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Warimpex z dodatnim wynikiem finansowym za 2018 rok

¢ Wynik finansowy w wysokosci 1,9 min EUR — wyrazny spadek w poréwnaniu z ubieglym rokiem na
skutek sprzedazy czesci portfolio w roku 2017

e Propozycja wyptaty dywidendy za rok obrotowy 2018 w wysokosci 0,06 EUR na najblizszym
walnym zgromadzeniu akcjonariuszy

e Dwa biurowce w Polsce ukonczone zgodnie z planem, kolejne projekty w Polsce i w Rosji w fazie
realizacji

o Pomysinie zakonczone transakcje w Czechach (sprzedaz) i w Niemczech (zakup) w 2019 roku

Wieden/Warszawa, 26 kwietnia 2019 — Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG wykazuje zysk za rok obrotowy
2018 w wysokosci 1,9 min EUR. Istotng przyczyng wyraznie nizszego zysku w poréwnaniu z rokiem ubiegtym
(2017: 40,5 min EUR) jest sprzedaz udziatbw w osmiu hotelach, ktéra zostata dokonana w maju 2017 r. Rok
2018 jest wiec rokiem przejsciowym po sprzedazy czesci obiektow z portfolio. W 2018 roku nie dokonano
niemal zadnych transakcji sprzedazy, pracujac intensywnie nad odbudowg zasobdéw nieruchomosci, czego

efekty wida¢ juz w rosngcych przychodach ze sprzedazy generowanych przez biurowce.

W oparciu o dodatnie wyniki Warimpex zapowiada ponadto zilozenie propozycji wyptaty dywidendy na

najblizszym walnym zgromadzeniu akcjonariuszy w wysokosci 0,06 EUR.

Istotnym celem zaktadanym na biezgcy rok jest szybka odbudowa zasobdw nieruchomosci po sprzedazy czesci
obiektéw z portfolio i umocnienie zrodet przychoddw. Z jednej strony bedzie on realizowany dzieki ukonczeniu
biezacych projektow deweloperskich i intensyfikacji prac przy nowych projektach, a z drugiej poprzez
dokupienie generujacych przeptywy pieniezne aktywéw z potencjatem na przysztos¢. Dzieki otwarciu obiektu
Ogrodowa Office w todzi w pazdzierniku 2018 r. oraz ukonczeniu biurowca Mogilska 43 Office w Krakowie
w kwietniu tego roku juz w roku 2019 nalezy liczy¢ sie z wyraznym wzrostem przychoddéw ze sprzedazy

w segmencie nieruchomosci inwestycyjnych i poprawg przychoddéw brutto.

Szczegély dotyczace wyniku finansowego za 2018 r.

W roku obrotowym 2018 przychody hoteli ze sprzedazy spadty na skutek mniejszej liczby pokoi po sprzedazy
czesci obiektdw z portfolio wiosng 2017 roku o 55% do 12,4 min EUR. Przychody z wynajmu nieruchomosci
biurowych wzrosty z kolei 0 17% do 15,5 min EUR. Jest to gtéwnie efektem ukonczenia pod koniec maja 2017
roku w catosci wynajetego obiektu wielofunkcyjnego Bykovskaya w AIRPORTCITY St. Petersburg i zakupu
dwdch rowniez w cato$ci wynajetych biurowcow - Mogilska 41 w Krakowie w grudniu 2017 i B52 w Budapeszcie
w maju 2018. Swoj udziat w przychodach ze sprzedazy w IV kwartale ma takze otwarty w pazdzierniku 2018
obiekt Ogrodowa Office w todzi. Przychody Grupy ze sprzedazy spadty w sumie o 31% do kwoty 29,2 min
EUR.
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W zwigzku z wysokim wynikiem ze sprzedazy uzyskanym w ubiegtym roku i z niskim udziatem przychodéw
hoteli w wyniku catosciowym na skutek sprzedazy czesci portfolio, wskaznik EBITDA zmniejszyt sie z 33,6 min
EUR do 4,3 min EUR. Wskaznik EBIT spadt gtéwnie na skutek braku zyskéw ze sprzedazy nieruchomosci z
54,7 min EUR do 19,8 min EUR. Wynik z dziatalnosci finansowej z uwzglednieniem joint ventures spadt z -11,7
min EUR do -14,9 min EUR. Przyczynity sie do tego nieodnoszgce sie do srodkéw pienieznych ujemne réznice
kursowe w wysokoéci 11,5 min EUR. W zwigzku z powyzszym wynik finansowy za rok 2018 wynosi 5,9 min
EUR (2017: 40,5 min EUR).

Ukonczenie dwoch obiektéw biurowych i plany kolejnych projektow w Polsce i w Rosji

Na poczatku pazdziernika 2018 Warimpex dokonat otwarcia obiektu Ogrodowa Office w todzi. Jest to
nowoczesny, pofozony w samym centrum miasta biurowiec o tgcznej powierzchni 28 000 m2. Pod koniec roku
obiekt byt wynajety w 60% — aktualnie toczg sie negocjacje z zainteresowanymi najemcami dotyczace wynajmu
pozostatych lokali. Na poczatku listopada swietowano takze zawieszenie wiechy na obiekcie Mogilska 43 Office
w Krakowie. Ten spetniajgcy najnowoczesniejsze standardy biurowiec oferuje tgcznie 12 000 m? powierzchni
uzytkowej na dziewieciu kondygnacjach. Réwniez w tym przypadku 60% biur juz wynajeto i w potowie kwietnia

2019 r. przekazano najemcom.

Ponadto Warimpex jest wiascicielem dziatki potozonej obok hotelu Chopin, na ktérej ma zosta¢ zrealizowany
biurowiec o powierzchni ok. 21 000 m2. Prace projektowe w tym zakresie sg w toku. W Biatymstoku Warimpex
réwniez posiada dziatke deweloperska, na ktérej w kilku etapach powstang cztery nieruchomosci biurowe. W
pierwszej fazie przewidziana jest budowa biurowca o powierzchni 13 000 m2. W Rosji na terenie AIRPORTCITY
St. Petersburg firma dysponuje obiecujgcymi dziatkami rezerwowymi. Plan zaktada wybudowanie w tym

miejscu dwéch biurowcow o powierzchni 20 000 m2.

W ten sposéb intensywnie wykorzystywane sg grunty rezerwowe z dobrg infrastrukturg, znajdujgce sie w
zasobach spodtki od diuzszego czasu. Realizuje sie na nich projekty, na ktére na danym rynku jest

zapotrzebowanie.

Transakcje na Wegrzech, w Czechach i w Niemczech
W maju 2018 Warimpex zakupit w catosci wynajety biurowiec B52 w Budapeszcie. Na 5 200 m2 powierzchni
obiekt oferuje biura z mozliwoscig elastycznego ukfadu pomieszczen na siedmiu kondygnacjach oraz na

parterze. Zakup ten wygenerowat bezposrednio istotne dla spoétki przeptywy pieniezne.

Pod koniec 2018 roku Warimpex zapewnit sobie kupno nieruchomosci hotelowej w niemieckim miescie
Darmstadt. Transakcja zostata ostatecznie zamknieta w kwietniu 2019. Spodtka planuje ponowne otwarcie
zamknietego obecnie 3-gwiazdkowego hotelu konferencyjnego w Il kwartale 2019 roku, po dokonaniu
rewitalizacji i przebudowy, tworzgc obiekt pod nowg markg. Dziatka, na ktérej stoi hotel, posiada rezerwowy

teren na dodatkowe powierzchnie biurowe i komercyjne o wysokim standardzie.
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Ponadto pod koniec lutego 2019 sprzedany zostat Hotel Dvorak w czeskim miescie Karlovy Vary, a kupujgcym

byt prywatny inwestor dziatajgcy w skali miedzynarodowe;.

Przedtuzenie mandatéw Cztonkéw Zarzadu Franza Jurkowitscha i Alexandra Jurkowitscha
W kwietniu 2019 roku Rada Nadzorcza Warimpexu przedterminowo przedtuzyta mandaty Cztonkéw Zarzgdu
Franza Jurkowitscha - do grudnia 2022 i Alexandra Jurkowitscha - do marca 2024. Dzieki temu Zarzad firmy

Warimpex jest stabilny i dobrze przygotowany do pracy w kolejnych latach.

Perspektywy

W roku 2019 spétka rowniez bedzie sie koncentrowaé na odbudowie portfolio. Dzieki selektywnym zakupom i
postepom w budowie Warimpex zaktada, ze do konca 2019 roku uda mu sie skutecznie poszerzy¢ portfel
posiadanych obiektéw. Dzieki wptywom z wynajmu nowych aktywéw — gtéwnie Ogrodowa Office w todzi i B52
w Budapeszcie oraz ukohczonego niedawno Mogilska 43 Office w Krakowie — oczekuje sie tez wyraznego
wzrostu obrotéw w segmencie nieruchomosci inwestycyjnych i wyzszych przychodéw brutto. Warimpex
angazuje sie w dalszym ciggu na swoich gtéwnych rynkach w Polsce, na Wegrzech i w Rosji, a dzieki zakupowi
dokonanemu w Darmstadt ponownie pojawi sie w branzy hotelarskiej w Niemczech. W planach sg tez

sprzedaze kolejnych hoteli.



Wskazniki finansowe 2018 (na dzien 31.12.2018):
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w TEUR 1-12/2018 Dynamika 1-12/2017
Przychody ze sprzedazy - Hotele 12 420 -55% 27 509
Przychody ze sprzedazy - Investment Properties 15 482 17 % 13 190
Przychody ze sprzedazy - Development & Services 1265 -24 % 1668
Przychody ze sprzedazy razem 29 168 -31% 42 367
Koszty przypisane bezposrednio do przychodéw ze -12 226 -44 % - 21955
sprzedazy
Wynik brutto ze sprzedazy 16 942 -17% 20 412
Wynik ze sprzedazy nieruchomosci - - 26 575
EBITDA 4 337 -87% 33605
Odpisy amortyzacyjne i korekty wartosci 15 489 -27% 21098
EBIT 19 826 - 64 % 54 704
Wynik z joint ventures 699 -73% 2590
Wynik netto okresu (wynik finansowy netto) 1927 -95% 40 496
Wynik netto okresu (wtasciciele jednostki 5890 -85% 40 542
dominujacej)
Przeptywy pieniezne z dziatalno$ci operacyjnej 3289 -73% 12 002
Sprawozdanie z dziatalnosci segmentow
(joint ventures uwzglednione proporcjonalnie):
Przychody ze sprzedazy - Hotele 44 628 -24 % 58 864
Net Operating Profit (NOP) 10 676 -32% 15 685
NOP na kazdy dostepny pokéj w EUR 10431 12 % 9317
Przychody ze sprzedazy - Investment Properties 19 403 12 % 17 354
EBITDA - Investment Properties 15513 12 % 13 862
Przychody ze sprzedazy - Development & Services 1883 -32% 2767
Wynik ze sprzedazy nieruchomosci - - 26 575
EBITDA - Development & Services -10 168 - 18 096
31.12.2018 Dynamika 31.12.2017
Gross Asset Value (GAV) w min EUR 269,9 33 % 202,5
NNNAYV na jedng akcje w EUR 2,56 5% 2,44




