Raport bieZgcy nr 24/2016 7 dnia 22.09.2016 r.
Zawarcie przez INPRO S.A. umow znaczqcych z Alior Bankiem S.A.

Zarzad INPRO S.A. (,,Spotka”) z siedzibg w Gdansku informuje, iz w dniu 22 wrze$nia 2016
roku Spotka podpisata z Alior Bankiem S.A. z siedzibg w Warszawie (,,Bank”) dwie umowy
kredytu obrotowego na ponizszych warunkach:

Umowa o kredyt w rachunku biezacym nr U0003114448309:

1. Przedmiot umowy: finansowanie biezacej dziatalno$ci, w tym refinansowanie zadtuzenia
Spotki w banku PKO BP S.A. z tytulu kredytu w rachunku biezacym w kwocie
10.000.000,00 zt.

2. Istotne warunki umowy: Umowa, ktdora zostata zawarta pomiedzy Spotka i Bankiem
posiada zapisy standardowe i jest umowa typowa zawierang w tego typu transakcjach.
Zawiera migdzy innymi nastepujgce postanowienia:

a)
b)

c)
d)

e)

f)

Kwota kredytu: do kwoty 16.000.000,00zt.
Warunki finansowe nie odbiegaja od powszechnie stosowanych dla tego typu
umoéw: oprocentowanie kredytu oparte jest na stawce WIBOR 3M + marza Banku,
wystepuje prowizja przygotowawcza i od zaangazowania.
Okres transakcji kredytowej: do 21.09 2017 r.
Warunki sptaty: jednorazowa splata kapitalu na koniec okresu wykorzystania;
sptata odsetek w okresach miesiecznych.
Warunkiem uruchomienia kredytu, oprocz ustanowienia prawnych zabezpieczen
sptaty kredytu i zaptaty prowizji przygotowawczej, bedzie miedzy innymi:
zlozenie o$§wiadczenia o poddaniu si¢ egzekucji w odpowiednim trybie art. 777
k.p.c. sporzadzonego w formie aktu notarialnego na rzecz Banku do kwoty
32.000.000,00 zt; przedstawienie aktualnych zaswiadczen o niezaleganiu z
platnoscig podatkow i sktadek z ZUS, Urzgdu Skarbowego i Urzedu Miasta (W
zakresie podatku od nieruchomos$ci stanowigcych zabezpieczenie kredytu);
ztozenie dokumentu potwierdzajacego wypowiedzenie umowy kredytu w
rachunku biezacym w PKO BP S.A. Jesli chodzi o ustanowienie hipoteki
warunkiem uruchomienia kredytu bedzie potwierdzenie zlozenia w Sadzie
optaconego wniosku o wpis hipoteki.
Prawne zabezpieczenie sptaty kredytu:

I. Hipoteka taczna do kwoty 25.075.000,00z1 na rzecz Banku na:

1. Na pierwszym miejscu na prawie wlasnosci gruntu potozonego w
Gdansku, przy ul. Mysliwskiej, objetego KW nr
GD1G/00036115/3,

2. Docelowo na pierwszym miejscu na udziale w wysokosci
5799/10000 w prawie uzytkowania wieczystego gruntu
zabudowanego w Gdansku, przy ul. Opata Jacka Rybinskiego 8,
objetego KW nr GD1G/00068140/0,

3. napierwszym miejscu na prawie wlasnosci lokalu niemieszkalnego
w Gdansku, przy ul. Opata Jacka Rybinskiego, objetego KW nr
GD1G/00083407/1,

4. na pierwszym miejscu na prawie wlasno$ci gruntu potozonego w
Gdansku, przy wul. Jana Pawla II, objetego KW nr
GD1G/00261401/1,

w celu zabezpieczenia zaptaty kwoty naleznosci gtownej oraz naleznosci ubocznych:
prowizji bankowych, odsetek oraz kosztow windykacyjnych i egzekucyjnych.



W dniu 19.09.2016 r. Rada Nadzorcza Spotki podjeta uchwate, w ktorej wyrazita zgode
na ustanowienie przedmiotowej hipoteki.
Z uwagi na to, iz hipoteka, ktéra zostanie ustanowiona na nieruchomosciach, bgdzie
opiewala na powyzej opisang warto$¢, a na jej ustanowienie zgodnie z zasadami
wynikajacymi ze statutu Spotki wymagana jest zgoda Rady Nadzorczej, INPRO S.A.
przekaze odrebny raport o ustanowieniu tej hipoteki.
ii. Cesja na rzecz Banku praw z polisy ubezpieczeniowej nieruchomosci
potozonej w Gdansku. przy ul. Opata Jacka Rybinskiego 8.
iii. Oswiadczenie INPRO S.A. o poddaniu si¢ egzekucji w odpowiednim trybie
art. 777 k.p.c. do kwoty 32.000.000 PLN na rzecz Alior Banku S.A.,
sporzadzone w formie aktu notarialnego,
iv. Pelnomocnictwo do rachunku biezacego w Banku oraz innych rachunkéw
bankowych Kredytobiorcy, jakie istniejg oraz jakie zostang otwarte w
Banku.
Dodatkowe warunki: obowigzek powiadomienia Banku o zaciggnigciu zobowigzania o
charakterze kredytowym np. kredytu, pozyczki, porgczenia, gwarancji, weksla i innych
zobowigzan bilansowych i pozabilansowych; przedstawienie zaktualizowanego operatu
szacunkowego nieruchomosci w Gdansku, przy ul. Jana Pawta II w ciggu 3 miesigcy od
dnia uruchomienia kredytu. Obowigzek przeprowadzania przez rachunki w Alior Banku
S.A. wszystkich wplywow (za wyjatkiem obrotow zwigzanych stricte z inwestycjami
deweloperskimi finansowanymi przez inne banki) - minimalny poziom miesi¢cznych
wpltywow wynosi 3.400.000 zt. Obowigzek pozostawiania w Spodlce nie mniej niz 50 %
zysku netto oraz utrzymywania wskaznika kapitalizacji na poziomie nie nizszym niz 25%.
W przypadku opoznienia w sptacie kredytu, Bank pobierze odsetki od niesptaconej kwoty
za okres od dnia nastepnego po terminie ptatnosci do dnia dokonania sptaty, wedtug stopy
procentowej przewidzianej dla kredytow przeterminowanych.
. Umowa kredytowa nie zawiera innych specyficznych warunkéw odbiegajacych od
warunkoéw powszechnie stosowanych dla tego typu umow oraz postanowien dotyczacych
kar umownych, ktorych wartos¢ przekraczataby 10 % wartosci tej umowy lub wyrazong
w ztotych réwnowarto$¢ kwoty 200 tys. euro, wedlug $redniego kursu ogloszonego dla
danej waluty przez Narodowy Bank Polski, obowigzujacego na dzien zawarcia tej umowy.

1. Umowa o kredyt niecodnawialny nr U0003114457054:
Przedmiot umowy: finansowanie biezacej dziatalnosci, w tym refinansowanie zakupu
dziatki gruntu nr 223/18 w Gdansku, przy ul. Opackie;j.
Istotne warunki umowy: Umowa, ktéra zostata zawarta pomi¢dzy Spotka i Bankiem
posiada zapisy standardowe i jest umowa typowa zawierang w tego typu transakcjach.
Zawiera migdzy innymi nastepujace postanowienia:

a. Kwota kredytu: do kwoty 7.500.000,00zt.

b. Warunki finansowe nie odbiegaja od powszechnie stosowanych dla tego typu
umoéw: oprocentowanie Kredytu oparte jest na stawce WIBOR 3M + marza
Banku, wystegpuje prowizja przygotowawcza.

c. Okres transakcji kredytowej: do 31.12 2018 r.

d. Warunki sptaty: sptata kapitatu w rownych ratach miesiecznych (w tym ostatnia
rata wyroOwnujaca); sptata odsetek w okresach miesigcznych.

e. Warunkiem uruchomienia kredytu, oprocz ustanowienia prawnych
zabezpieczen splaty kredytu i zaptaty prowizji przygotowawczej, bedzie miedzy
innymi: przedstawienie aktualnych zaswiadczen o niezaleganiu z platnoscig
podatkow lub sktadek z ZUS, Urzedu Skarbowego i Urzgdu Miasta (w zakresie



podatku od nieruchomosci stanowiagcych zabezpieczenie kredytu). Jesli chodzi
0 ustanowienie hipoteki warunkiem uruchomienia kredytu bedzie potwierdzenie
ztozenia w Sadzie oplaconego wniosku o wpis hipoteki.

f. Prawne zabezpieczenie splaty kredytu:

I. Hipoteka umowna do kwoty 11.250.000,00 zt na rzecz Banku na prawie
uzytkowania wieczystego gruntu w Gdansku, przy ul. Opackiej, dziatka
223/18, ktora zostanie wydzielona do nowej ksiegi wieczystej z
dotychczasowej ksiegi wieczystej KW nr GD1G/00261213/6, w celu
zabezpieczenia zaplaty kwoty naleznosci gldwnej oraz naleznosci
ubocznych: prowizji bankowych, odsetek oraz kosztow windykacyjnych i
egzekucyjnych.

ii. Pelnomocnictwo do rachunku biezagcego w Banku oraz innych
rachunkéw bankowych Spoiki jakie sg oraz beda prowadzone w Banku.

3. Dodatkowe warunki: obowigzek powiadomienia Banku o zaciggnieciu zobowigzania o
charakterze kredytowym np. kredytu, pozyczki, poreczenia, gwarancji, weksla i innych
zobowigzan bilansowych i pozabilansowych. Obowiazek przeprowadzania przez rachunki
w Alior Banku S.A. wszystkich wptywow z dziatalno$ci ( z wytaczeniem obrotow stricte
zwigzanych z inwestycjami deweloperskimi finansowanymi przez inne banki) W
wysokosci miesigcznej min. 1.600.000 zt. Obowigzek pozostawiania w Spotce nie mniej
niz 50 % zysku netto oraz utrzymywania wskaznika kapitalizacji na poziomie nie nizszym
niz 25%.

4. W przypadku op6znienia w splacie kredytu, Bank pobierze odsetki od niesptaconej kwoty
za okres od dnia nast¢pnego po terminie ptatnosci do dnia dokonania sptaty, wedtug stopy
procentowej przewidzianej dla kredytow przeterminowanych.

5. Umowa kredytowa nie zawiera innych specyficznych warunkéw odbiegajacych od
warunkoéw powszechnie stosowanych dla tego typu umow oraz postanowien dotyczacych
kar umownych, ktorych wartos¢ przekraczataby 10 % wartosci tej umowy lub wyrazong
w ztotych réwnowarto$¢ kwoty 200 tys. euro, wedlug $redniego kursu ogloszonego dla
danej waluty przez Narodowy Bank Polski, obowigzujacego na dzien zawarcia tej umowy.

Szczegdtowa podstawa prawna: Art. 17 ust. 1 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i
Rady (UE) NR 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku
(rozporzadzenie w sprawie naduzy¢ na rynku) oraz uchylajace dyrektywe 2003/6/WE
Parlamentu Europejskiego i Rady i dyrektywy Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i
2004/72/WE (zwane tez MAR).



