SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZE]
ELKOP SPOLKA EUROPEJSKA
Z WYNIKOW OCENY SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
ORAZ
SPRAWOZDANIA ZARZADU Z DZIALALNOSCI SPOLKI

ZA ROK OBROTOWY 2019
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1. Przedmiot sprawozdania

Przedmiotem niniejszego sprawozdania Rady Nadzorczej ELKOP SE jest analityczne
przedstawienie wynikow oceny sprawozdania finansowego, sprawozdania Zarzadu

z dziatalnosci Spéiki za rok obrotowy 2019 tj. od dnia 01.01.2019 r. do dnia 31.12.2019 r.

1) Rada Nadzorcza dokonata oceny sprawozdania finansowego Spétki ELKOP SE za okres od

dnia 01.01.2019 r. do dnia 31.12.2019 r. w sktad ktérego wchodza:

a) bilans sporzadzony na dzien 31.12.2019 r., ktory po stronie aktywdw i pasywow zamyka
sie sumg 131419 776,40 zt.

b) rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od 01.01.2019 r. do 31.12.2019 r. wykazujacy
zysk netto w wysokosci 9 130 269,58 zt.

c) zestawienie zmian w kapitale wtasnym za rok obrotowy od 01.01.2019 r. do 31.12.2019
r. wykazujace zwiekszenie kapitatu wtasnego o kwote 9 080 868,95 zt.

d) rachunek przeptywoéw pienieznych za rok obrotowy od 01.01.2019 r. do 31.12.2019 .,
wykazujacy zwiekszenie stanu sSrodkow pienieznych o kwote 1 689 546,22 zt.

e) dodatkowe informacje i objasnienia.

2) Rada Nadzorcza ustala, ze zysk netto Spétki za rok obrotowy 2019, zostanie przeznaczony

na kapitat zapasowy.

3) Badanie sprawozdania finansowego Spétki za okres od dnia 01.01.2019 r. do dnia
31.12.2019 r. zostalo przeprowadzone na podstawie umowy zawartej pomiedzy Spdéika,
a podmiotem uprawnionym do badania sprawozdan finansowych. Wyboru podmiotu do
badania dokonata Rada Nadzorcza Uchwatg nr 5/06/2018 z dnia 06.06.2018 r.
Badanie sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2019 przeprowadzita Firma
Audytorska INTERFIN Sp. z o.0. z siedzibg w Krakowie przy ul. Radzikowskiego 27/03, KRS
nr 0000145852, wpisana na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan

finansowych pod nr 529.

4) Przedmiotem oceny, przez Rade Nadzorczg, sprawozdania finansowego isprawozdania
Zarzadu z dziatalno$ci Spotki w roku obrotowym 2019 byto ustalenie czy przedstawione
przez Zarzad Spéiki sprawozdanie zostalo sporzadzone prawidlowo oraz czy rzetelnie
przedstawia sytuacje ekonomiczng Spoétki. W szczeg6lnosci, przedmiotem oceny Rady byto

czy:
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5)

e sprawozdanie finansowe =zostalo przeprowadzone na podstawie prawidtowo
prowadzonych ksigg rachunkowych,

e sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadami rachunkowosci
okreslonymi ustawg z dnia 29 wrzes$nia 1994 r. o rachunkowosci ( Dz. U.z 2002 r., Nr 76,
poz. 694 ze zm.),

e sprawozdanie finansowe jest zgodne co do formy i treSci z obowigzujacymi Spotke
przepisami prawa,

e sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spo6tki przedstawia w sposéb jasny irzetelny
sytuacje ELKOP SE,

e informacje wynikajace ze sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Spoétki sa zgodne

z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Rada Nadzorcza na podstawie wiedzy wynikajacej z raportu i opinii bieglego rewidenta
z przeprowadzonego badania sprawozdania finansowego Spoétki za rok obrotowy 2019
stwierdza, ze sprawozdanie finansowe sporzadzone zostalo zgodnie z obowigzujacymi
Spétke zasadami wynikajagcymi z ustawy o rachunkowosci oraz na podstawie prawidtowo
i rzetelnie prowadzonych ksigg rachunkowych. Co do formy i tre$ci jest ono zgodne
z obowigzujacymi Spoétke przepisami prawa. Sprawozdanie finansowe isprawozdanie
Zarzadu z dziatalnos$ci Spétki zawierajg istotne dane dla oceny sytuacji finansowej Spétki

na dzien 31 grudnia 2019 .

Sytuacja gospodarcza Spé61ki na podstawie sprawozdania finansowego i sprawozdania

Zarzadu z dzialalnos$ci Sp6iki na dzien 31.12.2019r.

Zdaniem Rady Nadzorczej rok 2019 byt trudnym ale udanym okresem w segmencie
wynajmu nieruchomo$ci wilasnych. Konkurencja na rynku wynajmu nieruchomosci
komercyjnych jest z kazdym rokiem bardziej agresywna. Sp6tka pomimo tak duzej
konkurencji w segmencie wynajmu nieruchomosci, wypracowata zysk netto w wysokosci
9 130 269,58 zt (stownie: dziewie¢ milionéw sto trzydziesci tysiecy dwiescie sze$¢dziesiat

dziewiec ztotych piecdziesigt osiem groszy).

Spotka kontynuowata dotychczasowa strategie dziatalno$ci, umacniajac jej pozycje
w branzy nieruchomosci. Pracowata nad umacnianiem pozycji lidera na lokalnym rynku,
oraz budowata przewage nad konkurencyjnoscia poprzez podnoszenie poziomu
atrakcyjnosci oferowanych powierzchni biurowych, magazynowych i ustugowo-

produkcyjnych oraz poprzez zrozumienie potrzeb rynku.
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Rada Nadzorcza uwaza, iz dalszy rozwdj oraz obrana strategia inwestycyjna w segmencie

nieruchomosci wtasnych jest bezpiecznym i zyskownym kierunkiem dla ELKOP SE

Wybrane dane finansowe, prezentowane w tys. zk:

Rok 2019 Rok 2018
Przychody ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatéw 9334 4593
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej 10 826 -166
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 9549 416
Zysk (strata) netto 9130 1659
Przepltywy srodkéw pienieznych netto z dziatalnoSci operacyjnej 2 841 -437
Przeptywy srodkéw pienieznych netto z dziatalnosci
inwestycyjnej -78 -29126
Przeplywy Srodkéw pienieznych netto z dziatalnosci finansowej -1074 26 800
Zmiana stanu $rodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow 1689 -2763
Aktywa razem 131420 93 986
Zobowigzania krétkoterminowe 986 995
Kapitat wtasny 68418 59337
Kapitat zaktadowy 67 456 68 950
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji (w szt.) 63 282877 270942 466
Zysk (strata) przypadajacy na jedng akcje (w zt / EURO) 0,14 0,01
Wartos¢ ksiegowa na jedna akcje (w zt / EURO) 6,95 0,06
Wybrane wskazniki:
2019 2018 2017
1. | Rentownos¢ sprzedazy netto:
zysk netto x 100% 52,36% | 36,12% | 21,44%
przychody netto
2. | Rentownos$¢ kapitatu wlasnego:
zysk netto x 100% 15,40% | 2,88% | 1,63%
kapital wiasny - zysk netto
Stopa
3. | zadluzenia:
zobowigzania i rezerwy na zobowigzania x 100% 47,94% | 36,87% | 10,90%
suma pasywow
4. | Wskaznik ptynno$ci:
aktywa obrotowe 7,55 9,59 7,31
zobowigzania krétkoterminowe w tym
rozliczenia miedzyokresowe

Strona4z5



3. Whnioski dla Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia:

Rada Nadzorcza postanowila pozytywnie oceni¢ sprawozdanie finansowe Spéiki za okres
od 01.01.2019 r. do 31.12.2019 r. oraz wniosek Zarzadu dotyczgacy przeznaczenia zysku za rok
obrotowy 2019 na kapitat zapasowy.

Rada Nadzorcza rekomenduje podjecie przez ZWZ Spétki uchwaty nastepujacej tresci:

»~Zwyczajne Walne Zgromadzenie ustala, Ze zysk netto Spoéiki za okres od 01.01.2019 r. do
31.12.2019 r. w wysokosci 9 130 269,58 zl zlotych (stownie: dziewie¢ miliondéw sto
trzydziesci tysiecy dwiescie szesédziesiat dziewie¢ zlotych piecdziesiat osiem groszy)
zostanie przeznaczony na kapital zapasowy.”

Podpisy:

Wojciech Hetkowski - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej oo

Damian Patrowicz - Czlonek Rady Nadzorczej = e

Martyna Patrowicz — Cztonek Rady Nadzorczej] = e

Adam Stachowicz - Cztonek Rady Nadzorczej] = e
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