RAPORT NIEZALEZNEGO BIEGLEGO
REWIDENTA Z PRZEGLADU
SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

GRUPY KAPITALOWEJ
STARHEDGE SPOLKA AKCYJNA

z siedziba w Warszawie (02-820), przy ulicy Laczyny 5

=Y—" KPW | At

29 wrzesnia 2020 roku




T3 I PLIICI I RAPORT NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z PRZEGLADU SRODROCZNEGO SKROCONEGO
— X (T4 =AYAVA SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Dla Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej

Wprowadzenie

PrzeprowadziliSmy przeglad zataczonego $rddrocznego skrdconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego grupy kapitatowej, w ktdrej jednostkg dominujacq jest Starhedge Spdtka Akcyjna
z siedzibg w Warszawie (02-820), przy ulicy taczyny 5, na ktdre sktadajg sie: skonsolidowane sprawozdanie
z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien 30 czerwca 2020 r., skonsolidowane sprawozdanie z wyniku i innych
dochoddw catkowitych, skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym, skonsolidowane
sprawozdanie z przeptywdw pienieznych za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2020 r. oraz informacje dodatkowe

i objasniajgce (,Srodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe”).

Kierownik jednostki dominujacej jest odpowiedzialny za sporzadzenie i przedstawienie srodrocznego skroconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnie z wymogami Miedzynarodowego Standardu
Rachunkowosci 34 Srédroczna sprawozdawczo$é finansowa ogloszonego w formie rozporzadzen Komisji
Europejskiej.

My jesteSmy odpowiedzialni za sformutowanie wniosku na temat srédrocznego skréconego skonsolidowanego

sprawozdania finansowego na podstawie przeprowadzonego przez nas przegladu.

Zakres przegladu

PrzeprowadziliSmy przeglad zgodnie z Krajowym Standardem Przegladu 2410 w brzmieniu Miedzynarodowego
Standardu Ustug Przegladu 2410 Przeglad $rédrocznych informacji finansowych przeprowadzony przez
niezaleznego biegtego rewidenta jednostki przyjetym uchwatg nr 3436/52e/2019 Krajowej Rady Biegtych
Rewidentéw z dnia 8 kwietnia 2019 roku.

Przeglad $rodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego polega na kierowaniu zapytan,
przede wszystkim do osob odpowiedzialnych za kwestie finansowe i ksiegowe, oraz przeprowadzaniu procedur
analitycznych i innych procedur przegladu.

Przeglad ma istotnie wezszy zakres niz badanie przeprowadzane zgodnie z Krajowymi Standardami Badania
w brzmieniu Miedzynarodowych Standardéw Badania przyjetymi uchwata nr 3430/52a/2019 Krajowej Rady
Biegtych Rewidentow z dnia 21 marca 2019 roku (z pdzniejszymi zmianami) i w konsekwencji nie umozliwia nam
uzyskania pewnosci, ze wszystkie istotne kwestie, ktore zostatyby zidentyfikowane w trakcie badania, zostaty
ujawnione. W zwigzku z tym nie wyrazamy opinii z badania na temat tego Srodrocznego skroconego

skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
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Whiosek

Na podstawie przeprowadzonego przegladu nic nie zwrdcito naszej uwagi, co kazatoby nam sadzi¢, ze zataczone
srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie zostato sporzadzone, we wszystkich istotnych
aspektach, zgodnie z wymogami Migdzynarodowego Standardu Rachunkowosci 34 Srodroczna sprawozdawczo$é

finansowa ogtoszonego w formie rozporzadzen Komisji Europejskie;.

Paragraf objasniajacy

Zwracamy uwage na punkt 19 dodatkowych not objasniajacych do skréconego skonsolidowanego raportu sporzgdzonego
za okres od 1 stycznia 2020 do 30 czerwca 2020, w ktorym opisano istotne zdarzenie dotyczace ogolnoswiatowej sytuacii
zwigzanej z wirusem COVID-19 i jej wptywu na funkcjonowanie branzy deweloperskiej i mieszkaniowej, w ktorej dziatajg

spotki z Grupy Kapitatowej Starhedge SA.

Zwracamy rowniez uwage na punkt 23 dodatkowych not objasniajgcych do skroconego skonsolidowanego raportu
sporzadzonego za okres od 1 stycznia 2020 do 30 czerwca 2020 w obszarze Weryfikacja wartosci udziatéw Fabryka
Ossera Sp. z 0.0., w ktorym jednostka odniosta sie do pisma Urzedu Komisji Nadzoru Finansowego dotyczacego
zastrzezenia w opinii 0 sprawozdaniu finansowym za rok 2018 do wartosci udziatow Fabryka Ossera Sp. z 0.0.. Z uwagi
na brak transakcji podobnych nieruchomosci do dnia publikacji niniejszego raportu Emitent nie otrzymat operatu
szacunkowego na podstawie ktérej warto$¢ nieruchomosci mogtaby zostaé zweryfikowana, a tym samym wycena wartoSci
udziatéw mogta zosta¢ ewentualnie skorygowana przy czym trudno jest oszacowac, w ktdérym kierunku na dzien dzisiejszy
miataby nastapi¢ korekta.

Nasza opinia nie zawiera zastrzezenia w odniesieniu do tych spraw.
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