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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Dla Walnego Zgromadzenia Capital Park S.A.

Opinia o sprawozdaniu finansowym

Przeprowadziliémy badanie zatgczonego rocznego jednostkowego sprawozdania finansowego
Capital Park S.A. z siedzibg w Warszawie przy ul. Franciszka Klimczaka 1 zwanej dalej Spétka,
na ktore skiada sie, sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzgdzone na dzien 31 grudnia
2016 roku, sprawozdanie z zyskéw i strat i innych catkowitych dochodéw, sprawozdanie
ze zmian w kapitale wiasnym oraz sprawozdanie z przeptywéw pienigznych za rok obrotowy
konczacy sie tego dnia, informacje dodatkowe o przyjetych zasadach rachunkowosci oraz inne
informacje objasniajgce.

Odpowiedzialno$¢ Zarzadu oraz Rady Nadzorczej

Zarzad Spoétki jest odpowiedzialny za sporzadzenie i rzetelng prezentacje tego sprawozdania
finansowego zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej,
ktore zostaty zatwierdzone przez Unie Europejska, jego zgodnos¢ z obowigzujgcymi Spotke
przepisami prawa oraz statutem, a takze za prowadzenie ksigg rachunkowych zgodnie
z zasadami okre$lonymi w ustawie z dnia 29 wrze$nia 1994 roku o rachunkowosci (Dz. U. 2016
r. poz. 1047 z pdzniejszymi zmianami), zwanej dalej ustawg o rachunkowosci. Zarzad Spéiki
jest odpowiedzialny rowniez zakontrole wewnetrzng, ktérg uznaje za niezbedna,
aby sporzadzane sprawozdania finansowe byly wolne od nieprawidtowosci powstatych wskutek
celowych dziatan lub btedow.

Zgodnie z ustawg o rachunkowosci, Zarzad Spétki oraz czionkowie Rady Nadzorczej
sg zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe spetniato wymagania
Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej, ktore zostaty zatwierdzone
przez Unie Europejskg oraz ustawy o rachunkowosci.

Odpowiedzialno$¢ Biegtego Rewidenta

Naszym zadaniem jest, w oparciu o przeprowadzone badanie, wyrazenie opinii wraz z raportem
o tym sprawozdaniu finansowym.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzili§my stosownie do postanowien Krajowych
Standardéw Rewizji Finansowej w brzmieniu Miedzynarodowych Standardow Badania
przyjetych przez Krajowg Rade Bieglych Rewidentéw (uchwata nr 2783/52/2015 Krajowej Rady
Bieglych Rewidentéw z dnia 10 lutego 2015 r. z pozniejszymi zmianami), zwanych dalej
Krajowymi Standardami Rewizji Finansowej, orazrozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci.
Regulacje te nakladajg na nas obowigzek postepowania zgodnego z zasadami etyki oraz
zaplanowania i przeprowadzenia badania w taki sposéb, aby uzyskac¢ wystarczajgcg pewnosc,
ze sprawozdanie finansowe nie zawiera istotnego znieksztaicenia.
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Badanie polega na przeprowadzeniu procedur stuzgcych uzyskaniu dowodéw badania
dotyczacych kwot i ujawnien zawartych w sprawozdaniu finansowym. Dobér procedur badania
zalezy od naszego osadu, w tym oceny ryzyka wystgpienia istotnego znieksztatcenia
sprawozdania finansowego na skutek celowych dziatan lub biedow. Dokonujac oceny tego
ryzyka bierzemy pod uwage kontrole wewnetrzng w zakresie dotyczacym sporzgdzania oraz
rzetelnej prezentacji sprawozdania finansowego Spotki w celu zaprojektowania stosownych
w danych okolicznosciach procedur badania, nie za$ wyrazenia opinii o skutecznosci kontroli
wewnetrznej Spotki. Badanie obejmuje rowniez oceng odpowiedniosci stosowanej polityki
rachunkowos$ci, racjonalnosci ustalonych przez Zarzad Spotki wartosci szacunkowych
oraz ocene ogblnej prezentacji sprawozdania finansowego.

Wyrazamy przekonanie, ze uzyskane przez nas dowody badania stanowig wystarczajgca
i odpowiednig podstawe do wyrazenia przez nas opinii z badania.

Zgodnie z ustawg o rachunkowosci jestesmy takze zobowigzani stwierdzic w opinii,
czy sprawozdanie finansowe jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi Spotke
przepisami prawa i statutem oraz czy zostalo ono sporzgdzone na podstawie prawidtowo
prowadzonych ksigg rachunkowych. Stwierdzenia w tym zakresie sformutowalismy w oparciu
o prace wykonane w trakcie badania.

Opinia
Naszym zdaniem, zataczone sprawozdanie finansowe Capital Park SA.:

o przedstawia rzetelnie i jasno sytuacje majgtkowq i finansowg Spotki na dzien 31 grudnia
2016 roku, wynik finansowy oraz przeptywy pienigzne za rok obrotowy koriczacy sie tego
zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktore zostaty
zatwierdzone przez Unie Europejska i przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci,

o zostalo sporzadzone, we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie z Migdzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktore zostaly zatwierdzone przez Unie
Europejska,

o jest zgodne, we wszystkich istotnych aspektach, co do formy i tresci z rozporzadzeniem
Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informaciji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentow papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania
za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebgdgcego panstwem
cztonkowskim (Dz.U. z 2014 r. poz. 133 z poOzniejszymi zmianami ), zwanym dalej
rozporzadzeniem o informacjach biezacych i okresowych, oraz z wplywajgcymi na jego tres¢
postanowieniami statutu Spotki,

o zostalo sporzgdzone na podstawie prawidtowo prowadzonych, we wszystkich istotnych
aspektach, ksigg rachunkowych zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie
0 rachunkowosci.
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Sprawozdanie na temat innych wymogéw prawa i regulacji
Inne informacje zamieszczone w raporcie rocznym

Inne informacje obejmujg informacje finansowe i niefinansowe inne niz sprawozdanie finansowe
oraz opinia wraz z raportem z badania. Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za te inne informacje.
Nasz opinia o sprawozdaniu finansowym nie obejmuje tych innych informacji oraz, o ile nie
zostalo to jednoznacznie wskazane w Sprawozdaniu na temat innych wymogéw prawa
i requlacji, nie wyrazamy zadnej formy zapewnienia o tych innych informacjach. Ponadto zakres
naszych prac oraz charakter naszego zapewnienia sg wytgcznie takie jak opisujemy.

W zwigzku z przeprowadzanym badaniem sprawozdania finansowego naszym zadaniem,
zgodnie w wymogami z Krajowych Standardéw Rewizji Finansowej, jest zapoznanie sig z tymi
innymi informacjami oraz rozwazenie, czy nie zawierajg one istotnej niespéjnosci ze zbadanym
sprawozdaniem finansowym. Jesli stwierdzimy takie istotne niespdjnosci jesteSmy zobowigzani
poinformowac o tym w naszej opinii.

Nie mamy nic do przekazania w tym zakresie.
Sprawozdanie z dziatalnosSci

Raport roczny zawiera sprawozdanie z dziatalnoéci Spotki za rok obrotowy koriczacy sie
31 grudnia 2016 r. Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za jego sporzgdzenie oraz ztozenie w tym
sprawozdaniu oéwiadczenia o stosowaniu tadu korporacyjnego. Zarzad Spotki oraz czionkowie
Rady Nadzorczej sg odpowiedzialni za zapewnienie, aby sprawozdanie z dziatalnosci byto
zgodne z wymogami rozporzadzenia o informacjach biezacych i okresowych
oraz ustawy o rachunkowo$ci.

Zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci i rozporzgdzenia o informacjach biezgcych
i okresowych, jesteémy zobowigzania sformutowa¢ opinig, czy informacje zawarte
w sprawozdaniu z dziatalnosci oraz o$wiadczeniu o stosowaniu fadu korporacyjnego
uwzgledniajg przepisy rozporzadzenia, a odnoénie do sprawozdania z dziatalnosci takze ustawy
o rachunkowosci, isg zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.
Dodatkowo jestesmy zobowigzania sformutowaé o$wiadczenie, czy w $wietle wiedzy o Spoice
i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania stwierdzilismy w sprawozdaniu z dziatalnosci istotne
znieksztalcenia, a w przypadku ich stwierdzenia wskaza¢ na czym one polegajg.

Zapoznaliémy sie ze sprawozdaniem z dziatalnosci i o$wiadczeniem o stosowaniu tadu
korporacyjnego. Przeanalizowali$my, czy zawierajg one informacje wymagane powyzszymi
przepisami prawa oraz sprawdzilismy, czy informacje w nich zawarte sg zgodne z informacjami
zawartymi w sprawozdaniu finansowym. Czytajgc sprawozdanie z dziatalnosci rozwazylismy,
w oparciu o naszg wiedze o Spétce i jej otoczeniu, czy nie zawiera ono istotnych znieksztatcen.

Opinia o sprawozdaniu z dziatalno$ci i o$wiadczeniu o stosowaniu fadu korporacyjnego

Naszym zdaniem, w oparciu o prace wykonane w zwigzku z badaniem sprawozdania
finansowego:

o zalgczone sprawozdanie z dziatalnosci Spoétki uwzglednia, we wszystkich istotnych
aspektach, przepisy rozporzadzenia o informacjach biezacych i okresowych i informacje,
oktérych mowa wart. 49 ustawy o rachunkowosci oraz informacje prezentowane
w tym sprawozdaniu sg zgodne z informacjami zawartymi w zbadanym sprawozdaniu
finansowym,
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o o$wiadczenie o stosowaniu tadu korporacyjnego, zawiera, we wszystkich istotnych
aspektach, informacje wymagane rozporzadzeniem o informacjach biezacych i okresowych
oraz informacje zawarte w tym o$wiadczeniu sg zgodne z informacjami zawartymi
w zbadanym sprawozdaniu finansowym.

Inne stwierdzenia o sprawozdaniu z dziatalno$ci wymagane przez przepisy prawa

W $wietle wiedzy o Spotce i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania nie stwierdzilismy
w sprawozdaniu z dziatalnosci Spotki istotnych znieksztatcen.

Zbigniew Telega
Biegty rewident nr 10935

kluczowy biegly rewident przeprowadzajgcy badanie
w imieniu PKF Consult Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k.
podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych nr 477

ul. Orzycka 6 lok. 1B
02-695 Warszawa PKF CONSULT

Spofka 2 ogsaniczeny edpow driatnodein Spk
02-695 Warszawa, ul. Orzycka 6 lok. 18
tel. +48 22 560 76 50, fax +48 22 560 76 63
REGON 010143080, NI 521-052-77-10

i

Warszawa, 17 marca 2017 r.
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Capital Park Spétka Akcyjna
Raport z badania rocznego jednostkowego sprawozdania finansowego
za rok obrotowy konczacy sie 31 grudnia 2016 r.

1. Czes¢ ogolna raportu
1.1. Dane identyfikujace badang jednostke
1.1.1. Nazwa jednostki
Capital Park S.A.
1.1.2. Siedziba jednostki
02-797 Warszawa, ul. Franciszka Klimczaka 1

1.1.3. Dane rejestracyjne jednostki

Sad rejestrowy: Sad Rejonowy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego

Data: 17.12.2010 .

Numer rejestru: KRS0000373001

REGON: 142742125

NIP: 1080009913

1.1.4. Przedmiot dziatalnosci jednostki

Zasadniczym przedmiotem dziatalnosci badanej Spotki jest:

- dziatalnos¢ holdingowa,

- kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,

- realizacji projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow.

1.1.5. Struktura wlasnosci i jednostki powigzane

Na dzien 31.12.2016 r. kapitat zaktadowy Spoétki wynosit 106 201 813,00 zt i dzielit sig na

106 201 813 akgji 0 wartosci nominalnej 1 zt kazda.

Badana Spotka wg stanu na koniec badanego okresu:

- jest spotkg zalezng od CP Holdings S.a.r.l., ktéra jako spdtka dominujgca posiada

72% udziatu w jej kapitale i 72% w prawach gtosu,

- jest spotkg dominujgcg i posiada (bezposrednio Ilub posrednio) kontrolg w

nastepujgcych spotkach:

Lp. Nazwa Spotki Udzial w
kapitale i
prawach glosu

1 Alferno Investments Sp. z 0. o. 100%

2 ArtN Sp. z 0. o. 100%

3 Aspire Investments Sp. z 0. o. 100%

4 Capital Park Gdansk Sp. z 0. o. 100%

5 Capital Park Krakéw Sp. z 0. o. 100%

6 Capital Park Ractawicka Sp. z 0. 0. 100%

7 Capital Park Opole Sp. z 0. o. 100%

8 CP Development S. ar. . 100%

9 Real Assets Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych Spotka Akcyjna 100%

10 CP Management Sp. z o. o. 100%

11 CP Property Sp. z 0. o. 16%

12 CP Property Sp. z 0. 0. ,SPV1” SK 16%

13 CP Property Sp. z 0. 0. ,SPV2” SK 16%

14 CP Property Sp. z 0. 0. ,SPV3” SK 16%
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15 CP Property Sp. z 0. 0. ,SPV4” SK

16 CP Property Sp. z 0. 0. ,SPV5” SK

17 CP Property Sp. z 0. 0. ,SPV6” SK

18 CP Property S.ar.l.

19 CP Property S.C SP

20 CP Property S.C SP 2

21 CP Property S.C SP 3

22 CP Property S.C SP 4

23 CP Retail B. V.

24 CP Retail (“SPV1") Sp. z 0. o.

25 CP Retail (“SPV2") Sp. z 0. o.

26 Dakota Investments Sp. z 0. o.

27 Diamante Investments Sp. z 0. o.

28 DT-SPV 12 Sp. z 0. o.

29 Elena Investments Sp. z 0. o.

30 Emir 30 Sp. z 0. o.

31 Fundacja Otwartego Muzeum Dawnej Fabryki Norblina

32 Hazel Investments Sp. z 0. o.

33 Marcel Investments Sp. z 0. o.

34 Marlene Investments Sp. z o. o.

35 Nerida Investments Sp. z 0. o.

36 Orland Investments Sp. z 0. 0.

37 Real Estate Income Assets Fundusz Inwestycyjny Zamkniety Aktywow
Niepublicznych

38 Sagitta Investments Sp. z 0. o.

39 Sander Investments Sp. z 0. 0.

40 Silverado Investments Sp. z 0.0.

41 Sporty Department Store Sp. z o.0.

42 Vera Investments — Bis Sp. z 0. o.

43 Roryd Investments Sp. z 0. o.

44 SO SPV 106 Sp. z 0.0.

45 Real Estate Income Assets Il FIZAN

16%
16%
16%
16%
16%
16%
16%
16%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
16%

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

16%

Wedtug stanu na 31.12.2016 r. jednostka dominujaca jest znaczgcym inwestorem (bezposrednio lub

posrednio) dla nastepujgcych jednostek:

Lp. Nazwa Spétki Udziat w kapitale i prawach gltosu
1. SO SPV 50 60%
2. Oberhausen Sp. z o0.0. 53%
3. Patron Wilanséw S.a.r.l. 50%
4. Rezydencja Patacowa Sp. z 0.0. 50%
5. RM1 Sp. z o.0. 50%

1.1.6. Kierownik jednostki

Funkcje kierownika jednostki sprawuje Zarzad.

W sktad Zarzgdu Spotki w roku badanym oraz do dnia wydania opinii wchodzili:

imie i nazwisko funkcja okres pelnienia funkcji
Jan Motz Prezes Zarzadu od 30.09.2013 r.
Marcin Juszczyk Czionek Zarzadu 0d.30.09.2013 r.
Kinga Nowakowska Czlonek Zarzadu 0d 19.10.2016 r.
Michat Koslacz Czlonek Zarzadu do 19.10.2016 .
Jerzy Kowalski Czionek Zarzadu do 29.01.2016 r.
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Capital Park Spotka Akcyjna
Raport z badania rocznego jednostkowego sprawozdania finansowego
za rok obrotowy koriczacy sie 31 grudnia 2016 r.

1.2

1.2.1.

1.2.2.

1.3.

Informacje dotyczace przeprowadzonego badania
Formalne wymogi dotyczace badania

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzilimy zgodnie z umowg z dnia
01.07.2016 r., zawartg na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej z dnia 28.06.2016 r. odnosnie
wyboru podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego.

Kluczowy biegly rewident oraz PKF Consult Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k.
spetniajg wymog niezaleznosci od badanej Spotki w rozumieniu art. 56 ust. 3 i 4 ustawy z dnia
7 maja 2009 roku o bieglych rewidentach i ich samorzgdzie, podmiotach uprawnionych do
badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym (tekst jedn. Dz. U. 2016,
poz. 1000).

Informacja o uzyskaniu zgdanych informacji, wyjasnien i oSwiadczen

Zakres naszych prac nie zostat ograniczony. W trakcie badania sprawozdania finansowego
uzyskalismy zadane przez nas informacje oraz wyjasnienia niezbgdne do uzyskania
wiasciwych i odpowiednich dowodéw badania

Zarzad Spoiki ztozyt w dniu wydania niniejszego raportu o$wiadczenie o rzetelnosci i jasnosci
sprawozdania finansowego przedstawionego do badania oraz niezaistnieniu zdarzen po dniu
bilansowym wplywajgcych w sposéb znaczacy na dane wykazane w sprawozdaniu
finansowym za rok badany.

W trakcie badania sprawozdania finansowego Zarzad Spotki ztozyt wszystkie zgdane przez
nas o$wiadczenia, wyjasnienia i informacje oraz udostepnit nam wszelkie dokumenty
i informacje niezbedne do wydania opinii i przygotowania raportu.

Zakres i spos6b przeprowadzonego badania wynika ze sporzadzonej przez nas dokumentacji
roboczej, znajdujacej sie w siedzibie PKF Consult Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Sp. k.

Informacje o sprawozdaniu finansowym za poprzedni rok obrotowy

Sprawozdanie finansowe sporzadzone na dzien 31 grudnia 2015 r. i za okres konczacy sie
tego dnia zostato zbadane przez PKF Consult Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Sp. k. i uzyskato opinie biegtego rewidenta bez zastrzezen.

Sprawozdanie finansowe zostalo zatwierdzone w dniu 20.06.2016 r. przez Walne
Zgromadzenie ktore postanowito, ze strata za ubiegly rok obrotowy w kwocie 9 803 464,31
ztotych bedzie pokryta z kapitatu zapasowego.

Sprawozdanie finansowe zostato ziozone w Sgdzie Rejestrowym w dniu 28.10.2016 r.
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2. Czes¢ szczegotowa raportu

2.1. Sytuacja majatkowa i finansowa jednostki oraz jej wynik finansowy

2.1.1. Sytuacja majatkowa i finansowa

2015-12-31 % sumy 2016-12-31 % sumy Zmiana
AKTYWA z}'000 bilansowej zt'000 bilansowej %
AKTYWA TRWALE
Inwestycje w jednostkach zaleznych 632 317 50,8% 618 308 48,7% -2,2%
Inwestycje w jednostkach
wspotkontrolowanych 20 469 1,6% 26 324 21%  28,6%
Pozyczki diugoterminowe udzielone
jednostkom zaleznym 540 400 43,4% 276 726 21,8% -48,8%
Dtugoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe 29 399 2,4% 27 606 2,2% -6,1%
Pozostate aktywa finansowe 5682 0,5% 12 667 1,0% 122,9%
Pozostate aktywa trwate 17 0,0% 12 0,0% -29,6%
1228 284 98,6% 961 643 758%  21,7%
AKTYWA OBROTOWE
Pozyczki krétkoterminowe udzielone
jednostkom zaleznym 0 0,0% 212 087 16,7% 100,0%
Naleznosci handlowe i pozostate
naleznosci 5946 0,5% 8 661 0,7%  45,7%
Krotkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe 162 0,0% 23 0,0% -85,9%
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 11 031 0,9% 86 168 6,8% 681,1%
17 139 1,4% 306 940 24,2% 1690,9%
AKTYWA RAZEM 1245 423 100,0% 1268 583 100,0% 1,9%
2015-12-31 % sumy 2016-12-31 % sumy Zmiana
PASYWA zt '000 bilansowej zt'000 bilansowej %
KAPITAL WEASNY
Kapitat zaktadowy 105 348 8,5% 106 202 8,4% 0,8%
Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji
powyzej ceny nominalnej 858 320 68,9% 858 320 67,7% 0,0%
Kapitat zapasowy pozostaty 24 543 2,0% 14 740 1.2% -39,9%
Kapitat rezerwowy z emisji akcji
oczekujgcych na rejestracje 0 0,0% 170 0,0% 100,0%
Kapitat z wyceny programu
motywacyjnego 7 357 0,6% 9274 0,7% 26,1%
Niepodzielony wynik finansowy -20 815 -1,7% -20 815 -1,6% 0,0%
Wynik finansowy biezgcego okresu -9 804 -0,8% 8 410 0,7% -185,8%
964 949 77,5% 976 301 77,0% 1,2%
ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE
Dtugoterminowe pozyczki od podmiotow
powigzanych 61408 4,9% 8 317 0,7% -86,5%
Zobowigzania z tytutu wyemitowanych
obligaciji 142 828 11,5% 55 374 4,4% -61,2%
Zobowigzania z tytutu kredytow
bankowych 39 327 3,2% 21904 1,7% -44,3%
Rezerwy na zobowigzania oraz z tytutu
odroczonego podatku dochodowego 18 293 1,5% 0 0,0% -100,0%
Pozostate rezerwy 0 0,0% 22 518 1,8% 100,0%
261 856 21,0% 108 113 8,5% -58,7%
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ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE
Zobowigzania z tytutu wyemitowanych

obligacji 9 286 0,7% 113 039 8,9% 1117,3%
Zobowigzania z tytutu kredytow
bankowych 7 755 0,6% 11 644 0,9%  50,1%
Zobowigzania handlowe 20 0,0% 461 0,0% 2203,2%
Pozostate zobowigzania i rezerwy 1557 0,1% 1323 0,1% -15,0%
Krétkoterminowe zobowigzania wobec
jednostek powigzanych 0 0,0% 57 703 4,5% 100,0%
18 618 1,5% 184 169 14,5% 889,2%
PASYWA RAZEM 1245 423 100,0% 1268 583 100,0% 1,9%
2.1.2. Wynik finansowy
2015 2016 Zmiana
zt '000 z} '000 %
Przychody ze sprzedazy 429 254 -40,8%
Przychody z tytutu dywidend - 2107 100,0%
Zyskilstraty ze sprzedazy udziatow - -565 100,0%
Odpisy aktualizujace warto$¢ udziatéw w jednostkach
zaleznych -30 641 -5 781 -81,1%
Przychody z tytutu odsetek 37 669 36 151 -4,0%
Koszty z tytutu odsetek -13 632 -17 244 26,5%
Koszty osobowe -611 -575 -5,9%
Pozostate koszty operacyjne -2708 -2 066 -23,7%
Koszty z tytulu wyceny programu motywacyjnego -3 656 -3 022 -17,3%
Udziat w zysku/stracie jednostek wspotkontrolowanych 6 962 3669 -47,3%
Stratal/zysk z dziatalnosci operacyjnej -6 188 12 928 -308,9%
Pozostate przychody finansowe 52 5 560 10592,3%
Pozostale koszty finansowe -2 595 -3 889 49,9%
Strata/zysk przed opodatkowaniem -8 731 14 599 -267,2%
Podatek dochodowy -1 073 -6 189 476,8%
Strata/zysk netto -9 804 8410 -185,8%
Suma catkowitych dochodéw -9 804 8410 -185,8%
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2.1.3. Wybrane wskazniki finansowe

Wyszczegdlnienie j.m. 2014 2015 2016
1. Zyskownos$é netto % -48,0% -25,7% 23,1%
(wynik netto / przychody operacyjne)*100%
2. Rentownos$é kapitatéw wiasnych (ROE) % -2,5% -1,0% 0,5%
(wynik netto / przecietny stan kapitatéw
wiasnych) *100%
3. Wskaznik ogdlnego zadtuzenia % 22.7% 22,5% 23,0%
(zobowigzania ogbtem / aktywa ogotem)
*100%
4. Wskaznik ptynnosci | 1,8 0,9 1,7

(aktywa obrotowe /zobowigzania
krétkoterminowe)
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2.2,

Prawidtowos$¢ stosowanego systemu rachunkowosci

Spotka posiada aktualng dokumentacje opisujgcg zasady rachunkowosci, przyjete przez
Zarzagd Spotki, w zakresie wymaganym przepisami art. 10 ustawy o rachunkowo$ci.

W trakcie przeprowadzonego badania sprawozdania finansowego dokonalismy wyrywkowego
sprawdzenia prawidtowos$ci dziatania systemu rachunkowosci.

W trakcie przeprowadzonych prac nie stwierdziliSmy znaczgcych nieprawidlowosci
dotyczacych systemu rachunkowosci, ktére nie zostalyby usuniete, a ktére moglyby mied
istotny wptyw na badane sprawozdanie finansowe i/lub nasze stwierdzenie w opinii dotyczace
prawidiowoéci ksigg rachunkowych zgodnie z ustawg o rachunkowosci.

Celem naszego badania nie byto wyrazenie opinii na temat funkcjonowania tego systemu
rachunkowosci i nie wyrazamy opinii na jego temat.

Spotka przeprowadzita inwentaryzacje sktadnikow aktywow i pasywow w zakresie i terminach
okreslonych w art. 26 ustawy o rachunkowosci. Réznice inwentaryzacyjne ujeto i rozliczono w
ksiegach badanego okresu.

14, Qé&dw/

Zbigniew Telega
Biegty rewident nr 10935

kluczowy biegly rewident przeprowadzajgcy badanie
w imieniu PKF Consult Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k.
podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych nr 477

ul. Orzycka 6 lok. 1B

02-695 Warszawa PKF CONSULT
Spitka 2 ogsaniczong edpowisdrialnadeia Spk
Warszawa, 17 marca 2017 r. 02-695 Warszawa, ul. Orzycka 6 lok. 1B

tel. +48 22 560 76 50, fax +48 22 560 76 63
REGON 010143080, NIP 521-052-77-10
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