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WYBRANE DANE SKONSOLIDOWANE GRUPY KAPITALOWEJ

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2018 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2017
tys. zt tys. EUR

Sprawozdanie z wyniku
Przychody ze sprzedazy 886 344 623 334 207 725 146 851
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej 67 473 34 972 15813 8239
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 64 072 32310 15016 7612
Zysk (strata) netto 51 209 25 836 12 001 6 087
Zysk (strata) netto przypadajgcy akcjonariuszom

podmiotu dominjacego 51 209 25 836 12 001 6 087
Zysk na akcje (zh) 2,11 1,07 0,49 0,25
Rozwodniony zysk na akcje (zt) 2,10 1,06 0,49 0,25
Sredni kurs zt/ EUR w okresie X X 4,2669 4,2447
Sprawozdanie z przeptywow pienieznych
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 98 845 8313 23 165 1959
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci

inwestycyjnej (32 640) (7 085) (7 650) (1 669)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowe; 13 311 (7 934) 3119 (1 869)
Zr_mana n}etto stanu $rodkéw pienieznych i ich 79 515 (6 705) 18 635 (1 580)

ekwiwalentéw
Sredni kurs zt / EUR w okresie X X 4,2669 4,2447
Sprawozdanie z sytuacji finansowej
Aktywa 643 081 479720 149 554 115016
Zobowigzania ditugoterminowe 83 155 77 753 19 338 18 642
Zobowigzania krétkoterminowe 274 567 164 397 63 853 39415
Kapitat wtasny 285 359 237 570 66 363 56 959
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom

jednostki dominujacej 285 359 237 570 66 363 56 959
Kurs zt / EUR na koniec okresu X X 4,3000 4,1709
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

AKTYWA Noty 31.12.2018 31.12.2017
Aktywa trwate

Wartos¢ firmy 4 12 286 12 286
Wartosci niematerialne 5 2784 1180
Rzeczowe aktywa trwate 6 236 731 224 346
Nieruchomosci inwestycyjne 8 4319 3980
Inwestycje w jednostkach zaleznych 3 155 174
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych 3 - -
Naleznosci i pozyczki 9 2699 1731
Pochodne instrumenty finansowe 9 - -
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 9 - 0
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 19 616 483
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 10 _ .
dochodowego

Aktywa trwate 259 590 244 181
Aktywa obrotowe

Zapasy 11 63 622 44 525
Naleznosci z tytutu uméw o ustuge budowlang 20 21 051 20 651
E;I;ezz:géé;i z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 12 201 340 151 941
Zlcil:iiré%s\;\z ; 0tytu}u biezacego podatku 663 291
Pozyczki 9 - -
Pochodne instrumenty finansowe 9 392 -
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe 9 - 0
Kroétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 19 1189 2482
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 13 95 234 15719
Aktywa zak!asyfikowane jako przeznaczone 14 } )
do sprzedazy

Aktywa obrotowe 383 491 235539
Aktywa razem 643 081 479720

4/112



SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ (CD.)

PASYWA Noty 31.12.2018 | 31.12.2017
Kapitat wtasny
Kapitat wlasny przypadajgcy akcjonariuszom
Jjednostki dominujgcej:
Kapitat podstawowy 15 24 369 24 213
Akcje wiasne (-) 15 - -
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci 15 25 245 25 245
nominalnej
Pozostate kapitaty 15 135 848 117 845
Zyski zatrzymane: 99 897 70 268
- zysk (strata) z lat ubiegtych 48 689 44 431
- zysk (strata) netto przypadajacy
akcjonariuszom jednostki dominujgcej 51209 25836
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom
jednostki dominujgcej 285 359 237 570
Udziaty niedajace kontroli 15 - -
Kapitat wiasny 285 359 237 570
Zobowigzania
Zobowigzania dtugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 9 55 780 43 871
Leasing finansowy 7 9 607 6 450
Pochodne instrumenty finansowe 9 - -
Pozostate zobowigzania 18 13118 9 326
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego 10 3353 12010
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen
pracowniczych 16 650 597
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 17 647 5499
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 19 - -
Zobowigzania diugoterminowe 83 155 77 753
Zobowigzania kréotkoterminowe
Zobowigzania z tytutu uméw o ustuge budowlang 20 39 093 15 597
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate zobowigzania 18 168 547 115972
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku
dochodowego 14 665 3385
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 9 20 246 7 746
Leasing finansowy 7 4705 4183
Pochodne instrumenty finansowe 9 633 -
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen 16 15189 11 269
pracowniczych
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 17 11 430 6 165
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 19 59 80
Zobowigzania zwigzane z aktywami 14 } )
przeznaczonymi do sprzedazy
Zobowigzania krétkoterminowe 274 567 164 397
Zobowigzania razem 357 722 242 150
Pasywa razem 643 081 479720
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z WYNIKU

aoe] s
Dziatalno$é kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 886 344 623 334
Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug 884 140 620 909
Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatow 2204 2425
Koszt wtasny sprzedazy 722 145 507 641
Koszt sprzedanych produktéw i ustug 720 016 505 453
Koszt sprzedanych towaréw i materiatow 2128 2187
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 164 199 115 694
Koszty sprzedazy 58 791 54 892
Koszty ogélnego zarzadu 32 537 26 495
Pozostate przychody operacyjne 21 2 690 5225
Pozostate koszty operacyjne 21 8088 4 559
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej 67 473 34 972
Przychody finansowe 22 879 683
Koszty finansowe 22 4279 3345
Udziat w zysku (stracie) jednostek wycenianych ) )
metodg praw wiasnosci (+/-)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 64 072 32310
Podatek dochodowy 23 12 864 6 473
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 51 209 25 836
Dziatalno$¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej 14 - -
Zysk (strata) netto 51 209 25 836
Zysk (strata) netto przypadajacy:
- akcjonariuszom podmiotu dominujacego 51 209 25 836
- podmiotom niekontrolujgcym - -
ZYSK (STRATA) NETTO NA JEDNA AKCJE ZWYKLA (Zt)
o | S e
Z dziatalnosci kontynuowanej 24
- podstawowy 2,11 1,07
- rozwodniony 2,10 1,06
z dziatalno$ci kontynuowanej i zaniechanej 24
- podstawowy 2,11 1,07
- rozwodniony 2,10 1,06
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z WYNIKU | POZOSTALYCH CALKOWITYCH DOCHODOW

Not od 01.01 do od 01.01 do
y 31.12.2018 31.12.2017

| Zysk (strata) netto 51 209 25 836

Pozostate catkowite dochody

Pozycje nie przenoszone do wyniku finansowego
Przeszacowanie rzeczowych aktywow trwatych 6 _ -

Podatek dochodowy odnoszacy sie do pozycji nie 10
przenoszonych do wyniku finansowego

Pozycje przenoszone do wyniku finansowego

Instrumenty zabezpieczajgce przeptywy srodkéw 9

pienieznych:
- zyski (straty) ujete w okresie w pozostatych dochodach

. (442)

Catkowitych

- kwoty przeniesione do wyniku finansowego - -

Réznice kursowe z wyceny jednostek dziatajacych za 40 (57)
granica

Réznice kursowe przeniesione do wyniku finansowego —
sprzedaz jednostek zagranicznych

Udziat w pozostatych dochodach catkowitych jednostek
wycenianych metodg praw wtasnosci

Podatek dochodowy odnoszacy sie do pozycji 10
przenoszonych do wyniku finansowego

Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu (402) (57)

Catkowite dochody 50 807 25780

Catkowite dochody przypadajace:
- akcjonariuszom podmiotu dominujgcego 50 807 25 780
- podmiotom niekontrolujgcym _ _
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Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej Pekabex S.A. za 2018 rok

(wszystkie kwoty zaokraglone do tys. zi, o ile nie podano inaczej)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujace;j

; Kapitat ze Udzialy | yonitat wiasn
Kapitat Akcje sprzedazy akcji Pozostate Zyski niedajgce pr zem y
Noty wiasne T A Razem kontroli aze
podstawowy A powyzej ich kapitaty zatrzymane
wart. nominainej

Saldo na dzien 01.01.2018 roku 24 213 - 25 245 117 845 70 267 237 570 - 237 570
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci - - - - (1 885) (1 885) - (1 885)
Korekta bfedu podstawowego - - - - - - - -
Saldo po zmianach 24 213 - 25 245 117 845 68 382 235 685 - 235 685
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01 do 31.12.2018 roku
Emisja akgji 156 - - - - 156 - 156
Emisja akcji w zwigzku z realizacjg opc;ji } } i} } } i} i} )
(program ptatnosci akcjami)
Wycena opcji (program pfatnosci akcjami) - - - 2610 - 2610 - 2610
Zmiana struktury grupy kapitatowej - transakcje z 15 R R } R R ) ) )
podmiotami niekontrolujgcymi
Dywidendy wyptacone - - - (3 899) (3 899) - (3 899)
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - - - 15 802 (15 802) - - -
Razem transakcje z wiascicielami 156 - - 18 412 (19 701) (1133) - (1133)
Zysk netto za okres od 01.01 do 31.12.2018 roku - - - - 51209 51 209 - 51 209
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu za - - - -

okres od 01.01 do 31.12.2018 roku 5 (409) 8 (402) (402)
Razem catkowite dochody - - - (409) 51216 50 807 - 50 807
Przeniesienie do zyskéw zatrzymanych (sprzedaz - - - - - - - -
przeszacowanych $rodkéw trwatych)
Saldo na dzien 31.12.2018 roku 24 369 - 25 245 135 848 99 897 285 359 - 285 359
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Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej Pekabex S.A. za 2018 rok
(wszystkie kwoty zaokraglone do tys. zi, o ile nie podano inaczej)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM (CD.)

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujace;j

i Kapitat ze Uazialy | onitat whasn
Kapitat Akcje sprzedazy akgji Pozostate Zyski niedajace P y
Noty wiasne T ; Razem Kontroli razem
podstawowy A powyzej ich kapitaty zatrzymane ontroli
wart. nominalnej

Saldo na dzien 01.01.2017 roku 24 213 - 25 245 84 573 78 190 212 222 - 212 222
Korekta btedu podstawowego - - - - - - - -
Saldo po zmianach 24 213 - 25 245 84 573 78 190 212 222 - 212 222
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01 do 31.12.2017 roku

Emisja akgji - - - - - - - -

Emisja akcji w zwiazku z realizacjg opcji
(program ptatnosci akcjami)

Wycena opcji (program ptatnosci akcjami) - - - 2232 - 2232 - 2232
Zmiana struktury grupy kapitatowe;j - transakcje z

podmiotami niekontrolujgcymi 15 . ) . . . ) ) )
Dywidendy wyptacone - - - - (2 663) (2 663) - (2 663)
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - - - 31043 (31 043) - - -
Razem transakcje z wiascicielami - - - 33275 (33 706) (431) - (431)
Zysk (strata) netto za okres od 01.01 do 31.12.2017 roku - - - - 25 836 25 836 - 25 836
Pozostate catkowite dochod i

o 01,01 80 51 122017 rakt - T owanZ8 oKES | 15 - - - “ (53) 67 - 67
Razem catkowite dochody - - - (4) 25783 25780 - 25780
Przeniesienie do zyskéw zatrzymanych (sprzedaz _ ) B B } ) } )
przeszacowanych $rodkéw trwatych)
Saldo na dzien 31.12.2017 roku 24 213 - 25 245 117 845 70 267 237 570 - 237 570
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Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej Pekabex S.A. za 2018 rok
(wszystkie kwoty zaokraglone do tys. zt, o ile nie podano inaczej)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

R s
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci
operacyjnej
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 64 072 32310
Korekty 25 19 591 17 873
Zmiany w kapitale obrotowym 25 25682 (33 080)
Wplywy (wydatki) z rozliczenia instrumentéw _ }
pochodnych
Zaptacone odsetki z dziatalnosci operacyjnej (89) (23)
Zaptacony podatek dochodowy (10 410) (8 765)
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej 98 845 8 313
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci
inwestycyjnej
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych (2 295) (399)
Whplywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych - -
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywoéw trwatych (30 018) (6 919)
Wplywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych 51 208
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych (378) -
Woptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych - -
Wydatki na nabycie przedsiebiorstwa 3 - -
Wplywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych 3 - -
Otrzymane spfaty pozyczek udzielonych - -
Pozyczki udzielone - -
Wydatki na nabycie pozostatych aktywéw finansowych - (29)
Wplywy ze sprzedazy pozostatych aktywéw finansowych - -
Wplywy z otrzymanych dotacji rzadowych - -
Otrzymane odsetki 22 - 54
Otrzymane dywidendy 22 - -
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (32 640) (7 085)
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci
finansowej
Wplywy netto z tytutu emisji akcji 156 -
Nabycie akcji wlasnych - -
Transakcje z podmiotami niekontrolujacymi bez utraty kontroli - -
Whplywy z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 20 000 -
Wykup dtuznych papieréw warto$ciowych - -
Whplywy z tytutu zaciggniecia kredytéw i pozyczek 12 500 10 835
Sptaty kredytéw i pozyczek (8 007) (9 160)
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego (4 952) (4 118)
Odsetki zaptacone 22 (2 487) (2 828)
Dywidendy wyptacone 24 (3 899) (2 663)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 13 311 (7 934)
:rv\ll?vr;;:z:gvstanu Srodkéw pienieznych i ich 79 515 (6 705)
flicr)g:llj pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek 15719 22 424
Zmiana stanu z tytutu réznic kursowych - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 95 234 15718
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Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej Pekabex S.A. za 2018 rok
(wszystkie kwoty zaokraglone do tys. zt, o ile nie podano inaczej)

DODATKOWE INFORMACJE DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Informacje ogdine
a) Informacje o jednostce dominujacej

Jednostkg dominujacg Grupy Kapitatowej Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. [dalej zwana ,Grupg
Kapitatowg” lub ,Grupg”] jest Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. [dalej zwana ,Spotka dominujacy’].
Spétka dominujgca zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia 15 listopada 1991 r. (Rep. A.10688/91). Spotka
dominujgca zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy Poznan — Nowe Miasto i Wilda, VIII Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000109717. Spétce
dominujgcej nadano numer statystyczny REGON 630007106. Akcje Spotki dominujgcej sg notowane na
Warszawskiej Gietdzie Papierow Wartosciowych.

Siedziba Spotki dominujacej miesci sie przy ul. Szarych Szeregéw 27 w Poznaniu, 60-462. Podstawowe miejsce
prowadzenia dziatalnosci Spoétki dominujgcej i Grupy Kapitatowej znajduje sie przy ulicy Szarych Szeregéw 23
w Poznaniu, 60-462.

Skiad Zarzadu i Rady Nadzorczej Spétki dominujacej

W sktad Zarzadu Spotki dominujacej na dzien zatwierdzenia jednostkowego sprawozdania finansowego do
publikaciji tj. 17.04.2019 wchodzit

* Robert Jedrzejowski, Prezes Zarzadu,
= Beata Zaczek, Wiceprezes Zarzadu,
=  Przemystaw Borek, Wiceprezes Zarzgdu.

W okresie od 1 stycznia 2018 roku do dnia zatwierdzenia do publikacji sprawozdania finansowego sktad Zarzadu
Spoétki dominujacej nie ulegt zmianie.

W sktad Rady Nadzorczej Spotki dominujacej na dzien zatwierdzenia do publikacji sprawozdania finansowego

Piotr Taracha, Przewodniczgcy Rady Nadzorczej,
Piotr Cyburt, Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej,
Ryszard Klimczyk, Cztonek Rady Nadzorczej,
Maciej Grabski, Cztonek Rady Nadzorczej,

Stefan Grabski, Cztonek Rady Nadzorczej,

Marcin Szpak, Cztonek Rady Nadzorcze;.

W dniu 20 czerwca 2018 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki dominujgcej podjeto uchwate
w sprawie powotania nowego cztonka Rady Nadzorczej, Pana Marcina Szpaka.

W okresie od 1 stycznia 2018 roku do dnia zatwierdzenia do publikacja skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Rada Nadzorcza dziatata w nastepujgcych sktadach:

W okresie od 1 stycznia 2018 r. do 20 czerwca 2018 r.,

=  Piotr Taracha, Przewodniczgcy Rady Nadzorczej,
Piotr Cyburt, Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej,
Ryszard Klimczyk, Cztonek Rady Nadzorczej,
Maciej Grabski, Cztonek Rady Nadzorczej,
Stefan Grabski, Cztonek Rady Nadzorczej,

W okresie od 20 czerwca 2018 r. do dnia publikacji sprawozdania
=  Piotr Taracha, Przewodniczacy Rady Nadzorczej,

Piotr Cyburt, Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej,

Ryszard Klimczyk, Cztonek Rady Nadzorczej,

Maciej Grabski, Cztonek Rady Nadzorczej,

Stefan Grabski, Cztonek Rady Nadzorczej,

Marcin Szpak, Cztonek Rady Nadzorcze;.
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b) Charakter dzialalnosci Grupy
Podstawowym przedmiotem dziatalno$ci Spotki dominujacej oraz jej spotek zaleznych jest:
= produkcja wyrobéw budowlanych z betonu, produkcja masy betonowej prefabrykowanej,
=  produkcja masy betonowej prefabrykowane;j,
= produkcja pozostatych wyrobéw z betonu, gipsu i cementu,
=  kompleksowa realizacja konstrukcji zelbetowych oraz elementéw prefabrykowanych dla budownictwa,
= realizacja projektow budowlanych zwigzanych z wznoszeniem budynkow,
= roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych,

= roboty zwigzane z budowag pozostatych obiektow inzynierii ladowej i wodnej, gdzie indziej nie
sklasyfikowanych,

= $wiadczenie ustug produkcyjnych w zakresie produkcji prefabrykatéw,
= wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi,

= wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych.

Szerszy opis dziatalnosci prowadzonej przez Grupe Kapitatowg zostat przedstawiony w nocie nr 1 dotyczace;j
segmentdw operacyjnych.

c) Informacje o Grupie Kapitatowej

W sktad Grupy Kapitatowej Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. wchodzg Spotka dominujgca oraz
nastepujace spétki zalezne podlegajace konsolidaciji:

Udziat Grupy w
Nazwa spotki zaleznej Siedziba kapitale:

31.12.2018 31.12.2017
Pekabex Bet S.A. ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan 100 % 100 %
Pekabex Pref S.A. ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan 100 % 100 %
Centrum Nowoczesnej Prefabrykacji Sp. z 0.0. | ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan 100 % 100 %
Kokoszki Prefabrykacja S.A. ul. Budowlanych 54A, 80-298 Gdarnsk- Kokoszki 100 % 100 %
Pekabex Inwestycje Il S.A. ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan 100 % 100 %
Pekabex Development Sp. z 0.0. ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan 100 % 100 %

Spoétka Pekabex Bet S.A. [dalej zwana ,Pekabex BET”] powstata w roku 2009 w wyniku podziatu spétki Pekabex
Bet Sp. z 0.0. (po zmianie nazwy Fabrykacja Sp. z 0.0.). Podziatu dokonano w sposéb okre$lony art. 529 § 1 ust.
4 Kodeksu Spotek Handlowych przez przeniesienie cze$ci majagtku Pekabex BET Sp. z 0.0. (Spétka Dzielona) na
spotke Pekabex BET SA (Spétka Wydzielona) w zamian za akcje, ktore Spotka Wydzielona wydata wspélnikowi
Spotki Dzielonej. Podziat nastgpit bez obnizania kapitatu zaktadowego Spétki Dzielonej poprzez obnizenie kapitatu
zapasowego. Podziatu dokonano zgodnie z planem podziatu z dnia 24 sierpnia 2009 roku ogtoszonym w Monitorze
Sadowym i Gospodarczym nr 177/2009 z dnia 10 wrze$nia 2009, na podstawie uchwaly Nadzwyczajnego
Zgromadzenia Wspdlnikow Spotki Dzielonej Pekabex BET Sp. z 0.0. z dnia 26 pazdziernika 2009 roku podjetej w
formie aktu notarialnego Rep. A 13650/2009. Spoétka zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS 0000343297, sgdem witasciwym dla Spétki jest Sgd Rejonowy Poznan — Nowe Miasto i Wilda, VIII
Wydziat Gospodarczy. Kapitat zaktadowy Spétki wynosit 1.000.000,00 i dzielit sie na 2.000.000 akcji zwyktych o
wartosci nominalnej 0,50 zt kazda. W dniu 17.09.2012 roku spotka podwyzszyta kapitat zaktadowy poprzez emisje
4.000.000 akcji o wartosci nominalnej 0,50 zt kazda. Kapitat zaktadowy na dzien bilansowy wynosi 3.000.000 zt.
Przewazajgcym przedmiotem dziatalnosci Spotki jest produkcja wyrobow budowlanych z betonu. Spoétka
dominujgca posiada bezposrednio 100% akcji w kapitale zaktadowym spétki Pekabex Bet, co uprawnia do
wykonywania 100% gtoséw na walnym zgromadzeniu.

Po dniu bilansowym, z dniem 22 stycznia 2019 roku spo6tka Pekabex Bet zarejestrowata oddziat w Szwecji,
dziatajgcy pod nazwa Pekabex Bet S.A. Filial

Spétka Pekabex Pref S.A. [dalej zwana ,Pekabex Pref’] zostata wtgczona do Grupy w roku 2011 poprzez nabycie
udziatéw spotki Goldman Rosenberg Polska Sp. z 0.0. Kapitat zaktadowy Spétki wynosi obecnie 100 tys. zt. i dzieli
sie na 200 udziatébw o warto$ci nominalnej 500,00 zt kazdy. Spétka zostata wpisana do Krajowego Rejestru
Sadowego w dniu 07.11.2006 r. pod numerem 0000267103. Sadem witasciwym dla Spoétki jest Sad Rejonowy
Poznan — Nowe Miasto i Wilda, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego. W dniu 29.12.2015r w
Krajowym Rejestrze Sgdowym zostato zarejestrowane przeksztatcenie w trybie art. 551 par. 1 KSH Spéiki z o.0.
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pod firmg Pekabex Pref Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig w Spotke Akcyjng. Przewazajacym przedmiotem
dziatalnosci Spétki jest Swiadczenie ustug produkcyjnych. Spétka dominujgca posiada bezposrednio 100% akcji w
kapitale zaktadowym spotki Pekabex Pref, co uprawnia do wykonywania 100% gtoséw na walnym zgromadzeniu.

Spoétka Centrum Nowoczesnej Prefabrykacji Sp. z 0.0. [dalej zwana ,CNP”] zostata nabyta przez Poznanska
Korporacje Budowlang Pekabex S.A na podstawie umowy zakupu udziatéw z dnia 22.07.2014. Warunkiem nabycia
udziatéw spotki CNP sp. z 0.0. bylo uzyskanie zgody Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw (UOKIK) na
zawarcie transakcji. UOKiK wydat zgode w dniu 17.11.2014. Nabycie kontroli przez Pekabex S.A uprawomochnito
sie w dniu 05.12.2014. Pekabex S.A. nabyta 100% udziatow Spotki CNP od Opoka Il Fundusz Inwestycyjny
Zamkniety. Kapitat zaktadowy spotki wynosi 50 tys. zt i dzieli sie na 100 udziatébw o warto$ci nominalnej 500 zt
kazdy. Centrum Nowoczesnej Prefabrykacji Sp. z 0.0. zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu
04.07.2008 r. pod numerem 0000109717 przez Sad Rejonowy Poznan — Nowe Miasto i Wilda, VIII Wydziat
Gospodarczy KRS. Przewazajgcym przedmiotem dziatalnosci spotki byta produkcja prefabrykowanych elementéw
zelbetowych wykorzystywanych przy budowie obiektéw przemystowych, handlowych, biurowych, kulturalno-
sportowych, hal, budynkéw, mostow i innych obiektéw wielkogabarytowych.

Od listopada 2016r. po przeniesieniu produkcji do Pekabex BET S.A. spotka zajmuje sie gtéwnie wynajmem maszyn
i urzgdzen oraz ustugami IT swiadczonymi dla Spotek z GK Pekabex.

Spoétka dominujgca posiada bezposrednio 100% akcji w kapitale zakladowym spotki CNP co uprawnia do
wykonywania 100% gtoséw na walnym zgromadzeniu.

Kokoszki Prefabrykacja S. A. [dalej zwana ,Kokoszki Prefabrykacja”] zostata wtaczona do Grupy od 02 kwietnia
2015 roku. W dniu 31 marca 2015 roku spotka Pekabex Inwestycje Sp. z 0.0. podpisata z trzema akcjonariuszami
spotki Kokoszki Prefabrykacja S.A. umowy nabycia 98,01% (440.821 sztuk) akcji spotki Kokoszki Prefabrykacja
S.A. Prawo wiasnosci akcji oraz przejecie faktycznej kontroli nad spétkg Kokoszki Prefabrykacja nastagpito w dniu
2 kwietnia 2015 roku

Spoétka Kokoszki Prefabrykacja zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 03.11.2014 r. pod
numerem 0000528061 przez Sad Rejonowy Gdansk- Pétnoc, VIl Wydziat Gospodarczy KRS. Spotka powstata w
wyniku podziatu spotki Przedsiebiorstwo Budowlane Kokoszki S.A. z siedzibg w Gdansku poprzez przeniesienie
czesci majgtku stanowigcego zorganizowang czes¢ przedsiebiorstwa funkcjonujgcego jako wytwornia elementéw
prefabrykowanych, na nowo zawigzang spotke Kokoszki Prefabrykacja S.A.

W dniu 8 pazdziernika 2015 roku, po dokonaniu przymusowego wykupu 8.929 sztuk akcji nalezacych do
akcjonariuszy reprezentujgcych 2% kapitatu spotki, Pekabex Inwestycje zostata wpisana do KRS jako jedyny
akcjonariusz Kokoszki Prefabrykacja S.A..

Przewazajgcym przedmiotem dziatalnosci Kokoszki Prefabrykacja S.A. od momentu wejscia do Grupy Pekabex
jest wynajem nieruchomosci gtéwnie na rzecz Grupy.

W dniu 31.08.2016r. odbyto sie Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw Spétki Pekabex Inwestycje Sp. z o.0.,
na ktérym zostata podjeta uchwata w sprawie potgczenia spotki Pekabex Inwestycje Sp. z 0.0. ze spétkg Kokoszki
Prefabrykacja S.A. poprzez przeniesienie catego majatku Spoétki Przejmowanej (Pl Sp. z 0.0.) na Spétke
Przejmujacg (KOK. S.A.). Wpis potaczenia spotek w KRS zostat dokonany w dniu 28.09.2016r.

Potaczenie zostato ujete zgodnie z zasadami przyjetymi w Grupie, co zostato opisane w polityce rachunkowos$ci —
potaczenie jednostek gospodarczych.

Po potaczeniu Spotkg dominujacg jest Pekabex S.A., ktéra posiada bezposrednio 100% akcji w kapitale
zaktadowym spotki Kokoszki Prefabrykacja S.A., co uprawnia do wykonywania 100% gtoséw na walnym
zgromadzeniu.

W 2018 roku spétka nabyta nieruchomo$¢ w Pomorskiej Specjalnej Strefie Ekonomicznej w Gdansku i rozpoczeta
realizacje inwestycji, ktora zostata szerzej przedstawiona w nocie nr 6 niniejszego sprawozdania.

W dniu 3 kwietnia 2019 roku spétka otrzymata decyzje Prezydenta miasta Gdanska zatwierdzajgcg projekt
budowlany ztozony przez spoétke i udzielajgcg spotce Kokoszki Prefabrykacja S.A. pozwolenia na budowe nowego
zaktadu Grupy Pekabex.

Pekabex Inwestycje || Spétka Akcyjna (dalej ,Pekabex Inwestycje 11"] zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia
26.05.2015 roku. W dniu 07.08.2015 roku Spotka zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sagdowym w
Sadzie Rejonowym dla miasta Poznania — Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu — VIII Wydziat Gospodarczy pod
numerem KRS 0000570241.

Pekabex Inwestycje Il S.A. jest spotkg celowg w zwigzku z transakcja, przejecia dziatalnosci od spoétki Ergon Sp. z
0.0., do ktorej doszto w dniu 15.01.2016r.

Gtéwng dziatalnoscig Spotki jest wynajem majatku do spétek z Grupy.

Spétka dominujgca posiada bezposrednio 100% akcji w kapitale zaktadowym spotki, co uprawnia do wykonywania
100% gtoséw na walnym zgromadzeniu.
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Pekabex Development Sp. z 0.0. (dalej zwana ,Pekabex Development”).

W dniach 30 sierpnia oraz 14 wrzesnia 2017r roku PKB Pekabex S.A. dokonat zakupu udziatéw spétki Innowa BET
Wytwérnia Konstrukcji Prefabrykowanej Sp. z o0.0. przejmujgc 100% kontrole na Spotkg przejmowang. Zmiana
zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sadowym w dniu 5 grudnia 2017 roku.

W dniu 20 wrzes$nia 2017 roku zostata zmieniona nazwa spétki na Pekabex Development Sp. z 0.0. oraz kapitat tej
spotki zostat podwyzszony o 995 tys. zt do kwoty 1.000 tys. zt.

W Grupie Pekabex spoétka bedzie zajmowac sie promowaniem technologii prefabrykowanej w budownictwie
mieszkaniowym. Spotka rozpoczeta realizacje projektu pilotazowego, polegajacy na wybudowaniu 6 budynkow we
wskazanej technologii. Sukces projektu znacznie utatwi promocje i zastosowanie technologii prefabrykowanej w
budownictwie mieszkaniowym na szerszg skale, zarébwno w potencjalnych projektach wiasnych, gdzie grupa
Pekabex wystepowataby jako inwestor jak i we wspotpracy z deweloperami, gdzie Pekabex bylby wykonawcg
konstrukcji prefabrykowane;.

W sktad Grupy, poza wymienionymi powyzej podmiotami, wchodzg spétki niepodlegajace konsolidacji (ze wzgledu
na brak istotnoéci):

e od 24 wrzes$nia 2013 r. Pekabex Projekt Sp. z 0.0. SKA ; ul. Szarych Szeregow 27, 60-462 Poznan;
e od 27 stycznia 2014 r. TM Pekabex Projekt Sp. z 0.0. SK; ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan.
e od 30 sierpnia 2017 roku Pekabex Projekt Sp. z 0.0.; ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan.

Informacje szczegotowe o spoétkach zaleznych zostaty zawarte w nocie nr 3.

Czas trwania Spétki dominujgcej oraz wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej jednostek objetych konsolidacjg
jest nieoznaczony.

d) Zatwierdzenie do publikacji

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone za rok zakonczony 31 grudnia 2018 zostato
zatwierdzone do publikacji przez Zarzad Spotki dominujacej dnia 16 kwietnia 2019 roku (patrz nota 32).
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Podstawa sporzadzenia oraz zasady rachunkowosci
a) Podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej sporzadzone zostato zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej (dalej ,MSSF”), zatwierdzonymi przez Unie Europejska,
obowigzujacymi dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku.

Walutg funkcjonalng Spétki dominujacej oraz walutg prezentacji niniejszego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego jest ztoty polski, a wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano
inaczej). Sprawozdania finansowe spotek zagranicznych dla celéw konsolidacji przeliczane sg na walute polskg
wedtug zasad zaprezentowanych ponizej w zasadach rachunkowosci.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez spotki Grupy w dajgcej sie przewidzie¢ przysziosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego

skonsolidowanego sprawozdania finansowego do publikacji nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie
kontynuowania dziatalno$ci przez spotki wchodzace w sktad Grupy.

b) Zmiany standardéw lub interpretaciji

Zmiany standardéw lub interpretaciji obowigzujgce i zastosowane przez Grupe od 2018 roku

Nowe lub znowelizowane standardy i interpretacje, ktére obowigzujg od 1 stycznia 2018 roku oraz ich wplyw na
skonsolidowane sprawozdanie Grupy:

7.1.  Zmiany standardéw lub interpretacji obowigzujace i zastosowane przez Grupe od 2018 roku

Nowe lub znowelizowane standardy i interpretacje, ktére obowigzujg od 1 stycznia 2018 roku oraz ich wptyw na
sprawozdanie Grupy:
=  Zmiana MSSF 2 ,Ptatnosci na bazie akcji”
Rada MSR uregulowata trzy kwestie: (i) sposéb ujmowania w wycenie programu regulowanego w
Srodkach pienieznych warunkéw innych niz warunki nabywania uprawnien, (ii) klasyfikacja ptatnosci
akcjami w przypadku, gdy jednostka jest zobowigzana pobra¢ podatek od pracownika, (iii) modyfikacja
programu, ktéra skutkuje zmiang z programu rozliczanego w $rodkach pienieznych na program rozliczany
w instrumentach kapitatowych.
Zmiany nie majg wptywu na jej sprawozdanie skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy.

= Zmiana MSSF 4 ,Umowy ubezpieczeniowe”
W zwigzku z wejsciem w zycie w 2018 roku nowego standardu dotyczgcego instrumentéw finansowych
(MSSF 9) Rada MSR wprowadzita przej$ciowe (do czasu wejscia w zycie nowego MSSF 17) zasady
stosowania nowych zasad rachunkowosci instrumentéw w sprawozdaniach finansowych ubezpieczycieli.
W przeciwnym wypadku ich wyniki bytyby narazone na sporg zmiennos¢.
Zaproponowano dwa alternatywne podejscia:
o korygowanie zmiennosci powodowanej przez MSSF 9 dla niektoérych aktywéw poprzez odrebng
pozycje w sprawozdaniu z wyniku i innych dochodéw catkowitych,
o zwolnienie ze stosowania MSSF 9 do czasu wej$cia w zycie nowego standardu dotyczgcego
ubezpieczen (lub roku 2021).
Zmiana standardu nie ma wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy ze wzgledu na to, ze nie prowadzi
ona dziatalnosci ubezpieczeniowe;.
Zmiany obowigzujg w momencie zastosowania MSSF 9.

= Zmiany MSR 28 wynikajgce z ,Projektu corocznych poprawek: cykl 2014-2016”: doprecyzowano, ze w
sytuacjach, gdy MSR 28 dopuszcza wycene inwestycji albo metodg praw wtasnosci albo w wartosci
godziwej (przez organizacje zarzgdzajgce kapitatem wysokiego ryzyka, fundusze wzajemne itd. lub
udziaty w jednostkach inwestycyjnych) wyboru tego mozna dokona¢ odrebnie dla kazdej z takich
inwestycji. Skutki wprowadzenia zmiany nie miaty wptywu na jej skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

=  Zmiana MSR 40 ,Nieruchomosci inwestycyjne”
Zmiana doprecyzowuje zasady, wedle ktdrych nieruchomos$¢ jest przeklasyfikowywana do lub z kategorii
nieruchomosci inwestycyjnych z lub do $rodkéw trwatych badz zapaséw.
Przede wszystkim zmiana klasyfikacji nastepuje, gdy zmieni sie sposob uzytkowania i zmiana ta musi by¢
udowodniona. Standard wprost méwi, ze zmiana intencji zarzadu sama w sobie nie jest wystarczajgca.
Zmiane standardu nalezy zastosowac do wszystkich zmian w uzytkowaniu, ktére nastgpig po wejsciu w
zycie zmiany do standardu oraz do wszystkich nieruchomosci inwestycyjnych posiadanych na dzien
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wejscia w zycie zmiany standardu. Skutki wprowadzenia zmiany nie miaty wplywu na sprawozdanie
finansowe Grupy.

=  Nowa KIMSF 22 ,Transakcje walutowe i zaliczki”

Interpretacja okre$la, jaki kurs nalezy stosowac w przypadku sprzedazy lub zakupu w walucie obcej, ktére
poprzedzone sg otrzymaniem lub uiszczeniem zaliczki w tej walucie. Zgodnie z nowg interpretacijg zaliczke
na dzien jej zaptaty nalezy uja¢ po kursie na ten dzien. Nastepnie w momencie ujecia w rachunku zyskéw
i strat przychodu osigganego w walucie lub kosztu lub zakupionego sktadnika aktywow nalezy je uja¢ po
kursie z dnia ujecia zaliczki, a nie po kursie z dnia, gdy zostat ujety przychéd lub koszt lub sktadnik
aktywow. Skutki wprowadzenia interpretacji nie miaty istotnego wplywu na sprawozdanie finansowe
Grupy.

=  Nowy MSSF 9 ,Instrumenty finansowe”
Nowy standard zastagpit dotychczasowy MSR 39. Zmiany wprowadzone przez standard w rachunkowosci
instrumentéw finansowych obejmujg przede wszystkim:

o inne kategorie aktywow finansowych, od ktérych uzalezniona jest metoda wyceny aktywoéw:

= wyceniane w zamortyzowanym koszcie,
=  wyceniane w warto$ci godziwej przez pozostate catkowite dochody,
= wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik (z opcjg ujecia skutkow wyceny w
pozostatych catkowitych dochodach dla instrumentéw kapitatowych);
przydziat aktywéw do kategorii dokonywany jest w zaleznosci od modelu biznesowego
odnoszgcego sie do danego sktadnika aktywow oraz charakteru przeptywow z niego,

o nowe zasady rachunkowo$ci zabezpieczen odzwierciedlajgce w wiekszym stopniu zarzgdzanie
ryzykiem, zwiekszajgce mozliwoS¢ wyznaczenia instrumentéw jako pozycje zabezpieczajace
oraz likwidujace sztywne zasady wyznaczania efektywnosci w przedziale 80-125%,

o nowy model utraty wartosci aktywoéw finansowych oparty na przewidywanych stratach i
powodujacy konieczno$¢ szybszego ujmowania kosztow w wyniku finansowym; ujecie straty z
tytutu utraty wartosci wedtug dotychczasowych zasad nastepowato dopiero, gdy wystapity
obiektywne dowody utraty wartosci, takie jak znaczace trudnosci finansowe dtuznika lub
niedotrzymanie warunkéw umowy, np. opéznienie w sptacie; nowy model zaktada, ze juz od
momentu ujecia aktywa finansowego jednostka szacuje oczekiwane straty kredytowe za pomoca
3-stopniowego modelu opartego na zmianach ryzyka kredytowego; standard przewiduje
uproszczenia m.in. dla naleznosci handlowych i aktywéw z tytutu umowy.

Zarzad Spotki dominujacej podjat decyzje, ze zastosowanie MSSF 9 w zakresie klasyfikacji i wyceny
odbedzie sie retrospektywnie bez korekty danych poréwnawczych ze wzgledu na to, ze nie bytoby to
mozliwe bez wykorzystania wiedzy pozyskanej post factum. Skutki wdrozenia standardu zostaty
zaksiegowane w zyski zatrzymane na dzien 1 stycznia 2018 roku.

Skutki zmian zostaty opisane ponize;j:

Grupa posiadata do tej pory przede wszystkim aktywa zakwalifikowane do kategorii ,pozyczki i naleznosci”. Zgodnie
z nowym standardem wszystkie zostaly kwalifikowane jako wyceniane w zamortyzowanym koszcie, poniewaz
analiza przeprowadzona przez Grupe na dzien pierwszego zastosowania standardu wykazata, ze sg utrzymywane
w celu uzyskania przeptywéw pienieznych wynikajgcych z umowy, a przeplywy te sg wytacznie sptatg wartosci
nominalnej i odsetek. Zmiana kategorii nie wptyneta na warto$¢ aktywédw Grupy oraz jej wynik finansowy. Kategorie
zobowigzan finansowych nie zmienity sie.
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Na dzien pierwszego zastosowania MSSF 9 kategorie i wartosci bilansowe poszczegélnych klas aktywow
finansowych i zobowigzan finansowych byty nastepujace:

MSR 39 MSSF 9
Klasa aktywéw finansowych ) Wartos¢ i Wartos¢
Kategoria bilansowa Kategoria bilansowa
1.01.2018 1.01.2018
Aktywa trwafte:
wyceniane w
pozyczkKi i zamortyzowanym
Naleznosci i pozyczki naleznosci 1731 | koszcie 1731
wyceniane w wyceniane w
warto$ci godziwej warto$ci godziwej
Pochodne instrumenty finansowe przez wynik - | przez wynik -
instrumenty
kapitatowe
wyceniane w
wyceniane w wartosci godziwej
Pozostate dtugoterminowe aktywa wartosci godziwej przez pozostate
finansowe przez wynik - | catkowite dochody -
Aktywa obrotowe:
wyceniane w
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug pozyczki i zamortyzowanym
oraz pozostate naleznosci naleznosci 133 569 | koszcie 133 569
wyceniane w
pozyczkKi i zamortyzowanym
Pozyczki naleznosci - | koszcie -
wyceniane w wyceniane w
warto$ci godziwej warto$ci godziwej
Pochodne instrumenty finansowe przez wynik - | przez wynik -
wyceniane w wyceniane w
Pozostate krétkoterminowe aktywa wartosci godziwej wartosci godziwej
finansowe przez wynik - | przez wynik -
wyceniane w
pozyczki i zamortyzowanym
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty nalezno$ci 15719 | koszcie 15719
MSR 39 MSSF 9
Klasa zobowiazan finansowych _ Wartos¢ _ Wartosc
Kategoria bilansowa Kategoria bilansowa
1.01.2018 1.01.2018
Zobowigzania dfugoterminowe:
wyceniane w wyceniane w
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty | zamortyzowanym zamortyzowanym
dtuzne koszcie 43 871 | koszcie 43 871
wyceniane w wyceniane w
wartosci godziwej wartosci godziwej
Pochodne instrumenty finansowe przez wynik - | przez wynik -
wyceniane w wyceniane w
zamortyzowanym zamortyzowanym
Pozostate zobowigzania koszcie 9 326 | koszcie 9 326
Zobowigzania krotkoterminowe:
wyceniane w wyceniane w
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug | zamortyzowanym zamortyzowanym
oraz pozostate zobowigzania koszcie 104 288 | koszcie 104 288
wyceniane w wyceniane w
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty | zamortyzowanym zamortyzowanym
dtuzne koszcie 7 746 | koszcie 7746
wyceniane w wyceniane w
wartosci godziwej wartosci godziwej
Pochodne instrumenty finansowe przez wynik - | przez wynik -

W przypadku wszystkich klas aktywow i zobowigzan finansowych zmiana kategorii wyceny w zwigzku z pierwszym
zastosowaniem MSSF 9 w dniu 1 stycznia 2018 roku nastgpowata bez zmiany wartosci bilansowej, za wyjatkiem
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skutkow zastosowania nowego modelu szacowania oczekiwanych strat kredytowych w przypadku pozyciji
wskazanych w tabelach powyzej.

Na sprawozdanie finansowe Grupy wplynety istotne zmiany sposobu szacowania strat z tytutu ryzyka kredytowego
dotyczacego naleznosci, ktére zgodnie z MSR 39 byly skategoryzowane jako ,naleznosci i pozyczki”, a zgodnie z
MSSF 9 sg wyceniane w zamortyzowanym koszcie, oraz aktywéw z tytutu umowy. Grupa zbudowata model stuzgcy
do szacowania oczekiwanych strat z portfela naleznosci oraz aktywoéw z tytutu umowy. Dla naleznosci z tytutu
dostaw i ustug oraz aktywow z umowy zastosowano uproszczong wersje modelu zaktadajgcg kalkulacje straty dla
catego zycia instrumentu. Model dotyczacy pozostatych aktywdw zaktada dla instrumentéw, dla ktérych wzrost
ryzyka kredytowego od pierwszego ujecia nie byt znaczacy lub ryzyko jest niskie, ujecie w pierwszej kolejnosci strat
z niewykonania zobowigzania dla okresu kolejnych 12 miesiecy.

Grupa oszacowata, ze znaczy wzrost ryzyka nastepuje m.in. gdy przeterminowanie ptatnosci przekracza 30 dni.
Jesli wzrost ryzyka kredytowego byt znaczny, ujmuje sie straty odpowiednie dla catego zycia instrumentu. Grupa
szacuje, ze niewykonanie zobowigzania ze strony kontrahenta nastepuje, gdy przeterminowanie wynosi 150 dni
lub wystapity inne okolicznosci na to wskazujace.

Grupa dokonata zestawienia warto$ci odpiséw z tytutu utraty wartosci ustalonych zgodnie z MSR 39 i rezerw
utworzonych zgodnie z MSR 37 z odpisami z tytulu oczekiwanych strat kredytowych oszacowanych zgodnie z
MSSF 9 na dzien jego pierwszego zastosowania.

Odpis aktualizujgcy naleznosci z tytutu dostaw i ustug (kategoria aktywdéw finansowych wycenianych w
zamortyzowanym koszcie wedtug MSSF 9 i pozyczek i naleznosci zgodnie z MSR 39) wynosit na dzien 31 grudnia
2017 roku 3.119 tysiecy zt. Korekta wprowadzona do wartosci naleznosci oraz zyskéw zatrzymanych z dniem 1
stycznia 2018 roku wyniosta 180 tys. zt, co skutkowato zwiekszeniem warto$ci odpisu aktualizujgcego do kwoty
3.763 tys. ztotych. Na dzien 31 grudnia 2018 roku odpisy aktualizujace naleznosci byly wyzsze o 670 tys. zt niz
gdyby byly dokonywane wedtug dotychczasowych zasad. W celu oszacowania warto$ci oczekiwanych strat Grupa
sporzadzita raport przychodéw za ostatnie trzy lata (2016 — 2018) w podziale na obszary dziatalnosci (kompleksowe
wykonawstwo, roboty budowlane, dostawy towarow, inne) i przypisata do nich odpowiednie odpisy aktualizujgce
utworzone dla specyficznych kontrahentéw w ciggu tego okresu. Grupa nastepnie oszacowata wskazniki dla
poszczegolnych obszarow dziatalnosci dzielac sume dokonanych odpiséw przez przychody danego obszaru
dziatalnosci. Uzyskane w ten sposéb wskazniki zostaty pomnozone przez otwarte na dzien bilansowy naleznoéci
przypisane (w tym kontraktéw budowlanych) do poszczegdlnych obszaréw dziatalno$ci.

Grupa ocenita réwniez, czy otwarte powigzania zabezpieczajace spetniajg zasady okreslone w nowym standardzie
i uznata, ze wszystkie kwalifikujg sie do stosowania rachunkowo$ci zabezpieczen réwniez wedtug MSSF 9. Wymogi
MSSF 9 w odniesieniu do rachunkowosci zabezpieczen zostaty zastosowane prospektywnie. Grupa traktowata i
traktuje jako zabezpieczenie catg warto$¢ instrumentow pochodnych. Zastosowanie nowego standardu nie
wplyneto na wartos¢ aktywow, zobowigzan, wyniku ani kapitatu wtasnego Grupy. Przed 01.01.2018r. rachunkowo$¢
zabezpieczen nie byta stosowana przez Grupe.

=  Nowy MSSF 15 , Przychody z uméw z klientami”

Nowy standard zastgpit dotychczasowe MSR 11 i MSR 18 oraz zwigzane z nimi interpretacje i ma zastosowanie
do wszystkich uméw z klientami za wyjatkiem umow wytgczonych z zakresu MSSF 15, w tym uméw uregulowanych
zapisami innych standardow. Nowy MSSF 15 zapewnia jeden spéjny 5-stopniowy model ujmowania przychodow
obejmujacy nastepujace kroki:

o identyfikacja umowy z klientem,
identyfikacja zobowigzan do wykonania $wiadczenia wynikajgcych z umowy,
okreslenie ceny,
przypisanie ceny do zobowigzan do wykonania $wiadczenia,
ujecie przychodu po wypetnieniu lub podczas wypetiania zobowigzan do wykonania
$wiadczenia.

O O O O

Nowy model uzaleznia ujecie przychodu od uzyskania przez klienta kontroli nad dobrem lub ustuga.

Ponadto standard wprowadzit dodatkowe wymogi ujawniania informacji oraz wskazéwki dotyczgce nastepujacych
szczego6towych kwestii:
o faczenie kilku uméw,
Zmiany umowy,
metody pomiaru wypetnienia zobowigzania do wykonania $wiadczenia,
cena zmienna,
prawa zwrotu,
gwarancije,
relacja zleceniodawca — posrednik,
opcje nabycia kolejnych débr lub ustug,
bezzwrotne optaty ptatne z gory,

O OO0 O OO0 O0Oo
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licencje i tantiemy,

umowy odkupu,

umowy komisu,

sprzedaz ze wstrzymang dostawa,

komponenty finansowe wbudowane w umowy z klientami (ptatno$¢ odroczona lub ptatno$¢ z
gory),

wynagrodzenia niepieniezne,

o koszty umowy, w tym koszty pozyskania umowy.

O O O O O

o

Zarzad Spotki dominujacej podjat decyzje, ze zastosowanie MSSF 15 ma sie odby¢ retrospektywnie bez korekty
danych porownawczych. Skutki wdrozenia standardu zostaty ujete jako zmiana bilansu otwarcia zyskéw
zatrzymanych na dzien 1 stycznia 2018 roku. Grupa zastosowata retrospektywnie MSSF 15 wylgcznie do umow,
ktore nie zostaly zakonczone na dzien pierwszego zastosowania MSSF 15. Ponadto Grupa zastosowata
uproszczenie dla kontraktébw zmienianych przed najwczesniejszym okresem porownywalnym polegajace na
uwzglednieniu tych zmian tak, jak gdyby byly zawarte w kontrakcie od samego poczatku.

Podczas tego procesu Grupa wyszczegélnita nastepujace typy umow (kontraktow):

Realizacja kontraktéw — kompleksowa realizacja w formule generalnego wykonawstwa
Realizacja kontraktéw — kontrakty montazowe,

Realizacja kontraktéw — kontrakty dostawowe,

Realizacja pilotazowych projektow na wtasny rachunek

Ustugi produkcyjne

aorwbd=

W ramach umow ,realizacja kontraktow — kompleksowa realizacja w formule generalnego wykonawstwa” Grupa
Swiadczy ustugi zwigzane z kompleksowg realizacjg kontraktow w charakterze generalnego wykonawcy przy
wspotudziale podwykonawcow zewnetrznych jak rowniez przy wykorzystaniu ustug montazowych oraz wyrobow
gotowych i konstrukcji prefabrykowanych wytwarzanych przez Grupe. W ramach przeprowadzonej analizy
poszczegolnych kontraktow, zgodnie z MSSF 15, Grupa uznata, ze w dla zawartych kontraktéw realizowanych w
formule generalnego wykonawstwa istnieje, z uwagi na charakter znaczacej ustugi integrujgcej, jedno
identyfikowalne zobowigzanie do wykonania $wiadczenia. Grupa bedzie analizowata kolejne zawierane w miare
uptywu czasu kontrakty i w przypadku spetnienia warunkéw do ujmowania zobowigzan / zobowigzania Grupy jako
jednego zobowigzania, Grupa bedzie je tak ujmowaé. Grupa uwaza, ze klient jednocze$nie otrzymuje i czerpie
korzysci ptyngce ze Swiadczonej ustugi, w miare wykonywania przez Grupe tej ustugi. W konsekwencji Grupa
przenosi kontrole i tym samym spetnia zobowigzanie do wykonania $wiadczenia w miare uptywu czasu. A zatem
zgodnie z MSSF 15, Grupa bedzie przeprowadzata analize kazdej umowy i w przypadku, gdy zostang spetnione
warunki pozwalajace na ujmowanie przychodu w miare uptywu czasu Grupa bedzie je tak ujmowac.

Umowy typu ,realizacja kontraktéw — kontrakty montazowe” obejmujg kompleksowg realizacje kontraktow:
projektowanie, produkcje, dostawe i montaz konstrukcji prefabrykowanych zaréwno w kraju jak i zagranicg. W tym
obszarze Grupa, po przeprowadzeniu analizy oceniajgcej liczbe odrebnych zobowigzan w umowie uznata, zgodnie
z MSSF 15, ze przyrzeczone dobra oraz ustugi nie sg odrebne i wystepujg jako pakiet débr stanowigcy pojedyncze
zobowigzanie do wykonania $wiadczenia. Grupa uwaza, po przeprowadzeniu analizy odrebnej dla kazdej umowy
pod katem liczby wystepujgcych w umowie zobowigzan, ze klient jednoczes$nie otrzymuje i czerpie korzysci ptynace
ze $wiadczonej ustugi, w miare wykonywania przez Grupe tej ustugi. W konsekwencji Grupa przenosi kontrole i tym
samym spetnia zobowigzanie do wykonania $wiadczenia w miare uptywu czasu. A zatem zgodnie z MSSF 15,
Grupa bedzie przeprowadzata analize kazdej umowy i w przypadku, gdy zostang spetnione warunki pozwalajgce
na ujmowanie przychodu w miare uptywu czasu Grupa bedzie je tak ujmowac. Zgodnie z MSSF 15 w przypadku
gdy umowa / kontrakt obejmuje zakresem wiecej identyfikowalnych zobowigzan i ustalona jest jedna cena w
kontrakcie, do kazdego zobowigzania przypisywana bedzie oddzielnie cena. Grupa bedzie przeprowadzata analize
kazdej zawieranej umowy i w przypadku, gdy zostang spetnione warunki wskazujgce na konieczno$c¢ przypisywania
réznych cen do kazdego zobowigzania, Grupa bedzie je tak ujmowac.

Umowy typu ,ustugi produkcyjne” polegajg na wykonywaniu elementéw prefabrykowanych z powierzonych
materiatéw, przy uzyciu maszyn i urzadzen udostepnianych przez Zamawiajgcych, ktéra z punktu widzenia
skonsolidowanego sprawozdania jest realizowana gtoéwnie przez Oddziat w Niemczech. W ramach tej ustugi Grupa
dostarcza wykwalifikowang kadre pracownikéw w tym managerow jak rowniez know-how i wiedze specjalistyczng.
Grupa uwaza, po przeprowadzeniu analizy odrebnej dla kazdej umowy pod katem liczby wystepujacych w umowie
zobowigzan ze jest to jedno zobowigzanie, Grupa poddata odrebnej analizie poszczegolne umowy i dla umoéw z
ustug wymienionych powyzej uznata, ze przychod bedzie rozpoznawany zgodnie z MSSF 15 w okreslonym
momencie, tj. gdy klient uzyska kontrole nad towarem i gdy ustuga jest wykonana (liniowo, fakturowanie
miesieczne).

W ramach umoéw typu ,realizacja kontraktéw — kontrakty dostawowe” Grupa prowadzi produkcje i dostawe
elementoéw prefabrykowanych. W ramach tych kontraktow Grupa jest dostawca elementéw prefabrykowanych i nie
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Swiadczy ustugi kompleksowej realizacji kontraktow. W zakresie tego typu uméw Grupa identyfikuje jedno
zobowigzanie, z ktérego wywigzuje sie w okreslonym momencie (dostarczenie towarow).

W ramach umoéw z obszaru realizacja pilotazowych projektéw na wtasny rachunek Grupa nie osiggneta jeszcze
przychoddw. Przychody bedg osiggane z tytutu przeniesienia wtasnoéci nieruchomosci (lokalu mieszkalnego)
umowami w formie aktu notarialnego. W zakresie tego typu umoéw Grupa identyfikuje jedno zobowigzanie, z ktérego
wywigzuje sie w okreslonym momencie (dostarczenie towaréw).

Grupa ocenia, ze wptyw przyjecia MSSF 15 na ujmowanie przychodéw oraz wyniki finansowe Spétki z tytutu uméw
typu ,ustugi produkcyjne”, ,realizacja kontraktow — kontrakty dostawowe” , ,realizacja pilotazowych projektow na
wiasny rachunek” oraz innych, pozostatych umoéw sprzedazy nie bedzie miat istotnego wptywu na wynik finansowy
Grupy.

W ramach oceny wptywu wprowadzenia MSSF 15, Spétka rozwazyta m.in. nastepujgce aspekty:
Ustalenie ceny transakcyjnej

Do celéw ustalenia ceny transakcyjnej Grupa zaktada, ze dobra lub ustugi bedg przenoszone na rzecz klienta
zgodnie z obowigzujgcg umowa i ze umowa ta nie zostanie rozwigzana, przedtuzona ani zmieniona. Jesli
wynagrodzenie okre$lone w umowie bedzie obejmowaé kwote zmienng, Grupa bedzie szacowa¢ kwote
wynagrodzenia, do ktérego bedzie uprawniona w zamian za przekazanie przyrzeczonych doébr lub ustug na rzecz
klienta.

Grupa zalicza do ceny transakcyjnej cze$¢ lub catos¢ kwoty wynagrodzenia zmiennego wytgcznie w takim zakresie,
w jakim istnieje wysokie prawdopodobienstwo, ze nie nastgpi wyksiegowanie znaczacej czesci kwoty wczesniej
ujetych skumulowanych przychodéw w miare, jak stopniowo spada niepewno$¢ co do wysokosci wynagrodzenia
zmiennego. W szczegoélnoéci Grupa analizuje prawdopodobienstwo wystapienia kar umownych zapisanych w
kontrakcie i odpowiednio koryguje cene transakcyjna.

Grupa uznata, ze w umowach zawartych przez Grupe nie wystepujg istotne elementy finansowania. W odniesieniu
do kontraktow obecnych i przysztych, Grupa uznata, ze nie bedzie korygowac¢ przyrzeczonej kwoty wynagrodzenia
o wptyw ewentualnego istotnego elementu finansowania, jezeli w momencie zawarcia umowy oczekuje, ze okres
od momentu przekazania przyrzeczonego dobra lub ustugi klientowi do momentu zaptaty za dobro lub ustuge przez
klienta wyniesie nie wiecej niz jeden rok.

Gwarancje udzielone

Grupa, zgodnie z umowg z klientem, udziela gwarancji na sprzedawany produkt (dobro lub ustuge). Klient nie ma
mozliwosci zakupu gwarancji oddzielnie oraz gwarancja nie zapewnia dostepu do dodatkowej ustugi. W
konsekwencji, Grupa ujmuje i nadal bedzie ujmowa¢ gwarancje zgodnie z MSR 37 Rezerwy, zobowigzania
warunkowe i aktywa warunkowe.

Metody pomiaru stopnia catkowitego spetnienia zobowigzania do wykonania swiadczenia

Grupa uznata, ze stosowana przez nig metoda oparta na nakfadach (dla kontraktéw innych niz spetnianych /
realizowanych w okreslonym momencie — np. ustugi produkcyjne i kontrakty dostawowe) pozwala na

rzetelne ujecie przychodéw. Grupa rozpoznaje przychody w oparciu o dziatania jednostki lub nakfady poniesione
przez jednostke przy spetnianiu zobowigzania do wykonania $wiadczenia (na przyktad zuzyte zasoby,
przepracowane roboczogodziny, poniesione koszty, wykorzystany czas lub maszynogodziny) w stosunku do
catkowitych oczekiwanych naktadéw koniecznych do wypetnienia zobowigzania do wykonania $wiadczenia.

MSSF 15 przewiduje ujmowanie kosztéw poniesionych na realizacje danego kontraktu przed podpisaniem
kontraktu bezposrednio w wyniku. Grupa przeanalizowata koszty poniesione przed podpisaniem, ktére zostaly ujete
w aktywach i szacuje, ze powinny one zosta¢ ujete w wyniku okresu w ktérym zostaty poniesione. Grupa bedzie
kazdorazowo analizowata wptyw kosztéw poniesionych przed zawarciem kontraktu na poniesione naktady
ujmowane w wycenie kontraktu.

Prezentacja i ujawnienie informacji

MSSF 15 wprowadza nowe wymogi w zakresie prezentacji i ujawnien. Zapisy MSSF 15 zobowigzujg Grupe, miedzy
innymi, do prezentacji przychodow z tytutu umoéw z klientami w podziale na kategorie odzwierciedlajace, w jaki
sposob czynniki ekonomiczne wptywajg na charakter, kwote, termin ptatnosci oraz niepewnosc¢ przychodéw i
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przeptywow pienieznych. W zwigzku z tym zakres, w jakim nastepuje podziat przychodéw dla celéw tego
ujawniania, zalezy od faktdw i okolicznosci, ktére dotyczg umoéw zawartych przez jednostke z klientami.

W standardzie uzyto terminéw ,sktadnik aktywow z tytutu umowy” i ,zobowigzanie z tytutu umowy”. Grupa nie
prezentowata do tej pory wydzielonej pozycji w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej dotyczacej
zobowigzan z tytutu umow. W zwigzku z zastosowaniem standardu Grupa wyodrebnita te pozycje w
skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej i nazwata jg ,Zobowigzania z tytutu uméw o ustuge
budowlang”. Grupa nazywa sktadnik aktywow z tytutu umowy w sprawozdaniu z sytuacji finansowej , Naleznosci z
tytutu umoéw o ustuge budowlang”

taczny efekt zmian ujety jako zmiana stanu poczatkowego zyskéw zatrzymanych na 1 stycznia 2018 roku wyniost
718 tys. zt.

STANDARDY | INTERPRETACJE OBOWIAZUJACE W WERSJI OPUBLIKOWANEJ PRZEZ IASB, LECZ NIE
ZATWIERDZONE PRZEZ UNIE EUROPEJSKA, WYKAZYWANE SA PONIZEJ W PUNKCIE DOTYCZACYM
STANDARDOW | INTERPRETACJI, KTORE NIE WESZLY W ZYCIE

7.2. Zastosowanie standardu lub interpretaciji przed datg ich wejscia w zycie

W niniejszym sprawozdaniu finansowym nie skorzystano z dobrowolnego wczesniejszego zastosowania standardu
lub interpretacji.

7.3. Opublikowane standardy i interpretacje, ktére nie weszty w zycie dla okreséw rozpoczynajgcych
sie 1 stycznia 2018 roku i ich wptyw na sprawozdanie Grupy

Do dnia sporzgdzenia niniejszego sprawozdania finansowego zostaty opublikowane nowe lub znowelizowane
standardy i interpretacje, obowigzujgce dla okreséw rocznych nastepujacych po 2018 roku. Lista obejmuje rowniez
zmiany, standardy i interpretacje opublikowane ale niezaakceptowane jeszcze przez Unie Europejska.

Do dnia sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostaty opublikowane nowe lub
znowelizowane standardy i interpretacje, obowigzujgce dla okreséw rocznych nastepujacych po 2018 roku. Lista
obejmuje réwniez zmiany, standardy i interpretacje opublikowane ale niezaakceptowane jeszcze przez Unig
Europejska.

=  Nowy MSSF 16 ,Leasing”
Nowy standard regulujgcy umowy leasingu (w tym umowy najmu i dzierzawy) zawiera nowg definicje
leasingu.
Znaczace zmiany dotyczg leasingobiorcow: standard wymaga ujecia w bilansie dla kazdej umowy
leasingowej wartosci ,prawa do korzystania ze sktadnika aktywdéw” i analogicznego zobowigzania
finansowego. Prawo do korzystania z aktywow jest nastepnie amortyzowane, natomiast zobowigzanie
wyceniane w zamortyzowanym koszcie. W okreslonych sytuacjach wskazanych w standardzie
zobowigzanie z tytutu leasingu podlega aktualizacji wyceny, ktérej skutki co do zasady ujmowane sg jako
korekta wartosci prawa do korzystania z aktywow.
Przewidziano uproszczenia dla uméw krétkoterminowych (do 12 miesiecy) i aktywow o niskiej warto$ci.
Podejscie ksiegowe do leasingéw od strony leasingodawcy jest zblizone do zasad okreslonych w
dotychczasowym MSR 17.
MSSF 16 wymaga dokonywania szerszego zakresu ujawnien w poréwnaniu do wymogow MSR 17
(dotyczy to zardéwno leasingobiorcy, jak i leasingodawcy). Nowy standard zaklada mozliwosé
zastosowania zmodyfikowanego podejscia retrospektywnego oraz pewnych praktycznych rozwigzan w
ramach przepisow przejsciowych.

Grupa szacuje, ze nowy standard nie bedzie miat istotnego wplywu na jej sprawozdanie finansowe.

Na koniec 2018 roku Grupa jest leasingobiorcg umowach leasingu operacyjnego dotyczacego najmu

sprzetu biurowego oraz urzgdzen i sprzetu uzywanego w zaktadach produkcyjnych i na placach budéw na

okresy od kilku dni do 5 lat, na podstawie ktérych przystuguje jej prawo do uzytkowania aktywoéw. Grupa

planuje wdrozenie MSSF 16 przy zastosowaniu zmodyfikowanej metody retrospektywnej, tj. bez

przeksztatcania danych poréwnawczych, z ujeciem tacznego efektu pierwszego zastosowania standardu

jako korekty bilansu otwarcia zyskow zatrzymanych w dniu pierwszego zastosowania.

Ponadto Grupa zamierza zastosowac nastepujgce dopuszczone przez standard rozwigzania praktyczne:

o nadzien pierwszego zastosowania MSSF 16 Grupa nie bedzie dokonywaé ponownej oceny, czy

dana umowa jest leasingiem lub czy zawiera leasing; Grupa zamierza zastosowa¢ standard
wytacznie do uméw, ktére przed tym dniem zidentyfikowano jako leasingi zgodnie z MSR 17 oraz
KIMSF 4 (dotyczy prawa wieczystego uzytkowania gruntéw),
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o warto$é prawa do korzystania z tytutu wszystkich umow sklasyfikowanych uprzednio przez Grupe
jako leasing operacyjny zgodnie z MSR 17 na dzien pierwszego zastosowania MSSF 16 zostanie
ustalona w kwocie zobowigzania z tytutu leasingu skorygowanego o optaty i przedptaty ujete w
skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej bezposrednio sprzed dnia pierwszego
zastosowania,

o umowy, ktérych okres leasingu konczy sie w 2019 roku, Grupa ujmuje jako koszty metoda liniowg
w okresie leasingu,

o  Grupa zastosuje uproszczenia dla umoéw krotkoterminowych oraz dla aktywow o niskiej warto$ci.

W zwigzku z zastosowaniem MSSF 16 oraz dopuszczalnych uproszczen Grupa oszacowata, ze fgczny
efekt pierwszego zastosowania standardu na zyski zatrzymane na dzien pierwszego zastosowania
wyniesie 0 tys. zt. Podobnie, nie bedzie istotnego wptywu na sprawozdanie z sytuacji finansowe;j.

Standard obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 roku lub po6znie;.

Zmiana MSSF 9 ,Instrumenty finansowe”

Zmiana polega na dopuszczeniu kwalifikowania do kategorii aktywoéw wycenianych w zamortyzowanym
koszcie takich instrumentow, ktore w przypadku wczesniejszej sptaty powoduja, ze jednostka otrzyma
kwote mniejszg niz suma kapitatu i naliczonych odsetek (tzw. ujemne wynagrodzenie).

Zmiany obowigzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub pozniej.

Grupa szacuje, ze nowy standard nie wptynie istotnie na jej sprawozdania finansowe.

Nowy MSSF 17 ,Insurance Contracts”

Nowy standard regulujacy ujecie, wycene, prezentacje i ujawnienia dotyczagce umédw ubezpieczeniowych
i reasekuracyjnych. Standard zastepuje dotychczasowy MSSF 4.

Spotka szacuje, ze nowy standard nie wptynie na jej sprawozdania finansowe, poniewaz nie prowadzi
dziatalnosci ubezpieczeniowej. Standard obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1
stycznia 2021 roku lub péznie;.

Grupa szacuje, ze nowy standard nie wptynie istotnie na jej sprawozdania finansowe.

Zmiana MSR 19 ,Swiadczenia pracownicze”
Zgodnie z wprowadzong zmiang jesli sktadnik aktywéw lub zobowigzanie netto z tytutu programu
okre$lonych $wiadczen sg ponownie wyceniane w wyniku zmian, ograniczenia lub rozliczenia, jednostka
powinna:
o ustali¢ koszty biezacego zatrudnienia i odsetki netto za okres po ponownej wycenie stosujgc
zatozenia wykorzystane przy ponownej wycenie oraz
o okresli¢ odsetki netto za pozostaty okres na podstawie przecenionego aktywa lub zobowigzania
netto.
Grupa szacuje, ze nowy standard nie wplynie na jej sprawozdania finansowe, poniewaz nie oferuje
pracownikom programoéw okreslonych $wiadczen po okresie zatrudnienia. Standard obowigzuje dla
okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub p6znie;j.
Grupa szacuje, ze nowy standard nie wptynie istotnie na jej sprawozdania finansowe.

Zmiana MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspolnych przedsiewzieciach”

Zmiana standardu uscisla, ze do instrumentéw finansowych innych, niz wyceniane metodg praw
witasnosci, w jednostkach stowarzyszonych i wspoélnych przedsigwzieciach nalezy stosowaé MSSF 9
nawet jesli instrumenty te stanowig element inwestycji netto w takiej jednostce.

Grupa szacuje, ze nowy standard nie wptynie na jej sprawozdania finansowe, poniewaz nie posiada takich
instrumentow finansowych.

Zmiany MSR 12 ,Podatek dochodowy”, MSR 23 ,Koszty finansowania zewnetrznego”, MSSF 3
.Potaczenia przedsiewzie¢” i MSSF 11 ,WspdIne ustalenia umowne”

Mniejsze poprawki do standardéw, wprowadzane w ramach corocznych zmian do standardéw
(cykl 2015 - 2017):

o MSR 12: Rada MSR uscislita spos6b ujmowania podatku dochodowego bedgcego konsekwencjg
dywidend. Podatek ujmowany jest w momencie ujecia zobowigzania do wypfaty dywidendy jako
obcigzenie wyniku lub pozostatych catkowitych dochoddw lub kapitatéw w zaleznosci od tego,
gdzie ujeto przeszte transakcje, ktére wygenerowaty wynik.

o MSR 23: Doprecyzowano, ze zadtuzenie pierwotnie przeznaczone na finansowanie sktadnika
aktywow, ktory zostat juz ukonczony, zostaje zaliczone do zadtuzenia og6lnego, ktérego koszt
moze by¢ pdzniej kapitalizowany w wartosci innych aktywéw.
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o MSSF 3: Rada MSR doprecyzowata, ze zasady dotyczgce rozliczania potgczenia przedsiewzieé
realizowanego etapami, w tym koniecznos¢ wyceny udziatow, dotyczg réwniez posiadanych
wczes$niej udziatow we wspolnych dziatalnosciach.

o MSSF 11: Rada doprecyzowata, ze wspolnik wspoélnej dziatalno$ci, niesprawujgcy wspolnej
kontroli, w sytuacji, gdy uzyska wspolng kontrole nad wspolng dziatalnoscia bedaca
przedsiewzieciem, nie powinien ponownie wycenia¢ udziatdw w tej wspolnej dziatalnosci.

Spotka szacuje, ze nowy standard nie wplynie na jej sprawozdania finansowe w sposob istotny, poniewaz:
o Spotka nie jest strong transakcji bedacych przedmiotem zmiany MSR 12,
o wszystkie dostosowania sktadnika aktywow o istotnej wartosci sg finansowane przez Spétke ze
Srodkow pozyskiwanych z zewnatrz specjalnie w tym celu,
o  Spotka nie prowadzi wspolnej dziatalnosci w rozumieniu MSSF 11.

= Zmiana MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych” i MSR 8 ,Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany
wartosci szacunkowych i korygowanie btedéw”
Zmiana polega na wprowadzeniu nowej definicji pojecia ,istotny” (w odniesieniu do pominiecia lub
znieksztatcenia w sprawozdaniu finansowym). Dotychczasowa definicja zawarta w MSR 1 i MSR 8 roznita
sie od zawartej w Zatozeniach Koncepcyjnych Sprawozdawczosci Finansowej, co mogto powodowac
trudnosci w dokonywaniu osadéw przez jednostki sporzadzajgce sprawozdania finansowe. Zmiana
spowoduje ujednolicenie definicji we wszystkich obowigzujgcych MSR i MSSF.

Grupa szacuje, ze nowy standard nie wptynie na jej sprawozdania finansowe, poniewaz dotychczas
dokonywane osady w zakresie istotno$ci byly zbiezne z tymi, jakie bylyby dokonywane przy zastosowaniu
nowe;j definicji.

Zmiany obowiagzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2020 roku lub p6znie;.

=  Zmiana MSSF 3 ,Potaczenia przedsiewzie¢”
Zmiana dotyczy definicji przedsiewziecia i obejmuje przede wszystkim nastepujgce kwestie:

o precyzuje, ze przejety zespoét aktywdw i dziatan, aby by¢ traktowanym jako przedsiewziecie, musi
obejmowac rowniez wkiad i istotne procesy, ktére wspdlnie w istotny sposéb uczestniczy¢ bedg
w wypracowaniu zwrotu,

o zaweza definicje zwrotu, a tym samym réwniez przedsiewziecia, skupiajgc sie¢ na dobrach i
ustugach dostarczanych odbiorcom, usuwajac z definicji odniesienie do zwrotu w formie
obnizenia kosztow,

o dodaje wytyczne i przyktady ilustrujgce w celu utatwienia dokonywania oceny, czy w ramach
potaczenia zostat przejety istotny proces,

o pomija dokonywanie oceny, czy istnieje mozliwo$¢ zastgpienia brakujgcych wktadu lub procesu
i kontynuowania operowania przedsiewzieciem w celu uzyskiwania zwrotu oraz

o dodaje opcjonalng mozliwo$¢ przeprowadzenia uproszczonej oceny, majacej na celu
wykluczenie, ze przejety zestaw dziatan i aktywdw jest przedsiewzieciem.

Zmiana obowigzuje dla potaczen przedsiewzie¢ dla ktérych dzien przejecia przypada w ciggu pierwszego
rocznego okresu sprawozdawczego rozpoczynajgcego sie 1 stycznia 2020 roku lub pdzniej oraz dla
transakcji nabycia aktywow, ktore wystapity w tym okresie sprawozdawczym lub p6zniej. W zwigzku z tym
zmiana nie wplynie na sprawozdanie finansowe Grupy.

Interpretacja obowigzuje dla okres6w rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 roku lub pdéznie;j.

= Nowa KIMSF 23, Niepewnos$¢ co do traktowania podatkowego dochodu ”

Interpretacja do MSR 12 ,Podatek dochodowy” rozstrzyga podejscie do sytuacji, gdy interpretacja
przepisow ws. podatku dochodowego nie jest jednoznaczna i nie mozna definitywnie przyja¢, jakie
rozwigzanie zostanie zaakceptowane przez organy podatkowe, w tym sady. Kierownictwo powinno w
pierwszej kolejnosci ocenié, czy jego interpretacja zostanie prawdopodobnie zaakceptowana przez ograny
podatkowe. Jesli tak, nalezy przyja¢ do sporzadzania sprawozdania finansowego takg interpretacje. Jesli
nie, nalezy uwzgledni¢ niepewno$¢ kwot zwigzanych z podatkiem dochodowym metoda wartosci
najbardziej prawdopodobnej lub wartosci oczekiwanej. Grupa powinna oceni¢ ewentualne zmiany faktéw
i okolicznosci wptywajgce na ustalong warto$¢. Jesli warto$¢ podlega korekcie, traktuje sie jg jako zmiane
szacunku zgodnie z MSR 8.

Grupa szacuje, ze nowa interpretacja nie bedzie miata istotnego wptywu na jej sprawozdanie finansowe,
gdyz nie przeprowadza transakgiji, ktérych zmiany dotyczg. Interpretacja obowigzuje dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub p6zniej.

Grupa zamierza wdrozy¢ powyzsze regulacje w terminach przewidzianych do zastosowania przez standardy lub
interpretacje.
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c) Zasady rachunkowosci

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z zasadg kosztu historycznego.

Prezentacja sprawozdan finansowych

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe prezentowane jest zgodnie z MSR 1. Grupa Kapitatowa prezentuje
odrebnie ,Skonsolidowane sprawozdanie z wyniku”, ktére zamieszczone jest bezposrednio przed
»Skonsolidowanym sprawozdaniem z wyniku i pozostatych catkowitych dochodow”.

,Skonsolidowane sprawozdanie z wyniku” prezentowane jest w wariancie kalkulacyjnym, natomiast
»Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywdw pienieznych” sporzadzane jest metodg posrednia.

W przypadku retrospektywnego wprowadzenia zmian zasad rachunkowosci, prezentacji lub korekty btedéw, Grupa
prezentuje sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzgdzone dodatkowo na poczatek okresu poréwnawczego, jezeli
powyzsze zmiany sg istotne dla danych prezentowanych na poczatek okresu poréwnywalnego. W takiej sytuaciji
prezentacja not do trzeciego sprawozdania z sytuacji finansowej nie jest wymagana.

Segmenty operacyjne
Segment operacyjny jest wyodrebniong czescig dziatalnosci, w zwigzku z ktérg Grupa moze uzyskiwac przychody
oraz ponosi¢ koszt. Dla celéw zarzadczych dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej zostata podzielona na czesci w oparciu
o wytwarzane produkty i Swiadczone ustugi. Zarzad Grupy Kapitatowej wyodrebnia nastepujgce sprawozdawcze
segmenty operacyjne:

Realizacja kontraktéw — prefabrykacja,

Realizacja kontraktéw — ustugi budowlane,

Realizacja pilotazowych projektow na wtasny rachunek,
Ustugi produkcyjne,

Pozostate

W ramach segmentu ,realizacja kontraktow - prefabrykacja” Grupa ujmuje przychody i koszty zwigzane z
projektowaniem, produkcja, dostawg i montazem konstrukcji prefabrykowanych zaréwno w kraju jak i zagranica. W
segmencie sg prezentowane przychody i koszty realizowane w ramach kontraktéw gdzie Grupa jest dostawcag
elementow prefabrykowanych lub dostawca elementow prefabrykowanych wraz z montazem, jak rowniez ta czes¢
przychoddw i kosztow konstrukcji prefabrykowanych, ktéra wykonywana jest w ramach kompleksowej realizacji
kontraktow.

W ramach segmentu ,realizacja kontraktéw — ustugi budowlane” Grupa prezentuje te czes¢ realizacji kontraktow,
ktéra zwigzana jest z przychodami i kosztami w ramach kompleksowej realizacji kontraktéw w charakterze
wykonawcy przy wspotudziale podwykonawcow zewnetrznych, z wylgczeniem czesci kontraktu w zakresie
konstrukcji prefabrykowanej prezentowanej w segmencie ,realizacja kontraktow - prefabrykacja”.

W ramach segmentu ,ustugi produkcyjne” Grupa prezentuje przychody i koszty zwigzane ze $wiadczeniem przez
Grupe ustug produkcyjnych zaréwno w kraju jak i przez Oddziat w Niemczech. Prezentowana w segmencie ustuga
produkcyjna polega na wykonywaniu elementéw prefabrykowanych z powierzonych materiatow, przy uzyciu
maszyn i urzgdzen udostepnianych przez Zamawiajgcych, ktéra jest realizowana w ich fabrykach. Grupa dostarcza
wykwalifikowang kadre pracownikédw w tym managerdw jak réwniez know-how i wiedze specjalistyczng.

Segment ,realizacja pilotazowych projektow na witasny rachunek” to nowy segment w dziatalno$ci Grupy Pekabex,
ktory bedzie obejmowat swoim zakresem przychody z tytutu sprzedazy lokali w projektach realizowanych przez
Grupe. W 2018 roku Grupa nie osiggneta jeszcze przychodéw w ramach tego segmentu; spétka Pekabex
Development, ktéra jest odpowiedzialna w Grupie za ten segment przychodéw kontynuowata realizacje
rozpoczetego w 2017 roku projektu pilotazowego, polegajgcego na wybudowaniu 6 budynkéw w technologii
prefabrykowanej. W pierwszym etapie projektu powstaty dwa budynki i do dnia publikacji niniejszego sprawozdania
podpisane zostaty umowy deweloperskie dot. wszystkich lokali mieszkalnych przeznaczonych na sprzedaz w tych
budynkach. Przeniesienie wtasnosci nieruchomosci nastepuje w wyniku podpisania umowy w formie aktu
notarialnego.

Zgodnie z MSSF 8 wyniki segmentéw operacyjnych wynikajg z wewnetrznych raportéw weryfikowanych okresowo
przez Zarzad Spotki dominujgcej (gtéwny organ decyzyjny w Grupie Kapitatowej). Zarzad Spoétki dominujacej
analizuje wyniki segmentdw operacyjnych na poziomie zysku (straty) z dziatalno$ci operacyjnej brutto, rozumianej
jako réznica pomiedzy przychodami zafakturowanymi a kosztami bezposrednimi, posrednimi i wydziatowymi
przyporzadkowanymi do tych przychodéw przed opodatkowaniem. Zaprezentowane wyniki operacyjne segmentow
nie uwzgledniajg kosztéw ogdlnych Grupy (w tym pozostatych kosztéw operacyjnych i kosztéw finansowych).

Aktywa Grupy, ktérych nie mozna bezposrednio przypisa¢ do dziatalnosci danego segmentu operacyjnego, nie sg
alokowane do aktywoéw segmentdw operacyjnych.
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Konsolidacja
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje sprawozdanie finansowe Spoétki dominujgcej oraz

sprawozdania finansowe spotek, nad ktérymi Grupa sprawuje kontrole tj. spétek zaleznych, sporzadzone na dzien
31 grudnia 2018 roku. Przez kontrole rozumie sie zdolnos¢ wptywania na polityke finansowg i operacyjng spofki
zaleznej w celu osiagniecia korzy$ci ekonomicznych z jej dziatalno$ci.

Sprawozdania finansowe Spotki dominujacej oraz spotek zaleznych objetych skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym, sporzadza sie na ten sam dzien bilansowy tj. na 31 grudnia. Wyjatkiem jest spdtka Kokoszki
Prefabrykacja, gdzie rok obrotowy trwa 19 miesigce do 30.06.2020r. W przypadkach gdy jest to konieczne, w
sprawozdaniach finansowych spétek zaleznych dokonuje sie korekt majgcych na celu ujednolicenie zasad
rachunkowosci stosowanych przez spotke z zasadami stosowanymi przez Grupe Kapitatowa.

Wyigczeniu z obowigzku konsolidacji mogg podlegac spéiki, ktorych sprawozdania finansowe sa nieistotne z punktu
widzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej. Inwestycje w spétkach zaleznych
zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy ujmuje sie zgodnie z MSSF 5.

Jednostkowe dane finansowe spotek wytgczonych ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostaty
przedstawione w nocie nr 3.

Spotki zalezne obejmowane sg konsolidacjg metoda petna.
Metoda konsolidacji petnej polega na tagczeniu sprawozdan finansowych Spétki dominujacej oraz spétek zaleznych
poprzez zsumowanie, w petnej wartosci, poszczegoélnych pozycji aktywoéw, zobowigzan, kapitatu wlasnego,
przychodéw oraz kosztéw. W celu zaprezentowania Grupy Kapitatowej w taki sposob, jak gdyby stanowita ona
pOJedyncza jednostke gospodarcza dokonuje sie nastepujacych wytaczen:
na moment nabycia kontroli uyjmowana jest warto$¢ firmy lub zysk zgodnie z MSSF 3,
= okreslane sg i prezentowane oddzielnie udziaty niedajgce kontroli,
= salda rozliczen miedzy spotkami Grupy Kapitatowej i transakcje (przychody, koszty, dywidendy) wytgcza
sie w catosci,
= wylgczeniu podlegajg zyski i straty z tytutu transakcji zawieranych wewnatrz Grupy Kapitatowej, ktore sg
ujete w wartosci bilansowej aktywow takich jak zapasy i $rodki trwate. Straty z tytutu transakcji wewnatrz
Grupy analizowane sa pod kagtem utraty wartosci aktywéw z perspektywy Grupy,
= ujmuje sie podatek odroczony z tytutu réznic przejSciowych wynikajacych z wytgczenia zyskéw i strat
osiggnietych na transakcjach zawartych wewnatrz Grupy Kapitatowej (zgodnie z MSR 12).

Udziaty niedajgce kontroli wykazywane sg w odrebnej pozycji kapitatébw wtasnych i reprezentujg te cze$¢ dochodow
catkowitych oraz aktywdw netto spétek zaleznych, ktore przypadajg na podmioty inne niz spotki Grupy Kapitatowej.
Grupa alokuje dochody catkowite spétek zaleznych pomiedzy akcjonariuszy Spoétki dominujgcej oraz podmioty
niekontrolujgce na podstawie ich udziatu we wtasnosci.

Grupa nie posiada inwestycji w jednostkach zaleznych, w ktérych wystepowatyby udziaty niekontrolujgce.

Transakcje z podmiotami niekontrolujgcymi, ktére nie skutkujg utratg kontroli przez Spotke dominujaca, Grupa
traktuje jak transakcje kapitatowe:
=  sprzedaz czesciowa udziatow na rzecz podmiotow niekontrolujgcych - roznica pomiedzy ceng sprzedazy
a wartoscig bilansowg aktywow netto spotki zaleznej, przypadajgcych na udzialy sprzedane podmiotom
niekontrolujgcym, ujmowana jest bezposrednio w kapitale w pozycji zyski zatrzymane.
= nabycie udziatéw od podmiotéw niekontrolujgcych - r6znica pomiedzy ceng nabycia a warto$cig bilansowg
aktywow netto nabytych od podmiotéw niekontrolujgcych ujmowana jest bezposrednio w kapitale w pozyc;ji
zyski zatrzymane.

Potgczenia jednostek gospodarczych

Transakcje potgczenia jednostek gospodarczych, wchodzace w zakres MSSF 3, rozliczane sg metodg przejecia.
Na dzien objecia kontroli aktywa i pasywa jednostki przejmowanej sg wyceniane zasadniczo wedtug wartosci
godziwej oraz zgodnie z MSSF 3 identyfikowane sg aktywa i zobowigzania, bez wzgledu na to czy byly one
ujawniane w sprawozdaniu finansowym przejmowanej jednostki przed przejeciem.

Zaptata przekazana w zamian za kontrole obejmuje wydane aktywa, zaciggniete zobowigzania oraz wyemitowane
instrumenty kapitatowe, wycenione w wartosci godziwej na dzien przejecia. Elementem zaptaty jest rowniez
warunkowa zaptata, wyceniana w wartoSci godziwej na dzien przejecia. Koszty powigzane z przejeciem
(doradztwo, wyceny itp.) nie stanowig zaptaty za przejecie, lecz ujmowane sg w dacie poniesienia jako koszt.

Wartosc firmy (zysk) kalkulowana jest jako réznica dwéch wartosci:
= suma zaplaty przekazanej za kontrole, udziatdbw niedajacych kontroli (wycenionych w proporcji do
przejetych aktywow netto) oraz wartosci godziwej pakietow udziatdbw (akcji) posiadanych w jednostce
przejmowanej przed data przejecia oraz
= warto$¢ godziwa mozliwych do zidentyfikowania przejetych aktywoéw netto jednostki.
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Nadwyzka sumy skalkulowanej w sposob wskazany powyzej ponad wartos$¢ godziwg mozliwych do
zidentyfikowania przejetych aktywdw netto jednostki jest ujmowana w aktywach skonsolidowanego sprawozdania
z sytuacji finansowej jako wartos¢ firmy. Warto$¢ firmy odpowiada ptatnosci dokonanej przez przejmujgcego w
oczekiwaniu na przyszie korzysci ekonomiczne z tytutu aktywoéw, ktdrych nie mozna pojedynczo zidentyfikowac ani
osobno ujgé. Po poczatkowym ujeciu warto$c¢ firmy zostaje wyceniona wedtug ceny nabycia pomniejszonej o tgczne
odpisy z tytutu utraty wartosci.

W przypadku gdy w/w suma jest nizsza od wartosci godziwej mozliwych do zidentyfikowania przejetych aktywow
netto jednostki, réznica ujmowana jest niezwtocznie w wyniku. Grupa ujmuje zysk z przejecia w oddzielnej pozycji
jako zysk na okazyjnym nabyciu.

Potaczenie przedsiewzie¢ pod wspoing kontrolg

Potaczenie przedsiewzie¢ dotyczace jednostek lub przedsiewziec¢ znajdujgcych sie pod wspolng kontrolg to
potaczenie w ramach ktérego wszystkie fgczace sie jednostki lub przedsiewziecia znajdujgc sie ostatecznie pod
kontrolg tej samej strony lub stron, zaréwno przed jak i po potaczeniu przedsiewzie¢, a kontrola ta nie jest
tymczasowa.

W przypadku potgczen jednostek znajdujgcych sie pod wspding kontrolg, Grupa nie stosuje regulacji wynikajgcych
z MSSF 3, lecz rozlicza takie transakcje w nastepujgcy sposoéb:
= aktywa i pasywa jednostki przejmowanej ujmowane sg w wartosci bilansowej. Za wartos¢ bilansowg
uznaje sie raczej te wartosc, ktéra okreslona zostata pierwotnie przez podmiot kontrolujacy, niz wartosci
wynikajgce z jednostkowego sprawozdania finansowego jednostki przejmowane;.
= warto$ci niematerialne oraz zobowigzania warunkowe ujmowane sg na zasadach stosowanych przez
jednostke przed potaczeniem, zgodnie z wlasciwymi MSSF,
= nie powstaje wartos¢ firmy na potgczeniu spotek, ktore sg pod wspodlng kontrolg za okres w jakim spotki
pod wspdoling kontrolg sie znajduja.
= udzialy niedajagce kontroli wyceniane sg w proporcji do wartosci bilansowej aktywéw netto kontrolowanej
jednostki,
= dokonywane jest przeksztatcenie danych poréwnawczych w taki sposéb, jakby potgczenie miato miejsce
na poczgtek okresu poréwnawczego. Jezeli data powstania stosunku podporzadkowania nad jednostka
jest pézniejsza niz poczatek okresu poréwnawczego, dane poréwnawcze prezentowane sg od momentu,
kiedy po raz pierwszy powstat stosunek podporzadkowania.

Transakcje w walutach obcych
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe prezentowane jest w ztotym polskim (zf), ktory jest rowniez walutg
funkcjonalng Spotki dominujgce;.

Transakcje wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg przeliczane na ztote polskie przy zastosowaniu kursu
obowigzujacego w dniu zawarcia transakc;ji (kurs spot).

Na dzien bilansowy pozycje pieniezne wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg przeliczane na ztote polskie
przy zastosowaniu kursu zamkniecia obowigzujacego na koniec okresu sprawozdawczego tj. $redniego kursu
ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.

Niepieniezne pozycje ujmowane wedtug kosztu historycznego, wyrazonego w walucie obcej, sg wykazywane po
kursie historycznym z dnia transakcji.

Niepieniezne pozycje ewidencjonowane wedtug wartosci godziwej, wyrazonej w walucie obcej, wyceniane sg
wedtug kursu wymiany z dnia ustalenia wartosci godziwej tj. Sredniego kursu ustalonego dla danej waluty przez
Narodowy Bank Polski.

Réznice kursowe powstate z rozliczenia transakcji lub przeliczenia pozycji pienieznych innych niz instrumenty
pochodne, ujmowane sg odpowiednio w pozycji przychodow lub kosztéw finansowych w kwocie netto, za wyjgtkiem
réznic kursowych kapitalizowanych w wartosci aktywoéw w przypadkach okreslonych zasadami rachunkowosci
(przedstawione w punkcie dotyczacym kosztéw finansowania zewnetrznego).

Réznice kursowe z wyceny instrumentéw pochodnych wyrazonych w walucie obcej ujmowane sg w wyniku, o ile
nie stanowig zabezpieczenia przeptywdéw pienieznych. Instrumenty pochodne zabezpieczajgce przeptywy
pieniezne ujmowane sg zgodnie z zasadami rachunkowo$ci zabezpieczen.

Na dzien bilansowy aktywa i zobowigzania zagranicznych jednostek zaleznych sg przeliczane na walute polskg po
kursie zamkniecia obowigzujgcym na dzien bilansowy tj. po $rednim kursie ustalonym dla danej waluty przez
Narodowy Bank Polski.

Wartosc firmy powstata z przejecia kontroli nad jednostkg zagraniczng traktowana jest jak aktywa i zobowigzania
jednostki zagranicznej i podlega przeliczeniu po kursie zamkniecia obowigzujgcym na dzien bilansowy tj. po
Srednim kursie ustalonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.

Sprawozdanie z wyniku oraz sprawozdanie z wyniku i pozostatych catkowitych dochodéw jednostki zagraniczne;j
sg przeliczane po przecietnym kursie wymiany za dany rok obrotowy, o ile nie wystgpity znaczne wahania kurséw
wymiany. W przypadku znacznych wahan kurséw, dla transakcji ujetych w sprawozdaniu z wyniku oraz
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sprawozdaniu z wyniku i pozostatych catkowitych dochodow stosowany jest kurs wymiany z dnia zawarcia
transakgc;ji.

Réznice kursowe powstate w wyniku przeliczenia sprawozdania finansowego jednostki zagranicznej sg ujmowane
w pozostatych catkowitych dochodach i akumulowane w oddzielnej pozycji kapitatu wlasnego az do momentu
zbycia jednostki zagranicznej. W momencie zbycia jednostki zagranicznej réznice kursowe z przeliczenia
zakumulowane w kapitale wlkasnym sg reklasyfikowane do wyniku i ujmowane jako korekta zysku lub straty ze
zbycia jednostki zagraniczne;.

Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania, ktére mozna bezposrednio przyporzadkowa¢ nabyciu, budowie Ilub wytworzeniu
dostosowywanego sktadnika aktywdw, aktywuje sie jako czes¢ ceny nabycia lub kosztu wytworzenia tego sktadnika
aktywow. Na koszty finansowania zewnetrznego skfadajg sie odsetki oraz zyski lub straty z tytutu réznic kursowych
do wysokosci, ktéra koryguje koszty odsetek.

Powyzsze zasady Grupa stosuje prospektywnie poczgwszy od 1 stycznia 2009 roku.

Wartos¢ firmy
Wartosc¢ firmy ujmowana jest poczatkowo zgodnie z MSSF 3 (patrz wyzej podpunkt dotyczacy potaczen jednostek

gospodarczych). Wartosci firmy nie amortyzuje sie, zamiast tego corocznie przeprowadzany jest test na utrate
wartosci zgodnie z MSR 36 (patrz podpunkt dotyczacy utraty warto$ci niefinansowych aktywow trwatych).

Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne obejmujg znaki towarowe, patenty i licencje, oprogramowanie komputerowe, koszty prac
rozwojowych oraz pozostate wartosci niematerialne, ktére spetniajg kryteria ujecia okreslone w MSR 38. W pozyc;ji
tej wykazywane sg rowniez wartosci niematerialne, ktére nie zostaty jeszcze oddane do uzytkowania (wartosci
niematerialne w trakcie wytwarzania).

Wartosci niematerialne na dzien bilansowy wykazywane sg wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
pomniejszonych o umorzenie oraz odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Wartosci niematerialne o
okre$lonym okresie uzytkowania amortyzowane sg metoda liniowg przez okres ich ekonomicznej uzytecznosci.
Okresy uzytkowania poszczegélnych wartosci niematerialnych poddawane sg corocznej weryfikacji, a w razie
koniecznosci korygowane od poczatku nastepnego roku obrotowego.

Przewidywany okres uzytkowania dla poszczeg6inych grup wartosci niematerialnych wynosi:

Grupa Okres

Oprogramowanie komputerowe 2 lata

Grupa Kapitatowa nie ujmuje w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym warto$ci niematerialnych o
nieokreslonym okresie uzytkowania.

Koszty zwigzane z utrzymaniem oprogramowania, ponoszone w okresach pézniejszych, ujmowane sg jako koszt
okresu w momencie ich poniesienia.

W Grupie Kapitatowej nie wystepujg koszty prac badawczych.
W Grupie Kapitatowej nie sg prowadzone sg prace rozwojowe.

Zyski lub straty wynikte ze zbycia wartoSci niematerialnych sg okre$lane jako réznica pomiedzy przychodami ze
sprzedazy a wartoscig netto tych wartosci niematerialnych i sg ujmowane w wyniku w pozostatych przychodach lub
kosztach operacyjnych.

Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate poczatkowo ujmowane sg wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia. Cene nabycia
zwiekszajg wszystkie koszty zwigzane bezposrednio z zakupem i przystosowaniem skfadnika majgtku do stanu
zdatnego do uzytkowania.

Po poczatkowym ujeciu rzeczowe aktywa trwate, za wyjatkiem gruntow, wykazywane sg wedtug ceny nabycia lub
kosztu wytworzenia pomniejszonych o umorzenie oraz odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Rzeczowe
aktywa trwate w trakcie wytwarzania nie podlegajg amortyzacji do czasu zakonczenia budowy lub montazu i
przekazania $rodka trwatego do uzywania.
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Amortyzacja jest naliczana metoda liniowg przez szacowany okres uzytkowania danego sktadnika aktywéw, ktéry
dla poszczegolnych grup rzeczowych aktywow trwatych wynosi:

Grupa Okres
Budynki i budowle 22-40 lat
Maszyny i urzadzenia 2-22 lat
Srodki transportu 5-14 |at
Pozostate srodki trwate 4-10 lat

Rozpoczecie amortyzacji nastepuje w miesigcu nastepujacym po miesigcu, w ktérym Srodek trwaty jest przyjety do
uzytkowania. Ekonomiczne okresy uzytecznosci oraz metody amortyzacji sg weryfikowane raz w roku, powodujgc
ewentualng korekte odpisow amortyzacyjnych w kolejnych latach.

Srodki trwate sg dzielone na czesci sktadowe bedace pozycjami o istotnej wartoéci, dla ktérych mozna
przyporzadkowac¢ odrebny okres ekonomicznej uzytecznosci. Biezace koszty utrzymania poniesione po dacie
oddania $srodka trwatego do uzywania, takie jak koszty konserwacji i napraw, ujmowane sg w wyniku w momencie
ich poniesienia.

Do wyceny gruntéw stosowany jest model oparty na koszcie historycznym (cenie nabycia). Warto$¢ gruntéw nie
podlega amortyzacji, ze wzgledu na nieokreslony okres uzytkowania. Grunty bedace w wieczystym uzytkowaniu
kwalifikowane sg przez Grupe Kapitatowg jako leasing finansowy gruntu, ktérego warto$¢ poczgtkowa ustalana jest
w warto$ci godziwej oszacowanej przez niezaleznego eksperta. Warto$¢ godziwg nabytego nieodptatnie gruntu
bedacego w wieczystym uzytkowaniu zalicza sie do pozostatych catkowitych dochodoéw i jest skumulowana w
kapitale wtasnym jako niepodzielony wynik lat ubiegtych. Grunty bedgce w wieczystym uzytkowaniu nie podlegajg
amortyzaciji.

Dana pozycja rzeczowych aktywéw trwatych moze zosta¢ usunieta ze sprawozdania z sytuacji finansowej po
dokonaniu jej zbycia lub w przypadku, gdy nie sg spodziewane zadne ekonomiczne korzysci wynikajgce z dalszego
uzytkowania takiego skfadnika aktywow. Zyski lub straty wynikte ze sprzedazy, likwidacji lub zaprzestania
uzytkowania $rodkow trwatych sag okreslane jako réznica pomiedzy przychodami ze sprzedazy a warto$cig netto
tych srodkow trwatych i sg ujmowane w wyniku w pozostatych przychodach lub kosztach operacyjnych.

Aktywa w leasingu

Umowy leasingu finansowego, na mocy ktérej nastepuje przeniesienie na Grupe zasadniczo catego ryzyka i
pozytkéw wynikajgcych z posiadania przedmiotu leasingu, sg ujmowane w aktywach oraz zobowigzaniach na dzien
rozpoczecia okresu leasingu. Warto$¢ aktywoéw oraz zobowigzan okreslana jest na dzieh rozpoczecia leasingu
wedtug nizszej z nastepujacych dwéch wartosci: wartosci godziwej srodka trwatego stanowigcego przedmiot
leasingu lub wartosci biezgcej minimalnych optat leasingowych.

Minimalne optaty leasingowe rozdziela sie pomiedzy koszty finansowe i zmniejszenie salda zobowigzania z tytutu
leasingu w sposdb umozliwiajgcy uzyskanie statej stopy odsetek w stosunku do niesptaconego salda zobowigzania.
Warunkowe opfaty leasingowe sg ujmowane w kosztach okresu, w ktérym je poniesiono.

Srodki trwate uzytkowane na mocy uméw leasingu finansowego sg amortyzowane wedtug takich samych zasad jak
stosowane do wlasnych aktywow Grupy. W sytuacji jednak, gdy brak jest wystarczajgcej pewnosci, ze Grupa
uzyska tytut wtasnoéci przed koricem okresu leasingu wowczas dany sktadnik jest amortyzowany przez krotszy z
dwoch okreséw: szacowany okres uzytkowania $rodka trwatego lub okres leasingu.

Umowy leasingowe, zgodnie z ktorymi leasingodawca zachowuje zasadniczo cate ryzyko i wszystkie pozytki
wynikajgce z posiadania przedmiotu leasingu, zaliczane sg do umoéw leasingu operacyjnego. Optaty leasingowe z
tytutu leasingu operacyjnego ujmowane sg jako koszty w wyniku metodg liniowg przez okres trwania leasingu.

Utrata wartosci niefinansowych aktywoéw trwatych
Corocznemu testowi na utrate warto$ci podlegajg nastepujgce sktadniki aktywow:

= warto$¢ firmy, przy czym po raz pierwszy test na utrate wartosci przeprowadza sie do konica okresu, w

ktorym miato miejsce potaczenie,

= wartosci niematerialne o nieokreslonym okresie uzytkowania oraz

= wartosci niematerialne, ktore jeszcze nie sg uzytkowane.
W odniesieniu do pozostatych sktadnikow warto$ci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow trwatych
dokonywana jest coroczna ocena, czy wystapity przestanki, ktére mogg $wiadczy¢ o utracie ich wartosci. W razie
stwierdzenia, ze jakie$ zdarzenia lub okolicznosci moga wskazywacé na trudno$¢ w odzyskaniu warto$ci bilansowej
danego sktadnika aktywoéw, przeprowadzany jest test na utrate wartosci.

Dla potrzeb przeprowadzenia testu na utrate wartosci aktywa grupowane sg na najnizszym poziomie, na jakim
generujg przeptywy pieniezne niezaleznie od innych aktywow lub grup aktywéw (tzw. osrodki wypracowujgce
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przeptywy pieniezne). Skiadniki aktywow samodzielnie generujgce przeptywy pieniezne testowane sg
indywidualnie.

Wartosc firmy jest alokowana do tych osrodkéw wypracowujgcych srodki pieniezne, z ktérych oczekuje sie korzysci
synergii wynikajacych z potaczenia jednostek gospodarczych, przy czym osrodkami wypracowujgcymi przeptywy
pieniezne sg co najmniej segmenty operacyjne.

Jezeli warto$¢ bilansowa przekracza szacowang wartos¢ odzyskiwalng aktywdw badz o$rodkow wypracowujgcych
Srodki pieniezne, do ktérych aktywa te naleza, wéwczas warto$¢ bilansowa jest obnizana do poziomu warto$ci
odzyskiwalnej. Warto$¢ odzyskiwalna odpowiada wyzszej z nastepujgcych dwdch wartosci: wartosci godziwej
pomniejszonej o koszty sprzedazy lub wartosci uzytkowej. Przy ustalaniu wartosci uzytkowej, szacowane przyszte
przeptywy pieniezne sa dyskontowane do wartosci biezgcej przy zastosowaniu stopy dyskontowej
odzwierciedlajgcej aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza w czasie oraz ryzyka zwigzanego z danym
skfadnikiem aktywéw.

Odpis z tytutu utraty wartosci w pierwszej kolejnosci przypisywany jest do wartosci firmy. Pozostata kwota odpisu
obniza proporcjonalnie warto$¢ bilansowg aktywdw wchodzgcych do o$rodka wypracowujacego przeptywy.
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci sg ujmowane w wyniku w pozycji pozostatych kosztow operacyjnych.
Odpisy aktualizujgce wartosc firmy nie podlegajg odwrdceniu w kolejnych okresach. W przypadku pozostatych
sktadnikow aktywow, na kolejne dni bilansowe oceniane sg przestanki wskazujace na mozliwo$¢ odwrdcenia
odpiséw aktualizujgcych. Odwrécenie odpisu ujmowane jest w wyniku w pozycji pozostatych przychodéw
operacyjnych.

Nieruchomosci inwestycyjne
Nieruchomos¢ inwestycyjna jest utrzymywana w posiadaniu ze wzgledu na przychody z czynszéw oraz/ lub przyrost
jej wartoéci i jest wyceniana w oparciu o model warto$ci godziwe;j.

Poczatkowe ujecie nieruchomosci inwestycyjnej nastepuje wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia z
uwzglednieniem kosztow przeprowadzenia transakcji.

Zyski lub straty wynikajgce ze zmian wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych sg ujmowane w wyniku w
okresie, w ktérym wystapity zmiany, w pozycji pozostatych przychodoéw lub kosztow operacyjnych.

Nieruchomo$¢ inwestycyjng usuwa sie ze sprawozdania z sytuacji finansowej w momencie jej zbycia lub trwatego
wycofania z uzytkowania, jezeli nie oczekuje sie uzyskania w przysztosci zadnych korzys$ci ekonomicznych.

Instrumenty finansowe
Instrumentem finansowym jest kazda umowa, ktéra skutkuje powstaniem sktadnika aktywow finansowych u jedne;j
ze stron i jednoczes$nie zobowigzania finansowego lub instrumentu kapitatowego u drugiej ze stron.

Skfadnik aktywoéw finansowych lub zobowigzanie finansowe jest wykazywane w sprawozdaniu z sytuacji
finansowej, gdy Grupa staje sie strong umowy tego instrumentu. Standaryzowane transakcje kupna i sprzedazy
aktywéw i zobowigzan finansowych ujmuje sie na dzien zawarcia transakgiji.

Skfadnik aktywéw finansowych wytgcza sie ze sprawozdania z sytuacji finansowej w przypadku, gdy wynikajace z
zawartej umowy prawa do korzy$ci ekonomicznych i ryzyka z niej wynikajgce zostaty zrealizowane, wygasty lub
Grupa sieg ich zrzekia.

Grupa wyltacza ze sprawozdania z sytuacji finansowej zobowigzanie finansowe wtedy, gdy zobowigzanie wygasto,
to znaczy, kiedy obowigzek okreslony w umowie zostat wypetniony, umorzony lub wygast.

Na dzien nabycia aktywa i zobowigzania finansowe Grupa wycenia w warto$ci godziwej, czyli najczesciej wedtug
wartosci godziwej uiszczonej zaptaty w przypadku sktadnika aktywow lub otrzymanej kwoty w przypadku
zobowigzania. Koszty transakcji Grupa witgcza do wartosci poczatkowej wyceny wszystkich aktywéw i zobowigzan
finansowych, poza kategorig aktywoéw i zobowigzan wycenianych w warto$ci godziwej poprzez wynik.

Na dzien bilansowy aktywa oraz zobowigzania finansowe wyceniane sg wedtug zasad przedstawionych ponizej.

Aktywa finansowe (zasady obowigzujgce do 31 grudnia 2017 roku)
Dla celow wyceny po poczatkowym ujeciu, aktywa finansowe inne niz instrumenty pochodne zabezpieczajgce,
Grupa klasyfikuje z podziatem na:

= pozyczki i naleznoci,

= aktywa finansowe wyceniane wedtug wartosci godziwej przez wynik finansowy,

= inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci oraz

= aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.

Kategorie te okreslajg zasady wyceny na dzieh bilansowy oraz ujecie zyskéw lub strat z wyceny w wyniku
finansowym lub w pozostatych catkowitych dochodach. Zyski lub straty ujmowane w wyniku finansowym
prezentowane sg jako przychody lub koszty finansowe, za wyjgtkiem odpiséw aktualizujgcych naleznosci z tytutu
dostaw i ustug, ktére prezentowane sg jako pozostate koszty operacyjne.
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Wszystkie aktywa finansowe, za wyjatkiem wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy, podlegajg
ocenie na kazdy dzien bilansowy ze wzgledu na wystgpienie przestanek utraty ich wartosci. Sktadnik aktywow
finansowych podlega odpisom aktualizujgcym, jezeli istniejg obiektywne dowody $wiadczgce o utracie jego
wartosci. Przestanki utraty warto$ci analizowane sg dla kazdej kategorii aktywow finansowych odrebnie, co zostato
zaprezentowane ponizej.

Pozyczki i naleznosci to niebedace instrumentami pochodnymi aktywa finansowe, o ustalonych lub mozliwych do
okreslenia ptatnosciach, ktére nie sg kwotowane na aktywnym rynku. Pozyczki i naleznosci wyceniane sg wedtug
zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowej. Wycena krotkoterminowych
naleznosci odbywa sie w wartosci wymagajgcej zaptaty ze wzgledu na nieznaczace efekty dyskonta.
Aktywa finansowe kwalifikowane do kategorii pozyczek i naleznosci wykazywane sg w sprawozdaniu z sytuaciji
finansowej jako:

= aktywa dtugoterminowe w pozycji ,Naleznosci i pozyczki” oraz

= aktywa krétkoterminowe w pozycjach ,Pozyczki’, ,Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

naleznosci” oraz ,Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty”.

Odpisy na naleznosci watpliwe szacowane sg, gdy $ciggniecie petnej kwoty naleznosci przestato byé
prawdopodobne. Znaczace salda naleznosci podlegajg indywidualnej ocenie w przypadku dtuznikdéw zalegajacych
z zaptatg lub gdy uzyskano obiektywne dowody, ze diuznik moze nie uisci¢ naleznosci (np. trudna sytuacja
finansowa dtuznika, proces sadowy przeciwko dtuznikowi, niekorzystne dla dtuznika zmiany otoczenia
gospodarczego).

Aktywa finansowe wyceniane wedtug wartosci godziwej przez wynik finansowy obejmujg aktywa klasyfikowane
jako przeznaczone do obrotu lub wyznaczone przy poczatkowym ujeciu do wyceny w warto$ci godziwej przez wynik
finansowy ze wzgledu na spetnienie kryteriéw okreslonych w MSR 39.

Instrumenty nalezace do tej kategorii wyceniane sg w wartosci godziwej, a skutki wyceny ujmowane sg w wyniku
finansowym. Zyski i straty z wyceny aktywdw finansowych okreslone sg przez zmiane wartosci godziwej ustalonej
na podstawie biezacych na dzien bilansowy cen pochodzacych z aktywnego rynku lub na podstawie technik
wyceny, jezeli aktywny rynek nie istnieje.

Inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnoSci wyceniane sg wedtug zamortyzowanego kosztu z
zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowej. Jezeli wystepuja dowody wskazujgce na mozliwosc
wystapienia utraty warto$ci inwestycji utrzymywanych do terminu wymagalnosci (np. ocena zdolnoéci kredytowej
spotek emitujgcych obligacje), aktywa wyceniane sg w warto$ci biezacej szacowanych przysztych przeptywow
pienieznych. Zmiany wartosci bilansowej inwestycji, tacznie z odpisami aktualizujgcymi z tytutu utraty wartosci,
ujmowane sg w wyniku finansowym.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy to niebedace instrumentami pochodnymi aktywa finansowe, ktore zostaty
wyznaczone jako dostepne do sprzedazy lub nie kwalifikujg sie do zadnej z powyzszych kategorii aktywéw
finansowych.

W tej kategorii Grupa ujmuje notowane obligacje nieutrzymywane do termindw wymagalnosci oraz akcje spotek
innych niz spotki zalezne lub stowarzyszone. Aktywa te w sprawozdaniu z sytuacji finansowej wykazywane sg w
pozycji ,Pozostatych aktywéw finansowych”.

Akcje spotek nienotowanych wyceniane sg w cenie nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu utraty wartosci, ze
wzgledu na brak mozliwos$ci wiarygodnego oszacowania ich wartosci godziwej. Odpisy aktualizujace ujmowane sg
w wyniku finansowym.

Wszystkie inne aktywa finansowe dostepne do sprzedazy wyceniane sg w warto$ci godziwej. Zyski i straty z wyceny
ujmowane sg jako pozostate catkowite dochody i kumulowane w kapitale z wyceny aktywow finansowych
dostepnych do sprzedazy, za wyjatkiem odpiséw z tytutu utraty wartosci oraz réznic kursowych od aktywow
pienieznych, ktére ujmowane sg w wyniku finansowym. W wyniku finansowym ujmowane sg réwniez odsetki, ktore
bylyby rozpoznane przy wycenie tych sktadnikow aktywéw finansowych wedtug zamortyzowanego kosztu z
zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowej.

Odwrécenie odpiséw z tytutu utraty wartosci aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy ujmowane jest w
pozostatych catkowitych dochodach, za wyjatkiem odpiséw aktualizujgcych warto$¢ instrumentéw dtuznych, ktérych
odwrdécenie ujmowane jest w wyniku finansowym, jezeli wzrost warto$ci instrumentu moze by¢ obiektywnie fgczony
ze zdarzeniem nastepujgcym po rozpoznaniu utraty wartosci.

W momencie wylgczenia sktadnika aktywéw ze sprawozdania z sytuacji finansowej, skumulowane zyski i straty,
ujete poprzednio w pozostatych catkowitych dochodach, przenoszone sg z kapitatu wtasnego do wyniku
finansowego oraz prezentowane sg w pozostatych catkowitych dochodach jako reklasyfikacja z tytutu przeniesienia
do wyniku finansowego.
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Aktywa finansowe (zasady obowigzujgce od 1 stycznia 2018 roku)

Na dzien nabycia Grupa wycenia aktywa finansowe w warto$ci godziwej, czyli najczesciej wedtug wartosci godziwej
uiszczonej zaptaty. Koszty transakcji Grupa wigcza do wartosci poczatkowej wyceny wszystkich aktywow
finansowych, poza kategorig aktywéw wycenianych w wartosci godziwej poprzez wynik. Wyjatkiem od tej zasady
sg naleznosci z tytutu dostaw i ustug, ktére Grupa wycenia w ich cenie transakcyjnej w rozumieniu MSSF 15, przy
czym nie dotyczy to tych pozycji naleznosci z tytutu dostaw i ustug, ktérych termin ptatnosci jest dtuzszy niz rok i
ktore zawierajg istotny komponent finansowania zgodnie z definicjg z MSSF 15.

Dla celéw wyceny po poczgtkowym ujeciu, aktywa finansowe inne niz instrumenty pochodne zabezpieczajace,
Grupa klasyfikuje z podziatem na:

aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie,

aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez pozostate catkowite dochody,

aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy oraz

instrumenty kapitatowe wyceniane w warto$ci godziwej przez pozostate catkowite dochody.

Kategorie te okreslajg zasady wyceny na dzien bilansowy oraz ujecie zyskow lub strat z wyceny w wyniku
finansowym lub w pozostatych catkowitych dochodach. Grupa dokonuje klasyfikacji aktywow finansowych do
kategorii na podstawie modelu biznesowego funkcjonujacego w Grupie w zakresie zarzgdzania aktywami
finansowymi oraz wynikajgcych z umowy przeptywdw pienieznych charakterystycznych dla sktadnika aktywéw
finansowych.

Skfadnik aktywoéw finansowych wycenia sie w zamortyzowanym koszcie, jezeli spetnione sg oba ponizsze warunki
(i nie zostaty wyznaczone w momencie poczatkowego ujecia do wyceny w warto$ci godziwej przez wynik):
= skiadnik aktywéw finansowych jest utrzymywany zgodnie z modelem biznesowym, ktérego celem jest
utrzymywanie aktywow finansowych dla uzyskania przeptywoéw pienieznych wynikajgcych z umowy,
= warunki umowy dotyczacej sktadnika aktywéw finansowych powodujg powstawanie w okreslonych
terminach przeptywow pienieznych, ktére sa wytgcznie sptatg kwoty gtownej i odsetek od wartosci
nominalnej pozostatej do sptaty.
Do kategorii aktywéw finansowych wycenianych w zamortyzowanym koszcie Grupa zalicza:
= pozyczki,
= naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci (z wytaczeniem tych, dla ktérych nie stosuje
sie zasad MSSF 9),
= dluzne papiery warto$ciowe
Wymienione klasy aktywow finansowych prezentowane sg w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej
w podziale na aktywa dtugoterminowe i krotkoterminowe pozycjach ,Pozyczki i naleznosci”, ,Naleznosci z tytutu
dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci” oraz ,Pozostate aktywa finansowe”. Wycena krotkoterminowych
nalezno$ci odbywa sie w warto$ci wymagajacej zaptaty ze wzgledu na nieznaczace efekty dyskonta.
Z uwagi na nieistotne kwoty Grupa nie wyodrebnia przychodéw z tytutu odsetek jako osobnej pozyc;ji, lecz ujmuje
je w przychodach finansowych.
Straty z tytutu utraty wartosci aktywow finansowych wycenianych w zamortyzowanym koszcie pomniejszone o zyski
z tytutu odwrécenia odpiséw aktualizujgcych Grupa ujmuje w wyniku w pozyciji ,Straty z tytutu oczekiwanych strat
kredytowych”. Zyski i straty powstate w zwigzku z wylgczeniem aktywow nalezacych do tej kategorii ze
sprawozdania z sytuacji finansowej Grupa ujmuje w wyniku w pozycji ,Zysk (strata) z zaprzestania ujmowania
aktywow finansowych wycenianych w zamortyzowanym koszcie”. Pozostate zyski i straty z aktywow finansowych
ujmowane w wyniku, w tym réznice kursowe, prezentowane sa jako przychody lub koszty finansowe.

Skfadnik aktywoéw finansowych wycenia sie w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody, jezeli
spetnione sg oba ponizsze warunki:
= skfadnik aktywéw finansowych jest utrzymywany zgodnie z modelem biznesowym, ktérego celem jest
zarbwno otrzymywanie przepltywdw pienieznych wynikajgcych z umowy, jak i sprzedaz sktadnikow
aktywow finansowych,
= warunki umowy dotyczacej sktadnika aktywéw finansowych powodujg powstawanie w okre$lonych
terminach przeptywow pienieznych, ktére sa wytgcznie sptatg kwoty gtownej i odsetek od wartosci
nominalnej pozostatej do sptaty.
Przychody z tytutu odsetek, zyski i straty z tytutu utraty warto$ci oraz réznice kursowe zwigzane z tymi aktywami
obliczane s3 i ujmowane w wyniku finansowym w taki sam sposéb, jak ma to miejsce w przypadku aktywow
finansowych wycenianych w zamortyzowanym koszcie. Pozostate zmiany wartosci godziwej tych aktywéw
ujmowane sg przez pozostate catkowite dochody. W momencie zaprzestania ujmowania sktadnika aktywow
finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody skumulowane zyski lub straty
rozpoznane wczesniej w pozostatych catkowitych dochodach podlegajg przeklasyfikowaniu z kapitatu do wyniku.
W okresie sprawozdawczym Grupa nie posiadata aktywéw finansowych kwalifikujgcych sie do tej kategorii wyceny.

Skiadnik aktywoéw finansowych wycenia sie w warto$ci godziwej przez wynik, jezeli nie spetnia kryteriéw wyceny w
zamortyzowanym koszcie lub w warto$ci godziwej przez pozostate catkowite dochody oraz nie jest instrumentem
kapitatowym wyznaczonym w momencie poczatkowego ujecia do wyceny w wartosci godziwej przez pozostate
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catkowite dochody. Ponadto do tej kategorii Grupa zalicza aktywa finansowe wyznaczone przy poczgtkowym ujeciu
do wyceny w wartosci godziwej przez wynik ze wzgledu na spetnienie kryteriow okreslonych w MSSF 9.
Do tej kategorii zaliczane sa:
= wszystkie instrumenty pochodne wykazywane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w odrebnej pozyciji
.,Pochodne instrumenty finansowe”, za wyjatkiem pochodnych instrumentow zabezpieczajgcych
ujmowanych zgodnie z rachunkowos$cig zabezpieczen,
= jednostki uczestnictwa i certyfikaty inwestycyjne funduszy inwestycyjnych
Instrumenty nalezace do tej kategorii wyceniane sg w warto$ci godziwej, a skutki wyceny ujmowane sg w wyniku
odpowiednio w pozycji ,Przychody finansowe” lub ,Koszty finansowe”. Zyski i straty z wyceny aktywow finansowych
okre$lone sg przez zmiane wartosci godziwej ustalonej na podstawie biezacych na dzien bilansowy cen
pochodzacych z aktywnego rynku lub na podstawie technik wyceny, jezeli aktywny rynek nie istnieje.

Instrumenty kapitatowe wyceniane w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody obejmujg inwestycje w
instrumenty kapitatlowe niebedace aktywami finansowymi przeznaczonymi do obrotu ani warunkowg zaptatg w
ramach potgczenia przedsiewzie¢, w odniesieniu do ktérych w momencie poczatkowego ujecia Grupa dokonata
nieodwotalnego wyboru dotyczgcego przedstawiania w pozostatych catkowitych dochodach pézniejszych zmian
wartosci godziwej tych instrumentéw. Wyboru tego Grupa dokonuje indywidualnie i odrebnie w odniesieniu do
poszczegolnych instrumentéw kapitatowych.

W tej kategorii Grupa ujmuje akcje i udziaty spétek innych niz spotki zalezne lub stowarzyszone, wykazywane w
sprawozdaniu z sytuacji finansowej w pozycji ,Pozostate aktywa finansowe”.

Skumulowane zyski lub straty z wyceny w warto$ci godziwej, uprzednio rozpoznane przez pozostate catkowite
dochody, nie podlegajg przeklasyfikowaniu do wyniku w zadnych okolicznosciach, wtgczajgc zaprzestanie
ujmowania tych aktywéw. Dywidendy z instrumentdéw kapitatowych zaliczonych do tej kategorii ujmowane sg w
wyniku w pozycji ,Przychodéw finansowych” po spetnieniu warunkéw rozpoznania przychodéw z tytutu dywidend
okreSlonych w MSSF 9, chyba, ze dywidendy te w oczywisty sposéb stanowig odzyskanie czesci kosztow
inwestyciji.

Aktywa finansowe zaliczone do kategorii wycenianych w zamortyzowanym koszcie oraz wycenianych w wartosci
godziwej przez pozostate catkowite dochody ze wzgledu na model biznesowy i charakter przeptywow z nimi
zwigzanych podlegajg ocenie na kazdy dzien bilansowy w celu ujecia oczekiwanych strat kredytowych, niezaleznie
od tego, czy wystapity przestanki utraty wartoSci sg wyceniane w zamortyzowanym koszcie, oraz naleznoéci z tytutu
umowy. Grupa zbudowata model stuzgcy do szacowania oczekiwanych strat z portfela nalezno$ci oraz aktywoéw z
tytutu umowy Dla naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz aktywéw z umowy zastosowano uproszczong wersje
modelu zaktadajgca kalkulacje straty dla catego zycia instrumentu. Model dotyczacy pozostatych aktywow zaktada
dla instrumentéw, dla ktérych wzrost ryzyka kredytowego od pierwszego ujecia nie byt znaczacy lub ryzyko jest
niskie, ujecie w pierwszej kolejnosci strat z niewykonania zobowigzania dla okresu kolejnych 12 miesiecy. Grupa
przyjeta, ze znaczy wzrost ryzyka nastepuje m.in. gdy przeterminowanie ptatnosci przekracza 30 dni. Jesli wzrost
ryzyka kredytowego byt znaczny, ujmuje sie straty odpowiednie dla catego zycia instrumentu. Grupa przyjmuje, ze
niewykonanie zobowigzania nastepuje, gdy przeterminowanie wynosi 90 dni lub wystgpity inne okolicznoéci na to
wskazujace.

Zobowigzania finansowe
Zobowigzania finansowe inne niz instrumenty pochodne zabezpieczajgce, wykazywane sg w nastepujgcych
pozycjach sprawozdania z sytuacji finansowe;j:

= kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne,

= leasing finansowy,

= zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania oraz

= pochodne instrumenty finansowe.
Po poczatkowym ujeciu zobowigzania finansowe wyceniane sg wedlug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem
metody efektywnej stopy procentowej, za wyjatkiem zobowigzan finansowych przeznaczonych do obrotu lub
wyznaczonych jako wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Do kategorii zobowigzan finansowych
wycenianych w warto$ci godziwej przez wynik finansowy Grupa zalicza instrumenty pochodne inne niz instrumenty
zabezpieczajgce. Krotkoterminowe zobowigzania z tytutu dostaw i ustug wyceniane sg w warto$ci wymagajacej
zaptaty ze wzgledu na nieznaczace efekty dyskonta.
Zyski i straty z wyceny zobowigzan finansowych ujmowane sa w wyniku finansowym w dziatalnoéci finansowe;j.
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Rachunkowo$¢ zabezpieczen

Rachunkowo$¢ zabezpieczen ujmuje wpltywajgce na sprawozdanie z zyskow lub strat skutki kompensowania zmian
wartosci godziwej instrumentu zabezpieczajgcego oraz pozycji zabezpieczanej. Instrumenty pochodne takie jak
forward, itp. majg zwykle na celu zabezpieczanie wartosci godziwej aktywéw lub zobowigzan badz zabezpieczanie
przysztych przeptywdw pienieznych.
W odniesieniu do instrumentéw zabezpieczajgcych Pekabex moze zastosowaé zasady rachunkowosci
zabezpieczen tylko w przypadku spetnienia wszystkich warunkéw stosowania rachunkowos$ci zabezpieczen, {j.:
= powigzanie zabezpieczajgce obejmuje wytgcznie kwalifikujgce sie instrumenty zabezpieczajgce i
kwalifikujgce sie pozycje zabezpieczane;
= w momencie ustanowienia powigzania zabezpieczajgcego formalnie wyznaczono i udokumentowano
powigzanie zabezpieczajace, jak rowniez cel zarzadzania ryzykiem przez Spotke oraz strategie
dokonywania zabezpieczenia. Dokumentacja ta zawiera okreslenie instrumentu zabezpieczajgcego,
pozycji zabezpieczanej, charakteru zabezpieczanego ryzyka oraz sposobu, w jaki Spoétka bedzie oceniaé,
czy powigzanie zabezpieczajgce spetnia wymogi efektywnosci zabezpieczenia (w tym przeprowadzong
przez jednostke analize zrodet nieefektywnosci zabezpieczenia oraz opis sposobu, w jaki ustala ona
wskaznik zabezpieczenia);
=  powigzanie zabezpieczajgce spetnia wszystkie nastepujgce wymogi efektywnosci zabezpieczenia:
=  miedzy pozycjg zabezpieczang a instrumentem zabezpieczajgcym istnieje powigzanie ekonomiczne;
= ryzyko kredytowe nie ma przewazajgcego wptywu na zmiany wartosci wynikajgce ze wspomnianego
powigzania ekonomicznego; oraz
= wskaznik zabezpieczenia powigzania zabezpieczajgcego jest taki sam jak wskaznik wynikajacy z
wielkosci pozycji zabezpieczanej, ktérg jednostka faktycznie zabezpiecza, oraz wielkosci instrumentu
zabezpieczajgcego, ktérg jednostka faktycznie stosuje do zabezpieczenia tejze wielkosci pozyciji
zabezpieczanej. Takie wyznaczenie nie moze odzwierciedla¢ jednak braku réwnowagi miedzy
wspotczynnikami wazenia pozycji zabezpieczanej i instrumentu zabezpieczajgcego, kitdry to brak
powodowatby nieefektywnos¢ zabezpieczenia (niezaleznie od tego, czy zostataby ona ujeta, czy nie)
mogaca prowadzi¢ do wyniku ksiegowego, ktory bytby niezgodny z celem rachunkowosci zabezpieczen.
Pekabex dopuszcza stosowanie przeptywdw pienieznych lub zabezpieczenia wartosci godziwe;.

Zabezpieczenie przeptywow pienieznych:
Zabezpieczenie przeptywdw pienieznych oznacza zabezpieczenie ekspozycji na zmienno$¢ przeptywdw
pienieznych, ktérg przypisa¢ mozna okreslonemu rodzajowi ryzyka zwigzanemu z catym ujetym sktadnikiem
aktywow lub zobowigzaniem badz jego komponentem (takim jak catos¢ lub czes¢ przysztych ptatnosci odsetkowych
od zadtuzenia o zmiennym oprocentowaniu), lub z wysoce prawdopodobng planowang transakcja, i ktéra mogtaby
wptywac na wynik finansowy.
Zabezpieczenie przeptywow pienieznych ujmuje sie w ksiegach w nastepujgcy sposob:
= oddzielny sktadnik kapitatu wtasnego zwigzany z pozycjg zabezpieczang (rezerwe z tytutu zabezpieczenia
przeptywéw pienieznych) koryguje sie o nizszg sposréd nastepujacych kwot (w wartoSciach
bezwzglednych):
= skumulowane od momentu ustanowienia zabezpieczenia zyski lub straty na instrumencie
zabezpieczajgcym; oraz
= skumulowang od momentu ustanowienia zabezpieczenia zmiane warto$ci godziwej (obecnej wartosci)
pozycji zabezpieczanej (fj. obecng wartos¢ skumulowanej zmiany zabezpieczanych oczekiwanych
przysztych przeptywodw pienieznych);
= cze$¢é zysku lub straty na instrumencie zabezpieczajacym, ktorg okreslono jako skuteczne zabezpieczenie
(tj. czesc¢, ktéra kompensuje sie ze zmiang rezerwy z tytutu zabezpieczenia przeptywdw pienieznych
obliczong zgodnie z pkt a)), ujmuje sie w innych catkowitych dochodach;
= wszelkie pozostate zyski lub straty na instrumencie zabezpieczajagcym (lub wszelkie zyski lub straty
wymagane do zrbwnowazenia zmiany rezerwy z tytutu zabezpieczenia przeptywow pienieznych obliczonej
zgodnie z pkt a)) stanowig nieefektywno$¢ zabezpieczenia, ktérg ujmuje sie w wyniku finansowym.
Czes¢ efektywna zabezpieczenia przenoszona jest na wynik finansowy jako korekta wynikajgca z
przeklasyfikowania w tym okresie lub okresach, kiedy zabezpieczane przeplywy pieniezne wptywajg na wynik
finansowy.
Grupa zaprzestaje stosowania rachunkowos$ci zabezpieczen przeplywéw pienieznych woéwczas, gdy spetniony jest
jeden z ponizszych warunkoéw:
= Jezeli powigzanie zabezpieczajgce przestaje spetniac kryteria kwalifikacyjne, a wiec w szczegolnosci gdy
wygasa lub zostaje przedterminowo rozliczony instrument zabezpieczajacy, gdy wystapienie przeptywow
pienieznych z planowanej transakcji nie jest wysoce prawdopodobne lub gdy nie sg spetnione kryteria
oceny efektywnosci zabezpieczenia z zastrzezeniem ponizszego punktu. W takim przypadku, jesli wcigz
oczekuje sie, ze nastgpig zabezpieczane przyszte przeptywy pieniezne, kwota pozostaje w rezerwie z
tytutu zabezpieczenia przeptywow pienieznych do czasu wystgpienia tych przeptywow. W przeciwnym
przypadku przeprowadza sie¢ natychmiastowe przeklasyfikowanie tej kwoty do wyniku finansowego.
= Jezeli powigzanie zabezpieczajace przestaje spetnia¢ wymodg efektywnosci zabezpieczenia dotyczacy
wskaznika zabezpieczenia, lecz cel zarzadzania ryzykiem odnoszacy sie do tego wyznaczonego
powigzania zabezpieczajgcego pozostaje taki sam, Pekabex koryguje wskaznik zabezpieczenia
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powigzania zabezpieczajgcego w taki sposéb, aby spetniato ono ponownie kryteria kwalifikacyjne (tzw.
mechanizm przywracania rbwnowagi).
Zabezpieczenie wartosci godziwej:
Zabezpieczenie warto$ci godziwej oznacza zabezpieczenie ekspozycji na zmiany wartosci godziwej ujetego
sktadnika aktywow lub zobowigzania lub nieujetego uprawdopodobnionego przysztego zobowigzania, bgdz
komponentu ktérejkolwiek z tych pozycji, ktérg to ekspozycje przypisaé mozna okreslonemu rodzajowi ryzyka i
ktéra mogtaby wptywac na wynik finansowy.
Zabezpieczenie przeptywow pienieznych ujmuje sie w ksiegach w nastepujacy sposaéb:
= zysk lub strate na instrumencie zabezpieczajacym ujmuje sie w wyniku finansowym,
= zysk lub strata z tytulu zabezpieczenia pozycji zabezpieczanej korygujg wartoS¢ bilansowg pozycji
zabezpieczanej (o ile ma to zastosowanie) i sg ujmowane w wyniku finansowym. Jezeli pozycja
zabezpieczana jest sktadnikiem aktywow finansowych (lub jego komponentem), ktéry jest wyceniany w
wartosci godziwej przez inne catkowite dochody, zysk lub strate z tytutu zabezpieczenia pozyciji
zabezpieczanej ujmuje sie w wyniku finansowym. W przypadku gdy pozycja zabezpieczana jest nieujetym
uprawdopodobnionym przysztym zobowigzaniem (lub jego komponentem), skumulowana zmiana warto$ci
godziwej pozycji zabezpieczanej po jej wyznaczeniu ujmowana jest jako sktadnik aktywéw lub
zobowigzanie, z odpowiadajgcymi im zyskiem lub stratg ujmowanymi w wyniku finansowym.
Pekabex zaprzestaje stosowania rachunkowos$ci zabezpieczen wartosci godziwej wowczas, gdy spetniony jest
jeden z ponizszych warunkéw:
= Jezeli powigzanie zabezpieczajgce przestaje spetniac kryteria kwalifikacyjne, a wiec w szczegolnosci gdy
wygasa lub zostaje przedterminowo rozliczony instrument zabezpieczajgcy, gdy wystapienie przeptywow
pienieznych z planowanej transakcji nie jest wysoce prawdopodobne lub gdy nie sg spetnione kryteria
oceny efektywnos$ci zabezpieczenia z zastrzezeniem ponizszego punktu. W takim przypadku, jesli pozycja
zabezpieczana jest instrumentem finansowym (lub jego komponentem) wycenianym w zamortyzowanym
koszcie (lub w wartosci godziwej przez inne dochody catkowite), wszelkie korekty ujete w okresie
stosowania rachunkowo$ci zabezpieczen podlegajg amortyzacji w wyniku finansowym. Amortyzacja moze
rozpoczaé¢ sie od momentu dokonania korekty, jednakze nie pdzniej niz w momencie zaprzestania
korygowania pozycji zabezpieczanej o zyski i straty z tytutu zabezpieczenia. Podstawe amortyzac;ji
stanowi efektywna stopa procentowa przeliczona na dzien rozpoczecia amortyzaciji.
= Jezeli powigzanie zabezpieczajgce przestaje spetnia¢c wymdg efektywnosci zabezpieczenia dotyczacy
wskaznika zabezpieczenia, lecz cel zarzgdzania ryzykiem odnoszacy sie do tego wyznaczonego
powigzania zabezpieczajgcego pozostaje taki sam, Pekabex koryguje wskaznik zabezpieczenia
powigzania zabezpieczajgcego w taki sposéb, aby spetniato ono ponownie kryteria kwalifikacyjne (tzw.
mechanizm przywracania réwnowagi).

Zapasy
Zapasy sg wyceniane wedtug nizszej z dwoch wartosci: ceny nabycia/ kosztu wytworzenia oraz wartosci netto

mozliwej do uzyskania. Na cene nabycia lub koszt wytworzenia sktadajg sie koszty zakupu, koszty przetworzenia
oraz inne koszty poniesione w trakcie doprowadzenia zapasow do ich aktualnego miejsca i stanu.

Koszt wytworzenia wyrobéw gotowych i produkcji w toku obejmuje koszty bezposérednie (gtéwnie materiaty i
robocizne) powiekszone o narzut posrednich kosztow produkcji ustalony przy zatozeniu normalnego wykorzystania
mocy produkcyjnych.

Rozchod wyrobéw gotowych ujmowany jest z zastosowaniem metody $redniej wazonej rzeczywistego kosztu
wytworzenia. Rozchéd materiatéw i towaréw ustala sie z zastosowaniem metody ,pierwsze weszto - pierwsze
wyszio” (FIFO).

Warto$¢ netto mozliwa do uzyskania jest to szacowana cena sprzedazy ustalana w toku zwyklej dziatalnosci
gospodarczej, pomniejszona o koszty wykonczenia i koszty niezbedne do doprowadzenia sprzedazy do skutku.

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty obejmujg gotéwke w kasie i na rachunkach bankowych, depozyty ptatne na
zgdanie oraz krotkoterminowe inwestycje o duzej ptynnoéci (do 3 miesiecy), fatwo wymienialne na gotdéwke, dla
ktorych ryzyko zmiany wartosci jest nieznaczne.

Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy

Aktywa trwate (grupy aktywow trwatych) sa klasyfikowane przez Grupe jako przeznaczone do sprzedazy, jezeli ich
wartos¢ bilansowa zostanie odzyskana przede wszystkim w wyniku transakcji sprzedazy a nie poprzez dalsze
uzytkowanie. Warunek ten uznaje sie za spetniony wytgcznie wéwczas, gdy sktadnik aktywow (grupa aktywow) jest
dostepny w swoim obecnym stanie do natychmiastowej sprzedazy, z zachowaniem normalnych i zwyczajowo
przyjetych warunkow sprzedazy, a wystagpienie transakcji sprzedazy jest wysoce prawdopodobne w ciggu roku od
momentu zmiany klasyfikaciji.

Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy wyceniane sg w nizszej z dwoch wartosci: wartosci
bilansowej lub wartosci godziwej pomniejszonej o koszty zbycia. Niektore aktywa trwate zaklasyfikowane jako
przeznaczone do sprzedazy, takie jak aktywa finansowe oraz aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego,
wyceniane sg wedlug tych samych zasad rachunkowos$ci, jakie byly stosowane przez Grupe przed
zaklasyfikowaniem do aktywow trwatych przeznaczonych do sprzedazy. Aktywa trwate zaklasyfikowane jako
przeznaczone do sprzedazy nie podlegajg amortyzaciji.
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Kapitat wtasny
Kapitat podstawowy wykazywany jest w wartosci nominalnej wyemitowanych akgcji, zgodnie ze statutem Spofki

dominujgcej oraz wpisem do Krajowego Rejestru Sgdowego.

Akcje Spotki dominujacej nabyte i zatrzymane przez Spoétke dominujgca lub spdtki zalezne pomniejszajg kapitat
wiasny. Akcje wtasne wyceniane sg w cenie nabycia.

Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej powstaje z nadwyzki ceny emisyjnej ponad wartos¢
nominalng akcji, pomniejszonej o koszty emisiji.

Pozostate kapitaty obejmuja:
=  kapitat z tytutu ujecia wyceny programéw ptatnosci akcjami oraz
=  kapitat z kumulacji pozostatych catkowitych dochodéw obejmujacych:
o przeszacowanie rzeczowych aktywéw trwatych do warto$ci godziwej (patrz podpunkt dotyczacy
rzeczowych aktywow trwatych),
o wycene aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy (patrz podpunkt dotyczacy
instrumentéw finansowych),
o wycene instrumentow zabezpieczajgcych przeptywy pieniezne (patrz podpunkt dotyczacy
rachunkowosci zabezpieczen),
o rbznice kursowe z przeliczenia zagranicznych jednostek zaleznych (patrz podpunkt dotyczacy
transakcji w walutach obcych),
o udziat w pozostatych dochodach catkowitych jednostek wycenianych metodg praw wtasnosci
(patrz podpunkt dotyczacy inwestycji w jednostkach stowarzyszonych).

W zyskach zatrzymanych wykazywane sg wyniki z lat ubiegtych (rowniez te przekazane na kapitat uchwatami
akcjonariuszy) oraz wynik finansowy biezgcego roku.

Wszystkie transakcje z wtascicielami Spotki dominujgcej prezentowane sg osobno w ,Skonsolidowanym
sprawozdaniu ze zmian w kapitale wkasnym”.

MSR 29 sprawozdawczo$¢ finansowa w warunkach hiperinflacji:

MSR 29 Sprawozdawczos$c¢ finansowa w gospodarkach hiperinflacyjnych wymaga by jednostki, ktére prowadzg
dziatalno$¢ gospodarczg w okresie hiperinflacji, przeliczyly sktadniki kapitatu wtasnego z zastosowaniem ogolnego
wskaznika inflacji. Przyjmuje sie, ze w Polsce wystepowata hiperinflacja w latach 1989 — 1996. Jednostka
dominujgca prowadzita dziatalnos¢ w okresie 1989 — 1996. Jednostka dominujgca dokonata przeliczenia kapitatow
0goblnym wskaznikiem cen (patrz nota 15.3). Zwiekszenie wartosci kapitatéw wtasnych z tytutu korekty hiperinflacji
zostato zaprezentowane w pozycji ,pozostate kapitaty wiasne”. (nota 15.3).

Ptatnosci w formie akgiji
W Grupie realizowane sg programy motywacyjne, w ramach ktérych kluczowym cztonkom kadry menedzerskiej
przyznawane sg opcje zamienne na akcje Spotki dominujace;j.

Warto$¢ wynagrodzenia za prace kadry menedzerskiej okreslana jest w sposob posredni poprzez odniesienie do
wartosci godziwej przyznanych instrumentéow kapitatowych. Warto$¢ godziwa opcji wyceniana jest na dzien
przyznania, przy czym nierynkowe warunki nabycia uprawnien (osiggniecie zaktadanego poziomu wyniku
finansowego) nie sg uwzgledniane w szacowaniu wartosci godziwej opcji na akcje.

Koszt wynagrodzen oraz drugostronnie zwigekszenie kapitatu wtasnego ujmowane jest na podstawie najlepszych
dostepnych szacunkoéw co do liczby opcji, do ktérych nastapi nabycie uprawnien w danym okresie. Przy ustalaniu
liczby opcji, do ktérych nastapi nabycie uprawnien, sg uwzgledniane nierynkowe warunki nabycia uprawnien.
Grupa dokonuje korekty tych szacunkéw, jezeli pdzniejsze informacje wskazuja, ze liczba przyznanych opcji rozni
sie od wczesniejszych oszacowan. Korekty szacunkow dotyczgce liczby przyznanych opcji ujmowane sg w wyniku
finansowym biezgcego okresu — nie dokonuje sie korekt poprzednich okresow.

W czesci w jakiej akcje przyznawane sg pracownikom spétek zaleznych kwalifikowane sa jako inwestycja w j.
zalezne.

W okresie od poinformowania uczestnikéw programu do dnia przyznania potwierdzonego umowg z pracownikiem,
program wyceniany jest prowizorycznie na kazdy dzien bilansowy.

Po wykonaniu opcji zamiennych na akcje, kwota kapitatu z wyceny przyznanych opcji przenoszona jest do kapitatu
ze sprzedazy akcji powyzej ich wartoSci nominalnej.
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Swiadczenia pracownicze
Wykazywane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej zobowigzania i rezerwy na Swiadczenia pracownicze obejmujg
nastepujace tytuty:
=  krotkoterminowe Swiadczenia pracownicze z tytutu wynagrodzen (wraz z premiami) oraz sktadek na
ubezpieczenia spoteczne,
= rezerwy na niewykorzystane urlopy oraz
= inne dlugoterminowe $wiadczenia pracownicze, do ktérych Grupa odprawy emerytaine.

Kroétkoterminowe $wiadczenia pracownicze
Warto$¢ zobowigzan z tytutu krotkoterminowych $wiadczen pracowniczych ustala sie bez dyskonta i wykazuje w
sprawozdaniu z sytuacji finansowej w kwocie wymaganej zaptaty.

Rezerwy na niewykorzystane urlopy

Grupa tworzy rezerwe na koszty kumulowanych ptatnych nieobecnosci, ktére bedzie musiata ponies¢ w wyniku
niewykorzystanego przez pracownikow uprawnienia, a ktére to uprawnienie narosto na dzien bilansowy. Rezerwa
na niewykorzystane urlopy stanowi rezerwe krétkoterminowg i nie podlega dyskontowaniu.

Odprawy emerytalne

Zgodnie z systemami wynagradzania obowigzujgcymi w Grupie pracownicy Spotek Grupy majg prawo do odpraw
emerytalnych. Odprawy emerytalne sg wyptacane jednorazowo, w momencie przej$cia na emeryture. Wysokos¢
odpraw emerytalnych zalezy od stazu pracy oraz sredniego wynagrodzenia pracownika.

Grupa tworzy rezerwe na przyszte zobowigzania z tytutu odpraw emerytalnych w celu przyporzadkowania kosztéw
do okresdw nabywania uprawnien przez pracownikow.

Warto$¢ biezaca rezerw na kazdy dzien bilansowy jest szacowana przez spétke. Naliczone rezerwy sg réwne
zdyskontowanym pfatnosciom, ktére w przysziosci zostang dokonane i dotycza okresu do dnia bilansowego.
Informacje demograficzne oraz informacje o rotacji zatrudnienia oparte sg na danych historycznych.

Skutki wyceny rezerwy na przyszite zobowigzania z tytutu odpraw emerytalnych sg ujmowane w wyniku.

Rezerwy, zobowigzania i aktywa warunkowe

Rezerwy tworzone sg wowczas, gdy na Grupie cigzy istniejacy obowigzek (prawny lub zwyczajowo oczekiwany)
wynikajacy ze zdarzen przeszitych, i gdy prawdopodobne jest, ze wypetnienie tego obowigzku spowoduje
konieczno$¢ wyptywu korzy$ci ekonomicznych oraz mozna dokonaé wiarygodnego oszacowania kwoty tego
zobowigzania. Termin poniesienia oraz kwota wymagajgca uregulowania moze by¢ niepewna.

Rezerwy tworzy sie m.in. na nastepujace tytuty:
= udzielone gwarancje obstugi posprzedazowej produktow i wykonanych ustug,
= toczace sie postepowania sgdowe oraz sprawy sporne,
= straty z uméw budowlanych ujmowane zgodnie z MSR 11,
= restrukturyzacja, tylko jezeli na podstawie odrebnych przepisow Grupa jest zobowigzana do jej
przeprowadzenia lub zawarto w tej sprawie wigzace umowy.
Nie tworzy sie rezerw na przyszte straty operacyjne.

Rezerwy ujmuje sie w warto$ci szacowanych naktadéw niezbednych do wypetnienia obecnego obowigzku, na
podstawie najbardziej wiarygodnych dowoddéw dostepnych na dzien sporzgdzenia skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, w tym dotyczacych ryzyka oraz stopnia niepewnosci. W przypadku, gdy wptyw warto$ci
pienigdza w czasie jest istotny, wielkoS¢ rezerwy jest ustalana poprzez zdyskontowanie prognozowanych
przysztych przeptywdw pienieznych do warto$ci biezacej, przy zastosowaniu stopy dyskontowej odzwierciedlajacej
aktualne oceny rynkowe wartodci pienigdza w czasie oraz ewentualnego ryzyka zwigzanego z danym
zobowigzaniem. Jezeli zastosowana zostata metoda polegajgca na dyskontowaniu, zwiekszenie rezerwy w zwigzku
z uplywem czasu jest ujmowane jako koszt finansowy.

Jezeli Grupa spodziewa sie, ze koszty objete rezerwg zostang zwrdécone, na przyktad na mocy umowy
ubezpieczenia, wéwczas zwrot ten jest ujmowany jako odrebny skfadnik aktywéw, ale tylko wowczas, gdy istnieje
wystarczajgca pewno$c¢, ze zwrot ten rzeczywiscie nastapi. Jednakze warto$¢ tego aktywa nie moze przewyzszyc
kwoty rezerwy.

W przypadku gdy wydatkowanie srodkéw w celu wypetnienia obecnego obowigzku nie jest prawdopodobne, kwoty
zobowigzania warunkowego nie ujmuje sie w sprawozdaniu z sytuacji finansowej, za wyjatkiem zobowigzan
warunkowych identyfikowanych w procesie potaczenia jednostek gospodarczych zgodnie z MSSF 3.

Informacje o zobowigzaniach warunkowych ujawnia sie w czesci opisowej skonsolidowanego sprawozdania
finansowego w nocie nr 27. Grupa prezentuje rowniez informacje o warunkowych zobowigzaniach z tytutu optat
leasingowych wynikajgcych z uméw leasingu operacyjnego (nota nr 7).

Mozliwe wplywy zawierajgce korzysci ekonomiczne dla Grupy, ktére nie spetniajg jeszcze kryteriow ujecia jako
aktywa, stanowig aktywa warunkowe, ktorych nie ujmuje sie w sprawozdaniu z sytuacji finansowej. Informacje o
aktywach warunkowych ujawnia sie w dodatkowych notach obja$niajacych.
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Rozliczenia miedzyokresowe
Grupa wykazuje w aktywach w pozyc;ji ,Rozliczenia miedzyokresowe” optacone z géry koszty dotyczace przysztych
okresow sprawozdawczych, w tym przede wszystkim czynsze najmu.

W pozyciji ,Rozliczen miedzyokresowych” zawartej w pasywach prezentowane sg przychody przysztych okresow,
w tym réwniez $rodki pieniezne otrzymane na sfinansowanie srodkoéw trwatych, ktére rozliczane sg zgodnie z MSR
20 ,Dotacje rzadowe”. Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw wykazywane sg w ramach ,Zobowigzan z tytutu
dostaw i ustug oraz pozostatych zobowigzan”.

Dotacje ujmowane sg wytacznie wéwczas, gdy istnieje wystarczajgca pewnos$¢, ze Grupa spetni warunki zwigzane
z dang dotacjg oraz ze dana dotacja zostanie faktycznie otrzymana.

Dotacja dotyczaca danej pozycji kosztowej jest ujmowana jako przychod w spos6b wspétmierny do kosztow, ktore
dotacja ta ma w zamierzeniu kompensowac.

Przychody ze sprzedazy (zasady obowigzujgce do 31 grudnia 2017 roku)

Przychody ze sprzedazy ujmowane sg w wartosci godziwej zaptat otrzymanych lub naleznych i reprezentujg
naleznosci za produkty, towary i ustugi dostarczone w ramach normalnej dziatalnoSci gospodarczej, po
pomniejszeniu o rabaty, podatek od towardw i ustug oraz inne podatki zwigzane ze sprzedazg (podatek akcyzowy).
Przychody sg ujmowane w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Grupa uzyska korzy$ci ekonomiczne
zwigzane z dang transakcjg oraz gdy kwote przychodéw mozna wyceni¢ w wiarygodny sposob.

Sprzedaz towaréw i produktow
Przychody ze sprzedazy towardw i produktéw ujmowane sa, jezeli spetnione zostaty nastepujgce warunki:
= Grupa przekazata nabywcy znaczace ryzyko i korzysci wynikajgce z praw wiasnosci do débr. Warunek
uznaje sie za spetniony z chwilg bezspornego dostarczenia towaréw lub produktéw do odbiorcy.
= kwote przychoddéw mozna wyceni¢ w wiarygodny sposéb.
= istnieje prawdopodobienstwo, ze Grupa uzyska korzysci ekonomiczne z tytutu transakcji oraz
=  koszty poniesione oraz te, ktére zostang poniesione w zwigzku z transakcjg, mozna wyceni¢ w wiarygodny
sposob.

Swiadczenie ustug (ustugi budowlane)
Przychody ze sprzedazy ustug obejmuja:
= ustugi budowlane (realizacja kontraktéw w tym projektowanie, transport, dostawe, montaz prefabrykatow
oraz pozostate ustugi budowlane)
= ustugi produkcyjne (Swiadczenie ustugi produkcji prefabrykatow)
= pozostatg dziatalnos¢ ustugowg w tym:
ustugi najmu fabryki oraz pomieszczen biurowych,
ustugi ksiegowe,
ustugi kadrowe,
ustugi administracyjne,
ustugi logistyki.

VVVYVYVY

Przychody z tytutu wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych ujmowane sg metodg liniowag przez okres wynajmu
wynikajgcy z zawartych umow.

Grupa zawiera umowy o ustuge budowlang w cenach statych, ktére wchodzg w zakres MSR 11.

Jezeli wynik z wykonania kontraktéw budowlanych mozna oszacowaé w wiarygodny sposob, przychody z tytutu
$wiadczenia ustug budowlanych sg ujmowane na podstawie stopnia zaawansowania ich realizacji. Procentowy stan
zaawansowania realizacji ustugi ustalany jest jako stosunek kosztow poniesionych do dnia bilansowego do og6tu
szacowanych kosztéw wykonania danego kontraktu.

Jezeli wyniku $wiadczonej ustugi nie mozna wiarygodnie oszacowac, wowczas przychody uzyskiwane z tytutu tego
kontraktu sg ujmowane tylko do wysokosci poniesionych kosztow, ktdére Grupa spodziewa sie odzyskac.

Jezeli istnieje prawdopodobienstwo, ze tgczne koszty umowy przekrocza taczne przychody z danego kontraktu,
przewidywang strate ujmuje sie bezzwtocznie jako koszt.

Kwoty brutto nalezne od zamawiajgcych z tytutu prac wynikajgcych z uméw prezentowane sg w aktywach w pozycji
,Naleznosci z tytutu uméw o ustuge budowlang”.

Kwoty brutto nalezne zamawiajgcym z tytutu prac wynikajgcych z umoéw prezentowane sg w sprawozdaniu z
sytuacji finansowej jako zobowigzania w ramach pozycji ,Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
zobowigzania”.

Przychody ze sprzedazy (zasady obowigzujgce od 1 stycznia 2018 roku)
Przychody ze sprzedazy stanowig wylgcznie przychody z uméw z klientami objete zakresem MSSF 15. Sposob
ujmowania przychodéw ze sprzedazy w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy, w tym zaréwno
wartosé, jak i moment rozpoznania przychodéw, okreéla pigcioetapowy model obejmujacy nastepujace kroki:

= identyfikacja umowy z klientem,
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identyfikacja zobowigzan do wykonania $wiadczenia,

okres$lenie ceny transakcyjnej,

przypisanie ceny transakcyjnej do zobowigzan do wykonania $wiadczenia,

ujecie przychodu podczas wypetniania zobowigzan do wykonania $wiadczenia lub po ich wypetnieniu.

Identyfikacja umowy z klientem
Grupa ujmuje umowe z klientem tylko wéwczas, gdy spetnione sg wszystkie nastepujgce kryteria:
= strony umowy zawarly umowe (w formie pisemnej, ustnej lub zgodnie z innymi zwyczajowymi praktykami
handlowymi) i sg zobowigzane do wykonania swoich obowigzkéw;
=  Grupa jest w stanie zidentyfikowa¢ prawa kazdej ze stron dotyczace dobr lub ustug, ktére majg zostac
przekazane;
=  Grupa jest w stanie zidentyfikowac warunki ptatnosci za dobra lub ustugi, ktére majg zosta¢ przekazane;
= umowa ma tre§¢ ekonomiczng (tzn. mozna oczekiwac, ze w wyniku umowy ulegnie zmianie ryzyko,
rozkfad w czasie lub kwota przysziych przeptywow pienigznych Grupy); oraz
= jest prawdopodobne, ze Grupa otrzyma wynagrodzenie, ktére bedzie jej przystugiwato w zamian za dobra
lub ustugi, ktore zostang przekazane klientowi.

Identyfikacja zobowigzan do wykonania $wiadczenia
W momencie zawarcia umowy Grupa dokonuje oceny débr lub ustug przyrzeczonych w umowie z klientem
i identyfikuje jako zobowigzanie do wykonania $wiadczenia kazde przyrzeczenie do przekazania na rzecz klienta
dobra lub ustugi (lub pakietu débr lub ustug), ktére mozna wyodrebnic¢ lub grupy odrebnych dobr lub ustug, ktére sg
zasadniczo takie same i w taki sam sposob przekazywane klientowi.
Dobro lub ustuga sg wyodrebnione, jezeli spetniajg oba nastepujgce warunki:
= klient moze odnosi¢ korzy$ci z dobra lub ustugi albo bezposrednio, albo poprzez powigzanie z innymi
zasobami, ktore sg dla niego tatwo dostepne oraz
= obowigzek Grupy do przekazania dobra lub ustugi klientowi mozna wyodrebni¢ sposrod innych
obowigzkow okreslonych w umowie.

Ustalenie ceny transakcyjnej

W celu ustalenia ceny transakcyjnej Grupa uwzglednia warunki umowy oraz stosowane przez nig zwyczajowe
praktyki handlowe. Cena transakcyjna to kwota wynagrodzenia, ktére zgodnie z oczekiwaniem Grupy bedzie jej
przystugiwaé w zamian za przekazanie przyrzeczonych débr lub ustug klientowi, z wytagczeniem kwot pobranych w
imieniu oséb trzecich. Wynagrodzenie okreslone w umowie z klientem moze obejmowaé kwoty state, kwoty
zmienne lub oba te rodzaje kwot.

Jesli wynagrodzenie okre$lone w umowie obejmuje kwote zmienng, Grupa szacuje kwote wynagrodzenia, do
ktorego bedzie uprawniona w zamian za przekazanie przyrzeczonych débr lub ustug klientowi. Grupa szacuje kwote
wynagrodzenia zmiennego, stosujgc metode wartosci najbardziej prawdopodobnej, stanowiacej pojedyncza,
najbardziej prawdopodobng kwote z przedziatu mozliwych kwot wynagrodzenia (j. pojedynczy najbardziej
prawdopodobny wynik umowy).

Grupa zalicza do ceny transakcyjnej cze$¢ lub cato$¢ kwoty wynagrodzenia zmiennego wytgcznie w takim zakresie,
w jakim istnieje wysokie prawdopodobienstwo, ze nie nastgpi wyksiegowanie znaczacej czesci kwoty wczesniej
ujetych skumulowanych przychodéw w miare, jak stopniowo spada niepewno$¢ co do wysokosci wynagrodzenia
zmiennego. W szczegdlnosci Grupa analizuje prawdopodobienstwo wystapienia kar umownych zapisanych w
kontrakcie i odpowiednio koryguje cene transakcyjna.

W przypadku, kiedy umowa zawiera istotny komponent finansowania, Grupa koryguje przyrzeczong kwote
wynagrodzenia umownego o efekt zmiany wartosci pienigdza w czasie. Grupa stosuje rozwigzanie praktyczne,
zgodnie z ktorym korekty o wptyw istothego komponentu finansowania nie dokonuje w przypadku umoéw
przewidujgcych terminy pfatnosci krotsze niz 1 rok.

Gwarancje udzielone przez Grupe na sprzedane produktu i ustugi ujmowane sg zgodnie z MSR 37, poniewaz ich
warunki odzwierciedlajg wytacznie zapewnienie, ze produkty/ustugi dostarczane przez Grupe bedg dziata¢ zgodnie
z zamierzeniem stron, wyrazonym w ustalonej specyfikacji. Klient nie ma mozliwosci zakupu gwarancji oddzielnie
oraz gwarancja nie zapewnia dostepu do dodatkowej ustugi. W zwigzku z tym gwarancje nie sg identyfikowane
jako odrebne zobowigzanie do wykonania $wiadczenia.

Przypisanie ceny transakcyjnej

Grupa przypisuje cene transakcyjng do kazdego zobowigzania do wykonania $wiadczenia (lub do odrebnego dobra
lub odrebnej ustugi) w kwocie, ktéra odzwierciedla kwote wynagrodzenia, ktére — zgodnie z oczekiwaniem Grupy —
przystuguje jej w zamian za przekazanie przyrzeczonych dobr lub ustug klientowi.

Grupa ujmuje przychody w momencie wypetniania (lub w trakcie wypetniania) zobowigzania do wykonania
Swiadczenia poprzez przekazanie przyrzeczonego dobra lub ustugi klientowi. Dla rozpoznania w okresie Zarzad
stosuje pomiar w oparciu o koszty poniesione.
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Grupa nie aktywuje dodatkowych koszty doprowadzenia do zawarcia umowy poniewaz takie koszty nie wystepuja.

Odsetki i dywidendy

Przychody z tytutu odsetek ujmowane sg sukcesywnie w miare ich narastania zgodnie z metoda efektywnej stopy
procentowej. Dywidendy sg ujmowane w momencie ustalenia praw akcjonariuszy lub udziatowcéw do ich
otrzymania.

Koszty operacyjne
Koszty operacyjne sg ujmowane w wyniku zgodnie z zasadg wspotmiernosci przychodéw i kosztéw. Grupa
prezentuje w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym koszty wedtug miejsc powstawania.

Dziatalno$¢ pozostata operacyjna
Do przychodéw i kosztéw dziatalnosci pozostatej operacyjnej kwalifikowane sa:
= zyski/ straty z tyt. zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych,
= zawigzanie i rozwigzanie odpiséw aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci srodkéw trwatych i warto$ci
niematerialnych i prawnych,
zawigzanie i rozwigzanie odpiséw aktualizujgcych warto$¢ zapaséw,
zawigzanie i rozwigzanie rezerw ktore nie dotyczg bezposredniej dziatalnosci operacyjnej,
naliczone i otrzymane kary i odszkodowania,

otrzymane dotacje,

Dziatalno$¢ finansowa
Do przychodéw i kosztéw finansowych ujmowanych w wyniku kwalifikowane sa:
= przychody z odsetek dotyczacych instrumentéw finansowych w tym $rodkéw pienieznych, naleznosci,
pozyczek, dtuznych papierow wartosciowych,
= koszty z tytutu odsetek dotyczacych instrumentéw finansowych w tym dotyczace kredytoéw, pozyczek,
dtuznych papieréw wartosciowych, zobowigzan z tyt. dostaw i ustug,
= zyski i straty z wyceny instrumentow finansowych wycenianych przez rachunek zyskéw i strat w tym
dotyczace instrumentéw pochodnych handlowych, akcji spotek notowanych, dtuznych papieréw
wartosciowych etc.
zyski / straty z tytutu réznic kursowych
zyski / straty z aktywdw dostepnych do sprzedazy przeniesione z kapitatu,
zyski z dywidendy z aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy,
zawigzanie i odwrocenie odpisow aktualizujgcych wartosci pozyczek,
zawigzanie i odwrocenie odpisow aktualizujgcych wartosci inwestycji utrzymywanych do terminu
wymagalnosci

Podatek dochodowy (wraz z podatkiem odroczonym)
Obcigzenie podatkowe wyniku finansowego obejmuje podatek dochodowy biezacy oraz odroczony, ktéry nie zostat
ujety w pozostatych dochodach catkowitych lub bezposrednio w kapitale.

Biezace obcigzenie podatkowe jest obliczane na podstawie wyniku podatkowego (podstawy opodatkowania)
danego roku obrotowego. Zysk (strata) podatkowa ro6zni sie od ksiegowego zysku (straty) przed opodatkowaniem
w zwigzku z czasowym przesunieciem przychoddw podlegajgcych opodatkowaniu i kosztéw stanowigcych koszty
uzyskania przychodéw do innych okreséw oraz wytgczeniem pozycji kosztow i przychoddw, ktére nigdy nie bedg
podlegaty opodatkowaniu. Obcigzenia podatkowe sg wyliczane w oparciu o stawki podatkowe obowigzujgce w
danym roku obrotowym.

Podatek odroczony jest wyliczany metoda bilansowg jako podatek podlegajacy zaptaceniu lub zwrotowi w
przysztosci na roznicach pomiedzy wartosciami bilansowymi aktywéw i pasywow a odpowiadajgcymi im
warto$ciami podatkowymi wykorzystywanymi do wyliczenia podstawy opodatkowania.

Rezerwa na podatek odroczony jest tworzona od wszystkich dodatnich réznic przejsciowych podlegajacych
opodatkowaniu, natomiast sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego jest rozpoznawany do wysokosci, w
jakiej jest prawdopodobne, ze bedzie mozna pomniejszy¢ przyszte zyski podatkowe o rozpoznane ujemne roznice
przejsciowe. Nie ujmuje sie aktywdw ani rezerwy, jesli réznica przejsciowa wynika z poczagtkowego ujecia sktadnika
aktywow lub zobowigzan w transakcji, ktéra nie jest potaczeniem jednostek gospodarczych oraz ktéra w czasie jej
wystapienia nie ma wptywu ani na wynik podatkowy ani na wynik ksiegowy. Nie ujmuje sie rezerwy na podatek
odroczony od wartosci firmy, ktéra nie podlega amortyzacji na gruncie przepiséw podatkowych.

Podatek odroczony jest wyliczany przy uzyciu stawek podatkowych, ktére beda obowigzywa¢ w momencie, gdy
pozycja aktywow zostanie zrealizowana lub rezerwa rozliczona, przyjmujgc za podstawe przepisy prawne
obowigzujace na dzien bilansowy.

Warto$¢ sktadnika aktywéw z tytutu podatku odroczonego podlega analizie na kazdy dzien bilansowy, a
w przypadku, gdy spodziewane przyszte zyski podatkowe nie bedg wystarczajgce dla realizacji sktadnika aktywéw
lub jego czesci nastepuje jego odpis.
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Subiektywne oceny Zarzgdu oraz niepewno$¢ szacunkow

Przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego Zarzad Spoétki dominujacej kieruje sie osgdem
przy dokonywaniu licznych szacunkow i zatozen, ktére majg wptyw na stosowane zasady rachunkowosci oraz
prezentowane warto$ci aktywdw, zobowigzan, przychodéw oraz kosztow. Faktycznie zrealizowane warto$ci mogg
réznic¢ sie od szacowanych przez Zarzad. Informacje o dokonanych szacunkach i zatozeniach, ktére sg znaczace
dla skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zostaty zaprezentowane ponize;j.

Okresy ekonomicznej uzytecznosci aktywow trwatych

Zarzad Spotki dominujacej dokonuje corocznej weryfikacji okreséw ekonomicznej uzytecznosci aktywow trwatych,
podlegajacych amortyzacji. Na dzien 31.12.2018 roku Zarzad ocenia, ze okresy uzyteczno$ci aktywdw przyjete
przez Grupe dla celéw amortyzacji odzwierciedlajg oczekiwany okres przynoszenia korzysci ekonomicznych przez
te aktywa w przysziosci. Jednakze faktyczne okresy przynoszenia korzysci przez te aktywa w przysziosci mogg
rézni¢ sie od zaktadanych, w tym réwniez ze wzgledu na techniczne starzenie sie majgtku. Warto$¢ bilansowa
aktywow trwatych podlegajgcych amortyzacji prezentowana jest w notach nr5i 6.

Przychody z uméw o ustuge budowlang

Na kwote przychodoéw oraz naleznosci z uméw o ustuge budowlang ujetg w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym wptywajg szacunki Zarzadu dotyczgce stopnia zaawansowania kontraktéw budowlanych oraz marzy,
jaka planuje sie osiggna¢ na poszczegolnych kontraktach. Budzetowane koszty pozostajgce do poniesienia w
zwigzku z realizacjg poszczegdlnych zadan sg na biezgco monitorowane przez kadre kierowniczg nadzorujgcg
postep prac budowlanych, w efekcie czego budzety poszczegdinych kontraktéw podlegaja aktualizacji przynajmniej
w okresach miesiecznych. Jednakze, pozostajgce do poniesienia koszty oraz rentownos$c realizowanych prac
obarczona jest pewnym stopniem niepewnoéci, zwtaszcza w przypadku zadan budowlanych o duzym stopniu
ztozonosci, prowadzonych w okresach kilkuletnich.

Ponizej Spoétka prezentuje zestawienie z szacowanymi przez Zarzad wartosciami wynikajacymi z uméw o ustuge
budowlana, bedgce w trakcie realizacji na dzien bilansowy z wartosciami uzgodnionymi do bilansu

31.12.2018 31.12.2017
Kwota przychodoéw z ustug budowlanych dla ktérych Grupa wywiagzuje sie
w czasie poczatkowo ustalona w umowie (realizacja kontraktow- 941 206 745 008
kompleksowa realizacja oraz realizacja kontraktéw — kontrakty montazowe)
Zmiana przychoddw z umowy 112 155 108 664
Szacunek kar odniesionych na cene transakcyjna zgodnie z MSSF 15 (1944) -
tgczna kwota przychodéw z umowy 1051417 853 672
Koszty umowy poniesione do dnia bilansowego 721 539 438193
Koszty pozostajace do realizacji umowy 271 681 349 403
Szacunkowe tgczne koszty umowy 993 220 787 596
Szacunkowe taczne wyniki z uméw o ustuge budowlana, w tym: 58 197 66 076
Zyski 70 329 74 016
Straty (1) (12 132) (7 941)

W nowym standardzie MSSF 15 uzyto terminéw ,skfadnik aktywoéw z tytutu umowy” i ,zobowigzanie z tytutu
umowy”. Grupa nie prezentowata do tej pory wydzielonej pozycji w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacii
finansowej dotyczacej zobowigzan z tytutu umow. W zwigzku z zastosowaniem standardu Grupa wyodrebnita te
pozycje w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej i nazwata jg ,Zobowigzania z tytutu umow o ustuge
budowlang”. Na dzien bilansowy warto$¢ zobowigzan z tytutu umow o ustuge budowlang wyniosta 39.093 tys. zt
(2017: 15.597 tys. zl). Wykazane natomiast w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym: naleznosci z tytutu
umow o ustuge budowlang wyniosty 21.051 tys. zt (2017: 20.651 tys. zl). Ujete z tytutu wyceny przychody
odzwierciedlajg najlepsze szacunki Zarzadu co do wynikéw oraz stopnia zaawansowania poszczegdélnych
kontraktéw budowlanych.

W przypadku kontraktow ze zobowigzaniem do wykonania $wiadczenia, ktére Grupa spetnia w miare uptywu czasu,
Grupa stosuje metode poniesionych naktadéw do odpowiedniego ujecia przychodéw. W tym celu Grupa kumuluje
wszystkie poniesione do daty bilansowej koszty realizacji danego kontraktu, tgcznie (w niektorych przypadkach, w
zaleznosci od umowy) z kosztem produkcji elementéw prefabrykowanym znajdujacych sie jeszcze w zaktadach
produkcyjnych Grupy i na stanie magazynowym Grupy, okres$la stopien zawansowania kosztowego w stosunku do
aktualnego budzetu projektu i ten spos6b wyliczonym wskaznikiem szacuje przychody do rozpoznania w wyniku
Grupy na dzien bilansowy. Grupa uwaza, ze stosowana metoda zapewnia rzetelny obraz ujecia przychodow z
tytutu sprzedazy dobr lub ustug poniewaz bazuje na realnych i aktualnych kosztach.
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W przypadku zobowigzan do wykonania $wiadczenia, ktére Grupa spetnia w okreslonym momencie, tj. gdy klient
uzyska kontrole nad towarem i gdy ustuga jest wykonana (liniowo, fakturowanie miesieczne). W przypadku
sprzedazy lokali mieszkalnych Grupa bedzie rozpoznawata przych6d w momencie podpisania aktu notarialnego
przenoszgcego wtasno$¢ nieruchomosci. Na dzien bilansowy Grupa analizuje, czy nastapito przejscie kontroli nad
towarem dla wszystkich kontraktow dla ktérych przychéd jest rozpoznawany w okreslonym momencie i w przypadku
uznania, ze cze$¢ faktur ma charakter zaliczkowy (przekazanie kontroli nie nastgpito) Grupa odpowiednio
zmniejsza przychody ze sprzedazy. Na dzieri bilansowy szacunkowa warto$¢ o ktérg zostaty zmniejszone
przychody z tytutu kontraktéw dla ktdérych przychoéd jest rozpoznawany w momencie spetnienia $wiadczenia w
okre$lonym momencie wyniosta 12.532 tys. zt.

W celu ustalenia ceny transakcyjnej Grupa uwzglednia warunki umowy oraz stosowane przez nig zwyczajowe
praktyki handlowe. Cena transakcyjna to kwota wynagrodzenia, ktére zgodnie z oczekiwaniem Grupy bedzie jej
przystugiwa¢ w zamian za przekazanie przyrzeczonych débr lub ustug klientowi, z wytagczeniem kwot pobranych w
imieniu oséb trzecich. Wynagrodzenie okreslone w umowie z klientem moze obejmowaé kwoty state, kwoty
zmienne lub oba te rodzaje kwot.

Jesli wynagrodzenie okre$lone w umowie obejmuje kwote zmienng, Grupa szacuje kwote wynagrodzenia, do
ktorego bedzie uprawniona w zamian za przekazanie przyrzeczonych débr lub ustug klientowi. Grupa szacuje kwote
wynagrodzenia zmiennego, stosujgc metode wartosci najbardziej prawdopodobnej, stanowigcej pojedyncza,
najbardziej prawdopodobng kwote z przedziatu mozliwych kwot wynagrodzenia (ij. pojedynczy najbardziej
prawdopodobny wynik umowy).

Grupa zalicza do ceny transakcyjnej cze$¢ lub cato$¢ kwoty wynagrodzenia zmiennego wytgcznie w takim zakresie,
w jakim istnieje wysokie prawdopodobienstwo, ze nie nastgpi wyksiegowanie znaczacej czesci kwoty wczesniej
ujetych skumulowanych przychodéw w miare, jak stopniowo spada niepewno$¢ co do wysokosci wynagrodzenia
zmiennego. W szczegdlnosci Grupa analizuje prawdopodobienstwo wystapienia kar umownych zapisanych w
kontrakcie i odpowiednio koryguje cene transakcyjng. Grupa szacuje prawdopodobienstwo wystgpienia kar na
podstawie danych historycznych za ostatnie trzy lata. Na tej podstawie Grupa szacuje wskaznik dla danego obszaru
przychoddw i przez ten wskaznik mnozy cene transakcyjng wynikajaca z umowy i odpowiednio jg zmniejsza.

W przypadku, kiedy umowa zawiera istotny komponent finansowania, Grupa koryguje przyrzeczong kwote Ponadto
Grupa stosuje rozwigzanie praktyczne, zgodnie z ktérym korekty o wptyw istotnego komponentu finansowania nie
dokonuje w przypadku umow przewidujgcych terminy ptatno$ci krotsze niz 1 rok.

Gwarancje udzielone przez Grupe na sprzedane produktu i ustugi ujmowane sg zgodnie z MSR 37, poniewaz ich
warunki odzwierciedlajg wytacznie zapewnienie, ze produkty/ustugi dostarczane przez Grupe bedg dziata¢ zgodnie
z zamierzeniem stron, wyrazonym w ustalonej specyfikacji. Klient nie ma mozliwosci zakupu gwarancji oddzielnie
oraz gwarancja nie zapewnia dostepu do dodatkowej ustugi. W zwigzku z tym gwarancje nie sa identyfikowane
jako odrebne zobowigzanie do wykonania $wiadczenia.

Grupa nie aktywuje kosztow doprowadzenia do zawarcia lub wykonania umowy.

Rezerwy

Rezerwy na $wiadczenia pracownicze - szacowane sg przy zastosowaniu metod indywidualnych. Wykazana w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym kwota rezerw na $wiadczenia pracownicze z tytulu odpraw
emerytalnych 790 tys. zt (2017: 596 tys. zt) wynika z kalkulacji wtasnych na podstawie arkusza aktuarialnego.

Aktywa na podatek odroczony

Prawdopodobienstwo rozliczenia sktadnika aktywéw z tytutu podatku odroczonego z przysztymi zyskami
podatkowymi opiera sie na budzetach spotek Grupy zatwierdzonych przez Zarzad Spétki dominujgcej. Jezeli
prognozowane wyniki finansowe wskazuja, ze spotki Grupy osiggng dochdd do opodatkowania, aktywa na podatek
odroczony ujmowane sg w petnej wysokosci.

Utrata wartoSci aktywdw niefinansowych

Zarzad Spétki dominujgcej analizuje czynniki wskazujgce na ryzyko utraty wartosci aktywow niefinansowych, m. in.
takie jak: brak rentownosci, utrata kluczowych kontrahentéw. Jezeli czynniki wskazujg na utrate wartosci Zarzad
Spotki dominujgcej w celu okreslenia warto$ci uzytkowej aktywdw niefinansowych szacuje prognozowane
przeptywy pieniezne oraz stope, ktorg przeptywy dyskontowane sg do warto$ci biezacej. W procesie wyceny
warto$ci biezacej przysztych przeptywdéw dokonywane sg zatozenia dotyczgce prognozowanych wynikéw
finansowych. Zatozenia te odnoszg sie do przyszitych zdarzen i okolicznosci. Faktycznie zrealizowane wartosci
moga rézni¢ sie od szacowanych, co w kolejnych okresach sprawozdawczych moze przyczyni¢ sie do znaczacych
korekt wartosci aktywow Grupy.

W 2018 roku Grupa nie dokonywata odpisu aktualizujgcego aktywéw finansowych.

Wartosc¢ firmy
Zarzad Spotki dominujgcej corocznie przeprowadza test na utrate wartosci modelem Discount Cash Flow. Zarzad
opiera sie o przewidywania dotyczace przysztych przeptywow osrodka wypracowujgcego korzysci przypisanego do
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spotki. Niepewnos¢ wynika z niepewnosci otoczenia rynkowego. Stopa dyskonta przyjmowana jest na podstawie
modeli CAMP w oparciu o dane dostepne na stronach Damodarana. Niepewno$¢ wynika, ze zmiennosci otoczenia
makroekonomicznego.

Wycena opcji (program ptatno$ci akcjami)

Zarzad dokonuje weryfikacji warto$¢ godziwej kapitatu z wyceny programu motywacyjnego na podstawie metody
Blacka Scholesa na koniec kazdego kwartatu roku.

W okresie od poinformowania uczestnikéw programu do dnia przyznania potwierdzonego umowg z pracownikiem,
program wyceniany jest prowizorycznie na kazdy dzien bilansowy.

Udziaty

Zarzad Spétki dominujgcej dokonuje corocznej weryfikacji utraty warto$ci udziatow, miedzy innymi na podstawie
wynikoéw spofek i ich kondycji finansowej. Na dzieh 31 grudnia 2018 roku Zarzad ocenit, ze utrata wartosci nie
nastagpita.

Korekta btedu oraz zmiana zasad rachunkowosci

W skonsolidowanym sprawozdaniu za 2018 rok nie wystapita korekta btedu za lata poprzednie.

W 2018 roku nastgpita zmiana polityki rachunkowo$ci w zakresie rachunkowoéci zabezpieczen. Polityka zostata
opisana w nocie dotyczacej zasad rachunkowosci w pozycji ,Rachunkowos$é zabezpieczen” zastosowanych w
niniejszym sprawozdaniu, a wptyw zastosowanej polityki zostat ujety w ksiegach roku 2018.

Wptyw MSSF 9 oraz MSSF 15 na zyski zatrzymane na 01 stycznie 2018 zaprezentowany ponizej:

Pozycja sprawozdania Wplyw na
zyski

(+) ) zatrzymane

01.01.2018
Naleznosci i pozyczki 152 152
Zobow_lazan_la z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 1413 (1 413)

zobowigzania

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 180 (180)
Naleznosci z tytutu uméw o ustuge budowlang 91 (91)
Zapasy 99 99
Kroétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 725 (725)
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 272 272
Razem (1 885)
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1. Segmenty operacyjne

Segment operacyjny jest czescig Grupy zaangazowang w dziatalno$¢ gospodarcza, w zwigzku z ktérg moze
uzyskiwac przychody oraz ponosi¢ koszt. Dla celéw zarzgdczych dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej zostata podzielona
na segmenty operacyjne w oparciu o wytwarzane produkty i $wiadczone ustugi. Zarzgd Grupy Kapitatowej
wyodrebnia nastepujace sprawozdawcze segmenty operacyjne:

Realizacja kontraktéw — prefabrykacja

Realizacja kontraktéw — ustugi budowlane

Realizacja pilotazowych projektow na wtasny rachunek
Ustugi produkcyjne

Pozostate

Segmenty zostaty wyodrebnione biorgc pod uwage specyfike kazdego z nich w tym zaangazowanie aktywow (w
tym osobowych), kapitatu obrotowego i ryzyk zwigzanych z kazdym segmentem.

W ramach segmentu ,realizacja kontraktow - prefabrykacja” Grupa ujmuje przychody i koszty zwigzane z
projektowaniem, produkcja, dostawg i montazem konstrukcji prefabrykowanych zaréwno w kraju jak i zagranica. W
segmencie sg prezentowane przychody i koszty realizowane w ramach kontraktéw gdzie Grupa jest dostawcag
elementow prefabrykowanych lub dostawca elementow prefabrykowanych wraz z montazem jak réwniez ta czes¢
przychoddw i kosztéw konstrukcji prefabrykowanych, ktéra realizowane jest w ramach kompleksowej realizacji
kontraktéw.

W ramach segmentu ,realizacja kontraktéw — ustugi budowlane” Grupa prezentuje te czesc¢ realizacji kontraktow,
ktora zwigzana jest z przychodami i kosztami w ramach kompleksowej realizacji kontraktéw w charakterze
wykonawcy przy wspoétudziale podwykonawcow zewnetrznych, z wytgczeniem czesci kontraktu dotyczacej
konstrukcji prefabrykowanej prezentowanej w segmencie ,realizacja kontraktow - prefabrykacja”.

Segment ,realizacja pilotazowych projektéw na wiasny rachunek” to nowy segment w dziatalnosci Grupy Pekabex,
ktéry bedzie obejmowat swoim zakresem przychody z tytutu sprzedazy lokali w projektach realizowanych przez
Grupe. W 2018 roku Grupa nie osiggneta jeszcze przychodéw w ramach tego segmentu; spétka Pekabex
Development, ktéra jest odpowiedzialna w Grupie za ten segment przychodéw kontynuowata realizacje
rozpoczetego w 2017 roku projektu pilotazowego, polegajacego na wybudowaniu 6 budynkédw w technologii
prefabrykowanej. W pierwszym etapie projektu powstaty dwa budynki i do dnia publikacji niniejszego sprawozdania
podpisane zostaty umowy deweloperskie dot. wszystkich lokali mieszkalnych przeznaczonych na sprzedaz w tych
budynkach. Przeniesienie wtasnosci nieruchomo$ci umowami w formie aktu notarialnego i tym samym ujecie
przychoddw ze sprzedazy planowane jest w drugim i trzecim kwartale 2019 roku. Na dzier 31 grudnia 2018 roku
Grupa wykazata w zapasach 16 134 tys. zt tytulu realizowanego projektu developerskiego oraz 4 888 tys. zt. z tytutu
wptat dokonanych na rachunki powiernicze utworzone przez spétke.

W ramach segmentu ,ustugi produkcyjne” Grupa prezentuje przychody i koszty zwigzane ze $wiadczeniem przez
Grupe ustug produkcyjnych zaréwno w kraju jak i przez Oddziat w Niemczech. Prezentowana w segmencie ustuga
produkcyjna polega na wykonywaniu elementow prefabrykowanych z powierzonych materiatow, przy uzyciu
maszyn i urzadzen udostepnianych przez Zamawiajgcych, ktéra jest realizowana w ich fabrykach. Grupa dostarcza
wykwalifikowana kadre pracownikéw w tym manageréw jak rowniez know-how i wiedze specjalistyczna.

Segmenty operacyjne, ktore nie przekroczyly progéw ilosciowych, prezentowane sg w segmencie ,pozostate”
i obejmujg nastepujgce rodzaje dziatalno$ci bedace zrodtem przychodéw Grupy:

Sprzedaz materiatéw,

Najem fabryki oraz pomieszczen biurowych,

Ustugi ksiegowe, kadrowe, administracyjne, logistyki i inne,
Sprzedaz materiatéw,

Refaktury

Wyniki prezentowane w nocie segmenty wynikajg z raportbw wewnetrznych przygotowywanych na potrzeby
zarzadu. Wyniki segmentdw operacyjnych sg weryfikowane okresowo na podstawie raportdw wewnetrznych przez
Zarzad Spotki dominujacej oraz Zarzady Spoétek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej. Zarzad Spofki
dominujgcej analizuje wyniki segmentdw operacyjnych na poziomie zysku (straty) z dziatalno$ci operacyjnej brutto
rozumianej jako réznica pomiedzy przychodami ustalanymi wg stopnia zaawansowania kosztéw a kosztami
bezposrednimi, posrednimi i wydziatowymi ujetymi wg stopnia zaawansowania przyporzgdkowanymi do tych
przychodéw na danym kontrakcie. Zaprezentowane wyniki operacyjne segmentéw nie uwzgledniajg kosztow
ogolnych Grupy (w tym pozostatych kosztow operacyjnych i kosztéw finansowych). Transakcje miedzy segmentami
nie wystepuja.

437112



Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej Pekabex S.A. za 2018 rok
(wszystkie kwoty zaokraglone do tys. zt, o ile nie podano inaczej)

Aktywa Grupy nie mozna bezposrednio przypisa¢ do dziatalno$ci danego segmentu operacyjnego, dlatego tez nie
sg alokowane do aktywéw segmentdéw operacyjnych. Czes¢ aktywdw trwatych ze wzgledu na swg specyfike jest

wykorzystywana w réznych segmentach grupy.

W tabeli ponizej zaprezentowano informacje o przychodach, wyniku, istotnych pozycjach niepienieznych oraz

aktywach segmentow operacyjnych.

Realizacja Realizacja
kontraktéw - | kontraktow — Ustugi Pozostate Ogélem
prefabrykacj ustugi produkcyjne 9
a budowlane
za okres od 01.01 do 31.12.2018 roku
Przychody od klientéw zewnetrznych 546 873 303 002 31583 4 885 886 344
Przychody ze sprzedazy miedzy segmentami - - - - -
Przychody ogoétem 546 873 303 002 31583 4 885 886 344
Udziat % poszczegdinych segmentéw w o o o o o
przychodach 61,7% 34,2% 3,6% 0,6% 100,0%
Wynik operacyjny segmentu 96 560 4315 5 567 1349 107 791
—— ” -
UqZIaf % poszczegolnych segmentéw w 89.6% 4.0% 5.2% 1.3% 100,0%
wyniku
za okres od 01.01 do 31.12.2017 roku
Przychody od klientéw zewnetrznych 453 598 136 557 28 280 4899 623 334
Przychody ze sprzedazy miedzy segmentami - - - -
Przychody ogétem 453 598 136 557 28 280 4899 623 334
Udziat % poszczegdlnych segmentéw w
przychodach 72,8% 21,9% 4,5% 0,8% 100,0%
Wynik operacyjny segmentu 52 844 4 206 2615 1698 61 363
—— - -
Wy%%(z;af % poszczegolnych segmentéw w 86,1% 6.9% 4.3% 2.8% 100,0%

Przychody Grupy uzyskiwane od klientéw zewnetrznych oraz aktywa trwate w przekroju obszaréw geograficznych

przedstawiajg sie nastepujaco:

od 01.01 do 31.12.2018 od 01.01 do 31.12.2017
Przychody Aktywa trwate Przychody Aktywa trwate
Polska 694 673 - 391303 -
Skandynawia 159714 - 202 092 -
Niemcy 31957 - 29939 -
Ogoétem 886 344 - 623 334 -
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Uzgodnienie tgcznych wartosci przychodéw, wyniku oraz aktywéw segmentow operacyjnych z analogicznymi
pozycjami skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy przedstawia sie nastepujgco:

od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2018 31.12.2017
Przychody segmentéw
taczne przychody segmentéw operacyjnych 886 344 623 334
Przychody nie przypisane do segmentéw - -
Wytgczenie przychodéw z transakcji pomiedzy segmentami -
Przychody ze sprzedazy 886 344 623 334
Wynik segmentéw
Wynik operacyjny segmentéw 107 791 61 363
Korekty:
Korekta kosztéw segmentéw (2383) (562)
Pozostate przychody nieprzypisane do segmentéw 2690 5225
Pozostate koszty nieprzypisane do segmentéw (-) (40 625) (31 054)
Wytgczenie wyniku z transakcji pomiedzy segmentami -
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjne;j 67 473 34 972
Przychody finansowe 879 683
Koszty finansowe (-) (4 279) (3 345)
Udziat w wyniku finansowym jednostek wycenianych metodg _ _
praw wiasnosci (+/-)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 64 072 32310
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31122018 | 31.122017 |
Aktywa segmentéow
taczne aktywa segmentéw operacyjnych - -
Aktywa nie alokowane do segmentéw 643 081 479720
Wytgczenie transakcji pomiedzy segmentami -
Aktywa razem 643 081 479720

Przychody osiagane przez Grupe ze sprzedazy poszczegolnych grup produktéw, ustug oraz towaréw i materiatow
przedstawiajg sie nastepujgco:

od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2018 31.12.2017
Produkty i ustugi
Realizacja kontraktéw 849 876 590 156
Ustugi produkcyjne 31583 28 280
Pozostate 2 681 2474
Przychody ze sprzedazy ustug 884 140 620 909
Towary i materiaty
Materiaty do produkcji prefabrykatéow - -
Pozostate 2204 2425
Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatow 2 204 2425
Przychody ze sprzedazy 886 344 623 334

Gtoéwni klienci (posiadajacy ponad 10% udziat w przychodach) w poszczegélnych latach:

2018 rok:
e Serveone Poland Sp. z 0.0. — Przychody ze sprzedaz do tego kontrahenta stanowity 9,6% przychodoéw
Grupy i nalezaly do segmentu prefabrykacja.
e Skanska Sverige AB - Przychody ze sprzedazy do tego kontrahenta stanowity 8,6% przychodéw Grupy i
nalezaty do segmentu prefabrykacja.
2017 rok:
e Skanska Sverige AB — Przychody ze sprzedaz do tego kontrahenta stanowity 13,3% przychodow Grupy i
nalezaty do segmentu prefabrykacja.
e NCC Sverige AB - Przychody ze sprzedazy do tego kontrahenta stanowity 9,6% przychodéw Grupy i
nalezaty do segmentu prefabrykacja.

2, Przejecia oraz utrata kontroli nad jednostkami zaleznymi
Zaréwno w roku zakoriczonym 31 grudnia 2018 jak i w okresie porbwnawczym nie miaty miejsca przejecia

podmiotéw oraz nie miata miejsca utrata kontroli nad innymi podmiotami.

3. Inwestycje w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych

Inwestycje w jednostkach zaleznych

¢  Wyniki finansowe spotek zaleznych niepodlegajgcych konsolidacji

Wyniki finansowe spétek zaleznych niekonsolidowanych, zaprezentowane w tabeli ponizej, zrealizowane w 2018
roku, nie sg znaczace dla skonsolidowanych danych finansowych realizowanych przez Grupe Kapitatowg w tym
okresie.

Ze wzgledu na skale dziatalnosci, w roku 2018 Spotki zalezne: Pekabex Projekt Sp. z 0.0., Pekabex Projekt Sp. z
0.0. SKA oraz TM Pekabex Projekt Sp. z o.0. Sp. K. nie zostaty objete skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym.
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. . Wynik Wynik Przychod
Aktywa Zi;l;%\li\ga- vlf/?apslf;: finangowy z finanysowy yze Y
lat ubiegtych netto sprzedazy
Stan na dzien 31.12.2018
Pekabex Projekt Sp. z 0.0. SKA 33 - 33 (14) (4) -
TM Pekabex Projekt Sp. z 0. 0 Sp.K. 5 15 (10) (18) (2) -
Pekabex Projekt Sp. z 0.0. 5 2 2 3) -
Razem 43 17 25 (35) 6) -
Stan na dzien 31.12.2017
Pekabex Projekt Sp. z 0.0. SKA 36 - 36 (14) (1) -
TM Pekabex Projekt Sp. z 0. 0 Sp.K 4 12 (8) (15) 3) -
Pekabex Projekt Sp. z 0.0. 5 2 2 (2) (1)
Razem 40 12 28 (28) 4) -

Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych
Grupa nie posiada inwestycji w jednostkach stowarzyszonych.

Inwestycje w jednostkach strukturyzowanych podlegajgcych i niepodlegajacych konsolidacii
Grupa nie posiada inwestycji w jednostkach strukturyzowanych.

4, Wartos¢ firmy

Warto$¢ firmy powstata w 2014 roku w wyniku transakcji przejecia kontroli nad Centrum Nowoczesnej Prefabrykaciji
Sp. z 0.0. i wyniosta 12.286 tys. zt.

Wartosc firmy zostata poddana testowi na utrate wartos¢ modelem Discount Cash Flow. Do testu przyjeto stope
dyskontowg o wartosci 8,66%, przyjety wskaznik beta - 0,81, stopa wolna od ryzyka to 7,14%. Po przeprowadzeniu
testu, w prognozowanym 5- letnim okresie nie stwierdzono utraty wartosci firmy dla wartosci firmy.

Przyporzadkowanie warto$ci firmy do poszczegolnych segmentéw przedstawia sie nastepujgco:

31.12.2018 31.12.2017
Prefabrykacja 12 286 12 286
Pozostate segmenty - -
Razem wartos¢ firmy 12 286 12 286
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Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne uzytkowane przez Grupe obejmujg znaki towarowe, patenty i licencje, oprogramowanie komputerowe, wytworzone we wtasnym zakresie prace rozwojowe
oraz pozostate wartosci niematerialne. Wartosci niematerialne, ktore nie zostaty do dnia bilansowego oddane do uzytkowania prezentowane sg w pozycji ,Wartosci
niematerialnych w trakcie wytwarzania”.

Wartosci
wytwarzania

Stan na 31.12.2018

Wartos¢ bilansowa brutto 259 3464 1158 4881
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujgce (151) (1 946) - (2.097)
Wartos¢ bilansowa netto 108 1518 1158 2784
Stan na 31.12.2017

Wartos¢ bilansowa brutto 259 1942 535 2735
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujace (99) (1 456) - (1 555)
Wartos¢ bilansowa netto 159 485 535 1180

. .| Wartosci niem. w
towarows llooncie | komputerowe. | liakce Razem
wytwarzania

za okres od 01.01 do 31.12.2018 roku

Wartos¢ bilansowa netto na dzieri 01.01.2018 roku - 159 485 535 1180
Zmniejszenia (-) - - (78) - (78)
Reklasyfikacje - - - - -
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) - - 1672 623 2295
Amortyzacja (-) - (52) (561) - (613)
Wartos¢ bilansowa netto na dzier 31.12.2018 roku 108 1518 1158 2784
za okres od 01.01 do 31.12.2017 roku

Wartos$¢ bilansowa netto na dzieri 01.01.2017 roku 211 456 476 1143
Zmniejszenia (-) - (38) - (38)
Reklasyfikacje - - 19 19
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) - 359 40 399
Amortyzacja (-) (52) (292) - (344)
Wartos¢ bilansowa netto na dzien 31.12.2017 roku 159 485 535 1180
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Najistotniejszym sktadnikiem wartoSci niematerialnych jest oprogramowanie komputerowe, ktérego warto$é
bilansowa na dzien 31.12.2018 wynosita 1.518 tys. zt (2017 rok: 485 tys. zl).

Wartosci niematerialne w trakcie wytwarzania obejmujg gtéwnie naktady zwigzane z trwajgcym wdrozeniem
nowego oprogramowania klasy ERP dla catej Grupy.

Grupa Kapitatowa nie posiada sktadnikow wartosci niematerialnych, ktérych okres uzytkowania jest nieokreslony.

W roku 2018 Grupa Kapitalowa poniosta naktady wartosci niematerialne i prawne w trakcie wytwarzania w
wysokosci 623 tys. zt i dotyczyly one gtéwnie wdrozenia nowego systemu typu ERP (Gardens). niematerialne i
prawne w pozycji oprogramowanie komputerowe w kwocie 785 tys. zt (w 2017: 40 tys. zt).

Amortyzacja wartosci niematerialnych zostata zaprezentowana w skonsolidowanym sprawozdaniu z wyniku w
nastepujacych pozycjach:

=, Koszt wlasny sprzedazy” — 2018 rok: 34 tys. zt (2017 rok: 45 tys. z),

=, Koszty ogéinego zarzadu” — 2018 rok: 579 tys. zt (2017 rok: 298 tys. zt),

Na dzien przeksztatlcenia sprawozdania finansowego zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej, tj. 1 stycznia 2011 roku warto$¢ poczatkowa wartosci niematerialnych zostata
przyjeta wedtug wartosci godziwej. W roku 2018 Zarzad Grupy nie stwierdzit przestanek ktore zmieniatyby przyjete
zatozenia. W zwigzku z tym w ocenie Zarzadu Grupy Kapitatowej nie wystapita konieczno$¢ dokonywania odpisow
aktualizujgcych z tytutu utraty warto$ci niematerialnych i prawnych

Spoétka posiada w ewidencji pozabilansowej wytworzone we wlasnym zakresie, dwa znaki towarowe :

e znak towarowy stowno-graficzny Pekabex, zgtoszony w dniu 26.02.2005r. z numerem Z-291678. Urzad
Patentowy RP udzielit Prawo Ochronne Numer 195900, co potwierdzone zostato wydaniem $wiadectwa
ochronnego. O udzieleniu prawa ochronnego Urzad Patentowy RP ogtosit w wydawnictwie ,Wiadomosci
Urzedu Patentowego” nr 04/2008. Uprawionym jest Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

e znak towarowy graficzny, zgtoszony w dniu 26.02.2005r. z numerem Z-291679. Urzad Patentowy RP
udzielit Prawo Ochronne Numer 195969, co potwierdzone zostato wydaniem $wiadectwa ochronnego. O
udzieleniu prawa ochronnego Urzad Patentowy RP ogtosit w wydawnictwie ,Wiadomosci Urzedu
Patentowego” nr 04/2008. Uprawionym jest Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

Warto$¢ ww. znakéw towarowych zostata wyceniona w roku 2014 przez niezaleznego doradce na 52.628 tys. zt.
Warto$c¢ znaku towarowego nie jest uwzgledniana w sprawozdaniu finansowym Grupy z uwagi na to, ze nie spetia
warunkéw do jego ujmowania jako aktywo.

W roku sprawozdawczym 2018 warto$ci niematerialne i prawne nie stanowity zabezpieczenia zobowigzan Grupy
Kapitatowe;.

Grupa nie zawierata uméw inwestycyjnych w 2018 roku, na mocy ktorych bytaby zobowigzana naby¢ w przysztosci
warto$ci niematerialne.
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Rzeczowe aktywa trwate
Rzeczowe
Grunty Budynki i Maszyny Srodki P‘;ngjffi"e aktywa trwale w Razer
budowle i urzagdzenia transportu trwate trakcie .
wytwarzania
Stan na 31.12.2018
Warto$¢ bilansowa brutto 56 235 112 462 81685 17 335 12 077 9620 289 415
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujgce - (8 594) (31 298) (7 936) (4 856) - (52 684)
Wartos¢ bilansowa netto 56 235 103 868 50 388 9399 7221 9620 236 731
Stan na 31.12.2017
Wartos¢ bilansowa brutto 50 289 105 054 76 679 14 255 9229 8 505 264 012
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujgce - (6 502) (23 380) (6 568) (3 215) - (39 665)
Wartos¢ bilansowa netto 50 289 98 552 53 300 7 687 6014 8 505 224 346
- . Pozostate Rzeczowe
S - e R OO N B T B
wytwarzania
za okres od 01.01 do 31.12.2018 roku
Wartos¢ bilansowa netto na dzien 01.01.2018 roku 50 289 98 552 53 300 7 687 6014 8 505 224 346
Nabycie przez potaczenie jednostek gospodarczych - - - - - - -
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 5946 7 222 5340 3875 2883 1115 26 382
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - - (131) (68) (45) - (244)
Amortyzacja (-) - (1 906) (8122) (2119) (1631) - (13 779)
Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-) - - 1 23 1 - 25
Warto$¢ bilansowa netto na dzien 31.12.2018 roku 56 235 103 868 50 388 9399 7 221 9620 236 731
za okres od 01.01 do 31.12.2017 roku
Wartos¢ bilansowa netto na dzien 01.01.2017 roku 50 289 98 327 57 026 7 850 6 260 6 162 225914
Nabycie przez potgczenie jednostek gospodarczych - - - - - - -
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) - 1967 4 035 1815 982 2343 11142
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - 0 (67) (23) (46) - (136)
Amortyzacja (-) - (1743) (7 691) (1916) (1193) - (12 543)
Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-) - - (2) (39) 11 - (30)
Wartos¢ bilansowa netto na dzieri 31.12.2017 roku 50 289 98 552 53 300 7 687 6014 8 505 224 346
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Na dzien 31.12.2018 roku warto$¢ netto rzeczowych aktywow trwatych zwiekszyta sie z poréwnywalnym okresem
o 12.385 tys. zt (w tym zakup dziatki w zwigzku z budowg nowej fabryki w Gdansku -5 946 tys. zt.)

Kwota 9.620 tys. zt rzeczowych aktywow w trakcie wytwarzania zawiera nastepujgce pozycje:

= 1.918 tys. zt naktady inwestycyjne zwigzane z zakupem suwnicy samojezdnej z rozsuwanym trawersem
dla zaktadu w Bielsko- Biatej,

= 850 tys. zt naktady inwestycyjne zwigzane z zakupem gietarki do strzemion dla zaktadu w Poznaniu,

= 1.294 tys. zt naktady inwestycyjne zwigzane z budowg nowej hali nr 4 oraz pola sktadowego w fabryce w
Mszczonowie,

= 373 tys. zt naklady inwestycyjne dotyczace adaptacji pomieszczen wraz z przebudowg sprezarkowi na
spawalnie w fabryce w Gdansku.

Amortyzacja rzeczowych aktywow trwatych zostata ujeta w nastepujgcych pozycjach skonsolidowanego
sprawozdania z wyniku i sprawozdania z sytuacji finansowe;j:

od 01.01 do od 01.01 do

31.12.2018 31.12.2017
Koszt wiasny sprzedazy 11 976 10 705
Koszty ogéinego zarzadu 1802 1838
Koszty sprzedazy - -
Inne - -
Razem amortyzacja rzeczowych aktywoéw trwatych 13779 12 543

W roku 2018 Grupa finansowata nabycie nowych rzeczowych aktywow trwalych w przewazajacej czesci
z biezgcych $rodkow obrotowych, kredytu inwestycyjnego oraz leasingéw.

Na dzien 31.12.2018 rzeczowe aktywa trwate o wartosci bilansowej 227.111 tys. zt (2017 rok 215.841 tys. z})
stanowily zabezpieczenie zobowigzan finansowych Grupy. Informacje o zabezpieczeniach zobowigzan
zaprezentowano w nocie nr 9.6.

Na dzien bilansowy Grupa posiadata istotne zobowigzanie z tytutu dokonania zakupu rzeczowych aktywow
trwatych, zwigzane z budowg nowego zaktadu produkcyjnego w Gdansku.

W styczniu 2018 roku spotka Kokoszki Prefabrykacja uzyskata zezwolenie na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej na terenie Pomorskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej. Zobowigzuje ono sp6tke do dokonania na
terenie Strefy do 31 grudnia 2019 roku wydatkéw inwestycyjnych przewyzszajacych kwote 29.800 tys. zt oraz
zatrudnienia przynajmniej 15 nowych pracownikéw i utrzymania zatrudnienia na tym poziomie przynajmniej do dnia
31 grudnia 2024 roku. W zwigzku z inwestycja na terenie Strefy spdtka bedzie uprawniona do skorzystania ze
zwolnienia podatkowego. Maksymalna wysokos$¢ kosztoéw inwestycji kwalifikujgcych sie do pomocy publicznej w
formie zwolnienia podatkowego nie moze przekroczy¢ 38.700 tys. zt.

28 wrzesnia 2018 roku spotka zawarta z Gdanskg Agencjg Rozwoju Gospodarczego Sp. z 0.0. umowe przenoszaca
wlasnos$¢é nieruchomosci gruntowej o powierzchni 24.549 m2, potozonej na terenie Pomorskiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej. Spotka nabyta nieruchomos¢ za cene 5.891 tys. zt netto.

Kolejnym krokiem w realizacji inwestycji, rbwnolegtym do uzyskiwania dokumentéw wymaganych do rozpoczecia
budowy, byt zakup nowoczesnej linii technologicznej na potrzeby nowego zakfadu.

21 listopada 2018 roku spoétka Kokoszki Prefabrykacja zawarta ze spotkg EBAWE Anlagentechnik GmbH z siedzibg
w Eilenburgu w Niemczech umowe, ktorej przedmiotem jest dostawa i montaz innowacyjnej linii technologicznej do
produkcji prefabrykowanych elementéw betonowych. Zostanie ona zamontowana w nowym zakfadzie Grupy, ktory
powstanie na terenie Pomorskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej. Warto$¢ linii technologicznej wraz z dostawg
wynosi 7 151 tys. EUR. Do dnia bilansowego spotka zapfacita w formie zaliczek 2.860 tys. EUR. Wartosé
wptaconych zaliczek ujeta zostata w pozostatych nalezno$ciach.

Zgodnie z umowg pierwsza produkcja z wykorzystaniem nowej linii technologicznej ma by¢ mozliwa w terminie 12
miesiecy od dnia podpisania umowy.

Zakupiona linia bedzie stuzy¢ do w petni zautomatyzowanej produkcji stropow filigranowych oraz $cian z
podwdjnego filigranu, co jest pionierskim przedsigwzigciem na polskim rynku. Zaktadane docelowe moce
produkcyjne wyniosg ok. 500 tys. m2 rocznie. Elementy produkowane w nowym zakfadzie bedg wykorzystywane
na potrzeby budownictwa mieszkaniowego w Polsce, ale mogg by¢ rowniez eksportowane, w szczegélnosci do
krajow skandynawskich. Zakup zautomatyzowanej linii technologicznej jest odpowiedzig Pekabex na dostrzegalne
w sektorze budowlano-produkcyjnym problemy z dostepem do sity roboczej i postepujacy wzrost kosztéw
zatrudnienia. Dzieki wybudowaniu zaktadu Grupa uzupetni swojg oferte o dodatkowy produkt, jakim jest ptyta typu
Filigran, a takze uniezalezni sie od dostawcow, w szczegolnosci w zakresie kontraktéw realizowanych w
Skandynawii.
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Inwestycja zostanie sfinansowana gtéwnie kredytem inwestycyjnym. W tym celu 14 marca 2019 roku Kokoszki
Prefabrykacja podpisata z bankiem BNP Paribas (i) umowe linii akredytyw, (ii) umowe o kredyt nieodnawialny, (ii)
umowe wielocelowej linii kredytowej oraz (iv) umowe ramowg dotyczaca transakcji walutowych i pochodnych.
Umowa linii akredytyw okre$la maksymalng wysokosc limitu kredytowego na kwote 4.700 tys. EUR, a termin sptaty
na wrzesien 2020 roku i bedzie wykorzystana jako zabezpieczenie ptatno$ci dla dostawcdw technologii. Umowa o
kredyt nieodnawialny ustanawia jego kwote na 45.300 tys. z, a okres kredytowania na 120 miesiecy. Srodki z
wielocelowe;j linii kredytowej w wysokosci 7.000 tys. zt w duzej mierze bedg przeznaczone na kapitat obrotowy,
niezbedny do uruchomienia produkcji w nowym zaktadzie. Umowa ramowa dotyczaca transakcji walutowych i
pochodnych zostata zawarta na czas nieokreslony. Ustalony dla niej limit transakcyjny dla transakcji na stope
procentowg wynosi 2.333 tys. zt.

W dniu 3 kwietnia 2019 roku spétka otrzymata decyzje Prezydenta Miasta Gdanska zatwierdzajaca ztozony projekt
budowlany i udzielajgcg pozwolenia na budowe nowego zaktadu Grupy Pekabex. Decyzja uprawomocnita sie w
dniu 15 kwietnia 2019 roku.
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7. Aktywa w leasingu

74. Leasing finansowy

Grupa Kapitatowa jako leasingobiorca uzytkuje rzeczowe aktywa trwate na podstawie uméw leasingu finansowego.
Warto$¢ bilansowa aktywdw bedacych przedmiotem umoéw leasingu finansowego przedstawia sie nastepujgco:

P tat Rzeczowe
) ozostate
Maszyny Srodki cosa aktywa trwate
i urzadzenia transportu tsrvv)g’flg V\;trakme_ Razem
wytwarzania
Stan na 31.12.2018
Warto$é bilansowa brutto 13 828 10914 145 331 25217
Skumulowane umorzenie i odpisy (4 836) (4 539) (75) ) (9 449)
aktualizujgce
Wartos¢ bilansowa netto 8 992 6 375 70 331 15767
Stan na 31.12.2017
Warto$é bilansowa brutto 11893 8 864 145 - 20 901
Skumulowane umorzenie i odpisy -
aktualizujace (3382) (4121) (46) (7 549)
Wartos¢ bilansowa netto 8 511 4743 98 - 13 352

Pozostajgce do sptaty przyszte minimalne optaty leasingowe wedtug stanu na dzien bilansowy wynosza:

Opfaty z tytutu uméw leasingu finansowego pfatne w okresie:
do 1 roku og;;?;“ powyzej 5 lat Razem
Stan na 31.12.2018
Przyszte minimalne optaty leasingowe 5068 9898 187 15153
Koszty finansowe (-) (363) (467) (10) (841)
V\{artoéé biezgca przysztych minimalnych optat 4705 9 431 177 14 312
leasingowych
Stan na 31.12.2017
Przyszte minimalne optaty leasingowe 4 476 6611 187 11 274
Koszty finansowe (-) (293) (346) 2 (641)
Wartos¢ biezgca przysztych minimalnych optat
leasingowych aca przyszly ych op 4183 6265 185 10633

Do najistotniejszych uméw leasingu finansowego ujetych w 2018 roku nalezaty umowy gdzie przedmiotem byly

nastepujace $rodki trwate:

e Dzwig samobiezny Combolift Sc8 40T o wartos$ci poczgtkowej przedmiotu leasingu 1.918 tys. zt. Umowa
zostata zawarta w dniu 9 listopada 2018 r. na okres 6 lat, po uptynieciu ktorych Grupa ma prawo naby¢
przedmiot leasingu na wtasnosc.

e Gietarka o warto$¢ poczatkowej przedmiotu leasingu 997 tys. zt. Umowa leasingu zostata zawarta w dniu
19 listopada 2018 roku na okres 5 lat, po uptynieciu ktérych Grupa ma prawo nabyé przedmiot leasingu

na wiasnosc.

Raty leasingu oprocentowane sg zmienng stopg procentowg kalkulowang w oparciu o WIBOR. Zabezpieczeniem
splaty rat leasingu jest weksel. Szczegotowy wykaz zabezpieczen sptaty zobowigzan zaciggnietych przez Grupe
Kapitatowg przedstawiono w nocie nr 9.6.

W okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie ujeto zadnych kosztéw z tytutu warunkowych
optat leasingowych oraz nie wystepujg optaty subleasingowe, poniewaz aktywa uzytkowane sg wylgcznie przez

Grupe.
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7.5. Leasing operacyjny

Grupa Kapitatowa uzytkuje rzeczowe aktywa trwate na podstawie umoéw leasingu operacyjnego (leasingobiorca).
Wartosc¢ przysztych minimalnych optat leasingowych z tytutu nieodwotalnego leasingu operacyjnego przedstawia
sie nastepujaco:

| 31122018 | 31.12.2017
Przyszte minimalne opfaty z tytutu umoéw nieodwotalnego leasingu operacyjnego:
Ptatne w okresie do 1 roku 77 96
Ptatne w okresie od 1 roku do 5 lat 52 65
Ptatne powyzej 5 lat - -
Razem 129 161

W 2018 roku Grupa ujeta w skonsolidowanym sprawozdaniu z wyniku koszty optat z tytutu leasingu operacyjnego
na kwote 791 tys. zt (2017 rok: 173 tys. zl). Kwota ta obejmuje wytacznie minimalne opfaty leasingu i dotyczy
glownie urzadzen biurowych oraz sprzetu i urzgdzen uzywanych w zaktadach produkcyjnych oraz na placach
budéw.

W okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie wystapity optaty warunkowe oraz optaty
subleasingowe.

Spotki z Grupy Kapitatowej wystepujg w roli leasingodawcy z tytutu umoéw leasingu operacyjnego, na mocy ktorych
wynajmujg nieruchomosci inwestycyjne gtownie do podmiotdw z Grupy Kapitatowej. Stosowne ujawnienia
dotyczace uzyskiwanych optat leasingowych zostaty zaprezentowane w nocie nr 8.

8. Nieruchomosci inwestycyjne
W sktad nieruchomo$ci inwestycyjnych wchodza:

1. Nieruchomos¢ zabudowana, bedgca wtasnoscig Grupy, potozona w Poznaniu przy ul. Szarych Szeregéw
27, dla ktérej Sad Rejonowy w Poznaniu prowadzi ksiege wieczystg nr PO1P/00187976/0, w sktad ktorej
wchodzi budynek biurowy potozony na dziatce nr 29 o powierzchni uzytkowej 2 190 m? .

Warto$¢ bilansowa netto tej nieruchomosci w poszczeg6linych okresach objetych sprawozdaniem
prezentowata sie nastepujgco:

e nadzien 31.12.2018 r. — 4.319 tys. zt

e nadzien 31.12.2017 r. — 3.980 tys. zt

2. Nieruchomosci potozone w Bielsko-Biatej oraz w Gdansku sg czesciowo podnajmowane podmiotom
zewnetrznym. Jednakze, ze wzgledu na nieistotng warto$¢ przychodéw z najmu, nieruchomosci te
ujmowane sg w catoci w rzeczowych aktywach trwatych.
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Zmiany wartosci bilansowej nieruchomosci inwestycyjnych w okresie sprawozdawczym

nastepujgco:

od 01.01 do od 01.01 do

31.12.2018 31.12.2017
Warto$¢ bilansowa netto na poczatek okresu 3980 4017
Nabycie/modernizacja 378 -
Zbycie nieruchomosci (-) - -
Inne zmiany (reklasyfikacje, przeniesienia itp.) - -
Amortyzacja (-) (39) (37)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-) - -
Wartos¢ bilansowa netto na koniec okresu, w tym: 4319 3980
Warto$¢ bilansowa brutto 4 425 4233
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujace (-) (106) (253)

Wartos$é godziwa nieruchomosci:

go\é\;aixg,s;r&er;echomosch dla ktérych mozna okresli¢ warto$é 4319 3980
- poziom 1 - -
- poziom 2 - -
- poziom 3 4319 3980

przedstawialy sie

W okresie sprawozdawczym Grupa Kapitatowa osiagneta przychody z czynszéw oraz ujeta w wyniku bezposrednie
koszty utrzymania nieruchomosci inwestycyjnych w nastepujgcej wysokosci:

od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2018 31.12.2017
Przychody z czynszéw 1948 1612
Bezposrednie koszty operacyjne dotyczace:
Nieruchomosci przynoszacych przychody z czynszéw 729 499
Nieruchomosci, ktére w danym okresie nie przyniosty _ }
przychoddéw z czynszéw
Bezposrednie koszty operacyjne 729 499
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Aktywa oraz zobowigzania finansowe

Kategorie aktywdw oraz zobowigzan finansowych

Warto$¢ aktywow finansowych prezentowana w skonsolidowanym sprawozdaniu odnosi sie do nastepujgcych

kategorii instrumentéw finansowych dla roku 2018 okreslonych w MSSF 9:

e aktywa finansowe wycenione w zamortyzowanym koszcie (AZK),
e aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik (AWGW-W) — nie wystapity,
e aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik do obrotu (AWGW-O) — nie wystapity;

e Instrumenty kapitatowe wyznaczone przy poczatkowym ujeciu do wyceny w warto$ci godziwej przez

pozostate catkowite dochody (IKWGP) — nie wystapity,

e aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez pozostate catkowite dochody (AFWGP) — nie

wystapity,
e instrumenty finansowe wyznaczone jako instrumenty zabezpieczajace (12);
e aktywa poza zakresem MSSF 9.

Natomiast dla roku 2017 okreslonych w MSR 39:

® pozyczki i naleznosci (PiN),

e aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik - przeznaczone do obrotu (AWG-0) — nie

wystapity),

e aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik - wyznaczone przy poczgtkowym ujeciu do

wyceny w warto$ci godziwej (AWG_W) — nie wystapity,
e inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci (IUTW) — nie wystapity,

e aktywa finansowe dostepne do sprzedazy (ADS) — nie wystgpity, instrumenty pochodne zabezpieczajace

(IPZ) — nie wystapity
e aktywa poza zakresem MSR 39 (Poza MSR39):

Kategorie instrumentéw finansowych wg MSSF 9
Nota AZK 1z Poza MSSF9 | Razem
Stan na 31.12.2018
Aktywa trwate:
Naleznosci i pozyczki 9.2 2699 - - 2699
Pochodne instrumenty finansowe 9.3 - - - -
Aktywa obrotowe: -
Naleznosci z tytu’fy dqst_aw i ustug 12 186 982 ) 14 358 201 340
oraz pozostate naleznosci
Pozyczki 9.2 - - - -
Pochodne instrumenty finansowe 93 - 392 - 392
) Pozostate krétkoterminowe aktywa 9.4 - - - -
"~ Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 13 95 234 - - 95 234
Kategoria aktywéw finansowych 284 915 392 14 358 299 665
Nota Kategorie instrumentéw finansowych wg MSR 39
PiN IPZ PozaMSR | Razem
Stan na 31.12.2017
Aktywa trwate:
Naleznoéci i pozyczki 9.2 1731 - - 1731
Pochodne instrumenty finansowe 9.3 - - - -
Aktywa obrotowe:
Naleznosci z tytu{_u dqst.aw i ustug 12 133 569 } 18 372 151 941
oraz pozostate naleznosci
Pozyczki 9.2 - - - -
Pozostate krétkoterminowe aktywa 9.4 - - - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 13 15719 - - 15719
Kategoria aktywéw finansowych 151 019 - 18 372 169 391
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Warto$¢ zobowigzan finansowych prezentowana w skonsolidowanym sprawozdaniu odnosi sie do nastepujgcych
kategorii instrumentow finansowych w roku 2018 okreslonych w MSSF 9:

zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu (ZZK),

zobowigzania finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik (ZWGW-W) — nie wystapity,
zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik do obrotu (ZWGW-0) — nie wystgpity
umowy gwarancji finansowych (UGF) — nie wystapity;

warunkowa zapfata w ramach przejecia (WZP) — nie wystapity,

instrumenty zabezpieczajace (12),

zobowigzania poza zakresem MSSF 9 (Poza MSSF 9).

W okresie 2017 nastepujgcych kategorii instrumentéw finansowych okreslonych w MSR 39:

zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik - przeznaczone do obrotu (ZWG-O
— nie wystapity),

zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik - wyznaczone przy poczatkowym
ujeciu do wyceny w wartosci godziwej (ZWG-W — nie wystagpity),

zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu (ZZK),

instrumenty pochodne zabezpieczajace (IPZ — nie wystapity),

zobowigzania poza zakresem MSR 39 (Poza MSR39):

Nota Kategorie instrumentéw finansowych wg MSSF 9
ZZK V4 Poza MSSF 9 Razem
Stan na 31.12.2018
Zobowigzania dtugoterminowe:
K_redyty, pozyczki, inne instrumenty 95 55 780 } ) 55 780
dtuzne
Leasing finansowy 7 - - 9 607 9 607
Pochodne instrumenty finansowe 9.2 - - - -
Pozostate zobowigzania 18 13118 - - 13118
Zobowigzania krotkoterminowe:
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug
oraz 18 139 000 - 68 641 207 640
pozostate zobowigzania
Kred 2 i i i
o yty, pozyczki, inne instrumenty 9.5 20 246 _ _ 20 246
Leasing finansowy 7 - - 4705 4705
Pochodne instrumenty finansowe 9.2 - 633 - 633
Kategoria zobowigzan finansowych 208 144 633 82 953 311 729
razem
Nota Kategorie instrumentéw finansowych wg MSR 39
ZZK IPZ Poza MSR 39 Razem
Stan na 31.12.2017
Zobowigzania dtugoterminowe:
Kredyty, pozyczki, inne instrument
Shalyty, pozy y 9.5 43871 - - 43871
Leasing finansowy 7 - - 6 450 6 450
Pochodne instrumenty finansowe 9.2 - - - -
Pozostate zobowigzania 18 9 326 - - 9326
Zobowigzania krotkoterminowe:
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug
oraz 18 104 288 - 27 281 131 569
pozostate zobowigzania
K_redyty, pozyczki, inne instrumenty 95 7746 } ) 7746
dtuzne
Leasing finansowy 7 - - 4183 4183
Pochodne instrumenty finansowe 9.2 - - - -
Kategoria zobowigzan finansowych
cazem a y 165 231 - 37 914 203 145
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W pozyciji ,Pochodne instrumenty finansowe” w aktywach ujeta zostata warto$¢ netto z tytutu wyceny kontraktow
forward posiadanych przez Grupe na dzien 31 grudnia 2018 roku. W 2018 roku Grupa zawarta transakcje
zabezpieczajgce ryzyko kursowe na realizowanych przez Grupe kontraktach budowlanych rozliczanych w euro z
DNB Bank Polska S.A. oraz z BGZ BNP Paribas S.A. Na dzien bilansowy warto$é otwartych kontraktéw wyniosta
facznie 16.700 tys. zt. Ujecie w ksiegach nastepuje zgodnie z zasadami opisanymi w stosowanych przez Grupe
zasadach rachunkowosci.

W pozyciji ,Pochodne instrumenty finansowe” w zobowigzaniach ujeta zostata warto$¢ netto wyceny posiadanych
przez Grupe transakcji zabezpieczajgcych ryzyko zmiany stopy procentowej. Na dzien bilansowy Grupa posiada
dwie takie transakcje; transakcje z BNP Paribas Bank Polska na zabezpieczenie zmiennej stopy procentowej
kredytu inwestycyjnego udzielonego spéice Pekabex Inwestycje [I S.A. oraz transakcje z PKO BP S.A. na
zabezpieczenie zmiennej stopy procentowej kredytu inwestycyjnego udzielonego spotce Kokoszki Prefabrykacja
S.A.

Ujecie w ksiegach nastepuje zgodnie z zasadami opisanymi w stosowanych przez Grupe zasadach rachunkowosci.
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9.2. Nalezno$ci i pozyczki

Dla celow prezentacji w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej Grupa wyodrebnia klase naleznosci
i pozyczek (MSSF 7.6). W czeéci dtlugoterminowej naleznosci i pozyczki prezentowane sg w sprawozdaniu z
sytuacji finansowej w jednej pozycji. W czesci krotkoterminowej Grupa, zgodnie z wymogami MSR 1, odrebnie
prezentuje naleznosci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci. Pozycje sprawozdania z sytuacji
finansowej z klasy naleznosci i pozyczek przedstawia ponizsza tabela. Ujawnienia odnoszace sie do naleznosci
zamieszczone sg w nocie nr 12.

31.12.2018 31.12.2017
Aktywa trwafte:
Naleznosci 2699 1731
Pozyczki - -
Naleznosci i pozyczki dtugoterminowe 2 699 1731
Aktywa obrotowe:
pozostals nalornosct O 201 340 151 941
Pozyczki - -
Naleznosci i pozyczki krétkoterminowe 201 340 151 941
Naleznosci i pozyczki, w tym: 204 039 153 671
Naleznosci (nota nr 12) 204 039 153 671
Pozyczki (nota nr 9.2) - -

Na dzien bilansowy oraz na dzien 31 grudnia 2018 roku Grupa nie posiadata pozyczek udzielonych spétkom spoza
Grupy.

9.3.  Pochodne instrumenty finansowe
Zabezpieczenie ryzyka walutowego

W ramach realizacji strategii zarzadzania ryzykiem polegajacej w szczegdlnosci na zarzadzaniu ryzykiem
walutowym przychodéw denominowanych w walutach obcych wynikajacych z projektow budowlanych
realizowanych przez Grupe na rzecz inwestorow, Grupa zawiera odpowiednie walutowe kontrakty terminowe
zabezpieczajgce prognozowane przeplywy pieniezne. Celem podejmowanych przez Grupe dziatan
zabezpieczajgcych przed ryzykiem zmiany kursu walutowego EUR/PLN jest ograniczenie zmiennosci poziomu
przychodéw denominowanych w EUR z tytutu realizacji projektow budowlanych.

Grupa zawiera instrumenty zabezpieczajgce FX Forward o terminach rozliczenia dopasowanych do oczekiwanych
terminow realizacji zabezpieczanych przychodow z tytutu poszczegélnych projektéw budowlanych. W zwigzku z
mozliwymi przesunieciami terminéw wystepowania i wysokosci przeptywow pienieznych generowanych przez dany
projekt, Grupa zakfada mozliwos¢ odpowiedniego dostosowywania kontraktow terminowych stanowigcych
instrument zabezpieczajagcy, w szczego6lnosci poprzez zawieranie kontraktow FX Swap o odpowiednich
parametrach.
Instrumentami zabezpieczajgcymi sa:

a) kontrakty FX Forward na sprzedaz EUR,

b) kontrakty FX Swap EUR/PLN przesuwajgce terminy ptatnosci.

Grupa ustala, czy miedzy pozycjg zabezpieczang a instrumentem zabezpieczajacym istnieje powigzanie
ekonomiczne poprzez porownanie kluczowych warunkdéw pozycji zabezpieczanej oraz instrumentu
zabezpieczajgcego, w szczegolnosci daty zapadalnosci oraz wysokosci przeptywu w walucie EUR.

Grupa wyznaczyta wskaznik zabezpieczenia na poziomie 1:1, poprzez poréwnanie wartosci nominalnych
przeptywu w euro z instrumentu zabezpieczajacego i pozycji zabezpieczane;.

W zakresie ryzyka walutowego w powigzaniach zabezpieczajgcych przeptywy pieniezne gtownymi
zidentyfikowanymi przez Grupe zrodtami nieefektywnosci sa:
a) zastosowanie rachunkowosci zabezpieczen dla zyjgcych juz instrumentow pochodnych (ij. takich, ktore
majg niezerowa wartos¢ w dniu wyznaczenia do rachunkowosci zabezpieczen),
b) nieliniowos¢ punktéw swap wptywajaca na inne kursy terminowe wynikajgce z rolowania instrumentu
pochodnego niz kursy terminowe uzyskane na ten sam termin zapadalno$ci bez uwzglednienia rolowania
(za pomoca jednego instrumentu FX Forward),
c) wptyw ryzyka kredytowego na warto$¢ godziwg walutowych kontraktow terminowych.

Grupa nie identyfikuje innych niz powyzej wskazane zrodet nieefektywnosci w zakresie stosowanych powigzan
zabezpieczajgcych ryzyko walutowe.
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Zabezpieczenie ryzyka stopy procentowe;j

W zwigzku z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg Spétki z Grupy Kapitatowej zaciggnety kredyty inwestycyjne
0 zmiennym oprocentowaniu denominowane w PLN.

W ramach realizacji strategii zarzgdzania ryzykiem, dla dwoch kredytéw inwestycyjnych denominowane w PLN
Spétki dokonaty zabezpieczenia zmiennej stopy procentowej w/w kredytow za pomoca transakcji zamiany stop
procentowych zamieniajgcych odpowiednie stawki referencyjne WIBOR zastosowane w w/w kredytach na
oprocentowanie state(IRS).

Celem podjetych przez Grupe dziatan zabezpieczajacych przed ryzykiem stopy procentowej jest ograniczenie
zmiennosci poziomu kosztow finansowanych generowanych przez obstuge sptaty odsetek naliczonych od w/w
kredytow zmiennoprocentowych.

Instrumentami zabezpieczajgcymi sg dwa kontrakty IRS denominowane w PLN zamieniajgce odpowiednig stawke
referencyjng WIBOR na oprocentowanie state.

Grupa ustala, czy miedzy pozycjg zabezpieczang a instrumentem zabezpieczajgcym istnieje powigzanie
ekonomiczne poprzez poréwnanie kluczowych warunkéw pozycji zabezpieczanej oraz instrumentu
zabezpieczajacego.

Grupa wyznaczyta wskaznik zabezpieczenia na poziomie 1: 1 poprzez poréwnanie salda kredytu z wartoscig
nominalng instrumentu IRS.

W zakresie ryzyka stopy procentowej w powigzaniach zabezpieczajgcych przeptywy pieniezne zrédtami
nieefektywnosci zabezpieczenia jest wdrozenie rachunkowosci zabezpieczen dla zyjgcego juz instrumentu (1. dla
instrumentu o niezerowej wycenie na dzien wyznaczenia powigzania) oraz wptyw ryzyka kredytowego na warto$¢
godziwg kontraktow IRS.

Grupa nie identyfikuje innych niz powyzej wskazane zrodet nieefektywnosci w zakresie stosowanych powigzan
zabezpieczajgcych ryzyko stopy procentowe;.

W ponizszej tabeli zaprezentowano warto$ci nominalne instrumentéw zabezpieczajgcych i ich rozktad w czasie wg
stanu na 31 grudnia 2018 roku:

POZOSTALY CZAS DO ZAPADALNOSCI
DO 1 0D 1D0 3 MIESCI’E& oo | OD 1005 |PowyzEy | RAZEM
MIESIACA MIESIECY 1 ROKU LAT 5 LAT
ZABEZPIECZENIE PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH (ryzyko walutowe)
Kontrakty FX Forward EUR / PLN (w tym FX Swap)
Warto$¢ nominalna (tys. EUR) 1400 1700 11 400 2200 - 16 700
Sredni kurs transakcyjny 4,34 4,33 4,34 4,36 - 4,35
RYZYKO STOPY PROCENTOWEUJ (IRS - PLN)
Wartos¢é nominalna (tys. PLN) —
S o s
jezeli na 100% to wartos¢ 43 766 43505 42 983 38 328 9652 n/a
powinna by¢ réwna kapitatowi na
poczatek okresu
Srednie oprocentowanie nogi 2,40% 2,40% 2,39% 2,40% 2,57% nia
statej (wazona)
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Skutki rachunkowosci zabezpieczen dla sytuacji finansowej i wynikow
Ponizsza tabela prezentuje wplyw zastosowania zabezpieczenia przeptywow pienieznych na bilans i wynik finansowy w odniesieniu do instrumentéw zabezpieczajgcych wg

stanu na 31.12.2018:
. . Zyski lub straty z Pozycja
Wartos¢ bilansowa goigi‘\ln?enjair‘:g:fnsl::nu zabez, ?;té"z': nia dla z:'sktgx:e'liz przeklaK:)’;f)itlfowana ws ;t\)fvzg:glgniu z
Nazwa pozycji w zabezpieczajacego 't))kresu Kwota dochodtgw z kapitatu z tytutu calkov':itych dochodéw
Waftoéé bl'lans_le, ktora stosowanegg ja_ko sprawozdawczego, meefekt_ywnoé'cl (rachunku zabezpieczenia (rachunku zyskéw |
nominalna zawiera instrument podstawa ujecia . y zabezpieczenia P przeptywow A N
. N N N ktoére zostaty ujete 3 o zyskow i strat), L . strat), ktéra zawiera
zabezpieczajacy nieefektywnosci : ujeta w RZiS *) A pienieznych do RZiS
Zobowia- A A w innych w ktérej ujeto > korekte z tytutu
Aktywa zania 4 zabezpieczenia w catkowitych kwote jako korekta z tytutu przeklasyfikowania
danym okresie dochodach nieefektywnosci przeklasyfikowania
RYZYKO WALUTOWE
1032 + wycena
wszystkich
Pochodne instrumentow
FX Forward EUR / PLN 72 512(kurs 394 @ instrumenty 82) (408) na 30.09.2018 Przthody / 337 Przychody /'koszty
(w tym FX Swap) bilansowy) finansowe + koszty finansowe operacyjne
nieefektywno$é
na dzien
31.12.2018
RYZYKO STOPY PROCENTOWEJ
Pochodne
IRS PLN 43766 - 633 instrumenty (480) (560) (156) roaychody | 102 Praycnody | koszty
finansowe oszty finansowe inansowe

28 wrzes$nia 2018.
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Ponizsza tabela prezentuje wptyw zastosowania zabezpieczenia przeptywdw pienieznych na bilans i wynik
finansowy w odniesieniu do pozycji zabezpieczanych wg stanu na 31.12.2018:

Zmiana wartosci pozycji
zabezpieczanej stosowanej jako
podstawa ujecia nieefektywnosci
zabezpieczenia w danym okresie

Saldo rezerwy z tytutu
zabezpieczenia przeptywow
pienieznych dla kontynuowanych
zabezpieczen

Saldo pozostajace w rezerwie z tytutu
zabezpieczenia przeptywoéw
pienieznych z tytutu wszelkich
powiazan zabezpieczajacych, dla
ktérych nie stosuje sig juz
rachunkowosci zabezpieczen

RYZYKO WALUTOWE

Przychody w EUR wynikajace z

projektéw budowlanych 70 7

n/a

RYZYKO STOPY PROCENTOWEJ

Kredyty o zmiennym oprocentowaniu 481 458

n/a

Ponizsza tabela prezentuje zmiane dochodoéw (strat) z tytutu zabezpieczenia przeptywdw pienieznych w ciggu

okresu sprawozdawczego:

2018 2017

STAN NA POCZATEK OKRESU 0 0

RYZYKO WALUTOWE
Zyski lub straty wynikajace z zabezpieczenia, ujete w pozostatych catkowitych dochodach (408) 0
w ciggu okresu sprawozdawczego
Cze$¢ straty przeniesiona do rachunku zyskéw i strat w zwigzku z brakiem oczekiwania 0 0
wystapienia pozycji zabezpieczanej
Kwota przeklasyfikowana z kapitatu z tytutu zabezpieczenia przeptywéw pienieznych do 337 0
rachunku zyskow i strat (przychodéw ze sprzedazy) jako korekta z tytutu przeklasyfikowania

RYZYKO STOPY PROCENTOWEJ

Zyski lub straty wynikajagce z zabezpieczenia, ujete w pozostatych catkowitych dochodach (560) 0
w ciggu okresu sprawozdawczego
Kwota przeklasyfikowana z kapitatu z tytutu zabezpieczenia przeptywéw pienigznych do 102 0
rachunku zyskoéw i strat (wyniku odsetkowego) jako korekta z tytutu przeklasyfikowania
STAN NA KONIEC OKRESU (529) 0

9.4. Pozostate aktywa finansowe

Aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie:

Grupa nie posiada aktywoéw finansowych w tej kategorii.

Instrumenty kapitatowe wyznaczone przy poczatkowym ujeciu do wyceny w warto$ci godziwej przez pozostate

catkowite dochody

Grupa posiada Instrumenty kapitatowe wyznaczone przy poczatkowym ujeciu do wyceny w warto$ci godziwej przez
pozostate catkowite dochody w postaci udziatow i akcji w spétkach niekonsolidowanych. Zarzad dokonat oceny
wartosci godziwej na dzieh 31 grudnia 2017 roku i podobnie jak na koniec 2018 roku uznat, ze warto$¢ godziwa

jest zerowa. Warto$¢ historyczna aktywéw (przed odpisem) wyniosta 593 tys. zt.

Aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik

Grupa nie posiada aktywow finansowych w tej kategorii.
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9.5. Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne

Warto$¢ kredytéw, pozyczek i innych instrumentéw dtuznych ujetych w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym prezentuje ponizsza tabela:

Zobowigzania krétkoterminowe Zobowigzania dtugoterminowe
31.12.2018 | 31.12.2017 31.12.2018 | 31.12.2017
Zobowigzania finansowe wyceniane
wedtug zamortyzowanego kosztu:
Kredyty w rachunku kredytowym 20 246 7 746 35759 43 835
Kredyty w rachunku biezacym - - - -
Pozyczki - - - -
Dtuzne papiery warto$ciowe - - 20 021 36
Zobowigzania finansowe wyceniane
wediugazamortyzowanegfl!osztu 20246 7746 55780 43 871
Kredyty, pozyczki, inne instrument
s ramory y 20 246 7746 55 780 43 871

Zmiany zobowigzan finansowych w roku 2018

19 kwietnia 2018 roku spotka Pekabex Development Sp. z 0.0. podpisata z bankiem BNP Paribas umowe kredytu
nieodnawialnego, na podstawie ktorej uzyskat kredyt inwestycyjny w kwocie 13.200 tys. zt. Jego celem byto
sfinansowanie realizacji projektu budowlanego polegajgcego na budowie 2 blokéw mieszkalnych na nieruchomosci
w Poznaniu przy ul. Jasielskiej 9. Okres wykorzystania kredytu uptywa 30 czerwca 2019 roku. Zgodnie z ustaleniami
zostanie on sptacony do 30 kwietnia 2021 roku. Kredyt jest udostepniany w transzach w miare postepu robét.
Zabezpieczenia spfaty stanowig: (i) weksel in blanco wraz z deklaracjg wekslowa, (ii) poreczenie wedtug prawa
cywilnego udzielone przez Pekabex, Pekabex Bet, Pekabex Pref, Centrum Nowoczesnej Prefabrykacji oraz
Pekabex Inwestycje 1l do wysokosci 15.000 tys. zi, (iii) hipoteka umowna do sumy 19.800 tys. zt, ustanowiona na
nieruchomosci, na ktoérej jest realizowana inwestycja, (iv) cesja na rzecz banku praw z polisy ubezpieczeniowej
dotyczacej nieruchomosci (rozpoczetej budowy) do wysokosSci sumy ubezpieczenia, przy czym suma
ubezpieczenia nie moze by¢ mniejsza niz kwota uruchomionego kredytu, (v) cesja na rzecz banku praw z polisy
ubezpieczeniowej dotyczacej nieruchomosci (gotowych budynkéw) do wysokosci sumy ubezpieczenia, przy czym
suma ubezpieczenia nie moze by¢ mniejsza niz kwota uruchomionego kredytu.

9 maja 2018 roku spoétka Pekabex Bet podpisata aneks do umowy limitu kredytowego wielocelowego z PKO BP
S.A. Zwigksza on limit kredytowy do kwoty 40.000 tys. zt, z przeznaczeniem na kredyt w rachunku biezagcym do
kwoty 10.000 tys. zt, kredyt obrotowy odnawialny do kwoty 15.000 tys. zt oraz gwarancje bankowe w obrocie
krajowym i zagranicznym wystawione na zabezpieczenie zobowigzan Pekabex Bet lub Kokoszki Prefabrykacja do
kwoty 40.000 tys. zt, przy czym kwota gwarancji wystawianych na zabezpieczenie zobowigzan Kokoszki
Prefabrykacja nie moze przekroczy¢ 2,5% wartosci limitu.

W zwigzku z powyzszym doszto do zwiekszenia nastepujgcych zabezpieczenn zobowigzan Pekabex Bet
wynikajgcych z umowy oraz zawartego aneksu: (i) hipoteka umowna tgczna ustanowiona na prawie wasnosci
nieruchomos$ci nalezacej do Kokoszki Prefabrykacja S.A. potozonej w Gdansku oraz na prawie uzytkowania
wieczystego nieruchomosci potozonych w Gdansku zostata zwiekszona do kwoty 101.480 tys. zt, (ii) najwyzsza
suma zabezpieczenia zastawu rejestrowego ustanowionego na mieniu ruchomym stanowigcym wiasno$¢ Kokoszki
Prefabrykacja, ktory obejmuje srodki trwate, wartosci niematerialne i prawne oraz $rodki obrotowe, a takze te $rodki
trwate, wartosci niematerialne i prawne oraz $rodki obrotowe, ktore Kokoszki Prefabrykacja nabedzie po dacie
zawarcia umowy zastawniczej, zostata zwiekszona do kwoty 101.480 tys. zl, (iii) najwyzsza suma zabezpieczenia
zastawu rejestrowego ustanowionego na mieniu ruchomym stanowigcym wtasno$¢ Pekabex Bet, ktory obejmuje
zapasy magazynowe, zlokalizowane na nieruchomosciach, o ktérych mowa powyzej, zostata zwiekszona do kwoty
101 480 tys. zt, (iv) w zwigzku ze zwiekszeniem kwoty limitu kredytowego Pekabex Bet, jako wystawca weksla, a
takze Pekabex, jako poreczyciel wekslowy, ztozyli stosowne nowe deklaracje.

Emisja papieréw dtuznych
W dniu 17 maja 2018 roku zarzad Spotki dominujacej podjat decyzje w sprawie rozpoczecia prac nad
ustanowieniem Programu Emisji Obligacji Spétki (,Program”). Z dniem 5 czerwca 2018 Spotka dominujgca zawarta
umowe programowg z Bankiem Pekao S.A. dziatajgcym jako organizator, agent emisji, agent kalkulacyjny oraz
dealer. Na podstawie stosownych uchwat oraz umowy programowej, Spotka dominujgca ustanowita Program,
zgodnie z nastepujacymi zatozeniami:
e taczna warto$¢ obligacji wyemitowanych i niewykupionych w ramach Programu nie przekroczy
80.000.000 zt (limit ma charakter odnawialny);
e Obligacje bedg emitowane jako obligacje niezabezpieczone, na okaziciela, nieposiadajgce formy
dokumentu;
Obligacje kazdej serii oferowane bedg do indywidualnie wybranych adresatéw w trybie oferty
niepublicznej;
e Okres zapadalno$ci obligacji kazdej serii nie przekroczy pieciu lat;
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e Obligacje bedg oprocentowane wedtug zmiennej stopy procentowej;
e Obligacje od dnia emisji zarejestrowane bedg w depozycie prowadzonym przez Krajowy Depozyt
Papieréw Wartosciowych S.A;;
¢ Obligacje bedg mogty zosta¢ wprowadzone do alternatywnego systemu obrotu Catalyst prowadzonego
przez BondSpot S.A. lub przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.
Rada Nadzorcza Spotki wyrazita zgode na ustanowienie Programu oraz zacigganie przez Spoétke dominujaca
zobowigzan w ramach Programu.

W dniu 22 czerwca 2018 roku Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. wyemitowata, na mocy uchwaty nr
390/2018 Zarzadu Krajowego Depozytu Papierow Warto$ciowych S.A. z dnia 20 czerwca 2018 roku, 20.000
obligaciji serii A, o fgcznej wartosci nominalnej 20.000.000 zi.

Zgodnie z warunkami emisji, obligacje serii A sg oprocentowane wedtug stawki WIBOR dla depozytow 6-
miesiecznych powiekszonej o marze w wysokosci 2,50%. Termin wykupu obligacji serii A przypada w dniu 22
czerwca 2022 roku. Obligacje serii A zostaly wprowadzone do Alternatywnego Systemu Obrotu (Catalyst)
prowadzonego przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. (,ASO GPW”) oraz BondSpot S.A. (,ASO
BondSpot”) w dniu 3 pazdziernika 2018 roku.

Szczegoétowe informacje dotyczace emisji obligacji serii A:

Rozpoczecie subskrypcji: 13.06.2018r., zakoriczenie subskrypcji 19.06.2018r.

Data przydziatu papierow wartosciowych: 21.06.2018r.

Liczba obligacji objetych subskrypcja: 20.000

Stopa redukgiji: brak

Liczba papierow wartosciowych, na ktére ztozono zapisy w ramach subskrypcji: 20.000 szt.

Liczba papieréw warto$ciowych, ktore zostaty przydzielone w ramach przeprowadzonej subskrypciji:
20.000 szt.

Cena, po jakiej papiery warto$ciowe byly nabywane: 1.000 zt

Liczba osob, ktore ztozyly zapisy na papiery wartosciowe objete subskrypcja: 14

Liczba os6b, ktéorym przydzielono papiery wartosciowe w ramach przeprowadzonej subskrypcji: 14
taczne koszty, ktore zostaty zaliczone do kosztéw emisji na dzien publikacji raportu: 64.000,00 zt netto,
w tym: przygotowanie i przeprowadzenie oferty: 64.000,00 zt netto

e wynagrodzenie subemitentéw: nie dotyczy

e sporzadzenie prospektu emisyjnego, z uwzglednieniem kosztéw doradztwa: nie dotyczy

Koszty poniesione w zwigzku z emisjg obligacji zostang rozliczone zgodnie z metodg zamortyzowanego kosztu
(skorygowanej ceny nabycia) przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej i bedg ujmowane w sprawozdaniu
z wyniku w oczekiwanym okresie zycia instrumentu finansowego. Sredni koszt przeprowadzenia subskrypcji
przypadajacy na jedng obligacje: 3,20 zt. Optacenie nabytych papieréw wartosciowych nastgpito w zamian za
wktady pieniezne.
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Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu

Wszystkie kredyty, pozyczki i inne instrumenty dtuzne wyceniane posiadane przez Grupe wyceniane sg wedtug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem efektywnej stopy
procentowej. Warto$¢ godziwg kredytéw, pozyczek i innych instrumentéw dtuznych zaprezentowano w nocie nr 9.7.

Informacje dotyczgce charakteru i zakresu ryzyka, na ktére narazona jest Grupa Kapitatowa z tytutu zaciggnietych kredytow, pozyczek i innych instrumentéw dtuznych prezentuje
ponizsza tabela (patrz rébwniez nota nr 28 dotyczgca ryzyk):

Waluta Oprocentowanie Termin wymagalnosci Wartos¢ bilansowa Zobowigzanie

w walucie | w zt krétkoterminowe | dtugoterminowe

Stan na 31.12.2018
Kredyt w rachunku kredytowym - PKO zt WIBOR 1M+marza 29.02.2024 - 25043 3130 21913
Kredyt w rachunku kredytowym - BNP zt WIBOR 3M+marza 16.12.2022 - 18 462 4615 13 846
Kredyt w rachunku kredytowym - BNP zt WIBOR 3M+marza 30.04.2021 - 12 500 12 500 -
Obligacje zt WIBOR 6M+marza 22.06.2022 20 021 - 20 021
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne razem wg stanu na dziert 31.12.2018 76 026 20 246 55 780

Stan na 31.12.2017
Kredyt w rachunku kredytowym - PKO zt WIBOR 1M+marza 29.02.2024 - 28 504 3130 25373
Kredyt w rachunku kredytowym — BNP zt WIBOR 3M+marza 16.12.2022 - 23 077 4615 18 462
- 36 - 36
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne razem wg stanu na dzien 31.12.2017 51617 7746 43 871

Kredyty oprocentowane sg na bazie zmiennych stdép procentowych w oparciu o referencyjng stope WIBOR 6M ktoéra na dzien 31.12.2018 roku ksztattowata sie na poziomie
1,79% (31.12.2017: 1,81%), WIBOR 3M ktora wedtug stanu na dzien 31.12.2018 ksztattowata sie na poziomie 1,72% (31.12.2017: 1,72%) oraz WIBOR 1M, ktora na dzien
31.12.2018 wynosita 1,64% ( 31.12.2017: 1,65%).

Zobowigzania finansowe wyznaczone do wyceny w warto$ci godziwej przez wynik

Grupa nie posiadata zobowigzan finansowych z tej kategorii.
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9.6. Zabezpieczenie sptaty zobowigzan
Zaciggniete przez Grupe zobowiagzania z tytutu kredytow oraz leasingu finansowego objete sg nastepujacymi zabezpieczeniami sptaty na dzien 31 grudnia 2018 roku:
Wartosé
umowy, ktorej Wartos¢ Wartosé
Spétka z Podstawa dot. zadtuzenia wykorzystanej
Wierzyciel GK udzielenia Rodzai zabezpieczenie kredytowego linii gwarancyjnej Opis zabezpieczenia wg uméw w brzmieniu na dzien
- . j umowy - L L
Pekabex zabezpieczenia wg ostatmegP na dzien na dzien 31.12.2018
/ UMOWA aneksu do dnia | 31.12.2018r. w 31.12.2018r. w
31.12.2018r w tys. zt tys. zt
tys. zt
Hipoteka umowna fgczna na nieruchomosciach zlokalizowanych w
Poznaniu wraz z przelewem praw z umowy ubezpieczenia
) . Poreczenie wg prawa cywilnego Spétek Grupy
Er?ccl);::wa hjnr};cl)(\:\: d\;\;l:\:?;elowej Zastaw rejestrowy na mieniu ruchomym PKB, BET oraz CNP
Pekabex 752/119/2008 (z | (kredyt odnawialny, zlokallgowanym w Poznaniu wraz z przelewem praw z umowy
DNBBank | poi'SA | dnia 29-09-2008 | kredyt w rachunku 90000 ; 48 78 | UbcZPISCZENIa . .
Polska SA o e Petnomocnictwo do dysponowania srodkami na rachunkach
rwraz z . Flgzacym . bankowych Spétek Grupy
Zgzﬂfajnsrﬁiy mi cI)ZI:a%vV;IaaILaan)cyjna Oswiadczenie o poddanie sie egzekucji Spotek Grupy
Potwierdzony przelew wierzytelnosci Pekabex BET
Cichy globalny przelew wierzytelnosci Spotek Grupy
Kaucja srodkéw pienieznych
Zastaw rejestrowy na mieniu ruchomym nalezgcym do spétki
Umowa nr 95 Pekabex BET SA wraz z cesjg praw z ubezpieczenia tego mienia
1020 4027 0000 Hipoteka umowna fgczna na nieruchomosciach zlokalizowanych w
. 1196 0303 9476 Gdansku wraz z cesjg praw z ubezpieczenia;
g?;ngZkLa kredytu Kredyt inwestycyin 30 000 25043 _ | Zastaw rejestrowy na mieniu ruchomym nalezgcym do spotki wraz
Gas Ary inwestycyjnego Y yeyiny z cesjg praw z polisy ubezpieczajacej
w walucie Weksel wiasny in blanco poreczony przez Pekabex SA oraz
polskiej z dnia Pekabex BET SA
06-03-2017r. Umowne prawo potracenia wierzytelnosci PKO BP z
wierzytelno$ciami Pekabex BET SA jako posiadacza rachunku
PKO BP SA Zastaw rejestrowy na mieniu ruchomym nalezacym do spotki
Kokoszki Prefabrykacja SA wraz z cesjg praw z ubezpieczenia tego
Umowa nr 84 mienia
1020 4027 0000 ) - Hipoteka umowna faczna na nieruchomosciach zlokalizowanych w
1802 1391 8026 ‘Ig’;btco‘i'v‘;"”? wara,:'cr?]: Gdanisku wraz z cesja praw z ubezpieczenia;
Pekabex limitu K y 9 h Jk ’ 4 20 4 Zastaw rejestrowy na zapasach magazynowych, zlokalizowanych w
Bet SA kredytowego _re<.:|yt W rachunku 0000 ) 0489 Gdansku wraz z cesjg praw z polisy ubezpieczajgcej powyzszego
. biezacym kredyt . .
wielocelowego z odnawialn Zastaw rejestrowy na zapasach magazynowych, zlokalizowanych w
dnia 06-03- y Gdansku wraz z cesjg praw z polisy ubezpieczajgcej powyzszego
2017r. Weksel wiasny in blanco poreczony przez Pekabex SA

Umowne prawo potracenia wierzytelnosci PKO BP z
wierzytelno$ciami Pekabex BET SA jako posiadacza rachunku
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Hipoteka na nieruchomosci potozonej w Badowo Msciska wraz z
przelewem praw z umowy ubezpieczenia

Pekabex Umowa kredytu . . Poreczenia wg prawa cywilnego spétek z GK
Inwestycje | z dnia Y Kredyt inwestycyjny 30 000 18 462 - | Zastaw rejestrowy na zbiorze rzeczy i praw zlokalizowanych w
Il SA 18.12.2015r. Badowo Msciska wraz z przelewem praw z umowy ubezpieczenia
Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji Spotek Grupy
Petnomocnictwo do rachunku
weksel wtasny in blanco wraz z deklaracjg wekslowg
hipoteka umowna tgczna na nieruchomosciach zlokalizowanych w
Bielsko-Biatej wraz z przelewem praw z umowy ubezpieczenia
A . Hipoteka na nieruchomosci potozonej w Badowo Msciska wraz z
ZVAR/4O5O/ 13/5 Ili,nr:?cl)(\:f d\)’/\;f\:\?;e(llgr\gzb . przelewem praw z umowy ubezpieczenia
BNP Pekabex 7 dnia 26-03- w rachunku biezacym, zgstaw rejest_rowy na $rodkach trwatych zIokaIizowany_ch wo
Paribas S.A. | Bet SA 2013rwraz z linia gwarancyjna 68 000 ) 40 301 B'eISKO'B.'a*eJ wraz z pr’zelewem praw z umowy ubezpieczenia
pbzniejszymi odnawialna, linia na porgczenie (_:leIne _Spol_ek Grupy o
aneksami akredytywy) generalna cicha cesja wierzytelnosci Spétek Grupy
Zastaw rejestrowy na zapasach zlokalizowanych w Bielsko-Biatej
wraz z przelewem praw z umowy ubezpieczenia
przejecie kwoty ze srodkéw stanowigcych wiasno$¢ Grupy na
zabezpieczenie w wysokosci 42.750EUR
Weksel in blanco wraz z deklaracjg wekslowg
Poreczenia wg prawa cywilnego spétek z GK
Pekabex Umowa kredytu Hipoteka umowna ustanowiona na nieruchomosci, zlokalizowanej
Develo- WAR/6378/18/1 . . w Poznaniu na ktérej jest realizowana inwestycja
pment Sp. | 26/CB z dnia Kredyt nieodnawialny 13200 12500 " | Cesja na rzecz banku praw z polisy ubezpieczeniowej dotyczacej
z0.0. 19.04.2018r. nieruchomosci (rozpoczetej budowy)
Cesja na rzecz banku praw z polisy ubezpieczeniowej dotyczacej
nieruchomosci (gotowych budynkéw)
Pekao Pekabex Pref SA Leasing - 192 - | Weksel
Leasing S.A. | Pekabex S.A. Leasing - 982 - | Weksel
Pekabex Bet S.A. Leasing - 2 936 - | Weksel
ING Lease
Polska Pekabex Bet S.A. Leasing - 1166 - | Weksel
Sp. zo.0.
BNP Pekabex Pref SA Leasing - - | Weksel
Paribas Pekabex S.A. Leas?ng - 469 - | Weksel
Bank Polska Pekabex Bet S.A. Leas!ng - 8 255 - | Weksel
SA CNP S.A. Leasing - 15 - | Weksel
Pekabex Inwestycje Il S.A. Leasing - 312 - | Weksel

Zaciagniete przez Grupe Kapitatowg zobowigzania z tytutu kredytdéw, oraz leasingu finansowego objete sg nastepujgcymi zabezpieczeniami sptaty (wedlug stanu na dzien

31.12.2017):
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Wartosé
umowy, ktérej Wartos¢ Wartos¢é
Spétka z Podstawa dot. zadtuzenia wykorzystanej
Wierzyciel GK udzielenia Rodzaj umowy zabezpieczenie kredytowego linii gwarancyjnej Opis zabezpieczenia wg uméw w brzmieniu na dzien
Pekabex zabezpieczenia wg ostatniego na dzien na dzien 31.12.2017
/ UMOWA aneksu do dnia 31.12.2017r. w 31.12.2017r. w
31.12.2017r w tys. zt tys. zt
tys. zt
Hipoteka umowna faczna na nieruchomosciach zlokalizowanych w
Poznaniu wraz z przelewem praw z umowy ubezpieczenia
) ) Poreczenie wg prawa cywilnego Spétek Grupy
Umowa umowa wielocelowej Zastaw rejestrowy na mieniu ruchomym PKB, BET oraz CNP
kredytowa linii kredytowe; zlokalizowanym w Poznaniu wraz z przelewem praw z umowy
Pekabex 752/119/2008 (z | (kredyt odnawialny, : ;
DNBBank | poi'SA | dnia 29-09-2008 | kredyt w rachunku 90000 ; 44 308 | UbezPieczenia
Polska SA o e Petnomocnictwo do dysponowania $rodkami na rachunkach
rwraz z . plgzqcym . bankowych Spétek Grupy
pozniejszymi linia gwarancyjna Oswiadczenie o poddanie sie egzekucji Spoétek Grupy .
aneksami odnawialna) . . .
Potwierdzony przelew wierzytelno$ci Pekabex BET
Cichy globalny przelew wierzytelnosci Spotek Grupy
Kaucja $srodkéw pienieznych
Zastaw rejestrowy na mieniu ruchomym nalezgcym do spétki
Umowa nr 95 Pekabex BET SA wraz z cesjg praw z ubezpieczenia tego mienia
1020 4027 0000 Hipoteka umowna fgczna na nieruchomosciach zlokalizowanych w
. 1196 0303 9476 Gdansku wraz z cesjg praw z ubezpieczenia;
Kokoszki |\ redyty Zastaw rejest ieniu ruch lezacym do spolki
Prefabryka | | ytu Kredyt inwestycyjny 30 000 28 505 } astaw rejestrowy na mieniu ruchomym nalezgcym do spotki wraz
cja SA inwestycyjnego z cesjg praw z pollsy ubezpieczajacej
w walucie Weksel wtasny in blanco poreczony przez Pekabex SA oraz
polskiej z dnia Pekabex BET SA
06-03-2017r. Umowne prawo potracenia wierzytelnosci PKO BP z
wierzytelno$ciami Pekabex BET SA jako posiadacza rachunku
PKO BP SA Zastaw rejestrowy na mieniu ruchomym nalezacym do spotki
Kokoszki Prefabrykacja SA wraz z cesjg praw z ubezpieczenia tego
Umowa nr 84 mienia
1020 4027 0000 ) - Hipoteka umowna faczna na nieruchomosciach zlokalizowanych w
1802 1391 8026 \I:Ytgotco ?’LZW? warar:lc;r?tlea Gdansku wraz z cesjg praw z ubezpieczenia;
Pekabex limitu K dyt 9 h Jk ’ 20 000 14 646 Zastaw rejestrowy na zapasach magazynowych, zlokalizowanych w
Bet SA kredytowego redyt w.rachunxu ) Gdansku wraz z cesjg praw z polisy ubezpieczajgcej powyzszego
. biezacym kredyt - .
wielocelowego z odnawialn Zastaw rejestrowy na zapasach magazynowych, zlokalizowanych w
dnia 06-03- y Gdansku wraz z cesjg praw z polisy ubezpieczajgcej powyzszego
2017r. Weksel wiasny in blanco poreczony przez Pekabex SA
Umowne prawo potracenia wierzytelnosci PKO BP z
wierzytelno$ciami Pekabex BET SA jako posiadacza rachunku
BNP Kredyt inwestycyjny 30 000 23077 _ | Hipoteka na nieruchomosci potozonej w Badowo Msciska wraz z
Paribas S.A. przelewem praw z umowy ubezpieczenia
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Poreczenia wg prawa cywilnego spétek z GK
Pekabex Umowa kredytu Zastaw rejestrowy na zbiorze rzeczy i praw zlokalizowanych w
Inwestycje | z dnia Badowo Msciska wraz z przelewem praw z umowy ubezpieczenia
Il SA 18.12.2015 . Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji Spotek Grupy
Petnomocnictwo do rachunku
weksel wtasny in blanco wraz z deklaracjg wekslowg
hipoteka umowna tgczna na nieruchomosciach zlokalizowanych w
Bielsko-Biatej wraz z przelewem praw z umowy ubezpieczenia
. . Hipoteka na nieruchomosci potozonej w Badowo Msciska wraz z
ZVAR/4O5O/ 13/5 Ilijrr:i]iol:\rls d";’g&:ﬂﬁ:ﬁyt przelewem praw z umowy ubezpieczenia
Pekabex 2 dnia 26-03- w rachunku biezacym. zgstaw rejest.rowy na srodkach trwatych zIokaIizowanyph W
Bet SA 2013r wraz z linia gwarancyjna 68 000 - 23 585 Blelsko-B_la’fej wraz z plzzelewem praw z umowy ubezpieczenia
pdzniejszymi odnawialna, linia na porgczenie f:ywnne $pol§k Grupy o
aneksami akredytywy) generalna cicha cesja wierzytelnosci Spétek Grupy
Zastaw rejestrowy na zapasach zlokalizowanych w Bielsko-Biatej
wraz z przelewem praw z umowy ubezpieczenia
przejecie kwoty ze srodkéw stanowigcych wiasnos¢ Grupy na
zabezpieczenie w wysokosci 42.750EUR
Pekao Pekabex Pref SA Leasing - 145 - | weksel
Leasing S.A.
Ej';:i‘r’]g A | PekabexBetSA. Leasing - 1203 - | weksel
BNP Pekabex S.A. Leasing - 660 - | weksel
Paribas Pekabex Bet S.A. Leasing - 7608 - | weksel
Bank Polska
SA. CNP Leasing - 98 - | weksel
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Na dzien 31.12.2018 nastepujace aktywa Grupy Kapitatowej (w wartosci bilansowej) stanowity zabezpieczenie

sptaty zobowigzan:

31.12.2018 31.12.2017
Wartosci niematerialne - -
Rzeczowe aktywa trwate, w tym w leasingu 236 731 224 346
Nieruchomosci inwestycyjne 4319 3980
Aktywa finansowe (inne niz naleznosci) - -
Zapasy 8 871 6 547
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug i inne 183 840 132 394
Srodki pieniezne 177 198
Wartos¢ bilansowa aktywoéw stanowiacych zabezpieczenie razem 433 938 367 466

Poza wyzej wymienionymi formami zabezpieczen sptaty, umowy kredytowe naktadajg na Grupe Kapitatowg
dodatkowe wymogi, jakie muszg by¢ spetnione przez okres kredytowania. Gtéwne dodatkowe klauzule umowne
liczone sg na danych skonsolidowanych na dzien 31 grudnia 2018 roku i przedstawiaty sie nastepujgco:

> DNB Bank Polska S.A.

Kredytobiorca

Warto$¢ bilansowa na dzien
31.12.2018 r. w tys. zt

Nr umowy

Pekabex Bet S.A.

752/119/2008 0zt

Dodatkowe klauzule umowne na dzien 31 grudnia 2018 roku:

Stosunek sumy kapitatéw (funduszy) wtasnych do sumy
bilansowej

35 % na koniec kazdego kwartatu kalendarzowego na podstawie
skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Stosunek sumy zysku ze sprzedazy i amortyzacji
pomniejszonej o zaptacony podatek dochodowy do
sumy odsetek i rat kapitatowych zaptaconych w danym
okresie, a wynikajagcych =z obstugi zadtuzenia
finansowego  Kredytobiorcy = rozumianego jako
diugoterminowe i krotkoterminowe zobowigzania
finansowe z tytutu kredytéw, pozyczek, leasingu,
factoringu i zobowigzan o podobnym charakterze

1,5x na koniec kazdego kwartatu kalendarzowego na podstawie
skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Stosunek dtugu finansowego rozumianego jako
dtugoterminowe i krétkoterminowe zobowigzania
finansowe z tytutu kredytéw, leasingu, factoringu i
zobowigzan o podobnym charakterze pomniejszony o
stan srodkéw pienieznych do sumy zysku operacyjnego
i amortyzacji

3,0x na koniec kazdego kwartatu kalendarzowego na podstawie
skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Przeprowadzania obrotéw pro-rata w odniesieniu do
przychodéw skonsolidowanych Grupy tj. kierowania
wptywéw krajowych i zagranicznych bezposrednio
wynikajgcych z prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej
na rachunki biezace prowadzone w banku oraz na
rachunki wskazane w umowach przelewu
wierzytelnosci

Proporcja réwna kwocie zadtuzenia Grupy w banku, rozumianego
jako dostepne linie kredytowe, faktoringowe oraz limity na
akredytywy do facznego, analogicznie rozumianego, zadtuzenia
Grupy w bankach i instytucjach faktoringowych oraz zadtuzenia z
tytutu leasingu udzielonego przez bank BGZ BNP Paribas S.A. z
siedzibg w Warszawie
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> BNP Paribas Bank Polska S.A.
Kredytobiorca Nr umowy Warto$¢ bilansowa na dzien
31.12.2018r. w tys. zt
Pekabex Bet S.A. WAR/4050/13/54/CB 0zt

Dodatkowe klauzule umowne na dzier 31 grudnia 2018 roku:

Wskaznik wyptacalnosci - liczony jako iloraz kapitatu
wiasnego i sumy bilansowej)

min. 30%. Wskaznik bedzie weryfikowany w okresach
pétrocznych na podstawie danych skonsolidowanych Grupy
Pekabex

Wskaznik pokrycia obstugi dtugu - liczony jako
stosunek wyniku na dziatalno$ci operacyjne;j
powiekszony o amortyzacje, pomniejszony o wyptaty z
zysku netto i podatek zaptacony do sumy rat
kapitatowych i odsetek od zobowigzan wobec Banku i
innych instytugji finansowych

>=1,2x.na podstawie danych skonsolidowanych Grupy Pekabex

Wskaznik zadtuzenia netto/EBITDA — liczony jako
stosunek zadtuzenie netto zdefiniowane jest jako
suma zobowiagzan dtugo i krétkoterminowych z tytutu
kredytéw i pozyczek, emisji papieréw warto$ciowych
lub innych instrumentéw o podobnym charakterze,
leasingu finansowego (w ujeciu ksiggowym)
pomniejszone o $rodki pieniezne w kasie i na
rachunkach.

EBITDA zdefiniowana jest jako wynik na dziatalnosci
operacyjnej za ostatnie 12 miesiecy powiekszony o
amortyzacje.

W catym okresie kredytowania Kredytobiorca zobowigzuje sie do
utrzymywania wskaznika zadtuzenia netto/EBITDA
kalkulowanego na danych skonsolidowanych Grupy Pekabex, na
poziomie nie wyzszym niz 3.

Przeprowadzanie obrotéw przez rachunki banku

Wysoko$§¢  przychodéw ze  sprzedazy, do  ktdérych
przeprowadzania Kredytobiorca oraz podmioty z Grupy
PEKABEX s3g zobowigzani, pozostawiaé bedzie w takim samym
stosunku do ogétu przychodéw skonsolidowanych Grupy
PEKABEX ze sprzedazy z tytulu prowadzonej przez nig
dziatalno$ci gospodarczej, w jakim pozostaje taczna kwota
zadtuzenia Grupy PEKABEX w Banku do facznej kwoty
zadtuzenia Grupy PEKABEX we wszystkich bankach i
instytucjach  finansujgcych, wykazanego w  ostatnim
dostarczonym do Banku dokumencie finansowym oraz w
ostatnim dostarczonym do Banku dokumencie informacyjnym
dotyczacym zadtuzenia finansowego Grupy PEKABEX w innych
bankach i instytucjach finansowych.

Kredytobiorca

Warto$¢ bilansowa na dzien
31.12.2018r. w tys. zt

Nr umowy

Pekabex Inwestycje Il

Umowa z dnia
18.12.2015r

Dodatkowe klauzule umowne na dzien 31 grudnia 2018 roku:

Wskaznik wyptacalnosci - liczony jako iloraz
kapitatu wiasnego i sumy bilansowej)

min. 30%. Wskaznik bedzie weryfikowany w okresach
pétrocznych na podstawie danych skonsolidowanych Grupy
Pekabex

Wskaznik pokrycia obstugi dtugu - liczony jako
stosunek wyniku na dziatalnosci operacyjne;j
powiekszony o amortyzacje, pomniejszony o wyptaty z
zysku netto i podatek zaptacony do sumy rat
kapitatowych i odsetek od zobowigzarn wobec Banku i
innych instytucji finansowych

>=1,2x.na podstawie danych skonsolidowanych Grupy Pekabex

Wskaznik zadtuzenia netto/EBITDA - liczony jako
stosunek zadtuzenie netto zdefiniowane jest jako
suma zobowigzan dtugo i krétkoterminowych z tytutu
kredytow i pozyczek, emisji papieréw wartosciowych
lub innych instrumentéw o podobnym charakterze,
leasingu finansowego (w ujeciu ksiegowym)
pomniejszone o $rodki pieniezne w kasie i na
rachunkach.

EBITDA zdefiniowana jest jako wynik na
dziatalno$ci operacyjnej za ostatnie 12 miesiecy
powiekszony o amortyzacje.

W catym okresie kredytowania Kredytobiorca zobowigzuje sie do
utrzymywania wskaznika zadtuzenia netto/EBITDA
kalkulowanego na danych skonsolidowanych Grupy Pekabex, na
poziomie nie wyzszym niz 3.
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»  Kredytobiorca Nr umowy Warto$¢ bilansowa na dzien
31.12.2018r. w tys. zt
Pekabex Development Sp. z o. o. WAR/6378/18/126/CB 12 500 zt

Dodatkowe klauzule umowne na dzien 31 grudnia 2018 roku:

Wskaznik wyptacalnosci - liczony jako iloraz
kapitatu wtasnego i sumy bilansowej)

min. 30%. Wskaznik bedzie weryfikowany w okresach
pétrocznych na podstawie danych skonsolidowanych Grupy
Pekabex

Wskaznik pokrycia obstugi dtugu - liczony jako
stosunek wyniku na dziatalnos$ci operacyjnej
powiekszony o amortyzacje, pomniejszony o wyptaty z
zysku netto i podatek zaptacony do sumy rat
kapitatowych i odsetek od zobowigzarn wobec Banku i
innych instytucji finansowych

>=1,2x.na podstawie danych skonsolidowanych Grupy Pekabex

Wskaznik zadtuzenia netto/EBITDA - liczony jako
stosunek zadtuzenie netto zdefiniowane jest jako
suma zobowigzan dtugo i krétkoterminowych z tytutu
kredytéw i pozyczek, emisji papieréw wartosciowych
lub innych instrumentéw o podobnym charakterze,
leasingu finansowego (w ujeciu ksiegowym)
pomniejszone o $rodki pieniezne w kasie i na
rachunkach.

EBITDA zdefiniowana jest jako wynik na
dziatalno$ci operacyjnej za ostatnie 12 miesiecy
powiekszony o amortyzacje.

W catym okresie kredytowania Kredytobiorca zobowigzuje sie do
utrzymywania wskaznika zadtuzenia netto/EBITDA
kalkulowanego na danych skonsolidowanych Grupy Pekabex, na
poziomie nie wyzszym niz 3.

Przeprowadzanie obrotéw przez rachunki banku

Wysoko$¢  przychodéw ze  sprzedazy, do  ktorych
przeprowadzania Kredytobiorca jest zobowigzany pozostawia¢
bedzie w takim samym stosunku do ogétu przychodéw spoétki ze
sprzedazy z tytutu prowadzonej przez nig dziatalnosci
gospodarczej, skorygowanych o zmiane stanu naleznosci
handlowych, w jakim pozostaje taczna kwota zadtuzenia
Kredytobiorcy =~ we  wszystkich bankach i instytucjach
finansujacych, wykazanego w ostatnim dostarczonym do Banku
dokumencie finansowym oraz w ostatnim dostarczonym do
Banku dokumencie informacyjnym dotyczacym zadtuzenia
finansowego Kredytobiorcy w innych bankach i instytucjach
finansowych.

> PKOBPS.A.

»  Kredytobiorca

Warto$¢ bilansowa na dzien
31.12.2018
w tys. zt

Nr umowy

Pekabex BET SA

Umowa nr 84 1020
4027 0000 1802 1391
8026 limitu kredytowego
wielocelowego

0zt

Dodatkowe klauzule umowne na dzier 31 grudnia 2018 roku:

Wskaznik udziatu kapitatu wtasnego w sumie
bilansowej

Nie mniej niz 35%
skonsolidowanego

na dzien sporzadzenia sprawozdania

Wskaznik obstugi dtugu liczony jako iloraz EBITDA
pomniejszony o podatek dochodowy oraz sumy: rat
kapitatowych kredytdw inwestycyjnych lub obrotowych
nieodnawialnych przypadajacych do sptaty zgodnie z
harmonogramem, odsetek od zaciggnietych kredytow,
otrzymanych pozyczek, leasingu, papieréw dtuznych i
innych zobowigzan o charakterze finansowym

Nie nizej niz 1,2 na dzieh konczacy kwartat kalendarzowy, za
okres 12 miesiecy

Wskaznik dtug netto / EBITDA liczony jako stosunek
zadtuzenia krétko i dtugoterminowego z tytutu
kredytéw, otrzymanych pozyczek, leasingu
bilansowego oraz pozabilansowego, papieréw
dtuznych i innych zobowigzan o charakterze
finansowym z wytgczeniem wyceny terminowych
instrumentoéw finansowych i pomniejszone o saldo
Srodkoéw pienieznych i innych aktywoéw pienieznych do
sumy wyniku na dziatalno$ci operacyjnej oraz
amortyzacji za okres 12 miesiecy

Nie wyzszy niz 3 na dzien konczacy kwartat kalendarzowy, za
okres ostatnich 12 miesiecy

Przeprowadzanie obrotéw przez rachunki banku, w
kazdym okresie kwartalnym, Sredniomiesiecznie
wptywy w wysokosci wynikajacej z zaleznosci.

Proporcjonalnie do udziatu kredytéw, gwarancji i leasingow
udzielonych dla podmiotéw Grupy Pekabex w tgcznej kwocie
przyznanych Grupie Pekabex przez banki, kredytéw, gwarancji
oraz leasingéw.
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Dodatkowe klauzule umowne na dzier 31 grudnia 2018 roku:

»  Kredytobiorca

Warto$¢ bilansowa na dzien
31.12.2018 w tys. zt

Nr umowy

Kokoszki Prefabrykacja SA

Umowa nr 95 1020
4027 0000 1196 0303
9476 kredytu
inwestycyjnego w
walucie polskiej

25 043 zt

Wskaznik udziatu kapitatu wtasnego w sumie
bilansowej

Nie mniej niz 35%
skonsolidowanego

na dzien sporzadzenia sprawozdania

Wskaznik obstugi dtugu liczony jako iloraz EBITDA
pomniejszony o podatek dochodowy oraz sumy: rat
kapitatowych kredytdéw inwestycyjnych lub obrotowych
nieodnawialnych przypadajacych do sptaty zgodnie z
harmonogramem, odsetek od zaciggnietych kredytéw,
otrzymanych pozyczek, leasingu, papieréw dtuznych i
innych zobowigzan o charakterze finansowym

Nie nizej niz 1,2 na dzieh konczacy kwartat kalendarzowy, za
okres 12 miesiecy

Wskaznik dtug netto / EBITDA liczony jako stosunek
zadtuzenia krétko i dtugoterminowego z tytutu
kredytéw, otrzymanych pozyczek, leasingu
bilansowego oraz pozabilansowego, papieréw
dtuznych i innych zobowigzan o charakterze
finansowym z wytgczeniem wyceny terminowych
instrumentoéw finansowych i pomniejszone o saldo
srodkéw pienieznych i innych aktywoéw pienieznych do
sumy wyniku na dziatalno$ci operacyjnej oraz
amortyzacji za okres 12 miesiecy

Nie wyzszy niz 3 na dzien konczacy kwartat kalendarzowy, za
okres ostatnich 12 miesiecy

Przeprowadzanie obrotéw przez rachunki banku

Kredytobiorca zobowigzuje sie, do przeprowadzania w catym
okresie kredytowania wszystkich wptywéw 2z dziatalnosci
gospodarczej przez rachunki prowadzone w banku w
wyfgczeniem przelewdw miedzy rachunkami Kredytobiorcy,

wptywu z tyt. zwrotu Srodkéw z lokat, itp.

Klauzule wynikajace z warunkéw emisji obligacji se

rii A na dzien 31 grudnia 2018 roku:

»  Emitent Obligacji

Nr umowy Warto$¢ bilansowa na dzien
31.12.2018 w tys. zt

Pekabex S.A.

Emisja serii A z dnia

22.06.2018 roku 20021 zt

Wspétczynnik finansowy liczony jako stosunek
kapitatow wtasnych na koniec okresu do aktywéw
ogotem

Nie mniej niz 30% na koniec kazdego okresu badania
oznaczajgcego kazdy okres kolejnych 12  miesiecy
kalendarzowych koriczacy sie 30 czerwca oraz 31 grudnia

Wskaznik dtugu liczony jako dtug netto w stosunku
do EBITDA

Nie wyzszy niz 3,5 na koniec kazdego okresu badania
oznaczajgcego kazdy okres kolejnych 12  miesiecy

kalendarzowych korczacy sie 30 czerwca oraz 31 grudnia

Pozostate natozone na Grupe Kapitatowg wymogi, jakie muszg by¢ spetnione przez okres kredytowania majg charakter

niefinansowy.

W roku 2018, w szczegoélnosci na dzien bilansowy, Grupa spetniata wymogi wynikajgce z zawartych umoéw kredytowych.
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Pozostate informacje dotyczgce instrumentéw finansowych

Informacja o wartosci godziwej instrumentéw finansowych

Wartos$¢ godziwa aktywow finansowych oraz zobowigzan finansowych odpowiada ich warto$ci bilansowej:

31.12.2018 31.12.2017
Klasa instrumentu finansowego Wartosé Warto$é Wartosé Warto$é
godziwa bilansowa godziwa bilansowa

Aktywa:

Pozyczki - - - -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 186 982 186 982 133 569 133 569
Pochodne instrumenty finansowe 392 392 - -
Papiery dtuzne - - - -
Akcje spétek notowanych - - - -
Udziaty, akcje spotek nienotowanych* - - - -
Jednostki funduszy inwestycyjnych - - - -
Pozostate klasy pozostatych aktywéw finansowych - - - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 95 234 95 234 15719 15719
Zobowigzania: - -

Kredyty w rachunku kredytowym 56 005 56 005 51 581 51 581
Kredyty w rachunku biezagcym - - - -
Pozyczki - - - -
Dtuzne papiery warto$ciowe 20 021 20 021 36 36
Leasing finansowy 14 312 14 312 10 633 10 633
Pochodne instrumenty finansowe 633 633 - -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 137 513 137 513 104 288 104 288

*Pozycja nie obejmuje udziatdéw i akcji wycenianych w cenie nabycia, ze wzgledu na brak mozliwosci wiarygodnego okreslenia
wartosci godziwej

Informacje dodatkowe o wartosci godziwej aktywow oraz zobowigzan finansowych, ktére zgodnie z politykg
rachunkowos$ci Grupa Kapitatowa wycenia w sprawozdaniu z sytuacji finansowej wedtug zamortyzowanego kosztu,
zaprezentowano w nocie 9.7.3.

9.7.2.

9.7.3.

9.7.4.

Dodatkowe informacje o metodach wyceny instrumentéw finansowych wycenionych w skonsolidowanym
sprawozdaniu z sytuacji finansowej w wartosci godziwej
W roku 2018 Grupa nie dokonywata wyceny instrumentéw finansowych w zamortyzowanym koszcie.

Dodatkowe informacje o metodach wyceny instrumentéw finansowych wycenionych w skonsolidowanym
sprawozdaniu z sytuacji finansowej w zamortyzowanym koszcie

W roku 2018 Grupa dokonywata wycene instrumentéw finansowych w zamortyzowanym koszcie.

Przekwalifikowanie

Grupa Kapitatowa nie dokonata przekwalifikowania sktadnikéw aktywow finansowych, ktére spowodowatoby
zmiane zasad wyceny tych aktywéw pomiedzy warto$cig godziwg a ceng nabycia lub metodg zamortyzowanego

kosztu.

9.7.5.

Wytaczenie ze sprawozdania z sytuacji finansowej

Na dzien 31 grudnia 2018 Grupa Kapitatowa nie posiadata aktywow finansowych, ktorych przeniesienia nie
kwalifikujg sie do wylgczenia ze sprawozdania z sytuacji finansowe;.

9.7.6.

Aktywa finansowe i zobowigzania finansowe podlegajgce kompensacie

W Grupie Kapitatowej nie wystepujg aktywa finansowe i zobowigzania finansowe podlegajace kompensacie.
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10. Aktywa oraz rezerwa na podatek odroczony oraz podatek dochodowy odniesiony w pozostate
catkowite dochody

Aktywa oraz rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego w nastepujacy sposob wptywajg na
skonsolidowane sprawozdanie finansowe:

31.12.2018 31.12.2017

Saldo na poczatek okresu:

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - -
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 12010 14 245
Podatek odroczony netto na poczatek okresu (12 010) (14 245)
Zmiana stanu w okresie wpfywajgca na:

Wynik (+/-) 8 569 2235
Pozostate catkowite dochody (+/-) 87 -
Rozliczenie potaczenia jednostek gospodarczych - -
Pozostate (w tym réznice kursowe netto z przeliczenia) - -
Podatek odroczony netto na koniec okresu, w tym: (3 354) (12010)
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - -
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 3354 12010
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Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego:

sald Zmiana stanu:
A - aldo na ozostate ) ) Saldo na
Tytuty réznic przejsciowych ngrZ:lst,ﬁk wynik ?:a’fkowite ,2%212222'; koniec okresu
dochody

Stan na 31.12.2018
Aktywa:
Wartosci niematerialne - - - - -
Rzeczowe aktywa trwate 19 (16) - - 3
Nieruchomosci inwestycyjne - - - - -
Pochodne instrumenty finansowe - - - - -
Zapasy 110 87 - - 197
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 369 1839 - - 2207
Kontrakty budowlane 6 924 4316 - - 11 240
Inne aktywa 1 1) - - -
Zobowigzania: - - - -
Zobowigzania z tytutu $wiadczen pracowniczych 505 39 - - 545
Rezerwy na $wiadczenia pracownicze 296 584 - - 881
Pozostate rezerwy 2 351 794 - - 3145
Pochodne instrumenty finansowe - 7 87 - 94
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 606 3960 - - 4 565
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 1026 456 - - 1483
Inne zobowigzania 1893 526 - - 2419
Inne: - - - -
Nierozliczone straty podatkowe 1973 525 - - 2498
Razem 16 073 13116 87 - 29 276
Stan na 31.12.2017
Aktywa:
Wartosci niematerialne - - - - -
Rzeczowe aktywa trwate 38 (19) - - 19
Nieruchomosci inwestycyjne - - - - -
Pochodne instrumenty finansowe - - - - -
Zapasy 3193 (3 084) - - 110
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 1526 (1157) - - 369
Kontrakty budowlane 3648 3276 - - 6 924
Inne aktywa 1 - - - 1
Zobowigzania: - - - -
Zobowigzania z tytutu $wiadczen pracowniczych 404 102 - - 505
Rezerwy na $wiadczenia pracownicze 336 (39) - - 296
Pozostate rezerwy 1844 507 - - 2 351
Pochodne instrumenty finansowe - - - - -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 365 241 - - 606
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 2570 (1 544) - - 1026
Inne zobowigzania 110 1783 - - 1893
Inne: - - - -
Nierozliczone straty podatkowe 931 1041 - - 1973
Razem 14 967 1106 - - 16 073

W przypadku tworzenia aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego dotyczgacego aktywowania
nierozliczonych strat podatkowych podstawa ujecia aktywdéw sa oparte na planach zafozenia Zarzadu Spofki
dominujgcej w zakresie planowanego wyniku danej spotki.
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Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego:

Zmiana stanu:
Saldo na Saldo na
Tytuly réznic przejsciowych poczatek ) pozostate | | .. enie Koniec okresu
okresu wynik calkowite | 12 czenia
dochody

Stan na 31.12.2018
Aktywa:
Wartosci niematerialne 1855 - - - 1855
Rzeczowe aktywa trwate 14 297 825 - - 15123
Nieruchomosci inwestycyjne 6 757 76 - - 6 834
Pochodne instrumenty finansowe - 88 - - 88
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 223 419 - - 643
Kontrakty budowlane 1983 771 - - 2754
Inne aktywa 903 659 - - 1562
Zobowigzania: - - - - -+
Pochodne instrumenty finansowe - - - - -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 299 1281 - - 1580
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 10 - - - 10
Inne zobowigzania 1755 427 - - 2182
Razem 28 083 4 547 - - 32630
Stan na 31.12.2017
Aktywa:
Wartosci niematerialne 1855 - - - 1855
Rzeczowe aktywa trwate 14 142 155 - - 14 297
Nieruchomosci inwestycyjne 6 302 455 - - 6 757
Pochodne instrumenty finansowe - - - - -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 4 220 - - 223
Kontrakty budowlane 3481 (1498) - - 1983
Inne aktywa 601 302 - - 903
Zobowigzania: - - - - -
Pochodne instrumenty finansowe - - - - -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 270 29 - - 299
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty diuzne 405 (395) - - 10
Inne zobowigzania 2151 (396) - - 1755
Razem 29 212 (1129) - - 28 083

Podatek dochodowy odnoszacy sie do pozycji pozostatych catkowitych dochoddw przedstawia sie nastepujgco:

od 01.01 do 31.12.2018 od 01.01 do 31.12.2017

Brutto | Podatek Netto Brutto | Podatek | Netto

Pozostate catkowite dochody:

Pozycje nie przenoszone do wyniku finansowego
Przeszacowanie $rodkéw trwatych - - - - - -
Pozycje przenoszone do wyniku finansowego
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy - - - - - -

Instrumenty zabezpieczajgce przeptywy srodkéw

pienieznych (442) (84) (358) - - -

Réznice kursowe z wyceny jednostek dziatajgcych

za granica 40 - 40 (57) - (87)

Réznice kursowe przeniesione do wyniku
finansowego — sprzedaz jednostek zagranicznych

Udziat w pozostatych dochodach catkowitych
jednostek wycenianych metoda praw wiasnosci

Razem (402) (84) (318) (57) - (57)
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11. Zapasy

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej ujete sg nastepujace pozycje zapasow:

31.12.2018 31.12.2017
Materiaty 36 226 33988
Potprodukty i produkcja w toku 16 134 -
Wyroby gotowe 11 262 10 537
Towary - -
Wartos¢ bilansowa zapaséw razem 63 622 44 525

W 2018 roku Grupa Kapitatowa ujeta w dziatalnosci operacyjnej skonsolidowanego sprawozdania z wyniku koszty
sprzedanych zapasow oraz nieprzypisane posrednie koszty produkcji tgcznie w kwocie 320.259 tys. zt
(2017 rok: 272.234 tys. z4).

Odpisy aktualizujgce warto$¢ zapasow, ktore w 2018 roku obcigzyly pozostate koszty operacyjne
skonsolidowanego sprawozdania z wyniku wyniosty 511 tys. zt (2017 rok: O tys. z). W 2018 Grupa dokonata
odwrdcenia odpiséw aktualizujgcych na kwote 51 tys. zt (2017 rok: O tys. zt).

Na dzien 31 grudnia 2018 roku czes¢ zapasoéw Grupy o wartosci bilansowej 8.871 tys. zt stanowi zabezpieczenie
zobowigzan kredytowych do wysokosci 2.500 tys. zt (w 2017: zapasy o wartosci bilansowej 6.547 tys. zt stanowity
zabezpieczenie zobowigzan do wysokosci 2.500 tys. zt). Zabezpieczenie stanowig wyroby gotowe oraz materiaty
zlokalizowane w zaktadzie w Bielsko-Biatej. Informacje o zabezpieczeniach zobowigzan zaprezentowano w nocie
nr 9.6.

Na dzien 31 grudnia 2018 roku czes¢ zapaséw wyrobow gotowych pozostajgcych na stanie magazynowym w
warto$ci 22.494 tys. zt zostata ujeta w kosztach kontraktow i zwiekszyta stopiern zaawansowania kosztowego
kontraktéw, ktory jest podstawa do przeprowadzenia wyceny i tym samym ujecia przychodéw z tytutu kontraktow
budowlanych (w roku 2017 kwota 21.783 tys. zl).

W pozycji pétprodukty i produkcja w toku Grupa ujeta 16.134 tys. zt tytutu poniesionych kosztéow realizacji

pilotazowego projektu mieszkaniowego prowadzonego przez Pekabex Development (inwestycja JA_SIELSKA).
Projekt zostat szczegdtowo opisany w rozdziale 3 skonsolidowanego sprawozdania z dziatalnosci Grupy Pekabex.
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12. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci, ujmowane przez Grupe w ramach klasy naleznosci i

pozyczek (patrz nota nr 9.2) przedstawiajg sie nastepujaco:

Naleznosci diugoterminowe:

31.12.2018 31.12.2017
Kwoty zatrzymane (kaucje) z tytutu umoéw o ustuge budowlang 4 365 3416
Kaucje wptacone z innych tytutéw 56 56
Pozostate naleznosci 480 462
Odpisy aktualizujgce warto$é naleznosci (-) (2202) (2202)
Naleznosci dtugoterminowe 2699 1731
Naleznosci krétkoterminowe:
31.12.2018 31.12.2017

Aktywa finansowe (MSSF9/MSR 39):

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 195 459 135513
Odpisy aktualizujgce warto$é naleznosci z tytutu dostaw i ustug (-) (11 619) (3119)
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug netto 183 840 132 394
Naleznosci ze sprzedazy aktywow trwatych - -
Kwoty zatrzymane (kaucje) z tytutu uméw o ustuge budowlang 2618 1170
Kaucje wptacone z innych tytutéw 5 5
Inne naleznosci 518 -
Odpisy aktualizujgce wartosé pozostatych naleznosci finansowych(-) - -
Pozostate naleznosci finansowe netto 3141 1175
Naleznosci finansowe 186 982 133 569
Aktywa niefinansowe (poza MSSF9/MSR 39):

Naleznosci z tytutu podatkéw i innych swiadczen 11 564 17 244
Przedpfaty i zaliczki 2221 796
Pozostate naleznosci niefinansowe 1033 795
Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci niefinansowych (-) (459) (464)
Naleznosci niefinansowe 14 358 18 372
Naleznosci krétkoterminowe razem 201 340 151 941

Wartosc¢ bilansowa nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug uznawana jest przez Grupe za rozsadne przyblizenie wartosci
godziwej (patrz nota nr 9.7).

Grupa Kapitatowa dokonata oceny naleznosci ze wzgledu na utrate ich wartosci zgodnie ze stosowang polityka
rachunkowosci (patrz podpunkt c) w punkcie ,Podstawa sporzadzenia oraz zasady rachunkowosci”). Odpisy
aktualizujgce warto$¢ naleznosci, ktore w 2018 roku obcigzyty pozostate koszty operacyjne skonsolidowanego
sprawozdania z wyniku wyniosty:

=  w odniesieniu do naleznosci dtugoterminowych — 0 tys. zt (2017 rok: 0 tys. zt),

=  w odniesieniu do krotkoterminowych naleznosci finansowych — 6.411 tys. zt (2017 rok: 962 tys. zt).

Zmiany odpiséw aktualizujgcych warto$¢ naleznosci w okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym prezentujg ponizsze tabele:

Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci dtugoterminowych:

od 01.01 do od 01.01 do

31.12.2018 31.12.2017
Stan na poczatek okresu 2202 2202
Odpisy ujete jako koszt w okresie - -
Odpisy odwrdcone ujete jako przychéd w okresie (-) - -
Odpisy wykorzystane (-) - -
Inne zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia) - -
Stan na koniec okresu 2202 2202
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Odpisy aktualizujgce warto$¢ krotkoterminowych naleznos$ci finansowych (tj. naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostatych naleznosci finansowych):

od 01.01 do od 01.01 do

31.12.2018 31.12.2017
Stan na poczatek okresu 2790 2252
Odpisy ujete jako koszt w okresie 10712 1290
Odpisy odwrécone ujete jako przychéd w okresie (-) (1 884) -
Odpisy wykorzystane (-) - (424)
Inne zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia) - -
Stan na koniec okresu 11 618 3118

Dalsza analiza ryzyka kredytowego naleznosci, w tym analiza wieku naleznosci zalegtych nie objetych odpisem
aktualizujgcym, zostata przedstawiona w nocie nr 28.

W roku 2018 naleznoéci handlowe, poprzez cichg cesje wierzytelnosci, stanowity zabezpieczenie zobowigzan
Grupy z tytutlu umow kredytowych i wielocelowych linii kredytowo-gwarancyjnych. Informacje o zabezpieczeniach

zobowigzan zaprezentowano w nocie nr 9.6.

13.  Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

31.12.2018 31.12.2017
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych prowadzonych w zt 6 089 4472
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych walutowych 43 867 3888
Srodki pieniezne w kasie 118 90
Depozyty krotkoterminowe 44 983 7072
Inne 177 198
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty razem 95 234 15719

Na dzien 31.12.2018 $rodki pieniezne o wartoSci bilansowej 5.134 tys. zt (2017 rok: 234 tys. zf) podlegaty

ograniczeniom w dysponowaniu z tytutu:

e bankowych kaucji gwarancyjnych (depozyt bedacy zabezpieczeniem wydanych dtugoterminowych

gwarancji dot. kontraktéw budowlanych) w wysokos$ci 177 tys. (2017 rok: 198 tys. zh)
e zaktadowego funduszu $wiadczen socjalnych w wysokosci 69 tys. zt (2017 rok: 36 tys. zf)
e rachunki powiernicze w dziatalnosci deweloperskiej 4.888 tys. zt (2017 rok: 0 zt)
Informacje o zabezpieczeniach zobowigzan zaprezentowano w nocie nr 9.6.

Grupa Kapitatowa klasyfikuje $rodki pieniezne w sposéb przyjety do prezentacji w sprawozdaniu z sytuacji
finansowej. Warto$ciowe uzgodnienie srodkéw pienieznych wykazanych w sprawozdaniu z sytuacji finansowej oraz

sprawozdaniu z przeptywow przedstawiono w nocie nr 25.

14. Aktywa trwale przeznaczone do sprzedazy oraz dziatalno$¢ zaniechana

W roku 2018 Grupa nie posiadata aktywdéw trwatych, ktoére zgodnie z decyzjg Zarzadu Grupy Kapitatowej

zakwalifikowane zostatyby jako przeznaczone do sprzedazy.

W roku 2018 Zarzad Grupy Kapitatowej nie zidentyfikowat dziatalnosci, ktéra nalezatoby zakwalifikowac jako

dziatalno$¢ zaniechana.
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15. Kapitat wiasny
15.7. Kapitat podstawowy

Na dzien 31.12.2018 kapitat podstawowy Spoétki dominujgcej wynosit 24.368 tys. zt (2017 rok: 24.213 tys. zf) i
dzielit sie na 24.368.824 akcji o wartosci nominalnej 1,00 zt kazda (2017 rok 24.213.024 akcji o wartosci nominalnej
1,00 zt kazda). Wszystkie akcje zostaty w petni optacone.

Wszystkie akcje w réwnym stopniu uczestniczg w podziale dywidendy oraz kazda akcja daje prawo do jednego
gtosu na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy.

Zmiany liczby akcji w okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym wynikajg z nastepujgcych
transakcji z wiascicielami:

od 01.01 do od 01.01 do

31.12.2018 31.12.2017
Akcje wyemitowane i w petni optacone:
Liczba akcji na poczatek okresu 24 213 024 24 213 024
Emisja akcji w zwigzku z realizacjg opcji (program ptatno$ci akcjami) 155 800 -
Emisja akgcji - -
Scalenie akgcji w stosunku 1:10 - -
Umorzenie akcji (-) - -
Liczba akcji na koniec okresu 24 368 824 24 213 024

W dniu 25 kwietnia 2014 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy, z mocg powzietej w dniu.
uchwaty, dokonato obnizenia kapitatu zaktadowego spotki do kwoty 4.213.023,90 ztotych poprzez obnizenie
warto$ci nominalnej akcji do wartosci 0,10 zfotych.

Powyzsze miato na celu umozliwienia przeprowadzenia V emisji akcji w ramach podwyzszenia kapitatu
zaktadowego, pozwalajacego na realizacje strategii akwizycyjnej spoiki, jak rowniez osiggniecia docelowej struktury
akcjonariatu spoétki poprzedzajgcej przeprowadzenie procesu pierwotnej oferty publicznej oraz debiutu akcji spofki
na rynku regulowanym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie.

Jednoczesnie, w dniu 16 maja 2014 r. podjeto decyzje o podwyzszeniu kapitatu zakladowego spotki o kwote 17 000
000,10 ztotych w drodze V emisji 170.000.001 akcji zwyktych na okaziciela o wartosci nominalnej 0,10 ztotych.
Roéwnolegle dokonano scalenia akcji przy proporcjonalnym zmniejszeniu tacznej liczby akcji Spotki z liczby
212.130.240 do 21.213.024, czyli poprzez potaczeniu kazdych dziesieciu akcji Spétki o dotychczasowej wartosci
nominalnej 0,10 ztotych w jedng akcje Spotki o nowej wartosci nominalnej 1,00 ztotych.

Rejestracja podwyzszenia kapitatu zaktadowego spétki i scalenia akcji zostaty ujawnione w Krajowym Rejestrze
Sadowym w dniu 28 sierpnia 2014 r.

Dnia 21 stycznia 2015 Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie spoétki Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex SA
podjeto uchwate o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego Spétki w drodze emisji akcji zwyktych na okaziciela serii B.
W dniu 29 lipca 2015 Sad Rejonowy Poznan — Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu , VIII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego dokonat rejestracji podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki z 21.213.024,00 do
kwoty 24.213.024,00. poprzez emisje akcji serii B Poznanskiej Korporacji Budowlanej Pekabex S.A. w ramach
oferty publicznej w ilosci 3.000.000 sztuk.

Na dzien bilansowy akcje Spétki dominujacej nie pozostawaty w jej posiadaniu, ani tez w posiadaniu jednostek
zaleznych i stowarzyszonych.

W dniu 11 pazdziernika 2016 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki podjefo uchwate o warunkowym
podwyzszeniu kapitatu o kwote nie wyzszg niz 726.391,00 zt, poprzez emisje nie wiecej niz 726.391 akcji zwyktych
na okaziciela serii C, o wartosci nominalnej 1,00 zt. Warunkowe podwyzszenie kapitatu zakladowego Spotki
dokonane zostato w celu przyznania prawa do objecia Akgcji Serii C posiadaczom warrantéow subskrypcyjnych.
Warunkowe podwyzszenie kapitatu zostato zarejestrowane w KRS w dniu 12.01.2017r. Warunkowe podwyzszenie
zwigzane jest z wdrozeniem programu opcji menadzerskich w Grupie.

W dniu 11 lipca 2018 roku wydano, w ramach warunkowego podwyzszenia kapitatu podstawowego przyjetego
uchwatg nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki w dniu 11 pazdziernika 2016 roku 155.800 szt. akc;ji
o wartosci nominalnej 1 zt kazda, uprawniajgcych tacznie do 155.800 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spofki
dominujacej. Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. otrzymala zaswiadczenie o zarejestrowaniu przez
sad rejestrowy podwyzszenia kapitatu podstawowego Spoétki w dniu 26 wrze$nia 2018 roku.
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15.8. Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej

W 2015 roku Spotka dominujgca przeprowadzita emisje 3.000.000 akcji serii B, oferujgc 1 akcje za cene 10 zi.
Warto$¢ emisyjna sprzedanych akcji wyniosta zatem 3.000 tys. zt, natomiast wplyw $rodkow to 30.000 tys. zt.
Spoétka dominujgca poniosta koszty przeprowadzenia emisji w kwocie 1.755 tys. zt. Pozyskana nadwyzka ze
sprzedazy akcji serii B powyzej ich warto$ci nominalnej wyniosta 25.245 tys. zt.

15.9. Pozostate kapitaty

Kapitat z Skumulowane pozostate dochody catkowite wg tytutéw:
wyceny Instrumenty Pozostate
programow | zabezpieczajac dochody
ptatno$ci e przeptywy catkowite
akcjami pieniezne Razem

845 - 21 21 866

Pozostate
kapitaty
razem

Réznice
kursowe z
przeliczenia

Saldo na koniec poprzedniego
okresu

Wycena opcji (program pfatnosci
akcjami)

Pozostate catkowite dochody za
okres od 01.01 do 31.12.2017 roku - - “) @ “)

Przeniesienie do zyskow
zatrzymanych (sprzedaz

przeszacowanych $rodkéw
trwatych)

Saldo na dzien 31.12.2017
roku

Wycena opcji (program pfatnosci
akcjami)

Pozostate catkowite dochody za
okres od 01.01 do 31.12.2018 roku

Przeniesienie do zyskow
zatrzymanych (sprzedaz

przeszacowanych $rodkéw
trwatych)

Saldo na dzien 31.12.2018
roku

2232 - - - 2232

3077 - 17 17 3095

2610 - - - 2610

- (442) 40 (402) (402)

5687 (442) 58 (384) 5303

Spétka dominujgca prowadzi dziatalno$¢ od 1972 r. W latach 1990-1996 w Polsce wystepowata hiperinflacja.
Zgodnie z MSR 29 § 24 na dzien przeksztatcenia sprawozdania finansowego zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, tj. 01.01.2011 r. Spotka przeksztatcita sktadniki kapitatu wtasnego
stosujgc ogdlny indeks cen. Przeszacowanie o skutki hiperinflacji wptyneto na przyrost pozostatych kapitatow o
warto$¢ 5.919 tys. zt. przy jednoczesnym zmniejszeniu pozycji zyskow (strat) z lat ubiegtych.

W pozostatych kapitatach ujete sg wyniki z prowadzonej dziatalnosci oraz wptyw hiperinflacji.

15.10. Udzialy niedajace kontroli

Na dzien 31 grudnia 2018 roku Grupa nie wykazuje udziatéw niedajacych kontroli.
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15.11. Programy ptatnosci akcjami

W dniu 11 pazdziernika 2016 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Akcjonariuszy podjeto uchwate w sprawie emisiji
warrantéw subskrypcyjnych serii A z wylgczeniem prawa poboru przez dotychczasowych akcjonariuszy oraz
wyrazenia zgody na przeprowadzenie w Spétce | Programu Opcji Menadzerskich.

Celem Programu OM jest zidentyfikowanie, zmotywowanie oraz zatrzymanie w Grupie os6b pozostajacych w
stosunku stuzbowym, ktorych praca kreuje najwiekszg warto$¢ dla Spétki i jej akcjonariuszy. W tym celu
umozliwiono takim osobom uczestnictwa w zysku ze wzrostu wartosci rynkowej akcji Spotki. Taki mechanizm tworzy
optymalne warunki dla poprawy wynikéw finansowych Spétki i dtugoterminowego wzrostu jej wartosci, dzieki
$cistemu zwigzaniu intereséw ekonomicznych oséb objetych Programem OM z interesem Spofki.

Program bedzie realizowany do dnia 31 grudnia 2020 roku i zaktada emisje warrantéw na rzecz os6b uprawnionych,
zatwierdzonych przez Rade Nadzorczg. Okreslajac osoby uprawnione, Rada Nadzorcza wezmie pod uwage
zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie rekomendacje Zarzadu. Zgodnie z zatozeniami programu, warranty
emitowane i wydawane bedg w trzech transzach — do 30 maja 2017 roku, 30 maja 2018 roku oraz 30 maja 2019
roku.

Osoba uprawniona - kadra menadzerska, pracownicy i wspotpracownicy Spofki i innych spétek z Grupy Kapitatowej
Spétki oraz inne osoby kluczowe dla realizacji strategii Spotki, w tym w szczegolnosci te pozostajgce w stosunku
stuzbowym, a ktére zostaly objete przez Programem OM i wskazane w odrebnych uchwatach Rady Nadzorczej,
uwzgledniajacych zatwierdzong w dniu 11 pazdziernika 2016 r. przez Walne Zgromadzenie, rekomendacje
Zarzadu; Rekomendacja Zarzgdu dotyczgca uczestniczenia poszczegdlnych osob uznanych za kluczowe oraz ich
uczestniczenia w programie dokonywana jest na podstawie a) funkcji jaka jest sprawowana przez takg osobe, b)
dotychczasowego wktadu w rozwoéj Spotek z Grupy Kapitatowej Spotki, osiggnie¢ oraz stazu pracy w Grupie
Kapitatowej Spotki, c) przewidywanej w Grupie Kapitatowej Spotki ciezce kariery. Kolejne transze dystrybuowane
sg na rzecz os6b wskazanych w uchwale Rady Nadzorczej pod warunkiem kontynowania Stosunku Stuzbowego.
W uzasadnionych przypadkach Rada Nadzorcza, na wniosek Zarzgdu, moze zwigekszy¢ lub zmniejszyc/wytaczyé
udziat poszczegdlnych osob w kolejnych transzach lub doda¢ do uczestnictwa w programie nowe osoby.

W sprawozdaniu finansowym spétki za 2018 ujeto finalng wycene |l transzy.

Wptyw w zt na | Srednia wartosé
wynik godziwa na dzien
finansowy 2018 | przyznania w zt

Wplyw na kapitat

Data wydania opgji Wycena Liczba opcji narastajaco w zt

Transza | (wydanie do

36,08 3010 Finalna 172 320 1690 344* ; 8,90
;631';5)23 Il (wydanie do 30 maja | ;0105 215 561 2114 265 571 396 9,81

Transza Ill (wydanie do 30 maja | Czesciowa
2019) (prowizoryczna) 242 131 2887 909 2038 524 11,93

* Pozycja zawiera 155.800 zt wptacone przez obejmujgcych akcje w ramach | transzy

16. Swiadczenia pracownicze

16.7. Koszty $wiadczen pracowniczych

od 01.01 do | od 01.01 do
31.12.2018 31.12.2017

Koszty wynagrodzen 86 768 93 194
Koszty ubezpieczen spotecznych 18 277 18 320
Koszty programoéw ptatnosci akcjami 2488 -
!(o§zty przyszitych swiadczen (rezerwy na nagrody 1780 165
jubileuszowe, odprawy emerytaine)

Koszty Swiadczen pracowniczych razem 109 313 111 679
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16.8. Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych

Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych ujete w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji
finansowej obejmuija;

Zobowigzania i rezerwy Zobowigzania i rezerwy
krétkoterminowe dtugoterminowe
31.12.2018 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2017
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze:
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 9 360 5314 - -
Zobowigzania z tytutu ubezpieczen spotecznych 5371 5028 - -
Rezerwy na niewykorzystane urlopy 317 527 - -
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze 15 048 10 869 - -
Inne dfugoterminowe Swiadczenia
pracownicze:
Rezerwy na nagrody jubileuszowe - - - -
Rezerwy na odprawy emerytalne 141 - 649 596
Pozostate rezerwy - 400 1 1
Inne d}ug_oterminowe Swiadczenia 141 400 650 597
Pracownicze
ewiadcaen pracowniczyeh razem 15189 | 11269 650 597

Na zmiane stanu innych dtugoterminowych $wiadczen pracowniczych wptyw miaty nastepujace pozycje:

Rezerwy na inne diugoterminowe $wiadczenia pracownicze
jubleussone | ementame | POFoStele | razem

za okres od 01.01 do 31.12.2018 roku

Stan na poczatek okresu - 596 301 897
Zmiany ujete w wyniku:

Koszty zatrudnienia - 9 1 10
Koszty odsetek - - - -
Ponowna wycena zobowigzania - 186 (301) (115)
Zmiany bez wptywu na wynik - - - -
Wartos¢ biezaca rezerw na dzien 31.12.2018 roku - 790 1 791
za okres od 01.01 do 31.12.2017 roku

Stan na poczatek okresu - 407 809 1216
Zmiany ujete w wyniku:

Koszty zatrudnienia - 118 301 419
Koszty odsetek - - - -
Ponowna wycena zobowigzania - 70 (809) (739)
Zmiany bez wpfywu na wynik: - - - -
Wartos¢ biezaca rezerw na dzien 31.12.2017 roku - 596 301 897

Warto$¢ biezaca rezerw ujeto w oparciu 0 wycene sporzgdzong we wilasnym zakresie w oparciu o zatozenia
ustalone indywidualne na podstawie tabel statystycznych. Przy wycenie Swiadczen przyjeto nastepujgce zatozenia
(patrz réwniez punkt dotyczacy niepewnosci szacunkéw - podpunkt ¢) w punkcie ,Podstawa sporzgdzenia oraz
zasady rachunkowo$ci”):

31.12.2018 31.12.2017
Stopa dyskonta 3,20% 3,20%
Przewidywany wskaznik wzrostu wynagrodzen 1,00% 1,00%

84



Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej Pekabex S.A. za 2018 rok

(wszystkie kwoty zaokraglone do tys. zi, o ile nie podano inaczej)

17. Pozostate rezerwy

Warto$¢ rezerw ujetych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym oraz ich zmiany w poszczegolnych

okresach przedstawiaty sie nastepujgco:

Rezerwy krotkoterminowe Rezerwy dtugoterminowe
31.12.2018 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2017
Rezerwy na sprawy sgdowe - - - -
Rezerwy na straty z uméw budowlanych 841 1312 - -
Rezerwy na koszty restrukturyzacji - - - -
Inne rezerwy 10 589 4 853 647 5499
Pozostate rezerwy razem 11 430 6 165 647 5499
Rezerwy na:

sprawy straty z umoéw .

sgdowe budowlanych inne razem
za okres od 01.01 do 31.12.2018 roku
Stan na poczatek okresu - 1312 10 352 11 664
Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt w okresie - (24) 1808 1785
Rozwigzanie rezerw ujete jako przychéd w }
okresie (-) (447) (406) (853)
Wykorzystanie rezerw (-) - - (519) (519)
Zwiekszenie przez potgczenie jednostek ) ) ) )
gospodarczych
Pozostate zmiany (réznice kursowe netto z ) } ) }
przeliczenia)
Stan rezerw na dzien 31.12.2018 roku - 841 11 236 12 077
za okres od 01.01 do 31.12.2017 roku
Stan na poczatek okresu - 189 9693 9 882
Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt w okresie - 1641 1061 2702
Rozwigzanie rezerw ujete jako przychéd w )
okresie (-) (519) (93) (612)
Wykorzystanie rezerw (-) - - (308) (308)
Zwiekszenie przez potgczenie jednostek ) } ) }
gospodarczych
Pozostate zmiany (réznice kursowe netto z } _ } _
przeliczenia)
Stan rezerw na dzien 31.12.2017 roku - 1312 10 352 11 664

Rezerwa na straty z uméw budowlanych, ujeta przez Grupe w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym na
dzien 31.12.2018 wyniosta 841 tys. zt (31.12.2017: 1.312 tys. zl) i zostata oszacowana w oparciu o przewidywane

zatozenia realizacji kontraktow.

Pozostate rezerwy ujete na dzien 31 grudnia 2018 roku wynoszg 11.236 tys. zt (31.12.2017: 10.352 tys. zl) i

obejmuja:

(i) rezerwy na naprawy gwarancyjne w wysokosci 1.138 tys. zt (2017: 1.016 tys. zt), (ii) rezerwy

z tytutu odpowiedzialnosci w okresie rekojmi kontraktowej, ktére gtéwnie byly utworzone w spoétce Kokoszki

Prefabrykacja SA

i weszly do bilansu skonsolidowanego grupy w wyniku przejecia spétki w wysokosci

5.065 tys. zt (2017: 5.499 tys. z1), (iii) rezerwy w zwigzane z nabyciem przedsiebiorstwa Ergon 2.000 tys. zt ujete w
wartosci ostatecznego rozliczenia nabycia (2017: 2.192 tys. zl), (iv) pozostate rezerwy w wysokoéci 3.033 tys. zt

(2017: 1.646 tys. z1).
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18. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowiazania

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania (patrz réwniez nota nr 9) przedstawiajg sie
nastepujgco:

Zobowigzania dtugoterminowe:

31.12.2018 31.12.2017
Zobowigzania z tytutu zakupu aktywow trwatych - -
Kaucje otrzymane 13118 9 326
Inne zobowigzania finansowe - -
Pozostate zobowiagzania dtugoterminowe razem 13118 9 326
Zobowigzania krotkoterminowe:
31.12.2018 31.12.2017

Zobowigzania finansowe (MSR 39):

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 136 945 101 841
Zobowigzania z tytutu zakupu aktywow trwatych - -
Inne zobowigzania finansowe 2 055 2448
Zobowigzania finansowe 139 000 104 288
Zobowigzania niefinansowe (poza MSR 39):

Zobowigzania z tytutu podatkéw i innych swiadczen 9 309 4 857
Przedpfaty i zaliczki otrzymane na dostawy - -
Zobowigzania z tytutu uméw o ustuge budowlang 39 093 15 597
Zaliczki otrzymane na ustugi budowlane 19 983 6 519
Inne zobowiagzania niefinansowe 256 308
Zobowigzania niefinansowe 68 641 27 281
Zobowigzania krotkoterminowe razem 207 640 131 569

Warto$¢ bilansowa zobowigzan z tytutu dostaw i ustug uznawana jest przez Grupe za rozsgdne przyblizenie
warto$ci godziwej (patrz nota nr 9.7).
Informacja o zobowigzaniach z tytutu umoéw o ustuge budowlang zostata zaprezentowana w nocie nr 20.

19. Rozliczenia miedzyokresowe

Rozliczenia krétkoterminowe Rozliczenia dtugoterminowe
31.12.2018 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2017
Aktywa - rozliczenia miedzyokresowe:
Czynsze najmu - - - -
Inne koszty optacone z géry 1189 2482 616 483
Aktywa - rozliczenia miedzyokresowe razem 1189 2482 616 483
Pasywa - rozliczenia miedzyokresowe:
Dotacje otrzymane - - - -
Przychody przysztych okreséw 38 59 - -
Inne rozliczenia 21 21 - -
Pasywa - rozliczenia miedzyokresowe razem 59 80 - -

Inne krétkoterminowe koszty optacone z gory w 2018 roku dotyczg gtéwnie:

zawartych i optaconych z gory ubezpieczen 903 tys. zt
kosztow prowizji od kredytow 150 tys. zt

aktywowane wydatki Centrum Badan i Rozwoju 170 tys. zt
inne koszty ptatne z géry, w tym prenumeraty, licencje, certyfikaty 581 tys. zt
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20. Umowy o ustuge budowlang

W 2018 roku Grupa Kapitatowa ujeta w skonsolidowanym sprawozdaniu z wyniku przychody z tytutu uméw o ustuge
budowlang w kwocie 527.372 tys. zt (2017 rok: 467.067 tys. z}).

Wartosci pozycji naleznosci i zobowigzan z tytulu umoéw o ustuge budowlang ujete w skonsolidowanym
sprawozdaniu z sytuacji finansowej dotyczg uméw o ustuge budowlang bedacych w trakcie realizacji na dzien
bilansowy. Kwoty naleznosci lub zobowigzan z tytutu umoéw o ustuge budowlang zostaty ustalone jako suma
poniesionych kosztéw z tytutu kontraktéw budowlanych powiekszona o zysk (lub pomniejszona o poniesione straty)
oraz pomniejszona o faktury cze$ciowe (patrz punkt dotyczacy zasad rachunkowos$ci - podpunkt ¢) w punkcie
,Podstawa sporzadzenia oraz zasady rachunkowosci”).

Warto$¢ nalezno$ci oraz zobowigzan z tytutu umoéw o ustuge budowlang uzgodnione do bilansu prezentuje
ponizsza tabela:

31.12.2018 | 31.12.2017

Koszty umowy poniesione do dnia bilansowego 721 539 438 193
Zyski narastajgco ujete do dnia bilansowego (+) 48 404 36 020
- w tym szacunek kar odniesionych na cene transakcyjng zgodnie z MSSF 15 (900) -
Straty narastajgco ujete do dnia bilansowego (-) (10 889) (6 629)
Przychody z umowy narastajgco ujete do dnia bilansowego 759 053 467 585
Kwoty zafakturowane do dnia bilansowego (faktury cze$ciowe) 777 095 462 531
Rozliczenie z tytutu uméw na dzier bilansowy (per saldo), w tym: (18 042) 5054
naleznosci z tytutu umoéw o ustuge budowlang 21051 20 651
zobowigzania z tytutu umoéw o ustuge budowlang 39 093 15 597

Zaliczki otrzymane od zamawiajgcych z tytulu umoéw o ustuge budowlang zostaty ujete w pozostatych
zobowigzaniach niefinansowych (patrz nota nr 18) i na dzien 31.12.2018 roku wynoszg 19.983 tys. zt (31.12.2017
rok: 6.519 tys. zt).

Kwoty zatrzymane z tytutu uméw o ustuge budowlang (kaucje bedace zabezpieczeniem dobrego wykonania
kontraktu) wynoszg na dzien 31.12.2018 roku 4.365 tys. zt (31.12.2017 rok: 3.416 tys. zt) i zostaty zaprezentowane
w pozycji naleznosci (patrz nota nr 12). Kwoty zatrzymane zostang uregulowane przez zamawiajgcych po
zaakceptowaniu wykonanych prac.

Pozycje skonsolidowanego sprawozdania finansowego dotyczace uméw o ustuge budowlang sg wartosciami
opartymi na najlepszych szacunkach Zarzadu Spétki dominujgcej, jednakze sg obarczone pewnym stopniem
niepewnosci, co zostato omoéwione w punkcie dotyczgcym niepewnosci szacunkéw (patrz podpunkt c) ,Podstawa
sporzgdzenia oraz zasady rachunkowosci”).

Na dzien bilansowy wyceny kontraktéw zostaty oszacowane w oparciu o zaktualizowane budzety. Rezerwy na
straty zostaty zaprezentowane w pkt.17.

Grupa zalicza do ceny transakcyjnej cze$¢ lub cato$é kwoty wynagrodzenia zmiennego wytgcznie w takim zakresie,
w jakim istnieje wysokie prawdopodobienstwo, ze nie nastgpi wyksiegowanie znaczacej czesci kwoty wczesniej
ujetych skumulowanych przychodéw w miare, jak stopniowo spada niepewnos$¢ co do wysokosci wynagrodzenia
zmiennego. W szczegolnosci Grupa analizuje prawdopodobienstwo wystgpienia kar umownych zapisanych w
kontrakcie i odpowiednio koryguje cene transakcyjng. Grupa szacuje prawdopodobienstwo wystgpienia kar na
podstawie danych historycznych za ostatnie trzy lata. Na tej podstawie Grupa szacuje wskaznik dla danego obszaru
przychoddw i przez ten wskaznik mnozy cene transakcyjng wynikajaca z umowy i odpowiednio jg zmniejsza.
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21. Przychody i koszty operacyjne
21.7. Koszty wedtug rodzaju

od 01.01 do od 01.01 do

31.12.2018 31.12.2017
Amortyzacja 14 430 12 936
Swiadczenia pracownicze 132195 112 045
Zuzycie materiatéw i energii 238 058 193 987
Ustugi obce 431 419 260 449
Podatki i optaty 5418 4999
Pozostate koszty rodzajowe 7 289 7629
Koszty wedtug rodzaju razem 828 809 592 044
Wartosé sprzedanych towaroéw i materiatow 2128 2187
Zmiana stanu produktow, produkcji w toku (+/-) (17 465) (5 203)
Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby (-) - -
Koszt wtasny sprzedazy, koszty sprzedazy oraz koszty ogdinego zarzadu 813473 589 028

Wzrost kosztu witasnego sprzedazy jest konsekwencjg zwiekszenia skali dziatalnosci w tym przychodéw ze

sprzedazy.
21.2. Pozostate przychody operacyjne

od 01.01 do od 01.01 do

31.12.2018 31.12.2017
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 62 66
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych do warto$ci godziwej - -
Odwrécenie odpiséw aktualizujgcych warto$¢ naleznosci finansowych 463 424
Odwrécenie odpiséw aktualizujgcych warto$¢ naleznosci niefinansowych - -
Odwrécenie odpiséw aktualizujgcych warto$¢ zapaséw 51 -
Rozwiagzanie rezerw 1137 2216
Otrzymane kary i odszkodowania 106 420
Naliczone kary i odszkodowania - 31
Dotacje otrzymane 381 84
Inne przychody 490 1983
Pozostate przychody operacyjne razem 2690 5225

W roku 2018
e W pozycji rozwigzanie rezerw zaprezentowano miedzy innymi: (i) rozwigzanie pozostatych rezerw
dotyczacych kosztow pracowniczych 555 tys. zt, (ii) rozwigzanie rezerwy dot. rekojmi w Kokoszkach w
zakresie ustania ryzyka 433 tys. zt., (ii) rozwigzanie rezerwy na rozliczenia z kontrahentem z tytutu
realizacji kontraktu 256 tys. zt, ktoéra zostata zmieniona na odpis aktualizujgcy
W roku 2017
e W pozycji rozwigzanie rezerw zaprezentowano miedzy innymi: (i)rozwigzanie pozostatych rezerw
dotyczacych kosztéw pracowniczych 1.589 tys. zt, oraz (ii) rozwigzanie rezerwy dot. przejecie Ergon w
zakresie ustania ryzyka 231 tys. zi.
e w pozycji inne przychody ujeto miedzy innymi: (i)przychody z tytutu refakturowania kosztow 205 tys. zt,
(ii)spisanie przeterminowanych zobowigzan 607 tys. zi, (iii)sprzedaz praw majgtkowych 340 tys. zt
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21.3. Pozostate koszty operacyjne

od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2018 31.12.2017

Strata ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych - -
Odpisy z tytutu utraty warto$ci Srodkdw trwatych i wartos$ci niematerialnych - -

Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznoéci finansowych 6687 962
Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci niefinansowych 3 -
Odpisy aktualizujace warto$¢ zapaséw 511 -

Odwrécenie odpiséw aktualizujgcych warto$¢ zapaséw (-) - -
Anulowanie naliczonych kar i odszkodowan - -

Utworzenie rezerw 418 1341

Zaptacone kary i odszkodowania 234 398

Inne koszty 237 1858

Pozostate koszty operacyjne razem 8 088 4 559
W roku 2018

e w pozycji utworzonych odpiséw aktualizujgcych najwieksza pozycje stanowi: (i) odpis na wierzytelno$ci
od kontrahenta Marathon na kwote 4.179 tys. zt, z ktérej 2.000 tys. zt ujete byto w wyniku roku 2017 jak
rezerwa rozpoznana w stopniu zaawansowania kontraktéw budowlanych, (ii) odpis na ryzyko zgodnie z
MSSF 9 w kwocie 489 tys. zt

W roku 2017
e w pozycji utworzonych rezerw zawarto gtéwnie (i) utworzenie pozostatych rezerw na koszty pracownicze
skalkulowanych na podstawie kalkulacji wtasnej spotki 753 tys. zi, (ii) rezerwe na potencjalne koszty
578 tys. zt do wystawionych na kontrahentéw not obcigzeniowych
e w pozycji inne koszty ujeto przede wszystkim (i) koszty bedace przedmiotem refaktur w wysokosci
205 tys. zt, (ii) umorzenie wierzytelnoSci 424 tys. zi, (iii) niezawinione roznice inwentaryzacyjne w
wysokosci 831 tys. zt

89



Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej Pekabex S.A. za 2018 rok

(wszystkie kwoty zaokraglone do tys. zi, o ile nie podano inaczej)

22. Przychody i koszty finansowe

22.1. Przychody finansowe
od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2018 31.12.2017
Przychody z odsetek dotyczace instrumentow finansowych
niewycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy:
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty (lokaty) 174 60
Pozyczki i naleznosci 24 115
Dtuzne papiery warto$ciowe utrzymywane do terminu wymagalnosci - -
Przychody z odsetek dotyczace instrumentéw finansowych niewycenianych 108 175
w wartosci godziwej przez wynik finansowy
Zyski z wyceny oraz realizacji instrumentéw finansowych
wycenianych w wartosci godziwej przez wynik:
Instrumenty pochodne zabezpieczajgce 463 -
Zyski z wyceny oraz realizacji instrumentéw finansowych wycenianych w 463 )
warto$ci godziwej przez wynik:
ZyskKi (straty) (+/-) z tytutu réznic kursowych:
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 129 3
Pozyczki i naleznosci 55 220
Zobowigzania finansowe wyceniane wg zamortyzowanego kosztu - -
Zyski (straty) (+/-) z tytutu réznic kursowych 184 224
Inne przychody finansowe 35 284
Przychody finansowe razem 879 683
22.2. Koszty finansowe
od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2018 31.12.2017

Koszty odsetek dotyczace instrumentéw finansowych
niewycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy:
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 363 345
Kredyty w rachunku kredytowym 1760 2651
Kredyty w rachunku biezacym - -
Pozyczki - -
Dtuzne papiery warto$ciowe 450 -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 105 49
Koszty odsetek dotyczace instrumentéw finansowych niewycenianych w

-~ o I 2678 3 046
wartosci godziwej przez wynik finansowy
Straty z wyceny oraz realizacji instrumentéw finansowych
wycenianych w wartosci godziwej przez wynik:
Instrumenty pochodne zabezpieczajgce 175 -
Straty z wyceny oraz realizacji instrumentéw finansowych wycenianych w 175 )

wartosci godziwej przez wynik:

(Zyski) straty (-/+) z tytutu réznic kursowych:
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 1280 294
Pozyczki i naleznosci - -
Zobowigzania finansowe wyceniane wg zamortyzowanego kosztu - 2
(Zyski) straty (-/+) z tytutu réznic kursowych 1280 296
Inne koszty finansowe 146 3
Koszty finansowe razem 4279 3345
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23. Podatek dochodowy

od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2018 31.12.2017
Podatek biezacy:
Rozliczenie podatku za okres sprawozdawczy 21299 8 957
Korekty obcigzenia podatkowego za poprzednie okresy 135 (249)
Podatek biezacy 21434 8708
Podatek odroczony:
Powstanie i odwrdcenie réznic przejsciowych (8 569) (2 235)
Rozliczenie niewykorzystanych strat podatkowych - -
Podatek odroczony (8 569) (2 235)
Podatek dochodowy razem 12 865 6473

Uzgodnienie podatku dochodowego obliczonego stawka 19 % od wyniku przed opodatkowaniem z podatkiem
dochodowym wykazanym w skonsolidowanym sprawozdaniu z wyniku przedstawia sie nastepujaco:

od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2018 31.12.2017

Wynik przed opodatkowaniem 64 072 32310
Stawka podatku stosowana przez Spétke dominujaca 19% 19%
Podatek dochodowy wg stawki krajowej Spétki dominujacej 12174 6 139
Uzgodnienie podatku dochodowego z tytufu:

Stosowania innej stawki podatkowej w spétkach Grupy (+/-) 295 81
Przychoddw nie podlegajgcych opodatkowaniu (-) (748) (96)
Kosztéw trwale nie stanowigcych kosztéw uzyskania przychoddéw (+) 1674 595

Wykorzystania uprzednio nierozpoznanych strat podatkowych (-) - -

Nierozpoznanego aktywa na podatek odroczony od ujemnych réznic
przejsciowych (+)

Nierozpoznanego aktywa na podatek odroczony od strat podatkowych (+) - -

Korekty obcigzenia podatkowego za poprzednie okresy (+/-) (531) (245)
Podatek dochodowy 12 864 6473
Zastosowana $rednia stawka podatkowa 20% 20%

Stawki podatkowe stosowane przez spotki wchodzace w sktad Grupy Kapitatowej ksztattowaty sie na nastepujgcym
poziomie:

od 01.01 do od 01.01 do

31.12.2018 31.12.2017
Pekabex S.A. 19% 19%
Pekabex Bet S.A. 19% 19%
Pekabex Pref S.A.. - kraj 19% 19%
Centrum Nowoczesnej Prefabrykacji Sp. z o.0. 19% 19%
Pekabex Inwestycje Il S.A. 19% 19%
Kokoszki Prefabrykacja S.A. 19% 19%
Pekabex Pref S.A. - O/Niemcy 27,5% do 32,5% | 27,5% do 32,5%
Pekabex Bet S.A. - Szwecja 22% 22%

Informacje o podatku dochodowym ujetym w pozostatych catkowitych dochodach zaprezentowano w nocie nr 10.
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24. Zysk na akcje i wyptacone dywidendy

24 1. Zysk na akcje
Zysk na akcje liczony jest wedtug formuly zysk netto przypadajacy akcjonariuszom podmiotu dominujgcego
podzielony przez $rednig wazong liczbe akcji zwyktych wystepujgcych w danym okresie.

Przy wyliczeniu zaréwno podstawowego jak i rozwodnionego zysku (straty) na akcje Grupa stosuje w liczniku kwote
zysku (straty) netto przypadajacego akcjonariuszom podmiotu dominujgcego tzn. wystepuje efekt rozwadniajacy
wplywajgcy na kwote zysku (straty).

Srednia wazona liczba akgji zostata obliczona w oparciu o:

ilos¢ akcji na 31.12.2017 24 213 024
ilos¢ akcji na 31.12.2018 24 368 824
emisja 155 800
Emisja miata miejsce 11.07.2018 roku

dzien bilansowy 31.12.2018

Emisja 11.07.2018

ilo$¢ dni wystepowania akcji 173

llo$¢ akcji Srednio wazona w okresie (nowa emisja) 73 844,93

ilo$¢ akgji Srednio wazona 24 286 868,93

Kalkulacje podstawowego oraz rozwodnionego zysku (straty) na akcje wraz z uzgodnieniem $redniej wazonej
rozwodnionej liczby akcji przedstawiono ponize;.

Wyszczegdlnienie Transza | Transza Il Transza lll Suma

Liczba opcji 172 320 215 561 242130 630011

Wycena 1534 544 2114 265 849 385 4498 194

Poczatek wyceny 31.12.2016 31.12.2017

Dzien wyceny 31.03.2018 31.03.2019

ilos¢ dni 455 455

Cena objecia 1 1 1

Cena rynkowa 10,820 10,820 10,820

Cena realizacji opcji 9,91 10,81 4,51

Akcje nierozwadniajgce 157 744 215 317 100 875 473 937

Akcje rozwadniajgce 244 141 255 141 499

od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2018 31.12.2017

Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru
Srednia wazona liczba akcji zwykiych 24 286 869 24 213 024
Rozwadniajgcy wplyw opcji zamiennych na akcje 141 499 173783
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 24 428 368 24 386 807
Dziatalno$é kontynuowana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 51209 25 836
Podstawowy zysk (strata) na akcje (z4) 2,11 1,07
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (zt) 2,10 1,06
Dziatalno$¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - -
Podstawowy zysk (strata) na akcje (zf) - -
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (zf) - -
Dziatalnosé kontynuowana i zaniechana
Zysk (strata) netto 51 209 25 836
Podstawowy zysk (strata) na akcje (zf) 2,11 1,07
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (zt) 2,10 1,06
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24.1. Dywidendy

W dniu 20 czerwca 2018 Zwyczajne Walne Zgromadzenie PKB Pekabex S.A. podjeto uchwate w sprawie podziatu
wyniku finansowego za rok obrotowy 2017. Zgodnie z podjeta uchwatg, cze$¢ wyniku netto w wysokosci
3.899.011,84 zt zostata przeznaczona na wyptate dywidendy, co stanowito 0,16 zt na akcje. Zarzad Spoiki
dominujgcej przyjat do kalkulacji dywidendy 24.368.824 sztuk akcji. Zarzad uwzglednit w tej wielkosci
zarejestrowang liczbe akcji (24.213.024 akcje) oraz dodatkowo 155.800 akcji objetych w ramach realizowanego
przez Spétke dominujacg programu opcji menedzerskich w lipcu 2018 roku, tj. przed dniem dywidendy.

Dzien dywidendy zostat ustalony na 20 lipca 2018 roku, natomiast data wyptaty dywidendy zostata ustalona przez
Zwyczajne Walne Zgromadzenie na dzien 31 lipca 2018 roku. Dywidenda zostata wyptacona zgodnie z uchwatg
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia PKB Pekabex S.A.

Na dzien publikacji niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, Zarzad Spétki dominujacej
rekomenduje Radzie Nadzorczej wypfate dywidendy z zysku Pekabex S.A. za 2018 rok w kwocie 0,20 zt na akcje.

Ze wzgledu na to, iz wyptata dywidendy wymaga zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy, nie ujeto

z tego tytutu zadnych zobowigzan w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za 2018 rok. Transakcja ta nie
wplyneta takze na ujecie podatku dochodowego.
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25. Przeptywy pienigzne

W celu ustalenia przeptywow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej dokonano nastepujgcych korekt zysku (straty)
przed opodatkowaniem:

od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2018 31.12.2017

Korekty:

Amortyzacja i odpisy aktualizujgce rzeczowe aktywa trwate 13 818 12 543
Amortyzacja i odpisy aktualizujgce wartosci niematerialne 613 344
Zy§k .(strata.) zlaktywéw (zpbowiazar’\) finans. wycenianych w 241 )

wartosci godziwej przez wynik
Inst_rur_nenty zabgzpieczajace przeptywy $rodkéw pienieznych (442) }
przeniesione z kapitatu

Zmiana warto$ci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych - -
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywow trwatych 238 (4)
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywéw finansowych (innych } }
niz instrumenty pochodne)

ZysKi (straty) z tytutu réznic kursowych 9 (41)
Koszty odsetek 2484 2747
Przychody z odsetek i dywidend - -
Koszt ptatnosci w formie akgcji (programy motywacyjne) 2610 2232
Udziat w zyskach (stratach) jednostek stowarzyszonych - -
Zysk na okazyjnym przejeciu przedsiebiorstwa - -
Inne korekty 21 52
Korekty razem 19 591 17 873
Zmiana stanu zapasow (19 088) (14 475)
Zmiana stanu naleznosci (40 378) (28 161)
Zmiana stanu zobowigzan 61225 9017
Zmiana stanu rezerw i rozliczerh miedzyokresowych 828 100
Zmiana stanu z tytutu uméw budowlanych 23 095 439
Zmiany w kapitale obrotowym 25682 (33 080)

Dla celow sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania z przeptywow pienieznych Grupa Kapitatowa klasyfikuje
$rodki pieniezne w sposob przyjety do prezentacji w sprawozdaniu z sytuacji finansowe (patrz nota nr 13). Nie
wystepujg réznice miedzy stanem $Srodkow pienieznych wykazanym w sprawozdaniu z sytuacji finansowej oraz
sprawozdaniu z przeptywow pienieznych.
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26. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Podmioty powigzane z Grupg Kapitatowg obejmujg kluczowy personel kierowniczy, jednostki stowarzyszone,
jednostki zalezne wytgczone z obowigzku konsolidacji oraz pozostate podmioty powigzane, do ktorych Grupa
zalicza podmioty gdzie wystepujg powigzania osobowe. W niniejszym sprawozdaniu Grupa wykazuje tylko te
podmioty powigzane, z ktérymi w danym okresie sprawozdawczym zaistniaty transakcje.

Nierozliczone salda nalezno$ci oraz zobowigzan zazwyczaj regulowane sg w srodkach pienieznych.
Informacje o zobowigzaniach warunkowych dotyczacych podmiotéw powigzanych zaprezentowano w nocie nr 27.

26.1. Transakcje z kluczowym personelem kierowniczym

Do kluczowego personelu kierowniczego Grupa zalicza Cztonkow Zarzadu Spotki dominujgcej oraz spotek
zaleznych. Swiadczenia (w tym wynagrodzenie) na rzecz kluczowego personelu w okresie objetym
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym wyniosto:

od 01.01 do od 01.01 do

31.12.2018 31.12.2017
Swiadczenia na rzecz personelu kierowniczego
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze 1142 617
Swiadczenia z tyt. rozwigzania stosunku pracy - -
Ptatnosci w formie akcji wlasnych - -
Pozostate $wiadczenia - -
Swiadczenia razem 1142 617

Informacje o wynagrodzeniach Zarzadu Spotki dominujgcej przedstawiono w nocie nr 31.

Grupa Kapitatowa nie otrzymata i nie udzielita kluczowemu personelowi kierowniczemu zadnych pozyczek w
okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym.

26.2. Transakcje z jednostkami stowarzyszonymi oraz pozostatymi podmiotami powigzanymi

W okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym ujeto nastepujgce kwoty przychodéw ze
sprzedazy oraz naleznosci od jednostek stowarzyszonych oraz pozostatych podmiotéw powigzanych:

Przychody z dziat. operacyjnej
od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2018 31.12.2017
Sprzedaz do:
Jednostki dominujace;j 26 26
Kluczowego personelu 24 2
Pozostatych podmiotéw powigzanych * 42 061 59 796
Razem 42 111 59 824
Naleznosci
31.12.2018 31.12.2017
Sprzedaz do:
Jednostki dominujace;j 89 57
Kluczowego personelu 1 1
Pozostatych podmiotéw powigzanych * 22 517 4610
Razem 22 606 4 668

* Pozycja sprzedaz i nalezno$ci podmiotdw pozostatych zwigzana jest gtéwnie z realizacjg kontraktu ,Oliwia”,

realizowanego na warunkach rynkowych.

Nie dokonywano odpisoéw aktualizujgcych warto$¢ naleznosci od podmiotow powigzanych, w zwigzku z czym nie

ujeto z tego tytutu w wyniku zadnych kosztéw.
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W okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym ujeto nastepujgce kwoty zakupdéw oraz
zobowigzan wobec jednostek stowarzyszonych oraz pozostatych podmiotéw powigzanych:

Zakup (koszty, aktywa)

od 01.01 do od 01.01 do

31.12.2018 31.12.2017
Zakup od:
Jednostki dominujace;j - -
Kluczowego personelu, 5172 2 966
- w tym ustugi transportowe 2853 1333
Pozostatych podmiotéw powigzanych 903 500
Razem 6 075 3 466

Zobowigzania

31.12.2018 31.12.2017
Zakup od:
Jednostki dominujace;j - -
Kluczowego personelu 732 547
- w tym ustugi transportowe 581 418
Pozostatych podmiotéw powigzanych 2038 2060
Razem 2770 2607

Grupa Kapitatowa nie otrzymata od jednostek stowarzyszonych oraz pozostatych podmiotow powigzanych zadnych
pozyczek w okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym.

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym Grupa Kapitatowa nie udzielita pozyczek podmiotom powigzanym.
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27. Aktywa, zobowigzania warunkowe oraz sprawy sporne

Warto$¢ zobowigzan warunkowych wedtug stanu na koniec poszczegdlnych okreséw (w tym dotyczacych
podmiotdéw powigzanych) przedstawia sie nastepujaco:

31.12.2018 | 31.12.2017 |

Wobec jednostek stowarzyszonych:
| Jednostki stowarzyszone razem - | - |

Wobec pozostatych podmiotéw powigzanych:
| Pozostate podmioty powigzane razem - -]
Wobec pozostatych jednostek:
Poreczenie sptaty zobowigzan 971 1291
Gwarancje udzielone - -
Gwarancje udzielone do uméw o ustuge budowlang 131 496 97 755
Sprawy sporne i sagdowe - -
Sprawy sporne i sgdowe z Urzedem Skarbowym - -
Inne zobowigzania warunkowe - 30
Pozostate jednostki razem 132 467 99 077
Zobowiagzania warunkowe razem 132 467 99 077

Wartosci poreczenia sptaty zobowigzan wynikajg z zawartych umoéw poreczenia, ktore udzielane sg wylgcznie
Spétkom z Grupy, zabezpieczajgcych zobowigzania handlowe w kwocie 971 tys. zt, jest zabezpieczenie dot.
wykonania elementéw prefabrykowanych na kontrakcie budowlanym.

Wartosci gwarancji udzielonych do uméw o ustuge budowlang sg zaprezentowane na podstawie wystawionych
kontrahentom gwarancji zabezpieczajgcych prawidtowg realizacje kontraktow jak réwniez koszty usuniecia wad i
usterek bedacych nastepstwem realizowanych kontraktow budowlanych. Na dzien 31.12.2018 warto$¢ udzielonych
gwarancji bankowych i ubezpieczeniowych wynosi tgcznie 131.496 tys. zt. Zadna z udzielonych gwarancji nie
przekracza progu istotno$ci ustalonego na poziomie 10% kapitatow wtasnych Grupy.

Ponadto, spétki z Grupy wystawity weksle bedace zabezpieczeniem zobowigzan leasingowych, ktérych warto$¢
bilansowa na dzier 31.12.2018 wyniosta 14.312 tys. zt. (31.12.2017r. 10.636 tys. z}).

Sprawy sporne i sgdowe

W 2018 roku Grupa nie byta strong istotnych (gdzie warto$¢ przedmiotu sporu przekracza 10% wartosci
skonsolidowanych kapitatéw) postepowan sadowych, na ktére zasadne bytoby tworzenie rezerwy w tym okresie.
Za istotne sprawy sporne prowadzone w 2018 roku oraz sprawy bedace w toku na dzien 31 grudnia 2018 roku
Grupa uznaje:

Pekabex Bet zgtosit na liste wierzytelnosci spétki Hydrobudowa Polska S.A. nalezno$¢ w wysokosci 955 tys. zi,
zatrzymana tytutem kaucji gwarancyjnej za wykonane prace i dostarczone elementy w ramach umowy dotyczace;j
budowy Stadionu Narodowego. Wierzytelno$¢ Pekabex Bet zostata uwzgledniona na liscie wierzytelnosci. Jest ona
objeta petnym odpisem aktualizacyjnym. Jednoczes$nie spétka wystgpita z powddztwem przeciwko Skarbowi
Panstwa Minister Sportu i Turystyki Ministerstwo Sportu i Turystyki, w ktérego imieniu i na ktorego rzecz dziata
Narodowe Centrum Sportu Rozliczenia Sp. z 0.0. Pozwem z dnia 5 lutego 2016 roku powod wnidst o zaptate 1.056
tys. zt z tytutu solidarnej odpowiedzialnosci inwestora wobec zobowigzan wynikajacych z realizacji budowy
Stadionu Narodowego w Warszawie. Powddztwo spotki zostato oddalone przez Sad | instancji. Spotka ztozyta
apelacje. W styczniu 2019 r. zostat wydany wyrok sgdu Il instancji, ktéry uwzglednit praktycznie w catosci
dochodzone przez Pekabex BET roszczenie. Wyrok jest prawomocny.

W 2015 roku do Pekabex Pref wptyneto roszczenie pracownicze o odszkodowanie i zadoséuczynienie w wysokosci
ok. 3.200 tys. zt. Ma ono zwigzek z wypadkiem na terenie zaktadu produkcyjnego w Poznaniu, ktéry miat miejsce
w kwietniu 2015 roku. Roszczenia zostalty przekazane do ubezpieczyciela, ktéry prowadzi postepowanie
likwidacyjne. Spétka jest objeta ochrong ubezpieczeniowg w ramach posiadanych polis. Dla zakresu
odpowiedzialno$ci odszkodowawczej zarowno ubezpieczyciela, jak i spotki ma znaczenie stopien przyczynienia sie
poszkodowanego do wypadku, ktory jest analizowany, jak rowniez wadliwosS¢ sprzetu do transportu elementéow
(trawersu), za ktérego stan techniczny odpowiadat zamawiajgcy na rzecz ktérego realizowany byt kontrakt. Spétka
oraz zamawiajgcy majg zamiar dochodzi¢ roszczen odszkodowawczych od producenta trawersu. Poszkodowany i
jego rodzina zawezwali Pekabex Pref do proby ugodowej. Poszkodowany ztozyt pozew przeciwko kontrahentowi,
ktory dostarczyt wadliwe urzadzenia. W grudniu 2018 roku sg postanowit wezwaé Pekabex Pref do udziatu w
sprawie. Wartos¢ przedmiotu sporu wynosi ponad 4.200 tys. zt.
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W roku 2016 do Pekabex Pref wptyneto roszczenie pracownicze o odszkodowanie i zadoséuczynienie w wysokosci
ok. 2.500 tys. zt w zwigzku z wypadkiem na terenie zakfadu produkcyjnego w Poznaniu 22 marca 2016 roku.
Roszczenia zostaty przekazane do ubezpieczyciela, ktory prowadzi postepowanie likwidacyjne. Spotka jest objeta
ochrong w ramach posiadanych polis. Obecnie wtasciwe organy wyjasniajg przyczyny wypadku i ewentualng
odpowiedzialno$¢ poszczegdlnych podmiotow, a w szczegolnosci ewentualne przyczynienie sie do wypadku
poszkodowanego. Poszkodowany ztozyt pozew przeciwko towarzystwu ubezpieczeniowemu, a w grudniu 2018
roku do udziatu w sprawie zostat wezwany Pekabex Pref. Wartos¢ przedmiotu sporu wynosi ponad 1.900 tys. zt.

29 wrzesénia 2014 roku Prezydent Miasta Poznania wydat decyzje ustalajaca maksymalny dopuszczalny poziom
hatasu emitowanego do Srodowiska przez zaktad Pekabex Bet w Poznaniu. Zostat on ustalony jak dla terenéw
jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej. Przedmiotowa decyzja zostata wydana na podstawie pomiaréw
przeprowadzonych m.in. w porze nocnej. Spétka odwotuje sie od niej w administracyjnym toku postepowania. Firma
m.in. powotuje sie na prowadzenie dziatalno$ci na terenie przemystowym, co nie zostato uwzglednione przy ocenie
stanu faktycznego, jak réwniez na fakt, ze zabudowa mieszkaniowa powstata na przedmiotowym terenie po
zagospodarowaniu jego przewazajgcej czesci na cele przemystowe. Ponadto Pekabex Bet wskazuje w odwotaniu,
iz wizja lokalna, ktorej ustalenia byty podstawg rozstrzygniecia, zostata przeprowadzona z naruszeniem przepiséw
postepowania administracyjnego, a pomiary emisji hatasu odbyly sie z naruszeniem przyjetych w tym zakresie
wytycznych. Na skutek skargi spétki do Naczelnego Sadu Administracyjnego zostaly przez niego uchylone
wszystkie dotychczasowe decyzje, a sprawa zostata przekazana do ponownego rozpoznania. W konsekwencji
powyzszego NSA uznat argumenty strony skarzacej, tj. Pekabex Bet. Nastepnie zostata wydana kolejna decyzja
ustalajgca dopuszczalny poziom hatasu dla zaktadu, ktora zostata przez spotke zaskarzona. Przedmiotowej decyzji
nadano rygor natychmiastowej wykonalnosci, ktory rowniez zostat przez Pekabex Bet zaskarzony, a
postanowieniem Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego uchylony. Spétka oczekuje na wyznaczenie terminu
posiedzenia Samorzadowego Kolegium Odwotawczego.

31 maja 2016 roku spotka Pekabex Bet zawarta umowe z Marathon International Sp. z 0.0. sp. kom. na realizacje
rob6t budowlanych o tacznej wartosci 18.157 tys. zt netto. W dniu 25 maja 2017 roku, w zwigzku z
nieprzedtozeniem przez zamawiajgcego gwarancji ptatno$ci, zgodnie z art. 649(4) k.c. doszto do odstgpienia spotki
od umowy. Na dzien 30 wrzesnia 2018 roku naleznosci zafakturowane z tytutu rozliczenia wykonanych robét
wynosity 22.333 tys. zt brutto. Kontrahent nie zaptacit w terminie czesci naleznosci, uzasadniajgc to m.in. faktem
nieprzedstawienia przez Pekabex Bet koncowych os$wiadczen o niezaleganiu od podwykonawcéw, a takze
usterkami. Zarzad spétki stoi na stanowisku, iz wstrzymanie ptatnosci jest niezasadne.

Ponadto w dniu 30 maja 2017 roku kontrahent dokonat ciggniecia gwarancji bankowej w kwocie 1.640 tys. zi,
uzasadniajgc to koniecznoscig pokrycia kar, jakie zostaty natozone na Pekabex Bet. Zarzad Pekabex Bet i Pekabex
S.A. przeanalizowat podstawy natozenia przez kontrahenta kar i uznat, ze nie miaty one uzasadnienia. Spotka
Pekabex Bet ztozyta do sadu powddztwa przeciwko spétce Marathon International, ktérych taczna warto$c
przedmiotu sporu przekracza 5.281 tys. zt. Powddztwa dotycza naleznosci wynikajacych z wykonanych przez
Pekabex Bet robét budowlanych na terenie inwestycji realizowanej dla Marathon International oraz zwrotu
niestusznie pociggnietej i wyptaconej gwarancji bankowej dobrego wykonania. Pomimo tego, ze Pekabex Bet
wykonat zadanie inwestycyjne i dostarczyt zamawiajgcemu pozwolenie na uzytkowanie realizowanej inwestyciji, ten
niestusznie naliczyt kary umowne i nie zaptacit pozostatej czesci naleznego wynagrodzenia z tytutu umowy o roboty
budowlane.

Maksymalny mozliwy poziom kar wynikajacy z umowy wynosi 12% warto$ci wynagrodzenia netto. Pomimo braku
zasadnosci naliczenia kar, w ramach ostroznej wyceny Zarzadu zostat utworzony odpis aktualizujgcy naleznosci w
wysokoéci maksymalnego poziomu kar jakie kontrahent moze natozy¢ na spétke w kwocie 2.179 tys. zt, co zostato
opisane w nocie nr 10. Dodatkowo w drugim oraz w trzecim kwartale 2018 roku Grupa zwiekszyta kwote odpisu na
naleznosci z tytutu kontraktu ze spotkg Marathon International o 1.000 tys. zt w kazdym kwartale (tgcznie dodatkowo
2.000 tys. zt). taczna wysokos¢ odpisu na naleznosci dotyczace wspomnianego kontraktu zaprezentowana w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy na dzien 31 grudnia 2018 roku wyniosta 4.179 tys. zt.

Na dzien publikacji sprawozdania spétki nalezace do Grupy nie sg strong postepowan dotyczacych wierzytelnosci
ani zobowigzan, ktére samoistnie lub tgcznie przekraczajg 10% kapitatdow wtasnych Grupy. Nie wystapity w okresie
sprawozdawczym inne nie opisane w sprawozdaniu istotne rozliczenia z tytutu spraw sadowych.
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28. Ryzyko dotyczace instrumentéw finansowych

Grupa Kapitalowa narazona jest na wiele ryzyk zwigzanych z instrumentami finansowymi. Aktywa oraz
zobowigzania finansowe Grupy w podziale na kategorie zaprezentowano w nocie nr 9.1. Ryzykami, na ktére
narazona jest Grupa sa:

= ryzyko rynkowe obejmujgce ryzyko walutowe oraz ryzyko stopy procentowe;j,

= ryzyko kredytowe oraz

= ryzyko ptynnosci.

W procesie zarzadzania ryzykiem najwiekszg wage majg nastepujace cele:

= zabezpieczenie krotkoterminowych oraz srednioterminowych przeptywéw pienieznych,

= stabilizacja wahan wyniku finansowego Grupy,

= wykonanie zaktadanych prognoz finansowych poprzez spetienie zatozen budzetowych,

= osiggniecie stopy zwrotu z dtugoterminowych inwestycji wraz z pozyskaniem optymalnych zrédet

finansowania dziatan inwestycyjnych.

Grupa nie zawiera transakcji na rynkach finansowych w celach spekulacyjnych. Od strony ekonomicznej
przeprowadzane transakcje majg charakter zabezpieczajacy przed okreslonym ryzykiem.

Ponizej przedstawiono najbardziej znaczace ryzyka, na ktore narazona jest Grupa.
28.1. Ryzyko rynkowe

Analiza wrazliwosci na ryzyko walutowe
Wiekszo$¢ transakcji w Grupie przeprowadzanych jest w PLN. Ekspozycja Grupy na ryzyko walutowe wynika z
zagranicznych transakcji sprzedazy oraz zakupu, ktére zawierane sg przede wszystkim w EUR, USD oraz SEK.

Aktywa oraz zobowigzania finansowe Grupy, inne niz instrumenty pochodne wyrazone w walutach obcych,
przeliczone na PLN kursem zamkniecia obowigzujacym na dzienh bilansowy przedstawiajg sie nastepujaco:

Warto$¢ wyrazona w walucie (w | Wartos¢ po

tys.): przeliczeniu
EUR | usD SEK
Stan na 31.12.2018
Aktywa finansowe (+):
Pozyczki - - - -
Naleznoéci z tytutu dostaw i ustug oraz 7 561 - 184 32 590

pozostate naleznosci finansowe
Pozostate aktywa finansowe - - - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 9263 - 855 40 196
Zobowigzania finansowe (-): - - - -
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne - - - -
Leasing finansowy - - - -

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz 963 2 3915 5791
pozostate zobowiazania finansowe
Ekspozycja na ryzyko walutowe razem 17 787 2 4 954 78 577

Stan na 31.12.2017
Aktywa finansowe (+):

Pozyczki - - - -

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz 145 _ 309 735
pozostate naleznosci finansowe

Pozostate aktywa finansowe - - - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 317 - 2 066 2203
Zobowigzania finansowe (-): - - - -
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne - - - -
Leasing finansowy - - - -

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz 1543 2 6784 9320
pozostate zobowiazania finansowe
Ekspozycja na ryzyko walutowe razem 2004 2 9160 12 258
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Ponizej przedstawiono analize wrazliwosci wyniku finansowego oraz pozostatych catkowitych dochodéw w
odniesieniu do aktywéw oraz zobowigzan finansowych Grupy wyrazone w walutach obcych oraz wahan kursu EUR
do zt oraz SEK do zt.

Analiza wrazliwosci zaktada wzrost lub spadek kurséw EUR/zt, SEK/zt 0 10% w stosunku do kursu zamkniecia
obowigzujgcego na poszczegolne dni bilansowe.

Wahania Wptyw na wynik finansowy:
kusu | EUR | usD | SEK | razem

Stan na 31.12.2018 *

Wzrost kursu walutowego 10% 6821 - (121) 6 700
Spadek kursu walutowego -10% | (6821) - 121 (6700)
Stan na 31.12.2017

Wzrost kursu walutowego 10% (540) - (187) (728)
Spadek kursu walutowego -10% 540 - 187 728

* Kwoty zaprezentowane w tabeli uwzgledniajg réwniez aktywa oraz zobowigzania finansowe Grupy wyrazone w EUR
zabezpieczone instrumentami pochodnymi FX Forward o warto$ci 20.360 tys. zt. Wptyw tych aktywéw na analize wrazliwo$ci
zaréwno po stronie wzrostu jak i spadku kursu wynosi 2.036 tys. zt.

Ekspozycja na ryzyko walutowe ulega zmianom w ciggu roku w zaleznosci od wolumenu transakcji
przeprowadzanych w walucie. Niemniej powyzszg analize wrazliwosci mozna uzna¢ za reprezentatywng dla
okreslenia ekspozycji Grupy na ryzyko walutowe na dzien bilansowy.

W 2018 roku Pekabex wdrozyt rachunkowo$¢ zabezpieczen, ktéra zapewni symetryczne ujecie w ksiegach
rachunkowych i sprawozdaniu finansowym zmian wartosci instrumentu zabezpieczajacego i pozycji
zabezpieczanej. W ten sposob wielkosci te bedg sie wzajemnie kompensowaly, dzieki czemu zostanie
wyeliminowany wptyw zabezpieczanego ryzyka na wynik finansowy.

W odniesieniu do zarzadzania ryzykiem walutowym najwiekszg wage majg nastepujgce cele:
e zabezpieczenie krotko- oraz Srednioterminowych walutowych przeptywdw pienieznych
e stabilizacja wahan wyniku finansowego Grupy i jej spotek zaleznych
e wykonanie zaktadanych prognoz finansowych poprzez spetnienie zatozen budzetowych

Grupa nie zawiera na rynkach finansowych transakcji walutowych o charakterze spekulacyjnym. Grupa korzysta z
dostepnych na rynku instrumentéw finansowych w celu zabezpieczania sie przed ryzykiem walutowym.

Grupa na biezgco monitoruje swojg ekspozycje walutowg i odpowiednio zarzgdza poziomem jej zabezpieczenia
poprzez:
e regularng analize jej aktualnego i oczekiwanego wolumenu oraz terminéw wystepowania
(w szczegodlnosci: monitorowanie modyfikacji harmonogramoéw ptatnosci faktur z tytutu projektow
budowlanych, monitorowanie poziomu i termindéw wystgpienia walutowych kosztéw biezacej dziatalnosci
gospodarczej)
e reagowanie na zmiany ww. elementéow, w szczegdlnosci poprzez korzystanie z odpowiednich
zabezpieczajgcych instrumentéw finansowych (kontraktow walutowych typu forward)
e regularng analize aktualnych poziomow parametréw rynkowych (w szczego6lnosci poziom i zmiennosé
wiasciwych kurséw walutowych)
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Analiza wrazliwo$ci na ryzyko stopy procentowej

Zarzadzanie ryzykiem stopy procentowej koncentruje sie na zminimalizowaniu wahan przeptywéw odsetkowych z
tytutu aktywow oraz zobowigzan finansowych oprocentowanych zmienng stopg procentowg oraz kazdorazowej
ocenie ryzyka w zaleznosci od umowy kredytowej. W przypadku kredytow inwestycyjnych / dtugoterminowych,
Grupa w duzej mierze zawiera transakcje zabezpieczenia stopy procentowej (IRS). Grupa jest narazona na ryzyko
stopy procentowej w zwigzku z nastepujgcymi kategoriami aktywédw oraz zobowigzan finansowych:

®  pozyczki,

e dtuzne papiery warto$ciowe (pozostate aktywa finansowe),
e  kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne,
e |easing finansowy.

Charakterystyke powyzszych instrumentow, w tym oprocentowanie zmienng oraz statg stopg procentowa,
przedstawiono w notach nr 9.2, 9.4 oraz 9.5.
W odniesieniu do zarzadzania ryzykiem stopy procentowej najwiekszg wage maja nastepujace cele:

e stabilizacja poziomu obstugi dtugu
e wykonanie zaktadanych prognoz finansowych poprzez spetnienie zatozen budzetowych

Grupa nie zawiera na rynkach finansowych transakcji na stope procentowg o charakterze spekulacyjnym. Grupa
korzysta z dostepnych na rynku instrumentéw finansowych w celu zabezpieczania sie przed ryzykiem stopy
procentowe;.

Grupa zabezpiecza za pomocg odpowiednich instrumentéw finansowych do 100% ekspozycji na ryzyko stopy
procentowej, wynikajace z zaciggnietych kredytéw bankowych. Zaleznie od warunkéw rynkowych zabezpieczone
moze zosta¢ mniej niz 100% ekspozycji, a w niezwykle korzystnych warunkach rynkowych ekspozycja moze
pozostac niezabezpieczona do czasu ich zmiany na niekorzystne.

Grupa na biezgco monitoruje swojg ekspozycje na ryzyko stopy procentowej i odpowiednio zarzadza poziomem jej
zabezpieczenia poprzez:

e analize aktualnego niezabezpieczonego salda kredytow oraz terminéw sptaty

e analize aktualnych poziomdéw parametréw rynkowych (w szczegélnosci poziomu i zmiennosci wiasciwych
stop procentowych oraz cen kontraktéw IRS)

e podejmowanie decyzji o zabezpieczeniu lub braku zabezpieczenia ryzyka stopy procentowej, a w
przypadku decyzji o zabezpieczeniu takze o jego poziomie, na podstawie powyzszych analiz

Ponizej przedstawiono analize wrazliwosci wyniku finansowego oraz pozostatych catkowitych dochodéw w
odniesieniu do potencjalnego wahania stopy procentowej w gore oraz w dét o 1%. Kalkulacje przeprowadzono na
podstawie zmiany $redniej stopy procentowej obowigzujacej w okresie o (+/-) 1% oraz w odniesieniu do aktywoéw
oraz zobowigzan finansowych wrazliwych na zmiane oprocentowania tj. oprocentowanych zmienng stopag
procentowa.

) Wplyw na wynik Wplyw na pozostate

Wahania finansowy: dochody catkowite:
SIOPY 1731.12.2018* | 31.12.2017 | 31.12.2018 | 31.12.2017
Wzrost stopy procentowe; 1% (903) (623) - -
Spadek stopy procentowej -1% 903 623 - -

*Kwoty zaprezentowane w tabeli uwzgledniajg dwa kredyty Grupy, w ktorych wahania zmiennej stopy procentowej zostaty
zabezpieczone instrumentami IRS. Wartosc¢ tych kredytéw to 43.350 tys. zt a wptyw na analize wrazliwos$ci zaréwno po stronie

wzrostu jak i spadku stopy wynosi 435 tys. zt.
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Analiza wrazliwoéci na inne ryzyka rynkowe

28.2. Ryzyko kredytowe

Maksymalna ekspozycja Grupy na ryzyko kredytowe okreslana jest poprzez warto$¢ bilansowg nastepujacych
aktywow finansowych i zobowigzan pozabilansowych:

31.12.2018 31.12.2017

Pozyczki - -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

naleznosci finansowe 204 039 153 671
Naleznosci z tytutu uméw o ustuge budowlang 21 051 20 651
Pochodne instrumenty finansowe - -
Papiery dtuzne - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 95 234 15719
Zobowigzania warunkowe z tytutu udzielonych 132 467 99 077
gwarangcji i poreczen

Ekspozycja na ryzyko kredytowe razem 452791 289 118

Grupa w sposob ciggly monitoruje zalegto$ci klientdw oraz wierzycieli w regulowaniu ptatnosci, analizujgc ryzyko
kredytowe indywidualnie lub w ramach poszczegdélnych klas aktywow okreslonych ze wzgledu na ryzyko kredytowe
(wynikajgce np. z branzy, regionu lub struktury odbiorcéw).

Grupa ogranicza ekspozycje na ryzyko kredytowe zwigzane z naleznos$ciami z tytutu dostaw i ustug poprzez ocene
i monitoring kondyciji finansowej kontrahentow, stosowanie zabezpieczen sptaty wierzytelnosci oraz wewnetrzny
system procedur i raportowania. Ponadto w ramach zarzgdzania ryzykiem kredytowym Grupa stara sie dokonywac
transakgji z kontrahentami o potwierdzonej wiarygodno$ci.

Kredyt kupiecki otrzymujg sprawdzeni kontrahenci, a sprzedaz produktéw nowym klientom w wiekszosci
przypadkdéw dokonywana jest na podstawie dodatkowych zabezpieczen w postaci: zaliczek, weksli jak réwniez
przedptat, gwarancji bankowych oraz gwarancji i poreczen korporacyjnych. Ponadto, wiekszo$¢ kontrahentow
posiadajgcych kredyt kupiecki w kontraktach posiada zastrzezenie prawa wtasnosci dostarczanych elementéw
prefabrykowanych do czasu zaptaty naleznosci.

W celu zabezpieczenia nalezno$ci z tytutu ustug budowlanych Grupa dodatkowo korzysta z prawa jakie daje jej
Kodeks Cywilny w zakresie odpowiedzialno$¢ Inwestora za zobowigzania w stosunku do podwykonawcow (647"
KC), Namocy Art. 647" § 5 k.c. zawierajgcy umowe z podwykonawcg oraz inwestor i wykonawca ponoszg solidarng
odpowiedzialno$¢ za zaptate wynagrodzenia za roboty budowlane wykonane przez podwykonawce. W zwigzku z
powyzszym zaroéwno Generalny Wykonawca, jak i zamawiajgcy solidarnie odpowiadajg za wymagalne
wierzytelnosci.

Jednoczes$nie, zgodnie ze znowelizowanymi w dniu 24 grudnia 2013r. przepisami Prawa Zaméwieri Publicznych,
Inwestor zgodnie z art 143c pkt. 1 i 2 zobowigzany jest do zaptaty wymagalnego wynagrodzenia nie uregulowanego
przez Wykonawce zamowienia publicznego o ile umowa z podwykonawcyg zostata uprzednio przez Inwestora
zaakceptowana i dotyczyta wykonania rob6t budowlanych, ustug lub dostaw stanowigcych cze$§¢ zaméwienia
publicznego.

W ocenie Zarzadu Spoétki dominujacej powyzsze aktywa finansowe, ktére nie sg zalegte oraz objete odpisem z
tytutu utraty warto$ci na poszczegélne dni bilansowe, uzna¢ mozna za aktywa o dobrej jakosci kredytowe;j.
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Analize naleznoéci jako najistotniejszej kategorii aktywéw narazonych na ryzyko kredytowe, pod katem zalegania
oraz strukture wiekowg naleznosci zalegtych nie objetych odpisem przedstawiajg ponizsze tabele:

31.12.2018 31.12.2017
Biezace | Zalegte Biezace Zalegte
Naleznosci krétkoterminowe:
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 142 986 55 609 93 621 43 485
Odoi o s o
tytualusyé::tt:;hizi?fg (\f/)artosc naleznosci z } (11 618) _ (3 543)
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug netto 142 986 43 991 93 621 39942
Pozostate naleznosci finansowe 5 - 5 -
Odpisy aktualizujgce warto$¢ pozostatych ) ) } }
naleznosci (-)
Pozostate naleznosci finansowe netto 5 - 5 -
Naleznosci finansowe 142 991 43 991 93 627 39 942
31.12.2018 31.12.2017
Pozostate Pozostate
Naleznosci DiU* naleznosci Naleznosci DiU* naleznosci

finansowe finansowe
Naleznosci krétkoterminowe zalegte:
do 1 miesigca 24 521 - 20 379 -
od 1 do 6 miesiecy 18 256 - 13 653 -
od 6 do 12 miesiecy 300 - 4 864 -
powyzej roku 913 - 1046 -
Zalegte naleznosci finansowe 43 991 - 39 942 -

*Nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug

W odniesieniu do naleznosci z tytutu dostaw i ustug, ryzyko kredytowe w zwigzku z pojedynczym znaczgcym
kontrahentem lub grupg kontrahentéw o podobnych cechach w Grupie jest ograniczone . W oparciu o historycznie
ksztattujgce sie tendencje zalegania z ptatno$ciami, zalegte naleznoéci nie objete odpisem nie wykazujg znacznego
pogorszenia jakosci.

Ryzyko kredytowe $rodkdw pienieznych i ich ekwiwalentéw, rynkowych papieréw wartosciowych oraz pochodnych
instrumentow finansowych uznawane jest za nieistotne ze wzgledu na wysokg wiarygodno$¢ podmiotow bedacych
strong transakgc;ji, do ktérych naleza przede wszystkim banki.

Odpisy z tytutu utraty wartosci aktywdw finansowych narazonych na ryzyko kredytowe zostaly szczegotowo
omowione w notach nr 9.2, 9.4 oraz 12.

103



Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej Pekabex S.A. za 2018 rok
(wszystkie kwoty zaokraglone do tys. zi, o ile nie podano inaczej)

28.3. Ryzyko ptynnosci

Grupa Kapitatowa jest narazona na ryzyko utraty ptynnosci tj. zdolnosci do terminowego regulowania zobowigzan
finansowych. Grupa aktywnie zarzadza ryzykiem ptynnosci poprzez monitorowanie termindw ptatnosci zaréwno
naleznosci jak i zobowigzan oraz zapotrzebowania na $rodki pieniezne w zakresie obstugi krotkoterminowych
ptatnosci (transakcje biezgce monitorowane w okresach tygodniowych) oraz dtugoterminowego zapotrzebowania
na gotowke, na podstawie prognoz przeptywdw pienieznych aktualizowanych w okresach miesiecznych.
Zapotrzebowanie na gotoéwke konfrontowane jest z dostepnymi zrodtami pozyskania $rodkéw (w tym zwtaszcza
poprzez ocene zdolnosci pozyskania finansowania w postaci kredytéw) oraz z zapotrzebowaniem na inwestycje.

Na dzien bilansowy zobowigzania finansowe Grupy, inne niz instrumenty pochodne, miescity sie w nastepujacych
przedziatach terminéw wymagalnosci:
i

Krétkoterminowe: Dtugoterminowe: Przeplywy razem

do 6 6 do 12 m- powyzej przed

m-cy oy 1do3lat | 3do5lat 5 |at zdyskontowaniem
Stan na 31.12.2018
Kredyty w rachunku kredytowym 7 398 7 530 33757 6 806 6 447 61939
Kredyty w rachunku biezacym - - - - - -
Pozyczki - - - - - -
Dtuzne papiery warto$ciowe 428 430 22 144 - - 23 002
Leasing finansowy 2503 2333 4136 5582 634 15188
Zobowigzania DiU oraz pozostate
zobowiazania finansowe 205 454 1905 6 853 5609 936 220 758
Ekspozycja na fyzyko plynnoscl 215784| 12198| 66891| 17996| 8017 320 886
Stan na 31.12.2017
Kredyty w rachunku kredytowym 4 669 4 669 21 668 16 823 10 043 57 872
Kredyty w rachunku biezacym - - - - - -
Pozyczki - - - - - -
Dtuzne papiery wartosciowe - - - - - -
Leasing finansowy 2425 2019 2 801 2005 2023 11273
Zobowigzania DU oraz pozostate | 455 345 843 5930| 2583| 1194 140 895
zobowigzania finansowe
Eispozycja na fyzyko plynnoscl 137 439 7531 30398| 21144| 13260 210 039

W tabeli wykazano warto§¢ umowng zobowigzan, bez uwzglednienia skutkéw dyskonta w zwigzku z wyceng
zobowigzan wedtug zamortyzowanego kosztu, stad prezentowane kwoty mogg odbiega¢ od ujetych
w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej.
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29. Zarzadzanie kapitatem

Grupa Kapitatowa zarzadza kapitatem w celu zapewnienia zdolnosci kontynuowania dziatalnosci przez Grupe oraz
zapewnienia oczekiwanej stopy zwrotu dla akcjonariuszy i innych podmiotow zainteresowanych kondycjg
finansowg Grupy.

Grupa monitoruje poziom kapitatu na podstawie wartosci bilansowej kapitatobw wtasnych Na podstawie tak
okreslonej kwoty kapitatu, Grupa oblicza wskaznik kapitatu do zrodet finansowania ogétem. Grupa zaktada
utrzymanie tego wskaznika na poziomie nie nizszym niz 0,3.

Ponadto, w celu monitorowania zdolno$¢ obstugi dtugu, Grupa oblicza wskaznik dtugu (tj. zobowiazan z tytutu
leasingu, kredytéow, pozyczek i innych instrumentow dtuznych) do EBITDA (wynik z dziatalnoSci operacyjnej
skorygowany o koszty amortyzacji). Grupa zaktada utrzymanie wskaznika diugu do EBITDA na poziomie nie
wyzszym niz 3,0.

Powyzsze cele Grupy pozostajg w zgodzie z wymogami narzuconymi przez umowy kredytowe, ktore zostaty
szczegbtowo przedstawione w nocie nr 9.6.

Zaréwno Grupa jak i Spétka dominujaca nie podlegaja zewnetrznym wymogom kapitatowym.

W okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym przedstawione wyzej wskazniki ksztattowaty sie
na nastepujgcym poziomie:

31122018 | 31122017 |
Kapitat:
Kapitat wtasny 285 359 237 570
Pozyczki podporzagdkowane otrzymane od wtasciciela - -
Kapitat z wyceny instrumentéw zabezpieczajgcych przeptywy (-) - -
Kapitat 285 359 237 570
Zrédta finansowania ogétem:
Kapitat wtasny 285 359 237 570
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 76 026 51617
Leasing finansowy 14 312 10633
Zrédta finansowania ogétem 375 697 299 821
Wskaznik kapitatu do zrédet finansowania ogétem 0,76 0,79
EBITDA
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 67 473 34972
Amortyzacja 14 428 12 936
EBITDA 81901 47 908
Dtug:
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 76 026 51617
Leasing finansowy 14 312 10633
Diug 90 339 62 250
Wskaznik dtugu do EBITDA 1,10 1,30

W obu okresach wskazniki miescity sie na zaktadanych przez Grupe poziomach. Poziom wskaznika kapitatu do
zrodet finansowania ogétem utrzymuje sie na poréwnywalnym niskim poziomie w latach 2018 - 2017 i wynika z
relatywnie niskiego zadtuzenia kredytowego w stosunku do wyniku EBITDA.
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30. Zdarzenia po dniu bilansowym

Podpisanie anekséw do istniejacych uméw kredytowych oraz zawarcie nowych uméw kredytowych

29 stycznia 2019 roku Pekabex Bet podpisata aneks 31 z DNB Bank Polska S.A. do umowy o limit kredytowy z
dnia 29 wrze$nia 2008 roku (,Linia Kredytowa”) z przeznaczeniem na akredytywy dokumentowe, gwarancje
bankowe oraz kredyt w rachunku biezacym. Aneks zwiekszyt limit kredytowy do maksymalnej wysokosci 120 000
tys. zt oraz wydtuzyt okres wykorzystania Linii Kredytowej do dnia 30 listopada 2020 roku, a takze dzien ostatecznej
sptaty do dnia 29 listopada 2030 roku. W zwigzku z podpisaniem aneksu doszto do zmiany zabezpieczen Linii
Kredytowe;..

W, w tym: (i) Pekabex Bet zobowigzata sie podda¢ wobec banku rygorowi dobrowolnej egzekucji wprost z aktu
notarialnego, w trybie art. 777 §1 pkt 5 k.p.c., co do obowigzku zaptaty wymagalnych wierzytelnosci banku do
wysokosci 180 000 tys. zt, przy czym bank bedzie mogt wystapi¢ o nadanie aktowi notarialnemu klauzuli
wykonalnosci w terminie do dnia 30 listopada 2033 roku, (ii) hipoteka umowna tagczna na nieruchomosci Pekabex
Bet opisanej w Ksiedze Wieczystej nr PO1P/00187976/0 oraz Pekabex opisanych w Ksiegach Wieczystych o
numerach PO1P/00053923/6, PO1P/00111461/4 zostanie podwyzszona do kwoty maksymalnej 180 000 tys. zi.
Pekabex rownocze$nie zobowigzata sie do poddania sie z przedmiotu hipoteki wobec banku rygorowi dobrowolnej
egzekucji wprost z aktu notarialnego w trybie art. 777 §1 pkt 6 k.p.c. do wysoko$ci nie wyzszej niz 180 000 tys. zi,
przy czym bank bedzie mogt wystgpi¢ o nadanie aktowi notarialnemu klauzuli wykonalnosci w terminie do dnia 29
listopada 2033 roku, (jiii) Pekabex, Pekabex Pref i Centrum Nowoczesnej Prefabrykacji zawarly z bankiem aneksy
do umédw poreczenia, na mocy ktorych termin obowigzywania poreczenia ww. spétek za zobowigzania Pekabex
Bet z tytutu Linii Kredytowej zostat ustalony na okres do dnia 29 listopada 2031 roku, za$ ograniczenie kwotowe
poreczenia zostato zwiekszone do kwoty 180 000 tys. zt. Réwnoczes$nie spdtki, o ktérych mowa powyzej,
zobowigzaty sie do poddania wobec banku rygorowi dobrowolnej egzekuciji wprost z aktu notarialnego w trybie art.
777 §1 pkt 5 k.p.c. do wysokosci nie wyzszej niz 180 000 tys. zt, przy czym bank bedzie mégt wystapi¢ o nadanie
aktowi notarialnemu klauzuli wykonalnosci w terminie do dnia 29 listopada 2033 roku, (iv) Pekabex oraz Centrum
Nowoczesnej Prefabrykacji, a takze Pekabex Bet zawarty z bankiem aneksy do umoéw zastawu rejestrowego, na
mocy ktérych najwyzsza suma zabezpieczenia zwiekszona zostata do kwoty 180 000 tys. zt. Réwnocze$nie spotki
Pekabex oraz Centrum Nowoczesnej Prefabrykacji zobowigzaty sie podda¢ wobec banku rygorowi dobrowolnej
egzekucji wprost z aktu notarialnego w trybie art. 777 §1 pkt 6 k.p.c. do wysoko$ci nie wyzszej niz 180 000 tys. zi,
przy czym bank bedzie mogt wystapi¢ o nadanie aktowi notarialnemu klauzuli wykonalno$ci w terminie do dnia 29
listopada 2033 roku. Réwnoczesnie dokonano zmian pozostatych zabezpieczen z tytutu Linii Kredytowej, zgodnie
z ktorymi zwiekszono wierzytelno$¢ banku do wysokosci 120 000 tys. zt.

14 marca 2019 roku Kokoszki Prefabrykacja podpisata z BNP Paribas S.A.: (i) umowe linii akredytyw (,Umowa linii
akredytyw”), (ii) umowe o kredyt nieodnawialny (,Umowa o kredyt nieodnawialny”), (iij) umowe wielocelowe;j linii
kredytowej (,Umowa wielocelowej linii kredytowej”) oraz (iv) umowe ramowg dotyczgcg transakcji walutowych i
pochodnych (,Umowa ramowa”). Umowa linii akredytyw okresla maksymalng wysokos$¢ limitu kredytowego na
kwote 4.700 tys. euro, a okres kredytowania do wrze$nia 2020 roku. Umowa o kredyt nieodnawialny ustanawia
kwote kredytu w wysokoéci 45.300 tys. zt, a okres kredytowania na 120 miesiecy. Umowa wielocelowej linii
kredytowej ustala kwote limitu na 7.000 tys. zt, a okres kredytowania na 120 miesiecy. Umowa ramowa zostata
zawarta na czas nieokreslony, a ustalony dla niej limit transakcyjny dla transakcji na stope procentowg wynosi 2.333
tys. zt.

Celem zawarcia Umowy o kredyt nieodnawialny oraz Umowy linii akredytyw jest finansowanie i refinansowanie
kosztow budowy nowego zakfadu produkcji prefabrykatébw w Pomorskiej Specjalnej Strefie Ekonomicznej w
Gdansku (,Kredytowana Inwestycja”), o ktérej Pekabex informowat w raportach biezacych i okresowych. Celem
zawarcia Umowy wielocelowej linii kredytowej jest natomiast finansowanie dziatalno$ci operacyjnej prowadzone;j
we wspomnianej inwestycji.

W zwigzku z podpisaniem ww. umoéw doszto do ustanowienia wspolnych dla nich zabezpieczen, w tym: (i) hipoteki
umownej do sumy 118.000 tys. zt, ustanowionej na nieruchomoséci potozonej w Gdansku, stanowigcej wlasnosé
Kokoszki Prefabrykacja, dla ktorej Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku, Il Wydziat Ksigg Wieczystych,
prowadzi ksiege wieczystg o numerze KW nr GD1G/00306824/0, (ii) cesji na rzecz banku praw z polisy
ubezpieczeniowej dotyczacej wspomnianej nieruchomosci.

Doszto réwniez do ustanowienia wspdlnych zabezpieczen dla Umowy linii akredytyw, Umowy wielocelowe;j linii
kredytowej oraz Umowy o kredyt nieodnawialny, w tym: (i) zastawu rejestrowego do najwyzszej sumy
zabezpieczenia 130.000 tys. zt na zorganizowanym zbiorze (lub osobnych zastawéw na $rodkach trwatych i
zapasach), stanowigcym wyposazenie Kredytowanej Inwestycji i nalezgcym do Kokoszki Prefabrykacja, (ii)
generalnej cesji cichej wierzytelnosci przysztych przystugujacych spétce Kokoszki Prefabrykacja od podmiotow
spoza Grupy Pekabex (w tym réwniez przystugujacych Pekabex Bet) z tytutlu kontrakidw budowlanych
realizowanych w Kredytowanej Inwestycji na kwote minimum 2.000 tys. zt warto$ci nalezno$ci, (jii) cesji na rzecz
banku praw z polisy ubezpieczeniowej dotyczgcej przedmiotu ww. zastawu, (iv) weksla in blanco wystawionego
przez Kokoszki Prefabrykacja wraz z deklaracjg wekslowa wystawiong dla kazdej z ww. umoéw.
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Ponadto w zwigzku z podpisaniem umoéw doszto do ustanowienia dla nich odrebnych zabezpieczen, w tym:

- z tytutu Umowy linii akredytyw: poreczenia wedtug prawa cywilnego, udzielonego przez Pekabex Bet (obowigzuje
ono do czasu spetnienia przez Kokoszki Prefabrykacja warunkéw okreslonych w Umowie) oraz Pekabex do
wysokosci 5.170 tys. EUR kazde;

- z tytutu Umowy o kredyt nieodnawialny: (i) poreczenia wedtug prawa cywilnego, udzielonego przez Pekabex Bet
(obowigzuje do czasu spetnienia przez Kokoszki Prefabrykacja warunkéw okreslonych w Umowie) oraz Pekabex
do wysokosci 49.830 tys. zt kazde, (ii) generalnej cesji cichej wierzytelnosci przystugujgcych Pekabex Bet od
wszystkich jego kontrahentéw (jednostek krajowych niepowigzanych), z ktérymi zawart on kontrakty nie zawierajace
zakazu cesji wierzytelnosci, na taczng kwote nie nizszg niz 32.000 tys. zt (zabezpieczenie czasowe obowigzujace
do momentu uzyskania pozwolenia na budowe dla Kredytowanej Inwestycji);

- z tytulu Umowy wielocelowej linii kredytowej: (i) poreczenia wedtug prawa cywilnego, udzielonego przez Pekabex
Bet (obowigzuje do czasu spetnienia przez Kokoszki Prefabrykacja warunkéw okreslonych w Umowie) oraz
Pekabex do wysokoéci 7.700 tys. zt kazde.

5 kwietnia 2019 spotka Pekabex Inwestycje Il zawarta z bankiem BNP Paribas umowe o kredyt nieodnawialny. Jej
celem jest finansowanie oraz refinansowanie inwestycji polegajacej na rozbudowie zaktadu produkcyjnego
Pekabex Inwestycje znajdujagcego sie w Mszczonowie (budowa nowej hali produkcyjnej, zakup i modernizacja
wyposazenia hali).

Kwota udzielonego kredytu wynosi 10.000 tys. zt, natomiast okres kredytowania zostat ustalony na 84 miesigce od
podpisania umowy.

Zabezpieczenia sptaty naleznosci banku stanowia: (i) weksel wraz z deklaracjg wekslowg wystawiony przez
Pekabex Inwestycje, (ii) poreczenie wedtug prawa cywilnego udzielone przez Pekabex, Pekabex Bet, Pekabex Pref
oraz Centrum Nowoczesnej Prefabrykacji do wysokosci 11.000 tys. zi, (iii) hipoteka umowna do sumy 15.000 tys.
zt ustanowiona na nieruchomosci potozonej w miejscowosci Badowo-Msciska, gm. Mszczonéw, stanowigce;j
wiasno$é Pekabex Inwestycje, dla ktorej Sgd Rejonowy w Zyrardowie, V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi KW
nr PL1Z/00036998/5 (,Nieruchomos$¢ 1), (iv) cesja na rzecz banku praw z polisy ubezpieczeniowej dotyczaca
Nieruchomoéci 1, (v) zastaw rejestrowy do najwyzszej sumy zabezpieczenia 48.385 tys. zt na zbiorze rzeczy
ruchomych lub praw stanowigcych cato$¢ gospodarcza chociaz jego sktad byt zmienny, nalezgcych do Pekabex
Inwestycje (,Zastaw 1”), (vi) cesja na rzecz banku praw z polisy ubezpieczeniowej dotyczgca Zastawu 1.

5 kwietnia 2019 roku spotka Pekabex Bet podpisata z BNP Paribas aneks nr 16 do Umowy wielocelowe;j linii
kredytowej oraz aneks nr 1 do Umowy ramowe;j.

Pierwszy z wspomnianych anekséw zakfada zwiekszenie kwoty limitu do 78.000 tys. zt oraz wydtuza okres
kredytowania do 120 miesiecy od dnia jego podpisania, a takze biezacy okres udostepnienia kredytu do dnia 30
listopada 2020 roku.

Zabezpieczenia sptaty naleznosci banku stanowia: (i) weksel wraz z deklaracjg wekslowg wystawiony przez
Pekabex Bet, (ii) poreczenie wedtug prawa cywilnego udzielone przez Pekabex, Pekabex Pref, Centrum
Nowoczesnej Prefabrykacji oraz Pekabex Inwestycje do wysokosci 85.800 tys. zi, (iii) hipoteka umowna tgczna do
sumy 117.000 tys. zt ustanowiona na nieruchomosci potozonej w Bielsku-Biatej przy ul. ks. J6zefa Londzina 29
bedacej w uzytkowaniu wieczystym Pekabex S.A., dla ktorej Sad Rejonowy w Bielsku-Biatej, VIl Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzi KW nr BB1B/00104061/1 (,Nieruchomos$¢ 2”), docelowo wpis z najwyzszym w kolejnosci
pierwszenstwem w dziale IV tej KW, oraz na 3/9 udziatbw w prawie uzytkowania wieczystego gruntu do
nieruchomosci potozonej w miejscowosci Miedzyrzecze Gorne, przystugujgcych Pekabex S.A., dla ktérej Sad
Rejonowy w Bielsku-Biatej, VIl Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi KW nr BB1B/00104064/2 (,Nieruchomos¢ 3”),
docelowo wpis z najwyzszym w kolejnosci pierwszenstwem w dziale IV tej KW, (iv) cesja na rzecz banku praw z
polisy ubezpieczeniowej dotyczacej Nieruchomosci 2, (v) hipoteka umowna do sumy 117.000 tys. zt ustanowiona
na Nieruchomosci 1, docelowo wpis z najwyzszym w kolejnosci pierwszenstwem w dziale 1V odpowiedniej KW, (vi)
cesja na rzecz banku praw z polisy ubezpieczeniowej dotyczacej Nieruchomosci 1, (vii) zastaw rejestrowy do
najwyzszej sumy zabezpieczenia 117.000 tys. zt na Srodkach trwatych, tj. wyposazeniu zaktadu produkcyjnego
znajdujgcego sie w Bielsku-Biatej przy ul. ks. J6zefa Londzina 29, nalezgcym do Pekabex S.A., o tgcznej wartosci
na dzien 31 pazdziernika 2017 roku wynoszacej 2 406 tys. zt (,Zastaw 2”), (viii) cesja na rzecz banku praw z polisy
ubezpieczeniowej dotyczgca Zastawu 2 oraz zastaw rejestrowy do najwyzszej sumy zabezpieczenia 117.000 tys.
zt na zapasach, {j. produktach gotowych, produkcji w toku i surowcach nalezgcych do Pekabex Bet, zlokalizowanych
w Bielsku Biatej na ul. ks. Jozefa Londzina 29, o tagcznej wartosci nie nizszej niz 2.500 tys. zt (,Zastaw 3”), (ix) cesja
na rzecz banku praw z polisy ubezpieczeniowej dotyczgca Zastawu 3, przy czym suma ubezpieczenia nie moze
by¢ mniejsza niz 2.500 tys. zt, (x) generalna cesja cicha wierzytelnosci przystugujgcych Pekabex Bet od wszystkich
jego kontrahentéw (jednostek krajowych niepowigzanych), z ktérymi zawart on kontrakty nie zawierajgce zakazu
cesji wierzytelnosci, na tgczng kwote nie nizszg niz 32.000 tys. zt, obowigzujgca do dnia dostarczenia przez
Pekabex Bet pozwolenia na budowe wydanego dla spoétki Kokoszki Prefabrykacja , dotyczgcego inwestycji
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kredytowanej na podstawie Umowy o kredyt nieodnawialny zawartej z Kokoszki Prefabrykacja, oraz decyzji
$rodowiskowej — nie pézniej niz do 30 czerwca 2019 roku, (xi) przejecie na zabezpieczenie 43 tys. euro ze srodkéw
zgromadzonych na rachunku Pekabex Bet prowadzonym w banku, z zastrzezeniem warunkdéw przedmiotowe;j
umowy.

Zawarcie znaczacych umow handlowych przez spoétki z Grupy

Zawarcie znaczgcych uméw handlowych i ewentualne zmiany w znaczacych umowach zawartych przez spétki z
Grupy w pierwszym potroczu i do dnia publikacji zostaty opisane w skonsolidowanym sprawozdaniu z dziatalno$ci
Grupy Kapitatowe;.

31. Pozostate informacje
31.1.  Wybrane dane finansowe przeliczone na EUR

W okresach objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, do przeliczenia wybranych danych
finansowych zastosowano nastepujgce $rednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EUR, ustalane przez
Narodowy Bank Polski:
=  kurs obowigzujacy na ostatni dzien okresu sprawozdawczego: 31.12.2018: 4,3000 z{/EUR, 31.12.2017:
4,1709 zEUR.
= $redni kurs w okresie, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujacych na ostatni dzien
kazdego miesigca w danym okresie: , 01.01 - 31.12.2018 4,2669 zt/EUR, 01.01 - 31.12.2017 4,2447
zl/EUR.
= najwyzszy i najnizszy kurs obowigzujgcy w kazdym okresie odpowiednio: 01.01 - 31.12.2018 4,3313 i
4,1488 z/EUR. 01.01 - 31.12.2017 4,3308 i 4,1709 z/EUR.

Podstawowe pozycje skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej, skonsolidowanego sprawozdania z
wyniku oraz skonsolidowanego sprawozdania z przeptywdw pienieznych, przeliczone na EUR, przedstawia tabela:

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2018 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2017
tys. zt tys. EUR

Sprawozdanie z wyniku
Przychody ze sprzedazy 886 344 623 334 207 725 146 851
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 67 473 34 972 15813 8239
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 64 072 32310 15016 7612
Zysk (strata) netto 51209 25 836 12 001 6 087
Zysk (strata) netto przypadajacy
akcjonariuszom podmiotu dominujgcego 51209 25836 12 001 6087
Zysk na akcje (zt) 2,10 1,07 0,49 0,25
Rozwodniony zysk na akcje (z}) 2,09 1,06 0,49 0,25
Sredni kurs zt/ EUR w okresie X X 4,2669 4,2447
Sprawozdanie z przeptywoéw
pienieznych
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci
operacyjnej 98 845 8313 23 165 1959
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci
isnwestycyjnej (32 640) (7 085) (7 650) (1 669)

rodki pieniezne netto z dziatalnosci
finansowej 13 311 (7 934) 3119 (1 869)
Zmiana netto stanu $rodkéw
pienieznych i ich ekwiwalentéw 79515 (6705) 18 635 (1 580)
Sredni kurs zt/ EUR w okresie X X 4,2669 4,2447
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31.12.2018 | 31.12.2017 31.12.2018 | 31.12.2017
tys. zt tys. EUR

Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Aktywa 643 081 479 720 149 554 115016
Zobowigzania dtugoterminowe 83155 77753 19 338 18 642
Zobowigzania krétkoterminowe 274 567 164 397 63 853 39415
Kapitat wtasny 285 359 237 570 66 363 56 959
Kapitat wtasny przypadajacy

akcjonariuszom jednostki dominujacej 285 359 237570 66 363 56 959
Kurs zt / EUR na koniec okresu X X 4,3000 4,1709

31.2. Struktura wiascicielska kapitatu podstawowego

Liczba akgji Liczba gtosow nom\,izaarltr?as(;kcji Udziat w kapitale
Stan na 31.12.2018
Opoka Il Fiz* 9 784 585 9784 585 9785 40%
Cantorelle Ltd 2838658 2 838 658 2839 12%
Fernik Holdings Ltd 2030578 2030578 2 031 8%
Pozostali akcjonariusze 9715 003 9715003 9715 40%
Razem 24 368 824 24 368 824 24 369 100%
Stan na 31.12.2017
Opoka Il Fiz 9 784 585 9784 585 9785 40%
Cantorelle Ltd 2838658 2 838 658 2839 12%
Fernik Holdings Ltd 2030578 2030578 2 031 8%
Pozostali akcjonariusze 9 559 203 9 559 203 9 559 39%
Razem 24 213 024 24 213 024 24 213 100%

*Wedtug informacji posiadanych na dzien publikacji raportu Pan Maciej Grabski jest réwniez posiadaczem certyfikatow
inwestycyjnych funduszu Opoka Il FIZ, posiadajacego 40,15% akcji Spofki

W dniu 11 lipca 2018 roku wydano, w ramach warunkowego podwyzszenia kapitatu podstawowego, przyjetego
uchwatg nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki w dniu 11 pazdziernika 2016 roku, 155.800 szt. akciji
o wartosci nominalnej 1 zt kazda, uprawniajgcych tgcznie do 155.800 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki.
Szczegbtowy opis programu zostat przedstawiony w nocie 15.1 dodatkowych informacji i objasnien do
skonsolidowanego sprawozdania finansowego sporzgdzonego na dzien 31 grudnia 2018 roku.

Spétka otrzymata zaswiadczenie o zarejestrowaniu przez sad rejestrowy podwyzszenia kapitatu podstawowego w
dniu 26 wrzesnia 2018 roku.

Po wydaniu i rejestracji akcji wysoko$¢ kapitatu podstawowego Pekabex S.A. wyniosta na dzien bilansowy oraz na
dzien publikacji niniejszego raportu 24.368.824 zt, na co sktada sie 24.368.824 szt. akcji o wartosci nominalnej 1 zt
kazda, uprawniajgcych facznie do 24.368.824 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki. Akcje sag
nieuprzywilejowanymi akcjami na okaziciela i dzielg sie na: (i) 21.213.024 akcji serii A, (i) 3.000.000 akcji serii B,
(iii) 155.800 akcji serii C.

Akcje zarejestrowane w trzecim kwartale 2018 roku zostaty w catosci objete przez pozostatych akcjonariuszy, stad
zmianie ulegt udziat poszczegolnych akcjonariuszy w liczbie gtoséw i kapitale akcyjnym: Opoka Il FIZ spadek z
40,41% do 40,15%, Cantorelle Limited spadek z 11,72% do 11,65%, Fernik Holdings Limited spadek z 8,39% do
8,33%, pozostali akcjonariusze — wzrost z 39,48% do 39,87%.

W dniu 10 kwietnia 2019 roku Pekabex S.A. otrzymata od Nationale Nederlanden Powszechne Towarzystwo
Emerytalne S.A. (,Nationale Nederlanden”) zawiadomienie na podstawie art. 69 i art. 87 ust. 1 pkt. 5 ustawy z dnia
29 lipca 2005 r. o warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz
o spoétkach publicznych, ktorym Nationale Nederlanden poinformowato Peabex S.A. o zwiekszeniu stanu
posiadania akcji Spotki powyzej 5% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Emitenta.
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31.3.  Wynagrodzenia Cztonkéw Zarzgdu Spotki dominujgcej

taczna warto$¢ wynagrodzen i innych $wiadczen dla Cztonkéw Zarzadu Spétki dominujgcej wyniosta:

W Spéitce dominujacej: w Sp;i‘@:?zizlze;:ggﬁ oraz
Wynagrodzenie éwialdncnz?enia* \Wynagrodzenie éwialggzeenia Rezem

Okres od 01.01 do 31.12.2018

Jedrzejowski Robert 450 - 30 - 480
Borek Przemystaw 18 13 54 - 85
Zaczek Beata 18 12 91 - 121
Razem 486 25 175 - 686
Okres od 01.01 do 31.12.2017

Jedrzejowski Robert 180 - 29 - 209
Borek Przemystaw 18 - 54 - 72
Zaczek Beata 18 - 91 - 109
Razem 216 - 175 - 391

* Zawiera objete akcje Pekabex S.A. w warto$ci nominalnej w ramach programu motywacyjnego.

Inne informacje dotyczace kluczowego personelu kierowniczego, w tym dotyczace pozyczek, zaprezentowano w
nocie nr 25.1.

31.4. Wynagrodzenia Cztonkéw Rady Nadzorczej Spétki dominujgcej

taczna warto$¢ wynagrodzen i innych $wiadczen dla Cztonkéw Rady Nadzorczej Spétki dominujgcej wyniosta:

Wynagrodzenie Wynagrodzenie
Spétka dominujgca | spotki zalezne

Okres od 01.01 do 31.12.2018

Piotr Cyburt 33 -
Maciej Grabski 34 -
Stefan Grabski 35 -
Ryszard Klimczyk 36 -
Szpak Marcin 19 -
Piotr Taracha 32 -
Razem 188 -
Okres od 01.01 do 31.12.2017

Piotr Cyburt 32 -
Maciej Grabski 35 -
Stefan Grabski 35 -
Ryszard Klimczyk 35 -
Andreas Madej 85 -
Ryszard Pinker 13 -
Piotr Taracha 20

Razem 256 -

31.5.  Wynagrodzenie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych

Audytorem dokonujacym badania oraz przegladu sprawozdan finansowych spétek Grupy Kapitatowej jest Grant
Thornton Polska Sp. z 0.0. Sp. K. Wynagrodzenie audytora z poszczegélnych tytutéw wyniosto:

od 01.01 do od 01.01 do

31.12.2018 31.12.2017
Badanie rocznych sprawozdan finansowych 142 141
Przeglad sprawozdan finansowych 44 48
Doradztwo podatkowe - -
Pozostate ustugi - -
Razem 186 189
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31.6. Zatrudnienie

Przecietne zatrudnienie w Grupie w podziale na poszczeg6lne grupy zawodowe oraz rotacja pracownikow

ksztattowaty sie nastepujaco:

od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2018 31.12.2017
Pracownicy umystowi 483 360
Pracownicy fizyczni 993 908
Razem 1476 1268
od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2018 31.12.2017
Liczba pracownikéw przyjetych 705 716
Liczba pracownikéw zwolnionych (-) (648) (448)
Razem 57 268
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32. ZATWIERDZENIE DO PUBLIKACJI

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowe;j

Pekabex S.A.

sporzadzone na dzien

31 grudnia 2018 roku zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzgd Jednostki Dominujgcej w dniu

16 kwietnia 2019 roku.

Podpisy wszystkich Cztonkow Zarzadu

Data Imie i Nazwisko Funkcja Podpis
16.04.2019 Robert Jedrzejowski Prezes Zarzadu
16.04.2019 Beata Zaczek Wiceprezes Zarzadu
16.04.2019 Przemystaw Borek Wiceprezes Zarzadu

Podpisy osoby odpowiedzialnej za sporzgdzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Data

Imie i Nazwisko

Funkcja

Podpis

16.04.2019

Stawomir Kaczmarek

Giowny Ksiegowy
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