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WPROWADZENIE

1) PODSTAWOWE INFORMACJE O FUNDUSZU

Investor Property Fundusz Inwestycyjny Zamkniety Aktywéw Niepublicznych.

Dnia 28.07.2010 r. Fundusz zostat wpisany do Rejestru Funduszy Inwestycyjnych pod numerem RFI 558. Fundusz rozpoczat
dziatalno$¢ dnia 10.08.2010 r. Fundusz zostat utworzony na czas okreslony siedmiu lat, liczonych od dnia jego zarejestrowania
w rejestrze funduszy inwestycyjnych do dnia jego rozwigzania. Okres dziatalno$ci Funduszu moze by¢ przedituzany o kolejne
okresy wynoszgce kazdorazowo maksymalnie szeéé lat. Fundusz jest Funduszem Inwestycyjnym Zamknigtym emitujacym
publiczne certyfikaty inwestycyjne.

2) CEL INWESTYCYJNY, SPECJALIZACJA FUNDUSZU |1 STOSOWANE OGRANICZENIA
INWESTYCYJNE

Celem inwestycyjnym Funduszu jest wzrost wartosci Aktywdw Funduszu w wyniku wzrostu wartoéci lokat Funduszu
dokonywanych w papiery warto$ciowe i inne prawa majatkowe. Fundusz nie gwarantuje osiagnigcia celu inwestycyjnego.
QOgraniczenia inwestycyjne:

I. Polityka inwestycyjna i kryteria doboru lokat:

1. Fundusz moze inwestowa¢ w lokaty przewidziane w Statucie, w tym:

a) akcje i obligacje spotek akcyjnych i komandytowo akeyjnych,

b) udzialy i obligacje spétek z ograniczong odpowiedzialno$cig — pod warunkiem, Ze s3 zbywalne.

2. Fundusz moze ponadto inwestowaé w nastepujace rodzaje lokat:

a) wierzytelno$ci, z wyjatkiem wierzytelno$ci wobec osob fizycznych

b) waluty,

¢) wystandaryzowane instrumenty pochodne, ktérych bazg stanowig kursy walut,

d) papiery warto§ciowe emitowane, poreczane lub gwarantowane przez Skarb Panstwa i Narodowy Bank Polski, paristwa
nalezace do OECD albo migdzynarodowe instytucje finansowe, ktdrych czionkiem jest Rzeczpospolita Polska lub, co najmniej
jedno z panstw nalezgcych do OECD,

€) instrumenty rynku pienieznego - pod warunkiem, ze sg zbywalne.

3. Fundusz moze lokowaé aktywa w jednostki uczestnictwa lub certyfikaty inwestycyjne funduszy inwestycyjnych lub w tytuty
uczestnictwa emitowane przez instytucje wspolnego inwestowania, majgce siedzibg za granica.

4. Fundusz moze lokowaé aktywa w depozyty w bankach krajowych, bankach zagranicznych lub w instytucjach kredytowych.

5. Fundusz moze zacigga¢ pozyczki i kredyty w bankach krajowych, instytucjach kredytowych lub bankach zagranicznych, oraz
dokonywaé emisji obligacji.

6. Fundusz moze udziela¢ pozyczek pienigznych, poreczen lub gwarancii.

7. Fundusz bedzie inwestowal w sposob wskazany w ust.1 lokujac $rodki w Spotki Celowe, zajmujace si¢ inwestowaniem w
nieruchomosei gruntowe, nieruchomosci z przeznaczeniem na lokale mieszkalne, mieszkalno - hotelowe lub ustugowe lub tez
zajmujgce si¢ budowq nieruchomosci z przeznaczeniem na lokale mieszkalne, mieszkalno - hotelowe lub ustugowe.

Przyjmuje sie, ze spotka zajmuje sie dana dziatalnodcia, jezeli nie mniej niz 20% aktywow lub przychoddw spotki stanowig lub
zgodnie ze statutem, umowa spotki, prospektem emisyjnym, memorandum informacyjnym, zakresem dziatalnosci, strategia
spotki lub innym dokumentem o podobnym charakterze, bedg stanowi¢ aktywa lub przychody z danej dziatalino$ci.

8. Fundusz bedzie poszukiwat lokat, ktére rokujg $rednio lub dtugoterminowy wzrost warto$ci. W ocenie tej istotne znaczenie
bedzie miata rentowno$é projektow inwestycyjnych, ktore beda realizowane przez Spéiki Celowe Funduszu, atrakcyjno$é
lokalizacji nabywanych nieruchomosci, warunki wspatpracy oferowanych przez kontrahentéw, w tym deweloperow i generalnych
wykonawcow w ramach projektéw inwestycyjnych, bezpieczenstwo prawne Spotek Celowych. Wérdd elementéw analizy istotne
bedg oceny dziatalnosci danej Spétki, jej kadry zarzadzajacej, aktywow, pozycji rynkowej, sieci sprzedazy, ogdinych perspektyw
i mozliwosci rozwoju, przejecia lub restrukturyzacii, a takze ryzyko ptynnosci i ryzyko niewyptacalnosci spétki. Fundusz bedzie
poszukiwat lokat, ktérych przewidywana roczna wewneétrzna stopa zwrotu (IRR) bgdzie wynosita co najmniej 20%.
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9. Podstawa doboru do portfela lokat, o kiérych mowa w ust. 1, jest ptynnos¢ i sprawne zarzadzanie portfelem Funduszu.

10. Fundusz moze lokowaé aktywa w jednostki uczestnictwa lub certyfikaty inwestycyjne funduszy inwestycyjnych lub tytuly
uczestnictwa emitowane przez instytucje wspdinego inwestowania majace siedzibg za granicg w celu zwigkszenia stopy zwrotu
i dywersyfikacji lokat dzigki uzyskaniu dostepu do specyficznych klas aktywéw na rynku nieruchomosci i budownictwa.
Podstawa doboru jednostek uczestnictwa lub certyfikatow inwestycyjnych funduszy inwestyeyjnych lub tytutow uczestnictwa
emitowanych przez instytucje wspélnego inwestowania majace siedzibg za granica beda zasady i cel polityki inwestycyjnej,
rodzaje i kryteria doboru lokat oraz wyniki osiagane przez dany fundusz inwestycyjny lub instytucje wspdlinego inwestowania.

11. W przypadku instrumentdw pachodnych, ktérych baze stanowig kursy walut Fundusz bedzie brat pod uwage, w jakiej
walucie denominowane sa Aktywa Funduszu. Fundusz moze zajmowaé pozycje wylacznie w instrumentach pochodnych,
ktorych baze stanowig kursy walut, umozliwiajace zabezpieczenie ryzyka kursowego Aktywow Funduszu.

12. Fundusz moze zaciagaé pozyczki i kredyty w bankach krajowych, instytucjach kredytowych lub bankach zagranicznych,
oraz dokonywa¢ emisji obligacji, w celu zwiekszenia stopy zwrotu z realizowanych projektéw inwestycyjnych i zapewnienia
plynnos$ci oraz sprawnego zarzgdzania portfelem Funduszu.

13. Fundusz lokuje aktywa w wierzytelnoéci, udziela pozyczek, porgczen i gwarancji przy uwzglednieniu celu inwestycyjnego
Funduszu. Fundusz lokuje aktywa w wierzytelno$ci, udziela pozyczek, porgczen i gwarancji wytacznie podmiotom, ktore nie
znajdujg sie w stanie upadioéci lub likwidacji. Pozyczki, poreczenia i gwarancie moga zosta¢ udzielone na okres nie diuzszy niz
okres realizacji danego projektu inwestycyjnego. Pozyczki, porgczenia i gwarancje moga zosta¢ udzielone, jezeli warto$¢
zabezpieczenia bedzie rowna, co najmniej 20% warto$ci pozyczonych $rodkow, lub poreczonej albo gwarantowanej sumy.
Zabezpieczeniem moga byé w szczegdinosci: ograniczone prawa rzeczowe, cesje nalezno$ci z umoéw najmu i dzierzawy
nieruchomosci, cesje wisrzytelnoéci, w tym wierzytelnosci przysztych, przewtaszczenie praw majatkowych na zabezpieczenie,
gwarancje i poreczenia podmiotow trzecich, blokady papierow wartosciowych. Pozyczkobiorca jest obowigzany umozliwi¢
Funduszowi podejmowanie czynno$ci zwigzanych z oceng sytuacji finansowej i gospodarczej pozyczkobiorcy oraz kontrolg
wykorzystania i sptaty pozyczki.

14, Fundusz nie moze nabywa¢ certyfikatow inwestycyjnych, kiore wyemitowal, z wyjatkiem wykupu ceriyfikatow
inwestycyjnych.

Rodzaje i dywersyfikacja lokat Funduszu:

1. Fundusz, jako fundusz inwestycyiny zamknigty aktywdw niepublicznych, lokuje co najmniej 80% wartosci swoich Aktywdw w
aktywa inne niz:

1) papiery wartosciowe bedace przedmiotem publicznej oferty ub papiery wartosciowe dopuszczone do obrotu na rynku
regulowanym, chyba, Zze papiery wartoSciowe staly si¢ przedmiotem publicznej oferty lub zostaly dopuszczone do obrotu na
rynku regulowanym po ich nabyciu przez Fundusz,

2) instrumenty rynku pienigznego, chyba, e zostaly wyemitowane przez spotki niepubliczne, ktérych akcje lub udzialy wchodzg
w sktad portfela inwestycyjnego Funduszu.

2. Papiery warto§ciowe Iub instrumenty rynku pienigznego wyemitowane przez jeden podmiot, wierzytelno$ci wobec tego
podmictu i udzialy w tym podmiocie nie mogg stanowic tacznie wigcej niz 20% wartosci Aktywow Funduszu. Ograniczenia tego
nie stosuje sie do papieréw warto$ciowych emitowanych, poreczonych lub gwarantowanych przez Skarb Patistwa, Narodowy
Bank Polski, panstwa nalezace do OECD albo migdzynarodowe instytucje finansowe, ktérych czionkiem jest Rzeczpospolita
Polska lub, ca najmniej jedno z paristw nalezgcych do OECD. Fundusz, obejmujgc papiery wario$ciowe w wykonaniu umowy o
subemisje inwestycying nie moze naruszy¢ ograniczet, o ktérych mowa w zdaniu pierwszym.

3. Fundusz lokuje co najmniej 60% wartoéci Aktywow Funduszu w udziaty Spotek Celowych lub papiery warto$ciowe emitowane
przez Spotki Celowe, o ktorych mowa w pkt. | ust. 7.

4. Fundusz moze lokowaé nie wiecej niz 45% warto$ci Aktywow Funduszu w udzialy Spotek Celowych lub papiery wartosciowe
emitowane przez Spotki Celowe zajmujace sig inwestowaniem w nieruchomosci gruntowe.

5, Fundusz moze lokowaé nie wigcej niz 60% wartoéci Aktywéw Funduszu w udziaty Spétek Celowych lub papiery wartosciowe
emitowane przez Spolki Celowe zajmujace sie budowa lub inwestowaniem w nieruchomosci z przeznaczeniem na lokale

mieszkalne.
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8. Fundusz moze lokowat nie wiecej niz 45% wartosci Aktywow Funduszu w udziaty Spétek Celowych lub papiery warto$ciowe
emitowane przez Spétki Celowe zajmujace si¢ budowg lub inwestowaniem w nieruchomosci z przeznaczeniem na lokale
mieszkalno - hotelowe lub usiugowe.

7. Waluta obca jednego paristwa lub euro nie moze stanowi¢ wigcej niz 20% warto$ci Aktywow Funduszu, z zastrzezeniem, ze
przy stosowaniu powyzszego limitu Fundusz jest obowigzany uwzgledniaé warto$¢ walut stanowigcych baze instrumentéw
pochodnych.

8. Fundusz moze lokowaé nie wiecej niz 20% wartoéci Aktywdw Funduszu w jednostki uczestnictwa lub certyfikaty inwestycyjne
funduszy inwestycyjnych lub tytuly uczestnictwa emitowane przez instytucie wspolnego inwestowania majace siedzibg za
granica.

9. Depozyty w jednym banku krajowym, banku zagranicznym lub instytucii kredytowej nie moga stanowié wigcej niz 20%
wartos$ci Aktywéw Funduszu.

10. Fundusz moze zaciagaé, wylacznie w bankach krajowych, instytucjach kredytowych lub bankach zagranicznych, pozyczki i
kredyty o lacznej wysokosci nieprzekraczajacej 75% wartosci Aktywow Netto Funduszu w chwili zawarcia umowy pozyczki lub
kredytu. Fundusz moze dokonywa¢ emisji obligacji w wysokosci nieprzekraczajacej 15% wartoéci Aktywow Netto Funduszu na
dziett poprzedzajacy dzier podjgcia przez Zgromadzenie Inwestorow uchwaly o emisji obligacji. W przypadku wyemitowania
przez Fundusz obligacji, faczna wartosé pozyczek, kredytow oraz emisji obligacii nie moze przekraczaé 75% warto$ci Aktywow
Netto Funduszu. Emisja obligacji przez Fundusz moze nastapi¢ wylacznie w trybie przewidzianym w Ustawie o ofercie
publicznej.

11. Fundusz moze udziela¢ pozyczek pienigznych do wysokosci nie wyzszej niz 50% wartosci Aktywow Funduszu, z tym ze
wysoko§é pozyczki pienigznej udzielonej jednemu podmiotowi nie moze przekroczy¢ 20% wartos$ci Aktywow Funduszu.

12. Fundusz moze udziela¢ poreczen lub gwarancji do wysokosci nie wyzszej niz 50% wartosci Aktywow Funduszu, z tym ze
wysokosé pareczenia lub gwarancji udzielanych za zobowigzania jednego podmiotu nie moze przekroczy¢ 20% wartoSci
Aktywow Funduszu.

13. Warto$¢ pozycji wynikajacych ze wszystkich nabytych lub sprzedanych instrumentéw pochodnych, ktérych cena zalezy
bezposrednio lub po$rednio od ceny rynkowej walut obcych stanowi nie wiecej niz 100% Aktywdw Funduszu.

14. Warto$¢é pozycji wynikajacych z nabytych lub sprzedanych instrumentéw pochodnych, ktorych cena zalezy bezposrednio lub
po$rednio od ceny rynkowsej walut obcych, obliczana jest jako suma warto$ci bezwzglednych pozycji w poszczegdlnych
instrumentach pochodnych, okreélonych w ten sposdb, ze od wartosci zajetych pozycji diugich odejmuje sie¢ warto$c
zajmowanych pozycji krotkich w danym instrumencie pochodnym.

15. Fundusz utrzymuje, w zakresie niezbednym do zaspokojenia biezacych zobowigzan Funduszu, cze$¢ swoich Aktywow na
rachunkach bankowych. W celu zarzadzania biezaca plynnoscia, w zakresie niezbednym do zaspakajania biezacych
zobowigzan funduszu oraz prowadzenia rozliczen z Uczestnikami Fundusz moze zawiera¢ z Depozytariuszem umowy, ktérych
przedmiotem jest utrzymywanie Aktywéw Funduszu na rachunkach rozliczeniowych, w tym biezacych i pomocniczych, a takze
na rachunkach lokat terminowych, w tym w szczegdlnoéci lokat typu overnight. Umowy lokat terminowych moga byé zawierane
na czas nie diuzszy niz 7 dni od dnia zawarcia takiej umowy.

16. Fundusz moze zawieraé z Depozytariuszem umowy wymiany walut zwigzane z nabyciem lub zbyciem skitadnikéw portfela
inwestycyjnego denominowanych w walutach obcych w zwiazku z realizowana polityka inwestycyjna. Przedmiotem uméw bedg
waluty, w ktérych denominowane sg lokaty Funduszu. Umowy bedg zawierane w zgodzie z interesem Uczestnikow i na
warunkach konkurencyjnych w stosunku do warunkéw oferowanych przez inne banki. W szczegolnoéci przy ocenie
konkurencyjno$ci warunkéw transakcji pod uwage brane bgda nastepujace kryteria oceny (wediug hierarchii waznosci): cena i
koszty transakcji, termin rozliczenia transakcji, ograniczenia w wolumenie transakcji, wiarygodnos$¢ partnera transakcji przy
zalozeniu, iz cena i koszty transakcji z Depozytariuszem nie bedg wyzsze niz wynikajace z ofert bankow konkurencyjnych lub,
jezeli s3 wyzsze, oferty bankéw konkurencyjnych nie spelniaja co najmniej jednego z pozostatych, podanych wyzej kryteridw
oceny. Przy ocenie oferty Depozytariusza Towarzystwo zbiera i przechowuje oferty przynajmniej trzech bankéw, ktére same lub
ktorych podmioty dominujace posiadajg krétko lub diugoterminowy rating inwestycyjny lub odpowiednik takiego ratingu
przyznany przez uznang agencig ratingowa.
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17. Fundusz moze dokonywaé lokaty, o ktérych mowa w ust.15 lub zawiera¢ umowy, o ktérych mowa w ust. 16, jezeli
dokonania lokaty lub zawarcia umowy wymaga interes Uczestnikow Funduszu, a dokonanie lokaty lub zawarcie umowy nie
spowoduje wystapienia konfliktu intereséw.

18. Rodzaje ryzyk zwigzanych z instrumentami pochodnymi:

a) ryzyko rynkowe zwigzane ze zmienno$cig notowar instrumentow pochodnych - zaangazowanie Funduszu w instrumenty
pochodne powoduje, ze ryzyko to wystepuje, a Fundusz podejmuje je w celu zabezpieczenia ryzyka,

b) ryzyko rozliczenia transakcji - Fundusz bedzie inwestowal wylacznie w wystandaryzowane instrumenty pachodne, gdzie
rozliczenie transakciji jest gwarantowane przez izby rozrachunkowe poszczegdinych rynkow,

¢) ryzyko plynnosci instrumentéw pochodnych — Fundusz ogranicza ryzyko plynno$ci poprzez lokowanie Aktywow przede
wszystkim na rynkach instrumentéw pochodnych charakteryzujacych sig duza plynnoscig,

d) ryzyko niedopasowania instrumentu zabezpieczanego i pochodnego - mozliwo$é zaangazowania Funduszu za granica
powoduje, ze ryzyko to moze wystepowaé w przypadku zabezpieczania ryzyka walutowego inwestycji zagranicznych Funduszu.

3) FIRMA, SIEDZIBA 1 ADRES TOWARZYSTWA

Firma: Investors Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A.
Siedziba: Warszawa
Adres: ul. Mokotowska 1, 00-640 Warszawa

Investors TF| S.A. zarejestrowane jest w Rejestrze Przedsigbiorcow prowadzonym przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, X
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000227685.

4) OKRES SPRAWOZDAWCZY | DZIEN BILANSOWY

Prezentowane sprawozdanie finansowe obejmuje okres sprawozdawczy od 1 stycznia 2016 roku do 30 czerwca 2016 roku.
Dniem bilansowym jest dzieri 30 czerwca 2016 roku.

Dane pordwnywalne obejmuja okres roczny od 1 stycznia 2015 roku do 31 grudnia 2015 roku. oraz w przypadku rachunku
wyniku i rachunku przeptywo6w pienigznych takze okres pétroczny od 1 stycznia 2015 roku do 30 czerwca 2015 roku.

5) KONTYNUACJA DZIALALNOSCI

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zafozeniu kontynuowania dziatalnosci przez Fundusz w dajacej sig
przewidzie¢ przysziosci tzn, przez okres nie krétszy niz 12 miesigcy od dnia bilansowego. Zdaniem Zarzadu Investors TFI S.A.
nie wystepuja okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuacji dzialalno$ci Funduszu. Na dzien sporzgdzenia sprawozdania
finansowego nie wystapity przestanki rozwigzania Funduszu, okre$lone przepisami o funduszach inwestycyjnych.

6) PODMIOT, KTORY PRZEPROWADZIL. PRZEGLAD SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Podmiotem uprawnionym do przeprowadzenia przegladu sprawozdania finansowego Investor Property Fundusz Inwestycyjny
Zamkniety Aktywow Niepublicznych za okres od 1 stycznia 2016 roku do 30 czerwca 2016 roku jest Emst & Young Audyt
Polska spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka komandytowa z siedziba w Warszawie, Rondo ONZ 1.

7) WSKAZANIE SERII CERTYFIKATOW INWESTYCYJNYCH, CECH ICH ROZNIACYCH, EMISJI ORAZ WSKAZANIE
RYNKU NA KTORYM NOTOWANE SA CERTYFIKATY INWESTYCYJNE

Fundusz wyemitowat do dnia 30.06.2016 jedna serie certyfikatow inwestycyjnych, kiéra jest przedmiotem obrotu na Gieldzie
Papierow Warto$ciowych w Warszawle pod numerem ISIN — PLINVPR00010 i liczy tacznie 3 780 certyfikaty inwestycyjne.
Wszystkie certyfikaty Inwestycyjne reprezentujg jednakowe prawa majgtkowe.

Seria: jednostkowa cena emisyjna: data emisji:
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seria A 1 000,00 28.07.2010*

*dzien wpisu do Rejestru Funduszy Inwestycyjnych)
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