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Nazwa Spokki: ED INVEST SPOLKA AKCYINA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.07-30.09.2017

Walirta sprawozdawcza:

zioty polski (PLN)

Poziom zaokragleri:

wszystkie kwoty wyrazone 53 w tysfacach Hotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

i. SRODROCINE SKROCONE SPRAWOIDANIE FINANSOWE ZA Ul KWARTAL 2017 ROKU

SRODROCINE SKROCONE SPRAWOIDANIE 7 SYTUACH FINANSOWE)

Akhywa

Aktywa tiwale 2 400 2 13% 8N 2408
Rzeczowe aklywa rwale 718 804 186 228 5.4
Naleinoici 43 22 - -
Aktywa z tytutu odroczonego podatku

dochodowego 1624 1 290 662 21746
Diugoterminowe roziiczenia miedzyckresowe 15 23 43 -
Akiywa obrotowe 95 024 85 844 69 893 128 BOY
Zapasy 3792 4897 5265 5 854
Naleznoic z tytuky umdw o ustuge

budowlang 60 309 50 042 32767 25 150
Naieznoscl z tytutu dostaw i ustug oraz
| pozostate naleineici 19 581 22 042 27 180 14 770
Noleinoici z tytutu biezgcego podatku

dochodowego od 0s¢b prawnych - - 331 -
Srodki pienieine i ich ekwiwalenty 10 225 7729 3260 11877
Krotkoterminows razliczenia miedzyokresowe P17 1 134 i 0%0 P 157
Aitywa razem 97 424 87 983 70 784 131 214




Nazwa Spolki: ED INVEST SPOLKA AKCYJINA
Ckres objety sprawozdaniem finansowym: G1.07-30.09.2097 Waluta sprawozdawcza: 2oty polski (FLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie Kwoty wyrazone 53 w tysigcach zlofych polskich (o ile nie wskazano inaczej}

SRODROCINE SKROCONE SPRAWOIDANIE Z SYTUACJ FINANSOWEJ C.D.

Fasywq
| Kapitat wiasny 51914 51765 52 046 53384
Kapitat podsiowowy 635 635 635 635 5.6
Akcle | udzialy wiasne a2} el el g2
Kapitat zapasowy 50 856 50 856 50 856 50 856 %
Pozostate kapitaty 1263 1263 808 808
Niepodzelony wynik finQnsowy 352 203 939 2277

- zysk {stroda) z iat ubiegtych - - - -
- Zysk (straia) netio biezqoego roku 352 203 239 2277 i
Lobowigzania 45 510 36218 18738 77 830 E
Iobowigrania diugoterminowe 10 565 9 938 3 888 10 926 '
Diugoierminowe kredyly | poiyczki 1208 1 208 1 492 1934

Diugoterminowe zobowigzania z tytutu emisf

obligacji 2 635 2 635 - -

Pozostate dhugoterminowe zobowigzanic

finansowe 479 505 79 97

Pozostate zobowigzonia diugoterminowe -

kaucje 737 586 355 ] 746

Rezerwa 2 iytutu odroczonego podatku

dochodowego 2781 2 404 1690 54663 5.8

Zobowiqzomia i rezerwy 7 tytuty Swiadczen

pracowniczych 48 72 72 40 58

Plugoterminowe rozliczeniao migdzyokresowe 2677 2528 - 1 4446

Zobowigzania k:é?ko?erminowe_ 34 945 246 280 14 850 &6 704

krotkoterminowe kredyly i polyczki 22 914 428 173

Krétkoterminowe zobowigzania z fytutu ernisji

obligacy - - - 5 280

Pozostate krotkoterminowe zobowigzania

finansowe 199 214 69 &7

Zobowigranio krétkoterminowe z tytutu dostaw i

Ustug 6 250 & 525 6 781 5438

fobowigzania z tytutu umowy o ustuge

budowiang 4098 3159 1 457 5200

Pozostate zobowigzania krdtkoterminowe 398 495 478 1 685

Lobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadezen i

pracowniczych 101 128 128 126 5.8

Pozostate rezerwy krdtkoterminowe 180 13 19 13 5.8

Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 22797 14 832 5 490 48 922

Pasywa razem 97 424 87 983 70784 131214

Q}% \Q\gx/m/ | /



Nazwa Spétki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01,07-30,09.2017 i Waluta sprawozdawcza: | zioty polski (PLN}

Poziom zaokrgglen: wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach ziotych polskich {o ile nie wskazano inaczej)

SRODROCINY SKROCONY RACHUNEK ZYSKOW I STRAT (WARIANT KALKULACYJNY)

Dzictalnose konlynuowana
Pezychody ze sprzedaiy 11241 28741 5479 28 327
- od jednosiek powigzanych - - - -
Przychaody ze sprzedaiy produkiow,
towardw | materdagtdw 1 20¢ 1 500 204 1 501
Przychody ze sprzedaiy usiug 10 040 27 241 5185 26 B24
Koszt wlasny sprzedazy 10 338 24 369 4 440 21703
- od jednostek powigzanych 4312 8 655 853 8872
Koszt sprzedanych produktdw, jowardw i
moteriotdow 1 906 2 387 424 1 906
Koszt sprzedanych ustug 8432 21982 4016 19 797
Zysk {siraia) brulo ze spriedaiy 203 4372 1039 6 624
Koszty sprzedaiy 322 8092 258 760
Koszly ogdinego zarzgdy 1161 3701 996 2104
Pozostate przychody cperacyjne 861 1043 227 606 5.14
Pozostate koszty operacyine 30 225 223 445 5,14
2ysk (strata) 7 dzialamosc] operocyjnej 251 680 -211 2921
Przychody finansowe 34 85 231 115 S5.14
Koszly finansowe 23 284 52 188 5.14
2ysk (strata) przed opodatkowaniem 192 481 -240 2848
Podatek dochodowy 43 129 -33 571
| Zysk (strata) nefo z dzialalnodci
[ kontynuowanej 149 352 -207 2277
Dziatainoié raniechang
$irata netto z driotalinosci zaniechane) - - - -
Tysk {sfrata) neto 149 352 =207 2277




Nazwa Spoiki: ED INVEST SPOEKA AKCYJINA

01.07-30.09.2017 Waluta sprawozdawcza: zoty polski (PLN)

Okres objety sprawozdaniem finansowyrm:

Poziom zaokrgglert: | wszystkie kwoly wyrazone sq w tysigcach ziotych polskich {o ile nie wskazano inaczej}

ZYSK (STRATA) NETIO NA JEDNA AKCJE IWYKLA

Zysk [strota) netto z dziatainosci kontynuowanei 14% 352 -207 2277
Zysk {strata) neffo z dziotainoscl kontynuowane] i
zaniechonei 149 352 -207 2277
$rednic wazona liczba akgji 2zwykiych wlys. szt 12387 12387 12387 12387
Srednia wazona rozwodnionda liczba akci
zwyktych w tys, szt 12387 12387 12387 12387
z Jzictainosci kontynuowanei
- podstawowy 0,01 0,03 -0,02 0,18
- rozwodniony 0,01 0,03 0,02 G,18
z dzicfalnosci koniynuowanej i zaniechanef
- podstawowy 0,01 0,03 -0,02 0,18
- rozwodniony 0,01 0.031| -0,02 0,18

SRODROCINE SKROCONE SPRAWOIDANIE 7 CALKOWITYCH DOCHODOW

Zysk {sfrata} netto

i \ A
igeol 2

il

i

inne catkowite dochody

r 2

Podiegajgee przekwalifikowaniu w poinielszym
terminie do wyniku finansowego

Podatek dochodowy odnoszqcey sie do
elementdw innych catkowitych dochoddw
podlegajgeych przekwdalifikowaniu do wyniku
fincnsowego

 Nie podiegajgce przekwalifikowaniu w poiniejszym
ferminie do wyniku finansowego

Podatek dochodowy odnaszqcey sie do
glemenidw innych catkowitych dochoddédw nie
podlegajgcych przekwalifikowaniu do wyniku
finansowego

Catkowite dochody

14%

352

-207

2277
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Nazwa Spolki: ED INVEST SPOLKA AKCY.INA

Okres ob, sprawozdaniem finansowym: 01.07-30.09.2017 Waiuta sprawozdawcza: zéoty polski (PLN,
¢ P

Poziom zaokragien: wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach zfotych polskich {o ife nle wshkazano inaczej}

SRODROCINE SKROCONE SPRAWOIDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEINYCH (METODA POSREDNIA)

Przeptywy Srodkéw pienieinych z drictalnosc
operacyine}
2ysk nefto przed opodatkowaniem 192 481 -240 2 848
Korekty: 548 314 153 -670
Amortyzacia wartoscl rzeczowych aktywow
frwatych 85 213 42 126
(Zysk) strata na sprzedaiy rreczowych aktywdw
trwatych - -67 - -
Odsetki i prowizle 21 280 i1l 442
Naliczone do wypiaty dywidendy 372 - - -1 238
Inne korekty - -112 - -
Srodki pienieine z driglainoéei operacyjnej przed
uwzglednienlem zmian w kapitale obrotowym 740 795 -87 2178
Zmiana stanu zapaséw 1105 1473 394 1770
Zmigna stanu noleinosci ~7 827 -17 986 -4 034 -20 777
Zrmiana stanu naleznosci z ytutu podatky
dochedowego od osdb prawnych - 331 - -
Imiana stanu zobowigzan 718 2412 -5 033 -1 801
Imicna stanu rezerw frozliczen
miedzyckresowych 8255 20095 9 720 25415
inne korekty - - 7 19
$rodki pienieine wygenerowane w toku
drialalnosci operacyjnej 2 991 5120 947 7004
Iaptacony podatek dochodowy - - - -
$rodki pieniezne netto z drialalno$ci operacyinej 2 991 5120 967 7 004
Przeptywy Srodkéw pieniginych z dziatainosci
inwestycyinei
Wydatki ng nobycie rzeczowych aktywow
frwatych - -5 - -9
Wptywy ze sprzedoiy rzeczowych akiywow
trwatych - 57 - ~
Srodki plenieine nefto wykorzystane w
dziclainoscl inwestycyine] - 62 - -9
Przeptywy Srodkdw pienieznych z dzictalnosci
finansowe|
Wptywy z tytutu emisji divinych paplerdw
wartoiciowych - 2 630 - -
Sptaly obligac - - - -1 320
Spiaty odsetek, prowizji od obligaci -4] -81 -89 -310
Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytow i
poiyczek 21 20 10 138%
Spiaty kredytdw i poiycrek - =20 -334 -3 040
Sptaly odsetek, prowizi od kredytow | pozyczek
| oroz prowizi -34 ~148 -19 -123
Sptata zobowiqzan 2 tytuty leasingu
finansowego -41 =210 -16 -47
QOdsetki, prowize zaptacone -6 -34 -3 -10
Dywidendy wyptacaone -372 -372 - -
$rodki pienieine nelto z dzialalnoéci finansowej -495 1783 -451 -3 441
Imiana nefto stanu Srodkdw pienieinych i ich
ekwiwalentow _ 2 496 & 945 516 3534
$rodki pienieine i ich ekwiwalenty na poczalek
okresu 7729 32460 11 361 B 343
Imiang stanu z iytutu réinic kursowych - - - .
Srodki pienieine i ich ekwiwalenty na koniec
okresu 11877
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.67-30.69,2017 Waluta sprawozdawcza: zioty polski (PLN)

Poziom zaokragled: wszystkie kwoly wyrazone 53 w tysiqcach rotych polskich (o ife nie wskazano inaczef)

Il. DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA DO SKROCONEGO SRODROCINEGO
SPRAWOIDANIA FINANSOWEGO IA TRIECI KWARTAL 2017 ROKU

1.  INFORMACIJE OGOLNE

INFORMACJE O SPOLCE

ED invest S.A. 7 siedzibq w Warszawie, ul. Bora Komorowskiego 35 lok. 218, powstala z
przeksztatcenia spdtk £d invest Sp. z 0.c.- akt notarialny z dnia 22 grudnia 2008 roku Rep. A Nr
10048/2008. Spétka prowadz dziatainodé na terytorium catego kraju na podstawie przepisdw
Kodeksu Spodtek Hondlowych. Spotka jest wpiscna do rejestru przedsiebiorcdw Krojowego
Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.si. Warszawy w Warszawie, Xl
Wydziat Gospodarczy KRS, pod numerem 0000321820. Spétce nadano numer statystyczny
REGON 012820030. Akcje ED invest S.A. sqg notowane na Warszawskie] Gieldzie Popierow

Wartosciowych.

Podstowowym przedmiotem dziotalnosci Spdtki ED invest S.A. jest wykonywanie  robdt
budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkdw mieszkalnych i niemieszkalnych  (PKD
41207).

Czas trwania Spdtki jest niecznaczony.

SKLAD ZARZADU | RADY NADIORCIE)

Na dzien sporzadzenia srédrocznego skrdconego sprawozdania finansowego za frzect kwartat

2017 roku sktad Zorzgdu Spétki byt nastepujgey:

Zofia Egierska - Prezes Zarzgdu,
Jerzy Kezysziof Dyrez - Wiceprezes ZIarzgdu,
Marek Uzdowski - Wiceprezes Zarzgdu,

Ibigniew Tomasz Wasilewski - Wiceprezes Zarzgdu.
W okresie trzeciego kwartatu 2017 roku nie nastgpity zmiany w skiadzie Zarzgdu.

Sktad Rady Nadzorczej Spétki na dien sporzgdzenia rddrocmego skrdoconego sprawozdanic

finansowego za trzeci kwartal 2017 roku byt nastepujgey:

- Bohdan Brym - Przewodniczgey Rady,

- Henryk Kacprzak - Wiceprzewodniczqcy Rady,
- Edyta Rytel - Czionek Rady,

- Krzysztof Mikotajezyk - Czionek Rady.

- Robert Hjctek - Cztonek Rady,

- Barttomiej Bieleninnik - Czionek Rady.
W okresie frzeciego kwartatu 2017 roku nie nastgpity zmiany w skiadzie Rady Nadzorcze.
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres ohjety sprawozdaniem finansowym: 01.07-30.08.2017 Waluta sprawozdawcza: zioty polski (PLN}

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoly wyrakzone sa w tysigeach Hotych polskich {o lle nie wskazano inaczej)

ZATWIERDZENIE DO PUBLIKACH

Ninigjsze §rodroczne skrécone sprawozdonie finansowe zostate zatwierdzone do publikac

w dniu 14 listopada 2017 roku.

2.  SEZONOWOSC DZIALALNOSCI

Przychody ze sprzedaiy osiggane przez Spotke ED invest S.A podlegalq sezonowym wahaniem
charakierystycznym dia branizy budowiane]. Z uwagh na uwarunkowania technologiczne
wiekszos¢ prac budowianych prowadzona jest w okresie kwiecie# - listopad, a ze wzgledu na
organizowane targi mieszkaniows zwigkszona sprzedaz mieszkan obserwowana jest w okresie od
lutego do kwietnia oraz od wrzednia do listopada. Zainteresowanie sprzedazg nieznacznie stabnie

w okresie urlopowym ij. w czerwcu, lipcu i sierpniu.
3. PODSTAWA SPORZADIENIA ORAZ ZASADY RACHUNKOWOSCH

$rodroczne skrécone sprawozdanie finansowe za frzeci kwartct 2017 roku zostate sporzgdzone
zgodnie z  Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosdci numer 34 z zastosowaniem tych

samych zasad co w ostatnim rocznym sprawozdaniu finansowym.

Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe za frzect kwartat 2017 roku zostaio sporzgdzone w
sposdb zapewnigjgcy pordwnywainosc danych przedstawionych w raporcie dia analogicznego

okresu,

Srédroczne  skrécone  sprawozdanie  finansowe  zostato  sporzqdzone  przy  zatoieniu
kontynuowania dzictaincéci gospodarcze] prrer Spdtke przez ckres co najmniel 12 miesiecy od
dnig zokohczenia ckresu sprawozdowczego. Na dziefi sporzqdzenia sprawozdania finansowego
nie stwierdza sie istnienia okolicznosci wskazujgeych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.
Sradroczne skrocone sprawozdanie finansowe Spotki zostato sporzgdzone w jezyku polskim.
Walutq sprawozdawcezg niniejszego srédrocznego skréconego sprawozdania finansowego jest
Zioly polski, o wszystkie kwoty wyragzone sq w tysigcach ztotych polskich (o de nie wskazano

inaczei}.

Ninigjsze §rédroczne sprawozdanie finansowe nalezy czytad tgeznie z ostatnim rocznym

sprawozdaniem finansowym Spéki sporzadzonym za rok obrofowy konczqcey sie 31.12.2016 roku.

Istotne zasady (polityka) rachunkowoici
Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy, rozpoczyncigey sie 1 stycznia, a kohczqcy sie 31
grudnia. Przy sporzgdzaniv sprawozdania finansowego Zarzqd kieruje sig zasadq istotnoci. Istoine

pominiecia iub znieksztatcenia pozyci - sq istotne, jeiell mogq, pojedyncze lub razem, wpltyngd

Vg



Nazwa Spétki: ED INVEST SPOLKA AKCY.JINA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.07-30.08.2017 Wailuta sprawozdawcza: zioty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwotly wyrazone 53 w tysigeach zlotych polskich (o ite nie wskazano inaczej)

ng decyie gospodarcze podejmowane przez uytkownikéw na podstawie sprawozdania
finansowego. Istotnoid uzaleiniona jest od wielkosci | rodzaju pominigcia lub znieksziatcenia w
kontekicie towarzyszgcoych okolicznoicl. Czynnikiem rozstrzygajgeym moie byd wiekode lub
rodzaj pozycii, lub kombinacia cbu tych czynnikdw.

Rozsirzyganie o tym, czy pominiecie [ub znieksziatcenie moze wplynad na decyzje gospodarcze

uzytkownikéw, czyli czy jest istotne, wymaga rozwaienia cech fychize uzytkownikéw.

Akiywa i pasywa wycenia sie w ckiesach kwartalnych, na dzieh sporzgdzenia skrdconego

frodrocznego sprawozdania oraz rocznego sprawozdania w sposdl nastepujgey:

Wartosci niematerialne

Wartodci niematericine wycenig sie wediug cen nabycia lub  kosztéw  wybtworzeniq,
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne, ¢ takze o odpisy z tytutu trwate] uiraty wartodel
Odpiséw amortyzacyinych wartosci niematerialnych dokonuje sie w drodze rozioienia ich

wartosci poczgtkowe] na okres przewidywane] ekonomicznej uzytecznolci.

Nie rzadzie] niz na dzien bilansowy sktadniki wartosci niemaierialnych wycenia sig wediug cen
nabycia lub koszidw wytworzenia, pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne, atakie o odpisy
z tytuty frwate] viraty wartosci.

Wartosci niematerialine o nieckredlonym okresie uzytkowania nie podlegajg amortyzacii.

Rzeczowe akfywa frwale

Rzeczowe akiywa hwate wycenia sie wediug cen nabycic lub kosziow wytworzenio,
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe, a takie o odpisy z tytutu trwate] utraty

wartoicl. Odpisy amortyzacyjne (iul umorzeniowe] odzwierciedlajg uirate wartoici Srodkdw

trwatych - na skutek uzywania lub uptywu czasu - rmnigjszajge ich warlodd bilansowa. Dokonuje
sie ich drogq systematycznego roziozenia wartoict pocratkowef frodka frwatego na ustalony
okres uzytkowania.

Rozpoczecie amortyzacji nostepule w miesiqocu nastepnym po miesigeu, w kidrym przyjeto
srodek hrwaoly do uzywania, a jej zokohczenie - nig pdinie] niz z chwilq zrdwnania wartesci
odpisdw amortyzacyinych z wartofcig poczgtkowq Srodka rwatego iub przeznaczenia go do
likwidacj, sprzedaiy lub stwierdzenia jego niedoboru, z ewenfualhym uwzglednieniam

przewidywanej przy likwidac] ceny sprzedaiy netic pozostatodci srodka irwatego.

Nie rzadziej niz na dzef bilansowy §rodki trwate wycenia sie wedtug cen nabycia lub kosztdw
wytworzenia, pomnigjszonych o odpisy amortyzacyine lub umorzeniowe, atokie o odpisy
z tytutu frwated utraty wartoscl,

Nie rzadziej niz na dzen biansowy §rodki trwate w budowie wycenic sie w wyscokoscl ogdtu
koszidéw pozostdigecych w  bezpodrednim  zwigzku z  ich nabyciem lub  wytworzeniem,

pomnigjszonych o odpisy z tytulu trwate] utraty wartolci.



Nazwa Spotki; ED INVEST SPOLKA AKCYJINA

Okres ohjety sprawozdaniem finansowym: 01.07-30.09.2017 Waiuta sprawozdawcza: 2oty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyraZzone 53 w fysiacach zfotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Instrumenty finansowe

Pozyczki i naleznosci - aktywa finansowe o ustalonych lub moziiwych do ustalenia pltatnoicicch
wycenia sie wedhig zamortyzowanego kosztu, Poiyezkifkredyty, zardwno udzielone przez
jednostke jak i nabyie, ktdre nie sg kwolowane na akltywnym rynku - wycenia sie wediug
zamortyzowanago kosztu. Réinica wykczywana w wyniku finansowym bieigcego okresu
sprawozdawczego w pozycj przychody finansowe lub koszty finansowe,

Zobowigzania inne niz wykazywane w wartoscl godziwel przez sprawozdanie z coatkowitych
dochoddéw wyceniane sg metodg zamortyzowanegoe kosziu, Najczeiciel dotyczy to
nostepujacych kategori zobowigzah finansowych: zobowigzania z tylulu deostaw 1 ustug,
wyemitowane instrumenty dtuine, zaciqgniete pozyczki, kredyty, ickaty klientéw, Rdinica z
wyceny ujmowana jest w wyniku finansowym bieigcego okresu sprawozdawczedo w pozyci

przychody finansowe lub koszty finansowe

Srodki pieniezne | ich ekwiwalenty wykazuje sie w wartosci nominainej. Srocki pienieine stanowig
pienigdze (banknoty, monety) oraz jednostki pieniezne {rozrachunkowe) krajowe i zagraniczne,
tak w gotdwee jak | na rachunku bankowym lub w formie fokaty pienieine], czeki | weksle cbce |
inne insfrumenty finansowe, jezeli sq one picine w ciggu trzech miesiecy od daty ich
wysiawienia.

lapasy

Zapasy wyceniane sg wediug ceny nabycia lub kosziu wylworzenia nie wyiszych od ich cen
sprzedazy nette na drieh bilansowy. Odpisy akiudlizujgce dokenywane sq w sytuacii utraty ich

wartosci uzytkowe].

Dia ustalanic kosztéw z tytutu rezchodu np. zuzycia, sprzedaoly, nieodpiatnego przekazania)

rzeczowych sktadnikéw aktywdw obrotowych stosuje sie metody:

o Materiaty weditug cen przecietnych, metodqg FIFG
s Towary - grunty wedtug uddatu w cenie nabycia nieruchomosci gruntowej , pozostate

towary mefodqg FHFO
« Produkly gotowe: mieszkania, lokale ulytkowe, garaie — wedtug udZaks w koszcie

wytworzenia nieruchomesici,

Zasady ustalonia odpisow aktudlizujgeych wartodé bilansowg zapasdw zostaty okrellone w
nastepujgey sposdb:

1. diasktadnikéw, zalegajgeych od 12 do 24 miesiecy w 5%,

2. dia sktadnikéw, zalegaigeych od 24 do 36 miesiscy w 20%,

3. diaskiadnikow, zalegajgoych od 36 do 48 miesiecy w 40%,

4. dlaskfadnikdw, zalegajgeych od 48 do 60 miesiecy w 60%,

18
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Nazwa Spoiki: ED INVEST SPOLKA AKCY.INA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.07-30.09.2017 E Waluta sprawozdawcza: zioty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwofy wyraZzone 53 w tysigcach Zlotych poiskich (o He nie wskazano inaczef)

5 dla sktadnikéw, zalegajgeych powyie] 60 miesiecy w 100%,

Powyisze zasody dotyczgce ustalania odpisdw akiualizujgeoych wartodé zopasdw nie majq
zastosowania dia gruntéw, na kidrych jest rediizowana inwestycja, zapasdow produktow |
towardw zamiennych, badz nietypowych, chyba ze utracity one ekonomiczng uzytecznosd.

Naleznosci

Naleinosci podlegajg ckiualizacyi przy uwzglednieniu stopnia prawdopodobienstwa ich zaptaty
poprzez dokonanie odpisu ckiuaifizujgcege. Dokonanie cdpisu akiudlizujgcego jest obowigzkowe
w odniesieniu do naleznoici: od diuinikdéw postawionych w stan likwidaci lub w stan upadtoici,
do wysokoici naleznosci nie objete] gwarancig lub innym zabezpieczeniem naleznoici zgtoszonej
likwidatorowi lub sedziemu komisarzowi w postepowaniv upadtoiciowym, od diuinikéw w
przypadku oddalenia wniosku © ogtoszenie upadtoici, jezeli majgtek dtuznika nie wystarcza na
zospokojenie  kosztow  postepowania  upadtoiciowego - w petng] wysokoscl naleinoici,
kwestionowanych przez diuinikdw [naleincici sporne) orgz z ktdrych zapiatq divink zalega, a
wediug oceny jego syfuac] maigtkowej i finansowe] spiata naleinoici w umowne] kwocie nie
jest prowdopodobna - do wysckosci roszczenia nie znojdujgcegoe pokrycia w gwarancji lub

innym zabezpieczeniu, naleznoici dochodzonych na drodre sqdows].

Ponadto dokonuie sie odpisdw aktudlizujgeych naleinoici, ktdrych termin wymagalnoict zaptaty
na dzieh bifansowy przekroczyt. 180 dni w wysokosci 50%, 365 dni w wysokosci 100%.

Odpiséw akiualizujgcych dokonuje sie w kazdym przypadku, za wyjgiklem sytuaci, w kitdrych
istnieje pewnoic olzymania zaptaty, np. w przypadku, jelell naleinoi¢ zostata w sposéb
wiarygodny zaberpiecrona np. w formie hipoteki, gwarancji bankowe] ubezpieczenia
nalsinoici, zastawu.

Naleznoici wycenia sie na dzieh bilansowy wedtug zomortyzowanego kosziu. Jednakze
nateznosci z tyltuty dostaw 1 ustug wycenia sie w kwocie wymagane] zaptaty wraz z naleznymi na
dzier bilansowy odseikami{ w przypadku wystawienia noty} 1 innymi tytutami zasgdzonymi
prawecmocnym wyrckiem sqdu.

Spotka wycenia naleznosci diugoterminowe z tytutu kaucji gwarancyinych w zdyskontowane]
wartosci biezgce] przysziych wptywow srodkdw pienieinych netto.

Naleznoici z tytutu niezokohczonych umodw o ustuge budowlang - w te] pozycj uimuje sie
nadwyzke przychoddw zarachowanych nad zafokiurowonymi z iviutu redfizac)i konbrakiow

diugoterminowych, wycenianych metodq stopnia zaawansowania.

Roziiczenia miedzyokresowe akfywne

Rozliczenia miedzyokresowe {aktywa) - wydatki | koszty ponoszone z gory, o wiec dotyczgcee

przyszitych okresdw .
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Nazwa Spolki: ED INVEST SPOEKA AKCY.INA

Okres objety sprawozdaniem finansowyn: §1.07-30.08.2017 Waluta sprawozdawcza: zioty polfski (PLN}
Poziom zaokragles: wszysthkie kwoly wyraZone sg w tysigcach ziotych polskich (¢ ile nie wskazano inaczej)
Kapftat wiasny

Kapitct wiasny ujmowany jest w ksiegach rachunkowych z podzictem na rodzaje | wedtug zasad
okreslonych przepisami prawa i postanowieniami siatutu Spodki.
Kapitot zoktadowy wykazywany jest weditug wartosci nominalne], w wysckosci zgodngj ze

statutem Spétki oraz wpisem do Krajowego Rejestru Sqgdowego.

KopHat zapasowy tworzony jest z podziatu zysku, wniesienia doptat do kapitctu, przeniesienia z
kapitatu rezerwowego z aktualizacji wyceny craz emisjt akcii powyze] ich warfosci nominalne].

Koszty emisfi okcli poniesione przy powsianiu spoiki akcyine] lub podwyiszeniu kapitaiu
zakiadowego zmniejszajg kapital zapasowy do wysokosci nadwyzki wartosci emisfi nad wartoicig

nominalng akcji, a pozostatq ich czedé zalicza sie do kosztdw finansowych.

Na kapitat rezerwowy z aktudlizacii wyceny odnosi sie rowniez réinice pomiedzy wartodciq
godziwg a cendg nabycia, po pomnigjszeniu o podatek odroczony, oklywdw dostepnych do
sprzedazy, jedll istnieje cena rynkowa usialona na akbywnym rynku regulowanym aibo ktérych
wartosd godziwa moze byc ustalona w inny wiarygodny sposdb.

Odpis z tytutu frwate] utraty aktywdw trwatych, ktdre uprzednio podiegaty aktualizaci wyceny
pomnigjsza kapitat z aktualizaci wyceny do wysokosci czedci kopitatu, kidra dotyczy tego
skiadnika aktywdw trwatych, a w przypadku gdy odpis przewyisza ten kapitat réinica zaliczana

jest w koszy okresu sprawozdawczego, w kidrym dokonono odpisu (koszty finansowe).,

W kapitale wiasnym ujmowane sq rownie wykryte w biezgcym roku obrotowym, a popetnione w
poprzednich okresach sprawozdawczych biledy oroz dokonone w bietqeym roku zmiany zasod

rachunkowosci, w czesci dotyczgee] poprzednich fat obrotowych.

Transakcia objecia akcil lub udziatdw za aport fraklfowana jest joko inwestycja nabyta w drodze
przekazania innych niz Srodki pignieine akiywdw, Jetel zatem wartedé akcii lub udzictow
objetych za aport jest wyisza od wartosel godziwe] przejetych aktywdw nette, powstalg réinice
odnosi sie na wynik finansowy lub kapitat wiasny (z aktualizac) wyceny) w zaleznoici od tego czy
sktadnik aktywdw finansowych zostat zaliczony do przeznaczonych do obrotu czy do dostepnych

do sprzedazy. Inwestycie podlegajqg aktualizacji wyceny w przypadku vtraly wartosci.
Rezerwy na zobowigzania

Rezerwy na zobowigzania stonowiq zobowigzania, jokie wynikojq z przesziych zdarzefh, dle
kt6rych termin wymagainodci lub kwota nie sq pewne. Jednostka zobowigzang jest do iworzenia
rezerw Na pewne lub o duiym stopniu prowdopodobienstwa przyszte zobowigzania, kiérych
kwote moina w sposdbh wiarygodny oszacowad, a w szczegdinoici na straty z operaci

gospodarczych w toku.
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJINA

Qkres objety sprawozdaniem finansowym: 01.07-30,09.2017 Waluta sprawozdawcza: zioty poiski (PLN}

Poziom zaokragien: wszystkie kwofy wyrazone sg w tysiacach zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Do rererw zolicza sig miedzy innymi rezerwy na odprawy emerytalne, koszty restrukiuryzaci,
odszkodowania, inne zobowigzonia.

Rozwigzanie niewykorzystanych rezerw nostepuje na dzier, na kiéry okazaty sie zbedne.
Powstanie zobowiqgzania, na kidre uprzednio utworzono rezerwe, powoduje wykorzysianie
rezerwy.

Rezerwy na zebowigzania inne niz finansowe wycenia sie wedtug wiarygodnie oszacowanej

wartcsci.
Zobowigzania

Iobowigzania  wycenia sie no dzieft bilansowy wedtug zamortyzowanege kosziu. Jednakie
zobowigzania 7 tylutu dostaw | ustug wycenia sie w kwocie wymagane] zaptaty, fi. w wartosci
nominaine] powiekszone] o ewentualne, wymagaline na dzien wyceny, odsetki za zwioke (na
podstawie wystawionych, ofrzymanych not).

Zobowigzrania z tytutu niezakonczonych umodw o ustuge budowlang — w tei pozyci uimowana jest

dodatnia réinica kosztow z wyceny kontraktéw diugoterminowych nad poniesionymi,

Rozliczenia miedzyokresowe pasywne

Roziiczenia miedzyokresowe bierne cbejmujg kwoly zaliczane do koszidw okresu biezqeego

pomimo, i7 ich pokrycie nastgpi w przysziym okresie sprawozdawczym.

Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw, dokonywane z zachowaniem zasady osiroinoici,
obejmujq w szczegodlinosci:

1. réwnowartos¢ ofrzymanych iub nateinych od kontrahentdw Srodkéw z tytutu dwiadcezen,
ktorych wykenanie nastapi w nastepnych okresach sprawozdawczych,

2. frodki pieniezne ofrzymane na sfinansowanie nabycia lub wytworzenia frodkdw trwatych, w
tym tokze frodkéw trwatych w budaowie oraz prac rozwojowych, jezeli stosownie do innych ustaw
hie zwigkszajg ohe kapitatdow wiasnych. Zaliczone do rozliczen migdzyokresowych przychodéw
kwoty zwigkszajg stopniowo pozostate przychody operacyjne, rownolegle do  odpisow
amortyzacyjnych lub umorzeniowych od $rodkdw trwatych lub koszidw prac rozwejowych
sfinansowanych z tych Zrddet.

W pozycjii biermnych rozliczen miedzyokresowych przychoddw Spétka uimuje stanowigee
przychody przysztych  okreséw  wptlaty nabywceéw  lokali z tytutu reclizac) ustug

dtugoterminowych,
Wycena konirakiow

Spotka stosuje metede procentowego stopnia zaawansowania prac przy ustalaniu, jakg kwote
powinna w danym okresie ujgc. Kontrakty Spotki sg catoiciowo redlizowane na powierzonym

gruncie - tqcznie z procami zmierzajgeymi do uzyskania pozwolenia na budowe. Stopien
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Nazwa Spokki: ED INVEST SPOEKA AKCYJNA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.07-30.09,2017 Waluta sprawozdawcza: zioty pofski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyraZone sa w tysigeach ziotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

zaawansowania prac ustalany jest przez kierownikdw poszczegoinych projekicw poprzez
poréwnanie fizvcznie wykonanych czedcl prac z pracami wynikajgeymi z umowy, Kierownicy
posiadaja  odpowiednig wiedze techniczng, stosowng do rodzaoju realizowanych robot
budowlanych. Prace zmierzaigee do uzyskania pozwolenia na budowe stanowg w zaleznosci od
projekiu do 15% zaowansowania. Porzosltate wykonane prace wycenia sie na podsiawie
budietu okrelldigcego koszty reclizaci konfraktu wg stopnia zaawansowania prac, Koszty
poniesione w frakcie roku w zwigzky z przysztymi dziataniami w ramach umowy wytqcza sie z
kosztéw z tytutu umowy dia potrzeb ustalenia stopnia zaawansowania prac. W zaleznoici od ich
charakteru przedstawia sie je w zapasach, rozliczeniach miedzyokresowych czynnych lub innych
aictywach.

Podsiawg stosowania te] metody sg szczegdtowe budiety dia kazdego projektu, aktualizowane
przez Spotke na koniec kaidego okresu sprawordawczego. Menedzer projektu odpowiedzidiny
za dany kontrakt sporzqdza wyjiciowy budfet kosztéw 1 przychodéw, o nostepnie no kaidy
moment mierzenia stopnia zaawansowania realizacji kontraktu dokonuje jego aktuatizaci.

JeZeli nie mozna w wiarygoedny sposéh oszacowad wyniku umowy, to:

a) prezychody ujmuje sie wylqcoznie do  wysokodcl  poniesionych  w  danym  okresie
sprawozdawczym kosztow umowy, dla kiérych istnieje prawdopodoblenstwo ich odzyskania,
orgz

b) keszty umowy uimuje sie joko koszty tego okresu, w kidrym zostaty poniesione.

Koszty umowy, co do kitérych nie istnieje prawdopodobiefstwo ich odzyskania, niezwtocznie
ujmuie sie joko koszty, np. umowy, ktdrych wainodc jest bardzo wagtpliwa, umowy kidrych

zokoAczenie jest uzaieinione od wynikdw toczqcee] sie rozprawy sgdowel.

Aktywa irezerwa z tytuty cdroczonege podatku dochodowego

Aktywa z tytulu odroczonegoe podatku dochodowego ustala sie w wysckodci kwoty przewidzianej
w przyszioici do odliczenia od podotku dochodowego, w zwigzku z ujemnymi rdznicami
przeficiowymi, ktdre spowodujg w przysztoSci zmniejszenie podsiawy obliczeniao podatku
dochodowego oraz straty podatkowe] moiliwe] do odliczenia, ustaione] przy uwzglednieniu
zasady ostrainoici.

Rezerwe z tyiuly odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysokoscl kwoty podatku
dochodowego, wymagajace; w przysztoici zaptaty, w zwigzku z wystepowaniem dodatnich
rémic przejiciowych, to jest réinic, kidre spowodujg zwiekszenie podstawy obliczenia podatku

dochodowego w przyszioscl.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowegoe i rezerwy z tytutu odroczonego podatku
dochodowego wycenia sie z zastosowaniem stawek podatkowych, kidre wediug przewidywan
bedg siocsowane, gdy sktadnik akiywéw zostonie zredlizowany lub rezerws rozwigzanag,
przyjmujgc za podstawe stawki podatkowe, ktére obowigzywaly prawnie lub obowigzywaty

fakiycznie na dzieh bilansowy,
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres ohjety sprawozdaniem finansowym: 01,07-30.00.2017 Waluta sprawozdawcza: | zfofy polski (PLN)

Poziom zackraglest: wszystkie kwoly wyrazone sa w tysiacach ztotych poiskich (o He nie wskazano inaczej}

Jeieli do réinych poziomdéw dochodu do opodatkowania stosuje sie zrdinicowane stawki
podatkowe, aktywa | rezerwy z tylutu odroczonego podaiku dochodowego wycenia sie z
zasiosowaniem stawek Srednich, kidre wediug przewidywan bedg mialy zastosowanie do
dochodu do opedatkowania (straty podatkowe]) okresdw, w kidrych oczekuie sig, e rdinice

przejiciowe odwrdcq sie.
Leasing operacyjny

Leasing operacyjny wystepuje wiedy, gdy ryzyko i korzysci zwigzane z przedmiotem umowy (w
tym umowy najmu | dzerzawy)] pozostajg u finansujgcego, wowcezas korzystajgey nie wykazuje go
w swoich akiywach joko Srodka frwatego. Koszty wykazuje sie w sprawozdaniv zgodnie z
faktycznie ptaconymi ratami. Wstepne koszty bezpoirednie, poniesione przed zawarciemn umowy
leasingu. jefell sq znaczne rozlicza sie w czosie, proporcjonainie do wykazywanych w
sprawozdaniu finansowym optat z tytutu leasingu, albo tei odpisuie sie w ciezar kosztdw okresu

ich poniestenic, gdy sq nieznaczne.
Leasing finansowy

Leasing finansowy zachodzi wiedy, gdy ryzyko | korzysci zwigzane z przedmiotem umowy (w tym
umowy naimu | dzierzawy) zostajq przeniesione na korzystaigcego. Jezell umowa leasingu, najmu
iub  dzierzowy speini jeden  siedmiv  warunkéw  wymienionych w  paragrafie 10
Miledzynarodowego Standardu Rachunkowosdct 17, to przedmiot umowy zalicza sie do srodkdow
trwatych Spotki (korzystojgceego) | dokonuje sie odpiséw amortyzacyjnych. Amortyzacia stanowi
odpis wartoicl przedmiotu leasingu w koszty korzystajgcege. Moie byé dokonana metodg
finiowq lub degresywnd. Jekeli nie ma pewnoici nabycia wiasneici frodka trwatego przed
zakohczeniem umowy, to warteid frodkow trwatych jest w petni amortyzowana w krotszym z
dwédch okresdw:

1, trwanic umowy leasingu,

2. czasu uZytkowania.

Przedmiot leasingu od dnia uznonego za rozpoczecie umowy, ujmowany jest w sprawozdaniu z
sytuach finansowej w wartoici nizszej z dwdch kwot:

1. w wartoici godziwej,

2. w wartolci biezgcej (zdyskontowanej) sumy optat leasingowych, ustalone] za pomocq stopy
dyskontowe] réwnej sfopie procentowej leasingu, z uwzglednieniem wartoici kohcowej

preedmiotu leasingu w korespondencii z powstatym zobowigzaniem z tytutu lecsingu.
Rachunek zyskéw i straf
Rachunek zyskbw i sirat Spotka sporzgdza w wersji kalkulacyine).

Przychody ze sprzedaiy obejmujg niewagtpliwe naleine lub uzyskane kwoty neto ze sprzedaiy

uimowane w okresach, ktérych dotyczqg. Przychody sq ujmowane tyiko wowcezas, gdy istnigje
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Nazwa Spéiki: ED INVEST SPOLKA AKCY.JINA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.07-30,09.2017 Waluta sprawozdawcza: 2oty polski (PLN}

Poziom zaokratler: wszystkie kwoty wyrazone sa w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano inaczef}

prawdopodobiehstwo uzyskania przez Spétke korzysci ekonomicznych z tytuty przeprowadzene]
fransakcji, Jefel jednak rodzi sie niepewno$¢ dotyczgea Sciqgalnosici naleine] kwoty Jui
zdliczonej do przychoddw, wowcezas niesciqgaing kwote lub kwote, w odnigsieniu do kidrej
odzyskanie przestato byd prawdopodobne, uimuje sie w kosziach, a nie jako korekde pierwoinie

vjete] kwoty przychodbw.

Przychody z dzigtalnodci deweloperskie] rozpoznowane sg w momencie protokdlarmnege
przekazania nabywcy lokalu jefell sq spetnione wszystkie poniisze warunki:

* umowa przedwstepna zostata zawarta w formie aktu nofariainego,

* nabywca uregulowat 100% ceny lokalu.

W pozostatych przypadkach przychdd z dzictaineici deweloperskie] rozpoznawany jest w
momencie przeniesienia wiasnosici lokalu na nabywce.

W momencie rozpoznonia przychoddw ze sprzedazy tokali Spdtka rozpozngje koszty wytworzenia
sprzedanych okali w proporg]i udziatu sprredawanego lokaluy , pomniejszajgc wyroby gotowe

oraz pomniejszoige towary w proporciji do vdziatu gruntu przypadaojgeego na dany lokal.

Przychody i koszty z umdw o ustuge budowlang ujmowane sq zgodnie z wyzej zamieszczonym

opisem w punkcie ,wycena konfraktow".
Subiektywne osqdy przy stosowaniu zasad rachunkowosici

Przy sporzgdzaniu sprawozdania fincnsowego Zarzad Spéiki kieruje sie osadem przy dokonywaniu
szacunkdw i zatozen, kidre majq wptyw na stosowane zasady rachunkowosci oraz prezentowane
wartosel aktywdw, zobowigzan, przychoddw oraz koszidw. Faktycanie zrealizowane wartosci
mogq roznic sie od oszacowanych przez Zarzgd. Informacje o dokonanych szocunkach zostaty

Zoprezentowane ponize].
Okresy skonomicznej uzytecznolci aktywodw trwatych

Zarzad Spoiki dokonuje coroczne] weryfikac] okresdw ekonomiczne] uizytecznoici aktywdw
frwatych, podlegdjgeych amortyzacji. Na dziern 30.06.2017 roku Zarzgd ocenit, ze okresy
uzytecznoici aktywdw przyiete przez Spdtke dia celdw amortyzaci odzwierciediojq oczekiwany
okres przynoszenia korzysci ekonomicznych przez te okiywa w przyszioici. Jednakie faktycine
okresy przynoszenic korzysci przez te aktywa w przyszto§ci moga rdinic sie od zaktadanych, w tym

réwniez ze wzgledu na techniczne starzenie sie majgiku.
Przychody z umdw o ustuge budowlang

Na kwote przychoddw oraz najistotnigjszych pozycji oktywdw -naleinosci z umdw o ustuge

budowlang ujete] w sprawozdaniu finansowym wplywaiq szacunki Zarzqdu dotyczgce stopnia
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Nazwa Spéiki: EB INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.07-30.09.2017 Waluta sprawozdawcza: oty polski (PLN}

Poziom zaokragleri: wszystkie Kwoty wyrazone s w tysiacach Hotych poliskich (o ile nie wskazano inaczef)

zaawansowania  kontraktéw  budowlanych oraz  zysku, joki plonuje sie  osiggngé  na
poszczegdinych konirakiach,

Budzetowane koszty pozostajgee do poniesienia w zwigzku z redlizacjq poszczegdinych zadan sq
nga biezgco monitorowane przez kadre kierowniczg nadzorujgeg postep prac budowlanych, w
efekcie crego budiely posrcregdinych kontrakidow podlegajg aktuglizaci na koidy dzien
bilansowy, Jednakie pozostajace do poniesienia koszly oraz reniownosé realizowanych prac
obarczonag jest pewnym stopniem niepewnoicl, zwilaszeza w przypadku zadan prowadzonych w

okresach kilkulginich.

Rezerwy na Swiadczenia pracownicze

Rezerwy na Swiadczenia pracownicze — odprawy emerytalne - szacowane sq przez Spoke. Na
poziom rezerw wplyw maiq zatozenia dotyczgce stopy dyskonta oroz wskaznika wzrostu
wynagrodzen. Spadek stopy dyskonta oroz wzrost wskainika wzrostu wynagrodzen wpiyngtby na
wzrost rezerw ustcionych na dzieft 30.09.2017 roku jednakie z uwagi iz poziom rezerw na
swiadczenia pracownicze nie jest wysoki, nie wplynetoby fo w sposdb istotny na sprowozdanie
finansowe.

Niepewnosc szacunkow

Rodzaj | wartod¢ bilansowa aklywdw | zobowigzan  oraz przychoddw i kosztdw . na kidre

wptywd]q szacunk Zarzgdu

Pozycja sprawozdania fincnsowego 30.09.2017 31.12.2016 30.09.2014
Naleinoici z tytudu umdw ¢ ustuge budowlang 60 309 32767 25 150
Tobowigzania z tytutu umowy © ustuge budowlang 4098 1 457 5200
Przychody 7 tytutu ustug o ustuge budowlang za okres 27 241 35924 26 826
Koszty z tytutu ustug o ustuge budowlong za okres 21 982 27 106 19 797
Amortyzacia za okres 213 168 126
Rezerwa 2 tytutu podaiku odroczonego 2781 1690 5643
Aktywa 7 tytute podatku odroczonego 1624 662 2176
Pozosiate rezerwy 3az9 219 179




Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYINA

01.07-30.09.2047 Waluta sprawozdawcza: oty polski (PLN}

Okres objety sprawozdaniem finansowym:

Poziom zaokragien: wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach Zlotych polskich (o Ilfe nle wskazano inaczef)

4. KOREKTY BLEDOW ORAZL ZMIANY ZASAD RACHUNKOWOSCI

W ckresie trzeciego kwartatu 2017 roku nie dokonanc korekty bieddw.

Na drzief 30 wrzednia 2016 roku dokonancg korekty prezentac) wyceny zawieszonego projekiu

przencszqc wycene 17 haleznoic z tytutu umow o ustuge budowlang” do pozycii

Lkrotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe” oraz dokonano korekly prezentac]i otrzymanych

zaliczek na poczet sprzedoz lokali w dzictainoict deweloperskiej przenoszqce z pozyci

Zobowigzaf krotkoterminowych z tytutu dostaw i ustug” do | krétkoterminowych rozliczen

miedzyokresowych.

Rétnice prerentacyjne na dzieh 30 wrzesnia 20146 roku przedsiawigjq poniisze fabele:

Akltywa
Naleznoia z tyluty umdw o ustuge budowlang 963172 ¢5 150 -1 022
Krdtkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 135 1157 1022

Pasywa
Zobowigrania kedtkoterminowe 7 tyluty dostaw i ustug 5717 5438 -279
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyckiesowe 48 443 48 922 279
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Imiana stanu zobowigzah

-5 327

-5 033

294

Irmiana stanu rezerw i rozliczeh miedzyokresowych

10014

92720

-2%4

W sprawozdaniu z przeplywow pienieznych:

\

Imiana stanu zobowigzan -2 1H -1 801 310
Zmiana stanu rezerw 1 rozliczeh miedzyokresowych 25925 25 615 -310
26



Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJUNA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.07-30.09.2017 Waluta sprawozdawcza: | zfoty poiski (PLN}

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone 53 w tysiacach Hotych polskich (o ile nie wskazano inaczef)

5. WYBRANE DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE

5.1 IYSK NA AKCIE

Iysk na ckcje liczony jest wedtug formuly zysk netio przypadaigey ckcjonariuszom Spotki
podzielony przez fredniq wazong liczbe akcfi wystgpujqeych w danym okresie. Kalkulacja zysku

na akcje zostota zaprezentowana w ponizsze] fabeli:

ZYSK (STRATA) NETTO NA JEDNA AKCJE IWYKLA

Zysk (strata) netto z dziatainosci kontynuawanei 149 352 -207 2277
Zysk [strata) netto z daatainesct kontynuowanej i
zaniechanegi 149 352 -207 2277
Srednia wogona liczba akci zwyktych w tys. szt 12387 12387 12387 12387
$rednia wazona rozwodniona liczba akcli
zwykdych w tys, szt 12387 12387 12387 12387
7 dziatainosci kontynuowane]
- podstawowy 0,01 0,03 -0,02 0,18
-~ fozwadniony 0,01 0.03 -0.02 0,18
z drictainoici kontynuowaonef | zaniechone|
- podstawowy 0,01 0.03 -0,02 0,18
- rozwodniony 0.01 0.03 -0,02 0,18
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Nazwa Spétki: ED INVEST SPOLKA AKCYJINA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.07-30.09.2017 Waluta sprawozdawcza: 2oty polski (PLN}

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoly wyrazone s§ w tysigecach ziotych poiskich (o ile nie wskazano inaczej)

5.2 SEGMENTY OPERACY.INE

Spdtka prowadz driatalnodé na terenie Warszawy orgz na terenach dobrze skomunikowanych
migjscowoici bedgeych w bezpoirednim sgsiedziwie granic Warszawy w obszarze dwdch
gidwnych segmentdw operacyinych: dziataincié budowlana oraz dziatainodd deweloperske i
zarzgdzanie nieruchomoscig. Przychody i koszly ze sprzedazy produkidw 1 ustug wykazane w
sprawozdaniv finansowym dotyczq drictalnoici budowlaneg] na zlecenie zewnetrznych klientow

orgz dzictalnoici deweloperskiel.

SEGMENTY OPERACYJINE - DANE 1A OKRES OD 01.07, DO 30.09.2017 ROKU

Wyniki finansowe segmentow operacyinych za okres od 01.07 do 30.09.2017 roku

Przychody ogdiem 10 040 1201 17 241
Sprzedai na zewnglrz 10 040 1201 11 241
Sprzedai miedzy segmeniami - - -

Koszty ogblem 8432 1906 10338

1408

Wynik segmeniu

Nie przypisane do segmentéw -

Koszly ogdinego rarzqdu, sprzedaiy

Pozostate przychody operacyjne 841
Pozostate koszty operacyine 30
Lysk z dziatoinoici operacyjne} 251
Przychody finansowe 34
Koszty finansowe 93
Zyski/straty z inwestycii -
Zysk bruto 192

SEGMENTY OPERACYJNE - DANE ZA OKRES OD 01.01. DO 30.09.2017 ROKU

Wyniki finansowe segmentow operacyjnych zg okres od 01.01 do 30.09.2017 roku

Przychody ogélem 27241 | 1500 28 741
Sprzedai ng zewnaliz 27 241 1 530 28741
Sprzedai miedzy segmentami - - -

Koszly ogélem 21 982 2 387 24 369

5259

Wynik segmeniu

" Nie przypisane do segmentow.”

Koszty ogdlnego rzarzqdu, sprzedaiy

Pozostate przychody operacyjne 1043
Pozostate koszty operacyine 225
Zysk z dzialalnosci operacyjnej 480
Przychody finansowe 85
Koszty fincnsowe 284
Zyskifstraty z inwestycil -
Zysk brutto 481
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Nazwa Spoiki: ED INVEST SPOLKA AKCYJINA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.07-30.08.2017 Waluta sprawozdawcza: ztoty polski (PLN}

Poziom raokragler:

wszystkie kwoty wyrazone sa w tysigcach zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Glidwni odbiorcy Spéiki

Finainymi odbiorcami, zardwno w zakresie domow jednorodzinnych, jak i mieszkah, sq odbiorey
Indywidualni. Domy jednorodzinne i czedc mieszkan sprzedawane sq bezpolrednic do odbiorey
indywidudinege, natomiast wigkszod¢ mieszkan  sprzedowanych jest na podstawie
pethomocniciwa udzielonego Spdfce przez Spoédidzieinie Mieszkaniowg Goctaw Loinisko, co
stanowi specyfike modelu biznesowego Spdtki wynikajaceg z umdw zawartych ze Spotdzieniq. na
mocy kiérych Spétka odpowiedriaina jest za organizacje | koordynacie budowy obiektdw
mieszkaniowych na gruntach powierzonych przez Spdidzielnie. Wspdiny cel Spoidzielni, jok i
Spotki, kidrym jest zapewnienie dostepnodci i sprzedai mieszkaft powoduje, iz Spdtka nie
wykazuje berpodredniego uzaleinienia od Spodidzielni, ani innych odbiorcow. Przychody ze
sprzedazy z realizacji umowy ze Spotdzielniq Mieszkaniowg Goctaw Lotnisko | Spotdzieinig
Mieszkaniowq Orlik Jantar wyniosty 89,32 % ogdinych przychoddw uzyskanych przez Spdtke w
frzecim kwariaie 2017 roku | powstaly z wyceny bilarnsowej kontraktdw diugoterminowych

realizowanych na rzecz SM Goctaw Lotnisko | SM Orlik Jantar.

Gldwni dostawcy Spdiki

Gtéwnymi dostawcami Spdiki, kidrych udzZot w kosztach w fizecim kwoartale 2017 roku
ksztattowat sie powyze] 10% sq:

«  Przedsigbiorstwo Produkcyjne -Ustugowe REDOX Sp. z c.0. - Wykonawea zadania
inwestycyjnego osiedla mieszkaniowego Iskra VI budynki B,D,.C.F w Warszawie oraz
osiedla mieszkaniowego iskra Vi budynek E- udzict w kosztach 64,2%,

Spétdzielnia Mieszkaniowa Goctaw-Lotnisko w Warszawie- udostepnigjgea teren pod

budowe osiedli j.w. ~ udzict w kosztach 12,9 %,

SEGMENTY OPERACYINE - DANE 7A OKRES OD 01.07. DO 30.09.2016 ROKU

Wyniki finansowe segmeniow operacyinych za ckres od 01.07 do 30.09.2016 roku

Przychody ogélem 5185 294 5 479
Spizedaz na zewnaghz 5185 294 5 479
Sprzedai miedzy segmentami - - -

Koszly ogblem 4016 424 4 440

Wynik segmeniuy 1166 -130 1039

Nie przypisane do segmentow.

Koszly ogdinego zarzgdu. spizedcry

Pozostate przychody operacyijne 227
Pozostate koszly operacyjne 223
Iysk z driatalnoici operacyjnej -211
Przychody finonsowe 23
Koszty finonsowe 52
Zyskifstraly z inwestycii -
1Iysk brutto -240
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objgty sprawozdaniem finansowym: 01.07-30.08.2017 Waluta sprawozdawcza: zioty polski (PLN)

Poziom zackragler: wszystkie kwoty wyrazone 53 w tysiacach xlolych polskich (o ile nle wskazaro inaczej)

SEGMENTY OPERACYINE - DANE ZA OKRES OD 01.01. DO 30.07.2016 ROKUY

Wyniki finansowe segmentdw operacyjnych za okres od 01.01 do 30.09.2016 roku
Przychody ogdlem 246 826 1 501 28 327
Sprzedai na zewnqgiz 26 826 1.50) 28 327
Sprzedaoi miedzy segmeriami - - -
Koszly ogblem 19 797 1906 21703
Wynik segmentu 7029
. o Nieprrypisane dosegmentéw
Koszty ogdinegoe zarzqdu, sprzedaly
Pozostate przychody operacyine 806
Porostate kosziy operacyjne 445
2ysk z drialainoécl operacyjnej 29
Przychody finansowe 115
Koszly finansowe 188
Tyskifstraly z inwestycii -
Lysk brutto 2848

Spétka nie przypisata aktywow | zobowigzon do segmentdw, gdyz fakie przypisanie nie jest
meoziiwe.,

5.3 WARTOSCI NIEMATERIALNE

IMIANY WARTOSCI NIEMATERIALNYCH

Naiistotnigjszym skfadnikiem wartoici niematerialnych sq oprogramowaonic kompuierowe. Na
dzief bilansowy 30 wrzeénia 2017 roku, 30 czerwca 2017 roku, 31 grudnia 2016 roku i 30 wrzesnic
20146 roku wariosci niemateriaine sq w 100% umorzene i ich warto$¢ w bilansie wynosi zero.
Spdtka nie wykorzysiuje w  dziatalnosci  takich wartoici niemateriainych, ktérych  okres
uvzytkowania iest nieckreslony.

Ng dzieh sporzgdzenia §rodrocznego skréconego sprawozdania finansowego za frzeci kwartat

2017 roku wartoici niematerialne Spditki nie stanowily zabezpieczenia zobowigzan.

5.4 RIECTOWE AKTYWA TRWALE

Ponizsza tabela przedstowia nabycia i zbycio oroz odpisy akiudlizujgee wartodc rzeczowych

aktywow frwatych:
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Nazwa Spdétki:

ED INVEST SPOLKA AKCYINA

Okres objety sprawozdaniem finansowym:

01.07-30,09.2017

Waluta sprawozdawcza:

oty polski (PLN}

Poziom zaokragler:

wszystkie kwoty wyrazone sa w fysigcach ziotych polskich (o lie nie wskazano inaczej}

Za okres 01.01 do 30.09.2017 roku

Wartoi€ bilansowa netto na dziefi
01.01.2017 roku

4 170

184

Iwiekszenia sionu z tytuty nabycia

2 740

745

Zmniegjszenia stanu z tytufu zhycia (+)

Amortyzacia {-)

-4 -207

-213

Pozostate zmiany

Wartoéé bilansowa netto na dzlert
30.09.2017 roku

5 703

718

1a okres 01.01 do 30.06.2017 roku

Wartoéé biansowa netto na dziel
01.01.2017 roku

186

Iwigkszenia stanu z fytutu nabycia

745

Imnigjszenia stanu z tytuiu zbycia (-]

Amortyzacia (-

-127

Pozostate zmiany

Wartosé bilansowa netto na dzien
30.06.2017 roku

804

Warto$¢ bilansowa netto na dzien

01.01.2014 roku - 5 5 335 - 345
Zwiekszenia sfanu z tytutu nabycia - - - - 9 9
Imniejszenia stany 7 iytutu zbycia (] - - - - - -
Amortyzacia (-] - -1 -1 -165 -1 -1468
Pozostate zmiany - ~ - - - -
Wartoéé bilansowa netto na dziert

31.12.2016 roku - 4 4 170 8 186

Za okres 01.01 do 30.09.2016 roku

Warto$c bilansowa netio na dzien
01.01.2014 roku

Iwiekszenia stanu 7 fytiiu nabycig

Imnigjszenia stanu z tytuty zbycia [-)

Amortyzacia (v

-12¢

Pozostate zmiany

Wartosd bilansowa nelto nha dzien
30.09.2016 roku
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJUNA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.07-36.09.2017 | Waluta sprawozdawcza: zioty polski (PLN}

Poziom zaokraglien: wszystkie kwoty wyrazone s3 w tysiacach zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczef)

Sktadniki rzeczowego majatku frwatego nie stanowlty zabezpieczenic zobowiqzad Spotki.

Na dzier bilansowy nie wystgpity przestanki swiadczgcee o utracie warfoici rzeczowych aktywéw
trwatych, diafego tez nie dokonano odpisdw aktualizujgoych. Spdtka nie posiadaia Srodkow

trwalych pozabilensowych.

Spotka korzystata w okresie objetym ninigjszyrmn  $rédrocznym  skréconym  sprawozdaniem
finansowym ze §rodkéw transportu na podstawie uméw leasingu finansowego bitansowo.

Iwiekszenie stanu srodkdw transportu w kwocie 740 tys. 2t dotyczy leasingu.

Na dzien bilansowy Spéika nie posiadato zobowigzah z tyl. dokonania zokupu rzeczowych

akiywow trwatych.

5.5 ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC AKTYWOW

Ponizsza tabela przedsiawia odpisy akiualizujgce wartodc aktywdw :

za okres od 01,01 do 30.09.2017 roku

Stan odpisu akludlizuiacego na dziedi 01.01.2017 rokuy 2 857 407 2 648 5912
Iwiekszenie odpisu - - - -
Imniejszenie odpisy (-1 -544 -192 «734
Stan odpisu aklualizujacego na dzierh 30.09.2017 roku 2313 215 2 648 5176

za okres od 01.07 de 30.06,2017 roky

$tan odpisv aldualizujacege na drieft 01.01.2017 roku 2 857 407 2 648 5912

Iwickszenie odpisu - - - .

Imnielszenie odpisu -} - - - -

Stan odpisu akiuglizujgcego na drief 30.06.2017 roku 2 857 407 2 448 5912

za okres od 01.01 do 31.12,.2016 roky

Stan odpisy okivdlizujgcege na dzied 01.01.2014 roky 1458 - 2 648 4306

Iwiekszenie odpisy 1199 407 - 1606

Imniejszene odpisu {-} - - - -

Stan odpisu oldualizujgcego no dzied 31.12.2036 roky 2 BS7 407 2648 5912

e
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Nazwa Spotki:

ED INVEST SPOEKA AKCYINA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.07-30.09.2017

Waluta sprawozdawcza:

oty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoly wyrazone sg w tysiqcach ziotych polskich (o ife nie wskazano inaczej)

x¢ okres od 01.01 do 30.09.20146 roku

Stan odpisv aidualizujgcego na dzief 01.01.2016 roku 1458 - 2 648 4 306
Iwiekszenie odpisy - - .
Imniejszenie odpisu [-) - - -
Stan odpisu aklualizujgcego na dzied 30.09.2016 roku 1658 2 648 4 306
5.6 KAPITAL PODSTAWOWY
KAPITAL PODSTAWOWY w ztotyeh

i

£}

Liczba ckcii 127050541 12 705054 127050541 12705054
Wartos nominalna akgji {(PLN / akcje) 0,05 0,05 0,05 0,05
Kaopitat podsiawowy w PLN 635 253 635 253 435 253 635 253

A 'm BN ‘:’?’ EpE A
Kopitat podstawowy na dziefr 01,01.2014 roku
Seric A 0,05 10000000 500000 | 20.01.2009
Seria B 0,051 2548201 127 4101 30.11.2000
Seria C 005 1546 853 78431 31122010
Kapitat podstawowy na dzien 30.09.2016 roky 0051 12705054 635253
Kapitat podstawowy na dziern 31.12.2016 roku 0,05 ] 12705054 435 253
Kapitat podstowowy na dzien 30.092.2077 roku 0.05 | 12705054 635 253

5.7 NARUSZENIE POSTANOWIEN UMOW (KREDYTY, POLYCIKI)
Nie doszo do naruszenia postanowienn umow.
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ED INVEST SPOLKA AKCYINA

01.07-30.09.2017

I Waluta sprawozdawcza: ! zioty polski (PLN)

wszystkie kwoty wyrazone sq w tysiacach zlotych polskich {o ile nie wskazano inaczej)

Nazwa Spotki

Okres objety sprawozdaniem finansowym

Paziom zaokragleri:
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJINA

Ckres objety sprawozdaniem finansowym: 01.07-30.09.2017 Waluta sprawozdawcza: Zioty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigoach zotych polskich (o ife nie wskazano inaczef)

Spotka nie utworzyia rezerwy na naprowy gwarancyjne, gdyz posiada zabezpieczenia dobrego
wykonania prac i usuniecia usterek od generalnych wykonawcow , badz wykonawcow,

w formie gwarancji lub kaucji.
Nie wystgpita rdwniet koniecznoié utworzenia rezerw na siraty na konfraktach.

Nie wystgpita rowniez konieczno$d utworzenia rezerw na sprawy sgdowe.

5.9 ZOBOWIAZANIA | NALEINOSCI WARUNKOWE

Warto§¢ zobowigzah warunkowych wedtug stany na koniec poszczegdinych okreséw

przedstowia sie nastepujaco:

ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE Z TYTULU UDZIELONYCH GWARANCJI ORAZ PORECZEQ

ROz Z0lbowiczania

Gwarancje wiasciwego usuniecia wad 1 usterek

Jednostki pozostaie razem

Iobowigzranis warunkowe ogdlem

Udzielone gwarancie na dzien 30 wrzesnia 2017 roku, 30 czerwca 2017 roku i 31 grudnia 2014
roku:

- gwarancja nalezytego usuniecia wad i usterek Nr 2800001116654 z dnia 26.08.2015 1, na kwote
2070 tys. zt. dla Spoétdzieini Mieszkaniowe] ,,Goctaw-Lotnisko™ w zwigzku z umowg ¢ wspdinym
przedsigwzieciu z dnia 18 grudnia 2007 roku, na redlizacje budowy budynku mieszkainego
wielorodzinnege A" przy ul. Jugostowianskiej , waina w okresie od 01 wrzesnia 2015 roku do dnia

31 sierpnia 2018 roku.

-gwarancja naleiytego usunigcia wad i usterek Nr 280000118023 z dnia 29.09.20146 1. na kwotg
1.012 tys. 2, dlo Spdtdzielni Mieszkaniowe] ,Goctaw-Lotnisko™ w zwigzku z umowg o wspdinym
przedsiewzieciu Z dnia 19 wizednia 2004 roku, na realizacje przedsiewzigcia inwestycyjnego o
nazwie ,,Goctaw - Wilga Vi i VI, wazna w ckresie od 01 pazdziernika 2016 reku do dnia 30

wrzasnia 2019 roku.

Uddelone gwarancie na driest 30.09.2016 roku:

- gwaorancja nalezytego usuniecia wad i usterek Nr 280000111666 z dnig 26.08 20151, na kwote
2070 tys, zt. dla Spotdzieni Mieszkaniowe! ,,Goctaw-Lotnisko™ w zwigzku z umowq o wspdlnym
przedsiewzieciu z dnia 18 grudnia 2007 roku, na reglizacje budowy budynku mieszkalinego
wielcrodzinnego A" przy Wl Jugostowiahskiej , waina w okresie od 01 wrzednia 2015 roku do dnia

31 sierpnia 2018 roku.,



Nazwa Spolki: ED INVEST SPOLKA AKCYJINA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.07-30.08.2017 Waluta sprawozdawcza: zfoty polski (PLN)

Poziom zaokragier: wszysthie kwoty wyratone sa w tysigcach ziotych pelskich (o ile nie wskazano inaczej)

POZOSTALE IOBOWIAZANIA WARUNKOWE

Labezpieczenie kredytu odnawlainego na dziefi 30.09.2017 roku, 30.06.2017 roku , 31.12.2014

roku i 30.09.2016 roku,

W dniu 14 marca 2016 roku Spétka zawaria z BOS Bankiem S.A. umowe kredytu ocdnawicliego na

kwote 1 500 tys, . Kredyt fen jest zabezpieczony:

1. Peinomocnictwem do rachunku biezgcego i innych rachunkdw w BO§ Banku

2, Zostowem rejestrowym na rachunku biezgcym i rachunku pomochiczym wraz z kiauzulg
kompensacying
Wekslem in blanco z dekiaracjg wekslowg
Gwarancjg de minimis do wysokodct 60% kwoty kredytu, 1. 900 tys. zt

W dniu 27.02.2017 roku do powyiszej umowy zostat podpisany Aneks nr 1 przediuzaigey okres
wykorzystania kredytu do dnic 26.02.2018 roku.

Zabezpieczenie poiyczki hipotecznej na dzieh 30.09. 2017 roku, 30.06.2017 roku , 31.12.2014 roku

i 30.09.2016 rokw,

Spdtka posiadata na drzieh 30 wrzesnia 2017 roku, na dzied 30 czerwea 2017 roku na dried 31
grudnia 2016 roku 1 na drzien 30 wizeSnia 2014 roku zobowigzania warunkowe z tytuiu umowy
potyczki hipoteczne] udzielone] przez Bank Ochrony Srodowiska S.A., z siedzibg w Warszawie na
refinansowanie zadtuzenia z Plus-Bank $.A., z siedzibg w Warszawie, w kwocie 3 800 tys. zt. Kwoia
do sptaty na dzieh 30.09.2017 roku, na dzieh 30.06.2017 roku, na dzien 31.12.2016 roku | na dzien
30.09.2016 roku - wynosita 2 149 tys. zt.

Jei oprocentowanie jest zmienne | stanowi sume stawki bazowe] WiBOR 3M i state] marzy banku,

wyneszace] 3.0 p.p. Sptota ma nastgpié do 30 wrzesnia 2019 1.

Pozyczka jest zabezpieczona:

1. Hipotekqtqczng do kwoty 5.700.000 PLN na nieruchomosci potozonej w gm. Lesznowola,
miejscowosé Nowa Wola, dla ktdre] Sqd Rejonowy w Warszawie prowadzi ksiegl wieczyste
nr WATI/00024371/5, WAT1/00024370/8, WATI/00024377 /7, WATI/00024374/0,
WAT1/00024373/9. WAT1/00024369/8, WALI/Q0024372/2, WATI/00024374/6, WAT1/00024375/3,
WASM/00432381 /3.

2. Cesjg prow 2 polisy ubezpieczenia nieruchomosici od ognia i innych zdarzen losowych,
3. Wekslem wiasnym in blanco Spéiki wraz 7 dekiaracjq wekslowg,

4. Petncmocnictwem do rachunku biezgecego i innych rachunkow w BOS S.A.




Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYINA

Ckres objety sprawozdaniem finansowym: 01.07-30.09.2017 Waluta sprawozdaweza: oty polski (PLN)

Poziom zaokragien: wszystkie kwoty wyrazone 59 wlysigcach ziotych polskich (o e nie wskazano inaczef)

Iabezpieczenie obligacji

Na dzien 30.09.2017 roku i na dzien 30.06.2017 roku

W dniu 24 lutego 2017 roku Spdtka dokonata emisji | przydziatu 2 630 sztuk 30 miesiecznych
obligacii zwyktych na okaziciela  seri ,C", o wartoici nominalne] réwnej cenie emisyjne|
wynoszqace] 1000 #t kaida.

icbezpieczeniem roszczen posiadaczy obligac)i seri C ED invest SA sq zastawy rejestrowe
ustanowione na 12 Ekspektatywoch Lokali Mieszkalnych i 12 Ekspekiatywach Garazy
wynikgigoych z umdw Spdlkl ze Spéidzelnia Mieszkaniowq Goctaw Lotnisko 2z siedzibg w
Warszawie na budowe lokoll mieszkainych | miejsc garazowych w budynkach inwestycji iskra VL
Umowy zastawu rejestrowege zawarte zostaty z administratorem zastawdw, dzicicjgeym na rzecz
obligatariuszy. Na dzieh 15.09.2016 roku tgczng wartoid wyze] wymlenionych Ekspekiatyw, na
podstawie operatu opiscnego w Dokumencie Informacyjnym,  rzeczoznawca wycenit na
5.436.585,62 zt brutto.

Naiwyzsza suma zabezpieczenia wierzytelnotcl zabezpieczonych zastawami  rejestrowymi

okretlona zostata na 15.000.000 zt [stownie: pietnaicie miliondw ziotych).

Na dzieh 30.09.2014 roku

labezpieczeniem roszczeh posiadaczy cobligaci serii A ED invest SA sq zastawy rejesfrowe
ustonowione na 42 Ekspektotywach Lokall Mieszkalnych (22) 1 Ekspekiatywach Garazy (20)
wynikaiqgeych z umodw Spdlki ze Spdtdzelniq Mieszkaniowg Goctaw Lotniske z siedzibg w
Warszawie na budowe lokali mieszkainych i migjse garaiowych w zadaniu 8 inwestycii ,,Wilga VI
Umowy zastawu rejestrowego zawarte zostaly z administratorem zastawdw, dzigtajgeym na rzecz
obligatariuszy. Na dzieh 30.03.2014 roku tgczng warlodé wyzej wymienionych Ekspekiatyw, na
podstawie operatu opisanego w Dokumencie Informacyjnym, rzeczoznawca wycenit na
8.8644.636 2t brutto.

NajwyZsza suma zabezpieczenia wierzytelnosci zaberpieczonych zastawami  rejestrowymi
okredlona zostata na 11.250.000 zt [stownie: jedenaqicie miliondw dwiedcie pieddriesial tysiecy

Ztotych),

Zabezpieczenie roszczes strony umowy o wspdlnym przedsiewzieciu

Na dziefi 30.09.2017 roku [ na dzien 30.06.2017roku

e W dniu 11 kwietnla 2017 roku, na mocy umowy o wspdlnym przedsiewzieciu zawartel w
dniu 18 grudnia 2007 roku ze Spodtdzielniq Mieszkoniowq ,Goctaw ~Lotnisko”, zostata
przez ED invest S.A. wystawiona deklarocja wekslowa in blonco, stanowigca
zabezpieczenie roszczen Spéidziein wynikgjgeych z umowy oraz zawieranych w wyniku
umowy umow reglizacyjnych z nabywcami lokol, na sume 3% warfoici przedmiofu

umowy dia etapu I bud. C,F.B,D Iskra VI, 1]. ok. 1 555 fys. z#
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Nazwa Spolii: ED INVEST SPOLKA AKCYINA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.07-30.09.2017 Waluta sprawozdawcra: zioty polski (PLN}

Poziom zaokragler: wszystkie kwoty wyralone sg w tysiacach zlotych polskich (o ife nie wskazane inaczef}

« W dniu 1 sierpnia 2017 roku, na mocy urmowy o wspdinym przedsiewzieciu zawartej w
dniu 18 grudnia 2007 roku re Spoidrielniq Mieszkaniowqg ,Goctaw —Lofniske”, zostota
przez ED Invest S.A. wystawiona deklaracja wekslowa in blanco, stanowigea
zabezpieczenie roszczeh Spotdzieni wynikajgeych z umowy oraz zawieranych w wyniku
umowy umoéw redalizacyjnych z nabywcami lokal, na sume 3% wartoici przedmiotu

umowy dla etapu Il bud, £ Iskra VI, 1. ok, 929 tys. zt

Na dzriefi 30.06.2016 rokuy.

e W dniu 7 patdziernika 2014 roku, na mecy umowy o wspdlnym przedsiewzieciu zawartej
w dniv 19 wrzesSnia 2006 roku ze Spokdzielnig Mieszkaniowq ,Goctaw ~Lotniske”, zostata
przez ED Invest S.A. wystawiona deklaracja wekslowa in blanco, stanowigceo
zabezpieczenie roszezen Spotdzielni wynikajgeych z umowy oraz zowieranych w wyniku
umowy umow redlizacyjnych z nabywcomi lokali, na sume 3% wartosci przedmictu

umowy dia zad. 8 Wilga Vi, 1. T 013 fys. z.

NALEINOSCI WARUNKOWE Z TYTULU OTRZYMANYCH GWARANCJI ORAZ PORECZEN

Rodzo ndleznoici:

Od jednostek powigzanych wylgezonych z konsolidacji:

Otrzymanych gwarancji i poreczeh od znaczqeego
inwestorg 3 351 3351 3351 1 405

Od pozrostalych jednostek:

Otzymanych gwarangji de minimis BGK 200 700 200 200

Tobowigzania warunkowe ogdlem 4 251 4251 4251 2 505

Otrzymane gwarancie wedtug stanu na dzien 30 wrzesnia 2017 roku, 30 czerwea 2017 roku i 31

grudnia 2016 roku:

- gwarancja naleiytego usuniecia wad | usterek Nr 280000081722 z dnia 10.11.2016 r. na kwote
17446 tys. 7 od Przedsiebiorstwa Produkcyjno- Ustugowego Redox” Sp. z 0.0.. w zwigzku z umowg
nr 1/8/2014 z dnia 20 sierpnia 2014 roku na realizacie inwestycji pn. Zespét mieszkalny
wiglorodzinny z ustugami | garazem podziemnyrm Csiedle Wilga VH zad. 8 w Warszawie, przy ul.
Jona Nowaka Jezioranskiego wraz z budowqg ul. Jano Nowaka Jezieranskiego na odcinku od ul,
Burzyriskiego do wjazdu na osiedie Wilga VIl zad. 8 , waina w okresie od 10 listopada 2016 roku
do dnia 30 wrzeSnia 2019 roku,

- gwarancio naledytego usuniecia wad | usterek Nr 280000102567 2 dric 04.09.2015 1. na kwole
1605 tys. 28 od Przedsigbiorstwa Produkeyjno- Ustugowego ,Redox” Sp. 7 0.0., w zwigqzku z umowg
nr 1/05/2013 z dnic 14 mgjo 2013 roku no redlizacje robdt budowlanych zwigzanych z
wykonaniem prac przy inwestycji ,Iskra VI budynek A przy ul, Jugostowiciskiel” , waind w okresie

od 1 wrzesnia 2015 roku do dnia 31 sierpnia 2018 roku.
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Narwa Spoiki:

ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety sprawozdaniem finansowym:

01.47.30.09.2017 Waluta sprawozdawcza: ; zioty poiski (PLN}

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach Hotych polskich (o He nie wskazano inaczejf}

- gwarancja de minimis BGK de wysokoici 60% kwotly kredytu ofrzymanego z BOS S.A. 1. do 900

tys. zk.

Ofrzymane gwarangje weditug stanu na dzien 30 wrzebnia 2014 roku:

- gwarancja naleivtego usuniecia wad | usterek Nr 280000102567 z dnic 04.09.2015 1. na kwote

1605 tys. zt od Przedsiebiorstwa Produkeyjno- Ustugowego ,Redox” Sp. 2 0.0., w Zwigzku zZ umowdg

nr 1/05/2013 z dniar 14 magja 2013 roku na redlizacje robot budowlanych zwigzanych z

wykonaniem prac przy inwestycji ,Iskra VI budynek A przy ul. Jugostowianskie]” , woina w okresie

od 1 wizesnia 2015 roku do dnia 31 sierpnia 2018 roku
- gwarancja nalezytege usuniecia wad | usterek Nr 280000055999 z dnia 04.09.2013 r. na kwote

305 tys. 7t od Przedsiebiorstwa Produkcyjno- Ustugowego (Redox" 3p. z 0.0., w zwigzku z umowg

nr 12012 z dnia 25 stycznia 2012 roku na redlizacje robdt budowianych zwigzanych z

wykonaniem prac przy inwestycji Budynek mieszkalny wielocrodzinny w Warszawie przy u.

Dywizionu 303", waina w okresie od 4 wrzesnia 2013 roku do dnia 26 sierpnia 2016 roku,

- gwarancja de minimis BGK do wysokosci 60% kwoty kredytu otrzymanego z BOS S.A. 1. do 900

tys. 2zt

5.10 DZIIALALNOSC ZANIECHANA

Nie dotyczy,
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Nazwa Spéiki: ED INVEST SPOLKA AKCYJINA

QOkres objety sprawozdaniem 01.07-30.09.2017 Waluta ;
finansowym: sprawozdawcea: oty polski (PLN}
wszystkie kwoly wyratone sa w tysigcach Hotych polskich {0 ile nie wskazano

Poziom zaokraglerk: inaczej)

5.12 WYNAGRODIENIA CZEONKOW ZARZADU | RADY NADZORCZEJ

WYNAGRODZENIA CZLONKOW ZARZADU | RADY NADZORCZEJ Z TYTULU PEENIENIA FUNKCJ

Wynagrodzenic cztonkdw Zarzgdu 240 280 240 720

Wynagrodzenia cztonkdw Rady Nadzorczej 70 303 59 176

DODATKOWE SWIADCIENIA

Dodatkowe switidezenia cztonkow Zarzgdu 15 46 5 55

Dedatkowe dwiadczenia cztonkdw Rady Nadzorcze) 11 49 9 28

5.13 ZATRUDNIENIE

PRIECIEINE TATRUDNIENIE

Pracownicy umystowi 14 i4 14 14 14

Pracownicy fizyczni - - - - -

Razem 14 14 14 14 14

ROTACJA KADR

ticzba pracownikdw przyvietych - - - - -

Liczba pracownikdow zwolnionych 1 ] N - -

Razem -1 -1 - - -
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOEKA AKCY.INA

Waluta

Okres sprawozdawczy 01.07-30.09.2017 sprawozdawcza: | zioty polski (PLN)

wszystkie kwoty wyrazone 53 w tysigcach zlotych polskich (o ite nie wskazano

Poziom zackragiert: inacze))

5.14 INNE ZNACZACE IMIANY AKTYWOW, ZOBOWIAZAN, PRZYCHODOW | KOSITOW

Stan rzeczowych aktywow trwatych na dzien 30 wrzesnia 2017r roku wynosit 718 tys. zt | zwiekszyt
sie w pordwnaniv do kofnca 2016 roku o 532 tys. zt gidwnie w wynlku podpisania dwoch umow

leasingu na somochody osobowe oraz umorzenie.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego na koniec trzeciego kwartatu 2017 roku, w
poréwnaniu do stanu na keniec 2016 roku, zwigkszyty sie o 962 tys, zt gtdwnie z tytutu utworzenia

akiywdw na strate podatkowaq.

Wartodé zapasdw na koniec tzeciego kwartatu 2017 roku, w stosunku do kohca 2016 roku

zmniejszyta sie 0 1 473 tys. zt (sprzedaz).

Naleznoici z tytuts niezakonczonych uméw o ustuge budowlang na dzen 30.09.2017 roku
wymiosty &0 30%tys. zt | zwigkszyty sig w poréwnaniu do konca 2016 roku ¢ 27 542 tys, zt w wyniky

wyceny kontrakidw dtugoterminowych.

Naleznosci z tytutu dostaw t usiug oraz pozostate naleinodci zmniejszyly si@ o 7 599 fys. zt w
stosunku do koAca poprzedniego roku, a naleinoicl z tytutu podatku dochodowego od osob

prawnych ¢ 331 fys. zh

Stan rozliczer miedzyokresowych czynnych {dlugoterminowych | krotkoterminowych} na dzien

30.09.2017 roku wynidst T 132 tys. zt | zmniejszyt sig w pordwnaniu do konca 2016 roku o 1 tys. zt .

Stan frodkéw pienieinych na dzieA 30 wrzednia 2017 roku wynosit 10 225 tys. zt | zwiekszyt sie w

poréwnaniu do konca 2016 roku o 6 965 tys. zi.

Stan diugoterminowych zobowiqzahn z tytutu emisfi obligacji na dzien 30 wrzednia 2017 roku

wynosit 2 635 tys. zt w wyniku emisji obligac]i serii C.

Pozostate diugoterminowe zobowigzania (kaucje) na dzien 30.09.2017 roku wyniosty 737 tys. 2t i

rwiekszyly sie w poréwnaniu do konca 2014 roku o 382 tys. zt.

Rezerwa z tyiutu odroczonego podatku dochodowego zwigkszyta sig 0 1 091 tys. zt w stosunky

do kohca 2016 roku gidwnie w wyniku wyceny konfraktéw diugoterminowych,
Stan diugoterminowych rozliczen miedzyokresewych { wptaconych zaliczek } na dziert 30.09.2017

roku wynidst 2 é77 tys. zt — scido dotyczyto wytgoznie wkiaddw budowlanych wptaconych na

poczet budowy lokali w inwestycii Iskra bud. E.

44




Nazwa Spoiki: ED INVEST SPOEKA AKCYJINA

Watuta .
Oitres sprawozdawczy 01.07-30.09.2017 sprawozdawcza: I zioty polski (PLN)

wszystkie kwoty wyrazone sa w tysiqcach xlotych polskich (o ile nie wskazano
inaczej}

Poziom zaokragleri:

Stan krétkoterminowych rozliczen miedzyokresowych (wptaconych zaliczek) na dzied 30.09.2017
roku wyniést 22 797 tys. 74 i zwigkszyt sie w stosunku do stanu na dziedt 31.12.2016 o 17 307 tys. 2 na
skutek wptat dokonywanych przez nabywcodw na poczet zakupu lokali. Saldo dotyczy wptat ng
inwestycje: ISKRA bud. B 1D oraz C i Fw wys. T4 558 ys. zt, Nowa Wola 659 tys. z¢, Dywizjonu 8 tys,

oraz zaliczek wptaconych na zakup samochodu w wys. 82 tys. 4.

Stan pozostatych zobowigzan finansowych lkrdtkoterminowych i dfugoterminowych) na dzien
30.09.2017 roku zwigkszyt sie w poréwnaniu do stanu na koniec 2016 roku o 530 tys. 7t w wyniku
zawarcia dwoch nowych umdw leasingu samochoddw osobowych oraz sptaly czesci rat

lecsingowych.

Stan zobowiqzan z tytutu kredytéw i pozyczek na dzietr 30.09.2017 roku wynidst 2 130 tys. z¢ i
zwigkszyt sig w pordwnaniuv do stanu na koniec 2016 roku o 10 tys. zt w wyniku wyceny,

raciggniecia i spiat,

Krotkoterminowe zobowigzania z tytutu dostaw i ustug  na dzien 30.09.2017 roku wyniosty é 250

tys. zt i zmniejszyty sie w poréwnaniu do kofica 2016 roku 531 tys. zt,

Zobowiqzania z tytutu niezakohczonych umdw o ustuge budowlang na dzien 30.09.2017 rokuy

wyniosty 4 098 tys. zt 1 zwigkszyly sie w pordwnaniu do kofica 2016 roku o 2 441 tys. zt.

Pozostate krotkoterminowe zobowigzania na dzief 30.09.2017 roku wyniosty 398 tys. zti zmniejszyty

sie w poréwnaniu do kofica 2016 reku o 80 tys. zh,

W trzecim kwartale 2017 roku ED Invest §.A. osiggneta zysk netto 14% tys. zt, aw porownywalnym
okresie 2016 roku wystgpita strata 207 tys. zt.
Csiggane wyniki sg pochodng zmiennoici wielkosci portfela inwestycyjnego realizowanego przez

Spoike.
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Waluta :
Okres sprawozdawczy 01.07-30.09.2017 sprawozdaweza: | oty polski (PLN)
wszystkie kwoty wyrazone sa w fysfacach zlofych polskich (o ile nie wskazano

Poziom zaokragler:

inaczef)

NOTY OBJASNIAJACE DO WYBRANYCH POZYCJ RACHUNKU ZYSKOW | STRAT

POIOSTALE PRIYCHODY OPERACYJNE

sZciegolnienie { { ! 1

a) Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwalych - 66 - -
b} Odwrécenie odpiséw aktualizujgeych wartodé

skiadnikéw aktywow 736 736 - -

- ZOPQSGW 736 736 - -

¢) Pozostale, w tym; 125 241 227 &04

- refakiury 36 124 227 447

- rozwigzanie rezerw na koszy 32 51 - 18

-inne 57 64 - 141

Pozostale przychody operacyjne ogélem 861 1043 227 604

POIOSTALE KOSITY OPERACYJINE

a} Strata ha zbyciv niefinansowych aktywéw trwalych - - - | -
b) Odpisy aldualizujgce warto$é skladnikéw aklywdow - - - -
c) Pozostale, w fym: 30 225 223 445
- refakiury 38 114 222 428
- odszkodowania z tyt, uméw ubezpieczen, kary,
| grzywiny - - - i
- darowizny 5 5 - _
« rezenrwy Na koszty -13 - - 13
- inne - 106 i 3
Pozostale koszly operacyjne ogélem 30 225 223 A48

PRIYCHODY FINANSOWE

a) Odsetki 16 33 22 &0
- bankowe 16 33 18 56
-inne - - 4 4

b} Pozostale 18 52 1 55
- dyskonto {dot. rezrachunkéw diugoferminowych) i8 52 1 55

Prrychody finansowe ogdlem 34 85 23 115
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Waluta .
Okres sprawozdawczy 01.07-30.09.2017 sprawozdaweza: zZloty polski {(PLN)

wszystkie kwoly wyrazone sq wlysiacach xiotych poiskich (0 ile nie wskazano
inaczej)

Poziom raokragien:

KOSITY FINANSOWE

a) Odseiki, prowizie bankowe 92 266 46 134
- pdsetki | prowizie z tvtutu kredytéw bankowych 35 149 42 123
- odsetkil prowide z tytutu obligaci 41 81 - -
- inne 14 36 4 11
b) Pozostaie koszly finansowe 1 i8 [ 54
- dyskonto (dot. rozrachunkdw diugoterminowych) 1 18 & 18
- inne - - - 36
Koszty finansowe ogdlem 93 _284 52 188

5.15 INNE INFORMAC JE WYMAGANE PRZEPISAMI (WYBRANE DANE FINANSOWE PRZELICZONE
NA EURO)

WYBRANE DANE FINANSOWE

Przychody ze sprzedaiy 28741 28 327 6 752 6 484
Koszi sprzedanych produktdw, towardw i

mcteriatdw 24 369 21703 5725 4968
Zysk {strata) na didatalnesci operacyingi 680 2927 160 669
2ysk {siraia) brutio 481 2848 113 652
Zysk (stratal netto na dziatalnoici kentynuowanei 352 2277 83 521

Zysk {stratal na dataino$c zaniechang] - - - -

Zysk (strata) netto 352 2277 83 521
Catkowily dochdd netto za okres 352 2277 83 521
Przeptywy pienieine netto z dzatainoici

operacyinei 5120 7 004 ] 203 1403
Przeptywy pienieine netto z dzictalnosci

inwestycyjnej 62 -9 15 -2
Przeplywy pienieine netto z dzicdainpici finansowej 1783 -3 461 419 -792
Przeptywy plenieine netto razem 6 965 3534 1 634 809
Srednia wazong iiosé akci 12 386 687 12 3846 6871 12386 687 12 386 687
Zysk {strata} nd jedng akcje awykiq (w PLNJEUR} 0,03 (.18 0,01 0.04

Ropwodniony zysk {strafa) na jedng akcje zwykiq (w
PLN/EUR] 0,03 0.18 0,01 0,04




Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJINA

Okres sprawozdawczy 01.07-30.09.2017 :\;ar:‘vi?) zdaweza: zioty poiski (PLN}

wszysthie kwoty wyrazone sa w tysigcach xfotych polskich (o ile nie wskazano
inaczej)

Poziom zaokraglert:

Aktywa, razem 97 424 70 784 131 214 22 609 16 000 30 430
Iobowigzania diugoleminowe 10 545 3888 10926 2 452 879 2534
Tobowigzania kridtkoterminowe 34 945 14 850 66 904 8110 3357 15516
Kapitat wiasny 51914 52 046 53 384 12 048 11 764 12 380
Kapitat akeyiny 633 4635 635 147 144 147
Srednia wazona ilosé akcji 12 386 687 { 12 386 687 ] 12 386 687 | 12 386 687 | 12 3846 487 | 12 386 687
wartosé ksiegowa na jednag akcje (w

PLN/EUR/ 4,19 4,20 4,31 0.97 0.95 1.00
Razwodniona wartosé ksiegowa na

jedng akcje {w PLN/EUR/ 4,19 4201 4,31 0,57 0.95 1.00

Kursy PLN/EUR viyle do przeliczef danych finansowych za I kwartaly 2017 12016 roku

Do przeliczeh poszczegdinych pozycii sprawozdania z sytuacii finansowe] przyjeto nastepujgce
kursy:

fredni NBP  30.09.2017 4,3091
Sredni NBP - 31,12.2016 4,424
Sredni NBP  30.09.2016 4312

Do przeliczen poszcregéinych pozycji rachunku zyskdw i strat oraz sprawozdania z przeptywow
pienigznych zastosowano kurs, stanowigey frednig arytmetycznq srednich kurséw NBP na koniec
kaidego rmiesiqca za okres:

01.01-30.09.2017 4,2566
01.01-30.09.2016 4,3688

6. ISTOTNE DOKONANIA LUB NIEPOWODZENIA ED INVEST S.A. W Ill KWARTALE 2017 ROKU
WRAZ Z WYKAZEM NAJWAZNIEJSZYCH ZDARZEN iCH DOTYCZACYCH

1a trzeci kwartat 2017 roku Spdtka osiggneta zysk netto w kwocie 149 1ys, PLN,
W okresie irzeciego kwartaty 2017 roku przychody ze sprzedaly wyniosty 11 241 tys. zt, aw

andiogicznym okresie 2016 roku 5 477 tys. zt.

W prezentowanym ckresie frzeciego kwartatu 2017 roku Spétka kontynuowata prace budowliane

zwigzane z redlizacjq osiedla mieszkaniowege Iskra VI budynki BD, CFIE.

7. CIYNNIKI| ZDARIENIA O CHARAKTERZE NIETYPOWYM MAJACE INACIACY WPLYW NA
OSIAGNIETE WYNIKI FINANSOWE

W okresie trzeciego kwartatu 2017 roku nie wysiqpity czynniki t zdarzenia o nigtypowym

charakterze maigce znaczacey wptyw na osiggniete wyniki finansowe.



Nazwa Spéiki: ED INVEST SPOLKA AKCYJINA

Waluta N
Okres sprawozdawczy 01.67-30.09,2017 sprawozdawcza: oty poiski (PLN}

wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigecach zfotych polskich (o ile nie wskazano
inaczej}

Poziom zaokragler:

8. NFORMACJE DOTYCIACE EMISJI, WYKUPU | SPLATY NIEUDZIALOWYCH | KAPITALOWYCH
PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

W dniu 24 lutego 2017 roku Spdtka dokonata emisii | przydziotu 2 630 sziuk 30 miesiecznveh
obligacji zwykiych na okaziciela  serii ,C". o wartoici nominalne] réwne] cenie emisyjine
wynoszgcej 1000 zt kozda.

Oprocentowanie Obligac]i bedzie ustalane na podstawie zmiennej stopy procentowej WIBOR 3M
powiekszonej o statg marke procentowa w wysokosci 4,5% (stownie: cziery cate | pleédziesigtych
procenta) w skali roku | wyptacane w ckresach co trzy miesigce. Paplery divine seri C
uprawnia¢ bedq jedynie do fwiadezen pienieznych.

Planowane fest wykorzystanie wptywdw z tef emisji na finansowanie inwestycji budowlane] iskra
Vibudynki BD, CFiE,

Labezpieczeniem roszczen posiodaczy obligacii seril C ED invest SA sq zastawy rejestrowe
ustanowione no 12 Ekspekiatywach Lekali Mieszkalnych i 12 Ekspektatywach Garozy
wynkgjigoych z umow Spoki ze Spoldzieniq Mieszkaniowq Goctaw Lotnisko z siedzbg w
Warszawie ng budowe lokali mieszkalnych i miejsc garaizowych w budynkach inwestycii Iskra Vi.
Umowy zasfawu rejestrowego zawarte zostaty z adminisiratorem zastawodw, dziatajgeym na rzecz
obligatariuszy. Na dziesy 15.09.2016 roku tgczng wartos¢ wyze] wymienionych Exspektatyw, na
podsiawie operatu opisanego w Dokumencie Informacyjnym, rzeczoznawca wycenit  na
5.436.585,62 7t brutto.

Najwyisza suma zabezpieczenia wierzytelnoici zabezpieczonych zastawomi  rejestrowymi
okredlona zostata na 15.000.000 zt {stownie: pietnaicie miliondw ziotych).

Wykup 526 sztuk obligaciji nastapif w dniu 24 luty 2019 roku, za§ termin wykupu pozostatych 2 104
sztuk przypada w dacie 24 sierpnia 2019 roku.,

9. INFORMACIE DOTYCZACE WYPLACONEJ {LUB ZADEKLAROWANEJ) DYWIDENDY, LACINIE | W
PRIZELICIENIU NA JEDNA AKCJE, Z PODZIALEM NA AKCJE IWYKLE | UPRIYWILEJOWANE

Zysk netto za rok obrotowy 20146 wynidst 938 596,79 zi. Na mocy uchwaty Nr 6 Zwyczanego
Walnego Zgromadzenia ED Invest $.A. z dnia 7 czerwca 2017 roku zysk netto zostat przeznaczony:
- Zysk w kwocie 371 600,41 zt na wyptate dywidendy 1]. 0,03 2 na jedng okcie Spoitki,

- zZysk w kwocie 112 263,20 zf no wyptate wynagrodzenia czionkdw Rady Nadzorcze] Spatki

- Zysk w kwocie 454 732,98 zt na kapitat rezerwowy,

Drien ustalenia prawa do dywidendy wyznaczono na 16 czerwea 2017 r, a wyplata nastgpita w
dniu 3 lipca 2017,

10. IDARIENIA PO DNV 30 WRZEgNi:’A 2017 ROKU, NIE UJETE W TYM SPRAWOIDARNIU, A MOGACE
W INACZACY SPOSOB WPLYNAC NA PRIYSZLE WYNIKI FINANSOWE EMITENTA

Nie wysigpity zdarzenia po dniv 30 wrzeinic 2017 roku, nieujete w skroconym &rédrocznym

sprawozdaniv, ¢ moggce w znaczny sposéb wpiynge na przyszie wyniki finansowe Spétki.




Nazwa Spolki: ED INVEST SPOLKA AKCYJINA

Waluta .
Okres sprawozdawczy 41.07-30.09.2017 sprawozdawcza: zloty poiski (PLN}

wszystkie kwoly wyrazone sg w tysigcach zlotych polskich {o ife nie wskazano
inaczej}

Poziom zaokraglen:

11. WSKAZANIE SKUTKOW ZMIAN W STRUKTURZE JEDNOSTKI GOSPODARCIES, W TYM W WYNIKU
POLACIZENIA JEDNOSTEK GOSPODARCIYCH, PRIEJECIA LUB SPRIEDALY JEDNSOTEK GRUPY
KAPITALOWEJ EMITENTA, INWESTYCJH DEUGOTERMINOWYCH, PODIIALY, RESTRUKTURYZACH |
ZANIECHANIA DZIALALNOSCI

Nie byto zmian w strukiurze gospodarcze} Spotki, w tym zmian w wyniku potgezenio jednostek
gospedarczych,  przejecia  lub  sprzedozy  jednostek  grupy  kopitatowe],  inwestycji

dtugoterminowych, podziatu , restrukturyzacii | zaniechania driatainosci.

12. STANOWISKO ZARZADU ODNOSNIE DO MOILIWOSCI ZREALIZOWANIA WCIESNIES
PUBLIKOWANYCH PROGNOZ WYNIKOW NA DANY ROK, W SWIETLE WYNIKOW
ZAPREZENTOWANYCH W RAPORCIE KWARTALNYM W STOSUNKU DO WYNIKOW
PROGNOZOWANYCH

Spétka nie publikowata prognoz na rok 2017,

13. WSKAZANIE AKCJONARIUSIY POSIADAJACYCH BEZPOgREDNiO’ LUB POSREDNIO PRIEZ
PODMIOTY ZALEINE CO NAJMNIE) 5% OGOLNEJ LICIBY GLOSOW NA WALNYM
ZGROMADIENIU EMITENTA NA DZIEN PRZEKAZANIA RAPORTU KWARTALNEGO

Zofia Eglerska 3570783 178 539 28.11%1 2811%
Jerzy Dyrcz 2629018 131 451 20,69% 1 20,6%%
Marek Uzdowski 2 003 100 100 155 15.77% 1 15.77%
Ibigniew Wasilewski 2003 100 100 155 15.77%1 15.77%
PROTH _ 646 391 32320 509%|  509%
Akcjonariusze drobni * 1852 662 92 633 14,57% | 14.57%
Razem 12 705 054 635 253 100,00% | 100,00%

* Na dziefy przekazania skréconego Srodrocnego sprawozdania finansowegoe ED invest S.A. byta
w posiadaniu 318 367 akcji whasnych, stanowigeych 2,5% kapitatu zoktadowegoe i 0géing liczby
gtoséw. Akcje zostaty odkupione w transakcjach pakietowych od Domu Maklerskiego
Copernicus Securities S.A. posredniczgcego w skupie akcji Spofki, na podstawie Porozumienia z
sierpnia 2011 roku.

7 dniem 21 grudnia 2012 roku zostal zawieszony skup akcji z zamiarem rezygnacii z nabycia czesci
akcjl- RB 37/2012.

Skup akcji wiasnych skoAczyt sie 31 grudnia 2012 roku — RB 39/201 2.
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Nazwa Spétki: ED INVEST SPOLKA AKCYJINA

Okres sprawozdawszy 01.07-30.09.2017 :‘;ﬁg‘vﬁ N | zhoty polski (PLN)

wszystkie kwoly wyraZone sg w tysiacach Hotych poiskich (v He nie wskazano
inaczej)

Poziom zackragler:

14. ZESTAWIENIE ZMIAN W STANIE POSIADANIA AKCJ! EMITENTA LUB UPRAWNIEN DO NICH
(OPCJ1) PRZEZ OSOBY ZIARZADIAJACE | NADZORUJACE ED INVEST $.A.

Imiany w strukturze pakietéw akcji w okresie od przekazania poprzedniego raportu

Zofia Egierska 3570783 3570783 -
Jerzy Dyrcz 2629018 2629018 -
Marek Uzcowski 20031003 2003100 -
Zbigniew Wasilewski 2003 100§ 2003100 -
Robert Fjotek* 285 762 285742 -
Razem 10491 763 | 10491763 -

*no poedstawie zawiadomienic akcjonaniusza o oscl posiadanych akci z dnia 24 paidziernika 2017 roku,

15. WSKAZANIE POSTEPOWAN TOCIACYCH SIE PRZIED SADEM, ORGANEM WLASCIWYM DLA
POSTEPOWANIA ARBITRAZOWEGO LUB ORGANEM ADMINISTRACH PUBLICINES Z
UWIZGLEDNIENIEM INFORMACJI W ZAKRESIE:

g} postgpowania dotyczgcego zobowigzan albo wierzytelnoscl emitenta lub jednostki od
niego zaleine], ktérych warto$ stanowi co najmniej 10 % kapitatdw wiasnych emitenta,
z ckrefleniem: przedmioctu postepowania, wartosci przedmiotu sporu, daty wszczecio
postepowania, stron wszczetego postepowania oraz stanowiska emitenta,

b} dwu lub wiece] postepowan dotyczgcecych zobowigqzan oraz wierzyteinoscl, kidrych
tgezne wartosé stanowi odpowiednio co najmnigj 10 % kapitatdw wiasnych emitenta, z
okredleniern tgczne] wartodcl postepowafh odrebnie w grupie zobowigzah orqz
wierzytelnodci wraz ze stanowiskiem emiterta w fe] sprawie oroz, w odniesieniu do
najwiekszych postepowdd w grupie zobowiqgzah | gruple wierzytelnosci - ze wskazaniem
ich przedmiotu, wartoicl przedmiciu spory, daty wszerecia postepowania oraz stron

wszeretego postepowania;

1. Wniesienie do sqdu pozwu o zaplale wierzytelnosci

W dniu 3 marca 2017 1. ED Invest S.A. ztoizyta do Sqdu Ckregowege w Warszawie pozew ©
rapiate przeciwko Spotdzieini Mieszkaniowe] Wilga 2000 z siedzibg w Warszawie, Pozwem tym
Spotka wnosi o zasgdzenie od Spotdzielni Mieszkaniowej ,Wilga 2000" z siedzibq w Warszawie
kwoly 580674221 2 powiekszonei © odsetki ustawowe. Powyisza kwota jest sumq
odszkodowania z tytutu nie przystapienia przez wiw Spdldzisinie do redlizacii inwestycji objetej
umowdg ¢ wspolnym przedsiewzieciu zowartq pomiedzy Spdtka o poprzednikiem prawnym
Spoidzieint Mieszkaniowe] ,Wilga 20007 craz wierzytelnodci przystuguiqeej Spdfce od Spodtdzielni

J | 4{ Z /L&;\
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Nazwa Spotki ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Waluta ;
Okres sprawozdawczy 01.07-30.09.2017 sprawozdawesa: zioty polski (PLN)
wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach ziotych polskich (o ile nie wskazano

Poziom zackragleri:

inaczef)

Mieszkaniowej Wilga 2000 za wykonane prace skablowania linit wysokiego napiecia na jej
dziatce 12/29, na kidre] miaka byé zedlizowana zobudowa mieszkaniowo-ustugowa z halg
garazowd. Wskutek zaniechan Pozwanego deo redlizaci w/w prrzedsiewzigcia inwestycyjnego nie
doszio. mimo prowadzonych przez Spdike | Pozwanegoe negocjacii | rezmdw. W wyniku braku
porozumienia Spétka wystgpita przeciwko Spotdzieini Mieszkaniowe] WILGA 2000 z wnioskiem o
rawezwanie do proby ugodowe], Do zawarcia ugody nie doszio. Z tego wzgledu Spdika podjgta
decyzje o skierowaniv sprawy na droge postepowania sgdowego w ramach powdédztwa o

zaptate. (RB nr 10/2017}

1. Sprawa z powddztwa S$pdlki przeciwko Spéidzielnic Mieszkaniowa ,Wilga 2000" 2
siedzibag w Warszawie o zaptale kwoty 52.155,41 2t (slownie: piecdziesigt dwa tysigce sto

pieddziesiqt piec ztotych szeéédziesigl jeden groszy) wraz 1 ustawowymi odsetkami

Sprawa toczy sie przed Sgdem Rejonowym dia m. st. Warszowy w Warszawie, Wydziat Vil

Gospodarczy pod sygnaturq akt VIil GC 4725/14,

Pozwem z dnia 30 wrzesnia 2014 roku (ziozony na biuro podawcze Sqdu w dniv 7 pozdziernika
2014) Spéika wniosta o zosgdzenie od Spodidrzielni Mieszkaniowe| ,Wilga 2000 z siedzibg w
Warszawie kwoly 52.155,61 ¢ {stownie: piecdzesigt dwa tysigee sto piecdziesigt pied ziotych

szesédziesiqt jeden groszy) wraz z odsetkami usiawowymi .
Stan sprawy: Sprawa w toku.

Spétdzieinia Mieszkaniowa Wilga 2000" z siedzibg w Warszawie wniosta od w/w nakazu
sprreciw, w kidrym wniosta o oddalenie powdédziwa w catolci. Spotka w odpowiedzi na
sprzeciv pozwanego wysicsowata pismo procesowe, w kiorym podtrzymata wszelkie swoje

twierdzenia wyrazohe w pozwie.

W dniu 15 marca 2017 r. odbyta sie rozprawa przed Sadem Rejonowym dia m. st, Warszawy w
Warszawie VilE Wydzat Gospodarczy, podczas kiore] 3qd postanowit o zawieszeniu
postepowania do czasu rozpoznania sprawy rozpoznawanej pod sygn. akt | ACg 2083/16.
Kancelaria whiosta zazalenie na ww. postanowienie, kidre na dzien sporzqdzenia ninigjsze]

informacii nie zostato feszcze rozpoznane.




Nazwa Spaiki: ED INVEST SPOEKA AKCYJNA

Waluta

Okres sprawozdawczy 01.07-30.09, 2017 sprawozdawcza; I zioty polski (PLN)

wszystkie kwoty wyrazone sa w tysiacach ziotych polskich (o ile nie wskazano

Poziom zackragleti: inaczej)

2. Igloszenie wierzylelnosci w postgpowaniv upadioiciowym dotyczgeym spéiki EDBUD
S.A. z siedzibg w Warszawie w upadlosci likwidacyjnej. Postepowanie upadiosciowe
toczy sig przed Sgdem Rejonowym dla m. st. Warszawy, Wydzial X Gospodarczy dfs
upadioiciowych i naprawczych pod sygnaturg akt: X GUp 4/11,

W dniu 12 siyczmia 2011 r. Sgd Rejonowy dia m, st Warszawy w Warszawie, Wydziat X
Gospodarczy ds. Upadtciciowych i Naprawczych oglosit upadtoic spdtki EDBUD S.A. z siedzibg w
Warszawie oraz wezwat wierzycieli do rgraszania wierzytelnosci. Pismem z dnic 31 marca 2011 r., 2z
zachowaniem dwumiesiecznego terminu na zgioszenie wierzytelnosci od dnia opublikowanic
postancwienia o ogloszenie upadtoicl w MSIG, kidre miate miejsce w dniu 7 lutego 2011 1, ED
Invest S.A. zglosita wierzyteinose w tqeznej kwocie 2.579.213,68 zt {stownie: dwa miliony piedsef
siedemdziesiql dziewigd tysigcy dwiedcie trzynalcie zoiych szefcdzesigt osiem groszy). Na
przedmiotowq wierzyteinosé sktadajq sie ponizsze nateinosci:

- Wierzyieino$C w kwocie 2.555.349,74 zt (stownie: dwa miliony piecset plecdriesiqt pied tysiecy
trzysta sze$cdziesigt driewiel ziotych siedemdziesiqt cztery grosze), ktérg ED Invest S.A, wnosi o
zaliczenie do kategorit IV, na kidrg sktado sie naleinodd gidwna w kwocie 2.317 282,84 [stownie:
dwa miliony trzysta siedemnaicie tysiecy dwieicie oslemdziesigt dwa zicte osiemdziesigt cztery
grosze} i odsetki ustawowe w tgczne] wysokodci 238.086,90 [stownie: dwiesicie trzydzieici osiem
tysiecy osiemdziesigt szesc ztotych dziewieddzesigt groszy),

- Wierzytelnod¢ w kwocle 23.843,94 (stownie: dwadrieicia trzy tysigee osiemset crterdzieici trzy
ztote dziewigCdriesiat cziery grosze), ktdrqg ED invest S.A. wnosi o zaliczenie do kategorii V z tytutu

odsetek, kidre nie naleig do wyzszej kategoril.

Stan sprawy: Igodnie z doreczonymi Kancelarii kogpiami kart z listy wierzytelnosci w 2012 roku
uznano wierzytelnos¢ Spotkl w kwocie 715.649,64 zt {stownie: siedemset pietnaicie tysiecy
szedcset crrerdziedci dziewiel ztotych sze§édziesiqt cztery grosze) wraz z odsetkami w kwocie
49.379.35 ot [stownie: czterdzieScl dziewigc tysiecy trzysta siedemdziesiqt dziewie¢ zotych

trzydziedcl pied groszy). Uznana wierzytelnosé zostata zaliczona do kategorit V.

7 uwagi na fakt, iz odmowiono uznania wierzytelnosci Spdtce w pozostate] kwocie, w dniu 16
istopada 2012 roku Spétka zoiyta w Sgdze Rejonowym dla mst. Warszawy, X Wydzia
Gospodarczy sprzeciw od listy wierzytelnosci. W przedmictowym sprzeciwie Spdtka wnosita o
vznanie wierzytelnoici w kwocie 1.814.184,69 zt [stownie: jeden milion osiemset criermnaicie

tysiecy sto osiemdziesigt cztery ztote szedddziesiqt dziewied groszy).

W dniv 19 czerwea 2013 roku Sgd Rejonowy did m.st. Warszawy, X Wydziat Gospodarczy dla
spraw upadtoiciowych i naprawczych wydat postanowienie, w ktdrym uwzgiednit sprzeciw w
ten sposdb, i uznat wierzytelnod¢ Spdtki dodatkowo w kwocie 1.814.184,69 zt [stownie: jeden
milion osiernset crtemascie tysiecy sto osiemdziesiat cziery ziote sze$édzesiqt dziewied groszy).
Kwota 1.790.340,75 # (stownie: jeden milion siedemset driewieddziesigt tysiecy trzysia

crterdzieici ztotych siedemdziesigt piec groszy) zostata zaliczong do IV kategorii, kwota




Nazwa Spdtki: ED INVEST SPOEKA AKCY.JNA

Okres sprawozdawezy 01.07-30.08.2017 g::g'\:iz — Zioty polski (PLN)
wszystkie kwoty wyrazone sa w tysiqcach zlolych polskich (o ife nie wskazano

Poziom zaokraglent: inaczej)

23.843.94 # {[stownie; dwadzieicia trzy tysigce #otych osiemset czterdziedci trzy ziote

dziewigCdziesiqi cztery grosze) rostata zaliczona do V kategorii.

Spotka zostata wyznaczona zastepcg cztonka Rady Wierzycieli

16. INFORMACJE DOTYCZACE ZNACZACYCH TRANSAKCJ Z PODMIOTAM! POWIAZANYMI

Spétka ED invest S.A. wykonuje swole projekly deweloperskie 1 budowlane za polrednictwem
okredlonych firm budowlanych. Do jgj najwlekszych dostaowcdw w tym zakresie nalezy PPU
WREDOX™ Sp. z 0.0, kidry jest jednoczeinie jedynym podmiotem powigzanym osocbowo ze
Spotkg. Jedynymi udzictowcami PPU REDOX" Sp. z 0.0. 5q dwg] Crztonkowie Zarzgdu Spdtki,
bedqcy jednoczednie akcjonariuszami Spdiki, z ktdrych katdy posiada ponize] 20% akcjt | giosdw
na jej Walnym Zgromadzeniu. Czionek Rady Nadzorczej jest jednoczednie zatrudniony na
stanowisku ksiegowej w PPU ,REDOX" Sp. z 0.0.

Transakeje zowarte z tym przedsiebiorstwern zwigzane sgq bezposrednio z inwestycjami:

+ ISKRA budynki BD, CF- no podstawie zawartych w dniu 25 lutego 2016 roku umow o
rediizacje zespotu mieszkaniowego na osiedlu ISKRA VI budynek B.D, C i F w Warszawie,
wediug pozwoleh na budowe 115 PRD/2014 oraz 71/PPD/2014,

e ISKRA budynek E - na podstawie zawarte] w dniu 22 czerwca 2017 roku umowy o roboty
budowlane na osiediu ISKRA VI budynek E w Warszawie, wedtug pozwolen na budowe
179/PRD/2013 oraz 71/PPD/2014,

Na dzien 30 wrzesnia 2017 roku saido zobowigzan wobec te] jednostki wyniosto 5731 tys. #, z
tego: zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 4 994 tys. PLN, kaucje dlugoterminowe zdyskontowane

737 tys. zt | dyskonto norastajgco wyniosto 130 tys. zi).

17. INFORMACJE O UDZIELENIU PRIEZ EMITENTA PORECZEN KREDYTU LUB POZYCIKI LUB UDZIELENIU
GWARANCJI - tACINIE JEDNEMU PODMIOTOWI LUB JEDNOSTCE ZALEINEJ OD TEGO
PODMIOTU, JEIELI LACINA WARTOSC ISTNIEJACYCH GWARANCJI LUB PORECZEN STANOWI
ROWNOWARTOSE 10% KAPITALOW WLASNYCH EMITENTA

W trzecim kwartale 2017 roku Spd#ka nie udzielita Zadnych kredyidw, znaczgeych poreczehn ani

pozyczek.

18. INNE INFORMACJE, KTORE ZDANIEM EMITENTA SA ISTOTNE DLA OCENY JEGO SYTUACJ
KADROWEJ, MAJATKOWE), FINANSOWEJ, WYNIKU FINANSOWEGO | ICH IMIAN, ORAL
INFORMACJE, KTORE SA ISTOTNE DLA OCENY MOILIWOSCI REALIZACJI ZOBOWIAZAN DA
EMITENTA

W prezentfowanym kwartale 2017 roku Spotka osiggnefa przychody z realizacii budownictwa

mieszkaniowego w wysokosci 11 241 tys. zt, co stanowi 100 % tgcznych przychoddw ze sprzedazy.
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W trzecim kwartcle 2017 roku ED invest S.A. osiggneta zysk finansowy netio 149 tys. zt, a w
analogicznym okresie 2016 roku poniosta sirate 207 tys. zt, notomiast za trzy kwartaty 2017 roku
osiggneta wynik finansowy netto 352 tys. zi, nizszy o ¥ 925 tys. zt {84.6%) niz w analogicznym

okresie 2016 roku.

Przychody ze sprzedaiy za trzect kwartat 2017 roku wyniosty 11 241 tys. 7t | w pordwnaniu do
onalogicznego okresu ubiegtego byty wyisze o 5 7462 tys. zt {105,1%), natomiast za frzy kwartaty
2017 roku przychody ze sprzedaizy wyniosty 28 741 tys. zt, wyisze o 414 tys. 7t (1,5%) niz w

analogicznym ckresie 2016 roku,

Zysk brutto ze sprzedaly za frzeci kwartat 2017 roku wynidst 903 fys. zt | w poréwnaniu do

analogicznego okresu 2016 roku byt nifszy o 136 tys. zt (13.1%). natomiast za trzy kwartaly 2017
roku zysk brutio ze sprzedazy wynibst 4 372 tys. z4, nizszy o 2 252 tys. zt (34,0%) niz w analogicznym

okresie 2016 roku.

Zysk z dzictalnoici operacyjnej za trzeci kwartat 2017 roku wynidst 251 fys. zt | w poréwnaniu do
analogicznege okresu 2016 roku byt wyiszy o 462 tys. z¢ od zysku okresu poréwnawczego,
natomiast za frzy kwartaty 2017 roku wynist 680 tys. z4, nizszy © 2 241 tys. zt [76,7%) niz w

andlogicznyrm okresie 2016 roku.

Strefa na dzictalnoici finansowe] za irzecl kwartat 2017 roku wyniosfa 59 tys. zt ., @
w analogicznym okresie 201 roku strata wyniosta 29 tys. zt, natomiast za trzy kwartaky 2016 roku

strata wyniosta 199 tys. zt, wieksza o 126 tys. zt niz w anglogicznym okresie 2014 roku.

Po obcigzeniu wyniku finansowego podatkiem zysk netto za frzeci kwartat 2017 roku wynidst 149
tys. zt , o w anaicgicznym okresie 2016 roku Spotka poniosta strate 207 tys. zf, natomiast za frzy
kwarlaty 2017 roku zysk netto wynidst 352 tys. zi, niZszy o 1 925 tys. 2t {84,5%) niz w andlogicznym

okresie 20146 roku.

Stan §rodkbéw pienieinych zgromadzenych na rachunkach bankowych | w kasie ng dzien 30
wrzesnic 2017 roku wynidst 10 225 tys. zt, a na koniec grudnia 2016 roku wynidst 3 260 tys. zt.

W zakresie spraw kadrowych nie nastgpity znaczqee zmiany.

19. WSKAZANIE CZYNNIKOW, KTORE W OCENIE EMITENTA BEDA MIALY WPLYW NA OSIAGNIETE
PRIEZ NIEGO WYNIKI W PERSPEKTYWIE CO NAJMNIEJ KOLEINEGO KWARTALU

Dzictcinodc w 2017 roku oparta byta na realizaci zaplanowane] sprzedazy lokal mieszkalnych w
inwestycii Iskra etap | bud. A, iskra V) etap # bud. BD 1 CF oraz Wilga Vi zad. 8.
Realizacja etapu i Csiedla Iskra VI, na budowe ktdrego umowe z wykonawcg generalnym

rawarle w pierwszym kwartale 2016 roku postepowada w kolejnych kwartatach 2014 roku,
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natormiast zakohczenie prac budowlanych planowane jest na czwarty kwartat 2017 roku.
Uzyskanie porwolenia na uzyikowanie budynku pianowane jest na listopad 2017,

W czerwcu rozpeczeto realizacje Il etapu Osiedla iskra VI - bud. E. Redlizacja bedzie
orowadzona do stycznia 2019 r., uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie przewidzionc na | kw,
20i9r.

W Il kwartale 2017 1. podpisane zostaty trzy umowy realizacyjne:

1) ze Spétdrelnig Mieszkoniowq Orlik Jantar na redlizacje inwestycji o nazwie ORLIK",
Zlokaiizowane] na warszawskim Goctawiu, przy ul. Rogalskiego.
Atrakeyincsé tego projekiu zapewni jego doskonaote potozenie, skomunikowanie oraz
bezpoirednio sgsiedziwo  kompleksdw  ustugowych, szkdt, przedszkoli. W | etaple
planowane jest ok. 180 mieszkoR, lokale ustugowe na poziomie parteru | garaz
wielostanowiskowy. Obecnie ifrwojg prace projektowe zmierzajgce do  uzyskania
wymaganych prawem decyzji administracyinych. Zaplanowano réwniez i etap realizaci

na ok, 60 mieszkah.

2) ze Spoétdzielnig Mieszkaniowa Goctaw Lotnisko na redalizacje Inwestycii o nazwie \WILGA"
zickalizowanej przy ul. Inanieckiego. Redlizacja 240 mieszkon bedzie prowadzona w
trzech etgpach. Obecnie frwajg prace przygotowawcze | projektowe do uzyskania
decyzji odministracyjnych.
inwestycja zapewni bliskod¢ centrow handlowych i rozrywkowych. W biiskim sqsiedziwie
inwestycii znajdujq sie szkoty, basen, banki,

3} ze Spétdzielniq Mieszkaniowa Orlik Jantar na readlizacie inwestycli o nazwie ,ORLIK
JANTAR", ktéra bedzie realizowana, przy ul. Jana Nowaka Jeziorahskiegoe. Projekt bedzie
zakiadat duzy wybor mieszkan w réinych metrazach.

W ramach dwoch etapdéw powstanie ckoto 200 mieszkan., Obecnie frwajg prace

przygotowawcze zmierzajgee do uzyskania stosownych decyzii administracyinych.
Terminy realizacji w/w inwestycji zostang okredlene po vzyskaniu kolejnych pozweleh na budowe
dia posiczegdinych efapéw, co bedzie micto wplyw na osiggane wyniki w kolejnych

kwartatach,

W trzecim kwartale zostaty ztoione kolejne wnicski o ustalenie WZ terenu dia poszczegdinych
etgpdw dia umdw j/w. Na przetomie wrzednia | paidziernika stosowne urzedy rozpoczely
procedury postepowania dotyczgce wydania kolejnych WI. Spodziewane jest uzyskanie

koiejnych decyzii w czwartym kwartale 2017 roku | pigewszym kwartale 2018 roku.

Istotnyrm czynnikiem mojgeym wolyw na reclizacje kolejnych inwestycji jest konserwatywna
polityka bankéw w zakresie dostepnoici kredytdow dla oséb fizycznych oraz finansowania
inwestycii z réinych  #rddet, pozyskiwania finansowonia dla moiliwoici  roéwnolegtego

prowadzenia inwestycii w fym samym czasie.
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Na wyniki finansowe Spdtki w przysztodcl bedg mialy istotny wplyw pozytywne wyniki pozyskanic

réinych frédet finonsowania, zardwno poprzez emitowanie obligaci jak tez kredylowania,

PODPISY WSZYSTKICH CZEONKOW ZARIADU

/
Zofic Egierf(’o, Prezes Zarzqdu

Jerzy Dyrcz, Wiceprezes farzgau
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Marek Uzdowski, Wicef)rée\ges Zarzqou

e
/N e/

Zbigniew Wasilewski, Wiceprezes Zarzgdu

Fodpis osoby, ktére] powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych
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Barbara Banasiewicz . Gtéwna Ksiegowa

Warszawa, dnia 14 listopada 2017 roku
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