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. KWARTALNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

1. BILANS

BILANS - AKTYWA

31.12.2023

31.12.2022

I. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych 0,00 0,00
2. Wartosc firmy 0,00 0,00
3. Inne wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00

Il. Rzeczowe aktywa trwate 21540,0032 31 32 310,00
1. Srodki trwate 21 540,00 32 31 32 310,00
2. Srodki trwate w budowie 0,00 0,00
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie 0,00 0,00

11l. Naleznosci diugoterminowe 955 756,21 878 083,10
1. Od jednostek powigzanych 0,00 0,00
2. Od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada

zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
3. 0d jednostek pozostatych 955 756,21 878 083,10

IV. Inwestycje diugoterminowe 17 055,74 16 605,74
1. Nieruchomosci 0,00 0,00
2. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. Dtugoterminowe aktywa finansowe 17 055,74 16 605,74
4. Inne inwestycje dtugoterminowe 0,00 0,00

V. Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00

l. Zapasy 232 158,49 0,00
1. Materiaty 0,00 0,00
2. Potprodukty i produkty w toku 0,00 0,00
3. Produkty gotowe 0,00 0,00
4. Towary 0,00 0,00
5. Zaliczki na dostawy i ustugi 232 158,49 0,00

1. Naleznosci krotkoterminowe 5878 494,72 4 566 508,62
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00 0,00
2. Naleznosci Od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada

zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
3. Naleznosci od pozostatych jednostek 5878 494,72 4 566 508,62

lll. Inwestycje krétkoterminowe 3754 417,22 2311487,93
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 3754 417,22 2311 487,93

a. w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
b. w pozostatych jednostkach 41 032,90 1492 631,66
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c. Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 3713 384,32 818 856,27
2. Inne inwestycje krétkoterminowe 0,00 0,00 zt
IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1891 807,42 1340600,30

BILANS - PASYWA 31.12.2023 31.12.2022
awemaceunousgweaswy [ gseosor|  eveassyl
I. Kapitat (fundusz) podstawowy 540 000,00 540 000,00t
II. Kapitat (fundusz) zapasowy 6120 227,19 6232 064,94
Ill. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
IV. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe 104 630,00 104 630,00
V. Zysk (strata) z lat ubiegtych 0,00 -340670,63
VI. Zysk (strata) netto 822 094,82 228 832,88
VII. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielkos$¢ ujemna) 0,00 0,00
|B.2080WiAZANIA IREZERWY NAZOBOWIAZANIA | s1ea27779| 238073850
I. Rezerwy na zobowiazania 196 799,87 256 500,15
1. Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 256 500,15
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00
3. Pozostate rezerwy 196 799,87 0,00
Il. Zobowigzania dtugoterminowe 411 280,75 99 200,00
1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00

2. Wobec pozostatych jednostek, w ktdrych jednostka posiada

zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
3. Wobec pozostatych jednostek 411 280,75 99 200,00

Il. Zobowiazania krétkoterminowe 4556 197,17 2025038,35
1. Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
2. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktdorych jednostka

posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
3. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 4556 197,17 2 025 038,35
4. Fundusze specjalne 0,00 0,00

IV. Rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
1. Ujemna wartos$¢ firmy 0,00 0,00
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00
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2. RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

01.10.2023-
31.12.2023

01.10.2022 -
31.12.2022

01.01.2023-
31.12.2023

01.01.2022 -

31.12.2022

materiatow

— od jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
I. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 5239 154,49 3907 368,96 | 16943 511,87 | 13355 993,09
II: ’Zmlana s'tanu pro'dukt(')w (ZW|eks’z’en'|e - 0,00 0,00 0,00 0,00
wartos¢ dodatnia, zmniejszenie — wartos¢ ujemna)
—w tym obiekty w zabudowie 0,00 0,00 0,00 0,00
IIl. K(?SZt wyt\{vorzenla produktéw na wtasne 0,00 0,00 0,00 0,00
potrzeby jednostki
IV. Przychody netto ze sprzedazy towardw i 0,00 0,00 0,00 0,00

I. Amortyzacja 2 692,50 2 692,50 10 770,00 37 940,63
Il. Zuzycie materiatéw i energii 625993,14 97 836,26 2173 077,42 126 742,61
lI. Ustugi obce 5800 202,02 2740398,67 | 13784 937,18 | 11606 055,37
IV. Podatki i optaty, w tym: 4913,59 10 633,83 53 328,05 31 753,67
— podatek akcyzowy 0,00 0,00 0,00 0,00
V. Wynagrodzenia 489 599,66 408840,59| 1132974,01| 1173168,47
VI. Ubezpieczenia spotfeczne i inne $wiadczenia w 43 523,64 32 685,12
tym: 168 166,56 139 113,65
VII. Pozostate koszty rodzajowe 19 736,56 53 600,30 176 094,71 188 520,17
VIII. Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatéw 0,00 0,00 0,00 0,00

I. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych

I. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych

. 0,00 0,00 0,00 0,00
aktywow trwatych
1. Dotacje 1267567,42 298 136,00 1 648 259,48 486 121,00
o lIl. Aktualizacja wartosci aktywow 0,00 0,00 0,00 0,00
niefinansowych
IV. Inne przychody operacyjne 14 810,06 1351,01 16 715,31 17 027,98

. 0,00 0,00 0,00 0,00
aktywow trwatych
o 1. Aktualizacja wartosci aktywow 0,00 0,00 0,00 0,00
niefinansowych
lll. Inne koszty operacyjne 196 807,79 5711,77 213 097,47 116 782,92

I. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
a) od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00

—w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00 0,00 0,00
b) od jednostek pozostatych, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
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—w ktorych jednostka posiada

. . . 0,00 0,00 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale
1. Odsetki, w tym: 2 147,62 747,48 10 773,93 2417,92
—od jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
Il. Zysk z tytutu rozchodu aktywdw finansowych, 0,00 0,00 0,00 0,00
w tym:
—w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
IV. Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
V. Inne 0,02 9,95 1,25 9,95

I. Odsetki, w tym:

2429,14 0,16 11 824,67 13 600,00

—dla jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
ﬁnan!;)ixi:f :vtty;rLTJ:ru rozchodu aktywow 0,00 0,00 0,00 0,00
— w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00

IIl. Aktualizacja wartosci aktywoéw finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00

IV. Inne 288,89 46,35 452,10 713,89

3. ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WtASNYM

Wyszczegélnienie 01.01.2023 do 01.01.2022 do
31.12.2023 31.12.2022
. | Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO) 6764 857,19 6 552 824,31
la. | Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO), po korektach 6772 064,94 6536 024,31
1. | Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 540 000,00 540 000,00
1.1. | Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego 0,00 0,00
1.2. | Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 540 000,00 540 000,00
2. | Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 6232 064,94 3876 661,34
2.1. [ Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 2 355 403,60
2.2. | Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 6120227,19 6 232 064,94
3. KapiFaf (fundusz) z ak.tua!izacji wyceny rlla_ poczatek okresu - zmiany 0,00 0,00
przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

3.1. | Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
3.2. | Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0,00 0,00
4. | Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu 104 630,00 104 630,00
4.1. | Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy) rezerwowych 0,00 0,00
4.2. | Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 104 630,00 104 630,00
5. | Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu 228 832,88 2031532,97
5.1. | Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 228 832,88 2355 403,60
5.2. | Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 228 832,88 2355 403,60
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5.3. | Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
5.4. | Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu 0,00 323 870,63
5.5. [ Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 0,00 340 670,63
5.6. [ Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 340 670,63
5.7. | Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 -340670,63
6. | Wynik netto 822 094,82 228 832,88
Il | Kapitat (fundusz) wtasny na koniec okresu (BZ) 7586 952,01 6764 857,19
. Kapitat (fundusz) wtasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu 7586 952,01 6 764 857,19
zysku (pokrycia straty)
4. SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEiNYCH
Tres¢ 01.10.2023- 01.10.2022 - 01.01.2023- 01.01.2022 -
31.12.2023 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2022
A. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci
operacyjne;j
l. Zysk (strata) netto -662 507,34 861 199,85 822 094,82 228 832,88
Il. Korekty razem 75 156,23 | -1820 090,20 173279,44 | -2479 108,75
1. Amortyzacja 2 692,50 2 692,50 10 770,00 37 940,63
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 0,00 0,00 11 824,67 794,26
4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 0,00 0,00 0,00 0,00
5. Zmiana stanu rezerw -128 449,13 0,00 -196 799,87 166 909,15
6. Zmiana stanu zapaséw 158 281,27 0,00 -232 158,49 0,00
7. Zmiana stanu naleznosci -2 348 137,88 1004800,81| -1389659,21| -1512 640,29
8. Zmiana stanu zobowigzan 2394 862,54 | -2312137,16
krotkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i
kredytow 2 544 309,46 -149 455,57
9. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych -4 093,07 -217 310,35 -551207,12| -1 046 456,93
10. Inne korekty 0,00 -298 136,00 -23 800,00 23 800,00
11l. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci -587 351,11 -958 890,35
operacyjnej (1+11) 955 374,26 | -2 250 275,87
B. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnos$ci
inwestycyjnej
. Wptywy 852 798,68 298 136,00 1059 179,82 5 935,00
1. Zbycie wartosci niematerialnych i
prawnych oraz rzeczowych aktywodw trwatych 0,00 0,00 0,00 0,00
wartosc mematersie Loraune. 000 000 000 000
3. Z aktywow finansowych 416 478,60 0,00 5153,81 5 935,00
4. Inne wptywy inwestycyjne 436 320,08 298 136,00 0,00 0,00
1. Wydatki 0,00 0,00 0,00 1070 250,63
1. Nabycie wartosci niematerialnych i
prawnych oraz rzeczowych aktywdw trwatych 0,00 0,00 0,00 70 250,63
niematezr.i;r;r\:\;eis:)\:‘g;r\]/\;meruchomosu oraz wartosci 0,00 0,00 0,00 000
3. Na aktywa finansowe 0,00 0,00 0,00 1 000 000,00
4. Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00 0,00 0,00
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11l. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci 852 798,68 298 136,00
inwestycyjnej (1-1l) 1059179,82| -1064 315,63
C. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci
finansowej
I. Wplywy 8 650,36 0,00 839 973,97 0,00
1. Wptywy netto z wydania udziatow (emisji
akgji) i innych instrumentéw kapitatowych oraz 0,00 0,00 0,00 0,00
doptat do kapitatu
2. Kredyty i pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Emisja dtuznych papierow wartosciowych 0,00 0,00 0,00 0,00
4. Inne wptywy finansowe 8 650,36 0,00 839 973,97 0,00
1. Wydatki 9 395,53 6 575,31 0,00 26 301,22
1. Nabycie udziatow (akcji) wtasnych 0,00 0,00 0,00 0,00
N .2. _DyW|dendy i inne wyptaty na rzecz 0,00 0,00 0,00 0,00
wtascicieli
.3. Inne,.nlz wyptaty na rzecz wtascicieli, 0,00 0,00 0,00 0,00
wydatki z podziatu zysku
4. Sptaty kredytow i pozyczek 0,00 6575,31 0,00 26 301,22
5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00 0,00 0,00
6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
' 7. 'Pfatnosa zobowigzan z tytutu umoéw 0,00 0,00 0,00 0,00
leasingu finansowego
8. Odsetki 9 395,53
0,00 0,00 0,00
9. Inne wydatki finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00
11l. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci -745,17 -6 575,31
finansowej (1-11) 839 973,97 -26 301,22
D. Przeptywy pieniezne netto razem 264 702,40 -667 329,66
(A.NL+B.1I+C.1N) 2894 528,05 | -3340892,72
E. Bilansowa zmiana stanu srodkow pienieznych, 264 702,40 -667 329,66
w tym: 2894528,05| -3340892,72
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 3487 830,64 3313925,41 818 856,27 4 650 496,47
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+D), w 3752533,04 2 646 595,75
tym: 3713 384,32 1309 603,75

Il.  INFORMACIE O ZASADACH PRZYJETYCH PRZY SPORZADZANIU RAPORTU,
W TYM INFORMACIE O ZMIANACH STOSOWANYCH ZASAD (POLITYKI)

RACHUNKOWOSCI

Metody wyceny aktywow i pasywow (takie amortyzacji)

1. Srodki trwate oraz wartoéci niematerialne i prawne wycenia sie wedtug cen nabycia lub kosztéw

wytworzenia lub wartosci przeszacowanej (po aktualizacji wyceny srodkéw trwatych),

pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe, a takze odpisy z tytutu trwatej utraty

wartosci.
2. Srodki

trwate w budowie wycenia

sie  w wysokosci

ogbétu kosztébw pozostajgcych

w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytutu

trwatej utraty wartosci.
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3. Udziaty w innych jednostkach oraz inne inwestycje zaliczone do aktywdéw trwatych wycenia sie
wedtug ceny nabycia pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

4. Zapasy, zakup towaréw handlowych i ich zapas wycenia sie wedtug ceny zakupu.

5. Inwestycje krétkoterminowe wycenia sie wedtug ceny nabycia pomniejszonych o odpisy
z tytutu trwatej utraty wartosci.

6. Rzeczowe skfadniki aktywéw obrotowych wycenia sie wedtug cen zakupu lub kosztéw
wytworzenia, nie wyzszych od ich cen sprzedazy netto na dzien bilansowy.

7. Naleznosci i udzielone pozyczki wycenia sie w kwocie wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasad
ostroznej wyceny.

8. Zobowigzania wycenia sie w kwocie wymagajacej zaptaty, przy czym zobowigzania finansowe,
ktérych uregulowanie zgodnie z umowa nastepuje drogg wydania aktywdéw finansowych innych
niz srodki pieniezne lub wymiany na instrumenty finansowe — wedtug wartosci godziwe;j.

9. Rezerwy wycenia sie w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowanej wartosci.

10. Kapitaty (fundusze) wtasne oraz pozostate aktywa i pasywa wycenia sie w wartosci nominalnej.

11. Kontrakty dtugoterminowe z tytutu wykonywania ustug budowlanych wycenia sie metoda
kosztowg - polegajgcg na okresleniu na dzien bilansowy stopnia zaawansowania prac w takim
procencie, jaki stanowi udziat poniesionych od rozpoczecia umowy do dnia bilansowego kosztow
umowy w catkowitej kwocie kosztéw wykonania umowy obejmujgce]j koszty juz poniesione oraz
wynikajgce z aktualnego globalnego budzetu kosztéw koszty wymagajgce jeszcze poniesienia dla
petnego wykonania umowy.

Ustalenia wyniku finansowego
Wynik finansowy ustala sie zgodnie z art. 42 ustawy o rachunkowosci.

Ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego
Przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego przyjete zostaty odpowiednie do dziatalnosci jednostki
zasady rachunkowosci, ktére stosowane byty w sposdb ciaggty.
Sprawozdanie finansowe sktadajace sie z:

— bilansu,

— rachunku zyskéw i strat sporzadzanego w wersji poréwnawczej,

— informacji dodatkowej- zestawienia zmian w kapitale,

— rachunku przeptywow pienieznych,
sporzadza sie zgodnie z zatgcznikiem nr 1 Ustawy o rachunkowosci. Wycena aktywoéw i pasywoéw
zostata sporzadzona zgodnie z art. 28 ustawy o rachunkowosci.

Pozostate zasady

1. Jednostka stosuje stawki amortyzacyjne wynikajgce z przepisow podatkowych (o ile okresy
amortyzacji nie réznig sie istotnie od rzeczywistego okresu ekonomicznej uzytecznosci srodka
trwatego).

2. Jednostka kwalifikuje umowy leasingu finansowego i o podobnym charakterze zgodnie
z przepisami bilansowymi, tj. wykazuje je jako sktadnik wtasnych aktywdw.

3. Nie ustala sie rezerw na s$wiadczenia emerytalne i niewykorzystane urlopy oraz nagrody
jubileuszowe.

4. Jednostka tworzy aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku.
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5. Przepiséw Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 12 grudnia 2001 r. w sprawie szczegdtowych
zasad uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu prezentacji instrumentéw
finansowych, nie stosuje sie.

6. Zakupy towaréw handlowych sg odnoszone w koszty w momencie ich zakupu. Przynajmniej raz
w roku tj. na dzien bilansowy odbywa sie inwentaryzacja towaréw celem skorygowania kosztu
wtasnego sprzedanych towardw o rdznice w stanie towardéw. Réznice inwentaryzacyjne koryguja
marze inwentaryzowanego okresu.

7. Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci krétkoterminowych dokonywane sg w wysokosci 100%
od naleznosci przeterminowanych, zalegajgcych od co najmniej potowy roku obrotowego
(réwniez od firm postawionych w stan upadiosci) i nie przewiduje sie ich odzyskania
w najblizszej przysztosci.

8. Spotka sporzadzajgc Sprawozdanie finansowe za raportowany okres zastosowata sie do zapiséw
Krajowego Standardu Rachunkowosci nr 3.

9. Realizowane przez Spotke kontrakty dtugoterminowe wyceniane sg metodg kosztows,
polegajgcy na okresleniu na dzien bilansowy stopnia zaawansowania prac w takim procencie,
jaki stanowi udziat poniesionych od rozpoczecia umowy do dnia bilansowego kosztéw umowy
w catkowitej kwocie kosztow wykonania umowy obejmujgcej koszty juz poniesione oraz
wynikajgce z aktualnego globalnego budzetu kosztdw koszty wymagajace jeszcze poniesienia dla
petnego wykonania umowy.

10. W rachunku zyskéw i strat przychody z niezakonczonych umoéw budowlanych wykazuje sie
w wysokosci szacowanej.

11. Szacowana kwota przychodédw wykazana w Rachunku zyskéw i strat jest uzalezniona
od aktualnego zaawansowania etapu wszystkich projektéw na dzien bilansowy.

lIl. KOMENTARZ EMITENTA NA TEMAT OKOLICZNOSCI | ZDARZEN ISTOTNIE
WPLYWAJACYCH NA DZIALALNOSC EMITENTA, JEGO SYTUACJE FINANSOWA
| WYNIKI OSIAGNIETE W DANYM KWARTALE

Prezentowane w niniejszym raporcie dane poréwnawcze za IV kwartat 2022 rdznig sie od danych
prezentowanych w raporcie kwartalnym za ten okres prezentowanych raportem EBI 2/2023 z dnia
14.02.2023r., poniewaz przedstawiajg dane po korekcie w wyniku zalecen biegtego
przeprowadzajgcego badanie sprawozdania finansowego za 2022r

W IV kwartale 2023 roku Spdtka kontynuowata realizacje zadan w gtdwnych obszarach swojej
dziatalnosci, jakimi sg: opracowywanie kompleksowych dokumentacji projektowych, prace budowlane
i zarzadzanie inwestycjami budowlanymi oraz PropTech (,,Property Technology”).

W okresie sprawozdawczym, w obszarze dziatalnosci projektowej Emitent nadal realizowat kontrakty
generujgce przychody z dziatalnosci operacyjnej pozyskane w biezgcym okresie oraz w okresach
wczesniejszych. Pomimo zmieniajgcego sie otoczenia rynkowego rzutujacego na rynek zamdwien
publicznych, w efekcie aktywnych dziatan podejmowanych przez Emitenta w kierunku powiekszenia
posiadanego portfela zamdwien w raportowanym okresie, zdobyty zostat nowy kontrakt. Eco5tech S.A
wystepujgc w konsorcjum ze spétka branzy projektowo-budowlanej, tj. MCM Projekt Projekty Nadzory
Kosztorysowanie Maciej Chowaniec, podpisata umowe ze Skarbem Panstwa Panstwowym
Gospodarstwem LesSnym Lasy Paristwowe Nadlesnictwem Nowy Targ na opracowanie wielobranzowej
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dokumentacji projektowo-kosztorysowej inwestycji pn. Budowa Os$rodka Wypoczynkowo-
Szkoleniowego , Lesnik" znajdujgcego sie w Zakopanem Jaszczuréwce. Kontrakt opiewa na tgczng
kwote 724470,00 zt brutto., a Spétka informowata o niniejszym  zdarzeniu
w raporcie ESPI nr 6 /2023 z dnia 01.12.2023 r.

W trakcie badanego okresu Spétka kontynuowata rozwijanie kluczowego produktu w obszarze nowych
technologii, jakim jest innowacyjny system monitorowania zuzycia mediéow (MCA5tech). Eco5tech S.A.
koncertuje sie na rozwoju rozwigzania poprzez badanie mozliwych  zastosowan
i potrzeb uzytkownikdw, aby efektywnie wspomdc ich procesy operacyjne i biznesowe. Emitent
nieustannie angazuje sie w poszukiwanie nowych potencjalnych partneréw biznesowych.

W sektorze PropTech, ktéry stanowi obszar dziatalnosci Emitenta, wraz z koicem IV kwartatu 2023 r.
Spodtka zakonczyta prowadzone od 2022 roku prace badawczo-rozwojowe majgce na celu opracowanie
innowacyjnego systemu analizy epidemiologicznej w budynkach. Na realizacje tego projektu, pod
koniec 2021 roku Spotka pozyskata znaczace dofinansowanie.

Wychodzac na przeciw aktualnym problemom gospodarczym, w czesci zawieranych przez Spotke
umow znajdujg sie klauzule waloryzacyjne, ktére majg na celu ochronié¢ interesy finansowe
wykonawecy, za$ zamawiajgcemu zapewni¢ nalezytg, terminowg i bezpieczng realizacje zamdwienia
publicznego. Eco5tech w omawianym kwartale zawart z Mazowieckim Zarzagdem Drég Wojewddzkich
w Warszawie trzy kolejne aneksy finansowe dotyczgce realizowanych dla tego podmiotu uméw. taczna
kwota zawartych anekséw wynosi blisko 210 tys. zt netto.

W IV kwartale 2023 r. Emitent wykazat przychéd netto ze sprzedazy w wysokosci 5 239 154,49 z,
co oznacza wzrost 0 34% wzgledem analogicznego okresu w 2022 roku, ktory wynosit 3 907 368,96 zt.
Od poczatku roku Spétka wypracowata przychody na poziomie 16 943 511,87 zi, ktdre przektadajg sie
na prawie 27 % wzrost wzgledem analogicznego okresu w 2022 roku (13 355 993,09 z1). Jednakze,
w raportowanym okresie Emitent ponidst znaczne koszty operacyjne zwigzane z biezgcym
funkcjonowaniem Spétki, co miedzy innymi wptyneto na wykazang strate netto na poziomie 662
507,34 zt w omawianym kwartale. Od poczatku roku 2023 Spétka wypracowata zysk netto na poziomie
822 094,82 zt, co przektada sie na 3,5 krotny wzrost w poréwnaniu, do analogicznego okresu
w ubiegtym roku, ktéry wynosit 228 833,46 zt.

W okresie objetym raportem, najwiekszy wptyw na przychody miata realizacja umoéw z posiadanego
portfela zamowien.

Spétka w IV kwartale zakonczyta etap projektowy i rozliczyta znaczng czesé zadania dotyczacego
opracowania wielobranzowej dokumentacji projektowej dla dwdch zadan inwestycyjnych pod nazwa:
Zadanie 1: ,Generalny remont kompleksu Osrodka Szkoleniowego Krajowej Szkoty Sgdownictwa
i Prokuratury w Debe, w gminie Serock na dziatkach nr 313/8 i 313/17, obreb 004 Debe”, Zadanie 2:
,Budowa, przebudowa oraz remont Budynku Dydaktycznego ,,D” w Osrodku Szkoleniowym Krajowej
Szkoty Sagdownictwa i Prokuratury w Debe, w gminie Serock na dziatce nr 313/17, obreb 004 Debe”.
Informacja na temat tej umowy byta zawarta w raporcie ESPI nr 15/2022 z dnia 29 lipca 2022 r.

W nawigzaniu do powyzej przywotanej umowy, w raportowanym okresie do Spétki wptyneta od
Inwestora tj. Krajowej Szkoty Sadownictwa i Prokuratury z siedzibg w Krakowie nota ksiegowa wraz
z oswiadczeniem o naliczeniu kar umownych, tytutem 32 dniowej zwtoki w wykonaniu etapéw I-IV
w wysokosci 1.035.788,80 zt, o czym Emitent informowat w raporcie nr 7/2023 z dnia 14.12.2023 r.
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Zarzad Spotki zakwestionowat zasadnos¢ i wysokos¢ naliczonej kary umownej i w celu ochrony
intereséw Spotki podjat rozmowy z Inwestorem w celu ugodowego wyjasnienia przedmiotowej kwestii.
Spotka podkresla, ze w pozostatym zakresie dotyczgcym wykonania kolejnych etapow V-VIII Umowa
nadal jest wigzaca i Spétka realizuje zadania zgodnie z zaktadanym terminem.

Na osiggniete wyniki finansowe w IV kwartale wptyw miato réwniez czeSciowe rozliczenie umowy
dotyczacej opracowania dokumentacji projektowej dla zadania pn. ,Budowa magazynu przy
ul. Piotunowej we Wroctawiu wraz z infrastrukturg towarzyszgcg — magazyn ZDiUM”, o ktdrej Spétka
informowata w raporcie ESPI nr 12/2022 z dnia 8 lipca 2022 r.

Emitent rozliczyt czesciowo réwniez zadanie dotyczace opracowania dokumentacji projektowej,
a takze uzyskanie w imieniu Zamawiajgcego decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla budowy
wschodniej obwodnicy Gabina, o ktérej Emitent informowat raportem ESPI 13/2022 z dnia 8 lipca
2022r.

W IV kwartale czesciowemu rozliczeniu podlegaty takze prace dodatkowe w ramach zadania
dotyczacego opracowanie dokumentacji projektowej dla realizacji robét na odcinku Maksymilianowo-
Koscierzyna linii kolejowej nr 201 wraz z petnieniem nadzoru autorskiego.

W raportowanym okresie nastgpito zakoniczenie prac dotyczacych umowy (o ktérej Spodtka
informowata w raporcie ESPI nr 3/2022 z dnia 01.03.2022 r. oraz raporcie ESPI 1/2023 z dnia
01.03.2023 r.) jakg Emitent zawart z generalnym wykonawca robét budowlanych. Umowa ta dotyczyta
realizacji ustug przygotowania dokumentacji projektowej, wykonania prac budowlanych oraz
wdrozenia innowacyjnych technologii PropTech. Koricowe rozliczenia z podwykonawcami
w ramach tego kontraktu majg nastgpi¢ w kolejnych okresach sprawozdawczych.

Spétka réwniez w niniejszym okresie kontynuowata i rozliczyta czes¢ prac zwigzanych ze swiadczeniem
ustug ogdlnobudowlanych, realizowanych w ramach zawartej w dniu 31.07.2023 r. umowy ramowej,
o ktérej Emitent informowat raportem ESPI 4/2023 s 01.08.2023 r.

Emitent w raportowanym kwartale ponosit znaczne koszty operacyjne zwigzane z biezgca realizacja
projektéw, co réwniez miato wptyw na wykazany w raportowanym okresie wynik.

Spoétka poniosta rdwniez znaczne koszty zwigzane z prowadzeniem prac badawczo rozwojowych nad
projektem pn. ,,Opracowanie innowacyjnego systemu analizy epidemiologicznej w budynkach”, ktére
wplynety rowniez na osiggniety wynik, gdyz Spdtka musiata zainwestowad wtasne srodki finansowe na
realizacje tego projektu. Poniesione przez spotke koszty podlegajg czesciowe]j refundacji. Wniosek
o ptatnosé koricowa w ramach tego projektu zostanie ztozony w | kwartale 2024 r. Eco5tech S.A. majac
na wzgledzie zasade ostroznosci, memoriatu i wspdétmiernosci przychoddéw i kosztéow zaliczyta do
pozostatych przychoddéw operacyjnych te czesci dotacji, ktéra dotyczyta okresu, w ktérym poniesiono
wspotfinansowane nig koszty. Podkreslenia wymaga fakt, ze prace badawczo-rozwojowe wymagaja
duzych naktadéw finansowych ze wzgledu na ich innowacyjny charakter oraz potrzebe dostepu do
zaawansowanych technologii ekspertyz i analiz. Inwestycja ta w dtugoterminowej perspektywie moze
przyczynic sie do wzrostu konkurencyjnosci przedsiebiorstwa.

| Strona 12



Eco5tech Spoétka Akcyjna | Jednostkowy raport okresowy za IV kwartat 2023 r.

IV. STANOWISKO ODNOSNIE DO MOZLIWOSCI ZREALIZOWANIA
PUBLIKOWANYCH PROGNOZ WYNIKOW NA DANY ROK W SWIETLE WYNIKOW
ZAPREZENTOWANYCH W RAPORCIE KWARTALNYM

Emitent nie publikowat prognoz finansowych na rok 2023.

V. OPIS STANU REALIZACJI DZIAtAN | INWESTYCJI EMITENTA ORAZ
HARMONOGRAMU ICH REALIZACII

Nie dotyczy.

Dokument Informacyjny Emitenta nie zawierat informacji, o ktérych mowa w § 10 pkt 13a) Zatgcznika
nr 1 do Regulaminu ASO.

VI. INFORMACJE NA TEMAT AKTYWNOSCI W ZAKRESIE WPROWADZANIA
ROZWIAZAN INNOWACYJNYCH W PRZEDSIEBIORSTWIE

Majgc na uwadze ciggly rozwdj technologii oraz inteligentnego budownictwa Emitent rozwija
dziatalnos¢ w obszarze PropTech (Property Technology), tworzac innowacyjne technologie
wspomagajace branze budowlang i rynek nieruchomosci. Nowe technologie Emitent wykorzystuje
rowniez przy opracowywaniu dokumentacji projektowej, stosujgc innowacyjne rozwigzania
wplywajgce przede wszystkim na ekologie i ochrone srodowiska oraz poczucie bezpieczerstwa
i komfort pracy w budynkach, a takze opracowujac swoje autorskie projekty.

Spoétka aktualnie rozwija i doskonali swoje autorskie rozwigzania w obszarze PropTech, dazac do
wypracowania innowacyjnych narzedzi wspierajgcych energooszczedno$é i inteligentne zarzadzanie
budynkami, co ma przyczyni¢ sie do tworzenia bardziej zréwnowazonych i efektywnych ekologicznie
przestrzeni zyciowych i biznesowych.

Jednym z rozwigzan na ktérych obecnie skupia sie Spétka jest system monitoringu i analizy zuzycia
mediéw — MCA5tech (Media Consumption Analyzer). Jest to narzedzie zapewniajgce staty monitoring
zuzycia medidw w obiektach. System przeznaczony jest do lokalnego zbierania i rejestrowania danych
pochodzacych z urzadzen pomiarowych, ktére mogg postuzyé do zaawansowanych analiz zuzycia
mediow. Dzieki systemowi mozliwe jest Sledzenie oraz analiza zuzycia medidw, co pozwala na
identyfikacje obszaréw, gdzie mozna wprowadzié oszczednosci i dokonaé optymalizacji. Zastosowanie
systemu wspiera dziatania w realizacji celéw odnoszgcych sie do zrwnowazonego rozwoju.

Emitent nieustannie pracuje nad nawigzywaniem wspétpracy z potencjalnymi partnerami
biznesowymi w zakresie komercjalizacji tego produktu. Spétka analizuje mozliwosci i potrzeby
uzytkownikéw, aby stworzyé wszechstronne narzedzia efektywnie wspierajgce dziatania i procesy
biznesowe.

Emitent w IV kwartale zakonczyt prace badawczo rozwojowe nad systemem zapewniajgcym
uzytkownikom budynkéw bezpieczernstwo pod wzgledem sanitarnym. Opracowywane rozwigzanie to
system z przeznaczeniem wykorzystania w budownictwie pod katem analizy sanitarnej,
z uwzglednieniem dezynfekcji, wymiany powietrza, optymalizacji poruszania sie po obiekcie gtéwnych
uzytkownikéow i gosci. W rezultacie prac opracowany zostat zintegrowany system oparty o
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zaawansowane technologie informatyczne, integrujacego systemy analityczne i produkty badan,
stuzgcego do analizy i monitorowania zagrozenia epidemiologicznego w budynku. Przeprowadzone w
ramach projektu prace badawczo-rozwojowe wigzaty sie ze zbadaniem nowego obszaru
technologicznego i wymagaty jednoczesnie naktadu czasu i zaangazowania zespotu wielu ekspertow.
Spétka planuje dazy¢é do zwiekszenia konkurencyjnosci firmy poprzez rozwdj i wdrozenie
opracowanego rozwigzania.

VII. OPIS ORGANIZACII GRUPY KAPITALtOWEJ EMITENTA,
Z WYSZCZEGOLNIENIEM JEDNOSTEK PODLEGAJACYCH KONSOLIDACII ORAZ
JEDNOSTEK NIEOBJETYCH KONSOLIDACJA

Emitent nie tworzy grupy kapitatowe;.

VIIl. WSKAZANIE PRZYCZYN NIESPORZADZANIA SPRAWOZDAN
SKONSOLIDOWANYCH PRZED PODMIOT DOMINUJACY LUB PRZYCZYN
ZWOLNIENIA Z KONSOLIDACJI W ODNIESIENIU DO KAZDEJ JEDNOSTKI
ZALEZNEJ NIEOBJETEJ KONSOLIDACIA

Nie dotyczy.

IX. WYBRANE DANE FINANSOWE WSZYSTKICH JEDNOSTEK ZALEZNYCH
EMITENTA NIEOBJETYCH KONSOLIDACIA

Nie dotyczy.

X. INFORMACIE O STRUKTURZE AKCJONARIATU EMITENTA, ZE WSKAZANIEM
AKCJONARIUSZY POSIADAJACYCH, NA DZIEN PRZEKAZANIA RAPORTU,
CO NAJMNIE)] 5% GtOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU

Struktura akcjonariatu na dzien 09.02.2024 r. przedstawia sie nastepujgco:

Akcjonariusz Liczba akcji % w kapitale Liczba gtosow % gtosow
Maciej Karolkiewicz 500 000 9,26% 1 000 000 15,63%
Kamil Rosiak 500 000 9,26% 1 000 000 15,63%
Pozostali 4 400 000 81,48% 4 400 000 68,74 %
Razem 5400 000 100,00% 6 400 000 100,00%

Struktura akcjonariatu na dzieri 09.02.2024 r.
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XI.  INFORMACJE DOTYCZACE LICZBY OSOB ZATRUDNIONYCH PRZEZ EMITENTA,
W PRZELICZENIU NA PELNE ETATY

Forma zatrudnienia Liczba zatrudnionych Liczba petnych etatéow
Umowa o prace 8 7
Umowa cywilno-prawna 48 —

Dane na koniec IV kwartatu 2023 r.

Warszawa, dnia 09.02.2024 r.

Alicja Gackowska Dariusz Catus

Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu
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