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1. UWARUNKOWANIA MAKROEKONOMICZNE

1.1. Sytuacja gospodarcza

1.1.1. Polska

Po czterech kwartatach spadku PKB wywotanym pandemig COVID-19 i jej konsekwencjami
gospodarczymi drugi kwartat 2021 r. przyniost wyrazng poprawe sytuacji ekonomicznej. Z jednej strony
jest to efekt niskiej bazy (duzy spadek PKB w drugim kwartale 2020 r.), natomiast z drugiej wyraznie
wida¢ wzrost spozycia prywatnego spowodowanego wycofaniem wiekszosci restrykcji pandemicznych
w drugim kwartale 2021 r. oraz odtozonym w czasie popytem. Naktada sie na to efekt odradzajgcych
sie inwestycji, wstrzymanych w poczatkowym okresie pandemii, oraz stale rosngcy eksport. Na
niekorzys¢ salda obrotéw zagranicznych wptywa natomiast duzy wzrost importu débr posrednich
wykorzystywanych w produkcji na eksport oraz wzrost cen importowanej ropy. Wszystkie te czynniki
ztozyly sie na bardzo wysoki, siegajacy 10,9% rok do roku wzrost PKB w samym drugim kwartale 2021
r. (wedtug wstepnych szacunkéw GUS).

Kompozycja wzrostu PKB w Polsce
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Zrédto: GUS, Biuletyn statystyczny nr 06/2021, Wstepny szacunek PKB w drugim kwartale 2021 r.

Pandemia COVID-19 spowodowata silne ostabienie ztotego wobec euro oraz dolara amerykanskiego w
potowie marca 2020 r. Od tamtej pory ztoty pozostawat staby wobec euro, natomiast utrzymat swéj kurs
wobec dolara, przy jednoczesnych duzych wahaniach krétkoterminowych kursu. Ztoty podlegat z jednej
strony presji na ostabienie wywotane niskimi stopami procentowymi oraz niepewnoscig co do
przysztosci kredytow walutowych, z drugiej na umocnienie dziataty dobre dane gospodarki oraz
utrzymujgca sie nadwyzka w obrotach biezgcych.

W catym potroczu 2021 r. ztoty umochit sie wobec euro o 2% i ostabit wobec dolara o 1%.
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Dynamika cen towardw i ustug konsumpcyjnych, ktéra od kilku lat pozostawata na relatywnie wysokim
poziomie, od poczatku 2021 r. zaczeta dalej przyspieszac osiggajgc w drugim kwartale 2021 r. odczyty
zblizone do 5%, czyli najwyzsze od 10 lat. W czerwcu wzrost cen wyniost 4,4% w stosunku do
analogicznego okresu poprzedniego roku, a najwieksze przyrosty byly obserwowane w transporcie,
ustugach oraz kosztach uzytkowania mieszkan i nosnikach energii (wywéz $mieci, energia elektryczna).

Wedtug raportu NBP z lipca 2021 r. inflacja w catym 2021 r. pozostanie na poziomie 4,2% i powrdci do
przedziatu odchylen od celu inflacyjnego NBP (2,5% % 1 p.p.) dopiero w 2022 r. Utrzymywaniu wzrostu
cen sprzyja¢ majg rosngce ceny surowcow, niskie bezrobocie i silny wzrost popytu.

Mimo utrzymujacej sie wysokiej dynamiki cen towardw i ustug konsumpcyjnych Rada Polityki Pienieznej
nie tylko utrzymata stopy procentowe na dotychczasowym, historycznie niskim poziomie, ale rowniez
podtrzymata bardzo fagodny ton swojego komunikatu co do przysztych zmian w polityce pieniezne;.
Warto nadmieni¢, ze banki centralne innych krajéw regionu, w ktérych inflacja réwniez notowata wysokie
poziomy (Czechy i Wegry) rozpoczety juz cykl podwyzek stép procentowych.

1.1.2. Unia Europejska

Podobnie jak w przypadku Polski, rowniez w catej Unii Europejskiej wzrost PKB w drugim kwartale
2021 r. byt zaktécony efektem pandemii (niskg bazg z 2020 r.) i wedtug wstepnych szacunkéw wynidst
13,2% rok do roku. W przypadku strefy euro byt on nawet wyzszy — 13,7%.

W krajach, w ktérych operuje Grupa Kapitatowa ERBUD dynamika PKB w drugim kwartale 2021 r. (r/r)
przedstawiata sie nastepujgco:

e Niemcy 9,2%,
e Belgia 14,5%,
e Francja 18,7%.

Prognozy dotyczgce catego roku 2021 oraz 2022 réwniez wygladajg korzystnie: zgodnie z ostatnig
prognozg Komisji Europejskiej w przypadku Niemiec mowa jest o wzroscie o odpowiednio 3,6% i 4,6%,
Belgii — 5,4%, 3,7% a Francji 6,0% i 4,2%.

1.2. Kondycja branzy budowlanej w Polsce

Branza budowlana nie zostata tak mocno dotknieta efektami pandemii jak inne gatezie gospodarki,
niemniej jednak bardzo czesto realizacja kontraktéw wydiuzata sie ze wzgledu na obostrzenia, a koszty
zwigzane z przestrzeganiem nowych rygoréw sanitarnych rosty. Nalezy takze pamietaé, ze
budownictwo reaguje na wstrzgsy makroekonomiczne z pewnym opéznieniem, a inwestycje nie majg
takiej tatwosci w szybkim odbudowaniu potencjatu jak konsumpcja i sg procesem bardziej roztozonym
w czasie.

Poczatek 2021 r. przyniost dalsze spadki produkcji budowlano-montazowej rozpoczete po wybuchu
pandemii w kwietniu 2020 r. Nalezy doda¢, ze byly tez one pokiosiem bardzo silnego pierwszego
kwartatu 2020 r., kiedy rynek budowlany byt mocno rozpedzony. Natomiast juz w maju i czerwcu 2021
r. produkcja powrdécita na Sciezke wzrostu, co byto szczegdlnie widoczne w specjalistycznych robotach
budowlanych (wzrost 18,3% r/r), z kolei budowa budynkéw oraz obiektéw inzynierii ladowej i wodnej
wrécita do pozioméw sprzed roku.
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Zrédto: GUS, miesieczne informacje Dynamika produkcji budowlano-montazowej

W budownictwie mieszkaniowym wcigz mozna zaobserwowac olbrzymi popyt. Co prawda deweloperzy
w pierwszym potroczu 2021 r. oddali do uzytkowania 60,5 tys. mieszkan, tj. 3,3% mniej niz w
analogicznym okresie poprzedniego roku, ale ilos¢ nowych pozwolen na budowe bije dotychczasowe
rekordy. W omawianym okresie deweloperom wydano pozwolenia na 109,1 tys. nowych mieszkan, co
stanowi wzrost o 46,9% r/r). Wzrostom sprzyja popyt inwestycyjny prywatny, w obliczu niskich stop
procentowych.

Wskaznik cen produkcji budowlano-montazowej
(grudzien 2019 roku = 100%)
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Zrédfo: GUS, miesieczne informacje Wskazniki cen produkcji budowlano-montazowej

Ceny produkcji budowlano-montazowej od kilku lat stale rosng. Pandemia spowodowata ograniczenie
tego wzrostu do srednio 2,5% r/r w trakcie 2020 r., natomiast pierwsze pétrocze 2021 r. zdecydowanie
przyspieszyto dynamike cen. Srednie ceny produkcji budowlano-montazowej od stycznia do czerwca
2021 r. byty 0 2,9% wyzsze niz w analogicznym okresie poprzedniego roku.

Nalezy przy tym wspomnie¢, ze publikowana przez GUS dynamika cen nie odzwierciedla w petni zmian
w umowach miedzy zamawiajgcym a wykonawcg, dla przyktadu niektore zrodta podajg wzrosty cen
materiatow budowlanych w pierwszym pétroczu 2021 r. na poziomie 100% dla stali, 80% dla drewna,
czy 30% dla farb i lakieréw. Na gwattowny wzrost cen presje wywotujg wysoki popyt, zaburzenia w
tarcuchach dostaw wywotanych pandemia oraz rosngce ceny energii i robocizny.
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Zrédto: GUS, Biuletyn Statystyczny nr 6/2021

Nastroje branzy budowlanej runety w kwietniu 2020 r. do rekordowo niskich poziomow wraz z nastaniem
pandemii COVID-19 i chociaz od tamtego momentu wskazniki nieco odrabiajg straty wcigz pozostajg
ujemne. Nalezy wskaza¢, ze pomimo duzej sezonowosci w trakcie roku (maksima w okresach letnich)
nastroje pozostajg na historycznych minimach, co zwigzane jest gtéwnie z duzg niepewnoscig co do
dalszej przyszitosci gospodarczej. Firmy jako gtéwne problemy w prowadzeniu dziatalnosci wskazujg
wysokie koszty zatrudnienia oraz materiatébw, na co nakifada sie ogdlna niepewnos¢ wywotana
pandemia.

Mimo trudnej sytuacji na rynku wskaznik rentownosci ze sprzedazy istotnie wzrdst dla catej branzy z
2,1% do 5,4% odpowiednio w pierwszym kwartale 2020 r. i 2021 r. Natomiast z publikacji GUS mozna
wyczyta¢, ze efekt pandemii mniej dotyka duze firmy budowlane anizeli te mniejsze. O ile liczac
przychodowo wskaznik firm odnotowujacych zysk netto w pierwszym kwartale 2021 r. wzrést w stosunku
do roku poprzedniego z 75,5% do 79,2%, to w ujeciu ilosciowym wida¢ spadek z 60,1% do 54,0%.

Wedtug raportu Coface liczba upaditosci w budownictwie (podobnie jak w catej gospodarce) w
pierwszym pétroczu 2021 r. istotnie rosnie: omawiany okres 2021 r. wskazuje na 109 upadtosci, podczas
gdy przed rokiem byto ich 51 (wzrost o 114%).

1.3. Zmiany prawne

1.3.1.Regulacje z istotnym wptywem na dziatalnos¢ firm budowlanych

Od 1 stycznia 2021 r. weszta w zycie nowa ustawa Prawo Zamoéwien Publicznych i przepisy je
wprowadzajgce. Ustawa wprowadzita m.in. obowigzek wyptacania zaliczek i cze$ciowych ptatnosci,
uproszczenie procedur przetargowych, obnizke optaty od skargi na orzeczenie KIO, obowigzek
zawarcia w umowie na roboty budowlane lub ustugi zawartej na okres powyzej 12 miesiecy
postanowienia o zasadach wprowadzenia zmian wysoko$ci wynagrodzenia naleznego wykonawcy w
przypadku zmiany cen materiatéw lub kosztow.

Od poczatku 2021 r. minimalne wynagrodzenie za prace wynosi 2,8 tys. zt, co oznacza wzrost o 200 zt
w stosunku do najnizszej ptacy, ktéra obowigzywata w 2020 r.

Od 1 stycznia 2021 r. obowigzuje nowe rozporzgdzenie w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Jest to cyklicznie aktualizowane rozporzgdzenie
ministra odpowiedzialnego za budownictwo, ktére w sposdb precyzyjny reguluje zasady budowy,
przebudowy, remontéw czy projektowania budynkéw. Nowo uchwalone warunki techniczne sg
poktosiem dyrektywy Parlamentu Europejskiego, dotyczgcej charakterystyki energetycznej budynkow.
Jej zatozeniem i celem jest doprowadzenie do sytuacji, w ktérej w roku 2021 wszystkie nowo
projektowane domy, zaréwno jedno- jak i wielorodzinne majg by¢ pasywne. Nowe przepisy, okreslane
jako norma WT2021, obligujg m.in. do redukcji wspdtczynnikéw przenikania ciepta do 0,2 W/m2K oraz
do wymiany kottéw grzewczych starszych niz 10 lat liczac od daty produkcji. Tym samym kazdy
inwestor, ktory otrzyma pozwolenie na budowe na podstawie wniosku ztozonego w 2021 r., bedzie
musiat sprosta¢ nowym, znacznie bardziej wySrubowanym normom. Ich zasadniczym wyznacznikiem
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sg wartosci wspotczynnika Ep, okreslajgcego maksymalne roczne zapotrzebowanie budynku na
nieodnawialng energie pierwotng, ktére od poczatku 2021 r. wyniosg 65 kWh/mkw. w ciggu roku dla
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych (dotychczas 85 kWh/mkw.), natomiast dla domow
jednorodzinnych 70 kWh/mkw. (dotychczas 95 kWh/mkw.).

1.3.2.Regulacje z istotnym wplywem na prace stuzb ksiegowo-finansowych

Od poczatku 2021 r. obowigzuje zmiana ustawy o podatku dochodowym od os6b prawnych
wprowadzajgca mozliwos¢ skorzystania z tzw. estonskiego CIT. Istotg estonskiego CIT jest
przesuniecie czasu poboru podatku na moment wyptaty zyskéw z przedsiebiorstwa. Przedsiebiorca
bedzie mégt wybraé, czy chce skorzysta¢ z nowego rodzaju opodatkowania, czy woli rozliczaé sie na
starych zasadach. Zgodnie z ustawg z opodatkowania na nowych zasadach bedzie mogta skorzystaé
spotka kapitatowa, w ktdrej udziatowcami sg wylgczenie osoby fizyczne.

Ministerstwo Finanséw odroczyto obowigzywanie tzw. procedury WHT refund w poborze podatku u
zrodta do 30 czerwca 2021 r. Resort zapowiada dodatkowo, ze wkrétce zakonczy tez prace nad
kompleksowg reformg opodatkowania rozliczeh zagranicznych.

1.4. Czynniki, ktére beda mie¢ wplyw na dziatalnosé Grupy w kolejnych
kwartatach

1.4.1.Tempo wzrostu gospodarczego

Szybsze niz pierwotnie zaktadano luzowanie obostrzen pandemicznych, rozwdj akcji szczepien oraz
obserwowana od poczatku roku poprawa sytuacji w gospodarce sprawity, ze NBP publikujgc swojg
projekcje w lipcu 2021 r. podniést prognozy PKB dla Polski. Wedtug tego raportu wzrost PKB ma
wynies¢ w 2021 r. 5,0% (ostatnia prognoza 4,1%), w 2022 r. tempo ma wzrosng¢ do 5,4% i ustabilizowa¢
sie na poziomie 5,3% w 2023 r.

Wzrostowi ma sprzyja¢ odbudowanie spozycia prywatnego (adaptacja konsumentéw do warunkéw
pandemii oraz wysoki poziom oszczednosci gospodarstw domowych), powrét do inwestycji sektora
prywatnego oraz wsparcie dla catej gospodarki poprzez Krajowy Plan Odbudowy.

Podobny optymizm jest widoczny w prognozach Komisji Europejskiej, wedlug ktérej PKB Polski
wzros$nie w latach 2021 i 2022 o odpowiednio 4,2% oraz 3,1%, oraz Miedzynarodowego Funduszu
Walutowego, ktéry podaje podobne wartosci dla tych lat: 4,6% oraz 5,2%.

1.4.2. Fundusze z Unii Europejskiej

Fundusze z obecnej perspektywy unijnej sg juz praktycznie w catosci rozpisane, o czym swiadczy raport
Ministerstwa Rozwoju ,Stan wdrazania funduszy europejskich w Polsce w latach 2014-2020” na dzien
31 lipca 2021 r. Wedtug tego zestawienia podpisano 92 967 uméw na 532,1 mld zt, w tym wktad unijny
siegat 324,8 mid z.

W grudniu 2020 r. Rada Europejska przyjeta rozporzgdzenie okreslajgce wieloletnie ramy finansowe
UE na okres 2021-2027 o wartosci ponad 1 bin euro, co w potgczeniu z Funduszem Odbudowy o
wartosci 750 mld euro majgcym ztagodzi¢ skutki gospodarcze pandemii daje bezprecedensowy tgczny
budzet 1,8 bin euro . Polska z catkowitego budzetu w bezposrednich dotacjach dostanie okoto 125 mid
euro, a doliczajgc do tego pozyczki 160 mld euro. Fundusz Odbudowy przewiduje dwa sposoby
przyznawania srodkéw (bezzwrotne granty i niskooprocentowane pozyczki) i sktada sie z Instrumentu
na rzecz Odbudowy i Zwiekszania Odpornosci, Funduszu na rzecz Sprawiedliwej Transformaciji oraz
innych, mniejszych funduszy i programéw. Wplyw na inwestycje w Polsce zwigzany z nowymi
programami rozwojowymi bedzie zapewne widoczny dopiero w 2022 r.

1.4.3.Perspektywy rozwoju budownictwa

Branza budowlana przeszta rok pandemii relatywnie dobrze na tle catej gospodarki. Drugi kwartat 2021
r. pokazuje juz sygnaty wzrostowe, ale réznie rozktadajg sie one w poszczegdélnych obszarach rynku.
Istotnym elementem stymulujgcym rozwdj budownictwa bedg na pewno inwestycje GDDKIA oraz PKP
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PLK, czyli obszar drogowy i kolejowy. Natozy sie na to rozkwit obserwowany w budownictwie
magazynowym oraz mieszkaniowym. Z drugiej strony wida¢ spowolnienie w inwestycjach biurowych i
hotelowych u inwestoréw prywatnych oraz duze wyhamowanie inwestycji samorzgdowych.

Eksperci zwracajg uwage na kluczowe wyzwania dla budownictwa w najblizszym czasie, a sg wsréd
nich min. kumulacja prac budowlanych sprzyjajgca wzrostowi cen materiatéw i robocizny, brak
pracownikow oraz duza konkurencja przy przetargach publicznych wywotujgca wojne cenowa.

2. DZIALALNOSC GRUPY ERBUD W | POLROCZU 2021 R.

2.1. Skiad Grupy Kapitalowej

Na dzien publikacji Sprawozdania Finansowego sporzadzonego na dzierh 30 czerwca 2021 r., tj. na
dzien 2 wrzesnia 2021 r. struktura GRUPY ERBUD prezentowata sie nastepujgco:

ERBUD S.A.

] 100%
Erbud Operations Sp. z o.0. 61% - . .
rupa ONDE S.A.
Grupa GWI Bauunternehmung 100%
GmBH 100% Grupa Erbud Industry
100% Sp.zo.0.
MOD21 Sp. z o.0.
100% 100% Grupa Erbud Deutschland
(o] .
Erbud International Sp. z 0.0. Holding GmbH
100%
Erbud Shared Services Sp. z 0.0.
100%
HEBUD Sp. z 0. 0. w likwidacji
0,
JV WMER Matoc >0%
Poland Sp. z o0.0.
100%
Erbud Construction Sp. z o.0.
100%
JV PABC Sp. z 0.0.
[)
Torunska Sportowa S.A 39%

w likwidacji




W stosunku do dnia 13 maja 2021r., tj. daty publikacji sprawozdania finansowego za |1Q 2021 w skfadzie
GRUPY zaistniaty nastepujgce zmiany:

W dniu 1 czerwca 2021 do Grupy ERBUD dotaczyta niemiecka spotka Bilfinger Rohrleitungsbau GmbH,
ktéra zmieni nazwe na IKR GmbH.

100% udziatéw w spétce Bilfinger Rohrleitungsbau GmbH kupita ERBUD Holding GmbH,
bedgca w 100% podmiotem zaleznych od ERBUD S.A.

Bilfinger Rohrleitungsbau GmbH dziata pod obecng nazwa od 2013 roku. Wczesniej spétka dziatata jako
BIS IKR GmbH. Po przejeciu przez ERBUD S.A. spétka powrdéci do swojej poprzedniej nazwy i nazywac
sie bedzie IKR GmbH

IKR (dawne Bilfinger Rohrleitungsbau) to spotka z 30-letnig historig, ktéra Swiadczy ustugi budowy i
rozbudowy instalacji przemystowych, remontéw planowych, serwisu i utrzymania ruchu, montazu i
demontazu instalacji przemystowych, a takze produkcji elementéw i zespotéw urzadzen oraz konstrukc;ji
stalowych. Firma zatrudnia ponad 300 pracownikdw, ktdrzy pracujg w czterech lokalizacjach na terenie
Niemiec. Wsrod jej klientéw sg najwieksze firmy, takie jak Nynas, Wacker czy Solvay. W 2020 roku
wypracowata 39,2 min Euro przychodu.

Ze wzgledu na rosngce zapotrzebowanie na ustugi dla przemystu w Niemczech, IKR ma przed sobg
znaczacy potencjat rozwojowy.

Stanowisko prezesa zachowa Bern Koénig, do zarzgdu dotgczy Andreas Schmitz, prezes spotki
serwisowej IVT Weiner + Reimann GmbH z Oberhausen, ktérg ERBUD S.A. przejat w 2018 r.

Transakcja ta jest elementem perspektywy rozwoju, ktéra zaktada m.in. rozszerzenie kompetenc;ji
poprzez przejecia. Rynki krajow Europy Zachodniej, w tym Niemiec, sg dla nas szczegdlnie istotne,
poniewaz od lat prowadzimy i konsekwentnie umacniamy swojg pozycje za w tym regionie.

W strukturze Grupy ERBUD spétka IKR jest w Grupie Erbud Deutschland Holding GmbH wraz ze
spotkami: IVT GmbH; IVT Mezenbach GmbH oraz Erbud Beteiligungen GmbH

W dniu 19 lipca 2021 miato miejsce IPO spotki ONDE S.A. Proces upublicznienia spotki rozpoczat sie
na poczatku 2021 r.

W dniu 7 lipca 2021 r. Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. (,KDPW”) dokonat rejestraciji
papieréw wartosciowych Spotki pod kodem ISIN PLONDEQ0O00O018, tj.:

a. 33 605 000 (trzydziestu trzech milionédw szesciuset pieciu tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii
A o wartosci nominalnej 0,02 PLN kazda (,Akcje Serii A”);

b. 10 000 000 (dziesieciu milionéw) akcji zwyktych na okaziciela serii B o wartosci nominalnej 0,02 PLN
kazda (,Akcje Serii B”);

c. 2 070 000 (dwoch milionéw siedemdziesieciu tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii C o wartosci
nominalnej 0,02 PLN kazda (,Akcje Serii C”);

d. 1 105 000 (jednego miliona stu pieciu tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii D o wartosci
nominalnej 0,02 PLN kazda (,Akcje Serii D”).

W dniu 14 lipca 2021 r. Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. (,KDPW”) dokonat warunkowej
rejestracji papierow warto$ciowych Spétki, tj.: 8.250.000 (o$miu milionéw dwustu pieédziesieciu tysiecy)
praw do akcji zwyklych na okaziciela serii E o warto$ci nominalnej 0,02 PLN kazda (,Prawa do Akc;ji”)
pod warunkiem ich dopuszczenia do obrotu na rynku regulowanym.

w dniu 15 lipca 2021 r. Zarzad Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. (,GPW”) podjat
uchwate nr 730/2021 z dnia 15 lipca 2021 r. w sprawie dopuszczenia do obrotu gietdowego na rynku
podstawowym GPW nastepujgcych papieréw wartosciowych Spofki:

a. 33 605 000 (trzydziestu trzech milionéw szesciuset pieciu tysiecy) akcji serii A o wartosci nominalnej
0,02 PLN kazda;

b. 10 000 000 (dziesieciu milionéw) akcji serii B o wartosci nominalnej 0,02 PLN kazda;

¢. 2 070 000 (dwoch miliondw siedemdziesieciu tysiecy) akcji serii C o warto$ci nominalnej 0,02 PLN;
d. 1 105 000 (jednego miliona stu pieciu tysiecy) akcji serii D o wartosci nominalnej 0,02 PLN kazda;
e. 8 250 000 (osmiu milionéw dwustu pieédziesieciu tysiecy) akcji serii E o wartosci nominalnej 0,02
PLN kazda pod warunkiem zarejestrowania podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki w wyniku emisji
tych akcji; oraz



f. 8 250 000 (o$miu milionéw dwustu pie¢dziesieciu tysiecy) praw do akcji zwyktych na okaziciela serii
E Spoétki o wartosci nominalnej 0,02 PLN kazda.

W dniu 15 lipca 2021 r. Krajowy Depozyt Papieréw Warto$ciowych S.A. (,KDPW”) wydat komunikat w
sprawie rejestracji w depozycie papierow wartosciowych Spétki, tj. 8 250 000 (o$miu milionéw dwustu
piec¢dziesieciu tysiecy) praw do akcji zwyklych na okaziciela serii E Spotki o wartosci nominalnej 0,02
PLN kazda (,Prawa do Akcji"). Prawa do Akcji zostang zarejestrowane pod kodem ISIN
PLONDEO000034. Datg rejestracji Praw do Akcji w depozycie papieréw wartosciowych KDPW byt 16
lipca 2021 r.

W dniu 16 lipca 2021 r. Zarzad Gieldy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. (,GPW”) podjat
uchwate nr 734/2021 w sprawie wprowadzenia z dniem 19 lipca 2021 r. do obrotu gietdowego na rynku
podstawowym: (i) 33 605 000 (trzydziestu trzech milionéw szesciuset pieciu tysiecy) akcji zwyktych na
okaziciela serii A Spofki; (ii) 10 000 000 (dziesieciu miliondw) akcji zwyktych na okaziciela serii B Spofki;
(iii) 2 070 000 (dwdch miliondw siedemdziesieciu tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii C Spotki;
(iv) 1 105 000 (jednego miliona stu pieciu tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii D Spotki; o wartosci
nominalnej 0,02 PLN kazda, oznaczonych przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. kodem
ISIN PLONDEO000018 oraz notowania akcji w systemie notowan ciggtych pod nazwg skrécong ,ONDE”
i oznaczeniem ,OND”. Ponadto, w dniu 16 lipca 2021 r. Zarzad GPW podjat uchwate nr 735/2021 w
sprawie wprowadzenia z dniem 19 lipca 2021 r. do obrotu gietdowego na rynku podstawowym 8.250.000
(osmiu milionéw dwustu piecdziesieciu tysiecy) praw do akcji zwyktych na okaziciela serii E Spoétki o
wartosci nominalnej 0,02 PLN kazda, oznaczonych przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych
S.A. kodem ISIN PLONDEO000034 oraz notowania praw do akcji w systemie notowan ciggtych pod
nazwg skrécong ,ONDE-PDA” i oznaczeniem ,ONDA”.

Tym samym w dniu 19 lipca 2021 r. zakoniczona zostata subskrypcja akcji serii E oraz sprzedaz czesci
akcji serii A, B.

1. Data rozpoczecia i zakonczenia subskrypcji lub sprzedazy: W dniach 24 czerwca 2021 r. — 1 lipca
2021 r. miat miejsce okres przyjmowania zapiséw od inwestoréw indywidualnych. W dniach 24 czerwca
2021 r. — 1 lipca 2021 r. prowadzony byt procesu budowania ksiegi popytu wsréd inwestorow
instytucjonalnych, a w dniach 2 lipca 2021 r. — 7 lipca 2021 r. przyjmowane byty zapisy inwestorow
instytucjonalnych. W dniu 7 lipca 2021 r. miaty miejsce zapisy inwestoréw zastepczych.

2. Data przydziatu papieréw wartosciowych: Przydziat Akcji Oferowanych miat miejsce w dniu 8 lipca
2021 r.

3. Liczba papieréw wartosciowych objetych subskrypcjg lub sprzedazag: Przedmiotem publicznej
subskrypcji byto 8 250 000 (osiem milionéw dwiescie piecdziesigt tysiecy) Akcji Nowej Emisiji.
Przedmiotem publicznej sprzedazy byto 8 846 700 (osiem miliondw osiemset czterdziesci szesc tysiecy
siedemset) Akcji Sprzedawanych.

4. Stopa redukcji w poszczegolnych transzach, w przypadku gdy co najmniej w jednej transzy liczba
przydzielonych papierow wartosciowych byta mniejsza od liczby papieréw wartosciowych, na ktore
ztozono zapisy: Akcje Oferowane oferowane byly w dwoch transzach: (i) transzy inwestoréow
indywidualnych; oraz (ii) transzy inwestoréw instytucjonalnych. Inwestorom w transzy inwestorow
indywidualnych oferowane byly wytacznie Akcje Nowej Emisji. Inwestorom instytucjonalnym oferowane
byly zaréwno Akcje Nowej Emisji, jak i Akcje Sprzedawane. Redukcja objeta wytgcznie zapisy na Akcje
Nowej Emisji oferowane w transzy inwestoréw indywidualnych. Srednia stopa redukcji zapiséw wyniosta
89,426% (osiemdziesigt dziewie¢ i czterysta dwadziescia szes$¢ tysiecznych procenta).

5. Liczba papieréw wartosciowych, na ktoére ztozono zapisy w ramach subskrypcji lub sprzedazy: W
ramach publicznej subskrypcji Akcji Nowej Emisji: a. inwestorzy indywidualni ztozyli zapisy tacznie na
12 935 141 (dwanascie milionéw dziewieéset trzydziesci piec¢ tysiecy sto czterdziesci jeden) Akcji Nowej
Emisji; oraz b. inwestorzy instytucjonalni ztozyli zapisy tgcznie na 6 882 264 (sze$¢ miliondw osiemset
osiemdziesigt dwa tysigce dwiescie szescdziesigt cztery) Akcje Nowej Emisji. W ramach publicznej
sprzedazy Akcji Sprzedawanych inwestorzy instytucjonalni ztozyli zapisy tgcznie na 8 846 700 (osiem
miliondw osiemset czterdziesci szesc¢ tysiecy siedemset) Akcji Sprzedawanych. Inwestorzy indywidualni
nie byli uprawnieni do ztozenia zapiséw na Akcje Sprzedawane.
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6. Liczba papierow wartosciowych, ktére zostaty przydzielone w ramach przeprowadzonej subskrypcji
lub sprzedazy: W ramach przeprowadzonej publicznej subskrypcji Akcji Nowej Emisji: a) inwestorom
indywidualnym przydzielono 1 367 736 (jeden milion trzysta szes¢dziesigt siedem tysiecy siedemset
trzydziesci sze$¢) Akcji Nowej Emisji; b) inwestorom instytucjonalnym przydzielono 6 882 264 (szes¢
milionébw osiemset osiemdziesigt dwa tysigce dwiescie szesédziesigt cztery) Akcje Nowej Emisji.
taczna liczba Akcji Nowej Emisji przydzielonych we wszystkich transzach inwestorow wyniosta 8 250
000 (osiem milionéw dwiescie pie¢dziesiat tysiecy). W ramach przeprowadzonej publicznej sprzedazy
Akcji Sprzedawanych inwestorom instytucjonalnym przydzielono 8 846 700 (osiem milionéw osiemset
czterdziesci szes¢ tysiecy siedemset). Inwestorzy indywidualni nie byli uprawnieni do ztozenia zapisow
na Akcje Sprzedawane, a w konsekwencji nie przydzielono im zadnych Akcji Sprzedawanych.

7. Cena, po jakiej papiery wartosciowe byly obejmowane (nabywane): Akcje Nowej Emisji byty
obejmowane po nastepujgcych cenach emisyjnych: a. w transzy inwestoréw indywidualnych po cenie
26,00 PLN (dwadziescia szes¢ ztotych i zero groszy) za jedng Akcje Nowej Emisji; oraz b. w transzy
inwestoréw instytucjonalnych po cenie 26,00 PLN (dwadziescia sze$¢ ztotych i zero groszy) za jedng
Akcje Nowej Emisji. Akcje Sprzedawane byty nabywane po cenie 26,00 PLN (dwadziescia szesc¢ ztotych
i zero groszy) za jedng Akcje Sprzedawana.

8. Liczba osob, ktore zitozyly zapisy na papiery wartosciowe objete subskrypcjg lub sprzedazg w
poszczegolnych transzach: W transzy inwestoréw indywidualnych zapisy na Akcje Nowej Emisji objete
subskrypcijg ztozyto okoto 5,3 tys. inwestoréw. Z uwagi na fakt, ze proces alokacji Akcji Nowej Emisji byt
dokonywany za posrednictwem systemu informatycznego GPW, na dzien sporzadzenia niniejszego
raportu biezgcego doktadna liczba inwestoréw indywidualnych, ktorzy ztozyli zapisy na Akcje Nowe;j
Emisji, nie jest znana. Po otrzymaniu i zweryfikowaniu liczby inwestoréw indywidualnych, ktérzy ztozyli
zapisy na Akcje Nowej Emisji, Spotka sporzadzi i udostepni do publicznej wiadomosci odrebny raport
biezacy, w ktérym przekaze informacje na temat liczby tych inwestorow. W transzy inwestorow
instytucjonalnych zapisy na Akcje Sprzedawane objete sprzedazg ztozyto 200 (dwustu) inwestoréw, a
na Akcje Nowej Emisji objete subskrypcjg 176 (stu siedemdziesieciu szesciu) inwestoréw.

9. Liczba osdb, ktérym przydzielono papiery wartosciowe w ramach przeprowadzonej subskrypcji lub
sprzedazy w poszczegolnych transzach: W transzy inwestorow indywidualnych Akcje Nowej Emisji w
ramach przeprowadzonej subskrypcji przydzielono okoto 5,3 tys. inwestoréw. Z uwagi na fakt, ze proces
alokacji Akcji Nowej Emisji byt dokonywany za posrednictwem systemu informatycznego GPW, na dzien
sporzadzenia niniejszego raportu biezgcego dokfadna liczba inwestoréw indywidualnych, ktorym
przydzielono Akcje Nowej Emisji, nie jest znana. Po otrzymaniu i zweryfikowaniu liczby inwestorow
indywidualnych, ktérym przydzielono Akcje Nowej Emisji, Spotka sporzgdzi i udostepni do publiczne;j
wiadomo$ci odrebny raport biezgcy, w ktéorym przekaze informacje na temat liczby tych inwestorow. W
transzy inwestoréw instytucjonalnych Akcje Sprzedawane w ramach przeprowadzonej sprzedazy
przydzielono 200 (dwustu) inwestorom, a Akcje Nowej Emisji w ramach przeprowadzonej subskrypcji
przydzielono 176 (stu siedemdziesieciu szesciu) inwestorom.

10. Nazwa (firma) subemitentéw, ktdrzy objeli papiery wartosciowe w ramach wykonywania umoéw o
subemisje, z okresleniem liczby papieréw wartosciowych, ktére objeli, wraz z faktyczng ceng jednostki
papieru wartosciowego, stanowigcg cene emisyjng lub sprzedazy, po odliczeniu wynagrodzenia za
objecie jednostki papieru warto$ciowego, w wykonaniu umowy subemisji, nabytej przez subemitenta:
Nie dotyczy. Emisja Akcji Nowej Emisji i sprzedaz Akcji Sprzedawanych nie byly przedmiotem
zobowigzania subemisyjnego.

11. Wartos¢ przeprowadzonej subskrypcji lub sprzedazy, rozumianej jako iloczyn liczby papieréow
wartosciowych objetych ofertg i ceny emisyjnej lub ceny sprzedazy: Warto$¢ przeprowadzonej
subskrypcji Akcji Nowej Emisji rozumiana jako iloczyn liczby Akcji Nowej Emisji objetych ofertg i ceny
emisyjnej wyniosta 214 500 000,00 PLN (dwiescie czternascie milionéw piecset tysiecy 00/100).
Warto$¢ przeprowadzonej sprzedazy Akcji Sprzedawanych rozumiana jako iloczyn liczby Akgciji
Sprzedawanych objetych ofertg i ceny sprzedazy wyniosta 230 014 200,00 PLN (dwiescie trzydziesci
milionéw czternascie tysiecy dwiescie 00/100).

12. Wysokos¢ tgcznych kosztow, ktére zostaty zaliczone do kosztéw emisji, ze wskazaniem wysokosci
kosztow wedtug ich tytutdw, w podziale co najmniej na koszty: a) przygotowania i przeprowadzenia
oferty, b) wynagrodzenia subemitentéw, dla kazdego oddzielnie, ¢) sporzgdzenia prospektu emisyjnego,
z uwzglednieniem kosztow doradztwa, d) promocji oferty — wraz z metodami rozliczenia tych kosztéw w
ksiegach rachunkowych i sposobem ich ujecia w sprawozdaniu finansowym emitenta: Z uwagi na brak
ostatecznego rozliczenia kosztéw oferty do dnia przekazania niniejszego raportu biezgcego Spédtka
sporzadzi i udostepni do publicznej wiadomosci odrebny raport biezgcy dotyczgcy ostatecznej
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wysokosci kosztéw emisji, w tym kosztéw wedtug ich tytutdéw, oraz metody rozliczenia tych kosztéw w
ksiegach rachunkowych Spoéfki i sposobu ich ujecia w sprawozdaniu finansowym Spétki po otrzymaniu
i zaakceptowaniu wszystkich faktur od podmiotéw zaangazowanych w prace nad przygotowaniem i
przeprowadzeniem oferty.

13. Sredni koszt przeprowadzenia subskrypcji lub sprzedazy przypadajgcy na jednostke papieru
wartosciowego objetego subskrypcjg lub sprzedazg: Spoétka sporzadzi i udostepni do publicznej
wiadomosci odrebny raport biezacy dotyczgcy poniesionego przez Spoétke Sredniego kosztu
przeprowadzenia subskrypcji lub sprzedazy, przypadajgcego na jedng Akcje Oferowang, po otrzymaniu
i zaakceptowaniu wszystkich faktur od podmiotéw zaangazowanych w prace nad przygotowaniem i
przeprowadzeniem oferty.

14. Sposdb optacenia objetych (nabytych) papierow wartosciowych: Akcje Oferowane zostaty objete lub
nabyte w zamian za wktady pieniezne.

Poza wymienionymi wyzej zmianami w strukturze Grupy ERBUD nie mialy miejsca zadne inne
zdarzenia wptywajace na Grupe.

W dniu 20 sierpnia 2021 r. Sgd Rejonowy w Toruniu zarejestrowat podwyzszenie kapitatlu w Spoétce
ONDE S.A.
Kapitat zakladowy ONDE zostat podwyzszony o kwote 165 000,00 zt (sto szescdziesigt piec¢ tysiecy
Ztotych) poprzez emisje 8 250 000 (osiem miliondw dwiescie piecdziesigt tysiecy) akcji serii E, o wartosci
nominalnej 0,02 zt kazda.
Kapitat zaktadowy po rejestracji jego podwyzszenia wynosi obecnie 1 100 600,00 zt (jeden milion sto
tysiecy szesCset ztotych) i dzieli sie na 55 030 000 (piecdziesiat pie¢ miliondw trzydziesci tysiecy) akg;ji
o wartosci nominalnej 0,02 zt kazda, a struktura kapitatu zaktadowego przedstawia sie nastepujaco:

1) 33 605 000 (trzydziesci trzy miliony szescset pie¢ tysiecy) akcji imiennych serii A o wartosci
nominalnej 0,02 zt (dwa grosze) kazda,

2) 10 000 000 (dziesie¢ milionéw) akcji imiennych serii B o wartosci nominalnej 0,02 zt (dwa grosze)
kazda, oraz

3) 2 070 000 (dwa miliony siedemdziesiat tysiecy) akcji imiennych serii C o wartosci nominalnej 0,02
zt (dwa grosze) kazda; oraz

4) 1 105 000 (jeden milion sto pie¢ tysiecy) akcji zwyklych, na okaziciela serii D, o wartosci
nominalnej 0,02 zt (dwa grosze) kazda; oraz

5) 8 250 000 (osiem milionéw dwiescie piecdziesiagt tysiecy) akcji zwyktych, na okaziciela serii E, o
wartosci nominalnej 0,02 zt (dwa grosze) kazda.

Ogodlna liczba gtoséw wynikajgca ze wszystkich wyemitowanych akcji Spotki wynosi: 55 030 000.
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2.2. Struktura aktywnosci

Grupa ERBUD jest jedng z pieciu najwiekszych grup budowlanych w Polsce. Przedmiotem jej
dziatalno$ci sg szeroko rozumiane ustugi budowlano-montazowe, wykonywane zaréwno w systemie
generalnego wykonawstwa jak tez podwykonawstwa, budowa instalacji OZE zaréwno wiatrowych jak i
fotowoltaicznych; ustugi drogowo — inzynieryjne, serwis dla szeroko rozumianego przemystu,
budownictwo instalacji odazotowania, odsiarczania, budowa nowoczesnych, przyjaznych srodowisku
kottowni.

Grupa dziata w nastepujgcych segmentach: budownictwo kubaturowe w kraju, budownictwo
kubaturowe za granicg, budownictwo OZE; budownictwo drogowo - inzynieryjne, serwis dla przemystu
w kraju, serwis dla przemystu za granica. Gtéwna czes¢ przychodéw Grupy przypada na budownictwo
kubaturowe w kraju oraz budownictwo zwigzane z OZE. W | potroczu 2021 r. przychody z tych
segmentow stanowity odpowiednio: 75,72% w catosci przychoddéw ze sprzedazy wobec 54,48% w
analogicznym okresie roku ubiegtego.

Grupa realizuje zlecenia w kraju jak i za granicg (gtéwnie w Niemczech i w Belgii). W | p6troczu br.
dziatalno$¢é w Polsce stanowita 91,67% udziatu w catkowitych przychodach. W okresie porownywalnym
udziat ten stanowit 78,86% w przychodach ze sprzedazy Grupy.

Sprzedaz wg segmentéw 2021 vs 2020
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2.3. Budownictwo kubaturowe w Polsce

Budownictwo kubaturowe w Polsce 2021vs 2020
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Projekty z zakresu budownictwa kubaturowego w Polsce sg realizowane gtéwnie przez ERBUD S.A.
oraz Erbud Operations Sp. z o0.0. oraz JV WMER Matoc Poland Sp. z 0.0.

ERBUD S.A. realizuje swojg dziatalno$¢ poprzez szes$¢ oddziatow: w Krakowie, Rzeszowie, Toruniu,
Warszawie, Szczecinie oraz we Wroctawiu.

W | potroczu 2021 r. przychody netto Grupy z tytutu budownictwa kubaturowego w kraju wyniosty 488
751 tys. zt, i byly 0 17,28% nizsze niz w analogicznym okresie poprzedniego roku.

Na koniec czerwca 2021 r. portfel zlecen w dziatalnosci kubaturowej w kraju wynosit 1,6 mid zt wobec
1,1 mld zt na koniec czerwca 2020 r., przy czym na |l pétrocze 2021 r. przypada 0,8 mid zt.

Znaczgce umowy podpisane przez ERBUD S.A. do dnia publikacji sprawozdania:

e 14 stycznia 2021 r. — budowa Komendy Powiatowej Policji w Minsku Mazowieckim. Catkowita
wartos¢ kontraktu wynosi 22,5 min zt netto, W dniu 15 lipca 2021 r. ERBUD S.A. odstapit od
Umowy na budowe Komendy z winy lezgcej po stronie inwestora.

e 28 stycznia 2021 r - dwoch budynkédw mieszkalnych wraz z garazem w Krakowie przy ul.
Rydléwka. dla "ZAM - PROJEKT ECHO - 127 SPOtKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKA KOMANDYTOWA z siedzibg: al. Jana Pawta Il 22, 00-133
Warszawa ". Warto$¢ kontraktu wynosi 23,89 min zt netto.

e 2 lutego 2021 r. - Budowa budynku budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazem
podziemnym, naziemnym, z niezbedng infrastrukturag techniczng i zagospodarowaniem terenu
— budynki BA2 — Wytwdrnia Kawy oraz BA3 — Stodownia” dla Archicom spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig - Realizacja Inwestycji - spotka komandytowa z siedzibg we Wroctawiu
Warto$¢ kontraktu wynosi 67,69 min zt.

e 25 |utego 2021 r. - Budowa w systemie "zaprojektuj i wybuduj" inwestycji mieszkaniowej (z
ustugami w parterze) ~Sienkiewicza", potozonej we Wroctawiu, przy ul.
Sienkiewicza/Swietokrzyskiej. dla Spétka VANTAGE DEVELOPMENT S.A. z siedzibg we
Wroctawiu. Warto$¢ kontraktu wynosi 41,1 min zt.

e 12 marca 2021 r. - budowa Inwestycji ,Dom Studenta LOBOS” w Krakowie. dla "PALENA
spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig — spdtka komandytowo-akcyjna z siedzibg: 00-581
Warszawa, ul. Litewska 1". Warto$¢ kontraktu wynosi 74,5 min zt netto.

e 30 kwietnia 2021 r. — budowa Centrum Dystrybucyjnego LIDL OLESNICA dla LIDL Sp. z 0.0
Sp. komandytowa ul. Poznanska 48, Jankowice 62-080 Tarnowo Podgérne. Warto$¢ umowy
wynosi 229 min zt netto.

e 4 czerwca 2020 r. - roboty budowlane przy farmy wiatrowej Debnica Kaszubska o tgcznej
maksymalnej mocy 121 MW dla DK Farma Wiatrowa Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig, ul. Chmielna 101/102, 80-748 Gdansk. Umowy podpisane przez
Konsorcjum ztozonym z ERBUD S.A. oraz spotki zaleznej w 88% - ONDE S.A. £gczna wartos¢
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kontraktu wynosi 27,4 min zt netto. Warto$¢ robét realizowanych przez Emitenta nie przekroczy
25% wartosci kontraktéw. (Publikacja informacji poufnej op6znionej)

5 maja 2021 r. - podpisanie znaczgcej umowy z podwykonawca Emitenta - "BETARD Sp. z 0.0,
ul. Polna 30, 55-095 Diugoteka" na kompleksowe zaprojektowanie, wykonanie, dostawe
i montaz konstrukcji zelbetowych obiektéw na realizowanej przez Emitenta inwestycji: Budowa
Centrum Dystrybucyjnego LIDL OLESNICA. Warto$¢ umowy — 23,5 min zt.

12 maja 2021 r. - budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Naruszewicza
w Bydgoszczy dla "Budlex Naruszewicza Sp. z 0.0., ul. Lubicka 54 87-100 Toruh". Warto$¢
umowy — 35,15 min zt.

14 maja 2021 r. - PRZEBUDOWA | ROZBUDOWA BUDYNKU USLUGOWO -
MIESZKALNEGO HOTELOWY RESORT VITAL & SPA ,SANSSOUCI” dla SANSSOUCI
KARPACZ SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA z siedzibg w Warszawie.
Wartosc¢ kontraktu — 38,5 min zt.

25 maja 2021 r. - generalne wykonanie budynku ustugowego z funkcjg mieszkalng i wraz
z otoczeniem, infrastrukturg zewnetrzna, infrastrukturg drogowa dla R4R RE WAVE 3 Spoétka
z ograniczong odpowiedzialnoscig ul. Litewska 1, 00-581 Warszawa. Wartos¢ kontraktu: 60 min
zt.

2 czerwca 2021 r. - realizacja trzech wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych oraz 1 (jednego)
budynku biurowego na osiedlu mieszkaniowym przy ul. Gilarskiej w Warszawie dla AMW
Towarzystwem  Budownictwa  Spotecznego ,KWATERA”  Spdtka  z ograniczong
odpowiedzialnoscia, ul. Staroscinska 1, 02-516 Warszawa. Wartos¢ Umowy: 92,1 min zk.

22 czerwca 2021 - Budowa budynku A2 wraz ztgcznikiem oraz wykonaniem
zagospodarowania terenu w ramach przebudowy z rozbudowg budynku A Samodzielnego
Publicznego Szpitala Klinicznego Nr 2 PUM w Szczecinie dla Samodzielnego Publicznego
Szpitala Klinicznego nr 2 PUM w Szczecinie, 70-111 Szczecin, Al. Powstancow Wielkopolskich
nr 72. Warto$¢ umowy: 31,5 min zt.

24 czerwca 2021 - budowa budynku produkcyjnego z czescig magazynowa wraz z zapleczem
socjalno-biurowym oraz niezbedng infrastrukturg w miejscowosci Rosoéwek dla DGS
Diagnostics Sp. z 0.0. Warto$¢ kontraktu: 53,8 min zi.

30 czerwca 2021 - realizacja inwestycji obejmujgcej budowe dwdch budynkdéw mieszkalno-
handlowo-ustugowych z garazem podziemnym iz wewnetrzng izewnetrzng infrastrukturg
techniczng oraz zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu (instalacjami zewnetrznymi), w tym
matg architektura i zielenig, budowlami towarzyszgcymi oraz uktadem komunikacyjnym, ktéry
przeznaczony jest pod dtugoterminowy najem mieszkaniowy i w ktérym to budynku w czasie
prowadzenia budowy przez Wykonawce prowadzone beda przez Bezposrednich Wykonawcow
Zamawiajgcego prace wykonczeniowe w celu wykonczenia i wyposazenia lokali w Standardzie
.Pod Klucz” dla Spotkg VANTAGE DEVELOPMENT S.A. z siedzibg we Wroctawiu. Wartos¢
kontraktu: 56,76 min zt.

8 lipca 2021r. - budowa w formule ,pod klucz” kottowni szczytowo-rezerwowej w TAURON
Ciepto Sp. z 0.0., Zaktad Wytwarzania Bielsko-Biata Elektrocieptownia Bielsko — Pétnoc EC-2
dla auron Ciepto Sp. z 0.0. ul. Grazynskiego 49, 40-126 Katowice. Umowa realizowana przez
konsorcjum Erbud Industry Sp. z 0.0. (lider) i Erbud S.A. (partner). Warto$¢ umowy: 51,79 min
zt.

28 lipca 2021 - budowa zespotu budynkéw, wtym budynku: salonu samochodowego
dla samochodow ciezarowych i dostawczych z czescig warsztatowg i administracyjno-socjalng,
budynku sprzedazy wraz z wiatg samochodowg, budynku gospodarczego, niezbedng
infrastrukturg techniczng w Bedzieszynie dla "MIROSLAW WROBEL sp. z 0.0., ul. Graniczna
4A, 54-610 Wroctaw". Wartos¢ kontraktu: 29,39 min zi.

2 sierpnia 2021 r. - Budowa w formule "pod klucz" rezerwowo-szczytowej wodnej kottowni
gazowej z dwoma kottami o mocy ok. 20 MWt kazdy ijednym kottem o mocy ok. 10 MWt
oraz niezbednej infrastruktury budowlanej i technologicznej w Kaliszu dla Energa Kogeneracja
Sp. z 0.0. z siedzibg w Elblggu (82-300) przy ul. Elektrycznej 20A. Umowa realizowana przez
konsorcjum Erbud Industry Sp. z o.0. (lider) i Erbud S.A. (partner). Warto$¢ kontraktu: 39,1 min
zt.

10 sierpnia 2021 r. - roboty budowlane pn. ,Dobudowa pawilonu do budynku szpitalaw SPZOZ
w Krasniku w celu poprawy dostepnosci ijakosci Swiadczonych ustug, zabezpieczenia
Swiadczen na oddziatach ginekologicznym, potozniczym i neonatologicznym oraz reorganizacji
funkcjonowania szpitala” oraz poprzedzajgce je prace projektowe dla Samodzielnego
Publicznego Zaktadu Opieki Zdrowotnej w Kradniku ul. Chopina 13 23-200 Kra$nik. Warto$é
umowy: 23,4 min zt.

12 sierpnia 2021 r. — realizacja lll etapu inwestycji ,Port Popowice” we Wroctawiu dla Spétkg
VANTAGE DEVELOPMENT S.A. z siedzibg we Wroctawiu. Warto$¢ kontraktu: 83,10 min zt.
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2.4. Budownictwo kubaturowe za granica

Budownictwo kubaturowe zagranica 2021vs.2020
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Projekty z zakresu budownictwa kubaturowego za granicg sg realizowane przede wszystkim przez GWI
BAUUNTERNEHMUNG GmbH (na terenie Niemiec) oraz Erbud International Sp. z 0.0. i ERBUD S.A.
(na rynku belgijskim, holenderskim, luksemburskim oraz francuskim).

W ciggu pierwszych szesciu miesiecy 2021 r. dziatalno$¢ zagraniczna przyniosta Grupie ERBUD 48
663 min zt przychodéw, o 72,54% mniej niz w analogicznym okresie ubiegtego roku. Spadek
przychodow jest efektem wysokiej bazy w 2020 r. wynikajgcej ze sprzedazy projektu developerskiego —
osiedle spokojnej starosci w Duerren

W czerwcu 2021 r. portfel zamdwien zagranicznych wynosit 0,1 mid zt. w poréwnaniu ze 0,2 mid zt w
analogicznym okresie roku 2020r., przy czym na Il pétrocze 2021r. przypada 0,08 mid zt.

Erbud S.A. realizuje obecnie nastepujace projekty w Belgii:

Raf4 projekty na rafineriach i zaktadach chemicznych dla firmy Mourik

Wiezowiec Blok17 w Antwerpii dla inwestora Interbuild

Wiezowiec Blok 22 w Antwerpii dla inwestora TM BAM Interbuild - Jan De Nul Scheldehof VVZRL
Apartamenty w Leuven dla inwestora THV Tweewaters

Apartamenty w Erps Kwerps dla inwestora Van Roey

Erbud International realizuje w Belgii nastepujace projekty:

Apartamenty w Berchem dla inwestora Van Roey
Apartamenty w Halle dla inwestora Baunv

Szkota podstawowa w Deurne dla inwestora Strabag
Apartamenty w Deurne dla inwestora Baunv
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Ze wzgledu na kryzys gospodarczy wywotany pandemig COVID-19, DG ECFIN wzrost PKB w 2021 r.
0 3,9%, aw 2022 r. — 0 3,1%. Bezrobocie ma wzrosng¢ z 5,9% w 2020 r. do 7,0% w 2021 roku.

Spotki z Grupy ERBUD majg dobrze rozpoznany rynek belgijski. Planowany wzrost PKB w 2021 to
szansa na zwiekszenie aktywnosci w tym kraju. Giéwnymi barierami, z ktérym zmagajg sie zagraniczni
przedsiebiorcy na rynku belgijskim to:

e Trudnosci w porozumieniu sie w jezyku angielskim w kontakcie z urzedami (zwlaszcza w
regionie Walonii) oraz lokalnymi firmami (réwniez z regionu Walonii) ze wzgledu na
niepopularnosc¢ j. angielskiego w tym regionie.

e Trudnosci zwigzane z ustaleniem wysokosci ptacy minimalnej pracownikéw oddelegowanych
do pracy na terenie Krélestwa Belgii. W Belgii ptaca minimalna w poszczegdlnych branzach
ustalana jest centralnie dla catej gospodarki na podstawie uktadéw zbiorowych. Szczegdlnie
czesto kwestia ta jest podnoszona przez przedsiebiorstwa z branzy budowlanej/montazowej
zainteresowane delegowaniem pracownikow.

e Taryfy i stawki celne s3 stale aktualizowane i mogg ulec zmianie bez powiadomienia.

2.5. Budownictwo drogowo - inzynieryjne

Budownictwo drogowo - inzynieryjne 2021 vs
2020
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W segmencie drogowo - inzynieryjnym dziata spétka-corka ERBUD S.A. — ONDE S.A. W | pétroczu
2021 przychody tego segmentu stanowity 95 603 tys. Zt. Najwieksza realizacjg w tym segmencie
jest budowa drogi S3 w konsorcjum z Mosty £6dz S.A.

W ciggu pierwszych szesciu miesiecy 2021r. dziatalnos¢ inzynieryjno-drogowa przyniosta Grupie
ERBUD 95,6 min zt przychodoéw, o ponad 152,77% wiecej niz w analogicznym okresie
poprzedniego roku (38 min zi.).

Na koniec czerwca 2021 r. segment posiadat portfel zamoéwien o wartosci 0,4 mid zt, z czego na rok
2021 przypada 0,15 mid zt. W poréwnywalnym okresie 2020 portfel w tym segmencie wynosit 0,04
mid zt.
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2.6. OZE

Budownictwo zwigzane z OZE 2021 vs. 2020
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W ciggu pierwszych szesciu miesiecy 2021r. dziatalnos¢ w segmencie OZE przyniosta 488 min zt
przychodow, o ponad 245% wiecej niz w analogicznym okresie poprzedniego roku (142 min zt.).

Na koniec czerwca 2021 r. segment OZE posiadat portfel zaméwien o wartosci 0,55 mid zi, z czego na
rok 2021 przypada 0,44 mid zt. W poréwnywalnym okresie 2020 portfel w tym segmencie wynosit 0,45
mid zt.

2.7. Budownictwo i serwis dla przemystu w kraju

Serwis dla przemystu w kraju 2021 vs 2020
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Projekty w branzy energetycznej oraz szeroko rozumianym przemysle sg przedmiotem dziatalnosci
Erbud Industry i jej trzech spétek zaleznych: Erbud Industry Centrum, Erbud Erbud Industry Potudnie
oraz Satchwell Sp. z o0.0.

W | pétroczu 2021 r. przychody segmentu budownictwo i serwis energetyki wyniosty 106,8 min zt w
poréwnaniu z 85 min zt w analogicznym okresie poprzedniego roku, co stanowi wzrost o0 25,61%.

Na koniec czerwca 2021 r. segment posiadat portfel zamowien o wartosci 0,2 mld zt, z czego na rok
2021 przypada 0,1 mld zt. W poréwnywalnym okresie 2020 portfel w tym segmencie wynosit 0,2 mid
zt.
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Projekty segmentu w trakcie realizacji:

Inzynieria:

Serwis:

Budowa drugiego kotta parowego opalanego gazem ziemnym o mocy 42 MWt w
elektrocieptowni Michelin Polska S.A. w Olsztynie.

Budowa instalacji oczyszczania spalin obejmujgcej katalityczne odazotowanie (SCR) oraz
odpylanie spalin wraz z modernizacjg kotta nr 2 OP-215 w ZA Putawy dla ZA Putawy S.A.
Budowa nowych Zzrédet szczytowych w PGE Energia Ciepta S.A. Oddziat Wybrzeze w
Elektrocieptowni Gdanskie;.

wykonanie prac mechanicznych zwigzanych z budowg instalacji wody sieciowej, wody DEMI,
gospodarki olejowej, montazu kottéw olejowych oraz elektrodowych w formule "pod klucz," prac
elektrycznych zwigzanych z instalacjami niskiego napiecia dla Erbud Industry Sp. z 0.0,;

prace nieplanowane, remonty biezgce, przeglady i konserwacje oraz usuwanie usterek w
Zaktadzie ECII Karolin w Veolia Energia Poznah S.A;;

wykonanie remontu okresowego Zakfadu Termicznego Unieszkodliwiania Odpadow
Komunalnych w Koninie;

prace nieplanowane remonty biezgce, przeglady i konserwacje oraz usuwanie usterek, awarii
urzagdzen i urzgdzen gospodarki biomasowej w Zaktadzie EC3 oraz konserwacji urzgdzen
dzwigowych w zakfadzie ZSC w Veolia Energia £6dz;

wykonanie ustugi prac serwisowych (przeglgdowych i remontowych) mtynéw weglowych MWK-
9 i MWK-12 na terenie Elektrocieptowni Zaktadu Produkcyjnego w Janikowie w CIECH Soda
Polska S.A;;

serwisowanie urzadzen Zaktadu Termicznego Unieszkodliwiania Odpadéw Komunalnych wraz
z zapewnieniem czesci zamiennych i szybkozuzywajgcych sie;

modernizacja dwoch suwnic bramowych posadowionych na Terminalu Kontenerowym w todzi
w ramach projektu Przebudowa Terminala kontenerowego t.6dz-Olechéw;

przebudowa sieci cieptowniczej w L.odzi w celu ograniczenia emisji CO2 i poprawy efektywnosci
energetycznej;

modernizacja kotta CFB nr K11 dla SAPPI w Gratkorn (Austria) dla Sumitomo;

wymiana peczkéw wezownic podgrzewacza wody kottéw typu Compact CFB o wydajnosci 420
t’/h w CEZ Chorzow S.A. dla Sumitomo;

wykonanie prac AKPiA w Bella Torun dla Instal Torun30 czerwca 2021 r. Grupa posiadata
portfel zamowien w segmencie energetycznym o tgcznej wartosci 0,17 mlid zt wobec 0,24 mid
zt na koniec czerwca 2020 r., przy czym na |l potrocze 2021 r. przypada 0,10 mid zt.
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2.8. Budownictwo i serwis dla przemystu za granica

Serwis dla przemystu zagraanica 2021 vs 2020
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Projekty w branzy energetycznej oraz szeroko rozumianym przemysle poza krajem sg przedmiotem
dziatalnosci spoétek IVT Weiner + Reimann GmbH oraz IVT Menzenbach GmbH. Od 1 czerwca 2021 r.
segment zostat powiekszony o dziatalnos¢ IKR GmbH — spétka zakupiona przez Erbud

Holding GmbH. IKR dziata w branzy chemicznej, petrochemicznej, przemysle, energetyce. IKR posiada
réwniez oddziat produkcyjny. Spotka posiada trzy oddziaty: Bayern, Hamburg, Lausitz.

W | pétroczu 2021 r. przychody segmentu budownictwo i serwis dla przemystu poza krajem wyniosty
58,8 miIn zt co stanowi wzrost 0 12,95% w stosunku do pierwszego potrocza roku poprzedniego (54 min
zh).

Na koniec czerwca 2021 r. segment posiadat portfel zaméwien o wartosci 0,06 mld zt, z czego na rok
2021 przypada 0,01 mld zt. W poréwnywalnym okresie 2020 r. portfel w tym segmencie wynosit 0,07
mid zt.

IVT oferuje petng game nowoczesnych technologii przemystowych i dostawczych. Poza montazem i
demontazem obiektow przemystowych i dostawczych, IVT oferuje réwniez planowanie i budowe
zaktadow przemystowych.

IVT dziata w nastepujacych obszarach biznesowych:

¢ Konstrukcje stalowe i rurociggowe

e Inzynieria przemystowa i zaktadowa

* Technologia elektryczna, meteorologiczna, pomiarowa i kontrolna

¢ Technologia domdéw i budynkéw

¢ Techniczne zarzadzanie budynkiem

e Zarzadzanie przestojami

¢ Wulkanizacja przemystowa

¢ Zatrudnienie tymczasowe (poprzez spétke zalezng IVT Menzenbach)

Dziatalnos¢ IVT koncentruje sie w regionie Renu-Ruhry — oprécz biura gtéwnego IVT posiada oddziaty
zlokalizowane na terenie zaktadéw klientow:Bottrop, Dinslaken, Duisburgu, Krefeld i Moers.
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IVT swojg dziatalno$¢é opiera na diugoterminowych relacjach z klientami. W portfelu klientow IVT
znajdujg sie przedsiebiorstwa dziatajgce w:

e ArcelorMittal Duisburg — przemyst stalowy

e ArcelorMittal Bottrop — koksownia

e Axel Springer - drukarnia (zdjecie / Welt am Sonntag)

e Benteler Steel / Tube - produkcja rur

e Cargill - Przemyst spozywczy

e Ineos - chemia

e Minegas / MingasPower - wydobycie gazu kopalnianego i wytwarzanie energii

e RAG - napetnianie szybu/monitorowanie poziomu wody i metanu

e Rondo Food — karma dla zwierzat

e SBO (dawniej OGM) - zarzadzanie budynkami uzytecznosci publicznej

e STEAG - dostawca energii

e VIVAWEST - Spoétdzielnia Mieszkaniowa

2.9. Segment hydrotechniczny.

Od stycznia 2021 r. w Erbud S.A funkcjonuje nowy Oddziat Hydrotechniki z siedzibg w Gdansku. Jego
zadaniem jest stworzenie oraz rozwéj nowej dziatalnosci w ramach grupy — pozyskanie oraz realizacja
projektow hydrotechnicznych, zaréwno morskich, jak i sSrédladowych. Obecnie prowadzony jest proces
ofertowania ( wartos¢ ztozonych ofert 45 min zt) a pierwsze projekty spodziewane sg w |l pétroczu 2021.

W dniu 28 czerwca 2021 r. Oddziat otrzymat informacje o udzieleniu pierwszego zamowienia
publicznego ,,Petla Zutawska — rozbudowa przystani zeglarskiej w Btotniku” — budowa pomostéw
cumowniczych na wartos¢ 3,3 min zt.

Na koniec czerwca 2021 r. segment posiadat portfel zaméwien o wartosci 0,003 mld zt, z czego na rok
2021 przypada 0,003 mid zt.

2.10.Produkcja i sprzedaz drewnianych obiektéw modutowych.

W dniu 19 lutego 2021 r Rada Nadzorcza Spotki podjeta uchwate w sprawie przyjecia zmiany strategii
dziatalnosci Spotki i Grupy Kapitatowej ERBUD S.A. (,Strategia”) w zakresie rozszerzenia dziatalnosci
Grupy o nowy segment — produkcja i sprzedaz obiektow modutowych.

Zmieniona Strategia zaktada, ze produkcja modutéw odbywac sie bedzie w Polsce, zas sprzedaz
i montaz obiektéw modutowych gtéwnie narynku europejskim za posrednictwem spotki zaleznej
od Spotki - GWI Bauunternehmung GmbH z siedzibg w Disseldorfie. Rozszerzenie zakresu
dziatalnosci Spotki w ramach zmienionej Strategii wymagaé bedzie inwestycji, w szczegélnosci zakupu
linii produkcyjnych, zakupu nieruchomosci na ktérej realizowana bedzie dziatalnos¢ produkcyjna
w ramach nowego segmentu oraz zwigkszenia zatrudnienia. Spotka zaklada, Zze catkowite nakfady
w zwigzku z uruchomieniem nowego segmentu dziatalnosci wyniosg ok. 80-100 min zt min zt w okresie
najblizszych 3 lat.

W ramach realizacji wyzej opisanej strategii 31 marca 2021 r. ERBUD S.A. zawarta z GRAFITH-
NIERUCHOMOSCI sp. z 0.0. (,Sprzedajgcy”) warunkowg umowe sprzedazy nieruchomosci (,Umowa”).
Zawarcie Umowy jest to kolejnym etapem realizacji strategii dotyczacej utworzenia nowego segmentu
dziatalno$ci  zwigzanego  z produkcjg, sprzedazg imontazem  obiektow  modutowych.
Spotka jako kupujgcy zobowigzata sie do zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci potozonych
w Ostaszewie na terenie Pomorskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej: (i) terenu przemystowego
o powierzchni 5,2018 ha zabudowanego halg produkcyjno-magazynowg oraz (ii) gruntu ornego
0 powierzchni 9,9643 ha (fgcznie jako ,Nieruchomos¢”). Cena za Nieruchomos¢ wynosi 39 min zt netto
(plus VAT).

Termin na wydanie Nieruchomosci strony ustality do dnia 31 maja 2021 r. Strony zobowigzaly sie
do zawarcia umowy przenoszgcej wiasnos¢ Nieruchomosci po dniu spetnienia sie warunku jakim jest
nieskorzystanie przez spotke Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna sp. z 0.0. z ustawowego prawa
pierwokupu albo ztozenie o$wiadczenia, ze nie wykona ona prawa pierwokupu Nieruchomosci, jednak
nie wczesniej niz po ztozeniu wniosku o wykreslenie hipoteki umownej fgcznej obcigzajgcej
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Nieruchomosc¢ inie pdzniej niz w terminie do dnia 30 kwietnia 2021 roku. Zakup nieruchomosci
sfinansowano w 80% wykorzystujgc kredyt inwestycyjny.

W dniu 27 kwietnia 2021 roku Spétka podpisata umowe o kredyt nieodnawialny z BNP Paribas Bank
Polska S.A. zsiedzibg w Warszawie przeznaczony na finansowanie zakupu opisanej wyzej
Nieruchomoséci. Kwota kredytu to 31 200 00,00 zt. Okres kredytowania: 84 miesigce, a karencja
na splacie kapitatu kredytu: do dnia 31 marca 2022. Oprocentowanie oparte jest o WIBOR 3M plus
marza banku. Zabezpieczeniem jest hipoteka umowna {gczna, ktéra bedzie ustanowiona
na Nieruchomosci. Spétka wystawita rowniez weksel in blanco wraz z deklaracja wekslowg oraz dokona
cesji praw z ubezpieczenia Nieruchomosci. Spotka zobowigzata sie w ramach umowy do utrzymywania
okreslonych wskaznikéw finansowych, ktérych niedotrzymanie stanowi¢ bedzie przypadek naruszenia
Umowy. ERBUD S.A. bedzie dzierzawita hale swojej spotce zaleznej MOD 21 Sp. z o.0.

Spoétka MOD 21 Sp. z 0.0. zawarta umowe leasingu na zakup linii produkcyjnej oraz umowe o kredyt
inwestycyjny na remont i rozbudowe hali.

Produkcja pierwszych obiektéw modutowych ma sie rozpoczg¢ w trzecim kwartale 2022 r.

2.11.2Zwiezly opis istotnych dokonan lub niepowodzen emitenta w okresie,
ktéorego dotyczy raport, wraz z wykazem najwazniejszych zdarzen
dotyczacych emitenta

W okresie pierwszego potrocza 2021 w Grupie Emitenta nie miaty miejsca istotne dokonania oraz
niepowodzenia, ktére mogty by mie¢ jakikolwiek wptyw na sytuacje finansowa. Zaréwno Emitent jak tez
podmioty od niego zalezne prowadzg statutowg dziatalno$¢ poza podjeciem decyzji o rozszerzeniu
strategii Grupy o nowy segment — produkcja i sprzedaz obiektéw modutowych oraz pozyskanie kapitatu
z upublicznienia spotki zaleznej ONDE S.A. przy zachowaniu pakietu wiekszosciowego.

W pierwszym pétroczu Grupa aktywnie uczestniczyta w procesie szczepien przeciwko SARS-CoV-2.
Podobnie jak w roku poprzednim spotki z Grupy ERBUD nie poniosty wiekszych konsekwenciji
zwigzanych ze stanem epidemicznym. We wszystkich podmiotach kontynuowano dziatania
prewencyjne w postaci rygorystycznego stosowania srodkéw ochrony osobistej i zmianie organizacji
pracy umozliwiajgcej utrzymanie dystansu pomiedzy pracownikami.

W ocenie Zarzadu Grupy ERBUD na dzien publikacji sprawozdania finansowego sporzgdzonego na 30
czerwca 2021 roku sytuacja ptynnosciowa Grupy oraz Spoétki pozostaje stabilna.

2.12. Kierunki rozwoju dziatalnosci Grupy ERBUD w kolejnych kwartatach

W I pétroczu 2021 r. Grupa ERBUD bedzie kontynuowa¢ dziatania majgce przede wszystkim na celu
budowe portfela na lata 2021-2023 realizacje strategii w jej nowych aspektach (rozwdj budownictwa
modutowego oraz realizacja projektéw PV i wiatrowych w formule developerskie;.

Budowanie rentownego portfela zlecen we wszystkich segmentach dziatalno$ci jest priorytetem w
kolejnych okresach.

Kolejnym, réwnie waznym zadaniem, ktére stoi przed Grupg ERBUD jest dbatos¢ o pozycje gotdwkowg
i dostep do kapitatu zewnetrznego. Sytuacja finansowa Grupy ERBUD jest stabilna. Na 30 czerwca
2021 r. Grupa posiadata 117 min. zt dostepnych srodkéw pienieznych oraz 8 min zt zgormadzone na
rachunku VAT i 18 min zt Srodkéw o ograniczonej dostepnosci, ktore stanowily zabezpieczenie
udzielonych na zlecenie spotek z Grupy Erbud gwarancji finansowych tgcznie 143 min zt. Zobowigzania
odsetkowe wynosity 225 min w tym 14 min zt z tytutu przekwalifikowania umow najmu, dzierzawy
zgodnie ze zmienionym MSSF 16. Zadtuzenie dtugoterminowe wyniosto 72 min zt, z czego najwiekszg
pozycje stanowig zobowigzania z tytutu obligacji z terminem wykupu we wrzesniu 2021 r. zadtuzenie
krotkoterminowe: 152 min zt. Zadtuzenie netto, bez uwzglednienia zadtuzenia wynikajgcego ze zmiany
MSSF wynosito 67 min zi.

Na dzien 31 grudnia 2020 r. Grupa posiadata 293 min zt dostepnych srodkéw pienieznych oraz 31 min
zt zgromadzonych na rachunku VAT i 23 min zt. sSrodkéw o ograniczonej dostepnosci . Zobowigzania
odsetkowe wynosity 127 min zi. w tym 17 miIn z tytulu najmu dtugo i krotkoterminowego (MSSF 16)
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Zadtuzenia netto bez uwzglednienia zobowigzan wynikajgcych z MSSF 16 z uwzglednieniem $rodkéw
zakumulowanych na wyodrebnionych rachunkach VAT wyniosto - 236 min zt.

W okresie poréwnawczym, tj. na dzieh 30 czerwca 2020 r. Grupa posiadata 165 min. zt dostepnych
Srodkdéw pienieznych oraz 8 min zt zgormadzone na rachunku VAT, fgcznie 173 min zt. Zobowigzania
odsetkowe wynosity 229 min w tym 18, min zt z tytutu przekwalifikowania uméw najmu, dzierzawy
zgodnie ze zmienionym MSSF 16. Zadtuzenie dtugoterminowe wyniosto 96 min zt, z czego najwiekszg
pozycje stanowig zobowigzania z tytutu obligacji z terminem wykupu we wrze$niu 2021 r. zadluzenie
krotkoterminowe: 133 min zt. Zadtuzenie netto, bez uwzglednienia zadtuzenia wynikajgcego ze zmiany
MSSF wynosito 38 min zi.

Grupa Erbud w drugie poétrocze 2021 r. weszta z bardzo stabilnym Portfelem zlecen na poziomie ok.
2,85 mid zt. Wartos¢ portfela przypadajgca na 2021 to ok. 1,6 mld zt. Dla poréwnania w analogicznym
okresie roku poprzedniego warto$¢ portfela na dzien 30 czerwca 2020 wynosita 2,35 mld zt, z czego na
rok 2020 przypadato 1,05 mid. zi.

W okresie styczenh - sierpien 2021 Grupa podpisata kontrakty na wartos¢ ok. 1 861 min zi. Wartosciowo
najwiecej podpisata kubatura kraj (1 107 min zt) , nastepnie segment OZE (402 min zt), przemyst kraj
i zagranica (222 min z#) i kubatura zagranica (98 min z}).

2.12.1. Zdarzenia pod dacie bilansowej, ktére beda miaty wptyw na dziatalnosé
Grupy w okresach przysziych.

a) Wdniu 19 lipca 2021 r spotka zalezna od ERBUD S.A. — ONDE S.A. zadebiutowata na Gietdzie
Papieréw Wartosciowych w Warszawie. W ramach IPO Erbud S.A. sprzedata 7 704 200
posiadanych akcji po 26,00 zt za akcje pozyskujgc 200 min zt Srodkéw pienieznych i
zmniejszajgc swoj udziat w kapitale ONDE do 60,7%. Pozyskane srodki ERBUD S.A. zamierza
wykorzysta¢ jako kapitat przy inwestycji dotyczgcej produkcji doméw modutowych oraz na
akwizycje spotek z segmentu ustug dla przemystu w kraju i za granicg. Z perspektywy
jednostkowej ERBUD S.A., oczekiwany zysk na transakcji wyniesie 191 021 tys zh. Z
perspektywy Grupy ERBUD, warto$é pozyskanych srodkéw pienieznych wyniesie 414 809
tys. zti zostanie zaprezentowany w sprawozdaniu skonsolidowanym jako wynik na transakcjach
z udziatowcem niekontrolujgcym oraz wzrost warto$ci kapitatu udziatowcédw niekontrolujgcych.

b) W dniu 20 sierpnia 2021 r. Sgd Rejonowy w Toruniu dokonat rejestracji podwyzszenia kapitatu
w spolce ONDE S.A. Podwyzszenia nastgpito w wyniku emisji 8 250 000 akcji. ONDE S.A.
pozyskato w ten sposéb kapitat w wysokosci 214 500 tys. zt. Spétka zamierza przeznaczy¢
pozyskane srodki na rozwdj projektdéw OZE (wiatrowe i PV), gdzie bedzie wystepowata w roli
developera

c) W dniu 26 sierpnia 2021 r. Zarzad Spétki w oparciu o art. 2 pkt 1) ustawy z dnia 15 stycznia
2015 r. o obligacjach (,Ustawa o Obligacjach”) oraz na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej
wyrazajgcej zgode na dokonanie emisji obligacji, podjat uchwate o emisji nie wiecej niz 75.000
serii D (,Obligacje”). Warto$¢ nominalna i cena emisyjna jednej Obligacji wyniesie 1.000,00 zt.
Po odliczeniu kosztow emisji srodki z emisji Obligacji zostang wykorzystane na: (i)
refinansowanie zadtuzenia z tytutu obligacji serii C Spoitki, oraz w pozostatym zakresie (ii)
finansowanie podstawowej dziatalnosci Grupy Spoiki i/lub akwizycje spotek z sektora serwisu
dla przemystu w Polsce i w Niemczech.

Dniem emisji Obligacji bedzie dzien, w ktérym Obligacje zostang zarejestrowane w depozycie
prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papieréw Warto$ciowych S.A. z siedzibg w Warszawie,
a wykup obligacji nastgpi w terminie nie dtuzszym niz 4 lata od dnia emisji (23 wrzesnia 2025
r.).

Obligacje bedg oprocentowane wedlug stopy procentowej réwnej stawce WIBOR 6M
powiekszonej o marze ustalong w oparciu o wysokos¢ marzy wskazywanej przez
subskrybentéw w formularzach zapiséw na Obligacje.

Wykup Obligacji moze nastgpi¢ przed terminem wykupu na Zzadnie: (i) Obligatariusza tylko w
przypadkach i na zasadach okreslonych w warunkach emisji Obligacji, lub (ii) Obligatariusza za
zgodg Zgromadzenia Obligatariuszy, lub (iii) Spotki najwczesniej 23 marca 2024 r.

Obligacje bedg obligacjami niezabezpieczonymi.
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Spétka bedzie ubiegata sie o wprowadzenie Obligacji na platforme obrotu dluznych
instrumentéw finansowych prowadzong przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie
S.A. w formule alternatywnego systemu obrotu - Catalyst.

Emisja Obligacji nastgpi w trybie przewidzianym w art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach zgodnie z
art. 1 ust. 4 lit. b lub d rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia
14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg publiczng
papierow wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia
Dyrektywy 2003/71/WE w zwigzku z art. 3 ust. 1a ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie
publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spoétkach publicznych, ktéra nie wymaga opublikowania memorandum

informacyjnego ani prospektu.
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3. WYNIKI FINANSOWE GRUPY ERBUD W | POLROCZU 2021 R.

Opis zasad sporzgdzania potrocznych skréconych sprawozdan finansowych (jednostkowe i
skonsolidowane) znajduje sie w skonsolidowanym i jednostkowym sprawozdaniu finansowym w dziale:
Informacje ogdline.

3.1. Najistotniejsze czynniki ksztaltujgce wynik finansowy

W ciggu | péitrocza 2021 r. Grupa Kapitalowa ERBUD wygenerowata zysk netto z dziatalnosci
kontynuowanej na poziomie 15 230 tys. zt wobec zysku na poziomie 11 696 tys. zt w | pdtroczu 2020
r. Zysk netto znormalizowany o wplyw wyceny akcji pracowniczy serii D spétki ONDE S.A. wyniost w |
H 2021 43 573 min zt. Giéwnymi elementami majgcymi wptyw na generowanie zysku netto w stosunku
do okresu poréwnywalnego s3g:

- bardzo dobry wynik na poziomie EBIT w segmencie OZE — 46 392 min zt ; skorygowany EBIT
tego segmentu to 74 768 tys. zt

- wysoka baza w poréwnywalnym okresie w segmencie budownictwo kubaturowe zagranicg w
wyniku sprzedazy projektu developerskiego — osiedle spokojnej starosci w Duerren.

- zakup 100% udziatéw w firmie IKR GmbH i ujecie jednorazowe kosztéw transakcji w wysokosci
685 tys. EUR co w przeliczeniu po srednim kursie NBP daje 3.115 tys. Zt.

Skonsolidowany rachunek zyskow i strat w ujeciu analitycznym (w tys. zi).
ERBUD S.A. nie publikowat prognoz wynikéw finansowych na 2021 r.

1290 701 1084 522 206 179 19,01%
127 941 75 457 52 484 69,55%
9,91% 6,96%
29 883 21061 8822 41,89%
2,32% 1,94%
61 341 21061 40280| 191,25%
4,75% 1,94%
42 344 32335 10 009 30,95%
2,98% 2,98%
73 802 32335 41467 128,24%
5,72% 2,98%
26 652 18 026 8626 47,85%
2,06% 1,66%
54 995 18 026 36969| 205,09%
4,26% 1,66%
15 230 11 696 3534 30,22%
1,18% 1,08%
43573 11 696 31877| 272,55%
3,38% 1,08%
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3.2. Przychody ze sprzedazy

W | pétroczu 2021 r. Grupa uzyskata przychody ze sprzedazy na poziomie 1 290 701 tys. zt, {j. 19,01%
wyzsze niz w analogicznym okresie poprzedniego roku. W IH 2021 sprzedaz wzrosta w segmentach
OZE, budownictwa dla przemystu w kraju, sprzedaz dla przemystu zagranicg. Pozostate segmenty
wykazaly spadek sprzedazy. Udziat segmentu OZE w catkowitej sprzedazy wynidst 37,86% i byt prawie
réwny sprzedazy budownictwa kubaturowego w kraju ( 37,87%).

3.3. Koszty

Gtéwny element kosztéw Grupy ERBUD (55,24% catosci kosztow rodzajowych) stanowity koszty ustug
obcych, gtéwnie koszty prac zleconych podwykonawcom. W | pétroczu 2021 r. wyniosty one 698 min.
zt, tj. byly 0 0,42% wyzsze niz w analogicznym okresie poprzedniego roku. Udziat kosztéw ustug obcych
w strukturze kosztéw rodzajowych zostat zaburzony poprzez wycene akc;ji serii ,D”, ktére spowodowaty
znaczny wzrost udziatu kosztow zwigzanych z wynagrodzeniami w ogolnej strukturze kosztowej Grupy.
Eliminujgc ten czynnik udziat kosztéw ustug obcych wyniost by do 57%.

Znaczny udziat w strukturze kosztéw Grupy posiadaty ponadto:

o Wydatki na materiaty i energie — uksztattowaty sie one na poziomie 333 min. zt (26,36% kosztéw
dziatalnosci operacyjnej) i wzrosty o 105,49% w relacji do | pétrocza 2020 r;

e Koszty $Swiadczen pracowniczych — zamknety sie kwotg 200 min zt (15,86% kosztow
dziatalnosci operacyjnej), w tym 28 min zt kosztéw wynikajacych z wyceny akcji serii D
przyznanych pracownikom spoétki ONDE w 1Q 2021. tacznie koszty rodzajowe w IH 2021
wzrosty 0 21,91% w poréwnaniu do analogicznego okresu 2020. Bez uwzglednienia wptywu
akcji serii D wzrost ten wynosit by 19,17%.

Koszty dziatalnosci operacyjnej (w tys. z})

Za ?kres 6 miesi¢cy %
zakonczony 30-06-2021 zakonczony 30-06-2020
Ustugi obce 698 085 695 186 0,42%
Zuzycie materiatéw i energii 333 088 162 098 | 105,49%
Koszty swiadczen pracowniczych 200 380 155 733 28,67%
Amortyzacja 12 461 11 274 10,53%
Podatki i optaty 5726 3535 61,98%
Pozostate koszty rodzajowe 12 517 8685| 44,12%
Wartos¢ sprzedanych materiatéw 1497 130 | 1051,54%
Koszty wedtug rodzaju razem 1263 754 1036641 21,91%

3.4. Pozostate przychody

Pozostate przychody i koszty operacyjne

W I pétroczu 2021 r. wynik Grupy z pozostatej dziatalnosci operacyjnej tgcznie z utratg wartosci aktywow
finansowych i aktywéw z wyceny kontraktéw wyniost 5 407 tys. zt, wobec 582 tys. zt w analogicznym
okresie poprzedniego roku. Wérdd pozostatych przychoddw operacyjnych najwiekszymi pozycjami byty
rozwigzane rezerwy — 1,7 min zt ; otrzymane odszkodowania i ubezpieczenia w wysokosci 1,1 min oraz
pozostate przychody w wysokosci 22,5 min zt. Pozostate koszty operacyjne byty nizsze o 37,61%.
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Wynik na dziatalnosci finansowej

Wynik na dziatalnosci finansowej Grupy byt ujemny i wyniést -3 231 tys. zt wobec -3 035 tys. zt straty
za | potrocze poprzedniego roku. Po stronie kosztow najwieksze pozycje stanowity odsetki od obligaciji,
kredytow i pozostate (— 2 115 tys. zt), oraz bankowe prowizje przygotowawcze (— 1 300 tys. zi). Laczny
spadek kosztow finansowych w | pétroczu 2021 w stosunku do roku 2020 wyniést 20,64 %.

Wsréd przychodow finansowych w | pétroczu 2021 r. najwiekszg pozycje stanowity odsetki — 1 603 tys.
zt. (61% wartosci przychodow finansowych). taczny spadek przychodow finansowych na dzien 30
czerwca 2021 w stosunku do 30 czerwca 2020 wynidst 51,01%

3.5. Sprawozdanie z sytuacji finansowej

30 czerwca 2021 r. aktywa ogétem Grupy Kapitatowej ERBUD wyniosty 1 525,7 min zt i byly 0 27,15%
wyzsze w poréwnaniu ze stanem na koniec 2020 r.

Glowne elementy aktywow Grupy to:

e Krétkoterminowe naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci, w tym kaucje.
Wynosity one 598 min min zt, czyli 39,18% catosci aktywow. Wartosc¢ ich wzrosta w poréwnaniu
do stanu na koniec 2020 r. 0 41,19%;

e Kolejna znaczacg pozycje aktywow stanowig naleznosci z wyceny kontraktéw budowlanych
— 411 min zt — 26,92% sumy aktywow (wzrost w stosunku do 31 grudnia 2020 r. o 129%).
Wzrost pozycji : nalezno$ci z tytutu wyceny kontraktéw dtugoterminowych jest spowodowany
duzym wzrostem sprzedazy w segmencie OZE i segmencie drogowo-inzynieryjnym (194 min
zt);

o Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty w wysoko$ci 144 min zt wraz ze $rodkami pienieznymi
zgromadzonymi na rachunku VAT (spadek o 58,39% w pordwnaniu do stanu na koniec 2020
r.). Spadek srodkoéw pienieznych jest zwigzany przede wszystkim z rozwojem segmentu
developerskiego projektéw OZE oraz segmentu produkcji i sprzedazy domoéw modutowych;

e Aktywa trwate wyceniono na 289 min zi, tj. 18,95% aktywow. Wartos¢ ich byta o 37,84% wyzsza
w poréwnaniu do stanu na koniec 2020 r. Sktadaty sie na nie przede wszystkim rzeczowe
aktywa trwate (139 min zi), warto$¢ firmy (41 min tys. zt) oraz aktywa z tytutu podatku
odroczonego (43min z).

Na 30 czerwca 2021 r. kapitaly wiasne wyniosty 330 min zi, (w tym kapitaty udziatowcow
niekontrolujgcych 10 min zt) wobec 310 min zt na koniec 2020 r. (wzrost 0 6,18%).

Ponadto znaczny udziat w sumie bilansowej Grupy miaty nastepujace pozycje:

e Zobowigzania krétkoterminowe ogétem w wysokosci 1 013 min zt (66,42% pasywow) byty o
24,54% wyzsze niz na dzien 31.12.2020 r;

e Zadtuzenie odsetkowe wyniosto 225 min zt (14,73% pasywow), w tym 14 min zt. z tytutu zmiany
MSSF 16 i byto 0 97 miIn zt (76,32%) wyzsze niz na koniec roku 2020. Podobnie jak wzrost
naleznosci, tak tez wzrost zobowigzan odsetkowych byt spowodowany projektami
inwestycyjnymi i rozwojem spotki ONDE.

3.6. Przeptywy pieniezne

W ciggu | pétrocza 2021 r. Grupa ERBUD zanotowata ujemne przeptywy pieniezne na poziomie 175
min zt ( 17,4 min zt w analogicznym okresie poprzedniego roku). Ztozyty sie na nie:

e Ujemne przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej w wysokosci 151 min zt (\pozycja -
zmiana kapitatu obrotowego);

e Ujemne przeptywy z dziatalnosci inwestycyjnej w wysokos$ci 84 min z#;

e Dodatnie przeptywy z dziatalnosci finansowej — 60 min zt;

e Na dzien 30 czerwca 2021 r. Grupa posiadata srodki pieniezne i ich ekwiwalenty w
wysokosci 144 min zt, uwzgledniajac srodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT (spadek
0 58,39% w poréwnaniu do stanu na koniec 2020 r.).
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3.7. Zmiany w kapitale wiasnym
Na 30 czerwca 2021 r. kapitaty wlasne wyniosty 330 min z, (w tym kapitaly udziatowcow
niekontrolujgcych 10 min zt) wobec 310 min zt na koniec 2020 r. (wzrost 0 6,18%).
Zmiany w warto$ci kapitatow wtasnych wynikaty z wyniku za okres sprawozdawczy oraz z dokonanego

skupu akcji wkasnych..

3.8. Zadluzenie odsetkowe

Na koniec czerwca 2021 r. tgczne zadtuzenie odsetkowe (kredyty, pozyczki, obligacje, leasingi) Grupy
ERBUD wynosito 225 min zt w tym 73 min zt zadtuzenia krotkoterminowego.

Wzrost zobowigzan odsetkowych w stosunku do konca 2020 roku (97 min zt; 76,32%) wynika przede
wszystkim z zakupdéw inwestycyjnych zwigzanych z domami modutowymi oraz rozwojem dziatalnosci
spotki ONDE S.A.

30.06.2021 31.12.2020 30.06.2020
$rodki pieniezne 144 106 346 290 173571
zobowigzania odsetkowe 224741 127 462 228 911
MSSF 16 13950 17 569 17 569
realne zadtuzenie odsetkowe 210791 109 893 211 342
zadtuzenie netto 66 685 -236 397 37771

Na dzien bilansowy 30.06.2021 r. Grupa ERBUD posiada dostep do bankowych i ubezpieczeniowych
linii wielocelowych o fgcznej wartosci 1 374 169 tys. zt. , ktére mogg zosta¢ wykorzystane gtdéwnie na
kredyty lub gwarancje bankowe i ubezpieczeniowe. Na dzien bilansowy 30.06.2021 r. Grupa ERBUD
miata zadtuzenie z tytutu kredytéw bankowych oraz pozyczek w wysokosci 132 911 tys. zt (w tym
zadtuzenie dlugoterminowe wyniosto 48 311 tys. a krotkoterminowe 84 600). 663 859 tys. zt z
posiadanych limitéw Grupa wykorzystata na gwarancje bankowe i ubezpieczeniowe.

o W dniu 29 stycznia 2021 r. zostat podpisany Aneks nr 2 w formie tekstu jednolitego do Umowy
Ramowej Umbrella Wieloproduktowa z dnia 16 lipca 2020 roku oraz Aneks nr 16 do Umowy
Ramowej z dnia 2 lutego 2010 roku z mBank S.A. Na mocy niniejszych Anekséw Emitent
oraz spotka zalezna od Emitenta: ONDE S.A., mogag korzysta¢ z linii wielocelowej (kredyt
w rachunku biezgcym oraz linii na gwarancje bankowe) w wysokosci 110 min zi.

Emitent oraz spdtka zalezna mogg korzystaé z linii w ramach wyszczegolnionych podmiotowo
sublimitéw: Limit dla ERBUD S.A. wynosi 110 min zt wtym mozliwo$¢ zaciagniecia diugu
do kwoty 15 min zt; - podlimit dla Spétki ONDE S.A. wynosi 10 min zt z mozliwoscig ciggniecia
dtugu do 5 min zt.

Zapadalnos¢ linii przypada na dzien 4 lutego 2022roku. Pozostate warunki nie odbiegajg
od warunkow rynkowych.

e W dniu 27 kwietnia 2021 r. Spdétka ERBUD S.A. podpisata umowe o kredyt nieodnawialny
z BNP Paribas Bank Polska S.A. z siedzibg w Warszawie przeznaczony na finansowanie
zakupu Nieruchomosci (jak zdefiniowano w RB 24/2021). Kwota kredytu to 31 200 00,00 zt.
Okres kredytowania: 84 miesigce, a karencja na spfacie kapitatu kredytu: do dnia 31 marca
2022. Oprocentowanie oparte jest o WIBOR 3M plus marza banku. Zabezpieczeniem jest
hipoteka umowna taczna, kitdéra bedzie ustanowiona na Nieruchomosci. Spotka wystawita
rowniez weksel in blanco wraz z deklaracja wekslowg oraz dokona cesji praw z ubezpieczenia
Nieruchomos$ci. Spoétka zobowigzata sie wramach umowy do utrzymywania okreslonych
wskaznikéw finansowych, ktérych niedotrzymanie stanowi¢ bedzie przypadek naruszenia
Umowy.
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W dniu 14 czerwca 2021r. Aneks nr 19 podpisany z PKO Bank Polski S.A. z siedzibg w
Warszawie do umowy kredytowej 42020 1042 0000 8102 0212 8346/2009 z dnia 30 czerwca
2009 roku. Na mocy niniejszego Aneksu strony wydtuzyty mozliwosci korzystania z limitu
kredytowo — gwarancyjnego w wysokosci 50 min zt (20 min zt podlimit na dlug w rachunku
biezgcym; 30 min zt limit na gwarancje finansowe) do dnia 30 czerwca 2022 r.

W dniu 29 czerwca 2021r. Aneks nr 7 do Umowy o Multilinie nr K0O1393/15 z dnia 20 listopada
2015 r. wraz z pozniejszymi zmianami. Na mocy niniejszego Aneksu Emitent oraz spotka
zalezna od Emitenta ONDE S.A. mogg korzysta¢ z linii wielocelowej (kredyt w rachunku
biezgcym oraz linii na gwarancje bankowe) w wysokosci 105,8 min z. Emitent oraz spétka
zalezna mogg korzysta¢ zlinii wramach wyszczegdlnionych podmiotowo sublimitow:
Limit dla Erbud S.A. wynosi 60,8 min zt, w tym mozliwo$¢ zaciggniecia dtugu do kwoty 5 min zt;
(z czego wramach przyznanego limitu na gwarancje kwota 10,8 min 2zt to gwarancje
dedykowane iwystawione dla Beneficienta - Urzad Regulacji Energetycznej).
Podlimit dla Spotki ONDE S.A. wynosi 40 min zt i przeznaczony jest na wystawienie gwaranc;ji
bankowych do kwoty 20 min zt oraz na mozliwos¢ zaciggniecia dtugu, takze do kwoty 20 min
zt.

Zapadalnos¢ linii wielocelowej przypada na dzien 7 lipca 2022 roku, a zapadalnos¢ gwarancji
wystawionej w ramach aukcji URE zapada najpdzniej do 3,5 lat liczac od dnia powstania
zobowigzania Banku.

Zabezpieczenia splaty kredytow i pozyczek zaciagnietych w bankach przez Grupe to:

hipoteki umowne i kaucyjne na aktywach Grupy,

zastaw na udziatach w przypadku zakupu akwizycyjnych,

cesje praw z umow na kontrakty budowlane,

wzajemne poreczenia podmiotéw wchodzgcych w sktad Grupy,

poddanie sie egzekuciji w trybie art. 777 k c,

klauzule potrgcenia wierzytelnosci z rachunkéw bankowych,

weksle wtasne in blanco,

przewtaszczenie lokat pienieznych stanowigcych umowny procent zabezpieczonych
wierzytelnosci.

Zestawienie powyzszych zabezpieczen znajduje sie w poétrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Grupy Kapitatowej ERBUD za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2021 r.

Umowy kredytowe oraz wielocelowe umowy finansowe (kredyt wraz linig na gwarancje) na dzien
publikacji sprawozdania finansowego zawierajg wskazniki finansowe, ktére kredytobiorca zobowigzat
sie utrzymywac¢ w okresie kredytowania. Na dzieh 30 czerwca 2021 r. Grupa nie ztamata zadnych
wskaznikéw finansowych (kowenantéw) zapisanych w obowigzujacych umowach z instytucjami
finansowymi.
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Podpisane umowy kredytowe przez podmioty z Grupy ERBUD - stan na 2 wrzesnia 2021 r.

BNP Paribas
Bank Polska
S.A.

mBank S.A.

PKO Bank
Polski S.A.

Alior Bank S.A.

ING Bank
Slaski S.A.

Santander Bank
Polska S.A.

BNP Paribas
Bank Polska
S.A.

BNP Paribas
Bank Polska
S.A.

BNP Paribas
Bank Polska
S.A.

Credit Agricole
Bank Polska
S.A.

Credit Agricole
Bank Polska
S.A.

Credit Agricole
Bank Polska
S.A.

Credit Agricole
Bank Polska
S.A.

Credit Agricole
Bank Polska
S.A.

Credit Agricole
Bank Polska
S.A.

mBank S.A.

ING Bank
Slaski S.A.

Santander Bank
Polska S.A.

CommerzBank
AG

PKO BP S.A.
Oddziat Niemcy

Dutche Bank
AG

HSBC France
(Spotka
Akcyjna)

kredyt w
rachunku
biezacym
kredyt w
rachunku
biezacym
kredyt w
rachunku
biezacym
kredyt w
rachunku
biezacym
kredyt w
rachunku
biezacym

kredyt w
rachunku
biezacym
Kredyt
nieodnawialny
na zakup
nieruchomosci
kredyt w
rachunku
biezacym
kredyt
projektowy

kredyt
obrotowy

kredyt
obrotowy

kredyt
obrotowy

kredyt
inwestycyjny na
zakup udziatlow
w Satchwell Sp.
Z 0.0.
kredyt
obrotowy

Kredyt
obrotowy

kredyt w
rachunku
biezacym
Kredyt
inwestycyjny

kredyt w
rachunku
biezacym
Kredyt w
rachunku
biezacym
Kredyt w
rachunku
biezacym
Kredyt w
rachunku
biezacym
Kredyt
nieodnawialny

15 000

20 000

10 000

59 000

5000

31200

7000

10 000

5000

4 000

4500

4455

6 000

1000

3000

3495

20 000

2000

910

1 000

1575

zt

zt

zt

zt

zt

zt

zt

zt

zt

zt

zt

zt

zt

zt

zt

zt

zt

curo

curo

euro

curo

WIBOR 3M
+1,5%

WIBOR 1M
+1,6%

WIBOR 3M
2,28%

WIBOR
3M+1,6%

WIBOR
IM+1,65%

WIBOR
1IM+2,0%

WIBOR 3M
+1,35%
WIBOR 1M

+1,5%

WIBOR IM
+1,5%

WIBOR
O/N+1,30%

WIBOR
O/N+1,30%

WIBOR
O/N+1,3%

WIBOR
O/N+1,55%

WIBOR
O/N+1,30%

WIBOR
O/N+1,30%

WIBOR 1M
+1,45%

WIBOR IM
+2,15%

WIBOR 1M
+2,00%

EURIBOR 3M+
0,25%

EURIBOR
IM+2,1%

2,25%

EURIBOR 3M+
2,2%

2022-04-30

2022-02-04

2022-06-30

2021-09-30

2022-01-31

2022-07-07

2028-04-27

2022-04-30

2022-04-30

2021-09-30

2021-09-30

2021-09-30

2026-05-29

2021-09-30

2022-09-30

2022-07-29

2025-11-30

2022-07-07

2022-05-31

2022-06-30

2022-05-30

2023-02-24

jednorazowo

jednorazowo

jednorazowo

jednorazowo

jednorazowo

jednorazowo

ratalnie

jednorazowo

jednorazowo

jednorazowo

jednorazowo

jednorazowo

Raty
kwartalne

jednorazowo

Raty

kwartalne

jednorazowo

Ratalnie

jednorazowo

jednorazowo

jednorazowo

jednorazowo

raty

ERBUD S.A.; ONDE
S.A.-5 000

ERBUD S.A.; ONDE
S.A.—-10 000

ERBUD S.A.

ERBUD S.A.

ERBUD S.A —
50.000.;
ONDE S.A -5 000.;
ERBUD Industry
Centrum — 4 000
ERBUD S.A.

ERBUD S.A.

ERBUD Industry
Sp. z o.0.

ERBUD Industry
Sp. zo.0.

ERBUD Industry Sp. z
0.0.

ERBUD Industry
Centrum Sp. z 0.0.

ERBUD Industry
Centrum Sp. z 0.0.

ERBUD Industry
Centrum Sp. z 0.0.

ERBUD Industry
Potudnie Sp. z 0.0.
Satchwell Sp. z o.0.
ERBUD Operations
Sp.zo. o.
ONDE S.A.
ONDE S.A.
GWI GmbH
GWI GmbH

GWI GmbH

ERBUD Beteiligungs
GmbH
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Oddziat w
Polsce

Commerzbank

Nationla Bank
AG

Santander Bank
AG

Nationla Bank
AG

Nationla Bank
AG

Ford Bank AG

Santander Bank
AG

Santander AG

Kredyt w
rachunku
biezacym
Kredyt w
rachunku
biezacym
Kredyt w
rachunku
biezacym
Kredyt
inwestycyjny

Kredyt
inwestycyjny

Kredyt
samochodowy

Kredyt
samochodowy

Kredyt w

rachunku

biezacym
Suma:

Suma:

1500

1 000

1 000

260

38

52

493

3000

219 650

12 828

curo

curo

curo

curo

curo

curo

curo

curo

zt

curo

EURIBOR +
1,5%-2,0%

EURIBOR +
1,5%-2,0%

EURIBOR +
1,5%-2,0%

1,50%

EURIBOR +

1,25%

0,00%-3,92%

0,00%-3,92%

EURIBOR
+1,0%-1,5%

3.9. Naleznosci i zobowigzania warunkowe

Bezterminowo

Bezterminowo

Bezterminowo

2027-05-31

2022-04-30

2022-07-31

2022-07-31

bezterminowo

jednorazowo

jednorazowo

jednorazowo

raty

raty

raty

raty

IVT Weinert+Reimann

GmbH

IVT Weiner+Reimann

GmbH

IVT Weiner+Reimann

GmbH

IVT Weiner+Reimann

GmbH

IVT Weinert+Reimann

GmbH

IVT Weiner+Reimann

GmbH

IVT Weiner+Reimann

GmbH

Erbud Deuchland
Holding

Zobowigzania warunkowe z tytutu udzielonych gwaranc;ji i poreczen to zaréwno poreczenia wystawione
przez spotki Grupy ERBUD jak i gwarancje wystawione przez banki oraz towarzystwa ubezpieczeniowe
na rzecz kontrahentéw Grupy ERBUD na zabezpieczenie ich roszczen w stosunku do Grupy z tytutu
wykonywanych kontraktéw budowlanych, przy czym bankom oraz towarzystwom ubezpieczeniowym
przystuguje wobec Grupy ERBUD roszczenie zwrotne z tego tytutu.

Poreczenia udzielone przez ERBUD S.A. — stan na dzien publikacji Sprawozdania

Poreczyciel

ERBUD S.A.

ERBUD S.A.

ERBUD S.A.

ERBUD S.A.

Podmiot,
ktéremu
udzielono
poreczenia

GWI GmbH

GWI GmbH

GWI GmbH

GWI GmbH

Wartosé¢

(w tys. zt)

9 042

937

11121

4521

Przedmiot

kredyt w rachunku
biezgcym

kredyt w rachunku
biezgcym —
1 092EUR

Linia na gwarancje
finansowe w
wysokosci 2 460
EUR

gwarancyjne linie
ubezpieczeniowe w
wysokosci 1 min
EUR

Dla kogo

Data

wygashniecia
poreczenia

Commerz-
Bank

PKO BP
S.A.

PKO BP
S.A.
(Oddziat
Niemcy)

Euler
Hermes,
Zirich,
AXA,
Bayerische
Versicherun
gsverband,

2022-05-31

2024-12-31

2031-12-31

2022-12-31

Rodzaj
poreczenia
i warunki
finansowe

Gwarancja udzielona
przez mBank S.A. na
zlecenie ERBUD S.A.
Poreczyciel obcigza
Spotke optatami
naliczonymi przez
Gwaranta

Poreczenie cywilne,
Poreczyciel pobiera
optate za poreczenie
w wysokosci 1% od
wartosci poreczenia
rocznie

Poreczenie cywilne,

Poreczyciel pobiera

optate za poreczenie
w wysokosci 1%

Poreczenie cywilne,

Poreczyciel pobiera

optate za poreczenie
w wysokosci 1%
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ERBUD S.A.

ERBUD S.A.

ERBUD S.A; IVT
Menzenbach
GmbH; IVT
Weiner&Reiman
GmbH —
Poreczenie
solidarne

ERBUD S.A.

ERBUD S.A.

ERBUD S.A.

ERBUD S.A.

ERBUD S.A.

ERBUD S.A.

Razem:

GWI GmbH

ERBUD Industry
Sp. z o.0.

ERBUD
Beteiligungs GmbH

ONDE S.A.

ONDE S.A.

ONDE S.A.

ONDE S.A.

ONDE S.A.

GWI GmbH

4521

17 000

16 171

6720

67 812

42 825

20 000

17 300

41139

263 108

Kredyt w rachunku
biezagcym w
wysokosci 1 min
EUR

wielocelowa linia
kredytowa

Kredyt nieodnawialny
na zakup udziatéw w
spotce IVT
Weiner+Reimann
GmbH (3 577 tys.
EUR)

Kredyt inwestycyjny

Poreczenie wlasciwej
realizacji Umowy o
roboty budowlane

Porgczenie wtasciwej
realizacji Umowy
inwestycyjnej

Poreczenie wiasciwej
realizacji Umowy o
roboty budowlane

Poreczenie wiasciwej
realizacji Umowy
inwestycyjnej

Poreczenie wlasciwej
realizacji Umowy o
roboty budowlane

R+V ; Swiss
RE

Deutche
Bank AG

BNP
Paribas
Bank
Polska S.A.

HSBC

ING Bank
Slaski S.A.

Sun Power
Energy Sp.
Z0.0.

Baltic Green
I Sp.zo.0

ABO Wind
Polska Sp.
Z0.0.

Eurowind
Energy A/S

Monheimer
Einkaufszen
trum GmbH

2022-05-31

2033-02-24

2023-03-24

2028-11-30

2026-03-11

2022-03-15

2027-05-19

2028-06-28

Do czasu
odebrania
robot

Gwarancja udzielona
przez mBank S.A. na
zlecenie ERBUD S.A.
Poreczyciel obcigza
Spétke optatami
naliczonymi przez
Gwaranta
Poreczenie cywilne,
Poreczyciel pobiera
optate za poreczenie
w wysokosci 1% od
wartosci

Poreczenie cywilne,
Poreczyciel pobiera
optate za poreczenie
w wysokosci 1% od
wartosci

Poreczenie cywilne,
Poreczyciel pobiera
optate za poreczenie
w wysokosci 1% od
wartosci
Poreczenie cywilne,
Poreczyciel pobiera
optate za poreczenie
w wysokosci 1% od
wartosci
Porgczenie cywilne,
Poreczyciel pobiera
optate za poreczenie
w wysokosci 1% od
wartosci
Poreczenie cywilne,
Poreczyciel pobiera
optate za poreczenie
w wysokosci 1% od
wartosci
Poreczenie cywilne,
Poreczyciel pobiera
optate za poreczenie
w wysokosci 1% od
wartosci
Poreczenie cywilne,
Poreczyciel pobiera
optate za poreczenie
w wysokosci 1% od
wartosci
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Poreczenia udzielone przez ERBUD S.A. — stan na dzien 31.12.2020 r.

Poreczyciel

ERBUD S.A.

ERBUD S.A.

ERBUD S.A.

ERBUD S.A.

ERBUD S.A.

ERBUD S.A.

ERBUD S.A; IVT
Menzenbach
GmbH; IVT
Weiner&Reiman
GmbH —
Poreczenie
solidarne

ERBUD S.A.

Razem:

Podmiot,
ktoremu
udzielono
poreczenia

GWI GmbH
(podmiot zalezny)

GWI GmbH
(podmiot zalezny)

GWI GmbH
(podmiot zalezny)

GWI GmbH

(podmiot zalezny)

GWI GmbH
(podmiot zalezny)

ERBUD Industry
Sp. z o0.0.
(podmiot zalezny)

ERBUD
Beteiligungs GmbH

PBDI S.A.

Wartos¢

(w tys. zt)

9230

7 338

9137

4615

4615

20 000

16 507

6720

78 161

Przedmiot

kredyt w rachunku
biezgcym

kredyt w rachunku
biezgcym — 1 590
EUR

Linia na gwarancje
finansowe w
wysokosci 1 980
EUR

gwarancyjne linie
ubezpieczeniowe w
wysokosci 1 min
EUR

Kredyt w rachunku
biezgcym w
wysokosci 1 min
EUR

wielocelowa linia
kredytowa

Kredyt nieodnawialny
na zakup udziatéw w
spotce IVT
Weiner+Reimann
GmbH (3 577 tys.
EUR)

Kredyt inwestycyjny

Data
wygasniecia
poreczenia

Dla kogo

Commerz- 2021-05-31

Bank

PKO BP 2024-12-31

SA.

PKO BP
SA.
(Oddziat
Niemcy)

2031-12-31

Euler 2020-12-31
Hermes,
Zrich,
AXA,
Bayerische
Versicherun
gsverband,
R+V ; Swiss
RE
Deutche
Bank AG

2021-05-30

BNP 2033-02-24
Paribas
Bank
Polska S.A.

HSBC 2023-03-24

ING Bank 2028-11-30

Slgski S.A.

Rodzaj
poreczenia
i warunki
finansowe

Gwarancja udzielona
przez mBank S.A. na
zlecenie ERBUD S.A.
Poreczyciel obcigza
Spétke optatami
naliczonymi przez
Gwaranta

Poreczenie cywilne,
Poreczyciel pobiera
optate za poreczenie
w wysokosci 1% od
warto$ci porgczenia
rocznie

Poreczenie cywilne,

Poreczyciel pobiera

optate za poreczenie
w wysokosci 1%

Poreczenie cywilne,

Porgczyciel pobiera

optate za poreczenie
w wysokosci 1%

Gwarancja udzielona
przez mBank S.A. na
zlecenie ERBUD S.A.
Poreczyciel obcigza
Spotke optatami
naliczonymi przez
Gwaranta
Poreczenie cywilne,
Poreczyciel pobiera
optate za poreczenie
w wysokosci 1% od
wartosci

Poreczenie cywilne,
Poreczyciel pobiera
optate za poreczenie
w wysokosci 1% od
wartosci

Poreczenie cywilne,
Poreczyciel pobiera
optate za poreczenie
w wysokosci 1% od
wartosci
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Zobowigzania warunkowe z tytutu udzielonych gwarancji na rzecz oséb trzecich (w tys.
zl)

Gwarancje
Gwarancje zaptaty dobrego

Gwarancje Razem
naprawy wad i zobowigzania

zobowigzan wykonania
a y usterek warunkowe

kontraktu

ERBUD S.A.

30.06.2021 86 033 208 539 265 578 560 149
31.12.2020 71 900 203 869 266734 542503

30.06.2020 58 183 218 239 233 746 510 168

ONDES.A.

30.06.2021 9740 153 583 31927 195 250
31122020 5848 107 820 24994 138 662

30.06.2020 4 898 64 025 22 184 91 107

GWI GmbH

30.06.2021 7 433 23 235 39 697 70 365
31.12.2020 7 588 15813 45930 69 331

30.06.2020 11 809 14 342 51870 78 021

ERBUD International Sp. z o.0.
30.06.2021 0 0 0 0
31.12.2020 0 0 0 0
30.06.2020 0 223 0 223

ERBUD Industry Sp. z o.0.

30.06.2021 2700 8 590 4819 16 109
31.12.2020 15485 8590 5491 29 566

30.06.2020 14 888 9711 5249 29 848

ERBUD Industry Centrum Sp. z o.o0.

30.06.2021 1298 8 763 1376 11 437
31.12.2020 850 8032 855 9737

30.06.2020 200 6 481 1373 8 054

ERBUD Industry Potudnie Sp. z o.o0.

30.06.2021 0 1697 2659 4 356
31.12.2020 274 3377 1831 5482

30.06.2020 174 3627 1725 5526

ERBUD Industry Pomorze Sp. z o.0.

30.06.2021 0 0 0 0
31.12.2020 0 1182 778 2 060

30.06.2020 0 1542 2256 3798

ERBUD Operations Sp. z o.0.

30.06.2021 2 688 11 262 4378 18 328
31.12.2020 2518 11 126 3863 17 507

30.06.2020 2098 8 744 4111 14 953

Satchwell Sp. z o.0.

34



30.06.2021 0 0 726 726
31.12.2020 bd bd bd bd

30.06.2020 bd bd bd bd

IVT Weiner+Reimann GmbH

30.06.2021 3005 68 0 3073
31.12.2020 2614 69 0 2683
30.06.2020 2426 67 0 2493
IVT Menzenbach GmbH
30.06.2021 728 0 0 728

31.12.2020 725 0 0 725

30.06.2020 0 0 0 0
IKR GmbH
30.06.2021 12 260 11 654 0 23914
31.12.2020 bd bd bd bd

30.06.2020 bd bd bd bd

30.06.2021 Suma 904 435
31.12.2020 Suma 818 256
30.06..2020 Suma 666 889

Zobowigzania warunkowe z tytutu pozwéw skierowanych przeciwko ERBUD S.A.

Wyszczegolnienie 30.06.2021 (wartos¢ w min zl) 31.12.2020 (wartos¢ w mln zl)

Zobowiazania warunkowe z tytutu pozwow
skierowanych przeciwko ERBUD S.A. 46,88 46,88

Na podstawie opinii prawnych oraz znajomosci spraw Zarzad ERBUD S.A. okresla
prawdopodobienstwo wygrania przez Spotke spraw zwigzanych ze zobowigzaniami warunkowymi jako
istotne. Ws$réd zobowigzan warunkowych najwyzsza kwota wynosi 34,4 min zt i dotyczy sporu z MPL
Modlin Sp. z o.0.

Na dzieh 30 czerwca 2021 r. w Grupie odnotowano nastepujgce nalezno$ci warunkowe wynikajgce z
gwaranciji z tytutu ktérych spétki z Grupy ERBUD sg beneficjentami.

35



Naleznosci warunkowe z tytutu posiadanych gwarancji

Wyszczegolnienie

Stan 30.06.2021 Stan31.12.2020 Stan 30.06.2020

w tys. zi. w tys zt w tys. zt.
Gwarancje dobrego 77 643 86 477 82 475
wykonania kqntraktu i ERBUD S A.
naprawy wad i usterek,
gwarancje zaptaty
: 39 359 29 978 16 507
Gwarancje dobrego
wykonania kontraktu i ONDES.A.
naprawy wad i usterek
: 0 0 0
Gwaranc!e dobregq ERBUD International
wykonania kontraktu i
: Sp. zo.0.
naprawy wad i usterek
39 163 23741 22 082
Gwarancje dobrego
wykonania kontraktu i GWI GmbH
naprawy wad i usterek
: 38 0 0
Gwarancje ~ dobrego ERBUD Industry
wykonania kontraktu i Centrum Sb. z 0.0
naprawy wad i usterek p.z0.0.
Gwarancie dobredo 15155 16 387 15 877
1 90 ERBUD Industry Sp. z
wykonania kontraktu i 0.0
naprawy wad i usterek o
; 0 38 41
Gwaranc!e dobregq ERBUD Industry
wykonania kontraktu i Pomorze Sp. z 0.0
naprawy wad i usterek p-z0.0.
: 324 820 776
Gwarancje ~ dobrego ERBUD Industry
wykonania kontraktu i Potudnie Sb. z 0. 0
naprawy wad i usterek p.zo.
Gwarancje dobrego 24 984 2396 1775 '
wykonania kontraktu i ERBUD Operation Sp. z
: 0.0
naprawy wad i usterek
Gwarancje dobrego 0 bd bd
wykonania kontraktu i Satchwell Sp. z 0.0
naprawy wad i usterek
i 45 46 45
Gwaranc!e dobregq IVT Weiner+Reimann
wykonania kontraktu i
: GmbH
naprawy wad i usterek
Gwarancie  dobrego 0 0 0
wykonania kontraktu i IVT Menzenbach GmbH
naprawy wad i usterek
Gwarancie  dobrego 0 0 0
wykonania kontraktu i IKR GmbH
naprawy wad i usterek
196 666 159 883 139 578
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Udostepnione Grupie bankowe limity gwarancyjne — stan na dzien publikacji
Sprawozdania Finansowego sporzadzonego na dzien 30 czerwca 2021 r. (w tys. z})

Gwarant

Alior Bank S.A.

Alior Bank S.A.

BNP Paribas Bank Polska
S.A.

PKO Bank Polski S.A.
Santander Bank Polska S.A.

HSBC Bank Polska S.A.

Credit Agricole
Bank Polska S.A.

ING Bank Slaski S.A.

Santander Bank Polska S.A
mBank S.A.

BNP Paribas Bank Polska
S.A.

PKO Bank Polski S.A.

Santander Bank DE AG

Rodzaj zobowiz

Gwarancje wadialne, dobrego
wykonania kontraktu, naprawy wad i

ota limitu
w tys.

Waluta

Zobowiazany

LT . 90 000 zt ERBUD S.A.
usterek, sptaty zaliczki, regwarancje
Gwarancje wadialne, dobrego
wykonania kontralftu, naprawy wa(_i i 2000 euro ERBUD S.A.
usterek, splaty zaliczki, regwarancje
Gwarancje wadialne, dobrego
wykonania kontraktu, naprawy wad i ERBUD S.A.; ONDE S.A.
S . 112 000 7t
usterek, splaty zaliczki, regwarancje (35 000)
Gwaranqe wadia]ne, do.brego 95 000 2 ERBUD S.A. (ONDE S.A. —
wykonania, naprawy wad i usterek 15 000)
Gwarancje wadialne, dobrego
wykonania, naprawy wad i usterek 30 000 z1 ERBUD S.A.
Gwarancje wadialne, dobrego
wykonania, naprawy wad i usterek 50 000 z1 ERBUD S.A.
Gwarancje wadialne, dobrego
wykonania, naprawy wad i usterek 50 000 zt ERBUD S.A.
ERBUD S.A. (35 000),
. . ERBUD Industry Centrum Sp.
Gwaral'wJe wadialne, dqbrego 35000 . z 0.0. (12 500), ERBUD
wykonania, naprawy wad i usterek z Industry Sp. z 0.0. (10 000),
ERBUD Industry Potudnie
(9 000)
. . ERBUD S.A. (110 000),
Gwarapqe wadialne, dqbrego 110,000 . ONDE S.A. (30 000)
wykonania, naprawy wad i usterek z i ERBUD Industry Centrum
Sp. z 0.0. (6 000)
Gwarancje wadialne, dobrego
wykonania, naprawy wad i usterek 20000 zt ONDE S.A.
Gwarancje wadialne, dobrego )
wykonania, naprawy wad i usterek 3000 zt ERBUD Operation Sp. z 0.0.
Gwarancje wadialne, dobrego )
wykonania, naprawy wad i usterek 3000 zt ERBUD Operation Sp. z 0.0.
Gwarancje wadialne, dobrego
wykonania, naprawy wad i usterek 2050 euro GWI GmbH
Gwarancje wadialne, dobrego
wykonania, naprawy wad i usterek 5000 euro Erbud Deuchland Holding
598 000 z}
9 050 euro

37




Udostepnione Grupie ubezpieczeniowe limity gwarancyjne — stan na dzien publikacji
Sprawozdania Finansowego sporzadzonego na dzien 30 czerwca 2021 r. (w tys. z}).

Gwarant

STU Ergo Hestia S.A.

Allianz Polska S.A.
KUKE S.A.

Generali TU S.A.

Bayerischer
Versicherungverband

Wiener DU S.A. VIG

Uniqa TU
TU Europa S

Rodzaj zobowigzania

Kwota limitu
w tys. zt

Waluta

Zobowiazany

ERBUD S.A. (w tym

Gwarancje wadialne, dobrego wykonania dla ONDE S.A.
kontraktu, naprawy wad i usterek, splaty 265 000 zt 15 000; w tym
zaliczki ERBUD Industry Sp.
7 0.0. —20.000)
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania
kontraktu, naprawy wad i usterek, splaty 15294 zt ERBUD S.A.
zaliczki
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania
kontraktu, naprawy wad i usterek, splaty 2348 zt ERBUD S.A.
zaliczki
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania
kontraktu, naprawy wad i usterek, splaty 50 000 zt ERBUD S.A.
zaliczki
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania
kontraktu, naprawy wad i usterek, splaty 15553 zt ERBUD S.A.
zaliczki
Gwarancje wadialne, dqbrego wykonania, 3500 euro ERBUD S.A.
naprawy wad i usterek
GWI GmbH,
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania, 346 euro ERBUD S.A. i
naprawy wad i usterek ERBUD International
Sp. z 0.0
Gwarancje wadialne, dqbrego wykonania, 474 euro GWI GmbH
naprawy wad i usterek
Gwarancje wadialne, dqbrego wykonania, 7000 euro GWI GmbH
naprawy wad i usterek
Gwarancje wadialne, dqbrego wykonania, 1000 euro GWI GmbH
naprawy wad i usterek
Gwarancje wadialne, dqbrego wykonania, 1500 euro GWI GmbH
naprawy wad i usterek
Gwarancje wadialne, dqbrego wykonania, 1364 euro GWI GmbH
naprawy wad i usterek
Gwarancje wadialne, dqbrego wykonania, 2500 euro GWI GmbH
naprawy wad i usterek
Gwarancje wadialne, dqbrego wykonania, 500 euro GWI GmbH
naprawy wad i usterek
Gwarancje wadialne, dqbrego wykonania, 15 000 A ONDE S A.
naprawy wad i usterek
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania, ONDE S.A
. 7 000 zt
naprawy wad i usterek
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania ONDE S.A
kontraktu, naprawy wad i usterek, sptaty 5000 euro
zaliczki
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania ONDE S.A
kontraktu, naprawy wad i usterek, sptaty 10 000 zt
zaliczki
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania ONDE S.A
kontraktu, naprawy wad i usterek, sptaty 3000 7t
zaliczki
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania ONDE S.A
kontraktu, naprawy wad i usterek, sptaty 30 000 7t
zaliczki
Gwarancje wadialne, dqbrego wykonania, 350 A Satchwell Sp. 7 0.0
naprawy wad i usterek
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania, 25 4 Satchwell Sp. 7 0.0

naprawy wad i usterek
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STU Ergo Hestia S.A. Gwarancje wadialne, dqbrego wykonania, 7000 a7 ERBUD Industry
naprawy wad i usterek Centrum Sp. z 0.0

STU Ergo Hestia S.A. Gwarancje wadialne, dqbrego wykonania, 500 A ERBUD Industry
naprawy wad i usterek Potudnie Sp. z 0.0

STU Ergo Hestia S.A. Gwarancje wadialne, dqbrego wykonania, 8000 4 ERBUD Operations
naprawy wad i usterek Sp. zo.0.

TU Gothaer. Gwarancje wadialne, dqbrego wykonania, 1083 A ERBUD Operations
naprawy wad i usterek Sp. z 0.0.

RV Gwarancje wadialne, dqbrego wykonania, 3000 euro IVT Weiner+Reimann
naprawy wad i usterek GmbH

Suma: 430 653 zt

Suma: 26 684 euro

3.10. Stanowisko Zarzadu odnosnie prognoz wynikéw na dany rok w swietle
wynikéw zaprezentowanych na dzien 30 czerwca 2021 r.

Zarzad Emitenta nie publikowat prognoz finansowych dotyczacych roku 2021.
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4. ZARZADZANIE RYZYKIEM

Zarzgdzanie ryzykiem jest bardzo waznym aspektem w Grupie ERBUD. Zarzad podchodzi do problemu
zarzagdzania ryzykiem systemowo majgc na wzgledzie wszelkie mozliwe, potencjalne zagrozenia takie
jak:

Ekonomia

e fluktuacja cen surowcow

e zmiany oprocentowania

e wahania kurséow walut

e wzrost inflacji

e wzrost sktadek ubezpieczeniowych

Polityka

e zmiany w regulacjach
e Dbariery wejscia

e embarga handlowe

e zmiany w regulacjach

e presja klientéw na obnizenie ceny -
konsolidacja klientow

e niedotrzymanie warunkéw kontraktu
przez kluczowych
dostawcéw/podwykonawcéw

e brak pracownikéw na rynku

e utrata wtasnosci intelektualnej

e wazrost konkurencji

Natura

e powddz
e huraganowy wiatr
e epidemie/pandemie

Spoteczne

e przestepstwa
e wzrost Swiadomosci odszkodowawczej
e demonstracje

Ponizej opisano rodzaje ryzyk szczegdlnie monitorowanych w Grupie ERBUD
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4.1. Ryzyko finansowe

4.1.1. Ryzyko walutowe

Przyjeta przez Zarzad polityka zarzgdzania ryzykiem walutowym polega na dopasowaniu waluty
kontraktu do waluty wydatkdw zwigzanych z kontraktem. Realizowane na terenie Polski kontrakty Grupa
zasadniczo zawiera sie w polskich ztotych, a kontrakty realizowane za granicg zawierane sg w euro.
Jednakze w ramach podstawowej dziatalnosci operacyjnej spotki Grupy ERBUD zawierane sg takze
kontrakty budowlane, ktére sg denominowane w walutach obcych (przede wszystkim w euro).

W przypadku kontraktéw denominowanych w walutach obcych Grupa jest w szczegdlnosci narazona
na ryzyko walutowe zwigzane z umacnianiem sie ztotego — spodziewane wptywy z kontraktu malejg w
przypadku umacniania sie waluty krajowe;.

W przypadku kontraktéw denominowanych w euro, dla ktérych jest niemozliwe odpowiednie
dopasowanie waluty, Grupa zabezpiecza materialne ryzyko walutowe wykorzystujagc w tym celu
kontrakty walutowe forward o kluczowych parametrach, mozliwie jak najbardziej zblizonych do
parametréw pozycji zabezpieczane;.

W przypadku zawierania transakcji zabezpieczajgcych, Grupa stosuje zasady rachunkowosci
zabezpieczen.

W omawianym okresie Emitent ani spétki z Grupy nie realizowaty kontraktéw narazonych na ryzyko
walutowe.

4.1.2. Ryzyko stopy procentowej

Ryzyko stdp procentowych wystepuje gtéwnie w zwigzku z korzystaniem przez spétki Grupy z kredytéw
bankowych, pozyczek, leasingu finansowego oraz z emisjg obligacji. Te instrumenty finansowe sg
oparte o zmienne stopy procentowe i narazajg Grupe na ryzyko zmiany przeptywOw pienieznych.
Ryzyko to jest czesciowo kompensowane przez lokaty wolnych $rodkdéw pienieznych Grupy
inwestowane w oparciu o zmienng stope procentowa. Jednakze obecna polityka pieniezna nie
gwarantuje rekompensaty kosztoéw ponoszonych w zwigzku z zadtuzeniem bankowym przychodami z
tytutu lokat.

Za wyjatkiem obligacji oraz kredytéw inwestycyjnych, Grupa zawiera umowy na finansowanie dtuzne
krotkoterminowe (do 12 miesiecy) co obniza ryzyko zwigzane ze skokowym wzrostem stop
procentowych.

W zwigzku z powyzszym Grupa monitoruje stopien narazenia na ryzyko stopy procentowej oraz
prognozy stép procentowych, jak réwniez dopuszcza zabezpieczenie materialnego ryzyka stopy
procentowej przy pomocy wymiany stop procentowych (interest rate swap). W przypadku zawierania
transakcji zabezpieczajgcych Grupa stosuje zasady rachunkowosci zabezpieczen.

W chwili obecnej ryzyko zwigzane ze zmiang stop procentowych jest szczegdlnie monitorowane przez
wladze spotki. Zarzgd ma na uwadze fakt iz wzrasta zadluzenie diugookresowe (obligacje, kredyty
inwestycyjne).

4.1.3. Ryzyko cenowe

Grupa ERBUD jest narazona na ryzyko cenowe zwigzane ze wzrostem cen najcze$ciej kupowanych
materiatow budowlanych, takich jak stal i beton. Ceny w umowach zawartych z inwestorami sg z reguty
state przez caly okres realizacji kontraktu. Dlatego tez wzrost cen materiatow niekorzystnie wptywa na
wyniki finansowe Grupy.

W wyniku wzrostu cen materiatdw moga wzrosna¢ takze ceny ustug $wiadczonych na rzecz Grupy przez
firmy podwykonawcze.
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W celu ograniczenia ryzyka cenowego Grupa ERBUD monitoruje na biezgco ceny najczesciej
kupowanych materiatéw, a podpisywane umowy majg odpowiednio dopasowane parametry dotyczace
m.in. czasu trwania kontraktu oraz wartosci umowy do sytuacji rynkowe;j.

W omawianym okresie oraz najblizszej przysziosci jest to ryzyko, na ktére Grupa jest narazona w
sposob szczegdlny. Ryzyko, ktére ma bezposrednie przetozenie na rentownosé, a co za tym idzie, na
ryzyko ztamania kowenantow w wyniku nizszej niz wymagana rentownosci. W zwigzku z powyzszym
Zarzad wraz z kadrg menadzerskg podejmuje liczne dziatania celem renegocjacji cen z Inwestorami
oraz zatozenia dodatkowych rezerw na ten rodzaj ryzyka w kalkulacjach nowych kontraktéw.

4.1.4. Ryzyko kredytowe

Aktywami finansowymi Grupy ERBUD, ktére sg narazone na ryzyko kredytowe sg gtéwnie naleznosci z
tytutu dostaw i ustug oraz kaucje budowlane. W Grupie funkcjonuje polityka oceny i weryfikacji ryzyka
kredytowego zwigzanego ze wszystkim kontraktami. Przed podpisaniem umowy, kazdy kontrahent jest
oceniany pod katem mozliwosci wywigzywania sie ze zobowigzan finansowych. W przypadku
negatywnej oceny zdolnosci ptatniczych kontrahenta przystgpienie do kontaktu jest uzaleznione od
ustanowienia adekwatnych zabezpieczen finansowych lub majatkowych. Ponadto w umowach z
inwestorami sg zawierane klauzule przewidujgce prawo wstrzymania realizacji robodt, jezeli wystepuje
opdznienie w przekazywaniu naleznosci za wykonywane ustugi. W miare mozliwos$ci tworzy sie rowniez
zapisy umowne warunkujgce dokonywanie ptatnosci podwykonawcom od wplywu $rodkéw od
inwestora.

W Grupie ERBUD nie wystepuje koncentracja ryzyka kredytowego z tytutu naleznosci handlowych gdyz
posiada ona duzg liczbe klientow, zaréwno krajowych jak i zagranicznych.

Grupa tworzy odpisy aktualizujgce naleznosci w przypadku gdy istniejg obiektywne dowody, ze nie
bedzie w stanie otrzymaé wszystkich naleznych kwot wynikajgcych z pierwotnych warunkéw naleznosci.

4.1.5. Ryzyko utraty ptynnosci

Dziatalnos¢ Grupy wymaga zaangazowania finansowego oraz prefinansowania realizowanych robét
poniewaz fakturowanie wiekszosci realizowanych projektéw odbywa sie raz w miesigcu, a faktury sg z
reguty ptacone po 30 dniach liczonych od daty przyjecia. Sg rowniez projekty, przy ktérych fakturowanie
odbywa sie raz na kwartat lub po ukonczeniu danego etapu prac, co wydtuza okres prefinansowania
robot budowlanych.

W celu ograniczenia ryzyka utraty ptynnosci spoétki Grupy utrzymujg odpowiednig ilos¢ srodkéw
pienieznych oraz zbywalnych papieréw wartosciowych oraz zawierajg umowy o linie kredytowe, ktére
stuzg jako dodatkowe zabezpieczenie ptynnosci.

ERBUD S.A. korzysta rowniez z dtugu w postaci wyemitowanych obligacji w wysokosci 52 min zt.

Dodatkowo, ERBUD S.A. oraz cze$¢ podmiotow z Grupy wykonujgcych roboty budowlane, bedac w
procesie budowlanym, sg zobowigzane do udzielenia gwarancji dobrego wykonania, gwarancji naprawy
wad i usterek, w niektorych przypadkach zwrotu zaliczki lub gwarancji zaptaty. Dlatego tez oprécz
finansowania dtuznego, ERBUD S.A. i niektére podmioty zalezne wykorzystujg linie na gwarancje
finansowe, zaréwno bankowe, jak i przyznane przez towarzystwa ubezpieczeniowe.

Zaréwno w ramach transakciji pienieznych, jak i kapitatowych, spotki Grupy wspoétpracujg z instytucjami
finansowymi o wysokiej wiarygodnosci, nie powodujgc przy tym znacznej koncentracji ryzyka
kredytowego. Grupa stosuje rowniez polityke ograniczajgcg zaangazowanie kredytowe wobec
poszczegolnych instytuciji finansowych oraz emitentéw papieréw dtuznych, ktére nabywa w ramach
lokowania okresowych nadwyzek $rodkéw pienieznych. Zarzgdzanie ptynnoscia wspomaga
obowigzujgcy system raportowania prognoz ptynnosci przez spotki Grupy.
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30 czerwca 2020 r. Grupa ERBUD posiadata zdolno$¢ do zrealizowania krétkoterminowych
zobowigzan. Wszystkie spotki wchodzace w sktad Grupy w terminie regulowaly swoje zobowigzania
odsetkowe oraz handlowe.

Na dzien sporzadzania raportu jak tez w dtuzszej perspektywie Zarzad nie widzi zagrozen dotyczgcych
ptynnosci finansowe;.

4.2. Ryzyko operacyjne

Dziatalnosci Grupy ERBUD towarzyszy wiele rodzajow ryzyka operacyjnego, takich jak:

¢ Ryzyko niedoszacowania kosztéw wykonania kontraktow. W sytuacji niedoszacowania warto$ci
wszystkich niezbednych prac do realizacji umowy w momencie przygotowania oferty
przetargowej, Grupa moze ponies¢ strate lub uzyskac¢ nizszy zysk z tytutu wykonania danego
kontraktu.

e Ryzyko nieuznania przez zamawiajgcego kosztéw dodatkowych robét. Nalezyte wykonanie
przedmiotu kontraktu wymaga czasami realizacji, nieuwzglednionych w umowie dodatkowych
robdt, a tym samym poniesienia wyzszych od przyjetych kosztéw. Dodatkowe prace mogag
spowodowac takze przekroczenie terminu realizacji kontraktu. Domaganie sie przez Grupe
dodatkowego wynagrodzenia moze zosta¢ uznane przez zamawiajgcego za bezzasadne.

o Ryzyko zawieszenia realizowanych kontraktow przez inwestora.

e Protesty mieszkancow lub ekologéw w przypadku inwestycji drogowych, opdzniajgce prace
budowlane.

e Ryzyko zlej jakosci dostarczonych materiatow.

e Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscig z tytutu rekojmi za wady fizyczne oraz gwarancji jakosci
wykonywanych robét.

e Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscig za nienalezyte wykonanie robét budowlanych przez
podwykonawcow.

e Ryzyko utraty kadry menedzerskiej i inzynierskiej. Decyzje o zmianie miejsca zatrudnienia przez
czes¢ z tych pracownikow i brak mozliwosci zastgpienia ich odpowiednig kadrg mogg mieé
negatywny wplyw na mozliwosci realizacji niektérych kontraktow.

4.3. Ryzyko zwigzane z sytuacja makroekonomiczng

Mozliwosci rozwoju Grupy ERBUD i jej kondycja finansowa zalezg przede wszystkim od stanu polskiej
i europejskiej gospodarki. Szczegdlne znaczenie dla mozliwosci rozwoju sektora budowlanego ma
udziat inwestycji w kreowaniu wzrostu gospodarczego. Wiekszos¢ analitykow przewiduje, ze m.in. dzieki
naptywowi srodkéw z nowej perspektywy unijnej, ktére zostang przeznaczone na inwestycje, dynamika
PKB w kolejnych kwartatach utrzyma sie na poziomie okoto 3%.

Dobre perspektywy rozwoju branzy budowlanej mogg jednoczesnie przyczyni¢ sie do wzrostu
konkurencji ze strony zaréwno polskich, jak i zagranicznych firm. Rosngca konkurencja stwarza ryzyko
spadku marzy na produkcji budowlane;.

4.4. Ryzyko prawne

Ewentualne zmiany niektérych uregulowan prawnych mogg niekorzystnie wptyngé na dziatalnosé Grupy
ERBUD. Dotyczy to w szczegdlnosci:

e Nowych wymogdéw w zakresie ochrony $rodowiska, ktére moga spowodowaé koniecznos¢
uzyskania kolejnych zezwolen i opézni¢ termin realizacji inwestyciji.

e Zmian uregulowan w zakresie koncesji i zamoéwien publicznych (np. wprowadzenie
dodatkowych wymogdéw w zakresie innowacyjnosci oraz w zakresie zabezpieczenia
spotecznego).
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e Zaostrzenia w procesach przetargowych wymogdw w zakresie gwarancji i rekojmi oraz umow
z podwykonawcami.

e Agresywna polityka fiskalna — np. mechanizm podzielonej ptatnosci, co bedzie miato wptyw na
ptynnosé GRUPY.

e Ryzyka zwigzane z implementacji dyrektywy RODO.

e Ryzyka zwigzane z ewentualnym wprowadzeniem tzw. “Polskiego tadu” w ksztalcie
proponowanym przez rzgd na dzienh publikacji sprawozdania.

4.5. Ryzyko podatkowe

Jako podmioty gospodarcze, Spdétki z Grupy narazone sg réwniez na ryzyko zwigzane z systemami
podatkowymi obowigzujgcymi w krajach gdzie prowadzg swojg dziatalnos¢. W ostatnim czasie w Polsce
mamy do czynienia z szeregiem zmian w zakresie wszystkich podatkéw. Dodatkowo w Grupie spoétki
majg relacje gospodarcze miedzy sobg co wywotuje konieczno$¢ prowadzenia bardzo restrykcyjnej
polityki zwigzanej z cenami transferowymi. Grupa na state wspétpracuje z dwoma firmami Swiadczgcymi
doradztwo podatkowe. Cztonkowie komoérek finansowych biorg udziat w licznych szkoleniach.
Dokonywane sg rowniez okresowe audyty pod kontem bezpieczenstwa podatkowego.

4.6. Ryzyko srodowiskowe

Zarzgdzanie ryzykiem srodowiskowym w ERBUD S.A. jest statym elementem podejscia procesowego i
jest okreslane dla kazdej inwestycji. Proces ten ma poczatek podczas identyfikacji aspektow
Srodowiskowych oraz ich wptywu na $rodowisko. Dla aspektow uznanych za istotne wyznacza sie cele
i zadania prowadzace do minimalizacji negatywnego wptywu organizacji na srodowisko.

Do gtéwnych aspektéw Srodowiskowych w ERBUD S.A. zaliczamy m.in.:

zanieczyszczenia gruntow

zanieczyszczenia wody

emisje do powietrza

ucigzliwosci procesu produkcyjnego (hatas, wibracje)
wykorzystywanie zasobow naturalnych

stosowanie substancji chemicznych w wyrobach budowlanych
odpady, w tym szczegdlnie niebezpieczne

inne wynikajgce ze specyfiki budowy

W organizacji przeprowadzana jest ocena prawdopodobiefAstwa wystgpienia zagrozen bgdz szans
ptynacych z danego aspektu srodowiskowego, a nastepnie dokonywana jest analiza mozliwych szkéd i
korzysci dla srodowiska w przypadku zaistnienia danego zdarzenia. Klasyfikacja ryzyk okreslana jest
na podstawie zdefiniowanych macierzy, ktére przedstawiajg kryteria prawdopodobiehstwa wystapienia
niepozgdanego zjawiska (zagrozenia), oraz kryteria efektu wystepujgcego zjawiska (skutku). Celem
wyzej opisanej analizy jest okredlenie jakie zagrozenia i skutki dla Srodowiska wynikajg ze
zidentyfikowanych znaczgcych aspektéw srodowiskowych i jaki jest ich wplyw na Srodowisko oraz
realizacje umowy. Zdefiniowane zagrozenia $rodowiskowe sg stale monitorowane podczas
prowadzenia kazdej inwestycji budowlanej oraz opisywane w Programie srodowiskowym, ktory okresla:

e cele Srodowiskowe dla poszczegdlnych aspektéw srodowiskowych
® ryzyka i szanse zwigzane z aspektami Srodowiskowymi, oraz zagrozenia i korzysci jakie z nich
ptyng
dziatania zapobiegawcze majgce na celu minimalizacje ryzyk i osigganie celow
osoby odpowiedzialne za dziatania zapobiegawcze
Efektem przeprowadzonej oceny wptywu obiektu na srodowisko, poprzez okreslenie znaczacych ryzyk,

jest wskazanie na przysztos$¢ sposobdw na zmniejszenie negatywnych skutkéw dziatalnosci budowlane;j
dla srodowiska.
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4.7. Ryzyko klimatyczne

Na podstawie wytycznych zawartych w Suplemencie dotyczgcym zgtaszania informacji zwigzanych z
klimatem (2019/C 209/01), wraz z zatgcznikiem w postaci Zalecen Grupy Zadaniowej ds. Ujawniania
Informaciji Finansowych Zwigzanych z Klimatem (TCFD) (w czesci dotyczacej Materials and Buildings
Group), okreslono rodzaje ryzyk klimatycznych dla Grupy ERBUD. Przedstawiono je w ponizszej tabeli:

Grupy
ryzyka
wynikajace
z istotnosci
finansowej

Poszczegolne ryzyka

- ryzyko wystapienia fali upatéw
zakldcajacych tancuch warto$ci w
zwiagzku z nadmiernym
obciazeniem systemu
energetycznego przez
klimatyzatory a takze skroceniem
czasu pracy pracownikow,

- ryzyko wystapienia
gwattownych burz lub huraganow
zakldcajacych tancuch warto$ci w
zwigzku z krotkotrwatym
podtopieniem lub zniszczeniem
dro6g transportowych oraz

Grupy ryzyka
wynikajace z
istotnosci
sSrodowiskowej
i spolecznej

Poszczegolne ryzyka

- zaostrzenie wymogow dotyczacych
efektywnosci energetycznej w
zwigzku ze zmianami klimatycznymi
i brakiem dostepu do wody lub
przecigzaniem systemu

, , . Ryzyko energetycznego,
terenow budc?w a takze . zwigzane z - zmiana mechanizméw ustalania
Ryzyko zerwaniem ciagow trakcji reiéciem tat za emisie oazé
fizyczne elektrycznej lub wylaczeniem przgjseie opfat za erisje gazow
osire medidw technologicznvch dotyczace cieplarnianych, wptywajaca na zakup
- rvzvko wystani egnia i])wc’) dzi aspektow paliw kopalnych lub innych
yzyKo Wysapienia p . politycznych surowcow niecodnawialnych,
zaklocajacych tancuch wartosci w - zmiana polityki dotyczacej
zxgiiiiri:ﬁﬁfm lub gospodarki gruntami w zwiazku z
transportowych ofaz terenow ich uloZeniem w micjscach
SpOrovy . ., zagrozenia klimatycznego lub
budow a takze zerwaniem ciggow wplywu na zmiany klimatu
trakcji elektrycznej lub p Y ’
wylaczeniem mediow
technologicznych,
- ryzyko wystapienia pozarow
zaktocajacych fancuch wartosci
poprzez zniszczenie mienia
wilasnego lub partnerow w
fancuchu wartoéci.
Ryzyko - ryzyko zwigzane z ewentualnym
zwigzane z procesem sagdowym w przypadku
. o, przejsciem zbyt duzego niekorzystnego wplywu
érytzyko 'ogra(rinctzerilla 1110891 . dotyczace na klimat, np. poprzez
ostepnc) wody technologlezne) aspektow niedostosowanie si¢ do zmiany
zakldcajacej tancuch wartosci, w rawnvch Klimatu
zwigzku ze spadkiem poziomu pR . k}(]) -
wod powierzchniowych oraz zv}:/i yzane .
Ryzyko podziemnych w rezultacie spadku rzeq'éciem - ryzyko niewykorzystania
fizyczne ilosci opadow deszczu, go tchz ce technologii o mniej szkodliwym
dlugotrwale | - ryzyko ograniczenia czasu pracy as ektgw wplywie na klimat.
pracownikow zakltocajacej te(I:)hnolo icznveh
fancuch wartosci, w zwigzku z Rvzvk glezny
podnoszeniem si¢ Sredniej zv}:/i yza(r)le , - ryzyko przekierowania wyboréw
temperatury. azar klientow biznesowych na
przejsciem . L .
rozwigzania i budowle, ktore majg
dotyczace . o
, jeszcze bardziej pasywny wpltyw na
aspektow .
klimat.
rynkowych
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- ryzyko braku przyciagnigcia i
zatrzymania klientow biznesowych
w przypadku, gdy dziatalnos¢ Grupy
zostanie uznana za szkodliwg dla
klimatu,

- ryzyko braku przyciagnigcia i
zatrzymania pracownikow w

Ryzyko przypadku, gdy dziatalno$¢ Grupy

zZwigzane z zostanie uznana za szkodliwg dla

przejsciem klimatu,

dotyczace - ryzyko braku przyciagnigcia i

aspektow utraty zatrzymania inwestoréw w

reputacji przypadku, gdy dzialalnos¢ Grupy
zostanie uznana za szkodliwg dla
klimatu,

- ryzyko braku przyciagnigcia i
zatrzymania dostawcow i
podwykonawcow w przypadku, gdy
dziatalnos¢ Grupy zostanie uznana
za szkodliwa dla klimatu.

4.8. Ryzyko cyberataku

Do grupy ryzyk, na ktére narazone sg obecnie firmy doszio ryzyko cyberataku. Wedtug miesiecznika
Forbes, Polska jest na 20 pozycji w rankingu krajéow najbardziej narazonych na cyberataki. Wprawdzie
do gtéwnych branz narazonych na cyberataki nalezg energetyka i transport, to jednak nie ominety one
réwniez branz, w ktérych dziata Grupa ERBUD. Dotyczyty one zwykle kradziezy danych osobowych. W
zwigzku z powyzszym Zarzgd ERBUD S.A. zdecydowat juz w roku 2018 o przeprowadzeniu ,stress-
testu” i wykupieniu polisy ubezpieczeniowej zwigzanej z ochrong przed konsekwencjami cyberatakdow.
Wszystkie spétki z Grupy posiadajg jednolitg polityke w zakresie IT.

4.9. Ryzyko zwigzane z wplywem koronawirusa

Pojawienie sie okolicznosci niepewnych i nieprzewidywalnych, w tym epidemii zakazen wirusem SARS-
CoV-2 i zwigzane z tym konsekwencje ogtoszenia stanu zagrozenia epidemicznego, moze w
perspektywie krotko- i dtugoterminowej negatywnie wptyng¢ na dziatalnos$¢, mozliwosci rozwoju i
kondycje finansowg Grupy ERBUD. Zarzad Grupy podjat wszelkie mozliwe srodki celem zapobiegania
rozprzestrzeniania sie wirusa w spétkach Grupy, w tym zorganizowat szczepienia dla pracownikéw, ich
rodzin oraz podwykonawcow i inwestorow. Zarzad wraz ze stuzbami BHP $ledzi sytuacje w kraju i
Europie. Istotnymi obszarami, kiére Spotka na biezgco monitoruje i ktére mogg generowac najwieksze
ryzyko dla przysztych wynikow Grupy ERBUD s3g: (i) czasowa absencja kadry budowlanej, ktéra moze
przyczyni¢ sie do opdznienia prowadzanych proceséw budowalnych, (ii) opdznienia w dostawach
materiatdw budowlanych i ustug, (iii) spowolnienie w dziataniach organéw administracji publicznej, w
tym w szczegodlnosSci w zakresie wydawania decyzji w procesach administracyjnych, (iv) decyzje
zamawiajgcych o zawieszeniu prac na poszczegolnych kontraktach budowlanych, (v) decyzje
zamawiajgcych o braku realizacji planowanych projektow budowlanych np. z uwagi na trudnosci z
uzyskaniem finansowania.

W ocenie Zarzadu Grupy ERBUD na dzien publikacji sprawozdania finansowego sporzgdzonego na
dzien 30 czerwca 2021 r. sytuacja ptynnosciowa Grupy oraz Spétki pozostaje stabilna.

Poniewaz sytuacja wcigz sie rozwija, kierownictwo jednostki uwaza, ze nie jest mozliwe przedstawienie
szacunkow ilosciowych potencjalnego wptywu obecnej sytuacji na jednostke. Kierownictwo bedzie
nadal monitorowa¢ potencjalny wptyw i podejmie wszelkie mozliwe kroki, aby ztagodzi¢ wszelkie
negatywne skutki dla Grupy ERBUD.

W ocenie Zarzadu Grupy ERBUD niezmiennie najwiekszym zagrozeniem zwigzanym z pandemig dla
sektora budowlanego bedzie spowolnienie w inwestycjach prywatnych. Inwestorzy napotykajg juz duze
problemy w uzyskaniu finansowania dla nowych inwestycji. Czy uda sie tg luke skompensowac
inwestycjami publicznymi pozostaje niewiadomg. Drugim istotnym ryzykiem sg ewentualne zaburzenia
w fancuchu dostaw.
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4.10.Ubezpieczenia

Grupa ERBUD korzysta z ubezpieczen, takich jak ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu
prowadzonej dziatalnosci, OC czionkéw Zarzadu oraz ryzyka budowlano-montazowego (obejmujgcego

ochrong ubezpieczeniowg prac kontraktowych oraz mienia stanowigcego przedmiot budowy).

Dodatkowo Grupa korzysta z ubezpieczen komunikacyjnych.

Umowy ubezpieczeniowe

. . Termin Termin . . . Wartos¢
Ubezpieczyciel S N Przedmiot ubezpieczenia . .
rozpoczecia zakonczenia ubezpieczenia
Ubezpieczenie od
Sopockie Towarzystwo Ubezpieczeniowe odpowiedzialnosci 100 min zI na
ERGO Hestia S.A. 2020-02-01 = 2021-01-31 cywilnej  tytulu jedno i wszystkle
S L zdarzenia
wykonywanej dziatalno$ci
Ubezpieczenie od
Sopockie Towarzystwo Ubezpieczeniowe odpowiedzialnosci 100 min zI na
ERGO Hostia S.A. 2021-02-01 = 2022-01-31 cywilnej  tytutu jedno i wszystkle
S L zdarzenia
wykonywanej dziatalno$ci
: : : Ubezpieczenie od 10 mln z na jedno
Stoige <Io o e oo G e 2020-02-01  2021-01-31 odpowiedzialnodci i wezystkie
ERGO Hestia S.A. R .
cywilnej projektanta zdarzenia
: : : Ubezpieczenie od 10 mln z na jedno
Soise s ol 0 UbeplaeEalont 2021-02-01  2022-01-31 odpowiedzialnosci i wszystkie
ERGO Hestia S.A. A .
cywilnej projektanta zdarzenia
Ubezpieczenie od
Sopockie Towarzystwo Ubezpieczeniowe wszystkich ryzyk
ERGO Hestia S.A. 2020-02-01 . 2021-01-31 budowlano - Open
montazowych
Ubezpieczenie od
Sopockie Towarzystwo Ubezpieczeniowe wszystkich ryzyk
ERGO Hestia S.A. 2021-02-01 2022-01-31 budowlano - Open
montazowych
Chubb Burocan Group Limited Sp. Z 0.0. 2021-06-08  2022-06-07 Ubezpicczenie D&O 40 mln 7t
Oddziat w Polsce
Ubezpieczenie ryzyka
Chubb European Group SE Spotka cybernetycznego w
Europejska Oddziat w Polsce 2021-02-23  2022-02-21 przedsigbiorstwie — 3 min zt
CYBER ERM
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4.11.Sprawy sporne

Informacja _odnosnie postepowan toczacych sie przed sadem, organem wiasciwym dla
postepowan arbitrazowych lub organem administracji publicznej, z uwzglednieniem informacji
w zakresie:

Zaréwno w sprawach gdzie Emitent jest powodem (sprawy o naleznosci), jak i w sprawach gdzie
Emitent jest pozwanym (sprawy o zobowigzania), stanowisko Emitenta oraz doradcéw prawnych
Emitenta Swiadczy, iz sprawy zostang rozwigzane na korzys¢ Emitenta.

Istotne postepowania, ktéorych na dzien sporzadzenia Sprawozdania ERBUD S.A jest strona,
dotyczace zobowigzan albo wierzytelnosci emitenta lub jednostki od niego zaleznej (z
okresleniem przedmiotu postepowania, wartosci przedmiotu sporu, daty wszczecia
postepowania oraz stanowiska Emitenta)

Istotne postepowania w ktérych Emitent jest powodem:

1.

Pozwany: Bank Millennium S.A. w Warszawie

Data ztozenia pozwu: 22 grudnia 2010 r.
Wartos¢ przedmiotu sporu: 71 065 496 zt

W 2008 r. Bank Millennium S.A. doradzit ERBUD S.A. zawarcie transakcji opcji walutowych na
zabezpieczenie przed ryzykiem kursowym w zakresie kontraktéw denominowanych w euro
realizowanych przez Emitenta. Propozycja Banku wynikata ze zgtoszonej przez Emitenta potrzeby
uzyskania zabezpieczenia adekwatnego do jego sytuacji. Zdaniem Spotki produkt nie byt optymalnie
dopasowany do potrzeb ERBUD S.A. W czwartym kwartale 2008 r. w wyniku drastycznej przeceny
zlotego na parze PLN/EUR Bank Millennium S.A. poinformowat Emitenta o negatywnej wycenie
posiadanej w tym czasie ekspozyciji.

Jednoczesnie powstat spor co do tresci transakcji opcji walutowych, przede wszystkim w zakresie
wylgczania struktur opcyjnych. Podczas wielokrotnych rozmoéw Emitent przedstawit swoje stanowisko
Bankowi, ktory zazgdat realizacji transakcji z podjeciem dziatan zmierzajgcych do przymusowej
realizacji roszczen. W celu ograniczenia wysokosci potencjalnej szkody, sporne transakcje zostaty
zrestrukturyzowane, a Bank zostat poinformowany o podjeciu w przysziosci dziatan prawnych
zmierzajgcych do naprawienia szkody wynikajgcej z zawartych transakcji opcji walutowych. Szczegoty
restrukturyzacji Emitent przedstawit w RP 43/2008 w dniu 21 listopada 2008 r. oraz w sprawozdaniach
finansowych za rok 2008. Emitent nigdy nie zgodzit sie ze stanowiskiem Banku Millennium S.A. i w
zwigzku z powyzszym wezwat dwukrotnie Bank do zaptaty kwoty 71 065 496 zt, na ktorg sktadajg sie
kwoty pobrane przez Bank z rachunku bankowego Emitenta, utracone korzysci oraz koszty doradcow
prawnych i finansowych. W zwigzku z powyzszym Emitent zdecydowat sie na wytoczenie powddztwa o
zapfate zmierzajgcego do wyréwnania szkody.

16 wrzesnia 2016 r. Zarzad ERBUD S.A. zostat poinformowany przez swoich doradcéw prawnych o
wyroku Sgdu Okregowego w Warszawie. Na mocy tego wyroku Sad oddalit powodztwo Emitenta w
catosci.

4 listopada 2016 r. zostata ztozona apelacja od tego wyroku. Wyrok zostat zaskarzony w catosci, a
zarzuty apelacji koncentrujg sie w szczegdlnosci na niewtasciwych ustaleniach i wnioskach Sgdu
pierwszej instancji dotyczacych wadliwego ustalenia przez Sad tresci spornych transakcji, jak i
niewtasciwej interpretacji dokumentéw, w tym potwierdzajgcych zawarcie transakcji. Dodatkowo
powotano w apelacji takze liczne wyroki Sadu Okregowego i Sgdu Apelacyjnego w Warszawie,
wydawane w podobnych sprawach, w ktérych Sady wydawatly wyroki korzystne dla klientow Banku
Millennium bedacych w sytuacji zblizonej do Emitenta.
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Powyzszy wyrok nie ma zadnego wpltywu na sytuacje finansowg Emitenta bowiem cata strata zwigzana
z transakcjami opcyjnymi zostata rozliczona w roku poniesienia, tj. w roku 2008.

W dniu 29 maja 2018 r. Sad Apelacyjny w Warszawie ogtosit wyrok w sprawie z powédztwa ERBUD
S.A. przeciwko Bankowi Millennium S.A., w ktérym uwzglednit apelacje Spoiki.

Sad Apelacyjny w Warszawie wyrokiem z dnia 29 maja 2018 r. uchylit zaskarzony wyrok Sadu
Okregowego w Warszawie z dnia 16 wrzesnia 2016 r. przekazat sprawe temu sgdowi do ponownego
rozpoznania wraz z rozstrzygnieciem o kosztach postepowania apelacyjnego.

W dniu 13 lipca 2018 r. Spétka powzieta informacje o ztozeniu przez Bank Millennium S.A. zazalenia do
Sadu Najwyzszego na wyrok Sgdu Apelacyjnego w Warszawie z dnia 29 maja 2018 r. w sprawie z
powoédztwa ERBUD S.A. przeciwko Bankowi Millennium S.A.

W zazaleniu Bank Millennium kwestionuje celowo$¢ uchylenia wyroku i przekazania sprawy Sadowi
Okregowemu w Warszawie do ponownego rozpoznania, wskazujgc, ze Sad Apelacyjny powinien
samodzielnie rozstrzygng¢ sprawe. Doradcy prawni w imieniu Spotki ztozyli odpowiedz na zazalenie.

W dniu 28 wrzesnia 2018 r. Sad Najwyzszy wydat postanowienie, w sprawie z powodztwa Emitenta
przeciwko Bankowi Millennium S.A., w ktérym uwzglednit zazalenie Banku Millennium S.A. Sad
Najwyzszy postanowieniem z dnia 28 wrzesnia 2018 r. uchylit zaskarzony wyrok Sgdu Apelacyjnego w
Warszawie z dnia 29 maja 2018 r. i przekazat sprawe temu sgdowi do dalszego rozpoznania wraz z
rozstrzygnieciem o kosztach postepowania zazaleniowego.

W dniu 3 czerwca 2020 r. Sad Apelacyjny w Warszawie postanowit:

Z urzedu dopusci¢ dowdd z opinii biegtego sadowego z zakresu finanséw, ekonomii i bankowosci na
okolicznos¢:

e wyjasnienia istoty i mechanizmu kontraktéw zawartych przez strony w dniach 91 11 lipca 2008 r oraz 14
sierpnia 2018 r. w aspekcie umowy laczacej strony;

e czy ww. kontrakty byty dopasowane do pozycji powoda na rynku;

e jaka peily funkcje, a w szczegdlnosci czy pehity funkcje zabezpieczajaca interesy powoda;

e czy rodzaj wylacznika (dwustronny czy jednostronny) mial znaczenie dla realizacji funkcji
zabezpieczajacej interesy powoda;

e oceny ryzyka obu stron ww. kontraktow, okreslenie czy po obu stronach wystgpowato identyczne
prawdopodobienstwo zysku i straty oraz okreslenie ewentualnej dysproporcji pozycji obu stron w tym
zakresie;

e czy poprzez zawarcie ww. kontraktow powdd zostal wystawiony na ryzyko kursowe, czy na ryzyko
kursowe zostal wystawiony pozwany oraz okreslenie stopnia tego ryzyka, w szczegoélnosci czy po
ktorejkolwiek ze stron to ryzyko byto nieograniczone;

e czy zawarcie ww. kontraktow miato charakter spekulacyjny;

e okreslenia czy informacje przekazane powodowi przed zawarciem ww. kontraktow byly pelne, rzetelne
i zrozumiate, czy tre$¢ przekazanych informacji stanowita wystarczajacg podstawe do dokonania analizy
ryzyka i podjgcia §wiadomej decyzji co do zawarcia ww. kontraktow.

Zlecic¢ biegtemu sgdowemu sporzgdzenie opinii na pismie w trzech egzemplarzach w terminie do dwdch
miesiecy.

Dalsze decyzje podjg¢ po sporzgdzeniu opinii przez biegtego.

Do dnia publikacji sprawozdania finansowego stan sprawy nie ulegt zmianie.
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2.

Pozwany: DSH — Dopravni Stavby, a.s., Brno w Czechach
Data ztozenia pozwu: 14 lutego 2013 r.

Wartos¢ przedmiotu sporu: 26 923 644,16 zt

Aktualny stan sprawy: 27 maja 2014 r. ERBUD S.A. rozszerzyt powddztwo o kwote 22 925 604,52 zt o
zwrot kosztéw wykonawstwa zastepczego. Pozwany pismem z 27 kwietnia 2014 r. a doreczonym 1
lipca 2014 r. wnidst pozew wzajemny na kwote 5 651 633 zt. 6 listopada 2015 r. odbyta sie rozprawa.
Strony zgodnie wnosity o zniesienie rozprawy celem kontynuowania rozméw ugodowych. Rozmowy
ugodowe zakonhczyty sie bez rezultatu. Przestuchani zostali wszyscy swiadkowie wnioskowani przez
Strony. Sad na zgodny wniosek Stron wyznaczyt 30 dniowy termin na sprecyzowanie tezy dowodowej
dla biegtego oraz przedstawienie szczegotowych pytan do opinii. W dniu 17 sierpnia spétka CEMEX
zgtosita swoje przystgpienie po stronie ERBUD S.A. w charakterze interwenienta ubocznego. Na
rozprawie w dniu 12 grudnia 2018 r. sad oddalit obie opozycje. Sad wydat postanowienie o sporzadzeniu
opinii biegtego. Brak terminu rozprawy.

3.

Pozwany: Platinum Resort Sp. z 0.0.

Data ztozenia pozwu: 3 grudnia 2018
Wartos¢ przedmiotu sporu: 16.301.236,97 zt.
Powédztwo wzajemne

Pozwany: ERBUD S.A. w Warszawie
Wartos¢ przedmiotu sporu: 13 516 629,86

Data ztozenia pozwu: 27 kwietnia 2019 r.

ERBUD S.A. wniost do Sgdu Okregowego w Szczecinie wniosek o zabezpieczenie roszczenia
pienieznego w kwocie 5 455 851,09 zt z tytutu naliczonej kary umownej za odstgpienie od umowy z 26
stycznia 2017 r. o roboty budowlane na realizacje projektu pn. ,Budowa kompleksu hotelowego
czterogwiazdkowego skfadajgcego sie z: Trzech budynkéw hotelowych wraz z zagospodarowaniem
terenu przy ul. Zeromskiego w Swinoujéciu” poprzez obcigzenie hipotekg przymusowa
taczng nieruchomosci nalezgcych do Platinum Resort Sp. z 0.0.

Postanowieniem z 19 listopada 2018 r. Sad udzielit zabezpieczenia poprzez wpis hipoteki
przymusowej do ksiag wieczystych w/w nieruchomosci, jak réwniez poprzez zajecie rachunkow
bankowych Platinum Resort Sp. z 0.0.

3 grudnia 2018 r. Emitent wnidst pozew o zaptate 16 301 236,97 zt wraz z odsetkami w postepowaniu
upominawczym tytutem wynagrodzenia oraz innych roszczeh zwigzanych z realizacjg ww. inwestycji
wraz z dodatkowym wnioskiem o zabezpieczenie roszczen.

Platinum Resort Sp. z o0.0. wniosta zazalenie na postanowienie o zabezpieczeniu, na ktére
petnomocnicy Emitenta udzielili odpowiedzi. Do chwili obecnej Sad Apelacyjny w Szczecinie
nie rozpoznat zazalenia.

Sad Okregowy w Szczecinie stwierdzit brak podstaw do wydania nakazu zaptaty i przekazat sprawe do
rozpoznania w zwyktym postepowaniu. Pozew zostat przekazany do doreczenia pozwanemu.
Postanowieniem z dnia 22 lutego 2019r. Sgd Okregowy udzielit zabezpieczenia roszczeniu ERBUD
S.A. na dalszg kwote 3,5 min zt poprzez ustanowienie hipoteki przymusowej na nieruchomosci.

Sad Apelacyjny prawomochie oddalit zazalenie Pozwanego w przedmiocie udzielenia zabezpieczenia.

Pozwany 27 kwietnia ztozyt odpowiedz na pozew wraz z pozwem wzajemnym, w ktorym to wnosi
0 zasgdzenie od ERBUD kwoty 13 516 629,86 zt, na ktorg skfada sie kwota 5.455.851,09 zt tytutem
rzekomej kary umownej naliczonej przez Pozwanego oraz kwota 8.060.778,77 zt tytutem zwrotu
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rzekomo nadptaconego wynagrodzenia pobranego przez ERBUD z tytutu realizacji umowy o roboty
budowlane.

Petnomocnicy ERBUD wniesli replike na odpowiedz na pozew wraz z odpowiedzig na pozew wzajemny,
podtrzymujgc dotychczasowe stanowisko i wnoszac o oddalenie powddztwa wzajemnego w catoSci.

Sad przeprowadzit dowdd z zeznan swiadkéw. W sprawie zostanie przeprowadzony dowdd z opinii
biegtego.

Przewidywany termin zakonczenia postepowania przed Sgdem | instancji: 2022 r.

taczna wartos¢ pozostatych spraw spornych w ktéorych ERBUD S.A. jest powodem wynosi
29 218 515, 74 zt PLN.

Istotne postepowania w ktoérych Emitent jest pozwanym:
1.

Powdd: Mazowiecki Port Lotniczy Warszawa-Modlin sp. z 0.0. (,MPL”)
Pozwany: ERBUD S.A. w Warszawie

Data doreczenia pozwu ERBUD S.A.: 23 maja 2014 r.

Wartos¢ przedmiotu sporu: 34 381 374,64 zi.

12 maja 2014 r. do ERBUD S.A. doreczony zostat pozew, w ktérym MPL wniost o zaptate kwoty
34 381 374,64 zt z tytulu odszkodowania wraz z ustawowymi odsetkami oraz kosztami postepowania.
Na szkode dochodzong przez MPL sktadajg sie poniesione przez powoda straty oraz korzysci utracone
w nastepstwie rzekomo nienalezytego wykonania przez ERBUD umowy z dnia 14 wrze$nia 2010 r. o
budowe czesci lotniczej Lotniska Warszawa-Modlin Nr PLM/K/96/2010 oraz wytgczenia ruchu
lotniczego na czesci drogi startowej lotniska.

11 pazdziernika 2014 r. ERBUD S.A. zlozyt odpowiedZ na pozew, w ktdrej wnidst o oddalenie
powodztwa MPL w catosci oraz przyznanie zwrotu kosztow postepowania. Jednoczes$nie, niezaleznie
od zakwestionowania roszczenia powoda, Spoétka wytoczyta przeciwko MPL powdédztwo wzajemne
wnoszgc o zasgdzenie na swojg rzecz kwoty 19 892 366,30 zt wraz z odsetkami ustawowymi. Na
roszczenie wzajemne sktadajg sie poniesione przez ERBUD S.A. koszty napraw nawierzchni lotniska
Warszawa-Modlin. Zakonczyto sie przestuchiwanie swiadkéw.

Sad w dniu 20 sierpnia 2019 r. wydat zarzadzenie o powierzeniu Instytutowi Drég i Lotnisk wykonania
opinii z zakresu budownictwa (przyczyny powstatych wad nawierzchni oraz ocena alternatywnych
wariantéw napraw). Instytut potwierdzit mozliwos¢é sporzgdzenia opinii. Nastepnie Sgd powierzyt
Instytutowi sporzgadzenie opinii rowniez w zakresie meteorologicznym. Na wniosek instytutu Sad
przedtuzyt termin na sporzgdzenie opinii do dnia 10 maja 2021 r.

Jednoczesnie, ERBUD S.A. podtrzymuje przedstawiane we wczesniejszych memorandach oceny,
zgodnie z ktérymi ryzyko zasgdzenia roszczenia na rzecz MPL jest mniejsze niz szansa oddalenia
powddztwa. Gdyby jednak nawet Sad uznat roszczenie MPL za zasadne, wysoko$¢ zasgdzonego
odszkodowania bytaby znaczaco nizsza od kwoty zgdanej w pozwie przez MPL, gdyz ERBUD S.A. jest
w stanie zakwestionowac niemal kazdy element szkody zgtoszonej przez MPL.

Laczna wartosé pozostalych postepowan w ktérych ERBUD S.A. jest pozwanym: 15 651 778,07
PLN.
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4.12.Informacja o transakcjach z podmiotami powigzanymi w GRUPIE ERBUD

W okresie | potrocza 2021 roku oraz do dnia publikacji zaréwno Emitent jak i podmioty od niego zalezne
nie zawieraly transakcji o charakterze innym niz transakcje zwigzane z normalng dziatalnoscig w/w
podmiotéw. Wszystkie transakcji sg zwierane na warunkach rynkowych.

4.13.Inne informacje, ktére zdaniem emitenta sg istotne dla oceny jego
sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich
zmian, oraz informacje, ktore sg istotne dla oceny mozliwosci realizacji
zobowigzan przez emitenta

W ocenie Spétki nie wystepujg inne istotne informacje, dla oceny powyzszych czynnikdéw niz wskazane
w niemniejszym Sprawozdaniu Zarzadu.
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5. LtAD KORPORACYJNY — WYBRANE INFORMACJE

5.1. Kapitat zaktadowy

Na dzien 30 czerwca 2021 r. kapitat akcyjny ERBUD S.A. wynosi 1239 935,90 zt i dzieli sie na
12 399 359 akcji zwyktych o warto$ci nominalnej 0,1 zt kazda akcja. Na dzien publikacji skroconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego za | potrocze 2021 r. kapitat akcyjny ERBUD S.A. w
wyniku przeprowadzonego w maju 2021 skupu akcji wkasnych wynosi 1 239 935,90 zt i dzieli sie na 12
399 359 akcji zwyktych o wartosci nominalnej 0,1 zt kazda akcja, z czego 160 000 stanowig akcje wiasne
ERBUD S.A. bez prawa gtosu na WZA.

Nie ma zadnych ograniczeh w zakresie przenoszenia prawa wtasnosci, jak i w zakresie wykonywania
prawa gloséw z tytutu posiadanych akcji. Akcje Spétki nie dajg réwniez specjalnych uprawnien
kontrolnych w stosunku do Emitenta.

Do dnia publikacji sprawozdania poziom kapitatu zakladowego Spétki nie ulegt zmianie.

5.2. Akcjonariusze ERBUD S.A.

Na dzien publikacji sprawozdania finansowego, tj. 2 wrzesnia 2021 r. wykaz akcjonariuszy
posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5% ogodlnej liczby
gtoséw na Walnym zgromadzeniu Emitenta przedstawiat sie nastepujgco:

Stan na 2 wrzesnia 2021 r. Stan na 13 maja 2021 r.

Nazwa akcjonariusza Udziat w kapitale Udziat w kapitale
Liczba akcji zaktadowym Liczba akcji zaktadowym
i gloséw na WZ i ogolnej liczbie i gloséw na WZ i ogolnej liczbie
gtoséw na WZ gtoséw na WZ

3 958 087 31,92% 4012 025 32,36%
2 036 066 16,42% 2036812 16,64%
1200 000 9,68% 1200 000 9,68%
1183 146 9,54% 1183 146 9,54%
737 603 5,95% 747 654 6,03%
715279 577% 715279 577%
398 111 3,21%

250 699 2,02%

160 000 1,29%" 0 0,00
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2409178 19,43% 1828 633 14,75%

12 399 359 100,00% 12 399 359 100,00%

* Pan Albert Diirr posiada 85% udziatéw spotki Wolff & Miiller Holding GmbH & Co. KG, ktéra posiada 100%
udziatéw spétki Wolff & Miiller Baubeteiligungen GmbH & Co. KG oraz bezpos$rednio 2,17% akcji Erbud S.A.
(2,17% ogdlnej liczby gtosow). Spétka Wolff & Miiller Baubeteiligungen GmbH & Co. KG posiada bezposrednio
29,75%_ akcji Erbud S.A. (29,75% ogdlinej liczby gtoséw). Dodatkowo Pan Albert Diirr posiada 85% udziatéw spotki
Diirr Holding GmbH, ktéra posiada 0,10% akcji Erbud S.A. (0,10% ogdlnej liczby gtoséw). Ponadto Pan Albert Diirr
posiada bezposrednio 0,11%_akcji Erbud S.A. (0,11% ogdlnej liczby gtoséw). tgcznie Pan Albert Diirr posiada
posrednio lub bezposrednio 32,14% akcji Erbud S.A. (32,14% ogdlnej liczby gtoséw).

** — akcje witasne ERBUD S.A. sg pozbawione prawa gtosu na WZA.

W dniu 19 maja 2021r. do siedziby Spotki wplyneto zawiadomienie o sprzedazy akgc;ji
przez akcjonariusza ERBUD S.A. (Emitent) w trybie art.69 ust.1 pkt. 2 ustawy o ofercie publicznej
i warunkach wprowadzenia instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz o spotkach publicznych od Pana Jozefa Zubelewicza o obnizeniu progu ponizej 5 % w ogolnej
liczbie gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta w wyniku zbycia w dniu 17 maja 2021 r. 100 000
sztuk akcji

W dniu 7 czerwca lipca 2021 nastgpito zakonczenie skupu akcji wkasnych ERBUD S.A. zapoczatkowane
uchwatg nr 18/2021 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki z dnia 11 maja 2021 r. w sprawie
upowaznienia Zarzgdu Spotki do nabywania akcji wikasnych w celu ich umorzenia oraz utworzenia
kapitatu rezerwowego przeznaczonego na nabycie akcji wlasnych w celu ich umorzenia, a takze (ii)
uchwatg nr 34/2021 Rady Nadzorczej Spétki z dnia 13 kwietnia 2021 r. w sprawie wyrazenia zgody na
dokonanie skupu akcji wiasnych, oraz (iii) uchwatg nr 35/2021 Rady Nadzorczej Spétki z dnia 13
kwietnia 2021 r. w sprawie wyrazenia zgody na transakcje w ramach skupu akcji wiasnych.

17 maja 2021 r. Zarzad ERBUD S.A. na podstawie wyzej wymienionych Uchwat podjat Uchwate nr
24/2021, w ktérej to uchwale okreslono warunki skupu akcji wlasnych:

1. kaczna kwota, za ktérg Spoétka bedzie nabywata Akcje Wiasne wraz z kosztami ich nabycia nie
przekroczy: 20 500 000 (stownie: dwadziescia miliondw piecéset tysiecy) ztotych;

2. taczna liczba Akcji Wtasnych bedacych przedmiotem nabycia w ramach Zaproszenia nie
przekroczy: 160 000 akcji (sfownie: sto szescdziesiat tysiecy piecset akcji);

3. Cena po jakiej nabywane bedg Akcje Wiasne wynosi: 125,00 zt (stownie: sto dwadziescia pie¢
ztotych za jedng Akcje Wtasng i zostata okreslona z uwzglednieniem warunkéw okreslonych w
Uchwale;

4. Skup Akcji Wtasnych zostanie przeprowadzony, zgodnie z nastepujgcym harmonogramem:

a) dzien ogtoszenie Zaproszenia: 17 maja 2021 r.,

b) dzien rozpoczecia przyjmowania Ofert od akcjonariuszy: 19 maja 2021 r.,

c) dzien zakonczenia przyjmowania Ofert od akcjonariuszy: 7 czerwca 2021 r.,

d) przewidywany dziehn nabycia Akcji Wtasnych przez Spoétke: 10 czerwca 2021 r.

W dniu 11 czerwca 2021 r. DM mBank S.A. przestat do Spétki podsumowanie skupu akcji wkasnych.

W ramach skupu ztozono oferty sprzedazy obejmujgce tacznie 11 901 774 akcji Spotki. W zwigzku z
tym, ze tgczna liczba akcji Spétki zgtoszonych przez akcjonariuszy Spétki do sprzedazy w ramach
Zaproszenia, przekroczyta tgczng liczbe akcji, jakg Spoétka zamierzata naby¢ w ramach Zaproszenia,
Spotka dokonata proporcjonalnej redukcji ofert sprzedazy akcji Spofki, przy zastosowaniu zasad redukc;ji
szczeg6towo opisanych w Zaproszeniu. Srednia stopa redukcji ztozonych ofert wynosita 98,66%.
Nabywane przez Spoétke Akcje Wiasne stanowig 1,29% udziatu w kapitale zaktadowym Spétki i ogéinej
liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu Spétki.

Celem nabycia Akcji Wiasnych jest umorzenie Akcji Wiasnych inastepnie obnizenie kapitatu
zaktadowego Spéiki, zgodnie z art. 359 Kodeksu spétek handlowych.

Na dzien publikacji raportu Spétka nie posiadata informacji na temat umoéw, w wyniku ktérych mogg w
przysztosci nastgpi¢ zmiany w proporcjach akcji posiadanych przez dotychczasowych akcjonariuszy.
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Stan posiadania akcji ERBUD S.A. przez osoby zarzadzajace i nadzorujgce

Na dzien publikacji sprawozdania finansowego, tj. 2 wrzesnia 2021 r. wykaz osob zarzadzajgcych i
nadzorujgcych posiadajgcych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne akcje Emitenta

przedstawia sie nastepujgco:

Osoba powigzana

Powigzanie

Prezes Zarzadu

Prezes Zarzadu

Cztonek Rady
Nadzorczej

Wiceprezes
Zarzadu

Wiceprezes
Zarzadu

Stan na 2 wrzesnia 2021 r. Stan na 13 maja 2021 r.

Udziat w
kapitale
zaktadowym
i ogodlnej liczbie
gtoséw na WZ

Udziat w kapitale
Liczba akcji zaktadowym
i glosow na WZ | i ogdlinej liczbie
gtoséw na WZ

Liczba akcji
i glosow na WZ

2036 087 16,42% 2063 812 16,64%
737 603 5,95% 747 654 6,03%
27 508 0,21% 27 508 0,22%
3938 0,03% 3938 0,03%
5174 0,04% 5174 0,04%

W stosunku do dnia publikacji sprawozdania finansowego za | kwartat 2021 r. stan posiadania akcji
Emitenta przez osoby zarzgdzajgce i nadzorujgce zmienit sie w wyniku opisanego wczesniej skupu akcji

wihasnych.

Na dzien publikacji raportu Spétka nie posiadata informacji na temat umoéw, w wyniku ktérych mogg w
przysztosci nastgpi¢ zmiany w proporcjach akcji posiadanych przez dotychczasowych akcjonariuszy.
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OSWIADCZENIE ZARZADU JEDNOSTKI DOMINUJACEJ

Zarzad ERBUD S.A. w osobach: Dariusz Grzeszczak — Prezes Zarzadu; Agnieszka Gtowacka —
Wiceprezes Zarzadu; Jacek Leczkowski — Wiceprezes Zarzadu; Radostaw Gérski — Cztonek Zarzadu
oswiadczajg iz wedtug ich najlepszej wiedzy:

potroczne skrécone sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne oraz poétroczne skrécone
skonsolidowane sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne potroczne skrécone skonsolidowane
sprawozdanie finansowe i dane poroéwnywalne zostaty sporzgdzone zgodnie z obowigzujgcymi
zasadami rachunkowosci oraz ze odzwierciedlajg w sposob prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje
majatkowa i finansowa emitenta oraz jego wynik finansowy;

oraz

potroczne sprawozdanie z dziatalnosci emitenta oraz pétroczne sprawozdanie z dziatalnosci grupy
kapitatowej emitenta zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggnie¢ oraz sytuacji emitenta, w tym opis
podstawowych zagrozen i ryzyka.

Podpisy cztonkéw Zarzadu ERBUD S.A.:

lektronicant Jacek Elektronicznie Signature Nat Verified
Dari edtr_omczme podpisany przez . Elektronicznie . .)
ariusz g‘;riﬁlsszagrzzgzziiak LeCZkOWSk Jacek Leczkowski AgnIeSZka ZOd_PisaEYg"'Zez y go[l;i(uTent(gg pfS przez
ata: 1094 . Data: 2021.09.01 gnieszka Glowacka adostaw GOor:
Grzeszczak Doz 0o 01 i 144844 10200 Glowacka BET2021.05.01 Data: 2021.09.0110:00:05 CEST
Dariusz Grzeszczak  Jacek Leczkowski Agnieszka Gtowacka Radostaw Gorski
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzagdu  Wiceprezes Zarzadu Czlonek Zarzadu

Warszawa, 1 wrzesnia 2021 r.
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