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1 INFORMACJA DODATKOWA

WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

ZA OKRES 01.01.2016 — 31.12.2016

Informacje o Spéice

NAZWA FIRMY ARAMUS Spdtka Akcyjna
FORMA PRAWNA Spotka Akcyjna

SIEDZIBA Krakéw

ADRES SIEDZIBY ul. Balicka 35, 30-149 Krakéw

TELEFON / FAX

+48 prefix 12 636 54 97

ADRES POCZTY ELEKTRONICZNE]

kontakt@aramus.eu

STRONA INTERNETOWA WWW.aramus.eu
NIP 677-22-72-339
REGON 120279176
SYMBOL PKD 41.10Z, 68.10Z

SAD REJESTROWY

0000271496, Sad Rejonowy dla Krakowa- Srédmiescia
XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego

KRS 0000271496

KAPITAL ZAKLEADOWY 3190 000,00
6 380 000,00 akcji o wartosci nominalnej 0,50 PLN, w
tym:

TI04¢ akdji 2 000 000,00 akcji imiennych uprzywilejowanych serii A

2 580 000,00 akcji zwyktych na okaziciela serii B

1 800 000,00 akcji zwyktych na okaziciela serii C

Przedmiotem dziatalnosci Spotki ARAMUS S.A. w okresie bilansowym bylo przede

wszystkim:

« Wynajem wtasnych powierzchni

« Inwestycje w nieruchomosci ( kupno/sprzedaz, realizacja przedsiewzie¢ deweloperskich )
» Zarzadzanie aktywami (udziaty w spétkach )

Wiadze Spotki - Organy nadzorujace i zarzadzajace




Wihadzami Spotki jest Zarzad i Rada Nadzorcza
W okresie sprawozdawczym Zarzad sprawowany byt przez :
. Piotr Sumara - Prezes Zarzadu od 15.12.2006

. Konrad Sumara Wiceprezes Zarzadu od 01.08.2015

W okresie sprawozdawczym w skfad Rady Nadzorczej wchodzili :

. Pawel Sroga - Czlonek Rady Nadzorczej od 15.12.2006 (z-ca
przewodniczacego RN)

. Marcin Zadecki - Cztonek Rady Nadzorczej od 01.02.2007

. tukasz Pieta - Cztonek Rady Nadzorczej od 01.02.2007 (przewodniczacy RN)
. Tomasz Bteszynski - Czlonek Rady Nadzorczej od 17.04.2008

. tukasz Kozak - Czlonek Rady Nadzorczej od 16.12.2010

Zasady przyjete przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego

Niniejsze sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 01.01.2016 do 31.12.2016 i zostato
sporzadzone przy zatozeniu, ze Spdtka bedzie kontynuowaé dziatalno$¢ gospodarczg w
dajacej sie przewidzieC przysztosci oraz ze nie zamierza ani nie musi zaniecha¢ dziatalnosci.
Zgodnie z wiedzg Zarzadu nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania
dziatalnosci przez Spéitke.

Informacje o mozliwosci kontynuowania dziatalnosci

W spétce nie istnieje niepewnos¢ co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci. Sprawozdanie
finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez
Spotke w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci oraz nie istniejg okolicznosci wskazujgce na
zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci. Zarzad Spétki informuje, iz w ramach rozwoju
grupy w nastepnych latach, Spdtka koncentruje dziatalno$¢ na dziatalnosci inwestycyjnej,
wynajmie wiasnych powierzchni oraz realizacji przedsiewzie¢ deweloperskich. Dziatalnos¢
deweloperska prowadzona jest przez Spdtke oraz przez podmioty celowe zalezne, do tego
powotywane, z uwagi iz umozliwia to odpowiednig organizacje procesu budowlanego oraz proces
sprzedazy, nadto wyniki na prowadzonej inwestycji nie bedg wplywalty na inne rodzaje
dziatalnosci realizowane przez podmiot gtdwny. Realizacja inwestycji deweloperskich w
odrebnych podmiotach wytgcza szereg ryzyk oraz znacznie ogranicza odpowiedzialnosc.

Spotce  w dalszym ciggu dziatan podejmowane sg intensywne wysitki zmierzajgce do
ustabilizowania finanséw, poprzez realizacje coraz to bardziej rentownych projektow,
zwiekszenie efektywnosci i wzrostu sprzedazy, ktora to przetozy sie na osiggniete przychody w
roku 2017 oraz na odblokowanie Srodkéw finansowych niezbednych do terminowego realizowania
zobowigzan.

Planowane transakcje na rok 2017 zapewnig spdtce mozliwoS¢ biezgcego realizowania
zobowigzan, a szacowane planowane przychody zapewnig dodatnig rentownos$¢. Zarzad Spoétki
uwaza, ze prowadzone dziatania majace na celu poprawe ptynnosci finansowej sg konieczne
i przyniosg widoczne efekty dla Spétki juz w roku biezgcym oraz w nastepnych latach w postaci
nie tylko zwiekszonych przychodéw ale i zyskéw dla Akcjonariuszy. W szczegdlnosci zauwazalne
bedg rezultaty w dynamice z dziatalnosci inwestycyjnej gdzie kazdy zakup ,przektada sie” z



opdznieniem kilku kwartatéw na znaczng sprzedaz. Realizowane bedg projekty zauwazalne przez
Akcjonariuszy przede wszystkim w latach nastepnych w wynikach Spétki.

Zastosowane zasady i metody rachunkowosci

Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzadzaniu rocznego sprawozdania finansowego s
zgodne z Ustawg o Rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku z pdzniejszymi zmianami zwang
dalej Ustawa, ktora okresla miedzy innymi zasady rachunkowosci dla jednostek majgcych
siedzibe lub miejsce sprawowania zarzadu na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej.

W trakcie roku obrotowego nie nastgpity zmiany w zakresie stosowanych istotnych metod
ksiegowosci i wyceny.

Sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 01.01.2016r. do 31.12.2016r. oraz zawiera dane
porownywalne za poprzedni okres sprawozdawczy 01.01.2015r do 31.12.2015r.

Sprawozdanie finansowe za biezacy i poprzedni okres sprawozdawczy sporzadzono stosujgc
identyczne zaréwno zasady (polityke) rachunkowosci, jak i metody prezentacji danych.

Nadrzedne zasady rachunkowosci

. Zasada memoriatu

W ksiegach rachunkowych i wyniku finansowym Spétki ujmuje sie wszystkie osiggniete
przychody i obcigzajagce jg koszty zwigzane z tymi przychodami dotyczace roku obrotowego,
niezaleznie od daty ich zaptaty.

. Zasada wspotmiernosci

W celu zapewnienia wspotmiernosci przychoddw i zwigzanych z nimi kosztow, do aktywow
lub pasywow danego okresu zaliczane sg koszty lub przychody, dotyczace przysztych okresdw oraz
przypadajagce na ten okres koszty, ktdre nie zostaty jeszcze poniesione.

. Zasada ostroznej wyceny

W wyniku finansowym uwzglednia sie: zmniejszenia wartosci uzytkowej lub handlowej sktadnikéw
majatkowych, w tym dokonywane w postaci odpiséw amortyzacyjnych, wytacznie niewatpliwe
pozostate przychody operacyjne i zyski nadzwyczajne, wszystkie poniesione pozostate koszty
operacyjne i straty nadzwyczajne, rezerwy na znane Jednostce ryzyko oraz grozace straty.

. Zasada kosztu historycznego

Aktywa i pasywa Spodtki wyceniane sg zgodnie z zasadg kosztdéw historycznych.

. Zasada ciggtosci

Zapisy ksiegowe sg prowadzone w sposob ciggty. Odpowiednie pozycje w bilansie
zamkniecia aktywow i pasywdow sg ujete w tej samej wysokosci w bilansie otwarcia
nastepnego roku obrotowego.

. Zasada istotnosci

Zasada, wedtug ktdrej wszystkie zdarzenia wptywajgce znaczaco na dziatalnoS¢ i sytuacje
finansowg spdtki powinny by¢ wykazane w sprawozdaniu finansowym. Jesli natomiast ich waga
jest nieznaczna, mozna ksiegowaé je w sposob uproszczony i pomija¢ w sprawozdaniu, o ile nie
znieksztatca to obrazu sytuacji majgtkowo-finansowej spotki.

. Zasada ostroznosci

Zasoby majgtkowe i zrddta ich pochodzenia Spoétka wycenia, tak aby nie spowodowac
znieksztatcenia wyniku finansowego. W szczegdlnosci w tym celu w wyniku finansowym, bez
wzgledu na jego wysoko$¢ Spétka uwzglednia:

- zmniejszenia wartoéci uzytkowej lub handlowej sktadnikéw aktywdéw, w tym réwniez
dokonywane w postaci odpiséw amortyzacyjnych lub umorzeniowych;




- wylacznie niewatpliwe pozostate przychody operacyjne i zyski nadzwyczajne;
- wszystkie poniesione pozostate koszty operacyjne i straty nadzwyczajne;
- rezerwy na znane jednostce ryzyko, grozace straty oraz skutki innych zdarzen.

Wartosci niematerialne i prawne, srodki trwate

Wartosci niematerialne i prawne to nabyte przez Spotke aktywa trwate w postaci praw
majgtkowych (prawa do znaku towarowego, prawa do zgtoszonych domen i zbudowanej na
tej podstawie bazy danych oraz nabyte i kontrolowane oprogramowania komputerowe), nadajgce
sie do gospodarczego wykorzystania, o przewidywanym okresie ekonomicznej uzytecznosci
dtuzszym niz rok, przeznaczone do uzywania na wiasne potrzeby Spotki.

Rozpoczecie naliczania odpiséw amortyzacyjnych Spoétka dokonuje poczgwszy od pierwszego dnia
miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktorym wartosci niematerialne i prawne przyjeto do
uzywania.

Na dzien bilansowy wartosci niematerialne i prawne Spotka wycenia wediug cen nabycia,
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe oraz o odpisy z tytutu trwatej utraty
wartosci. (art.28 ust.1 pkt.1 uor)

Stawki amortyzacyjne ustalone zostaty z uwzglednieniem okresu ekonomicznej uzytecznosci
wartosci niematerialnych i prawnych. Wartosci niematerialne i prawne amortyzuje sie metodq
liniowg przy zastosowaniu nastepujgcych okreséw:

- prawa majatkowe 5-20 lat,

- pozostate wartosci niematerialne 2 - 10 lat.

Srodki trwale to rzeczowe aktywa trwate i zréwnane z nimi, o przewidywanym okresie
ekonomicznej uzytecznosci dtuzszym niz rok, kompletne, zdatne do uzytku i przeznaczone
na potrzeby Spoiki.

Do $rodkdéw trwatych zalicza sie w szczegdlnosci:

. nieruchomo$ci — w tym grunty, prawo wieczystego uzytkowania gruntéw, budowle i
budynki

. maszyny, urzadzenia, $rodki transportu i inne rzeczy,

. ulepszenia w obcych $rodkach trwatych.

Na dzien bilansowy $rodki trwate Spdtka wycenia wedtug cen nabycia, pomniejszonych o odpisy
amortyzacyjne lub umorzeniowe, a takze o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci. (art.28 ust.1
pkt.1 uor).

Biorgc pod uwage fakt, Ze dla Spdtki wynajem lokali stanowi jeden z rodzajéw statutowej
dziatalnosci, a przychody z wynajmu nieruchomosci i zwigzane z osiggnieciem tych przychoddéw
koszty utrzymania nieruchomosci sg przychodami i kosztami dziatalnosci podstawowej —
Spotka nieruchomosci  wykorzystywane na potrzeby zwigzane z prowadzong dziatalnoscig w
zakresie wynajmu na okres powyzej 12 m-cy - zalicza do $rodkéw trwatych wiasnych.

Wynajmowane na okres powyzej 12 miesigcy budynki, lokale Spdtka ewidencjonuje na koncie
010 ,Srodki trwate", z zaznaczeniem w analityce, ze sg to ,Nieruchomosci wykorzystywane w
zakresie wynajmu", wykazywane w bilansie w odrebnej pozycji.



Klasyfikacji $rodkéw trwatych Spoétka dokonuje zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia
30 grudnia 1999 roku w sprawie Klasyfikacji Srodkéw Trwatych (KST) (Dz.U. nr 112, poz.
1317, z pdzniejszymi zmianami).

Warto$¢ poczatkowa Srodkéw trwatych podlega podwyzszeniu o wartosS¢ naktaddw poniesionych
na ich ulepszenie (przebudowe, rozbudowe, modernizacje, rekonstrukcje).

Stawki amortyzacyjne ustalone zostaty z uwzglednieniem okresu ekonomicznej uzytecznosci
sktadnikéw majatku. Srodki trwate amortyzuje sie metoda liniowg przy zastosowaniu
nastepujacych okresow:

- nieruchomosci 10 — 40 lat
- urzadzenia techniczne i maszyny 3 lata,

- Srodki transportu 5 lat,

- inne $rodki trwate 5 lat,

Grunty, w tym prawa wieczystego uzytkowania gruntdéw, nie sg amortyzowane.

Srodki trwate ,Nieruchomosci wykorzystywane w zakresie wynajmu" dla ktérych stawki
amortyzacyjne ustalone zostaty z uwzglednieniem okresu ekonomicznej uzytecznosci,
amortyzowane sg w oparciu o zasade memoriatu tj. odpisy amortyzacyjne dokonywane sg w
okresie trwania umowy wynajmu i osiggania w zwigzku z tym przychodu. W okresie tzw.
poszukiwania nowego najemcy Nieruchomosci Spétka nie dokonuje odpiséw amortyzacyjnych.

Srodki trwate w budowie to $rodki trwate w okresie ich budowy, montazu lub ulepszenia juz
istniejgcych  Srodkoéw trwatych.

Srodki trwate w budowie nie s3 amortyzowane do momentu zakorczenia ich budowy i oddania ich
do uzywania.

Na dzien bilansowy s$rodki trwate w budowie Spotka wycenia w wysokosci ogdtu kosztow
pozostajgcych w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o
odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Amortyzacji $rodkéw trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych dokonuje sie poczgwszy
od miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktédrym  sktadnik  majatkowy  wprowadzono
(dokumentem OT) do ewidencji $rodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych.

Srodki trwate uzywane na podstawie umoéw leasingu.

Spotka jest strong umoéw leasingowych na podstawie, ktérych przyjmuje do odptatnego
uzywania lub pobierania pozytkdéw obce Srodki trwate lub wartosci niematerialne i prawne
przez uzgodniony okres.

W przypadku umowy leasingu operacyjnego, na mocy ktdrego nastepuje przeniesienie
zasadniczo catego ryzyka i pozytkédw wynikajgcych z tytutu posiadania aktywoéw bedacych
przedmiotem umowy, przedmiot leasingu jest ujmowany w aktywach Spétki jako Srodek
trwaty podlegajgcy amortyzacji i jednocze$nie ujmowane jest zobowigzanie wobec
finansujacego (leasingodawcy). Bilansowo leasing finansowy, a podatkowo - operacyjny.
Wartoé¢ poczatkowa Srodkéw Trwatych bedacych przedmiotem leasingu stanowi suma rat
kapitatowych (bez ceny wykupu) leasingu, ktéra odpowiada cenie netto po jakiej finansujgcy




nabyt ten skfadnik od nabywcy, powiekszona w przypadku samochodéw osobowych o VAT
niepodlegajacy odliczeniu przypadajacy na czeé¢ kapitatowa. Do wartoéci poczatkowej Srodka
trwatego nie zaliczamy czesci odsetkowej rat. Cze$¢ odsetkowa zawarta w kazdej kolejnej
racie na biezgco obcigza koszty finansowe Spdtki tego okresu sprawozdawczego, do
ktorego odnosi sie otrzymana od leasingodawcy faktura Vat.

Bilansowo optaty leasingowe dzielone sg miedzy koszty finansowe i zmniejszenie salda
zobowigzania.

Srodki trwate uzywane na podstawie umoéw leasingu (bilansowo finansowego, podatkowo
operacyjnego) amortyzowane sg przez okres odpowiadajgcy szacowanemu okresowi ich
ekonomicznej uzytecznosci, ktory ksztattuje sie tak, jak dla $rodkéw trwatych opisanych
powyzej.

Inwestycje diugoterminowe

Udzialy, akcje

Nabyte akcje, udziaty zaliczane do dlugoterminowych aktywéw finansowych ujmujemy w
ewidencji ksiegowej na dzien ich nabycia wedlug ceny nabycia . Przy czym ceng nabycia
udziatdw jest cena zakupu powiekszona m.in. o koszty bezposrednio z nim zwigzane.
Nabyte akcje, udziaty zaliczane do dtugoterminowych aktywoéw finansowych na dzien bilansowy
wycenia sie wedtug ceny nabycia z uwzglednieniem trwatej utraty wartosci przez nie. (art.
28 ust. 1 pkt 3 uor.)

Inwestycje krotkoterminowe

Nabyte udziaty, akcje oraz inne krdtkoterminowe aktywa finansowe ujmuje sie w ksiegach
rachunkowych na dzien ich nabycia lub powstania wediug ceny nabycia.

Na dzien bilansowy aktywa zaliczane do inwestycji krotkoterminowych sg wyceniane wedtug
ceny (wartosci) rynkowej lub inaczej okreSlonej wartosci godziwej.

Skutki wzrostu lub obnizenia wartosci inwestycji krotkoterminowych wycenionych wedtug cen
(wartosci) rynkowych i zalicza sie odpowiednio do przychoddéw lub kosztéw finansowych.

Utrata wartosci aktywow

Na kazdy dzien bilansowy Spdtka ocenia, czy istniejg okolicznosci i przestanki wskazujgce na utrate
wartosci sktadnika badz grupy aktywdw. Jesli okolicznosci i przestanki takie istniejg, Spotka ustala
szacowang, mozliwg do odzyskania warto$¢ sktadnika aktywdw i dokonuje odpisu aktualizujgcego
z tytutu utraty wartosci, w kwocie réwnej roznicy miedzy warto$cig mozliwg do odzyskania i
wartoscig ksiegowg netto. Strata wynikajgca z utraty wartosci jest ujmowana w rachunku zyskdw i
strat za okres, w ktorym wystgpity okolicznosci i przestanki wskazujgce na utrate wartosci.

Wycena - Aktywa finansowe, oraz zobowigzania finansowe zaliczane do instrumentéw
finansowych spotka wycenia zgodnie z rozporzadzeniem MF z dnia 12 grudnia 2001 r. w
sprawie szczegdtowych zasad uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu
prezentacji instrumentéw finansowych.



Pozyczki udzielone (aktywa finansowe) przez spotke w walucie polskiej ujmuje sie w ksiegach na
dzien ich powstania — zawarcia kontraktu w cenie nabycia, to jest w wartosci godziwej
poniesionych wydatkdw.

Udzielone pozyczki wycenia sie na koniec okresu sprawozdawczego - zgodnie z rozporzadzeniem
MF z dnia 12 grudnia 2001r. —w wysokosci skorygowanej ceny nabycia oszacowanej za pomocg
efektywnej stopy procentowej, chyba Ze nie rdzni sie ona istotnie od kwoty wymaganej zaptaty —
tgcznie z odsetkami.

Pozyczki otrzymane wycenia sie na koniec okresu sprawozdawczego - zgodnie z rozporzadzeniem
MF z dnia 12 grudnia 2001r. — w wysokosci skorygowanej ceny nabycia oszacowanej za
pomocy efektywnej stopy procentowej, chyba Ze nie rézni sie ona istotnie od kwoty wymagajacej
zaptaty — tgcznie z odsetkami

Skorygowana cena nabycia to cena nabycia, w jakiej sktadnik aktywdw finansowych lub
zobowigzan finansowych zostat po raz pierwszy wprowadzony do ksigg rachunkowych,
pomniejszona o sptaty wartosci nominalnej, odpowiednio skorygowana o skumulowang kwote
zdyskontowanej roznicy miedzy wartoscig poczatkowg sktadnika ijego wartoscia w terminie
wymagalnosci, wyliczong za pomocg efektywnej stopy procentowej, a takze pomniejszona o odpisy
aktualizujgce wartos¢.

Lokaty krotkoterminowe

Praktyczne zatozenie lokaty odbywa sie poprzez przesuniecie Srodkéw pomiedzy rachunkiem
biezacym, a rachunkiem lokaty. W zwigzku z tym, na dzien zatozenia lokaty terminowej jest
ona wyceniana w wartosci nominalnej, tj. w wartosci srodkéw pienieznych przekazanych pomiedzy
rachunkami. Na dzien bilansowy zatozone lokaty krétkoterminowe wycenione zostaty wedtug
wartoéci nominalnej z uwzglednieniem odsetek od tych lokat. W bilansie zatozone lokaty
bankowe wykazane zostaty w pozycji: warto$¢ zatozonej lokaty B.III 1.c — Srodki pieniezne w
kasie i na rachunkach, natomiast warto$¢ naliczonych odsetek w pozycji B.III 1.c — inne aktywa
pieniezne.

Srodki pieniezne

Krajowe $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych wycenia sie wedtug wartosci
nominalnej, na dzien bilansowy $rodki pieniezne w kasie sg potwierdzane inwentaryzacja.

. Zapasy

Materialy - to rzeczowe aktywa obrotowe z przeznaczeniem do bezposredniego zuzycia ze
wzgledu na specyfike dziatalnoSci spotki nie podlegajg magazynowaniu. Zakupy materiatow
(biurowych, gospodarczych, spozywczych, srodkéw czystosci, paliwa, itp.) dokonywane sg na
biezace potrzeby funkcjonowania Spotki i podlegajg zaliczeniu w koszty bezposrednio w miesigcu
poniesienia.

Nabyte dla potrzeb dziatalnosci operacyjnej zakupy (materiatow i ustug) do bezposredniego
Zuzycia sg rozliczane z pominieciem konta 300 ,rozliczenie zakupu”.



Towary - to rzeczowe aktywa obrotowe Spotki nabyte w celu dalszej odsprzedazy, nabyte lub
wytworzone w ciggu roku obrotowego, ujmowane sg w ksiegach wedtug ceny nabycia lub
kosztow wytworzenia. (art.28 ust.11 pkt 1). Wartos¢ rozchodu zapaséw jest ustalana przy
zastosowaniu metody: szczegdtowej identyfikacji. Stany i rozchody, objete ewidencjg iloSciowo
- wartosciowg towardéw, na dzien  bilansowy wycenione s w cenach nabycia lub
wytworzenia nie wyzszych od ceny sprzedazy netto danego sktadnika.

Zapasy, ktore utracity swojg wartoS¢ na skutek utraty wartosci handlowej i uzytkowej lub
wyceny wedtug cen sprzedazy netto nizszych od cen nabycia towaréw i materiatow obejmuje
sie odpisem aktualizujgcym. Odpisy aktualizujgce warto$¢ sktadnikdw zapaséw zalicza sie
odpowiednio do pozostatych kosztéow operacyjnych.

Cena sprzedazy netto jest to mozliwa do uzyskania na dzien bilansowy cena sprzedazy bez
podatku od towardw i ustug i podatku akcyzowego, pomniejszona o rabaty, opusty i tym podobne
oraz koszty zwigzane z przystosowaniem sktadnika aktywdw do sprzedazy i dokonaniem tej
sprzedazy.
Koszty sprzedazy wptywajg na wynik finansowy okresu sprawozdawczego, w ktérym zostaty
poniesione.

Cena nabycia - to cena zakupu skfadnika aktywodw, obejmujgca kwote nalezng
sprzedajgcemu, bez podlegajgcych odliczeniu podatku od towardw i ustug oraz podatku
akcyzowego oraz powiekszona o koszty bezposrednio zwigzane z zakupem i przystosowaniem
sktadnika aktywéw do stanu zdatnego do uzywania lub wprowadzenia do obrotu, tgcznie z
kosztami transportu, jak tez =zatadunku, wytadunku sktadowania Ilub wprowadzenia do
obrotu, a obnizona o rabaty, opusty i inne podobne zmniejszenia i odzyski.

Spotka aktywuje w wartoéci  towardw (nieruchomosci) koszty finansowania zewnetrznego, jesli
zobowigzanie to zostato zaciggniete w tym celu.

Koszty zwigzane z biezgcym utrzymaniem towaréw handlowych (nieruchomosci) nie wptywajgce
znaczaco na wzrost ich wartosci (ani rynkowej, ani uzytkowej) odnoszone sg w ciezar kosztéw
operacyjnych w momencie ich poniesienia.

. Naleznosci

Naleznosci  (w walucie polskiej) z tytutu dostaw i ustug, ujmuje sie w ksiegach na dzien ich
powstania wedtug wartosci nominalnej — stosownie do art. 28 ust.11 pkt 2 uor.

Naleznosci — wycena

Nie rzadziej niz na dzien bilansowy (a wiec w okreslonych sytuacjach réwniez w ciggu roku
obrotowego) naleznosci wycenia sie w kwocie wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady
ostroznosci.

W wycenie tej uwzglednia sie nalezne na dzien bilansowy odsetki z tytutu zwtoki w zaptacie, jezeli
Spotka nie zrezygnowata z ich dochodzenia. Decyzje o ewentualnym naliczeniu odsetek oraz
ich dochodzeniu podejmuje Prezes w zarzadzeniu wewnetrznym na ostatni dzien kazdego roku
obrotowego.

Warto$¢ naleznosci wraz z naliczonymi odsetkami aktualizuje sie uwzgledniajgc stopien
prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez dokonanie odpisu aktualizujgcego w stosunku do
naleznosci:
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. od dtuznikdw postawionych w stan likwidacji lub w stan upadifosci — do wysokosci
naleznosci nie objetej gwarancja lub  innym  zabezpieczeniem  naleznosci, zgtoszonej
likwidatorowi lub sedziemu komisarzowi w postepowaniu upadto$ciowym.

. naleznosci, kwestionowanych przez diuznikdéw oraz z ktérych zaptatg dtuznik zalega, a
wedtug oceny jego sytuacji majgtkowej i finansowej sptata naleznosci w umownej kwocie nie jest
prawdopodobna — do wysokosci niepokrytej gwarancjg lub innym zabezpieczeniem naleznosci.

. przeterminowanych wiecej niz 180 dni — w petnej wysokosci naleznosci

. nie przeterminowanych oraz przeterminowanych mniej niz 180 dni, o znacznym stopniu
prawdopodobienstwa niesciggalnosci — w wysokosci wiarygodnie oszacowanej kwoty odpisu.

Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci Spétka zalicza do pozostatych kosztéw operacyjnych
lub do kosztéw finansowych — zaleznie od rodzaju naleznosci, ktdérej dotyczy odpis z tytutu
aktualizacji. Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciggalne, zmniejszajg dokonane
uprzednio odpisy aktualizujgce ich wartosc.

W przypadku ustania przyczyny, dla ktérej dokonano odpisu aktualizujgcego warto$é
naleznosci, réwnowartos¢ catosci lub odpowiedniej czesci uprzednio dokonanego odpisu
aktualizujgcego Spoétka zalicza do pozostatych przychodéw operacyjnych lub przychodéw
finansowych.

. Zobowigzania

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug wycenia sie na dzien ich powstania zgodnie z art. 28
ust.11 pkt 2 ustawy o rachunkowosci — wedtug wartosci nominalnej.

Natomiast na dzien bilansowy zobowigzania z tytutu dostaw i ustug Spdtka wycenia zgodnie z
art. 28 ust. 1 pkt 8 ustawy o rachunkowosci w kwocie wymagajacej zaptaty, tzn. facznie z
odsetkami z tytutu zwiloki w zaptacie. O ujeciu w kosztach finansowych naliczonych odsetek
decyduje istotnos¢ kwoty.

Zobowigzania prezentowane sg w sprawozdaniu finansowym w podziale na krotkoterminowe
i dtugoterminowe.

Do zobowigzan krétkoterminowych zalicza sie:

- 0got zobowigzan z tytutu dostaw towardw, materiatdow i ustug (bez wzgledu na termin
wymagalnosci),

- cato$¢ lub te cze$¢ pozostatych zobowigzan, ktdre stang sie wymagalne w ciggu 12
miesiecy od dnia bilansowego,

Do zobowigzan dtugoterminowych zalicza sie cato$¢ lub cze$¢ zobowigzan innych niz z tytutu dostaw
towarow, materiatow i ustug, ktdre stang sie wymagalne po uptywie 12 miesiecy od dnia bilansowego.

W pozycji bilansu zobowigzania dtugoterminowe Spdtka wykazuje cze$¢ zobowigzan z tytutu umow
leasingu finansowego oraz otrzymane kaucje zabezpieczajaca umowy.

. Kapitat zakladowy

Kapitat zaktadowy wykazuje sie w wysokosci okreSlonej w umowie lub statucie i wpisanej
W rejestrze sgdowym.

Zadeklarowane lecz nie wniesione wktady kapitatowe ujmuje sie jako nalezne wptaty na
poczet kapitatu.
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Kapitat zapasowy tworzony jest zgodnie ze statutem Spdtki z odpisu, z zysku oraz z
nadwyzki osiggnietej przy emisji akcji powyzej ich warto$ci nominalnej.

. Rezerwy

Rezerwy sg to zobowigzania, ktérych termin wymagalnosci lub kwota nie sg pewne.

Stosownie do art. 39 ust.2 ustawy o rachunkowosci, spétka dokonuje  biernych rozliczen
miedzyokresowych kosztow w wysokosci prawdopodobnych zobowigzan przypadajgcych na
biezacy okres sprawozdawczy.

Niezaleznie od rezerw na koszty, o ktorych mowa w art. 39 ust. 2 ustawy o rachunkowosci (bierne
rozliczenia miedzyokresowe kosztow ) ustawa o rachunkowosci naktada obowigzek tworzenia
rezerw na pewne lub o duzym stopniu prawdopodobienstwa przyszte zobowigzania, ktdrych
kwote mozna w sposdb wiarygodny oszacowaé. Spdtka tworzy rezerwy na istotne i znacznie
prawdopodobne  przyszte zobowigzania. Rezerwy na zobowigzania tworzy sie w ciezar
pozostatych kosztdw operacyjnych, finansowych w zaleznosci od okolicznosci, z ktérymi wigzg
sie zobowigzania stanowigce podstawe utworzenia rezerw. W spoice nie tworzy sie rezerw
na przyszte Swiadczenia pracownicze, takie jak  odprawy emerytalne oraz nagrody
jubileuszowe.

. Rozliczenia miedzyokresowe kosztow

W przypadku ponoszenia wydatkéow dotyczacych przysztych okresow sprawozdawczych Spotka
dokonuje czynnych rozliczen miedzyokresowych. Do kosztow rozliczanych w czasie zalicza sie
przede wszystkim: optacone z géry prenumeraty, ubezpieczenia majgtkowe, czynsze, oraz inne
koszty poniesione w biezgcym okresie sprawozdawczym, a dotyczace przysztych okreséw.
Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow to kwota prawdopodobnych zobowigzan.

Do rozliczen miedzyokresowych biernych zalicza sie przede wszystkim: warto$¢ wykonanych
nie zafakturowanych ustug.

Koszty dotyczace przysztych okresow sprawozdawczych o wartosci ponizej 500 zt, jako nie
majace istotnego wptywu na sytuacje majatkowg, finansowg i wynik finansowy, nie sg
rozliczane poprzez czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztdw tylko sg odnoszone
bezposrednio w dacie poniesienia w koszty dziatalnosci roku, ktérego dotycza.

. Rozliczenia miedzyokresowe przychodow

W przypadku Spotki rozliczenia miedzyokresowe przychoddw obejmujga w szczegdlnosci:
rownowarto$¢ otrzymanych zaliczek z tytutu S$wiadczen, ktorych wykonanie nastgpi w
przysztych okresach sprawozdawczych.

. Rezerwa i aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Podatek dochodowy wykazywany w rachunku zyskéw i strat obejmuje cze$¢ biezgca i czes¢
odroczona.

Aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku, wptywajace na wynik finansowy ustala sie na
dzien bilansowy.

Ujecie w ewidenciji ksiegowej aktywow i pasywow z tytutu odroczonego podatku nastepuje droga:
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- wyksiegowania dotychczasowych i zaksiegowania nowo ustalonych na dzien bilansowy. Operacja
wyksiegowania dotychczasowych rezerw i aktywow z tytutu odroczonego podatku nastepuje na
koniec okresu sprawozdawczego.

Rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysokosci kwoty podatku
dochodowego, wymagajgcego w przysztosci do zaptaty, w zwigzku z wystgpieniem dodatnich
roznic przejsciowych, to jest rdznic, ktdére spowodujg  zwiekszenie podstawy odliczenia
podatku dochodowego w przysztosci.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie w  wysokosci  kwoty
przewidzianej w przysztosci do odliczenia od podatku dochodowego, w zwigzku z ujemnymi
roznicami przejsciowymi, ktore spowodujg w przysztosci zmniejszenie podstawy odliczenia
podatku dochodowego oraz straty podatkowej w przysztosci.

WysokoS¢ rezerwy i aktywdéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie przy
uwzglednieniu stawek podatku dochodowego obowigzujgcych w roku powstania obowigzku
podatkowego.

. Wynik finansowy

Na wynik finansowy sktada sie: wynik na sprzedazy, wynik na pozostatej dziatalnosci
operacyjnej, wynik na dziatalnosci finansowej, obowigzkowe obcigzenia  wyniku oraz wynik na
operacjach nadzwyczajnych.

. Przychody netto ze sprzedazy towarow i ustug oraz koszty ich uzyskania

Przychody ze sprzedazy obejmujg nalezne lub uzyskane kwoty ze sprzedazy towardw i ustug
(pomniejszone o zwroty, rabaty i upusty). Przychody uznaje sie za osiggniete, gdy wszystkie
warunki umowy sprzedazy zostaty spetnione i nie istniejg zasadnicze watpliwosci co do odbioru
towardw i ustug. Przychody ze sprzedazy wykazywane sg w warto$ci netto, tj. pomniejszone o
nalezny podatek od towardw i ustug (VAT). Zaréwno przychody jak i koszty zwigzane z nimi ujete
sg w odpowiednich okresach sprawozdawczych, ktdrych dotycza, niezaleznie od daty otrzymania
lub dokonania ptatnosci.

. Pozostate przychody i koszty operacyjne

Pozostate przychody i koszty operacyjne zwigzane sg z dziatalnoscig Spotki i wywierajg wplyw na
ustalenie wyniku na dziatalnosci operacyjnej. Do pozostatych przychoddw operacyjnych zalicza
sie miedzy innymi: zysk ze sprzedazy maijatku trwatego, réwnowartoS¢ rozwigzanych odpisow
na naleznosci watpliwe , otrzymane kary i odszkodowania oraz nieodptatnie otrzymane
$rodki trwate.

Do pozostatych kosztéow operacyjnych zaliczane sg miedzy innymi: strata ze sprzedanych
skfadnikow majatku trwatego, odpisy tworzone na naleznosci watpliwe, zaptacone kary i
odszkodowania oraz przekazane darowizny, korekty wartosci zapaséw, jak réwniez w
przypadku wystgpienia przychody i koszty uzytkowania nieruchomosci inwestycyjnych.
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. Przychody i koszty finansowe

Przychody i koszty finansowe obejmujg odsetki zwigzane z udzielonymi i wykorzystanymi
kredytami lub pozyczkami, roznice kursowe, prowizje oraz przychody i koszty zwigzane z
aktualizacjg wartosci udziatdw i innych inwestycji krotkoterminowych, w tym réwnowartos¢
utworzonych i rozwigzanych rezerw zwigzanych z aktualizacja wartosci inwestycji, a takze
odsetki od $rodkdw przechowywanych na rachunkach bankowych, odsetki od lokat bankowych,
odsetki od nieterminowych ptatnosci, zyski i straty na krétkoterminowych  papierach
wartosciowych.

. Inwentaryzacja

Inwentaryzacje rzeczowych skfadnikdw majatku spétka przeprowadza:

- Srodkéw trwatych - raz na 4 lata

- towardw - raz na 2 lata

Pozostate sktadniki majgtku spotka inwentaryzuje na ostatni dzien kazdego roku obrotowego.
Inwentaryzacje przeprowadza sie na podstawie zarzadzenia wewnetrznego Prezesa w  ktorym
to okreSlone zostajg skfady komisji oraz termin przeprowadzenia.

. Instrumenty finansowe

Aktywa finansowe

Zgodnie z ustawg o rachunkowosci przez aktywa finansowe rozumie sie aktywa pieniezne,
instrumenty kapitatowe wyemitowane przez inne jednostki, a takze wynikajace z kontraktu prawo
do otrzymania aktywow pienieznych lub prawo do wymiany instrumentdéw finansowych z inng
jednostkg na korzystnych warunkach.

Instrument finansowy to kontrakt, ktdry powoduje powstanie aktywow finansowych u jednej
ze stron i zobowigzania finansowego albo instrumentu kapitatowego u drugiej ze stron pod
warunkiem, ze z kontraktu zawartego miedzy dwiema lub wiecej stronami jednoznacznie wynikajg
skutki gospodarcze, bez wzgledu na to, czy wykonanie praw lub zobowigzan wynikajacych z
kontraktu ma charakter bezwarunkowy albo warunkowy.

Instrument kapitatlowy to kontrakt, z ktdérego wynika prawo do majgtku jednostki,
pozostatego po zaspokojeniu lub zabezpieczeniu wszystkich wierzycieli, a takze zobowigzanie sie
jednostki do wyemitowania lub dostarczenia wiasnych instrumentéw kapitatowych, a w
szczegolnosci udziaty, opcje na akcje wiasne lub warranty.

Zobowigzanie finansowe to zobowigzanie jednostki do wydania aktywdéw finansowych albo do
wymiany instrumentu finansowego z inng jednostka, na niekorzystnych warunkach.

Klasyfikacja aktywow finansowych w bilansie wg kryterium czasu:
. dtugoterminowe;
. krotkoterminowe.

Klasyfikacja aktywow finansowych w bilansie wg kryterium rodzaju:
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. akcje i udziaty — dajg prawo wspotwiasnosci w jednostce, gdzie sg instrumentem
finansowym;

. dtuzne papiery wartosciowe — obejmujg obligacje, listy zastawne, certyfikaty depozytowe,
udzielone pozyczki,
. inne dtugoterminowe aktywa finansowe — obejmujg jednostki uczestnictwa w funduszach

inwestycyjnych, certyfikaty inwestycyjne, weksle obce o terminie wykupu powyzej 12 miesiecy.

Klasyfikacja aktywdw finansowych wedtug rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 27 lutego
2004 r. zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie szczegdtowych zasad uznawania, metod wyceny,
zakresu ujawniania i sposobu prezentacji instrumentéw finansowych, Dz. U. nr 31, poz. 266:

. Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu

. Pozyczki udzielone i naleznosci wiasne

. Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci
. Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Do aktywow finansowych przeznaczonych do obrotu zalicza sie aktywa nabyte w celu
osiggniecia korzysci ekonomicznych wynikajgcych z krétkoterminowych zmian cen oraz wahan
innych czynnikdw rynkowych albo krotkiego czasu trwania nabytego instrumentu, a takze inne
aktywa finansowe, bez wzgledu na zamiary, jakimi kierowano sie przy zawieraniu kontraktu, jezeli
stanowig one sktadnik portfela podobnych aktywdéw finansowych, co do ktérego jest duze
prawdopodobienstwo realizacji w krotkim terminie zaktadanych korzysci. Krotki termin to okres
trzech miesiecy. Zalicza sie takze do nich pochodne instrumenty finansowe, z wyjatkiem
instrumentow zabezpieczajgcych.

Do pozyczek udzielonych i naleznosci wtasnych zalicza sie, niezaleznie od terminu ich
wymagalnosci (zaptaty), aktywa finansowe powstate na skutek wydania bezposrednio drugiej
stronie kontraktu $rodkdw pienieznych, pod warunkiem Ze z kontraktu zawartego miedzy dwiema
lub wiecej stronami jednoznacznie wynikajg skutki gospodarcze, bez wzgledu na to czy wykonanie
praw lub zobowigzan wynikajgcych z kontraktu ma charakter bezwarunkowy albo warunkowy. Do
tej kategorii nalezg takze obligacje i inne dtuzne instrumenty finansowe nabyte w zamian za
wydane bez posrednio drugiej stronie kontraktu Srodki pieniezne, jezeli z kontraktu jednoznacznie
wynika, ze zbywajacy nie utracit kontroli nad wydanymi instrumentami finansowymi. Nie zalicza
sie natomiast pozyczek udzielonych i naleznosci wtasnych przeznaczonych do sprzedazy w ciggu
trzech miesiecy.

Do aktywow finansowych utrzymywanych do terminu wymagalnosci zalicza sie (oprocz
pozyczek udzielonych i naleznosci wiasnych) aktywa finansowe, dla ktérych kontrakty ustalajg
termin sptaty wartosci nominalnej oraz okreslajg prawo do otrzymania w ustalonych terminach
korzysci ekonomicznych, na przyktad oprocentowania, w statej lub mozliwej do ustalenia kwocie,
pod warunkiem ze jednostka zamierza i moze utrzymac te aktywa do czasu, gdy stang sie one
wymagalne, na przyktad dtuzne papiery wartosciowe o statej lub zmiennej stopie procentowe;j.
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Do aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy aktywa dostepne do sprzedazy, jezeli
cena sprzedazy bedzie atrakcyjna lub zaistniejg inne okolicznosci, a jednostka nie podjefa jeszcze
decyzji o ich sprzedazy.

Aktywa finansowe wprowadza sie do ksiqg rachunkowych na dzien zawarcia kontraktu w
cenie nabycia, tj. w wartosci godziwej poniesionych wydatkdw lub przekazanych w zamian innych
sktadnikow majatkowych.

Aktywa nabyte na regulowanym rynku wprowadza sie do ksigg pod datg dnia rozliczenia
transakgcji. Dniem zawarcia kontraktu jest dzien, w ktérym jednostka zobowigzuje sie do zakupu
lub sprzedazy sktadnika aktywow. Ksiegowanie nadzien zawarcia kontraktu oznacza
wprowadzenie sktadnika aktywow, ktory ma by¢ otrzymany, i zobowigzania, ktére ma zostac
uregulowane oraz usuniecie sktadnika aktywdw, ktdry zostat sprzedany i ujecie naleznosci do
zaptacenia od nabywcy. Dniem rozliczenia transakcji jest dzien, w ktérym sktadnik aktywéw
zostaje przekazany jednostce.

Przy ustalaniu wartosci godziwej na ten dzien uwzglednia sie poniesione przez jednostke
koszty transakcji takie, jak prowizje maklerskie, optaty gietdowe i inne natozone przez uprawnione
instytucje w zwigzku z zawarciem kontraktu, prowizje za doradztwo, podatki i optaty wynikajace
zobowigzujgcych przepisow. Ustawa o rachunkowosci pozwala nie uwzgledniaé kosztow
transakgji, jesli nie sg istotne.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Finansow w sprawie szczegdétowych zasad uznawania, metod
wyceny, zakresu ujawniania i sposobu prezentacji instrumentéw finansowych nastepna wycena
aktywow finansowych jest przeprowadzana nie pdzniej niz na koniec okresu sprawozdawczego, co
jest bardziej szczegdtowym rozwigzaniem niz sformutowanie ,nie rzadziej niz na dzien bilansowy”
uzytym w ustawie o rachunkowosci.

Wycena aktywow finansowych moze by¢ przeprowadzona:
. w wiarygodnie ustalonej wartosci godziwej, bez jej pomniejszania o koszty transakcji,

jakie jednostka poniostaby, zbywajac te aktywa lub wytaczajac je z ksigg rachunkowych z innych
przyczyn, chyba ze wysokos$¢ tych kosztow bytaby znaczaca;

. w wysokosSci skorygowanej ceny nabycia oszacowanej za pomocg efektywnej stopy
procentowej

. w kwocie wymaganej zaptaty

. w cenie nabycia z dnia zawarcia kontraktu

. w cenie zakupu, jezeli koszty transakcji nie sg istotne.

1. Wycena w wartosci godziwej jest podstawowg metodg nastepnej wyceny aktywow
finansowych. Warto$¢ godziwa to kwota za jakg dany skladnik aktywdéw mogtby zostac
wymieniony, a zobowigzanie uregulowane na warunkach transakcji rynkowej, pomiedzy
zainteresowanymi i dobrze poinformowanymi, nie powigzanymi ze sobg stronami.

Wartos¢ godziwa instrumentow finansowych znajdujgcych sie w obrocie na aktywnym
rynku stanowi cena rynkowa pomniejszona o koszty zwigzane z przeprowadzeniem transakcji,
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gdyby ich wysoko$¢ byta znaczaca, poniesionymi bezposrednio w zwigzku z przeniesieniem,
nabyciem lub zbyciem aktywdw finansowych lub zobowigzan finansowych. Koszty transakcji sg
wigczane tylko do poczatkowej wyceny, przy zbyciu nie sg potrgcane.

Cene rynkowg aktywdw finansowych posiadanych przez jednostke stanowi zgtoszona na rynku
biezaca oferta kupna. Natomiast cene rynkowg aktywdw finansowych, ktére jednostka zamierza
nabyc¢ stanowi zgtoszona na rynek biezaca oferta sprzedazy.

Za wiarygodng uznaje warto$¢ godziwg ustalong w szczegdlnosci droga:

1) wyceny po cenie ustalonej na aktywnym rynku regulowanym, na ktérym nastepuje publiczny
obrdt instrumentami finansowymi;

2) oszacowania przez wyspecjalizowang, niezalezng jednostke, $wiadczaca tego rodzaju ustugi;

3) zastosowania wiasciwego modelu wyceny, a wprowadzone do tego modelu dane wejsciowe
pochodzg z aktywnego regulowanego rynku;

4) oszacowanie ceny instrumentu, dla ktdrego nie istnieje aktywny rynek, na podstawie innego
podobnego do niego;

5) oszacowania ceny za pomocg metod estymacji powszechnie uznanych za poprawne.

2. Wycene w wysokosci skorygowanej ceny nabycia oszacowanej za pomocg efektywnej stopy
procentowej, stosuje sie do:

e pozyczek i naleznosci wtasnych, bez zaliczanych do obrotu w krétkim terminie, niezaleznie od
tego, czy jednostka zamierza utrzymac je do terminu wymagalnosci czy nie;

o aktywdw finansowych utrzymywanych do terminu wymagalnosci;

« aktywdw finansowych, dla ktérych nie mozna ustali¢ wartosci godziwej, ani w postaci ceny
rynkowej ani w inny wiarygodny sposdb.

Skorygowana cena nabycia aktywdw finansowych to cena nabycia, w jakiej sktadnik aktywow
finansowych zostat po raz pierwszy wprowadzony do ksigg rachunkowych (warto$¢ poczatkowa),
pomniejszona o sptate wartosci nominalnej (kapitatu podstawowego), odpowiednio skorygowang
o skumulowang kwote zdyskontowanej réznicy miedzy wartoscig poczatkowg i jego wartoscig w
terminie  wymagalnosci, wyliczong za pomocg efektywnej  stopy procentowej, a takze
pomniejszong o odpisy aktualizujgce wartos¢.

3. Wycena w kwocie wymaganej zaptaty moze dotyczy¢ tylko naleznosci o krétkim terminie
wymagdalnosci (do trzech miesiecy), dla ktérych nie okreslono stopy procentowej. Pod
warunkiem, Ze ustalona za pomocg stopy procentowej przypisanej do tej naleznosci wartos¢
biezgca przysztych przeptywdw pienieznych oczekiwanych przez jednostke nie rozni sie istotnie od
kwoty wymaganej zapfaty.

Aktywa finansowe, dla ktorych nie ustalono terminu wymagalnosci wycenia sie w cenie nabycia
ustalonej w wartosci godziwej poniesionych wydatkéw lub przekazanych w zamian innych
skfadnikow majatkowych na dzien zawarcia kontraktu.

. Sprawozdanie finansowe

Sprawozdanie finansowe spotki obejmuje bilans, rachunek zyskéw i strat, zestawienie zmian w
kapitale wiasnym, rachunek przeptywow pienieznych oraz informacje dodatkowa.
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Rachunek zyskéw i strat sporzadzany jest w wariancie poréwnawczym. Rachunek przeptywéw
pienieznych sporzadzony zostat metodg posrednia.
Dane liczbowe w sprawozdaniu wykazuje sie w ztotych i groszach.

Krakdow, 27 marca 2017 r. Ksiegowa Anna Skorusa

(miejsce i data) (imie, nazwisko i podpis osoby ktdrej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych)

Krakéw, 27 marca 2017 r. Prezes Piotr Sumara

(miejsce i data) (imie, nazwisko i podpis kierownika jednostki, a
jezeli jednostkag kieruje organ wieloosobowy,
wszystkich czionkéw tego organu — art.52 ust,2 uor)

Krakow, 27 marca 2017 r.

Wiceprezes Konrad Sumara

(miejsce i data) (imie, nazwisko i podpis kierownika jednostki, a
jezeli jednostka kieruje organ wieloosobowy,
wszystkich czionkéw tego organu — art.52 ust,2 uor)
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2 BILANS

BILANS ARAMUS S.A. - AKTYWA

Segment Nazwa 31/12/2016 31/12/2015

A AKTYWA TRWALE (I+lI+1lI+IV+V) 20903 868,93 | 20 565 772,81
| Wartosci niematerialne i prawne 1278 819,60 1 458 686,16
1 Koszty zakoriczonych prac rozwojowych 0,00 0,00
2 Warto$¢ firmy 1276 996,58 1455 182,18
3 Inne wartosci niematerialne i prawne 1823,02 3 503,98
4 Zaliczki na warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00
] Rzeczowe aktywa trwate 12 932 388,43 13 314 589,73
1 Srodki trwate 12932 388,43 | 13 314 589,73
a grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu 5809 440,00 5809 440,00
b budynki, lokale i obiekty inzynierii lgdowej i wod 6 982 658,26 7 394 661,70

wykorzystywane na potrzeby jednostki 0,00 0,00

wykorzystywana w zakresie wynajmu 6 982 658,26 7 394 661,70
c urzadzenia techniczne i maszyny 9728,72 12 399,56
d $rodki transportu 130 452,07 95 439,79
e inne srodki trwate 109,38 2 648,68
2 Srodki trwate w budowie 0,00 0,00
3 Zaliczki na Srodki trwate w budowie 0,00 0,00
1] Naleznosci dlugoterminowe 0,00 0,00
1 Od jednostek powigzanych 0,00 0,00
2 Od poz.jednostek,w ktorych jed.posi.zaangaz.w kap. 0,00 0,00
3 Od pozostatych jednostek 0,00 0,00
v Inwestycje diugoterminowe 6 662 770,54 5753 280,05
1 Nieruchomosci 0,00 0,00
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Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
Diugoterminowe aktywa finansowe 6662 770,54 5753 280,05
w jednostkach powigzanych 5729 434,54 5099 944,85
udziaty lub akcje 1714 312,94 1714 312,94
inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00
udzielone pozyczki 4015121,60 3385 631,91
inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
w poz.jednostkach w ktorych jed.pos.zaangaz.w kap. 0,00 0,00
udziaty lub akcje 0,00 0,00
inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00
udzielone pozyczki 0,00 0,00
inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
w pozostatych jednostkach 933 336,00 653 335,20
udziaty lub akcje 933 336,00 653 335,20
inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00
udzielone pozyczki 0,00 0,00
inne dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
Inne inwestycje diugoterminowe 0,00 0,00
Diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 29 890,36 39 216,87
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 23 515,36 39 216,87
Inne rozliczenia miedzyokresowe 6 375,00 0,00
AKTYWA OBROTOWE (I+II+ll1+1V) 2413 120,50 1521728,78
Zapasy 1571 093,95 1168 899,43
Materiaty 0,00 0,00
Pétprodukty i produkty w toku 683 245,27 0,00
Produkty gotowe 0,00 0,00
Towary 812 626,46 1168 899,43
Zaliczki na dostawy i ustugi 75 222,22 0,00
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] Naleznosci krétkoterminowe 180 146,56 347 642,83
1 Nalezno$ci od jednostek powigzanych 11 286,48 861,00
a z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 11 286,48 861,00
do 12 miesiecy 11 286,48 861,00
powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b inne 0,00 0,00
2 Nal.poz.jednos.,w ktorych jed.posi.zaangaz.w kap. 0,00 0,00
a z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 0,00 0,00
do 12 miesiecy 0,00 0,00
powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b inne 0,00 0,00
3 Nalezno$ci od pozostatych jednostek 168 860,08 346 781,83
a z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 22 434,32 17 213,43
do 12 miesiecy 22 434,32 17 213,43
powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b z tytutu podatkow, cet, dotacji, ubezpieczen spote 16 675,53 174 568,40
c inne 129 750,23 155 000,00
d dochodzone na drodze sadowej 0,00 0,00
1} Inwestycje krétkoterminowe 594 453,05 432,25
1 Krétkoterminowe aktywa finansowe 594 453,05 432,25
a w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
udziaty lub akcje 0,00 0,00
inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00
udzielone pozyczki 0,00 0,00
inne krotkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
udziaty lub akcje 0,00 0,00
inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00
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- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
c $rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 594 453,05 432,25
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 94 121,01 432,25
- inne $rodki pieniezne 500 332,04 0,00
- inne aktywa pieniezne 0,00 0,00
2 Inne inwestycje krotkoterminowe 0,00 0,00
v Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 67 426,94 4 754,27
c NALEZNE WPLATY NA KAPITAL (FUNDUSZ) PODSTAWOWY 0,00 0,00
D UDZIALY (AKCJE) WLASNE 0,00 0,00
) AKTYWA RAZEM (A+B+C+D) 23316 989,43 | 22 087 501,59

Krakow, 27 marca 2017 r.

Ksiegowa Anna Skorusa

(miejsce i data) (imie, nazwisko i podpis osoby ktdrej powierzono
prowadzenie ksiagg rachunkowych)

Krakow, 27 marca 2017 r.

Prezes Piotr Sumara

(miejsce i data) (imie, nazwisko i podpis kierownika jednostki, a
jezeli jednostka kieruje organ wieloosobowy,
wszystkich czionkéw tego organu — art.52 ust,2 uor)

Krakéw, 27 marca 2017 r.

Wiceprezes Konrad Sumara

(miejsce i data) (imie, nazwisko i podpis kierownika jednostki, a
jezeli jednostka kieruje organ wieloosobowy,
wszystkich cztonkéw tego organu — art.52 ust,2 uor)
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BILANS ARAMUS S A. - PASYWA

Segment Nazwa 31/12/2016 | 31/12/2015
A Kapitat (fundusz) wtasny 8 309 355,01 | 8109 922,10
I Kapitat (fundusz) podstawowy 3190000,00| 3190 000,00
Il Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 491992210 4698 262,70
nadwyzka warto$ci sprzedazy (wartoci emisyjnej) nad wartoscig nominalng udziatow
(akeji) 430194710 4301947,10
1l Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 0,00 0,00
z tytutu aktualizacji wartosci godziwe; 0,00 0,00
) Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe, w tym: 0,00 0,00
1 tworzone zgodnie z umowa/statutem spétki 0,00 0,00
2 na udziaty/akcje wiasne 0,00 0,00
V Zysk (strata) z lat ubiegtych 0,00 0,00
Vi Zysk (strata) netto 199 432,91 221 659,40
VI Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielko$¢ ujemna) 0,00 0,00
B Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania 15007 634,42 | 13 977 579,49
I Rezerwy na zobowigzania 1484 301,36| 1829197,38
1 Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1341293,72| 1688 039,85
2 Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00
a dtugoterminowa 0,00 0,00
b krotkoterminowa 0,00 0,00
3 Pozostate rezerwy 143 007,64 141 157,53
a dtugoterminowe 72 94115 62 607,00
b krotkoterminowe 70 066,49 78 550,53
Il Zobowigzania dtugoterminowe 12914 162,10 | 9762 128,62
1 Wobec jednostek powigzanych 15 700,00 12 000,00
Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w
2 kapitale 0,00 0,00

23




3 Wobec pozostatych jednostek 12898 462,10 9750 128,62
a kredyty i pozyczki 12716 001,66 | 9616 666,72
b z tytutu emisji diuznych papierow wartosciowych 0,00 0,00
c inne zobowigzania finansowe 74 610,44 24 111,90
d inne 107 850,00 109 350,00
0l Zobowigzania krétkoterminowe 458 329,74 | 2 354 123,49
1 Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 0,00 165 036,90
a z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 36,90

- | do 12 miesiecy 0,00 36,90

- | powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b inne 0,00/ 165000,00

Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada

2 zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
a z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00

- | do 12 miesiecy 0,00 0,00

- | powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b inne 0,00 0,00
3 Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 458 329,74 | 2189 086,59
a kredyty i pozyczki 214 049,66 | 2005 962,01
b z tytutu emisji dtuznych papierdw warto$ciowych 0,00 0,00
c inne zobowigzania finansowe 45 143,38 12 105,25
d z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 123 674,76 98 412,52

- | do 12 miesiecy 123 674,76 98 412,52

- | powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
e zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 0,00 0,00
f zobowigzania wekslowe 0,00 0,00

z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutow

g publiczno-prawnych 56 088,10 53 204,11
h z tytulu wynagrodzen 19 339,94 19 402,70
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[ inne 33,90 0,00
4 Fundusze specjalne 0,00 0,00
\ Rozliczenia miedzyokresowe 150 841,22 32 130,00
1 Ujemna warto$¢ firmy 0,00 0,00
2 Inne rozliczenia miedzyokresowe 150 841,22 32 130,00
a dtugoterminowe 25 650,00 28 890,00
b krotkoterminowe 125191,22 3 240,00
) PASYWA RAZEM 23 316 989,43 | 22 087 501,59

Krakow, 27 marca 2017 r.

(miejsce i data)

Krakow, 27 marca 2017 r.

(miejsce i data)

Krakéw, 27 marca 2017 r.

(miejsce i data)

Ksiegowa Anna Skorusa

(imie, nazwisko i podpis osoby ktdrej powierzono

prowadzenie ksiagg rachunkowych)

Prezes Piotr Sumara

(imie, nazwisko i podpis kierownika jednostki, a
jezeli jednostka kieruje organ wieloosobowy,
wszystkich cztonkow tego organu — art.52 ust,2 uor)

Wiceprezes Konrad Sumara

(imie, nazwisko i podpis kierownika jednostki, a
jezeli jednostkag kieruje organ wieloosobowy,
wszystkich cztonkéw tego organu — art.52 ust,2 uor)
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3 RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT ARAMUS S.A. - wariant poréwnawczy

Segment Nazwa 31/12/2016 31/12/2015
A Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi 889 473,27 769 101,39
w tym od jednostek powigzanych 123 163,36 189 037,93
I Przychody netto ze sprzedazy produktow 889 473,27 680 711,14
Il Zmiana stanu produktow (zw.-wart.dod.,zm.-wart.uj) 0,00 0,00
1l Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jed 0,00 0,00
W Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow 0,00 88 390,25
\ w tym od jednostek powigzanych 0,00 0,00
B Koszty dziatalnosci operacyjnej 1203 422,54 1126 528,06
I Amortyzacja 496 287,20 353 437,99
I Zuzycie materiatéw i energii 105 545,35 176 951,28
[l Ustugi obce 208 513,55 118 634,51
W Podatki i opfaty 63 274,27 36 132,39
- w tym podatek akcyzowy 0,00 0,00
V Wynagrodzenia 278 983,85 276 171,89
Vi Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 16 792,67 21 336,96
- w tym emerytalne 7 563,05 9601,63
VI Pozostate koszty rodzajowe 34 025,65 31 240,26
VIl Warto$¢ sprzedanych towardw i materiatow 0,00 112 622,78
C Zysk (strata) ze sprzedazy ( A-B) -313 949,27 -357 426,67
D Pozostate przychody operacyjne 226 622,07 771 208,02
I Zysk z tyt.rozchodu niefinans.aktywdw trwatych 0,00 663 008,49
I Dotacje 0,00 0,00
1l Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych 0,00 0,00
W Inne przychody operacyjne 226 622,07 108 199,53
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E Pozostate koszty operacyjne 284 249,95 329 711,24
I Strata z tyt.rozchodu niefinans.aktywdw trwatych 0,00 0,00
I Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych 0,00 0,00
I Inne koszty operacyjne 284 249,95 329 711,24
F Zysk (strata) z dziatalnos$ci operacyjnej (C+D-E) -371 577,15 84 070,11
G Przychody finansowe 768 608,64 609 391,37
I Dywidendy i udziaty w zyskach 360 000,00 188 390,40
a w tym od jednostek powigzanych, w tym: 360 000,00 188 390,40

w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
b od jednostek pozostatych, w tym: 0,00 0,00

w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
I Odsetki 127 729,49 111 000,09

w tym od jednostek powigzanych 116 489,69 72 428,59
1l Zysk z tyt.rozchodu aktywoéw finansowych 0,00 0,00

w tym w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
W Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych 280 000,80 308 000,88
\ Inne 878,35 2000,00
H Koszty finansowe 528 643,20 489 113,54
I Odsetki 528 643,20 488 111,66

w tym dla jednostek powigzanych 2 615,26 5921,39
Il Strata ze tyt.rozchodu aktywéw finansowych 0,00 0,00

w tym w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
1l Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych 0,00 0,00
\Y Inne 0,00 1.001,88
I Zysk (strata) brutto (F+G-H) -131 611,71 204 347,94
J Podatek dochodowy (I+l) -331 044,62 -17 311,46
I cze$¢ biezaca 0,00 29 746,00
I czes¢ odroczona -331 044,62 -47 057,46
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K Pozostate obow. zmniejszenia zysku (zwiek.straty) 0,00 0,00

L Zysk (strata) netto (I-J-K) 199 432,91 221 659,40
Krakdow, 27 marca 2017 r. Ksiegowa Anna Skorusa
(miejsce i data) (imie, nazwisko i podpis osoby ktdrej powierzono

prowadzenie ksigg rachunkowych)

Krakéw, 27 marca 2017 r. Prezes Piotr Sumara

(miejsce i data) (imie, nazwisko i podpis kierownika jednostki, a
jezeli jednostkag kieruje organ wieloosobowy,
wszystkich czionkéw tego organu — art.52 ust,2 uor)

Krakow, 27 marca 2017 r.
Wiceprezes Konrad Sumara

(miejsce i data) (imie, nazwisko i podpis kierownika jednostki, a
jezeli jednostka kieruje organ wieloosobowy,
wszystkich czionkéw tego organu — art.52 ust,2 uor)
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4 ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WELASNYM

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE (FUNDUSZU) WLASNYM ARAMUS S.A.

Wyszczegdlnienie

STAN NA 31.12.2016

STAN NA 31.12.2015

l. | Kapitat (fundusz) wtasny 7 888 262,70 10 201 552,37
zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
korekty btedéw podstawowych
Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu(BO), po korektach 7 888 262,70 10 201 552,37
1. | Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 3190 000,00 3190 000,00
1.1. [ Zmiany kapitatu(funduszu) podstawowego
a. | zwiekszenie ( z tytutu)
wydania udziatow (emisji akcji, udziatdw)
b. [ zmniejszenie (z tytutu)znak -
umorzenia udziatdéw (akcji)
1.2.| Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 3190 000,00 3190 000,00
2. | Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 4 698 262,70 7 011 552,37
2.1.| Zmiany kapitatu(funduszu) zapasowego 221 659,40 2 313 289,67
a. | zwiekszenie ( z tytutu) 221 659,40
emisji akcji powyzej warto$ci nominalnej
z podziatu zysku (ustawowo)
z podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo warto$¢) 221 659,40
inne
b. [ zmniejszenie (z tytutu) znak - 2 313 289,67
pokrycia straty(znak -) 2 313 289,67
utworzenie kapitatu rezerwowego na wykup akcji
2.2.| Kapitat (fundusz) zapasowy na koniec okresu 4919 922,10 4 698 262,70
3. | Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu
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3.1.

Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny

a. | zwiekszenie ( z tytutu)
b. [ zmniejszenie (z tytutu) znak - -
- | zbycia Srodkow trwatych (znak -) -
3.2. | Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu -
4. | Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu
4.1.| Zmiany pozostatych kapitatdw (funduszy) rezerwowych -
a. | zwiekszenie ( z tytutu) -
- | podziat zysku -
- | utworzenie kapitatu rezerwowego na wykup akcji
b. | zmniejszenie (z tytutu) znak - -
- | premie -
- | akcje wiasne -
4.2.| Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec okresu -
5. | Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu -
5.1.| Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 221 659,40
- | zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowo$ci
- | korekty bteddw podstawowych
5.2.| Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach 221 659,40
a. | zwiekszenie ( z tytutu) -
- | podziatu zysku z lat ubiegtych
b. | zmniejszenie (z tytutu) znak - 221 659,40
- | przekazanie na kapitat zapasowy 221 659,40

pokrycie straty z lat ubiegtych

Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu
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5.3.

5.4. | Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu - 2 313 289,67
- | zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowo$ci
- | korekty btedéw podstawowych - -
5.5. | Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach - 2 313 289,67
a. | zwiekszenie ( z tytutu) - -
- | przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia - -
- | inne - -
b. [ zmniejszenie ( z tytutu) - 2 313 289,67
- | pokrycia straty z kapitatu zapasowego - 2 313 289,67
- | pokrycia straty z zysku
5.6. | Strata z lat ubieglych na koniec okresu - -
5.7.| Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu - -
6. | Wynik netto 199 432,91 211 967,06
a. | Zysk netto 199 432,91 211 967,06
b. | Strata netto znak - - .
c. | Odpisy z zysku - -
Il. | Kapitat (fundusz) wtasny na koniec okresu (BZ) 8 309 355,01 8100 229,76
m Kapitat (fundusz) wtasny , po uwzglednieniu proponowanego 8 300 355,01 8100 229,76

podziatu zysku (pokrycia straty)

Krakéw, 27 marca 2017 r.

(miejsce i data)

Krakow, 27 marca 2017 r.

(miejsce i data)

Krakow, 27 marca 2017 r.

(miejsce i data)

Ksiegowa Anna Skorusa

(imie, nazwisko i podpis osoby ktdrej powierzono

prowadzenie ksigg rachunkowych)

Prezes Piotr Sumara

(imie, nazwisko i podpis kierownika jednostki, a
jezeli jednostka kieruje organ wieloosobowy,
wszystkich cztonkéw tego organu — art.52 ust,2 uor)

Wiceprezes Konrad Sumara

(imie, nazwisko i podpis kierownika jednostki, a
jezeli jednostkag kieruje organ wieloosobowy,
wszystkich czionkéw tego organu — art.52 ust,2 uor)
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5 RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEiNYCH SPORZADZONY
(metoda posrednia)

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH ARAMUS S.A. - metoda posrednia

Wyszczegodlnienie

STAN NA 31.12.2016

STAN NA 31.12.2015

A. | Przeplywy $rodkow pienieznych z dziatalno$ci operacyjnej

|. | Zysk (strata) netto 199 432,91 221659,40

Il. | Korekty razem 44 313,86 218 540,14

1. | Amortyzacja 674 472,80 531 623,59

2. | Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych

3. | Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 47 325,98 201 906,81

4. | Zysk (strata) z dziatalno$ci inwestycyjnej 280 000,80 973 009,37

5. | Zmiana stanu rezerw 344 896,02 68 530,71

6. | Zmiana stanu zapasoéw 402 194,52 93 431,41

7. | Zmiana stanu naleznosci 167 496,27 16 392,42
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek

8. |ikredytéw 28 117,37 1540,27

9. | Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 65 365,06 13 970,82

10. | Inne korekty

lll. | Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (I+/-I1) 155 119,05 3 119,26

B. | Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej

l. | Wplywy 360 000,00 2399 203,41
Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych

1. | aktywow trwatych 2208 813,01
Zbycie inwestycji w nieruchomo$ci oraz wartosci niematerialne i

2. |prawne

3. | Z aktywdw finansowych, w tym: 360 000,00 190 390,40

a) | w jednostkach powigzanych

b) | w pozostatych jednostkach 360 000,00 190 390,40

— | zbycie aktywdw finansowych

— | dywidendy i udziaty w zyskach 360 000,00 188 390,40
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sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych

— | odsetki

— | inne wplywy z aktywow finansowych 2 000,00

4. | Inne wptywy inwestycyjne (otrzymana pozyczka)

Il. | Wydatki 513 000,00 606 419,01
Nabycie wartoSci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych

1. | aktywow trwatych 0,00 501 484,01

2. | Inwestycje w nieruchomo$ci oraz wartosci niematerialne i prawne

3. | Na aktywa finansowe, w tym: 513 000,00 104 935,00

a) | w jednostkach powigzanych / pozyczki udzielone/ 513 000,00 104 935,00

— | nabycie aktywow finansowych

— | udzielone pozyczki dlugoterminowe 513 000,00 104 935,00

b) | w pozostatych jednostkach

— | nabycie aktywow finansowych

— | udzielone pozyczki dlugoterminowe

4. | Inne wydatki inwestycyjne ( sptata pozyczki)

lll. | Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci inwestycyjnej (I-1l) 153 000,00 1792784,40

C. | Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnos$ci finansowej

l. | Wplywy 2803 700,00 715123,47
Wptywy netto z wydania udziatow (emisji akcji) i innych

1. |instrumentéw kapitatowych oraz doptat do kapitatu

2. | Kredyty i pozyczki 2 800 000,00 715123,47

3. | Emisja dtuznych papieréw warto$ciowych

4. | Inne wptywy finansowe 3 700,00

Il. | Wydatki 2211 798,25 2519 670,82

1. | Nabycie udziatow (akcji) wiasnych

2. | Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli

3. |Inne niz wyptaty na rzecz wiascicieli wydatki z tytutu podziatu zysku

4. | Sptaty kredytdw i pozyczek 1481 851,08 220164248
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5. | Wykup dtuznych papieréw wartosciowych - -
6. | Z tytutu innych zobowigzan finansowych - -
7. | Platno$ci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego 28 868,29 16 487,37
8.a | Odsetki (od leasingu) 2 342,86 2 006,14
8.b | Odsetki od kredytu, pozyczek 697 236,02 299 534,83
9. Inne wydatki finansowe 1.500,00 -
lll. | Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-11) 591 901,75 1 804 547,35
D. | Przeplywy pieniezne netto, razem (A.llI+/-B.lII+/-C.III) 594 020,80 8 643,69
E. | Bilansowa zmiana stanu $rodkéw pienieznych, w tym: 594 020,80 8 643,69
— | zmiana stanu $rodkow pienieznych z tytutu rdznic kursowych

F. | Srodki pieniezne na poczatek okresu 432,25 907594
G. | Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/-D), w tym: 594 453,05 432,25
— | 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 26 145,93

Krakow, 27 marca 2017 r.

(miejsce i data)

Krakow, 27 marca 2017 r.

(miejsce i data)

Krakéw, 27 marca 2017 r.

(miejsce i data)

Ksiegowa Anna Skorusa

(imie, nazwisko i podpis osoby ktdrej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych)

Prezes Piotr Sumara

(imie, nazwisko i podpis kierownika jednostki, a
jezeli jednostka kieruje organ wieloosobowy,
wszystkich czionkéw tego organu — art.52 ust,2 uor)

Wiceprezes Konrad Sumara

(imie, nazwisko i podpis kierownika jednostki, a
jezeli jednostka kieruje organ wieloosobowy,
wszystkich cztonkéw tego organu — art.52 ust,2 uor)
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6.DODATKOWE INFORMACIJE I OBJASNIENIA

Ustep I - Objasnienia do bilansu

ARAMUS S.A. zwana dalej spoétka / jednostka z siedzibg w Krakowie, przy ulicy Balickiej 35 jest jednostka
dominujaca grupy kapitatowej ARAMUS zwanej dalej Grupa.

1.

Szczegotowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkéw trwatych, wartosci niematerialnych i prawnych
oraz inwestycji dtugoterminowych, zawierajagcy stan tych aktywdw na poczatek roku obrotowego,
zwiekszenia i zmniejszenia z tytutu: aktualizacji wartosci, nabycia, przemieszczenia wewnetrznego oraz
stan koncowy, a dla majgtku amortyzowanego - podobne przedstawienie standw i tytutdw zmian
dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia.

Nota 1a

Zmiany w stanie wartosci niematerialnych i prawnych w okresie 01.01.2016 — 31.12.2016

SZCZEGOLOWY ZAKRES ZMIAN WARTOSCI GRUP RODZAJOWYCH WARTOSCI NIEMATERIALNYCH I

PRAWNYCH
Koszty 1 - Pozostate
. . nne wartosci
L.p Wyszczegdlnienie zakonczonych Wartos¢ firmy Koncesje, niematerialne i W tym Razem
e prac patenty rawne zaliczki na
rozwojowych P WNiP
Wartosc¢ brutto-stan na
1. | poczatek okresu 1 781 855,78 0,00 8 404,92 0,00 | 1790 260,70
Zwiekszenie wartosci
2. | brutto z tytutu: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2.1. | - zakup
2.2. | - aport
2.3. | - aktualizacja wartosci
2.4. | -inne Fuzja
Zmniejszenie wartosci
3 brutto z tytutu: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3.1. | - sprzedaz
3.2. | - likwidacja
3.3. | - aktualizacja wartosci
3.4. | -inne Aport
Wartosc¢ brutto -
4. przemieszczenie wew. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartosc¢ brutto-stan na
5. | koniec okresu 0,00 | 1781 855,78 0,00 8 404,92 0,00| 1790 260,70
Umorzenie - stan na
6. | poczatek okresu 0,00 326 673,60 0,00 4 900,94 0,00 331 574,54
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Zwiekszenie umorzenia z

7. | tytutu: 0,00 178 185,60 0,00 1 680,96 0,00 179 866,56
- odpisy

7.1. | amortyzacyjne/umorzeniowe 178 185,60 1 680,96 179 866,56

7.2. | - aktualizacja wartosci

7.3. | -inne

8. Zmniejszenie umorzenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

8.1. | - sprzedaz

8.2. | - likwidacja

8.3. | - aktualizacja wartosci

8.4. | -inne Aport
Umorzenie -

9. przemieszczenia wew.
Umorzenie - stan na

10. | koniec okresu 0,00 504 859,20 0,00 6 581,90 0,00 511 441,10
Wartos¢ netto - stan na

11. | poczatek okresu 0,00 | 1455 182,18 0,00 3 503,98 0,00 | 1458 686,16
Wartos¢ netto - stan na

12. | koniec okresu 0,00 | 1276 996,58 0,00 1 823,02 0,00 1278 819,60

Zmiany w stanie wartosci niematerialnych i prawnych w okresie 01.01.2015 - 31.12.2015

SZCZEGOLOWY ZAKRES ZMIAN WARTOSCI GRUP RODZAJOWYCH WARTOSCI NIEMATERIALNYCH I

PRAWNYCH
Koszty Inne wartodci Pozostate
T zakonczonych s Koncesje, ) - . w tym
L.p. Wyszczegolnienie prac Wartos¢ firmy patenty nlem?atsvrllqa:ne | Jaliczki na Razem
rozwojowych P WNiP
Wartosc brutto-stan na
1. | poczatek okresu 0,00 1781 855,78 0,00 8 404,92 0,00 1790 260,70
Zwiekszenie wartosci
2. | brutto z tytutu: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2.1.| - zakup 0,00
2.2.| - aport 0,00
2.3.| - aktualizacja wartosci 0,00
2.4.| -inne 0,00
Zmniejszenie wartosci
3 | brutto z tytulu: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3.1.| - sprzedaz 0,00
3.2.| - likwidacja 0,00
3.3.| - aktualizacja wartosci 0,00
3.4.| -inne 0,00
Wartos¢ brutto -
4. | przemieszczenie wew. 0,00
Wartos¢ brutto-stan na
5. | koniec okresu 0,00 | 1781 855,78 0,00 8 404,92 0,00 1790 260,70
Umorzenie - stan na
6. | poczatek okresu 0,00 148 488,00 0,00 3 219,98 0,00 151 707,98
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Zwiekszenie umorzenia
7. |z tytubu: 0,00 178 185,60 0,00 1 680,96 0,00 179 866,56
- odpisy
amortyzacyjne/umorzenio
7.1. | we 178 185,60 1 680,96 179 866,56
7.2.| - aktualizacja wartosci 0,00
7.3.| -inne 0,00
Zmniejszenie
8. | umorzenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
8.1.| - sprzedaz 0,00
8.2.| - likwidacja 0,00
8.3.| - aktualizacja wartosci 0,00
8.4.| -inne 0,00
Umorzenie -
9. | przemieszczenia wew. 0,00
Umorzenie - stan na
10. | koniec okresu 0,00 326 673,60 0,00 4 900,94 0,00 331 574,54
Wartos¢ netto - stan
11. | na poczatek okresu 0,00 | 1633 367,78 0,00 5 184,94 0,00 1638 552,72
Wartos¢ netto - stan
12. | na koniec okresu 0,00 | 1455182,18 0,00 3 503,98 0,00 1 458 686,16
Nota 1b

Zmiany w stanie Srodkow trwatych w okresie 01.01.2016 — 31.12.2016
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Grunty (w tym

L.p. Wyszczegdlnienie uint)ll;zvv\\llca’mia Egii\((rt]yll(ii’nlg;r?ifriii tgzﬁidicz:zeg(iaai Srodki Inne Srodkd Srodki Trw_a fe w Zaliczki na S’rodlfi Razem
wieczystego ladowej i wodnej maszyny transportu Trwate budowie Trwate w budowie
gruntu)

1. | Wartosé¢ brutto - stan na poczatek okresu 5 809 440,00 7 945 792,94 40 284,87 | 233 712,06 24 618,91 0,00 0,00 14 053 848,78
2. | Zwiekszenie wartosci brutto (tytutu): 0,00 0,00 0,00 112 404,94 0,00 0,00 0,00 112 404,94
2.1.| - przejecie z zadania inwestycyjnego 0,00
2.2. | - zakup gotowych ST 0,00
2.3. | - aport 0,00
2.4. | - aktualizacja wartosci 0,00
2.5.| -inne 112 404,94 112 404,94
3 Zmniejszenie wartosci brutto (tytutu): 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3.1. | - sprzedaz 0,00
3.2. | - likwidacja 0,00
3.3. | - aktualizacja wartosci 0,00
3.4. | - przejecie z zadania inwestycyjnego 0,00
3.5.| -inne Aport 0,00
4. | Wartosc¢ brutto - przemieszczenie wewnetrznie 0,00
5. | Wartosé brutto-stan na koniec roku 5 809 440,00 7 945 792,94 40 284,87 | 346 117,00 24 618,91 0,00 0,00 14 166 253,72
6. Umorzenie - stan na poczatek okresu 0 551 131,24 27 885,31 138 272,27 21 970,23 0,00 0,00 739 259,05
7. Zwiekszenie umorzenia (tytutu): 0,00 412 003,44 2 670,84 77 392,66 2 539,30 0,00 0,00 494 606,24
7.1.| - odpisy amortyzacyjne/umorzeniowe 0,00 412 003,44 2 670,84 77 392,66 2 539,30 0,00 494 606,24
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7.2.| - aktualizacja wartosci 0,00 0,00
7.3.| -inne - Fuzja 0,00 0,00 0,00
8. | Zmniejszenie umorzenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
8.1.| - sprzedaz 0,00 0,00 0,00
8.2. | - likwidacja 0,00 0,00
8.3. | - aktualizacja wartosci 0,00 0,00
8.4. | -inne - Aport 0,00 0,00
9. [ Umorzenie - przemieszczenia wewnetrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10. | Umorzenie - stan na koniec okresu 0,00 963 134,68 30556,15 | 215 664,93 24 509,53 0,00 0,00 1 233 865,29
11. | Wartos¢ netto - stan na poczatek okresu 5 809 440,00 7 394 661,70 12 399,56 95 439,79 2 648,68 0,00 0,00 13 314 589,73
12. | Wartos¢ netto - stan na koniec okresu 5 809 440,00 6 982 658,26 9 728,72 130 452,07 109,38 0,00 0,00 12 932 388,43
Zmiany w stanie Srodkow trwatych w okresie 01.01.2015 - 31.12.2015
Grunty (w tym Budynki, lokale i Urzadzenia £ . . . s . .
L.p. Wyszczegdlnienie prawo uzytkowania | obiekty inzynierii techniczne i Srodki transportu In?e S;ﬁadkl Srodbklt;rorw_ae fe w TZ a"ach:I ni Ségdlfé Razem
wieczystego gruntu) | ladowej i wodnej maszyny w udowl rwate w budowr
2343
1. Wartos¢ brutto - stan na poczatek okresu 5 809 440,00 | 5 155972,20 40 284,87 265 554,03 | 50 635,25 954,93 | 101108145 14 676 922,73
1510

2. | Zwiekszenie wartosci brutto (tytutu): 0,00 | 2789 820,74 0,00 0,00 2 050,00 515,46 0,00 4 302 386,20
2.1. | - przejecie z zadania inwestycyjnego 1510 515,46 1510 515,46
2.2. | - zakup / wydatek 2 050,00 499 434,01 501 484,01
2.3. | -aport 0,00
2.4. | - aktualizacja wartosci 0,00
2.5. | -inne - 1279 305,28 1011 081,45 2 290 386,73
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3854

3 Zmniejszenie wartosci brutto (tytutu): 0,00 0,00 0,00 31841,97 | 28 066,34 470,39 | 1011081,45 4 925 460,15
3.1. | - sprzedaz 11 097,59 2 343 954,93 2 355 052,52
3.2. | - likwidacja 0,00
3.3. | - aktualizacja wartoéci 0,00
3.4. | - przejecie z zadania inwestycyjnego 1 510 515,46 1510 515,46
3.5. | -inne 20 744,38 28 066,34 1011 081,45 1059 892,17
4. | Wartos¢ brutto - przemieszczenie wewn. 0,00
5. | Wartoé¢ brutto-stan na koniec roku 5809 440,00 | 7 945 792,94 40 284,87 233712,06| 24 618,91 0,00 0,00 14 053 848,78
6. Umorzenie - stan na poczatek okresu 0,00 294 160,40 23 438,95 88 561,39 | 39 400,00 0,00 0,00 445 560,74
7. | Zwiekszenie umorzenia (tytutu): 0,00 256 970,84 4 446,36 79 703,26 | 10 636,57 0,00 0,00 351 757,03
7.1. | - odpisy amortyzacyjne/umorzeniowe 256 970,84 4 446,36 79 703,26 10 636,57 351 757,03
7.2. | - aktualizacja wartoéci 0,00
7.3. | -inne 0,00
8. | Zmniejszenie umorzenia 0,00 0,00 0,00 29 992,38 | 28 066,34 0,00 0,00 58 058,72
8.1. | - sprzedaz 9 248,00 9 248,00
8.2. | - likwidacja 0,00
8.3. | - aktualizacja wartosci 0,00
8.4. | -inne 20 744,38 28 066,34 48 810,72
9. Umorzenie - przemieszczenia wewnetrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10. | Umorzenie - stan na koniec okresu 0,00 551 131,24 27 885,31 138 272,27 | 21 970,23 0,00 0,00 739 259,05
2343
11. | Warto$éé netto - stan na poczatek okresu 5 809 440,00 | 4 861 811,80 16 845,92 176 992,64 | 11 235,25 954,93 | 1011081,45 14 231 361,99
12. | Warto$¢ netto - stan na koniec okresu 5809 440,00 | 7 394 661,70 12 399,56 95 439,79 2 648,68 0,00 0,00 13 314 589,73




Nota 1c

Zmiany w stanie inwestycji dtugoterminowych w okresie 01.01.2016 —31.12.2016

SZCZEGOLOWY ZAKRES ZMIAN STANU INWESTYCJI DLUGOTERMINOWYCH (WG GRUP RODZAJOWYCH)

Dlugoterminowe aktywa

niz\:\i‘;gfgln finansowe Inne
Lp Wyszczegodlnienie Nieruchomosci o ] W inwestycje Razem
. w jednostkach weh | dtugoterminowe
I prawne powigzanych pozostatyc
jednostkach
Stan na poczatek okresu 5099 944,85 | 653 335,20 0,00 5753 280,05
2) Zwiekszenia (tytuly): - - 629 489,69 | 280 000,80 0,00 909 490,49
) zakup 0,00
_ | aport, nieodptatne
otrzymanie 0,00
’ aktualizacja wartosci 280 000,80 280 000,80
" |inne 629 489,69 0,00 629 489,69
b
) Zmniejszenia (tytuly): - - 0,00 0,00 0,00 0,00
’ sprzedaz 0,00
~ | likwidacja 0,00
’ aktualizacja wartosci 0,00
~|inne Fuzja 0,00 0,00
Stan na koniec okresu 0,00 0,00 5729434,54| 933 336,00 0,00 | 6662770,54

Zmiany w stanie inwestycji dlugoterminowych w okresie 01.01.2015 - 31.12.2015

SZCZEGOLOWY ZAKRES ZMIAN STANU INWESTYCJI DLUGOTERMINOWYCH (WG GRUP RODZAJOWYCH)

Dtugoterminowe aktywa

nygriratgsrcigl finansowe Inne
Lp Wyszczegolnienie Nieruchomosci ne - W inwestycje Razem
: wjednostkach |, ctatveh | dhugoterminowe
' prawne powiazanych jednostkach
Stan na poczatek okresu 4 898 806,03 | 345 334,32 0,00 | 5 244 140,35
a) Zwiekszenia (tytuly): - - 202 140,70 | 308 000,88 0,00 510 141,58
" | zakup 0,00
" | aport, nieodpfatne otrzymanie 0,00
" | aktualizacja wartosci 308 000,88 308 000,88
" |inne (pozyczki udzielone) 202 140,70 0,00 202 140,70
b) | Zmniejszenia (tytuly): - - 1 001,88 0,00 0,00 1 001,88
" | sprzedaz 0,00
- | likwidacja 0,00
- | aktualizacja wartosci 0,00
- |inne 1 001,88 1001,88
Stan na koniec okresu 0,00 0,00 | 5099 944,85| 653 335,20 0,00 5753 280,05
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Wykaz inwestycji dtugoterminowych — stan na 31.12.2016

INWESTYCJIE ODPIS
UDZIALY, AKCIE - W JEDNOSTKACH POWIAZANYCH % DLUGOTERMINOWE | AKTUALIZUJACY
PROSPECTOR SP. Z 0.0. 100% 354 004,01 -
PROSPECTOR SP Z 0.0. - WARTOSC BILANSOWA 354 004,01
POENOC NIERUCHOMOSCI SP. Z 0O.0. ‘ 100% 2 005 227,64 653 866,83
POLNOC NIERUCHOMOSCI SP. Z 0.0. - WARTOSC BLANSOWA 1351 360,81
APARTAMENTY PODGORSKIE SP. Z 0.0. ‘ 99% 5 000,00 -
APARTAMENTY PODGORSKIE - WARTOSC BILANSOWA 5 000,00
APARTAMENTY PODGORSKIE SP. Z 0.0. SP. KOMANDYTOWA ‘ 100% 3 948,12 -
APARTAMENTY PODGORSKIE SP. Z 0.0. SP. KOM.
- WARTOSC BILANSOWA 3948,12
UDZIALY w JEDNOSTKACH POWIAZANYCH 1714 312,94
POZYCZKI UDZIELONE - W JEDNOSTKACH POWIAZANYCH KAPITAL ODSETKI
APARTAMENTY PODGORSKIE SP. Z 0.0. SP.K. 4015 121,60 3 789 683,30 225 438,30
INWESTYCJIE ODPIS
UDZIALY, AKCIE - W JEDNOSTKACH POZOSTALYCH % DLUGOTERMINOWE | AKTUALIZUJACY
GLS INVEST SP. Z 0.0. 25 250,00 25 250,00
GLS INVEST SP.Z 0.0. - WARTOSC BILANSOWA -
MORIZON S.A. 933 336,00
MORIZON S.A. - WARTOSC BLANSOWA 933 336,00
AKCJIE,UDZIALY W JEDNOSTKACH POZOSTALYCH 933 336,00
Wykaz inwestycji dlugoterminowych — stan na 31.12.2015
INWESTYCJE ODPIS
UDZIALY, AKCIE - W JEDNOSTKACH POWIAZANYCH % DLUGOTERMINOWE | AKTUALIZUJACY
PROSPECTOR SP. Z 0.0. 100% 354 004,01 -
PROSPECTOR SP Z 0.0. - WARTOSC BILANSOWA 354 004,01
POENOC & PARTNERZY SP. Z 0.0. | 100% 2 005 227,64 653 866,83

POENOC NIERUCHOMOSCI SP. Z 0.0. - WARTOSC BLANSOWA

1351 360,81

APARTAMENTY PODGORSKIE SP. Z 0.0. SP.K. 99% 0,00 -
APARTAMENTY PODGORSKIE SP. Z 0.0. SP.K.- WARTOSC BILANSOWA 0,00
APARTAMENTY PODGORSKIE SP. Z 0.0. 100% 5 000,00 -
APARTAMENTY PODGORSKIE - WARTOSC BILANSOWA 5 000,00
APARTAMENTY PODGORSKIE SP. Z 0.0.KOMANDYTOWA | 100% 3948,12
APARTAMENTY PODGORSKIE SP.Z 0.0. KOMANDYT.- WARTOSC BILANSOWA 3 948,12

UDZIALY w JEDNOSTKACH POWIAZANYCH

1714 312,94
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POZYCZKI UDZIELONE - W JEDNOSTKACH POWIAZANYCH KAPITAL ODSETKI
APARTAMENTY PODGORSKIE SP. Z 0.0. SP.K. 3 385 631,91 3 276 683,30 108 948,61
INWESTYCJE ODPIS

UDZIALY, AKCJE - W JEDNOSTKACH POZOSTALYCH % DLUGOTERMINOWE | AKTUALIZUJACY
GLS INVEST SP. Z 0.0. 25 250,00 25 250,00
GLS INVEST SP.Z 0.0. - WARTOSC BILANSOWA 0,00
MORIZON S.A. 933 336,00 280 000,80
MORIZON S.A. - WARTOSC BLANSOWA 653 335,20
AKCJE,UDZIALY w JEDNOSTKACH POZOSTALYCH 653 335,20

Razem 5753 280,05

2.

Warto$¢ i powierzchnia gruntdw uzytkowanych wieczyscie:

Na dzien 31 grudnia 2016 roku Spodtka jest wiascicielem wieczystego uzytkowania gruntu.

Nota 2
Uzytkowanie wieczyste - dziatka Krakdw | Stan na poczatek Zmiany w ciggu roku Stan na koniec
. roku
ul. Balicka 35 - 14/1 roku obrotowego . . .. .
zwiekszenia | zmniejszenia obrotowego
Powierzchnia 1375 m2 1375 m2
Warto$¢ bilansowa 3 657 440,00 3 657 440,00
3.

Wartos$¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke Srodkow trwatych, uzywanych na podstawie
umow najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytutu uméw leasingu.

Srodki trwate nieamortyzowane lub nieumarzane:

Spdtka uzywa samochdd osobowy marki mercedes na podstawie umowy najmu, ktéra ulegnie rozwigzaniu z
dniem 31/01/2017 roku.

4,
Zobowigzania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytutu uzyskania prawa
wiasnosci budynkéw i budowli.
W latach 2015 - 2016 nie wystgpity zobowigzania wobec Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu
terytorialnego z tytutu uzyskania prawa witasnosci budynkdw i budowli.

5.

Dane o strukturze wilasnosci kapitatu podstawowego oraz liczbie i wartosci nominalnej subskrybowanych
akcji, w tym uprzywilejowanych.
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Kapitat podstawowy w wysokosci 3.190.000,00 zt dzieli sie na 6.380.000 akcji o wartosci nominalnej 0,50 zt

kazda, w tym:

Nota 4
o,
SERTA/ RODZAJ RODZAJ Ny LICZBA UDZIAL % W
AKCIL UPRZYWILEJOWANIA | LICZBA AKCJI | ICZBIE PRZYSLUGUJACYCH OGOLNEJ
AKCII GLOSOW LICZBIE GLOSOW
AKCJI
A AKCJIE IMIENNE 1 akcja = 2 glosy na
UPRZYWILEJOWANE WA 2 000 000,00 31,35% 4000 000,00 47,73%
B AKCIE ZWYKLE
NA OKAZICIELA brak 2 580 000,00 40,44% 2 580 000,00 30,79%
C AKCJE ZWYKLE
NA OKAZICTELA brak 1 800 000,00 28,21% 1 800 000,00 21,48%
SUMA 6 380 000,00 100,00% 8 380 000,00 100,00%
Kapitat zakltadowy struktura wtasnosci akgji serii A
Seria/ Rodzaj akgji Akcjonariusz Liczba akgcji
- - Piotr Sumara 1 000 000,00
A imienne uprzywilejowane
Konrad Sumara 1 000 000,00
Struktura wtasnosci
UDZIAL % UDZIAL %
LP NAZX:('E:(SIJ :::ﬁéziRMA LICZBA AKCJI W OGOLNEJ "'Jc:;g:"é: ;;g(x’ W OGOLNEJ
LICZBIE AKCJI LICZBIE GLOSOW
1 | Piotr Sumara 2 195 000,00 34,40% 3195 000,00 38,13%
2 | Konrad Sumara 2 080 000,00 32,60% 3 080 000,00 36,75%
4 | Pozostali Akcjonariusze 2 105 000,00 33,00 2 105 000,00 25,12%
SUMA 6 380 000,00 100,00% 8 380 000,00 100,00%
6.

Zwiekszenia i wykorzystanie oraz stan na poczatek i na koniec kapitatéw (funduszy) akcyjnych,
zapasowych i rezerwowych.
Szczegotowe dane zawarte sg w sporzadzonym i prezentowanym przez Spotke zestawieniu zmian w kapitale
(funduszu) wiasnym.

7.

Propozycja co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty:

Zarzad bedzie wnioskowat do Walnego Zgromadzenia, aby zysk za rok 2016 zasilit kapitat zapasowy Spotki.
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Dane o stanie rezerw

Spétka nie posiada wewnetrznych uregulowan dotyczacych $wiadczen pracowniczych, poza ustawowymi.
W zwigzku z tym, ze ewentualne $wiadczenia kodeksowe nie sg istotne, spotka podjeta decyzje o rezygnacji
z utworzenia rezerw z tego tytutu.

Zgodnie z ustawg o

rachunkowosci,

spotka dokonata oszacowania

miedzyokresowych kosztéw w wysokosci prawdopodobnych kosztdw przypadajgcych na

sprawozdawczy.

istotnych biernych

rozliczen
biezacy okres

Ujecie stanu rezerw i aktywdw z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz informacje wyjasniajace
jego utworzenie na koniec okresu sprawozdawczego 31 grudnia 2016 roku:

Nota 5 Ujecie stanu rezerw i aktywdw z tytutu odroczonego podatku dochodowego

ODROCZONY PODATEK Rezerwy wplywajace na (podatek -
Ip. DOCHODOWY odroczony) Aktywa odniesione na (podatek odroczony)
. w tym odpisy kapitat
wynik finansowy kapltaj}éfsunndusz) finansow aktualizujgce (fundusz)
Y Y aktywa wiasny
1 2 3 5 6
Stan na poczatek okresu
1 | sprawozdawczego 1 688 039,85 - 39 216,87 - -
2 |Zmiana (+) / (-) -346 746,13 - -15 701,51 - -
Stan na koniec okresu
sprawozdawczego
3 |(1+2) 1 341 293,72 - 23 515,36 - -
- w tym z tytutu strat
3a | podatkowych - - - - -

Warto$¢ ustalonej rezerwy z tytutu podatku odroczonego od wzrostu wartosci godziwej aktywdw - $Srodkow
trwatych na dzien 31.12.2015 roku oraz na dzien bilansowy 31.12.2016 roku

. Wartos¢ ksiegowa Korekta do
Srodki Trwate - stan na (podatkowa) Wartos¢ godziwa wartosci Podatek
dzien 31.12.2015 NETTO (bilansowa)NETTO godziwej odroczony
grunty 508 787,50 5 809 440,00 5300 652,50 1 007 123,98
budynki 1148 807,75 4 603 399,34 3 454 591,59 656 372,40
1 657 595,25 10 412 839,34 8 755 244,09 1 663 496,38

. Wartos¢ ksiegowa Korekta do
Srodki Trwatle - stan na (podatkowa) Wartosc¢ godziwa wartosci Podatek
dzien 31.12.2016 NETTO (bilansowa)NETTO godziwej odroczony
grunty 508 787,50 5 809 440,00 5300 652,50 795 097,88
budynki 1 080 561,59 4 358 123,18 3277 561,59 491 634,24
1 589 349,09 10 167 563,18 8 578 214,09 1286 732,11
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Nota 6 Ujecie stanu rezerw na koszty i zobowigzania

| REZERWY I ICH stan na poczatek swiekszenie wykorzvstanie rozwiazanie stan na koniec
p- WYKORZYSTANIE okresu obrotowego & ykorzy a okresu
1 | Rezerwa na koszty 87 250,53 19 034,15 10 684,04 6 500,00 89 100,64
- na $wiadczenia emerytalne i
pozostate pracownicze 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- na badanie SF 0,00 0,00 0,00
- na udzielone gwarancje 48 000,00 0,00 0,00 0,00 48 000,00
- na ogtoszenie SF w Monitorze
Polskim B 6 500,00 0,00 0,00 6 500,00 0,00
- na koszty pozostate 32 750,53 19 034,15 10 684,04 0,00 41 100,64
2 | Rezerwa na zobowigzania 53 907,00 0,00 0,00 0,00 53 907,00
- na odszkodowania 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- na pozostate zobowigzania
sgdowe 53 907,00 0,00 0,00 0,00 53 907,00
3 | Razem 141 157,53 19 034,15 10 684,04 6 500,00 143 007,64
Nota 7 Informacje uzupetniajgce do odroczonego podatku dochodowego — stawka podatkowa na lata

nastepne 15%

Aktywa i rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Aktywa 31.12.2016 r.

stawka podatku dochodowego

15%

Przewidywane

LP. Wyszczegoélnienie tytutu Wartos¢ Réznica rozliczenie réznic
bilansowa podatkowa 15%
WNiP Program FK ERP OPIMA -amort.bilansowo

1 | nizsza stawka 1 823,02 0,00 1 823,02 273,45

ST amortyzowane bilansowo - réznica miedzy wart.
2 | godziwa, a wart. ksiegowa 10 167 563,18 | 1589 349,09| 8578 214,09 1286 732,11
3 | Bilansowa warto$¢ netto przedmiotéw leasingu 130 451,99 0,00 130 451,99 19 567,80
4 | Odsetki naliczone - od pozyczek udzielonych 4015121,60| 3789 683,30 225 438,30 33 815,75
5 | Odsetki od lokat bankowych 500 332,04 500 301,30 30,74 4,61
6 | Bilansowa warto$¢ odszkodowania 6 000,00 0,00 6 000,00 900,00
SUMA roznice dodatnie | 8 941 958,14 1 341 293,72
réznice ujemne 0,00 0,00
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Pasywa 31.12.2016 r.

Przewidywane

Lp. Wyszczegoélnienie tytutu Wartos¢ Réznica rozliczenie réznic
bilansowa podatkowa 15%

1 | Wynagrodzenia (1 miesigc) 21 000,00 0,00 -21 000,00 -3150,00

2 | ZUS (2 miesigce) 2 699,30 0,00 -2 699,30 -404,90

3 | Rezerwa na odsetki od kredytu 2420 050,38 | 2409 815,71 -10 234,67 -1 535,20

4 |inne 3 081,28 0,00 -3 081,28 -462,19

5 | Bilansowa warto$¢ zobowigzania z tyt. leasingu 119 753,80 0,00 -119 753,80 -17 963,07

SUMA réznice dodatnie 0,00 0,00

réznice ujemne | -156 769,05 -23 515,36

PODSUMOWANIE ROZNIC DODATNICH I UJEMNYCH - OBLICZENIE AKTYWOW I REZERWY

Lp.

Wyszczegodlnienie tytutu

Réznica

Przewidywane
rozliczenie réznic

Réznice dodatnie

8 941 958,14

8 941 958,14

Réznice ujemne (z uwzglednieniem strat podatkowych do rozliczenia) 156 769,05 156 769,05
3 | REZERWA Z TYTULU ODROCZONEGO PODATKU DOCHODOWEGO 1 341 293,72 1 341 293,72
4 | AKTYWA Z TYTULU ODROCZONEGO PODATKU DOCHODOWEGO 23 515,36 23 515,36

9.

Dane o odpisach aktualizujgcych warto$¢ niefinansowych aktywow obrotowych, ze wskazaniem stanu na
poczatek okresu sprawozdawczego, zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu, i stanie na koniec okresu
sprawozdawczego: 31 grudnia 2016 roku.

Nota 8 Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci i zapasow

DANE O ODPISACH AKTUALIZUJACYCH NIEFINANSOWE AKTYWA OBROTOWE
Lp. Rodzaj Stan zzrzgﬁzqtek Zwiekszenia | Wykorzystanie | Rozwigzanie Stanoafels(‘znlec
Odpis aktualizujacy wartosc¢
1 | naleznosci z tyt. dostaw i ustug 119 291,74 0,00 60 590,54 | 52 751,99 5949,21
Odpis aktualizujgcy warto$¢
2 | naleznosci finansowej 300 000,00 300 000,00
3 | Odpis aktualizujgcy warto$¢ zapasow 400 000,00 0,00 0,00 0,00 400 000,00
Razem 819 291,74 0,00 60 590,54 | 52 751,99 705 949,21
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10.

Podziat zobowigzan dtugoterminowych wg pozycji bilansu.

Nota 9 Zobowigzania dtugoterminowe

RAZEM
ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE
stan na 31.12.2016 stan na 31.12.2015

Kredyty i pozyczki bankowe 2 206 001,66 266 666,72
Pozyczki 10 510 000,00 9 350 000,00
Pozostate kredyty i pozyczki 0,00
Z tyt. emisji dtuznych papieréw wartoéciowych 0,00
Leasing finansowy 74 610,44 24 111,90
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe kaucje jednostki

powigzane - kaucje 15 700,00 121 350,00
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe kaucje jednostki

pozostate 107 850,00 121 350,00
Razem 12914 162,10 9762 128,62

Wykazany stan zobowigzan dtugoterminowych stanowig:

* Kredyt bankowy

Umowa kredytowa U0003109046777 o Kredyt nieodnawialny na finansowanie biezacej
dziatalnosci umowa z dnia 04.07.2016r.

Kwota kredytu

2 500 000,00

Przeznaczenie kredytu

Kredyt nieodnawialny na biezgcg dziatalnos$¢
zabezpieczony hipotekg - mikro

Okres kredytu

od 04.07.2016 do 30.06.2026

Sptata kapitatu

Wedtug okreslonego harmonogramu spiat. Sptata
kapitatu nastepuje raz w miesigcu.

Marza banku w skali roku

3,0 punktu procentowego

Marza podwyzszona

4,0 punktu procentowego

Stawka referencyjna

WIBOR dla depozytdw trzymiesiecznych w PLN
(WIBOR 3M)

Oprocentowanie Kredytu (zmienne) na dzien zawarcia
Umowy

4,71% w skali roku

Prowizja przygotowawcza

0,30% kwoty kredytu; tj kwota 7.500 pIn ptatna
niezaleznie od wykorzystania kredytu

Prowizja z tytutu pokrycia optat wnoszonych przez
bank na rzecz BFG z tytutu udzielenia Kredytu

Prowizja zostanie przez bank naliczona w trybie
okreslonym przez BFG od fgcznej kwoty zadtuzenia
Kredytobiorcy wg stanu na dzien wskazany przez
BFG
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Inne prowizje

Zgodnie z Tabela Optat i Prowizji obowigzujgcg w
Banku dla Klientéw Biznesowych

Warunki wykorzystania kredytu

Sposob wyptaty: Wyptata kredytu na podstawie
Polecenia wyptaty na rachunek biezgcy
Kredytobiorcy.

Zabezpieczenia

Petnomocnictwo do rachunku biezacego
Kredytobiorcy prowadzonego w banku oraz innych
rachunkdw bankowych jakie istniejg oraz jakie
zostang otwarte w Banku

Zabezpieczenia

Hipoteka taczna do kwoty 3.750.000,00 pin
ustanowiona na zabezpieczenie wierzytelnosci o
zwrot Kredytu, roszczen o odsetki oraz innych
roszczen o $wiadczenia uboczne w tym optat i
prowizji wpisana na pierwszym miejscu na rzecz
Banku na przystugujgcym Kredytobiorcy: a) prawie
uzytkowania wieczystego do nieruchomosci:
Krakéw ul. Balicka, obejmujgcej dziatke nr 14/1, o
powierzchnil.375,00 m2, wraz z wasnoscig
budynku stanowigcego odrebng nieruchomosg, dla
ktérego Sad rej. dla Krakowa Podgdrza IV Wydziat
Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege KW nr
KR1P/00199745/0, b) prawie wiasnosci do
nieruchomosci potozonej w Krakowie - Bronowice
Mate, obejmujacej dziatke o nr 13, o powierzchni
787,00 m2, dla ktdrego Sad rejonowy Krakow-
Podgorze, IV wydziat ksigg wieczystych, prowadzi
ksiege wieczystg KW nr KR1P/00093179/8.

Zabezpieczenia

Potwierdzony przelew wierzytelnosci z umowy
ubezpieczeniowej od ognia i innych zdarzen
losowych nieruchomosci, o ktérej mowa powyzej,
na sume ubezpieczenia nie nizszg niz 4.500.000
PLN

Potwierdzony przelew wierzytelnosci z
powiadomieniem wynikajgcych z wszystkich
obecnych i przysztych uméw najmu powierzchni w
nieruchomosci stanowigcej zabezpieczenie Kredytu,
w kwocie minimum 144.229,38 PLN kwartalnie.

Dla umoéw najmu w kwocie powyzej 1.000,00 PLN
brutto miesiecznie wymagane potwierdzenie przez
najemcow przyjecia przelewu wierzytelnosci do
wiadomosci.

W Przypadku umoéw najmu z miesiecznym
czynszem brutto nizszym niz 1.000,00 PLN
wymagane zawiadomienia o cesji za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru lub alternatywnie
dostarczone zostang podpisane przez dtuznikéw
potwierdzenia cesji. Wptaty najemcow dokonywane
na rachunek ces;ji.

Petnomocnictwo do rachunku biezagcego
kredytobiorcy prowadzonego w banku oraz innych
rachunkow bankowych Kredytobiorcy, jakie istniejg
oraz jakie zostang otwarte w banku.
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* Umowy pozyczki

POZYCZKODAWCA P&E{E}A\:(l; z KWOTI?AI':‘I’EXSZKI " |oPROCENTOWANIE |\ FERMIN
OSOBA FIZYCZNA 01.09.2013 1530518,18| 4% od 01.01.2015 | czas nieoznaczony
OSOBA FIZYCZNA 31.12.2013 2669 481,82| 4% od 01.01.2015 | czas nieoznaczony
OSOBA FIZYCZNA 12.02.2014 300 000,00 | 4% od 01.01.2015 | czas nieoznaczony
OSOBA FIZYCZNA 26.11.2015 180 000,00 4% Czas nieoznaczony
OSOBA FIZYCZNA 01.09.2013 2 040 000,00 | 4% od 01.01.2015 | czas nieoznaczony
OSOBA FIZYCZNA 31.12.2013 2 160 000,00 | 4% od 01.01.2015 | czas nieoznaczony
OSOBA FIZYCZNA 12.02.2014 300 000,00 | 4% od 01.01.2015 | czas nieoznaczony
OSOBA FIZYCZNA 26.11.2015 180 000,00 4% Czas nieoznaczony
OSOBA FIZYCZNA 31.12.2013 500 000,00 | 4% od 01.01.2015 |do 05.07.2026
OSOBA FIZYCZNA 07.12.2015 350 000,00 7% do 05.07.2026
OSOBA FIZYCZNA 04.02.2016 200 000,00 4% Czas nieoznaczony
OSOBA FIZYCZNA 04.02.2016 100 000,00 4% Czas nieoznaczony
10 510 000,00

Zobowigzanie 10 510 000,00 — rozliczenie: cze$¢ zobowigzania w kwocie 850 000,00 pIn bedzie wymagane w
terminie do 05.07.2026r — pozostata czeS¢ zobowigzania z tytutu w/w pozyczek 9 660 000,00 pin pozostaje
w okresie terminu wymagalnosci jako czas nieoznaczony — zobowigzania dtugoterminowe wedtug
stosownego oswiadczenia pozyczkodawcow.

Sptaty dtugoterminowych zobowigzan finansowych wg stanu w ksiegach na dzien 31 grudnia 2016 r.

Sptlaty Kredyt Pozyczki Kaucje Leasing
do roku 231 629,84 19 360,31
od 1-3 lat 460 293,40 16 378,00 40 921,46
od3do5lat 754 078,93 14 612,00 14 328,67
powyze 5 lat 759 999,49 850 000,00 76 860,00
ni eokreslony 9 660 000,00 15 700,00
2 206 001,66 10 510 000,00 123 550,00 74 610,44
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11.

nota 10 Wykaz istotnych pozycji rozliczen miedzyokresowych kosztéw i przychodow

CZYNNE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE Stan na Stan na
KROTKOTERMINOWE 31.12.2016 31.12.2015
1 | Prenumeraty - Wydawnictwa fachowe 0,00 17,27
2 |Reklama - Miejsca reklamowe 0,00 0,00
3 | Ubezpieczenia 5 076,20 3 515,99
4 | Zwigzane z umowag przedwstepng na sprzedaz dziatki 1 100,00 0,00
5 | Pozostate koszty rozliczane w czasie 11 544,90 1221,01
6 | Rozliczenie mediow 49 705,84 0,00
RAZEM 67 426,94 4 754,27
- - . p Stan na Stan na
Rozliczenia Miedzyokresowe Przychodow 31.12.2016 31.12.2015
Ujemna wartosc firmy 0,00
2 | Inne RMP - dtugoterminowe 25 650,00 28 890,00
- | czynsze 0,00 0,00
- |inne / dotacja celowa ST 25 650,00 28 890,00
3 | Inne RMP - krétkoterminowe 0,00
zaliczki zgodnie z umowg przedwstepng na
- | sprzedaz dziatki 121 951,22 0,00
- |inne / dotacja celowa ST 3 240,00 3 240,00
RAZEM (1+2+3) 150 841,22 32 130,00
12,
Sktadniki aktywdw i pasywdow wykazywane w wiecej niz jednej pozycji bilansu:
KREDYT BANKOWY Stan na 31.12.2016
Zobowigzania dtugoterminowe 2206 001,66
Wobec pozostatych jednostek: 2206 001,66
kredyty i pozyczki 2 206 001,66
Zobowiazania krétkoterminowe 214 048,71
Zobowigzania wobec pozostatych jednostek: 214 048,71
kredyty i pozyczki 214 048,71
Laczna warto$¢ kredytu 2 420 050,37
LEASING SAMOCHODOW OSOBOWYCH Stan na 31.12.2016
Zobowigzania dtugoterminowe 74 610,44
inne zobowigzania finansowe 74 610,44
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Zobowiazania krétkoterminowe 45143,38
inne zobowigzania finansowe 45 143,38
taczna wartosé leasingéw 119 753,82

Zobowigzania bilansowe, zabezpieczone na majatku Jednostki.
Na dzien 31 grudnia 2016 roku Spotka posiadata zobowigzania zabezpieczone na majatku.

nota 11
. . . Stan zobowiazan zabezpieczonych na:
Rodzaj zabezpieczenia
Stan na 31.12.2016 Stan na 31.12.2015
1 | Hipoteka kaucyjna 3 750 000,00 2 700 000,00
2 | Hipoteka 0,00 0,00
3 | Zastaw, w tym skarbowy 0,00 0,00
4 | Weksle: 0,00 0,00

Leasing 13/004611

"weksel in blanco"

"weksel in blanco"

Leasing 13/005529

"weksel in blanco"

"weksel in blanco"

Leasing 16/018939

"weksel in blanco"

Leasing 16/028096

"weksel in blanco"

5 | Inne zabezpieczenia na majatku

czes$¢ opisowa

cze$¢ opisowa

Razem (1+2+3+4+5)

3 750 000,00

2 700 000,00

Ad 1. 31.12,.2016 Wpis hipoteki do kwoty 3.750.000,00 na nieruchomosci Krakéw ul. Balicka 35 na
zabezpieczenie wierzytelnosci o zwrot kredytu nr umowy U0003109046777 (umowa z dnia 04 lipca 2016 r.),
roszczen o odsetki oraz innych roszczen o $wiadczenia uboczne w tym optat i prowizji wynikajgcych z Uméw

Kredytowych.

Hipoteka taczna do kwoty 3.750.000,00 pin ustanowiona
na zabezpieczenie wierzytelnosci o zwrot Kredytu, roszczen o
odsetki oraz innych roszczen o $wiadczenia uboczne w tym
opfat i prowizji wpisana na pierwszym miejscu na rzecz Banku
na przystugujacym Kredytobiorcy: a) prawie uzytkowania
wieczystego do nieruchomosci: Krakéw ul. Balicka, obejmujacej
dziatke nr 14/1, o powierzchni 1.375,00 m2, wraz z wiasnoscig
budynku stanowigcego odrebng nieruchomosc, dla ktdrego Sad
rej. dla Krakowa Podgérza IV Wydziat Ksigg Wieczystych,
prowadzi ksiege KW nr KR1P/00199745/0, b) prawie wtasnosci
do nieruchomosci potozonej w Krakowie - Bronowice Mate,
obejmujacej dziatke o nr 13, o powierzchni 787,00 m2, dla
ktérego Sad rejonowy Krakéw-Podgoérze, IV wydziat ksiag
wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta KW nr
KR1P/00093179/8.

Ad 5. 31.12.2016 — inne zabezpieczenia na majatku w zwigzku z kredytem

Zabezpieczenia

Petnomocnictwo do rachunku biezacego Kredytobiorcy
prowadzonego w banku oraz innych rachunkéw bankowych
jakie istniejg oraz jakie zostang otwarte w Banku
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Zabezpieczenia

Potwierdzony przelew wierzytelnosci z polisy ubezpieczeniowej
od ognia i innych zdarzen losowych nieruchomosci, na sume
ubezpieczenia nie nizsza niz 4.500.000,00 PLN

Potwierdzony przelew wierzytelnosci z powiadomieniem
wynikajgcych z wszystkich obecnych i przysztych uméw najmu
powierzchni w nieruchomosci stanowigcej zabezpieczenie
Kredytu, w kwocie minimum 144.229,38 PLN kwartalnie.

Dla umdéw najmu w kwocie powyzej 1.000,00 PLN brutto
miesiecznie wymagane potwierdzenie przez najemcow przyjecia
przelewu wierzytelnosci do wiadomosci.

W Przypadku uméw najmu z miesiecznym czynszem brutto
nizszym niz 1.000,00 PLN wymagane zawiadomienia o cesji za
zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub alternatywnie
dostarczone zostang podpisane przez dtuznikow potwierdzenia
cesji. Wptaty najemcédw dokonywane na rachunek ces;ji.
Petnomocnictwo do rachunku biezacego kredytobiorcy
prowadzonego w banku oraz innych rachunkéw bankowych
Kredytobiorcy, jakie istniejg oraz jakie zostang otwarte w banku

Zabezpieczenia - Podporzadkowanie - stanowi
zabezpieczenie kredytu nr U0003109046777

Podporzadkowanie sptacie kredytu nastepujacych pozyczek: a).
Pozyczek udzielonych przez os. fizyczng tj.: * Umowa pozyczki
z dnia 12.02.2014 na kwote 300.000 pIn * Umowa pozyczki z
31.12.2013 r. na kwote 2.160.000 pIln * Umowa pozyczki z
01.09.2013 r. na kwote 2.040.000 pin.

* Umowa pozyczki z 26.11.2015 r. na kwote 180.000 pin.* *
Umowa pozyczki z 04.02.2016 r. na kwote 100.000 plin.

Pozyczek udzielonych przez os. fizyczng tj.: * Umowa pozyczki
z dnia 12.02.2014 na kwote 300.000 pln * Umowa pozyczki z
31.12.2013 r. na kwote 2.669.481,82 pln * Umowa pozyczki z
01.09.2013 r. na kwote 1.530.518.00 pIn. * Umowa pozyczki z
26.11.2015 r. na kwote 180.000 pIn. * Umowa pozyczki z
04.02.2016 r. na kwote 200.000 pin.

Zobowigzania warunkowe

Na dzien 31.12.2016 r. Spotka nie posiada zobowigzan warunkowych.

Ustep II - Objasnienia do rachunku zyskow i strat

Struktura rzeczowa (rodzaje dziatalnosci) i terytorialna (kraj, eksport) przychoddéw netto ze sprzedazy

produktow, towarow i materiatow.

Nota 12 Przychody netto ze sprzedazy towardw, materiatdw, produktow struktura rzeczowa i terytorialna:

Wyszczegolnienie ( kraj) stan na 31.12.2016 stan na 31.12.2015
I | Przychody netto ze sprzedazy 889 473,27 769 101,39
a | Wyroby - -
Ustugi 889 473,27 680 711,14
- ustugi pozostate - -
- ustugi posrednictwa w obrocie nieruchom. - -
- ustugi posrednictwa kredytowego = -
- ustugi wynajmu nieruchomosci wiasnych 889 473,27 680 711,14
- franchising (opfaty licencyjne) - -
c | Towary i materiaty - 88 390,25
II | Pozostate przychody operacyjne 226 622,07 771 208,02
IIT | Przychody finansowe 768 608,64 609 391,37
Razem przychody i zyski 1884 703,98 2 149 700,78
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Przychody netto ze sprzedazy towardw, materiatdw, produktow w okresie sprawozdawczym biezacym i
poprzednim osiggniete byty wytgcznie na terytorium kraju.

2.

WysokoS¢ i wyjasnienie przyczyn odpisdw aktualizujgcych warto$¢ Srodkow trwatych oraz wartosci
niematerialnych i prawnych.

Na dzien 31 grudnia 2016 roku nie wystgpity odpisy aktualizujgce warto$¢ Srodkéw trwatych oraz
wartosci niematerialnych i prawnych.

3.
Wysoko$¢ odpisow aktualizujgcych warto$¢ zapasow.

Na podstawie przeprowadzonej weryfikacji stanu zapasdw i sporzadzonego na jej podstawie protokotu
inwentaryzacyjnego, jak réwniez po dokonaniu:

*analizy danych z runku nieruchomosci majgcych wptyw na wielko$¢ popytu (ilo$¢ dobra, jakg konsumenci
chca naby¢ przy danej cenie)

* poréwnania cen nieruchomosci obowigzujgcych w danym rejonie

* oceny - potencjalnego nabywcy z transakcji zakupu

Zarzad Spotki podjat decyzje o utrzymaniu aktualizacji wartosci towardw handlowych.

DANE O ODPISACH AKTUALIZUJACYCH ZAPASY
Stan na Stan na koniec
Lp. Rodzaj poczatek Zwiekszenia | Wykorzystanie | Rozwigzanie okresu
okresu
Odpis aktualizujgcy wartos¢
1 | towaréw 400 000,00 0,00 0,00 0,00 400 000,00
Odpis aktualizujgcy wartosc¢
2 | materiatéw 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem 400 000,00 0,00 0,00 0,00 400 000,00

4.

Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnoéci zaniechanej w okresie sprawozdawczym lub
przewidzianej do zaniechania w nastepnym okresie sprawozdawczym.

Na dzien 31 grudnia 2016 roku nie zaniechano dziatalnosci gospodarczej i nie przewidywane jest
zaniechanie w nastepnym okresie sprawozdawczym zaniechanie dotychczasowej dziatalnosci.

5.

Rozliczenie gtdwnych pozycji réznigcych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od wyniku
finansowego (zysku, straty) brutto.

Nota 13 Przeksztatcenie wyniku bilansowego w wynik podatkowy.

PRZEKSZTALCENIE WYNIKU BILANSOWEGO
BRUTTO W PODSTAWE OPODATKOWANIA Stan na 31.12.2016 Stan na 31.12.2015
1 | Przychody wg. rachunku zyskdw i strat 1 884 703,98 2 149 700,78
2 | Koszty wg. rachunku zyskdw i strat 2 016 315,69 1945 352,84
3 | Zysk / Strata - brutto -131 611,71 204 347,94
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Przychody nie wchodzace do podstawy

opodatkowania z tego: 832 036,39 313 143,52
Rozliczenie dotacji celowej na ST 3 240,00 270,00
Przeszacowanie wartosci akcji Morizon SA 280 000,80 0,00
Odpis aktualiz. towary — mieszkania 0,00 0,00
Naliczenie odsetek od udzielonych pozyczek 116 489,69 97 205,70
Dywidenda otrzymana 360 000,00 188 390,40
Czynsz optacony z gory 0,00 0,00
Rozwigzane rezerwy na zobowigzania i koszty 6 500,00 10 553,90
Noty obcigzeniowe / kary, odszkodowania 6 000,00 0,00
Roczna korekta VAT-u naliczonego 0,00 16 723,52
Pozostate przychody (w tym rozwigzanie odpisow

aktualizujacych) 59 805,90 0,00
Przychody zwiekszajace podstawe opodatkowania 165 515,52 445,88
KOREKTA ROCZNA VAT-u NALICZONEGO - wg

RZECZYWISTE] STRUKTURY SPRZEZAZY 16 723,52 0,00
Inne 0,00 0,00
PRZYCHODY PODATKOWE APARTAMENTY

PODGORSKIE SP. Z 0.0. SP. KOMANDYTOWA - 99% 148 792,00 445,88
Przychody skorygowane (1—4 +5) 1218 183,11 1837 003,14

Koszty 2 016 315,69 1 945 352,84
Wydatki nie stanowigce kosztow uzyskania

przychodoéw z tego: 552 357,02 403 127,44
Niezaptacone skfadki ZUS pracodawcy i niewyptacone

wynagrodzenia 23 699,30 21 785,08
Amortyzacja nie stanowigca KUP 269 283,66 269 065,49
Rezerwy na koszty i zobowigzania 19 034,15 53 907,00
Dodatnia warto$¢ firmy 178 185,60 178 185,60
Naliczone odsetki od zobowigzan 20,92 0,00
Odpis aktualizujacy (ST, WNiP) 0,00 0,00
Odpis aktualizujacy (naleznosci, zapasy) 0,00 0,00
Koszty reprezentacji 17 701,28 9 556,40
Odsetki od leasingu finansowego bilansowo,

operacyjnego podatkowo 2 342,86 2 006,14
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j | Odsetki budzetowe 1 656,00 597,00
k | Ubezpieczenia samochoddéw powyzej 20 tys. Euro 448,08 2 738,12
| | Odsetki naliczone od kredytdw, pozyczek 24 578,74 185 961,94
t | Podatek od nieruchomosci 9 605,80 0,00
m | Przeszacowanie wartosci akcji Morizon SA 0,00 0,00
n | Dotacja na $rodki trwate 3 240,00 0,00
0 | Rozw.rezerw 0,00 -90 736,00
p | Pozostate koszty 2 560,63 78 061,55
9 | Pozycje zwiekszajace koszty uzyskania przychodu 479 762,61 136 218,06
a | Amortyzacja podatkowa ST, WNiP 68 246,16 68 600,99
Wyptacone odsetki w 2016 r naliczone w latach
b | poprzednich 182 480,90 0,00
Cc | Optata wstepna i raty leasingowe 31 211,15 16 487,37
d | Zapfacony ZUS + wynagrodzenia 21 435,08 18 964,17
e | Roczna korekta VAT-u naliczonego 0,00 3 505,94
f | Koszt badania SF 2014 na ktdry byfa rezerwa 0,00 9 000,00
g | Koszty - Zakopianska 129 - byta utworzona rezerwa 7 950,00 0,00
KOSZTY PODATKOWE APARTAMENTY PODGORSKIE
h |SP. Z 0.0. SP. KOMANDYTOWA - 99% 168 439,32 19 659,59
Koszty skorygowane (koszty uzyskania przychodu
10 | =7-8+9) 1943 721,28 1 678 443,46
11 | Dochdd do opodatkowania (6-10) -725 538,17 158 559,68
12 | Odliczenia od dochodu 2 000,00
- | Strata z lat ubiegtych podlegajgca odliczeniu 0,00
13 | Podstawa opodatkowania po zaokragleniu 156 560,00
- | Podatek dochodowy - 19% 29 746,00

6.

W okresie sprawozdawczym Spotka sporzadzata rachunek zyskow i strat w wariancie porownawczym.

Nota 14 Dane o kosztach wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby oraz kosztach rodzajowych.

Lp.

KOSZTY WEDLUG RODZAJU I KOSZT
WYTWORZENIA SPRZEDANYCH PRODUKTOW

Stan na 31.12.2016

Stan na 31.12.2015

1

Warto$¢ sprzedanych materiatdw i towardw

0,00

112 622,78
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2 | Amortyzacja 496 287,20 353 437,99
3 | Zuzycie materiatdw i energii 105 545,35 176 951,28
4 | Ustugi obce 208 513,55 118 634,51
5 | Podatki i optaty 63 274,27 36 132,39
6 | Wynagrodzenia 278 983,85 276 171,89
7 | Ubezpieczenia i inne $wiadczenia 16 792,67 21 336,96
8 | Pozostate koszty rodzajowe 34 025,65 31 240,26
" | koszty podrézy stuzbowych 3 250,68 7 520,00
" | Reprezentacja 17 701,28 2524,03
" | koszty ubezpieczeri majatkowych 4.254,84 13212,90
" | inne koszty 881885 5 207,09

Ogotem (1-8) 1 203 422,54 1 126 528,06

7.

Koszt wytworzenia $rodkéw trwatych w budowie w tym odsetki oraz skapitalizowane réznice kursowe od
zobowigzan zaciggnietych w celu ich sfinansowania.
Na dzien 31 grudnia 2016 roku.

Nota 15
Si::-\':v:: Stan na ostatni
Lp Wyszczegolnienie plerwszy Zmiany w ciagu roku dzien roku
dzien roku obrotowedo
obrotowego 9
zwiekszenia zmniejszenia
1 Wartosc¢ srodkdw trwatych w
budowie - ogdtem, w tym: 0.00 0.00 0.00 0.00
2| Odsetkd 0,00 0,00 0,00 0,00
3 Skapitalizowane réznice
kursowe 0,00 0,00 0,00 0,00

8.
Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naktady na niefinansowe aktywa trwale.
W roku 2017 Spétka nie planuje istotnych naktaddw na niefinansowe aktywa trwate — $rodki trwate

wykorzystywane na potrzeby jednostki. Spétka nie poniosta i nie planuje ponies¢ naktady na ochrone
$rodowiska.
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Nota 16

Ip Wyszczegolnienie Koszty poniesione w 2016 Koszty p;a(!;;(;wane na
1 | Nabycie wartosci niematerialnych i
0,00

prawnych ' 0,00
2 Nabycie $rodkéw trwatych 0,00 0,00
3 | Srodki trwate w budowie 0,00 0,00
4 | Inwestycje w nieruchomosci i prawa 0,00 0,00

Razem 0,00 0,00

9.

Na dzien 31 grudnia 2016 roku nie wystgpity przychody lub koszty o nadzwyczajnej wartosci i nie
wystagpity zdarzenia incydentalnie.

Ustep III -

Kursy przyjete do wyceny - nie dotyczy.

Ustep IV - Objasnienia do rachunku przeplywow pienieznych.

Na dzien 31 grudnia 2016 roku rachunek przeptywdw pienieznych zostat sporzadzony metodg posrednia.

Nota 17 Struktura $rodkéw pienieznych do sprawozdania z przeptywu $rodkéw pienieznych.

Lp. Wyszczegdlnienie Stan na 31.12.2016 Stan na 31.12.2016
1 S$rodki pieniezne w banku 592 278,78 0,00
a - rachunki biezace 36 145,93 0,00
b - depozyty do 1 roku 556 132,85 0,00
C - depozyty powyzej 1 roku 0,00 0,00
d - rachunek IDM (akcje notowane na GPW) 0,00 0,00
2 | Srodki pieniezne w kasie 2174,27 432,25
3 Inne srodki pieniezne (Srodki pieniezne w drodze) 0,00 0,00
Razem | Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 594 453,05 432,25
Dodatkowe informacje i objasnienia do rachunku przeplywow pienieznych
1. Zmiana stanu rezerw poz. A.5. Bilans - Pasywa B.I.3.
Wyszczegodlnienie BO Zwiekszenia Zmniejszenia BZ Zmiana stanu
Rezerwy na zobowigzania 1829197,38 -344896,02 1484301,36 -344896,02
wzrost (+) / zmniejszenie (-) 1829197,38 -344896,02 1484301,36 -344896,02
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2. Zmiana stanu zapasow poz. A.6. Bilans - Aktywa B.I.3.
Wyszczego6lnienie BO Zwiekszenia Zmniejszenia BZ Zmiana stanu
Zapasy
1168 899,43 -402 194,52 1571093,95 -402 194,52
wzrost () / zmniejszenie (+) 1168 899,43 -402 194,52 1571093,95 -402 194,52
3. Zmiana stanu naleznosci poz. A.7. Bilans - Aktywa B.II.
Wyszczegdlnienie BO Zwiekszenia Zmniejszenia BZ Zmiana stanu
Naleznosci krotkoterminowe 347 642,83 167496,27 180 146,56 167496,27
- w tym naleznosci z tyt.sprzedazy ST
wzrost (-) / zmniejszenie (+) 347 642,83 167496,27 180 146,56 167496,27
4. Zmiana stanu zobowigzan kréotkoterminowych poz. A.8. Bilans - Pasywa B.III.
Wyszczegodlnienie BO Zwiekszenia Zmniejszenia BZ Zmiana stanu
korekty d
(korekty do poz) 72 606,81 2.883,99 62,76 75 428,04 2821,23
kredyty i pozyczki
zaliczki otrzymane na dostawy
z tyt. podatkéw i cet
53204,11 2 883,99 56 088,10 2 883,99
z tyt. wynagrodzen
19 402,70 -62,76 19 339,94 -62,76
inne - bez zobowigzan
leasingowych
Zobowi .
ovowiqzania 98412,52 25 296,14 123 708,66 25 296,14
bowi iado 12 m-
zobowlgzania do 22 m-cy 98412,52 25 262,24 123 674,76 25 262,24
inne 0,00 33,9 33,9 33,9
t(+ - Ao
razem wzrost (+) / zmniejszenie (- 171 019,33 28 180,13 -62,76 199 136,70 28117,37
5. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych poz. A.9 Bilans -
i T Aktywa/Pasywa
Wyszczeg6lnienie BO Zwiekszenia Zmniejszenia BZ Zmiana stanu
dtugotermi kt
ugoterminowe aitywa 39 216,87 9326,51 29.890,36 9326,51
krétkotermi kt
rotroterminowe aitywa 4754,27 -62 672,67 67 426,94 -62 672,67
razem A wzrost (-) / zmniejszenie
(+) 43 971,14 9 326,51 -62 672,67 97 317,30 -53 346,13
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dtugoterminowe pasywa
28 890,00 -3240,00 25 650,00 -3240,00
krotkoterminowe pasywa 3 240,00 121951,22 125 191,22 121951,22
razem P wzrost (+) / zmniejszenie (-
) 32 130,00 121 951,22 -3240,00 150 841,22 118 711,22
A/P 65 365,09
Ustep V - Objasnienia do zawartych przez Spotke umodw, istotnych transakcji i niektorych
zagadnien osobowych.
1.

Informacje o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke umoéw nieuwzglednionych w
bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wptywu na sytuacje majatkowa, finansowg i wynik finansowy.

Realizacja okresloneqgo przedsiewziecia deweloperskiego przez podmiot zalezny Apartamenty
Podgorskie sp. z 0.0. sp. komandytowa.

Spétka zalezna Apartamenty Podgodrskie Sp. z 0.0. Spdétka Komandytowa realizujgca obecnie gtéwne
przedsiewziecie deweloperskie Grupy ARAMUS ,Apartamenty Dabrowskiego” w analizowanym okresie
podpisata umowe z generalnym wykonawcg (Generalny Wykonawca) na wykonanie robét budowlanych,
montazowych ktérych przedmiotem jest budowa budynku mieszkalno — ustugowego, wielorodzinnego z
garazem podziemnym (58 apartamentdw) z czescig ustugowa usytuowang na parterze (pow. 655 m2) o
tacznej powierzchni 3180 m2 (PUMU) w dzielnicy Krakéw - Stare Podgdrze przy ul. Dgbrowskiego 20.

Dnia 17 listopada 2015 roku Spodtka zalezna Apartamenty Podgérskie Sp. z o0.0. Spétka Komandytowa
podpisata umowe kredytowg o kredyt nieodnawialny na finansowanie wartosci netto biezgcej dziatalnosci
tj. realizacje przedsiewziecia deweloperskiego. Kwota kredytu 13.550.000,00 PLN. Na dzien 31/12/2016
kredyt zostat wykorzystany w kwocie 7.589.956.91 PLN. Dnia 17 listopada 2015 roku Spdtka zaleina
Apartamenty Podgérskie Sp. z 0.0. Spétka Komandytowa rowniez podpisata umowe kredytowg o kredyt
odnawialny w rachunku kredytowym na finansowanie podatku VAT z przedsiewziecia deweloperskiego.
Kwota kredytu 1.000.000,00 PLN. Na dzierh 31/12/2016 kredyt zostat wykorzystany w kwocie 611.766,29
PLN.

Na dzien 31 grudnia 2016 roku produkcja w toku wyniosta 11.565.350,52 PLN.
2.

Istotne transakcje

W okresie roku obrotowego 2016 oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego nie wystgpity inne
umowy nieuwzglednione w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wplywu na sytuacje
majatkowg, finansowg i wynik finansowy spotki.

Dane o transakcjach z jednostkami powigzanymi w roku 2016:

RODZAJ TRANSAKCII WARTOSC NETTO TRESC
TRANSAKCJE GENERUJACE PRZYCHOD 126 968,24 | CZYNSZE ZA NAJEM | TRANSAKCIE Z NIMI POWIAZANE
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20 000,00

UStUGI ZWAZANE Z SYSTEMEM OCHRONY

2 400,00

OPATA LICENCYJNA ZA UZYWANIE ZNAKU TOWAROWEGO

116 489,69

ODSETKI NALICZONE OD UDZIELONYCH POZYCZEK

360 000,00

OTRZYMANA ZALICZKA NA DYWIDENDE

625 857,93

SUMA TRANSAKCI GENERUJACYCH PRZYCHOD

TRANSAKCJE GENERUJACE KOSZTY 13 096,80

UStUGI OBCE

79,17

MATERIALY

2 615,26

ODSETKI OD ZACIAGNIETYCH POZYCZEK

15 791,23

SUMA TRANSAKCI GENERUJACYCH KOSZT

TRANSAKCJE ROZRACHUNKOWE 165 000,00

SPEATA KAPITALOW POZYCZEK

513 000,00

WYPLATA KAPITALOW ZAWARTYCH UMOW POZYCZEK

Spodtka, w ktorej ARAMUS SA posiada 50% w ogdlnej liczbie gtosdw nosi nazwe GLS INVEST SP. Z O.0.
z siedzibg w Krakowie, w roku 2016 wygenerowata strate ponad 40 tys. ztotych:

Ilos¢ Wartos¢ Wartosc udziat % w Wartos¢
Nazwa podmiotu posiadanych | nominalna | nominalna | ogdlnej liczbie bilansowa
udziatow udziatu udziatéw udziatéw udziatéw/akcji
GLS INVEST SP. Z 0.0. 50,00 500,00 25 000,00 50% 0,00

3.

Informacje o istotnych transakcjach zawartych przez jednostke na innych warunkach niz rynkowe ze
stronami powigzanymi. W okresie roku obrotowego 2016 i 2015 oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania
finansowego nie wystgpity istotne transakcje zawarte na innych warunkach niz rynkowe.

4.

Informacje o przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podzialem na grupy zawodowe.
Przecietne zatrudnienie w okresie od 01.01.2016 do 31.12.2016 wynosi 2 osoby.
Spdtka w okresie sprawozdawczym zatrudniata pracownikow administracyjnych.

Nota 18 Grupy zatrudnionych

- Przecietne zatrudnienie | Przecietne zatrudnienie

LP- WYSZCZEGOLNIENIE stanena 31.12.2016 stanena 31.12.2015

1 | Pracownicy umystowi 2 3

2 | Pracownicy na stanowiskach robotniczych - -
3 | Pracownicy zatrudnieni poza granicami kraju - -
4 | Uczniowie - -

Pracownicy przebywajacy na urlopach
5 | wychowawczych lub bezptatnych - -
Ogédlem 2 3

Pozostate osoby wspétpracujg w ramach Spétki na zasadzie umoéw cywilnoprawnych.
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Informacje o wynagrodzeniach wyptaconych lub naleznych osobom wchodzacym w sktad organdw

zarzadzajgcych i nadzorujgcych spoétek handlowych (dla kazdej grupy osobno).

nota 19 Wynagrodzenie organdw zarzadzajgcych i nadzorujacych (brutto) — wyptacone w ciggu roku.

Wynagrodzenie brutto organow

Lp. zarzadzajacych i nadzorujacych — Stan na 31.12.2016 Stan na 31.12.2015
wyplacone w roku
1 | Cztonkdéw Zarzadu 192 000,00 148 800,00
2 | Cztonkéw Rady Nadzorczej 5 000,00 24 000,00
Razem 197 000,00 172 800,00

Informacje o pozyczkach i $wiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych osobom wchodzacym w
sktad organdw zarzadzajacych i nadzorujgcych spotek handlowych (dla kazdej grupy osobno) ze wskazaniem
warunkéw oprocentowania i termindw sptaty.

Nota 20  Pozyczki i zaliczki udzielone osobom wchodzacym w sktad organdw zarzadzajacych (na cele inne,
niz zakupy i koszty podrozy).

Lp| Wyszczegdlnienie Stan na U;I:iglfgc; goiksrzsoie Sg;a::::)«;v;gge:;e Stan na
01.01.2016 31.12.2016 31.12.2016 31.12.2016

Zarzad 0,00 0,00 0,00 0,00
Pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00
2. | Zaliczki 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne $wiadczenia 0,00 0,00 0,00 0,00
Rada Nadzorcza 0,00 0,00 0,00 0,00
. | Pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00
2. | Zaliczki 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne $wiadczenia 0,00 0,00 0,00 0,00

Cztonkowie Zarzadu jak i cztonkowie organdw nadzorujgcych nie majg na dzien bilansowy wobec spofki
zobowigzan z tytutu zaciggnietych pozyczek.
5.

Informacja o wynagrodzeniu biegtego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania
finansowego — wyptaconym lub naleznym za rok obrotowy.

Nota 21
L za obowigzkowe inne ustugi inne ustugi
P badanie SF poswiadczajace 9
Wyptacone wynagrodzenie biegtego rewidenta
1 | w okresie 01.01.2016 - 31.12.2016 0,00
Nalezne wynagrodzenie biegtego rewidenta — do
2 |wyptaty w 2017 roku 12 300,00
Razem — kwoty brutto 12 300,00 0,00 0,00
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Ustep V - Objasnienia niektorych szczegolnych zdarzen.

1.

Informacje o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubieglych ujetych w sprawozdaniu
finansowym za okres od 01.01.2016 do 31.12.2016.

w okresie od 01.01.2016 do 31.12.2016 nie wystgpity znaczace zdarzenia dotyczace lat ubiegtych.
2.

Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastgpity po dniu bilansowym, a nieuwzglednionych w
sprawozdaniu finansowym spotki.

W okresie od dnia 31.12.2016 do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania nie wystgpity inne istotne
zdarzenia.

3.
Informacje o dokonanych zmianach zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny oraz zmian
sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego, jezeli wywieraja one istotny wplyw na sytuacje
majgtkowa, finansowg i wynik finansowy jednostki.

W okresie bilansowym od 01.01.2016 do 31.12.2016 Spdtka nie dokonata istotnych zmian zasad (polityki)
rachunkowosci, ktore miaty by wptyw na wynik finansowy, w tym metod wyceny oraz zmian sposobu
sporzgdzania sprawozdania finansowego.

4,
Informacje liczbowe zapewniajace poréwnywalno$¢ danych sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy
ze sprawozdaniem finansowym za rok obrotowy od 01.01.2016 do 31.12.2016:
W sprawozdaniu finansowym za okres od 01.01.2016 do 31.12.2016 nie dokonano zmian w prezentacji.
Ustep VI - Objasnienia dotyczace jednostek wchodzacych w skiad grupy kapitatowej.

1.
Informacje o wspdlnych przedsiewzieciach, ktére nie podlegajg konsolidacji.
W okresie bilansowym od 01.01.2016r. do 31.12.2016r. nie wystgpity w Spotce przedsiewziecia, ktore nie
podlegajg konsolidacji metodg petng lub praw wiasnosci.

2.

Informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi.

Nota 22 Wykaz podmiotéw powigzanych objetych kontrolg na dzien 31.12.2016r:
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Udziat Spotki

L dominujacej w .ROdZ.aJ Wartos¢ \!\Iaﬂosc
. L Status spotki w . . L - : powigzania oraz . bilansowa
Nazwa i adres Spotki . Przedmiot dziatalnosci kapitale nominalna ey
grupie odstawowym metoda udziatéow udziatow
poc ) konsolidacji 31.12.2016
jednostki
ARAMU S.A.
* kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny
’ rachunek * wynajem i zarzadzenie
) SPOLKA nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi
30-149 KRAKOW UL.BALICKA 35 DOMINUJACA | * inwestycje w nieruchomosci - - - -
PROSPECTOR SP. Z O.0.
* zarzadzanie nieruchomosciami
) _ * posrednictwo w obrocie nieruchomosciami
59-220 LEGNICA UL.RYCERSKA 2 SPOLKA ZALEZNA | * posrednictwo kredytowe 100% METODA PELNA 60 000,00 354 004,01
POLNOC NIERUCHOMOSCI SP. Z 0.0. * zarzadzanie siecig franczyzowa
) ) _ * doradztwo w zakresie nieruchomosci
30-149 KRAKOW UL.BALICKA 35 SPOLKA ZALEZNA | * posrednictwo kredytowe 100% METODA PELNA | 2 005 000,00 | 1 351 360,81
APARTAMENTY PODGORSKIE SPOtKA
Z 0.0. SP. KOMANDYTOWA * realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow
) . _ * roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem WKLAD
30-149 KRAKOW UL.BALICKA 35 SPOLKA ZALEZNA | budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych KOMANDYTARIUSZA | METODA PELNA 3948,12 3948,12
/Z\%\%TAMENTY PODGORSKIE SPOLKA * realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze
" wznoszeniem budynkow
] ’ _ * roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem
30-149 KRAKOW UL.BALICKA 35 SPOLKA ZALEZNA | budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych 100% METODA PEENA 5 000,00 5 000,00
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Nota 23  WielkoS¢ transakcji z podmiotami zaleznymi i stowarzyszonymi:

Lp | Apartamenty Podgorskie Sp. z 0.0. Sp. Komandytowa | Stan na 31.12.2016 | Stan na 31.12.2015
1 | Naleznoéci z tytutu dostaw, robot i ustug (brutto) 0,00 0,00
2 | Naleznosci z tytutu dostaw $rodkéw trwatych 0,00 0,00
3 | Zobowigzania z tytutu dostaw, robét i ustug 0,00 0,00
4 | Zobowigzania z tytutu otrzymanych pozyczek 0,00 0,00
5 | Naleznosci z tytutu udzielonych pozyczek 4015 121,60 3183 491,21
6 | Zobowigzania dtugoterminowe 0,00 0,00
Lp | Apartamenty Podgorskie Sp. z o.o. Stan na 31.12,2016 | Stan na 31.12.2015
1 | Nalezno$ci z tytutu dostaw, robdt i ustug 0,00 0,00
2 | Naleznosci z tytutu dostaw Srodkéw trwatych 0,00 0,00
3 | Zobowigzania z tytutu dostaw, robét i ustug 0,00 0,00
4 | Zobowigzania z tytutu otrzymanych pozyczek 0,00 0,00
5 | Naleznosci z tytutu udzielonych pozyczek 0,00 0,00
6 | Zobowigzania dtugoterminowe 0,00 0,00
Lp | PROSPECTOR Sp. z 0.0. Stan na 31.12.2016 | Stan na 31.12.2015

1 | Naleznosci z tytutu dostaw, robdt i ustug (brutto) 11 286,48 738,00
2 | Naleznosci z tytutu dostaw $rodkéw trwatych 0,00 0,00

3 | Zobowigzania z tytutu dostaw, robét i ustug 0,00 36,90
4 | Zobowigzania z tytutu otrzymanych pozyczek 0,00 165 797,92
5 | Naleznosci z tytutu udzielonych pozyczek 0,00 0,00
6 | Zobowiagzania dtugoterminowe 3 500,00 0,00
Lp | POLNOC NIERUCHOMOSCI Sp. z o.0. Stan na 31.12.2016 | Stan na 31.12.2015

1 | Naleznoéci z tytutu dostaw, robot i ustug 0,00 1 288,81

2 | Naleznosci z tytutu dostaw $rodkow trwatych 0,00 0,00

3 | Zobowigzania z tytutu dostaw, robdt i ustug 0,00 0,00
4 | Zobowiagzania z tytutu otrzymanych pozyczek 0,00 0,00

5 | Naleznosci z tytutu udzielonych pozyczek 0,00 0,00
6 | Zobowigzania dtugoterminowe 12 000,00 12 000,00

Naleznosci z tytutu udzielonych pozyczek:

13 listopada 2014 roku ARAMUS S.A. zawart ze spotkg zalezng APARTAMENTY Podgdrskie Sp. z 0.0. Sp.
Komandytowa z siedzibg w Krakowie umowe na podstawie ktdrej spotka udzielita tej spdtce zaleznej pozyczki
na kwote 1.750.000,00 zt. Termin sptaty pozyczki, w wyniku aneksowania umowy, zostat wyznaczony na
dzien 13 listopada 2018 r. Oprocentowanie pozyczki wynosi 4%.

14 listopada 2014 roku ARAMUS S.A. zawart ze spotkg zalezng APARTAMENTY Podgorskie Sp. z 0.0. Sp.
Komandytowa z siedzibg w Krakowie porozumienie obejmujgce wzajemne rozliczenia finansowe, wynikajace
w szczegdlnoSci z nabycia przez spotke zalezng catosci udziatdw we wspotwiasnosci nieruchomosci
gruntowej o pow. 0,3414 ha, potozonej w Krakowie, numer obrebu ewidencyjnego 13, jednostka
ewidencyjna Krakéw Stare Podgorze (zob. raport 30/2014 z dnia 14 listopada 2014 r.). W wyniku
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dokonanych ustalen doszto do zawarcia w drodze nowacji umowy, na mocy ktérej Spotka udzielita na rzecz
spotki zaleznej APARTAMENTY Podgdrskie Sp. z 0.0. Sp. Komandytowa pozyczki w kwocie 1.546.683,30 zt.
Termin splaty pozyczki, w wyniku aneksowania umowy, zostat wyznaczony na dzien 14 listopada 2018 r.
Umowa pozyczki nie przewiduje kar umownych, a pozostate jej warunki nie odbiegajg od warunkow
powszechnie stosowanych w tego typu umowach — oprocentowanie 4%

11 grudnia 2015 roku ARAMUS S.A. zawarta ze spdtkg zalezng APARTAMENTY Podgdrskie Sp. z 0.0. Sp.
Komandytowa siedzibg w Krakowie umowe, na podstawie ktorej spotka udzielita tej spotce zaleznej pozyczki
na kwote 493 000,00 zt. Pozyczka zostata udzielona na okres 36 miesiecy — oprocentowanie 4%.

Kapitat udzielonych pozyczek na 31 grudnia 2016 r. wynosit: 3 789 683,30 zt.
Odsetki na ww pozyczek na dzien 31 grudnia 2016 roku wynoszg: 225 438,30 zi.

3.

Wykaz podmiotéw, w ktorych spdtka posiada co najmniej 20% udziatéw w kapitale lub w ogdinej liczbie
gtosdw w organie stanowigcym spotki - stan na dzien 31.12.2016 r.

Wartosc
i . . Zysk/Strata
ARAMUS S.A. - SPOLKA Siedziba u d';;;g:?}';ic.i lI::ZIi:;I‘Z netto za okres | Kapitaly wlasne na
DOMINUJACA na dzien ] wl:snym 01.01.2016- 31.12.2016
31.12.2016 31.12.2016
59-220
LEGNICA o
1 | PROSPECTOR Sp. z 0.0. UL RYCERSKA 354 004,01 100% | 129 239,35 137 242,25
2
POENOC NIERUCHOMOSCI SP. Z 30-143
2 ' Krakow 1 351 360,81 100% -40 464,04 1283 673,22
0.0. :
ul.Balicka 35
3 | APARTAMENTY PODGORSKIE i(r)alig\?v 394812| wktad| -84 556,31 -103 646,06
SPOLKA Z 0.0. SP. KOMANDYTOWA : ' ' v
ul.Balicka 35
APARTAMENTY PODGORSKIE Spz | 30-149
4 Krakow 5000,00( 100% 584,16 965,31
0.0. .
ul.Balicka 35
SUMA 1714 312,94 4 803,16 1318 234,72

Spotka za okres 01.01.2015 - 31.12.2015 oraz 01.01.2016 - 31.12.2016 sporzadza
skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

Ustep VII - Informacje o polaczeniu spotek.

W roku 2016 nie nastgpito pofaczenie spotek.

Ustep VIII - Informacje zarzadu o mozliwosci kontynuowania dziatalnosci.

W spétce ARAMUS S.A. nie istnieje niepewno$¢ co do mozliwosci kontynuowania dalszej dziatalnosci.
Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci w dajgcej sie
przewidzie¢ przysztosci. Zarzad Spdtki ponadto informuje, iz w ramach rozwoju grupy w nastepnych latach,
Spétka koncentruje dziatalno$¢ na dziatalnosci inwestycyjnej, wynajmie wiasnych powierzchni oraz realizacji
przedsiewzie¢ deweloperskich. Dziatalno$¢ deweloperska prowadzona jest przez Spétke oraz przez podmioty
celowe zalezne, do tego powotywane, umozliwia to odpowiednig organizacje procesu budowlanego oraz
proces sprzedazy, nadto wyniki na prowadzonej inwestycji nie bedg wptywaty na inne rodzaje dziatalnosci
realizowane przez podmiot gtéwny. Realizacja inwestycji deweloperskich w odrebnych podmiotach wytgcza
szereg ryzyk oraz znacznie ogranicza odpowiedzialno$¢. Ponadto w Spodtce podejmowane sg intensywne
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wysitki zmierzajgce do ustabilizowania finanséw, poprzez realizacje coraz to bardziej rentownych projektéw,
zwiekszenie efektywnosci i wzrostu sprzedazy, ktéra to przetozy sie na osiggniete przychody w roku 2017
oraz na odblokowanie $rodkéw finansowych niezbednych do terminowego realizowania zobowigzan.
Planowane transakcje na rok 2017 zapewnig spdtce mozliwo$¢ biezgcego realizowania zobowigzan, a
szacowane planowane przychody zapewnig dodatnig rentowno$¢. Zarzad Spoétki uwaza, ze prowadzone
dziatania majace na celu poprawe ptynnosci finansowej sg konieczne i przyniosa widoczne efekty dla Spotki
juz w roku biezgcym oraz w nastepnych latach w postaci nie tylko zwiekszonych przychodéw ale i zyskéw dla
Akcjonariuszy. W szczegdlnosci zauwazalne beda rezultaty w dynamice z dziatalnosci inwestycyjnej gdzie
kazdy zakup ,przektada sie” z opdznieniem kilku kwartatdow na znaczng sprzedaz.

Wykazane w sprawozdaniu finansowym za rok 2016 zobowigzania z tytutu kredytow i pozyczek w ogdlinej
kwocie 12 930 051,32 pin - w ocenie Zarzadu nie budzg ryzyka mozliwosci kontynuowania dziatalnosci.
Zarzad przewiduje mozliwos¢ aneksowania umow i zmiany (wydtuzenia) harmonogramu sptaty zobowigzania
jak w ubiegtych latach.

Ustep IX - Charakterystyka instrumentow finansowych
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Klasyfikacja i charakterystyka instrumentoéw finansowych

Sposob skutki skutki
ARAMUS S.A. Warto$¢ bilansowa Wartoé¢ godziwa wyceny na | przeszacowania przeszacowania
dzien odniesione na odniesione w
Kategoria 31.12.2016 31.12.2015 31.12.2016 31.12.2015 | Plansowy | wynik finansowy | kapitat wiasny
Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu, w tym:
- instrumenty pochodne
- akcje w jednostkach notowanych na aktywnym rynku - - - - WG
- akcje / udziaty w pozostatych jednostkach
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy, w tym:
- akcje w jednostkach notowanych na aktywnym rynku
- akcje w jednostkach nienotowanych na aktywnym rynku
- udziaty w jednostkach zaleznych
Aktywa finansowe utrzymane do terminu wymagalnosci, w
tym:
- objete obligacje
Pozyczki udzielone i naleznosci wiasne, w tym:
naliczenie
- udzielone pozyczki 4015 121,60 3 385 631,91 4 015 121,60 3385631,91| odsetek
- naleznosci handlowe
Srodki pieniezne 594 422,31 432,25 594 422,31 432,25 WG
Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu, w tym:
- instrumenty pochodne
Pozostale zobowigzania finansowe, w tym:
- zobowigzania leasingowe 119 753,82 36 217,15 119 753,82 36 217,15 WG
- zobowigzania z tytutu kredytdw i pozyczek 12 930 051,32 11 787 628,73 12 930 051,32 11 787 628,73 SCN

- inne zobowigzania finansowe

WG - wartos¢ godziwa

SCN - skorygowana cena nabycia
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Ksiegowa Anna Skorusa

(imie, nazwisko i podpis osoby ktdrej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych)

Prezes Piotr Sumara

(imie, nazwisko i podpis kierownika jednostki, a
jezeli jednostkag kieruje organ wieloosobowy,
wszystkich czionkéw tego organu — art.52 ust,2 uor)

Wiceprezes Konrad Sumara

(imie, nazwisko i podpis kierownika jednostki, a
jezeli jednostka kieruje organ wieloosobowy,
wszystkich cztonkéw tego organu — art.52 ust,2 uor)
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