Komitet Audytu Rady Nadzorczej CPD SA, 21 czerwca 2019

Roczny Raport Komitetu Audytu
Rady Nadzorczej CPD SA z jego dziatalnosci w 2018 r.

Podstawy prawne

Komitet Audytu Rady Nadzorczej CPD SA jest statym komitetem dziatajagcym na podstawie
nastepujgcych przepisow:

e Art. 86 ustawy z 5 maja 2017 r. biegtych rewidentach, ich samorzadzie, podmiotach
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz nadzorze publicznym,

e Zalecenia dotyczgce funkcjonowania komitetow audytu wydane przez Komisje
Nadzoru Finansowego w listopadzie 2010,

e Najlepsze praktyki stosowane przez spétki publiczne notowane na Gietdzie Papierow
Wartosciowych w Warszawie,

e Statut CPD SA,

e Regulamin Rady Nadzorczej CPD SA,

e Regulamin Komitetu Audytu CPD SA.

Sktad Komitetu Audytu w 2018 r.

Od 1 stycznia 2018 do 14 wrzesnia 2018:

Wiestaw Oles$ — Przewodniczgcy Komitetu Audytu*
Mirostaw Gronicki — Cztonek Komitetu Audytu
Andrew Pegge — Cztonek Komitetu Audytu

* Wiestaw Oles ztozyt rezygnacje z cztonkostwa w Komitecie Audytu 18 czerwca 2018 ze
skutkiem od daty najblizszego Walnego Zgromadzenia majgcego dokonaé wyboru cztonkéw
Rady Nadzorczej. 9 sierpnia 2018 r. Zarzagd zwotat Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie na 6
wrzesnia 2018 r. z porzagdkiem obrad obejmujgcym wprowadzenie zmian w Radzie
Nadzorczej. Zgromadzenie to zostato przesuniete na 14 wrzesnia 2018, w ktérym to terminie
powotato dodatkowego cztonka Rady Nadzorczej Alfonso Kalinauskasa, ktérego nastepnie
Rada Nadzorcza wybrata do Komitetu Audytu.

Od 19 wrzesnia 2018 do 31 grudnia 2018:

Alfonso Kalinauskas — Przewodniczacy Komitetu Audytu*
Mirostaw Gronicki — Cztonek Komitetu Audytu

Andrew Pegge — Cztonek Komitetu Audytu

Posiedzenia / dziatania / decyzje Komitetu Audytu
Na ponizszych posiedzeniach cztonkowie Komitetu Audytu omawiali sprawy biezgce i kwestie
otwarte. Badali takze sprawozdania finansowe Spétki przed ich publikacjg oraz uzgadniali

tres¢ protokotéw z ich posiedzen.

W 2018 roku Komitet Audytu odbyt cztery posiedzenia w dniach 16 marca, 19 kwietnia, 19
wrzesnia i 4 grudnia.
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Streszczenie tematéw omawianych przez Komitet Audytu na jego posiedzeniach
Posiedzenie Komitetu Audytu w dniu 16 marca

Podczas posiedzenia Komitet Audytu spotkat sie z przedstawicielami dwdch firm
konkurujacych o badanie sprawozdan finansowych Spétki. Po spotkaniu z przedstawicielami i
omowieniu zalet i wad kazdego wyboru, Komitet Audytu wstepnie zarekomendowat wybér
Grant Thornton jako wiekszego podmiotu gwarantujgcego wtasciwe wykonanie badania.

Komitet Audytu omoéwit takze gtdwne czynniki ryzyka dla Spétki z Zarzadem oraz stwierdzit,
ze z uwagi na istnienie znaczacych rezerw finansowych Spétka wtasciwie kontroluje
podstawowe ryzyka gospodarcze.

Posiedzenie Komitetu Audytu w dniu 19 kwietnia

Podczas posiedzenia Komitet Audytu spotkat sie z przedstawicielami PwC jako rewidenta
sprawozdania finansowego za 2017 rok. Po doktadnym zbadaniu sprawozdania i opinii PwC,
zweryfikowaniu raportéw Zarzadu z dziatalnosci dla Spotki i Grupy oraz omowieniu z
audytorem i Zarzadem gtéwnych czynnikdéw ryzyka, Komitet Audytu zalecit ich zatwierdzenie
przez catg Rade Nadzorczg w formie zalecenia skierowanego do Walnego Zgromadzenia
Spotki.

Komitet Audytu stwierdzit, ze wszystkie te dokumenty zostaty sporzagdzone zgodnie z
ksiegami rachunkowymi, dokumentami i faktyczng sytuacjg Spotki oraz zgodnie z przepisami
prawa.

W oparciu o swoje wywiady z kandydatami na rewidenta Spotki majgcego zbadac jej
sprawozdania finansowe za lata 2018 i 2019, a takze majgc na uwadze fakt, ze wszyscy
cztonkowie Komitetu Audytu byli obecni na posiedzeniu, Komitet Audytu podjat formalng
uchwate o zaleceniu wyboru biegtego rewidenta na lata 2018 i 2019 Radzie Nadzorcze;j.

Posiedzenie Komitetu Audytu w dniu 19 wrzesnia

Podczas posiedzenia 19 wrzesnia Komitet Audytu wybrat nowego przewodniczgcego oraz
zatwierdzit protokét z poprzedniego posiedzenia. Ponadto, spotkat sie z audytorem Spétki
Grant Thornton oraz zapoznat sie z informacjami o wynikach badania okresowego
sprawozdania finansowego zakonczonego 30 czerwca 2018 r. Omowit takze poziom
istotnosci i zwigzane z nim ryzyka. Komitet Audytu otrzymat rowniez od audytora informacje
o trwatosci procesu podlegajacego badaniu okresowemu oraz prowadzacego do
zaopiniowania pozycji Spotki i jej sprawozdan finansowych. Audytor zapoznat Komitet
Audytu z szeregiem zagadnien, w tym przewidywanymi zmianami zasad rachunkowosci i
terminami rocznych wycen posiadanych majgtkéw. Komitet Audytu omodwit terminy prac
audytorskich na koniec roku i wymienit dane kontaktowe zapewniajgce wzajemny kontakt
pomiedzy jego cztonkami.
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Posiedzenie Komitetu Audytu w dniu 4 grudnia

Przed posiedzeniem 4 grudnia Komitet Audytu otrzymat od Zarzadu wszystkie trzy umowy
zawarte z partnerem joint venture Spotki celem weryfikacji w kontekscie ogtoszenia przez
Spoétke zmian w istniejgcych ustaleniach. Weryfikacja ta zapewnita petne odpowiedzi na
pytania Komitetu Audytu dotyczace gtéwnych spraw finansowych i strategicznych celéow
dziatalnosci Spotki.

Z kolei na posiedzeniu 4 grudnia Komitet Audytu majac na uwadze swojego nowego cztonka
postanowit zweryfikowac strategie Spotki w celu usystematyzowania swojej pracy oraz
umozliwienia sledzenia i oceniania wynikow Spétki, a takze podejmowanych przez nig ryzyk
zapewniajacych osigganie celdw jej dziatalnosci. Komitet Audytu zbadat dane podawane
przez Spotke oraz zalecit poszerzenie ich zakresu i korzystanie z prostego jezyka dla
usprawnienia komunikacji z akcjonariuszami i catym rynkiem. Komitet Audytu zbadat takze
pierwszy projekt mapy ryzyka sporzgdzony przez Zarzad oraz przyznat, ze stanowi on dobre
ramy do $ledzenia ryzyka. Dodatkowe czynniki ryzyka, takie jak zmiana prawa o uzytkowaniu
wieczystym, ryzyko kooperanta, relacje z Unibep, odbidr gotéwki po dokonaniu transakcji,
powinny by¢ uwzglednione. KPMG zaangazowano do zbadania kwestii uzytkowania
wieczystego.

Komitet Audytu zauwazyt koniecznos¢ wprowadzenia zmian do statutu i regulaminéw Spotki
dla zapewnienia systemu kontroli z okreslonymi progami, limitami i uprawnieniami
decyzyjnymi. Obecnie jedynym istniejgcym progiem jest 5% wartosci aktywdéw netto.

Komitet Audytu rozwazyt kwestie skarbowe, w tym Zrodto pewnosci Spétki co do braku
odpowiedzialnosci skarbowej. Rozwazyt takze naruszenie zobowigzan z uméw kredytowych,
ale poniewaz Spotka zgtosita naruszenie a bank nie podjat zadnych dalszych dziatan, kwestia
ta wydaje sie by¢ pod kontrolg. Ostatecznie, w czasie sprzedazy aktywow ten problem
zniknie, poniewaz wptywy ze sprzedazy zostang wykorzystane na sptate kredytu.

Komitet Audytu rozwazyt polityke wydatkédw charytatywnych po dokonaniu darowizny w
2018 roku. Stanowita ona cze$¢ pierwotnego planu opracowanego w 2015 roku i byta
catkowicie zgodna z pierwotnymi intencjami Spotki.

Komitet Audytu uznat takze, ze Spotka powinna nadal prowadzi¢ wykup akcji, ktory bedzie
najbardziej efektywny dla Spoéfki i jej akcjonariuszy.

Poniewaz zatrudnienie w Spotce jest niskie, nie istnieje wewnetrzny plan audytu ani
wewnetrzny audytor. Niemniej, przepisy wymagaja istnienia wewnetrznego audytora.
Zgtoszono zatem wniosek o wybranie przez Spotke wewnetrznego audytora, ktory bytby
tacznikiem pomiedzy Spétka a Komitetem Audytu. Zalecono wybér Michata Swirgonia,
poniewaz jest on kontrolerem finansowym Spotki.

Komitet Audytu postanowit rozwazy¢ plan dziatalnosci na lata 2019 i 2020 oraz podjat
decyzje o jego przedstawieniu na pierwszym posiedzeniu w 2019 r. Nie przewiduje sie
istotnych zmian rachunkowych.
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Komitet Audytu postanowit odbywac o 1-2 posiedzenia wiecej w ciggu roku niz Rada
Nadzorcza, czyli tgcznie 5-6 posiedzen, a takze bada¢ kwartalne sprawozdania finansowe
przed ich publikacjg, oprdcz sprawozdan rocznych i okresowych. Komitet Audytu zbadat
wstepny plan pracy na lata 2019 i 2020 i postanowit przyjgé go w pdzniejszym terminie.

Komitet Audytu zauwazyt takze, ze pakiet wynagrodzen i program motywacyjny Zarzagdu
okreslone w protokotach z poprzednich posiedzen Rady Nadzorczej nie zostaty przez nig
zatwierdzone, a tym samym Komitet Audytu nie ma mozliwosci zbadania efektow w tym
zakresie. Komitet Audytu postanowit podjg¢ ten temat podczas rozmow z Zarzagdem po
zgtoszeniu go catej Radzie Nadzorcze;.

Decyzje podjete przez Komitet Audytu

=

Zalecenie wyboru Grant Thornton na audytora Spotki.

W swietle rezerw finansowych Spétka odpowiednio kontroluje swoje podstawowe
ryzyka.

Zalecenie weryfikacji strategii przez Zarzad i Rade Nadzorczs.

Zalecenie prostego jezyka w informacjach ujawnianych przez Spoétke.

Zalecenie wyboru Michata Swirgonia na wewnetrznego audytora Spéfki.

Przyjecie planu pracy na lata 2019-2020.

Zabieganie o informacje dotyczgce pakietu wynagrodzen i programu motywacyjnego
Zarzadu.

N

Nousw

Komitet Audytu w porozumieniu z Radg Nadzorczg i Zarzagdem wyrazit zgode na wybér
wewnetrznego audytora zapewniajgcego bezposrednia i sprawng komunikacje pomiedzy
funkcja wewnetrznego audytu a Komitetem Audytu. Pan Michat Swirgon zostat wyznaczony
na petnienie tej funkcji.

Na kazdym posiedzeniu Komitet Audytu rozwazat kluczowe obszary ryzyka CPD SA i catej
Grupy wyszczegolnione w jednostkowych i skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych
za 2017, majac na uwadze wielkos$¢ i ztozonos¢ Grupy oraz liczbe pracownikéw.

Komitet Audytu zbadat i zaktualizowat profil ryzyka opracowany przez Zarzad na jego
posiedzeniu 4 grudnia 2018 r.

Komitet Audytu utrzymywat staty kontakt z audytorem i firma, a takze otrzymywat
informacje o planowanym harmonogramie wycen aktywdw Spétki oraz pracy prowadzonej
przez audytora przed korncem roku w celu wykonania catorocznego audytu.

Komitet Audytu utrzymywat staty kontakt ze Spétkg w celu monitorowania procesu
sprawozdawczosci finansowej w Spoéfce i Grupie oraz monitorowania efektywnosci kontroli
wewnetrznej i systemdéw zarzgdzania ryzykiem i wewnetrznego audytu, w odniesieniu do
sprawozdawczosci finansowej, monitorowania badania finansowego przez audytora,
wspierania procesu planowania finansowego i nadzorowania jego realizacji oraz
monitorowania relacji Spotki ze stronami trzecimi.
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Po kazdym posiedzeniu Komitet Audytu informowat Rade Nadzorcza o zakresie swoich
dziatan. Zabiegat takze o dodatkowe dane od Rady Nadzorczej majgce zapewnié
wykonywanie jego obowigzkédw w maksymalnym zakresie jego uprawnien.

Komitet Audytu otrzymywat regularne informacje o wynikach i pozycji finansowej Spotki
przed publikacja jej rocznych i pétrocznych jednostkowych i skonsolidowanych sprawozdan
finansowych. Otrzymywat takze wyczerpujgce informacje m.in. o gtédwnych umowach JV
dotyczacych dalszego rozwijania pozycji CPD w Ursusie.

W odpowiednich terminach w ciggu roku Komitet Audytu przekazywat swoje opinie i
zalecenia Radzie Nadzorczej i Zarzadowi, zas w zwigzku z rocznym badaniem za 2018
przedstawit Radzie Nadzorczej opinie i zalecenia do rozwazenia, oprdcz niniejszego raportu.

Komitet Audytu jest przekonany, ze catkowicie wywigzat sie ze swoich obowigzkéw
wynikajgcych z obowigzujacych przepiséw prawa.

Alfonso Kalinauskas
Przewodniczacy Komitetu Audytu

Mirostaw Gronicki
Cztonek Komitetu Audytu

Andrew Pegge
Cztonek Komitetu Audytu



