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Informacje ogélne
a) Informacje o jednostce

Spotka Akcyjna Lokum Deweloper S.A. (zwana dalej,Lokum Deweloper S.A!" lub,,Spdtka”) jest jednostka dominujaca Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper
(zwanej dalej ,Grupa’, ,Grupa Kapitatowa”). Zostata utworzona aktem notarialnym Rep. A nr 4895/2011 z dnia 14.07.2011 roku. Spétka wpisana jest do
Krajowego Rejestru Sgdowego w Sadzie Rejonowym dla miasta Wroctawia Fabrycznej - VI Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000392828. Spotce
nadano numer statystyczny REGON 021677137. Akcje Lokum Deweloper S.A. notowane sg na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie od 15 grud-
nia 2015 roku.

Grupa Kapitatowa Lokum Deweloper prowadzi dziatalno$¢ w zakresie budowy i sprzedazy nieruchomosci lokalowych. Inwestycje realizowane sa
w wyodrebnionych spétkach operacyjnych.

Lokum Deweloper S.A. petni w Grupie role spétki holdingowej sprawujacej nadzér i obejmujacej petng obstuga organizacyjna, prawng i techniczna
jednostki powigzane, w tym spotki operacyjne prowadzace dziatalnos¢ deweloperska.

Siedziba Spotki miesci sie we Wroctawiu przy ul. Krawieckiej 1 lok. 101 (50-148 Wroctaw).

Czas trwania Spétki jest nieograniczony.

b) Sktad zarzadu i rady nadzorczej Spétki

W okresie od dnia 1 stycznia 2017 roku do dnia 31 grudnia 2017 roku sktad zarzgdu ulegt zmianie. Do dnia 15 listopada 2017 roku, w sktad zarzadu wchodzili:

* Bartosz Kuzniar - prezes zarzadu,
¢ Marzena Przeniosto — wiceprezes zarzadu.

W dniu 15 listopada 2017 roku pani Marzena Przeniosto ztozyta oswiadczenie o rezygnacji z petnienia funkcji wiceprezesa zarzadu ze skutkiem od dnia
15 listopada 2017 roku. W dniu 12 grudnia 2017 roku rada nadzorcza Spoétki podjeta uchwate powotujaca do sktadu zarzadu pana Tomasz Dotkusia. W sktad
zarzadu Spotki na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego wchodza:

¢ Bartosz KuZniar — prezes zarzadu,
* Tomasz Dotkus — wiceprezes zarzadu ds. finansowych.

W okresie od dnia 1 stycznia 2017 roku do dnia 31 grudnia 2017 roku skfad rady nadzorczej Spoétki ulegt zmianie. Do dnia 24 sierpnia 2017 roku, w sktad
rady nadzorczej wchodzili:

* Dariusz Olczyk - przewodniczacy rady nadzorczej,
¢ Jan Olczyk — wiceprzewodniczacy rady nadzorczej,
* Arkadiusz Krél - sekretarz rady nadzorczej,

* Tomasz Dotkus - cztonek rady nadzorczej,

* Bartosz Krzesiak — cztonek rady nadzorczej.

W dniu 26 lipca 2017 roku pan Tomasz Dotkus ztozyt oswiadczenie o rezygnacji z petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej z dniem odbycia najblizszego
Walnego Zgromadzenia. W dniu 24 sierpnia 2017 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki podjeto uchwate powotujacg do sktadu rady nadzorczej
panig Emilie Sawicka.

W sktad rady nadzorczej Spotki na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego wchodzili:

* Dariusz Olczyk - przewodniczacy rady nadzorczej,
¢ Jan Olczyk — wiceprzewodniczacy rady nadzorczej,
* Arkadiusz Krél - sekretarz rady nadzorczej,

¢ Emilia Sawicka - cztonek rady nadzorczej,

* Bartosz Krzesiak — cztonek rady nadzorczej.
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Informacje o sprawozdaniu finansowym

W sprawozdaniu Lokum Deweloper S.A. prezentowane sa dane finansowe za okres od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku. Dane poréwnawcze
prezentowane sa wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2016 roku dla sprawozdania z sytuacji finansowej, za okres od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016
roku dla sprawozdania z catkowitych dochodoéw, sprawozdania z przeptywéw pienieznych oraz sprawozdania ze zmian w kapitale wtasnym.

Walutg sprawozdawcza sprawozdania finansowego i funkcjonalng Lokum Deweloper S.A. jest ztoty polski (,PLN"). Wszystkie dane finansowe w sprawozda-
niu finansowym Spéfki, o ile nie zaznaczono inaczej, prezentowane sg w tysigcach PLN.

Niniejsze roczne sprawozdanie finansowe zostato przygotowane przy zastosowaniu zasad rachunkowosci, zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Rachunkowosci, Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporza-
dzen Komisji Europejskiej oraz w zakresie wymaganym przez rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych
i okresowych. Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone wg zasady kosztu historycznego z wyjatkiem instrumentéw finansowych, wycenianych wg
skorygowanej ceny nabycia. W celu petnego zrozumienia sytuacji finansowej i wynikéw dziatalnosci Spotki, jako jednostki dominujacej w Grupie Lokum
Deweloper, niniejsze sprawozdanie finansowe powinno by¢ czytane tacznie z rocznym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym za rok obrotowy
zakonczony 31 grudnia 2017 roku.

Zarzad Spotki wykorzystat swoja najlepsza wiedze odnosnie zastosowania standardéw i interpretacji, jak réwniez metod i zasad wyceny poszczegélnych
pozycji jednostkowego sprawozdania finansowego.

Zmiany standarddw lub interpretacji obowigzujace i zastosowane przez Spétke od 2017 roku

Sporzadzajac sprawozdanie finansowe za rok 2017 jednostka stosuje takie same zasady rachunkowosci jak przy sporzadzaniu rocznego sprawozdania
finansowego za rok 2016, z wyjatkiem zmian do standardéw i nowych standardéw i interpretacji zatwierdzonych przez Unie Europejska, ktére obowiazuja
dla okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2017 roku:

a) Zmiany do MSR 12 Podatek dochodowy: Rozpoznanie aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego na niezrealizowane straty - obowiazujace
w odniesieniu do okresow sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2017 roku,

Celem proponowanych zmian jest doprecyzowanie, ze niezrealizowane straty na instrumentach dtuznych wycenianych w wartosci godziwej, a dla celéw
podatkowych wedtug ceny nabycia, moga powodowac powstanie ujemnych réznic przejsciowych.

Proponowane poprawki beda réwniez stanowi¢, ze wartos¢ bilansowa danego sktadnika aktywow nie ogranicza szacunkéw wartosci przysztych do-
chodoéw do opodatkowania. Ponadto, w przypadku poréwnania ujemnych réznic przejsciowych do przysztych dochodéw do opodatkowania, przyszte
dochody do opodatkowania nie beda obejmowac odliczen podatkowych wynikajacych z odwrécenia tych ujemnych réznic przejsciowych.

b) Zmiany do MSR 7 Rachunek przeptywdw pienieznych: Inicjatywa dotyczaca ujawniania informacji — obowigzujagce w odniesieniu do okresow
sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2017 roku,

Zmiana ma na celu podniesienie jakosci informacji dotyczacych dziatalnosci finansowej i ptynnosci jednostki sprawozdawczej przekazywanych uzyt-
kownikom sprawozdan finansowych. Wprowadza sie wymog:

(i) uzgadniania sald otwarcia i zamkniecia w sprawozdaniu z sytuacji finansowej dla wszystkich pozycji, generujacych przeptywy pieniezne, ktére
kwalifikuja sie jako dziatalno$¢ finansowa, z wyjatkiem pozycji kapitatu wtasnego;

(i) ujawniania informacji dotyczacych kwestii utatwiajacych analize ptynnosci jednostki, takich jak ograniczenia stosowane przy podejmowaniu decyzji
dotyczacych wykorzystania srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow.

W 2017 roku Spoétka przyjeta wszystkie nowe i zatwierdzone standardy i interpretacje wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
i Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci i zatwierdzone do stosowania w UE, majace zastosowanie do prowadzonej
przez nig dziatalnosci i obowigzujace w okresach sprawozdawczych od 1 stycznia 2017 r. Przyjecie powyzszych zmian standardéw nie spowodowato zmian
w polityce rachunkowosci Spotki ani w prezentacji danych w sprawozdaniu finansowym.

Spotka nie skorzystata z mozliwosci weze$niejszego zastosowania standarddw i zmian do standarddw zatwierdzonych przez Unie Europejska, ktére obowia-
zuja dla okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2018 roku:
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MSSF 9 Instrumenty finansowe (z 12 listopada 2009 r. wraz z pdzniejszymi zmianami do MSSF 9 i MSSF 7 z 16 grudnia 2011 r.) - obowiazujacym
w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2018

Nowy standard zastepuje wytyczne zawarte w MSR 39 Instrumenty Finansowe: ujmowanie i wycena, na temat klasyfikacji oraz wyceny aktywow finan-
sowych. Standard eliminuje istniejace w MSR 39 kategorie utrzymywane do terminu wymagalnosci, dostepne do sprzedazy oraz pozyczki i naleznosci.
W momencie poczatkowego ujecia aktywa finansowe beda klasyfikowane do jednej z dwdch kategorii:

- aktywa finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu; lub
- aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwe;j.

Sktadnik aktywéw finansowych jest wyceniany wedtug zamortyzowanego kosztu jezeli spetnione sg nastepujace dwa warunki: aktywa utrzymywane
s3 w ramach modelu biznesowego, ktérego celem jest utrzymywanie aktywow w celu uzyskiwania przeptywdw wynikajacych z kontraktu; oraz, jego
warunki umowne powoduja powstanie w okreslonych momentach przeptywoéw pienieznych stanowiacych wytacznie spfate kapitatu oraz odsetek od
niespfaconej czesci kapitatu.

Zyski i straty z wyceny aktywdw finansowych wycenianych w wartosci godziwej ujmowane sa w wyniku finansowym biezacego okresu, z wyjatkiem
sytuacji, gdy inwestycja w instrument finansowy nie jest przeznaczona do obrotu. MSSF 9 daje mozliwos¢ decyzji o wycenie takich instrumentéw
finansowych, w momencie ich poczatkowego ujecia, w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody. Decyzja taka jest nieodwracalna. Wyboru
takiego mozna dokonac¢ dla kazdego instrumentu osobno. Wartosci ujete w innych catkowitych dochodach nie moga w pdzniejszych okresach zostac¢
przekwalifikowane do rachunku zyskow i strat.

MSSF 9 wprowadzono nowy model w zakresie ustalania odpisow aktualizujgcych tj. model oczekiwanych strat kredytowych. Istotny jest takze wpro-
wadzony przez MSSF 9 wymadg ujawniania w pozostatych catkowitych dochodach skutkéw zmian wtasnego ryzyka kredytowego z tytutu zobowigzan

finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

MSSF 15 Przychody z uméw z klientami — obowiazujacy w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia
2018 roku

MSSF 15 okresla, w jaki sposob i kiedy nalezy rozpoznawac przychody, jak réwniez wymaga od podmiotéw stosujacych MSSF istotnych ujawnien. Stan-
dard wprowadza jednolity modelu pieciu krokéw, oparty na zasadach, ktéry ma by¢ stosowany dla wszystkich umoéw z klientami przy rozpoznawaniu
przychodu.

MSSF 16 Leasing — obowigzujacy w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2019 roku

MSSF 16 zastepuje obowiagzujace dotychczas rozwigzania w zakresie leasingu obejmujace MSR 17, KIMSF 4, SKI 15 i SKI 27. MSSF wprowadza jeden
model ujmowania leasingu u leasingobiorcy wymagajacy ujecia aktywa i zobowiazania, chyba ze okres leasingu wynosi 12 miesiecy i mniej lub sktadnik
aktywow ma niska wartosc. Podejscie od strony leasingodawcy pozostaje zasadniczo niezmienione w stosunku do rozwiazan z MSR 17 - nadal wyma-

gana jest klasyfikacja leasingu jako operacyjnego lub finansowego.

Wyjasnienia dotyczace MSSF 15 Przychody z uméw z klientami — obowigzujace w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie
w dniu lub po 1 stycznia 2018 roku

Zmiany doprecyzowuja w jaki sposob:

(i) dokonac identyfikacji zobowigzania do realizacji Swiadczen,

(ii) ustali¢ czy w danej umowie jednostka dziata jako zleceniodawca lub agent,

(iii) ustali¢ sposéb rozpoznawania przychoddw z tytutu udzielonych licencji (jednorazowo lub rozlicza¢ w czasie)

Zmiany te wprowadzaja 2 dodatkowe zwolnienia majgce na celu obnizenie kosztéw i zawitosci dla jednostek przy wdrazaniu standardu.

Zmiany dotyczace MSSF 4 Stosowanie MSSF 9 Instrumenty finansowe wraz z MSSF 4 Umowy ubezpieczeniowe - obowigzujace w odniesieniu
do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2018 roku

L KUM

D EWEL OPER




s SPOLKANOTOWANA NA LOKUM DEWELOPER S.A. r 1
Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe Lokum Deweloper S.A. za okres od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku .
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej J

Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Zmiany maja na celu usuniecie z rachunkéw zyskdw i strat jednostek, ktére wystawiajg umowy ubezpieczeniowe, przypadkédw niedopasowania ksiego-
wego. Zgodnie z tymi zmianami dopuszczalne sg nastepujace rozwiazania:

(i) stosowania MSSF 9 Instrumenty finansowe wraz z rozpoznawaniem w catkowitych dochodach a nie rachunku zyskéw i strat, zmian wynikajacych
z zastosowania MSSF 9 Instrumenty finansowe zamiast MSR 39 Instrumenty finansowe dla wszystkich jednostek, ktére wystawiaja umowy
ubezpieczeniowe (tzn.,overlay approach”),

(i) tymczasowego (do 2021 roku) wyfaczenia ze stosowania MSSF 9 Instrumenty finansowe dla jednostek, ktorych dziatalnos¢ jest gtéwnie zwigzana
z dziatalnoscig ubezpieczeniowg i stosowania w tym okresie MSR 39 Instrumenty finansowe (tzn.,,deferral approach”).

f) Zmiany dotyczace MSR 40 Nieruchomosci inwestycyjne — obowiazujace w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub
po 1 stycznia 2018 roku

Zmiany maja na celu doprecyzowanie zasady przeniesienia aktywow z i do nieruchomosci inwestycyjnych. Zmiana dotyczy paragrafu 57, w ktorym
stwierdzono, ze przeniesienie aktywoéw z i do nieruchomosci inwestycyjnych nastepuje wytacznie wéwczas, gdy wystepujg dowody na zmiang sposobu
ich uzytkowania. Lista sytuacji zawarta w paragrafach 57(a)-(d) zostata okreslona jako lista otwarta podczas, gdy aktualna lista jest listg zamknieta.

g) Zmiany do MSSF 9 Instrumenty finansowe - Kontrakty z cechami przedptat z ujemng rekompensatg — obowiazujace w odniesieniu do okreséw
sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2019

Zmiana doprecyzowuje, iz instrumenty finansowe, ktore zawieraja mozliwo$¢ wczesnej ich sptaty (przedptaty) mogaca skutkowac ujemna rekompensa-
te moga by¢ wyceniane w zamortyzowanym koszcie lub w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody, w zaleznosci od modelu biznesowego
jednostki w zakresie zarzadzania aktywami finansowymi.

Spotka przeprowadzita prace zmierzajace do wdrozenia MSSF 9 oraz MSSF 15. Na podstawie przeprowadzonej analizy, Spétka ocenia, ze wdrozenie
MSSF 15 nie bedzie miato wptywu na wysokos¢ przychodéw w sprawozdaniu finansowym w momencie jego pierwszego zastosowania, to jest w okresie
rozpoczynajacym sie 1 stycznia 2018 roku. Zastosowanie standardu nie wymaga zmiany zasad rachunkowosci ani sposobu rozliczania i ujmowania przy-
choddw Spotki. Na podstawie przeprowadzonej analizy, Spétka ocenia, ze wdrozenie MSSF 9 nie wiaze sie z koniecznoscia istotnych reklasyfikacji i zmiany
zasad wyceny dla posiadanych instrumentéw finansowych momencie jego pierwszego zastosowania, to jest w okresie rozpoczynajacym sie 1 stycznia
2018 roku. Zastosowanie standardu nie wptynie na dotychczas stosowane zasady rachunkowosci, za wyjatkiem metodologii kalkulacji odpiséw aktualizu-
jacych wartos¢ aktywow finansowych w oparciu o koncepcje strat oczekiwanych, w miejsce dotychczasowej koncepciji strat poniesionych.

Niniejsze jednostkowe sprawozdanie finansowe Spétki winno by¢ czytane tacznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym zatwierdzonym do pu-
blikacji przez zarzad i opublikowanym tego samego dnia co jednostkowe sprawozdanie finansowe, celem uzyskania petnej informacji o sytuacji majatkowe;j
i finansowej grupy na dzien 31 grudnia 2017 roku oraz wyniku finansowego za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2017 roku zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez Unie Europejska.

Standardy i interpretacje przyjete przez RMSR, ktére nie zostaty jeszcze zatwierdzone przez UE do stosowania:

a) MSSF 14: Dziatalnos¢ objeta regulacja cen; salda pozycji odroczonych - obowigzujacy w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych
sie w dniu lub po 1 stycznia 2017 roku Standard ten zostat opublikowany w ramach wiekszego projektu Dziatalno$¢ o regulowanych cenach,
poswieconego poréwnywalnosci sprawozdan finansowych jednostek dziatajacych w obszarach, w ktérych ceny podlegaja regulacji przez okreslone
organy regulacyjne badz nadzorcze (w zaleznosci od jurysdykgji do takich obszaréw naleza czesto dystrybucja energii elektrycznej i ciepta, sprzedaz
energii i gazu, ustugi telekomunikacyjne itp.)

MSSF 14 nie odnosi sie w szerszym zakresie do zasad rachunkowosci dla dziatalnosci o regulowanych cenach, a jedynie okresla zasady wykazywania
pozycji stanowiacych przychody badz koszty kwalifikujace do ujecia ich w wyniku obowigzujacych przepiséw w zakresie regulacji cen, a ktére w swietle
innych MSSF nie spetniajg warunkow ujecia jako sktadniki aktywéw lub zobowigzania.

Zastosowanie MSSF 14 jest dozwolone wtedy, gdy jednostka prowadzi dziatalnos¢ objeta regulacjami cen i w sprawozdaniach finansowych sporzadza-
nych zgodnie z wczesniej stosowanymi zasadami rachunkowosci ujmowata kwoty kwalifikujace sie do uznania za,salda pozycji odroczonych”.

Zgodnie z opublikowanym MSSF 14 takie pozycje powinny natomiast podlega¢ prezentacji w odrebnej pozycji sprawozdania z pozycji finansowe;j
(bilansu) odpowiednio w aktywach oraz w pasywach. Pozycje te nie podlegaja podziatowi na obrotowe i trwate i nie sg okreslane mianem aktywéw czy
zobowiazan. Dlatego,pozycje odroczone” wykazywane w ramach aktywow sg okreslane jako,salda debetowe pozycji odroczonych’, natomiast te, ktére
s wykazywane w ramach pasywoéw - jako ,salda kredytowe pozycji odroczonych”.
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W sprawozdaniu z zyskéw lub strat i innych catkowitych dochodéw jednostki powinny wykazywac zmiany netto w,pozycjach odroczonych” odpowied-
nio w sekgji pozostatych dochoddéw catkowitych oraz w sekgji zyskéw lub strat (lub w jednostkowym sprawozdaniu z zyskéw lub strat).

Standard ten, jako standard przejsciowy, zgodnie z decyzja Komisji Europejskiej, nie bedzie podlegat procesowi przyjecia.

MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe — obowiagzujacy w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia
2021 roku

MSSF 17 zastepuje MSSF 4 Umowy ubezpieczeniowe. MSSF 17 wprowadza jednolite zasady ujmowania i wyceny umoéw ubezpieczenia i reasekuracji
wedtug ich wartosci biezacej. MSSF 17 wymaga, aby umowy ubezpieczenia byly ujmowane w oparciu o biezace szacunki i zatozenia, ktére odzwier-
ciedlaja oczekiwane przyszte przeptywy pieniezne oraz niepewnosci z nimi zwigzane. Przychody z tytutu umowy ubezpieczenia (umowna marza) sa
rozpoznawane wraz ze $wiadczeniem ustugi objetej umowa ubezpieczenia przez okres objety ubezpieczeniem.

Zmiany w szacunkach dotyczacych przysztych przeptywéw pomiedzy datami bilansowymi ujmowane sg w sprawozdaniu z wyniku lub jako korekta
oczekiwanej marzy umownej w zaleznosci od charakteru zmiany oraz przyczyny je wystapienia. Jednostka ma wybor w jaki sposéb rozpoznawac nie-
ktére zmiany w stopie dyskontowej: w sprawozdaniu z wyniku lub w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw za dany okres.

Wczesdniejsze zastosowanie MSSF 17 jest mozliwe pod warunkiem wdrozenia MSSF 9 oraz MSSF 15.

Zmiany do MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe i MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach:
Transakcje sprzedazy lub wniesienia aktywéw pomiedzy inwestorem a jego jednostka stowarzyszona lub wspdélnym przedsiewzigeciem — odroczenie
stosowania na czas nieokreslony

Zmiany dotyczg sprzedazy lub wniesienia aktywéw pomiedzy inwestorem a jego jednostka stowarzyszong lub wspolnym przedsiewzieciem oraz wyja-
$niaja, ze ujecie zysku lub straty w transakcjach z udziatem jednostki stowarzyszonej lub wspdlnego przedsiewziecia zalezy od tego, czy sprzedane lub

whniesione aktywa stanowia przedsiewziecie.

Zmiany dotyczace MSSF 2 Platnosci oparte na akcjach - obowigzujace w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub
po 1 stycznia 2018 roku

Zmiany doprecyzowuja w jaki sposéb ujmowac niektdre typy ptatnosci w formie akcji. Zmiany te wprowadzajg wymogi dotyczace ujmowania:

(i) transakgji ptatnosci w formie akgji rozliczanych w srodkach pienieznych, zawierajacych warunek osiggniecia przez jednostke okreslonych wynikéw
gospodarczych,

(i) transakgcji ptatnosci w formie akcji rozliczanych po potraceniu podatku,
(iii) zmian transakgji ptatnosci na bazie akcji z rozliczanych w $rodkach pienieznych na rozliczane w instrumentach kapitatowych.

KIMSF nr 22 Transakcje w walucie obcej - obowigzujace w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia
2018 roku

Interpretacja wyjasnia ujecie ksiegowe transakcji uwzgledniajacych otrzymanie lub zaptate zaliczki w walucie obcej. Interpretacja dotyczy transakgji
w walucie obcej, wéwczas, gdy jednostka ujmuje niepieniezne aktywo lub zobowigzanie wynikajace z otrzymania lub zaptaty zaliczki w walucie obcej,
zanim jednostka ujmuje odnos$ne aktywo, koszt lub przychéd.

Poprawki do MSSF (2014-2016) — zmiany w ramach procedury wprowadzania corocznych poprawek do MSSF - obowigzujace w odniesieniu do okreséw
sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2017 roku/po 1 stycznia 2018 roku

* Zmiana MSR 1 Zastosowanie Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej po raz pierwszy
Poprawka dotyczy eliminacji krétkoterminowych zwolnien przewidzianych w par. E3-E7 MSSF 1, poniewaz dotyczyty one minionych okreséw sprawoz-
dawczych i spetnity juz swoje zadanie. Zwolnienia te umozliwiaty jednostkom stosujacym MSSF po raz pierwszy skorzystanie z tych samych ujawnien,

jakie przystugiwaty jednostkom stosujacym je od dawna w odniesieniu do:

(i) Ujawniania pewnych danych poréwnawczych dotyczacych instrumentéw finansowych, wymaganych wskutek wprowadzenia poprawek do
MSSF 7
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(i) Przedstawienie danych poréwnawczych do ujawniert wymaganych do MSR 19, dotyczacych wrazliwosci zobowiazan z tytutu zdefiniowanych
$wiadczen na zatozenia aktuarialne

(iii) Retrospektywnego zastosowania wymogow dotyczacych jednostek inwestycyjnych, zawartych w MSSF 10, MSSF 12 i MSR 27.
* Zmiana MSSF 12 Ujawnienia na temat udziatéw w innych jednostkach

Poprawka precyzuje zakres MSSF 12 wskazujac, ze wymogi ujawniania informacji zawarte w tym standardzie, z wyjatkiem wymogdw par. B10-B16,
dotycza udziatéw klasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy, przeznaczone do podziatu miedzy wiascicieli lub jako dziatalnos¢ zaniechana zgod-
nie z MSSF 5. Poprawka powstata w zwiagzku z niejasnosciami dotyczacymi wzajemnego oddziatywania wymogdw ujawniania informacji zawartych
w MSSF 5 i MSSF 12.

* Zmiany MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach

W poprawce doprecyzowano, ze decyzja dotyczaca wyceny inwestycji w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach w wartosci go-
dziwej przez wynik finansowy (a nie metoda praw wtasnosci), ktéra moga podjac¢ organizacje typu venture capital lub inne kwalifikujace sie jednostki
(np. fundusze wzajemne, fundusze powiernicze) podejmowana jest indywidualnie dla kazdej inwestycji w chwili jej poczatkowego ujecia. Poprawka
dotyczy takze mozliwosci wyboru metody wyceny jednostki inwestycyjnej, bedacej podmiotem stowarzyszonym lub wspolnym przedsiewzieciem jed-
nostki niebedacej jednostka inwestycyjng — moze ona zachowad wycene w wartosci godziwej wykorzystywana przez ten podmiot, stosujac jednocze-
$nie metode praw wiasnosci.

KIMSF 23 Niepewno$¢ interpretacji dotyczacych podatku dochodowego — obowiazujace w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych
sie w dniu lub po 1 stycznia 2019 roku

Interpretacja wyjasnia jak odzwierciedli¢ w sprawozdaniu finansowym niepewnos¢ zwigzang z ujmowaniem podatku dochodowego. Interpretacja do-
tyczy sytuacji gdy ujecie danej transakcji lub okolicznosci w prawie podatkowym jest niejasne lub sytuacji gdy jednostka nie jest pewna czy organy
podatkowe zaakceptujg podejscie jednostki lub jej interpretacje prawa podatkowego.

Zmiany do MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach - Udzialy dtugoterminowe w jednostkach stowarzyszonych
i wspolnych przedsiewzieciach (opublikowane w dniu 12 pazdziernika 2017 roku, obowiazujagce w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych
rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2019)

Celem zmiany jest wskazanie w jaki sposéb wyceni¢ udziaty dtugoterminowe w jednostkach stowarzyszonych lub wspélnych przedsiewzigciach. Doda-
no paragraf 14A w celu wyjasnienia, ze jednostka stosuje MSSF 9, w tym wymogi dotyczace utraty wartosci, do dlugoterminowych udziatéw w jednostce
stowarzyszonej lub wspdlnym przedsiewzieciu, ktdre stanowia czes¢ inwestycji netto w jednostce stowarzyszonej lub wspdlnym przedsiewzieciu, ale
do ktérych metoda praw witasnosci nie jest stosowana. Skreslono paragraf 41 poniewaz Rada uznata, ze powtdrzyta w nim wymogi zawarte w MSSF 9
i wprowadzita zamieszanie w rachunkowosci w odniesieniu do dtugoterminowych udziatéw.

Poprawki do MSSF (2015-2017) — zmiany w ramach procedury wprowadzania corocznych poprawek do MSSF - obowigzujace w odniesieniu do okreséw
sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2019 roku

* Zmiana do MSSF 3 Potaczenia jednostek MSSF 11 Wspdlne ustalenia umowne Precyzuje, co nastepuje:
a) jednostka dokonuje ponownej wyceny udziatu we wspoélnej dziatalnosci, ktéra spetnia definicje przedsiewziecia, gdy uzyskuje nad nim kontrole.

b) jednostka nie dokonuje ponownej wyceny udziatu we wspdlnej dziatalnosci, ktéra spetnia definicje przedsiewziecia, jesli zmiana udziatu
we wspdlnej dziatalnosci powoduje powstanie wspotkontroli lub jej utrzymanie.

* Zmiana do MSR 12 Podatek dochodowy Precyzuje, iz konsekwencje podatkowe wyptaty dywidend sa ujmowane w taki sam sposéb jak innych trans-
akgji.

¢ Zmiana do MSR 23 Koszty finansowania zewnetrznego Precyzuje, iz jednostka traktuje jako czes¢ finansowania zewnetrznego o ogélnym charakterze
kazde finansowanie zwigzane z wytworzeniem aktywa, kiedy aktywo to jest gotowe do uzytkowania lub sprzedazy.

Spotka jest w trakcie weryfikowania wptywu powyzszych standarddw na sytuacje finansowa, wyniki dziatalnosci oraz zakres informacji prezentowanych
w jednostkowym sprawozdaniu finansowym i nie spodziewa sie istotnych zmian.
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Il. Zatozenie kontynuacji dziatalnosci gospodarczej i poréwnywalnos¢ sprawozdan finansowych

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Spotke w okresie 12 miesiecy po ostatnim
dniu bilansowym, czyli 31.12.2017 r. Zarzad Spotki nie stwierdza na dziert podpisania sprawozdania istnienia faktow i okolicznosci, ktére wskazywatyby na
zagrozenia dla mozliwosci kontynuowania dziatalnosci w okresie 12 miesiecy po dniu bilansowym na skutek zamierzonego lub przymusowego zaniechania
badz istotnego ograniczenia dotychczasowej dziatalnosci.

Do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego za 2017 rok nie wystapity zdarzenia, ktore nie zostaty, a powinny by¢ ujete w ksiegach rachunkowych
okresu sprawozdawczego. Jednoczesnie w niniejszym sprawozdaniu finansowym nie wystepuja istotne zdarzenia dotyczace lat ubiegtych.
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Podstawowe zasady rachunkowosci przyjete przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego
Prezentacja sprawozdan finansowych

Jednostkowe sprawozdanie finansowe prezentowane jest zgodnie z MSR 1.

Jednostkowe sprawozdanie z catkowitych dochoddéw prezentowane jest w wariancie kalkulacyjnym.

Jednostkowy rachunek przeptywéw pienieznych sporzadzany jest metoda posrednia.

W przypadku retrospektywnego wprowadzenia zmian zasad rachunkowosci lub korekty btedéw, Spétka prezentuje bilans sporzadzony dodatkowo na
poczatek okresu poréwnawczego.

Historyczne informacje finansowe zostaty zaprezentowane w sposéb zapewniajacy ich poréwnywalnos¢ przez zastosowanie jednolitych zasad rachunko-
wosci we wszystkich prezentowanych okresach, zgodnie z zasadami rachunkowosci jakie beda stosowane przez Spétke. W dniu 10 grudnia 2012 roku WZA
Lokum Deweloper S.A. podjeto uchwate o sporzadzaniu sprawozdar finansowych zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci, poczawszy
od roku obrotowego rozpoczynajacego sie 1 stycznia 2012 roku.

Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne sa rozpoznawane, jezeli jest prawdopodobne, ze w przysztosci spowoduja one wptyw korzysci ekonomicznych, ktére moga byc
bezposrednio powiagzane z tymi aktywami. Poczatkowe ujecie wartosci niematerialnych nastepuje wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia. Po ujeciu
poczatkowym wartosci niematerialne sg wyceniane wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszonych o umorzenie i odpisy z tytutu utraty
wartosci.

Amortyzacja wartosci niematerialnych naliczana jest liniowo w okresie szacowanego okresu uzytkowania wartosci niematerialnych i prawnych, ktory jest
weryfikowany raz na rok. Szacowany okres uzytkowania sktadnika aktywéw wynosi:

— dla koncesji, patentéw, licencji itp. - 2 lata,
— dla innych sktadnikéw - 2 lata.

Wartosci niematerialne podlegaja weryfikacji pod katem ewentualnej utraty wartosci, jezeli zdarzenia lub zmiany okolicznosci wskazuja, ze wartos¢ bilanso-
wa moze by¢ niemozliwa do odzyskania. Odpis aktualizujacy wykazuje sie w wysokosci, o ktérg wartos¢ bilansowa sktadnika aktywéw przewyzsza wartosc
mozliwg do uzyskania.

Rzeczowe aktywa trwate
Do rzeczowych aktywoéw trwatych zalicza sie stanowigce wiasnosc Spétki Srodki trwate.

W sktad posiadanych przez Spétke srodkow trwatych zalicza sie:
— nieruchomosci (niewynajete i nieprzeznaczone do obrotu) uzytkowane przez Spotke,
— maszyny i urzadzenia,
— $rodki transportu,
— inne kompletne i zdatne do uzytku przedmioty o przewidywanym okresie uzywania dtuzszym niz rok.

Srodki trwate wycenia sie i prezentuje w sprawozdaniu wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia, pomniejszonych o umorzenie oraz odpisy z tytutu
utraty wartosci.

Srodki trwate amortyzuje sie metoda liniowa w okresie ich szacowanego okresu uzytkowania, ktéry jest weryfikowany raz na rok. Szacowany okres uzytko-
wania sktadnika aktywéw wynosi:

— dla budynkéw i budowli - od 22 do 67 lat,

dla sktadnikéw maszyn i urzadzen - od 2 do 5 lat,
dla srodkéw transportu — od 1,5 do 10 lat,

dla pozostatego wyposazenia - 5 lat.

Pozniejsze nakfady uwzglednia sie w wartosci bilansowej danego srodka trwatego lub ujmuje, jako odrebny srodek trwaty (tam gdzie jest to whasciwe) tylko
wowczas, gdy jest prawdopodobne, ze z tytutu tej pozycji nastapi wptyw korzysci ekonomicznych do Spétki, za$ koszt danej pozycji mozna wiarygodnie
zmierzy¢. Wszelkie pozostate wydatki na naprawe i konserwacje odnoszone sg do rachunku zyskéw i strat w okresie obrotowym, w ktérym je poniesiono.
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Rzeczowe aktywa trwate podlegaja weryfikacji pod katem ewentualnej utraty wartosci, jezeli zdarzenia lub zmiany okolicznosci wskazuja, ze wartos¢ bilan-
sowa moze by¢ niemozliwa do zrealizowania. Odpis aktualizujgcy wykazywany jest w wysokosci, o ktérg wartos¢ bilansowa sktadnika aktywéw (lub srodka
wypracowujacego Srodki pieniezne, do ktérego dane aktywo nalezy) przewyzsza warto$¢ odzyskiwalng i rozpoznawana jest w rachunku zyskéw i strat.
Wartos¢ odzyskiwalna stanowi wyzszg z dwdch kwot: wartosci godziwej aktywoéw pomniejszonej o koszty sprzedazy lub wartosci uzytkowej.

Zyski i straty z tytutu zbycia srodkéw trwatych stanowigce réznice pomiedzy przychodami ze sprzedazy i wartoscia bilansowg zbywanego srodka trwatego
ujmowane sg w rachunku zyskéw i strat w pozycji pozostate przychody / koszty operacyjne.

Nieruchomosci inwestycyjne

Do nieruchomosci inwestycyjnych zaliczane sg stanowiagce wtasnos¢ Spotki wynajete nieruchomosci wraz z gruntami bezposrednio zwigzanymi z tymi
nieruchomosciami oraz zakupione i utrzymywane w celu zwiekszenia wartosci grunty. Nieruchomosci inwestycyjne ujmowane sg poczatkowo wedtug ceny
nabycia/kosztu wytworzenia.

Pézniejsze naktady uwzglednia sie w wartosci bilansowej danej nieruchomosci inwestycyjnej lub ujmuje, jako odrebng nieruchomos¢ inwestycyjna (tam
gdzie jest to wiasciwe) tylko wowczas, gdy jest prawdopodobne, ze z tytutu tej pozycji nastapi wptyw korzysci ekonomicznych do Spétki, zas koszt danej
pozycji mozna wiarygodnie zmierzy¢. Wszelkie pozostate wydatki na naprawe i konserwacje odnoszone sa do rachunku zyskéw i strat w okresie obroto-
wym, w ktérym je poniesiono.

Wszystkie koszty z tytutu napraw i utrzymania nieruchomosci inwestycyjnych wykazywane sg jako koszt w rachunku wynikéw w okresie ktérego dotycza.
W przypadku zmiany uzytkowania nieruchomosci, nastepuje odpowiednia jej reklasyfikacja w sprawozdaniu finansowym.

Leasing

Leasing jest klasyfikowany jako leasing finansowy, gdy warunki umowy przenosza zasadniczo cate potencjalne korzysci oraz ryzyko wynikajace z posiada-
nia tytutu wtasnosci sktadnika aktywéw na leasingobiorce. Leasing, przy ktérym znaczaca cze$¢ ryzyka i pozytkéw z tytutu wtasnosci pozostaje udziatem

leasingodawcy (finansujacego), stanowi leasing operacyjny.

Optaty leasingowe z tytutu leasingu operacyjnego sa ujmowane jako koszty (gdy Spétka jest leasingobiorca) lub przychody (gdy Spétka jest leasingodawca)
w rachunku zyskéw i strat metoda liniowa przez okres trwania umowy leasingu.

Korzysci otrzymane przez leasingobiorce i nalezne jako zacheta do zawarcia umowy leasingu operacyjnego odnoszone sg w rachunek zyskéw i strat przy
zastosowaniu metody liniowej w okresie wynikajagcym z umowy leasingu.

W sytuacji, gdy specyfika kontraktu wskazuje, ze optaty leasingowe beda naliczane progresywnie w okresie trwania umowy, dokonuje sie linearyzacji rocz-
nych rat ptatnosci.

Udgziaty i akcje w jednostkach zaleznych, wspoétzaleznych i stowarzyszonych

Akcje i udziaty w jednostkach zaleznych, stowarzyszonych i wspélnych przedsiewzieciach prezentowane sa wedtug kosztu historycznego po uwzglednieniu
odpisow z tytutu utraty wartosci.

Spotka ocenia, czy istniejg przestanki wskazujace na to, ze mogta nastapic utrata wartosci sktadnika aktywoéw. W razie stwierdzenia, ze przestanki takie za-
chodzy, Spoétka dokonuje oszacowania wartosci odzyskiwalnej danego sktadnika aktywow.

Instrumenty finansowe
Spotka zalicza swoje aktywa i zobowigzania finansowe do nastepujacych kategorii:

— skfadniki aktywow finansowych lub zobowiazan finansowych wyceniane wedtug wartosci godziwej poprzez rachunek zyskow i strat — aktywa i zobo-
wigzania nabyte lub zaciggniete gtdwnie w celu sprzedazy lub odkupienia w bliskim terminie;

— inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci — aktywa finansowe niebedace instrumentami pochodnymi, z ustalonymi lub mozliwymi do
okreslenia ptatnosciami oraz o ustalonym terminie wymagalnosci, wzgledem, ktérych Spétka ma stanowczy zamiar i jest w stanie utrzymaé w posia-
daniu do uptywu terminu wymagalnosci;
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— pozyczki i naleznosci — aktywa finansowe niebedace instrumentami pochodnymi, z ustalonymi lub mozliwymi do okreslenia pfatnosciami, ktére nie
53 notowane na aktywnym rynku;

— aktywa finansowe dostepne do sprzedazy - niepochodne aktywa finansowe niezaliczane do aktywdw finansowych wykazywanych w wartosci godzi-
wej przez rachunek zyskow i strat, pozyczek i naleznosci oraz aktywoéw utrzymywanych do terminu wymagalnosci.

Aktywa finansowe wykazywane w wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat
Aktywem finansowym wykazywanym w wartosci godziwej przez rachunek zyskéw i strat sa:

— aktywa finansowe przeznaczone do obrotu. Skfadnik aktywoéw finansowych zalicza sie do tej kategorii, jezeli nabyty zostat przede wszystkim w celu
sprzedazy w krétkim terminie,

— aktywa finansowe wyznaczone w momencie ich poczatkowego ujecia, jako wyceniane w wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat.

Aktywa z tej kategorii zalicza sie do aktywéw obrotowych, jezeli sa przeznaczone do obrotu lub oczekuje sie ich realizacji w ciagu 12 miesiecy od dnia bi-
lansowego. Spdtka zalicza do tej kategorii inwestycje w papiery wartosciowe.

Aktywa wprowadza sie do ksigg pod datg zawarcia transakcji, za$ wytacza z bilansu, gdy wygasaja umowne prawa do przeptywdw pienieznych ze sktadnika
aktywow finansowych lub gdy sktadnik aktywdw finansowych jest przenoszony tacznie z catym ryzykiem i korzysciami wynikajacymi z posiadania owego

sktadnika aktywow.

Zaréwno na dzien wpisania do ksiag, jak i na dzien bilansowy aktywa finansowe wyceniane wedtug wartosci godziwej przez rachunek zyskéw i strat wyce-
niane sg wedtug wartosci godziwej.

Pozyczki udzielone

Pozyczki udzielone to niepochodne aktywa finansowe z ustalong lub dajaca sie okresli¢ ptatnoscia, ktére nie sa notowane na aktywnym rynku, inne niz
klasyfikowane, jako aktywa finansowe wykazywane w wartosci godziwej przez rachunek zyskéw i strat lub dostepne do sprzedazy.

Aktywa te wprowadza sie do ksigg pod data zawarcia transakcji, zas wytacza z bilansu gdy wygasaja umowne prawa do przeptywdw pienieznych ze sktad-
nika aktywéw finansowych lub gdy sktadnik aktywow finansowych jest przenoszony tacznie z catym ryzykiem i korzysciami wynikajacymi z posiadania

owego sktadnika aktywow.

Udzielone pozyczki wykazuje sie na dzien wprowadzenia do ksiagg w wartosci godziwej powiekszonej o koszty transakgcji, pdzniej na dzien bilansowy
wg zamortyzowanego kosztu ustalonego metoda efektywnej stopy procentowej.

Odpisy aktualizujace od pozyczek udzielonych tworzy sie na koniec kazdego kwartatu, kiedy istnieja obiektywne dowody na to, ze Spétka nie bedzie w sta-
nie otrzymac wszystkich naleznych kwot wynikajacych z pierwotnych warunkéw pozyczek udzielonych.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy wprowadza sie do ksiag pod data zawarcia transakgji, zas wytacza z bilansu, gdy wygasaja umowne prawa do
przeptywdw pienieznych ze skfadnika aktywow finansowych lub gdy skfadnik aktywow finansowych jest przenoszony tacznie z catym ryzykiem i korzyscia-

mi wynikajgcymi z posiadania owego sktadnika aktywoéw.

Na dzien wprowadzenia do ksiag aktywa te wyceniane sg w wartosci godziwej powiekszonej o koszty transakcji, natomiast na dzien bilansowy aktywa te
wyceniane s3 w wartosci godziwej z uwzglednieniem odpiséw z tytutu utraty wartosci, odnoszonych na rachunek wynikow.

Zyski lub straty wynikajace ze zmiany wartosci godziwej sktadnika aktywdw ujmuje sie w pozostatych catkowitych dochodach.

Odpisy aktualizujace wartosci aktywow finansowych tworzy sie na koniec kazdego kwartatu, kiedy istniejg obiektywne dowody na to, ze Spétka nie bedzie
w stanie otrzymac wszystkich naleznych kwot wynikajacych z pierwotnych warunkéw aktywow.

Do aktywoéw dostepnych do sprzedazy zalicza sie akcje i udziaty w spétkach, niebedacych spétkami zaleznymi i stowarzyszonymi, nienotowanych na aktyw-
nym rynku, ktére sa majatkiem krétko lub dtugoterminowym.
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W przypadku, gdy ustalenie wartosci godziwej nie jest mozliwe, ich wyceny dokonuje sie w cenie nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu utraty wartosci,
a skutki wyceny ujmuje sie w wyniku finansowym.

Naleznosci handlowe

Naleznosci handlowe i pozostate naleznosci ujmuje sie w bilansie w wartosci godziwej, a nastepnie wedtug zamortyzowanego kosztu, metoda efektywnej
stopy procentowej, pomniejszajac je przy tym o odpisy z tytutu utraty wartosci. Warto$¢ naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajac stopier prawdopodobien-
stwa ich zaptaty poprzez dokonanie odpisu aktualizujacego.

Odpisy aktualizujace naleznosci handlowe i pozostate tworzy sie na koniec kazdego kwartatu, kiedy istniejg obiektywne dowody na to, ze Spétka nie bedzie
w stanie otrzymac wszystkich naleznych kwot wynikajacych z pierwotnych warunkéw naleznosci. Przestankami wskazujacymi, ze naleznosci utracity war-
tos¢ sa: powazne problemy finansowe dtuznika czy op6znienia w sptatach. Kwote odpisu stanowi réznica pomiedzy wartoscig bilansowa danej naleznosci
a wartoscig biezaca szacowanych przysztych przeptywoéw pienieznych z jej tytutu. Wysokos¢ straty ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat w ,pozostatych
kosztach operacyjnych”. W przypadku niesciggalnosci naleznosci dokonuje sie jej odpisu na koncie odpiséw na naleznosci. P6zniejsze sptaty uprzednio
odpisanych naleznosci ujmuje sie w pozycji,pozostate przychody operacyjne”w rachunku zyskéw i strat.

Diugoterminowe naleznosci handlowe wyceniane sg, co do zasady wedtug zamortyzowanego kosztu, stosujagc metode efektywnej stopy procentowej,
jednakze kiedy réznica pomiedzy wartoscig wedtug zamortyzowanego kosztu i wartoscig w kwocie wymaganej zaptaty nie wywiera istotnego wptywu na

wyniki finansowe Spétki, takie naleznosci ujmuje sie w bilansie w kwocie wymaganej zapfaty.

Zaliczki na poczet dostaw wycenia sie wedtug wydatkowanych srodkéw pienieznych oraz zgodnie z otrzymanymi fakturami VAT dokumentujacymi udzie-
lenie zaliczki.

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne w banku i w kasie oraz lokaty krétkoterminowe przechowywane do termindéw wymagalnosci, a takze inne aktywa finansowe spetniajace
definicje ekwiwalentu srodkéw pienieznych wyceniane sa wedtug wartosci nominalnej.

Srodki pieniezne w walutach obcych wycenia sie na dzien sprawozdawczy. Do rachunku przeptywdw pienieznych przyjmuije sie ta sama definicje $rodkéw
pienieznych.

Instrumenty pochodne
Instrumenty pochodne ujmowane sg w ksiegach w momencie, gdy Spétki staja sie strong wigzacej umowy.
Spotka nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen.

Na dzien bilansowy instrumenty pochodne wyceniane sg w wartosci godziwej. Instrumenty pochodne o wartosci godziwej wiekszej od zera sa aktywami
finansowymi, za$ instrumenty o ujemnej wartosci godziwej stanowig zobowiazania finansowe.

Zysk lub strata z instrumentow pochodnych ujmowana jest odpowiednio w przychodach lub kosztach finansowych, zas w sprawozdaniu z przeptywu srod-
kéw pienieznych jako przeptywy dziatalnosci inwestycyjnej, jezeli nabycie skutkuje rozpoznaniem aktywa w bilansie Spoétki.

Umowy gwarangji finansowych

Gwarancje finansowe ujmowane s3 jako instrumenty finansowe. Umowy takie sa poczatkowo ujmowane wedtug wartosci godziwej (réwnej otrzymanej
premii lub oszacowanej przy uzyciu technik wyceny), a nastepnie w wyzszej z dwéch wartosci:

— kwoty rezerwy okreslonej w oparciu o szacunki wysokosci prawdopodobnego wydatku koniecznego dla uregulowania zobowigzania wynikajacego
Z umowy gwarancji;

— wartosci poczatkowej pomniejszonej o odpisy amortyzacyjne.

Dodatkowo umowy gwarancji finansowych wykazywane sg w zobowigzaniach i naleznosciach pozabilansowych.
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Podatek dochodowy

Podatek dochodowy od zysku lub straty za rok obrotowy obejmuje podatek dochodowy biezacy i odroczony. Podatek dochodowy ujmuje sie¢ w rachunku
zyskow i strat, z wyjatkiem kwot dotyczacych pozycji ujetych bezposrednio w kapitale wiasnym lub w pozostatych catkowitych dochodach, w ktérym to
przypadku podatek dochodowy wykazuje sie odpowiednio w kapitale wtasnym i pozostatych catkowitych dochodach.

Biezaca czes¢ podatku dochodowego to przewidywana kwota podatku od dochodu do opodatkowania za dany rok, obliczona na podstawie stawek podat-
kowych uchwalonych na dzien bilansowy, wraz z wszelkimi korektami podatku za lata poprzednie.

Podatek odroczony jest wyliczany metoda bilansowa jako podatek podlegajacy zaptaceniu lub zwrotowi w przysztosci na réznicach pomiedzy wartosciami
bilansowymi aktywow i zobowiagzan a odpowiadajacymi im wartosciami podatkowymi wykorzystywanymi do wyliczenia podstawy opodatkowania, za wy-
jatkiem réznic przejsciowych, ktére powstaja na moment poczatkowego ujecia sktadnikéw aktywoéw lub zobowigzan i nie wptywaja ani na wynik ksiegowy
ani na wynik podatkowy. Do obliczania odroczonego podatku dochodowego stosuje sie stawke podatkowa jaka bedzie obowigzywata w okresach sprawo-
zdawczych, w ktérych aktywa zostang zrealizowane, badz zobowiazania rozwiazane.

Nie tworzy sie podatku odroczonego od réznic przejsciowych powstajacych na inwestycjach w jednostki zalezne, wspodtzalezne i stowarzyszone, jezeli
Spotka kontroluje odwracanie tych réznic i nie odwrdca sie one w dajacej sie przewidziec przysztosci.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego z tytutu straty podatkowej tworzy sie, jezeli rozliczenie tej straty w latach nastepnych jest uprawdo-
podobnione.

Odroczony podatek dochodowy szacuje sie na kazdy dzien bilansowy, réznice odnoszac na rachunek zyskow i strat, pozostate catkowite dochody lub kapi-
tat wlasny w zaleznosci od tego gdzie zostata odniesiona réznica przejsciowa, od ktérej podatek odroczony jest ujmowany.

Kapitaly wiasne

Kapitat akcyjny wycenia sie w wartosci nominalnej wykazywanej w KRS. R6znice migdzy wartoscia godziwa uzyskanej zaptaty i wartoscig nominalng akgcji
sg ujmowane w kapitale zapasowym ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej.

Koszty emisji akcji zmniejszaja kapitat zapasowy Spoétki do wysokosci nadwyzki wartosci emisji nad wartoscia nominalna akgji.
Rezerwy

Rezerwy tworzone sg wdwczas, gdy na Spotce ciagzy istniejacy obowigzek wynikajacy ze zdarzen przesztych, prawdopodobne jest, ze wypetnienie tego
obowiazku spowoduje koniecznosé wyptywu srodkéw uosabiajacych korzysci ekonomiczne oraz mozna dokonac¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego
zobowiazania.

Rezerwy wycenia sie wedtug wartosci biezacej kosztéw oszacowanych zgodnie z najlepsza wiedza przez kierownictwo Spoétki, ktdrych poniesienie jest
niezbedne w celu rozliczenia biezgcego zobowiazania na dzien bilansowy.

Zobowiazania finansowe - w tym handlowe

Zobowiazania finansowe obejmuja kredyty, pozyczki, dtuzne papiery wartosciowe, zarachowywane zgodnie z zasada memoriatowa odsetki nie zapadte
od kredytéw bankowych, jak réwniez dyskonto od dtuznych papieréw wartosciowych do rozliczenia w nastepnych okresach obrachunkowych. Kredyty
w walutach obcych wycenia sie wg kursu sprzedazy banku obstugujacego Spoétke.

Zobowiazania finansowe ujmuje sie poczatkowo w wartosci godziwej pomniejszonej o koszty transakcyjne, a nastepnie wycenia sie metoda ,zamortyzo-
wanego kosztu sktadnika zobowigzan” zgodnie z MSR 39. Przy wycenie bierze sie pod uwage ryzyko i mozliwos¢ wczesniejszej sptaty zobowiazan diugo-
terminowych.

Zobowiazania handlowe wycenia sie poczatkowo w wartosci godziwej, w okresie pdézniejszym, dtugoterminowe zobowiazania wycenia sie wedtug zamor-
tyzowanego kosztu, stosujac metode efektywnej stopy procentowej. W przypadkach, kiedy réznica pomiedzy wartoscig wedtug zamortyzowanego kosztu
i wartoscig w kwocie wymaganej zaptaty nie wywiera istotnego wptywu na wyniki finansowe Spétki, takie zobowigzania ujmuje sie w bilansie w kwocie
wymaganej zaptaty. Pozycja zaliczki na dostawy obejmuje zaréwno zaliczki zafakturowane (w tym na mieszkania) jak i niezafakturowane. Zobowigzania
handlowe obejmuja kaucje.

L KUM

D EWEL OPER

14




s SPOLKANOTOWANA NA LOKUM DEWELOPER S.A. r 1
Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe Lokum Deweloper S.A. za okres od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku .
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej J

Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Metody ustalania wyniku finansowego

Wynik finansowy ustalany jest metoda kalkulacyjna.

Przychody operacyjne

Przychody z tytutu sprzedazy towaréw i produktéw wykazywane sa w wartosci godziwej otrzymanej lub naleznej zaptaty, po pomniejszeniu o rabaty, upu-
sty i podatki zwigzane ze sprzedaza i ujmowane s3 w momencie dostarczenia towaréw i produktéw i przekazania nabywcy ryzyka i korzysci wynikajacych
z prawa wtasnosci towaréw i produktéw oraz gdy kwote przychodéw mozna wyceni¢ w wiarygodny sposéb.

Przychody z tytutu najmu powierzchni mieszkalnych i komercyjnych sa ujmowane liniowo w okresie obowiazywania zawartych umow.

Przychody z tytutu ustug prawnych, konsultingowych, informatycznych, finansowych, marketingowych, zabezpieczajacych i pozostatych ustug ze sprzeda-
zy ujmuje sie w okresie, w ktérym $wiadczono ustugi.

Koszt wtasny sprzedazy

Na koszty wytworzenia sprzedanych towardw, produktéw i ustug sktadaja sie poniesione koszty dotyczace przychodéw danego roku obrotowego oraz
koszty zarachowane, ktdre nie zostaty jeszcze poniesione.

Koszt sprzedanych towardw i produktow wycenia sie na poziomie kosztéw wytworzenia, stosujac metode scistej identyfikacji rzeczywistych kosztow sprze-
dawanych sktadnikéw aktywow lub procentowy udziat np.: sprzedanej powierzchni gruntu, sprzedanych udziatéw itp. W szczegélnosci koszt wtasny sprze-
danych lokali i gruntéw ustalany jest proporcjonalnie do ich udziatu w catym koszcie budowy danego obiektu oraz w catym gruncie stanowiagcym dany
projekt.

Koszty finansowe

Koszty finansowe dotyczace okresu biezacego sg ujmowane w rachunku zyskéw i strat, z wyjatkiem kosztéw podlegajgcych aktywowaniu zgodnie z roz-
wigzaniem ujetym w MSR 23. Spotka aktywuje te czesc kosztdw finansowych, ktére sa bezposrednio powigzane z nabyciem i wytworzeniem sktadnikéw
majatkowych ujetych jako zapasy i inwestycje rozpoczete. Aktywowaniu podlega kwota kosztow sktadajaca sie z odsetek, dyskonta i prowizji pomniejszona
o przychody uzyskane z tymczasowego lokowania srodkéw pienieznych (czyli kwot odsetek od lokat bankowych z wyjatkiem lokat wynikajacych z blokad
rachunkéw, umow akredytywy).

Rachunek przeptywoéw pienieznych

Rachunek przeptywéw pienieznych sporzadza sie metoda posrednia. Zobowiazania z tytutu kredytéw w rachunku biezagcym prezentowane sa jako zadtu-
Zenie z tytutu kredytéw, a nie ekwiwalent srodkéw pienieznych.

Sprawozdawczos¢ wg segmentow

Spotka nie ujmuje informacji na temat segmentow zgodnie z MSSF 8 par. 4. Informacje te znajduja sie w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Gru-
py Kapitatowej Lokum Deweloper, ktére zostanie zatwierdzone jednoczesnie z jednostkowym sprawozdaniem finansowym Spoétki.

Korekty btedéw oraz zmiany zasad rachunkowosci

W jednostkowym sprawozdaniu finansowym nie dokonano zmiany zasad rachunkowosci.
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Jednostkowe sprawozdanie finansowe Lokum Deweloper S.A.

Sprawozdanie z sytuacji finansowej m 31.12.2017 m

AKTYWA

1. Aktywa trwate

Wartosci niematerialne 1 6 25
Rzeczowe aktywa trwate 2 9653 9138
Inwestycje (w jednostkach powigzanych) 3 148 621 35959
Udzielone pozyczki (jednostkom powigzanym) 3,7 140163 125288
Aktywo z tytutu odroczonego podatku dochodowego 19 938 672
Aktywa trwate razem 299 381 171082
2. Aktywa obrotowe
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego 19 - -
Naleznosci handlowe i pozostate (w tym RMK) 4,5 107 980 106 051
Udzielone pozyczki 7 - -
Srodki pieniezne i ekwiwalenty pieniezne 6 9318 10202
Aktywa obrotowe razem 117 298 116 253
AKTYWA RAZEM 416 679 287 335
svovsnesyusmrsones o | svizany | s1azoe
PASYWA

1. Kapitat wtasny

Kapitat zaktadowy 8 3600 3600
Kapitat zapasowy 9 133607 147 497
Zysk/strata netto 4 150
Kapitat wlasny razem 137 211 151247
2. Rezerwy
Rezerwy na zobowigzania krétkoterminowe 10 800 553
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 19 1233 882
Rezerwy na zobowigzania — dtugoterminowe 88 60
Rezerwy razem 2121 1495

3. Zobowigzania dtugoterminowe

Kredyty, pozyczki, obligacje, leasingi 11 265 026 100923
Otrzymane kaucje i zaliczki 11 - -
Zobowigzania dlugoterminowe razem 265 026 100 923

4. Zobowiazania krétkoterminowe

Kredyty, pozyczki i obligacje 11,12 847 31167
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego 19 - 2
Zobowigzania handlowe i pozostate 12 11469 2495

Otrzymane kaucje i zaliczki - _

Pozostate zobowigzania 12 5 6
Zobowiazania krétkoterminowe razem 12321 33670
PASYWA RAZEM 416 679 287 335
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g SPOLKA NOTOWANA NA

Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe Lokum Deweloper S.A. za okres od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej L

o,

Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Sprawozdanie z catkowitych dochodéw

Sprawozdanie z catkowitych dochodéw 0d 01.01.2017 | od 01.01.2016
(wariant kalkulacyjny) do 31.12.2017 | do 31.12.2016

Przychody ze sprzedazy ustug, towaréw i materiatow 17310 13975
Koszty sprzedanych ustug, towaréw i materiatow 14 (15617) (11 594)
Zysk (strata) brutto na sprzedazy 1693 2381
Koszty sprzedazy 14 - -
Koszty ogdlnego zarzadu 14 (2441) (2676)
Pozostate przychody operacyjne 15 (428) 456
Pozostate koszty operacyjne 16 (548) (439)
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej (867) (278)
Przychody finansowe 17 11297 7953
Koszty finansowe 18 (10331) (7517)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 99 158
Podatek dochodowy 19 95 8
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 4 150
Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej - -
Zysk (strata) netto 20 4 150
Zysk (strata) netto na jedna akcje (w PLN)
Podstawowy za okres obrotowy na jedna akcje (w PLN) 0,000 0,008
Rozwodniony za okres obrotowy na jedng akcje (w PLN) 0,000 0,008
Zysk (strata) netto na jedna akcje z dziatalnosci kontynuowanej (w PLN)
Podstawowy za okres obrotowy na jedng akcje (w PLN) 0,000 0,008
Rozwodniony za okres obrotowy na jedng akcje (w PLN) 0,000 0,008
Zysk (strata) netto na jedna akcje z dziatalnosci zaniechanej (w PLN) - -
Inne catkowite dochody: - -
Catkowite dochody 4 150
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Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe Lokum Deweloper S.A. za okres od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej L
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym

Wynik
finansowy
biezacego

okresu

Wynik Kapitat
wiasny

ogotem

Kapitat Kapitat
zaktadowy zapasowy

finansowy
z lat ubiegtych

Stan na 1 stycznia 2017 roku 3600 147 497 150 - 151247

Zmiany w okresie:

Podziat wyniku z lat ubiegtych - - (150) - (150)
\Zlg)gzlsa;jv ggzvidendy z kapitatu _ (13 890) B B (13 890)
Wynik finansowy biezacego okresu = = = 4 4
Zmiany razem - (13 890) (150) 4 (14 036)
Stan na 31 grudnia 2017 roku 3600 133 607 - 4 137 211

Wynik
finansowy
biezacego

okresu

Wynik Kapitat
wilasny

ogotem

Kapitat Kapitat
zaktadowy zapasowy

finansowy
z lat ubiegtych

Stan na 1 stycznia 2016 roku 3600 163413 (4756) - 162 257

Zmiany w okresie:

Podziat wyniku z lat ubiegtych - (4 756) 4756 - -
\Z/!)F/);;La;jv (ej;zvidendy z kapitatu _ (11 160) - = (11 160)
Wynik finansowy biezacego okresu = = = 150 150
Zmiany razem - (15916) 4756 150 (11010)
Stan na 31 grudnia 2016 roku 3600 147 497 - 150 151247
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Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe Lokum Deweloper S.A. za okres od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej L

o,

Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Sprawozdanie z przeptywoéw pienieznych

_

0d 01.01.2017
do 31.12.2017

0d 01.01.2016
do 31.12.2016

DZIALALNOSC OPERACYJNA

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 99 158
Korekty razem 782 (287)
Amortyzacja 22 898 799
Zyski (straty) z tytutu roznic kursowych - -
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 22 (835) 3613
Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 22 (61) (4303)
Zmiana stanu rezerw 22 275 238
Zmiana stanu zapasow 22 - -
Zmiana stanu naleznosci 22 1206 (1877)
Zmiana stanu zobowigzan, z wyjatkiem pozyczek i kredytow 22 (690) 1302
Zmiana stanu rozliczerr miedzyokresowych (11) (59)
Inne korekty z dziatalnosci operacyjnej = =
Gotdéwka z dziatalnosci operacyjnej 881 (129)
Podatek dochodowy (zaptacony) / zwrécony (1) -
A. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 870 (129)

DZIALALNOSC INWESTYCYJNA
Wptlywy 100 637 58248
Zbycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywoéw trwatych 68 32
Zbycie inwestycji w nieruchomosci - -
Zbycie aktywéw finansowych - 283
Wptywy z aktywow finansowych, w tym: 100 569 57933
w jednostkach powigzanych 100 120 57 933
udzielone pozyczki dtugoterminowe 100 120 57933
Inne wptywy inwestycyjne — —
Wydatki 211887 118978
Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywoéw trwatych 1401 932
Nabycie inwestycji w nieruchomosci - -
Wydatki na aktywa finansowe, w tym: 210486 118 046
w jednostkach powiagzanych 210486 118 046
udzielone pozyczki dtugoterminowe 107 486 117 985
nabycie udziatéw i akcji 103 000 61
w pozostatych jednostkach - -
udzielone pozyczki dtugoterminowe - -
Inne wydatki inwestycyjne - -
B. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (111 250) (60 730)
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DZIALALNOSC FINANSOWA

Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe Lokum Deweloper S.A. za okres od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku ‘
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej L

y

Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

0d 01.01.2017
do 31.12.2017

0d 01.01.2016
do 31.12.2016

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania

Wplywy 276 170 92 380
Wptyw netto z wydania udziatéw (emisji akgji) i innych instrumentéw _ B
kapitatowych oraz doptat do kapitatu
Kredyty i pozyczki 103 080 52 660
Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 173 090 39720
Inne wptywy finansowe - -
Wydatki 166 674 49926
Nabycie udziatéw (akgji) wtasnych - -
Dywidendy i inne wptaty na rzecz wiascicieli 14 040 11160
Inne, niz wptaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku - -
Sptaty kredytoéw i pozyczek 41 460 33130
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 100 000 =
Z tytutu innych zobowiazan finansowych - -
Ptatnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu finansowego - -
Odsetki 10 874 5636
Inne wydatki finansowe 300 -
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 109 496 42454
Przeplywy pieniezne netto razem (A+B+C) (884) (18 405)
Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym: (884) (18 405)
Zmiana stanu srodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych - -
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 10 202 28 607
. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+D), w tym: 21 9318 10202
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Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe Lokum Deweloper S.A. za okres od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku .
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej L
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Noty objasniajace do sprawozdania z sytuacji finansowej

Nota 1A
Wartosci niematerialne 31.12.2017 31.12.2016
a) nabyte koncesje, patenty, licencje i podobne wartosci, w tym: 6 25
- oprogramowanie komputerowe 6 25

b) inne wartosci niematerialne - -

Wartosci niematerialne, razem 6 25

Spétka nie dokonata odpiséw z tytutu utraty wartosci niematerialnych w okresach objetych sprawozdaniem finansowym.
Spotka nie ma zobowigzarh umownych na 31.12.2017 r. obligujacych ja do nabycia w przysztosci wartosci niematerialnych i prawnych.
Na wartosciach niematerialnych nie zostaty ustanowione zadne zabezpieczenia.

Nota 1B
Zmiana wartosci niematerialnych (wg grup rodzajowych)

Nabyte koncesje Oprogramowanie nne \Wartosci
Za okres od 01.01.2017 do 31.12.2017 yte koncesje, | Dprog wartosci niematerialne
patenty i licencje komputerowe . .
niematerialne razem
a) Wartos¢ brutto wartosci niematerialnych na poczatek okresu - 180 - 180
zwiekszenia (z tytutu) - 6 - 6
- zakupu - 6 - 6

zmniejszenia (z tytutu) - = - _

- sprzedaz - - - -
- likwidacja - - - -
wartos¢ brutto wartosci niematerialnych na koniec okresu - 186 - 186
b) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na poczatek okresu - (155) - (155)
amortyzacja za okres (z tytutu) = (26) = (26)
- amortyzacja planowana - (26) - (26)
- sprzedaz - - - -
- likwidacja - - - -
skumulowana amortyzacja (umorzenie) na koniec okresu - (180) - (180)
Wartos¢ netto wartosci niematerialnych na koniec okresu - 6 - 6
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Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe Lokum Deweloper S.A. za okres od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku .
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej L J
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Inne Wartosci
wartosci niematerialne
niematerialne razem

Nabyte koncesje, | Oprogramowanie

Za okres od 01.01.2016 do 31.12.2016 A A
patenty i licencje komputerowe

a) Wartos¢ brutto wartosci niematerialnych na poczatek okresu - 166 - 166
zwiekszenia (z tytutu) - 14 - 14
- zakupu = 14 = 14

zmniejszenia (z tytutu) - - - _

- sprzedaz - - - -
- likwidacja - - - -
wartos¢ brutto wartosci niematerialnych na koniec okresu - 180 - 180
b) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na poczatek okresu - (116) - (116)
amortyzacja za okres (z tytutu) - (39) - (39)
- amortyzacja planowana - (39) - (39)
- sprzedaz = = - -
- likwidacja = = = =
skumulowana amortyzacja (umorzenie) na koniec okresu - (155) - (155)
Wartosc¢ netto wartosci niematerialnych na koniec okresu - 25 - 25

Zastosowane metody amortyzacji i przyjete okresy uzytkowania lub zastosowane stawki amortyzacyjne dla:
nabytych koncesji, patentow, licencji i podobnych wartosci - metoda liniowa, 50%.

Nota 1C
Wartosci niematerialne i prawne

Wartosci niematerialne i prawne - struktura wtasnosciowa - wartosc¢ netto 31.12.2017 31.12.2016
6
6

25

Wiasne

Uzywane na podstawie umowy najmu, dzierzawy lub innej umowy, w tym umowy leasingu

Razem 25

Wszystkie wartosci niematerialne posiadane przez jednostke zostaty nabyte.

Nota2A
Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate 31.12.2017 31.12.2016

a) srodki trwate, w tym: 9653 9138
- grunty - -
- budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 7715 7 854
- urzadzenia techniczne i maszyny 180 159
- $rodki transportu 1541 961
- inne $rodki trwate 217 164
Rzeczowe aktywa trwate, razem 9653 9138

Spotka nie dokonata odpiséw z tytutu utraty wartosci rzeczowych aktywow trwatych w okresach objetych sprawozdaniem finansowym.
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Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe Lokum Deweloper S.A. za okres od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku ‘
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej L
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Na srodkach trwatych nie zostaty ustanowione zadne zabezpieczenia.

Nota 2B
Zmiana wartosci rzeczowych aktywdw trwatych (wg grup rodzajowych)

Urzadzenia

Za okres od 01.01.2017 do 31.12.2017 Grunty | Budynki | . \hicne | | Srodki | Pozostate Stodki
wilasne i budowle : transportu | srodki trwate | trwate razem
i maszyny
a) wartos¢ brutto srodkoéw trwatych na poczatek okresu - 8431 491 2292 272 11486
zwiekszenia (z tytutu) - 54 134 1095 112 1395
- zakupu - 54 134 1095 112 1395
zmniejszenia (z tytutu) - - 8 192 - 200
- sprzedaz - - 8 192 - 200

- likwidacja, inne = - - _ _ _

wartos¢ brutto srodkéw trwatych na koniec okresu - 8485 616 3195 385 12681
b) skumulowana amortyzacja (umorzenie)
na poczatek okresu - (577) (332) (1331) (108) (2348)
amortyzacja za okres (z tytutu) - (193) (104) (323) (59) (679)
- amortyzacja - (193) (112) (508) (59) (872)
- sprzedaz - - 8 185 - (193)
- likwidacja - - - - -
skumu!owana amortyzacja (umorzenie) _ 771) 436) (1 654) (168) (3029)
na koniec okresu
Wartos¢ netto srodkow trwatych na koniec okresu - 7715 180 1541 217 9653

Urzadzenia

ARG RN G DS P \?v::::z |i:‘:l)c’:\1/\|l(lle t'echniczne trasggs::tu §rz‘c)lf(?i::t:ie trwate razem
i maszyny

a) wartosc brutto srodkéw trwatych na poczatek okresu - 8164 395 1863 206 10628
zwigkszenia (z tytutu) - 267 101 485 66 919
- zakupu - 267 101 485 66 919
zmniejszenia (z tytutu) - - 5 56 - 61
- sprzedaz - - 2 56 - 58
- likwidacja, inne - - 3 - - 3
wartos¢ brutto srodkéw trwatych na koniec okresu - 8431 491 2292 272 11486

b) ;l;upr)r;télz(;\:veakngkiglzrtyzacja (umorzenie) B (398) 236) (955) (60) (1649)
amortyzacja za okres (z tytutu) - (179) (96) (376) (48) (699)
- amortyzacja - (179) (101) (432) (48) (760)
- sprzedaz - - 2 56 - 58
- likwidacja - - 3 - = 3
skumu!owana amortyzacja (umorzenie) _ (577) (332) (1331) (108) (2 348)
na koniec okresu

Wartos¢ netto srodkow trwatych na koniec okresu - 7 854 159 961 164 9138
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Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe Lokum Deweloper S.A. za okres od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku ‘
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej L
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Nota 2C
Rzeczowe aktywa trwate - struktura wtasnosciowa - wartosc netto 31.12.2017 m
Wiasne 9653 9138

Uzywane na podstawie umowy najmu, dzierzawy lub innej umowy, w tym umowy leasingu - -

Razem 9653 9138

Kwota zobowigzan umownych zaciggnietych w zwigzku z nabyciem rzeczowych aktywéw trwatych na dzien 31 grudnia 2017 r. wynosi: 0 tys. PLN (na dzien
31 grudnia 2016 r.: 0 tys. PLN).

Nota 2D
Spotka nie posiadata na dzier 31.12.2017 r. zobowigzarh umownych, obligujacych ja do nabycia w przysztosci rzeczowych aktywoéw trwatych.
Nota 2E

Wartos¢ bilansowa srodkéw transportu uzytkowanych na dzien 31 grudnia 2017 roku na mocy umow leasingu finansowego z opcja zakupu wynosi 0 tys.
PLN (na dzier 31 grudnia 2016 roku: 0 tys. PLN).

Nota 3A
Inwestycje w jednostkach powigzanych

Inwestycje i udzielone pozyczki 31.12.2017 31.12.2016

Inwestycje w jednostkach powigzanych 148 621 35959
- udziaty i akcje, w tym: 148 621 35959
Olczyk sp. z o.0. 163 163
Lokum Holding 1 sp.z o.o. 112 667 5
Lokum Holding 4 sp.z o0.0. 5 5
Lokum Investment s.a r.l. (SCSp) 35786 35786

- inne papiery wartosciowe (obligacje, certyfikaty inwestycyjne): - -

Udzielone pozyczki jednostkom powigzanym 140 163 125288

Olczyk sp. z 0.0. Lokum sp.k. - -

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 2 sp.k. - 49
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 3 sp.k. - 1144
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 4 sp.k. 562 17 024
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 5 sp.k. 9209 23298
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 6 sp.k. 17 386 31983
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 7 sp.k. 22742 8320
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 8 sp.k. 50 856 27 450
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 9 sp.k. 28 665 15970
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 10 sp.k. 9390 -
Lokum Holding 4 sp.z 0.0. 53 50
Olczyk sp. z o.0. 1301 -
Razem 288784 161 247
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Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Na dzier 31.12.2017 r. spétka Lokum Deweloper S.A. jest udziatowcem w spétkach:

* Olczyk sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu, ul. Krawiecka 1 lok. 101 wpisang do Krajowego Rejestru Saqdowego Sadu Rejonowego dla Wroctawia-Fa-
brycznej VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000116704 (udziat Spotki w kapitale wtasnym podmiotu: 100%),

¢ Lokum Holding 1 sp. z 0.0. z siedziba we Wroctawiu, ul. Krawiecka 1 lok. 101 wpisang do Krajowego Rejestru Sgdowego Sadu Rejonowego dla Wrocta-
wia-Fabrycznej VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Saqdowego pod numerem KRS 0000651465 (udziat Spétki w kapitale wtasnym podmiotu:
100%),

¢ Lokum Holding 4 sp. z 0.0. z siedziba we Wroctawiu, ul. Krawiecka 1 lok. 101 wpisang do Krajowego Rejestru Sgdowego Sadu Rejonowego dla Wrocta-
wia-Fabrycznej VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000651004 (udziat Spétki w kapitale wtasnym podmiotu:
100%),

¢ Lokum Investment s.a r.l. z siedzibg w Luksemburgu, 23 rue Aldringen, L-1118, zarejestrowana w Registre de Commerce et des Sociétés od numerem
B211111 (udziat Spotki w kapitale wtasnym podmiotu: 99,9%).

Nota 3B
merssonvuiow sk Siazaon | zaos
a) stannapoczatek okresu, w tym: 35959 163
- akcje i udziaty 35959 163
b) zwiekszenia (z tytutu) 112662 35796
- zakup udziatéw - 35796
- podwyzszenie kapitatu 112 662 -

- odwrdcenie odpisu aktualizujacego wartos¢ aktywow - -
c) zmniejszenia (z tytutu) - -
- sprzedaz udziatéw = =
- obnizenie kapitatu, likwidacja aktywow - -
- odpis aktualizujgcy wartos¢ aktywow - -
- rozliczenie zaliczek na poczet zakupu udziatéw - -
d) stannakoniec okresu, wtym: 148 621 35959
- akdje i udziaty 148 621 35959

W okresie sprawozdawczym Spoétka dokonata podwyzszenia kapitatu w jednostce zaleznej: Lokum Holding 1 sp. z 0.0. Lokum Deweloper S.A. objeta 40
nowych udziatéw za faczna cene emisyjng wynoszaca 112 662 tys. PLN. Do dnia 31.12.2017 r. pokryto zobowiazanie z tego tyt. kwotg 103 000 tys. PLN,
pozostata kwota zostata optacona przez Spoétke po zakoriczeniu okresu sprawozdawczego.

Spotka nie dokonata odpisu aktualizujgcego wartosci posiadanych przez Spétke udziatéw i akcji w jednostkach zaleznych. Zdaniem Spétki, na dzier bilan-
sowy nie wystapity przestanki wskazujace na koniecznos¢ dokonania korekt wartosci udziatéw.
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Nota 3C

Udzielone pozyczki dlugoterminowe 31.12.2017 m

a) w jednostkach powigzanych

- udzielone pozyczki 136 579 120 645
- odsetki 3584 4643
razem 140 163 125 288

b) w pozostalych jednostkach

- udzielone pozyczki - _

- odsetki - -
razem - -
Udzielone pozyczki dlugoterminowe, razem 140 163 125288
Nota 3D
Udzielone pozyczki dlugoterminowe (struktura walutowa) 31.12.2017 31.12.2016
a) w walucie polskiej 140 163 125288

b) w walutach obcych (wg walut i po przeliczeniu na PLN) - -

Udzielone pozyczki dlugoterminowe, razem 140 163 125288

Nota 3E
Udzielone pozyczki dlugoterminowe - podstawowe informacje

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 4 sp.k. WIBOR 6M + marza 31.12.2019
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 5 sp.k. 9209 WIBOR 6M + marza 31.12.2019
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 6 sp.k. 17 386 WIBOR 6M + marza 31.12.2019
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 7 sp.k. 22742 WIBOR 6M + marza 31.12.2019
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 8 sp.k. 50856 WIBOR 6M + marza 31.12.2019
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 9 sp.k. 28 665 WIBOR 6M + marza 31.12.2019
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 10 sp.k. 9390 WIBOR 6M + marza 31.12.2019
Lokum Holding 4 sp. z 0.0. 53 WIBOR 6M + marza 31.12.2019
Olczyk sp.z 0.0. 1301 WIBOR 6M + marza 31.12.2019
Razem 140 163

Efektywna stopa procentowa dla pozyczek udzielonych jednostkom powigzanym wynosi od 4,6942% do 5,5615%. Maksymalna wartos¢ ryzyka kredytowe-
go zwiazanego z pozyczkami réwna sie ich wartosci bilansowej. Udzielone pozyczki nie sa zabezpieczone.

Udzielone pozyczki nie sg przeterminowane, nie nastapifa utrata wartosci udzielonych pozyczek. Pozyczki udzielono jednostkom powigzanym o dobrej
kondycji finansowej.
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Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Nota 4A

Naleznosci krotkoterminowe handlowe, podatki i pozostate

a) naleznosci od jednostek powigzanych 107 181 105314

- handlowe, o okresie sptaty: 4646 5903

- do 12 miesiecy 4646 5903

- inne, w tym: 102 535 99 411

- z tytutu sprzedazy aktywdw finansowych dla FORUM XVIIl FIZ 102 446 99322

-z tytuty naleznej dywidendy od Olczyk sp. z o.o. 89 89

b) odpisy aktualizujace wartos¢ naleznosci od jednostek powigzanych - -

c) naleznosci od pozostatych jednostek 813 751

- handlowe, o okresie sptaty: 50 26

- do 12 miesiecy 50 26

- powyzej 12 miesiecy = -

- z tytutu podatkdw, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych swiadczen 45 40

—inne 523 166

- krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe, w tym: 138 128

- ubezpieczenia optacone z géry 138 128

- zaliczki na dostawy 56 391

d) odpisy aktualizujace wartos¢ naleznosci od pozostatych jednostek (14) (14)

Naleznosci krotkoterminowe handlowe, podatki i pozostate netto, razem 107 980 106 051

- odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci razem 14 14

Naleznosci krétkoterminowe handlowe, podatki i pozostate brutto, razem 107 994 106 065

W pozycji innych naleznosci krétkoterminowych od jednostek powiazanych wykazano nalezno$¢ w kwocie 102 446 tys. PLN od Forum XVIII Funduszu
Inwestycyjnego Zamknigtego z siedzibg w Krakowie z tytutu umowy sprzedazy aktywoéw finansowych z dnia 14 grudnia 2016 roku. Termin spfaty ustalono
na 30 wrzesnia 2017 roku, po czym zawarto porozumienia przedtuzajace termin sptaty do 2 stycznia 2018 roku oraz ustanawiajace odsetki w wysokosci
4% w stosunku rocznym, naliczane od dnia 20 marca 2017 do dnia catkowitej sptaty naleznosci. Catos¢ naleznosci zostata uregulowana przelewem w dniu
2 stycznia 2018 roku.

Maksymalna wartos¢ ryzyka kredytowego zwigzanego z naleznosciami handlowymi réwna sie ich wartosci bilansowej.
Naleznosci od spétek powigzanych nie s zabezpieczone. Na 31 grudnia 2017 roku nie spisano naleznosci od podmiotéw powigzanych.

Szacowana wartos¢ godziwa naleznosci handlowych jest wartoscia przysztych oczekiwanych zdyskontowanych przeptywdw pienieznych i réwna sie bilan-
sowej wartosci tych naleznosci.

Spotka na biezaco kontroluje kondycje i zdolnos¢ ptatnicza odbiorcéw i kontrahentéw.
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Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Nota 4B

Naleznosci krotkoterminowe handlowe, podatki i pozostate brutto (struktura walutowa) 31.12.2017 31.12.2016

a) w walucie polskiej 107 994 106 065

b) w walutach obcych (wg walut i po przeliczeniu na PLN) - -

Naleznosci krétkoterminowe handlowe, podatki i pozostate brutto, razem 107 994 106 065
Naleznosci handlowe (brutto) — o pozostatym od dnia bilansowego okresie sptaty 31.12.2017 m
a) do 1 miesigca 4688 4973
b) powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy - 923

c) powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy - -
d) powyzej 6 miesiecy do 1 roku - _
e) powyzej 1 roku - _

f) naleznosci przeterminowane 8 33

Naleznosci handlowe, razem (brutto) 4696 5929

g) odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug - -

Naleznosci handlowe, razem (netto) 4696 5929
Nota 4C

Naleznosci handlowe (brutto) 31.12.2017 31.12.2016

a) naleznosci biezace bez utraty wartosci 4688 5896

b) naleznosci przeterminowane bez utraty wartosci 8 33

c) naleznosci przeterminowane z utratg wartosci - -

Naleznosci handlowe, razem (brutto) 4696 5929

Nota 5A

Rozliczenia miedzyokresowe - struktura 31.12.2017 m

- ubezpieczenia majatkowe - -
- prenumerata czasopism / licencje oprogramowania 10 -

- kampanie reklamowe i projekty = -

— ubezpieczenia komunikacyjne 127 128

- koszty nastepnego roku - -

- pozostate rozliczenia miedzyokresowe 1 -

Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow: 138 128
Nota 6A

Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 31.12.2017 31.12.2016

Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych 9318 10202

Inne aktywa pieniezne (jednostki uczestnictwa subfunduszu) - -

Razem 9318 10202
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Spotka na dzien 31.12.2017 roku posiadata srodki pieniezne w bankach: PKO Bank Polski S.A. i Bank Zachodni WBK S.A. Maksymalna warto$¢ ryzyka kredy-
towego zwigzanego ze Ssrodkami pienieznymi réwna sie ich wartosci bilansowej.

Srodki pieniezne w banku sa oprocentowane wedtug zmiennych stép procentowych, ktérych wysoko$¢ zalezy od stopy oprocentowania jednodniowych
lokat bankowych. Lokaty krétkoterminowe sg zaktadane na rézne okresy, od jednego dnia do jednego miesigca, w zaleznosci od aktualnego zapotrzebo-
wania Spotki na srodki pieniezne i s oprocentowane wedtug ustalonych dla nich stép procentowych. Wartos¢ godziwa srodkéw pienieznych iich ekwiwa-
lentéw na dzien 31 grudnia 2017 roku wynosi 9 318 tysiecy PLN (31.12.2016: 10 202 tys. PLN).

Nota 6B

Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne

a) srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania

b) s$rodki pieniezne i ekwiwalenty pieniezne 9318 10202
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne, razem 9318 10202
Nota 6C

Srodki pieniezne i inne aktywa pienigzne (struktura walutowa)

31.12.2017 31.12.2016

a) w walucie polskiej 9318 10202

b) w walutach obcych (wg walut i po przeliczeniu na PLN) - -

Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne, razem 9318 10 202

Nota 7A
Kategorie aktywow finansowych

Wartos¢ aktywow finansowych prezentowana w sprawozdaniu z sytuacji finansowej odnosi sie do nastepujacych kategorii instrumentéw finansowych

okreslonych w MSR 39:

1 - pozyczki i naleznosci (PiN)

2 - aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez rachunek zyskéw i strat — przeznaczone do obrotu (AWG-0)

3 - aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez rachunek zyskéw i strat — wyznaczone przy poczatkowym ujeciu do wyceny w wartosci godzi-
wej (AWG-W)

4 - inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci (IUTW)

5 - aktywa finansowe dostepne do sprzedazy (ADS)

6 — instrumenty pochodne zabezpieczajace (IPZ)

7 — aktywa poza zakresem MSR 39 (Poza MSR39)
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Kategorie instrumentéw finansowych wg MSR 39

Stan na 31.12.2017

Aktywa trwate:
Inwestycje (w jednostkach powigzanych) - - - - 148621 - - 148 621
Pozyczki udzielone 140 163 - - - - - - 140 163

Aktywa obrotowe:

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug

oraz pozostate naleznosci e - - - - - 3 (oAt
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 9318 - - - - - - 9318
Kategoria aktywoéw finansowych razem 257416 - - - 148621 - 45 406 082
Stanna 31.12.2016

Aktywa trwate:

Inwestycje (w jednostkach powiazanych) - - - - 35959 - - 35959
Pozyczki udzielone 125288 - - - - - - 125288
Aktywa obrotowe:

et N
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty - 10202 - - - - - 10202
Kategoria aktywow finansowych razem 230691 10202 - - 35959 - 431 277 283

Nota 7B
Wartos¢ godziwa aktywow finansowych

31.12.2017 31.12.2016

Instrument finansowy Wartoséé

godziwa bilansowa [e[eTe FANE] bilansowa
Pozyczki 140178 140 163 125288 125288
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 107 980 107 980 105 848 105 834
Udziaty, akcje spétek nienotowanych*
Dtuzne papiery wartosciowe - - - -
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 9318 9318 10202 10202

* Pozycja nie obejmuje udziatéw i akcji wycenianych w cenie nabycia, ze wzgledu na brak mozliwosci wiarygodnego okreslenia wartosci godziwej

Udziaty i akcje nienotowanych spotek ujete w kategorii aktywdw finansowych dostepnych do sprzedazy, dla ktérych nie ma mozliwosci ustalenia wartosci
godziwej, wyceniane sa w cenie nabycia z uwzglednieniem utraty wartosci i nie sg prezentowane w powyzszej tabeli.

Nota 8A
Kapitat zakltadowy 31.12.2017 31.12.2016
Liczba akgji (w tys.) 18 000 18 000
Wartos¢ nominalna akgji (w PLN) 0,20 PLN 0,20 PLN
Kapitat zaktadowy 3600 3600
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Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 3 600 000,00 zt i dzieli sie na 18 000 000 akcji o wartosci nominalnej 0,20 zt kazda, wyemitowanych w nastepujacych seriach:

500 000 (piecset tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii A,

1000 000 (jeden milion) akcji zwyktych na okaziciela serii B1,

1500 000 (jeden milion piecset tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii B2,
— 2000 000 (dwa miliony) akcji zwyktych na okaziciela serii B3,

2500 000 (dwa miliony piecset tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii B4,
3000 000 (trzy miliony) akcji zwyktych na okaziciela serii B5,

4500 000 (cztery miliony piecset tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii B6,
— 3000 000 (trzy miliony) akcji zwyktych na okaziciela serii C.

Przedstawiony powyzej rozktad akgji jest aktualny na dzien bilansowy oraz sporzadzenia sprawozdania.

Nota 8B
Kapitat zakladowy - struktura

. o Rodzaj . . . . .. | Jednostkowa wartos¢ | Wartosc serii/emisji
Seria/emisja A (1t Lo . Rodzaj ograniczenia | Liczba akgji . - ot
S Rodzaj akgji uprzywilejowania ” nominalna akgji wg wartosci
Rodzaj akgji o praw do akgji w tys. . o
EL ] [PLN] nominalnej

A na okaziciela zwykte brak 500 0,20 100

B1 na okaziciela zwykte brak 1000 0,20 200

B2 na okaziciela zwykte brak 1500 0,20 300

B3 na okaziciela zwykte brak 2000 0,20 400

B4 na okaziciela zwykte brak 2500 0,20 500

B5 na okaziciela zwykte brak 3000 0,20 600

B6 na okaziciela zwykte brak 4500 0,20 900

C na okaziciela zwykte brak 3000 0,20 600

Liczba akcji razem: 18 000
Kapitat zakladowy razem: 3600

Wszystkie wyemitowane akcje posiadajg wartos¢ nominalng wynoszaca 0,20 PLN i zostaty w petni opfacone.

Nota 8C
Kapitat zakladowy - akcjonariusze posiadajacy powyzej 5% kapitatu akcyjnego na dzien 31.12.2017r.

: " o : :
ot akcjl * e Yv kaplta*u S 9*056w
w tys. akcyjnego

Halit s.a r.l. z siedzibg w Luksemburgu 15100 83,89% 15100 83,89%
Pozostali Akcjonariusze 2900 16,11% 2900 16,11%
Razem 18 000 100,00% 18 000 100,00%

Spotka Halit s.ar.l. (société a responsabilité limitée) z siedzibg w Luksemburgu, 23 Rue Aldringen wpisang do luksemburskiego rejestru spétek pod numerem
B 170114 jest kontrolowana i zarzadzana przez Dariusza Olczyka bedacego przewodniczacym rady nadzorczej Spoétki.
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Nota 8D

Zmiana stanu kapitatu zaktadowego 31.12.2017 31.12.2016
Kapitat na poczatek okresu 3600 3600
Zwigkszenia - -

Zmniejszenia - -

Kapitat na koniec okresu 3600 3600
Nota 9A

Kapitat zapasowy 31.12.2017 31.12.2016
a) ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 117 388 117 388
b) utworzony ustawowo 1012 1000

c) utworzony z osiggnietych zyskéw zgodnie ze statutem 15 207 29109
Kapitat zapasowy, razem 133 607 147 497
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Nota 9B

. Kapitat .
ST z aktualizacji TG

Zapasowy wyceny rezerwowy

Zmiana stanu pozostatych kapitatéw

Stan na 1 stycznia 2017 roku 147 497 147 497

Zwigkszenia w okresie = - - _
Wycena aktywoéw finansowych dostepnych do sprzedazy - = = -
Podziat zysku netto / pokrycie straty netto = = - -
Emisja akcji powyzej wartosci nominalnej = - - _

Zmniejszenia w okresie (13 890) - - (13 890)
Wycena aktywdw finansowych dostepnych do sprzedazy - - - =
Podziat zysku netto / pokrycie straty netto - = - _
Wyptata dywidendy (13 890) - - (13 890)

Koszty emisji akcji = = - _

Stan na 31 grudnia 2017 roku 133 607 133 607
Stan na 1 stycznia 2016 roku 163413 163413

Zwiekszenia w okresie = - - _
Wycena aktywéw finansowych dostepnych do sprzedazy - - = =
Podziat zysku netto / pokrycie straty netto - = - -
Emisja akcji powyzej wartosci nominalnej = - - _

Zmniejszenia w okresie (15916) - - (15916)
Wycena aktywdw finansowych dostepnych do sprzedazy - - = =
Podziat zysku netto / pokrycie straty netto (4 756) - - (4 756)
Wyptata dywidendy (11 160) - - (11 160)

Koszty emisji akcji = = - -

Stan na 31 grudnia 2016 roku 147 497 147 497

W okresie od 01.01.2017 r. do 31.12.2017 r. kapitat zapasowy ulegt zmniejszeniu w wyniku wyptaty dywidendy w kwocie 14 040 tys. PLN, z czego z zysku
wypracowanego przez Spoétke w poprzednich latach obrotowych w kwocie 13 890 tys. PLN. Wartos¢ dywidendy przypadajaca na jedna akcje wyniosta
0,78 PLN.

Nota 10A
Rezerwy na zobowiazania 31.12.2017 31.12.2016
Rezerwy na odprawy emerytalne i rentowe 88 60

Rezerwy na nagrody jubileuszowe - -
Rezerwy na urlopy wypoczynkowe 800 553

Rezerwy na pozostate Swiadczenia = =

Razem, w tym: 888 613
- dtugoterminowe 88 60
- krétkoterminowe 800 553
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Nota 10B

Zmiana stanu rezerw krétko- i dtugoterminowych (wg tytutow)

Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe Lokum Deweloper S.A. za okres od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej

L'J

Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

31.12.2017

a) stan na poczatek okresu

- rezerwy na odprawy emerytalne | rentowe 60 30
- rezerwy na badanie bilansu - -
- naprawy gwarancyjne - -
- rezerwy na urlopy 553 344
613 374

b) zwiekszenia (z tytutu)
- rezerwy na badanie bilansu - -
- rezerwy na odprawy emerytalne | rentowe 28 30
- rezerwy na urlopy 664 489
692 519

c) wykorzystanie (z tytutu)

- rezerwy na urlopy (417) (280)
(417) (280)

d) rozwiagzanie (z tytutu)
- rezerwy na odprawy emerytalne | rentowe = =
- rezerwy na urlopy = =

e) stan na koniec okresu
- rezerwy na odprawy emerytalne | rentowe 88 60
- rezerwy na badanie bilansu - -
- naprawy gwarancyjne - -
- rezerwy na urlopy 800 553
Wartosc rezerw krotko- i dtugoterminowych, razem 888 613

Rezerwa na niewykorzystane urlopy wypoczynkowe oraz odprawy emerytalne i rentowe

Zgodnie z obowiazujacymi przepisami ogdlnymi oraz przepisami wewnetrznymi spoétki, jesli pracownik nie wykorzysta urlopu zgodnie z planem urlopéw,
nalezy go udzieli¢ pracownikowi najpdzniej do korica wrzesnia nastepnego roku kalendarzowego.

W razie niewykorzystania przystugujacego urlopu w catosci lub w czesci z powodu rozwigzania lub wygasniecia stosunku pracy, pracownikowi przystuguje
ekwiwalent pieniezny.

Do kalkulacji rezerw przyjeto wiarygodne zatozenia aktuarialne i nastepujace informacje makroekonomiczne aktualne na moment sporzadzenia wyceny:

* Przyjeto dtugookresowa roczna stope wzrostu wynagrodzen na poziomie 5,0%, co stanowi sume dwoch zatozen:

1) realnej rocznej stopy wzrostu wynagrodzen w wysokosci 2,5%, oraz
2) dtugookresowej rocznej stopy inflacji (celu inflacyjnego NBP) na poziomie 2,5%.

* Do dyskontowania przysztych wyptat Swiadczen przyjeto stope dyskontowa w wysokosci 3,3%, tj. na poziomie rentownosci najbezpieczniejszych dtugo-
terminowych papieréw wartosciowych notowanych na polskim rynku kapitatowym wg stanu na dziert wyceny.
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* Prawdopodobienstwa odejs¢ pracownikdw obliczono na podstawie historycznych danych dotyczacych rotacji zatrudnienia w Grupie oraz danych staty-
stycznych dotyczacych odejs¢ pracowniczych w branzy.

* Umieralno$¢ i prawdopodobienstwa dozycia przyjeto zgodnie z Tablicami Trwania Zycia 2016, publikowanymi przez Gtéwny Urzad Statystyczny. Przyje-
to, ze populacja zatrudnionych w Spétce odpowiada $redniej dla Polski pod wzgledem umieralnosci.

* Przyjeto normalny tryb przechodzenia pracownikéw na emeryture wedtug szczegdétowych zasad zawartych w ustawie emerytalnej, z wyjatkiem tych za-
trudnionych, ktérzy wg informacji dostarczonych przez Spotke spetnia warunki wymagane do skorzystania z prawa do przejscia na wczesniejszg emeryture.

* Nie obliczano oddzielnie rezerwy na odprawy rentowe; w zamian nie uwzgledniono oséb, ktére przeszty na rente przy obliczaniu prawdopodobierstw
odejs¢ pracownikow.

* Oddzielnie obliczano zobowigzania krétkoterminowe (o terminie wymagalnosci do 1 roku) i zobowigzania dtugoterminowe (powyzej 1 roku).
Nota 11A

Spotka posiada przyznany limit pozyczkowy od spétek zaleznych: Olczyk sp. z 0.0. Lokum sp.k., Olczyk sp. z 0.0. Lokum 2 sp.k., Olczyk sp. z 0.0. Lokum 3 sp.k.,
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 4 sp.k., Olczyk sp. z 0.0. Lokum 7 sp.k. i Lokum Holding 1 sp. z 0.0. Kwoty przekazane w ramach linii pozyczkowej oprocentowane
sg wedtug stawki WIBOR 6M + marza. Ekspozycja na ryzyko dotyczy zmian stopy WIBOR 6M. Wartos¢ pozyczek odpowiada zdyskontowanym przeptywom
pienieznym.

Zobowiazania dtugoterminowe (bez rezerwy na podatek dochodowy) 31.12.2017 31.12.2016

a) wobec powigzanych jednostek 91787 31133
- otrzymane pozyczki 91787 31133
- otrzymane zaliczki - -
- otrzymane kaucje - -
- inne zobowigzania finansowe obligacje = =
b) wobec pozostatych jednostek 173 240 69 790
- otrzymane pozyczki = =
- otrzymane zaliczki - -
- inne zobowiazania finansowe /obligacje/ 173 240 69790

- inne zobowiazania finansowe /leasing/ = =

Zobowiazania dlugoterminowe, razem 265 026 100923

Warto$¢ godziwa zobowigzan diugoterminowych nie rdzni sie istotnie od ich wartosci bilansowej.

Nota 11B
Zobowiazania d’fugc?terfmnowe (bez rezerwy na podatek dochodowy) 31.12.2017 31.12.2016
o pozostatym od dnia bilansowego okresie sptaty
a) powyzej 1 rokudo 3 lat 166 099 100923
b) powyzej 3 do5 lat 98 927 -

c) powyzej5 lat - _

Zobowigzania dtugoterminowe, razem 265 026 100923
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Nota 11C

Zobowiagzania dlugoterminowe 31.12.2017 31.12.2016

(bez rezerwy na podatek dochodowy) Wartos¢ Wartos¢ Warto$¢ Warto$¢
- struktura walutowa w walucie w PLN w walucie w PLN

PLN - 265 026 - 100923

EUR = -

Kredyty, pozyczki | obligacje razem: - 265 026 - 100923
Nota 11D

Zobowiazania dlugoterminowe z tytutu pozyczek - podstawowe informacje na dzieri 31 grudnia 2017 r.

Warunki
oprocentowania Termin sptaty
wg umowy

Nazwa jednostki ze wskazaniem Kwota pozyczki

il Tead pozostata do sptaty

formy prawnej

Olczyk spotka z ograniczona

>pota z ogr 40000 PLN 8064 WIBOR6M +marza  31.12.2019
odpowiedzialnoscig Lokum sp.k.

Olezyk spétka z ograniczong 20000  PLN 10658 WIBOR6M +marza  31.12.2019
odpowiedzialnoscig Lokum 2 sp.k.

Ol Jed(e i) 80000  PLN 68997 WIBOR6M + marza  31.12.2019
odpowiedzialnoscig Lokum 3 sp.k.

e 15000  PLN 3048 WIBOR6M +marza  31.12.2019
odpowiedzialnoscig Lokum 4 sp.k.

Ol R AN 20000  PLN 0 WIBOR6M+marza  31.12.2019
odpowiedzialnoscig Lokum 7sp.k.

el o o 1) ) S92 5000 PLN 1021 WIBOR6M+marza  31.12.2019

z ograniczona odpowiedzialnoscia

Efektywna stopa procentowa dla pozyczek otrzymanych od jednostek powiazanych wynosi od 4,7284% do 5,5557%.

Nota 11E
Zobowiazania z tytutu obligacji - podstawowe informacje na dzien 31 grudnia 2017 r.

o Wartosc Wartos¢ Zobowigzanie Zobowiazanie . . Data
Data emisji : . . 7 . Warunki oprocentowania
nominalna | bilansowa dlugoterminowe | krétkoterminowe wykupu

WIBOR 6M + marza 3,2%-3,6%
D 26.04.2017 75000 74 987 PLN 74313 674 (w zaleznosci od wartosci 26.04.2020
wskaznika dZzwigni finansowej)

WIBOR 6M + marza 3,1%-3,5%
E 18.12.2017 100 000 99 100 PLN 98 927 173 (w zaleznosci od wartosci 18.06.2021
wskaznika dzwigni finansowej)

Efektywna stopa procentowa dla wyemitowanych obligacji wynosi od 4,8511% do 4,9486%.
W okresie sprawozdawczym dokonano emisji obligacji serii D oraz obligacji serii E.

W okresie sprawozdawczym Spotka dokonata przedterminowego wykupu obligacji serii B i serii C oraz terminowego wykupu obligacji serii A.
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Emisja
W dniu 26 kwietnia 2017 roku Spé6tka wyemitowata nowe obligacje serii D.

Liczba Obligacji 75 000
Wartos¢ nominalna jednej Obligacji 1 000,00 (stownie: jeden tysigc) PLN

taczna wartos¢ nominalna Obligacji 75 000 000,00 (stownie: siedemdziesiat pie¢ milionéw) PLN

Dzier Emisji 26 kwietnia 2017 roku
Dzierr Wykupu 26 kwietnia 2020 roku
Zabezpieczenie Obligacji Obligacje sg niezabezpieczone.

Finansowanie prowadzonych oraz planowanych projektow deweloperskich realizowanych przez spotki z Grupy
Emitenta, w tym takze finansowanie zakupu gruntu pod nowe projekty deweloperskie, a takze finansowanie
spfaty zobowiazan Emitenta lub spoétek z Grupy Emitenta, w szczegdlnosci dokonanie przedterminowego
wykupu obligacji serii B Spofki.

Cele Emisji

26 pazdziernika 2017 r., 26 kwietnia 2018 r., 26 pazdziernika 2018 r., 26 kwietnia 2019 ., 26 pazdziernika 2019 .,

Dni pfatnosci odsetek 26 kwietnia 2020 .

zmienne WIBOR 6M + marza 3,2% (marza jest zmienna w zaleznosci od wartosci wskaznika dzwigni finansowej

SlpreEEiEsElE Spotki i moze wynosi¢ 3,2-3,6% w skali roku)

W dniu 08.06.2017 r. Zarzad Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. (,Gietda") podjat Uchwate Nr 561/2017, a Zarzad BondsSpot S.A. (,Bond-
Spot”) podjat Uchwate Nr 124/17 w sprawie wprowadzenia do alternatywnego systemu obrotu na Catalyst obligacji na okaziciela serii D Emitenta. W dniu
16.06.2017 r. Zarzad Gietdy podjat uchwate Nr 592/2017, a w dniu 19.06.2017 r. Zarzad BondSpot podjat uchwate Nr 130/17 w sprawie wyznaczenia na
dzien 21.06.2017 r. pierwszego dnia notowan w alternatywnym systemie obrotu na Catalyst 75.000 obligacji na okaziciela serii D Spétki o tacznej wartosci
nominalnej 75 000 000 PLN i jednostkowej wartosci nominalnej 1 000 PLN, oznaczonych przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. kodem
PLLKMDWO00072.

W dniu 18 grudnia 2017 roku Spotka wyemitowata nowe obligacje serii E.

Liczba Obligacji 100 000
Wartos$¢ nominalna jednej Obligacji 1 000,00 (stownie: jeden tysigc) PLN

taczna wartos¢ nominalna Obligacji 100 000 000,00 (stownie: sto milionéw) PLN

Dzier Emisji 18 grudnia 2017 roku
Dzier Wykupu 18 czerwca 2021 roku
Zabezpieczenie Obligacji Obligacje sg niezabezpieczone.

Finansowanie prowadzonych oraz planowanych projektéw deweloperskich realizowanych przez spétki z Grupy
Emitenta, w tym takze finansowanie zakupu gruntu pod nowe projekty deweloperskie, a takze finansowanie
sptaty zobowiazan Emitenta lub spétek z Grupy Emitenta, w szczegélnosci dokonanie przedterminowego
wykupu obligacji serii C Spotki.

Cele Emisji

18 czerwca 2018r., 18 grudnia 2018 r., 18 czerwca 2019 ., 18 grudnia 2019 ., 18 czerwca 2020 r.,

s 18 grudnia 2020 r., 18 czerwca 2021 .

. zmienne WIBOR 6M + marza 3,1% (marza jest zmienna w zaleznosci od wartosci wskaznika dzwigni finansowej
Oprocentowanie DA R e Iy .
Spotki i moze wynosic 3,1-3,5% w skali roku)

W dniu 30.01.2018 r. Zarzad Gietdy Papieréow Wartosciowych w Warszawie S.A. (,Gietda”) podjat Uchwate Nr 83/2018, a Zarzad BondsSpot S.A. (,Bond-
Spot”) podjat Uchwate Nr 23/18 w sprawie wprowadzenia do alternatywnego systemu obrotu na Catalyst obligacji na okaziciela serii E Emitenta. W dniu
7.02.2018 . Zarzad Gietdy podjat uchwate Nr 104/2018, a Zarzad BondSpot podjat uchwate Nr 30/18 w sprawie wyznaczenia na dzier 9.02.2018 r. pierwsze-
go dnia notowan w alternatywnym systemie obrotu na Catalyst 100.000 obligacji na okaziciela serii E Emitenta o tacznej wartosci nominalnej 100 000 000
PLN i jednostkowej wartosci nominalnej 1 000 PLN, oznaczonych przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. kodem PLLKMDWO00080.
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Wykup

W dniu 17 maja 2017 roku Spotka dokonata przedteminowego wykupu obligacji serii B.

e o —

Liczba obligacji 30 000

Wartos¢ nominalna jednej obligacji 1 000,00 (stownie: jeden tysiac) PLN

taczna wartos¢ nominalna obligacji 30000 000,00 (stownie: trzydziesci milionéw) PLN
Dzier emisji 16 grudnia 2015 .

Dzien przedterminowego wykupu 17 maja 2017 r.

Kwota na jedna Obligacje w jakiej obligacje podlegaty sptacie stanowi sume wartos¢ nominalnej jednej
Obligacji (1 000,00 PLN) oraz dodatkowej premii w wysokosci 1,00% wartosci nominalnej jednej Obligacji
(10,00 PLN). Dodatkowo obligatariuszom wyptacony zostat nalezny do dnia 17 maja 2017 roku Kupon

za 3 okres odsetkowy w wysokosci 24,20 PLN na jedna Obligacje.

Warunki sptaty

W dniu 17 pazdziernika 2017 roku Spétka dokonata teminowego wykupu obligacji serii A.

Liczba obligacji 30000

Wartos¢ nominalna jednej obligacji 1 000,00 (stownie: jeden tysigc) PLN

taczna wartos¢ nominalna obligacji 30 000 000,00 (stownie: trzydziesci miliondw) PLN
Dzier emisji 17 pazdziernika 2014 roku

Dzien przedterminowego wykupu 17 pazdziernika 2017 roku

Kwota na jedna Obligacje w jakiej obligacje podlegaty sptacie stanowi sume wartos¢ nominalnej jednej
Warunki sptaty Obligacji (1 000,00 PLN). Dodatkowo obligatariuszom wyptacony zostat nalezny do dnia 17 pazdziernika 2017
roku Kupon za 6 okres odsetkowy w wysokosci 27,97 PLN na jedng Obligacje.

W dniu 21 grudnia 2017 roku Spétka dokonata przedteminowego wykupu obligaciji serii C.

e [ —

Liczba obligacji 40000

Wartos¢ nominalna jednej obligacji 1 000,00 (stownie: jeden tysiac) PLN

taczna wartos¢ nominalna obligacji 40 000 000,00 (stownie: czterdziesci milionow) PLN
Dzier emisji 20 lipca 2016 roku

Dzien przedterminowego wykupu 21 grudnia2017 roku

Kwota na jedna Obligacje w jakiej obligacje podlegaty sptacie stanowi sume wartos¢ nominalnej jednej
Obligacji (1 000,00 PLN) oraz dodatkowej premii w wysokosci 1,00% wartosci nominalnej jednej Obligacji
(10,00 PLN). Dodatkowo obligatariuszom wyptacony zostat nalezny do dnia 21 grudnia 2017 roku Kupon
za 3 okres odsetkowy w wysokosci 22,83 PLN na jedna Obligacje.

Warunki sptaty
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Nota 12A

ZobOW|qzan|a.kroi.:lfotermlnowe handlowe, podatki, otrzymane kaucje, 31.12.2017 31.12.2016
otrzymane zaliczki i pozostate (bez rezerw)
a) wobec powigzanych jednostek

- handlowe, o okresie wymagalnosci: 21 310

- do 12 miesiecy 21 310

- powyzej 12 miesiecy = =

-Inne, w tym: 9662 =
wobec Lokum Holding 1 sp. z 0.0. z tyt. podwyzszenia kapitatu 9662 _
w jednostce zaleznej
b) wobec pozostatych jednostek
- handlowe, o okresie wymagalnosci: 467 672
- do 12 miesiecy 467 672
- powyzej 12 miesiecy = =
- otrzymane zaliczki - -
- otrzymane kaucje - -
-z tytutu podatkéw, cel, ubezpieczen i innych $wiadczen 1319 1516
- pozostate zobowigzania w tym: 5 6
-z tytutu wynagrodzen - -
-z ttutu leasingu - -
-inne 5 6
Zobowiazania krétkoterminowe handlowe, podatki, otrzymane kaucje, 11474 2505

otrzymane zaliczki i pozostate razem

Wartos¢ godziwa zobowigzan handlowych i pozostatych nie rézni sie istotnie od ich wartosci bilansowe;j.

Nota 12B
Wartosc¢ godziwa zobowiazan finansowych

31.12.2017 31.12.2016

Instrument finansowy Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢
[e[eTe FAIE] bilansowa godziwa bilansowa

Kredyty w rachunku kredytowym

Kredyt w rachunku biezagcym = = - -

Pozyczki (kategoria: zobowiazania finansowe wyceniane

- 91808 91787 31133 31133
w zamortyzowanym koszcie)

Dtuzne papiery wartosciowe (kategoria: zobowigzania

. . 175 847 174 087 100 957 100 957
finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie)

Leasing finansowy = - - -

Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate, z tego: 11474 11474 2505 2505
- kategoria: zobowiqgzania ﬁ{mnsowe wyceniane 10155 10155 989 989

w zamortyzowanym koszcie
- poza MSR 39 1319 1319 1516 1516
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Nota 12C

Zol‘aow‘|.qzan|a krétkoterminowe handlowe, podatki, otrzymane 31.12.2017 31.12.2016
zaliczki i pozostate (bez rezerw) - struktura walutowa
a) w walucie polskiej 11474 2505

b) w walutach obcych (wg walut i po przeliczeniu na PLN) - -

Zobowiazania krétkoterminowe handlowe, podatki,

. . 11474 2505
otrzymane kaucje, otrzymane zaliczki i pozostate razem

Nota 12D

Przeterminowane, lecz sciggalne

Nieprzeterminowane ) 61-90 | 91-180 |181-360| >360
dni dni dni dni dni

Zobowiazania krétkoterminowe

handlowe - struktura przeterminowania

Stan na 31 grudnia 2017 488 488 -

Wobec jednostek powigzanych 21 21 - = = - -
Wobec jednostek pozostatych 467 467 = = _ - -
Stan na 31 grudnia 2016 982 982 - = - - -
Wobec jednostek powigzanych 310 310 - = = - _
Wobec jednostek pozostatych 672 672 - - - - -
Nota 12E

Zobowiazania krétkoterminowe z tytutu podatkow 31.12.2017 m

Zobowiazania z tytutu pozostatych podatkéw, cet, ubezpieczen spotecznych
i innych, z wyjatkiem podatku dochodowego od 0s6b prawnych:

1319 1513
Podatek VAT 635 941
Podatek zryczattowany u zrédta - -
Podatek dochodowy od oséb fizycznych 254 208
Sktadki na ubezpieczenie spoteczne (ZUS) 431 364
Optaty celne - -
Akcyza - -

Pozostate - -

Nota 12F
Zobowiazania kroétkoterminowe z tytutu podatkow - struktura przeterminowania

Przeterminowane, lecz sciggalne

Nieprzeterminowane <60 | 61-90 | 91-180 |181-360| >360
dni dni dni dni dni

Zobowiazania krétkoterminowe z tytutu podatkow

- struktura przeterminowania

Stan na 31 grudnia 2017

Zobowiazania z tytutu podatkéw, ubezpieczen

spotecznych i innych $wiadczen 1319 1319 N N N N -
Stan na 31 grudnia 2016
Zobowiazania z tytutu podatkéw, ubezpieczen 1513 1513 _ B _ B 5

spotecznych i innych swiadczen
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Nota 12G
Majatek socjalny oraz zobowiazania ZFS$S

Ustawa z dnia 4 marca 1994 r. o zaktadowym funduszu $wiadczen socjalnych z pézniejszymi zmianami stanowi, ze Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjal-
nych tworza pracodawcy zatrudniajacy powyzej 20 pracownikdéw na petne etaty. Jednakze na podstawie art. 4 Ustawy z dnia 04.03.1994 r. o zaktadowym
fundusz swiadczen socjalnych z pdzniejszymi zmianami, Zarzad w porozumieniu z pracownikiem wybranym przez zatoge do reprezentowania jej intereséw
podjat decyzje o nietworzeniu w 2014 r. odpiséw na zaktadowy fundusz socjalny. Postanowienia te utrzymano w 2017 r.

Nota 12H
Zobowiagzania warunkowe

Spotka nie udzielata w roku obrotowym gwarancji i na dziert 31.12.2017 ., jak réwniez na dzierr 31.12.2016 r. nie posiadata zobowiazan warunkowych z ty-
tutu udzielonych gwarangji.

W roku obrotowym Spétka udzielata poreczen wekslowych spétkom zaleznym.

W dniu 11.01.2017 r. Spétka udzielita poreczenia wekslowego za zobowiazania spétki Olczyk sp. z 0.0. Lokum 5 sp.k. wystepujacej jako wystawca weksla wta-
snego niezupetnego (in blanco), na dowdd czego ztozyta na wekslu swoje podpisy jako poreczyciel za wystawce. Weksel ten stanowit zabezpieczenie wierzy-
telnosci Powszechnej Kasy Oszczednosci Banku Polskiego SA (dalej jako PKO BP) wynikajacych zumoéw kredytu inwestorskiego na taczng kwote 37 460 000,00
PLN zawartych przez PKO BP z Lokum 5. Catkowita sptata kredytéw nastapita w dniach 30.11.2017 .1 01.12.2017 r. Kredyty przeznaczone byly na finansowanie
i refinansowanie kosztow netto inwestycji wielomieszkaniowych realizowanych na dziatce potozonej we Wroctawiu przy ul. Teczowej 85. Weksel zostat znisz-
czony w dniu 15.02.2018 .

W dniu 7.03.2017 r. Spétka dominujaca zawarta umowe poreczenia, ktérej przedmiotem jest poreczenie przez Spétke zaptaty przez Olczyk sp. z 0.0. Lokum 4
sp.k. kwoty brutto w wysokosci 14 662 332,26 PLN wraz z odsetkami ustawowymi od dnia wymagalnosci do dnia zaptaty, zgodnie z warunkami Kontraktu
budowlanego zawartego w dniu 7.03.2017 r. Poreczenie jest terminowe i wygasa po uptywie 6 miesiecy od daty wymagalnosci ostatniej faktury wystawionej
na podstawie Kontraktu budowalnego. Zgodnie z umowg poreczenia, Spétka przyjeta odpowiedzialnos¢ solidarng z Olczyk sp. z 0.0. Lokum 4 sp.k. za zaptate
catosci naleznosci wynikajacej z Kontraktu budowlanego.

W dniu 11.08.2017 r. Spétka dominujaca udzielita poreczenia wekslowego za zobowiazania spétki Olczyk sp. z 0.0. Lokum 8 S.K.A. wystepujacej jako wystawca
weksla wtasnego niezupetnego (in blanco), na dowdd czego ztozyta na wekslu swoje podpisy jako poreczyciel za wystawce. Weksel ten stanowi zabezpiecze-
nie wierzytelnosci Powszechnej Kasy Oszczednosci Banku Polskiego SA (dalej jako PKO BP) wynikajacych z umowy kredytu inwestorskiego na taczna kwote
44 657 892,00 PLN zawartej przez PKO BP z Lokum 8. Catkowita sptata kredytu ma nastgpi¢ do 1.12.2019 r. Warto$¢ zadtuzenia z tytutu kapitatu kredytu na dzien
31.12.2017 r. wynosita 0,00 PLN. Kredyt przeznaczony jest na finansowanie i refinansowanie kosztéw netto inwestycji wielomieszkaniowych realizowanych na
dziatkach potozonych w Krakowie przy ul. Walerego Stawka.

W dniu 28.09.2017 r. Spétka dominujaca udzielita poreczenia wg prawa cywilnego za zobowiazania sp6tki Olczyk sp. z 0.0. Lokum 7 sp.k. wynikajace z umowy
kredytu nieodnawialnego na taczna kwote 33 773 000,00 PLN zawartej przez Alior Bank Spétka Akcyjna z Lokum 7. Catkowita spfata kredytu ma nastapi¢ do
31.03.2020 r. Warto$¢ zadtuzenia z tytutu kapitatu kredytu na dzier 31.12.2017 r. wynosita 0,00 PLN. Kredyt przeznaczony jest na finansowanie i refinansowanie
kosztéw netto inwestycji wielomieszkaniowych realizowanych na dziatkach potozonych we Wroctawiu przy ul. Poniatowskiego/Prusa.

W dniu 27.12.2017 r. zostata zawarta miedzy Lokum Deweloper S.A. a spétka Lokum Holding 1 sp. z 0.0. umowa poreczenia. Lokum Deweloper S.A. (Poreczyciel)
nieodwotalnie i bezwarunkowo poreczyt zgodnie z art. 876 Kodeksu cywilnego za nalezyte i terminowe wykonanie przez Lokum Holding 1 sp. z 0.0. zobowia-
zan z tytutu emisji obligacji tejze spotki wyemitowanych na podstawie uchwaty Zarzadu z dnia 27.12.2017 r. Poreczyciel poreczyt do kwoty 630 180 000,00 PLN
Poreczenie zostato udzielone na okres od dnia zawarcia ww. umowy do dnia 29.12.2024 r. Obligatariuszem wyemitowych obligacji jest Forum XVIII Fundusz
Inwestycyjny Zamkniety.

Spotka nie zawierata uméw leasingu operacyjnego, stad tez na dzien 31.12.2017 r. oraz na dzien 31.12.2016 r. nie posiadata zobowigzan warunkowych
z tego tytutu.

Lokum Deweloper S.A. nie zawiera transakgji z tytutu leasingu finansowego, w ktoérych Spétka wystepowataby jako podmiot finansujgcy. Transakcje takie
nie byly realizowane ani w roku 2017, ani w roku 2016. Stad tez w spétce na dziert 31.12.2017 r., a takze na dzieri 31.12.2016 r. nie wystepowaty naleznosci
z tego rodzaju umodw.
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Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe Lokum Deweloper S.A. za okres od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku .
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej L J
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Noty objasniajace do sprawozdania z catkowitych dochoddw

Zgodnie z MSR 18 przychody ze sprzedazy produktéw, towaréw, materiatéw i ustug, po pomniejszeniu o podatek od towaréw i ustug, rabaty i upusty
sg rozpoznawane w momencie, gdy znaczace ryzyko i korzysci wynikajace zich wtasnosci zostaty przeniesione na kupujacego. Spétka dokonata analizy
przychoddw stosujac 5 krokéw wskazanych przez MSSF 15:

1) identyfikacja uméw - Spétka zawiera umowy z podmiotami ze swojej grupy kapitatowej lub innymi, w kategoriach: Kompleksowa obstuga finanso-

wo-ksiegowa, kancelaryjno-sekretaryjnai prawna (traktowane tacznie), oddanie w najem czeéci powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych, zapewnie-

nie obstugi procesu inwestycyjnego, Swiadczenie ustug w zakresie obstugi sprzedazowej i posprzedazowej lokali

okreslenie zobowigzan umownych - klienci Spétki otrzymuja odrebne $wiadczenia poza kompleksowg obstuga finansowo-ksiegowa, kancelaryjno-

-sekretaryjnga i prawna, ktére traktowane sg tacznie.

ustalenie ceny transakcyjnej - Spétka uwzglednia spodziewane rabaty, bonusy, zwroty oraz wartos¢ pieniagdza w czasie. Wedtug Spofki nie sg to czyn-

niki istotne w okreslaniu ceny transakcyjnej

4) alokacja ceny transakcyjnej do poszczegdlnych zobowigzarh umownych — Spétka ustala ceny transakcyjne bioragc pod uwage obserwowalne ceny
rynkowe débr i ustug.

5) ujecie przychoddéw - przychody Spétki ujmowane sg na przestrzeni czasu lub w danym momencie, w zaleznosci od sposobu przekazania kontroli nad
dobrem/ustuga. Kategorie przychodéw realizowanych w ciggu okresu przez Spoétke ujmowane sg na przestrzeni czasu.

2

3

Nie stwierdzono réznic, ktére w istotny sposéb wptynetyby na dane prezentowane w jednostkowym sprawozdaniu finansowym pomiedzy dotychczas
stosowanymi zasadami rachunkowosci a wymaganiami MSSF 15.

Nota 13A

0d 01.01.2017
do 31.12.2017

0d 01.01.2016
do 31.12.2016

Przychody z dziatalnosci kontynuowanej - struktura

Sprzedaz towaréw i materiatow

Sprzedaz produktéw

Sprzedaz ustug 17310 13975
SUMA przychodoéw ze sprzedazy 17310 13975
Pozostate przychody operacyjne 428 456
Przychody finansowe 11297 7953
SUMA przychoddéw ogétem z dziatalnosci kontynuowanej 29035 22384

Przychody z dziatalnosci zaniechanej = =

Wartos¢ przychodéw, razem 29035 22384

Przychody z dziatalnosci zaniechanej nie wystapity.
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Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe Lokum Deweloper S.A. za okres od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku '

sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej L J
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

. . . o od 01.01.2017 0d 01.01.2016
Przychody operacyjne (struktura rzeczowa - rodzaje dziatalnosci) d031.12.2017 | do31.12.2016

Ustugi realizacji inwestycji, razem: 5496 4377
w tym: od jednostek powigzanych 5496 4377
od jednostek zaleznych 5496 4377

od personelu kluczowego - -

Ustugi prawne, ksiegowe i konsultingowe, razem 3940 3753
w tym: od jednostek powigzanych: 3940 3753
od jednostek zaleznych 3867 3686

od personelu kluczowego - -

Ustugi sprzedazowe i marketingowe, razem 7874 5845
w tym: od jednostek powiazanych: 7874 5845
od jednostek zaleznych 7874 5845

od personelu kluczowego - -

Przychody operacyjne, razem 17310 13975
w tym: od jednostek powiazanych: 17 310 13975
od jednostek zaleznych 17 237 13907

od personelu kluczowego - -

Spotka zawarta umowy ze spétkami zaleznymi oparte na zarzadzaniu inwestycja, a nie na generalnej realizacji inwestycji (GRI).
Spotka nie zawierata transakgji z jednostkami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe.

Nota 13B
. . 0d 01.01.2017 | od 01.01.2016
Przychody operacyjne (struktura terytorialna) d031.12.2017 | do31.12.2016
a) kraj 17310 13975
- w tym: od jednostek powigzanych 17310 13975

b) zagranica - _

- w tym: od jednostek powigzanych = =

Przychody netto ze sprzedazy produktéw, razem 17310 13975
- w tym: od jednostek powiazanych 17310 13975

Spotka nie wyodrebniata, jak dotad, segmentdw geograficznych lub branzowych z uwagi na fakt, iz Lokum Deweloper S.A. w 2017 roku $wiadczyta ustugi
zarzadcze przede wszystkim dla Spétek nalezacych do Grupy Kapitatowej, w zwiazku z tym rynek zbytu swiadczonych ustug ogranicza sie do terytorium
Rzeczpospolitej Polskiej i jednej branzy.
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Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe Lokum Deweloper S.A. za okres od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku .
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej L J
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Nota 14A
do31.12.2017 | do31.12.2016
Amortyzacja 898 799
Zuzycie materiatéw i energii 587 702
Ustugi obce 2329 2017
Podatki i optaty 218 206
Wynagrodzenia 9 600 7311
Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia 1757 1386
Pozostate koszty rodzajowe 2674 1850
Rezerwy gwarancyjne - -
Wartosc netto kosztéw wg rodzaju 18057 14 271

Nota 14B

0d 01.01.2017 | od 01.01.2016

Koszty amortyzacji i odpisow aktualizujacych ujete w RZIS

do31.12.2017 | do31.12.2016
Pozycje ujete w koszcie wtasnym sprzedazy: 675 530
Amortyzacja srodkéw trwatych 665 511
Amortyzacja wartosci niematerialnych 10 19

Utrata wartosci rzeczowych srodkéw trwatych - -
Utrata wartosci wartosci niematerialnych - -
Pozycje ujete w kosztach sprzedazy - -
Amortyzacja srodkéw trwatych - -
Amortyzacja wartosci niematerialnych - -
Utrata wartosci rzeczowych srodkéw trwatych - -

Utrata wartosci wartosci niematerialnych - -

Pozycje ujete w kosztach ogdlnego zarzadu: 224 269
Amortyzacja srodkéw trwatych 207 249
Amortyzacja wartosci niematerialnych 16 20

Utrata wartosci rzeczowych srodkéw trwatych - -

Utrata wartosci wartosci niematerialnych - -
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Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe Lokum Deweloper S.A. za okres od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku ‘
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej L

Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Nota 14C
Koszty swiadczen pracowniczych el UK 8 S G 2 L
Y - 4 do31.12.2017 | do31.12.2016
Wynagrodzenia 9600 7311
Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia 1568 1229

Koszty swiadczen emerytalnych - -
Inne Swiadczenia po okresie zatrudnienia = =

Opcje na akcje przyznane cztonkom Zarzadu i kadry kierowniczej - -

Pozostate Swiadczenia pracownicze 188 157
Suma kosztéw swiadczen pracowniczych, w tym: 11357 8697
Pozycje ujete w koszcie wiasnym sprzedazy 10 602 8062

Pozycje ujete w kosztach sprzedazy - _

Pozycje ujete w kosztach ogdlnego zarzadu 756 635
Nota 15A
D e T y—_ od 01.01.2017 0d 01.01.2016
przychody operacy) do31.12.2017 | do31.12.2016

Zysk ze zbycia majatku trwatego 68 32
Zysk ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych - -
Rozwigzanie rezerw — —
Rozwiazanie odpiséw aktualizujacych wartos¢ sktadnikéw aktywow - -
Zysk z tytutu przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwe;j - -
Uzyskane kary, grzywny i odszkodowania 68 11
Dotacje rzagdowe - -
Sprzedaz licencji - -
Sprzedaz do jednostek powigzanych (refaktury kosztéw ubezpieczen) 189 265
Wynajem biura 99 107
Przedawnione zobowigzania - -
Pozostate przychody niepodlegajace opodatkowaniu - -
Pozostate 4 41

Wartos¢ pozostatych przychodéw operacyjnych, razem 428 456
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LOKUM DEWELOPER S.A.

g SPOLKA NOTOWANA NA

Nota 16A

Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe Lokum Deweloper S.A. za okres od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku

sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Dor0stale kosaty Oneracyine 0d01.01.2017 | 0d 01.01.2016
Yy operacy) do031.12.2017 | do31.12.2016

Strata ze zbycia majatku trwatego

Strata ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych

Zawigzanie rezerw na roszczenia sporne

Darowizny

Niezawinione niedobory sktadnikéw majgtku obrotowego -

Strata z tytutu przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej -

Koszty postepowania sadowego
Utylizacja towaréw

Zaptacone kary, grzywny i odszkodowania
Koszty napraw powypadkowych
Niesciggalne wierzytelnosci

Koszty zaniechanych inwestycji

Odpis aktualizujacy naleznosci

Odpis aktualizujacy zapasy

Koszty ubezpieczen

Umorzenie pozyczki dla Lokum Deweloper Limited

Pozostate

Wartos¢ pozostatych kosztéw operacyjnych, razem

Nota 17A

7 -

31 -
510 381
= 58
548 439

orovehody Fransone 0d 01.01.2017 | 0d01.01.2016
ychody d031.122017 | do31.12.2016

a) dodatnie réznice kursowe

b) zysk ze zbycia aktywow finansowych - 4276
) aktualizacja wartosci pozyczek, kredytéw i obligacji (w tym odsetki) 11240 3585
d) dywidendy i udziaty w zyskach - 89
e) inne 57 3
Wartos¢ przychodow finansowych, razem 11297 7953
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Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe Lokum Deweloper S.A. za okres od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku ‘
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej L J
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Nota 18A
Koszty finansowe 0d 01.01.2017 | od 01.01.2016
Y do31.12.2017 | do31.12.2016
Koszty z tytutu odsetek 9361 6917
Nadwyzka ujemnych réznic kursowych 2 -

Straty netto ze zbycia aktywow i zobowigzan finansowych wycenionych
w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Strata z tytutu likwidacji aktywoéw finansowych = =
Wycena instrumentéw pochodnych - -
Odpisy aktualizujace wartos¢ odsetek - -
Aktualizacja wartos$¢ inwestycji - -

Pozostate 968 600

Wartos¢ kosztow finansowych, razem 10331 7517
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Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe Lokum Deweloper S.A. za okres od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej L
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Nota 18B
Ujawnienia przychodoéw, kosztow, zyskéw lub strat w podziale na kategorie instrumentéw finansowych.

Aktywa
finansowe
Aktywa wyceniane Zobowigzania
finansowe w wartosci Aktywa Aktywa . . finansowe
: oo Pozyczki . Razem
wyceniane godziwej finansowe finansowe . wyceniane Pozostate
o . udzielone o " . wycena
w wartosci przezwynik | utrzymywane | dostepne | . . _..| wwartosci | zobowiazania | . .
o . i naleznosci o instrumentow
godziwej finansowy do terminu do godziwej finansowe
. o . wilasne . finansowych
przezwynik | (wyznaczone | wymagalnosci | sprzedazy przez wynik
finansowy przy finansowy
poczatkowym
ujeciu)

0d 01.01.2017

do 31.12.2017

Przychody/koszty
z tytutu wyceny
do warto$c
godziwej

449 449

Przychody/koszty
z tytutu wyceny
do wartos¢
godziwej
przeniesione

z kapitatu
wiasnego

Przychody

z tytutu odsetek 10791 10791

Utworzenie
odpisow
aktualizujacych

Rozwiazanie
odpisow
aktualizujacych

Zyski/straty z tytutu
réznic kursowych

) (2)

Zyski/straty
ze zbycia
instrumentow
finansowych

Kwota
przeniesiona

z kapitatow
wiasnych

do rachunku
zyskow i strat

z tytutu stosowania
rachunkowosci
zabezpieczen

Koszty z tytutu

odsetek (9361) (9361)

Razem

zysk/strata 449 10789 (9361) 1877
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Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe Lokum Deweloper S.A. za okres od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku .
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej L
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Podatek dochodowy i odroczony podatek dochodowy

Nota 19A
Gtéwne sktadniki obcigzenia podatkowego za lata zakoriczone 31 grudnia 2017 i 2016 roku przedstawiajg sie nastepujaco:

0d 01.01.2017 0d 01.01.2016
Podatek dochodowy wykazany w RZIS d031.12.2017 | do31.12.2016

Biezacy podatek dochodowy 1 2
Dotyczacy roku obrotowego - 2
Korekty dotyczace lat ubiegtych 1 -
Odroczony podatek dochodowy 85 6
Zwiazany z powstaniem i odwréceniem sie réznic przejsciowych 85 6

Zwiazany z obnizeniem stawek podatku dochodowego - -

Obcigzenie podatkowe wykazane w rachunku zyskow i strat 95 8

Wykazany w rachunku zyskéw i strat podatek odroczony stanowi réznice miedzy stanem rezerw i aktywdw z tytutu podatku odroczonego na koniec i po-
czatek okreséw sprawozdawczych.

Nota 19B

. 0d 01.01.2017 | od 01.01.2016
ey e S < e 2y do31.12.2017 | do31.12.2016

Zysk przed opodatkowaniem 99 158

Przychody lat ubiegtych zwigkszajace podstawe do opodatkowania - -

Przychody wytaczone z opodatkowania 1221 1551
Koszty niestanowigce kosztow uzyskania przychodow 502 2872
Koszty bedace kosztami uzyskania przychodéw 1872 912
Dochéd do opodatkowania (2492) 567
Odliczenia od dochodu - strata z lat ubiegtych mozliwa do odliczenia - 557
Podstawa opodatkowania - 10
Podatek dochodowy przy zastosowaniu stawki 19% - 2
Efektywna stawka podatku (udziat podatku dochodowego w zysku przed opodatkowaniem) - 3%

Czes¢ biezaca podatku dochodowego ustalona zostata wedtug stawki rownej 19% dla podstawy opodatkowania podatkiem dochodowym.
Podatek dotyczacy zagranicznych jurysdykcji podatkowych nie wystepuje.
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Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe Lokum Deweloper S.A. za okres od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku '
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej L J
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Nota 19C

Rezerwa na nagrody jubileuszowe i odprawy emerytalne

Rezerwa na pozostate Swiadczenia pracownicze - -
Rezerwa na niewykorzystane urlopy 553 248 800
Rezerwa na koszty napraw gwarancyjnych - -

Rezerwa na koszty ustug ksiegowych i badania bilansu = =

Pozostate rezerwy = _

Réznica pomiedzy amortyzacja bilansowa i podatkowa 29 117 146
Wycena pozyczek i obligacji SCN - odsetki niezaptacone 2339 1485 854
Straty mozliwe do odliczenia od przysztych dochodéw do opodatkowania 557 2492 3049

Wynagrodzenia i ubezpieczenia spoteczne ptatne w nastepnych okresach - -
Odpisy aktualizujace udziaty w innych jednostkach - -
Odpisy aktualizujace zapasy - -

Odpisy aktualizujace naleznosci = _

Suma ujemnych réznic przejsciowych 3538 2884 1485 4936

stawka podatkowa 19% 19%

Aktywa z tytutu odroczonego podatku 672 938
Nota 19D

Dodathie roznice przejsclowe bedace podstawa 31.12.2016 | zwiekszenia | zmniejszenia | 31.12.2017
do tworzenia rezerwy z tytutu podatku odroczonego

Przyspieszona amortyzacja podatkowa

Przeszacowanie nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej - -

Przeszacowanie aktywéw finansowych dostepnych do sprzedazy
do wartosci godziwej

Przeszacowanie kontraktéw walutowych
(zabezpieczenia przeptywoéw pienieznych) do wartosci godziwej

Dodatnie réznice kursowe - -

Odsetki naliczone 4644 1217 5860
Réznica miedzy wartoscia bilansowa a podatkowa - rozliczenie kosztow

PP - 627 627
emisji obligacji
Korekty do wartosci godziwej z tytutu przejecia jednostek - -
Suma dodatnich réznic przejsciowych 4644 1844 6487
stawka podatkowa 19% 19%
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego na koniec okresu: 882 1233
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Nota 19E
0d 01.01.2017 | od 01.01.2016
Aktywa/Rezerwa netto z tytutu podatku odroczonego d031.12.2017 | do31.12.2016
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 938 672
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego - dziatalno$¢ kontynuowana 1233 882

Rezerwa z tytutu podatku odroczonego - dziatalno$¢ zaniechana - -

Aktywa/Rezerwa netto z tytutu podatku odroczonego (295) (210)

Nota 20A

Podziat zysku

Osiagniety przez Lokum Deweloper S.A. w roku 2016 zysk netto wynoszacy 150 tys. PLN oraz cze$¢ zysku z poprzednich lat obrotowych w wysokosci
13 890 tys. PLN zostaty uchwatg z dnia 12 czerwca 2017 r. przeznaczone na wyptate dywidendy w tacznej kwocie 14 040 tys. PLN — w przeliczeniu na
jedna akcje przypadata kwota 0,78 PLN.

W zwiazku z ujetg na kapitale zapasowym rezerwg na wyptate dywidendy utworzong z zysku wypracowanego w 2014 roku, w biezacym okresie

zarzad rekomenduje wyptate dywidendy w wysokosci 15 120 tys. PLN, tj. 0,84 PLN w przeliczeniu na jedng akcje.

Nota 20B
Zysk przypadajacy na jedna akcje

Zysk podstawowy przypadajacy na jedna akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za okres przypadajacego na zwyktych akcjonariuszy Spétki przez
Srednia wazong liczbe wyemitowanych akcji zwyktych wystepujacych w ciggu okresu.

Zysk rozwodniony przypadajacy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za okres przypadajacego na zwyktych akcjonariuszy (po potra-
ceniu odsetek od umarzalnych akgcji uprzywilejowanych zamiennych na akcje zwykte) przez srednia wazong liczbe wyemitowanych akgji zwyktych wyste-
pujacych w ciggu okresu (skorygowana o wptyw opcji rozwadniajacych oraz rozwadniajacych umarzalnych akgji uprzywilejowanych zamiennych na akcje
zwykte).

Zysk/strata netto z dziatalnosci kontynuowane;j 150
Strata na dziatalnosci zaniechanej

Zysk/strata wykazany dla potrzeb wyliczenia wartosci podstawowego zysku 150
przypadajacego na jedng akcje

Efekt rozwodnienia:

- odsetki od umarzalnych akcji uprzywilejowanych zamiennych na akcje zwykte
- odsetki od obligacji zamiennych na akcje

Zysk/ strata wykazany dla potrzeb wyliczenia wartosci rozwodnionego zysku
przypadajacego na jedna akcje

. . . . . . Ao 0d 01.01.2017 | od 01.01.2016
Wyliczenie zysku na jedna akcje zostato oparte na nastepujacych informacjach: d031.12.2017 | do31.12.2016
4
4
4

150
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eoba Wy itowanyeh akeii 0d01.01.2017 | 0d01.01.2016
Y Y ) do031.12.2017 | do31.12.2016

Srednia wazona liczba akcji wykazana dla potrzeb wyliczenia wartosci
podstawowego zysku na jedna akcje w szt.

18 000 000 18 000 000

Efekt rozwodnienia liczby akcji zwyktych - -
- opcje na akcje - -
- obligacje zamienne na akcje - -
- instrumenty rozwadniajacy zysk 1 - -

Srednia wazona liczba akcji zwyktych wykazana dla potrzeb wyliczenia
wartosci rozwodnionego zysku na jedng akcje w szt.

. . od 01.01.2017 0d 01.01.2016
Zysk (strata) netto na jedna akcje (w PLN) d031.12.2017 | do31.12.2016

18 000 000 18 000 000

Zysk (strata) netto na jedna akcje z dziatalnosci kontynuowanej 0,000 0,008
Podstawowy za okres obrotowy na jedng akcje 0,000 0,008
Rozwodniony za okres obrotowy na jedng akcje 0,000 0,008

Zysk (strata) netto na jedna akcje z dziatalnosci zaniechanej - -
Podstawowy za okres obrotowy na jedng akcje - -

Rozwodniony za okres obrotowy na jedna akcje - -

Od dnia 15 grudnia 2015 r. akcje Spétki notowane sg na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie. W okresie sprawozdawczym kapitat zaktadowy

Spétki oraz liczba akgji nie ulegty zmianie.
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Noty objasniajace do sprawozdania z przeptywdw pienigeznych

Nota 21

Wisreeealhimtie 0d 01.01.2017 | od 01.01.2016
’ E do 31.12.2017 | do31.12.2016

Srodki pieniezne w bilansie 9318 10202
Roéznice kursowe z wyceny bilansowej = _

Aktywa pieniezne kwalifikowane jako ekwiwalenty srodkéw pienieznych na
potrzeby rachunku przeptywéw pienieznych

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty ogétem wykazane w rachunku przeptywéw

S 9318 10202
pienieznych

Nota 22

Wy eroeasiniante 0d 01.01.2017 | 0d 01.01.2016
yszczeg do31.12.2017 | do31.12.2016

Amortyzacja:
amortyzacja wartosci niematerialnych
amortyzacja rzeczowych aktywéw trwatych

amortyzacja nieruchomosci inwestycyjnych

Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) sktadaja sie z:

odsetki zaptacone

odsetki naliczone od otrzymanych pozyczek

odsetki otrzymane od udzielonych pozyczek

odsetki otrzymane z inwestycji w jednostki funduszy inwestycyjnych
odsetki od dtuznych papieréw wartosciowych

odsetki naliczone od udzielonych pozyczek/naleznosci

Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej wynika z:

przychody ze sprzedazy wartosci niematerialnych i rzeczowych aktywoéw trwatych
wartos¢ netto sprzedanych wartosci niematerialnych i rzeczowych aktywow trwatych
przychody ze zbycia aktywdéw finansowych w jedn. powigzanych

wartos¢ netto zbytych aktywoéw finansowych w jedn. powigzanych

wartosc¢ netto nabytych rzeczowych aktywow trwatych

wartos¢ netto zlikwidowanych aktywoéw trwatych

wartos¢ netto zlikwidowanych aktywoéw finansowych

Inne wydatki inwestycyjne

898 799
26 39

872 760
(835) 3613
3511 2221
(966) 299
(9416) (1 459)
(449) (513)
7702 4554
(1217) (1489)
(61) (4303)
(68) (32)

= (99 605)

- 95329

6 5
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eetseasinionie 0d 01.01.2017 | od 01.01.2016
yszczeg d031.12.2017 | do31.12.2016

Zmiana stanu rezerw wynika z nastepujacych pozycji: 275 238
bilansowa zmiana stanu rezerw, w tym 275 238
bilansowa zmiana stanu rezerw na Swiadczenia pracownicze 275 238

wartosc¢ rezerw przejeta w wyniku objecia kontroli
(stan rezerw jednostki zaleznej na dzien objecia kontroli ze znakiem,-")

wartos¢ rezerw wytaczona w wyniku utraty kontroli
(stan rezerw jednostki zaleznej na dzien utraty kontroli ze znakiem ,+")

Zmiana stanu zapasoéw wynika z nastepujacych pozycji: - -
bilansowa zmiana stanu zapasow - -

wartos¢ zapaséw przejeta w wyniku objecia kontroli
(stan zapasoéw jednostki zaleznej na dzien objecia kontroli ze znakiem "

wartosc¢ zapaséw wytaczona w wyniku utraty kontroli
(stanzapasow jednostki zaleznej na dzien utraty kontroli ze znakiem ,+")

Zmiana naleznosci wynika z nastepujacych pozycji: 1206 (1877)
zmiana stanu naleznosci krétkoterminowych wynikajaca z bilansu (1918) (101 199)
zmiana stanu naleznosci dtugoterminowych wynikajgca z bilansu - -
korekta o doptaty do kapitatu - -
korekta o zmiane stanu naleznosci z tytutu odsetek naliczonych 3124 -
korekta o zmiane stanu naleznosci z tytutu zbycia inwestycji niefinansowych - -
korekta o zmiane stanu naleznosci z tytutu zbycia inwestycji finansowych - 99322

stan naleznosci przejety w wyniku objecia kontroli
(stan naleznosci jednostki zaleznej na dzien objecia kontroli ze znakiem ,-”

stan naleznosci wytaczony w wyniku utraty kontroli
(stan naleznosci jednostki zaleznej na dzien utraty kontroli ze znakiem ,+")

Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem zobowiazan finansowych,
wynika z nastepujacych pozycji:

(690) 1302
zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych wynikajaca z bilansu 8972 1302
korekta o sptacony kredyt - -
korekta z tytutu kompensaty doptat i zobowigzan - -
korekta o zmiane zobowigzania z tyt. niewyptaconej dywidendy - -
korekta o zmiane stanu zobowigzan z tytutu nabycia rzeczowych aktywéw trwatych - -

korekta o zmiane stanu zobowiazan z tytutu nabycia aktywéw finansowych (9 662) -

stan zobowigzan operacyjnych przejety w wyniku objecia kontroli
(stan zobowiazan jednostki zaleznej na dzier objecia kontroli ze znakiem ,-")

stan zobowigzan operacyjnych wytaczony w wyniku utraty kontroli
(stan zobowigazan jednostki zaleznej na dzien utraty kontroli ze znakiem ,+")

korekta o zmiane stanu zobowiazan leasingowych - -
Na wartos¢ pozycji,.inne korekty” sktadaja sie: - -
otrzymane dotacje - -
umorzone kredyty i pozyczki - -

Podatek dochodowy zaptacony - -
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Wvercoeasiniante 0d 01.01.2017 | 0d 01.01.2016
yszczeg do31.12.2017 | do31.12.2016

Uzgodnienie ruchéw zobowiazan finansowych:

zobowigzania finansowe na poczatek okresu 132090 71402
wplywy z tyt. otrzymanych pozyczek 103 080 52 660
wplywy z tyt. wyemitowanych obligacji (pomniejszone o wydatki na emisje) 173 090 39720
wyptywy z tyt. sptaty otrzymanych pozyczek (41 460) (33130)
wyptywy z tyt. wykupu obligacji (100 000) -
odsetki naliczone w okresie 9947 7074
odsetki zaptacone w okresie (10 874) (5 636)
zobowiazania finansowe na koniec okresu 265 873 132 090

. KUM

D EWEL OPER

55




s EAWMNANA LOKUM DEWELOPER S.A. r 1
Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe Lokum Deweloper S.A. za okres od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku .

sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej L J
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Dodatkowe noty objasniajace

Nota 23
Znaczace szacunki zarzadu Spotki

Sporzadzenie sprawozdania finansowego wymagato od zarzadu Spétki dokonania pewnych szacunkéw i zatozen, opartych na profesjonalnym osadzie,
ktére znajduja odzwierciedlenie w sprawozdaniu. Rzeczywiste wyniki moga sie réznic od tych szacunkéw. Podstawowe obszary, w ktérych szacunki zarzadu
maja istotny wptyw na sprawozdanie finansowe to:

Utrata wartosci udziatléw w jednostkach zaleznych, wspétzaleznych i stowarzyszonych

Test na utrate wartosci przeprowadza sie, gdy istnieja przestanki wskazujace na to, ze warto$¢ bilansowa inwestycji nie zostanie odzyskana. Ocena utraty
wartosci udziatéw w jednostkach zaleznych, wspofzaleznych i stowarzyszonych bazuje na analizie wartosci godziwej aktywow i zobowigzan posiadanych
przez poszczegdlne jednostki oraz na oczekiwaniach wzgledem przysztych przeptywdw z dziatalnosci tych jednostek. W procesie oceny, Spétka ocenia tak-
Ze czas trwania i stopien, w jakim biezaca warto$¢ udziatdw jest nizsza od jej ceny nabycia oraz perspektywy danej jednostki i plany dotyczace posiadanych
przez nia projektdw inwestycyjnych.

Wartosc obliczona dla celéw analizy

Na dzien 31.12.2017 Na dzier 31.12.2016

Stan posiadanych udziatéw, akgji i certyfikatow inwestycyjnych 148 621 35959

Analiza wrazliwosci w zakresie utraty wartosci udziatow, akeji i funduszy

Przychody / Koszty finansowe z tyt. wyceny udziatéw, akcji i certyfikatéw inwestycyjnych - -
Szacowana procentowa zmiana wartosci udziatéw, akgji i certyfikatow inwestycyjnych +/-1% +/-1%

Szacowane przychody / koszty finansowe z tyt. potencjalnej zmiany wartosci udziatow,

akgji i certyfikatéw inwestycyjnych 1486 360

RAZEM wptyw na wynik brutto okresu +/-1486 +/- 360

Spotka, kalkulujac utrate wartosci udziatéw, akcji i certyfikatéw inwestycyjnych w jednostkach zaleznych, odnosi sie do wartosci aktywdw netto tych spétek
z uwzglednieniem przeptywow pienieznych wynikajacych z posiadanych przez te spétki nieruchomosci inwestycyjnych lub aktywéw finansowych (inwe-
stycje.

Odroczony podatek dochodowy

Zarzad Spoiki jest zobowigzany oceni¢ prawdopodobienstwo realizacji aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego. W ramach procesu sporza-
dzania sprawozdania finansowego, Spdtka szacuje wartos¢ rezerwy i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego miedzy innymi na bazie wartosci
przysztych pozioméw obcigzen z tytutu podatku dochodowego. Proces obejmuje analize obecnych pozioméw obcigzen z tytutu biezacego podatku do-
chodowego oraz wartosci réznic przejsciowych wynikajacych z odmiennego traktowania transakcji pod katem podatkowym i ksiegowym, ktére powoduja
powstanie aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

W procesie powyzszej oceny przyjmowany jest szereg zatozen dotyczacych okreslania wartosci aktywa i rezerwy z tytutu podatku odroczonego. Powyz-
sze szacunki uwzgledniajg prognozy podatkowe, historyczne wartosci obciazen podatkowych, biezace dostepne strategie dotyczace planowania dziatal-
nosci operacyjnej Spotki oraz terminy realizacji poszczegdlnych réznic przejsciowych. Ze wzgledu na fakt, ze powyzsze szacunki moga ulega¢ zmianom
ze wzgledu na czynniki zewnetrzne, Spétka moze okresowo korygowaé wartos¢ aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego, co z kolei
moze wptywac na sytuacje finansowa Spétki oraz jej wyniki.

*KUM

D EWEL OPER

56




&EWOWNANA LOKUM DEWELOPER S.A. r 1
Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe Lokum Deweloper S.A. za okres od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku ‘

sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej L J
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Nota 24
Zarzadzanie ryzykiem finansowym

Do gtéwnych instrumentdéw finansowych, z ktérych korzysta Spétka i Grupa, naleza obligacje, pozyczki, kredyty, leasing oraz srodki pieniezne, lokaty krét-
koterminowe i jednostki uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych. Grupa posiada ponadto naleznosci i zobowigzania z tytutu dostaw i ustug powstate
w wyniku prowadzonej dziatalnosci. Zarzadzanie ryzykiem finansowym Grupy koordynowane jest przez Spétke dominujaca. W procesie zarzadzania ryzy-
kiem najwazniejsza wage majg nastepujace cele:

— zabezpieczenie krétkoterminowych oraz srednioterminowych przeptywoéw pienieznych,

— stabilizacja wahan wyniku finansowego Grupy,

— osiaggniecie stopy zwrotu z dtugoterminowych inwestycji wraz z pozyskaniem optymalnych zrédet finansowania dziatar inwestycyjnych.
Grupa nie zawiera transakgji na rynkach finansowych w celach spekulacyjnych. Od strony ekonomicznej przeprowadzane transakcje maja charakter zabez-
pieczajacy przed okreslonym ryzykiem. Podstawowe rodzaje ryzyka finansowego Grupy obejmuja ryzyko stopy procentowej, ryzyko zwiazane z ptynnoscia,
ryzyko walutowe, ryzyko kredytowe i ryzyko zmiany cen. Zarzad weryfikuje i uzgadnia zasady zarzadzania kazdym z tych rodzajow ryzyka.
Ryzyko cenowe
Narazenie Spotki na ryzyko cenowe zwiazane jest z lokowaniem wolnych srodkéw w instrumenty finansowe znajdujace sie w obrocie na aktywnym rynku.
W okresie sprawozdawczym Spétka uczestniczyta w obrocie jednostkami uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych otwartych. Fundusze bedace przed-
miotem zainteresowania Spotki sa subfunduszami o najnizszym stopniu ryzyka oferowanym w ramach wybieranych funduszy. Spétka moze zawierac trans-
akcje na pochodnych instrumentach finansowych w celu zabezpieczenia przed ryzykiem kursowym prognozowanych przysztych przeptywoéw pienieznych.
Na dzien 31.12.2017 r. Spotka nie posiadata jednostek uczestnictwa funduszy inwestycyjnych.

Ryzyko zmiany przeptywdw pienieznych oraz wartosci godziwej zwigzane ze stopg procentowa

Narazenie Spétki na ryzyko stop procentowych zwigzane jest z aktywami i zobowigzaniami finansowymi, w szczegélnosci z udzielong i otrzymang pozyczka.
Pozyczki oprocentowane wedtug zmiennej stopy narazaja Spétke na ryzyko wahan stop procentowych.

Wartos¢ obliczona dla celéw analizy

Na dzien 31.12.2017 Na dzien 31.12.2016

Ryzyko stop procentowych - udzielonych pozyczek

Stan udzielonych pozyczek 136 579 120 645
Przychody finansowe z tyt. odsetek od udzielonych pozyczek 3584 4643
Szacowana zmiana stép procentowych +/-1% +/- 1%
Przychody finansowe z tyt. odsetek od udzielonych pozyczek

X 36 46
z uwzgl. wzrostu / (spadku) stép procentowych
RAZEM wptyw na wynik brutto okresu +/-36 +/- 46

Spotka udzielita pozyczek, gdzie oprocentowanie ma charakter zmienny uzalezniony od stawki WIBOR + marza. Gdyby na dzier: 31.12.2017 r. poziom stop
procentowych byt wyzszy lub nizszy od obowiazujacego o 1%, wéwczas wynik netto Spotki bytby nieistotnie wyzszy lub nizszy z tytutu wyzszych lub
nizszych odsetek od udzielonych pozyczek.

Wartosc obliczona dla celé6w analizy

Na dzien 31.12.2017 Na dzierr 31.12.2016

Ryzyko stop procentowych - srodkéw pienieznych

Stan srodkoéw pienieznych 9318 10202
Przychody finansowe z tyt. odsetek 157 127
Szacowana zmiana stop procentowych +/-1% +/-1%
Przychody finansowe z tyt. odsetek z uwzgl. wzrostu / (spadku) stép procentowych 2 1
RAZEM wptyw na wynik brutto okresu +/-2 +/-1
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Wartosc obliczona dla celéw analizy

Ryzyko stop procentowych - zobowigzan z tytutu pozyczki

Na dzien 31.12.2017

Na dzierr 31.12.2016

Stan zobowiazan z tyt. pozyczek 91780 30160
Koszty finansowe z tyt. odsetek od pozyczek 7 973
Szacowana zmiana stép procentowych +/-1% +/- 1%
Koszty finansowe z tyt. odsetek od pozyczek z uwzgl. wzrostu / (spadku) stép procentowych 1 10
RAZEM wptyw na wynik brutto okresu +/-1 +/-10

Wartosc obliczona dla celé6w analizy

Na dzien 31.12.2017 Na dzierr 31.12.2016

Ryzyko stop procentowych - zobowiazan z tytutu obligacji

Stan zobowiazan z tyt. obligacji 175 000 100 000
Koszty finansowe z tyt. odsetek od obligacjik 847 957
Szacowana zmiana stop procentowych +/-1% +/- 1%
Koszty finansowe z tyt. odsetek od obligacji z uwzgl. wzrostu / (spadku) stép procentowych 169 191
RAZEM wptyw na wynik brutto okresu +/-169 +/-191

Ryzyko walutowe

Na dzien bilansowy i w trakcie roku obrotowego Spoétka nie posiadata istotnych sald wyrazonych w walucie obcej. W zwigzku z tym ryzyko oszacowano jako
nieistotne i nie dokonywano analizy wrazliwosci na zmiany kurséw walut.

Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe powstaje w przypadku srodkéw pienieznych, udzielonych pozyczek, pochodnych instrumentéw finansowych oraz depozytéw w ban-
kach i instytucjach finansowych, a takze w odniesieniu do klientéw i najemcéw Spotki w postaci nierozliczonych naleznosci. Spétka posiada procedury
pozwalajace oceni¢ wiarygodnos¢ kredytowa klientéw. W stosunku do Zzadnego z klientéw Spétki spoza Grupy Lokum Deweloper nie wystepuje znaczaca
koncentracja ryzyka. W stosunku do jednostek powigzanych ryzyko kredytowe w ocenie zarzadu jest minimalizowane poprzez biezaca kontrole dziatalnosci
operacyjnej i ocene projektéw inwestycyjnych tych spétek. W przypadku srodkéw pienieznych i depozytéw w instytucjach finansowych i bankach, Spétka
korzysta z ustug profesjonalnych jednostek.

Ryzyko utraty ptynnosci

Ryzyko utraty ptynnosci jest to ryzyko, iz Spétka nie bedzie w stanie regulowac swoich zobowigzan finansowych w terminie ich wymagalnosci. Zarzadzanie
ryzykiem ptynnosci odbywa sie poprzez comiesieczne kontrolowanie i raportowanie miernikow ptynnosci finansowej, monitorowanie terminéw pfatnosci
oraz zapotrzebowania na $rodki pieniezne w zakresie obstugi krotkoterminowych ptatnosci (transakcje biezgce monitorowane w okresach tygodniowych)
oraz diugoterminowego zapotrzebowania na gotéwke na podstawie prognoz przeptywdw pienieznych aktualizowanych w okresach miesiecznych. Za-
potrzebowanie na gotéwke poréwnywane jest z dostepnymi zrédtami pozyskania srodkéw (zwtaszcza poprzez ocene zdolnosci pozyskania finansowania
w postaci kredytéw) oraz konfrontowane z inwestycjami wolnych srodkéw.

Zdaniem zarzadu Spdtka ma wystarczajaca ilos¢ srodkow pienieznych do terminowego regulowania wszelkich zobowigzan. Minimalizacja ryzyka ptynnosci
w dtuzszej perspektywie czasu realizowana jest poprzez dostepnos¢ kredytow bankowych. Spétka moze w kazdej chwili skorzysta¢ z wystarczajacego
finansowania, uruchamiajac srodki z przyznanych linii kredytowych w bankach.

Analizy zobowiazan finansowych Spétki, ktore zostang rozliczone w odpowiednich przedziatach wiekowych, na podstawie pozostatego okresu do uptywu
umownego terminu zapadalnosci na dzien bilansowy zostaty przedstawione w odpowiednich notach: pozyczki, naleznosci handlowe i zobowigzania han-
dlowe.

Ryzyko rozliczen podatkowych

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalnosci podlegajace regulacjom (na przyktad sprawy celne czy dewizowe) moga by¢ przedmiotem kontroli
organéw administracyjnych, ktére uprawnione sa do naktadania wysokich kar i sankgji. Brak odniesienia do utrwalonych regulacji prawnych w Polsce
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powoduje wystepowanie w obowiazujacych przepisach niejasnoscii niespdjnosci. Czesto wystepujace réznice w opiniach, co do interpretacji prawnej prze-
piséw podatkowych zaréwno wewnatrz organdéw panstwowych, jak i pomiedzy organami panstwowymi i przedsiebiorstwami, powoduja powstawanie
obszaréw niepewnosci i konfliktow. Zjawiska te powoduja, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest znaczaco wyzsze niz istniejgce zwykle w krajach o bardziej
rozwinietym systemie podatkowym.

Zwazywszy réwniez na rozbudowana strukture grupy kapitatowej, Spétka zdaje sobie sprawe z potencjalnego zainteresowania organéw skarbowych pro-
cesami gospodarczymi i transakcjami dokonywanymi przez spétki wewnatrz grupy kapitatowej. Rozliczenia podatkowe moga by¢ przedmiotem kontroli
przez okres pieciu lat, poczawszy od konca roku, w ktérym nastapita zaptata podatku. W wyniku przeprowadzanych kontroli dotychczasowe rozliczenia
podatkowe Spétki mogg zosta¢ powigkszone o nieistotne dodatkowe zobowigzania podatkowe. Zdaniem Spétki na dzier 31 grudnia 2017 roku nie byto
zasadnosci tworzenia odpowiednich rezerwy na rozpoznane i policzalne ryzyko podatkowe.

Nota 25
Zarzadzanie kapitatem

Celem Spotki w zarzadzaniu kapitatem jest ochrona zdolnosci Spétki do kontynuowania dziatalnosci, aby byto mozliwe realizowanie zwrotu dla akcjo-
nariuszy, a takze utrzymanie optymalnej struktury kapitatu w celu obnizenia jego kosztu.

Spotka monitoruje kapitat za pomoca wskaznikéw zadtuzenia. Wskaznik ten oblicza sie, jako stosunek zadtuzenia netto do facznej wartosci kapitatu. Zadtu-
Zenie netto oblicza sie, jako sume kredytéw i pozyczek (obejmujacych biezace i dtugoterminowe kredyty i pozyczki wykazane w bilansie) pomniejszona
o $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty.

Wskazniki zadtuzenia “ 31.12.2017 m

Pozyczki, leasing ogétem 91787 31133
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 7 9318 10202
Zadtuzenie finansowe netto 82 469 20931
Kapitat wtasny razem 136 852 151 247
Kapitat ogétem 416 363 287 335
Wskaznik zadtuzenia 19,81% 7,28%

Wartos¢ wskaznikoéw zadtuzenia odpowiednio na 31 grudnia 2017 roku i na 31 grudnia 2016 roku byfa zgodna z celami Spétki.
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Nota 26
Istotne informacje o podmiotach powigzanych

Lokum Deweloper S.A. jest podmiotem dominujagcym Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper. Spétki Grupy prowadzg dziatalno$¢ deweloperska od 2004
roku. Zadania realizowane sa w ramach odrebnych spotek operacyjnych. Sa to spétki komandytowe i komandytowo-akcyjne, w ktérych komplementariu-
szem jest Olczyk spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia. Komandytariuszem posiadajacym wiekszos¢ wktadu lub gtéwnym akcjonariuszem jest Lokum
Holding 1 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia. Grupa kontrolowana jest przez Dariusza Olczyka za posrednictwem spotki Halit s.a r.l. Kluczowi mana-
gerowie s3 wspdlnikami spétek operacyjnych z prawem do dywidendy w tacznej wysokosci 8%. Obecna struktura organizacyjna Grupy Lokum Deweloper
przedstawia sie nastepujaco:

100% LOKUM DEWELOPER S.A.

100% Lokum Lokum
? Holding 4 sp. z o.0. Investment s.a r.l.

Lokum LOKUM DEWELOPER FIZ
Holding 1 sp. z 0.0.
100%
100% intm:yajm

Olczyk sp. z o.0.

Wspolnicy / Managerowie

Olczyk sp. z 0.0. komandytariusz
Lokum sp.k. i

Olczyk sp. z 0.0. komandytariusz
Lokum 2 sp.k. i

Olczyk sp. z 0.0. komandytariusz
Lokum 3 sp.k. i

Olczyk sp. z o.0. komandytariusz
Lokum 4 sp.k. i

Olczyk sp. z o0.0. komandytariusz
Lokum 5 sp.k. i

"

Olczyk sp. z o.0. komandytariusz
:_31 Lokum 6 sp.k. | Wspdlinicy / Managerowie
= | posiadajgcy prawo
. do tacznego zysku
Olczyk sp. z o0.0. komandytariusz Spétek operacyjnych

Lokum 7 sp.k. | na poziomie 8%.
| Jako komandytariusze/akcjonariusze
nie maja prawa i obowiazku

Olczyk sp. z 0.0. komandytariusz prowadzenia spraw spofek.
Lokum 8 sp.k. i
Olczyk sp. z 0.0. komandytariusz
Lokum 9 sp.k. i
Olczyk sp. z o.0. komandytariusz
Lokum 10 sp.k. i
Olczyk sp. z 0.0. akcjonariusz
Lokum 11 S.K.A. i
Olczyk sp. z 0.0. akcjonariusz
Lokum 12 S.K.A. i
Olczyk sp. z o.0. akcjonariusz
Lokum 13 S.K.A.

il

i
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W zwiazku z przyjetg przez Grupe Lokum Deweloper strategia realizacji projektéw deweloperskich przez odrebne podmioty zalezne duza cze$¢ realizowa-
nych przez Lokum Deweloper S.A. transakgji realizowana jest z podmiotami powigzanymi. Najwieksze transakcje w 2017 roku z jednostkami powigzanymi
realizowane byty na podstawie uméw ze spétkami operacyjnymi:

— Umowy o obstuge przedsiebiorstwa ze spétka Olczyk spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia Lokum sp.k. jako inwestorem. Na mocy tej umowy Lokum
Deweloper S.A. zobowiazato sie do kompleksowego $wiadczenia ustug doradczych we wszystkich sprawach zwigzanych z funkcjonowaniem spotki.
Wartos¢ transakgji za 2017 r. wynosi 93 tys. PLN.

— Umowy o obstuge przedsigbiorstwa ze spotka Olczyk spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Lokum 2 sp.k. jako inwestorem. Na mocy tej umowy
Lokum Deweloper S.A. zobowiazato sie do kompleksowego $wiadczenia ustug doradczych we wszystkich sprawach zwigzanych z funkcjonowaniem
spotki. Wartos¢ transakgji za 2017 r. wynosi 191 tys. PLN.

— Umowy o obstuge przedsiebiorstwa ze spdtka Olczyk spoétka z ograniczong odpowiedzialnosciag Lokum 3 sp.k. jako inwestorem. Na mocy tej umowy
Lokum Deweloper S.A. zobowiazato sie do kompleksowego $wiadczenia ustug doradczych we wszystkich sprawach zwigzanych z funkcjonowaniem
spotki. Wartos¢ transakeji za 2017 r. wynosi 2 848 tys. PLN.

— Umowy o obstuge przedsiebiorstwa ze spdtka Olczyk spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Lokum 4 sp.k. jako inwestorem. Na mocy tej umowy
Lokum Deweloper S.A. zobowiazato sie do kompleksowego $wiadczenia ustug doradczych we wszystkich sprawach zwigzanych z funkcjonowaniem
spotki. Wartos¢ transakgji za 2017 r. wynosi 582 tys. PLN.

— Umowy o obstuge przedsiebiorstwa ze spétka Olczyk Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Lokum 5 sp.k. jako inwestorem. Na mocy tej umowy
Lokum Deweloper S.A. zobowiazato sie do kompleksowego $wiadczenia ustug doradczych we wszystkich sprawach zwigzanych z funkcjonowaniem
spotki. Wartos¢ transakgji za 2017 r. wynosi 2 166 tys. PLN

— Umowy o obstuge przedsiebiorstwa ze spdtka Olczyk spoétka z ograniczong odpowiedzialnosciag Lokum 6 sp.k. jako inwestorem. Na mocy tej umowy
Lokum Deweloper S.A. zobowiazato sie do kompleksowego $wiadczenia ustug doradczych we wszystkich sprawach zwigzanych z funkcjonowaniem
spotki. Wartos¢ transakgji za 2017 r. wynosi 3 532 tys. PLN

— Umowy o obstuge przedsiebiorstwa ze spdtka Olczyk spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Lokum 7 sp.k. jako inwestorem. Na mocy tej umowy
Lokum Deweloper S.A. zobowiazato sie do kompleksowego $Swiadczenia ustug doradczych we wszystkich sprawach zwigzanych z funkcjonowaniem
spotki. Wartos¢ transakgji za 2017 r. wynosi 1 232 tys. PLN

— Umowy o obstuge przedsiebiorstwa oraz umowy o swiadczenie ustug doradczych ze spétka Olczyk spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Lokum 8
sp.k. jako inwestorem. Na mocy tych uméw Lokum Deweloper S.A. zobowiazato sie do kompleksowego swiadczenia ustug doradczych we wszystkich
sprawach zwigzanych z funkcjonowaniem spotki oraz przeksztatceniem formy prawnej spotki. Wartos¢ transakgji za 2017 r. wynosi 1 868 tys. PLN

— Umowy o obstuge przedsiebiorstwa oraz umowy o swiadczenie ustug doradczych ze spé6tka Olczyk spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Lokum 9
sp.k. jako inwestorem. Na mocy tych uméw Lokum Deweloper S.A. zobowiazato sie do kompleksowego $wiadczenia ustug doradczych we wszystkich
sprawach zwigzanych z funkcjonowaniem spotki oraz przeksztatceniem formy prawnej spotki. Wartos¢ transakgji za 2017 r. wynosi 1 159 tys. PLN

— Umowy o obstuge przedsiebiorstwa oraz umowy o swiadczenie ustug doradczych ze spotka Olczyk spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Lokum 10
sp.k. jako inwestorem. Na mocy tych uméw Lokum Deweloper S.A. zobowiazato sie do kompleksowego $wiadczenia ustug doradczych we wszystkich
sprawach zwigzanych z funkcjonowaniem spotki oraz przeksztatceniem formy prawnej spotki. Ponadto Spoétka swiadczyta na rzecz jednostki zaleznej
ustugi administracji nieruchomoscia. Wartos¢ transakgji za 2017 r. wynosi 1 641 tys. PLN

— Umowy o obstuge przedsiebiorstwa ze spotkag Olczyk spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Lokum 11 S.K.A. jako inwestorem. Na mocy tej umowy
Lokum Deweloper S.A. zobowiazato sie do kompleksowego Swiadczenia ustug doradczych we wszystkich sprawach zwigzanych z funkcjonowaniem
spotki. Wartos¢ transakgeji za 2017 r. wynosi 4 tys. PLN

— Umowy o obstuge przedsiebiorstwa ze sp6tkg Olczyk spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig Lokum 12 S.K.A. jako inwestorem. Na mocy tej umowy
Lokum Deweloper S.A. zobowiazato sie do kompleksowego $wiadczenia ustug doradczych we wszystkich sprawach zwigzanych z funkcjonowaniem
spotki. Wartos¢ transakcji za 2017 r. wynosi 4 tys. PLN

— Umowy o obstuge przedsiebiorstwa ze spo6tka Olczyk spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Lokum 13 S.K.A. jako inwestorem. Na mocy tej umowy
Lokum Deweloper S.A. zobowiazato sie do kompleksowego $wiadczenia ustug doradczych we wszystkich sprawach zwigzanych z funkcjonowaniem
spotki. Wartos¢ transakgeji za 2017 r. wynosi 4 tys. PLN
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Spotka swiadczyta ustugi dla innych jednostek powiagzanych na podstawie:

— Umowy o obstuge przedsiebiorstwa oraz umowy o $wiadczenie ustug doradczych ze spétkg Olczyk sp. z 0.0. Wartos¢ transakcji za 2017 rok wynosi 86
tys. PLN

— Umowy o obstuge przedsiebiorstwa oraz umowy o swiadczenie ustug doradczych ze sp6tkg Lokum Holdig 1 sp. z 0.0. Wartos¢ transakgji za 2017 rok
wynosi 1571 tys. PLN

Umowy o obstuge przedsigbiorstwa ze sp6tka LD sp. z 0.0. Wartos¢ transakgji za 2017 rok wynosi 4 tys. PLN

Umowy o obstuge przedsiebiorstwa ze spétka Lokum Holding 4 sp. z 0.0. Wartos¢ transakcji za 2017 rok wynosi 4 tys. PLN

Spotka swiadczyta ustugi dla innych podmiotéw powigzanych na podstawie:

Umowy o obstuge przedsigbiorstwa ze sp6tka Nasze Pasaze sp. z 0.0. S.K.A. Warto$¢ transakgji za 2017 rok wynosi 44 tys. PLN
— Umowy o wspotprace ze spotka Nasze Pasaze sp. z 0.0. Wartos¢ transakcji za 2017 rok wynosi 10 tys. PLN

— Umowy o wspotprace ze sp6tka Infisanus sp. z 0.0. Wartos¢ transakcji za 2017 rok wynosi 10 tys. PLN

— Umowy o wspotprace ze spoétka Olczyk sp.j. Warto$¢ transakcji za 2017 rok wynosi 10 tys. PLN

Pozostate dane dotyczace transakcji z jednostkami powigzanymi zaprezentowano w notach 3A-3E (pozyczki udzielone), 4A-4C (naleznosci), 11A-11D (po-
zyczki otrzymane), 12A-12D (zobowiazania).

Nota 27
Transakcje z kluczowym personelem kierowniczym

Kluczowy personel kierowniczy Spotki stanowia cztonkowie zarzadu oraz rady nadzorczej Spétki.

Osoby zarzadzajace Lokum Deweloper S.A. w 2017 r.:

Bartosz Kuzniar — prezes zarzadu

Marzena Przeniosto — wiceprezes zarzadu do 15 listopada 2017 r.

Tomasz Dotkus - wiceprezes zarzadu ds. finansowych od 12 grudnia 2017 .

W 2017 roku Spétka na podstawie zawartych umoéw o doradztwo prawne korzystata z ustug Kancelarii Radcy Prawnego Arkadiusza Krdla, bedacego sekre-
tarzem rady nadzorczej Spoétki. Warto$¢ transakcji z powyzszych tytutéw w 2017 roku wyniosta 58 tys. PLN netto, a zobowiazanie Spétki na dzier 31 grudnia

2017 roku wyniosto 70 tys. PLN.

W roku 2017 nie byly zawierane zadne inne transakcje z cztonkami wyzszej kadry kierowniczej.
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Zestawienie stanu posiadania akcji Lokum Deweloper S.A. lub uprawnien do nich (opcji) przez osoby zarzadzajace i nadzorujace Lokum Deweloper S.A. na
dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania i zatwierdzenia przez zarzad Spofki niniejszego sprawozdania finansowego.

Stan na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego

Akcje Opcje na akcje Razem

Zarzad

Bartosz Kuzniar 234000 - 234000

Tomasz Dotkus 500 - 500
Rada Nadzorcza

Jan Olczyk 13350 - 13350

Arkadiusz Krol 10 401 - 10401

Dariusz Olczyk (posrednio jako udziatowiec Halit s.a r.l.)* 15 100 000 - 15 100 000

* Lokum Deweloper S.A. jest bezposrednio kontrolowana przez Halit s.a .. z siedzibq w Luksemburgu, a posrednio przez Pana Dariusza Olczyka bedqcego prze-
wodniczqcym rady nadzorczej Spotki, ktéry posiada 100% udziatéw Halit s.ar.1.

Nota 28
Informacje o wynagrodzeniach zarzadu

Wynagrodzenia kluczowej kadry menadzerskiej gg g: ?;;g: ; Zg g: ?;;8:2

Swiadczenie Swiadczenie Swiadczenie ~ Swiadczenie

pieniezne rzeczowe pieniezne rzeczowe
Zarzad
Wynagrodzenie 395 16 318 11
w tym wynagrodzenie z zysku = = - _
Rada nadzorcza 44 - 45 _

Wynagrodzenie

Nota 29
Informacje o zatrudnieniu

Przecietne zatrudnienie 0d 01.01.2017 | od 01.01.2016
< do31.12.2017 | do31.12.2016

Pracownicy administracyjni 79 76
RAZEM 79 76

do 31.12.2017 do 31.12.2016
Liczba pracownikéw przyjetych 25 19
Liczba pracownikéw zwolnionych 1 7
RAZEM 14 12
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Nota 30
Informacja o systemie kontroli programéw akgji pracowniczych

W Spétce nie funkcjonuje program akgji pracowniczych.

Nota 31
Informacje dotyczace umowy z podmiotem uprawnionym do badania sprawozdan finansowych, o dokonanie badania lub przegladu sprawozdania
finansowego lub skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Rada nadzorcza Spétki, dziatajac zgodnie z obowiagzujgcymi przepisami i normami zawodowymi, dokonata wyboru firmy audytorskiej do badania sprawoz-
dan finansowych. Firma audytorska wybrana do badania sprawozdan finansowych Spoétki jest spotka PKF Consult sp. z 0.0. sp.k. z siedzibg w Warszawie przy
ul. Orzyckiej 6 lok. 1B, wpisang na liste firm audytorskich prowadzona przez Polska Izbe Biegtych Rewidentéw pod nr 477, z ktérym zawarta zostata umowa
o badanie i przeglad sprawozdarn Lokum Deweloper S.A. za rok 2017.

Wynagrodzenie netto firmy audytorskiej wybranej do badania sprawozdan finansowych Spotki i Grupy, wyptacone lub nalezne z tytutu badan jednostko-
wych i skonsolidowanego rocznego sprawozdania za 2017 rok wynosi 40 tys. PLN.

Wynagrodzenie firmy audytorskiej z poszczegélnych tytutéw wyniosto:

: . 0d 01.01.2017 | od 01.01.2016
Wynagrodzenie wyptacone lub nalezne za rok obrotowy d031.12.2017 | do31.12.2016

za badanie rocznego jednostkowego sprawozdania finansowego

i skonsolidowanego sprawozdania finansowego 40 27
za przeglad sprawozdania finansowego i skonsolidowanego 34 23
sprawozdania finansowego

RAZEM 74 50

Nota 32
Zdarzenia po dniu bilansowym

W dniu 30.01.2018 r. Zarzad Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. (,Gietda”) podjat Uchwate Nr 83/2018, a Zarzad BondsSpot S.A. (,BondSpot”)
podjat Uchwate Nr 23/18 w sprawie wprowadzenia do alternatywnego systemu obrotu na Catalyst obligacji na okaziciela serii E Emitenta. W dniu 7.02.2018r.
Zarzad Gietdy podjat uchwate Nr 104/2018, a Zarzad BondSpot podjat uchwate Nr 30/18 w sprawie wyznaczenia na dzier 9.02.2018 r. pierwszego dnia noto-
wan w alternatywnym systemie obrotu na Catalyst 100.000 obligacji na okaziciela serii E Emitenta o facznej wartosci nominalnej 100 000 000 PLN i jednost-
kowej wartosci nominalnej 1 000 PLN, oznaczonych przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. kodem PLLKMDWO00080.

W dniu 02.03.2018 . Spétka udzielita poreczenia wekslowego za zobowiazania spétki Olczyk sp. z 0.0. Lokum 10 sp.k. wystepujacej jako wystawca weksla
wiasnego niezupetnego (in blanco), na dowod czego ztozyta na wekslu swoje podpisy jako poreczyciel za wystawce. Weksel ten stanowi zabezpieczenie
wierzytelnosci Powszechnej Kasy Oszczednosci Banku Polskiego SA (dalej jako PKO BP) wynikajacych z umowy kredytu inwestorskiego na taczng kwote
40 895 000,00 PLN zawartej przez PKO BP z Lokum 10. Catkowita sptata kredytu ma nastapi¢ do 31.12.2020 r. Kredyt przeznaczony jest na finansowanie
i refinansowanie kosztéw netto zwigzanych z budowa etapu IX inwestycji Lokum Di Trevi.

W dniu 19.03.2018 r. rada nadzorcza Spétki podjeta uchwaty w sprawie powotania z dniem 1 kwietnia 2018 r. zarzadu Spétki, na okres wspdlnej 3-letniej
kadencji. Kadencja obecnych cztonkéw zarzadu konczy sie z dniem 31 marca 2018 r. Zarzad Spétki zostat powotany na nowa 3-letnig kadencje w niezmie-
nionym sktadzie:

— Bartosz Kuzniar - prezes zarzadu,

— Tomasz Dotkus — wiceprezes zarzadu ds. finansowych.

Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego Jednostka nie posiada innych informacji, o zdarzeniach mogacych znaczaco wptynaé na ocene jej sytu-
acji majatkowej, finansowej lub wynik finansowy.
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Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe Lokum Deweloper S.A. za okres od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku .
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej L J
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

WYBRANE DANE FINANSOWE PRZELICZONE NA EURO

W okresach objetych jednostkowym sprawozdaniem finansowym, do przeliczenia wybranych danych finansowych zastosowano nastepujace srednie kursy
wymiany ztotego w stosunku do EUR, ustalane przez Narodowy Bank Polski:

* kurs obowigzujacy na ostatni dzien okresu sprawozdawczego: 31.12.2017: 4,1709 PLN/EUR, 31.12.2016: 4,4240 PLN/EUR,

* $redni kurs w okresie, obliczony jako srednia arytmetyczna kurséw obowiazujacych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie:
01.01-31.12.2017: 4,2447 PLN/EUR, 01.01-31.12.2016: 4,3757 PLN/EUR.

Podstawowe pozycje jednostkowego sprawozdania z sytuacji finansowej, sprawozdania z wyniku oraz sprawozdania z przeptywéw pienieznych, przeliczo-

ne na EUR, przedstawia tabela:
0d 01.01.2017 0d 01.01.2016 | od 01.01.2017 o0d 01.01.2016
do31.12.2017 do31.12.2016 | do 31.12.2017 do 31.12.2016
w tys. PLN w tys. EUR

Sprawozdanie z wyniku

Przychody ze sprzedazy 17 310 13975 4078 3194
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (867) (278) (204) (64)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 99 158 23 36
Zysk (strata) netto 4 150 1 34
Zysk na akcje (PLN; EUR) 0,000 0,008 0,000 0,002
Rozwodniony zysk na akcje (PLN; EUR) 0,000 0,008 0,000 0,002
Sredni kurs PLN / EUR w okresie = = 4,2447 4,3757
Sprawozdanie z przeptywoéw pienieznych

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 870 (129) 205 (29)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (111 250) (60 730) (26 209) (13 879)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 109 496 42 454 25796 9702
Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow (884) (18 405) (208) (4 206)
Sredni kurs PLN / EUR w okresie = = 4,2447 4,3757

31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016
w tys. PLN w tys. EUR

Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Aktywa 416 679 287 335 99901 64 949
Zobowigzania dtugoterminowe 265 026 100923 63 542 22813
Zobowigzania krotkoterminowe 12321 33670 2954 7611
Kapitat wtasny 137211 151247 32897 34188
Kurs PLN / EUR na koniec okresu - - 4,1709 4,4240
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Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe Lokum Deweloper S.A. za okres od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku .
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej L J
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Jednostkowe sprawozdanie finansowe sporzadzone za okres od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku (wraz z danymi poréwnawczymi) zostato
zatwierdzone do publikacji przez zarzad Spétki w dniu 27 marca 2018 roku.

Podpisy wszystkich cztonkéw zarzadu

Data Funkcja Imie i Nazwisko Podpis
27 marca 2018 roku prezes zarzadu Bartosz Kuzniar
Data Funkcja Imie i Nazwisko Podpis

wiceprezes zarzadu

ds. finansowych Tomasz Dotku$

27 marca 2018 roku
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