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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2025 roku ‘
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej L J

SPOLKA NOTOWANANA LOKUM DEWELOPER S.A. r
& GPW

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

pervs Btentll Bl W
AKTYWA TRWALE

Wartosci niematerialne 193 221 91
Rzeczowe aktywa trwate 11537 11381 12 559
Nieruchomosci inwestycyjne 18 048 18 043 18 043
Naleznosci dtugoterminowe 57 62 46
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 21,22 22713 21779 21820
Aktywa trwate 52548 51486 52 559
AKTYWA OBROTOWE

Zapasy 6 641103 538 527 483 990
Srodki pieniezne zgromadzone na rachunkach powierniczych 11039 11749 5697
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 7 31234 18 767 37411
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 41 1 116
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 146 294 80090 153476
Aktywa obrotowe 829711 649 134 680 690
Aktywa razem 882 259 700 620 733 249
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3 SPOLKA NOTOWANA NA

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2025 roku I ‘ I

Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej (cd.)

KAPITAL WEASNY

Kapitat wtasny przypadajqgcy akcjonariuszom jednostki dominujqcej:

Kapitat podstawowy 9 3600 3600 3600
Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 122 370 122370 122370
Zyski zatrzymane 440 965 407 223 436 007
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 566 935 533193 561977
Udziaty niedajace kontroli (2 253) (2 186) 2590
Kapitat wtasny 564 682 531 007 564 567
ZOBOWIAZANIA

Zobowiqzania dfugoterminowe

Dtuzne papiery wartosSciowe 10 140 834 48 068 49 112
Leasing 11 38203 13 203 13779
Kredyty bankowe 12

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 21,22 29390 28 426 39 255
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 13 2710 2960 3020
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 13 123 123 106
Pozostate zobowigzania 9590 8342 10312
Zobowiazania dtugoterminowe 220 850 101122 115 584
Zobowigzania krétkoterminowe

Dtuzne papiery wartosSciowe 10 13518 4765 4912
Leasing 11 4035 1795 2071
Kredyty bankowe 12 5645 6 850

Pozostate rezerwy krétkoterminowe 13 1380 1420 1290
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 13 1087 868 953
Zobowigzania z tytutu umow z klientami 14 23 830 16 467 16 161
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 15 38019 21 050 23 500
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 9213 15276 4211
Zobowiazania krétkoterminowe 96 727 68 491 53 098
Zobowiazania razem 317 577 169 613 168 682
Pasywa razem 882 259 700 620 733 249
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8 SPOLKA NOTOWANA NA

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2025 roku I ' I

Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Skonsolidowane sprawozdanie z zyskéw lub strat i innych catkowitych dochodéw

Dziatalno$¢ kontynuowana

Przychody ze sprzedazy

Koszt wiasny sprzedazy

Zysk (strata) brutto ze sprzedazy

Koszty sprzedazy

Koszty ogdlnego zarzadu

Pozostate przychody operacyjne

Pozostate koszty operacyjne

Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej
Przychody finansowe

Koszty finansowe

(Strata)/odwrdcenie straty z tytutu utraty wartosci aktywdw finansowych
Zysk (strata) przed opodatkowaniem

Podatek dochodowy

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej
Zysk (strata) netto

Zysk (strata) netto przypadajacy:

— akcjonariuszom podmiotu dominujgcego

— podmiotom niekontrolujgcym

Zysk (strata) netto

Inne dochody catkowite

Catkowite dochody

Catkowite dochody przypadajace:

— akcjonariuszom podmiotu dominujgcego

— podmiotom niekontrolujgcym

Noty

17

17

17

17
18

19
20

21,22

Dane za | kwartat roku
(dane niebadane)

od 01.01.2025 od 01.01.2024
do 31.03.2025 do 31.03.2024

12491
8278
4213
2579
4630

47 857

193

44 668
1253
2071

(29)

43 821

10731

33090

33090

33157
(67)

33090

33090

33157
(67)

89 125
54 598
34527
3535
3891

607

203
27 505
2 446
1900

28 051
5632
22419

22419

21425
994

22419
22419

21425
994
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3 SPOLKA NOTOWANA NA

LOKUM DEWELOPER S.A. r

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2025 roku

Zysk (strata) netto na jedng akcje zwykia

Zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej
Podstawowy zysk (podstawowa strata) przypadajacy na jedng akcje z dziatalnosci
kontynuowanej

Podstawowy zysk (podstawowa strata) przypadajacy na jedng akcje z dziatalnosci
zaniechanej

Podstawowy zysk (strata) na jedng akcje (PLN)

Rozwodniony zysk (rozwodniona strata) przypadajacy na jedng akcje z
dziatalnosci kontynuowanej

Rozwodniony zysk (rozwodniona strata) przypadajacy na jedng akcje z
dziatalnosci zaniechanej

Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej L J

Dane za | kwartat roku

Noty (dane niebadane)

od 01.01.2025 od 01.01.2024
do 31.03.2025 do 31.03.2024

23 1,84 1,19
23 1,84 1,19
23 1,84 1,19
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3 SPOLKA NOTOWANA NA

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2025 roku I ‘ I

Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Dane za | kwartat 2025 roku

Saldo na poczatek okresu

Kapitat

podstawowy

3600

Nadwyzka ze
sprzedazy akcji
powyzej ich
wartosci
nominalnej

122370

Zyski
zatrzymane

407 223

Kapitat wtasny
przypadajacy
na
akcjonariuszy
jednostki
dominujacej

533 193

Udziaty
niedajace
kontroli

Kapitat wtasny
razem

(2 186) 531 007

Zmiana struktury Grupy Kapitatowej
(transakcje z podmiotami
niekontrolujgcymi)

Dywidendy i zaliczki na dywidendy
Wycena programu motywacyjnego

Przekazanie wyniku finansowego na kapitat

585

585

585

Razem transakcje z wtascicielami

585

585

- 585

Zysk netto za okres od 01.01 do 31.03.2025
roku

Inne catkowite dochody po opodatkowaniu
za okres od 01.01 do 31.03.2025 roku

33157

33157

(67) 33090

Razem catkowite dochody

33157

33157

(67) 33090

Przeniesienie do zyskdw zatrzymanych
(sprzedaz przeszacowanych srodkow
trwatych)

Zmiana wartosci kapitatu wtasnego w
okresie

33742

33742

(67) 33675

Saldo na koniec okresu (dane niebadane)

3600

122370

440965

566 935

(2253) 564 682

Nadwyzka ze K:rz;::;:::::;y

. . Kapitat sprzeda.zY ?kql Zyski E] l.szl?fy Kapitat wtasny

Rok zakonczony 31 grudnia 2024 roku powyzej ich . . niedajace
podstawowy . zatrzymane akcjonariuszy . razem
wartosci X i kontroli
. . jednostki
nominalnej Lo
dominujacej

Saldo na poczatek okresu 3600 122 370 413 997 539 967 1596 541563
Zmiana struktury Grupy Kapitatowe;j
(transakcje z podmiotami (38) (38) (38)
niekontrolujacymi)
Dywidendy i zaliczki na dywidendy (43 200) (43 200) (5433) (48 633)
Wycena programu motywacyjnego 2339 2339 2339
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - -
Razem transakcje z wtascicielami - - (40 899) (40 899) (5433) (46 332)
Zysk netto za rok zakoriczony 31 grudnia 34125 34125 1651 35776
2024 roku
Inne catkowite dochody po opodatkowaniu _ _
za rok zakonczony 31 grudnia 2024 roku
Razem catkowite dochody - - 34125 34125 1651 35776
Przeniesienie do zyskdw zatrzymanych
(sprzedaz przeszacowanych srodkéw - -
trwatych)
Zmlarfa wartosci kapitatu wtasnego w _ _ (6774) (6 774) (3782) (10 556)
okresie
Saldo na koniec okresu 3600 122 370 407 223 533193 (2 186) 531 007
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3 SPOLKA NOTOWANA NA

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2025 roku
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym (cd.)

Dane za | kwartat 2024 roku

Saldo na poczatek okresu

Kapitat

podstawowy

3600

Nadwyzka ze
sprzedazy akcji
powyzej ich
wartosci
nominalnej

Zyski
zatrzymane

122 370 413997

Kapitat wtasny
przypadajacy
na
akcjonariuszy
jednostki
dominujacej

539 967

Udziaty
niedajace
kontroli

1596

Kapitat wtasny
razem

541563

Zmiana struktury Grupy Kapitatowej
(transakcje z podmiotami
niekontrolujacymi)

Dywidendy i zaliczki na dywidendy
Wycena programu motywacyjnego

Przekazanie wyniku finansowego na kapitat

585

585

585

Razem transakcje z wtascicielami

- 585

585

585

Zysk netto za okres od 01.01 do 31.03.2024
roku

Inne catkowite dochody po opodatkowaniu
za okres od 01.01 do 31.03.2024 roku

21425

21425

994

22419

Razem catkowite dochody

- 21425

21425

994

22419

Przeniesienie do zyskdw zatrzymanych
(sprzedaz przeszacowanych srodkow
trwatych)

Zmiana wartosci kapitatu wtasnego w
okresie

- 22010

22010

994

23 004

Saldo na koniec okresu (dane niebadane)

3600

122370 436 007

561977

2590

564 567
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8 SPOLKA NOTOWANA NA

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2025 roku I ' I

Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywoéw pienieznych

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

Dane za | kwartat roku
(dane niebadane)

od 01.01.2025 od 01.01.2024
do 31.03.2025 do 31.03.2024

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 43 821 28 051
Korekty razem (58 472) (44 199)
Amortyzacja 431 429
Odsetki 2071 1880
Zysk/strata ze sprzedazy, likwidacji niefinansowych aktywoéw trwatych (3)
Zmiana stanu rezerw (71) 394
Zmiana stanu zapaséw (75 081) (23 002)
Zmiana stanu Srodkéw pienieznych na rachunkach powierniczych 710 5734
Zmiana stanu naleznosci (12 498) 40927
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow 25381 (71 143)
Inne korekty (program motywacyjny) 585 585
Srodki pieniezne wypracowane w toku dziatalnosci operacyjnej (14 651) (16 148)
(Zaptacony)/ zwrécony podatek dochodowy (16 804) (14 119)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (31 455) (30 267)
Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej

Wydatki na nabycie rzeczowych aktywdw trwatych (361) (262)
Whptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych 37 3
Pozyczki udzielone jednostkom powigzanym

Pozyczki udzielone jednostkom niepowigzanym

Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych jednostkom powigzanym

Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych jednostkom niepowigzanym

Otrzymane odsetki

Wydatki na aktywa finansowe

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (324) (259)
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LOKUM DEWELOPER S.A. r

3 SPOLKA NOTOWANA NA

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2025 roku I ‘ I

Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywoéw pienieznych (cd.)

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej

Dane za | kwartat roku
(dane niebadane)

od 01.01.2025 od 01.01.2024
do 31.03.2025 do 31.03.2024

Whptywy z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 100 000

Wykup dtuznych papieréw wartosciowych (50 000)

Whptywy z tytutu zaciggniecia kredytow 93

Sptaty kredytow (1298)

Sptata zobowigzan z tytutu leasingu (101) (222)

Odsetki zaptacone (711) (1 824)

Dywidendy wyptacone

Inne wydatki finansowe

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 97 983 (52 046)

Zmiana netto stanu srodkow pienieznych i ich ekwiwalentéw 66 204 (82572)

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 80090 236 048

Zmiana stanu z tytutu réznic kursowych

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 146 294 153 476
o ograniczonej mozliwosci dysponowania 1099 539
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2025 roku '
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej L J

Dodatkowe informacje i objasnienia do srédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

1. Informacje ogdlne

1.1. Informacje o jednostce dominuj3acej

Jednostka dominujgcg Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper jest Lokum Deweloper Spotka Akcyjna (dalej zwana ,,Spdtka dominujgcg). Lokum
Deweloper Spdtka Akcyjna zostata utworzona Aktem Notarialnym A 4895/2011 z dnia 14 lipca 2011 roku. Paristwem rejestracji Spotki jest
Polska. Spétka jest wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego w Sadzie Rejonowym dla Wroctawia Fabrycznej we
Woroctawiu — VI Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000392828. Spotce nadano numer statystyczny REGON 021677137. Akcje Spotki
notowane sg na Gietdzie Papierow Wartosciowych w Warszawie od 15 grudnia 2015 roku.

Czas trwania Spoétki Lokum Deweloper S.A. jest nieograniczony.
Siedziba Spatki miesci sie pod adresem: ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw, Polska.
Podstawowym miejscem prowadzenia dziatalnosci gospodarczej jest: ul. Krawiecka 1 lok 101, 50-148 Wroctaw, Polska.

W okresie od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2024 roku jednostkg dominujaca wyzszego szczebla w stosunku do Lokum Deweloper S.A. byta spdtka
Nasze Pasaze Spotka Akcyjna, a jednostka dominujacg najwyzszego szczebla - Halit spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia.

W dniu 17 sierpnia 2023 roku doszto do rejestracji spétki Halit sp. z 0. 0. (KRS 0001052638), ktéra powstata w wyniku transgranicznego
przeksztatcenia (transgranicznego przeniesienia siedziby) spétki Halit S.a r.l. z siedzibg w Luksemburgu. W wyniku rejestracji przeksztatcenia
transgranicznego w Krajowym Rejestrze Sgdowym akcjonariuszem spoétki Nasze Pasaze S.A (ktéra posiadata akcje Lokum Deweloper S.A.)
stata sie spétka Halit sp. z 0. o.

W dniu 1 pazdziernika 2024 roku nastgpito potgczenie spoétki pod firma Halit sp. z 0.0. (spdtka przejmujaca) ze spotka Nasze Pasaze S.A. (spotka
przejmowana). Potaczenie zostato dokonane w trybie art. 492 § 1 pkt 1 ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 roku — Kodeks spétek handlowych
poprzez przeniesienie catego majatku spétki przejmowanej na spdtke przejmujgca. W zwigzku z potgczeniem spétka Halit sp. z 0.0. stata sie
wiekszosciowym akcjonariuszem Lokum Deweloper S.A. (70,89%).

Dariusz Olczyk posiada (bezposrednio i posrednio) liczbe akcji, ktéra pozwala mu na faktyczng kontrole nad Spétka.

Zawarte w tresci niniejszego sprawozdania okreslenia: ,Spoétka”, ,Emitent”, ,Lokum Deweloper S.A.”, ,jednostka dominujgca” lub inne
sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany, odnosza sie do Lokum Deweloper Spétki Akcyjnej, natomiast ,,Grupa”, ,,Grupa
Kapitatowa”, ,,Grupa Kapitatowa Lokum Deweloper” lub inne sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany odnosza sie do Grupy
Kapitatowej Lokum Deweloper, w sktad ktérej wchodzi Lokum Deweloper Spétka Akcyjna oraz podmioty podlegajgce konsolidacji, dla ktérych
stosuje sie okreslenia: ,jednostka zalezna”, ,,spdtka operacyjna” lub inne sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany.

1.2. Skiad zarzadu, rady nadzorczej i komitetu audytu Spétki dominujacej

W okresie od 1 stycznia do 31 marca 2025 roku oraz do dnia zatwierdzenia do publikacji niniejszego sprawozdania sktad zarzadu nie ulegt
zmianie i funkcjonowat w sktadzie:

e Bartosz Kuzniar — prezes zarzadu,
e  Tomasz Dotkus — wiceprezes zarzadu ds. finansowych.

W okresie od 1 stycznia do 31 marca 2025 roku oraz do dnia zatwierdzenia do publikacji niniejszego sprawozdania sktad rady nadzorczej nie
ulegt zmianie i funkcjonowat w sktadzie:

e  Dariusz Olczyk — przewodniczacy rady nadzorczej,
e  Jan Olczyk — wiceprzewodniczacy rady nadzorczej,
e  Arkadiusz Krél — sekretarz rady nadzorczej,

e  Emilia Sawicka — cztonek rady nadzorczej,
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e Bartosz Krzesiak — cztonek rady nadzorczej.

W okresie od 1 stycznia do 31 marca 2025 roku oraz do dnia zatwierdzenia do publikacji niniejszego sprawozdania sktad komitetu audytu nie
ulegt zmianie i funkcjonowat w sktadzie:

e  Emilia Sawicka — przewodniczacy komitetu audytu,

e  Bartosz Krzesiak — wiceprzewodniczgcy komitetu audytu,

e Jan Olczyk — sekretarz komitetu audytu.

1.3. Charakter dziatalnosci Grupy

Przedmiotem dziatalnosci Grupy jest realizacja projektéw deweloperskich.

1.4. Informacje o Grupie Kapitatowej

Srédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym zostata objeta Spétka dominujaca oraz nastepujace jednostki
zalezne:

Nazwa jednostki zaleznej w dalszej czesci sprawozdania zwana jako

Lokum Holding 1 sp. z 0.0.

Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw)

Lokum Holding 1

Olczyk sp. z 0.0. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Olczyk
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 1 sp. j. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum 1
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 4 sp. j. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum 4
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 8 sp. j. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum 8
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 11 S.K.A. Woroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum 11
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 14 sp. j. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum 14
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 15 sp. j. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum 15
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 16 S.K.A. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum 16
Olczyk sp. z 0.0. Lokum la Vida sp. j. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum la Vida
Olczyk sp. z 0.0. Lokum Géralska sp. j. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum Géralska
Olczyk sp. z 0.0. Lokum Siechnice Il sp. j. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum Siechnice Il
Olczyk sp. z 0.0. Lokum Rent sp. j. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum Rent
Poprzeczna P.S.A. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Poprzeczna

LOKUM DEWELOPER Fundusz Inwestycyjny

Zamkniety

Krakow (ul. Wadowicka 3c, 30-347 Krakow)

Na dzienrt 31 marca 2025 roku wyzej wymienione jednostki zalezne podlegaty konsolidacji.
Czas trwania Spotki dominujgcej oraz wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowe] jednostek objetych konsolidacjg jest nieoznaczony.
Spotki z Grupy Kapitatowej w okresie od 1 stycznia do 31 marca 2025 roku nie zaprzestaty zadnego rodzaju prowadzonej dziatalnosci.

Lokum Deweloper FIZ

W 2024 roku w sktad Grupy Kapitatowej wchodzity rowniez spotki: Lokum 7, Lokum 9 i Lokum 13, ktére potaczyty sie z innymi spétkami
z Grupy Kapitatowej oraz Lokum Siechnice, dla ktorej w listopadzie 2024 roku podjeto uchwate w sprawie rozwigzania spotki bez likwidacji.

Na dzient 31 marca 2025 roku Grupa sktadata sie z:
a) Lokum Deweloper S.A. (jednostka dominujgca Grupy);
b) spotek zaleznych nieprowadzgcych dziatalnosci deweloperskiej:
e Lokum Holding 1 (spotka zalezna, wspdlnik i akcjonariusz spétek operacyjnych);
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o Olczyk (spotka zalezna, wspdlnik i komplementariusz spétek operacyjnych);

c) spotek operacyjnych prowadzacych dziatalnosc stricte deweloperskg (zakup gruntéw, prowadzenie inwestycji, sprzedaz mieszkan)
w formie spotek osobowych, spétek zaleznych: Lokum 1, Lokum 4, Lokum 8, Lokum 11, Lokum 14, Lokum 15, Lokum 16, Lokum la
Vida, Lokum Géralska, Lokum Siechnice Il, Lokum Rent, Poprzeczna;

d) Lokum Deweloper FIZ (fundusz inwestycyjny zamkniety, ktdrego wiekszos¢ certyfikatow inwestycyjnych jest w posiadaniu spétki
Lokum Deweloper S.A.).

W okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym przeprowadzono nastepujace transakcje, ktére miaty wptyw
na reorganizacje Grupy Kapitatowej:

W dniu 26 marca 2025 roku doszto do zawigzania nowej spotki operacyjnej - Poprzeczna Prosta Spoétka Akcyjna. W dniu 27 marca 2025 roku
Sad Rejonowy dla Wroctawia - Fabrycznej we Wroctawiu — VI Wydziat Gospodarczy dokonat wpisu do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sgdowego spotki z siedzibg we Wroctawiu pod numerem KRS 0001164139. Akcjonariuszem spétki sg: Olczyk oraz Lokum Holding 1.
Spotka jako jednostka zalezna podlega konsolidacji.

W okresie od 1 stycznia do 31 marca 2025 roku nie wystgpity inne zmiany w strukturze Grupy Kapitatowe;j.

Wydarzenia po dniu bilansowym

W dniu 28 kwietnia 2025 roku zmienita sie struktura wtasnosciowa spotki Lokum 11, w zwigzku ze sprzedazg akcji przez akcjonariuszy Marka
Kokota oraz Arkadiusza Krdla na rzecz innego akcjonariusza, tj. sp6tki Lokum Holding 1.
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Ponizej zaprezentowano schemat organizacyjny Grupy na dzier 31 marca 2025 roku.

LOKUM DEWELOPER S.A.

[
100%

Olczyk sp. z o.0. 100% 99,9%

Lokum Holding 1 sp. z 0.0.

Wspadlnicy / Managerowie

0,1%

LOKUM DEWELOPER FIZ

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 1 sp.j. Ok
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 4 sp.j. rmohlk
.!
£ Slezvk Lokum8.snd wsp6lnik
a czyk sp. z 0.0. Lokum 8 sp.j.
2
N Olczyk sp. z 0.0. Lokum 11 S.K.A. skclonecine
2
&
‘g wspolnik
g Olczyk sp. z 0.0. Lokum 14 sp.j. i Wspélnicy / Managerowie
- posiadajacy prawo
g do fgcznego zysku
x : wsp6inik Spétek operacyjnych
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 15 sp.j. na poziomie 3,75%.
Jako wspélnicy maja,
a jako akcjonariusze
nie majg prawa i obowiazku
§ Olczyk sp. z 0.0. Lokum 16 S.K.A. akcjonariusz prowadzenia spraw spotek.
E
c
2
[3) < s wspolnik
e Olczyk sp. z 0.0. Lokum la Vida sp.j.
Olczyk sp. z 0.0. Lokum Goralska sp.j. Sapei
Olczyk sp. z 0.0. Lokum Siechnice Il sp.j. epoinik
Olczyk sp. z 0.0. Lokum Rent sp.j. i
Poprzeczna P.S.A. akcjonariusz
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2. Podstawa sporzgdzenia oraz zasady rachunkowosci

2.1 Podstawa sporzadzenia

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowe] zostato sporzadzone zgodnie z MSR 34 Srédroczna
sprawozdawczos$¢ finansowa oraz z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji biezgcych
i okresowych przekazywanych przez emitentdw papieréw wartosciowych oraz warunkdéw uznawania za rdwnowazne informacji wymaganych
przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem cztonkowskim (DZ. U. 2018 r. poz. 757).

Skrocone srédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje okres 3 miesiecy zakoriczony dnia 31 marca 2025 roku oraz dane
na ten dzien. Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw, skonsolidowane sprawozdanie z przeptywdéw pienieznych oraz
skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym obejmujg dane za okres 3 miesiecy zakoriczony dnia 31 marca 2025 roku oraz
dane poréwnawcze za okres 3 miesiecy zakoriczony dnia 31 marca 2024 roku. Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej obejmuje
dane na dzien 31 marca 2025 roku oraz dane porownawcze na dzien 31 grudnia 2024. Dla petniejszego zrozumienia sytuacji finansowej oraz
majatkowej Grupy zamieszczono dodatkowo jako dane za okresy poréwnywalne skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej
sporzgdzone na dzien 31 marca 2024 roku oraz skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym za okres 12 miesiecy zakonczony
31 grudnia 2024 roku.

Skrécone srodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone wedtug zasady kosztu historycznego z wyjatkiem
aktywow wycenianych w wartosci godziwej przez wynik.

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji i ujawniedn wymaganych w rocznym sprawozdaniu
finansowym i nalezy je czytac fgcznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2024 roku
opublikowanym w dniu 21 marca 2025 roku.

Walutg funkcjonalng Spétki dominujacej oraz walutg sprawozdawczg niniejszego sSrédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego jest ztoty polski, a wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej).

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnoéci gospodarczej
przez spo6tki wchodzace w sktad Grupy w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien zatwierdzenia do publikacji niniejszego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego do publikacji nie istniejg okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci
przez spotki wchodzgce w sktad Grupy oraz przez Grupe Kapitatowa.

2.2 Zasady rachunkowosci

Niniejsze srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadami rachunkowosci, ktore
zostaty zaprezentowane w ostatnim skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy za rok zakoriczony 31 grudnia 2024 roku.
Wymienione w ostatnim skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy za rok zakoriczony 31 grudnia 2024 roku zmiany standarddw,
interpretacji nie miaty istotnego wptywu na $rédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

2.3 Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowosci wobec zagadnienn podanych ponizej, najwieksze znaczenie, oprécz szacunkdéw
ksiegowych, miat profesjonalny osad kierownictwa. Sporzadzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego wymagato od zarzadu Spétki
dominujgcej dokonania pewnych szacunkdw i zatozen, opartych na profesjonalnym osadzie, ktére znajdujg odzwierciedlenie w stosowanych
zasadach rachunkowosci oraz maja wptyw na prezentowanie kwoty aktywdéw i zobowigzan oraz przychoddéw i kosztéw. Grupa dokonuje
oszacowan i przyjmuje zatozenia dotyczgce przysztosci. Szacunki i zwigzane z nimi zatozenia opierajg sie o doswiadczenia historyczne i inne
czynniki uznawane za istotne. Rzeczywiste wyniki moga sie rézni¢ od tych szacunkdéw.

Informacje o szacunkach i zatozeniach, ktére sg znaczace dla $rédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zostaty
zaprezentowane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za 2024 rok.

L KUM

D EWEL O PER

14



SPOLKA NOTOWANANA LOKUM DEWELOPER S.A. r
& GPW

1

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2025 roku ‘
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej L J

3. Znaczgce zdarzenia i transakcje

(w tym wskazanie czynnikéw i zdarzen o nietypowym charakterze, majgcych istotny wptyw na skrocone sprawozdanie finansowe)

Pozostate zdarzenia i transakcje

W wyniku ustanowionego nowego programu, w dniu 30 stycznia 2025 roku Emitent podjat uchwate w sprawie emisji obligacji serii K,
o wartosci nominalnej 1 tys. PLN kazda i tgcznej wartosci nominalnej do 100 000 tys. PLN.

W dniu 5 lutego 2025 roku Emitent dokonat warunkowego przydziatu 100 tys. obligacji o tgcznej wartosci nominalnej 100 000 tys. PLN.
Ostateczny przydziat i wydanie obligacji nastapito w Krajowym Depozycie Papierow Wartosciowych S.A. w dniu emisji tj. 21 lutego 2025 roku,
na skutek realizacji instrukcji rozliczeniowych i optacenia przez inwestoréw obligacji przydzielonych im warunkowo zgodnie z decyzjg
Emitenta. W dniu 17 lutego 2025 roku obligacje zostaty zarejestrowane w systemie depozytowym prowadzonym przez KDPW pod kodem
ISIN PLLKMDWO00106. Tym samym, w dniu 17 lutego 2025 roku obligacje zostaty wprowadzone do obrotu w ASO, a od dnia 28 lutego 2025
roku rozpoczeto sie ich notowanie w alternatywnym systemie obrotu na Catalyst.

W dniu 12 marca 2025 roku Lokum Holding 1 zawarta umowe sprzedazy nieruchomosci gruntowej wraz z prawami do dokumentacji,
potozonej w Krakowie przy ul. Kobierzynskiej, o powierzchni ok. 1,42 ha. Cena sprzedazy za nieruchomos¢ wraz z prawami do dokumentacji
wyniosta 67 min zt netto plus nalezny podatek VAT oraz PCC. Umowa sprzedazy zawierata typowe dla tego rodzaju transakcji postanowienia,
w tym dotyczgce oswiadczen i zapewnien stron oraz ich odpowiedzialnosci.

Wptyw opisanego powyzej zdarzenia jednorazowego na wynik skonsolidowany zaprezentowano w ponizszej tabeli:

Dane za | kwartat roku
(dane niebadane)

Wptyw zdarzen jednorazowych na wynik skonsolidowany

od 01.01.2025
do 31.03.2025

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 43 821
Podatek dochodowy 10731
Zysk (strata) netto 33090
Wynik netto na dziatalnosci predeweloperskiej 38334
Zysk (strata) netto bez zdarzen jednorazowych (5 244)
Zysk (strata) netto przypadajgcy akcjonariuszom podmiotu dominujgcego bez zdarzeri jednorazowych (5177)
Zysk (strata) netto na akcje przypadajqcy akcjonariuszom podmiotu dominujqgcego bez zdarzen jednorazowych (0,29)

W okresie objetym $rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie wystapity inne nietypowe zdarzenia
i transakcje, ktére sg znaczace pod katem zrozumienia zmian sytuacji finansowej i wynikdw osigganych przez Grupe.

4. Sezonowos¢ dziatalnosci
Podstawowa dziatalno$¢ operacyjna Grupy nie podlega istotnym zjawiskom sezonowosci.
5. Segmenty operacyjne

W okresie objetym sprawozdaniem Grupa nie wprowadzita podziatu na segmenty dziatalnosci ze wzgledu na jednolity charakter dziatalnosci
spotek z Grupy.
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6. Zapasy

W skréconym srédrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy ujete sg nastepujace pozycje zapaséw:

31.03.2025 31.12.2024 31.03.2024

[CENEMIEELERT)] (dane niebadane)

Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢

gruntu naktadow gruntu naktadow gruntu naktadéow
Materiaty 19 19 32 32 31 31
:Iozglr(zd”kty i produkeja 52570 207 830 260 400 70 121 168792 238913 70223 74087 144310
Wyroby gotowe 5297 74671 79 968 5751 79 630 85 381 8927 123 148 132075
Towary 259 416 259 416 200 237 200 237 193610 193610
Aktywa z tytutu prawa do 41300 41300 13 964 13964 13 964 13 964

uzytkowania
Wartos¢ bilansowa
zapasow razem

358583 282520 641 103 290073 248 454 538 527 286724 197 266 483 990

W okresie pierwszych 3 miesiecy 2025 roku Grupa nie dokonywata odpisow aktualizujgcych wartos¢ zapasow.
Na dzien 31 grudnia 2024 roku odpis aktualizujgcy wartos¢ zapaséw rowniez nie wystgpit.

Wartos¢ zapasow bedacych przedmiotem zabezpieczenia na dziern 31 marca 2025 roku wynosita 191 460 tys. PLN (na dzierr 31 grudnia 2024
roku wynosita 157 948 tys. PLN).

W dniu 11 sierpnia 2023 roku Lokum la Vida zawarta umowe kredytowa na realizacje inwestycji Lokum la Vida etap I. Jednym z zabezpieczen
jest hipoteka ustanowiona na nieruchomosci gruntowej stanowigcej majgtek spotki. W dniu 8 wrzesnia 2023 roku w sadzie zostat ztozony
whiosek o wpis hipoteki w wysokosci 72 757 tys. PLN. Hipoteka zostata wpisana do ksiegi wieczystej nieruchomosci bedgcej zabezpieczeniem
umowy kredytowej w dniu 19 wrzesnia 2023 roku.

W dniu 20 grudnia 2023 roku Lokum 4 zawarta umowe kredytowa na realizacje inwestycji Lokum Porto etap VI-VII — budynki E, F, G, H.
Jednym z zabezpieczen jest hipoteka ustanowiona na nieruchomosci gruntowej stanowigcej majatek spétki. W dniu 6 marca 2024 roku w
sadzie zostat ztozony wniosek o wpis hipoteki w wysokosci 147 868 tys. PLN. Hipoteka zostata wpisana do ksiegi wieczystej nieruchomosci
bedacej zabezpieczeniem umowy kredytowej w dniu 29 maja 2024 roku.

W dniu 22 marca 2024 roku Lokum la Vida zawarta umowe kredytowg na realizacje inwestycji Lokum la Vida etap Il. Jednym z zabezpieczen
jest hipoteka ustanowiona na nieruchomosci gruntowej stanowigcej majatek spotki. Hipoteka umowna do kwoty 183 607 tys. PLN wpisana
na pierwszym miejscu na rzecz banku, ustanowiona na prawie wtasnosci nieruchomosci potozonej we Wroctawiu przy ul. Lothara Herbsta
stanowi wspdlne zabezpieczenie kredytu oraz umowy kredytowej z dnia 11 sierpnia 2023 roku. Hipoteka zostata wpisana do ksiegi wieczystej
nieruchomosci bedacej zabezpieczeniem umowy kredytowej w dniu 13 maja 2024 roku.

taczna wartos¢ wszystkich hipotek ustanowionych na zapasach Grupy na dziert 31 marca 2025 roku wynosita 331 474 tys. PLN (na dzien
31 grudnia 2024 roku wynosita 331 474 tys. PLN).
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7. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci przedstawiaja sie nastepujaco:

31.03.2025 31.12.2024 31.03.2024

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

(CELEIELELERT)]

(CELENIEELERT)]

Naleznosci krétkoterminowe z tytutu dostaw i ustug 2194 2482 4472
Naleznosci z tytutu podatkéw i innych swiadczen 24 337 4849 15294
Zaliczki/Zadatki na poczet zakupu nieruchomosci gruntowych 10102 13758
Pozostate przedptaty i zaliczki 38 123 308
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 4599 1146 3450
Pozostate naleznosci 66 65 129
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci netto 31234 18 767 37411
Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci (1 606) (1577) (1929)
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci brutto 32840 20344 39340

8. Odpisy aktualizujgce wartosc aktywow

Zmiany odpisow aktualizujgcych wartos¢ naleznosci prezentuje ponizsza tabela:

od 01.01.2025
do 31.03.2025

od 01.01.2024
do 31.03.2024
(dane niebadane)

Rok zakonczony
31 grudnia 2024

(dane niebadane)

Stan na poczatek okresu 1577 1929 1929
Odpisy ujete jako koszt w okresie 30 572
Odpisy odwrdcone ujete jako przychdd w okresie (—) (1) (924)

Odpisy wykorzystane (-)

Stan na koniec okresu 1606 1577 1929

9. Kapitat podstawowy i stany posiadania akcji

Podmiot dominujgcy Lokum Deweloper S.A. zostat zrejestrowany w 2011 roku. Na dzien 31 marca 2025 roku kapitat podstawowy Spotki
dominujgcej wynosit 3 600 tys. PLN i sktadat sie z 18 000 000 sztuk akcji o wartosci nominalnej 0,20 PLN kazda. Wszystkie akcje zostaty w petni
optacone. Wszystkie akcje w rGwnym stopniu uczestnicza w podziale dywidendy oraz kazda akcja daje prawo do jednego gtosu na walnym
zgromadzeniu akcjonariuszy.

Liczba akcji w okresie 3 miesiecy zakoriczonych 31 marca 2025 roku i w roku 2024 nie ulegta zmianie.

Wykaz akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5% ogdlnej liczby gtoséw na walnym
zgromadzeniu akcjonariuszy na dzien zatwierdzenia do publikacji niniejszego sprawozdania finansowego przedstawia ponizsza tabela:
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Akcjonariusz Liczba akcji Liczba gtosow Udziat w kapitale R e osochle
podstawowym WzA

Dariusz Olczyk:

bezposrednio 84 690 84 690 0,47% 0,47%
posrednio Halit Sp. z 0.0. 12 760 000 12 760 000 70,89% 70,89%
tacznie 12 844 690 12 844 690 71,36% 71,36%
Kuzniar Fundacja Rodzinna 2990 152 2990 152 16,61% 16,61%
Pozostali akcjonariusze* 2165158 2165158 12,03% 12,03%
Razem 18 000 000 18 000 000 100,00% 100,00%

* udziat poszczegdlnych podmiotéw ponizej 5% kapitatu podstawowego

Spotka Halit sp. z 0. o. z siedzibg we Wroctawiu wpisana do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia-
Fabrycznej we Wroctawiu VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod nr KRS: 0001052638 jest kontrolowana i nadzorowana
przez pana Dariusza Olczyka bedgcego przewodniczagcym rady nadzorczej Spotki.

10. Emisja i wykup papierdw dtuznych

W wyniku ustanowionego nowego programu, w dniu 30 stycznia 2025 roku Emitent podjat uchwate w sprawie emisji obligacji serii K,
o wartosci nominalnej 1 tys. PLN kazda i tgcznej wartosci nominalnej do 100 000 tys. PLN.

W dniu 5 lutego 2025 roku Emitent dokonat warunkowego przydziatu 100 tys. obligacji o facznej wartosci nominalnej 100 000 tys. PLN.
Ostateczny przydziat i wydanie obligacji nastgpito w Krajowym Depozycie Papierow Wartosciowych S.A. w dniu emisji tj. 21 lutego 2025 roku,
na skutek realizacji instrukcji rozliczeniowych i optacenia przez inwestoréw obligacji przydzielonych im warunkowo zgodnie z decyzjg
Emitenta. W dniu 17 lutego 2025 roku obligacje zostaty zarejestrowane w systemie depozytowym prowadzonym przez KDPW pod kodem
ISIN PLLKMDWO00106. Tym samym, w dniu 17 lutego 2025 roku obligacje zostaty wprowadzone do obrotu w ASO, a od dnia 28 lutego 2025
roku rozpoczeto sie ich notowanie w alternatywnym systemie obrotu na Catalyst.

Liczba Obligacji 100 000

Wartosé¢ nominalna jednej Obligacji 1 000,00 (stownie: jeden tysigc) PLN

taczna warto$¢ nominalna Obligacji 100 000 000,00 (stownie: sto milionédw) PLN
Dzier Emisji 21 lutego 2025 roku

Dziernn Wykupu 21 sierpnia 2028 roku

Zabezpieczenie Obligacji Obligacje sg niezabezpieczone

Cele Emisji Emitent nie okreslit celu emisji

21 sierpnia 2025 roku, 21 lutego 2026 roku, 21 sierpnia 2026 roku, 21 lutego 2027 roku, 21 sierpnia 2027 roku,

Dni pfatnosci odsetek 21 lutego 2028 roku, 21 sierpnia 2028 roku

zmienne WIBOR 6M + marza 3,70 % (marza jest zmienna w zaleznos$ci od warto$ci wskaznika dZwigni

(0] t i , .
procentowante finansowej i moze wynosic¢ od 3,70 — 4,20 % w skali roku)

Rynki Catalyst ASO GPW

W okresie pierwszych 3 miesiecy 2025 roku Grupa nie przeprowadzita wykupu papieréw dtuznych.
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Wartos¢ Wartos¢ Zobowiazanie Zobowiazanie . Data
. . . . . Oprocentowanie
nominalna | bilansowa | krétkoterminowe | dlugoterminowe wykupu

WIBOR 6M+ marza 3,85%-4,35%
PLN 53 000 53940 4770 49 170 (w zaleznosci od wartosci 18.06.2027
wskaznika dZzwigni finansowej)
WIBOR 6M+ marza 3,70%-4,20%
PLN 100 000 100412 8748 91 664 (w zaleznosci od wartosci 21.08.2028
wskaznika dzwigni finansowej)

Stan na 31.03.2025

Obligacje Lokum
Deweloper S.A. serii J

Obligacje Lokum
Deweloper S.A. serii K

Obligacje razem wg stanu na dzien

31.03.2025 153 000 154 352 13518 140 834

Wartosé Wartosé Zobowiazanie Zobowigzanie . Data
. . s N . Oprocentowanie
nominalna | bilansowa | krétkoterminowe | diugoterminowe wykupu

WIBOR 6M+ marza 3,85%-4,35%
PLN 53 000 52 833 4765 48 068 (w zaleznosci od wartosci 18.06.2027
wskaznika dZzwigni finansowej)

Stan na 31.12.2024

Obligacje Lokum
Deweloper S.A. serii J

Obligacje razem wg stanu na dzien

31.12.2024 53 000 52833 4765 48 068

Wartos¢ Wartos¢ Zobowiazanie Zobowiazanie . Data
. " 2 ) . Oprocentowanie
nominalna | bilansowa | krétkoterminowe | dtugoterminowe wykupu

WIBOR 6M+ marza 3,85%-4,35%
PLN 53 000 54 024 4912 49112 (w zaleznosci od wartosci 18.06.2027
wskaznika dzwigni finansowej)

Stan na 31.03.2024

Obligacje Lokum
Deweloper S.A. serii J

Obligacje razem wg stanu na dzien

31.03.2024 53 000 54024 4912 49112

Wartos¢ wskaznika dZzwigni finansowej dla obligacji serii J oraz serii K na dziert 31 marca 2025 roku wynosita 0,01. Przy wyliczeniu wskaznika
nie uwzgledniono wartosci zobowigzan z tytutu leasingu powstatych w wyniku wdrozenia MSSF 16 (praw wieczystego uzytkowania gruntu).

11. Leasing

11.1 Grupa jako leasingobiorca

Ponizej zaprezentowano aktywa oraz ich zmiane z tytutu prawa do uzytkowania, uwzglednione w pozycji rzeczowych aktywow trwatych,
nieruchomosci inwestycyjnych oraz w zapasach wedtug stanu na dziert 31 marca 2025 roku, 31 grudnia 2024 roku oraz 31 marca 2024 roku.

L KUM

D EWEL O PER

19



LOKUM DEWELOPER S.A.

3 SPOLKA NOTOWANA NA

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2025 roku

Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Fa\
L‘J

Za okres od 01.01.2025 do 31.03.2025 (dane niebadane) Izﬂ?‘fm‘e tr:r:::g:tu I\::::cs:;:;;::l m

Wartos¢ brutto na poczatek okresu 1681 18 397 20144
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 24 117 24117
Transfer* (186) (186)
Korekta wartosci PWUG wedtug MSSF 16 5 3219 3224
Wartos¢ brutto na koniec okresu - 1495 71 45733 47 299
Umorzenie na poczatek okresu - (422) - (4 433) (4 855)
Amortyzacja (-) (78) (78)
Transfer* 112 112
Umorzenie na koniec okresu - (388) - (4 433) (4 821)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci -
Wartos¢ bilansowa netto na poczatek okresu - 1259 66 13 964 15 289
Wartos¢ bilansowa netto na koniec okresu - 1107 71 41300 42478

*pozycja transfer obejmuje wartosci rzeczowych aktywow trwatych, ktére zostaty wykupione z leasingu na wtasnos¢

Rok zakoriczony 31 grudnia 2024 roku LR Srodki I Zapasy
i budowle transportu inwestycyjne

Wartos¢ brutto na poczatek okresu 1507 1162 18 397 21132
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 913 913
Transfer* (394) (394)
Korekta wartosci PWUG wedtug MSSF 16 (1507) (1507)
Wartos¢ brutto na koniec okresu - 1681 66 18 397 20 144
Umorzenie na poczatek okresu (637) (341) - (4 433) (5411)
Amortyzacja (-) (127) (311) (438)
Transfer* 230 230
Korekta wartosci PWUG wedtug MSSF 16 764 764
Umorzenie na koniec okresu - (422) - (4433) (4 855)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci -
Wartos¢ bilansowa netto na poczatek okresu 870 821 66 13 964 15721
Wartos¢ bilansowa netto na koniec okresu - 1259 66 13 964 15 289

*pozycja transfer obejmuje wartosci rzeczowych aktywow trwatych, ktére zostaty wykupione z leasingu na wtasnos¢
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Za okres od 01.01.2024 do 31.03.2024 (dane niebadane) Budynki Srodki Nieruchomosci Zapasy
i budowle transportu |nwestycyjne

Wartos¢ brutto na poczatek okresu 1507 1162 18 397 21132
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 459 459
Wartos¢ brutto na koniec okresu 1507 1621 66 18 397 21591
Umorzenie na poczatek okresu (637) (341) - (4 433) (5411)
Amortyzacja (-) (64) (66) (130)
Umorzenie na koniec okresu (701) (407) - (4433) (5541)

Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci -

Wartos¢ bilansowa netto na poczatek okresu 870 821 66 13 964 15721

Wartos¢ bilansowa netto na koniec okresu 806 1214 66 13 964 16 050

Kwoty z tytutu uméw leasingu ujete w sprawozdaniu z zyskow lub strat i innych catkowitych dochoddéw przedstawiono w tabeli ponizej.

Dane za | kwartat roku
(dane niebadane)

od 01.01.2025 od 01.01.2024
d do 31.03.2024

Koszty z tytutu: Rodzaj kosztu

odsetek z tytutu leasingu Koszty finansowe: Odsetki 17 43
leasingu krétkoterminowego Koszty wedtug rodzaju: Ustugi obce 483 423
::;Zir(iifr:\r/\\gz‘;vn: niskiej wartosci niebedacy leasingiem Koszty wedtug rodzaju: Ustugi obce 225 141
zmiennych optat leasingowych nieujetych w wycenie zobowigzan Koszty wedtug rodzaju: Ustugi obce 76 78

leasingowych

Pozostajgce do sptaty przyszte minimalne optaty leasingowe wedtug stanu na dzien bilansowy wynoszg:

Optaty z tytuty uméw leasingu finansowego ptatne w okresie: m od 1 roku do 5 lat od 5 do 25 lat m

Stan na 31.03.2025 (dane niebadane)

Przyszte minimalne optaty leasingowe 4424 16 174 78 598 99 196
Koszty finansowe (-) (389) (4 252) (52 317) (56 958)
Wartos¢ biezgca przysztych minimalnych optat leasingowych 4035 11922 26 281 42 238

Optaty z tytuty uméw leasingu finansowego ptatne w okresie: m od 1 roku do 5 lat od 5 do 25 lat m

Stan na 31.12.2024

Przyszte minimalne optaty leasingowe 1985 6076 28 654 36 715
Koszty finansowe (-) (190) (1503) (20 024) (21717)
Wartos¢ biezgca przysztych minimalnych optat leasingowych 1795 4573 8630 14 998
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Optaty z tytuty uméw leasingu finansowego ptatne w okresie: m od 1 roku do 5 lat od 5 do 25 lat m

Stan na 31.03.2024 (dane niebadane)

Przyszte minimalne opfaty leasingowe 2282 6 697 29132 38111
Koszty finansowe (-) (211) (1692) (20 358) (22 261)
Wartos¢ biezgca przysztych minimalnych optat leasingowych 2071 5005 8774 15 850

11.2 Grupa jako leasingodawca

W okresie od 1 stycznia do 31 marca 2025 roku oraz w 2024 roku Grupa nie rozpoznata zadnych umoéw leasingu finansowego zgodnie
z MSSF 16. Grupa jest strong umow leasingu operacyjnego. Aktywa oddane przez Grupe innym podmiotom do uzytkowania na podstawie
uméw najmu zaliczane sg do aktywdw Spotki, a optaty leasingowe z tytutu leasingdw operacyjnych sa ujmowane liniowo jako przychody
ze sprzedazy produktow i ustug. Leasing operacyjny dotyczy gtéwnie nieruchomosci stanowigcych wiasnosé Grupy, objetych umowami
najmu. Przychody z tytutu leasingu operacyjnego w okresie od 1 stycznia do 31 marca 2025 roku wyniosty 804 tys. PLN (w okresie od 1 stycznia
do 31 marca 2024 roku 697 tys. PLN).

12. Kredyty bankowe

Kredyty bankowe wg stanu na dzien 31 marca 2025 roku:

Data zawarcia i i i i
Wartosé Wartosé Zobovylazanle Zobowiazanie : :
umowy . krétko- dtugo- Oprocentowanie Termin sptaty
X kredytu bilansowa ; .

kredytowej terminowe terminowe
11.08.2023 LokumlaVida PLN 48 504 WIBOR 3M+ marza 15.06.2026
20.12.2023 Lokum 4 PLN 98 578 - WIBOR 3M+ marza 15.12.2026
22.03.2024 Lokum laVida PLN 73 900 - WIBOR 3M+ marza 15.09.2026
Saldo na 31.03.2025 220982 5645 5645 -

Kredyty bankowe wg stanu na dzien 31 grudnia 2024 roku:

Data zawarcia > > Zobowiazanie Zobowiazanie
Wartosé Wartosé . q .
umowy Waluta . kroétko- dtugo- Oprocentowanie Termin sptaty
) kredytu bilansowa . A
kredytowej terminowe terminowe

11.08.2023 Lokum laVida PLN 48 504 6850 6 850 WIBOR 3M+ marza 15.06.2026
20.12.2023 Lokum 4 PLN 98 578 - WIBOR 3M+ marza 15.12.2026
22.03.2024 Lokum laVida PLN 73900 - WIBOR 3M+ marza 15.09.2026
Saldo na 31.12.2024 220982 6 850 6 850 -

Kredyty bankowe wg stanu na dzien 31 marca 2024 roku:

Data zawarcia o o Zobowiazanie Zobowiazanie
Wartosé Wartosé . q .
umowy . krétko- dtugo- Oprocentowanie Termin sptaty
. kredytu bilansowa n A
kredytowej terminowe terminowe

11.08.2023 Lokum laVida PLN 48 504 - WIBOR 3M+ marza 15.06.2026
20.12.2023 Lokum 4 PLN 98 578 - WIBOR 3M+ marza 15.12.2026
22.03.2024 Lokum la Vida  PLN 73900 - WIBOR 3M+ marza 15.09.2026
Saldo na 31.03.2024 220982 - - -
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13. Rezerwy

1
y

Wartos¢ rezerw ujetych w skréconym srédrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym oraz ich zmiany w poszczegdlnych okresach
przedstawiaty sie nastepujaco:

Za okres od 01.01.2025 do 31.03.2025 Rezerwy na Rezerwy na koszty | c2erwy 2 tytulu
. Swiadczenia niewykorzystanych
(dane niebadane) 3 napraw )
pracownicze urlopéw
Stan na poczatek okresu 123 4380 868 5371
Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt w okresie 219 219
Rozwigzanie rezerw ujete jako przychdd w okresie (—) -
Wykorzystanie rezerw (-) (290) (290)
Stan rezerw na koniec okresu 123 4090 1087 5300
- dtugoterminowe 123 2710 2833
- krétkoterminowe 1380 1087 2467
Rok zakoriczony :vtiz:(;:l:iz (e ) ey niF:zlelr(\(A)I:/z z :E:I:h
31 grudnia 2024 . napraw v y’ Y
pracownicze urlopéw
Stan na poczatek okresu 112 4110 753 4975
Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt w okresie 11 270 868 1149
Rozwigzanie rezerw ujete jako przychdd w okresie (—) -
Wykorzystanie rezerw (-) (753) (753)
Stan rezerw na koniec okresu 123 4380 868 5371
- dtugoterminowe 123 2960 3083
- krétkoterminowe 1420 868 2288
Za okres od 01.01.2024 do 31.03.2024 Rezerwy na Rezerwy na koszty | czerwyz tytutu
. Swiadczenia niewykorzystanych
(dane niebadane) ., napraw .
pracownicze urlopéw
Stan na poczatek okresu 112 4110 753 4975
Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt w okresie 200 194 394
Rozwigzanie rezerw ujete jako przychdd w okresie (—) -
Wykorzystanie rezerw () -
Stan rezerw na koniec okresu 112 4310 947 5369
- dtugoterminowe 106 3020 3126
- krétkoterminowe 6 1290 947 2243
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14. Zobowigzania z tytutu umow z klientami

Jako zobowigzania z tytutu uméw z klientami Grupa uznaje w szczegdlnosci:

. zobowigzania z tytutu wptat na zakup lokali — tj. niezafakturowane wptaty klientow na poczet zakupu lokali w wysokosci wptaconej
kwoty brutto,

. przychody przysztych okreséw / przedptaty na lokale — tj. zafakturowane wptaty klientdw na poczet zakupu lokali w wysokosci
przychodoéw przewidzianych do rozpoznania w przysztych okresach sprawozdawczych.

31.03.2025 31.12.2024 31.03.2024
Zobowiazania z tytutu uméw z klientami
(dane niebadane) (dane niebadane)

Z tytutu wpfat klientéw na zakup lokali mieszkalnych 8977 6574 4 406
Przychody przysztych okreséw/wptaty na lokale 14 853 9893 11 755
Zobowiazania z tytutu uméw z klientami razem 23 830 16 467 16 161

15. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

31.03.2025 31.12.2024 31.03.2024
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania
(dane niebadane) (dane niebadane)

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 20 854 17 367 21736
Zobowigzania z tytutu podatkéw i innych swiadczen 17 064 3610 1676
Pozostate zobowigzania 101 73 88
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania razem 38019 21050 23 500

16. Instrumenty finansowe

31.03.2025 31.12.2024 31.03.2024
Kategorie i klasy aktywow finansowych (EEmEriE ) [ =)

Wart Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢
godziwa bilansowa godziwa bilansowa godziwa bilansowa

a) Aktywa finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu

Srodki pieniezne zgromadzone na rachunkach powierniczych 11039 11039 11749 11749 5697 5697
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 6954 6954 13980 13980 22163 22163
Srodki pieniezne 48 181 48 181 25680 25680 49 358 49 358

b) Aktywa finansowe wyceniane do wartosci godziwej przez wynik finansowy

Ekwiwalenty pieniezne - jednostki uczestnictwa

: A 98 113 98 113 54 410 54 410 104 118 104 118
w funduszach inwestycyjnych
c) Aktywa finansowe wytaczone z zakresu MSSF 9
Naleznosci z tytutu podatkow 24378 4850 15410
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31.03.2025 31.12.2024 31.03.2024
Kategorie i klasy zobowigzan finansowych [EEma ek _ (ke e

Wart: to Warto rt Warto Wart:
godziwa bilansowa godziwa bilansowa godziwa bilansowa

a) Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu

Dtuzne papiery wartosciowe 155431 154 352 53182 52833 54 460 54 024
Kredyty bankowe 5663 5645 6 875 6 850

Zobowigzania z tytutu umow z klientami 23 830 23 830 16 467 16 467 16 161 16 161
Zobowllqzanila z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 30545 30545 25 782 25 782 32136 32136
zobowigzania

b) Zobowigzania finansowe wytaczone z zakresu MSSF 9

%ok.)owmzlanla z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczen iinnych 26277 18 886 5 887
Swiadczen

Zobowigzania z tytutu leasingu 42238 14998 15 850

Przychody, koszty, zyski lub straty w podziale na kategorie instrumentéw finansowych zaprezentowano w nocie 19 , Przychody finansowe”
i nocie 20 , Koszty finansowe”.

Wszystkie instrumenty finansowe (zaprezentowane w notach powyzej) wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy sg przez Grupe
klasyfikowane do poziomu 2. Sposdb i technika wyceny instrumentéw wycenianych w wartosci godziwej nie zmienity sie w poréwnaniu
do sposobu i techniki wyceny na dzieri 31 grudnia 2024 roku.

17. Przychody i koszty

Dane za | kwartat roku
(dane niebadane)

od 01.01.2025 od 01.01.2024
do 31.03.2025 do 31.03.2024

Przychody

Przychody ze sprzedazy ustug, towaréw i materiatéw, w tym: 12 491 89 125
— mieszkan i lokali wraz z miejscami postojowymi i komdrkami 10749 86476
— ustug dodatkowych - wykariczanie lokali pod klucz 940 1853
— pozostate 802 796
SUMA przychoddéw ze sprzedazy 12 491 89 125
Pozostate przychody operacyjne 47 857 607
Przychody finansowe 1253 2446
SUMA przychodéw ogétem z dziatalnosci kontynuowanej 61601 92178

Przychody z dziatalnosci zaniechanej - -

Wartosé przychodéw razem 61601 92178

Przychody z dziatalnosci zaniechanej nie wystgpity. Grupa nie prowadzi sprzedazy poza granicami Polski, tym samym catos¢ jej przychoddéw
dotyczy sprzedazy zrealizowanej na terenie kraju. Grupa ujmuje przychody w momencie spetnienia zobowigzania do wykonania swiadczenia
poprzez przekazanie przyrzeczonego dobra lub ustugi (tj. sktadnika aktywow) klientowi, czyli z chwilg uzyskania kontroli przez klienta nad tym
sktadnikiem aktywodw.
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Dane za | kwartat roku
(dane niebadane)

od 01.01.2025 od 01.01.2024
do 31.03.2025 do 31.03.2024

Koszty

Koszt wiasny sprzedazy 8278 54 598
Koszty sprzedazy 2579 3535
Koszty ogdlnego zarzadu 4630 3891
Pozostate koszty operacyjne 193 203
Koszty finansowe 2071 1900
Strata/(odwrdcenie straty) z tytutu utraty wartosci aktywéw 29

SUMA kosztow ogétem z dziatalnosci kontynuowanej 17 780 64 127

Koszty z dziatalnosci zaniechanej - _

Wartos¢ kosztow razem 17 780 64 127

18. Pozostate przychody operacyjne

Dane za | kwartat roku
(dane niebadane)

od 01.01.2025 od 01.01.2024
do 31.03.2025 do 31.03.2024

Pozostate przychody operacyjne

Zysk z dziatalnosci predeweloperskiej, w tym: 47 326

przychody ze zbycia gruntu 67 000

koszty zbycia gruntu (19 674)
Najem nieruchomosci inwestycyjnych 508 556
Uzyskane kary, grzywny i odszkodowania 15 32
Zysk ze zbycia majatku trwatego 3
Inne przychody 8 16
Pozostate przychody operacyjne razem 47 857 607

19. Przychody finansowe

Dane za | kwartat roku

(dane niebadane)
od 01.01.2025 od 01.01.2024
do 31.03.2025 do 31.03.2024

Odsetki, w tym: 1253 2 446
od jednostek uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych 1074 1803
od srodkow pienieznych 179 642

Przychody finansowe

Réznice kursowe

Pozostate przychody finansowe

Przychody finansowe razem 1253 2446
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20. Koszty finansowe

Dane za | kwartat roku
(dane niebadane)

od 01.01.2025 od 01.01.2024
do 31.03.2025 do 31.03.2024

Koszty finansowe

Odsetki, w tym: 2071 1880
od obligacji 2054 1837
od zobowigzari z tytutu leasingu 17 43

Réznice kursowe

Pozostate koszty finansowe 20

Koszty finansowe razem 2071 1900

Odsetki od wyemitowanych obligacji stanowia koszt od zobowigzan wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu.

Z uwagi na liczne przeptywy i wzajemne pozyczki udzielane pomiedzy spotkami Grupy, nie ma mozliwosci bezposredniego powigzania
kosztow finansowania zewnetrznego z tytutu wyemitowanych obligacji z naktadami ponoszonymi na realizacje projektéw deweloperskich,
zatem koszty odsetek od dtuznych papieréw wartosciowych odnoszone sg na wynik finansowy w okresie, ktérego dotyczg (zgodnie z MSR 23
par. 8).

21. Podatek dochodowy

Dane za | kwartat roku
(CELENIEELERT)]

od 01.01.2025 od 01.01.2024
do 31.03.2025 do 31.03.2024

Podatek biezacy

Rozliczenie podatku za okres sprawozdawczy 10749 5050
Korekty obcigzenia podatkowego za poprzednie okresy (48)

Podatek biezacy 10701 5050

Podatek odroczony

Powstanie i odwrdcenie rdznic przejsciowych 30 582
Podatek odroczony 30 582
Podatek dochodowy razem 10731 5632
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22. Odroczony podatek dochodowy

Aktywa oraz rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego w nastepujacy sposdb wptywajg na skonsolidowane sprawozdanie
finansowe:

31.03.2025 31.03.2024

(dane niebadane) (dane niebadane)

Saldo na poczatek okresu:

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 21779 22491 22 491
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 28 426 39344 39344
Podatek odroczony per saldo na poczatek okresu (6 647) (16 853) (16 853)

Zmiana stanu w okresie wptywajaca na:

Rachunek zyskéw i strat (+/-) (30) 10244 (582)
Zyski zatrzymane (+/-) (38)

Podatek odroczony per saldo na koniec okresu, w tym: (6 677) (6 647) (17 435)
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 22713 21779 21820
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 29390 28 426 39255

Odroczony podatek dochodowy w okresie od 1 stycznia do 31 marca 2025 roku wynika z nastepujgcych pozycji réznic przejsciowych:

S —— 31.03.2025
Ujemne réznice przejSciowe bedace podstawa 31.12.2024 R
do tworzenia aktywa z tytutu podatku odroczonego " Rachunek Zyski zatrzymane Przeniesienie do iebad

zyskow i strat innej pozycji niebadane)

Aktywa:
Rzeczowe aktywa trwate 543 24 567
Nieruchomosci inwestycyjne 833 (833) -
Zapasy 104 215 1499 105714
Nale'zno,sc'l z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 1552 )8 1580
naleznosci
Pasywa:
Rezerwa na nagrody jubileuszowe i odprawy emerytalne 123 123
Rezerwa na niewykorzystane urlopy 868 219 1087
Pozostate rezerwy 4216 (279) 3937
Dtuzne papiery wartosciowe 160 2 005 2 165
Zobowigzania handlowe 2118 (6) 2112
Inne:
Nierozliczone straty podatkowe 2 256 2 256
Razem réznice przejsciowe 114 628 4913 - - 119 541
Stawka podatku 19% 19%
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 21779 22713
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Dodatnie réznice przejSciowe bedace podstawa 31.12.2024 e

do tworzenia rezerwy z tytutu podatku odroczonego " Rachunek Zyski zatrzymane Przeniesienie do iebad
zyskow i strat innej pozycji niebadane)

Aktywa:

Rzeczowe aktywa trwate 1260 (153) 1107

Nieruchomosci inwestycyjne 64 4 68

Zapasy 12173 (974) 11199

Nale.zno'sc.l z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 509 278 787

naleznosci

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 189 635 824

Pasywa:

Leasing (12 952) 1038 (11 914)

Inne:

Wynlk na sy?rzedazy!olfall,.dla ktoryf:h nie zawarto 4348 (3 349) 995

jeszcze umdw przeniesienia wtasnosci

Wycena inwestycji w jednostce zaleznej 144 023 7 594 151617

Razem réznice przejsSciowe 149 610 5073 - - 154 683

Stawka podatku 19% 19%

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 28 426 29390

Odroczony podatek dochodowy w okresie od 1 stycznia do 31 marca 2024 roku wynika z nastepujacych pozycji roznic przejsciowych:

Ujemne réznice przejSciowe bedace podstawa 31.12.2023 — e
do tworzenia aktywa z tytutu podatku odroczonego " Rachunek Zyski zatrzymane Przeniesienie do ieb.

zyskéw i strat innej pozycji niebadane)
Aktywa:
Rzeczowe aktywa trwate 377 47 424
Nieruchomosci inwestycyjne 833 833
Zapasy 107 885 (3 258) 104 627
Nale.znolsc.l z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 2172 (290) 1882
naleznosci
Pasywa:
Rezerwa na nagrody jubileuszowe i odprawy emerytalne 112 112
Rezerwa na niewykorzystane urlopy 753 194 947
Pozostate rezerwy 3956 192 4148
Dtuzne papiery wartosSciowe 1422 28 1450
Zobowigzania handlowe 775 (433) 342
Inne:
Nierozliczone straty podatkowe 91 (12) 79
Razem réznice przejsciowe 118376 (3532) - - 114 844
Stawka podatku 19% 19%
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 22 491 21820
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Dodatnie réznice przejSciowe bedace podstawa 31.12.2023 e

do tworzenia rezerwy z tytutu podatku odroczonego o Rachunek Inne catkowite | Przeniesienie do iebad
zyskow i strat dochody innej pozycji niebadane)

Aktywa:

Rzeczowe aktywa trwate 1691 330 2021

Nieruchomosci inwestycyjne 64 64

Zapasy 12173 12173

Nale.zno'sc.l z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 929 (273) 656

naleznosci

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 852 1075 1927

Pasywa:

Leasing (13 483) (195) (13 678)

Inne:

Wynlk na s;’)rzedazyAIoIfall,‘dla ktory’ch nie zawarto 68 421 (2 402) 66019

jeszcze umdw przeniesienia wtasnosci

Wycena inwestycji w jednostce zaleznej 136 429 995 137 424

Razem rdznice przejSciowe 207 076 (470) - - 206 606

Stawka podatku 19% 19%

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 39344 39 255

23. Zysk na akcje

Zysk podstawowy przypadajgcy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto przypadajacego akcjonariuszom podmiotu
dominujgcego za dany okres przez srednig wazong liczbe wyemitowanych akcji zwyktych wystepujacych w ciggu okresu.

Zysk rozwodniony przypadajacy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto przypadajgcego akcjonariuszom podmiotu
dominujgcego za dany okres przez Srednig wazong liczbe wyemitowanych akcji zwyktych wystepujacych w ciggu okresu (skorygowang
o wptyw opcji rozwadniajgcych oraz rozwadniajacych umarzalnych akcji uprzywilejowanych zamiennych na akcje zwykte).

Liczba akcji zwyktych w okresie 3 miesiecy zakoriczonych dnia 31 marca 2025 roku i w roku 2024 nie zmienita sie. Na 31 marca 2025 roku
Lokum Deweloper S.A. nie ma potencjalnie rozwadniajgcych akcji zwyktych.

Kalkulacje podstawowego oraz rozwodnionego zysku (straty) na akcje wraz z uzgodnieniem $redniej wazonej rozwodnionej liczby akcji
przedstawiono ponizej.

od 01.01.2025 od 01.01.2024
do 31.03.2025 do 31.03.2024

(dane niebadane) (dane niebadane)

Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 18 000 000 18 000 000
Rozwadniajacy wptyw opcji zamiennych na akcje - -

Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 18 000 000 18 000 000

Dziatalno$¢ kontynuowana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 33157 21425
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 1,84 1,19
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 1,84 1,19
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od 01.01.2025 od 01.01.2024
do 31.03.2025 do 31.03.2024

Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej — _

Dziatalnos$¢ zaniechana

Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) - -
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) - -

Dziatalno$¢ kontynuowana i zaniechana

Zysk (strata) netto 33157 21425
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 1,84 1,19
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 1,84 1,19

24. Dywidendy

Wspdlnicy/akcjonariusze spétek jawnych i komandytowo-akcyjnych nieposiadajgcy kontroli, posiadajg prawo do tgcznego zysku spétek
operacyjnych na poziomie 3,75%.
Informacje o dywidendach wyptaconych przez spétki z Grupy dla wspdlnikéw nieposiadajgcych kontroli przedstawiono ponizej:

od 01.01.2025 od 01.01.2024 od 01.01.2024
do 31.03.2025 do 31.12.2024 do 31.03.2024
(dane niebadane) (dane niebadane)

Lokum 1

Lokum 4 1557

Lokum 7 57

Lokum 8 1882

Lokum 9 36

Lokum 13 884

Lokum 15 928

RAZEM - 5433 -

W okresie od 1 stycznia do 31 marca 2025 roku spotki z Grupy nie wyptacaty zaliczek na dywidendy dla wspdlnikdw nieposiadajacych kontroli.

Woydarzenia po dniu bilansowym

W dniu 11 kwietnia 2025 roku zarzad podjat uchwate w sprawie rekomendacji dla walnego zgromadzenia akcjonariuszy dotyczgcej
przeznaczenia czesci zysku netto wypracowanego przez Spdétke w 2024 roku na wyptate dywidendy akcjonariuszom Spétki w kwocie
9 000 tys. PLN (0,50 PLN na kazda akcje). Wysokos$¢ proponowanej dywidendy uwzglednia zaréwno obecng sytuacje finansowa i kapitatowa
Emitenta, jak i jego plany inwestycyjne.

L KUM

D EWEL O PER

31



SPOLKA NOTOWANANA LOKUM DEWELOPER S.A. r
& GPW

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2025 roku I ‘ I

Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

25. Przeptywy pieniezne

Dane za | kwartat roku
(dane niebadane)

od 01.01.2025 od 01.01.2024
do 31.03.2025 do 31.03.2024

Amortyzacja:
amortyzacja wartosci niematerialnych 28
amortyzacja rzeczowych aktywow trwatych 403 429
431 429
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) sktadaja sie z:
odsetki od leasingu 17 43
odsetki i optaty od dtuznych papieréw wartosciowych 2054 1837
2071 1880
Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej
przychody ze sprzedazy wartosci niematerialnych i rzeczowych aktywow trwatych (3)
wartos¢ netto sprzedanych wartosci niematerialnych i rzeczowych aktywéw trwatych
- (3)
Zmiana naleznosci
zmiana stanu naleznosci wynikajaca z bilansu (12 467) 40926
korekta o zmiane stanu naleznosci dtugoterminowych 5 1
korekta o zmiane stanu naleznosci z tytutu sprzedazy srodkéw trwatych (36)
(12 498) 40927
Zmiana stanu zapasow
zmiana stanu zapasow wynikajgca z bilansu (102 576) (23 113)
korekta o koszty finansowe 159 111
korekta o zmiane stanu aktywodw z tytutu praw do uzytkowania 27 336
(75 081) (23 002)
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem zobowigzan finansowych
zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych wynikajaca z bilansu 24 332 (70 868)
korekta o zmiane stanu zobowigzan z tytutu nabycia aktywow trwatych (199) (80)
korekta o zmiane stanu zobowigzan dtugoterminowych 1248 (195)
25381 (71 143)
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26. Uzgodnienie stanu zadtuzenia

Informacje o zmianach stanu zadtuzenia wynikajgcych z przeptywdw pienieznych oraz zmian niepienieznych przedstawia ponizsza tabela.

od 01.01.2025 L od 01.01.2024
Rok zakonczony

do 31.03.2025
(dane niebadane)

do 31.03.2024

Elsibeniaizo2y (dane niebadane)

Zobowiazania finansowe na poczatek okresu

- obligacje 52833 103 857 103 857

- kredyty 6 850

- leasingi 14 998 15613 15613
Zobowiazania finansowe na poczatek okresu razem 74 681 119 470 119 470

Zmiany wynikajace z przeptywow gotéwkowych, w tym:

wptywy z tyt. otrzymanych kredytow 93 15052

wptywy z tyt. wyemitowanych obligacji 100 000

wyptywy z tyt. sptaty otrzymanych kredytow (1298) (8 202)

wyptywy z tyt. wykupu obligacji (50 000) (50 000)

ptatnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu finansowego (101) (785) (222)

odsetki i prowizje zaptacone w okresie (711) (7 093) (1824)
97 983 (51 028) (52 046)

Zmiany bezgotéwkowe, w tym:
wartos¢ poczatkowa aktywow w leasingu przyjetych w roku

obrotowym 24117 913 459
ILoz:;I;Za:Nv;/::’;oéci poczatkowej aktywa z tytutu prawa do 3924 (743)
odsetki i prowizje naliczone w okresie 2230 6 069 1991
29571 6239 2450
Zobowiazania finansowe na koniec okresu
- obligacje 154 352 52833 54024
- kredyty 5645 6 850
- leasingi 42 238 14 998 15850
Zobowiazania finansowe na koniec okresu razem 202 235 74 681 69 874

27. Aktywa oraz zobowigzania warunkowe

27.1 Poreczenia i gwarancje wewnatrz Grupy

Spotki z Grupy udzielajg sobie wzajemnych poreczen zaréwno w zwigzku z zacigganymi wspdlnie kredytami, jak i w ramach transakcji
zakupowych. Transakcje te majg charakter wewnatrzgrupowy, poreczenie dotyczy zobowigzan kredytowych oraz zobowigzan handlowych
wobec jednostek niepowigzanych. Zmiany udzielonych poreczen i gwarancji wewnatrz Grupy opisano w nocie 28 niniejszego sprawozdania
finansowego.

Wynik wyceny tych gwarancji wedtug MSSF 9 na 31 marca 2025 roku jest nieistotny.

27.2 Sprawy sadowe

Na dzient 31 marca 2025 roku spotki Grupy nie byty strong istotnych postepowan sadowych.
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27.3 Rozliczenia podatkowe

Rozliczenia podatkowe mogg by¢ przedmiotem kontroli przez okres pieciu lat, poczawszy od kornca roku, w ktérym nastgpita zaptata podatku.
Opis ryzyk i niepewnosci zwigzanych ze sprawami podatkowymi zostat opisany w Sprawozdaniu z dziatalnosci zarzadu Grupy Kapitatowej
za rok 2024.

28. Informacje o udzieleniu przez Emitenta lub przez jednostke od niego zalezng poreczen kredytu,
pozyczki lub udzieleniu gwarancji

W dniu 25 lutego 2025 roku spdtka Lokum Deweloper S.A. poreczyta do kwoty 50 000 tys. PLN za zobowigzania dtuznika Lokum Deweloper

FIZ z tytutu obowigzku zaptaty wierzycielowi wynagrodzenia z zawartej umowy sprzedazy gruntu potozonego we Wroctawiu przy

al. Poprzecznej. Poreczenie udzielone wierzycielowi za zobowigzania dtuznika bedzie obowigzywato przez okres maksymalny 8 lat od dnia
zawarcia umowy sprzedazy.

29. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Podmioty powigzane z Grupa obejmuja kluczowy personel kierowniczy, jednostki stowarzyszone, jednostki zalezne wytgczone z obowigzku
konsolidacji oraz pozostate podmioty powigzane, do ktorych Grupa zalicza podmioty kontrolowane przez jednostke dominujacg, jednostke
dominujgcg najwyzszego szczebla w stosunku do Lokum Deweloper S.A. oraz kluczowy personel kierowniczy.

29.1 Transakcje z kluczowym personelem kierowniczym

Do kluczowego personelu kierowniczego zgodnie z dyspozycjg MSR 24 Grupa zalicza cztonkdéw zarzadu i rady nadzorczej spotki dominujacej
oraz spotek zaleznych.

Podsumowanie transakcji z kluczowym personelem kierowniczym Spotki przedstawiajg ponizsze tabele:

Pozostate przychody Zakupy ustug, Pozostate koszty
operacyjne i towaréw i Srodkéw operacyjne i
finansowe trwatych finansowe

Przychody ze

sprzedazy

od 01.01.2025
do 31.03.2025
od 01.01.2024

Kluczowy personel kierowniczy do 31.03.2024 600

Kluczowy personel kierowniczy

Zobowigzania

Naleznosci Zobowiazania z z tytutu dostaw
Udzielone pozyczki handlowe i tytutu umow z i ustug oraz
pozostate naleznosci klientami pozostate
zobowigzania
Kluczowy personel kierowniczy 31.03.2025 738
Kluczowy personel kierowniczy 31.12.2024 738

Szczegotowe informacje o wynagrodzeniu kluczowego personelu, w okresie objetym Srédrocznym skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym, przedstawiono w nocie 30. Informacje na temat programu motywacyjnego zostaty zaprezentowane w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym za 2024 rok.

Grupa Kapitatowa nie udzielita kluczowemu personelowi kierowniczemu zadnych pozyczek w okresie objetym $rédrocznym
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym.

L KUM

D EWEL O PER

34



1

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2025 roku ‘
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej L J

SPOLKA NOTOWANANA LOKUM DEWELOPER S.A. r
& GPW

29.2 Transakcje z jednostkami stowarzyszonymi, niekonsolidowanymi jednostkami zaleznymi oraz pozostatymi podmiotami powigzanymi

Ponizej zestawiono transakcje z podmiotami powigzanymi nieobjetymi konsolidacja w skroconym s$rédrocznym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Grupy.

Pozostate przychody Zakupy ustug, Pozostate koszty
operacyjne i towarow i Srodkéw operacyjne i
finansowe trwatych finansowe

Przychody ze

sprzedazy

. : ’ od 01.01.2025
Pozostate jednostki powigzane do 31.03.2025 284

od 01.01.2024

Pozostate jednostki powigzane do 31.03.2024 232

Zobowiazania z

Naleznosci Zobowiazania z X
. . . . P tytutu dostaw i ustug
Udzielone pozyczki handlowe i tytutu umoéw z
.. . . oraz pozostate
pozostate naleznosci klientami i, .

zobowigzania
Pozostate jednostki powigzane 31.03.2025 62
Pozostate jednostki powigzane 31.12.2024 280

Transakcje z podmiotami nieobjetymi konsolidacjg dokonywane byty na zasadach rynkowych.
Nie wystgpity przestanki do dokonania odpiséw aktualizujagcych wartos$é naleznosci od pozostatych podmiotéw powigzanych, w zwigzku
z czym nie ujeto z tego tytutu zadnych kosztéw w skonsolidowanym rachunku zyskow i strat.

30. Wynagrodzenie kadry kierowniczej

30.1 Wynagrodzenia cztonkéw zarzadu Spotki dominujacej

taczna wartos$¢ wynagrodzen i innych swiadczen dla cztonkéw zarzadu Spétki dominujacej wyniosta:

w spotce dominujacej w spoétkach zaleznych

wynagrodzenie inne wynagrodzenie
ynag Swiadczenia za ynag

za okres za okres
okres

od 01.01.2025 0d 01.01.2025 | od 01.01.2025 | od 01.01.2025 lat
do 31.03.2025 do 31.03.2025 do 31.03.2025 | do 31.03.2025 | wczesniej

Bartosz Kuzniar  prezes zarzadu 14 3 24 41

wyptaty z zysku za okres

wiceprezes zarzadu ds.
finansowych -

Razem 105 6 106 - - 217

Tomasz Dotkus 91 3 82 176

30.2 Wynagrodzenia cztonkéw rady nadzorczej Spétki dominujacej

taczna wartosé wynagrodzen i innych swiadczen dla cztonkdéw rady nadzorczej Spétki dominujgcej wyniosta:

w spétce dominujacej w spétkach zaleznych

inne

wynagrodzenie | , . .
ynag Swiadczenia za

wynagrodzenie wyptaty z zysku za okres

za okres za okres
okres

0od 01.01.2025 | od 01.01.2025 | od 01.01.2025 | od 01.01.2025 lat
do 31.03.2025 do 31.03.2025 do 31.03.2025 | do 31.03.2025 | wczesniejszych

przewodniczacy rady

. 14 14
nadzorczej

Dariusz Olczyk
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w spoétce dominujacej w spétkach zaleznych

inne

wynagrodzenie wynagrodzenie

2a okres Swiadczenia za 2a okres wyptaty z zysku za okres
okres

od 01.01.2025 od 01.01.2025 od 01.01.2025 | od 01.01.2025 lat

do 31.03.2025 do 31.03.2025 do 31.03.2025 | do 31.03.2025 | wczesniejszych
Jan Olezyk W|ceprzew.odn|czqcy rady 11 1

nadzorczej

Arkadiusz Krol sekretarz rady nadzorczej 10 10
Bartosz Krzesiak  cztonek rady nadzorczej 12 12
Emilia Sawicka cztonek rady nadzorczej 12 12
Razem 59 - - - - 59

31. Inne istotne wydarzenia

(w tym opis istotnych dokonan lub niepowodzen emitenta w okresie, ktérego dotyczy raport, wraz z wykazem najwazniejszych zdarzen
dotyczacych emitenta oraz wskazanie czynnikow i zdarzen majgcych istotny wptyw na skrécone sprawozdanie finansowe)

W dniu 2 stycznia 2025 roku Lokum 4 zawarta umowe ustanowienia odrebnej wtasnosci i sprzedazy lokali we Wroctawiu, przy ul. Dtugiej 55m
na rzecz Lokum Deweloper FIZ. Umowa sprzedazy obejmowata 72 jednostki oraz dwa lokale niemieszkalne (hale garazowe).

W dniu 5 lutego 2025 roku Lokum Holding 1 zawarta warunkowa umowe sprzedazy nieruchomosci gruntowej wraz z prawami
do dokumentacji, potozonej w Krakowie przy ul. Kobierzynskiej, o powierzchni ok. 1,42 ha. Zawarcie umowy przenoszacej miato nastgpic nie
pdzniej niz do dnia 21 marca 2025 roku i pod warunkiem nieskorzystania przez Skarb Panstwa z przystugujgcego mu prawa pierwokupu.
Strony umowy warunkowej ustality, ze cena sprzedazy za nieruchomos$¢ wraz z prawami do dokumentacji wyniesie 67 min PLN netto
i zostanie powiekszona o nalezny podatek VAT oraz PCC w stawce obowigzujgcej w dniu zawarcia umowy przenoszgcej. Umowa warunkowa
sprzedazy zawierata typowe dla tego typu transakcji postanowienia, w tym dotyczace oswiadczen i zapewnien stron oraz odpowiedzialnosci
stron. W dniu 12 marca 2025 roku strony zawarty umowe przenoszacg na warunkach okreslonych w umowie warunkowej. Wptyw opisanego
powyzej zdarzenia jednorazowego na wynik skonsolidowany zaprezentowano w nocie 3 niniejszego sprawozdania finansowego.

W dniu 25 lutego 2025 roku Lokum Godralska zawarta przedwstepna warunkowa umowe sprzedazy nieruchomosci gruntowej potozonej we
Woroctawiu przy ul. Géralskiej, o powierzchni 0,0224ha. Strony ustality, ze umowa przyrzeczona zostanie zawarta do dnia 30 listopada 2025
roku.

W dniu 25 lutego 2025 roku Lokum Deweloper FIZ zawart umowe nabycia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych
potozonych we Wroctawiu przy al. Poprzecznej, o powierzchni ok. 11,7 ha, na warunkach okreslonych w umowie przedwstepnej i zmienionej
aneksami. Strony ustality cene statq w kwocie 55,4 min PLN netto plus nalezny podatek VAT. Strony ustality rdwniez wynagrodzenie
dodatkowe nalezne sprzedajgcemu po przekroczeniu 69 250 metréw kwadratowych PUM/PUU, tj. opartego na liczbie metréw kwadratowych
PUM/PUU wynikajacych z ostatecznego i prawomocnego pozwolenia na budowe dla nieruchomosci oraz kwoty 800 PLN netto za kazdy metr
kwadratowy PUM/PUU. Lokum Deweloper S.A. udzielita poreczenia za zaptate wynagrodzenia dodatkowego przez Lokum Deweloper FIZ
na rzecz sprzedajacego.

W okresie 3 miesiecy zakoriczonych dnia 31 marca 2025 roku nie miaty miejsca inne istotne dla Grupy wydarzenia, ktére nie bytyby opisane
W niniejszym sprawozdaniu.

Wydarzenia po dniu bilansowym

W dniu 2 kwietnia 2025 roku Poprzeczna zawarta przedwstepng warunkowg umowe zakupu czterech niezabudowanych nieruchomosci
gruntowych, potozonych we Wroctawiu, przy al. Poprzecznej, o powierzchni ok. 1,7867 ha. Zawarcie przyrzeczonej umowy nabycia prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci nastgpi m.in. pod warunkiem, ze Prezydent Miasta Wroctawia nie wykona przystugujacego Gminie
Wroctaw ustawowego prawa pierwokupu. Strony ustality, ze faczna cena sprzedazy wyniesie 3,8 min zt netto.
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32. Czynniki, ktére bedg miaty wptyw na wyniki osiggane przez Lokum Deweloper S.A. i Grupe
w perspektywie kolejnych miesiecy

Na wyniki osiggane przez Grupe istotny wptyw bedzie miata sytuacja makroekonomiczna, w szczegdlnosci dostepnosc kredytow hipotecznych
dla potencjalnych nabywcéw oraz polityka mieszkaniowa i gospodarka przestrzenna realizowana przez administracje rzadowg
i samorzadowa.

Rosnace ceny gruntéw, materiatéw budowlanych i robocizny, a takie ryzyko wzrostu inflacji i przewidywane spowolnienie wzrostu
gospodarczego w kolejnych latach, moga w dtuzszej perspektywie negatywnie wptywac na optacalnosé inwestycji oraz ogranicza¢ popyt
na nowe mieszkania.

Otoczenie regulacyjne rdwniez pozostaje wyzwaniem. Procesy inwestycyjne wcigz napotykajg na bariery wynikajace z nieefektywnosci prawa
budowlanego i przepisow dotyczacych zagospodarowania przestrzennego. Opdznienia w wydawaniu decyzji administracyjnych oraz ich
czeste zaskarzanie skutkujg wstrzymywaniem realizacji projektéw i zwiekszonym ryzykiem operacyjnym.

Inflacja oraz stopy procentowe

Wysokie ceny gruntéw, materiatébw budowlanych oraz kosztéw pracy, w potgczeniu z prognozowanym spowolnieniem gospodarczym
w nadchodzgcych latach, moga w perspektywie dtugookresowej by¢ czynnikiem ograniczajagcym popyt na nowe mieszkania oraz rentownosc
realizowanych inwestycji.

Od pazdziernika 2023 roku do maja 2025 roku stopa referencyjna utrzymywata sie na niezmienionym, wysokim poziomie 5,75%. W dniu
7 maja 2025 roku Rada Polityki Pienieznej, zgodnie z oczekiwaniami, obnizyta j3 0 0,5 punktu procentowego (50 punktéw bazowych) do
poziomu 5,25%. W zwigzku z tym oczekiwaé mozna dalszych spadkdw wskaznika WIBOR, ktory jest Scisle powigzany z wysokoscig stopy
referencyjnej. Od 31 marca 2025 roku do momentu zatwierdzenia niniejszego sprawozdania, stawka WIBOR 6M spadta juz o 0,75 punktu
procentowego.

Analitycy przewiduja, ze w kolejnych kwartatach 2025 roku polityka pieniezna bedzie nadal tagodzona, cho¢ w mniejszych krokach — o okoto
25 punktéw bazowych. Prognozy zaktadajg spadek inflacji, co moze stworzy¢ przestrzen do dalszego obnizania stopy referencyjne;j.

Jednak kierunek dalszych dziatari Rady Polityki Pienieznej w zakresie ksztattowania stép procentowych pozostaje niepewny. Potencjalne
dalsze obnizki stép procentowych mogtyby poprawi¢ zdolnos¢ kredytowa kupujacych, co stanowitoby impuls do ozywienia rynku
mieszkaniowego.

Zarzad nie jest w stanie jednoznacznie ocenié, w jaki sposéb powyzsze zmiany wptyng na poziom sprzedazy oraz wyniki finansowe
w przysztosci.

Wptyw wojny w Ukrainie

Trwajacy konflikt zbrojny w Ukrainie ma znaczacy wptyw na wiele aspektéw dziatalnosci Grupy. W szczegdlnosci przyczynia sie do wzrostu
inflacji, niedoboru surowcéw i materiatéw budowlanych, kryzysu energetycznego, brakéw kadrowych oraz ostabienia ztotego wobec dolara
i euro. Zarzad uwaznie monitoruje zaréwno rozwaj sytuacji na linii Ukraina—Rosja, jak i napiecia geopolityczne miedzy Rosja a Unig Europejska
oraz Stanami Zjednoczonymi. Potencjalna eskalacja konfliktu mogtaby istotnie wptynac¢ na sytuacje gospodarcza kraju, a tym samym na
dziatalnos¢ i wyniki Grupy.

Wozrost cen surowcéw energetycznych bedacy konsekwencjg wojny znaczgco wptywa na gospodarke, dodatkowo zwiekszajac presje
inflacyjna. Brak perspektyw na szybkie zakoriczenie konfliktu rodzi dalsza niepewnosc¢ co do jego wptywu na dziatalno$é Grupy w roku 2025.

Ryzyko wzrostu kosztéw w zwigzku z odblokowaniem srodkéw z KPO

Eksperci prognozujg, ze odblokowanie srodkéw z Krajowego Planu Odbudowy (KPO) oraz Funduszu Spdjnosci przez Komisje Europejskg
przyczyni sie do wzrostu cen materiatéw budowlanych oraz kosztow pracy. W najblizszych latach planowane jest uruchomienie srodkéw
o wartosci 137 mld euro, gtéwnie na cele infrastrukturalne, co moze spowodowa¢ kumulacje inwestycji w latach 2025-2026. Wzmozona
aktywnos¢ w sektorze budowlanym, zaréwno w ramach inwestycji publicznych, jak i prywatnych (mieszkania, domy, obiekty komercyjne
oraz przemystowe), moze doprowadzi¢ do wzrostu kosztéw wykonawstwa oraz poglebienia juz obserwowanego niedoboru
wykwalifikowanych pracownikow.

Dla efektywnego wykorzystania srodkéw z KPO niezbedne bedzie skrocenie i uproszczenie procedur administracyjnych, co stanowi istotne
wyzwanie organizacyjne i legislacyjne. Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania do publikacji, zarzad nie jest w stanie jednoznacznie
oceni¢ wptywu realizacji KPO na funkcjonowanie Grupy i jej przyszte wyniki.
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Otoczenie regulacyjne i programy wsparcia

Z uwagi na specyfike dziatalnosci deweloperskiej oraz uprawnienia nadane klientom przez ustawe deweloperska, potencjalnym zagrozeniem
pozostaje mozliwos¢ odstepowania od umow deweloperskich przez nabywcow mieszkan. Przyczyng moze byc utrata zdolnosci kredytowe;j,
odmowa udzielenia kredytu przez bank lub decyzja o odtozeniu zakupu w czasie, z powodu wysokich kosztéw finansowania. Na dzien
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania do publikacji, przypadki rozwigzania umow przez klientdéw miaty charakter incydentalny i nieistotny
z punktu widzenia biezgcych oraz przysztych wynikéw Grupy.

Uruchomiony 1 lipca 2023 roku program ,Bezpieczny Kredyt 2%” miat pozytywny wptyw na rynek kredytéw hipotecznych w Polsce, a takze
przyczynit sie do wzrostu liczby zawieranych uméw z klientami przez Grupe. Program ten nie bedzie kontynuowany — limity doptat na lata
2023 i 2024 zostaty wyczerpane. Srodki przewidziane na nowy rzadowy program ,Mieszkanie na Start” zostaty przekierowane na pomoc
osobom poszkodowanym w wyniku powodzi, ktdra dotkneta Polske we wrzesniu 2024 roku.

W lutym 2025 roku Ministerstwo Rozwoju i Technologii przedstawito nowg propozycje wsparcia pod nazwa ,Pierwsze Klucze”, majaca
zastgpic program ,Mieszkanie na Start”. Program ten adresowany jest do oséb kupujacych pierwsze mieszkanie na rynku wtérnym, jednak
przewiduje szereg ograniczen, w tym kryteria dochodowe i limity cenowe za metr kwadratowy, co moze znacznie zawezi¢ dostepnos¢
kwalifikujgcych sie nieruchomosci. Zarzad nie jest w stanie obecnie ocenic, jaki wptyw bedg miaty te zmiany na przyszta sprzedaz oraz wyniki
Grupy.

Wptyw regulacji unijnych i krajowych

28 maja 2024 roku weszta w zycie nowa unijna dyrektywa EPBD, tzw. budynkowa, ktorej celem jest poprawa efektywnosci energetycznej
budynkoéw oraz redukcja emisji gazow cieplarnianych, tak aby do 2050 roku europejski zaséb budowlany stat sie bezemisyjny. Przepisy beda
wdrazane etapami w okresie od 2026 do 2033 roku. Nowe regulacje oznaczajg koniecznos$¢ spetnienia bardziej rygorystycznych norm
energetycznych, co moze wymagaé stosowania jeszcze bardziej zaawansowanych technologii. Wigze sie to z koniecznoscig ponoszenia
wyzszych naktaddéw juz na etapie projektowania i budowy. Cho¢ koszty dostosowania sie do nowych wymogdéw moga by¢ znaczne, ich
doktadna warto$¢ na dzien zatwierdzenia do publikacji sprawozdania pozostaje trudna do oszacowania.

Z kolei 1 sierpnia 2024 roku wprowadzono zmiany w zakresie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki. Nowelizacja
okresla m.in. minimalng powierzchnie lokalu uzytkowego, wymogi dotyczace odlegtosci miedzy budynkami, a takze standardy miejsc
rekreacyjnych, placéw zabaw i udogodnien w budynkach mieszkalnych. Celem nowych przepiséw jest poprawa komfortu zycia mieszkaricow.
Dostosowanie sie do tych regulacji zwiekszy koszty inwestycji, a ich nieuwzglednienie mogtoby skutkowaé odmowa wydania pozwolenia na
budowe. Jednak ze wzgledu na wysoki standard realizowanych przez Grupe inwestycji, zmiany te nie beda miaty istotnego wptywu na
dziatalnosé Grupy.

Ministerstwo Rozwoju i Technologii zapowiedziato nowelizacje ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nowelizacja
przewiduje wydtuzenie terminu na przygotowanie planéw ogdlnych — nowych dokumentéw planistycznych obejmujgcych cate gminy —do 30
czerwca 2026 roku (o sze$¢ miesiecy dtuzej niz pierwotnie zaktadano). Plany ogdlne majg docelowo zastgpi¢ dotychczasowe studia
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Zdaniem Zarzgdu wydtuzony termin jest nadal niewystarczajacy, by zapobiec
ryzyku paralizu inwestycyjnego wynikajacego z braku gotowych dokumentéw planistycznych.

Strategia rozwoju Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper

Grupa kontynuuje realizacje sprawdzonego modelu biznesowego opartego na duzych projektach mieszkaniowych o podwyzszonym

standardzie, petnigc zaréwno funkcje inwestora, jak i generalnego wykonawcy. Gtéwne zatozenia strategii rozwoju obejmuja:

e dywersyfikacje Zzrédet finansowania poprzez wykorzystanie kredytéw bankowych i emisji obligacji, co zapewnia optymalng strukture
finansowa dla realizowanych i planowanych projektow;

e utrzymywanie odpowiedniej oferty mieszkaniowej poprzez realizacje projektéw o wysokiej jakosci architektonicznej i uzytkowej —
atrakcyjne lokalizacje, funkcjonalne uktady mieszkan, starannie zaprojektowane czesci wspdine, dostosowane do potrzeb rynku;

e rozbudowe banku ziemi poprzez nabywanie atrakcyjnych cenowo dziatek potozonych w preferowanych lokalizacjach.

33. Zdarzenia nastepujgce po zakoriczeniu okresu sprawozdawczego

Po zakonczeniu okresu sprawozdawczego nie miaty miejsca inne istotne dla Grupy wydarzenia, ktére nie bytyby opisane w niniejszym
sprawozdaniu.
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34. Wybrane dane finansowe przeliczone na euro

W okresach objetych skréoconym s$rédrocznym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, do przeliczenia wybranych danych

finansowych zastosowano nastepujgce Srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EUR, ustalane przez Narodowy Bank Polski:

e  kurs obowigzujacy na ostatni dzier okresu sprawozdawczego: 31 marca 2025 roku — 4,1839 EUR/PLN oraz na dzien 31 grudnia 2024
roku —4,2730 EUR/PLN,

e $rednikurs w okresie, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujacych na ostatni dziern kazdego miesigca w danym okresie:
od 1 stycznia do 31 marca 2025 roku — 4,1848 EUR/PLN oraz od 1 stycznia do 31 marca 2024 roku — 4,3211 EUR/PLN.

Podstawowe pozycje skroconego srodrocznego skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej, skonsolidowanego sprawozdania

z wyniku oraz skonsolidowanego sprawozdania z przeptywow pienieznych, przeliczone na euro, przedstawia tabela:

od 01.01.2025 od 01.01.2024 od 01.01.2025 od 01.01.2024
do 31.03.2025 do 31.03.2024 do 31.03.2025 do 31.03.2024

(dane niebadane) (dane niebadane) (dane niebadane) (dane niebadane)

w tys. PLN w tys. EUR

Sprawozdanie z wyniku

Przychody ze sprzedazy 12 491 89125 2985 20626
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 44 668 27 505 10674 6 365
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 43 821 28 051 10471 6492
Zysk (strata) netto 33090 22419 7907 5188

Zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom

podmiotu dominujacego 33157 21425 7923 4958
Zysk na akcje (PLN/EUR) 1,84 1,19 0,44 0,28
Rozwodniony zysk na akcje (PLN/EUR) 1,84 1,19 0,44 0,28
Sredni kurs EUR/PLN w okresie 4,1848 4,3211
Sprawozdanie z przeptywéw pienigznych

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (31 455) (30267) (7 516) (7 004)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (324) (259) (77) (60)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 97983 (52 046) 23414 (12 045)
Zmia.na nettf) stanu Srodkéw pienieznych i ich 66 204 (82572) 15 820 (19 109)
ekwiwalentéw

Sredni kurs EUR/PLN w okresie 4,1848 4,3211

31.03.2025

31.03.2025 31.12.2024
(dane niebadane)

(dane niebadane)

w tys. PLN w tys. EUR

Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Aktywa 882 259 700 620 210870 163 964
Zobowigzania dtugoterminowe 220 850 101122 52 786 23 665
Zobowigzania krétkoterminowe 96 727 68 491 23119 16 029
Kapitat wtasny 564 682 531007 134 965 124270
J.';a dﬁ:lftzigzrxigzgsgdajacy akejonariuszom 566 935 533193 135504 124782
Kurs EUR/PLN na koniec okresu 4,1839 4,2730
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2025 roku I ‘ I
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Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe Lokum

Deweloper S.A.

1. Jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej

AKTYWA (da?\::?ézgg:ne) (dai:g?eﬁgs:ne)
AKTYWA TRWALE

Wartosci niematerialne 193 221 91
Rzeczowe aktywa trwate 11442 11283 12 344
Inwestycje (w jednostkach powigzanych) 758 656 716 599 753521
Udzielone pozyczki (jednostkom powigzanym) 141 623 122 437 77 190
Aktywo z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1756 1346 1393
Aktywa trwate 913 670 851 886 844539
AKTYWA OBROTOWE

Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego 40 116
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 1598 8 876 675
Pozostate naleznosci 1406 740 1656
Srodki pieniezne i ekwiwalenty pieniezne 31293 988 44063
Aktywa obrotowe 34337 10 604 46 510
Aktywa razem 948 007 862 490 891 049
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Jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej (cd.)

PASYWA (da?\::?ézgg:ne) (da?\:g?eﬁgs:ne)
Kapitat wtasny

Kapitat zaktadowy 3600 3600 3600
Kapitat zapasowy 530978 530393 528 639
Kapitat rezerwowy 125529 125529

Zysk/strata z lat ubiegtych 31153 168 729
Zysk/strata netto 33381 31153 16 259
Kapitat wtasny 724 641 690 675 717 227
Zobowiazania dtugoterminowe

Otrzymane pozyczki 18 016 56 137 41622
Dtuzne papiery wartosciowe 140 834 48 068 49 112
Weksle 18 062 17 267
Leasing 421 473 1048
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 35549 27 161 34 492
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 123 123 106
Pozostate zobowigzania 987 787 578
Zobowiazania dtugoterminowe 195 930 150 811 144 225
Zobowiazania krétkoterminowe

Dtuzne papiery wartosciowe 13518 4765 4912
Leasing 446 495 771
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 1087 868 953
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 764 99
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 1054 559 1763
Pozostate zobowigzania 11331 13553 21099
Zobowiazania krétkoterminowe 27 436 21004 29 597
Pasywa razem 948 007 862 490 891 049
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2. Jednostkowe sprawozdanie z zyskow lub strat i innych catkowitych dochodéw

Dziatalno$¢ kontynuowana

Dane za | kwartat roku
(dane niebadane)

od 01.01.2024
do 31.03.2024
(dane niebadane)

od 01.01.2025
do 31.03.2025

Przychody ze sprzedazy ustug, towaréw i materiatéw, w tym: 7 945 6 388
od jednostek zaleznych 7662 6124
od pozostatych jednostek powigzanych 283 231
od pozostatych jednostek 33

Koszty sprzedanych ustug, towaréw i materiatéw 7471 5980

Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 474 408

Koszty sprzedazy

Koszty ogdlnego zarzadu 1179 1177

Pozostate przychody operacyjne 8

Pozostate koszty operacyjne 15 4

Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (720) (765)

Przychody finansowe 3755 3105

Udziat w zyskach / (stratach) jednostek wycenianych metoda praw wtasnosci 42 057 21110

Koszty finansowe 3763 3186

(Strata)/odwrdcenie straty z tytutu utraty wartosci aktywdw finansowych

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 41329 20 264

Podatek dochodowy 7948 4005

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 33381 16 259

Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - -

Zysk (strata) netto 33381 16 259

Wynik netto 33381 16 259

Inne catkowite dochody netto

Catkowite dochody razem 33381 16 259

3. Zysk (strata) netto na jedng akcje zwyktg

Srednia wazona liczba akcji w okresie
Podstawowy zysk (strata) na jedng akcje (PLN)

Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje (PLN)

Dane za | kwartat roku
(dane niebadane)

od 01.01.2024

od 01.01.2025 do 31.03.2024
do 31.03.2025 (dane niebadane)
18 000 000 18 000 000
1,85 0,90
1,85 0,90
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4. Jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2025 roku I ‘ I

Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Kapitat Kapitat Kapitat fin‘al‘rlizgill\(/y 2 finv:r‘:::\(my
podstawowy zapasowy rezerwowy T biezacego
okresu

Saldo na dzieri 01.01.2025 roku 3600 530393 125529 31153 - 690 675
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci -
Korekta btedu podstawowego -
Saldo po zmianach 3600 530 393 125529 31153 - 690 675
Wycena programu motywacyjnego 585 585
Dywidendy i zaliczki na dywidendy -
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat -
Zysk netto za okres od 01.01 do 31.03.2025 roku 33381 33381
Saldo na dzier 31.03.2025 roku (dane niebadane) 3600 530978 125 529 31153 33381 724 641

Kapitat Kapitat Kapitat finrl"\zgi:y . ﬁ?":::;tvy

podstawowy zapasowy rezerwowy lat ubieglych biezacego

okresu

Saldo na dzieri 01.01.2024 roku 3600 528 054 - 168 729 - 700 383
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci -
Korekta btedu podstawowego -
Saldo po zmianach 3600 528 054 - 168 729 - 700 383
Wycena programu motywacyjnego 2339 2339
Dywidendy i zaliczki na dywidendy (43 200) (43 200)
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat 125529 (125 529) -
Zysk netto za okres od 01.01 do 31.12.2024 roku 31153 31153
Saldo na dzieri 31.12.2024 roku 3600 530393 125529 - 31153 690 675

" Wynik
Kapitat Kapitat Kapitat . Wynik finansowy
odstawowy zapasowy rezerwowy fuansewiviz biezacego
P lat ubiegtych
okresu
Saldo na dzierr 01.01.2024 roku 3600 528 054 - 168 729 - 700 383
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci -
Korekta btedu podstawowego -
Saldo po zmianach 3600 528 054 - 168 729 - 700 383
Wycena programu motywacyjnego 585 585
Dywidendy i zaliczki na dywidendy -
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat -
Zysk netto za okres od 01.01 do 31.03.2024 roku 16 259 16 259
Saldo na dzien 31.03.2024 roku (dane niebadane) 3600 528 639 - 168 729 16 259 717 227
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Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

5. Jednostkowe sprawozdanie z przeptywow pienieznych

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

Dane za | kwartat roku
(dane niebadane)

od 01.01.2025 od 01.01.2024
do 31.03.2025 do 31.03.2024

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 41329 20 264
Korekty razem (36 651) (14 115)
Amortyzacja 428 422
(Udziat w zyskach)/stratach jednostek wycenianych metoda praw wtasnosci (42 057) (21 110)
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 309 841
Zysk/strata ze sprzedazy, likwidacji niefinansowych aktywoéw trwatych (3)
Zmiana stanu rezerw 219 194
Zmiana stanu naleznosci 5591 7451
Zmiana stanu zobowigzan kréotkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow (1726) (2 495)
Inne korekty (program motywacyjny) 585 585
Srodki pieniezne wypracowane w toku dziatalnosci operacyjnej 4678 6149
(Zaptacony)/zwrécony podatek dochodowy (772) (55)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 3906 6 094
Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wptywy 21729 52727
Whptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych 37 3
Wptywy z aktywdw finansowych, w tym: 21692 52724
w jednostkach powigzanych, w tym: 21692 52724
udzielone pozyczki dtugoterminowe 21692 32248
nabyte obligacje
otrzymane dywidendy 20476
Inne wptywy inwestycyjne
Wydatki 36 801 15331
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych 361 262
Wydatki na aktywa finansowe, w tym: 36 440 15 069
w jednostkach powigzanych, w tym: 36 440 15069
udzielone pozyczki dtugoterminowe 36 440 15069
nabycie udziatow i akcji
Inne wydatki inwestycyjne
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (15 072) 37396

L KUM

D EWEL O PER

44



LOKUM DEWELOPER S.A. r

3 SPOLKA NOTOWANA NA

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2025 roku I ‘ I

Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Jednostkowe sprawozdanie z przeptywdw pienieznych (cd.)

Przeptywy Srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej

Dane za | kwartat roku
(dane niebadane)

od 01.01.2025 od 01.01.2024
do 31.03.2025 do 31.03.2024

Wptywy 102 455 -
Wptyw netto z wydania udziatéw (emisji akgji) i innych instrumentéw kapitatowych oraz doptat

do kapitatu

Whptywy z tytutu zaciggniecia pozyczek 2455

Whptywy z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 100 000

Inne wptywy finansowe

Wydatki 60984 51935
Nabycie akcji wtasnych

Dywidendy i inne wptaty na rzecz wtascicieli

Sptaty pozyczek 40 377

Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 17 000 50 000
Ptatnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu 101 222
Odsetki 3506 1713
Inne wydatki finansowe

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 41471 (51935)
Zmiana netto stanu srodkéw pienigznych i ich ekwiwalentéw 30 305 (8 445)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 988 52508
Zmiana stanu z tytutu réznic kursowych

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 31293 44 063

o0 ograniczonej mozliwosci dysponowania
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6. Wybrane dane finansowe przeliczone na euro

W okresach objetych skroconym $rédrocznym jednostkowym sprawozdaniem finansowym, do przeliczenia wybranych danych finansowych

zastosowano nastepujace Srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EUR, ustalane przez Narodowy Bank Polski:

e  kurs obowigzujacy na ostatni dzier okresu sprawozdawczego: 31 marca 2025 roku — 4,1839 EUR/PLN oraz na dzien 31 grudnia 2024
roku —4,2730 EUR/PLN,

e $rednikurs w okresie, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujacych na ostatni dzier kazdego miesigca w danym okresie:
od 1 stycznia do 31 marca 2025 roku — 4,1848 EUR/PLN oraz od 1 stycznia do 31 marca 2024 roku — 4,3211 EUR/PLN.

Podstawowe pozycje skréconego s$rodrocznego jednostkowego sprawozdania z sytuacji finansowej, jednostkowego sprawozdania
z zyskéw lub strat i innych catkowitych dochodéw oraz jednostkowego sprawozdania z przeptywdw pienieznych, przeliczone na euro,
przedstawia tabela:

od 01.01.2025 od 01.01.2024 od 01.01.2025 od 01.01.2024
do 31.03.2025 do 31.03.2024 do 31.03.2025 do 31.03.2024

(dane niebadane) (dane niebadane) (dane niebadane) (dane niebadane)

w tys. PLN w tys. EUR

Sprawozdanie z wyniku

Przychody ze sprzedazy 7 945 6388 1899 1478
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (720) (765) (172) (177)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 41329 20264 9876 4690
Zysk (strata) netto 33381 16 259 7977 3763
szsrzi(;z;:’zae)gr;etto przypadajacy akcjonariuszom podmiotu 33381 16 259 7977 3763
Zysk na akcje (PLN; EUR) 1,85 0,90 0,44 0,21
Rozwodniony zysk na akcje (PLN; EUR) 1,85 0,90 0,44 0,21
Sredni kurs EUR/PLN w okresie 4,1848 4,3211
Sprawozdanie z przeptywéw pienigznych

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 3906 6094 933 1410
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (15072) 37396 (3 602) 8 654
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 41471 (51 935) 9910 (12 019)
Zmiana netto stanu Srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw 30 305 (8 445) 7242 (1954)
Sredni kurs EUR/PLN w okresie 4,1848 4,3211

31.03.2025 31.12.2024 31.03.2025 31.12.2024
(dane niebadane) (dane niebadane)

w tys. PLN w tys. EUR

Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Aktywa 948 007 862 490 226 585 201 846
Zobowigzania dtugoterminowe 195930 150 811 46 830 35294
Zobowigzania krétkoterminowe 27 436 21004 6558 4916
Kapitat wiasny 724 641 690 675 173 197 161 637
Kurs EUR/PLN na koniec okresu 4,1839 4,2730
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1

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2025 roku ‘
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej L J

SPOLKA NOTOWANANA LOKUM DEWELOPER S.A. r
& GPW

Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Skrécone $rodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz skrécone s$rédroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe
sporzgdzone za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2025 roku (wraz z danymi poréwnawczymi) zostaty zatwierdzone do publikacji przez
zarzad Spétki dominujacej w dniu 20 maja 2025 roku.

20 maja 2025 roku prezes zarzadu Bartosz Kuzniar

wiceprezes zarzadu ds.

" Tomasz Dotkus
finansowych

20 maja 2025 roku
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