e MAZARS

Opinia niezaleznego bieglego rewidenta

I

Dla Akcjonariuszy Grupy Kapitalowej Soho Development S.A.

II.

PrzeprowadziliSmy badanie zalgczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy Kapitatowej, w ktorej jednostkg dominujaca jest Soho Development S.A. z siedziba
w Warszawie, przy ul. Minskiej 25, obejmujacego skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji
finansowej na dzien 30 wrzesnia 2016 roku, skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych
dochodéw, skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienigznych, zestawienie zmian w
skonsolidowanym kapitale wlasnym za rok obrotowy od 1 pazdziernika 2015 roku do 30
wrzesnia 2016 roku oraz informacje dodatkowe o przyjetych zasadach (polityce)
rachunkowosci i inne informacje objasniajace.

Za sporzadzenie zgodnego z obowiazujagcymi przepisami skonsolidowanego sprawozdania
finansowego oraz sprawozdania z dziatalno$ci Grupy Kapitatowej odpowiedzialny jest Zarzad
jednostki dominujace;.

Zarzad oraz czltonkowie Rady Nadzorczej jednostki dominujacej sa zobowigzani do
zapewnienia, aby skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dziatalnosci
Grupy Kapitatowej spelniaty wymagania przewidziane w ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 r.
o rachunkowosci (Dz.U. z 2016 r., poz. 1047), zwanej dalej »ustawg o rachunkowosci”.

Naszym zadaniem bylo zbadanie i wyrazenie opinii o zgodnosci tego skonsolidowanego
sprawozdania  finansowego z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka)
rachunkowosci Grupy Kapitalowej oraz o tym, czy rzetelnie i jasno przedstawia ono, we
wszystkich istotnych aspektach, sytuacje majatkows i finansowg, jak tez wynik finansowy
Grupy Kapitatowe;.
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III.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadziliSmy stosownie do
postanowien:

a) rozdzialu 7 ustawy o rachunkowosci,

b) Krajowych Standardéw Rewizji Finansowej wydanych przez Krajowa Rade Biegtych
Rewidentéw w Polsce,

¢) Miedzynarodowych Standardow Rewizji Finansowe;.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego zaplanowali$my i przeprowadziliSmy
w taki sposob, aby uzyska¢ racjonalng pewno$¢, pozwalajaca na wyrazenie opinii
o sprawozdaniu. W szczegdlnosci badanie obejmowato sprawdzenie poprawnosci
zastosowanych przez jednostke dominujacg oraz jednostki zalezne zasad (polityki)
rachunkowosci 1 sprawdzenie - w przewazajacej mierze W sposdéb wyrywkowy - dowodow
1 zapisow ksiegowych, z ktérych wynikaja liczby i informacje zawarte w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym, jak i calosciowg ocen¢ skonsolidowanego sprawozdania.

Uwazamy, ze badanie dostarczylo wystarczajacej podstawy do wyrazenia opinii.

Iv.

Naszym zdaniem, zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe, we wszystkich istotnych
aspektach:

a) przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji majgtkowej
i finansowej badanej Grupy Kapitalowej na dzien 30 wrzesnia 2016 roku, jak tez
catkowitego dochodu za rok obrotowy od 1 pazdziernika 2015 roku do 30 wrzes$nia 2016

roku,

b) sporzadzone zostato, zgodnie z wymagajgcymi zastosowania zasadami rachunkowosci
wynikajacymi z Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci, Miedzynarodowych
Standardow Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanych z nimi interpretacji
ogltoszonych w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej, a w zakresie
nieuregulowanym w tych Standardach — stosownie do wymogéw ustawy
o rachunkowosci i wydanych na jej podstawie przepiséw wykonawczych,

c) jest zgodne z wplywajagcymi na tres¢ skonsolidowanego sprawozdania finansowego
przepisami prawa obowigzujacymi Grupe Kapitatowa.
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V.

Sprawozdanie z dziatalnosci jednostki dominujgcej i Grupy Kapitalowej jest kompletne w
rozumieniu art. 49 ust. 2 ustawy o rachunkowosci, a zawarte w nim informacje sq zgodne ze
zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym oraz uwzgledniajg przepisy
Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 25 maja 2016 roku w sprawie informacji biezacych
i okresowych przekazywanych przez emitentow papier6w wartoSciowych oraz warunkéw
uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego
panstwem cztonkowskim (Dz. U. 2016 poz. 860).

W imieniu
Mazars Audyt Sp. z 0.0. Nr 186
Warszawa, ul. Pigkna 18

MAZARS

Monika KACZOREK Monika KACZOREK

Kluczowy Biegly Rewident Partner
Nr 9686

Warszawa, dnia 5 grudnia 2016 roku
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I. CZESC OGOLNA

1. Dane identyfikujagce Grupe Kapitalowa

Grupa Kapitatowa Soho Development S.A. sklada si¢ z jednostki dominujacej Soho
Development S.A. oraz jednostek zaleznych, konsolidowanych metodg petna.

Przecigtne zatrudnienie w Grupie Kapitalowej w ciggu okresu sprawozdawczego wyniosto
34 osoby.

Nie nastgpily ograniczenia zakresu badania, a badana jednostka dominujgca udostepnita
wymagane przez bieglego rewidenta dane, informacje i wyjasnienia, ktore zostaly
potwierdzone o$wiadczeniem Zarzadu jednostki dominujgcej o kompletnym ujeciu danych
w ksiggach  rachunkowych, o wykazaniu wszelkich zobowigzafi warunkowych
i 0 poinformowaniu o istotnych zdarzeniach, ktore miaty miejsce po dacie bilansu.

1.1. Jednostka dominujgca

Jednostkg dominujacg jest Soho Development S.A. z siedziba w Warszawie, przy ul. Minskiej
25. Spotka zostata wpisana w dniu 23 czerwca 2001 roku do Krajowego Rejestru Sagdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy w Warszawie, XIII Wydzial Gospodarczy pod numerem
KRS 0000019468.

Rejestracja podatkowa i statystyczna jest nastepujgca:
NIP 526-10-29-318 REGON 010964606

Glownym przedmiotem dziatalno$ci Spotki jest realizacja projektéw budowlanych
zwigzanych ze wznoszeniem budynkow.

Wysokos¢ kapitatu zakladowego na dzien 30 wrzesnia 2016 roku wynosi 11.133 tys. zlotych
i dzieli si¢ na 111.333.650 sztuk akcji o wartosci nominalnej 0,10 ztoty kazda.

Akcje Spétki notowane sg na Gieldzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie.

Mazars Audyt Sp. z 0. o.
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Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Soho Development S.A. na d=ieri 30 wrzesnia 2016 roku 2

Na dzien przekazania sprawozdania finansowego tj. dnia 5 grudnia 2016 roku, struktura

wiasno$ci kapitatu zaktadowego jednostki dominujacej przedstawia sie nastepujgco:

Lp. AKCJONARIUSZ L. AKCJI % AKCJI L. GLOSOW % gloséw

1 | Superkonstelacja Limited (Nikozja) 22 691 169 20,38% 22 691 169,00 20,38%
2 Q‘:r‘l’szllsp' 20.0.* (spolka zalezna Pana Macicja 20911 720 18,78% 20911 720 18,78%
3 ;’;i%’::;y Fffﬁé;jﬁnggp%ﬁg :k‘z;jn];if‘” Zystiwo 11 900 000 10,69% 11 900 000 10,69%
4 | Rafal Bauer (wraz z podmiotami zaleznymi)* 6503 920 5,84% 6503 920 5,84%
5 | AKTIVIST Fundusz Inwestycyjny Zamkniety 6199 800 5,57% 6199 800 5,57%
6 Danuta i Witold Knabe 5654 162 5,08% 5654 162 5,08%
7 | Pozostali ponizej 5% 37472 879 33,66% 37472 879 33,66%

Razem 111 333 650 100,00% 111 333 650 100,00%

Na dzien 30 wrze$nia 2016 roku kapitat wiasny Spotki wynosit 336.101 tys. ztotych.

Na dzien 30 wrzesnia 2016 roku, bgdacym dniem konczacym rok obrotowy, w skiad Zarzadu
Spotki wchodzili:
- Pan Maciej Wandzel Prezes Zarzadu,

- Pan Mariusz Omiecinski Cztonek Zarzadu.

W trakcie badanego roku oraz po dniu bilansowym do dnia publikacji sprawozdania
finansowego nie nastgpity zmiany w sktadzie Zarzgdu Spotki.

Na dzien 30 wrzesnia 2016 roku sktad Rady Nadzorczej byt nastepujacy:

- Pan Bogustaw Lesnodorski Przewodniczacy Rady Nadzorcze;j,

- Pani Monika Hatupczak Czlonek Rady Nadzorczej,

- Pan Wojciech Napiérkowski Cztonek Rady Nadzorczej,

- Pani Katarzyna Szwarc Czlonek Rady Nadzorczej,

- Pan Petre Manzelov Czlonek Rady Nadzorcze;j,

- Pan Mariusz Kaczmarek Czlonek Rady Nadzorczej,

- Pan Andrzej Zientara Czlonek Rady Nadzorcze;j.

W dniu 31 marca 2016 roku Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy zatwierdzito kooptacje do
sktadu Rady Nadzorczej Pana Andrzeja Zientary w ramach aktualnej kadencji Rady

Nadzorczej.

Na dzien bilansowy zatrudnienie wynosito 9 0séb.

Uil
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Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Soho Development S.A. na dzieri 30 wrzesnia 2016 roku 3

1.2 Jednostki objete konsolidacjg

W sktad Grupy Kapitatowej Soho Development S.A. wchodzity nastepujgce jednostki zalezne
objete konsolidacja:

Udziat w kapitale Udziat w kapitale Metoda konsolidacji
Jednostki zalezne
30/09/2016 30/09/2015

Soho Factory Sp. z o.0. 100% 100% Konsolidacja petna
Cracovia Property Sp. z 0.0. 100% 100% Konsolidacja pelna
Minska Development Sp. z o.0. 100% 100% Konsolidacja petna
Fellow Sp. z 0.0. 100% 100% Konsolidacja peina
ThinkTank Sp. z 0.0. 62,12% 62,12% Konsolidacja petna
Soho Tetris Sp. z o.0. 100% 100% Konsolidacja pelna
Soho Tetris Sp. z 0.0. SK 100% 100% Konsolidacja peina
Fabryka PZO Sp.z o.0. 100% 100% Konsolidacja pelna
SDHM Sp. z 0.0. 60% 60% Konsolidacja petna
SDHM Sp. z 0.0. SK 99,5% 60% Konsolidacja petna
Kalder A Sp. zo.0. 100% 100% Konsolidacja petna
BL Sp. zo.0. 100% 100% Konsolidacja petna
Recycling Park Kamionka Sp. z 0.0. 100% 100% Konsolidacja peina
Recycling Park Sp. z o0.0. 100% 100% Konsolidacja petna
Kolejowa Invest Sp. z o0.0. - 100% Konsolidacja petna
Soho Publishing Sp. z o.0. - 100% Konsolidacja petna
Dobra Forma 1 Sp. z o.o0. 100% - Konsolidacja peina
Dobra Forma 1 Sp. z 0.0. SK 100% - Konsolidacja petna
Dobra Forma 1 Sp. z 0.0.2 SK 100% - Konsolidacja pelna
Soho Feniks Sp.z o.0. 100% - Konsolidacja petna
Soho Feniks Sp.z 0.0. SK 100% - Konsolidacja pelna

Zarzad jednostki dominujgcej zdecydowal o nieobejmowaniu konsolidacjg nastepujacych
jednostek zaleznych / wspdlnych przedsiewzie¢ ze wzgledu na ich nieistotnos¢.

Recycling Park Chodziez Sp. z 0.0. jednostka zalezna
Recycling Park Techplast Sp. z 0.0. Sp. z 0.0. jednostka zalezna
Recycling Park FG SP. Z O.0. jednostka zalezna
Recycling Park PR SP. Z 0.0. jednostka zalezna
Recycling Park BIO SP.Z O.0. jednostka zalezna
Zaktad Odzysku Energii "Kamionka" Sp. z o.o0. jednostka zalezna
BL Sp. zo.0. 1 SKA jednostka zalezna
Assets Managment Black Lion Sp. z 0.0. SKA SKA jednostka zalezna
Bird Core S.A. jednostka zalezna
Wyspa Skarbow S.A. wspolne przedsigwzigcie
EKO Recycling S.A. wspolne przedsiewzigcie

Mazars Audyt Sp. z 0. o. M
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Konsolidacja nie sa obj¢te rowniez jednostki bedace w likwidacji:

- Rand R Adv Secundo Sp. z 0.0. w likwidacji,
- Soho Publishing Sp. z 0.0. w likwidacji,

- Kolejowa Invest Sp. z 0.0. w likwidacji,

- BL Sp. z 0.0. 2 SKA w likwidacji,

- BL Sp. z 0.0. 3 SKA w likwidacji,

- BL Sp. z 0.0. 4 SKA w likwidacji,

- BL Sp. z 0.0. 5 SKA w likwidacji.

Mazars Audyt Sp. z 0. o. M
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2. Dane identyfikujace skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Badane skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje:

- skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 30 wrzesnia 2016 roku,
ktdre po stronie aktywow i pasywow zamyka si¢ sumg 523.542 tys. ztotych,

- skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw za rok obrotowy od 1
pazdziernika 2015 roku do 30 wrzesnia 2016 roku wykazujace catkowity dodatni dochdd
w kwocie 19.671 tys. ztotych,

- skonsolidowane sprawozdanie z przeptywéw pienieznych za rok od 1 pazdziernika 2015
roku do 30 wrzesnia 2016 roku wykazujace zwigkszenie stanu $rodkéw pienieznych o
kwote 10.673 tys. ztotych,

- sprawozdanie ze zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym za rok obrotowy od
od 1 pazdziernika 2015 roku do 30 wrzesnia 2016 roku wykazujgce zwiekszenie kapitatu
wlasnego o kwote 19.427 tys. ztotych,

- informacje dodatkowe o przyjetych zasadach (polityce) rachunkowosci oraz inne noty
objasniajace.

Skonsolidowany bilans zamknigcia za rok konczacy si¢ 30 wrzesnia 2015 zostat przyjety
jako bilans otwarcia na dzien 1 pazdziernika 2015 roku.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za poprzedni rok obrotowy zostato zbadane przez
Mazars Audyt Sp. z 0.0, ktéry wydal opinie bez zastrzezen.

Jednostka dominujgca udostepnila wymagane przez bieglego rewidenta dane, informacje i
wyjasnienia, ktére zostaly potwierdzone oswiadczeniem Zarzadu jednostki dominujacej o
kompletnym ujgciu danych w sprawozdaniu finansowym, o wykazaniu wszelkich zobowigzan
warunkowych i o poinformowaniu o istotnych zdarzeniach, ktére miaty miejsce po dacie
bilansu. Nie wystapity ograniczenia zakresu badania.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za poprzedni rok obrotowy zakonczony w dniu 30
wrzesnia 2015 roku, zatwierdzone uchwala Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy z dnia 31 marca 2016 roku, zostato ztozone w Krajowym Rejestrze Sagdowym
w dniu 13 kwietnia 2016 roku.

Mazars Audyt Sp. z 0.0. zostata wybrana uchwatg Rady Nadzorczej z dnia 4 marca 2016 roku
na Bieglego Rewidenta, przeprowadzajacego badanie skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitatowej Soho Development S.A. za rok obrotowy zakonczony w
dniu 30 wrzesnia 2016 roku.

Badanie zostalo przeprowadzone przez Mazars Audyt Sp.zo.0., ul. Pickna 18, 00-549
Warszawa, wpisang na list¢ podmiotéw uprawnionych do badania pod numerem 186, na
podstawie umowy zawartej dnia 9 maja 2016 roku. Badanie przeprowadzono w siedzibie
Spotki w maju 2016 roku oraz listopadzie 2016 roku.

Mazars Audyt Sp. z 0. o. h’”\/\/
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Mazars Audyt Sp. z o.0., czlonkowie jej Zarzadu oraz inne osoby uczestniczace w badaniu
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Spotki spelniaja wymodg niezaleznosci w
rozumieniu art. 56 ust. 3 ustawy o bieglych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym.

3. Zasady sporzadzania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
jednostek powigzanych

Jednostki zalezne, w ktérych podmiot dominujacy posiada bezposrednio lub posrednio
poprzez swoje podmioty zalezne ponad 50% praw glosu objete zostaly konsolidacjag metoda
pelng. Czg$¢ jednostek zaleznych oraz wspdlnych przedsiewzieé, ktore nie prowadzily
dziatalnosci i ich dane finansowe byly nieistotne, nie zostaly przez Zarzad jednostki
dominujacej wlaczone w zakres konsolidacji.

Sprawozdanie skonsolidowane zostalo sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej, ktére zostaly zatwierdzone przez Unie
Europejskg, a w zakresie nieuregulowanym powyzszymi standardami zgodnie z wymogami
Ustawy o Rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku z p6zniejszymi zmianami.

3.1 Metoda wigczania sprawozdan jednostkowych

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej obejmuje sprawozdania finansowe
jednostki dominujgcej oraz jednostek zaleznych wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej na
dzien bilansowy.

Wysokos¢ skonsolidowanych aktywoéw i pasywéw wynika z sumowania odpowiednich
pozycji sprawozdan z sytuacji finansowych jednostkowych oraz zapiséw konsolidacyjnych
dotyczacych gléwnie wylaczen wzajemnych rozrachunkdw, niezrealizowanych zyskéw i strat
zawartych w pozycjach objetych konsolidacjg, a takze wylgczen dotyczacych udziatéw
posiadanych przez jednostke dominujgca w jednostkach zaleznych wraz z tg czescig kapitahu
wlasnego kazdej z jednostek zaleznych, ktéra odpowiada udziatowi jednostki dominujace;.

Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw utworzone =zostalo poprzez
sumowanie odpowiednich pozycji jednostkowych sprawozdan sporzgdzonych za pelny rok
obrotowy po wytgczeniu przychodow i kosztow dotyczacych operacji dokonywanych miedzy
jednostkami objetymi konsolidacja.

4. Informacja o opinii niezaleznego biegtego rewidenta

W oparciu o przeprowadzone badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowej Soho Development S.A. sporzadzonego na dziefi 30 wrzesnia 2016 roku i za
okres konczacy si¢ tego dnia wydalismy z dniem 5 grudnia 2016 roku opinie bez zastrzezen.

Mazars Audyt Sp. z 0. o. M/\,J
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Il. CZESC ANALITYCZNA

1. Gtowne wielkosci bezwzgledne charakteryzujace Grupe Kapitatowa

Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw 0316,1(?5;,2200115‘; 0316.1(?9'?2001:5- 03,16.1(?9',2200113‘;
Przychody ze sprzedazy 20.389 106.431 88.110
Koszt wlasny sprzedazy 14.139 72.599 73.428
Wynik brutto na sprzedazy 5.869 33.832 14.682
Wynik ze sprzedazy 4287 2.102 (14.523)
Wynik na dziatalnosci operacyjnej 662 4.317 (32.809)
Wynik przed opodatkowaniem 12.856 3.604 (63.543)
Zysk / strata netto 15.937 5.799 (65.441)
Calkowity dochdd 19.671 1.219 (65.441)
Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej 30.09.2016 30.09.2015 30.09.2014
Aktywa trwate, w tym: 351.160 360.632 374.713
Nieruchomosci inwestycyjne 265.889 284.096 247.567
Inne dlugoterminowe aktywa finansowe 41.179 35.967 72.881
Aktywa obrotowe, w tym: 172.382 98.225 177.973
Zapasy 109.471 36.855 64.826
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 47.351 36.678 64.558
Kapitat wlasny 336.615 317.188 354.365
Zobowigzania dlugoterminowe w tym: 149.073 105.004 102.684
Zaliczki otrzymane od klientdw na poczet kupna lokali 40 650 1.245 -
Pozostate zobowigzania diugoterminowe 55.615 64.502 68.975
Zobowiazania krétkoterminowe w tym: 37.854 36.665 95.637
Kredyty i pozyczki 14.586 21.632 25.174
Suma bilansowa 523 542 458 857 552 686

Mazars Audyt Sp. z 0. o. h/VV\/
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2. Wskazniki ptynnosci

2015/2016 | 2014/2015 | 2013/2014
Aktywa obrotowe
Wskazniki biezacej plynnosci = 4,6 2.7 1,9
Zobowigzania krotkoterminowe
3. Wskazniki rentownosci
2015/2016 | 2014/2015 | 2013/2014
Zysk/strata brutto
Rentownos¢ sprzedazy brutto = *100% 63,1% 3,4% -72,1%
Przychody ze sprzedazy netto
Zysk/Strata netto
Rentowno$¢ sprzedazy netto = *100% 78,2% 5,4% -74,3%
Przychody ze sprzedazy netto
Wynik netto
Rentownos¢ aktywdéw ogotem = * 100% 3,0% 1,3% -11,8%
Aktywa ogdétem
Wynik na dziatalno$ci operacyjnej
Rentownos¢ aktywow operacyjna = * 100% 0,1% 0,9% -5,9%
Aktywa ogélem

W naszej ocenie, wyniki badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego na dzien
30 wrzesnia 2016 roku oraz analiza przedstawionych powyzej wskaznikow, przy
uwzglednieniu wszystkich informacji dostgpnych nam na dzien sporzadzenia niniejszego
raportu i opinii, nie wskazujg na to, aby istnialo zagrozenie kontynuacji dziatalnosci Grupy
Kapitalowej w ciggu 12-tu miesiecy od dnia, na ktory zostalo sporzadzone skonsolidowane

sprawozdanie finansowe.

Mazars Audyt Sp. z o. o. M
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. CZESC SZCZEGOLOWA

1. Informacja o przebiegu badania oraz ocena prawidlowosci
i kompletnosci dokumentacji konsolidacyjnej

1.1  Podstawy prawne wykorzystane w badaniu

Badanie przeprowadzono, wykorzystujac do tego celu migdzy innymi:

a) przepisy ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (Dz. U. z 2016 r.,
poz. 1047),

b) przepisy ustawy z dnia 7 maja 2009 roku o bieglych rewidentach i ich samorzadzie,
podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze
publicznym (Dz. U. z 2009 roku, nr 77, poz. 649),

c) Kodeks Spotek Handlowych,

d) Krajowe Standardy Rewizji Finansowej wydane przez Krajowg Rade Biegtych
Rewidentéw,

€) postanowienia Migdzynarodowych Standardéw Rewizji Finansowe;.

1.2 Dokumentacja konsolidacyjna

Dokumentacja konsolidacyjna prowadzona przez podmiot dominujgcy odpowiada we
wszystkich  istotnych  aspektach ~ wymogom  Miedzynarodowych  Standardéw
Sprawozdawczosci  Finansowej. Dokumentacja konsolidacyjna przechowywana jest
w siedzibie jednostki dominujgce;.

Dokumentacja ta zawiera migdzy innymi opis i przyczyne powstania kazdej korekty,
wyliczenie kwot oraz sposob ujecia w sprawozdaniu z sytuacji finansowej i sprawozdaniu
z catkowitych dochodéw oraz pozwala na powigzanie danych skonsolidowanego
sprawozdania finansowego ze stanowigcymi punkt wyjscia sprawozdaniami jednostkowymi.

Mazars Audyt Sp. z o. o. M
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2. Informacje o niektérych istotnych pozycjach skonsolidowanego
sprawozdania z sytuacji finansowej

Dane liczbowe zostaty przedstawione w zataczniku stanowigcym integralng cze$é niniejszego
raportu.

2.1. Aktywa trwafe

2.1.1. Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne na dzien bilansowy wyniosty 265.889 tys. ztotych i dotyczyly
przede wszystkim inwestycji w nieruchomosci posiadane przez Spétki Soho Factory Sp. z o.0.
w kwocie 129.991 tys. zlotych, Fabryka PZO Sp. z o0.0. w kwocie 52.660 tys. zlotych,
Cracovia Property Sp. z 0.0. w kwocie 33.819 tys. zlotych oraz Mifiska Development Sp. z
0.0. w kwocie 33.555 tys. zlotych. Nieruchomos$ci inwestycyjne zostaly wycenione w
wartosci godziwej. Wycena zostata odniesiona na wynik badanego roku obrotowego.

2.1.2. Inne dlugoterminowe aktywa finansowe
Dlugoterminowe aktywa finansowe wyniosty 41.179 tys. zlotych i dotyczyly przede

wszystkim  certyfikatéw inwestycyjnych wyemitowanych przez Fundusz Inwestycyjny
Zamknigty, Progress FIZAN w kwocie 38.138 tys. ztotych. Saldo zostalo potwierdzone

pisemnie na dzien bilansowy.

2.2 Aktywa obrotowe

2.2.1. Zapasy

Saldo zapaséw w kwocie 109.471 tys. zlotych dotyczylo przede wszystkim nakladéw na
inwestycje deweloperskie prowadzone w Warszawie w ramach budynkéw Wars i Feniks oraz
osiedla Dobra Forma w Krakowie.

2.2.2. Srodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty

Saldo srodkéw pienigznych oraz saldo depozytéw w facznej kwocie 47.351 tys. zlotych
zostalo potwierdzone na dzien bilansowy przez banki.

Mazars Audyt Sp. z o. o.
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2.3. Pasywa

2.3.1. Kapitaly wlasne

Kapital zakladowy na dziefi 30 wrzesnia 2016 roku wynosi 11.133 tys. zlotych i odpowiada
kapitatowi podstawowemu jednostki dominujace;.

Wysokos¢ pozostalych skladnikéw kapitatéw wlasnych zostata ustalona na podstawie
dokumentacji konsolidacyjnej.

2.3.2. Inne zobowigzania dlugoterminowe

Zobowigzania dlugoterminowe w kwocie 55.615 tys. zlotych dotyczyly w szczegdlnosci
wyemitowanych obligacji w kwocie 55.558 tys. ztotych.

2.3.3. Zobowigzania krétkoterminowe

Saldo zobowigzan krétkoterminowych wyniosto 37.854 tys. zlotych i dotyczylo przede
wszystkim czg$ci krétkoterminowej zobowigzan z tyt. pozyczek i kredytéw w kwocie 14.586
tys. ztotych, ktére zostaty potwierdzone na dziefi bilansowy.

3. Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw

Dane liczbowe zostaly zawarte w zataczniku stanowigcym integralng cze$é niniejszego
raportu.

Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw wykazujace dodatni dochéd
w wysokosci  19.671 tys. zlotych zostalo poprawnie przedstawione w powiazaniu
z dokumentacja konsolidacyjng.

Do skonsolidowanego sprawozdania wigczone zostaly poszczegdlne pozycje sprawozdan z
catkowitych dochodéw jednostek wchodzacych w sktad Grupy Kapitalowej na dzieh
bilansowy za okres od 1 pazdziernika 2015 roku do 30 wrzesnia 2016 roku.

Przychody ze sprzedazy zrealizowane przez Grupe Kapitalowg w kwocie 20.389 tys. zlotych
zostaly ustalone, we wszystkich istotnych aspektach, w prawidlowej wysokosci i obejmujg
gtoéwnie przychody z dziatalnosci developerskiej w wysokosci 8.689 tys. zlotych oraz
przychody z najmu w kwocie 9.296 tys. ztotych.

Koszt wlasny sprzedazy w wysokosci 14.493 tys. zlotych odzwierciedla we wszystkich
istotnych aspektach rzeczywisty przebieg przeprowadzonych operacji gospodarczych.

Mazars Audyt Sp. z 0. o. hW/\)
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Przychody finansowe dotycza w szczeg6lnosci rozwigzanych odpiséw aktualizujacych
wartos¢ aktywow finansowych w kwocie 17.424 tys. ztotych oraz otrzymanych i naliczonych
odsetek w kwocie 2.044 tys. ztotych.

Koszty finansowe dotyezyty gléwnie utworzonych odpiséw aktualizujacych wartosé aktywow
finansowych w kwocie 2.560 tys. ztotych oraz zaptaconych i naliczonych odsetek w kwocie
4.718 tys. zlotych.

]
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4, Informacje dodatkowe o przyjetych zasadach (polityce)
rachunkowos$ci oraz inne informacje objasniajace

Informacje dodatkowe o przyjetych zasadach (polityce) rachunkowosci oraz inne informacje
objasniajace w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok zakoriczony na dziehd
30 wrzesnia 2016 roku sporzadzone zostaty we wszystkich istotnych aspektach zgodnie z
Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktére zostaty zatwierdzone
przez Uni¢ Europejska.

Przedstawione informacje s3 we wszystkich istotnych aspektach zgodne z ksiegami
rachunkowymi.

5. Skonsolidowane sprawozdanie z przeplywéw pienieznych oraz
sprawozdanie ze zmian w skonsolidowanym kapitale wiasnym

Zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, badana Grupa
Kapitatowa jest zobowigzana do sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania z przepltywéw
pieni¢znych oraz sprawozdania ze zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym.

Skonsolidowane sprawozdanie z przeplywdw pienieznych oraz sprawozdanie ze zmian
w skonsolidowanym kapitale wtasnym zostaty we wszystkich istotnych aspektach poprawnie
przedstawione w powigzaniu ze skonsolidowanym sprawozdaniem z sytuacji finansowej,
skonsolidowanym  sprawozdaniem z calkowitych dochodéw oraz dokumentacja
konsolidacyjng.

6. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitalowej w roku
obrotowym

Informacje zawarte w sprawozdaniu Zarzadu za badany okres sg zgodne z danymi
przedstawionymi w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sporzadzonym na 30
wrzesnia 2016 roku.

Sprawozdanie odpowiada we wszystkich istotnych aspektach wymogom okreslonym w art.
49 ustawy o rachunkowosci oraz w Rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia 25 maja 2016
roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow
papier6w wartosciowych oraz warunk6w uznawania za réwnowazne informacji wymaganych
przepisami prawa panstwa niebgdacego panstwem cztonkowskim (Dz. U. 2016 poz. 860).

b
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IV. UWAGI KONCOWE

Niniejszy raport zawiera 14 stron kolejno ponumerowanych. Integralng jego cze$¢ stanowi
przygotowane przez Spolk¢ dominujgca skonsolidowane sprawozdanie finansowe
sporzadzone na dzien 30 wrzesnia 2016 roku wedlug Miedzynarodowych Standardéw
Sprawozdawczosci Finansowe;.

W imieniu
Mazars Audyt Sp. z 0.0. Nr 186
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