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ROCZNE SPRAWOZDANIE Z  DZIALALNOSCI RADY NADZORCZEJ
REINO CAPITAL S.A. W 2018 ROKU

Rada Nadzorcza REINO Capital S.A. niniejszym przedstawia Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej
w 2018 roku.

Niniejsze sprawozdanie obejmuje:

1. Informacje nt. dziatarn Rady Nadzorczej w 2018 roku wraz z samooceng pracy Rady, zgodnie z zasada
[1.2.10.2 Dobrych Praktyk spétek notowanych na GPW 2016;

2. Ocene sposobu wykonywania obowigzkow informacyjnych przez Spoétke dotyczgcych stosowania
Dobrych Praktyk Spétek notowanych na GPW 2016, zgodnie z zasadg 11.2.10.3;

3. Raport z oceny racjonalnosci prowadzonej przez Spoétke dziatalnosci sponsoringowej, charytatywnej
lub innej o zblizonym charakterze, zgodnie z zasadag 11.2.10.4;

4. Sprawozdanie Rady Nadzorczej REINO Capital S.A. z wynikow oceny sprawozdan finansowych Spoéfki
oraz wniosku Zarzadu dotyczgcego pokrycia straty netto za rok obrotowy 2018;

5. Zwieztg ocene sytuacji REINO Capital S.A. w 2018 roku z uwzglednieniem oceny systemu kontroli
wewnetrznej, systemu zarzadzania ryzykiem, zapewnienia zgodnosci oraz funkcji audytu
wewnetrznego, zgodnie z zasadg 11.Z.10.1 Dobrych Praktyk.

Kadencja i sktad osobowy Rady Nadzorczej

Rada Nadzorcza REINO Capital S.A. z siedzibg w Warszawie dziata na podstawie przepiséw prawa oraz Statutu
Spotki w oparciu o swoj Regulamin. Zgodnie z § 22 Statutu Spoétki, Rada Nadzorcza sprawuje staty nadzér nad
dziatalnoscig Spofki.

Cztonkowie Rady Nadzorczej powotywani sg na okres piecioletniej wspdlnej kadenciji.

W sktad Rady Nadzorczej REINO Capital SA na dzien 31 grudnia 2018 r. oraz na dzien sporzadzenia
Sprawozdania wchodza:

e Beata Binek-Cwik, Przewodniczaca Rady Nadzorczej
e Andrzej Kowal, Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
e Matgorzata Kosinska, Cztonek Rady Nadzorczej

e Tomasz Buczak, Cztonek Rady Nadzorczej

e Karolina Janas, Cztonek Rady Nadzorczej

Od 1 stycznia 2018 r. do 3 maja 2018 r. Rada Nadzorcza dziatata w nastepujgcym skfadzie:

e  Krzysztof Piotrowski, Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

e Tadeusz Gudaszewski, Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej
e Zofia Dzielnicka , Cztonek Rady Nadzorczej

e Anna Kaczmarczyk, Cztonek Rady Nadzorczej

e  Mieczystaw Wojciak, Cztonek Rady Nadzorczej

W 2018 roku kolejno zaszty nastepujgce zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej Spétki dominujacej:
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. w dniu 3 maja 2018 r. Zarzad Spotki dominujgcej otrzymat informacje o $mierci Mieczystawa Wéjciaka
— Cztonka Rady Nadzorczej Spotki dominujgcej powotanego przez Zofie Dzielnicka oraz Tadeusza
Gudaszewskiego, korzystajgcych z uprawnienia osobistego przyznanego im w art. 6 ust. 5 lit. f Statutu
Spétki dominujacej,

. w dniu 22 maja 2018 r. Andrzej Kowal zostat powotany do sktadu Rady Nadzorczej Spo6tki dominujacej
przez Zofie Dzielnickg oraz Tadeusza Gudaszewskiego, korzystajgcych z uprawnienia osobistego
przyznanego im w art. 6 ust. 5 lit. f Statutu Spoétki dominujacej,

. w dniu 20 czerwca 2018 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki dominujgcej postanowito odwotaé
ze sktadu Rady Nadzorczej Spétki dominujgcej Anne Kaczmarczyk ze skutkiem na dzien 20 czerwca
2018 roku; w uchwale nie wskazano przyczyn odwotania,

. w dniu 20 czerwca 2018 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki dominujacej postanowito powotaé
w sktad Rady Nadzorczej Tomasza Buczaka,

. w dniu 20 czerwca 2018 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spoétki dominujgcej postanowito
odwofta¢ ze sktadu Rady Nadzorczej Spo6tki dominujgcej Krzysztofa Piotrowskiego, Zofie Dzielnicka oraz
Tadeusza Gudaszewskiego ze skutkiem na dzien ogtoszenia przez Poligo Capital Sp. z 0.0. wezwania do
zapisywania sie na akcje Spotki (6 lipca 2018 r.),

° dniu 20 czerwca 2018 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spoétki dominujgcej postanowito powotaé
w sktad Rady Nadzorczej Matgorzate Kosiriska, Beate Binek — Cwik oraz Karoline Janas ze skutkiem na
dzien ogtoszenia przez Poligo Capital Sp. z o0.0. wezwania do zapisywania sie na akcje Spotki
dominujacej (6 lipca 2018 r.),

e w dniu 11 pazdziernika 2018 r. Rada Nadzorcza wybrata ze swojego sktadu Beate Binek-Cwik
na Przewodniczacg Rady Nadzorczej oraz Andrzeja Kowala na Wiceprzewodniczgcego Rady.

SPELNIANIE KRYTERIOW NIEZALEZNOSCI

Wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej ztozyli stosowne oswiadczenia o spetnianiu badz nie spetnianiu kryteriéw
niezaleznosci, okreslonych w zataczniku Il do Zalecenia Komisji Europejskiej 2005/162/WE z dnia 15 lutego 2005
r. dotyczgcego roli dyrektoréw nie wykonawczych lub bedacych cztonkami rad nadzorczych spotek gietdowych i
komisji rady (nadzorczej).

Na podstawie ztozonych oswiadczen Rada stwierdza iz tylko jeden z cztonkéw Rady Nadzorczej nie spetnia
kryteridw niezaleznosci, co w nawigzaniu do zasady 11.Z.3 Dobrych Praktyk Spétek Notowanych na GPW 2016
oraz w mniemaniu Rady nie stwarza zwigzkdw lub okolicznosci wptywajacych negatywnie na dziatalnos$¢ Rady, i
jej bezstronnos¢, a w konsekwencji nie ma wptywu na dziatalnos$é Spotki.

W ocenie Rady Nadzorczej, zréznicowany sktad osobowy Rady stanowi przestanke do stwierdzenia, ze Rada
Nadzorcza w okresie objetym niniejszym sprawozdaniem daje gwarancje nalezytego wykonywania
powierzanych obowigzkéw. Cztonkowie Rady posiadajg kompetencje do odpowiedniego sprawowania
obowigzkéw nadzorczych wynikajace z ich doswiadczenia, wyksztatcenia, posiadanej wiedzy i umiejetnosci
praktycznych. Cztonkowie Rady nie identyfikuja obszaréw wymagajgcych kompetencji spoza Rady Nadzorczej.

DZIALtALNOSC RADY NADZORCZEJ W 2018 ROKU

Rada Nadzorcza w okresie 2018 roku brata aktywny udziat w procesie nadzoru i oceny najwazniejszych inicjatyw
Spotki, majgc na wzgledzie interes Spétki oraz jej akcjonariuszy.

Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona przewodniczacego oraz wiceprzewodniczacego, a w miare potrzeby
takze sekretarza Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza sprawuje staty nadzor nad dziatalnoscig Spoétki. Rada Nadzorcza dziata w oparciu o Regulamin
Rady Nadzorczej REINO Capital S.A. ktéry okresla jej kompetencje w zakresach niezastrzezonych
postanowieniami Statutu oraz przepisami Kodeksu spoétek handlowych.
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W 2018 roku odbyto sie 8 posiedzen Rady Nadzorczej REINO Capital S.A., przeprowadzonych zgodnie z
Regulaminem Rady. W posiedzeniach Rady, poza nielicznymi wyjgtkowymi okoliczno$ciami i zapowiedzianymi,
usprawiedliwionymi nieobecnosciami, brali udziat wszyscy cztonkowie Rady osobiscie lub uczestniczyli w nich za
posrednictwem srodkow porozumiewania sie na odlegtosé.

Rada na biezgco zapoznawata sie dziataniami podejmowanymi przez Zarzad w zwigzku z planami oraz
perspektywami rozwoju dziatalnosci.

Poza pracami prowadzonymi w trakcie posiedzeid Rady, cztonkowie Rady Nadzorczej odbyli szereg spotkan i
konsultacji w sprawach dotyczgcych kluczowych zdarzen w Spétce, w tym w przebiegu pozyskiwania inwestora
strategicznego, zmian wtascicielskich i organizacyjnych. Kwestia dokapitalizowania Spétki przez inwestora
strategicznego byta szczegdlnie istotna dla kontynuacji dziatalnosci przez Spotke (co rowniez byto przedmiotem
spostrzezenia audytora w procesie badania sprawozdan finansowych Spétki za 2017 rok), w catym tym procesie
Rada aktywnie wspierata Zarzad.

Cztonkowie Rady Nadzorczej wtgczyli sie w dtugotrwaty proces tworzenia Grupy Kapitatowej REINO Capital w
nowym ksztafcie, sfinalizowany 30 listopada 2018 r., kiedy to doszto do zawarcia umdéw objecia akcji Spotki
dominujacej przez wspdlnikéw REINO Partners Sp. z 0.0. oraz akcjonariuszy REINO Dywidenda Plus S.A.

Przejecie przez Spoétke dominujaca wiekszosciowych pakietéw udziatéw i akcji spotek REINO Partners oraz
RDPSA, w pofaczeniu z przeprowadzonymi, w okresie poprzedzajacym, zmianami w sktadzie organdéw Spotki
dominujacej oraz przyjeciem nowego statutu, w tym zmiany firmy Spétki dominujgcej na REINO Capital SA,
stanowi pierwszy etap budowy holdingu, ktérego koncepcja zostata przywotana w pkt. 3 powyzej.

Ze wzgledu na zmiany ww. zmiany ksztatcie Grupy, transakcje wymiany udziatéw oraz konsolidacje sprawozdan
finansowych podmiotéw wchodzacych w sktad Grupy, proces sprawozdawczosci finansowej oraz komunikacja z
audytorem sprawozdan finansowych Spétki wymagata szczegdlnego nadzoru ze strony cztonkéw Rady.

INFORMACIJE DOTYCZACE PEENIENIA FUNKCJI KOMITETU AUDYTU PRZEZ RADE
NADZORCZA

W spétce REINO Capital S.A sprawowanie funkcji komitetu audytu zgodnie powierzono wszystkim cztonkom.

Spoétka na koniec roku obrotowego 2018 oraz na koniec poprzedzajgcego roku obrotowego 2017 nie
przekroczyta nastepujacych dwdéch wielkosci okreslonych w art. 128 ust. 4 z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych
rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (dalej ,Ustawa o biegtych rewidentach”):

- 34 000 000 zt — w przypadku przychodéw netto ze sprzedazy towardw i produktdw za rok obrotowy,
- 50 0s6b — w przypadku Sredniorocznego zatrudnienia w przeliczeniu na petne etaty.

Zadania spetnianie przez Rade Nadzorcza petnigcg funkcje Komitetu Audytu okreslono szczegétowo w
regulaminie Rady Nadzorczej. Zgodnie z zapisami tegoz regulaminu do kompetencji i zadan w ramach petnienia
funkcji komitetu audytu nalezy w szczegdlnosci:

a) monitorowanie:

—  procesu sprawozdawczosci finansowej,

—  skutecznosci systemdw kontroli wewnetrznej i systemow zarzgdzania ryzykiem oraz audytu
wewnetrznego, w tym w zakresie sprawozdawczosci finansowej,

— wykonywania czynnosci rewizji finansowej, w szczegdlnosci przeprowadzania przez firme
audytorskg badania sprawozdania finansowego, z uwzglednieniem wszelkich wnioskow i
ustalen Komisji Nadzoru Audytowego wynikajacych z kontroli przeprowadzonej w firmie
audytorskiej;
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b) kontrolowanie i monitorowanie niezaleznosci biegtego rewidenta i firmy audytorskiej, w
szczegoblnosci w przypadku, gdy na rzecz Spotki swiadczone sg przez firme audytorska inne ustugi
niz badanie;

c) informowanie Rady Nadzorczej o wynikach badania oraz wyjasnianie, w jaki sposob badanie to
przyczynito sie do rzetelnosci sprawozdawczosci finansowej w Spétce, a takze jaka byta rola
komitetu audytu w procesie badania;

d) dokonywanie oceny niezaleznosci biegtego rewidenta oraz wyrazanie zgody na $wiadczenie przez
niego dozwolonych ustug niebedacych badaniem;

e) opracowywanie polityki wyboru firmy audytorskiej do przeprowadzania badania;

f) opracowywanie polityki swiadczenia przez firme audytorska przeprowadzajacg badanie, przez
podmioty powigzane z tg firmg audytorskg oraz przez cztonka sieci firmy audytorskiej
dozwolonych ustug niebedacych badaniem;

g) okreslanie procedury wyboru firmy audytorskiej;

h) przedstawianie Radzie Nadzorczej lub walnemu zgromadzeniu, rekomendacji, o ktérej mowa w
art. 16 ust. 2 rozporzadzenia nr 537/2014, zgodnie z politykami wyboru firmy audytorskiej oraz
Swiadczenia ustug dodatkowych o ktérych mowa powyzej

i) przedktadanie zalecen majgcych na celu zapewnienie rzetelnosci procesu sprawozdawczosci
finansowe;j.

Rada Nadzorcza w 2018 roku odbyta 5 posiedzen rady nadzorczej podczas ktdrych czes¢ obrad poswiecona byta

wykonywaniu obowigzkéw komitetu audytu.

Jeden cztonek Rady Nadzorczej posiada wiedze i umiejetnosci w zakresie rachunkowosci lub badania

sprawozdan finansowych. Wiekszos¢ cztonkdw Rady, w tym jej przewodniczgcy jest niezalezny od Spoéfki.

Kryteria niezaleznosci cztonkdw Komitetu Audytu zostaty okreslone w przepisach Ustawy o biegtych

rewidentach, zgodnie z ktérymi za niezaleznego uznaje sie cztonka Rady ktory:

a)

b)

c)

nie nalezy ani w ciggu ostatnich 5 lat nie nalezat do kadry kierowniczej wysokiego szczebla, w tym nie
jest ani nie byt cztonkiem zarzadu lub innego organu zarzadzajgcego Spotki lub jednostki z nig
powigzanej;

nie jest ani nie byt w ciggu ostatnich 3 lat pracownikiem Spétki lub jednostki z nig powigzanej, z
wyjatkiem sytuacji gdy cztonkiem komitetu audytu jest pracownik nienalezgcy do kadry kierowniczej
wysokiego szczebla, ktéry zostat wybrany do rady nadzorczej lub innego organu nadzorczego dane;j
jednostki zainteresowania publicznego jako przedstawiciel pracownikéw;

nie sprawuje kontroli, w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 37 lit. a—e ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o
rachunkowosci, lub nie reprezentuje oséb lub podmiotéw sprawujgcych kontrole nad Spoétka;

nie otrzymuje lub nie otrzymat dodatkowego wynagrodzenia, w znacznej wysokosci, od Spétki lub
jednostki z nig powigzanej, z wyjgtkiem wynagrodzenia, jakie otrzymat jako cztonek rady nadzorczej lub
innego organu nadzorczego, w tym komitetu audytu;

nie utrzymuje ani w ciggu ostatniego roku nie utrzymywat istotnych stosunkéw gospodarczych ze Spotka
lub z jednostkga z nig powigzana, bezposrednio lub bedac witascicielem, wspdlnikiem, akcjonariuszem,
cztonkiem rady nadzorczej lub innego organu nadzorczego, lub osobg nalezgcy do kadry kierowniczej
wyzszego szczebla, w tym cztonkiem zarzadu lub innego organu zarzgdzajgcego podmiotu
utrzymujgcego takie stosunki;

nie jest i w ciggu ostatnich 2 lat nie byt:

- wtascicielem, wspdlnikiem, akcjonariuszem obecnej lub poprzedniej firmy audytorskiej
przeprowadzajgcej badanie sprawozdania finansowego Spotki lub jednostki z nig powigzanej, lub

- cztonkiem rady nadzorczej lub innego organu nadzorczego obecnej lub poprzedniej firmy audytorskiej
przeprowadzajgcej badanie sprawozdania finansowego Spofki, lub

- pracownikiem lub osobg nalezaca do kadry kierowniczej wyzszego szczebla, w tym cztonkiem zarzadu
lub innego organu zarzadzajgcego w obecnej lub poprzedniej firmie audytorskiej przeprowadzajacej
badanie sprawozdania finansowego danej jednostki zainteresowania publicznego lub jednostki z nig
powigzanej, lub

Strona 4z 12



Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej REINO Capital S.A. w 2018 roku

- inng osobg fizyczng, z ktérej ustug korzystata lub ktéra nadzorowata obecna lub poprzednia firma
audytorska lub biegty rewident dziatajacy w jej imieniu;

d) nie jest cztonkiem zarzadu lub innego organu zarzadzajacego jednostki, w ktérej cztonkiem rady
nadzorczej lub innego organu nadzorczego jest cztonek zarzadu lub innego organu zarzadzajacego
Spotki;

e) nie jest cztonkiem rady nadzorczej lub innego organu nadzorczego Spétki diuzej niz 12 lat;

f)  nie jest matzonkiem, osobg pozostajacg we wspdlnym pozyciu, krewnym lub powinowatym w linii
prostej, a w linii bocznej do czwartego stopnia — cztonka zarzadu lub innego organu zarzadzajgcego
Spotki lub osoby, o ktorej mowa w pkt a)-g) powyzej;

g) nie pozostaje w stosunku przysposobienia, opieki lub kurateli z cztonkiem zarzadu lub innego organu
zarzadzajacego Spotki lub z osoba, o ktérej mowa w pkt a)-g) powyzej.

Cztonkowie Rady spetniajgcy ustawowe kryteria niezaleznosci:

Beata Binek-Cwik, Przewodniczaca Rady Nadzorczej
Andrzej Kowal, Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej
Karolina Janas, Cztonek Rady Nadzorczej

Matgorzata Kosinska, Cztonek Rady Nadzorczej

Cztonek Rady posiadajgcy wiedze i umiejetnosci w zakresie rachunkowosci lub badania sprawozdan
finansowych:

Andrzej Kowal, Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej

Pan Andrzej Kowal jest absolwentem Akademii Ekonomicznej w Poznaniu, wydziat Ekonomiki i Organizacji
Przemystu. Od 1998 r. posiada uprawnienia brytyjskiego biegtego rewidenta (po zakoriczeniu cyklu szkolen
ACCA - the Association of Chartered Certified Accountants), a od 2000 r. — biegtego rewidenta. Cata kariera
zawodowa Pana Andrzeja Kowala zwigzana jest z EY (wczesniej: Ernst & Young), gdzie kierowat i byt partnerem
zarzadzajagcym w dziale audytu w biurze w Poznaniu W latach 2011 — 2015 byt wspdlnikiem w Ernst & Young
Ustugi Finansowe Audyt sp. z 0.0. sp. k., Ernst & Young Ustugi Finansowe Audyt Sp. z 0.0. Polska sp.k. Od 2013 r.
do 2015 r. byt wspdlnikiem Ernst & Young Audyt Polska Sp. z 0.0. sp. k. a w latach 2011 — 2013 wspdlnikiem
Ernst & Young Audit Polska sp. z o0.0.

Cztonek Rady posiadajgcy wiedze i umiejetnosci z zakresu branzy, w ktérej dziata Spétka:

Matgorzata Kosinska, Cztonek Rady Nadzorczej

Pani Matgorzata Kosiriska jest absolwentkg Politechniki Warszawskiej oraz studiéw podyplomowych SGH i
Sheffield Hallam University. Posiada wieloletnie doswiadczenie zawodowe na stanowiskach zarzadczych,
zwigzane z rynkiem nieruchomosci komercyjnych i mieszkaniowych, nabyte w miedzynarodowych firmach,
takich jak Pirelli Pekao Real Estate, BPH TFI, BZWBK, DTC, Knight Frank, PwC. W trakcie dotychczasowej kariery
zawodowej prowadzita wiele projektéw zwigzanych z rynkiem nieruchomosci komercyjnych, w ktérych byta
odpowiedzialna za porzagdkowanie wybranych aktywow i ich restrukturyzacje, procesy inwestycyjne oraz due
dilligence, a takze stworzenie funduszu, opracowanie jego strategii i struktury, prowadzenie transakcji zakupu,
a nastepnie zarzadzanie jego aktywami na kwote ok 300 mIn EUR. W BZ WBK odpowiadata za utworzenie dziatu
zarzadzania nieruchomosciami i zarzadzanie portfelem aktywéw banku w tym zakresie wraz z procesem
sprzedazy nieruchomosci. W DTC zarzgdzata portfelem nieruchomosci o pow. ok. 120 000 m2. Od maja 2016 r.
petni funkcje Prezesa Stowarzyszenia REIT Polska

Firma audytorska

Wybér firmy audytorskiej dokonywany jest przez Rade Nadzorczg Spotki. Przy podejmowaniu decyzji o wyborze
firmy audytorskiej cztonkowie Rady Nadzorczej kierujg sie wtasnymi przekonaniami, bioragc pod uwage interes
Spotki i jej akcjonariuszy oraz powszechnie obowigzujgce przepisy.
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Przy wyborze firmy audytorskiej Rada Nadzorcza Spotki zwraca szczegdlng uwage na koniecznos¢ zachowania
bezstronnosci i niezaleznosci firmy audytorskiej i biegtego rewidenta, w tym z uwzglednieniem zakresu ustug
wykonywanych przez firme audytorskg i biegtego rewidenta w okresie ostatnich pieciu lat poprzedzajgcych
wybor.

W ramach wykonywania swoich zadan w dniu 16 kwietnia 2018 r. Rada Nadzorcza spétki dokonata wyboru
Misters Audytor Adviser Spoétke z 0.0. z siedzibg w Warszawie 02-520, przy ul. Wisniowej 40 lok. 5, wpisang
Uchwata nr 4127/59/2011 Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw z dn. 17 maja 2011 r. na liste podmiotow
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod nr 3704 do:

- zbadania jednostkowego sprawozdania finansowego Spoétki za rok obrotowy 2017,

- zbadania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Spotki za rok obrotowy
2017,
- przegladu jednostkowego sprawozdania finansowego Spoétki za okres | poétrocza roku obrotowego
2018,
- przegladu skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Spétki za okres | pétrocza
roku obrotowego 2018,
- zbadania jednostkowego sprawozdania finansowego Spoétki za rok obrotowy 2018,
- zbadania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Spoétki za rok obrotowy
2018.
Wybdr biegtego rewidenta zostat dokonany przez Rade Nadzorczg Spétki zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i
normami zawodowymi na podstawie art. 6 ust. 4 pkt. 16 statutu Spoétki, a umowa zostata zawarta na czas
niezbedny do dokonania czynnosci przez biegtego rewidenta.

Ze wzgledu na zmiany wifascicielskie oraz zmiany organizacyjne w Spétce i jej Grupie Kapitatowej, oraz
wynikajacy z tego zmieniony istotnie zakres badania, umowa zawarta z firmg audytorskg Misters Audytor
Adviser Spétke z 0.0. zostata rozwigzana za porozumieniem stron w dniu 25 lutego 2019r.

Po przeprowadzeniu procedury wyboru firmy audytorskiej do s$wiadczenia ustug przegladu i badania
sprawozdan finansowych Spétki za lata 2018-2019, zgodnie z opracowang polityka i procedurg REINO Capital
S.A. w zakresie wyboru podmiotu uprawnionego do badania ustawowego sprawozdan finansowych, dokonano
wyboru B-think Audit sp. z 0.0., ul. Sw. Michata 43, 61-119 Poznan, wpisang na liste podmiotédw uprawnionych
do badania sprawozdan finansowych pod numerem 4063, jako podmiot uprawniony do badania sprawozdan
finansowych.

Rada Nadzorcza sprawowata statg kontrole nad procesem sprawozdawczosci finansowej oraz wykonywania
czynnosci rewizji finansowe;j:

e analizujac sprawozdania finansowe za 2017 rok,

e analizujac kolejne sprawozdania kwartalne oraz pétroczne za 2018 rok,

e analizy biezacej sytuacji finansowej dokonywanej na posiedzeniach Rady,

e analizujgc wnioski z wykonywania czynnosci rewizji finansowej,

e monitorujac skutecznos$é¢ systeméw kontroli wewnetrznej, audytu wewnetrznego oraz zarzadzania
ryzykiem.

W 2018 roku cztonkowie Rady Nadzorczej podczas spotkan z biegtym rewidentem sprawozdan finansowych
Spotki, monitorowali proces sporzadzania sprawozdania oraz prowadzenia przegladu.

Strona 6 z 12
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OCENA SYTUACJI SPOLKI W 2018 ROKU

Niniejsza ocene Rada Nadzorcza formutuje na podstawie przegladu spraw Spotki, dyskusji z Zarzadem,
prowadzonych na posiedzeniach odbywanych z udziatem Zarzadu, Sprawozdan Zarzadu z dziatalnosci Spotki i
Grupy oraz Sprawozdania Finansowego Spofki i Skonsolidowanego Grupy za rok obrotowy 2018.

Rada ponadto wzigta pod uwage ocene sprawozdania finansowego za rok 2018, dokonang przez biegtego
rewidenta w formie opinii i raportu, a takze dokonang przez sama Rade, po informacjach uzyskanych w trakcie
spotkan Komitetu Audytu z biegtym rewidentem.

W 2018 roku Grupa Kapitatowa i Spotka dominujaca podlegata istotnym zmianom, zaréwno jesli chodzi o
strukture wtasnosciowa, jak i profil dziatalnosci.

W listopadzie 2018 r., wraz z objeciem akcji Spotki dominujacej przez udziatowcéw REINO Partners Sp. z o.o0.
oraz akcjonariuszy REINO Dywidenda Plus SA, powstata Grupa Kapitalowa REINO Capital. Jej koncepcja
funkcjonowania i strategia rdznig sie diametralnie od poprzedniego modelu biznesowego Spétki dominujace;j.

Spoétka dominujgca nie osiggata w 2018 roku przychodéw ze sprzedazy. Przychody generowane przez Grupe na
poziomie skonsolidowanym wynikaty z najmu lokalu biurowego o powierzchni 575,8 m?, zlokalizowanego we
Wroctawiu w budynku mieszkalno- biurowym Thespian, bedacego wtasnoscig Spotki zaleznej RD WRC.
Dodatkowo w przychodach ze sprzedazy zostaty uwzglednione przychody REINO Partners za grudzien 2018 r. z
dziatalnosci doradczej oraz zarzgdzania aktywami nieruchomosciowymi.

Rada pozytywnie ocenia dziatania Zarzadu podjete po wypowiedzeniu umowy kredytowej przez Santander
Bank Polska SA w lutym 2018 r., tj. doprowadzenie do zawarcia porozumienia, ktérego skutkiem byto
odroczenie terminu zapadalnosci zobowigzan spotki zaleznej wzgledem Banku do dnia 30 listopada 2018 roku,
oraz kolejno zawarcie aneksu w ktorym ustalono ostateczny termin sptaty zobowigzan na dzien 30 wrzesnia
2019r.

Obecnie Spdtka podejmuje intensywne dziatania w kierunku sprzedazy nieruchomosci oraz catkowitej sptaty
zadtuzenia wobec Banku.

W ocenie Rady Nadzorczej obecna sytuacja Spotki i Grupy jest stabilna, jednakze Rada podziela opinie Zarzadu,
ze Spotka dominujgca wymaga dodatkowego finansowania niezbednego dla realizacji celéw strategicznych,
m.in. takich jak tworzenie wehikutéw inwestycyjnych, sfinansowanie inwestycji w kolejne podmioty, dla
uzupetnienia kompetencji i obszarow dziatalnosci Grupy Kapitatowej zgodnie z nowg strategig rozwoju biznesu.

W dniu 15 kwietnia 2019 r. akcjonariusze udzielili upowaznienia dla Zarzadu do podwyzszenia kapitatu
zaktadowego w ramach kapitatu docelowego o kwote nie wieksza niz 23 308 080,00 zt. Uzasadnieniem
udzielenia upowaznienia zwigzanego z kapitatem docelowym jest w szczegdlnosci mozliwosé szybkiego
reagowania na zmieniajgce sie okolicznosci i pojawiajace sie okazje rynkowe w zakresie i sposoéb zwigzany z
realizacja nowej strategii rozwoju biznesu grupy.

Rada Nadzorcza wnioskuje do Walnego Zgromadzenia o udzielenie absolutorium cztonkom Zarzadu, petnigcym
funkcje w 2018 roku.
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OCENA SYSTEMU KONTROLI WEWNETRZNEJ, SYSTEMU ZARZADZANIA
RYZYKIEM, ZAPEWNIENIA ZGODNOSCI ORAZ FUNKCJI AUDYTU
WEWNETRZNEGO

Rada Nadzorcza na biezgco monitoruje jakos¢ systemu kontroli wewnetrznej, systemu zarzadzania ryzykiem i
zapewnienia zgodnosci oraz funkcji audytu wewnetrznego oraz nalezyte wypetnianie funkcji w tych obszarach.

Za system kontroli wewnetrznej w Spétce oraz jednostkach zaleznych i jego skuteczno$¢ w procesie
sporzgdzania sprawozdan finansowych i raportow okresowych przygotowywanych i publikowanych zgodnie z
wymogami Rozporzgdzenia Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie informacji biezacych i
okresowych przekazywanych przez emitentow papierow wartosciowych oraz warunkéw uznawania za
rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem cztonkowskim,
odpowiedzialny jest Zarzad Spotki oraz Zarzady Spotek zaleznych.

Sprawozdania finansowe sporzadzane sg przez stuzby finansowo-ksiegowe i zatwierdzane przez Zarzad Spotki.
Nastepnie sprawozdania finansowe sg weryfikowane przez niezaleznego audytora — biegtego rewidenta
wybieranego uchwatg Rady Nadzorczej (dotyczy to sprawozdan poétrocznych i rocznych). Corocznie Rada
dokonuje oceny sprawozdan finansowych Spétki w zakresie ich zgodnosci z ksiegami i dokumentami, jak
rowniez ze stanem faktycznym a takze sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki w danym roku obrotowym. O
wynikach swojej oceny Rada informuje akcjonariuszy, a fakt, ze w sktadzie Rady zasiadaja cztonkowie
niezalezni, gwarantuje bezstronnos¢ dziatania.

W przypadku Spoétki zadania komitetu audytu zostaty powierzone catej Radzie Nadzorczej. W sktad Rady
Nadzorczej wchodzg cztonkowie niezalezni oraz posiadajacy wiedze i umiejetnosci w zakresie rachunkowosci.

Spoétka sporzadza sprawozdania finansowe zgodnie Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowe] opublikowanymi przez Unie Europejskg. Spétka na biezgco monitoruje zmiany w przepisach i
regulacjach zewnetrznych zwigzanych ze sporzadzaniem sprawozdan finansowych, a takize aktualizuje
wewnetrzne regulacje Spotki celem dostosowania ich do zmieniajacych sie przepiséw.

W celu zapewnienia, aby przygotowane sprawozdanie finansowe Emitenta (zaréwno jednostkowej jak
i skonsolidowane) spetniaty cechy rzetelnosci, kompletnosci i zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami -
zarowno w zakresie ich zawartosci, jak i terminowosci w Spdétce opracowany zostat system kontroli i
zarzadzania ryzykiem w procesie sporzadzani sprawozdan finansowych. System ten funkcjonuje w oparciu o
takie elementy jak:

1. przyjeta polityke (zasady) rachunkowosci,

2. stosowane zasady obiegu dokumentéw oraz ich akceptacji, umozliwiajgce kompletne i odpowiednie
ujmowanie wszystkich zdarzen gospodarczych w systemie ksiegowym,

3. odpowiednie kryteria doboru podmiotu zewnetrznego zaangazowanego w proces sporzgdzania
sprawozdan finansowych, legitymujacego sie wtasciwymi kompetencjami, wiedzg i doswiadczeniem
adekwatnym do powierzonych zadan,

4. stosowanie w sposdb ciggly zasad wynikajgcych z Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci i
Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej w celu zapewnienia prawidtowosci i
porownywalnosci ujecia i prezentacji zdarzen gospodarczych,

5. prowadzenie ksigg rachunkowych w systemie informatycznym z zapewnieniem dostepu wytacznie
osobom upowaznionym w zakresie petnionych przez nich funkcji oraz posiadajagcym odpowiednie
kompetencje.

Rada ocenia ze przyjety w spoétce system kontroli wewnetrznej w roku 2018 byt adekwatny do sytuacji Spotki.
System kontroli wewnetrznej, zarzadza ryzykiem oraz petnienia funkcji audytu wewnetrznego po zmianach
wtascicielskich i istotnej zmianie organizacyjnej i sktadu Grupy wymaga dostosowania do obecnego ksztattu i
organizacji Grupy Kapitatowej.
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OCENA RACJONALNOSCI PROWADZONEJ PRZEZ SPOLKE POLITYKI W ZAKRESIE
SPONSORINGU

Spoétka dominujgca ani Grupa nie posiadaja opracowanej polityki sponsoringowej. Ze wzgledu na sytuacje
finansowg Spotki nie prowadzono dziatan sponsoringowych, co w ocenie Rady jest racjonalne i uzasadnione w
Swietle aktualnie podejmowanych dziatan biznesowych przez Spétke.

OCENA SPOSOBU WYPELNIANIA OBOWIAZKOW INFORMACYJNYCH W
ZAKRESIE STOSOWANIA DOBRYCH PRAKTYK SPOLEK NOTOWANYCH NA GPW
2017

REINO Capital S.A. w 2016 roku przyjeta do stosowania oraz stosowata zasady tadu korporacyjnego zawarte w
dokumencie , Dobre Praktyki Spotek Notowanych na GPW 2016” wprowadzonym Uchwatg Nr 26/1413/2015
Rady Nadzorczej Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 13 pazdziernika 2015 .

W 2018 roku Spotka stosowata wiekszo$¢ rekomendacji i zasad zawartych w zbiorze "Dobre Praktyki Spotek
Notowanych na GPW 2016", co wskazano w Oswiadczeniu dotyczagcym stosowania zasad ftadu korporacyjnego,
zatgczonym do Raportu rocznego Spétki za 2018 i przekazano do publicznej wiadomosci w dniu 30 kwietnia
2019r.

Zdaniem Rady niestosowanie niektorych rekomendacji i zasad jest uzasadnione sytuacjg spotki ograniczania
dziafalnosci operacyjnej, koncentracja na poszukiwaniu inwestora oraz zmian w sktadzie organdéw spétki zmian
w organizacji Spotki.

Rada Nadzorcza zwraca uwage, ze po okresie zmian zwigzanych z powstaniem pod koniec 2018 roku Grupy
Kapitatowej REINO Capital i zmianach wtascicielskich, Spétka dazyé bedzie do jeszcze petniejszego wypetniania
zalecen w kazdym z obszaréw, kiedy tylko bedzie to racjonalnie uzasadnione z wzgledu na wielkos¢ spotki i
sktad jej akcjonariatu.

Spotka bedzie dazyta do utrzymania dobrej, terminowej i efektywnej komunikacji z uczestnikami rynku
kapitatowego, przekazujgc wszystkie niezbedne informacje, dbajgc jednoczesnie o rowny i powszechny dostep
do informacji zgodnie z przepisami prawa i standardami rynkowymi.

Majac powyisze na uwadze, Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia sposdb, w jaki Spotka wypetniata obowigzki
informacyjne w powyzszym zakresie.
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SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ REINO CAPITAL S.A. Z WYNIKOW OCENY
SPRAWOZDAN FINANSOWYCH SPOtKI ORAZ WNIOSKU ZARZADU
DOTYCZACEGO POKRYCIA STRATY NETTO ZA ROK OBROTOWY 2018

Rada Nadzorcza REINO Capital S.A. na podstawie § 19 ust. 1 pkt. 12 Statutu Spotki uchwatg z dnia 2 marca
2018 roku wybrata firme audytorskg B-think Audit sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu (61-119 Poznan, ul. $w.
Michata 43) (nr ewid. 4063), jako biegtego rewidenta przeprowadzajgcego badanie jednostkowego
sprawozdania finansowego Spotki za 2018 rok oraz skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowej REINO Capital za rok 2018.

Badania zostaty przeprowadzone pod kierunkiem kluczowego biegtego rewidenta pana Adama Toboty (Numer
ewidencyjny 12269).

Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe Spétki REINO Capital S.A. sktadato sie ze:

- sprawozdania z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien 31 grudnia 2018 roku wykazujgce sume bilansowg w
wysokosci 60 518 438,01 zt,

- sprawozdania z catkowitych dochoddéw od dnia 1 stycznia 2018 roku do dnia 31 grudnia 2018 roku wykazujgce
catkowity dochéd w wysokosci 219 036,65 zt,

- sprawozdania ze zmian w kapitale wtasnym za rok obrotowy od dnia 1 stycznia 2018 roku do dnia 31 grudnia
2018 roku wykazujace zwiekszenie kapitatu wtasnego w wysokosci 60 571 287,08 zt,

- sprawozdania z przeptywow pienieznych za rok obrotowy od dnia 1 stycznia 2018 roku do dnia 31 grudnia
2018 roku wykazujace zwiekszenie stanu srodkow pienieznych w wysokosci 22 386,13 zt,

- informacji objasniajgcych do rocznego sprawozdania finansowego, (,,sprawozdanie finansowe”).

Roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej REINO Capital sktadato sie ze:

- skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej sporzadzony na dzier 31 grudnia 2018 roku wykazujgce
sume bilansowg w wysokosci 66 801 574 zt,

- skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochodéw od dnia 1 stycznia 2018 roku
do dnia 31 grudnia 2018 roku wykazujace catkowitg strate w wysokosci 76 069 zt,

- skonsolidowanego sprawozdania ze zmian w kapitale wtasnym za rok obrotowy od dnia 1 stycznia 2018 roku
do dnia 31 grudnia 2018 roku wykazujgcy zwiekszenie kapitatu wtasnego w wysokosci 59 888 004 zt,

- skonsolidowanego sprawozdania z przeptywdw pienieznych za rok obrotowy od dnia 1 stycznia 2018 roku do
dnia 31 grudnia 2018 roku wykazujgce zmniejszenie stanu Srodkéw pienieznych w wysokosci 57 870 zi,

- informacji objasniajacych do skonsolidowanego sprawozdania finansowego,

Wg. opinii audytora sprawozdania finansowe jakie podlegaty badaniu:

e przedstawia rzetelny i jasny obraz skonsolidowanej sytuacji majgtkowe;j i finansowej Grupy na dzien 31
grudnia 2018 roku oraz jej skonsolidowanego wyniku finansowego i skonsolidowanych przeptywow
pienieznych za rok obrotowy zakonczony w tym dniu zgodnie z majgcymi zastosowanie
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez Unie
Europejska oraz przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowosci,

e jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi Grupe przepisami prawa oraz statutem Jednostki
dominujacej.

Badanie zostato przeprowadzone w okresie od 1 marca 2019 roku do 27kwietnia 2019 roku zgodnie z
Miedzynarodowymi Standardami Badania w wersji przyjetej jako Krajowe Standardy Badania przez Krajowg
Rade Biegtych Rewidentéow (,,KSB") oraz stosownie do ustawy z dn. 11 maja 2017 r. o biegtych rewidentach,
firmach audytorskich i nadzorze publicznym (,,Ustawa o biegtych rewidentach" - Dz. U. z 2017 r., poz. 1089)
oraz Rozporzadzenia UE nr 537/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie szczegétowych wymogéw
dotyczacych ustawowych badan sprawozdan finansowych jednostek interesu publicznego (,,Rozporzadzenie
UE" - Dz. U. UE L158).

Biegty rewident wyrazit przekonanie, ze uzyskane w trakcie badania dowody dostarczyly wystarczajacej
i odpowiedniej podstawy do wyrazenia opinii.
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W trakcie przeprowadzonego badania zidentyfikowano najbardziej znaczace rodzaje ryzyka istotnego
znieksztatcenia, w tym spowodowanego oszustwem oraz opracowano stosowne procedury badania dotyczace
tych rodzajow ryzyk. W sprawozdaniu z badania rocznego sprawozdania finansowego sporzadzonym przez
biegtego rewidenta opisano te ktére uznano za stosowne dla zrozumienia zidentyfikowanego ryzka.

Biegty rewident zwrdcit uwage, ze ze wzgledu na to iz Spétka prezentowata w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym wartosc¢ firmy w tacznej kwocie 48 401 183 zi, test na utrate wartosci byt kluczowym zagadnieniem
badania ze wzgledu na saldo wartosci firmy, ktdore jest istotne dla skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.

Odnoszac sie do tej kwestii, Zarzad Spoétki dominujacej przyjat do realizacji na najblizsze lata plany finansowe,
ktore wykazaty, iz nie nastgpita utrata wartosci przez wykazywang w skonsolidowanym sprawozdaniu wartos$¢
firmy. Powodzenie plandw uzaleznione jest od realizacji zamierzen biznesowych i budowanych na tej podstawie
prognoz finansowych, stanowigcych podstawe dokonanych testéw. Zdaniem Zarzadu dziatania te powinny
przynies¢ oczekiwane efekty, jednak biegly rewident zwrécit uwage, ze takiej pewnosci nie ma, a wiekszos¢
dziatan biznesowych wptywajgcych wynik testu rozpocznie sie w 2 potowie 2019 roku, dlatego tez weryfikacja
tych zatozen mozliwa bedzie na koniec roku 2019.

Biegly wyrazit opinie, iz sprawozdanie z dziatalnosci zostato sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o
rachunkowosci oraz paragrafem 71 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie
informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkow
uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem
cztonkowskim (,,Rozporzadzenie o informacjach biezgcych" - Dz. U. z 2018 r., poz. 757 z pdzn. zm.).

Ponadto, przedstawione w nim informacje sg zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Bieglty rewident, w $wietle wiedzy o Spodfce i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania nie stwierdzit
w sprawozdaniu z dziatalnosci istotnych znieksztatcen.

W oswiadczeniu o stosowaniu tadu korporacyjnego, ktdre jest wyodrebniong czescia sprawozdania
z dziatalnosci, Spotka zawarta informacje zgodnie z zakresem okreslonym w Rozporzadzeniu. Informacje te s3
zgodne z majacymi zastosowanie przepisami oraz informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Rada Nadzorcza na podstawie: art. 382 § 3 kodeksu spdtek handlowych, w oparciu o:

e przeprowadzone badanie biegtego rewidenta oraz o informacje uzyskane od biegtego rewidenta

podczas spotkan z cztonkami Rady Nadzorczej

e dodatkowe informacje uzyskane w trakcie dyskusji z Zarzgdem Spétki
dokonata oceny sprawozdania finansowego Spétki REINO Capital S.A. za rok obrotowy 2018 oraz sprawozdania
zarzadu z dziatalnosci Spotki w tym roku, a takze oceny skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowej REINO Capital za rok obrotowy 20178 oraz sprawozdania zarzadu jednostki dominujgcej
z dziatalnosci Grupy w tym okresie, stwierdzajac, ze sprawozdania te zostaty sporzgdzone prawidtowo, zgodnie
z ksiegami i dokumentami, jak i ze znanym Radzie stanem faktycznym.

Rada Nadzorcza otrzymata od biegtego rewidenta Spotki szczegdtowe informacje na temat przebiegu prac
zwigzanych z badaniem sprawozdania finansowego Spotki za rok obrotowy 2018. Ponadto biegty rewident
przedstawit zagadnienia i uwagi dyskutowane ze Spotkg w trakcie badania sprawozdania finansowego. Biegty
rewident podkreslit, ze badane sprawozdania finansowe rzetelnie i jasno przedstawiajg wszystkie informacje
istotne dla oceny sytuacji majgtkowe] i finansowej Spotki i Grupy Kapitatowej za rok obrotowy 2018. Biegty
rewident sporzadzit dodatkowe sprawozdanie dla Komitetu Audytu wydane z datg sprawozdania z badania.

Rada Nadzorcza REINO Capital S.A. wnioskuje do Walnego Zgromadzenia o zatwierdzenie sprawozdania
finansowego oraz sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci spétki REINO Capital S.A. w 2018 roku.

Rada Nadzorcza pozytywnie opiniuje wniosek Zarzgdu dotyczacy przeznaczenia zysku netto osiggnietego przez
Spotke za rok obrotowy 2018 w kwocie 219 036,65 zt na kapitat zapasowy.
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Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej REINO Capital S.A. w 2018 roku

Rada Nadzorcza wnioskuje do Walnego Zgromadzenia o udzielenie absolutorium cztonkom Rady z wypetniania
obowigzkow w 2018 roku.

Warszawa, 20 maja 2019r.

1. Beata Binek-Cwik

2. Andrzej Kowal

3. Tomasz Buczak

4. Karolina Janas

5. Matgorzata Kosiriska
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