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Srédroczne skrécone sprawozdanie z catkowitych
dochoddw

Okres (0] (-] Okres Okres
6 miesiecy 3 miesiecy 6 miesiecy 3 miesiecy

zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
30.06.2024 30.06.2024 30.06.2023 30.06.2023
(niebadane) (niebadane) (niebadane) (QE Lelele[i )]

Dziatalno$é kontynuowana

Przychody ze sprzedazy 7.1 26775 12 097 25395 13 399
Przychody ze sprzedazy 7.1 26775 12 097 25 395 13 399
Koszt wtasny sprzedazy (20 575) (? 212) (19 981) (10 305)
Zysk/(strata) brutto ze sprzedazy 6200 2885 5414 3094
Pozostate przychody operacyjne 10 1414 12 1044 856
Koszty ogdlnego zarzgdu (1 250) (625) (850) (83)

Zysk/strata z tytutu utraty wartosci
naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz (455) (262) 48 48
pozostatych naleznosci

Pozostate koszty operacyjne 10 (62) 110 (1197) 15
Wycena udziatow mefodq praw 14 124 343 51299 167 690 53778
wtasnosci

Zysk/(strata) z dziatalnosci operacyjnej 130 190 53419 172 149 57 708
Przychody finansowe 11 10 843 6 006 3882 1929
Koszty finansowe 11 (38 906) (18 082) (34 881) (17 462)
Zysk/(strata) brutto 102 127 41 343 141 150 42175
Podatek dochodowy 12 (93) (370) 4094 2 046
Zysk/(strata) ne-ﬂo z dziatalnosci 102 034 40 973 145 244 44 221
kontynuowanej

Dzialalno$é zaniechana

Zysk/(strata) netto z dziatalnosci ) ) ) .
zaniechanej

Zysk/(strata) netto za rok obrotowy 102 034 40 973 145 244 44 221
Inne catkowite dochody netto - - - -
CALKOWITY DOCHOD ZA OKRES 102 034 40 973 145 244 44 221
Zysk/(strata) netto na jedng akcje

(w PLN na akcje):

- Podstawowy i rozwodniony z zysku za 250 1.00 3.57 108

rok obrotowy

Srédroczne Skrécone Sprawozdanie Finansowe Murapol S.A.
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Srédroczne skrocone sprawozdanie z sytuacii

finansowej

AKTYWA

Aktywa trwate 1169 643 1178 401
Aktywa niematerialne 1953 1942
Rzeczowe aktywa trwate 13 15 349 14 506
IrgvevTeos;yC;:jperévv\J;e\;jfg?:ggcci:h zaleznych wycenianych 1092 546 1101 897
Pozostate aktywa finansowe 26 395 28 449
Instrumenty pochodne dtugoterminowe 21 568 -
Pozostate aktywa niefinansowe 16 1273 1192
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 12.3 31 559 30 415
Aktywa obrotowe 268 480 58 005
Zapasy 15 989 989
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 17 39 447 21 493
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego - 1611
Naleznosci z tytutu dywidend i pozostate 17 105 439 30911
Instrumenty pochodne krétkoterminowe 21 344 -
Pozostate aktywa niefinansowe 16 2 342 1532
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 23.5 119 919 1469
AKTYWA RAZEM 1438 123 1236 406
PASYWA

Kapitat wiasny 583 444 560 536
Kapitat podstawowy 18 2040 2040
Zyski zatrzymane / Niepokryte straty 479 370 341 370
Wynik finansowy roku obrotowego 102 034 217 126
Zobowiqgzania dlugoterminowe 763 307 573 982
Zobowigzania z tytutu kredytdw, pozyczek i obligaci 20 746 777 555088
Pozostate zobowigzania finansowe 20 4309 -
Instrumenty pochodne dtugoterminowe 21 - 2952
Pozostate zobowigzania diugoterminowe - 4 609
Zobowigzania z tytutu leasingu 12 221 11333
Zobowigzania krétkoterminowe 91 372 101 888
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 22 4960 17 098
Zobowigzania z tytutu kredytéw, pozyczek i obligacii 20 63 294 66 491
Pozostate zobowigzania finansowe 20 3713 1467

Srédroczne Skrécone Sprawozdanie Finansowe Murapol S.A.
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Instrumenty pochodne krétkoterminowe 21 3078 4096
Zobowigzania z tytutu leasingu 2 543 2 466
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 5225 -
Pozostate zobowigzania niefinansowe 22 679 2 809
Rezerwy 19 4 443 4 438
ﬁneez%révs gg@cz/tgcs:;eozgof w jednostkach wycenianych 3977 2856
Rozliczenia miedzyokresowe 22 160 167
Zobowigzania ogétem 854 679 675 870
KAPITAL WEASNY | ZOBOWIAZANIA 1438 123 1236 406
Srédroczne Skrécone Sprawozdanie Finansowe Murapol S.A.
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Srédroczne skrécone sprawozdanie z przeptywodw
pienieznych

Okres Okres Okres (0] (=}
6 miesiecy 3 miesiecy | 6 miesiecy 3 miesiecy

zakonczony | zakonczony | zakonczony | zakonczony
30.06.2024 30.06.2024 30.06.2023 30.06.2023
(niebadane) | (niebadane) | (niebadane) | (niebadane)

Przeptywy srodkéw pienieznych
z dziatalnosci operacyjnej

Zysk / (strata) brutto 102 127 41 343 141 150 42175
Korekty o pozycje: (123 738) (50 334) (165 420) (53 905)
Amortyzacja 1584 802 1 467 654
(Zwiekszenie) / zmniejszenie stanu (18 296) (11 627) (18 203) (6 650)
naleznosci

(Zwiekszenie) / zmniejszenie stanu ) ) (7) (7)
zapaséw

(Zwiekszenie) / zmniejszenie stanu (890) (133) (1 236) (900)
pozostatych aktywdw

Zwiegkszenie / (zmniejszenie) stanu

zobowigzan z wyjgtkiem kredytéw (12 667) (2 264) (5771) (3 247)
i pozyczek oraz innych zobowigzah

finansowych

Koszty premii motywacyjnej 1250 625 850 425
Przychody finansowe (10 159) (5561) (1392) (1087)
Koszty finansowe 38 906 18 083 34 881 17 416
Udziat w zyskach Jedn’os.’rek wycenianych (124 343) (51 299) (167 690) (53 778)
metodq praw wtasnosci

Strata z tytutu utraty wartosci naleznosci

z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych 455 262 (48) (48)
naleznosci

Zmiana stanu rozliczeh miedzyokresowych (7) (1) - -
Zmiana stanu rezerw 5 - (509) -
Podatek dochodowy zaptacony 444 721 (7 923) (7 245)
Pozostate (20) 58 161 562
Srodki pl‘enl-ezne netto z dziatalnosci (21 611) (8 991) (24 270) (11 730)
operacyjnej

Przeplywy srodkéw pienieznych

z dziatalnosci inwestycyjnej

Sprzedaz rzeczowych aktywow trwatych i 59 59 155 155
aktywdw niematerialnych

Nabycie rzeczowych aktywdw trwatych (189) (80) (359) (345)

i aktywdw niematerialnych

Srédroczne Skrécone Sprawozdanie Finansowe Murapol S.A.
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Nabycie udziatéw

(300)

Dywidendy otrzymane 64 611 64 611 81575 81575
Odsetki otrzymane 504 - - -
Sptata udzielonych pozyczek 2296 - - -
Udzielenie pozyczek - - (34 858) (34 858)
§rodk| pleple?ne netto z dziatalnosci 66 981 44 590 46 513 46 527
inwestycyjnej

Przeplywy srodkéw pienieznych

z dziatalnosci finansowej

Wp’rywy z tytutu zaciggniecia pozyczek / 71 670 . 110 500 )
kredytow

Sptata zobowigzanh z tytutu leasingu (1 749) (1 059) (1 496) (795)
Wptywy z tytutu emisji obligacii 150 000 150 000 - -
Sptata pozyczek/kredytéw (32 380) (16 190) (53 779) (26 288)
Dywidendy wyptacone (80 376) (80 376) (100 000) (100 000)
Odsetki i prowizje bankowe (34 085) (17 129) (34 619) (16 673)
§rodk| pleplezne netto z dziatalnosci 73 080 35244 (79 394) (143 756)
finansowej

Zwigkszenie/(zmniejszenie) netfo stanu 118 450 90845  (57151)  (108959)
srodkdéw pienieznych iich ekwiwalentow

$rodki pieniezne na poczgtek okresu 23.5 1469 29 074 60 997 112 805
$rodki pieniezne na koniec okresu 23.5 119 919 119 919 3 846 3846
Srédroczne Skrécone Sprawozdanie Finansowe Murapol S.A.
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Srédroczne skrdcone sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym

. Lyski zatrzymane /| Wynik finansowy roku , 2
Nota Kapitat podstawowy niepokryte straty Kapitat wtasny ogotem

Na dzien 1 stycznia 2024 roku 2 040 558 496 - 560 536
Zysk/(strata) netto za okres - - 102 034 102 034
Inne catkowite dochody netto za rok - - - -
Catkowity dochéd za okres - - 102 034 102 034
Ptatnosci w formie akcji 26.1 - 1250 - 1250
Dywidendy 9 - (80 37¢) - (80 376)
Na dzieh 30 czerwca 2024 roku (niebadane) 2 040 479 370 102 034 583 444

Nota Kapitat podstawowy

Zyski zatrzymane /
niepokryte straty

Wynik finansowy roku
obrotowego

Kapitat wtasny ogétem

Na dzien 1 stycznia 2023 roku 2 040 439 470 - 441 510
Zysk/(strata) netto za okres - - 145 244 145 244
Inne catkowite dochody netto za rok - - - -
Catkowity dochéd za okres - - 145 244 145 244
Ptatnosci w formie akciji 26.1 - 850 - 850
Dywidendy 9 - (100 000) - (100 000)
Na dzien 30 czerwca 2023 roku (niebadane) 2040 340 320 145 244 487 604

Srédroczne Skrécone Sprawozdanie Finansowe Murapol S.A.
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Dodatkowe noty objasniajgce

] Informacje ogdlne

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe Murapol S.A. obejmuje okres 6 miesiecy
2024 roku zakonhczony dnia 30 czerwca 2024 roku oraz zawiera dane pordwnawcze za okres
6 miesiecy 2023 roku zakonczony 30 czerwca 2023 roku oraz na dzieh 31 grudnia 2023 roku.
Sprawozdanie zawiera réwniez dane za okres 3 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2024 oraz za
okres 3 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2023 roku, w odniesieniu do sprawozdania
z catkowitych dochoddw oraz sprawozdania z przeptywdw pienieznych.

Sprawozdanie za okres é miesiecy zakonczony 2024 roku podlegato przeglgdowi dokonanemu
przez biegtego rewidenta. Raport z przeglgdu publikowany jest wraz z niniejszym
sprawozdaniem.

Murapol S.A. (,,Spdtka”, ,,Jednostka”) zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia 5 stycznia
2001 roku.

Spétka  jest wpisana do rejestru  przedsiebiorcéw  Krajowego Rejestru  Sgdowego
prowadzonego przez Sgd Rejonowy dla Bielska - Biatej, VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0000275523. Siedziba Spotki miesci sie w Bielsku-Biatej
przy ul. Dworkowej 4. Spdtce nadano numer statystyczny REGON 072695687 .

Spoétka jest podmiotem dominujgcym najwyzszego szczebla Grupy Kapitatowej Murapol S.A.
(,Grupa”, ,,Grupa Kapitatowa).

Akcje Murapol S.A. notowane sg na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.
i oznaczone kodem ISIN PLMURPLOO190.

Czas trwania Spotki jest nieoznaczony.
Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spotki jest:

e dziatalno$¢ holdingowa obejmujgca nadzér nad spdtkami z Grupy,
e zarzqgdzanie procesem przygotowania projektéw deweloperskich oraz prowadzenie
prac zwigzanych z inwestycjami prowadzonymi przez spobtki z Grupy.

Sktad Zarzgdu Spotki na dzieh 30 czerwca 2024 roku prezentuje sie nastepujgco:

e Nikodem Iskra — Prezes Zarzgdu
e Przemystaw Kromer — Cztonek Zarzgdu
¢ |wona Sroka — Cztonek Zarzgdu

Do dnia publikacji niniejszego sprawozdania nie byto zmian w sktadzie Zarzgdu.

Sktad Rady Nadzorczej Spdtki na dzieh 30 czerwca 2024 roku prezentuje sie nastepujgco:

e John Ruane - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

* Maciej Dyjas — Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej

* Piotr Fijotek — Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej

*  William Twemlow — Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej

Srédroczne Skrécone Sprawozdanie Finansowe Murapol S.A.
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e Justyna Bauta-Szostak — Cztonek Rady Nadzorczej
e Lukas Gradischnig — Cztonek Rady Nadzorczej

*  Brendan O'Mahony — Cztonek Rady Nadzorczej

¢ Nebil Senman - Cztonek Rady Nadzorczej

* Aniela Hejnowska — Cztonek Rady Nadzorczej

W okresie raportowanym doszto do zmian w sktadzie Rady Nadzorczej. Dnia 30 kwietnia 2024
roku powotano, na wspdlng 3 letnig kadencje, wyzej wymienione osoby oraz nowego cztonka
Rady Nadzorczej: Panig Aniele Hejnowskq.

2  Inwestycje Spoftki

Spoétka posiada inwestycje w nastepujgcych jednostkach zaleznych:

Procentowy udziat Grupy
(posrednio i bezposrednio)

Jednostka Siedziba w kapitale Zakres dziatalnosci
30 czerwca 2024 31 grudnia 2023
Murapol S.A. Polska n/d n/d Dziatalno$¢ holdingowa i finansowa

Dziatalno$¢ holdingowa, dziatalnos¢
Murapol Real Estate S.A. [1] [2] [3] Polska 100,00% 100,00% deweloperska i sprzedaz lokali we
wtasnym imieniu

Cross Bud S.A. [2] Polska 100,00% 96,40%  Sprzedaz hurtowa mat. budowlanych

Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz

Murapol Projekt 59 sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00% ) o
lokali we wtasnym imieniu

Dziatalno$¢ marketingowa zwigzana
MyMurapol sp.z 0.0. Polska 100,00% 100,00% ze sprzedazq lokali wybud. przez
spotki z Grupy

Locomotive Management Ltd Cypr 100,00% 100,00% Dziatalno$¢ holdingowa
Media Deweloper.pl sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00% Ustugi marketingowe
MFM Capital 2 sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00% Dziatalno$¢ holdingowa
MFM Capital 3 sp.z 0.0. Polska 100,00% 100,00% Dziatalno$¢ holdingowa
MFM Capital 4 sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00% Dziatalno$¢ holdingowa
MFM Capital 5 sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00% Dziatalno$¢ holdingowa
MFM Capital 6 sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00% Dziatalno$¢ holdingowa
Dziatalnos¢ d | kai daz
Murager GmbH Niemcy 100,00% 100,007 ~ Ccanoscdewslopenkalspredat
lokali we wtasnym imieniu

Dziatalno$é jekt , akwizycj
Murapol Architects Drive S.A. Polska 100,00% 100,00% aatanose projeiows, akwizycle
gruntéw na rzecz spoétek z Grupy

Murapol Centrum Ustug Wspdlnych sp. tugi zwi i sci
P g Tspomnyehsp Polska 100,00% 100,00% Ustugi awizane 2 ksiegowoscia
7 0.0. i administrowaniem
. . Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz

Murapol Garbamia sp. z 0.0. sp.j. Polska 100,00% 100,00%

lokali we wtasnym imieniu

Srédroczne Skrécone Sprawozdanie Finansowe Murapol S.A.
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Procentowy udziat Grupy

(posrednio i bezposrednio)
w kapitale

Jednostka Siedziba Zakres dziatalnosci
30 czerwca 2024 31 grudnia 2023

Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz

Murapol Invest sp. z 0.0. GDA SK.A. Polska 100,00% 100,00% ) L
lokali we wtasnym imieniu
. . Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz

Murapol Nowe Winogrady sp. z 0.0. sp.j. Polska 100,00% 100,00% ) -
lokali we wtasnym imieniu
. Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz

Murapol Nowy Ztocien 23 sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00% ) -
lokali we wtasnym imieniu

Dziatalno$é | kai Z
Murapol Projekt 26 sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00% zatainose de\{ve operskal SPQ?d?Z
lokali we wtasnym imieniu
Murapol Projekt 27 sp. 2 0.0. Polska 100,00% 10000% ~ Dretainose deweloperskaispredaz
lokali we wtasnym imieniu

Dziatalnos¢ d | kai daz
Murapol Projekt 34 sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00% zatainose ev_ve operskal Sp,m,a C.iz
lokali we wtasnym imieniu
Dziatalnos¢ I kai Z
Murapol Projekt 35 sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00% zatainose de\{ve operskal Sgn?déz
lokali we wtasnym imieniu
Murapol Projekt 37 sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,007 ~ Drefenose deweloperskaispredaz
lokali we wtasnym imieniu
Dziatalnos¢ d | kai daz
Murapol Projekt 39 sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00% zatainose eve operskal Sp_m,a c.ﬂ
lokali we wtasnym imieniu
Dziatalnos¢ I kai Z
Murapol Projekt 42 sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00% zatainose de\{ve operskal Sgn?déz
lokali we wtasnym imieniu
Murapol Projekt 43 sp. 7 0.0. Polska 100,00% 100,00% Dziatalnos¢ de\{veloperska i spagdqz
lokali we wtasnym imieniu
Dziatalnos¢ d | ka i daz
Murapol Projekt 45 sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00% zatainose eve operskal Sp_m,a c.ﬂ
lokali we wtasnym imieniu
Murapol Projekt sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00% Dziatalno$¢ holdingowa
Murapol Projekt sp. z 0.0. sp.j. Polska 100,00% 100,00% Drctainose dewebpersm I S’?a?dgz
lokali we wtasnym imieniu
Murépol Pro.jekf sp. z 0.0. & S-ka Nowe Polska 100,00% 100,00% Dziatalno$¢ de\{veloperskq ispfzgdcﬁ
Czyzyny sp.j. lokali we wtasnym imieniu
) . Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz

Murapol Projekt sp. z 0.0. 12 sp.j. Polska 100,00% 100,00% ) L
lokali we wtasnym imieniu
Murapol Projekt sp. z 0.0. 23 sp.J. Polska 100,00% 100,007 ~ DrefeInose deweloperskaispreedal
lokali we wtasnym imieniu
Dziatalnos¢ d | kai daz
Murapol Projekt sp. z 0.0. 3 sp.]. Polska 100,00% 100,00% zatainose eer operskal Sp?? C.u
lokali we wtasnym imieniu
) . Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz

Murapol Projekt sp. z 0.0. Deweloper sp.j. Polska 100,00% 100,00% ) L
lokali we wtasnym imieniu
Murapol Smidowicza sp. 7 0.0. Polska 100,00% 100,007 ~ Drefenose deweloperskaispreedaz
lokali we wtasnym imieniu
Dziatalnos¢ d | kai daz
Murapol Westini sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00% zatanose eer operskal SP@ ?Z
lokali we wtasnym imieniu
Murapol Wola House sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00% briatanose dev,veIOperSkO l Sp,m,adc,’z
lokali we wtasnym imieniu
Murapol Venture Partner S.A. Polska 100,00% 100,00% Dziatalno$¢ budowlana
Petrofox sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00% Dziatalno$¢ holdingowa
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Procentowy udziat Grupy

(posrednio i bezposrednio)

Jednostka Siedziba w kapitale Zakres dziatalnosci
30 czerwca 2024 31 grudnia 2023

Polski Deweloperski FIZ Polska 100,00% 100,00% Fundusz Inwestycyjny Zamkniety

TP Il Capital sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00% Dziatalno$¢ holdingowa

Ofla 12 spz 0.0. Polska n/d 100.00% Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz

lokali we wtasnym imieniu

Dziatalno$¢ deweloperska i
Projekt Kielce Radomska sp. z 0.0. [1] [3] Polska 82,50% - sprzedaz lokali we wtasnym
imieniu

Dziatalno$¢ deweloperska i
Projekt Poznan Szwajcarska sp. z 0.0. [1] [3]  Polska 82,50% - sprzedaz lokali we wtasnym
imieniu

Dziatalno$¢ deweloperska i
Projekt Tychy Bielska sp. z 0.0. [1] [3] Polska 82,50% - sprzedaz lokali we wtasnym
imieniu

Dziatalno$¢ deweloperska i
Polska 82,50% - sprzedaz lokali we wtasnym
imieniu

Projekt Czestochowa Kisielewskiego
sp.zo.0. [1] [3]

Na dzien 30 czerwca 2024 roku oraz na dzien 31 grudnia 2023 roku udziat w ogdlnej liczbie
gtoséw posiadany przez Spdtke w inwestycjach jest réwny udziatowi Spdtki w kapitatach tych
jednostek.

W okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2024 roku wystgpity nastepujgce zmiany
w sktadzie Grupy:

[1]1 20 marca 2024 roku spdtka zalezna Murapol Real Estate S.A. na podstawie umowy
powotata spobtki: Projekt Czestochowa Kisielewskiego sp. z 0.0., Projekt Kielce Radomska
sp. z 0.0., Projekt Poznanh Szwajcarska sp. z 0.0., Projekt Tychy Bielska sp. z 0.0.

[2] 25 kwietna 2024 roku spdtka zalezna Murapol Real Estate S.A. nabyta 3,6% akcji w Cross Bud
S.A., przez co posredni udziat Murapol S.A. w kapitale tej spdtki wzrdst do 100%; cena nabycia
wyniosta 500 tys. PLN.,

[38] 9 maja 2024 roku spdtka zalezna Murapol Real Estate S.A. zbyta po 17,5 % udziatow
w spoétkach: Projekt Czestochowa Kisielewskiego sp. z 0.0., Projekt Kielce Radomska sp. z 0.0.,
Projekt Poznanh Szwajcarska sp. z 0.0., Projekt Tychy Bielska sp. z 0.0., na rzecz podmiotu EPP
N.V., za tgczng cene zbycia 5 tys. PLN. Dnia 9 maja 2024 roku spoétka zalezna Murapol Real
Estate S.A. zawarta z EPP N.V. umowe opcji okupu powyzszych udziatdw, na tqgczng kwote
12 296 tys. PLN.
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3 Podstawa sporzgdzenia srodrocznego
skroconego sprawozdania finansowego

Niniejsze $rodroczne skrécone sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie
z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci nr 34 ,Srédroczna Sprawozdawczo$é
Finansowa” zatwierdzonym przez Unie Europejskqg (,,MSR 34").

Niniejsze Srodroczne skrécone sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ztotych (,,PLN"),
a wszystkie wartosci, o ile nie wskazano inaczej, podane sq w tysigcach PLN.

Niniejsze $srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacii
25 wrzesnia 2024 roku.

W ocenie Zarzadu Spédtki, na dzien sporzgdzenia niniejszego $rddrocznego skréconego
sprawozdania finansowego, nie wystepujg istotne niepewnosci dotyczgce zdarzen lub
okolicznosci, ktére mogtyby nasuwac wagtpliwosci co do zdolnosci Spdtki do kontynuowania
dziatalnosci w dajgcej sie przewidzied¢ przysztosci, tj. co najmniej roku od dnia bilansowego.

4 Istotne zasady (polityka) rachunkowosci

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzgdzenia Srédrocznego skréconego
sprawozdania finansowego sg spdjne z tymi, ktére zastosowano przy sporzgdzaniu
sprawozdania finansowego Spobtki za rok zakohczony 31 grudnia 2023 roku.

Srédroczne skrocone  sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz
ujawnieh wymaganych w rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytac¢ tgcznie ze
sprawozdaniem finansowym Murapol S.A. za rok zakonczony 31 grudnia 2023 roku, ktére
zostato opublikowane w dniu 3 kwietnia 2024 roku.

Nowe lub zmienione standardy oraz interpretacje, ktére majq zastosowanie po raz pierwszy
w 2024 roku, nie majq istotnego wptywu na $rédroczne skrécone sprawozdanie finansowe
Spotki.

5 /miany szacunkow i korekty btedow

Gtéwne szacunki ksiegowe zostaty przedstawione w odpowiednich notach objasniajgcych do
srédrocznego skréconego sprawozdania finansowego:

e szacunkiizatozenia w zakresie odpisdw aktualizujgcych naleznosci przedstawiono w nocie
17;
» szacunki w zakresie rezerw oraz rozliczeh biernych przedstawiono w nocie 19;

* szacunki w zakresie aktywa/rezerw na podatek odroczony przedstawiono w nocie 12;
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e szacunki w zakresie wyceny opcji managerskich przedstawiono w nocie 26.1;

e szacunki w zakresie inwestycji w jednostkach zaleznych wycenianych metodqg praw
wtasnos$ci oraz rezerw na pokrycie strat wycenianych metodg praw wtasnosci
przedstawiono w nocie 14;

e szacunki w zakresie wyceny instrumentéw pochodnych przedstawiono w nocie 21;

e szacunki w zakresie utraty wartosci aktywow przedstawiono w sprawozdaniu za rok 2023;

Szczegdtowy opis przyjetych zatozeh w poszczegdlnych obszarach szacunkdw przedstawiono
w sprawozdaniu za rok 2023. W okresie 6 miesiecy zakohczonym 30 czerwca 2024 roku nie
wystgpity istothe zmiany zatozeh oraz szacunkéw wzgledem 2023 roku.

Poza opisanymi powyzej zmianami, w okresie sprawozdawczym nie nastgpity inne znaczgce
zmiany szacunkow.

W okresie biezgcym nie miaty miejsca korekty btedow.

6 Sezonowos$¢ dziatalnosci

Dziatalno$¢ Spodtki nie ma charakteru sezonowego.

7/ Przychody z umow z klientami

7.1 Przychody w podziale na kategorie

Tabela ponizej przedstawia przychody z tytutu umodw z klientami w podziale na kategorie, ktére
odzwierciedlajg sposdb, w jaki czynniki ekonomiczne wptywajg na charakter, kwote, termin
ptatnosci oraz niepewnos¢ przychoddw i przeptywdw pienieznych:

(0] (=X Okres (0] (=X Okres
6 miesiecy 3 miesiecy 6 miesiecy 3 miesiecy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony

30.06.2024 30.06.2024 30.06.2023 30.06.2023
(niebadane) (niebadane) (niebadane) (niebadane)

Rodzaj dobra lub ustugi:

Przychody ze sprzedazy ustug 26775 12097 25395 13 399
Przychody z uméw z klientami ogétem 26 775 12 097 25 395 13 399
Terrryn przekazania dobr lub ustug: 26 775 12 097 25395 13 399
w miare uptywu czasu

Przychody z umoéw z klientami ogétem 26775 12 097 25 395 13 399

Wszystkie przychody z umdw z klientami wystepujg na terenie Polski.
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7.2  Aktywa i zobowigzania z tytutu umow z klientami
Spdtka nie rozpoznata zadnych aktywdw ani zobowigzan z tytutu umdw z klientami.
7.3  Zobowigzania do wykonania Swiadczen

Przychody ze sprzedazy ustug zarzgdczych

Zobowigzania Spdtki do Swiadczenia ustug zarzgdczych spetniane sq w czasie trwania umowy.
Charakter i cykliczno$¢ Swiadczonych ustug powoduje, ze klient jednoczesnie otrzymuje
i czerpie korzysci ze $wiadczonej ustugi. Spdtka ustala przychdd z tytutu Swiadczenia ustug
zarzgdczych w okresach miesiecznych w wysokosci, w jakiej ma prawo do otrzymania zaptaty
za $wiadczone ustugi. Terminy ptatnosci za przekazane ustugi wynoszg zazwyczaj 90 dni.

8 Informacje dotyczgce segmentow
dziatalnosci

Spotka nie wyodrebnia segmentdw operacyjnych.

9 Dywidendy wyptacone i zaproponowane do
wyptaty

Dnia 30 kwietnia 2024 roku Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podjeto uchwate nr 7 w sprawie
podziatu zysku netto za rok 2023 i przeznaczeniu kwoty 80 376 tys. PLN (1,97 PLN na akcje) na
wyptate dywidendy dla akcjonariuszy Spdtki. Dywidenda zostata wyptacona dnia 8 maja 2024
roku.

W roku zakonczonym 31 grudnia 2023 roku Spdétka wyptacita dywidende za rok 2022 rok
w kwocie 100 000 tys. PLN (2,45 PLN na akcje).
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10 Pozostate przychody i koszty operacyjne

Pozostate przychody operacyjne

Okres

6 miesiecy
zakonczony
30.06.2024
(niebadane)

Okres

3 miesiecy
zakonczony
30.06.2024
(niebadane)

Okres

6 miesiecy

zakonczony
30.06.2023
(niebadane)

Okres
3 miesiecy
zakonczony
30.06.2023
(niebadane)

Rezerwy - - -
Najem - - 798 610
Przychody ze sprzedazy srodkdw trwatych 23 1 -
Inne 1391* 11 246 246
Razem pozostate przychody operacyjne 1414 12 1044 856

Pozostate koszty operacyjne

Okres
6 miesiecy
zakonczony
30.06.2024
(niebadane)

Okres
3 miesiecy
zakonczony
30.06.2024
(niebadane)

(0] (=}
6 miesiecy

zakonczony
30.06.2023
(niebadane)

Okres
3 miesiecy
zakonczony
30.06.2023
(niebadane)

Rezerwy 4 - -

Koszty postepowania sgqdowego 51 48 150 44

Odszkodowania 7 - -

Koszty likwidacji srodkdw trwatych 99 (3)

Inne - (158) 948* (56)
Razem pozostate koszty operacyjne 62 (110) 1197 (15)

*Zawiera statystyczng cze$¢ podatku VAT niepodlegajacg odliczeniu nieprzypisang do konkretnej

kategorii przychodowej/kosztowej.
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11 Przychody i koszty finansowe

Okres
6 miesiecy
zakonczony
30.06.2024
(niebadane)

Okres
3 miesiecy
zakonczony
30.06.2024
(niebadane)

Okres
6 miesiecy

Okres
3 miesiecy
zakonczony
30.06.2023
(niebadane)

zakonczony
30.06.2023
(niebadane)

Przychody finansowe

Odsetki bankowe 485 447 2275 841
Odsetki od pozyczek 687 342 1388 1086
Odsetki od naleznosci oraz pozostate _ - 215 -
odsetki

Wycena udzielonych poreczen i gwaranciji* 730 (1471) - -
Wycena instrumentéw pochodnych 4881 1498 - -
Wycena modyfikacji pozyczek** 3806 3806 - -
R&Znice kursowe 44 44 - -
Pozostate przychody finansowe 10 10 4 2
Razem przychody finansowe 10 843 6 006 3882 1929

* Gwarancje i poreczenia prezentowane sg w nocie 20 oraz 23.2.

** W pierwszym pdotroczu 2024 roku, zgodnie z zawartymi aneksami do uméw pozyczek otrzymanych

wydtuzajgcymi termin zaptaty, dokonano wyceny wptywu tej modyfikacji na wynik finansowy.

Koszty finansowe

Okres
6 miesiecy
zakonczony
30.06.2024
(niebadane)

Okres
3 miesiecy
zakonczony
30.06.2024
(niebadane)

(0] (=}
6 miesiecy

zakonczony
30.06.2023
(niebadane)

Okres
3 miesiecy
zakonczony
30.06.2023
(niebadane)

Odseftki i prowizie od kredytdw i pozyczek 33287 16 592 33289 16 745
Odsetki od obligacii 1477 1477 - -
Odsetki od zobowigzan 1 - 2 (43)
Odsetki z tytutu leasingu 514 263 465 461
Wyceno ] pogyczek orc;;z pozostatych 3581 (232) 1 006 264
instrumentow finansowych
Réznice kursowe - (26) 18 (19)
Pozostate koszty finansowe 46 8 101 54
Razem koszty finansowe 38 906 18 082 34 881 17 462

* pozycja zawiera gtdéwnie wycene kredytu.
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12 Podatek dochodowy

12.1 Obcigzenia podatkowe

(0] (- (0] (-] (0] ((-J (0] ((=
6 miesiecy 3 miesiecy 6 miesiecy 3 miesiecy
zakonczony zakonczony zakonczony | zakonczony

30.06.2024 30.06.2024 30.06.2023 30.06.2023
(niebadane) (niebadane) (niebadane) | (niebadane)

Sprawozdanie z catkowitych dochodéw

Biezgcy podatek dochodowy (123¢) (86) (937) (871)
Odroczony podatek dochodowy 1143 (284) 5031 2917
Obcigzenie podatkowe wykazane w zysku (93) (370) 4094 2046

Inne catkowite dochody - - - -
Korzy$¢/Obcigzenie podatkowe ujete -
w innych catkowitych dochodach

12.2 Uzgodnienie efektywnej stawki podatkowej

Uzgodnienie podatku dochodowego od zysku (straty) brutto przed opodatkowaniem wedtug
ustawowej stawki podatkowej, z podatkiem dochodowym liczonym wedtug efektywnej stawki
podatkowej przedstawia sie nastepujgco:

Okres Okres Okres (0] {(=
6 miesiecy 3 miesiecy 6 miesiecy 3 miesiecy

zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
30.06.2024 30.06.2024 30.06.2023 30.06.2023
(niebadane (niebadane) (niebadane) (niebadane)

Zysk/ (strata) brutto przed opodatkowaniem 102 127 41 343 141 150 42175

Podatek wedtug ustawowej stawki
podatkowej obowigzujgcej w Polsce, 19 404 7 855 26819 8013
wynoszgcej 19%

Koszty trwale niestanowigce kosztow

. . 431 251 478 304
uzyskania przychoddow
Przychody trwale niebedqgce podstawqg do

: () (8) (3) -

opodatkowania
Udziat w zyskach Jedn,os.‘rek wycenianych (23 625) (9 747) (31 861) (10218
metodqg praw wtasnosci
Kore.kfyz‘rytgru Podatkowej Grupy 4026 5143 ) )
Kapitatowe]
Inne (w tym korekty roku ubiegtego) (134) (124) 473 (145)
Podatek wedtug efektywnej stawki
podatkowej wynoszacej 0,6% ( 2023:2,9%) 93 370 (4094) (2046)
Podatek dochodowy (obcigzenie) 93 370 (4 094) (2 046)

wykazany w zysku lub stracie
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* Obcigzenia z tytutu podatku dochodowego w roku podatkowym 2024 Murapol S.A., wraz ze
spotkg zalezng Murapol Real Estate S.A. |, rozlicza w ramach Podatkowej Grupy Kapitatowe;.
Kwota podatku w wysokosci 4 026 tys. PLN dotyczy gtdwnie wykorzystania, we wspdlnym
rozliczeniu podatkowym, aktywa na podatek odroczony od limitu kosztdéw finansowania
dtuznego.

12.3 Odroczony podatek dochodowy

Podatek odroczony wykazany w sprawozdaniu z sytuaciji finansowej jako:

30 czerwca 2024 .
(niebadane) 31 grudnia 2023

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 34 552 35165
Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego (2 993) (4 750)
31 559 30 415

W okresie 6 miesiecy zakohczonym 30 czerwca 2024 roku gtdwne zmiany aktywa na podatek
odroczony to: zmniejszono aktywo na podatek odroczony z tytutu wyceny instrumentéw
finansowych (gwarancje, IRS) przy jednoczesnym zwiekszeniu aktywa z tytutu niezaptaconych
odsetek od pozyczek otrzymanych.

Spadek wartoici rezerwy z tytutu podatku odroczonego jest gtdwnie wynikiem zmniejszenia
rezerwy z tytutu réznic przejsciowych wynikajgcych z innego momentu rozpoznania
oszacowanego przychodu z tytutu $wiadczonych ustug, w sprawozdaniu finansowym oraz dla
celdéw podatkowych.

13 Rzeczowe aktywa trwate

Kupno i sprzedaz

W okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2024 roku Spdtka nabyta rzeczowe aktywa
frwate o wartosci 1 908 tys. PLN. W okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2023 roku
Spoétka nabyta rzeczowe aktywa trwate o wartosci 14 158 tys. PLN —w tym rozpoznata sktadnik
aktywow z tytutu prawa uzytkowania (najem) biura w Bielsku-Biatej o wartos$ci 13 839 tys. PLN.

W okresie 3 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2024 roku Spdtka nabyta rzeczowe aktywa
tfrwate o wartosci 1 886 tys. PLN. W okresie 3 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2023 roku
Spoétka nabyta rzeczowe aktywa trwate o wartosci 3 868 tys. PLN — w tym rozpoznata sktadnik
aktywdw z tytutu prawa uzytkowania (najem) biura w Bielsku-Biatej o wartosci 3 855 tys. PLN.

W okresie 6 miesiecy zakohczonym 30 czerwca 2024 roku Spdtka sprzedata/zlikwidowata
sktadniki rzeczowych aktywéw trwatych o wartosci brutto 1 908 tys. PLN, a w okresie
porownawczym zakohczonym 30 czerwca 2023 roku o wartosci brutto 5 714 tys. PLN — w tym
sktadnik aktywow z tytutu prawa uzytkowania 5 389 tys. PLN.
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W okresie 3 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2024 roku Spoétka sprzedata/zlikwidowata
sktadniki rzeczowych aktywdw trwatych o wartosci brutto 1 649 tys. PLN, a w okresie 3 miesiecy
zakohczonym 30 czerwca 2023 roku o wartosci brutto 883 tys. PLN - w tym sktadnik aktywow
z tytutu prawa uzytkowania 170 tys. PLN.

Odpisy z tytutu utraty wartosci

W okresie zakonczonym 30 czerwca 2024 roku oraz w okresie pordbwnawczym zakohczonym
30 czerwca 2023 roku Spodtka nie rozpoznata odpisu z tytutu utraty wartosdci srodkdw trwatych.

14 Inwestycje w jednostki zalezne wyceniane
metodqg praw wtasnosci

wycena metodqg praw
wiasnosci na dzien
30 czerwca 2024

wycena metodq praw
witasnosci na dzien 31

Inwestycje w spétki zalezne

grudnia 2023
Locomotive Management Limited 249 277 244 262
Polski Deweloperski FIZ 367 396 359 739
Murapol Real Estate S.A. 373 444 352514
Murapol Projekt Sp. z 0.0. Deweloper Sp. J. 61 64
Murapol Garbarnia Sp. z 0.0. Sp. J. 68 68
Murapol Invest Sp. z 0.0. GDA SK.A. 6114 6 009
Murapol Projekt 59 sp. z o.0. 34185 33376
Murapol Nowe Winogrady Sp. z 0.0. Sp. J. 91 91
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 3 Sp. J. 152 147
Murapol Projekt Sp.z 0.0. 12 Sp. J. 93 92
Murapol Projekt 26 Sp. z o.0. 1354 9774
Murapol Projekt 27 Sp. z o.0. 1 1
Murapol Projekt 34 Sp. z o.0. 849 4099
Murapol Projekt 35 Sp. z 0.0. 21 624
Murapol Projekt 37 Sp. z 0.0. 2 444 1888
Murapol Projekt 39 Sp. z 0.0. 3 331 4784
Murapol Projekt 42 Sp. z o.0. 831 807
Murapol Projekt 43 Sp. z 0.0. 3215 30 339
Murapol Projekt 45 Sp. z 0.0. 20574 25007
Murapol Projekt Sp. z 0.0. Sp. J. 7 086 7 147
Media Deweloper.pl sp. z 0.0. (886) (855)
Murapol Projekt Sp. z o.0. (2 391) (2 001)
MFM Capital 2 Sp. z o.0. 12 546 12 036
MFM Capital 3 Sp. z o.0. 117 114
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wycena metodq praw
wiasnosci na dzien
30 czerwca 2024

wycena metodq praw
witasnosci na dzien 31

Inwestycje w spotki zalezne

grudnia 2023
MFM Capital 4 Sp. z o.0. 117 114
MFM Capital 5 Sp. z o.0. 117 114
MFM Capital 6 Sp. z 0.0. 116 114
Murapol Nowy Ztocieh 23 Sp. z 0.0. 8876 8573

Razem - inwestycje w jednostkach wycenianych
metodg praw wiasnosci

Razem -rezerwa na pokrycie strat w jednostkach
wycenianych metodg praw wiasnosci

1092 546 1101 897

(3277) (2 856)

Dla spdtek dla ktérych wycena na dzien bilansowy jest negatywna, Spdtka zgodnie z MSR 28
rozpoznata zobowigzanie na pokrycie strat w zakresie, w jakim Spoétka uwaza, ze posiada
ZwWycCzajowo oczekiwany obowigzek pokrycia tych strat.

W sprawozdaniu z catkowitych dochoddw za okres 6 miesiecy zakohczonym 30 czerwca
2024 roku zaprezentowano kwote 124 343 tys. PLN, za okres 3 miesiecy zakonczony 30 czerwca
2024 roku zaprezentowano kwote 51 299 tys. PLN (w okresie poréwnawczym é miesiecy
zakonczonym 30 czerwca 2023 roku zaprezentowano kwote 167 690 tys. PLN, w okresie
3 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2023 roku zaprezentowano kwote 53 778 tys. PLN) tytutem
wyceny posiadanych udziatdw w spdtkach zaleznych metodqg praw wtasnosci.

Bilansowa zmiana stanu aktywdw: Inwestycje w jednostki zalezne wycenione metodqg praw
wtasnosci, w okresie é miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2024 roku, obejmuje wyzej
wymieniong wycene pomniejszong o otrzymane dywidendy w kwocie 134 114,

Spotka nie zidentyfikowata przestanek utraty wartosci inwestyciji w jednostki zalezne.

15 Lapasy

30 czerwca 2024 .
(niebadane) 31 grudnia 2023

Towary (wedtug ceny nabycia) 155 155
Wyroby gotowe:
- wedtug kosztu wytworzenia 2 266 2 266
- wedtug warfosci netto mozliwej do uzyskania 834 834
Zapasy ogétem, wedtug nizszej z dwéch wartosci: ceny
nabycia (kosztu wytworzenia) oraz wartosci netto mozliwej do 989 989
uzyskania

W okresie 6 miesiecy zakohczonym 30 czerwca 2024 oraz w okresie pordwnawczym
zakonczonym 30 czerwca 2023 roku Spotka nie zwiekszata odpisdw aktualizujgcych na zapasy.
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16 Pozostate aktywa

niefinansowe

30 czerwca 2024 .
(niebadane) 31 grudnia 2023

Polisy, ubezpieczenia 347 502
Nadptacone koszty ustug HR, IT 152 193
Gwarancje, kaucje 1141 1051
Licencje 1783 831
Nadptacone koszty sponsoringu - 7
Pozostate RMK 192 140
Razem 3615 2724

krétkoterminowe 2 342 1532

dtugoterminowe 1273 1192

17

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, dywidend

oraz pozostate (krotko i dtugoterminowe)

30 czerwca 2024 .
(niebadane) 31 grudnia 2023

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 39 447 21 493
Naleznosci z tytutu dywidend i pozostate, w tym: 105 439 30 911
Rozrachunki publicznoprawne 18 628 18 628
Kaucje na najem lokali 2 69
Sgirgjgzgziisigrgdmiofomi powigzanymi 11 651 11 685
Rozrachunki ze spdtkami w Grupie 514 521
Naleznosci z tytutu dywidend 69 504 -
Naleznosci z tytutu podatkowej grupy kapitatowe;j 5139 -
Pozostate 1 8
Naleznosci ogétem netto 144 886 52 404
Odpis aktualizujgcy naleznosci 1197 810
Naleznosci ogétem brutto 146 083 53214
- krétkoterminowe 146 083 53214

- dtugoterminowe

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug nie sg oprocentowane i majg zazwyczaj termin ptatnosci

w przedziale od 14 do 90 dni.
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Rozrachunki publicznoprawne dotyczg zaptaconego podatku u zrédta w  zwigzku
z wyptacong dywidendqg w roku 2023.

Zarzgd Spoétki uwaza, ze wartos¢ ksiegowa netto naleznosci z tytutu dostaw i ustug jest zblizona
do ich wartoéci godziwej, ze wzgledu na krétkoterminowy charakter naleznosci z tytutu dostaw
i ustug oraz fakt uwzglednienia oczekiwanej straty kredytowe;.

Rozrachunki z podmiotami powigzanymi z akcjonariuszem stanowiq pozostate naleznosci,
ktérych termin realizacji zostat odroczony do dnia 31 grudnia 2024 roku na podstawie
porozumienia (z pdzniejszym aneksem) zawartego miedzy podmiotem a Spotka.

Zmiany w stanie odpisu z tytutu utraty wartosci naleznosci przedstawiagjqg sie nastepujgco:

30 czerwca 2024 30 czerwca 2023
(niebadane) (niebadane)

Na dzien 1 stycznia 810 828
Zwiekszenia 413 874
Imniejszenia (26) (42)
Na dzien 30 czerwca 1197 1660

18 Kapitat wtasny — akcjonariusze o znaczgcym
udziale

Na dzien 30 czerwca 2024 roku struktura akcjonariatu przedstawia sie nastepujgco:

Liczba akc;ji Liczba akc;ji % gtosow
Imie i Nazwisko (nazwa) Liczba gtosow
uprzywilejowanych zwyktych na WZA

AEREF V PL Inwestycje sp. z 0.0. 27 760 000 27 760 000 68,04%
Nationale-Nederlanden

Powszechne Towarzystwo - 2 960 000 2 960 000 7.25%
Emerytalne S.A*

Hampont sp. z 0.0. - 2 040 000 2 040 000 5,00%
Pozostali - 8 040 000 8 040 000 19.71%
Razem - 40 800 000 40 800 000 100%

*Stan posiadania akcji przez Nationale-Nederlanden Powszechne Towarzystwo Emerytalne S.A. podano
zgodnie z zawiadomieniem z dnia 18 grudnia 2023 r. i obejmuje akcje w posiadaniu Nationale-
Nederlanden Otwarty Fundusz Emerytalny

W okresie 6 miesiecy zakohczonym 30 czerwca 2024 roku doszto do zmiany w strukturze
wtascicielskiej. W dniu 1 marca 2024 r. AEREF V PL Investment S.a r.l i AEREF V PL Inwestycje
sp. Z 0.0. zawarty umowe whniesienia aportu, na podstawie ktérej AEREF V PL Investment S.ar.l
przenidst na AEREF V PL Inwestycije sp. z 0.0. wszystkie posiadane przez siebie akcje w Spotce,
tj. 27.760.000 akciji oraz wszystkie prawa z nimi zwigzane.
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19 Rezerwy

W okresie é miesiecy zakohczonym 30 czerwca 2024 roku wartos$¢ rezerw zwiekszyta sie o 5 tys.
PLN do kwoty 4 443 tys. PLN (w okresie porownawczym zakohczonym 30 czerwca 2023 roku:
rozwigzano rezerwy o wartosci 509 tys. PLN do kwoty 4 242 tys. PLN ). Pozycja obejmuje gtdwnie
rezerwy na sprawy sgdowe.

W okresie 3 miesiecy zakohczonym 30 czerwca 2024 roku wartos$¢ rezerw nie ulegta zmianie
(w okresie poréwnawczym zakohczonym 30 czerwca 2023 roku brak zmian wartosci rezerw).

20 /obowigzania z tytutu kredytdow, pozyczek
I obligacji oraz pozostate zobowigzania

finansowe

Krétkoterminowe 67 007 67 959
Kredyty 61958 63 398
Pozyczki - 3093
Obligacje 1336 -
il!g;ﬁ;\qi;boquqma z tytutu kredytow, pozyczek 63 294 66 491
Wycena ._udzielonych poreczen, zabezpieczen, 738 1 468
gwarancji

Pozostate instrumenty finansowe 2975 -
Razem pozostate zobowiqgzania finansowe 3713 1468
Diugoterminowe 751 086 555 088
Kredyty 434 344 391 451
Pozyczki 167 426 163 637
Obligacje 145 007 -
(I:glzizzgioboquama z tytutu kredytow, pozyczeki 7464 777 555 088
Pozostate instrumenty finansowe 4 309 -
Razem pozostate zobowigzania finansowe 4 309 -
Razem 818 093 623 047
Kredyty

30 czerwca 2024 roku Spotka byta strong umowy kredytowej zawarte] we wrzeéniu 2022 roku
z konsorcjum bankdéw. Spdétce udostepnione zostaty (i) kredyt terminowy do maksymalnej
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wysokosci 500 000 tys. PLN, (i) kredyt obrotowy nieprzekraczajgcy kwoty 50 000 tys. PLN. Kredyt
zostat w petni uruchomiony. Przeznaczeniem kredytu byto refinansowanie istniejgcego
zadtuzenia Grupy Kapitatowej oraz finansowanie ogdlnych celéw korporacyjnych
i finansowanie kapitatu obrotowego. Dnia 21 grudnia 2023 roku zawarty zostat aneks do
umowy kredytowej, zgodnie z ktérym nastgpito przedtuzenie terminu sptaty kredytéw do
30 czerwca 2026 roku. Na podstawie aneksu zostata réwniez zwiekszona transza kredytu
o maksymalnie 71 700 tys. PLN odpowiadajgca dokonanym zgodnie z harmonogramem
dotychczasowym sptatom kredytu. Zostata ona w catosci uruchomiona 18 stycznia 2024 roku.
Sptata kredytu terminowego nastepuje zgodnie z przyjetym harmonogramem sptat, z czego
371 910 tys. PLN bedzie sptacone jednorazowo, najpdzniej w dniu 30 czerwca 2026 roku.

Oprocentowanie majgce zastosowanie do kazdego kredytu dla kazdego okresu
odsetkowego stanowi roczng stope procentowq stanowigcg sume marzy i stawki WIBOR.

Umowy kredytowe udzielone na 30.06.2024 roku:

Bank Kredytobiorca Maksymalna kwota Ostateczny termin Oprocentowanie
kredytu sptaty

PEKAO S.A./ Santander

Bank SA. Murapol §.A. 550 000 30.06.2026 WIBOR 3M+marza

Gtéwne zabezpieczenia kredytéw na 30.06.2024 r.:

Zabezpieczenia w postaci hipotek:

1. Hipoteka tgczna do kwoty 825 000 000 PLN jako zabezpieczenie wynikajgce z umowy
kredytéw z dnia 14.09.2022 r., ustanowiona na nieruchomoéciach GK Murapol, na rzecz
administratora hipoteki Bank Polska Kasa Opieki S.A.

Zabezpieczenia inne:

1. umowy ustanowienia zastawdw rejestrowych i finansowych na prawach do rachunkéw
bankowych zawarte pomiedzy kredytobiorcq oraz kazdg spdtkq przystepujgcqg do dtugu
jako zastawcami, a Bank Polska Kasa Opieki S.A. jako zastawnikiem i administratorem zastawu
rejestrowego oraz Santander Bank Polska S.A. jako zastawnikiem;

2. umowy ustanowienia zastawdw rejestrowych i zastawdw finansowych na akcjach Murapol
Real Estate S.A., Cross Bud S.A. i Murapol Venture Partner S.A. zawarte pomiedzy
akcjonariuszami joko zastawcami, a Bank Polska Kasa Opieki S.A. jako zastawnikiem
i administratorem zastawu rejestrowego oraz Santander Bank Polska S.A. jako zastawnikiem;

3. umowy ustanowienia zastawdw rejestrowych i zastawdw finansowych na udziatach
wspdtkach  przystepujgcych  do  dtugu  (bedgcych  spdtkami  z  ograniczong
odpowiedzialnodcig) zawarte pomiedzy wspdlnikami joko zastawcami, a Bank Polska Kasa
Opieki S.A. jako zastawnikiem i administratorem zastawu rejestrowego oraz Santander Bank
Polska S.A jako zastawnikiem;

4. umowy ustanowienia zastawdw rejestrowych i zastawdw zwyktych na wierzytelno$ciach
pienieznych wspdinikdw w spdtkach przystepujgcych do dtugu (bedagcych spdtkami
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jaownymi) zawarte pomiedzy wspdlnikami jako zastawcami, a Bank Polska Kasa Opieki S.A.
jako zastawnikiem i administratorem zastawu rejestrowego oraz Santander Bank Polska S.A
jako zastawnikiem;

5. umowa ustanowienia zastawu rejestrowego na zbiorze rzeczy i praw zawarta pomiedzy
kredytobiorcq jako zastawcq, a Bank Polska Kasa Opieki S.A. jako administratorem zastawu
rejestrowego;

6. umowa ustanowienia zastawdw zwyktych i zastawu rejestrowego na prawach ochronnych
na znaki towarowe zawarta pomiedzy kredytobiorcg jako zastawcqg, a Bank Polska Kasa
Opieki S.A. jako zastawnikiem i administratorem zastawu rejestrowego oraz Santander Bank
Polska S.A jako zastawnikiem;

7. umowa podporzgdkowania wierzytelnosci oraz przelewu podporzgdkowanych
wierzytelnosci zawarta pomiedzy kredytobiorcq oraz kazdg spdtkg przystepujacg do dtugu
jako pozyczkobiorcq, wierzycielami podporzgdkowanymi oraz Bank Polska Kasa Opieki S.A.
jako bankiem;

8. umowa przelewu wierzytelnosci zawarta dnia 27 wrzeénia 2022 r. pomiedzy Murapol S.A.,
Murapol Real Estate S.A., Murapol Projekt spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig 23 sp.j.,
Murapol Projekt 43 sp. z 0.0. oraz Murapol Projekt 59 sp. z 0.0., jako cedentami oraz Bank
Polska Kasa Opieki S.A. jako cesjonariuszem;

9. o$wiadczenie kredytobiorcy o poddaniu sie egzekuciji na podstawie art. 777 § 1 punkt
5 Kodeksu Postepowania Cywilnego ztozone na Bank Polska Kasa Opieki S.A. oraz Santander
Bank Polska S.A jako kredytodawcow;

10. oswiadczenie kazdej spodtki przystepujacej do ditugu o poddaniu sie egzekucji na
podstawie art. 777 § 1 punkt 5 Kodeksu Postepowania Cywilnego ztozone na rzecz Bank
Polska Kasa Opieki S.A. oraz Santander Bank Polska S.A jako kredytodawcow;

11. o$wiadczenia wspdlnikdw/akcjonariuszy (bedgcych jednoczesnie kredytobiorcg lub
spotkg przystepujgcq do dtugu) spdtek przystepujgcych do dtugu o poddaniu sie egzekucii
na podstawie art. 777 § 1 punkt 5 Kodeksu Postepowania Cywilnego ztozone na rzecz Bank
Polska Kasa Opieki S.A. oraz Santander Bank Polska S.A jako kredytodawcow;

12. o$wiadczenia wspdinikdw (niebedgcych jednoczesnie kredytobiorcq lub spdtkg
przystepujgcg do dtugu) spdtek przystepujgcych do dtugu o poddaniu sie egzekuciji na
podstawie art. 777 § 1 punkt é Kodeksu Postepowania Cywilnego ztozone na rzecz Bank
Polska Kasa Opieki S.A. oraz Santander Bank Polska S.A jako kredytodawcdw.
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Umowy kredytowe udzielone na 31.12.2023 roku:

Kredytobiorca Maksymalna kwota Ostateczny termin Oprocentowanie
kredytu sptaty

PEKAO S.A./ Santander

Bank S.A. Murapol S.A. 550 000 30.06.2026 WIBOR 3M+marza

Gtéwne zabezpieczenia kredytdéw na 31.12.2023 r.:

1. Hipoteka tgczna do kwoty 825.000.000 PLN

2. umowy ustanowienia zastawodw rejestrowych i finansowych na prawach do rachunkéw
bankowych zawarte pomiedzy kredytobiorcq oraz kazdg spdtkg przystepujgcqg do dtugu
jako zastawcami a Bank Polska Kasa Opieki S.A. jako zastawnikiem i administratorem zastawu
rejestrowego oraz Santander Bank Polska S.A. jako zastawnikiem;

3. umowy ustanowienia zastawu rejestrowego i zastawdw finansowych na akcjach
w Murapol S.A., Murapol Real Estate S.A., Cross Bud S.A. i Partner S.A. zawarte pomiedzy
akcjonariuszami joko zastawcami a Bank Polska Kasa Opieki S.A. jako zastawnikiem
i administratorem zastawu rejestrowego oraz Santander Bank Polska S.A. jako zastawnikiem;

4. umowa ustanowienia zastawu rejestrowego i zastawdw finansowych na udziatach
wspdtkach  przystepujgcych  do  diugu  (bedgcych  spdtkami  z  ograniczong
odpowiedzialnoscig) zawarta pomiedzy wspdlnikami jako zastawcami a Bank Polska Kasa
Opieki S.A. jako zastawnikiem i administratorem zastawu rejestrowego oraz Santander Bank
Polska S.A jako zastawnikiem;

5. umowa ustanowienia zastawdw rejestrowych i zastawdw zwyktych na wierzytelno$ciach
pienieznych wspdlnikdw w spdtkach przystepujgcych do dtugu (bedgcych spdtkami
jaownymi) zawarta pomiedzy wspdlnikami joko zastawcami a Bank Polska Kasa Opieki S.A.
jako zastawnikiem i administratorem zastawu rejestrowego oraz Santander Bank Polska S.A
jako zastawnikiem;

6. umowa ustanowienia zastawu rejestrowego na zbiorze rzeczy i praw zawarta pomiedzy
kredytobiorcq jako zastawcqg a Bank Polska Kasa Opieki S.A. jako administratorem zastawu
rejestrowego;

7. umowa ustanowienia zastawdw zwyktych i zastawu rejestrowego na prawach ochronnych
na znaki towarowe zawarta pomiedzy kredytobiorcq jako zastawcg a Bank Polska Kasa
Opieki S.A. jako zastawnikiem i administratorem zastawu rejestrowego oraz Santander Bank
Polska S.A jako zastawnikiem;

8. umowa podporzgdkowania wierzytelnoéci oraz przelewu podporzadkowanych
wierzytelnosci zawarta pomiedzy kredytobiorcq oraz kazdg spdtkg przystepujgcqg do dtugu
jako pozyczkobiorcq, wierzycielami podporzgdkowanymi oraz Bank Polska Kasa Opieki S.A.
jako bankiem;
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9. umowa przelewu wierzytelnosci zawarta dnia 27 wrzeénia 2022 r. pomiedzy Murapol S.A.,
Murapol Real Estate S.A., Murapol Projekt spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig 23 sp.j.,
Murapol Projekt 43 sp. z 0.0. oraz Murapol Projekt 59 sp. z 0.0., jako cedentami oraz Bank
Polska Kasa Opieki S.A. jako cesjonariuszem;

10. oswiadczenie Murapol Real Estate S.A., Murapol Projekt 43 sp. z 0.0., Murapol Projekt 59
sp. z 0.0., Murapol Projekt spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 23 sp.j. oraz Murapol
Projekt spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Garbarnia sp.j.,

11. odwiadczenie kredytobiorcy o poddaniu sie egzekuciji na podstawie art. 777 § 1 punkt 5
Kodeksu Postepowania Cywilnego ztozone na Bank Polska Kasa Opieki S.A. oraz Santander
Bank Polska S.A jako kredytodawcow;

12. oswiadczenie kazdej spodtki przystepujgcej do ditugu o poddaniu sie egzekucji na
podstawie art. 777 § 1 punkt 5 Kodeksu Postepowania Cywilnego ztozone na rzecz Bank
Polska Kasa Opieki S.A. oraz Santander Bank Polska S.A jako kredytodawcow;

13. o$wiadczenia wspdlnikdw/akcjonariuszy (bedgcych jednoczesdnie kredytobiorcg lub
spotkg przystepujgcg do dtugu) spdtek przystepujgcych do ditugu o poddaniu sie egzekucii
na podstawie art. 777 § 1 punkt 5 Kodeksu Postepowania Cywilnego ztozone na rzecz Bank
Polska Kasa Opieki S.A. oraz Santander Bank Polska S.A jako kredytodawcow;

14. o$wiadczenia wspdinikdw (niebedqgcych jednoczes$nie kredytobiorcg Ilub spdtkg
przystepujgcg do dtugu) spdtek przystepujgcych do ditugu o poddaniu sie egzekuciji ha
podstawie art. 777 § 1 punkt é Kodeksu Postepowania Cywilnego ztozone na rzecz Bank
Polska Kasa Opieki S.A. oraz Santander Bank Polska S.A jako kredytodawcow;

15. odwiadczenia Murapol Projekt spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Garbarnia sp.j.
o poddaniu sie egzekuciji (z nieruchomosci obcigzonych hipotekg) na podstawie art. 777 § 1
punkt 6 Kodeksu Postepowania Cywilnego ztozone na rzecz Bank Polska Kasa Opieki S.A. jako
administratora hipoteki

Obligacje

W dniu 28 maja 2024 roku miata miejsce emisja 1 500 niezabezpieczonych obligacji zwyktych
na okaziciela serii 1/2024, o wartosci nominalnej 100 000 PLN kazda i tgcznej wartosci
nominalnej wynoszgcej 150 000 000 PLN. Cena emisji obligacji byta réwna ich wartosci
nominalnej. Obligacje sg oprocentowane wedtug zmiennej stopy procentowej wynoszgcej
WIBOR 3M powiekszone] o marze w wysokosci 4,00% w skali roku. Dzienh wykupu obligaciji
przypada na 28 maja 2027 roku.

Pozostate instrumenty finansowe

Gtéwng pozycjq pozostatych zobowigzan finansowych jest zobowigzanie z tytutu zakupu
udziatéw w spétce MFM Capital 2 Sp. z 0.0. w kwocie 4 908 tys. PLN, gdzie ostateczny termin
zaptaty przypada na dzieh 29 marca 2027 roku. Na dzieh 30 czerwca 2024 roku zobowigzanie
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to zostato przekwalifikowane z pozostatych zobowigzanh niefinansowych. Pozostate pozycje to:
niezaptacona prowizia dealerska, zobowigzania ze spdtkami wewnatrz grupy z realizacji
projektow deweloperskich.

21 Pochodne instrumenty finansowe

Aktywa 212 -
Instrumenty pochodne dtugoterminowe 568 -
Wycena IRS 568 -
Instrumenty pochodne krétkoterminowe 344 -
Wycena IRS 344 -
Zobowiqgzania 3078 7 048
Instrumenty pochodne dtugoterminowe - 2 952
Wycena IRS - 2952
Instrumenty pochodne krétkoterminowe 3078 4096
Wycena IRS 3078 4096

IRS

W 2022 roku w ramach umowy kredytowej Spdtka zawarta kontrakt typu interest rate swap
(IRS), dzieki czemu potowa kredytu byta zabezpieczona przed zmiang stép procentowych.
W 2023 roku po uruchomieniu kolejnej transzy kredytu Spdtka zawarta kontrakt typu interest
rate swap zabezpieczajgcy potowe uruchomionej transzy. W maju 2023 nastgpito zwiekszenie
zabezpieczenia IRS do 75% ekspozycji kredytu. W styczniu 2024 wraz ze zwiekszeniem kredytu
spotka zawarta nowy kontrakt IRS tak by zabezpieczenie stanowito 75% ekspozycji kredytu.

Zabezpieczenia w postaci hipotek:

1. Hipoteka tgczna do kwoty 15000 000 PLN joko zabezpieczenie wynikajgce z umowy IRS,
ustanowiona na nieruchomosciach GK Murapol, na rzecz wierzyciela Santander Bank Polska
S.A.

2. Hipoteka tgczna do kwoty 24 000 000 PLN jako zabezpieczenie wynikajgce z umowy IRS,
ustanowiona na nieruchomoéciach GK Murapol, na rzecz wierzyciela Bank Polska Kasa Opieki
S.A.
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22 Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug,
pozostate zobowigzania i rozliczenia
miedzyokresowe (krotko i dtugoterminowe)

30 czerwca 2024 .
(niebadane) 31 grudnia 2023

Zobowiqzania z tytutu dostaw i ustug 4960 17 098
Pozostate zobowigzania, w tym: 839 7 585
Rozrachunki publicznoprawne 250 717
Rozrachunki z tyt. wynagrodzenh 196 202
Zgboyviqzonio ze spé’rkomi wewnatrz grupy z redlizacji ) 1 057
projektéw deweloperskich
Kaucje zatrzymane 228 228
Zobowigzanie z tytutu zakupu udziatdw - 5208
Inne 165 171
Razem, w tym: 5799 24 683
Dtugoterminowe - 4 609
Krétkoterminowe 5799 20 074

Zarzgd Spotki uwaza, ze wartos$¢ ksiegowa zobowigzan z tytutu dostaw i ustug jest zblizona do
ich wartosci godziwej, ze wzgledu na ich krotkoterminowy charakter. Zobowigzania z tytutu
dostaw i ustug nie sq oprocentowane i majg zazwyczaj termin ptatnosci w przedziale od 7 do
90 dni.

W okresie poréwnawczym pozycja zobowigzania z tytutu zakupu udziatdéw dotyczy zakupu
przez Murapol S.A. udziatdw w spdtce MFM Capital 2 Sp. z 0.0., gdzie ostateczny termin zaptaty
przypada na dzieh 29 marca 2027 roku. Na dzierh 30 czerwca 2024 roku zobowigzanie to zostato
przekwalifikowane do pozostatych zobowigzan finansowych.

23 Inne istotne zmiany
23.1 Sprawy sgdowe i postepowania administracyjne

W okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2024 roku nie wystgpity istotne zmiany
w obszarze spraw administracyjnych, ktérych strong jest Murapol S.A. w stosunku do stanu
faktycznego opisanego w sprawozdaniu finansowym za rok zakohczony 31 grudnia 2023 roku.
W dniu 22 kwietnia 2024 r. Spdtce zostato doreczone upowaznienie do przeprowadzenia kontroli
celno-skarbowej w zakresie prawidtowosci i rzetelno$ci wywigzywania sie z obowigzkdéw ptatnika
zryczattowanego podatku dochodowego od oséb prawnych z tytutu wyptat naleznosci
wymienionych w art. 22 ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Osdb Prawnych w okresie od
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01.01.2022 r. do 31.12.2022. Spdtka posiada polise ubezpieczeniowq, obejmujgcg ryzyko
zobowigzania Spoétki do zaptaty podatku u zrddta (WHT) wynikajgcego z potencjalnego
nieuwzglednienia przez polski organ podatkowy zwolnienia krajowego lub wynikajgcego z umowy
o unikaniu podwdinego opodatkowania majgcego zastosowanie do wyptacanej dywidendy.

Warto$¢ zobowigzan warunkowych dotyczgcych spraw sgdowych nie objetych rezerwg na
dziehn 30 czerwca 2024 wynosi 12,3 min PLN (na dzien 31 grudnia 2023 roku wynosita 7,2 min
PLN).

Warto$¢ spraw sgdowych objetych rezerwg na dzien 30 czerwca 2024 roku wynosi 4,3 min PLN
(na dzien 31 grudnia 2023 roku wynosita 4,5 min PLN).

Poza wyzej opisanymi oraz wymienionymi w punkcie 22.2 Spdtka nie zidentyfikowata zadnych
innych zobowigzah warunkowych.

23.2 Zobowigzania inwestycyjne oraz udzielone poreczenia
I gwarancje niefinansowe

Murapol S.A. Biuro Inwestyciji Kapitatowych Zobowiqgzania z tytutu 2019-05-13 nisokredlony
Sosnowiec 2 Sp. z0.0. dostaw i ustug
Murapol S.A. Zobowigzania z tytutu

Leier Polska S.A. 2000 2020-10-08 2028-12-31

dostaw i ustug
Murapol S.A. Zaktad Goérniczo-Hutniczy Zobowigzania z tytutu
"Bolestaw" SA. dostaw i ustug
Murapol S.A. Sopockie Towarzystwo
Ubezpieczen
ERGO HESTIA S.A.

703 2019-07-19 2024-08-31

Zobowigzania z tytutu

: 650 2019-05-28 2024-09-24
dostaw i ustug

Zobowigzania z tytutu

Murapol S.A. Cross Bud S.A. dostaw i Ustug

8000 2019-07-18 bezterminowo

Murapol S.A. st dent Depot £6d7 2 Sp. z0.0.  Umowa poreczenia 6500 2021-05-31 2025-12-31
Murapol S.A. - st,dent Depot £6d7 2 Sp. z0.0.  Umowa poreczenia 1967 2021-11-30 2028-12-31
Murapol S.A.

Stena Sp. z 0.0. Umowa poreczenia 141 209 2021-11-02 2033-06-30
Murapol S.A.

P Stena Sp. z 0.0. Umowa poreczenia 48 678 2021-11-02 2032-12-18
MUurapol SA. stena sp. z 0.0. Umowa poreczenia 32074 2021-11-02 2032-05-20
Murapol S.A. Aceno Sp. 7 0.0. Umowa poreczenia 51 406 2021-11-02 2032-07-22
Murapol S.A.

vrap Stena Sp.zo.o.
Samaki Sp.zo. 0.,
Soro Sp.zo.o., Umowa gwarancii 33500 2021-10-28 2027-12-31
Moeda Sp. zo. o.,
Bank Pekao S.A.
Murapol S.A.
Santander Bank Polska S.A N
Aceno Sp. 7 0.0. Umowa gwaranciji 5462 2022-02-03 2032-12-31
Murapol S.A.
Santander Bank Polska S.A N
Life Spot Sp. 7 0.0. Umowa gwarancji 22 000 2023-02-07 2033-12-31
Murapol S.A. gank pekao S.A. Umowa gwarancji 28843 20240223  2034-12-31
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Murapol S.A. Life Spot Katowice

Umowa poreczenia 62 591 2023-01- 2035-01-22
Graniczna Sp. z 0.0.
Murapol $.A. | Life Spot Krakow Umowa poreczenia 93402 2023-02-01  2035-04-10
Czerwone Maki Sp. z o.0.
Murapol S.A.  Life Spot Krakow Umowa poreczenia 59 690 2024-01-09  2036-03-12

Lipska Sp. z 0.0.
Murapol S.A.|ife Spot Projekt 11 Sp. z 0.0. Umowa poreczenia 112521 2024-01-08 2036-05-31

Murapol S.A. SCG Spétka z ograniczonqg
odpowiedzialnosciqg Sp. k.

Murapol S.A. - ING Bank $lgski S.A. Gwarancja Bankowa 6457 2023-1005  2024-10-04
Murapol A EPP RETAIL - POWERPARK TYCHY

Umowa poreczenia 21 500 2023-06-27 2026-12-31

S . Umowa poreczenia 30 996 2024-05-09 2039-05-09
Sp. z0.0.zsiedzibg w Warszawie

Murapol S.A  EPP RETAIL - M1 POZNAN _ Umowa poreczenia 90479 2024-05-09  2039-05-09
Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie

Murapol S.A  EPP RETAIL - M1 CZESTOCHOWA -\ 0 o re czenia 12989 2024-05-09  2039-05-09
Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie

Murapol S.A - EPP RETAIL - POWERPARKKIELCE ) o\ boreczenia 21992 2024-05-09  2039-05-09
Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie

Murapol S.A - EPPN.V. Umowa opciji 6207 20240509  2028-01-07

Murapol S.A - EPPN.V. Umowa opcji 3448 20240509  2029-01-07

Murapol S.A - EPPN.V. Umowa opciji 862 20240509  2029-01-07

Murapol S.A - EPPN.V. Umowa opcji 86 2024-05-09  2028-01-07

23.3 Zobowigzania do poniesienia naktaddw inwestycyjnych

Na dzien 30 czerwca 2024 roku (oraz na dzieh 31 grudnia 2023 roku) Spdtka nie posiadata
zadnych zobowigzan umownych dotyczgcych naktaddw na rzeczowe aktywa trwate ani na
aktywa niematerialne.

23.4 Zarzgdzanie kapitatem

W okresie é miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2024 roku nie nastgpity istotne zmiany celdéw,
zasad i procedur zarzgdzania kapitatem.

23.5 Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Saldo $rodkdw pienieznych i ich ekwiwalentdw w sprawozdaniu z sytuacii finansowej oraz
sprawozdaniu z przeptywdw pienieznych sktada sie z nastepujgcych pozycii:

30 czerwca 2024 .
(niebadane) 31 grudnia 2023

Srodki pieniezne w banku i w kasie 119919 1469

w tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania 1 -
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24 Cele i zasady zarzgdzania ryzykiem
finansowym

24.1 Ryzyko stopy procentowej
Narazenie Spotki na ryzyko wywotane zmianami stép procentowych dotyczy przede wszystkim
dtugoterminowych zobowigzanh finansowych.

Spoétka zarzgdza kosztami oprocentowania poprzez korzystanie zaréwno z zobowigzan
o oprocentowaniu statym, jak i zmiennym.

Ponizsza tabela przedstawia wrazliwo$¢ zysku (straty) brutto na racjonalnie mozliwe zmiany stép
procentowych przy zatozeniu niezmiennosci innych czynnikdéw (w zwigzku z zobowigzaniami

o zmiennej stopie procentowej). Nie przedstawiono wptywu na kapitat wtasny ani catkowite
dochody ogdtem Spotki.
Zv.w.eksze'me Wptyw na zysk lub
/Zmniejszenie o
strate brutto
punkty procentowe
Okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2024
(niebadane)

PLN +5% (32 241)
PLN -5% 32 241

Rok zakonczony dnia 31 grudnia 2023
PLN + 5% (23 095)
PLN - 5% 23 095

W 2022 roku w ramach umowy kredytowej Spdtka zawarta kontrakt typu interest rate swap
(IRS), dzieki czemu potowa kredytu byta zabezpieczona przed zmiang stép procentowych.
W 2023 roku po uruchomieniu kolejnej franszy kredytu Grupa zawarta kontrakt typu interest rate
swap zabezpieczajgcy potowe uruchomionej transzy. W maju 2023 nastgpito zwiekszenie
zabezpieczenia IRS do 75% ekspozycji kredytu. W styczniu 2024 wraz uruchomieniem transzy
kredytu opisanej w nocie 20 Spdtka zawarta nowy kontrakt IRS tak by zabezpieczenie stanowito
75% ekspozyciji kredytu.

W ponizszej tabeli przedstawiona zostata warto$¢ bilansowa instrumentéw finansowych Spotki
narazonych na ryzyko stopy procentowej, w podziale na poszczegdline kategorie wiekowe.
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30 czerwca 2024 roku

Oprocentowanie zmienne

Srodki pieniezne iich

ekwiwalenty 119919 - 119919
Kontrakty IRS (aktywa) 344 568 912
Kredyty bankowe 61958 434 344 - - - 496 302
Obligacje 1336 - 145007 - - 146 343
Kontrakt IRS (zobowigzania) 3078 - - - - 3078

31 grudnia 2023 roku

Oprocentowanie zmienne

Srodki pieniezne iich

ekwiwalenty 1469 1469
Pozyczki udzielone - - - - - -
Kredyty bankowe 63 398 63 909 327 543 - - 454 850
Kontrakt IRS zobowigzania 4095 2952 - - - 7 047

Pozyczki udzielone sg oprocentowane w oparciu o statg stope.

24.2 Ryzyko zwigzane z ptynnoscig

Spotka monitoruje ryzyko braku funduszy przy pomocy narzedzia okresowego planowania
ptynnosci. Narzedzie to uwzglednia terminy wymagalnosci/ zapadalnosci zaréwno inwestycii,
jak i aktywow finansowych (np. konta naleznosci, pozostatych aktywdw finansowych) oraz
prognozowane przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej i potencjalne wyptaty
dywidendy.

Celem Spofki jest utrzymanie réwnowagi pomiedzy ciggtoscig a elastycznosciq finansowania,
poprzez korzystanie z rozmaitych zrédet finansowania, takich jak kredyty w rachunku biezgcym,
kredyty bankowe, obligacje, umowy leasingu.

Saldo przeterminowanych zobowigzan z tytutu dostaw i ustug na 30 czerwca 2024 roku
i 31 grudnia 2023 roku byto nieistotne, dotyczgce gtdéwnie zakupu od dostawcdw materiatdw
i energii i byto niezwtocznie regulowane po potwierdzeniu salda zobowigzan oraz uzupetnieniu
brakujgcej dokumentacji. W przypadku pozostatych klas zobowigzan finansowych nie
wystgpity salda przeterminowane.

Tabele ponizej przedstawiajg zobowigzania finansowe Spdtki na dzien 30 czerwca 2024 roku
oraz na dzien 31 grudnia 2023 roku wedtug daty zapadalnosci na podstawie umownych
niezdyskontowanych ptatnosci.
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Wartosé
bilansowa

30 czerwca 2024 roku
(niebadane)

Zobowigzania z tytutu

Po o Od Od . .
e Ponizej 3 Powyzej m
terminie s 3do 12 1 roku
ptatnosci miesiecy miesiecy | do 5 lat sl

kredytow, pozyczek i 810071 - 32387 94275 828265 - 954925
obligacji
Pozostate zobowigzania 8022 1057 1618 1038 4309 - 802
finansowe
Instrumenty pochodne 3078 - 770 2 309 - - 3078
Lobowigzania z fytutu 14763 - 573 1720 9016 7774 19083
leasing
Zobowiqzania z fytuty 4960 1668 3292 - - - 4960
dostaw i ustug
Pozostate zobowigzania 424 - 124 300 - - 424
Razem 841 318 2725 38 764 99 642 841590 7774 990492
Z g Po o . (0] d . .
. Wartosci e Ponizej 3 Powyzej m
31 grudnia 2023 roku q terminie ] 3do 12 1 roku
_ miesiecy | do 5 lat
Oprocenfowane 621 579 - 28762 89068 654054 -~ 771884
kredyty i pozyczki
Instrumenty pochodne 7 047 - 1024 3072 2952 - 7 047
Lobowiqzania z tyfutu 13799 - 545 1479 7692 8391 18107
leasing
Lobowiqzania z tyfuty 17098 821 11519 4758 - - 17098
dostaw i ustug
Pozostate zobowigzania 6695 - 1787 299 4 609 - 6 695
Razem 666 217 821 43 637 98 677 669 308 8 391 820 832

24.3 Ryzyko kredytowe

Gtéwnymi aktywami finansowymi posiadanymi przez Spdtke sq: gotdwka na rachunkach

bankowych, naleznosci handlowe i pozostate z ktérymi zwigzane jest maksymalne ryzyko

kredytowe na jakie narazona jest Spdtka w zwigzku z posiadanymi aktywami finansowymi.

W odniesieniu do innych aktywdw finansowych Spodtki, takich jak srodki pieniezne i ich

ekwiwalenty oraz udzielone pozyczki, ryzyko kredytowe Spotki powstaje w wyniku niemoznosci

dokonania zaptaty przez drugqg strone umowy, a maksymalna ekspozycja na to ryzyko robwna

jest wartosci bilansowej tych instrumentéw.
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Ponizsza tabela przedstawia pozycje tworzgce ekspozycje na ryzyko kredytowe:

30 czerwca 2024 .
(niebadane) 31 grudnia 2023

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 39 447 21 493
Nalezno$ci pozostate* 17 307 12283
Naleznosci z tytutu dywidend 69 504 -
Pozostate aktywa finansowe 26 395 28 449
Srodki pieniezne w banku i w kasie 119919 1469
Razem 272 572 63 694

*Pozostate naleznosci zawierajg gtdwnie naleznosci od AEREF V PL Investment S.a.r.l. z tytutu zwrotu
zaliczki na poczet wyptaty dywidendy w kwocie 11 723 tys. PLN.

Gtéwne ryzyko kredytowe Spotki zwigzane jest przede wszystkim z naleznosciami handlowymi
i pozyczkami prezentowanymi jako pozostate aktywa finansowe dtugoterminowe. Kwoty
prezentowane w bilansie sqg warto$ciami netto, po pomniejszeniu o odpisy aktualizujgce,
oszacowane przez kierownictwo Spoétki na podstawie przesztych do$wiadczeh oraz oceny
aktualnej sytuaciji ekonomicznej.

Aktywa finansowe sg pogrupowane na podstawie charakteru (kategorii), okresu
przeterminowania (gdzie byto to mozliwe) a nastepnie zbiorczo dla poszczegdlinych grup
szacowane sq warto$ci odpisdw. Zatozenia przyjete w modelu oparte sg o dane historyczne
z uwzglednieniem dostepnych dla Spdtki informacji moggcych mie¢ wptyw na przyszte straty
kredytowe. Jezeli ryzyko kredytowe zwigzane z danym insfrumentem finansowym znacznie
wzrosto od momentu poczgtkowego ujecia, Spdtka wycenia odpis na oczekiwane straty
kredytowe z tytutu instrumentu finansowego w kwocie réwnej oczekiwanym sfratom
kredytowym w catym okresie zycia.

Ponizsza tabela przedstawia strukture wiekowq naleznosci handlowych:

q 30 czerwca 2024 .
(niebadane) S e

Biezgce 39 412 21252
1-30 35 108
31-60 - 68
61-90 - 65
91-180 - -
>180 - -
Razem 39 447 21 493

Ryzyko kredytowe dotyczqce srodkdw pienieznych jest ograniczone, poniewaz kontrahentami
Spoéiki sg banki o wysokim ratingu kredytowym przyznanym przez miedzynarodowe agencje
rafingowe.
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Ponizsza tabela przedstawia zatozenia przyjete do modelu utraty warto$ci naleznosci:

Prawdopodobienstwo

niewykonania zobowigzania
przez kontrahenta (PD)

Ekspozycja kredytowa, ktéra
zostanie utracona w przypadku
zaistnienia niewyptacalnosci

Nieprzeterminowane 1.27%
przeterminowane do 30 4,46%
przeterminowane 31-60 16,84%
przeterminowane 61-90 28,53%
przeterminowane 91-180 37,68%
przeterminowane od 181 100,00%

kontrahenta (LGD)
100%

100%
100%
100%
100%
100%

W przypadku pozostatych aktywow finansowych, Spdtka wycenia odpis na oczekiwane straty

kredytowe w kwocie réwnej 12-miesiecznym oczekiwanym stratom kredytowym (PD na

poziomie 0,11%). Ponad to Spdtka dokonuje indywidualnej analizy kazdej pozyczki.

25 Instrumenty finansowe

Ponizsza tabela przedstawia poréwnanie wartosci bilansowych i wartosci godziwych wszystkich

instrumentéw finansowych Spdftki, w podziale na poszczegdine klasy i kategorie aktywodw

i zobowigzan.
Kategoria Wartosc¢ bilansowa Wartos¢ godziwa
zgodnie 30 czerwca . 30 czerwca .
2 MSSF 9 2024 roku %g’;"rg',’(f 2024 roku %g;”{i",’(f
Aktywa finansowe niebadane niebadane
Pozostate aktywa finansowe AFWwWIK 26 395 28 449 26 395 28 449
Instrumenty pochodne IRS IPPAO 212 - 9212 -
Naleznosciz fytutu dostaw i AFWWZK 126 258 34827 126 258 34827
ustug / pozostate naleznosci
srodki pienigzne fich AFWWZK 119919 1 469 119919 1 469
ekwiwalenty
273 484 64 745 273 484 64 745
Zobowigzania finansowe
ZObOWiqZOniO 7 fyTUJfU |eC|SiﬂgU IFWwZK 14764 13799 14764 13799
Instrumenty pochodne IRS IPPAO 3078 7 048 3078 7 048
Oprocenfowane kredyty ZFWwWZK 810071 621 579 810071 621 579
bankowe, pozyczki i obligacje
Pozostate zobowiqzania IFWwWIK 8022 1 467 8022 1 467
finansowe
Zobowiqzania ztytutu dostaw i - ), 7 5384 23799 5384 23799
ustug / pozostate zobowigzania
841 319 667 691 841 319 667 691

AFWWIZK —Aktywa finansowe
wyceniane wedtug
zamortyzowanego kosztu
IFWwIK - Zobowiqzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu
IPPAO - Instrumenty pochodne wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy
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Poziom hierarchii wartosci wszystkich instrumentéw zaklasyfikowano do poziomu 2, tj. techniki
wyceny, dla ktérych najnizszy poziom danych wejciowych, ktéry jest istotny dla wyceny do
wartosci godziwej, jako catosci jest bezposrednio bgdz posrednio obserwowalny.

Warto$§¢ godziwa aktywdw i zobowigzan finansowych podana jest w kwocie, za ktérg dany
instrument mogtby by&é wymieniony w aktualnej transakcji pomiedzy zainteresowanymi
stfronami, z wyjgtkiem sprzedazy przymusowej lub likwidacyjne;j.

Przy szacowaniu wartosci godziwej zastosowano nastepujgce metody i zatozenia:

- $rodki pieniezne i depozyty krotkoterminowe, naleznosci z tytutu dostaw i ustug, pozostate
naleznosci, zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania
krétkoterminowe wykazujg wartosci godziwe zblizone do ich wartosci bilansowej, gtdwnie
ze wzgledu na krotkie terminy zapadalnosci i wymagalnosci tych instrumentéw,

- warto$¢ godziwa oprocentowanych instrumentdéw dtuznych (w tym zobowigzania z tytutu
leasingu, kredyty bankowe i pozyczki) oraz udzielonych pozyczek jest zblizona do ich
wartoéci bilansowej gtdwnie ze wzgledu na fakt, ze stopy procentowe oraz marze tych
instrumentéw sq na poziomie rynkowym.

26 Transakcje z podmiotami powigzanymi

Ponizsze tabele przedstawiajg tgczne kwoty transakcji zawartych z podmiotami powigzanymi
w okresie 6 miesiecy zakohczonym dnia 30 czerwca 2024 roku i 30 czerwca 2023 roku lub na
dzieh 31 grudnia 2023 roku:

Okres Okres Okres Okres
6 miesiecy 3 miesiecy 6 miesiecy 3 miesiecy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
30.06.2024 30.06.2024 30.06.2023 30.06.2023

(niebadane) (niebadane) (niebadane) (niebadane)
zakup ustug przez: 4732 2373 4916 2 336
Murapol S.A. od:
- spotek  oraz  oséb  fizycznych
powigzanych z akcjonariuszami 4311 2151 4576 2221

i cztonkami zarzgdu

- jednostek zaleznych 421 222 340 115
sprzeleai wyrobéw, materiatéw i ustug 26 645 13 318 25911 13 632
przez:
Murapol S.A. na rzecz:
- jednostek zaleznych 26 645 13318 25911 13 632
odsetki od pozyczek otrzymanych przez: 4 503 2 251 4156 1987
Murapol S.A. od:
- jednostek zaleznych 4503 2 251 4156 1987
odsetki od pozyczek udzielonych przez: 687 342 1301 1034
Murapol S.A. do:
- jednostek zaleznych 687 342 1301 1034
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30 czerwca 2024

31 grudnia 2023

niebadane
Naleznosci od podmiotéw powigzanych: 153 124 61611
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 39 833 20 913
Murapol S.A. do:
- jednostek zaleznych 39833 20913
Pozostate naleznosci 86 922 12274
Murapol S.A. do:
- spotek oraz o0séb  fizycznych  powiqzanych
z akcjonariuszami i cztonkami zarzqdu* 11766 11761
- jednostek zaleznych 75156 513
Naleznosci z tytutu pozyczek 26 369 28 424
Murapol S.A. do:
- jednostek zaleznych 26 369 28 424
Zobowigzania wobec podmiotéw powigzanych: 180 669 178 406
Zobowigzania z tytutu dostaw 3 526 5411
Murapol S.A. do:
- spotek oraz o0séb  fizycznych  powiqzanych
z akcjonariuszami i cztonkami zarzqdu 2646 2661
- jednostek zaleznych 880 2750
Pozostate zobowigzania 5910 6 266
Murapol S.A. do:
- spéfek‘ oraz 0s6b . fizycznych  powigzanych .
z akcjonariuszami i cztonkami zarzqdu
- jednostek zaleznych 5910 6 265
Zobowigzania z tytutu pozyczek 171 233 166 729
Murapol S.A. do:
- jednostek zaleznych 171 233 166729

*Pozostate naleznosci zawierajq nalezno$ci od AEREF V PL Investment S.a.r.l. z tytutu zwrotu zaliczki na

poczet wyptaty dywidendy.
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26.1 Wynagrodzenie wyptacone lub nalezne cztonkom Zarzgdu
oraz cztonkom Rady Nadzorczej Grupy

Okres 6 miesiecy | Okres 3 miesiecy | Okres 6 miesiecy | Okres 3 miesiecy

zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
30.06.2024 30.06.2024 30.06.2023 30.06.2023
(niebadane) (niebadane) (niebadane) (niebadane)
Zarzgd
KrotkoTermlnowe Swiadczenia 2879 439 2401 439
pracownicze
Premia motywacyjna 1250 625 850 425
Rada Nadzorcza
KrotkoTermlnowe Swiadczenia 211 121 180 90
pracownicze
4 340 1185 3431 954

Dnia 17 listopada 2021 roku zostata podpisana umowa dotyczgca programu dtugoterminowej
premii motywacyjnej pomiedzy niektérymi cztonkami Zarzgdu Murapol S.A., a AEREF V PL
Investment S.a.r.l. i AEREF V PL Master S.a.r.l. (tj. podmiot bezposrednio kontrolujgcy AEREF V PL
Investment S.a.r.l.). Wysokos$¢ premii jest uzalezniona od stopy zwrotu z inwestyciji w Grupe dla
AEREF V PL Investment S.a.rl. lub AEREF V PL Master S.aurl. (tj. podmiotu bezposrednio
kontrolujgcego AEREF V PL Investment S.a.rl.) (razem jako ,,AEREF V PL"). Premia bedzie
wyptacana w formie pienieznej przez AEREF V PL, w wysokosci okreslonej osobno dla kazdego
z uczestnikdw jako procent wptywdw netto z inwestycji AEREF V PL w Murapol S.A.
przekraczajgcych prég 10%. Uprawnienia do premii nabywane sq w okresie do dnia 31 grudnia
2024 roku, w przypadku rozwigzania kontraktdw menedzerskich przed tym dniem uczestnicy
fracq prawo do premii (tzw. warunek nabycia uprawnien zwigzany ze $wiadczeniem ustugi).

W ocenie Spotki, wysokos$E premii jest efektywnie uzalezniona od wartosci instrumentéw
kapitatowych Spdfki, w zwigzku z czym premia stanowi transakcje ptatnosci w formie akcji. Ze
wzgledu na fakt, ze premia jest rozliczana przez AEREF V PL, 1. jednostke dominujgcg wobec
Spoéiki, uimuije sie jq jako rozliczang w instrumentach kapitatowych oraz ujmuje odpowiadajgcy
jej wzrost kapitatu wtasnego jako wktad podmiotu dominujgcego wobec Spdtki.

Dniem przyznania uprawnien, 1j. dniem, w ktérym zawarta zostata umowa dotyczgca ptatnosci
w formie akcji jest 17 listopada 2021 roku, niemniej jednak uczestnicy programu zostali
poinformowani, ze bedqg niq objeci oraz poznali jej kluczowe warunki juz w kwietniu 2020 roku -
dlategoo dzieh ten zostat przyjety joko poczgtek okresu nabywania uprawnien, w ktérym
ujmowany jest koszt programu.

Warto§¢ godziwa programu na dzien przyznania wynosita 9 min PLN i zostata ustalona
W oparciu o oczekiwang stope zwrotu z inwestycji.

Do dnia 30 czerwca 2024 roku koszt programu dtugoterminowej premii motywacyjnej dla Spotki
wynosi narastajgco 7 825 tys. PLN. Tabela powyzej prezentuje koszt programu ujety
w raportowanych okresach.
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27 Zdarzenia nastepujgce po dniu bilansowym

Dnia 19 lipca 2024 r. Spotka podpisata aneks do umowy kredytowej z konsorcjum bankdéw
kredytujgcych, na podstawie ktérego Bank Pekao S.A. uruchomi linie gwarancyjng do kwoty
20 min PLN. Uruchomienie przedmiotowej linii gwarancyjnej nie wptynie na zwiekszenie kwoty
pierwotnie udzielonego kredytu ani na rozszerzenie dotychczas udzielonych zabezpieczen.
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