SAF-QSr 3/2015
Soho Development S.A.
Skrécone Sprawozdanie Finansowe

KOMISJA NADZORU FINANSOWEGO
00-950 WARSZAWA, PLAC POWSTANCOW WARSZAWY 1

Raport kwartalny SAF- QSr 3/2015

2016-08-16

(data przekazania)

Za 3 kwartaty roku obrotowego 2015-2016 obejmujace okres od 2015-10-01 do 2016-06-30

Soho Development S.A.

(petna nazwa i numer Emitenta)

Soho Development S.A.

(skrocona nazwa emitenta)

03-808
(kod pocztowy)

(48 22) 323 19 00
(nr telefonu)

526-10-29-318
(NIP)

Deweloperzy
(sektor wg klasyfikacji GPW w Warszawie)

Warszawa
(miejscowosc)

Minska 25
(ulica)  (numer)

(48 22) 32319 01

(numer faxu)

010964606
(REGON)

Raport kwartalny powinien by¢ przekazany do Komisji Nadzoru Finansowego, Gietdy Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A. oraz Polskiej Agencji Prasowej zgodnie z przepisami prawa
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WYBRANE DANE FINANSOWE ZE SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

zwykla (w zt / EURO)

tys. zt tys. EURO
30.06.2016 r. 30.06.2016 r. 30.09.2015 r. 30.06.2015 r. 30.06.2015 . 30.06.2016 r. 30.06.2016 r. 30.09.2015 r. 30.06.2015 r. 30.06.2015 r.
WYBRANE DANE FINANSOWE 3 miesigce 9 miesiecy 12 miesiecy 3 miesiace 9 miesiecy 3 miesigce 9 miesiecy 12 miesiecy 3 miesiace 9 miesiecy

zakonczone zakonczonych | zakonczonych zakonczone zakonczonych zakonczone zakonczonych | zakonczonych zakonczone zakonczonych

30.06.2016 r. 30.06.2016 r. 30.09.2015 r. 30.06.2015 r. 30.06.2015 . 30.06.2016 r. 30.06.2016 r. 30.09.2015 r. 30.06.2015 r. 30.06.2015 r.
Przychody ze sprzedazy 3277 14 085 106 431 58 179 92 678 764 3285 25505 13981 22271
Koszt wlasny sprzedazy -1443 -9 425 -72 599 -39 857 -61 708 -337 -2 198 -17 398 -9 578 -14 829
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 1834 4660 33832 18 322 30970 428 1087 8108 4403 7442
Zysk (strata) ze sprzedazy -827 -3 742 2102 8293 1803 -193 -873 504 1993 433
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej -913 1320 4317 10 562 4134 -213 308 1035 2538 993
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -1 646 16 306 3604 10 617 651 -384 3804 864 2551 156
Podatek dochodowy 2 560 3324 2195 1064 1126 597 775 526 256 271
Zysk (strata) netto za okres 914 19 630 5799 11681 1777 213 4579 1390 2807 427
Zysk (strata) za okres przypadajacy na 795 19420 6 592 11608 2718 185 4530 1580 2789 653
akcjonariuszy Emitenta
Przeplywy pienigZne netto z dzialalnoSci 1856 7 867 4402 1544 3223 433 -1835 1055 371 774
operacyjnej
Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci -665 10554 -12734 -3708 -10997 -155 2 462 -3052 -891 -2643
inwestycyjnej
Przeplywy pienigzne netto z dzialalnosci 3180 1735 119548 1319 -18294 742 405 4685 317 4396
finansowej
Aktywa trwate 345 744 345 744 360 632 352 045 352 045 81 001 81 001 85 083 83932 83932
Aktywa obrotowe 153 937 153 937 98 225 116 021 116 021 36 064 36 064 23174 27 661 27 661
Kapitat wiasny przypadajacy na 340357 340 357 317088 318219 318219 79739 79739 74810 75 868 75 868
akcjonariuszy Emitenta
Udzialy niesprawujace kontroli 174 174 100 -48 -48 41 41 24 -11 -11
Zobowiazania dlugoterminowe 119 906 119 906 105 004 78 617 78 617 28 092 28 092 24773 18 743 18 743
Zobowigzania krotkoterminowe 39244 39244 36 665 71278 71278 9194 9194 8 650 16 994 16 994
‘E"’Jgfc’f)é ksiggowa na jedng akeje (w 2t/ 3,07 3,07 2,86 2,86 2,86 0,72 0,72 0,68 0,68 0,68
Zysk (strata) za okres na jedna akcje
2wykla (w 7t/ EURO) 0,01 0,18 0,06 0,10 0,02 0,00 0,04 0,01 0,03 0,01
Zysk (strata) catkowita na jedng akcje 0,04 0,21 0,02 0,10 0,02 001 005 0,00 0,03 0,01
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tys. zt tys. EURO
30.06.2016 r. 30.06.2016 r. 30.09.2015r. 30.06.2015 r. 30.06.2015 r. 30.06.2016 r. 30.06.2016 r. 30.09.2015r. 30.06.2015 r. 30.06.2015 r.
WYBRANE DANE FINANSOWE 3 miesigce 9 miesiecy 12 miesiecy 3 miesiace 9 miesiecy 3 miesigce 9 miesiecy 12 miesiecy 3 miesiace 9 miesiecy
zakonczone zakonczonych | zakonczonych zakonczone zakonczonych zakonczone zakonczonych | zakonczonych zakonczone zakonczonych
30.06.2016 r. 30.06.2016 r. 30.09.2015 r. 30.06.2015 r. 30.06.2015 r. 30.06.2016 r. 30.06.2016 r. 30.09.2015 r. 30.06.2015 r. 30.06.2015 r.
Liczba akcji na dzien bilansowy 110 768 427 110 768 427 110 772 389 111 115533 111115533 110 768 427 110 768 427 110 772 389 111 115533 111 115533
Srednia wazona liczba akcji 110 768 427 110 768 428 111221 117 111 260 944 111 309 415 110 768 427 110 768 428 111221 117 111 260 944 111 309 415

Wartos¢ ksiggowa na jedng akcje obliczono w stosunku do liczby akcji Emitenta pomniejszonej o akcje wlasne posiadane przez Emitenta. Liczba ta wynosita
110.768.427 na dzien 30.06.2016 r. oraz 111.115.533 na dzien 30.06.2015 r.

Podane wyzej liczby akcji nie zawieraja akcji wlasnych posiadanych bezposrednio przez Emitenta. Na podstawie Uchwaty z dn. 16 marca 2015 r., Emitent skupit
tacznie 565.223 akcji wiasnych w ramach ogloszonego programu. Dodatkowo, w wyniku korekty rozliczenia nabycia akcji Recycling Park Sp. z o.0. liczba
11.900.000 akcji wlasnych Emitenta znajduje si¢ w portfelu Progress FIZAN, ktorego 100% jednostek nalezy do SHD S.A.

Zysk na jedng ak’cjg obliczono jako stosunek wyniku netto w okresie do $redniej wazonej liczby akcji zwyktych w okresie, pomniejszonej o akcje wiasne posiadane
przez Emitenta. Srednia ta wynosita 110.768.428 za okres od 01.10.2015 r. do 30.06.2016 r. oraz 111.309.415 za okres od 01.10.2014 r. do 30.06.2015 .

Poszczegblne pozycje zostaly wyrazone w tysiacach zlotych, chyba ze stwierdzono inaczej.
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SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

Skrocone ZS'g;’/‘t‘jgl‘j‘:"'}ivr?;‘rels?\;\fe“}w"z‘h‘“‘e 30.06.2016 T. 30.09.2015 . 30.06.2015 .

A | Aktywa trwale 345 744 360 632 352 045
Al | Rzeczowe aktywa trwate 25552 25572 25378
A2 | Warto$¢ firmy 0 253 253
A.3 | Inne warto$ci niematerialne 3706 3185 3188
A.4 | Nieruchomosci inwestycyjne 265 031 284 096 283 842

Akcje i udziaty w jednostkach wycenianych metoda
AS praw wiasnosci 0 0 0
A.6 | Pozostale dlugoterminowe aktywa finansowe, w tym: 40 949 37 682 30 062
A6l Z L;I;[tl);vz; ggcainsowe utrzymywane do terminu 0 1649 0
A.6.2 |- pozyczki udzielone 0 66 64
A.6.3 | - inne dlugoterminowe aktywa finansowe 40 949 35967 29998
A.7 | Naleznosci dlugoterminowe 0 0 166
A.8 | Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 10 506 9844 9 156

B | Aktywa obrotowe 153 937 98 225 116 021
B.1 | Zapasy 89 358 36 855 40528
B.2 | Naleznosci handlowe 2 156 2178 2705

Naleznosci z tytutu podatku dochodowego od oséb
B3 prawnych 0 0 5
B.4 | Pozostale naleznosci 7519 2 551 5057
B.5 | Krotkoterminowe aktywa finansowe, w tym: 7917 17 201 26 302
B51 ;) leétgz;vvi ﬁzn}iﬁfg:;‘z Vv\tl/;zceniane w wartosci godziwej 0 0 0
B52 ;i;);v(\lligggnsowe utrzymywane do terminu 5 886 1643 7 460
B.5.3 | - udzielone pozyczki 2031 6 553 6421
B.5.4 | - aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy 0 9 005 12421
B.6 | Pozostate aktywa 5 887 2762 2934
B.7 | Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 41100 36678 38490
B.8 | Aktywa przeznaczone do zbycia 0 0 0
A+B | Suma aktywow 499 681 458 857 468 066
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Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie

N . 30.06.2016 r. 30.09.2015 r. 30.06.2015 r.
z Sytuacji Finansowej
Kapital wlasny przypadajacy akcjonariuszom
C Emitenta 340 357 317 088 318 219
C1 Kapitat zaktadowy 11133 11133 11133
C.2 Akcje wlasne =725 -720 -295
C3 Pozostate kapitaty 376 552 372 698 377 278
C4 Zakumulowany wynik finansowy, w tym: -46 603 -66 023 -69 897
C4.1 - zysk/(strata) z lat ubiegltych -66 023 -72 615 -72 615
C4.2 - zysk/(strata) netto biezacego okresu 19 420 6 592 2718
D Udziaty niesprawujace kontroli 174 100 -48
C+D Razem kapital wlasny 340 531 317 188 318 171
E Zobowiazania dlugoterminowe 119 906 105 004 78 617
E.l Kredyty i pozyczki 19 501 19 028 327
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku
E.2 dochodowego 19998 20229 21689
E.3 Pozostate rezerwy dtugoterminowe 0 0 0
E4 Zahc_zkl o_tr_zymane_od klientdéw na poczet kupna 25071 1245 37
lokali / miejsc parkingowych
E.5 Zaliczki otrzymane od klientéw na poczet najmu 0 0 1858
E.4 Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 55 336 64 502 54 706
F Zobowiazania krétkoterminowe 39 244 36 665 71278
F.1 Zobowiazania handlowe 5273 1990 2339
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego od
F.2 , 3 0 3
0sOb prawnych
F3 Zalic_zki o_tr_zymane_od klientéw na poczet kupna 1232 3274 6509
lokali / miejsc parkingowych
F.4 Zaliczki otrzymane od klientéw na poczet najmu 228 307 460
F.5 Pozostate zobowigzania krotkoterminowe 15 320 9460 23135
F.6 Rezerwy na zobowigzania krotkoterminowe 39 2 2
F.7 Kredyty i pozyczki 17 149 21632 38830
Zobowigzania zwigzane z aktywami
F.8 - . 0 0 0
przeznaczonymi do zbycia
E+F Razem zobowiazania 159 150 141 669 149 895
C+D+E+F | Suma pasywow 499 681 458 857 468 066
Warto$¢ ksiggowa 340 357 317088 318 219
Liczba ak_cji pomniejszona o akcje wlasne posiadane 110 768 427 110 772 389 111 115 533
przez Emitenta
Wartos¢ ksiegowa na jedna akcje (w zl) 3,07 2,86 2,86
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SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

. ’ . 30.06.2016 r. | 30.06.2016 r. | 30.09.2015r. | 30.06.2015r. | 30.06.2015 .
Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie . . - .. - o]
7 Zyskow il Strati 3 miesigce 9 n1,|es1e;cy 12 miesi¢cy 3 miesigce 9 miesi¢cy
Innych Calkowitych Dochodéw zakonczone | zakonczonych | zakonczonych | zakonczone |zakonczonych
30.06.2016 r. | 30.06.2016 r. | 30.09.2015r. | 30.06.2015r. | 30.06.2015r.
I. | Przychody ze sprzedazy 3277 14 085 106 431 58 179 92 678
ILA | Przychody z dziatalnosci deweloperskiej 0 5082 61192 44 626 50 615
I.B | Przychody z najmu 2683 6 894 8 809 2415 6 374
I.C | Przychody ze sprzedazy pozostatych ustug 594 2109 6 277 1490 5536
I.D | Przychody ze sprzedazy produktéw 0 0 21515 7 557 21515
LLE | Przychody ze sprzedazy towar6w i materiatow 0 0 8 638 2091 8 638
1l. | Koszt wlasny sprzedazy -1 443 -9 425 -72 599 -39 857 -61 708
ILA dKe‘\’Zztk‘)’&arssﬁe?przedazy dziatalnosei -36 -4054 -48 142 -34 174 -39174
I1.B | Koszt whasnych sprzedanych ustug najmu -1678 -4 472 -5995 -1227 -4 144
I.C llfs(;zzgt wiasnych sprzedanych pozostatych 269 -901 2749 -905 2677
I1.D | Koszt wlasny sprzedanych produktéw 2 2 -11 570 -3234 -11 570
ILE | Koszt sprzedanych towaréw i materiatow 0 0 -4 143 -317 -4 143
I11. | Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 1834 4 660 33832 18 322 30970
LA | Koszty sprzedazy -249 -1278 -19 282 -7 626 -18 929
111.B | Koszty ogdlnego zarzadu -2 412 -7124 -12 448 -2 403 -10 238
1V. | Zysk (strata) ze sprzedazy -827 -3 742 2102 8 293 1803
IV.A | Pozostale przychody operacyjne 497 6 677 4 566 2725 4 349
IV.B | Pozostate koszty operacyjne -583 -1615 -2 351 -456 -2 018
V. | Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej -913 1320 4317 10 562 4134
V.A | Przychody finansowe 388 19 007 5370 2 866 4858
V.B | Koszty finansowe -1121 -4 021 -6 083 -2811 -8 341
VI. | Zysk (strata) przed opodatkowaniem -1 646 16 306 3604 10 617 651
VII. | Podatek dochodowy 2 560 3324 2195 1064 1126
VIILA | - podatek dochodowy biezacy -9 -28 -14 6 -9
VII.B | - podatek dochodowy odroczony 2 569 3352 2209 1058 1135
VIII. | Zysk (strata) netto za okres 914 19 630 5799 11 681 1777
IX. | Udziaty niesprawujace kontroli -119 -210 793 -73 941
X. aﬁi’;‘;ﬁ;ﬁfﬁgig&'ﬂ:ﬁ PLEEC 795 19420 6 502 11 608 2718
Xl. | Inne Calkowite Dochody
XI.A ngg;fy‘c';fgr;‘g‘;gz;’y“a“S°Wy°h 4878 4758 5 654 0 0
X1.B CP;(]i(a(l)t:vllft(e)gopozycy pozostatego zysku 929 905 1074 0 0
X1 Wycena instrumentow .ﬁnansowych 3949 3853 4580 0 0
dostepnych do sprzedazy
X111, Suma Z),’Sk(')w i strat i innych calkowitych 4863 23483 1219 11 681 1777
dochodow
Zysk/(strata) za okres przypadajaca na: 914 19630 5799 11681 1777
- akcjonariuszy jednostki dominujace;j 795 19 420 6 592 11 608 2718
- akcjonariuszy niesprawujacych kontroli 119 210 -793 73 -941
Zysk/(strata) calkowita przypadajaca na: 4863 23483 1219 11 681 1777
- akcjonariuszy jednostki dominujacej 4744 23273 2012 11 608 2718
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z . . 30.06.2016 r. | 30.06.2016 r. | 30.09.2015r. | 30.06.2015r. | 30.06.2015 .
Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie . . —_— .. . . —
e . 3 miesiace 9 miesiecy 12 miesiecy 3 miesiace 9 miesiecy
z Zyskow i Strat i z . = e -
Innych Calkowitych Dochodéw zakonczone | zakonczonych | zakonczonych | zakonczone | zakonczonych
30.06.2016 r. | 30.06.2016 r. | 30.09.2015r. | 30.06.2015r. | 30.06.2015r.

- akcjonariuszy niesprawujacych kontroli 119 210 -793 73 -941
Srednia wazona liczba akeji, pomnicjszona o 110768427 | 110768428 | 111221117 | 111260944 | 111309415
akcje wlasne posiadane przez Emitenta
Zysk (strata) za okres na jedng akcje 0,01 018 0,06 0,10 0,02
zwykla (w z1)
Zysk (strata) calkowita na jedna akcje 0,04 021 0,02 0,10 0,02
zwykla (w zb)
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SKROCONE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WEASNYM

Kapital . Wynik Kapital Kapital
Zapasowy ze Pozostale Niepodzielony finansowy wlasny przypadajacy Razem
Skrécone Sprawozdanie ze Zmian w Kapital sprzedazy . kapitaly - biezacego - ; . .
. . " . . | Akcje wlasne . wynik akcjonariuszy udzialom kapitaly
Skonsolidowanym Kapitale Wiasnym zakladowy akcji powyzej zapasowe I . okresu X - . .
finansowy . jednostki niesprawujacym wlasne
ceny rezerwowe przypadajacy L :
- - - ~ | dominujacej kontroli
nominalnej Emitentowi
9 miesiecy zakonczonych 30.06.2015 r.
Kapital wlasny na dzien 01.10.2014 r. 12 033 366 558 -95 246 106 929 -44 187 0 346 087 41766 387 853
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zmiany dot. lat ubiegtych 0 0 0 0 -30 291 0 -30 291 -3197 -33 488
Kapital wlasny po zmianach 12 033 366 558 -95 246 106 929 -74 478 0 315 796 38 569 354 365
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Koszt emisji akcji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Skup akcji whasnych 0 0 -295 0 0 0 -295 0 -295
Umorzenie akcji wlasnych -900 0 95 246 -94 346 0 0 0 0 0
Podziat zysku/ pokrycie straty 0 0 0 -1863 1863 0 0 0 0
Nabyue /_utrata kontroli nad jednostkami 0 0 0 0 0 0 0 37676 37676
zaleznymi
Pozostate zmiany 0 0 0 0 0 0 0 0
Suma dochodéw catkowitych 0 0 0 0 0 2718 2718 -941 1777
Kapital wlasny na dzien 30.06.2015 r. 11133 366 558 -295 10 720 -72 615 2718 318 219 -48 318171
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Kapital . Wynik Kapital Kapital
Zapasowy ze Pozostale Niepodzielony finansowy wlasny przypadajacy Razem
Skrécone Sprawozdanie ze Zmian w Kapital sprzedazy . kapitaly - biezacego - : . .
. . " . . | Akcje wlasne . wynik akcjonariuszy udzialom kapitaly
Skonsolidowanym Kapitale Wlasnym zakladowy | akcji powyzej zapasowe | . okresu . . . .
finansowy . jednostki niesprawujacym wlasne
ceny rezerwowe przypadajacy AR :
- - - ~ | dominujacej kontroli
nominalnej Emitentowi
12 miesiecy zakonczonych 30.09.2015 r.
Kapital wlasny na dzien 01.10.2014 r. 12 033 366 558 -95 246 106 929 -44 187 0 346 087 41766 387 853
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zmiany dot. lat ubiegtych 0 0 0 0 -30 291 0 -30 291 -3197 -33 488
Kapital wlasny po zmianach 12 033 366 558 -95 246 106 929 -74 478 0 315 796 38 569 354 365
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Koszt emisji akcji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Skup akcji wiasnych 0 0 -720 0 0 0 -720 0 -720
Umorzenie akcji wlasnych -900 0 95 246 -94 346 0 0 0 0 0
Podziat zysku/ pokrycie straty 0 0 0 -1863 1863 0 0 0 0
Nabyue /_utrata kontroli nad jednostkami 0 0 0 0 0 0 0 37676 37676
zaleznymi
Pozostate zmiany 0 0 0 0 0 0 0 0
Suma dochodéw catkowitych 0 0 0 -4 580 0 6 592 2012 -793 1219
Kapital wlasny na dzien 30.09.2015 r. 11133 366 558 -720 6 140 -72 615 6 592 317 088 100 317 188
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Kapital . Wynik Kapital Kapital
Zapasowy ze Pozostale Niepodzielony finansowy wlasny przypadajacy Razem
Skrécone Sprawozdanie ze Zmian w Kapital sprzedazy . kapitaly - biezacego - : . .
. . " . . | Akcje wlasne . wynik akcjonariuszy udzialom kapitaly
Skonsolidowanym Kapitale Wlasnym zakladowy | akcji powyzej zapasowe | . okresu . . . .
finansowy . jednostki niesprawujacym wlasne
ceny rezerwowe przypadajacy AR :
- - - ~ | dominujacej kontroli
nominalnej Emitentowi
9 miesiecy zakonczonych 30.09.2016 r.
Kapital wlasny na dzien 01.10.2015r. 11133 366 558 -720 6 140 -66 023 0 317 088 100 317 188
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zmiany dot. lat ubiegtych 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kapital wlasny po zmianach 11133 366 558 -720 6 140 -66 023 0 317 088 100 317 188
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Koszt emisji akcji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Skup akcji whasnych 0 0 -5 0 0 0 -5 0 5
Umorzenie akcji wlasnych 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Podziat zysku/ pokrycie straty 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Nabyue /_utrata kontroli nad jednostkami 0 0 0 0 0 0 0 0 0
zaleznymi
Pozostate zmiany 0 0 0 0 0 -136 -136
Suma dochodéw catkowitych 0 0 0 3853 0 19 420 23273 210 23483
Kapital wlasny na dzien 30.06.2016 r. 11133 366 558 -725 9993 -66 023 19 420 340 356 174 340530

10
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SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

30.06.2016 r. | 30.06.2016 r. | 30.09.2015r. 30.06.2015 r. 30.06.2015 r.
Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie 3 miesiace 9 miesiecy 12 miesiecy 3 miesiace 9 miesiecy
z Przeplywéw Pieni¢znych zakonczone | zakonczonych | zakonczonych zakonczone zakonczonych
30.06.2016 r. | 30.06.2016 r. | 30.09.2015r. 30.06.2015 r. 30.06.2015 r.
A. | Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnoSci operacyjnej
I. | Zysk/ Strata netto 795 19 420 6 592 11 608 2718
1l. | Korekty razem 1061 -27 287 -2190 -10 064 505
1 Zysk (s_trata) akcjonariuszy niesprawujacych 119 210 793 73 -941
kontroli
2 | Amortyzacja 114 418 1757 623 1588
Zysk (strata) z wyceny metoda praw wlasnosci
3 | udziatéw w jednostkach stowarzyszonych 0 0 0 0 0
wspotzaleznych
Zyski (straty) z tytutu zmian warto$ci godziwej
4 | pozostatych aktywow finansowych wycenianych 0 0 0 0 0
w warto$ci godziwej przez WF
5 | Zyski (straty) z tytutu roznic kursowych 0 0 0 0 0
6 | Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) 742 2321 2 865 453 2293
7 | Inne zyski/ straty z inwestycji ** 5 -22 418 -2136 -817 693
8 | Zmiana stanu rezerw -232 -66 -2 556 -1926 -1583
9 | Zmiana stanu zapasow -11 055 -27 922 32 320 30153 28 030
10 | Zmiana stanu naleznoSci 722 55 -648 763 -95
11 Zm.ianz.i stanu .zobowi.a(zaﬁ kr('?tkoterminowych, z 268 3127 2058 495 3944
wyjatkiem pozyczek i kredytow
12 | Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych 10 378 16 988 -30 941 -38 961 -25536
13 | Inne korekty 0 0 0 0 0
. Przeply\_’vy _pieni@ine netto z dzialalnoSci 1856 7867 4402 1544 3223
operacyjnej
B. | Przeplywy Srodkow pienieznych z dzialalno$ci inwestycyjnej
Wptywy / wydatki z tytulu wartosci
1 | niematerialnych oraz rzeczowych aktywow -199 -865 -2239 -517 -1735
trwatych
2 | Wptywy / wydatki z inwestycji w nieruchomosci -695 -1152 -1 286 -403 -482
3 _Wpiywy / wydatki z tytulu inwestycji w 0 0 4739 0 4739
jednostkach stowarzyszonych
4 | Wolywy/wydatki z tytulu inwestycji w 0 302 -1850 -1850 -1850
jednostkach zaleznych
5 Wptywy / Wydatkl z tytulu inwestycji w 0 10522 2413 6 1558
pozostatych jednostkach
6 Otrzymane odsetki i udziaty w zyskach 207 986 1626 384 1145
(dywidendy)
7 | Udzielenie i sptata pozyczek 22 990 -1833 -1328 -1778
8 | Inne wpltywy / wydatki inwestycyjne 0 -229 0 0 0
V. _Przeplywy_ pl_emqine netto z dzialalnoSci 665 10 554 12734 3708 -10 997
inwestycyjnej
C. | Przeplywy srodkow pienieznych z dzialalnosci finansowej
Wplywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i
1 | innych instrumentéw kapitatowych oraz doptat do 0 -5 -720 -205 -295
kapitatu
2 | Zaciagnigte/sptacone kredyty i pozyczki 3302 13502 -6 102 2115 -6 660
Wpt / wydatki z tytut isji i wyk
3 ptywy / wydatki z tytutu emisj1 1 wykupu 0 8772 -8.000 0 -8.000

dhuznych papierow wartosciowych
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30.06.2016 r. | 30.06.2016 r. | 30.09.2015r. 30.06.2015 r. 30.06.2015 r.
Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie 3 miesiace 9 miesiecy 12 miesiecy 3 miesiace 9 miesiecy
z Przeplywéw Pieni¢znych zakonczone | zakonczonych | zakonczonych zakonczone zakonczonych
30.06.2016 r. | 30.06.2016 r. | 30.09.2015r. 30.06.2015 r. 30.06.2015 r.
Zaptacone dywidendy i inne wyptaty na rzecz
4 | whascicieli 0 0 0 0 0
Zaptacone odsetki, w tym odsetki z tytutu leasingu
5 finansowego -107 -2 932 -4 284 -411 -2 929
Dokonane platnosci zobowiazan z tytutu leasingu
6 finansowego (cz¢$¢ kapitatowa) -15 -58 -331 -90 -299
7 | Inne wptywy/wydatki finansowe 0 0 -111 0 -111
V. P.rzeplywy. pieni¢zne netto z dzialalnosci 3180 1735 -19 548 1319 -18 294
finansowej
D. | Przeplywy pieni¢zne netto razem 4371 4422 -27 880 -845 -26 068
E. |Srodki pieniezne na poczatek okresu 36 729 36 678 64 558 39335 64 558
F. |Srodki pieniezne na koniec okresu 41100 41100 36 678 38 490 38 490
w tym Srodki o ograniczonej mozliwosci
dysponowania* 14 217 14 217 1382 0 0

*Srodki pieniezne na rachunkach bankowych (powierniczych) dotyczqcych prowadzonych projektéw deweloperskich (w okresie splat kredytéw)
**W okresie objetym Sprawozdaniem dokonano odwrdcenia (1) odpisu na udzialy PZOI Sp. z 0.0. w zwigzku z polgczniem z tym podmiotem
oraz (2) wyceny nieruchomosci wnoszonej do Dobra Forma 1 Sp. z 0.0. SK
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ZESTAWIENIE SKONSOLIDOWANEGO PORTFELA INWESTYCYJNEGO

AKkcje i udzialy Pozostale
Zmiana wartoS$ci bilansowej w pozostalych | Dluzne papiery aktvwa Razem
skladnikow portfela inwestycyjnego jednostkach warto$ciowe finanysvc\)lwe
krajowych
Wartos¢ bilansowa na poczatku 2379 3292 42593 48 264
okresu
Zmiany dot. lat ubiegtych 0 0 0 0
Wartos¢ bllal_lsowa na poczatku 2379 3292 42593 48 264
okresu po zmianach
a. Zwiekszenia (z tytulu): 1383 4228 7416 13 027
- zakup 406 4129 0 4535
- nabycie w wyniku potaczenia 0 0 0 0
- wycena / naliczenie odsetek 965 99 7416 8480
- przeklasyfikowanie 0 0 0 0
- inne 12 0 0 12
b. Zmniejszenia (z tytulu) -250 -1634 -12 572 -14 456
- sprzedaz 0 0 0 0
- zbycie w wyniku utraty kontroli -102 0 0 -102
- wycena -38 0 -3587 -3625
- zaplata odsetek / zaptata kwoty 0 1634 8985 10 619
glownej
- przeklasyfikowanie -110 0 0 -110
- inne 0 0 0 0
Wartos¢ bilansowa na koniec okresu 3512 5 886 37 437 46 835
Akcje / udzialy w pozostatych jednostkach
Specyfikacja akcji i udzialéw w pozostalych jednostkach
krajowych
3 379 | Akcje Prochnik S.A.
133 | Pozostale
3 512 | Akcje i udzialy, razem
Dluzne papiery wartosciowe
Dluzne papiery wartoSciowe
. . . Warto$¢é . Warto$é
Nazwa jednostki - Emitenta Stopa % . Odsetki -
historyczna bilansowa

BL Sp. z0.0. 1 SKA 6,73 41 7 48
BL Sp. z 0.0. 1 SKA 4,95 1 600 109 1709
Spotki portfela Progress FIZAN 4,73 4129 0 4129

Dluzne papiery wartosciowe, razem 5770 116 5 886

Pozostale aktywa finansowe

Specyfikacja pozostalych aktywow finansowych

37 437

Certyfikaty inwestycyjne Progress FIZAN

37 437

Pozostale aktywa finansowe, razem
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POZOSTALE WYBRANE DANE SKONSOLIDOWANE

Nieruchomosci inwestycyjne

Nazwa spélki - wlasciciela nieruchomosci inwestycyjnej 30.06.2016 r.
Soho Factory Sp. z 0.0. 129 180
Cracovia Property Sp. z 0.0. 33819
Fabryka PZO Sp. z 0.0. 52 613
Minska Development Sp. z 0.0. 33555
Fellow Sp. z 0.0. 2740
Recycling Park Sp. z 0.0. Kamionka* 13 004
Recycling Park Sp. z0.0.* 120
Nieruchomosci inwestycyjne, razem 265 031

30.06.2016 r.
Nieruchomosci inwestycyjne na poczatek okresu 284 096
- wycena nieruchomosci 4540
- poniesione naktady inwestycyjne 272
- pozostate zmiany (w tym reklasyfikacja do zapasow) -23 877
Nieruchomosci inwestycyjne na koniec okresu 265 031

*Pozostale czesci nieruchomosci zostaly ujete jako srodki trwale o wartosci odpowiednio: 12.852 tys. z¢ (RP Kamionka Sp. z 0.0.)

oraz 3.483 tys. z{ (RP Sp. 2 0.0.)

Kredyty i poiyczki zaciggniete

Kredyty i pozyczki 30.06.2016 r.
Dlugoterminowe

Kredyty bankowe 19501
Pozyczki 0
Kredyty i pozyczki dlugoterminowe, razem 19501
Krétkoterminowe

Kredyt w rachunku biezacym / cash pool 17 032
Kredyty bankowe 117
Pozyczki 0
Kredyty i pozyczki krétkoterminowe, razem 17 149

Specyfikacja kredytow dlugoterminowych

Saldo na dzien

bilansowy

Kredyt inwestycyjny z dnia 25.03.2015 r. w Getin Noble Bank 8 615
Kredyt inwestycyjny z dnia 30.11.2015 r. w Getin Noble Bank 9947
Pozostate 939
Kredyty bankowe krétkoterminowe, razem 19 501
Naleinosci

Nalezno$ci handlowe 30.06.2016 r.
Naleznos$ci handlowe brutto, razem 2 310
Odpisy aktualizujace -154
Naleznos$ci handlowe netto, razem 2 156
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Naleznosci pozostale dlugo- i krotkoterminowe 30.06.2016 r.

Naleznosci z tytutu podatkow (z wyjatkiem PDOP), cet,

ubezpieczen zdrowotnych i spolecznych 5914

Naleznosci z tytutu wptaconych kaucji 9

Naleznosci od pracownikow 103

Naleinos’ci z tytutu sprzedazy aktywow trwatych i 132

finansowych

Pozostate 1361

NaleznoSci pozostale brutto, razem 7519

Odpisy aktualizujace 0

NaleznoSci pozostale netto, razem 7519
Pozostale zobowigzania

Pozostale zobowiazania dlugoterminowe 30.06.2016 r.

- zobowigzania z tytutu wyemitowanych dtuznych papiero6w

wartosciowych* 55274

- zobowigzania wekslowe 0

- zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 62

- pozostate 0

Pozostale zobowiazania dlugoterminowe, razem 55 336
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Pozostale zobowiazania krotkoterminowe 30.06.2016 r.

- zobowiqzania z tytutu wyemitowanych dtuznych papierow 818
warto$ciowych*

- zobowiagzania wekslowe 0
- zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 40
- zobowigzania wobec podwykonawcoéw/kaucje zatrzymane 2 854
- zobowiazania z tytutu nabycia aktywow finansowych 713
- zobowiazania budzetowe (z wyjatkiem PDOP) 6 598
- zobowigzania wobec pracownikow 44
- otrzymane kaucje 1809
- rezerwa na opt.za PWUG 2068
- pozostate/rezerwy kosztowe 376
Pozostale zobowiazania krétkoterminowe, razem 15 320
Zobowiazania z tytulu leasingu finansowego 30.06.2016 r.

a) do 1 roku 40
b) powyzej 1 roku do 5 lat 62
¢) powyzej 5 lat 0
Zobowiazania z tytulu leasingu finansowego, razem 102

*Zobowigzania z tytulu emisji diuznych papierow wartosciowych zostaly wycenione w skorygowanej cenie nabycia.

Aktywa 7 tytutu podatku odroczonego

Aktywa z tytulu odroczonego

podatku dochodowego SUEANB [
Naliczone i niezaptacone odsetki 1282
Rezerwy kosztowe (w tym rezerwy na $wiadczenia pracownicze) 28
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci aktywow finansowych, 363
naleznosci, zapasow, ST itp.

Strata podatkowa z ubiegtych lat 8 276
Rezerwa z tyt. optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu 386
Wycena aktywow dostepnych do sprzedazy 171
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego, razem 10 506
Rezerwa 7 tytutu podatku odroczonego

Rezerwa z tytulu odroczonego

podatku dochodowego SRS
Naliczone i nieotrzymane odsetki 1341
Przeszacowanie nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci 16 919
godziwej

Stosowanie roznych stawek amortyzacyjnych dla celow

bilansowych i podatkowych / brak amortyzacji dla celow 1691
bilansowych

Pozostale 47
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego, razem 19 998
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Przychody finansowe

30.06.2016 r.
Przychody finansowe Zai::,li::iic;ch
30.06.2016 r.
Wynik na sprzedazy / utracie kontroli nad jednostkami zaleznymi 0
Wynik na zbyciu pozostatych aktywow finansowych 132
Rozwiazanie odpisow aktualizujacych warto$¢ pozostatych
aktywow finansowych 17424
Odsetki otrzymane /nalezne - lokaty bankowe 801
Odsetki otrzymane / nalezne - pozyczki 547
Odsetki otrzymane / nalezne - dtuzne papiery wartosciowe 98
Pozostate przychody finansowe 5
Przychody finansowe, razem 19 007
Koszty finansowe
30.06.2016 r.
Koszty finansowe Zai::,li::i?;’ch
30.06.2016 r.
Odsetki naliczone / zaptacone - kredyty i pozyczki -1 209
Odsetki naliczone / zaptacone - dtuzne papiery warto$ciowe -2 550
Odsetki - leasing finansowy -13
Pozostate koszty finansowe -249
Koszty finansowe, razem -4 021

Instrumenty finansowe

Ponizsza tabela przedstawia poréwnanie wartosci godziwych i1 bilansowych wszystkich instrumentow finansowych
Grupy wg stanu na dzien bilansowy, w podziale na poszczegdlne klasy i kategorie aktywow i zobowigzan:

Instrumenty finansowe Kateggrla Instrumentow Wartos$¢ godziwa | Warto$¢ bilansowa
inansowych
Aktywa finansowe
Inne dtugoterminowe aktywa finansowe Aktywa ﬁnansowe. dostepne 40 949 40 949
do sprzedazy
Aktywa finansowe utrzymywane do terminu Aktywa finansowe_
. utrzymywane do terminu 5 886 5 886
wymagalnosci L
wymagalno$ci
Pozyczki udzielone Pozyczki i naleznoS$ci 2031 2031
Naleznosci handlowe i pozostate Pozyczki i naleznosci 3761 3761
Srodki pienigzne i ekwiwalenty Srodki pienigzne 41100 41100
Razem 97 374 97 374
Zobowigzania finansowe
Zobowigzania handlowe i pozostate Pozostate zobowigzania 67 263 67 263
Kredyty i pozyczki Pozostale zobowigzania 36 650 36 650
Razem 103913 103 913
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WYBRANE DANE FINANSOWE Z JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

EURO)

tys. zt tys. EURO
30.06.2016 r. | 30.06.2016 r. | 30.09.2015r. | 30.06.2015r. | 30.06.2015r. | 30.06.2016 r. | 30.06.2016 r. | 30.09.2015r. | 30.06.2015r. | 30.06.2015 r.
WYBRANE DANE FINANSOWE 3 miesiace 9 miesiecy 12 miesiecy 3 miesiace 9 miesiecy 3 miesiace 9 miesiecy 12 miesiecy 3 miesiace 9 miesiecy

zakonczone | zakonczonych | zakonczonych | zakonczone | zakonczonych | zakonczone | zakonczonych | zakonczonych | zakonczone | zakonczonych

30.06.2016 r. | 30.06.2016 r. | 30.09.2015r. | 30.06.2015r.| 30.06.2015r. | 30.06.2016 r. | 30.06.2016 r. | 30.09.2015r. | 30.06.2015r. | 30.06.2015 r.
Przychody ze sprzedazy ustug 62 167 478 96 324 14 39 115 23 78
Koszt wlasny sprzedazy 0 -8 -478 -96 -324 0 -2 -115 -23 -78
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 62 159 0 0 0 14 37 0 0 0
Koszty sprzedazy -112 -290 -209 -62 -176 -26 -68 -50 -15 -42
Koszty ogolnego zarzadu -985 -2 992 -5105 -1018 -4 026 -230 -698 -1223 -245 -967
Zysk (strata) ze sprzedazy -1 035 -3123 -5314 -1 080 -4 202 -241 -728 -1273 -260 -1010
Pozostate przychody operacyjne 126 4933 260 214 247 29 1151 62 51 59
Pozostate koszty operacyjne 1 -84 -125 -71 -114 0 -20 -30 -17 -27
Zysk (strata) z dziatalnosci -908 1726 5179 -937 -4.069 212 403 1241 225 978
operacyjnej
Przychody finansowe 655 19597 3728 5404 7 426 153 4571 893 1299 1784
Koszty finansowe -905 -2 936 -4198 -2 266 -6 502 211 -685 -1 006 -545 -1562
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -1158 18 387 -5 649 2201 -3 145 -270 4289 -1354 529 -756
Podatek dochodowy 2981 2670 -343 -17 -239 695 623 -82 -4 -57
Zysk (strata) netto za okres 1823 21057 -5992 2184 -3384 425 4912 -1436 525 -813
Przeplywy pienigzne netto z dziatalnosci 988 2978 5262 315 4201 -230 695 1261 76 11010
operacyjnej
Przeplywy pienigzne netto z dziatalnoSc 2368 9566 7 061 1737 -9 605 552 2231 1692 417 2308
inwestycyjnej
Przeplywy pienigZne netto z dziafalnosci 15 982 111334 295 9903 3 229 2716 71 2380
finansowej
Aktywa trwale 345 743 345 743 349 440 341 265 341 265 81001 81 001 82 442 81 362 81 362
Aktywa obrotowe 54 898 54 898 44910 55412 55412 12 861 12 861 10595 13211 13211
Kapitat wlasny Emitenta 339 661 339 661 317 146 318 399 318 399 79576 79 576 74 823 75910 75910
Zobowiazania i rezerwy dtugoterminowe 58 881 58 881 75 447 58 391 58 391 13795 13795 17 800 13921 13921
f",b"W"“fza‘?‘a | rezerwy 2099 2099 1757 19 887 19887 492 492 415 4741 4741

rétkoterminowe

Warto$¢ ksiggowa na jedng akejg (w 2t/ 3,07 3,07 2,86 2,87 2,87 0,72 0.72 0,68 0,68 0,68
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tys. zt tys. EURO
30.06.2016 r. | 30.06.2016 r. | 30.09.2015r. | 30.06.2015r.| 30.06.2015r. | 30.06.2016 r. | 30.06.2016 r. | 30.09.2015r. |30.06.2015r. | 30.06.2015r.
WYBRANE DANE FINANSOWE 3 miesiace 9 miesiecy 12 miesiecy | 3 miesiace 9 miesiecy 3 miesiace 9 miesiecy 12 miesiecy | 3 miesiace 9 miesiecy

zakonczone | zakonczonych | zakonczonych | zakonczone | zakonczonych | zakonczone | zakonczonych | zakonczonych | zakonczone | zakonczonych

30.06.2016 r. | 30.06.2016 r. | 30.09.2015r. | 30.06.2015r.| 30.06.2015r. | 30.06.2016 r. | 30.06.2016 r. | 30.09.2015r. |30.06.2015r. | 30.06.2015r.
Zysk (strata) za okres na jedna akcje ) ) . .
zwykla (w 71/ EURO) 0,02 0,19 0,05 0,02 0,03 0,00 0,04 0,01 0,00 0,01
Zysk (strata) catkowita na jedng akcje ) ) .
2wykla (w 7t/ EURO) 0,05 0,20 0,02 0,10 0,01 0,01 0,05 0,01 0,03 0,00
Liczba akcji na dzien bilansowy 110 768 427 110 768 427 110772 389 111115533 111115533 110 768 427 110 768 427 110 772 389 111115533 111115533
Srednia wazona liczba akcji 110 768 427 110 768 428 111 221 117 111 260 944 111 309 415 110 768 427 110 768 427 111221 117 111 260 944 111 309 415

Wartos¢ ksiggowa na jedng akcje obliczono w stosunku do liczby akcji Emitenta pomniejszonej o akcje wlasne posiadane przez Emitenta. Liczba ta wynosita

110.768.427 na dzien 30.06.2016 r. oraz 111.115.533 na dzien 30.06.2015 .

Podane wyzej liczby akcji nie zawierajg akcji wlasnych posiadanych bezposrednio przez Emitenta. Na podstawie Uchwaty z dn. 16 marca 2015 r., Emitent skupit
tacznie 565.223 akcji wlasnych w ramach ogloszonego programu. Dodatkowo, w wyniku korekty rozliczenia nabycia akcji Recycling Park Sp. z o.0. liczba
11.900.000 akcji wlasnych Emitenta znajduje si¢ w portfelu Progress FIZAN, ktorego 100% jednostek nalezy do SHD S.A.

Zysk na jedng akcj¢ obliczono jako stosunek wyniku netto w okresie do Sredniej wazonej liczby akeji zwyktych w okresie, pomniejszonej o akcje wlasne posiadane
przez Emitenta. Srednia ta wynosita 110.768.428 za okres od 01.10.2015 r. do 30.06.2016 r. oraz 111.309.415 za okres od 01.10.2014 r. do 30.06.2015 .

Poszczegblne pozycje zostaly wyrazone w tysigcach zlotych, chyba Ze stwierdzono inaczej.
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SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

Skrocone Sprawozdanie
2 Sytuacji Finansowej 30.06.2016 r. 30.09.2015 r. 30.06.2015 r.

A | Aktywa trwale 345 743 349 440 341 265
A.1 | Rzeczowe aktywa trwate 164 38 51
A2 | Warto$¢ firmy 0 0 0
A.3 | Inne wartos$ci niematerialne 6 7 1
A4 | Inwestycje w nieruchomosci 0 0 0
A.5 | Akcje i udziaty w jednostkach zaleznych 250 292 241 382 238 995

Akcje 1 udzialy w jednostkach stowarzyszonych i
A6 g . 0 0 0
wspotzaleznych
A7 tP;/o;(.)stale dlugoterminowe aktywa finansowe, w 92 584 106 506 100 489
AT aktywa flpgnsowe utrzymywane do terminu 0 1649 0
zapadalnosci
A.7.2 | - udzielone pozyczki 0 13794 14 802
A.7.3 | - inne diugoterminowe aktywa finansowe 92 584 91 063 85 687
A.8 | Naleznosci dlugoterminowe 0 0 166
A9 Aktywa z tytutu odroczonego podatku 2697 1507 1563
dochodowego

B | Aktywa obrotowe 54 898 44910 55412
B.1 | Zapasy 0 0 0
B.2 | Nalezno$ci handlowe 479 414 418
B3 Naleznosci z tytutu podatku dochodowego od 0 0 0

"~ | 0sob prawnych (PDOP)
B.4 | Pozostate naleznos$ci 839 385 256
B.5 | Krotkoterminowe aktywa finansowe, w tym: 35 380 31499 42 159
B51|" akt)_zwa_ finansowe _wy_ceniane w wartosci 0 0 0
godziwej przez wynik finansowy
B52 | aktywa flrjgnsowe utrzymywane do terminu 11 397 10 838 16 504
zapadalnosci
B.5.3 | - udzielone pozyczki 23983 11676 13253
B.5.4 | - aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy 8985 12 402
B.6 | Pozostate aktywa 12 30 49
B.7 | Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 18 188 12 582 12 530
BS Akt_ywa przeznaczone do zbycia i dziatalno$¢ 0 0 0
zaniechana
A+B | Suma aktywow 400 641 394 350 396 677
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Skrocone Sprawozdanie
2 Sytuacji Finansowej 30.06.2016 r. 30.09.2015 r. 30.06.2015 r.

C Kapital wlasny Emitenta 339 661 317 146 318 399
C.1 |Kapitat zakltadowy 11133 11133 11133
C.2 | Akcje wilasne =725 -720 -295
C.3 | Pozostate kapitaty 442 824 441 361 444 415

C3a Pozost'ale }(Iapltaly (inne niz kapitat z 404 093 404 093 404 093
aktualizacji wyceny)

C.3.b | Kapitat z aktualizacji wyceny 38731 37 268 40 322

C.4 | Zakumulowany wynik finansowy, w tym: -113 571 -134 628 -136 854

C.4.1 |- zysk/(strata) z lat ubieglych -134 628 -128 636 -133 470

C.4.2 | -zysk/(strata) netto biezacego okresu 21 057 -5992 -3384

C Razem kapital wlasny 339 661 317 146 318 399

D Zobowiazania dlugoterminowe 58 881 75 447 58 391
D.1 | Kredyty i pozyczki 0 17 846 0
D2 Rezerwa z tytulu odroczonego podatku 3545 3230 4020

dochodowego
D.3 | Pozostate rezerwy dlugoterminowe 0 0 0
D4 Pozostate _zobow1qzanla i inne pasywa 55 336 54371 54371
dlugoterminowe

E Zobowiazania krotkoterminowe 2099 1757 19 887
E.1 | Zobowiazania handlowe 305 361 430
E2 Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 0 0 0

' od 0s6b prawnych (PDOP)
E.3 | Pozostale zobowigzania krotkoterminowe 1794 1396 1839
E.4 | Rezerwy na zobowigzania 0 0 0
E.5 | Kredyty i pozyczki 0 0 17618
D+E | Razem zobowiazania 60 980 | 77 204 | 78 278
C+D+E | Suma pasywow 400 641 | 394 350 | 396 677
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SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Skrécone Sprawozdanie 30.06..2916 r. 30.06..2(?16 r. 30.09..20.15 r. 30.06..2(?15 r. 30.06..2(?15 r.
7 Zyskow i Strati 3 miesizce 9 miesiecy 12 miesiecy 3 miesizce 9 miesiecy
Innych Calkowitych Dochodéw zakonczone zakonczonych | zakonczonych zakonczone zakonczonych
30.06.2016 r. 30.06.2016 . 30.09.2015 r. 30.06.2015r. | 30.06.2015r.
Przychody ze sprzedazy ustug 62 167 478 96 324
Koszt wlasny sprzedazy 0 -8 -478 -96 -324
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 62 159 0 0 0
Koszty sprzedazy -112 -290 -209 -62 -176
Koszty ogdlnego zarzadu -985 -2 992 -5 105 -1018 -4 026
Zysk (strata) ze sprzedazy -1 035 -3123 -5314 -1 080 -4 202
Pozostate przychody operacyjne 126 4933 260 214 247
Pozostate koszty operacyjne 1 -84 -125 -71 -114
Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej -908 1726 -5179 -937 -4 069
Przychody finansowe 655 19 597 3728 5404 7426
Koszty finansowe -905 -2 936 -4 198 -2 266 -6 502
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -1 158 18 387 -5 649 2201 -3 145
Podatek dochodowy 2981 2670 -343 -17 -239
- podatek dochodowy biezacy 0 0 0 0 0
- podatek dochodowy odroczony 2981 2670 -343 -17 -239
Zysk (strata) netto za okres 1823 21057 -5 992 2184 -3 384
30.06.2016 r. 30.06.2016 r. 30.09.2015 r. 30.06.2015r. | 30.06.2015r.
Tnne Calkowite Dochody 3 mif,siqce 9 n}iesiecy 12 rfliesiecy 3 mifzsiqce 9 m,iesie;cy
zakonczone zakonczonych | zakonczonych zakonczone zakonczonych
30.06.2016 r. 30.06.2016 r. 30.09.2015 . 30.06.2015r. | 30.06.2015r.
Wycena instrumentéw ﬁnansowych 4030 1805 4368 11 740 3425
dostepnych do sprzedazy
Podate]_( od pozycji pozostatego zysku -765 342 -830 21307 1510
catkowitego
Wycena instrumentow .ﬁnansowych 3265 1463 3538 9413 1915
dostepnych do sprzedazy
Suma zyskéw i strat i innych calkowitych 5088 29 520 2 454 11597 -1 469

dochodow
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SKROCONE JEDNOSTKOWE ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

. . . . Kapital z Pozo.stale Niepodzielony . Wynik .
Skrécone Sprawozdanie ze Zmian w Kapital . s kapitaly . finansowy Kapital
. Akcje wlasne | aktualizacji . wynik . .
Kapitale Wlasnym zakladowy wyceny zapasowe I finansowy biezacego wlasny
rezerwowe okresu
9 miesiecy zakonczonych 30.06.2015 r.

Kapital wlasny na dzien 01.10.2014 r. 12 033 -85 944 23161 489 137 -114 037 0 324 350
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0 0 0 0 0 0
Zmiany dot. lat ubiegtych 0 15 246 0 -19 433 0 -4 187
Kapital wlasny po zmianach 12 033 -85 944 38 407 489 137 -133 470 0 320 163
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0
Koszt emisji akcji 0 0 0 0 0 0 0
Skup akcji whasnych 0 -295 0 0 0 0 -295
Umorzenie akcji wlasnych -900 85944 0 -85 044 0 0 0
Podziat zysku/ pokrycie straty 0 0 0 0 0 0 0
Pozostate zmiany 0 0 0 0 0 0 0
Suma dochodéw catkowitych 0 0 1915 0 0 -3 384 -1 469
Kapital wlasny na dzien 30.06.2015 r. 11133 -295 40 322 404 093 -133 470 -3 384 318 399
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. . . . Kapital z Pozo.stale Niepodzielony . Wynik .
Skrécone Sprawozdanie ze Zmian w Kapital . e kapitaly . finansowy Kapital
Kapitale Wlasnym zakladowy Akcje wlasne aktualizacji zapasowe i - wynik biezacego whasny
wyceny finansowy
rezerwowe okresu
12 miesiecy zakonczonych 30.09.2015 r.

Kapital wlasny na dzien 01.10.2014 r. 12 033 -85 944 23161 489 137 -114 037 0 324 350
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0 0 0 0 0 0
Zmiany dot. lat ubiegtych 0 10 569 0 -14 599 0 0
Kapital wlasny po zmianach 12 033 -85 944 33730 489 137 -128 636 0 320 320
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0
Koszt emisji akcji 0 0 0 0 0 0 0
Skup akcji whasnych 0 -720 0 0 0 0 -720
Umorzenie akcji wlasnych -900 85944 0 -85 044 0 0 0
Podziat zysku/ pokrycie straty 0 0 0 0 0 0 0
Pozostate zmiany 0 0 0 0 0 0 0
Suma dochodow catkowitych 0 0 3538 0 0 -5992 -2 454
Kapital wlasny na dzien 30.09.2015 r. 11133 -720 37 268 404 093 -128 636 -5992 317 146
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. . . . Kapital z Pozo.stale Niepodzielony . Wynik .
Skrocone Sprawozdanie ze Zmian w Kapital Akcie wlasn. aktualizacii kapitaly . Wvnik finansowy Kapital
Kapitale Wlasnym zakladowy J€ wlasne ! zapasowe | Wy biezacego whasny
wyceny finansowy
rezerwowe okresu
9 miesiecy zakonczonych 30.06.2016 r.

Kapital wlasny na dzien 01.10.2015r. 11133 -720 37 268 404 093 -134 628 0 317 146
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0 0 0 0 0 0
Zmiany dot. lat ubiegtych 0 0 0 0 0 0
Kapital wlasny po zmianach 11133 -720 37 268 404 093 -134 628 0 317 146
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0
Koszt emisji akcji 0 0 0 0 0 0 0
Skup akcji whasnych 0 -5 0 0 0 0 -5
Umorzenie akcji wlasnych 0 0 0 0 0 0 0
Podziat zysku/ pokrycie straty 0 0 0 0 0 0 0
Pozostate zmiany 0 0 0 0 0 0 0
Suma dochodow catkowitych 0 0 1463 0 0 21057 22 520
Kapital wlasny na dzien 30.06.2016 r. 11133 -725 38731 404 093 -134 628 21 057 339 661
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SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

leasingu finansowego

30.06.2016 r. | 30.06.2016 r. | 30.09.2015r. | 30.06.2015r. | 30.06.2015r.
Skrécone Sprawozdanie 3 miesiace 9 miesiecy 12 miesiecy 3 miesiace 9 miesiecy
z Przeplywéw Pieni¢znych zakonczone | zakonczonych | zakonczonych | zakonczone |zakonczonych
30.06.2016 r. | 30.06.2016 r. | 30.09.2015r. | 30.06.2015r. | 30.06.2015 .
Lp. Tytul
A | Przeplywy srodkéw pienieznych z dzialalnoSci operacyjnej
I | Zysk (strata) netto 1823 21 057 -5992 2184 -3384
Il | Korekty razem -2 811 -24 035 730 -2 499 -817
1 | Amortyzacja 8 16 20 4 15
(Zyski)/straty z tytutu zmian wartosci
2 godziwej pozostatych aktywow finansowych 0 0 0 0 0
wycenianych w warto$ci godziwej przez
wynik finansowy
3 | Zyski (straty) z tytutu rdznic kursowych 0 0 0 0 0
4 | Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) 251 764 -94 -118 113
5 | Inne zyski/straty z inwestycji 0 -21 964 564 -3020 -1 037
6 | Zmiana stanu rezerw -317 -27 321 134 274
7 | Zmiana stanu zapasow 0 0 0 0 0
8 | Zmiana stanu naleznosci -170 434 396 1089 354
Zmiana stanu zobowigzan
9 | krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i 86 -635 42 71 -13
kredytow
10 | Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych -2 669 -2 623 -519 -659 -523
11 | Inne korekty 0 0 0 0
m Przeply\.’vy Pieni@ine netto z dzialalnoSci 988 2978 5262 315 4201
operacyjnej
B | Przeplywy $rodkow pienieznych z dzialalnoS$ci inwestycyjnej
Wptywy / wydatki z tytutu warto$ci
1 | niematerialnych oraz rzeczowych aktywow -9 -24 21 -15 -24
trwatych
2 Wplywy / quatkl z inwestycji w 0 0 0 0 0
nieruchomosci
3 _Wplywy / wydatki z tytulu inwestycji w 0 0 4739 0 4739
jednostkach stowarzyszonych
4 Wplywy / Wydatlfl z tyt_u%u 1qwest¥011 w 0 105 42 5 5
jednostkach zaleznych i wspotzaleznych
5 Wpltywy / Wydatkl z tytulu inwestycji w 0 10 453 2551 -151 1733
pozostatych jednostkach
6 Otrzymane odsetki i udziaty w zyskach 763 1558 800 187 432
(dywidendy)
7 | Udzielenie i splata pozyczek 1130 -2 800 -550 -1753 -3 536
8 | Inne wptywy / wydatki inwestycyjne 484 484 0 0 0
m _Przeplyw;_f pieni¢zne netto z dzialalnosci 2368 9566 7061 1737 9605
inwestycyjnej
C | Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnosci finansowej
Wplywy netto z wydania udziatow (emisji
1 | akcji) i innych instrumentéw kapitatowych 0 -5 -720 -295 -295
oraz doptat do kapitalu
2 | Zaciagniete/sptacone kredyty i pozyczki 0 0 0 0 0
3 Wp.lywy / wxdat}q z tytuhrl emisji i wykupu 0 0 -8 000 0 -8 000
dtuznych papieréw wartosciowych
4 Zap1aconef Qy'\zvlfiendy i inne wyplaty na 0 0 0 0 0
rzecz wiascicieli
5 Zaptacone odsetki, w tym odsetki z tytutu 0 -962 2503 0 -1 497
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30.06.2016 r. | 30.06.2016 r. | 30.09.2015r. | 30.06.2015r. | 30.06.2015 .
Skrécone Sprawozdanie 3 miesiace 9 miesiecy 12 miesiecy 3 miesiace 9 miesiecy

z Przeplywéw Pienieznych zakonczone | zakonczonych | zakonczonych | zakonczone |zakonczonych

30.06.2016 r. | 30.06.2016 r. | 30.09.2015r. | 30.06.2015r. | 30.06.2015r.

6 Dokpnane platnosci zobowrquzaﬁ z tytutu .15 .15 0 0 0
leasingu finansowego (czg$¢ kapitatowa)

7 | Inne wptywy/wydatki finansowe 0 0 -111 0 -111

m lfrzeplywy. pieni¢zne netto z dzialalno$ci 15 982 11334 205 9903

finansowej

D | Przeplywy pieni¢zne netto, razem 1 365 5 606 -23 657 -2 347 -23 709

E | Srodki pieniezne na poczatek okresu 16 823 12 582 36 239 14 877 36 239

F | Srodki pieni¢zne na koniec okresu 18 188 18 188 12 582 12 530 12 530

w tym srodki o ograniczonej mozliwosci 0 0 0 0 0

dysponowania
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ZESTAWIENIE JEDNOSTKOWEGO PORTFELA INWESTYCYJNEGO

_ ) Ak_cje i udzialy | Akcje i udzialy Dluzne papiery Pozostale
Portfel inwestycyjny w jednostkach | w pozostalych ‘o aktywa Razem
zaleznych jednostkach wartosciowe finansowe
Wartos¢ bilansowa na
01.10.2015 1. 241 382 2081 12 487 97 967 353917
Zmiana dot. lat ubiegltych 0 0 0 0
Warto$¢ bilansowa na
01.10.2015 r. po zmianach 241 382 2081 12 487 97 967 353 917
a. Zwiekszenia 26 674 851 544 4 545 32614
- wycena / naliczenie odsetek 18 090 808 544 4 545 23987
- nabycia 8 584 43 0 0 8627
- reklasyfikacja / pozostate 0 0 0 0 0
b. Zmniejszenia -17 764 283 -1634 -13 143 -32 258
- wycena / zaptata odsetek 0 -57 -134 -4 158 -4 349
- zaptata kwoty glownej 0 0 -1500 -8 985 -10 485
- zbycie / polaczenie -17 424 0 0 0 -17 424
- reklasyfikacja / pozostate -340 340 0 0 0
Warto$¢ bilansowa na
30.06.2016 1. 250 292 3215 11 397 89 369 354 273
Akcje / udzialy w jednostkach zaleinych
Nazwa jednostki ze wskazaniem % udzialéw Wartosé
formy prawnej w kapitale bilansowa
Cracovia Property Sp. z 0.0. 100,00 25458
Minska Development Sp. z o.0. 100,00 33191
Soho Factory Sp. z 0.0. 100,00 182 889
Fellow Sp. z 0.0. 100,00 0
BL Sp. z 0.0. 100,00 50
Kalder A Sp. z 0.0. 100,00 10
ThinkTank Sp. z o.0. 62,12 0
SDHM Sp. z o.0. 60,00 3
SDHM Sp. 2 0.0.SK 60,00 2
Dobra Forma 1 Sp. z 0.0. SK 100,00 8 684
Dobra Forma 1 Sp. z 0.0. 2 SK 100,00 5
Razem 250 292

Akcje / udzialy w pozostatych jednostkach

Akcje i udzialy w pozostalych jednostkach

2829

Akcje Prochnik S.A.

386 | Pozostale

3215

Akcje i udzialy w pozostalych jednostkach, razem
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Dluzne papiery wartosciowe

Dluzne papiery wartoSciowe
Nazwa jednostki Stopa % hi?(]grr;gif\a Odsetki b‘i):]:r:stg\f\/éa
Fabryka PZO Sp. z 0.0. 8,20 6 000 2032 8 032
Minska Development Sp. z 0.0. 8,50 1200 410 1610
BL 1 Sp. zo.0. SKA 4,95 1600 108 1708
BL 1 Sp. zo0.0. SKA 6,73 41 6 47
Dluzne papiery wartosciowe, razem 8 841 2 556 11 397
Pozostale aktywa finansowe
Specyfikacja pozostalych aktywow finansowych
89 369 | Certyfikaty inwestycyjne Progress FIZAN
89 369 | Pozostale aktywa finansowe, razem
POZOSTALE WYBRANE DANE JEDNOSTKOWE
Zobowiqzania
Pozostale zobowiazania i inne pasywa dlugoterminowe 30.06.2016 r.
- zobowigzania z tytutu wyemitowanych dtuznych papiero6w
warto$ciowych 55274
- zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 62
Pozostale zobowiazania iinne pasywa dlugoterminowe, razem 55 336
Pozostale zobowiazania krétkoterminowe 30.06.2016 r.
- zobow_iqzania z tytulu wyemitowanych dluznych papieréw 818
wartosciowych
- zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 40
- zobowigzania inwestycyjne 0
- zobowigzania z tytutu nabycia aktywow finansowych 713
- zobowigzania budzetowe (z wyjatkiem PDOP) 50
- pozostate/rezerwy kosztowe 173
Pozostale zobowiazania krétkoterminowe, razem 1794
Zobowiazania z tytulu emisji obligacji 30.06.2016 r.
Zob_owiqzania dfu.goterminowe z tytulu wyemitowanych dtuznych 55274
papierow warto§ciowych
Zoblowiqzania krétkoterminowe z tytulu wyemitowanych dtuznych 818
papierow warto§ciowych
Zobowiazania z tytulu emisji obligacji, razem 56 092
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Przychody finansowe

9 miesiecy
Przychody finansowe zakonczonych
30.06.2016 r.
Rozwiazanie odpisow aktualizujacych wartosé
. 17 424

aktywow finansowych

Dywidendy 137
Odsetki otrzymane /nalezne - lokaty bankowe 373
Odsetki otrzymane / nalezne - pozyczki 1119
Odsetki otrzymane / nalezne - dtuzne papiery 544
warto$ciowe

Przychody finansowe, razem 19 597
Koszty finansowe

9 miesiecy
Koszty finansowe zakonczonych
30.06.2016 r.

Odsetki naliczone / zaptacone - kredyty i pozyczki -602
Odsetki naliczone / zaptacone - dtuzne papiery 2334
warto$ciowe

Koszty finansowe, razem -2 936
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Informacja dodatkowa do Skréconego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego

1. Podstawy prawne sporzadzenia Skroconego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego

Niniejsze Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z
e Migdzynarodowym Standardem Rachunkowos$ci 34 — Srodroczna sprawozdawczos$¢ finansowa oraz

Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej (dalej

»MSSF”) opublikowanymi w

Rozporzadzeniu Komisji (WE) nr 1725/2003 z dnia 29 wrzesnia 2003 roku z pozniejszymi zmianami,

e W zakresie nieuregulowanym powyzszymi standardami zgodnie z wymogami ustawy 29 wrze$nia 1994 roku o
rachunkowosci (Dz. U. z 2013 r. poz. 330, 613, z 2014 r. poz. 768, 1100, z 2015 r. poz. 4) i wydanymi na jej
podstawie przepisami wykonawczymi,

e Zgodnie z wymogami okreslonymi w rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie
informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papierow wartosciowych (Dz. U. z 2009

r., Nr 33, poz. 259).

Niniejsze Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe nie podlegato badaniu przez biegtego rewidenta.

Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe obejmuje okres 9 miesigey: 01.10.2015 r. — 30.06.2016 r.

Dane porownawcze obejmujg okres 9 miesigcy: 01.10.2014 r. — 30.06.2015r.

Dane do niniejszego Skroconego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego przygotowane zostaly na
podstawie pakietow przekazanych przez spotki zalezne (lista spotek zaleznych ponizej) do dnia publikacji raportu

kwartalnego.

2. Informacja o jednostkach zaleznych i stowarzyszonych na dzien bilansowy

Jednostki zaleine na dzien bilansowy

More Sp. z 0.0. SK

. . . Przyczyna
Nazwajednostkl ® Przedmiot dzialalno$ci Siedziba Cha.rakte.r Posiadana | Czy pc_mdleg__a nieuwzglednienia
wskazaniem formy prawnej powigzania kontrola konsolidacji? A
w konsolidacji
. : i i 5 nie dotyczy
Cracovia Property Sp. z 0.0. Posrednictwo i obrot w Krakow zalezna 100% tak
zakresie nieruchomosci
& i i 5 nie dotyczy
Minska Development Sp. z o.0. Posred.mct‘wo ! Obmt,w Warszawa zalezna 100% tak
zakresie nieruchomosci
Dziatalno$¢ deweloperska nie dotyczy
Soho Factory Sp. z 0.0. Pos$rednictwo i obrot w Warszawa zalezna 100% tak
zakresie nieruchomosci
g i i obré nie dotycz
Fabryka PZO Sp. z 0.0.* Posred.mCt.WO ! Obmt,w. Warszawa zalezna 100% tak yery
zakresie nieruchomosci
§ i nie dotycz
Fellow Sp. z 0.0. }’."Z"S“ﬂe posrednictwo Warszawa zalema 100% tak yery
inansowe
Pozostate posrednictwo . 0 nie dotyczy
BL Sp. z 0.0. finansowe Warszawa zalezna 100% tak
Dziatalno$¢ rachunkowa, nie dotyczy
Kalder A Sp. z 0.0. doradztwo, ustugi Warszawa zalezna 100% tak
finansowe
ThinkTank Sp. z 0.0. Wydawanie czasopism Warszawa zalezna 62,12% tak nie dotyczy
Soho Tetris Sp. z 0.0. Dzialalno$¢ deweloperska Warszawa posrednio zalezna 100% tak nie dotyczy
Soho Tetris Sp. z 0.0. SK Dzialalno$¢ deweloperska Warszawa posrednio zalezna 100% tak nie dotyczy
Soho Development Homes L . . . nie dotyczy
&More Sp. 2 0.0. Nadzoér inwestorski Warszawa zalezna 60% tak
nie dotycz
Soho Development Homes and Nadzor inwestorski Warszawa zalezna 60% tak yery
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. . . Przyczyna
Naz‘("a jednostki ze . Przedmiot dzialalnoSci Siedziba Cha.rakte.r Posiadana | Czy p(_JdIeg_a nieuwzglednienia
wskazaniem formy prawnej powiazania kontrola konsolidacji? S
w konsolidacji
Recycling Park Sp. z 0.0.* Przetwarzanie odpaddw Chodziez zalezna 100% tak nie dotyczy
i i i nie dotycz

Recyc*lmg Park Kamionka Sp. Z'arza,dzame' o Warszawa salesna 100% tak yczy
z0.0. nieruchomos$ciami
Dobra Forma 1 Sp. z o.0. Dzialalno$¢ deweloperska Warszawa posrednio zalezna 100% tak nie dotyczy
Dobra Forma 1 Sp. z 0.0. SK Dzialalno$¢ deweloperska Warszawa zalezna 100% tak nie dotyczy
Dobra Forma 1 Sp. z0.0. 2 SK | Dziatalno$¢ deweloperska Warszawa zalezna 100% tak nie dotyczy
Soho Feniks Sp. z 0.0. Dziatalno$¢ deweloperska Warszawa posrednio zalezna 100% tak nie dotyczy
Soho Feniks Sp. z 0.0. SK Dzialalno$¢ deweloperska Warszawa posrednio zalezna 100% tak nie dotyczy
ﬁilgﬁ(iioglf(i;)‘/sslzu fgeggu Przetwarzanie odpadow Kamionka posrednio zalezna 100% nie nieistotnos¢
ORe(:)cyclmg Park Chodziez Sp. z }’i?];(r)]sst(;i\f:eposredmctwo Mragowo posrednio zalezna 100% nie nieistotno$¢
SiCySCF:IﬂZgOPgI‘k Techplast Sp. z Przetwarzanie odpaddéw Kamionka posrednio zalezna 100% nie nieistotnos¢
Recycling Park FG SP. Z 0.0. | Przetwarzanie odpaddéw Kamionka posrednio zalezna 100% nie nieistotnos$¢
Recycling Park PR SP.Z O0.0. | Przetwarzanie odpaddéw Kamionka posrednio zalezna 100% nie nieistotnos¢
(R;egyclmg Park BIO SP.Z Przetwarzanie odpadow Kamionka posrednio zalezna 100% nie nieistotnos$¢
BL Sp.z0.0. 1 SKA g?}i‘;}z‘?x&posredmmwo Warszawa zalezna 100% nie nieistotno$¢
Assets Managment Black Lion | Dziatalno§¢ inwestycyjna . . . o . . .
Sp. 2 0.0. SKA SKA (Fundusz Kapitalowy) Warszawa posrednio zalezna 66,7% nie nieistotno$¢
Bird Core S.A. ]S(I;glil;?{é\sggjela Funduszu Warszawa posrednio zalezna 66,7%** nie nieistotno$é
Wyspa Skarbow S.A. iﬁgﬁ:ﬁﬁggﬁfela Funduszu Warszawa wspolzalezna 33%* nie nieistotnos¢
EKO Recycling S.A. IS(I; ;ﬁl::iévsggjela Funduszu Warszawa wspoélzalezna 33%* nie Nieistotnos¢

* Spotki znajdujgce si¢ w portfelu Progress FIZAN — podlegajq konsolidacji na podstawie umowy o zarzqdzanie zawartej z Soho

Development S.A.

** Efektywny udzial w spotkach zaleznych i wspolzaleznych

Z uwagi na trwajacy proces likwidacji i brak kontroli, z konsolidacji zostaty ponadto wytaczone spotki:
R and R Adv Secundo Sp. z 0.0. w likwidacji,
Soho Publishing Sp. z 0.0. w likwidacji,
Kolejowa Invest Sp. z 0.0. w likwidacji,
BL Sp. z 0.0. 2 SKA w likwidacji,
BL Sp. z 0.0. 3 SKA w likwidacji,
BL Sp. z 0.0. 4 SKA w likwidaciji,
BL Sp. z 0.0. 5 SKA w likwidacji.

Jednostki stowarzyszone na dzien bilansowy

Brak jednostek stowarzyszonych na dzief bilansowy.
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3. Portfel Soho Development S.A. na dzien bilansowy***

SPOLKI DEWELOPERSKIE ‘ POZOSTALE SPOLKI
L -é Jai% 1605 82 12%
1003 Sp 1% |~ g
3 BLSp.zo.0. Kalder A Think Tank
E Sp.zo.o S Bty ) Sp.zo.o.
55 E ‘ Lo%}s;(_r i
: [ ey ) l v l
i Seko Kelajons RandR
| BLSp. 13,3% [ Publizhing vest [Amsm J
| » zo04SKA* Sp.zoow Sp.zoow Sp.zoow
| %ecycling Park Recycling Park Lo J = =
0% z S0 zoo Kamionia Sp. zo.0 —
3 = E i (Spaama) (Przemys) '::.'V xnnisg(A‘ 13.3%
3 € S:ho : ) 3 w Bniseg) e6.7% "?:zm‘
Soho Feniks || 3 Devvelopmant Dobra Forma 1 ! i i Aszets Managment Black Lioa s
Sp.zo.0. E Z | Homes and More Sp.zo.0. i 59.65% Zo.0. SK& SKA
E Sp.zoo ’ | | [Furcusz Kapealowy)
Progress FIZAN **

*Udziat w kapitalizacji spotki rozumianej jako suma wkladow kapitatowych i wktadow o charakterze diuznym od udziatowcow.

** Powyzszy schemat, dla lepszej ilustracji, uwzglednia réwniez aktywa zaalokowane w Funduszu Inwestycyjnym Zamknigtym (Progress FIZAN). Na podstawie obowigzujgcych przepiséw, w szczegélnosci MSSF 10 i ustawy o
funduszach inwestycyjnych nie mozna uznaé¢ FIZAN za podmiot zalezny od Inwestora, w zwiqzku z tym nie podlega on konsolidacji. Spotki Fabryka PZO oraz Recycling Park znajdujgce si¢ w portfelu FIZAN sq konsolidowane
na podstawie umowy o subzarzqdzanie zawartej z Emitentem. Progress FIZAN posiada rowniez 11,9 min akcji Soho Development S.A. oraz 15.268.375 akcji Prochnik S.A.(posrednio i bezposrednio.)

***W diagramie pominieto cze$¢ jednostek nieistotnych, wymienionych w pkt 2 Sprawozdania Finansowego.
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1) Segment deweloperski i nieruchomosci

Grupa prowadzi swoja dziatalno$¢ deweloperska w Warszawie od 2012 r. zaczynajac od pierwszego budynku
na terenie Soho Factory (Rebel 1). Obecnie w sprzedazy znajdujg si¢ trzeci z kolei budynek w tej lokalizacji —
Wars oraz czwarty — Feniks. Jednoczes$nie finalizowane jest przygotowanie kolejnego etapu, w ramach ktorego
powstang budynki Rebel 2 oraz budynek E.

Ponadto na terenie warszawskiego Kamionka znajduja si¢ dwa kolejne projekty — Fabryka PZO z ok. 17 tys. PU
mieszkalnej i biurowej oraz Minska Development.

Drugim obszarem dziatalnosci jest rynek krakowski, gdzie od III kw. 2015 r. prowadzona jest sprzedaz
pierwszego etapu inwestycji pod nazwa Osiedle Dobra Forma. Docelowo ma ona osiggnaé ok. 50 tys. m2 PU
(uwarunkowane uzyskaniem WZ dla czeSci nieruchomosci przeznaczonej pod kolejne etapy inwestycji), w
projekcie dysponujacym dostepem do whasnego parku oraz infrastruktury sportowo-rekreacyjnej.

Ponizsza mapka pokazuje realizowane projekty przez spotki z Grupy. Blizsze informacje o poszczegoélnych
projektach znajduja si¢ w kolejnych punktach Raportu kwartalnego.

SOHO Factory

* 12 749m2 PU — oddane do uzytkowania
20 854 m2 PU — w realizacji
0k.17 690m2 PU — w przygotowaniu.
rozpoczecie Q4 2016 r. 1 Q1 2017 r.
ok. 59 160m2 PU — do realizacji po
Q120171

P = 4
o =y j ¥ Fabryka PZO
) " ok. 9 770m2 GLA — planowane
ok. 7100m2 PUM lub ok. 10 000 GLA
- planowane

Minska Development
ok. 6 010m2 PU —planowane

Cracovia Property 1 | |
10 489m2 PU — w realizacji "
18 911m2 PU — planowane, spotka
posiada WZ
ok. 20 600m2 PU —planowane, bez WZ

Pierwsza sprzedaz mieszkan Grupa odnotowata w 2012 r. Sukcesywne wprowadzanie do oferty kolejnych
projektow i budynkow pozwala na szybki wzrost skali dzialalno$ci. Ponizej zaprezentowano wykresy z
dynamika sprzedazy mieszkan oraz przekazaniami do uzytkowania. Ta druga warto§¢ w okresie objetym
raportem prezentowala si¢ na niskim poziomie, z uwagi na praktycznie calkowita sprzedaz oferty w
zakonczonych budynkach. Przekazanie do uzytkowanie lokali w budynku Wars nastgpi od I kwartatu 2017 r.

36



SAF-QSr 3/2015
Soho Development S.A.
Skrécone Sprawozdanie Finansowe

Sprzedaz mieszkan [kwartalnie|*
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*umowy deweloperskie oraz ptatne rezerwacyjne na dzien publikacji sprawozdania (korekta sprzedazy o anulowane umowy
rezerwacyjne, ujmowana jest w kwartale zawarcia tych umow, z tego powodu, od czasu opublikowania RB 25/2016,
wykazywane sg 2 umowy mniej w 1Q 2016 r. oraz 4 umowy mniej w 2Q 2016 r.)

Przekazania mieszkan [kwartalnie]
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e Soho Factory Sp. zo.0.

Gléwnym przedmiotem dziatalnosci spotki jest realizacja inwestycji deweloperskiej, zlokalizowanej na terenie
SOHO FACTORY w Warszawie (Praga Potudnie). Aktualne plany inwestycyjne zaktadaja powstanie osiedla
mieszkaniowego o docelowej powierzchni ponad 110 tys. m2 PU, podzielonego na kolejne etapy inwestycji (facznie
Z juz przekazanymi budynkami).

W ramach pierwszego etapu inwestycji, w | kwartale 2014 r. przekazano do uzytkowania pierwszy budynek -
Rebel 1. Kolejny, Kamion Cross zostat oddany do uzytkowania w I kwartale 2015 r. Obecny poziom sprzedazy w
tym budynku to 98% PUM (wg. stanu na dzien publikacji sprawozdania). W ramach nastgpnego (II) etapu
inwestycji w II kw. 2015 r. rozpoczeto sprzedaz budynku — Wars (A), o docelowej powierzchni uzytkowej
8.809 m2. Termin oddania budynku do uzytkowania zaplanowano na I kw. 2017 r. Wars to trzeci budynek
realizowany na terenie Soho Factory, o starannie dopracowanej strukturze oferowanych mieszkan, odpowiadajacej
aktualnym standardom rynkowym. Do dnia publikacji podpisano umowy na sprzedaz 120 lokali mieszkalnych, co
stanowi 82% PUM (umowy deweloperskie wraz z ptatnymi umowami rezerwacyjnymi).

Kontynuowano prace nad kolejnymi budynkami. W | kwartale 2016 r. uruchomiono sprzedaz budynku F (Feniks),
ktorego docelowa powierzchnia uzytkowa (PUM) ma wynosi¢ ok. 11,8 tys. m2. Do dnia publikacji podpisano
umowy na sprzedaz 52 lokali mieszkalnych, co stanowi 20% PUM (umowy deweloperskie wraz z ptatnymi
umowami rezerwacyjnymi). Planowany termin oddania budynku do uzytkowania zaplanowano na IV kw. 2017 r.
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W przypadku budynku Rebel 2, trwa procedura uzyskania pozwolenia na budowe. Docelowa powierzchnia
budynku ma wynies¢ ok. 3,8 tys. m2 PUM. W IIIQ 2016 r. rozpoczety si¢ prace projektowe dotyczace budynku E.
Docelowa powierzchnia tego budynku ma wynies¢ ok. 13,8 tys. m2 PU Szczegdtowe parametry realizowanych
projektow znajduja si¢ w ponizszej tabeli:

PUM PUU RAZEM Laczna oferta Wejscie Spotka Mieszkan PUM % sprz. % sprz. Oddanie do
[m2] [m2] PU[mM2] mieszkan [szt] do oferty realizujaca sprzedanych sprzedany mieszkan PUM uzytkowania

Projekty oddane do uzytkowania
Budynek B -Rebel One 3001 406 3407 38 02.2012 Soho Factory 38 3001 100%  100% 01.2014
Budynek C - Kamion Cross 8600 742 9342 173  04.2013 Soho Factory 171 8459 99% 98% 01.2015

Projekty wrealizacji
Budynek A - Wars 7512 1297 8809 143 05.2015 Soho Tetris 120 6188 84% 82% I kw. 2017
Budynek F - Feniks 11793 252 12045 219 03.2016 Soho Feniks 52 2335 24% 20% IV kw. 2017
Dane o sprzedazy na dzien publikacji sprawozdania, zawierajq umowy deweloperskie oraz platne rezerwacyjne.

Obecnie finalizuja si¢ prace nad docelowym planem zagospodarowania dla catej powierzchni Soho Factory (z
wylaczeniem budynkow Rebel 1, Kamion Cross, Wars, Rebel 2 oraz Feniks), uwzgledniajace istotne dla
mieszkancoéw funkcje ustugowe, rekreacyjne, edukacyjne i kulturowe.

W grudniu 2015 r. Soho Factory zostato nagrodzone w Ogodlnopolskim Konkursie PZFD za Najlepsze Projekty
Mieszkaniowe (nagrody w trzech kategoriach).

Soho Factory charakteryzuje blisko$¢ centrum, unikatowy charakter miejsca oraz dostep do infrastruktury
kulturalnej i uzytkowej. W ramach Zintegrowanego Programu Rewitalizacji planowane jest przeznaczenie ok. 1,4
mld zt do 2022 r. m.in. na rozw6j Pragi, co dodatkowo zwigkszy atrakcyjno$¢ miejsca.

Ponadto spotka wynajmuje powierzchnie komercyjne w zrewitalizowanych budynkach, znajdujacych si¢ na terenie
Soho Factory. Obecnie powierzchnia przeznaczona na wynajem wynosi 13,2 tys. m2, a w docelowej koncepcji Soho
bedzie wynosita 4,3 tys. m2. Wyjatkowy charakter miejsca przyciaga wielu najemcéw takich jak prestizowe
restauracje, agencje marketingowe, biura architektoniczne i designerskie. Zrewitalizowane powierzchnie o
odpowiednim profilu najemcéw stanowig integralng cze$¢ konceptu SOHO.

Obecnie prowadzone sg zaawansowane dziatania zmierzajace do sprzedazy kompleksu 44/45/46 (o catkowitej
powierzchni 2 893 m2). Emitent oczekuje, ze zamknigcie transakcji powinno nastgpi¢ na przetomie IIT i IV kwartatu
biezacego roku.

e Cracovia Property Sp. z 0.0.

Przedmiotem dziatalnosci spotki jest realizacja projektu deweloperskiego o docelowej powierzchni uzytkowej
wynoszacej ok. 50 tys. m2 (uwarunkowane uzyskaniem WZ dla czeéci nieruchomosci).W ramach pierwszych
trzech etapow, objetych posiadang WZ zaplanowano wybudowanie ok. 30 tys. m2 PU. Trwaja prace nad
uzyskaniem WZ dla pozostatej czg¢éci nieruchomosci.

Pierwszy etap inwestycji jest prowadzony w ramach spotki celowej — Dobra Forma 1 Sp. z 0.0. SK, w 100 %
zaleznej od Soho Development S.A. W wyniku przeprowadzonej transakcji aportowej spotka celowa nabyta prawa
do dzialek 576/68 i 576/70 o lacznej powierzchni 5.035 m2, przeznaczonych pod pierwszy etap inwestycji w
Krakowie. W dniu 10 listopada 2015 r. uzyskano pozwolenie na budowg dla pierwszego etapu inwestycji. Budynek
sktada¢ si¢ bedzie z dwoch czesci naziemnych dwunastokondygnacyjnych, o tacznej powierzchni uzytkowej
10,7 tys. m2 (231 mieszkan). Zgodnie z aktualnym harmonogramem inwestycji, pierwszy etap ma zostaé
przekazany do uzytkowania w III kw. 2017 r. Do dnia publikacji podpisano umowy na sprzedaz 66 lokali
mieszkalnych, co stanowi 28% PUM (umowy deweloperskie wraz z umowami rezerwacyjnymi).
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W I kwartale 2016 r. powstala spotka celowa — Dobra Forma 1 Sp. z 0.0. 2 SK, w 100 % zalezna od Soho
Development S.A. w ramach ktorej prowadzony bedzie drugi etap inwestycji.

PUM PUU RAZEM Lacznaoferta WejScie Spotka Mieszkan PUM 9% sprz. % sprz. Oddanie do
[m2] [m2] PU[m2] mieszkan [szt] dooferty realizujaca sprzedanych sprzedany mieszkan PUM uzytkowania

Projekty wrealizacji
Dobra Forma 10670 0 10670 231 09.2015 Dobra Forma 1 66 2992 29% 28% Il kw. 2017
Dane o sprzedazy zawierajg umowy deweloperskie oraz ptatne rezerwacyjne.

o Fabryka PZO Sp. z o.0.

Spotka jest wiascicielem nieruchomosci gruntowej o tacznej powierzchni 1,1 ha potozonej w Warszawie przy ulicy
Grochowskiej (Praga Potudnie). Fabryka PZO posiada unikatowe budynki o docelowej chlonnosci
ok. 17 tys. m2 PU. Z uwagi na potozenie i spojno$¢ koncepcji architektonicznej, stanie si¢ ona integralng czescia
projektu SOHO.

W cze$¢ nieruchomosci przylegajacej do ul. Grochowskiej (etap A) planowana jest adaptacja istniejacych
budynkow, o przeznaczeniu ustugowo-biurowym. Spotka posiada pozwolenie na budowe w ramach ktorego istnieje
mozliwo$¢ uzyskania ok. 10 tys. m2 GLA. W kooperacji z renomowanym podmiotem doradczym z rynku
nieruchomosci, prowadzone jest rozpoznanie rynku w celu pozyskania strategicznego najemcy i dalszej
komercjalizacji projektu.

Druga cze$¢ nieruchomosci (etap B) przeznaczona jest do realizacji nowego budynku o docelowej powierzchni ok.
7 tys. PUM.

Przedmiotem dziatalnos$ci spoiki jest rowniez wynajem posiadanych powierzchni biurowo—ustugowych.
e Minska Development Sp. z o.0.

Spotka posiada prawo whasnosci lokali uzytkowych o Iacznej powierzchni 2.8 tys. m?, zlokalizowanych
w budynku biurowym w Warszawie przy ulicy Minskiej 25 (Praga Potudnie) oraz prawo uzytkowania wieczystego
dwoch dziatek niezabudowanych o powierzchni facznej 8.212 .

Aktualnym przedmiotem dziatalnosci spotki jest wynajem posiadanych powierzchni biurowo—ushugowych.

Docelowo, Zarzad zaktada wykorzystanie nieruchomosci do celow inwestycji deweloperskiej lub modernizacje
posiadanej powierzchni biurowej. Obecnie trwaja analizy projektu inwestycyjnego, ktory opiera si¢ na zatozeniu
przebudowy czeSci istniejgcego budynku. Koncepcija architektoniczna projektu mieszkaniowego zaktada adaptacije
czesci budynku na mikro apartamenty (ok. 200 lokali o powierzchni od 16 m2) oraz przebudowg istniejacych
powierzchni ustugowych do wyzszego standardu. Alternatywnie, mozliwa jest modernizacja i sprzedaz posiadane;
powierzchni biurowej.

Aktualnie trwaja rozmowy majace na celu zakup dodatkowej powierzchni w biurowcu przez spotke Minska
Development.
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2) Pozostale aktywa (non-core)
e Recycling Park Sp. z 0.0., Recycling Park Kamionka Sp. z 0.0.

Spotki posiadaja nieruchomos$ci gruntowe o pow. 48,8 ha polozone w miejscowosci Kamionka, na ktorych
planowana jest budowa instalacji odzysku energii. Recycling Park Sp. z 0.0. posiada status Regionalnej Instalacji
Przetwarzania Odpadéw Komunalnych (RIPOK).

Prowadzone sg rozmowy z podmiotami branzowymi w celu pozyskania potencjalnego inwestora dla Zaktadu
Odzysku Energii. Udzialy Recycling Park Sp. z o0.0. stanowig aktywa niekluczowe, przeznaczone
w perspektywie §rednioterminowej do sprzedazy.

o Certyfikaty Progress FIZAN

Soho  Development S.A. posiada  100%  Certyfikatow  Inwestycyjnych  Progress  FIZAN.
Na dzien publikacji (wg posiadanych przez Emitenta informacji) w portfelu Funduszu znajdowaty si¢ rowniez:

a) 11.900.000 akcji spotki Soho Development S.A.,

b) 15.268.375 akcji spotki Prochnik S.A. (bezposrednio i posrednio), stanowigcych 32,47% udziatu
w kapitale zaktadowym spotki.

Powyzsze aktywa stanowily przedmiot zarzadzania Altus TFI i zostaly wylaczone z procesu konsolidacji Grupy
Soho Development S.A.

Spotka Prochnik S.A. posiada dwie marki — ,,Prochnik” oraz ,,Rage Age” o ugruntowanej pozycji na polskim rynku
odziezowym. W ramach spotki przeprowadzono restrukturyzacje na poziomie operacyjnym (zmiana struktury
dostawcow, przebudowa oferty produktowej, logistyki). W IV kwartale 2015 r. uplasowano emisj¢ akcji serii L i M
spotki Prochnik S.A. o wartosci nominalnej 12,5 min zt oraz dokonano przydziatu obligacji o wartosci nominalne;
12 min zt Termin wykupu obligacji przypada na grudzien 2017 r., srodki z obligacji zostaly przeznaczone na
optymalizacje¢ struktury finansowania poprzez sptate wyemitowanych obligacji serii A i B.

Wyniki spotki Prochnik S.A. publikowane w ostatnim okresie wskazujg na pozytywne efekty wprowadzanej
strategii rozwoju.

4. Opis przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywoéw i pasywow oraz
przychodow i kosztow, ustalenia wyniku finansowego oraz sposobu sporzadzenia skonsolidowanego
sprawozdania finansowego i danych poréwnywalnych

Grupa Kapitatowa Soho Development S.A sporzadza sprawozdania finansowe zgodnie z MSSF. MSSF obejmuja
standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (,,RMSR”)
oraz Komitet ds. Interpretacji Migdzynarodowej Sprawozdawczos$ci Finansowej (,,KIMSE”).

Zasady rachunkowosci zostaty szczegotowo opisane w Rocznym Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym
na dzien 30 wrze$nia 2015r.

5. Platforma zastosowanych MSSF
Oswiadczenie o zgodnosci
Niniejsze Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Migdzynarodowymi

Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (dalej ,,MSSF”) w ksztalcie zatwierdzonym przez Uni¢ Europejska, a
w zakresie nieuregulowanym powyzszymi standardami - zgodnie z wymogami ustawy 29 wrzesnia 1994 roku o
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rachunkowosci (Dz. U. z 2013 r. poz. 330, 613, z 2014 r. poz. 768, 1100, z 2015 r. poz. 4) i wydanymi na jej
podstawie przepisami wykonawczymi oraz zgodnie z wymogami okreSlonymi w rozporzadzeniu Ministra
Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez
emitentow papieréw wartosciowych (Dz. U. z 2009 r., Nr 33, poz. 259).

MSSF obejmuja Standardy i Interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardow
Rachunkowosci (,,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Migdzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej
(,,KIMSF”).

Standardy / Interpretacje niezatwierdzone w UE
Nastegpujace zmiany do Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej zostaly wydane przez

Rad¢ Migdzynarodowych Standardow Rachunkowosci lub Komitet ds. Interpretacji Mig¢dzynarodowe;j
Sprawozdawczosci Finansowej i oczekuja na zatwierdzenie w UE:

Standardy Tytul Obowigzujacy dla okreséw rocznych

Okresy roczne rozpoczynajace si¢ 1 stycznia 2018
roku lub po tej dacie

Podjeto decyzje o wstrzymaniu si¢ z procesem

MSSF 9 Instrumenty finansowe

Regulacyjne rozliczenia

MSSF 14 . zatwierdzenia Standardu do czasu powstania
miedzyokresowe : p
ostatecznej wersji Standardu.
MSSE 15 Przychody z uméw z Klientami Okresy roczne rozpoczynajace si¢ 1 stycznia 2018
roku lub po tej dacie
MSSE 16 Leasing Okresy roczne rozpoczynajace si¢ 1 stycznia 2019

roku lub po tej dacie

Jednostki inwestycyjne:
wylaczenie z obowiazku
konsolidacji

Zmiany do MSSF 10,
MSSF 12 i MSR 28

Okresy roczne rozpoczynajace si¢ 1 stycznia 2016
roku lub po tej dacie

Sprzedaz lub wniesienie aktywow
pomigdzy inwestorem i j. Odtozone na czas nieokreslony
stowarzyszong lub j. wspotzalezna

Zmiany do MSSF 10 i
MSR 28

Rozpoznawanie aktywow na
Poprawki do MSR 12 podatek odroczony z tytutu
niezrealizowanych strat

Okresy roczne rozpoczynajace si¢ 1 stycznia 2017
roku lub po tej dacie

Okresy roczne rozpoczynajace si¢ 1 stycznia 2017

Poprawki do MSR 7 icj ie ujawnien R
p Inicjatywa w zakresie ujawnien roku Iub po tej dacie

Okresy roczne rozpoczynajace si¢ 1 stycznia 2018
roku lub po tej dacie

Wyjasnienia do

MSSE 15 Przychody z umoéw z klientami

Okresy roczne rozpoczynajace si¢ 1 stycznia 2018

Zmiany do MSSF 2 Platnos$ci w formie akcji wlasnych roku lub po tej dacie

Kierownictwo Emitenta zasadniczo nie przewiduje, aby wprowadzenie powyzszych Standardow oraz Interpretacji
miato  istotny wplyw na  stosowane przez Emitenta  zasady  (polityke)  rachunkowosci,
za wyjatkiem wptywu zmian do MSSF 9 i MSSF 15. Emitent dokona oceny tego wplywu po zatwierdzeniu do
stosowania, w celu zaprezentowania rzetelnego obrazu Spoétki i Grupy Kapitatowe;.
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Zmiany do istniejgcych standardow i interpretacji zastosowane po raz pierwszy w roku obrotowym

Nastepujace zmiany do istniejacych standardow oraz interpretacja wydane przez Rade Migdzynarodowych
Standardow Rachunkowos$ci (RMSR) oraz zatwierdzone do stosowania w UE wchodza w Zycie po raz pierwszy w
sprawozdaniu finansowym Grupy w roku obrotowym 2015/2016:

e Zmiany do roznych standardéow ,,Poprawki do MSSF (cykl 2011-2013)” — dokonane zmiany w ramach
procedury wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 3, MSSF 13 oraz MSR 40) ukierunkowane
glownie na rozwigzywanie niezgodnosci i uSciSlenie stownictwa — zatwierdzone w UE
w dniu 18 grudnia 2014 roku (obowiazujace w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych sig¢
1 stycznia 2015 lub po tej dacie).

Wyzej wymienione zmiany do istniejgcych standardow oraz interpretacja nie mialy istotnego wptywu na
sprawozdania finansowe Grupy w roku obrotowym 2015/2016 rok.

Wezesniejsze zastosowanie Standardow i Interpretacyi

Grupa nie podjeta decyzji o wczesniejszym zastosowaniu zadnych nowych / zmienionych Standardow i
Interpretacji, jesli takie Standardy i Interpretacje dawaty mozliwos¢ ich wezeéniejszego zastosowania.

6. Porownywalnos¢ danych

Dane finansowe sg porownywalne z analogicznym okresem roku ubiegtego.

7. Informacje o istotnych zmianach wielkoSci szacunkowych, w tym korektach z tytulu rezerw,
rezerwie i aktywach z tytulu odroczonego podatku dochodowego, dokonanych odpisach
aktualizujacych wartos$¢ skladnikéw aktywow

Aktualizacja wartosci certyfikatow inwestycyjnych

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym rozpoznano Wynik z tytutu aktualizacji wartosci certyfikatow
Progress FIZAN w tacznej kwocie 4.348 tys. zt. Wynikato to gtownie z nastepujacych przyczyn:
e Wozrost ceny akcji Soho Development S.A.: 1.666 tys. zt (korekta do wyceny 1,53 zt za jedng akcje),

e Wzrost wartosci akcji spotki Listella S.A.: 2.303 tys. zt (wycena posiadanych przez spotke akcji Prochnik
S.A)

e Wazrost ceny bezposrednio posiadanych akcji Prochnik S.A.: 479 tys. zt (korekta do wyceny 1,47 zt za jedng
akcje).

Skutki wyceny certyfikatow jako aktywow dostgpnych do sprzedazy sa odnoszone do pozostalych dochodéw
catkowitych.
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8. Segmenty dzialalnoS$ci

Podstawg wyodrebnienia poszczegdlnych segmentdéw i zaklasyfikowania do nich jest dominujacy (przewazajacy) rodzaj dziatalnosci poszczegdlnych spotek. Podziat na
segmenty jest zatem oparty o to, jaki rodzaj dziatalnosci prowadzi dana spotka. Dziatalno$é wszystkich spotek jest prowadzona na terenie Polski.

W Grupie Kapitatowej SHD S.A. wyodrebniono kluczowe segmenty operacyjne:
e  Segment inwestycyjno — finansowy,

e  Segment nieruchomosci,
e  Segment deweloperski,
e  Pozostale segmenty.

Segmenty operacyjne (30 czerwca 2016 r. / okres 9 miesiecy 2015 - 2016 r.)

Pozycja Skréconego Skonsolidowanego invsees(:gtm:rl'trlo- Segment Segment Pozostate Razem Korekty Eoizeelz]agﬁ
Sprawozdania Finansowego finar?lsgvjvy deweloperski nieruchomosci segmenty konsolidacyjne konsolidacyjnych

Przychody ze sprzedazy 167 8 061 7825 2954 19 007 -4 922 14 085
Koszt wlasny sprzedazy -1 -4 054 -5 256 -2 275 -11 586 2161 -9 425
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 166 4007 2569 679 7421 -2 761 4 660
Koszty sprzedazy -289 -1015 -569 0 -1873 595 -1278
Koszty ogolnego zarzadu -3107 -2113 -3179 -885 -9284 2160 -7124
Zysk (strata) ze sprzedazy -3230 879 -1179 -206 -3736 -6 -3742
Pozostate przychody operacyjne 4937 0 1172 595 6 704 -27 6677
Pozostate koszty operacyjne -358 0 -1232 -59 -1 649 34 -1 615
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjne;j 1349 879 -1239 330 1319 1 1320
Przychody finansowe 19 849 0 572 3 20424 -1417 19 007
Koszty finansowe -3391 0 -1627 -85 -5103 1082 -4 021
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 17 807 879 -2294 248 16 640 -334 16 306
Podatek dochodowy 2760 0 590 -26 3324 0 3324
Zysk (strata) netto za okres 20 567 879 -1704 222 19 964 -334 19 630
f{;ﬁgﬁ:g;ﬁ{:ﬁérm adajcy na 20 567 879 1704 222 19 964 544 19420
Rzeczowe aktywa trwate 164 47 741 27 028 27980 -2 428 25552
Inne warto$ci niematerialne 6 1 3003 696 3706 0 3706
Inwestycje w nieruchomosci 2740 0 249 167 13124 265 031 0 265 031
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Pozycja Skroconego Skonsolidowanego . Segmen_t Segment Segment Pozostale Korekty REFEN(EY

Sprawozdania Finansowego inwestycyjno- deweloperski nieruchomosci segmenty Rzl konsolidacyjne . r_ektac_h
finansowy konsolidacyjnych

Pozostate dhugoterminowe aktywa 93 134 0 3167 82 96 383 -55 434 40 949

finansowe

Aktywa z tytulu odroczonego podatku

dochodowego 2837 0 7498 0 10 335 171 10 506

Zapasy 0 89 205 154 0 89 359 -1 89 358

Naleznosci handlowe 481 368 1649 702 3200 -1044 2 156

Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 0 0 0 0 0 0 0

Pozostate naleznosci 913 5483 339 2025 8 760 -1241 7519

Kroétkoterminowe aktywa finansowe 39 664 0 1232 63 40 959 -33 042 7917

Pozostate aktywa 31 2784 3011 61 5887 0 5 887

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 18 200 14 549 7898 453 41100 0 41100

Dhugoterminowe kredyty i pozyczki 0 18 860 729 210 19 799 -298 19 501

Zobowigzania z tytutu odroczonego 3625 0 18624 0 22249 2951 19 998

podatku dochodowego

Zaliczki otrzymane od klientow na poczet

kupna lokali / miejsc parkingowych - 0 25071 0 0 25071 0 25071

dlugoterminowe

Pozostate ;obow1qzama i inne pasywa 59315 0 0 0 59315 3979 55336

dlugoterminowe

Zobowigzania handlowe 311 4363 695 603 5972 -699 5273

Zobowigzania z tytutu biezacego podatku

dochodowego 0 0 0 3 3 0 8

Zaliczki otrzymane od klientow na poczet

kupna lokali / miejsc parkingowych - 0 1232 0 0 1232 0 1232

krotkoterminowe

Za_liczki otyrzymane. od klientdw na poczet 0 0 208 0 228 0 228

najmu -krotkoterminowe

Pozostate zobowigzania krotkoterminowe 1820 2512 20 863 9030 34 225 -18 905 15 320

Rezerwy krotkoterminowe 0 0 0 37 37 2 39

Krotkoterminowe kredyty i pozyczki 7447 0 17 587 6629 31663 -14 514 17 149

Kapital wlasny przypadajacy na 335 954 22119 291795 27722 677 590 -337 233 340 357

akcjonariuszy Emitenta
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9. Zastosowane kursy EURO

Wybrane dane finansowe zawarte w niniejszym raporcie zostaly przeliczone na EURO wedlug nastepujacych

zasad:

e  Poszczegolne pozycje aktywdw 1 pasywow — wedtug sredniego kursu ogloszonego na dzien 30 czerwca 2016
r. przez Narodowy Bank Polski (4,2684 zt / EURO) oraz dane poréwnywalne — wedtug $redniego kursu
ogloszonego na dzien 30 czerwca 2015 r. przez Narodowy Bank Polski (4,1944 zt / EURO),

e  Poszczegélne pozycje sprawozdania z catkowitych dochodow oraz sprawozdania z przeptywoéw Srodkow
pienieznych — wedtug kursu stanowigcego $rednig arytmetyczng $rednich kursow ustalonych przez Narodowy
Bank Polski na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesigca okresu sprawozdawczego: dla 9 miesiecy 2015 r.
- 2016 1. (4,2871 zt / EURO) oraz dla 9 miesigcy 2014 r. — 2015 r. (4,1614 zt / EURO).

10. Zwiezly opis istotnych dokonan lub niepowodzen Grupy Kapitalowej w okresie, ktorego dotyczy
raport, wraz z wykazem najwazniejszych zdarzen ich dotyczacych

1) Segment deweloperski i nieruchomosci

Zawarcie umowy o generalne wykonawstwo budynku ,,F”

W dniu 27 kwietnia 2016 r. Soho Factory Sp. z 0.0. oraz Soho Feniks Sp. z 0.0. sp.k. zawarty z KALTER Sp. z 0.0.
z siedzibg w Biatymstoku umowy o generalne wykonawstwo budynku ,,F” (Feniks) w ramach inwestycji na
osiedlu Soho Factory przy ul. Minskiej 25 w Warszawie. Umowa obejmuje wybudowanie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym oraz garazem w parterze, z 6, 9 i 12 kondygnacjami naziemnymi z
iloscig: 219 lokali mieszkalnych, 2 lokali ustugowych, 213 stanowisk parkingowych w halach garazowych i 26
stanowisk parkingowych na terenie, 40 boxow garazowych (komorki lokatorskie oraz pomieszczenia na jednoslady
zlokalizowane w halach garazowych) o powierzchni mieszkalnej 11.793 m2 i powierzchni lokali ustugowych
252 m2. Kontrahent zostat wybrany w ramach procedury przetargowej i dysponuje szerokim doswiadczeniem w
zakresie realizacji obiektéw mieszkaniowych i ustugowych.

Budynek Feniks stanowi kolejny etap projektu Soho Factory zlokalizowanego przy ul. Minskiej 25 w Warszawie.
Jako dat¢ zakonczenia budowy budynku Feniks wskazano grudzien 2017 r.

Wynagrodzenie za wykonanie umowy ustalono w formie ryczaltowej na kwotg 39.624.102,00 zt (stownie:
trzydziesci dziewie¢ miliondw sze$éset dwadziedcia cztery tysigce sto dwa zlote) netto. W umowie przewidziano
standardowe rozwigzania dla tego typu umow w tym migdzy innymi kary umowne za opodznienia w realizacji

budynku.
Whiesienie nieruchomosci do spotki celowej — Soho Feniks Sp. z 0.0. sp.k.

W dniu 31 maja 2016 r. spotka zalezna Soho Factory sp. z 0.0. dokonata wniesienia prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci tytutem aportu do spotki celowej Soho Feniks Sp. z 0.0. sp.k. z siedzibag w Warszawie.
Nieruchomo$¢ wniesiona aportem stanowi dziatke oznaczong w ewidencji gruntow numerem 18/17, o obszarze
0,6782 ha, potozona przy ulicy Minskiej 25 w Warszawie.

Jednoczesnie z wniesieniem nieruchomosci, Soho Factory dokonala wniesienia aportem do Soho Feniks Sp.
z 0.0. sp.k. praw do dokumentacji projektowej, w tym koncepcji urbanistycznej oraz architektonicznej kompleksu
mieszkalnego oznaczonego litera ,,F”” w zabudowie wielorodzinnej z uwzglednieniem drég oraz doprowadzenia
mediow, ktory to kompleks bedzie realizowany na dzialce, a takze dokonata wniesienia innych nakladow
poniesionych na przygotowanie inwestycji. L.aczna warto$¢ aportu (nieruchomosci i praw) zostata okreslona na
kwote 21.049.594,20 zt. Soho Feniks Sp. z 0.0. sp.k. jest spotka celowa powotang do realizacji projektu
deweloperskiego budowy budynku ,,F” (Feniks) w ramach kolejnego etapu inwestycji Soho Factory na
warszawskiej Pradze Poludnie przy ulicy Minskiej 25. Jedynym komandytariuszem tej spotki jest Soho Factory
sp. z 0.0. Komplementariuszem jest spotka w 100% zalezna od Soho Development S.A. — Soho Feniks sp. z 0.0.
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Zawarcie umowy kredytu budowlanego przez Soho Feniks Sp. z 0.0. sp.k.

W dniu 2 czerwca 2016 r spotka zalezna Soho Feniks Sp. z 0.0. sp.k. zawarta z mBank Hipoteczny S.A. z siedziba
w Warszawie umowg kredytu budowlanego. Na podstawie umowy kredytu, Soho Feniks pozyska finansowanie do
kwoty 58.500.000 zt z przeznaczeniem na pokrycie lub refinansowanie kosztow inwestycji. Zgodnie z umowa
kredytows, kredyt powinien zosta¢ sptacony w terminie do dnia 28 maja 2021 r.

Na zabezpieczenie splaty kredytu beda ustanowione:

e hipoteka umowna do kwoty 117.000.000 zt na nieruchomosci stanowigcej dziatke nr 18/17 o powierzchni 0,6
ha, na ktérej bedzie posadowiony budynek,

e przelew na rzecz banku praw z polisy ubezpieczeniowej inwestycji od wszelkich ryzyk budowlanych na kwote
nie nizsza niz 39.624.102 zi,

e przelew na rzecz banku praw z umowy z generalnym wykonawca oraz innych kontraktow budowlanych w
ramach inwestycji,

e zastaw rejestrowy na rzecz banku na wierzytelnosciach przysztych kredytobiorcy o wyptate srodkow z
mieszkaniowego rachunku powierniczego i rachunku deweloperskiego,

e zastaw rejestrowy i finansowy na wszystkich udziatach w kapitale zaktadowym komplementariusza tj. Soho
Feniks sp. z 0.0.,

e umowa wsparcia projektu pomiedzy bankiem, Soho Feniks, a Emitentem oraz Soho Factory, zawierajaca m.in.

zobowigzanie tych podmiotéw do:
o podporzadkowania przysztych i istniejacych pozyczek udzielonych przez Emitenta oraz Soho Factory

w stosunku do ptatno$ci wynikajacych z kredytu,
o pokrycia ewentualnych przekroczen budzetu projektu ponad zatozong w umowie kredytu kwotg, do
lacznej kwoty 5.721.200 zt,

umowa podporzadkowania obecnych i przysztych zobowigzan Soho Feniks wobec sptaty kredytu,

pelnomocnictwa dla banku do dysponowania wszystkimi rachunkami bankowymi kredytobiorcy,

oswiadczenie kredytobiorcy o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji do kwoty 117.000.000 zt,

poreczenie kredytu przez Emitenta do kwoty 3.775.000 zi, jako zabezpieczenie obowigzujace do dnia

dokumentowania przez kredytobiorce zawarcia uméw sprzedazy lub uméw deweloperskich na co najmniej

5.896,45 m2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w inwestycji po okreslonej w umowie kredytu cenie.

Pozostate warunki kredytu mozna oceni¢ jako typowe dla tego rodzaju finansowania. Do dnia publikacji raportu
zostaty spetnione warunki uruchomiania kredytu.

2) Segment inwestycyjno-finansowy

Polgczenie ze spotkq zaleing PZO Investment sp. 7 0.0.

W dniu 28 kwietnia 2016 r. Walne Zgromadzenie Soho Development S.A. zatwierdzito potaczenie Emitenta ze
spotka pod firmag PZO Investment sp. z o.0. z siedziba w Warszawie — na zasadach okreslonych w Planie
Potaczenia z dnia 25 marca 2016 r. Dodatkowo Walne Zgromadzenie Soho Development S.A. upowaznito Zarzad
Emitenta do dokonania wszystkich niezbednych czynnos$ci zwigzanych z przeprowadzeniem procedury polaczenia
Spotek.

Potaczenie zostalo zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sadowym w dniu 3 czerwca 2016 r. Spétka PZOI byta

podmiotem w 100 % zaleznym od Emitenta, za$ potaczenie odbyto si¢ w trybie uproszczonym bez podwyzszenia
kapitalu zaktadowego oraz bez wydania nowych akcji Emitenta.

46



SAF-QSr 3/2015
Soho Development S.A.
Skrécone Sprawozdanie Finansowe

11. Opis czynnikéw i zdarzen, w szczego6lnosci o nietypowym charakterze, majacych znaczacy wplyw na
osiagniete wyniki finansowe

W zwigzku z cofnigciem procesu likwidacji spotki PZOI Sp. o0.0. z powodu potaczenia Emitenta z tg spoika,
dokonano odwrocenia czgéci odpisu aktualizujgcego warto$¢ udzialow (do wysokosci kapitatow spotki zaleznej na
dzien bilansowy w kwocie 17.424 tys. zt). Polaczenie zostato zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sadowym w
dniu 3 czerwca 2016 r.

12.  Objasnienia dotyczace sezonowosci lub cyklicznosci dzialalnosci Emitenta w prezentowanym okresie

Dziatalno$¢ Emitenta nie ma charakteru cyklicznego czy sezonowego.

13. Informacja dotyczaca emisji, wykupu i splaty nieudzialowych i kapitalowych papieréow wartosciowych

Na dzien bilansowy Grupa Kapitatowa Soho Development S.A. posiadata zobowigzania z tytulu emisji dtuznych
papierow wartosciowych. Zobowiazania dtugoterminowe z tytulu wyemitowanych obligacji zostalty wycenione i
ujete w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej wg. skorygowanej ceny nabycia. Dane odno$nie
wyemitowanych dtuznych papieréw wartosciowych zostaty przedstawiane w nocie ,,Pozostate zobowigzania”.

14. Informacje dotyczace wyplaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy, lacznie i w przeliczeniu na jedna
akcje, z podzialem na akcje zwykle i uprzywilejowane

W okresie sprawozdawczym nie wystapity zdarzenia o takim charakterze.

15. Wskazanie zdarzen, ktore wystapily po dniu, na ktéry sporzadzono kwartalne skrocone sprawozdanie
finansowe, nieujetych w tym sprawozdaniu, a mogacych w znaczacy sposob wplynaé¢ na przyszle
wyniki finansowe Emitenta.

Zarzad Emitenta poinformowat, Ze majgc na wzgledzie potencjat rynku mieszkaniowego i jego krotkoterminowe
perspektywy, podjat decyzje o rozpoczgciu prac nad przegladem opcji strategicznych dla SHD S.A.

Na obecnym etapie beda rozwazane wszelkie opcje takie jak poszukiwanie inwestora dla spotki, pozostanie jej w
obecnej strukturze wiascicielskiej oraz potaczenie sie z innym podmiotem. Zadne decyzje nie zostaty w tej materii
podjete. Zarzad bedzie przygotowywal odpowiednie materialy informacyjne w celu ich udostepnienia
zainteresowanym inwestorom.

16. Informacja dotyczaca zobowigzan warunkowych lub aktywéw warunkowych

W okresie sprawozdawczym nie powstaly istotne aktywa oraz zobowigzania warunkowe poza opisanymi w pkt.
17.

17. Informacje o udzieleniu przez Emitenta lub przez jednostke od niego zalezng poreczen kredytu lub
pozyczKi lub udzieleniu gwarancji — lacznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego
podmiotu, jezeli laczna warto$¢ istniejacych poreczen lub gwarancji stanowi réwnowarto$¢ co
najmniej 10% kapitaléw wlasnych Emitenta

Emitent udzielit porgczenia do kwoty 3.775.000,00 zt za zobowigzania spotki zaleznej Soho Feniks sp. z o.0.
spotka komandytowa z siedzibg w Warszawie wynikajace z umowy kredytu budowlanego zawartego z mBankiem
Hipotecznym Spotka Akcyjng z siedziba w Warszawie. Zabezpieczenie obowiazuje do dnia udokumentowania
przez SOHO Feniks zawarcia uméw sprzedazy lub umow deweloperskich na co najmniej 5.896,45 m2 (stownie
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metrow kwadratowych: pie¢ tysiecy osiemset dziewigcdziesiat szes¢ 45/100) powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych w inwestycji po okreslonej w umowie kredytu cenie.

Ponadto w odniesieniu do tej umowy kredytowej ustanowiono zabezpieczenie w postaci umowy wsparcia projektu.
Umowa wsparcia projektu zawarta zostata pomiedzy mBankiem Hipotecznym, SOHO Feniks sp. z 0.0., a
Emitentem oraz SOHO Factory zawiera m.in. zobowigzanie Emitenta i SOHO Factory do:

a) podporzadkowania przysztych i istniejacych pozyczek udzielonych przez Emitenta oraz SOHO Factory w
stosunku do ptatnosci wynikajacych z Kredytu,

b) pokrycia ewentualnych przekroczen Budzetu Projektu ponad zatozong w Umowie Kredytu kwote, do tacznej
kwoty 5.721.200,00 zt,

Ponadto w poprzednich okresach sprawozdawczych Emitent zawart z Getin Noble Bank S.A. umowe porgczenia,
na mocy ktorej Emitent porgczyt za splate kredytu na budowg osiedla "Dobra Forma". Na podstawie umowy
kredytu, spotka zalezna Emitenta - Dobra Forma 1 sp. z o0.0. spétka komandytowa z siedziba w Warszawie
pozyskata finansowanie do kwoty 36.000.000,- zt (stownie: trzydziesci szes¢ milionéw zlotych) z przeznaczeniem
na pokrycie kosztéw brutto I etapu osiedla mieszkaniowego pod nazwa "Dobra Forma" zlokalizowanego w
Krakowie przy ulicy Bochenka. Zgodnie z Umowa Kredytowa, kredyt powinien zosta¢ sptacony w terminie do
dnia 31.03.2018 r.

Porgczenie cywilne SOHO Development S.A. zostalo udzielone do kwoty 54 min zt. Zabezpieczenie bedzie
utrzymywane do momentu uzyskania sprzedazy na poziomie 60% powierzchni uzytkowej mieszkan realizowane;j
w ramach inwestycji.

18. Wskazanie skutkéw zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w wyniku polaczenia
jednostek, przejecia lub sprzedazy jednostek GK Soho Development S.A., inwestycji
dlugoterminowych, podzialu, restrukturyzacji i zaniechania dzialalno$ci

W okresie objetym sprawozdaniem nastapito potaczenie Emitenta z PZOI Sp. z 0.0. Wplyw potaczenia na wyniki
finansowe Emitenta zostat opisany w punkcie 11.

W okresie sprawozdawczym nie miaty miejsca inne zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej Emitenta.

19. Stanowisko zarzadu odnos$nie do mozliwo$ci zrealizowania wcze$niej publikowanych prognoz
wynikow na dany rok, w $wietle wynikow zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w stosunku do
wynikéw prognozowanych

Zarzad Soho Development S.A. nie publikowat prognoz wynikow finansowych.
20. Wskazanie akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co

najmniej 5% ogolnej liczby gloséw na WZA na dzien przekazania raportu kwartalnego

Wykaz akcjonariuszy posiadajgcych co najmniej 5% ogolnej liczby glosow na Walnym Zgromadzeniu Soho
Development S.A. na dzien przekazania raportu kwartalnego

Zgodnie z zawiadomieniami otrzymanymi przez Soho Development S.A. w trybie ustawy o ofercie publicznej
akcjonariuszami posiadajagcymi ponad 5% gloséw na Walnym Zgromadzeniu Soho Development S.A. byly
nastepujace podmioty:
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Lp. AKCJONARIUSZ L. AKCJI % AKCJI L. GLOSOW % gloséw

1 | Superkonstelacja Limited 22 691 169 20,38% 22 691 169 20,38%
(Nikozja)
Aulos 1 Sp. z 0.0.* (spotka

2 zalezna Pana Macieja 20911720 18,78% 20911720 18,78%
Wandzla)
Progress FIZAN zarzadzany

3 | Przez Altus Towarzystwo 11 900 000 10,69% 11 900 000 10,69%
Funduszy Inwestycyjnych
Spotka Akcyjna**
Rafat Bauer (wraz z

4 jauer \Wrazz 6 503 920 5,84% 6 503 920 5,84%
podmiotami zaleznymi)*

5  |AKTIVIST Fundusz 6199 800 5,57% 6199 800 5,57%
Inwestycyjny Zamknigty

6 | Danutai Witold Knabe 5 654 162 5,08% 5 654 162 5,08%
REFM A G RIENITED 51 169 602 66,34% 51 169 602 66,34%
powyzej 5%

* Aulos 1 sp. z 0.0. oraz Rafal Bauer wraz z podmiotami zaleznymi pozostajg w porozumieniu akcjonariuszy.
**100% Certyfikatow Inwestycyjnych Progress FIZAN jest wlasnoscig Soho Development S.A.

Na dzien publikacji sprawozdania finansowego nastepujace osoby zarzadzajace posiadaty akcje Emitenta:
e Pan Maciej Wandzel przez spotke zalezng Aulos 1 sp. z 0.0. 20.911.720 (warto§¢ nominalna 2.091.172,00 zt).

Na dzien przekazania sprawozdania finansowego, osoby nadzorujace nie posiadaty akcji Emitenta.

Zmiany struktury wlasnosci znaczgcych pakietow akcji Emitenta w okresie objetym raportem kwartalnym / do
dnia przekazania raportu kwartalnego do publikacji

W wyniku transakcji przeprowadzonych w dniu 29 kwietnia 2016 r. bezposredni udziat Wandzel Sp.j. w ogodlnej
liczbie gloséw w Spotce zmniejszyt si¢ w taki sposob, ze spotka ta nie posiada zadnych akcji Spolki, a bezposredni
udziat spotki Aulos 1 Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedzibg w Warszawie w ogolnej liczbie glosow
w Spotce przekroczyt 15% ogolnej liczby glosdéw w Spotce. Po przeprowadzeniu transakcji, Pan Maciej Wandzel
wylacznie za posrednictwem kontrolowanej przez niego spotki Aulos 1 Sp. z 0.0., natomiast Aulos 1 Sp. z o.0.
bezposrednio posiadajg 20.911.720 akcji Spotki reprezentujace 18,78% kapitatu zaktadowego Spotki, uprawniajgce
do wykonywania 20.911.720 glos6w na walnym zgromadzeniu Spotki, co stanowi 18,78% ogolnej liczby gltoséw
w Spotce.

21. Wskazanie postepowan toczacych si¢ przed sadem, organem wlasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej

Soho Development ani jego spotki zalezne nie byly strong postgpowan toczacych si¢ przed sadem, organem

wlasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej w zakresie:

e postepowania dotyczacego zobowigzan albo wierzytelnosci, ktorego wartos¢ stanowitaby co najmniej 10%
kapitatow wlasnych Emitenta, ani

e dwu lub wigcej postgpowan dotyczacych zobowigzan albo wierzytelnosci, ktorych warto$¢ stanowitaby co
najmniej 10% kapitalow wiasnych Soho Development.

22. Informacje o istotnych transakcjach Grupy z podmiotami powiazanymi
Transakcje 7 jednostkami zaleinymi
Transakcje z jednostkami zaleznymi zostaly wylaczone w procesie konsolidacji metoda pelng, w wyniku tego sa

neutralne dla  skonsolidowanego sprawozdania finansowego. W zwigzku z tym informacja
o transakcjach z jednostkami zaleznymi nie jest prezentowana w niniejszej nocie. Jednostka zalezna SDHM Sp. z
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0.0. SK jest jednoczesnie podmiotem powiazanym z cztonkiem kluczowej kadry kierowniczej Grupy Kapitatowej
SHD S.A., ktory posiada w SDHM 40% udziatow.

Przychody SDHM SK z tytulu sprzedazy uslug do GK SHD S.A.

W okresie 01.10.2015 r. — 30.06.2016 r. | 2980
Zakupy ustug przez SDHM SK od GK SHD S.A.

W okresie 01.10.2015 r. — 30.06.2016 r. | 398
Rozrachunki pomiedzy SDHM SK i GK SHD S.A. na dzien bilansowy

Saldo nalezno$ci SDHM SK z tytutu sprzedazy ustug do GK SHD S.A. 365
Saldo zobowigzan SDHM SK z tytutu zakupu ustug od GK SHD S.A. 63
Saldo zobowiazan pozostatych wobec GK SHD SA 137

Transakcje 7 jednostkami nadrzednymi (akcjonariuszami), kluczowymi czlonkami kadry kierowniczej GK SHD
S.A. oraz pozostalymi podmiotami powigzanymi

. Zobowiazania NaleznoS$ci Wynagrodzenia* Sprzedaz Zakupy
Strony transakcji 30.06.2016 r.

(tys. z1) (tys. z1) (tys. z1) (tys. z1) (tys. zb)

Akcjonariusze posiadajacy znaczacy 0 0 0 0 0
wptyw

Kluczowy personel 90 38 3254 0 0
Pozostate podmioty powigzane** 64 1 0 162 420
Razem 154 39 3254 162 420

*Obejmuje umowy o prace oraz umowy cywilno-prawne
** W rozumieniu punktu 18 g) MSR 24

Transakcje z jednostkami stowarzyszonymi i wspolnymi przedsiewzigciami

W sktadzie Grupy nie wystepuja jednostki stowarzyszone i wspolne przedsiewzigcia.

23. Wskazanie czynnikéw, ktore w ocenie Emitenta beda mialy wplyw na osiagniete przez niego wyniki
w perspektywie co najmniej kolejnego kwartalu

Dhugoterminowa strategia Emitenta zaklada catkowita koncentracje na dziatalnosSci deweloperskiej w oparciu o
posiadany bank ziemi. Grunty przeznaczone w perspektywie S$rednioterminowej na realizacje projektow
deweloperskich sa wolne od zabezpieczen. Gloéwnym celem na rok biezacy jest uruchomienie portfela aktywnych
projektow o takiej wielko$ci, ktora w zatozeniu zapewnialaby stabilne wyniki finansowe Grupy wykazywane od
roku obrotowego 2016/17.

W biezacym roku sprawozdawczym wykazywane przychody z dziatalnosci deweloperskiej dotycza tylko
sprzedazy gotowych mieszkan i lokali uslugowych pozostatych w budynkach B i C. Przychody ze sprzedazy
kolejnego budynku (A) zostang rozpoznane po jego oddaniu do uzytkowania w I kw. 2017 r.

Efekty wyceny posiadanych instrumentéw finansowych wycenianych wedtug cen rynkowych, w szczegodlno$ci
znajdujacych si¢ w FIZAN akcji Soho Development S.A. i Prochnik S.A., sa wykazywane w ramach pozostatych
dochodoéw catkowitych (aktywa te zostaty zaklasyfikowane jako aktywa dostepne do sprzedazy).

W przypadku finalizacji transakcji sprzedazy dotyczacej wynajetych nieruchomosci komercyjnych opisanych w
punkcie 3 (Soho Factory), skutki tej transakcji zwigksza wynik biezacego roku obrotowego.
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24. Wyjasnienie glownych pozycji Skréconego Skonsolidowanego Sprawozdania z Przeplywéw

Pieni¢znych
Kategoria przeplywéw
Wplywy / wydatki z tytulu inwestycji w jednostkach zaleznych
Srodki pienigzne "nabyte" wraz z j. zalezng (PZOI) 484
Srodki pienigzne "zbyte" w zwigzku z zakoficzeniem sprawowania
kontroli nad spotkami w likwidacji -182
302
Whplywy / wydatki z tytulu inwestycji w pozostalych jednostkach
Kwoty uzyskane z tytutu likwidacji Kolejowa Invest Sp. z 0.0. SKA 8 985
Sptata obligacji przez Progress FIZAN 1500
Pozostate wptywy i wydatki 37
10 522
Otrzymane odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy)
Odsetki od lokat bankowych 801
Pozostate wptywy 185
986
Udzielenie i splata pozyczek
Sptata pozyczek przez Prochnik SA 1206
Pozostate przeplywy -216
990
Wplywy / wydatki z tytulu emisji i wykupu dluznych papierow wartosciowych
Sptata weksli inwestycyjnych przez Minska Development do
Kolejowa Invest Sp. z 0.0. SKA 8z
-8 772
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Informacja dodatkowa do Skroconego Jednostkowego Sprawozdania Finansowego

1. Forma prawna Soho Development S.A.

a) Nazwa (Firma): Soho Development Spotka Akcyjna, skrot firmy: ,,Soho Development” (,,Emitent”).
b) Siedziba: ul. Minska 25, 03-808 Warszawa,

c) Wilasciwy Sad Rejestrowy i numer rejestru: Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, nr KRS 0000019468,

d) Sektor wg klasyfikacji GPW: Deweloperzy.

Skrocone Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe zawarte w raporcie kwartalnym nie podlegato badaniu przez
bieglego rewidenta.

2. Czas trwania Emitenta

Czas trwania Emitenta jest nieograniczony.

3. Opis przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywow i pasywow oraz
przychodow i kosztéw, ustalenia wyniku finansowego oraz sposobu sporzadzenia sprawozdania
finansowego i danych poréwnywalnych

Niniejsze Skrocone Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe zostato sporzadzone zgodnie z:

e Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci 34 — Srodroczna sprawozdawczosé finansowa oraz
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej (dalej ,,MSSF”) opublikowanymi w
Rozporzadzeniu Komisji (WE) nr 1725/2003 z dnia 29 wrzesnia 2003 roku z p6ézniejszymi zmianami,

e W zakresie nieuregulowanym powyzszymi standardami zgodnie z wymogami ustawy 29 wrzesnia 1994 roku o
rachunkowosci (Dz. U. z 2013 r. poz. 330, 613, z 2014 r. poz. 768, 1100, z 2015 r. poz. 4) i wydanymi na jej
podstawie przepisami wykonawczymi,

e Zgodnie z wymogami okreslonymi w rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie
informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papierow wartosciowych (Dz. U. z 2009
r., Nr 33, poz. 259).

Raport kwartalny obejmuje okres od dnia 01.10.2015 r. do dnia 30.06.2016 r., stanowiacy trzy kwartaty roku
obrotowego od 01.10.2015 r. do 30.09.2016 r.

4. Przeksztalcenie sprawozdan finansowych w celu zapewnienia poréwnywalnosci danych
Dane finansowe sg pordéwnywane z analogicznym okresem ubiegtego roku.

5. Zastosowane kursy EURO

Wybrane dane finansowe zawarte w niniejszym raporcie zostaty przeliczone na EURO wedlug nastgpujacych

zasad:

o  Poszczegolne pozycje aktywdw 1 pasywow — wedtug sredniego kursu ogloszonego na dzien 30 czerwca 2016
r. przez Narodowy Bank Polski (4,2684 zt / EURO) oraz dane poréwnywalne — wedtug $redniego kursu
ogloszonego na dzien 30 czerwca 2015 r. przez Narodowy Bank Polski (4,1944 zt / EURO),

e  Poszczegblne pozycje sprawozdania z catkowitych dochodow oraz sprawozdania z przeplywow srodkow
pieni¢znych — wedtug kursu stanowigcego $rednig arytmetyczng $rednich kursow ustalonych przez Narodowy
Bank Polski na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesigca okresu sprawozdawczego: dla 9 miesiecy 2015 r.
-2016r. (4,2871 zt / EURO) oraz dla 9 miesiecy 2014 r. — 2015 r. (4,1614 zt / EURO).
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Zatwierdzenie Raportu Kwartalnego

Podpisy os6b reprezentujacych Soho Development S.A.

Data Imie¢ i nazwisko Stanowisko/Funkcja Podpis
16.08.2016 r. | Maciej Wandzel Prezes Zarzadu
16.08.2016 r. | Mariusz Omiecinski Cztonek Zarzadu
16.08.2016 r. | Elzbieta Rosinska Glowna Ksiggowa
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