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1. WYBRANE JEDNOSTKOWE DANE FINANSOWE

w tys. PLN w tys. EUR

WYBRANE JEDNOSTKOWE DANE FINANSOWE

2016
narastajaco
od 01.01.2016

do 31.12.2016

2015
narastajaco
od 01.01.2015

do 31.12.2015

2016
narastajaco
od 01.01.2016

do 31.12.2016

2015
narastajaco
od 01.01.2015

do 31.12.2015

I. Przychody netto ze sprzedazy produktow,

o . 42274 45 787 9661 10941
towardéw i materiatéw
II. Zysk (strata) z dziatalnosSci operacyjnej 2084 3738 476 893
I1l. Zysk (strata) brutto 2871 3719 656 889
IV. Zysk (strata) netto 2 507 3044 573 727
V. Zy.Sk (.stravta) netto akcjonariuszy jednostki 2507 3044 573 727
dominujacej
VL. Przep’ryvyy pieniezne netto z dziatalnosci i 10 456 9896 i 2390 2365
operacyjnej
YII. Przep’fywy pieniezne netto z dziatalnosci ) 3171 ) 9 866 ) 725 ) 7358
inwestycyjnej
\{III. Przep’r.ywy pieniezne netto z dziatalnosci 19 250 1899 4399 454
finansowe;j
IX. Przeptywy pieniezne netto 5622 1929 1285 461
X. Sredniowazona liczba akcji w sztukach 69 200 000 69 200 000 69 200 000 69 200 000
XI. Zysk (strata) na jedng akcje zwykta (w zt/ 0,04 0,04 0,01 0,01
EUR)

Stan na: 31.12.2016 31.12.2015 31.12.2016 31.12.2015

XIl. Aktywa, razem 337873 311747 76 373 73154
XlIl. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 66 941 41 246 15131 9679
XIV. Zobowigzania dfugoterminowe 50 792 27 690 11481 6 498
XV. Zobowigzania krétkoterminowe 9890 11938 2236 2 801
XVI. Kapitat wtasny 270932 270501 61241 63476
?(VII. Kap‘lta’f WAfasr.w przyplsany akcjonariusza 70 932 270 501 61241 63 476
jednostki dominujacej
XVIII. Kapitat zaktadowy 173 000 173 000 39105 40596
XIX. Liczba akcji (w szt.) 69 200 000 69 200 000 69 200 000 69 200 000
XX. Sredniowazona liczba akcji w sztukach 69 200 000 69 200 000 69 200 000 69 200 000
XXI. Wartosc¢ ksiegowa na jedng akcje 3,92 3,91 0,88 0,92
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Wartos¢ ksiegowa na akcje obliczona zostata jako iloraz standéw kapitatow wtasnych oraz ilosci akcji
zwyktych i ilosci powiekszonej o prawa do akcji na zakoriczenie kazdego z okresdw.

Wartos¢é wskaznikow zysku na akcje wyliczono jako iloraz zysku netto oraz sredniowazonych ilosci
akcji i sredniowazonej ilosci akcji powiekszonej o prawa do akcji z danego okresu.

Do przeliczenia danych sprawozdania z sytuacji finansowej na ostatni dzien okresu biezgcego-
31.12.2016 roku- przyjeto kurs EUR ustalony przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,4240 EUR/PLN.

Do przeliczenia danych sprawozdania z sytuacji finansowej na ostatni dzien okresu
porownywalnego 31.12.2015 roku- przyjeto kurs EUR ustalony przez NBP na ten dzien, tj. kurs
4,2615 EUR/PLN.

Do przeliczenia danych sprawozdania z catkowitych dochoddéw oraz rachunku przeptywéw
pienieznych za okres biezgcy 01.01.2016 — 31.12.2016 roku, przyjeto kurs sredni EUR, obliczony
jako s$rednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym
okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien tj., kurs 4,3757 EUR/PLN.

Do przeliczenia wybranych danych finansowych pozycji sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz
rachunku przeptywow pienieznych za okres 01.01.2015 —31.12.2015 roku przyjeto kurs sredni EUR,
obliczony jako srednia arytmetyczna kursow obowigzujgcych na ostatni dzier kazdego miesigca w
danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien tj., kurs 4,1848 EUR/PLN.
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2. JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

2.1. Jednostkowe Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej

AKTYWA n'::y 315;32'?27:)316 315.t132rrzr:1315
A. Aktywa trwate 131 880 130610
| Wartosci niematerialne 2 1233 1371
1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych
2. Wartos¢ firmy
3. Inne wartosci niematerialne 1233 1371
4. Zaliczki na wartosci niematerialne
Il Rzeczowe aktywa trwate 1 266 323
1. Srodki trwate 133 190
a) grunty 48 48
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii lgdowej i wodnej 84 140
c) urzadzenia techniczne i maszyny 0 1
d) $rodki transportu
e) inne Srodki trwate
2. Srodki trwate w budowie 133 133
3. Zaliczki na srodki trwate w budowie
Il Naleznosci dtugoterminowe 13 787 13119
1. Od jednostek powigzanych
2. 0Od pozostatych jednostek 13787 13119
IV Inwestycje dtugoterminowe 116 322 115 422
1. Nieruchomosci 3 29 812 30481
2. Wartosci niematerialne
3. Dtugoterminowe aktywa finansowe 4 86 510 84941
a) w jednostkach powigzanych 86 510 84941
- udziaty lub akcje 86 510 84941
- udzielone pozyczki
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostatych jednostkach
- udziaty lub akcje
- udzielone pozyczki
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe
4. Inne inwestycje dtugoterminowe
V Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 5 272 376
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 260 336
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 12 41
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B Aktywa obrotowe 205 993 181137
| Zapasy 6 189 439 163 522

1. Materiaty 5 13

2. Pétprodukty i produkty w toku 92917 62 392

3. Produkty gotowe 39447 41576

4. Towary 56 969 59 542

5. Zaliczki na dostawy 100 0

Il Naleznosci krétkoterminowe 7 4767 13 643

1. Naleznosci od jednostek powigzanych 182 6 803

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 182 584

- do 12 miesiecy 182 584

- powyzej 12 miesiecy

b) inne 0 6219

2. Naleznosci od pozostatych jednostek 4586 6 839
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 4582 4505

- do 12 miesiecy 4582 4 505

- powyzej 12 miesiecy

b) z tytutu podatkdw, dotacji, cet ubezpieczen spotecznych i

zdrowotnych oraz innych $wiadczen 0 2279
c) inne 4 55
d) naleznosci dochodzone na drodze sgdowe;j
Il Inwestycje krotkoterminowe 11 664 3719
1. Kroétkoterminowe aktywa finansowe 8 11 664 3719
a) w jednostkach powigzanych 2323 0
- udziaty lub akcje
- udzielone pozyczki 2272 0
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe 51 0
b) w pozostatych jednostkach
- udziaty lub akcje
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
c) srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 9340 3719
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 2995 3719
- inne $rodki pieniezne 6 345 0
- inne aktywa pieniezne
2. Inne inwestycje krétkoterminowe
IV Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 9 123 253
AKTYWA RAZEM 337 873 311 747

KOMISJA NADZORU FINANSOWEGO
Strona 10 z 66



JnlVl

DEVELOPMENT RAPORT ROCZNY ZA ROK 2016
Nr Stan na Stan na
PASYWA noty | 31.12.2016 31.12.2015
A. Kapitat wiasny 270932 270 501
| Kapitat podstawowy 10 173 000 173 000

Il Nalezne wptaty na kapitat podstawowy

Il Udziaty (akcje) wtasne

IV Kapitat zapasowy 11 95 425 94 458

V Kapitat z aktualizacji wyceny

VI Pozostate kapitaly rezerwowe 12 0 0
VIl Zysk (strata) z lat ubiegtych 0 0
VIII Zysk (strata) netto 2507 3044

IX Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego

B. Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania 66 941 41 246
| Rezerwy na zobowijzania 506 489

1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 16 400 393

2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 17 79 71

- dtugoterminowe

- krétkoterminowe 79 71

3. Pozostate rezerwy 17 26 25

- dtugoterminowe

- krétkoterminowe 26 25

Il Zobowigzania dtugoterminowe 13 50 792 27 690
1. Wobec jednostek powigzanych 4715 5473

2. Wobec pozostatych jednostek 46 077 22216

a) kredyty i pozyczki 44 336 20630

b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

c) inne zobowigzania finansowe 365 834

d) inne 1376 752
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Il Zobowigzania krétkoterminowe 15 9 890 11938

1. Wobec jednostek powigzanych 1114 5076

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 1114 4105

- do 12 miesiecy 1114 4105

- powyzej 12 miesiecy

b) inne 0 971
2. Wobec pozostatych jednostek 8776 6861
a) kredyty i pozyczki 13 2024 1839
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 14
c) inne zobowiazania finansowe 470 451
d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 3248 3320
- do 12 miesiecy 3248 3320

- powyzej 12 miesiecy

e) zaliczki otrzymane na dostawy 1548 605

f) zobowigzania wekslowe

g) z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczen i innych swiadczen 713 438
h) z tytutu wynagrodzen 174 192
i) inne 600 16

3. Fundusze specjalne

IV Rozliczenia miedzyokresowe 18 5752 1129

1. Ujemna wartos¢ firmy

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 5752 1129

- dtugoterminowe

- krétkoterminowe 5752 1129

PASYWA RAZEM 337 873 311747
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2.2. Jednostkowe Sprawozdanie z Catkowitych Dochodéw

Wyszezegblnienie Nr 01.01.2016- 01.01.2015-
noty 31.12.2016 31.12.2015
tA‘;ml’:rzychody netto ze sprzedazy produktow, towarow i materiatéw, w 19 42274 45787
- od jednostek powigzanych 1608 1968
I.  Przychody netto ze sprzedazy produktow 38338 42217
Il.  Przychody netto ze sprzedazy towardow i materiatéw 3936 3570
B. Koszty sprzedanych produktéw, towaréw i materiatéw, w tym: 20 34043 36 501
- jednostkom powigzanym 236 242
I.  Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 30 267 32931
Il.  Wartos¢ sprzedanych towardéw i materiatow 3775 3570
C. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (A-B) 21 8231 9286
D. Koszt sprzedazy 1843 1495
E. Koszty ogdélnego zarzadu 3114 3632
F. Zysk ( strata ) ze sprzedazy (C-D-E) 3274 4158
G. Pozostate przychody operacyjne 22 518 946
I.  Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 0 12
1. Dotacje
Ill. Inne przychody operacyjne 518 933
H. Pozostate koszty operacyjne 23 1708 1366
I. Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych
II.  Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych 79 197
IIl.  Inne koszty operacyjne 1629 1170
I. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (F+G-H) 2084 3738
J. Przychody finansowe 24 1083 323
I.  Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 993 243
- jednostek powigzanych 993 243
Il.  Odsetki, w tym: 91 80
- od jednostek powigzanych 66 17
IIl.  Zysk ze zbycia inwestycji
IV. Aktualizacja wartosci inwestycji
V. Inne
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K. Koszty finansowe 25 297 341
I.  Odsetki, w tym: 161 157
- dla jednostek powigzanych 5 36
Il.  Strata ze zbycia inwestycji 0 1

IIl.  Aktualizacja wartosci inwestycji

IV. Inne 135 183

L. Zysk ( strata ) na sprzedazy catosci lub czesci udziatéw

I. Odpis wartosci firny - jednostki zalezne

1. Odpis wartosci firny - jednostki wspoétzalezne

M. Odpis ujemnej wartosci firmy

I. Odpis wartosci firny - jednostki zalezne

Il. Odpis wartosci firny - jednostki wspotzalezne

N. Zysk (strata) z udziatow w jednostkach

0. Zysk (strata) przed opodatkowaniem 2871 3719

P. Podatek dochodowy 27 364 675

R. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty)

S. Zysk ( strata ) netto(O-P-R) 28 2507 3044

T. Inne catkowite dochody z tytutéw:

I.  Aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy

Il.  Instrumentdéw zabezpieczajgcych przeptywy pieniezne

IIl.  Innych catkowitych dochodéw

Podatek dochodowy zwigzany z dochodami z innych catkowitych
dochoddéw

U. tacznie catkowite dochody (S+T) 2507 3044
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Wyszczegélnienie 01.01.2016- 01.01.2015-
31.12.2016 31.12.2015

A. Przeptywy Srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej -10 456 9 896
I. Zysk (strata) netto 2507 3044
Il. Korekty razem, w tym: -12 963 6 852
1.Amortyzacja 215 181
2.Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych
3.0dsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 1120 2981
4.Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 0 -11
5.Zmiana stanu rezerw 17 341
6.Zmiana stanu zapasow -25916 -7 556
7.Zmiana stanu naleznosci 8157 -2 485
8.Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjgtkiem pozyczek i kredytow -1413 13343
9.Zmiana stanu rozliczerh miedzyokresowych 4575 -67
10. Podatek dochodowy od zysku przed opodatkowaniem 281 538
11. Podatek dochodowy zaptacony 0 -171
12.Inne korekty 0 -243
B. Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjne;j -3171 -9 866
1. Wptywy 1662 11095
1. Zbycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 0 1396
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialnych 669 1160
3. Zbycie aktywow finansowych, w tym: 993 8539
a) w jednostkach powigzanych 993 8539

sptata udzielonych pozyczek 0 830

otrzymane pozyczki 0 971

dywidendy i udziaty w zyskach 993 243

zbycie aktywow finansowych 0 6 495
b) w pozostatych jednostkach 0 0

zbycie aktywow finansowych

dywidendy i udziaty w zyskach

sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych

odsetki

inne wptywy z aktywodw finansowych
4. Inne wptywy inwestycyjne
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Il. Wydatki 4833 20961
1. Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 21 1482
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne 0 17 332
3. Na aktywa finansowe, w tym: 4812 2148
a) w jednostkach powigzanych 4812 2148
nabycie aktywow finansowych - zaliczki 1569 1972
udzielone pozyczki 2272 176
sptata pozyczki 971 0
b) w pozostatych jednostkach
nabycie aktywow finansowych
udzielone pozyczki dtugoterminowe
4. Inne wydatki inwestycyjne
C. Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej 19 250 1899
I. Wptywy 48211 34 290
1. Wptywy netto z wydania udziatéw (emisji akgcji) i innych instrumentéw kapitatowych
oraz doptat do kapitatu
2. Kredyty i pozyczki 48211 34290
3. Emisja dtuznych papierow wartosciowych
4. Inne wptywy finansowe
Il. Wydatki 28962 32391
1. Nabycie udziatow (akcji) wtasnych
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli 2076
3. Inne, niz wypfaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku 0 84
4. Sptaty kredytow i pozyczek 24 321 29 215
5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 0 0
6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych
7. Ptatnosci zobowigzan z tytutu leasingu finansowego 451 110
8. Odsetki 2113 2981
9. Inne wydatki finansowe
D. Przeptywy pieniezne netto razem (A.Il1,B.111,C.11I) 5622 1929
E. Bilansowa zmiana stanu srodkdw pienieznych, w tym:
zmiana stanu srodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 3719 1790
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F,D), w tym: 9340 3719
0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 6345 2706
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2.4. Jednostkowe Sprawozdanie ze Zmian w Kapitale Wtasnym

Wyszczegdlnienie

Kwoty za okres

01.01.2016- 01.01.2015-
31.12.2016 31.12.2015

I. Kapitat wiasny na poczatek okresu

270501 267 542

- korekty btedéw podstawowych

I. a. Kapitat wtasny na poczatek okresu po korektach

270501 267 542

1. Kapitat podstawowy na poczatek okresu

173 000 173 000

1.1 Zmiany kapitatu podstawowego

a) zwiekszenie ( z tytutu)

- wydania udziatéw (emisji akcji)

b) zmniejszenie (z tytutu)

- umorzenie udziatéw (akc;ji)

1.2 Kapitat podstawowy na koniec okresu

173 000 173 000

2. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy na poczatek okresu

2.1 Zmiana naleznych wptat na kapitat podstawowy

a) zwiekszenie ( z tytutu)

b) zmniejszenie (z tytutu)

2.2 Nalezne wptaty na kapitat podstawowy na koniec okresu

3. Udziaty (akcje) wtasne na poczatek okresu

a) zwiekszenie

a) zmniejszenie

3.1 Udziaty (akcje) wtasne na koniec okresu

4, Kapitat zapasowy na poczatek okresu

94 458 91 967

4.1 Zmiany kapitatu zapasowego

968 2491

a) zwiekszenie ( z tytutu)

968 2575

- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej

- z podziatu zysku (ustawowo)

968 2575

- przeniesienie z kapitatu podstawowego

b) zmniejszenie (z tytutu)

- pokrycia straty

- kosztéw emisji akcji

4.2 Stan kapitatu zapasowego na koniec okresu

95 425 94 458

5. Kapitat z aktualizacji wyceny na poczatek okresu

5.1 Zmiany kapitatu z aktualizacji wyceny

a) zwiekszenie ( z tytutu)
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b) zmniejszenie (z tytutu)

- zbycia Srodkéw trwatych

5.2 Kapitat z aktualizacji wyceny na koniec okresu

6. Pozostate kapitaty rezerwowe na poczatek okresu

6.1 Zmiany pozostatych kapitatow rezerwowych

a) zwiekszenie ( z tytutu)

- przedptaty na zakup akcji

b) zmniejszenie (z tytutu)

6.1 Pozostate kapitaty rezerwowe na koniec okresu

7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu

3044

2575

7.1 Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu

3044

2575

- korekty btedéw podstawowych

7.2 Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach

3044

2575

a) zwiekszenie ( z tytutu)

- podziatu zysku z lat ubiegtych

b) zmniejszenie (z tytutu)

3044

2575

- na wyptate dywidendy

2076

- na kapitat zapasowy

968

2575

7.3 Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu

7.4 Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu

- korekty btedéw podstawowych

7.5 Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach

a) zwiekszenie ( z tytutu)

- przeniesienia starty z lat ubiegtych do pokrycia

b) zmniejszenie (z tytutu)

7.6 Strata z lat ubiegtych na koniec okresu

7.7 Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu

8. Wynik netto

2507

3044

a) zysk netto

2507

3044

b) strata netto

c) odpisy z zysku

Il. Kapitat wtasny na koniec okresu

270932

270501

11l. Kapitat wtasny po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku (pokrycia
straty)

270932

270501
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3. INFORMACJE DODATKOWE | OBJASNIAJACE DO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

3.1. Podstawowe dane o Emitencie.

Petna nazwa emitenta: JHM DEVELOPMENT S.A.

Siedziba Emitenta: Skierniewice

Forma prawna: spotka akcyjna

NIP: 836-181-24-27

REGON: 100522155

Dane adresowe: ul. Unii Europejskiej 18, 96-100 Skierniewice
Telefon — centrala: + 48 (46) 833 95 89

Fax: +48 (46) 83361 28

Poczta elektroniczna: sekretariat@jhmdevelopment.pl
Strona internetowa:  www.jhmdevelopment.pl

JHM DEVELOPMENT S.A. powstata w wyniku przeksztatcenia spétki z ograniczong
odpowiedzialnos$cig w spdtke akcyjng na mocy uchwaty Walnego Zgromadzenia Wspdlnikow Spétki
podjetej 24.11.2010r. Spdtka Akcyjna zostata zarejestrowana przez Sad Rejonowy dla todzi-
Srédmiescia w todzi, XX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego w dniu 10.12.2010r
pod numerem KRS 0000372753.

Poczawszy od dnia 09.08.2011r akcje JHM DEVELOPMENT S.A. sg notowane na rynku réwnolegtym
GPW w Warszawie S.A.

Przedmiot dziatalnosci
Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Emitenta wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci jest:

e Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw

e Roboty budowlane =zwigzane ze wznoszeniem budynkéw  mieszkalnych
i niemieszkalnych

e Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek

e Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi

e Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie

3.2. Czas trwania Emitenta.

Czas trwania Emitenta jest nieograniczony.

3.3. Okresy, za ktdre prezentowane jest sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne.

Sprawozdanie finansowe obejmuje dane za rok obrotowy 2016 oraz dane poréownywalne za rok
2015.
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Roczne sprawozdanie finansowe sktada sie ze sprawozdania z sytuacji finansowej, sprawozdania z
catkowitych dochoddéw, zestawienia zmian w kapitatach wtasnych oraz rachunku przeptywéw

pienieznych.

Rok obrotowy Spotki pokrywa sie z rokiem kalendarzowym.

3.4. Sktad osobowy zarzadu oraz rady nadzorczej Spétki JHM DEVELOPMENT S.A.

Sktad Zarzadu JHM DEVELOPMENT S.A. w okresie od 01.01.2016 do 31.12.2016 nie ulegt zmianie i
przedstawiat sie nastepujgco / zgodnie z ponizszg tabelg:

Tabela: Sktad Zarzqdu JHM DEVELOPMENT S.A. w okresie 01.01.2016 —31.12.2016

Imie i nazwisko

Stanowisko

Regina Biskupska

Prezes Zarzadu

Jerzy Mirgos

Wiceprezes Zarzadu

Stawomir Siedlarski

Cztonek Zarzadu

Sktad Rady Nadzorczej Spotki w okresie od 01.01.2016 do 31.12.2016 ulegt zmianie i przedstawiat

sie nastepujaco / zgodnie z ponizszg tabela:

Tabela: Sktad Rady Nadzorczej JHM DEVELOPMENT S.A. w okresie 01.01.2016 —31.12.2016

Imie i nazwisko

Stanowisko

Dariusz Jankowski

Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

Waldemar Borzykowski

Z-ca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej

Agnieszka Bujnowska

Sekretarz Rady Nadzorczej

Agnieszka Mazur

Cztonek Rady Nadzorczej

Andrzej Zakrzewski

Cztonek Rady Nadzorczej

Jarostaw Karasinski

Cztonek Rady Nadzorczej (do 17.06 2016r)

Ze wzgledu na uptyniecie kadencji pana Jarostawa Karasinskiego w dniu 17.06.2017r Rada
Nadzorcza spétki JHM DEVELOPMENT S.A. liczy obecnie pie¢ oséb

3.5. Zasady przyjete przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego za rok 2016

3.5.1. Oswiadczenie o zgodnosci i ogolne zasady sporzadzania

Prezentowane sprawozdanie zostato sporzadzone zgodnie z wymogami okreslonymi w

Rozporzadzeniu Ministra Finansow z dnia 19 lutego 2009r. - w sprawie informacji biezgcych i
okresowych przekazywanych przez emitentdw papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania
za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem
cztonkowskim (j.t. Dz. U. 2014.133).
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Przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego przyjete zostaty odpowiednie do dziatalno$ci JHM
DEVELOPMENT S.A. zasady rachunkowosci zgodne 2z Miedzynarodowymi Standardami
Rachunkowosci (,MSR”), Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(,MSSF”), a Sprawozdanie Finansowe za rok 2016 w sposdb kompletny zostato sporzgdzone zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF) zatwierdzonymi przez
Unie Europejska.

Niniejsze sprawozdanie finansowe przedstawia rzetelnie sytuacje finansowa JHM DEVELOPMENT
S.A. na dzien 31 grudnia 2016r i 31 grudnia 2015r wyniki jej dziatalnosci za okres 12 miesiecy
zakoniczony dnia 31 grudnia 2016ri 31 grudnia 2015r oraz przeptywy pieniezne za okres 12 miesiecy
zakoniczony dnia 31 grudnia 2016r i 31 grudnia 2015r.

Roczne sprawozdanie finansowe za rok 2016 zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej przez Spétke JHM DEVELOPMENT S.A. w dajgcej sie przewidziec¢
przysztosci. Na dzien prezentacji niniejszego sprawozdania finansowego nie stwierdza sie istnienia
okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Spoétke.

Sprawozdania finansowe zostaty sporzadzone w tysigcach ztotych (tys. PLN), a wszystkie wartosci,
o ile nie jest to wskazane inaczej, podane sg w tysigcach ztotych. Ewentualne réznice pomiedzy
kwotami ogdtem, a sumg ich sktadnikdw wynikajg z zaokraglen.

3.5.2. Sprawozdanie z catkowitych dochodéw

Wszystkie pozycje przychoddw i kosztéw ujete w danym okresie sprawozdawczym prezentuje sie w
sprawozdaniu z catkowitych dochoddw. Sprawozdanie to obejmuje przychody i koszty okresu ujete
bezposrednio w zysku lub stracie okresu oraz zyski i straty okresu ujmowane poza zyskiem lub
stratg, tj. w innych catkowitych dochodach.

Zysk lub strata (obejmujacy zakres uprzednio stosowanych pojeé: ,rachunek wynikéw” oraz
»rachunek zyskéw i strat”) za dany okres jest tgczng kwotg wynikajaca z odjecia kosztéw od
przychoddéw, z wytgczeniem sktadnikdw innych catkowitych dochodéw. Za podstawowy uktad
sprawozdawczy kosztow w zysku lub stracie przyjmuje sie wariant kalkulacyjny.

3.5.3. Sprawozdanie z przeptywow pienieznych
Rachunek przeptywdw pienieznych sporzgdzany jest metodg posrednia.

3.5.4. Subiektywne oceny Kierownictwa Emitenta
Oszacowania i osgdy poddawane sg przez Spotke okresowej weryfikacji. Dokonujac oszacowan JHM
DEVELOPMENT S.A. przyjmuje nastepujgce zatozenia dotyczgce przysztosci.

- Oszacowania zwigzane z ustaleniem aktywow z tytutu podatku odroczonego zgodnie z MSR 12.
Z uwagi na duzg zmiennos¢ koniunktury, moze wystgpi¢ sytuacja, w ktérej rzeczywiste wyniki
finansowe i dochody podatkowe mogg réznic sie od planowanych.

- Oszacowanie potencjalnych kosztow odsetkowych z tytutu zaciggnietych przez Spotke pozyczek,
ktdrych rzeczywista wysoko$¢ moze zaleze¢ od terminu ich sptaty.
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Zarzad nie stwierdzit zadnych niepewnosci odnosnie szacunkéw zaprezentowanych w
sprawozdaniu finansowym, co do ktérych istniatoby znaczace ryzyko spowodowania istotnych
korekt wartosci bilansowej aktywéw i zobowigzan w trakcie kolejnego roku obrotowego.

3.5.5. Oswiadczenie Zarzadu

Zarzad JHM DEVELOPMENT S.A. oswiadcza, ze zgodnie z jego najlepsza wiedzg, roczne
sprawozdanie finansowe JHM DEVELOPMENT S.A. i dane poréwnywalne sporzadzone zostaty
zgodnie z obowigzujgcymi zasadami rachunkowosci oraz odzwierciedlajg w sposdb prawdziwy,
rzetelny i jasny sytuacje majgtkowa i finansowg Spotki, a takze wynik finansowy, na dzier 31 grudnia
2016r, w tym opis podstawowych zagrozen i rodzajéw ryzyka.

3.5.6. Przyjete zasady rachunkowosci

W dniu 18 grudnia 2009 roku nadzwyczajne Zgromadzenie Wspélnikow JHM DEVELOPMENT Sp. z
0.0. uchwatg nr 8/2009 przyjeto Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci jako podstawe
sporzadzania sprawozdan finansowych od dnia 01.01.2010 roku.

W JHM DEVELOPMENT S.A. obowigzuje polityka rachunkowosci, ktéora zostata opublikowana w
»Skonsolidowanym raporcie pétrocznym obejmujgcym okres od 01.01. do 30.06.2011r".

Co do zasady Spétka JHM DEVELOPMENT S.A. wykorzystuje wzorcowe podejscie MSR/MSSF do
sporzadzenia sprawozdan finansowych. Szczegétowe rozwigzania oraz metodologia dokonywania
niektérych szacunkéw zawarta jest w polityce rachunkowosci. Zgodnos¢ przyjetych przez Spotke
zasad sporzadzania sprawozdan finansowych ze standardami MSSF/MSR oraz odstepstwa
i stosowane metody alternatywne podsumowane sg w ponizszej tabeli:

Tabela: Wykaz stosowanych MSR/MSSF w polityce rachunkowosci JHM DEVELOPMENT S.A.

Oznaczenie .
. Zastosowanie
regulacji
) Nazwa przez JHM
prawnej
DEVELOPMENT SA.
MSR/MSSF
MSR 1 Prezentacja sprawozdan finansowych W petnym zakresie
MSR 2 Zapasy W petnym zakresie
MSR 7 Rachunek przeptywow pienieznych W petnym zakresie
MSR 8 Zysk lub strata netth .okresu obrotowego, podstawowe btfedy i zmiany W petnym zakresie
zasad rachunkowosci
MSR 10 Zdarzenia nastepujgce po dniu bilansu W petnym zakresie
MSR 11 Umowy o ustuge budowlang W petnym zakresie
MSR 12 Podatek dochodowy W petnym zakresie
MSR 16 Rzeczowe aktywa trwate W petnym zakresie
MSR 17 Leasing W petnym zakresie
MSR 18 Przychody W petnym zakresie
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MSR 19 Swiadczenia pracownicze W petnym zakresie
MSR 20 Dotacje r.zqdowe oraz ujawnianie informacji na temat pomocy W petnym zakresie

rzqdowej
MSR 21 Skutki zmian kursow wymiany walut obcych W petnym zakresie
MSR 23 Koszty finansowania zewnetrznego W petnym zakresie.
MSR 24 Informacje ujawniane na temat podmiotow powigzanych W petnym zakresie
MSR 26 Rachunkowosc i sprawozdawczos¢ programow swiadczen W petnym zakresie
emerytalnych
MSR 27 .'Skonsolidowane .?prawozdania finansowe i inwestycje w W petnym zakresie
jednostkach zaleznych
MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych W petnym zakresie
MSR 29 Sprawozdawczosc¢ finansowa w warunkach hiperinflacji W petnym zakresie
MSR 31 Sprawo.zda!/vc.zos'c' finansowa dotyczqca udziatéw we wspdinych W pefnym zakresie
przedsiewzieciach
MSR 32 Instrumenty finansowe — ujawnianie i prezentacja W petnym zakresie
MSR 33 Zysk przypadajgcy na jednq akcje W petnym zakresie
MSR 34 Srédroczna sprawozdawczosé finansowa W petnym zakresie
MSR 36 Utrata wartosci aktywow W petnym zakresie
MSR 37 Rezerwy, zobowiqzania i aktywa warunkowe W petnym zakresie
MSR 38 Wartosci niematerialne W petnym zakresie.
MSR 39 Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena W petnym zakresie
MSR 40 Nieruchomosci inwestycyjne W petnym zakresie
MSR 41 Rolnictwo W petnym zakresie
MSSE 1 Z?stosowafrie Miedz.ynarodowych Standardow Sprawozdawczosci W petnym zakresie
Finansowej po raz pierwszy
MSSF 2 Ptatnosci i wyptaty wynagrodzen w akcjach W petnym zakresie
MSSF 3 Pofgczenia jednostek gospodarczych W petnym zakresie
MSSF 4 Umowy ubezpieczeniowe W petnym zakresie
MSSF 5 Aktywa innet n.iz' qktyvya c.Jb.rotowe p.r'zeznqczone do sprzedazy oraz W petnym zakresie
wykazywanie i ujawnianie informacji o dziatalnosciach zaprzestanych
MSSF 6 Poszukiwania i ocena zt6z mineralnych W petnym zakresie
MSSF 7 Instrumenty finansowe W petnym zakresie
MSSF 8 Segmenty operacyjne W petnym zakresie
MSSF 13 Wycena wartosci godziwej W petnym zakresie
KIMSF 15 Umowa o budowe nieruchomosci W petnym zakresie
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Zatwierdzajac sprawozdanie finansowe nie zastosowano nastepujgcych standarddw i interpretacji

ktdre zostaty wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci lub Komitet ds.

Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej, a nie weszty jeszcze w zycie:

Nastepujace standardy, zmiany oraz interpretacje zostaty zatwierdzone przez Unie Europejska, ale

nie s3 obowigzujgce na dzien 31 grudnia 2016 roku i nie zostaty zastosowane przy sporzadzaniu

Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego:

O

MSSF 9: ,Instrumenty Finansowe” (opublikowano dnia 24 lipca 2014 roku) — bedzie miat
zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej,
MSSF 14: ,Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe” (opublikowano dnia 30 stycznia 2014
roku) — zgodnie z decyzjg Komisji Europejskiej proces zatwierdzania standardu w wers;ji
wstepnej nie zostanie zainicjowany przed ukazaniem sie standardu w wersji ostatecznej - do
dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie zostat zatwierdzony przez UE —
majacy zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2016 roku lub
pdzniej,

MSSF 15: ,,Przychody z tytutu umodw z klientami” (opublikowano dnia 28 maja 2014 roku),
obejmujgcy zmiany do MSSF 15 Data wejscia w zycie MSSF 15 (opublikowano dnia 11 wrzesnia
2015 roku) — bedzie miat zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1
stycznia 2018 roku lub pdzniej,

Zmiany do MSSF 10 i MSR 28: ,Transakcje sprzedazy lub wniesienia aktywéw pomiedzy
inwestorem a jego jednostkg stowarzyszong lub wspdlnym przedsiewzieciem” (opublikowano
dnia 11 wrzesnia 2014 roku) —prace prowadzace do zatwierdzenia niniejszych zmian zostaty
przez UE odtozone bezterminowo - termin wejscia w zycie zostat odroczony przez RMSR na
czas nieokreslony,

MSSF 16 ,Leasing” (opublikowano dnia 13 stycznia 2016 roku) - do dnia zatwierdzenia
niniejszego sprawozdania finansowego nie zostat zatwierdzony przez UE — bedzie miat
zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2019 roku lub pdzniej,
Zmiany do MSSF 4: ,Stosowanie MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” tacznie z MSSF 4 Umowy
ubezpieczeniowe” (opublikowano 12 wrzesnia 2016 roku) - do dnia zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego nie zostaty zatwierdzone przez UE — bedg miaty zastosowanie dla
okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub pdZniej,

Zmiany do MSR 12: ,Ujmowanie aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego
wynikajacych z nierozliczonych strat podatkowych” (opublikowano dnia 19 stycznia 2016 roku)
— do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego zmiany do MSR 12 nie zostaty
zatwierdzone przez UE — bedg miaty zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie
dnia 1 stycznia 2017 roku lub pdzniej,

Zmiany do MSR 7: ,Inicjatywa w zakresie ujawniania informacji” (opublikowano dnia 29
stycznia 2016 roku) — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie zostaty
zatwierdzone przez UE — beda miaty zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie
dnia 1 stycznia 2017 roku lub pdzniej,

Wyjasnienia do MSSF 15: ,Przychody z tytutu umoéw z klientami” (opublikowano dnia 12
kwietnia 2016 roku) — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie zostaty
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zatwierdzone przez UE — beda miaty zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie
dnia 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej,

o Zmiany do MSSF 2: ,Klasyfikacja i wycena transakcji ptatnosci na bazie akcji” (opublikowano
dnia 20 czerwca 2016 roku) — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie
zostaty zatwierdzone przez UE - bedg miaty zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej,

o Zmiany wynikajace z przeglagdu MSSF 2014-2016 (opublikowano dnia 8 grudnia 2016 roku) —
do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie zostaty zatwierdzone przez
UE — Zmiany do MSSF 12 majg zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia
1 stycznia 2017 roku lub pdzniej, natomiast Zmiany do MSSF 1 oraz MSR 28 majg zastosowanie
dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej,

o Interpretacja KIMSF 22: ,Transakcje w walucie obcej i zaliczki” (opublikowano dnia 8 grudnia
2016 roku) — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie zostata
zatwierdzone przez UE — bedzie miata zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych
sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej,

o Zmiany do MSR 40: ,Przeniesienie nieruchomosci inwestycyjnej” (opublikowano dnia 8
grudnia 2016 roku) — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie zostaty
zatwierdzone przez UE — bedg miaty zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie
dnia 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej.

Zarzad Spé6tki JHM DEVELOPMENT S.A. na biezgco monitoruje nowe standardy i interpretacje oraz
analizuje ich wptyw na sprawozdania finansowe.

3.6. Zysk na jedng akcje

Zysk na jedng akcje obliczany jest poprzez podzielenie zysku netto za dany okres przystugujacy
akcjonariuszom akcji zwyktych przez srednig wazong liczbe akcji wystepujgcych w danym okresie.
Rozwodniony zysk na jedng akcje dla kazdego okresu jest obliczany poprzez podzielenie zysku netto
za dany okres skorygowanego o ewentualne zmiany zysku wynikajgce ze zmiany potencjalnych akcji
zwyktych na akcje zwykte przez skorygowang srednig wazong liczbe akcji zwyktych.

Zgodnie z MSR 33 ,,Zysk przypadajacy na jedna akcje” dla celéw wyliczenia podstawowego zysku
przypadajacego na jedng akcje, za liczbe akcji przyjeto srednig wazong liczbe akcji wystepujaca w
danym okresie.

Ustalono ja jako liczbe akcji na poczatek danego okresu, skorygowana o liczbe akcji odkupiong lub
wyemitowang w ciggu okresu, wazong wskaznikiem odzwierciedlajgcym okres wystepowania tych
akcji (liczba dni przez jaka akcje wystepujg do catkowitej liczby dni w danym okresie — od daty
rejestracji podwyzszenie kapitatu podstawowego).

3.7. Zmiany zasad rachunkowosci

W dniu 18.12.2009r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspodlnikéw JHM DEVELOPMENT Sp. z o.o.
Uchwatg 8/2009 przyjeto Miedzynarodowe Standardy Rachunkowos$ci (MSR) za podstawe
sporzadzenia sprawozdania finansowego Spoétki jako nalezgcej do grupy kapitatowej MIRBUD od
dnia 01.01.2010r. W roku 2016 stosowane przez Spétke zasady rachunkowosci nie ulegty zmianie.
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3.8. Informacje o istotnych zmianach wielkosci szacunkowych, w tym o korektach z
tytutu rezerw, rezerwie i aktywach z tytutu odroczonego podatku dochodowego, o
ktorych mowa w ustawie o rachunkowosci, dokonanych odpisach aktualizujgcych
wartos¢ sktadnikéw aktywow

W raportowanym okresie nie miaty miejsca istotne zmiany wartosci szacunkowych dotyczace
rezerw jak réwniez odpiséw aktualizujgcych wartos¢ aktywow.

Zmiany w wielkosciach sktadnika aktywéw i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego
w okresie objetym raportem tj. od 01.01.2016 do 31.12.2016 oraz w okresie poréwnywalnym
wykazane zostaty w ponizszej tabeli:

Tabela: Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe Stan na 31.12.2016 Stan na 31.12.2015
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 260 336
Inne rozliczenia miedzyokresowe 12 41

Wartos¢ dtugoterminowych rozliczen miedzyokresowych
razem

272 376

Nie zidentyfikowano innych istotnych Zrédet do utworzenia rezerw.

3.9. Podstawa wyceny elementéw sprawozdania finansowego i akcji Emitenta

Wartos¢ ksiegowa na akcje obliczona zostata jako iloraz standw kapitatéw wtasnych oraz liczby akgji
zwyktych i liczby powiekszonej o prawa do akcji na zakoriczenie kazdego z okreséw.

Wartos$¢ wskaznikdw zysku na akcje wyliczono jako iloraz zysku netto oraz sredniowazonej liczby
akcji i sSredniowazonej liczby akcji powiekszonej o prawa do akcji z danego okresu.

Do przeliczenia danych sprawozdania z sytuacji finansowej na ostatni dzien okresu biezgcego-
31.12.2016 roku- przyjeto kurs EUR ustalony przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,4240 EUR/PLN.

Do przeliczenia danych sprawozdania z sytuacji finansowej na ostatni dzien okresu
porownywalnego 31.12.2015 roku- przyjeto kurs EUR ustalony przez NBP na ten dzien, tj. kurs
4,2615 EUR/PLN.

Do przeliczenia danych sprawozdania z catkowitych dochoddw oraz rachunku przeptywéw
pienieznych za okres biezacy 01.01.2016 — 31.12.2016 roku, przyjeto kurs $redni EUR, obliczony
jako s$rednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym
okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien tj., kurs 4,3757 EUR/PLN.

Do przeliczenia wybranych danych finansowych pozycji sprawozdania z catkowitych dochoddéw oraz
rachunku przeptywodw pienieznych za okres 01.01.2015 — 31.12.2015 roku przyjeto kurs sredni EUR,
obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujacych na ostatni dzien kazdego miesigca w
danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien tj., kurs 4,1848 EUR/PLN.
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Tabela: Sredniowazona liczba akcji w okresie 01.01.2016 -31.12.2016

Koniec ok ticzbadni |\ ba akejiw d kresie (B A) x (B) / 366
Poczatek okresu oniec okresu (A) iczba akcji w danym okresie (B) (A) x (B)
01.01.2016 31.12.2016 366 69 200 000 69 200 000
RAZEM 365 Srednia wazona liczba akcji: 69 200 000
Tabela: Sredniowazona skorygowana liczba akcji w okresie 01.01.2016 -31.12.2016
Poczatek okresu | Koniec okresu L'cz(b:)dm Liczba akcji w danym okresie (B) (A) x (B) / 366
01.01.2016 31.12.2016 366 69 200 000 69 200 000
RAZEM 365 Srednia w'azona sk?rygowana 69 200 000
liczba akcji:

Sredniowazone i skorygowane $redniowazone liczby akcji w poréwnywalnym okresie poprzedniego
roku podano w ponizszych tabelach

Tabela: Sredniowazona liczba akcji w okresie 01.01.2015 -31.12.2015

L .
Poczatek okresu | Koniec okresu mz(b:)dm Liczba akcji w danym okresie (B) (A) x (B) / 365
01.01.2015 31.12.2015 365 69 200 000 69 200 000
RAZEM 365 Srednia wazona liczba akgji: 69 200 000
Tabela: Sredniowazona skorygowana liczba akcji w okresie 01.01.2015 -31.12.2015
T -
Poczatek okresu | Koniec okresu |cz(bAa)dn| Liczba akcji w danym okresie (B) (A) x (B) / 365
01.01.2015 31.12.2015 365 69 200 000 69 200 000
RAZEM 365 Srednia w-azona sk?rygowana 69 200 000
liczba akgji:

3.10. Opis istotnych dokonan lub niepowodzen Emitenta w okresie, ktdrego dotyczy
raport, wraz z wykazem najwazniejszych zdarzen ich dotyczacych.

W raportowanym okresie dziatalno$¢ Emitenta skupiata sie na prowadzeniu projektdw w czterech
lokalizacjach (w Katowicach, Koninie, Rumi i towiczu) obejmujacych tacznie 636 lokali, . W towiczu
realizowane sg dwa budynki, kazdy po 25 lokali. Budowa pierwszego z nich rozpoczeta sie w
listopadzie 2015 roku a drugiego w lutym 2016 roku. Realizacja inwestycji w pozostatych trzech
lokalizacjach rozpoczeta sie na wiosne 2016 roku..

W czwartym kwartale 2016 roku zakorczone zostaty realizacje inwestycji w Koninie (144 lokale)
oraz pierwszego budynku w towiczu (25 lokali), co wptyneto pozytywnie na wyniki sprzedazy
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ostatniego kwartatu br., jak réwniez catego roku 2016. Realizacja pozostatych inwestycji zakonczy
sie w | potowie 2017 roku.

W raportowanym okresie do majgcych wptyw na osiggniete wyniki nalezy zaliczy¢ nastepujace

zdarzenia:

o W dniu 05.09.2016 roku JHM DEVELOPMENT S.A. zawarta z MIRBUD S.A. z siedzibg w
Skierniewicach (podmiotem powigzanym z Emitentem) umowe o wykonanie robodt
budowlano-montazowych, przedmiotem ktdorej jest budowa w stanie deweloperskim zespotu
trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych (budynek nr 4, nr 5 i nr 6) wraz z instalacjami
wewnetrznymi i infrastrukturg zewnetrzng zlokalizowanych w Brzezinach kotfo todzi przy ul.
Gtowackiego wraz z uzyskaniem ostatecznej i bezwarunkowej decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie. Zespo6t budynkéw stanowi II, Il i IV etap budowy ,Osiedla na Wzgdrzu” w
Brzezinach obejmujgcy odpowiednio 56, 48 i 24 lokali mieszkalnych o tgcznej powierzchni
6.932 m2 PUM oraz 30 garazy. Rozpoczecie robét dla budynku nr 4 zaplanowano na
01.10.2016r, zakonczenie robdt przewidziane jest na 30.04.2018r. Rozpoczecie robdt dla
budynku nr 5 nastgpi 01.04.2017r, zakonczenie robdt przewidziane jest na 30.09.2018r.
Rozpoczecie robét dla budynku nr 6 nastgpi 01.10.2017r, zakoriczenie robét przewidziane jest
na 30.12.2018r. Wynagrodzenie z tytutu realizacji przedmiotu ww. umowy wynosi: 18,4 min zt
netto, do ktérego zostanie doliczony nalezny podatek VAT. tgczny wymiar kar nie moze
przekroczy¢ 10% wartosci wynagrodzenia umownego netto. Zapisy przedmiotowej umowy nie
odbiegajg od standardéw powszechnie stosowanych dla tego typu umow.

o W dniu 22.12.2016 roku JHM DEVELOPEMENT S.A. zawarta z Korporacjg Budowlang Dom
Spétka z 0. 0., z siedzibg przy ul. Budowlanej 3 w Kartoszynie (dalej ,Generalny Wykonawca”),
umowe o roboty budowlane, ktérej przedmiotem jest budowa dwdch budynkéw
mieszkalnych, wielorodzinnych wraz z instalacjami wewnetrznymi i infrastrukturg zewnetrzng
w Zyrardowie przy ulicy Okrzei oraz uzyskania ostatecznej decyzji pozwolenia na uzytkowanie
budynkéw. W ramach Umowy zostanie zrealizowany Budynek nr 2 (34 lokale mieszkalne i 8
indywidualnych garazy) oraz Budynek nr 3 (76 lokali mieszkalnych i 16 garazy). Budynki nr 2 i
nr 3 stanowig Il i lll etap Osiedla ,Okrzejéwka” w Zyrardowie. W ramach | etapu budowy
Osiedla powstato 88 mieszkan oraz 17 garazy. Rozpoczecie robdt zaplanowano na 09.01.2017r,
natomiast zakonczenie przewidziane jest - dla budynku nr 2 na 28.02.2018r, a dla budynku nr
3 - na 31.09.2018r. Strony ustality, ze za wykonanie wszystkich prac objetych Umowa
Generalny Wykonawca otrzyma ryczattowe wynagrodzenie w kwocie netto 16,4 min zt, ktére
zostanie powiekszone o podatek VAT zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Za opdznienie w
realizacji rob6t objetych umowag lub opdZnienia w usunieciu wad i usterek wprowadzono
ograniczenie wysokosci naliczanych kar umownych do wysokosci 10% wynagrodzenia. Zapisy
przedmiotowej umowy nie odbiegajg od standardéw powszechnie stosowanych dla tego typu
umow.

W roku, ktdorego dotyczy raport, Spotka podpisata wymienione ponizej umowy kredytowe.

o W dniu 27.06.2016r nastgpito podpisanie przez JHM DEVELOPMENT S.A. umowy kredytu
z Bankiem Spoétdzielczym w Skierniewicach, w ramach ktérej Bank udzielit Spétce kredytu
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obrotowego w kwocie 6.000 tys. zt. Okres kredytowania do 31.12.2019r. Cel kredytowania
wspotfinansowanie realizacji przedsiewziecia polegajgcego na budowie dwdch budynkéw
wielorodzinnych potozonych w towiczu przy ul. Medycznej i Bonifraterskiej. Zabezpieczeniem
kredytu jest hipoteka umowna tgczna do kwoty 12.000 tys. zt na nieruchomosciach potozonych
w towiczu. Sptfata kredytu nastepuje ze Srodkédw wptacanych przez nabywcéw lokali w tych
inwestycjach. Ostateczny termin spfaty kredytu wraz z odsetkami: 31.12.2019r.

W dniu 26.09.2016r zostaty zawarte z Bankiem Polskiej Spétdzielczosci S.A. dwie umowy
kredytu obrotowego, z przeznaczeniem na finansowane w wartosci netto przedsiewziecia
deweloperskiego ramach Il etapu inwestycji ,Osiedle Krélewskie” w Rumi (Umowa Kredytowa
1) oraz na finansowanie podatku VAT zwigzanego ze wspomnianym przedsiewzieciem
deweloperskim (Umowa Kredytowa 2). Kwota Kredytu 1: 24.960 tys. zt, Kredytu 2: 2.175 tys.
zt, Okres kredytowania: Kredyt 1 i 2: do 31.12.2019r. Zabezpieczenie: Kredyt 1 : hipoteka
42.500 tys. zt na nieruchomosci w Rumi, Kredyt 2: hipoteka na miejscu drugim 3.700 tys. zt na
nieruchomosci w Rumi przy ul. Debogdrskiej, cesja praw z polisy ubezpieczeniowej, cesja z
umow sprzedazy lokali, weksel wtasny in blanco. Sptata kredytu: Kredyt 1: z przychoddéw ze
sprzedazy lokali, Kredytu 2: ze zwrotu podatku VAT.

W okresie, ktérego dotyczy raport zaden kredyt nie zostat catkowicie sptacony.

W raportowanym okresie na osiggniecie wynikdw z podstawowej dziatalnosci spétki JHM

DEVELOPMENT S.A. miaty wptyw nastepujace czynniki:

O

Dysponowanie ograniczong ofertg lokali gotowych w inwestycjach zrealizowanych w latach
poprzedzajgcych rok 2015. W wiekszosci sg to inwestycje, w ktérych pozostato mniej niz 10%
lokali. Sytuacja ulegta pozytywnej zmianie po oddaniu w IV kwartale 2016r do uzytkowania
dwdch nowych inwestycji - w Koninie i w towiczu.

Obnizenie kosztéw ogdlnego zarzadu przy zwiekszeniu kosztéw sprzedazy, co jest zwigzane z
promocjg nowych inwestycji deweloperskich.

Poza wymienionymi czynnikami na osiggniete wyniki wptyw miaty rowniez nastepujgce czynniki

zewnetrzne:

O

Wyczerpywanie sie srodkéw finansowych przeznaczonych w budzecie parfistwa na lata 2016 i
2017 na program pomocy panstwa w nabyciu pierwszego mieszkania przez ludzi mtodych
»Mieszkanie dla Mtodych”,

Zaostrzenie polityki wielu bankéw dotyczgce kredytobiorcow, co skutkuje rosngcymi
wymaganiami bankéw w zakresie udzielania kredytéw hipotecznych i ograniczeniem zdolnosci
kredytowe]j potencjalnych klientéw Emitenta,

Polityka monetarna panstwa, a w tym polityka stép procentowych i jej wptyw na nizszy koszt
kredytow, w szczegdlnosci nizszy koszt kredytéw hipotecznych.

W raportowanym okresie Emitent nie zanotowat znaczgcych niepowodzen.
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3.11. Opis czynnikow i zdarzen, w szczegdlnosci o nietypowym charakterze, majgcych
znaczacy wptyw na osiggniete wyniki finansowe.

Czynniki i zdarzenia o nietypowym charakterze, majgce znaczgcy wptyw na osiggniete wyniki
finansowe w raportowanym okresie nie wystgpity.

3.12. Objasnienia dotyczgce sezonowosci lub cyklicznosci dziatalnosci Emitenta w
prezentowanym okresie.

W prezentowanym okresie nie wystgpito zjawisko sezonowosci lub cyklicznosci w odniesieniu do
prowadzonych dziatalnosci.

3.13. Informacja dotyczaca emisji, wykupu i sptaty dtuznych i kapitatowych papierow
wartosciowych.

W okresie objetym raportem spétka JHM DEVELOPMENT S.A. nie emitowata obligacji. Na dzien
31.12.2016r. nie wystepuje rdwniez zadne zobowigzanie finansowe z tytutu emisji obligacji.

3.14. Informacje dotyczace wyptaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy, tacznie i w
przeliczeniu na jedng akcje, z podziatem na akcje zwykte i uprzywilejowane.

Uchwatg Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy nr 9/2016 z dnia 17.06.2016r zysk
netto Spdétki JHM DEVELOPMENT S.A. za 2015 rok w kwocie 3 043 660,17 zt zostat przeznaczony na
wyptate dywidendy w kwocie 2 076 000,- zt tj. 0,03 zt brutto (stownie: trzy grosze) na jedng akcje, a
pozostatg czes¢ zysku w kwocie 976 660,17 zt i przeznaczono na kapitat zapasowy Spotki. Liczba akcji
objetych dywidendg wynosita 69 200 000 akcji. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta ustalito
dzien dywidendy (D) na dzier 30.06.2016r. Dywidenda zostata wyptacona w dniu 30.09.2016r.

3.15. Zdarzenia, ktére wystgpity po dniu, na ktéry sporzagdzono sprawozdanie finansowe
zarok 2016, nieujete w tym sprawozdaniu, a mogacych w znaczacy sposob wptyngé
na przyszte wyniki finansowe Emitenta.

W dniu 26.01.2017 roku Spo6tka JHM DEVELOPMENT S.A. nabyta, na podstawie zawartej ze Spoétka
Lekarzy ,INTERCOR” Sp. z o0.0. z siedzibg w Bydgoszczy w formie aktu notarialnego umowy
sprzedazy, prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowej o tgcznej powierzchni 0.7958 ha potozonej w
Bydgoszczy przy ulicach Zabiej i Fordoriskiej. Warto$¢ umowy 6,8 min zt brutto. Na dziatce Spétka
zrealizuje inwestycje deweloperskg obejmujacg ok. 300 lokali mieszkalnych o powierzchni
uzytkowej 15 tys. m? PUM, co bedzie miato wptyw na realizacje strategicznego celu kontynuacji
dziaftalno$ci w duzych miastach Polski. Umowa przeniesienia wtasnosci zostata zrealizowana na
podstawie przedwstepnej umowy sprzedazy podpisanej dnia 05.10.2016r

3.16. Informacja dotyczaca zmian zobowigzan warunkowych Ilub aktywow
warunkowych, ktére nastgpity od czasu zakonczenia ostatniego roku obrotowego.

W okresie, ktérego dotyczy raport nie nastgpity zmiany zobowigzan warunkowych lub aktywow
warunkowych.
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3.17. Sprawozdawczos¢ wg segmentow rynku.
Dziatalnos¢ Emitenta skupiona jest wytacznie na rynku krajowym.
Podstawowym uktadem sprawozdawczym przyjetym przez JHM DEVELOPMENT S.A. jest ukfad

wedtug segmentéw branzowych. Ustala sie nastepujace segmenty dziatalnosci wyodrebnione
wedtug poszczegdlnych rodzajow dziatalnosci:

Lp. Rodzaj dziatalnosci
1 Materiaty i towary

2 Dziatalnos¢ developerska

3 Sprzedaz ustug wynajmu

4 Sprzedaz ustug pozostatych

Przychody segmentdéw sg przychodami od klientdw zewnetrznych dajgcymi sie przyporzadkowaé
bezposrednio do danego segmentu.

Koszty segmentu sg kosztami sprzedazy zewnetrznym klientom, ktére wynikajg z dziatalnosci
operacyjnej danego segmentu.

3.17.1. Struktura sprzedazy, kosztow i rentowno$¢ JHM DEVELOPMENT S.A. wg

segmentow

W okresie, ktorego dotyczy raport struktura segmentowa sprzedazy, kosztow sprzedazy oraz

rentownos¢ sprzedazy przedstawiata sie nastepujgco:
Tabela: Struktura przychodow ze sprzedazy JHM DEVELOPMENT S.A. wg segmentow

Wartos¢ Struktura Wartos¢ Struktura
Wyszczegélnienie sprzedazy sprzedazy sprzedazy sprzedazy
w 2016 r w % w 2015 r w %
Sprzedaz materiatow i towaréow 3936 9,3% 3570 7,8%
Dziatalno$¢ deweloperska 35 669 84,3% 39179 85,5%
Sprzedaz ustug wynajmu 1090 2,6% 1084 2,4%
Sprzedaz ustug pozostatych 1579 3,7% 1953 4,3%
SUMA 42 274 100,0% 45 787 100,0%
Z tego dla jednostek powigzanych 1608 3,8% 1968 4,3%

Struktura sprzedazy realizowanej przez Spdétke w petni odzwierciedla charakter dziatalnosci —
realizacje projektow deweloperskich, przede wszystkim w zakresie budownictwa wielorodzinnego.
Gtéwny udziat w strukturze sprzedazy wg wydzielonych segmentéw rynkowych ma dziatalnosc
deweloperska, stanowigca ponad 84,3% sprzedazy ogdtem. Zwigzana z nig jest bezposrednio
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sprzedaz towardw i materiatdw (obejmujaca sprzedaz udziatdow w gruncie w przypadku lokali w

budynkach wielorodzinnych i gruntu w przypadku domoéw).

Przychody ze sprzedazy ustug wynajmu realizowanych przez spétke JHM DEVELOPMENT S.A.

stanowig przychody z wynajmu apartamentéw w miejscowosci Hel oraz lokali ustugowych w Rumi

i w Skierniewicach.

Tabela: Struktura kosztow sprzedazy JHM DEVELOPMENT S.A. wg segmentow

Koszty Struktura Koszty Struktura
Wyszczegélnienie sprzedazy kosztow sprzedazy kosztow
w 2016 r W % w 2015 r w %
Warto?c sprzedanych materiatow i 3775 11,1% 3570 9,8%
towarow
Dziatalno$¢ deweloperska 29 404 86,4% 32154 88,1%
Sprzedaz ustug wynajmu 492 1,4% 535 1,5%
Sprzedaz ustug pozostatych 371 1,1% 243 0,7%
Razem 34 043 100,0% 36 501 100,0%
Z tego dla jednostek powigzanych 236 0,7% 242 0,7%
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Tabela: Rentownosc sprzedazy JHM DEVELOPMENT S.A. wg segmentow

Zysk/strata na | Rentownos$¢ | Zysk/strata na | Rentownosé

Wyszezeginienie sprzedazy sprzedazy sprzedazy sprzedazy

w 2016 r w 2016 r w 2015 r w 2015r
Warto§c sprzedanych materiatow i 160 4,1% 0 0,0%

towarow

Dziatalno$¢ deweloperska 6 264 17,6% 7 025 17,9%
Sprzedaz ustug wynajmu 598 55,0% 549 50,7%
Sprzedaz pozostatych ustug 1208 76,5% 1711 87,6%
Razem 8 231 19,5% 9 286 20,3%
Z tego dla jednostek powigzanych 1371 85,3% 1726 87,7%

Jak wynika z powyzszego zestawienia rentownos¢ sprzedazy utrzymana zostata na podobnym jak w
roku poprzednim poziomie ok. 19,5%. Jednak ze wzgledu na nizszy wolumen sprzedazy
wypracowana marza na sprzedazy ulegta obnizeniu z 9 286 tys. zt do 8 231 tys. zt.

Pomimo znacznego udziatu sprzedazy mieszkarn w inwestycjach deweloperskich oddanych do
uzytkowania przed kilku laty marza na podstawowej dziatalnosci deweloperskiej ulegta niewielkiej
obnizce.

3.18. Skutki zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w wyniku potaczenia
jednostek gospodarczych, przejecia lub sprzedazy jednostek grupy kapitatowej
Emitenta, inwestycji dtugoterminowych, podziatu, restrukturyzacji i zaniechania
dziatalnosci;

Plany rozwojowe Emitenta zaktadajg dalszg dywersyfikacje zrodet przychoddw realizowang poprzez
m.in. angazowanie sie Spotki w projekty o wysokiej rentownosci zwigzane z wynajmem
i zarzgdzaniem nieruchomosciami komercyjnymi.

3.19. Stanowisko zarzadu odnosnie mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych
prognoz wynikéw na dany rok, w swietle wynikdw zaprezentowanych w raporcie
za poprzedni okres w stosunku do wynikow prognozowanych

W dniu 12.03.2015r w raporcie biezgcym nr 10/2015 Zarzad Spoétki przedstawit prognoze wynikéw
finansowych Grupy JHM w latach 2015-2017 nastepujacej tresci:

,Docelowo, w 2017 roku, Zarzqd Spotki prognozuje zwiekszenie poziomu rentownosci netto do 12-
13%, oraz zwiekszenie przychodow do 120-130 min ztotych przez Grupe Kapitatowgq.

Zarzgd JHM DEVELOPMENT S.A. prognozujgc wyniki Grupy Kapitatowej zatozyt nastepujqce, gtdwne
cele operacyjne:

1. zdecydowane rozszerzenie oferty mieszkar bazujgc na aktualnym banku ziemi, umozliwiajgcym
budowe blisko 1.800 lokali,
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2. uruchomienie w 2015 roku inwestycji mieszkaniowych, m.in.: w Rumi, Katowicach, towiczu
i Koninie oraz ich zakoriczenie na przetomie lat 2016/2017, co umozliwi zwiekszenie sprzedazy do
blisko 300 mieszkan rocznie,

3. dalszg rozbudowe Centrum Handlowego przy Marywilskiej 44 w Warszawie w 2015 roku, o0 12,5
tys. m? co pozwoli na zwiekszenie sprzedazy przez spotke zaleing dzieki zwiekszeniu powierzchni
najmu przy niezmienionych kosztach dzierzawy dziatki od miasta stofecznego Warszawy, a w
konsekwencji znaczgco podniesie jej rentownos¢ na poziomie netto juz w roku 2016,

Powyzsza prognoza wynikdw nie uwzglednia planowanych inwestycji Spotki na terenie miasta
Warszawy.

Jednoczesnie Zarzqd JHM DEVELOPMENT oswiadcza, Ze bedzie rekomendowat Walnemu
Zgromadzeniu Akcjonariuszy podjecie uchwaty o wyptacie dywidendy za rok 2015 na poziomie 20-
30% zysku netto .

Zarzqd JHM DEVELOPMENT bedzie monitorowat wykonanie zaprezentowanych danych w oparciu o
aktualne szacunki wynikdw finansowych Grupy Kapitatowej.

Ocena mozliwosci realizacji prognozowanych wynikdow bedzie odbywata sie w okresach potfrocznych,
wraz z przekazaniem do publicznej wiadomosci odpowiedniego raportu okresowego.

Ewentualne zmiany przekraczajgce o co najmniej 10% w/w wyniki bedq przekazywane do publicznej
wiadomosci w trybie raportu biezgcego.”

W dniu 12.08.2016r w raporcie biezgcym nr 21/2016 Zarzad opublikowat korekte prognozy
wynikéw finansowych Grupy JHM w latach 2015-2017 nastepujacej tresci:

W 2017 roku Zarzqd Spétki prognozuje:

e rentownos¢ netto na poziomie 11-12%, oraz
e przychody na poziomie 90-100 min ztotych.

Na korekte prognozy wynikéw Grupy Kapitatowej miata wptyw zmiana jednego z gtdwnych celéw
operacyjnych:

- Przesuniecie terminu dalszej rozbudowy Centrum Handlowego Marywilska 44 na 2017 rok. Tym
samym planowany wzrost przychoddw oraz wzrost rentownosci zostanie przesuniety na kolejne
lata.

Nie ulegajg zmianie pozostate dwa cele operacyjne, na ktdrych oparto prognoze:

1. Rozszerzenie oferty mieszkan bazujgc na aktualnym banku ziemi, umozliwiajgcym budowe
blisko 1800 lokali.

2. Uruchomienie poczgwszy od 2015 roku kilku inwestycji mieszkaniowych, m.in.: w Rumi,
Katowicach, towiczu i Koninie oraz ich zakoriczenie na przetomie lat 2016/2017, co umozliwi
zwiekszenie sprzedazy do blisko 300 mieszkan rocznie.

Nie wystgpity réznice pomiedzy wynikami osiggnietymi w okresie, ktérego dotyczy sprawozdanie, a
publikowanymi wczesniej prognozami wynikdow.
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3.20. Akcjonariusze posiadajacy bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co
najmniej 5% ogodlnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu Emitenta na dzien
przekazania raportu rocznego.

3.20.1. Informacja dotyczgca zmian akcjonariuszy posiadajacych ponad 5% akcji JHM
DEVELOPMENT S.A.

Strukture wiasnosciowg akcjonariuszy posiadajgcych powyzej 5% gtosdw na Walnym Zgromadzeniu
Emitenta przedstawia ponizsza tabela:

Tabela: Struktura wtasnosci kapitatu zaktadowego na dzien raportu

Nazwa Liczba akcji Udziat w kapitale
MIRBUD S.A. 59707 787 86,28%
Jerzy Mirgos 4322432 6,25%
Pozostali akcjonariusze 5169 781 7,47%

Razem 69 200 000 100,0%

Na dzien 31.12.2016 struktura wtasnosci JHM DEVELOPMENT S.A. byta nastepujaca:

Tabela: Struktura wtasnosci kapitatu zaktadowego na 31.12.2016r

Nazwa Liczba akgcji Udziat w kapitale
MIRBUD S.A. 59707 787 86,28%
Jerzy Mirgos 4322432 6,25%
Pozostali akcjonariusze 5169781 7,47%

Razem 69 200 000 100,0%

Struktura wiasnosciowa akcjonariatu na koniec poprzedniego roku byta nastepujaca:

Tabela: Struktura wtasnosci kapitatu podstawowego na dzieri 31.12.2015r

Nazwa Liczba akcji Udziat w kapitale
MIRBUD S.A. 59707 787 86,28%
Jerzy Mirgos 3906 824 5,65%
Pozostali akcjonariusze 5585 389 8,07%

Razem 69 200 000 100,0%

KOMISJA NADZORU FINANSOWEGO

Strona 35z 66




JnlVl

DEVELOPMENT

RAPORT ROCZNY ZA ROK 2016

3.21. Zestawienie stanu posiadania akcji Emitenta lub uprawnien do nich przez osoby
zarzadzajgce i nadzorujgce Emitenta na dzien przekazania raportu rocznego, wraz
ze wskazaniem zmian w stanie posiadania, w okresie od przekazania poprzedniego
raportu, odrebnie dla kazdej z oséb.

taczna liczba akcji Emitenta bedgca w posiadaniu oséb zarzgdzajacych i nadzorujgcych na dzien
przekazania raportu za rok 2016 nie ulegta zmianie od 31.12.2016r i przedstawia sie nastepujgco:

Tabela. Akcje Spotki w posiadaniu cztonkéw organdw zarzqdzajgcych i nadzorujqgcych na dzier raportu

Liczba
Imie i nazwisko Funkcja w Spotce Liczba posiadanych akcji (w szt.) posiadanych
akcji w %

. . 4322 432 akcji o wartosci nominalnej 2,50 zt 0

Jerzy Mirgos Wiceprezes Zarzadu kazda akcja o tacznej wartosci 10 806 080 zt 6,25%
. . 4 000 akcji o wartosci nominalnej 2,50 zt kazda

R Biskupsk P Z 19
egina Biskupska rezes Zarzadu akcja o tacznej wartosci 10 000 zt 0,01%
Agnieszka Sekretarz Rady 8 000 akcji o wartosci nominalnej 2,50 zt kazda 0.01%
Bujnowska Nadzorczej akcja o tacznej wartosci 20 000 zt R
RAZEM 4334 432 6,26%

Liczba akcji Emitenta bedaca w posiadaniu oséb zarzadzajacych i nadzorujgcych na dzien
przekazania raportu za rok 2015 przedstawiata sie nastepujgco:

Tabela: Liczba akcji Spotki. bedgca w posiadaniu 0séb zarzgdzajqgcych i nadzorujgcych na dzien przekazania

raportu za 2015r
Liczba
Imie i nazwisko Funkcja w Spoétce Liczba posiadanych akcji (w szt.) posiadanych
akcji w %
. . 3972 824 akcji o wartosci nominalnej 2,50 zt

M w Z 749

Jerzy Mirgos iceprezes Zarzadu kazda akcja o tacznej wartosci 9 767 060 zt > 74%
. . 4 000 akcji o wartosci nominalnej 2,50 zt kazda

R Biskupsk P Z 19
egina Biskupska rezes Zarzadu akcja o tacznej wartosci 10 000 zt 0,01%
Agnieszka Sekretarz Rady 8 000 akcji o wartosci nominalnej 2,50 zt kazda 0.01%
Bujnowska Nadzorczej akcja o tacznej wartosci 20 000 zt R
RAZEM 3984 824 5,76%

Zaden z cztonkdw Zarzadu oraz Rady Nadzorczej nie posiada opcji na akcje Emitenta.

3.22. Postepowania toczace sie przed sagdem, organem wiasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej.

W okresie objetym niniejszym raportem:

a) nie toczyly sie zadne postepowania dotyczgce zobowigzan albo wierzytelnosci Emitenta,

ktérych wartos$¢ stanowi co najmniej 10 % kapitatéw wtasnych Emitenta
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b) nie toczyty sie zadne postepowania dotyczgce dwu lub wiecej postepowan dotyczacych
zobowigzanh oraz wierzytelnosci, ktérych tgczna wartosé stanowi odpowiednio co najmniej
10 % kapitatéw wtasnych Emitenta

3.23. Informacje o zawarciu przez Emitenta lub jednostke od niego zaleing jednej lub
wielu transakcji z podmiotami powigzanymi, jezeli pojedynczo lub tacznie sg one
istotne i zostaty zawarte na innych warunkach niz rynkowe.

W okresie objetym raportem do dnia przekazania raportu Emitent oraz spotka zalezna nie zawarty
transakcji z podmiotami powigzanymi, ktére pojedynczo lub tgcznie sg istotne i zostaty zawarte na
innych warunkach niz rynkowe.

3.24. Informacje o udzieleniu przez Emitenta lub przez jednostke od niego zaleing
poreczen kredytu lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji - t3cznie jednemu
podmiotowi lub jednostce zaleinej od tego podmiotu, jezeli tgczna wartosc
istniejacych poreczen lub gwarancji stanowi réwnowarto$¢ co najmniej 10 %
kapitatéw wilasnych Emitenta.

JHM DEVELOPMENT S.A. udzielita poreczenia na rzecz spotki zaleznej JHM 2 Sp. z 0.0. Poreczenie
dotyczy kredytu zaciggnietego przez te spotke na dziatalno$é inwestycyjng. Aktualny na 31.12.2016r
stan poreczen kredytdw przedstawia ponizsza tabela:

Tabela: Poreczenia i gwarancje zaptaty wierzytelnosci udzielone przez JHM DEVELOPMENT SA na 31.12.2016

Wartosc

s . . Termin
L Na czvia rzecz Wartos¢ zobowigzania wyeadniecia Tviut
P- via zabezpieczenia na dzien zot‘)lf)wi zznia y
31.12.2016r :

Poreczenie kredytu na rzecz

1 [JHM2Sp.zo.o. | 8500tys. PLN | 2505tys. PLN | 31-12-2024 | ' S0 o o

3.25. Wskazanie czynnikéw, ktére w ocenie Emitenta bedg miaty wptyw na osiggniete
przez niego wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu.

Przychody JHM DEVELOPMENT S.A. w catosci uzyskiwane sg z tytutu prowadzenia dziatalnosci na
rynku polskim. Dlatego osiggane wyniki finansowe sg uzaleznione od czynnikéw takich jak
stabilnos¢ sytuacji makroekonomicznej Polski i ogdlna koniunktura gospodarcza w kraju w danym
okresie.

Wptyw na wyniki finansowe osiggane przez Spétke, catg branie deweloperska moze mie¢ w
szczegolnosci ksztattowanie sie wskaznikow makroekonomicznych i gospodarczych takich jak:
poziom stopy wzrostu PKB, poziom stopy bezrobocia, poziom stopy inflacji, poziom realnej stopy
wzrostu wynagrodzen, poziom inwestycji, poziom zmiany dochoddédw gospodarstw domowych,
wysokosc¢ referencyjnych stop procentowych oraz ksztattowanie sie kurséw wymiany walut.
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Ewentualne negatywne zmiany w stabilnosci sytuacji makroekonomicznej i ogdlnej koniunktury
gospodarczej Polski mogg mie¢ niekorzystny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowa lub
perspektywy rozwoju Spoéfki.

Do najwazniejszych czynnikéw mogacych mieé wptyw na przyszte wyniki Spétki w ocenie Zarzadu
JHM DEVELOPMENT S.A. mozna zaliczy¢ :

Czynniki wewnetrzne
- dalszy rozwdj dziatalnosci deweloperskiej realizowanej poprzez kontynuacje dziatalnosci w
oparciu o inwestycje zakonczone oraz realizowane w roku 2016 inwestycje deweloperskie w
Katowicach, w Koninie, w Rumi i w towiczu jak rdwniez uruchamianie nowych projektéw;

- dywersyfikacja dziatalnosci poprzez realizacje projektéw komercyjnych zwigzanych z budowa
obiektéw handlowych pod wynajem dla duzych sieci handlowych;

- wypracowanie wysokiego poziomu marzy na realizacji projektéw, osigganego poprzez
optymalizacje kosztéw produkcji, takze z wykorzystaniem informatycznego systemu zarzadzania
SAP.

Czynniki zewnetrzne
- polityka rzgdowa dotyczgca budownictwa, a szczegélnie budownictwa mieszkaniowego;

- polityka monetarna (polityka stép procentowych i jej wptyw na koszt kredytow,
w szczegblnosci kredytow hipotecznych);

- sytuacja na rynkach finansowych;

- dostepnosc i koszty kredytow bankowych;

- trendy w zakresie preferencji potencjalnych nabywcéw mieszkan;

- poziom i warunki konkurencji;

- ksztattowanie sie poziomu cen materiatéw budowlanych i ustug budowlanych;
- popyt w budownictwie mieszkaniowym;

- popyt w segmencie rynku wynajmu powierzchni handlowych.

3.26. Inne informacje, ktore zdaniem Emitenta s3 istotne dla oceny jego sytuacji

kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian oraz
informacje, ktore s istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan przez
Emitenta.

Inne informacje istotne dla oceny sytuacji Emitenta i mozliwosci realizacji zobowigzan zawarte sg w
przedstawionych ponizej notach uzupetniajgcych do sprawozdania finansowego.
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Nota 1. Rzeczowe aktywa trwate
Zmiany stanu gtéwnych sktadnikéw rzeczowych aktywéw trwatych brutto, zmiany amortyzacji i umorzenia oraz wartosci netto aktywow trwatych w
okresie 01.01.2016r — 31.12.2016r

Grunty Budynki, ngl?:iz;r:: Srodki Inne srodki trS\I:Z?: :N Razem
budowle i maszyny transportu trwate budowie
Warto$¢ brutto na dzier 01.01.2016 48 561 26 0 66 133 835
Zwiekszenia (z tytutu): 0 0 0 0 0 0 0
zakupu 0 0 0 0 0 0 0
wykonania we wtasnym zakresie 0 0 0 0 0 0 0
przyjecia z inwestycji 0 0 0 0 0 0 0
pozostate 0 0 0 0 0 0 0
Zmniejszenia (z tytutu): 0 0 0 0 0 0 0
sprzedazy 0 0 0 0 0 0 0
likwidacji 0 0 0 0 0 0 0
pozostate 0 0 0 0 0 0 0
Wartos¢ brutto na dzien 31.12.2016 48 561 26 0 66 133 835
Skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dziert 01.01.2016 0 421 25 0 66 0 512
Amortyzacja biezaca za okres 0 56 1 0 0 0 57
Zmniejszenia (z tytutu): 0 0 0 0 0 0
sprzedazy 0 0 0 0 0
likwidacji 0 0 0 0 0
pozostate 0 0 0 0 0 0
Skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dzien 31.12.2016 0 477 26 0 66 0 570
Warto$¢ netto na dzien 01.01.2016 48 140 1 0 0 133 323
Warto$¢ netto na dzien 31.12.2016 48 84 0 0 0 133 266
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Zmiany stanu gtéwnych sktadnikéw rzeczowych aktywoéw trwatych brutto, zmiany amortyzacji i umorzenia oraz wartosci netto aktywow trwatych w
okresie 01.01.2015r — 31.12.2015r

Grunty Budynki, ngl?:iz;r:: Srodki  Inne rodki trs\:l(;?: :N Razem
budowle i maszyny transportu  trwate budowie

Wartos¢ brutto na dziert 01.01.2015 48 561 26 0 66 133 835
Zwiekszenia (z tytutu): 0 0 0 0 0 0 0

zakupu 0 0 0 0 0 0 0

wykonania we wtasnym zakresie 0 0 0 0 0 0 0

przyjecia z inwestycji 0 0 0 0 0 0 0

pozostate 0 0 0 0 0 0 0
Zmniejszenia (z tytutu): 0 0 0 0 0 0 0

sprzedazy 0 0 0 0 0 0 0

likwidacji 0 0 0 0 0 0 0

pozostate 0 0 0 0 0 0 0
Wartos¢ brutto na dzier 31.12.2015 48 561 26 0 66 133 835
Skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dzien 01.01.2015 0 365 24 0 66 0 455
Amortyzacja biezaca za okres 0 56 1 0 0 0 58
Zmniejszenia (z tytutu): 0 0 0 0 0

sprzedazy 0 0 0 0 0

likwidacji 0 0 0 0 0

pozostate 0 0 0 0 0
Skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dzien 31.12.2015 0 421 25 0 66 0 512
Wartos¢ netto na dzieri 01.01.2015 48 196 3 0 0 133 381
Wartos¢ netto na dzien 31.12.2015 48 140 0 133 323
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Zmiany stanu wartosci niematerialnych w okresie 01.01.2016r — 31.12.2016r

Koszty prac

Koncesje, patenty, licencje i

Inne wartosci

. Wartosc firmy . . X Razem
rozwojowych oprogramowanie komputerowe  niematerialne
Wartos¢ brutto wartosci niematerialnych na 01.01.2016r 0 0 1423 0 1423
Zwiekszenia (z tytutu): 0 0 21 0 21
zakupu 0 0 21 0 21
wykonania we wfasnym zakresie 0 0 0 0 0
pozostate 0 0 0 0 0
Zmniejszenia (z tytutu): 0 0 0 0 0
sprzedazy 0 0 0 0 0
likwidacji 0 0 0 0 0
pozostate 0 0 0 0 0
Wartos¢ brutto wartosci niematerialnych na 31.12.2016r 0 0 1444 0 1444
Skumulowana amortyzacja (umorzenie) na 01.01.2016r 0 0 53 0 53
Amortyzacja biezaca za okres 0 0 158 0 158
Zmniejszenia (z tytutu): 0 0 0 0 0
sprzedazy 0 0 0 0 0
likwidacji 0 0 0 0 0
pozostate 0 0 0 0 0
Skumulowana amortyzacja (umorzenie) na 31.12.2016r 0 0 211 0 211
Wartosc¢ netto wartosci niematerialnych na 01.01.2016r 0 0 1371 0 1371
Wartosc¢ netto wartosci niematerialnych na 31.12.2016r 0 0 1233 0 1233
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Zmiany stanu wartosci niematerialnych w okresie 01.01.2015r — 31.12.2015r

Koszty prac s gr Koncesje, patenty, licencje i Inne wartosci
. Wartos¢ firmy . . X Razem
rozwojowych oprogramowanie komputerowe niematerialne
Wartos¢ brutto wartosci niematerialnych na 01.01.2015r 0 0 27 0 27
Zwigkszenia (z tytutu): 0 0 2878 0 2878
zakupu 0 0 1482 0 1482
wykonania we wtasnym zakresie 0 0 0 0 0
pozostate 0 0 1396 0 1396
Zmniejszenia (z tytutu): 0 0 1482 0 1482
sprzedazy 0 0 1482 0 1482
likwidacji 0 0 0 0 0
pozostate 0 0 0 0 0
Wartos¢ brutto wartosci niematerialnych na 31.12.2015r 0 0 1423 0 1423
Skumulowana amortyzacja (umorzenie) na 01.01.2015r 0 0 27 0 27
Amortyzacja biezaca za okres 0 0 125 0 125
Zmniejszenia (z tytutu): 0 0 99 0 99
sprzedazy 0 0 99 0 929
likwidacji 0 0 0
pozostate 0 0 0
Skumulowana amortyzacja (umorzenie) na 31.12.2015r 0 0 53 0 53
Wartos¢ netto wartosci niematerialnych na 01.01.2015r 0 0 0 0 0
Wartosc¢ netto wartosci niematerialnych na 31.12.2015r 0 0 1371 0 1371

Na podstawie umowy leasingu zwrotnego nr 334830 z dnia 01.09.2015r. z leasingodawcg CHG-MERIDAN Spdtka wprowadzita do ksigg zgodnie z MSR 17 wartosc niematerialng i prawng w
postaci prawa do uzytkowania oprogramowania komputerowego SAP
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Rzeczowe aktywa trwate oraz wartosci niematerialne pozostajgce w dyspozycji Spétki na dzien
31 grudnia 2016 r. osiggnety wartosc¢ tacznie 1 499 tys. zt. W 2016 roku Spétka nie dokonywata odpiséw
aktualizacyjnych z tytutu utraty ich wartosci. Spétka JHM DEVELOPMENT S.A. nie posiadata na dzien
31.12.2016r obcych $rodkdw trwatych nieamortyzowanych lub nieumarzanych, uzywanych na

podstawie umow najmu, dzierzawy i innych umoéw, w tym leasingu.

Struktura wtasnosciowa rzeczowych aktywow trwatych

Tabela: Struktura wtasnosciowa rzeczowych aktywow trwatych.

Rzeczowe aktywa trwate Stan na 31.12.2016 Stan na 31.12.2015
Rzeczowe aktywa trwate wtasne 266 323
Aktywa trwate uzywane na podstawie umowy 1233 1371
leasingu
Rzeczowe aktywa trwate razem 1499 1694
Naleznosci dtugoterminowe
Tabela: Zmiana stanu naleznosci dtugoterminowych
Naleznosci dtugoterminowe Zmiana przypadajaca na okres 01.01.2016 - 31.12.2016
Stan na poczatku okresu 13 119
- zwiekszenia 944
- zmniejszenie - dyskonto naleznosci 276
Stan na koniec okresu 13 787

Inwestycje dtugoterminowe

Zgodnie z MSR 27 pkt 37 inwestycje dtugoterminowe - udziaty w jednostkach zaleznych
niezaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy (badz niewchodzace w sktad grupy do zbycia

zaklasyfikowanej jako przeznaczona do sprzedazy), zgodnie z MSSF 5 Spétka ujmuje w cenie nabycia.

Na dzien bilansowy przeprowadzono test na utrate wartosci, ktory nie wykazat potrzeby dokonywania

odpiséw aktualizujgcych wartosci udziatéw w jednostkach zaleznych.

Nota 3. Nieruchomosci inwestycyjne

Inne inwestycje dtugoterminowe Stan na 31.12.2016 Stan na 31.12.2015
Nieruchomosci inwestycyjne 29 812 30481
Inne inwestycje dtugoterminowe 0 0
Inne inwestycje diugoterminowe razem 29 812 304381
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W okresie sprawozdawczym spétka JHM DEVELOPMENT S.A. zawarta w formie aktéw notarialnych

umowy sprzedazy dwdch apartamentdw przeznaczonych pod wynajem w inwestycji deweloperskiej

FOKA w Helu o tacznej wartosci 669 tys. zt.

Dtugoterminowe aktywa finansowe

Zgodnie z MSR 27 pkt 37, inwestycje dtugoterminowe - udziaty w jednostkach zalezinych

niezaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy (badz niewchodzace w sktad grupy do zbycia

zaklasyfikowanej jako przeznaczona do sprzedazy), zgodnie z MSSF 5 Spdtka ujmuje w cenie nabycia

Nota 4. Dtugoterminowe aktywa finansowe

Dtugoterminowe aktywa finansowe

Stan na 31.12.2016

Stan na 31.12.2015

a) w jednostkach zaleznych

86 510

84941

- udziaty lub akcje

86 510

84941

- udzielone pozyczki

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe

b) w pozostatych jednostkach

- udziaty lub akcje

- udzielone pozyczki

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe

oO|o|OoO|O|O| O

oO|oOo|O|O|O| O

Razem dtugoterminowe aktywa finansowe

86510

84941

Zmiany stanu diugoterminowych aktywow
finansowych

01.01.2016 -31.12.2016

01.01.2015 -31.12.2015

a) stan na poczatek okresu 84 941 89 465
- udziaty 84941 89 465
- udzielone pozyczki 0 0
-inne

b) zwiekszenie (z tytutu) 1569 1972
- udziaty 1569 1972
- udzielone pozyczki 0 0
-inne

c) zmniejszenie (z tytutu) 0 6 496
- udziaty 0 6 496
- udzielone pozyczki 0 0

-inne
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d) stan na koniec okresu 86 510 84941
- udziaty 86510 84941
- udzielone pozyczki 0 0
-inne

Na dzien 31.12.2016r. JHM DEVELOPMENT S.A. posiada inwestycje w czterech jednostkach zaleznych.
Podmiotami zaleznymi sg nastepujace Spotki:

Tabela: Zaangazowanie kapitatowe JHM DEVELOPMENT S.A. na dzieri 31.12.2016

. Wartosc Wartosc Udziat w
] Kapitat s . .
Lp Podmiot udziatéw wg nominalna kapitale
zaktadowy . .
ceny nabycia udziatéw zaktadowym
1 | MARYWILSKA 44 Sp. z 0.0. w Warszawie 70 000 67 261 66 990 100,00%
2 JHM 1 Sp. z 0.0. w Skierniewicach 8795 8942 8795 100,00%
3 JHM 2 Sp. z 0.0. w Skierniewicach 10 300 10302 10 300 100,00%
4 JHM 3 Sp. z 0.0. w Skierniewicach 5 5 5 100,00%
RAZEM 86 510 86 090

Inwestycje w jednostkach zaleznych, (niezaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy zgodnie z
MSSF 5) w sprawozdaniu finansowym zostaty ujete w cenie nabycia (MSR 27 pkt.37).

Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Nota 5. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe Stan na 31.12.2016 Stan na 31.12.2015

Aktywa z tytutu odroczonego podatku

260 336
dochodowego
Wyposazenie apartamentéw Hel 12 41
Wartos¢ dtugoterminowych rozliczen 272 376

miedzyokresowych razem

Naktady poniesione na sktadniki majgtkowe bedace wyposazeniem apartamentéw pod wynajem, jako
koszty dotyczace okresu przekraczajacego rok bilansowy, sg rozliczane proporcjonalnie przez okres
trzech lat.
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Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Tabela: Aktywa trwatfe z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego odniesione na:

rese wynik finansowy odpisy aktualizujgce kapitat wiasny
Stan poczatkowy 336 0 0
Zwiekszenia 260 0 0
Zmniejszenia 336 0 0
Stan koncowy 260 0 0

Zapasy
Nota 6. Zapasy
Zapasy Stan na 31.12.2016 Stan na 31.12.2015

Materiaty 5 13
Potprodukty w toku 92917 62 392
Produkty gotowe 39447 41576
Towary 56 969 59 542
Zaliczki na towary 100 0
Wartos¢ zapasow razem 189 439 163 522

W okresie od 01.01.2016r do 31.12.2016r nie dokonywano odpisdw aktualizujgcych wartosé zapasow.
W okresie sprawozdawczym spotka JHM DEVELOPMENT S.A. zwiekszyta wartos¢ zapasow o kwote 949

tys zt w zwigzku z zakupem nieruchomosci sklasyfikowanych jako towary.

Dnia 20.06.2016r sp6tka JHM DEVELOPMENT S.A. zakupita niezabudowang nieruchomos¢ potozong w
Skierniewicach przy ul. Kopernika o obszarze 0,1319 ha z przeznaczeniem pod inwestycje

deweloperska.

Dnia 30.09.2015r spétka JHM DEVELOPMENT S.A. zawarta umowe na zakup nieruchomosci potozonej
w Skierniewicach przy ul. Jagiellonskiej o powierzchni 0,1977 ha z przeznaczeniem pod inwestycje

deweloperska.
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Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Nota 7. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Naleznosci krotkoterminowe Stan na 31.12.2016 Stan na 31.12.2015

Z tytutu dostaw i ustug - jednostki powigzane 182 584
Inne - jednostki powigzane 0 6219
Z tytutu dostaw i ustug - jednostki pozostate 4582 4505
Z tytutu podatkdéw, dotacji, ubezpieczen

spotecznych i zdrowotnych oraz innych swiadczen 0 2279
Inne - jednostki pozostate 4 55
Naleznosci kréotkoterminowe netto 4767 13 643
Odpisy aktualizujace wartos¢ naleznosci 0 0
Naleznosci krotkoterminowe brutto 4767 13 643

Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci tworzone sg w drodze szczegétowe]j analizy ryzyka sptaty
naleznosci. Koszty i przychody zwigzane z utworzeniem i rozwigzaniem odpiséw aktualizujacych
rozpoznawane sg w rachunku zyskéw i strat w pozostatej dziatalnosci operacyjnej. W okresie
01.01.2016r — 31.12.2016r spo6tka JHM DEVELOPMENT S.A. nie dokonywata odpiséw aktualizujgcych
wartos¢ naleznosci

Struktura wiekowa przeterminowanych naleznosci z tytutu dostaw i ustug

Tabela: Struktura wiekowa przeterminowanych naleznosci z tytutu dostaw i ustug

Naleznosci brutto z tytutu dostaw i ustug Stan na 31.12.2016
Nieprzeterminowane 4730
Przeterminowane, niesptacone w okresie 33

- do 1 miesigca 30

- powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy 3

- powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy 1

- powyzej 6 miesiecy do 1 roku 0

- powyzej 1 roku 0
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug brutto 4763
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Odpisy aktualizujace wartos¢ naleznosci 0
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug nieprzeterminowane netto 4730
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug przeterminowane netto 33

Zaliczki otrzymane i przekazane

Tabela: Zaliczki otrzymane i przekazane

Zaliczki Stan na 31.12.2016 Stan na 31.12.2015
Zaliczki otrzymane na realizowane kontrakty 0 0
Zaliczki przekazane na realizowane inwestycje 100 5991

Zaliczki przekazane do dnia 31.12.2016r na realizacje przysztej inwestycji prezentowane sg w
sprawozdaniu finansowym w pozycji bilansu — rzeczowe aktywa trwate — zaliczki na $rodki trwate w
budowie

Inwestycje krotkoterminowe

Nota 8. Krétkoterminowe aktywa finansowe

Krétkoterminowe aktywa finansowe Stan na 31.12.2016 Stan na 31.12.2015
W jednostkach powigzanych 2323 0
- udziaty lub akcje 0 0
- inne papiery wartosciowe 0 0
- udzielone pozyczki 2272 0
- inne aktywa finansowe 51 0
W pozostatych jednostkach 0 0
- udziaty lub akcje 0 0
- inne papiery wartosciowe 0 0
- inne krétkoterminowe aktywa 0 0
Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 2995 3719
Inne aktywa pieniezne 6 345 0
Krétkoterminowe aktywa finansowe razem 11 664 3719

KOMISJA NADZORU FINANSOWEGO

Strona 48 z 66



Jol
DEVELOPMENT RAPORT ROCZNY ZA ROK 2016

Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych oraz lokaty krétkoterminowe przechowywane
do terminu zapadalnosci wyceniane sg wedtug wartosci nominalnej.

Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Nota 9. Krdtkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe Stan na 31.12.2016 Stan na 31.12.2015

Koszty ubezpieczeh majatkowych 36 8

Koszty dotyczace przysztych okreséw (prenumeraty,

13 40
optaty czynszowe)
Wyposazenie apartamentéw Hel 44 191
Koszty uméw developerskich inwestycji
. ) 30 14
niezakonczonych
Kréotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 123 253

razem

Pozycja wyposazenie apartamentéw dotyczy naktaddw poniesionych na skfadniki majgtkowe, bedgce
wyposazeniem apartamentow pod wynajem w Helu, jako koszty do rozliczenia w okresie jednego roku
od dnia bilansowego.

JHM DEVELOPMENT S.A dokonuje czynnych rozliczern miedzyokresowych kosztow, jezeli dotyczg one
przysztych okreséw sprawozdawczych i trwaja nie dtuzej niz 12 miesiecy od dnia bilansowego.

Kapitat wtasny

Wysokos¢ kapitatu zaktadowego w okresie, ktdrego dotyczy raport nie ulegta zmianie. Na dzien
31.12.2016r kapitat akcyjny spotki JHM DEVELOPMENT S.A wynosi 173 000 tys. zt. Zarejestrowany
kapitat akcyjny wykazywany jest wedtug wartosci nominalnej, zgodnie ze statutem oraz wpisem do
Krajowego Rejestru Sgdowego. Kapitat akcyjny podzielony jest na akcje serii A1 w liczbie 27 497 500
sztuk oraz akcje serii A2, w liczbie 41 702 500 sztuk. Wartos¢ nominalna akcji wynosi 2,50 zt kazda.
Kapitat jest w petni optacony.

Nota 10. Kapitat podstawowy.

Wartosc
Kapitat zakt 6 kryci D

L.p. | Seria akcji Liczba akcji nominalna aplt? zakladowy | Sposob .po L . ata ..
. . zarejestrowany kapitatu rejestracji

jednej akcji
1 Al 27 497 500 2,50 zt 68 743 750 zt gotéwka 21.11.2014
2 A2 41702 500 2,50 zt 104 256 250 zt gotowka 21.11.2014

Razem 69 200 000 2,50 zt 173 000 000 zt
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Tabela: Struktura wtasnosci kapitatu podstawowego na 31.12.2016r

Nazwa Liczba akgcji Udziat w kapitale
MIRBUD S.A. 59707 787 86,28%
Jerzy Mirgos 4322432 6,25%
Pozostali akcjonariusze 5169781 7,47%

Razem 69 200 000 100,00%

Pozostate kapitaty
Nota 11. Kapitat zapasowy

Kapitat zapasowy Stan na 31.12.2016 Stan na 31.12.2015
Stan na poczatek okresu 94 458 91 967
Zwiekszenia: 968 2575
- z emisji akcji powyzej wartosci nominalnej 0 0
- przeniesienie z kapitatu podstawowego 0 0
-z zysku (ustawowo) 968 2575
Zmniejszenia: 0 84
- koszty emisji akcji 0 84
- pokrycie straty 0 0
Stan na koniec okresu 95 425 94 458

Nota 12. Kapitat rezerwowy

Kapitat rezerwowy Stan na 31.12.2016 Stan na 31.12.2015
Stan na poczatek okresu 0 0
Zwiekszenia: 0 0
- z przedptat na zakup akgji 0 0
Zmniejszenia — przeniesiony na kapitat zapasowy 0 0
Stan na koniec okresu 0 0
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Zysk z lat ubiegtych
Tabela: Zysk z lat ubiegtych

Wyszczegolnienie 01.01.2016 - 31.12.2016
Zysk netto za rok obrotowy 2015 3044
Zmniejszenia 3044
- na kapitat zapasowy 968
- na wypfate dywidendy 2076
Stan na koniec okresu 0

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy JHM DEVELOPMENT S.A. na mocy Uchwaty nr 9/2016
z dnia 17.06.2016r. postanowito z zysku netto za okres od 01.01.2015r. do 31.12.2015r kwote

2 076 tys. zt przeznaczy¢ na wyptate dywidendy, a pozostaty czesc zysku w kwocie 968 tys. zt wytgczyé
od podziatu i przeznaczy¢ na kapitat zapasowy Spotki.
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Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania

Nota 13. Zobowiqzania z tytutu kredytow i poZyczek
Zobowigzania dtugoterminowe i krétkoterminowe z tytutu kredytéw i pozyczek wedtug stanu na dzien 31.12.2016r

RAPORT ROCZNY ZA ROK 2016

Kwota Kwota pozostata do sptaty [tys.
k ; PLN] Warunki Termi
Nazwa jednostki 'redyt'u Waluta arunid . ermin Zabezpieczenia
pozyczki wg Cze$é dtugo- | Cze$é krétko- | oprocentowania sptaty
umowy terminowa terminowa
ALIOR BANK 13100 | PLN 3331 24 | WIBORSM=* 5 11,9018 | NiPOteka na nieruchomosciach, cesja z umow
marza banku sprzedazy i ubezpieczenia, poreczenie MIRBUD S.A.
BS SKIERNIEWICE 6000 | PLN 2700 1200 | Stoparef+ | 3 435018 | MiPOteka na nieruchomosciach, cesja z umow
marza banku ubezpieczenia, weksel
BS SKIERNIEWICE 6000 PLN 2478 0 Stopa ref + 31.12.2019 hlpotekz'a n.a nle’ruchomo.suach,. cesja z umow
marza banku sprzedazy i umdéw ubezpieczenia, weksel
BANK BPS 29 088 PLN 25 986 0 WIBQR 3M + 03.08.2019 hlpotekz.a n.a nle,ruchomo.suach,. cesja z umow
marza banku sprzedazy i umdéw ubezpieczenia, weksel
WIBOR 3M . . L. .
BANK BPS 2030 PLN 0 800 . * 03.04.2017 | hipoteka na nieruchomosciach, cesja zwrotu VAT
marza banku
BANK BPS 24 960 PLN 9278 0 WIBQR 3M + 31.12.2019 hIpOtekE'] n.a nle,ruchomo.suach,. cesja z umow
marza banku sprzedazy i umoéw ubezpieczenia, weksel
WIBOR 3M
BANK BPS 2175 PLN 563 0 O 3M+ 31.12.2019 | hipoteka na nieruchomosciach, cesja zwrotu VAT
marza banku
Razem kredyty i pozyczki 44 336 2024
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Zobowiazania dtugoterminowe i krétkoterminowe z tytutu kredytéw i pozyczek wedtug stanu na dzien 31.12.2015r

Kwota Kwota pozostata do sptaty [tys.
PLN i i
Nazwa jednostki k.r edyt.u, Waluta 7 ] T L EICTLE . Termin Zabezpieczenia
pozyczki wg Czesc dtugo- | Czesc krotko- | oprocentowania spiaty
umowy terminowa terminowa
ALIOR BANK 15000 | PLN 5305 639 5,87% 27.03.2018 | NPOteka na nieruchomosciach, cesja z umow
sprzedazy i ubezpieczenia
BS SKIERNIEWICE 6000 | PLN 3900 1200 7,25% 31.03.2018 | "Poteka na nieruchomosciach, cesja z umow
ubezpieczenia, weksel
GETIN NOBLE BANK 30000 | PLN 435 o | WIBOR3M+ 1) 09.2018 | MPOteka na nieruchomosciach, cesja zumow
marza banku sprzedazy i ubezpieczenia, weksel
BANK BPS 29 088 PLN 3784 0 WIBQR 3M + 03.08.2019 hlpotgka na .nleruchomosaach, cesja z umow
marza banku ubezpieczenia, weksel
WIBOR 3M + . . . . .
BANK BPS 3030 PLN 207 . 03.04.2017 | hipoteka na nieruchomosciach, cesja zwrotu VAT
marza banku
ALIOR BANK 13100 | PLN 2 000 o | WIBOR3M+ | 411018 | MiPOteka na nieruchomosciach, cesja z umow
marza banku sprzedazy i ubezpieczenia, poreczenie MIRBUD SA
Razem kredyty i pozyczki 20 630 1839

W okresie objetym sprawozdaniem nie zdarzyty sie przypadki naruszen warunkéw umoéw pozyczek i uméw kredytowych, ktére spowodowatyby zaktdcenie

finansowania dziatalnosci Spoétki
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Podziat zobowigzan dtugoterminowych

Ponizej przedstawiono podziat zobowigzan dtugoterminowych o pozostatym od dnia bilansowego
okresie sptaty:

a) od1rokudo3lat

b) od3latdo5 lat

c) powyzejs lat
Tabela: Podziat zobowigzar dtugoterminowych

N RE e od 1 roku od 3 lat powyzej
do 3 lat do 5 lat 5 lat

Wobec jednostek powigzanych 4715 0 0
Wobec pozostatych jednostek 44 915 1161 0
- dtugoterminowe kredyty bankowe 44 336 0 0
- zobowigzania z tytutu leasingu 365 0 0
- pozostate zobowigzania dtugoterminowe 215 1161 0
Razem 49 630 1161 0

Pozycja: zobowigzania dtugoterminowe pozostate - kaucje z tytutu uméw o budowe zatrzymanych
dostawcom do zwrotu po uptywie 12 miesiecy — kwota 1 376 tys. zt.

Krétkoterminowe zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania

Na dzien 31.12.2016r. Spdétka nie posiada krotkoterminowych zobowigzan finansowych z tytutu
emisji dtuznych papieréow wartosciowych.

Nota 15. Krotkoterminowe zobowiqzania handlowe oraz pozostate zobowiqgzania

Zobowigzania krétkoterminowe Stan na 31.12.2016 Stan na 31.12.2015

Z tytutu dostaw i ustug - jednostki powigzane 1114 4105
Inne zobowigzania-jednostki powigzane 0 971
Z tytutu dostaw i ustug - jednostki pozostate 3248 3320
Inne zobowigzania finansowe — jednostki pozostate 470 451
Z tytutu dtuznych papieréw wartosciowych 0 0
Kredyty i pozyczki 2024 1839
Zaliczki na dostawy (wptaty na rachunki MRP) 1548 0
Z tytutu podatkéw, dotacji, ubezpieczen

spotecznych i zdrowotnych oraz innych swiadczen 713 438
Z tytutu wynagrodzen 174 192
Inne zobowigzania finansowe 600 621
Zobowigzania krotkoterminowe razem 9890 11937
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Pozycja inne zobowigzania krotkoterminowe obejmuje wptaty klientéw z tytutu kaucji
rezerwacyjnych.

Zobowigzania krétkoterminowe obejmujg stan zadtuzenia jednostki z wszelkich tytutéw
cywilnoprawnych i publicznoprawnych na dziei bilansowy wymagajgcych zaptaty najpdzniej do
ostatniego dnia roku nastepujgcego po dniu bilansowym.

Kaucje z tytutu uméw z wykonawcami

Tabela: Kaucje z tytutu umow z wykonawcami

Kaucje Stan na 31.12.2015
Kaucje zatrzymane dostawcom — do zwrotu w ciggu 12 miesiecy 14
Kaucje zatrzymane dostawcom — do zwrotu po uptywie 12 miesiecy 6091
Ogétem kaucje z tytutu umow o generalne wykonawstwo zatrzymane dostawcom 6106

Zobowigzania warunkowe, w tym udzielone przez jednostke gwarancje i poreczenia

Tabela: Poreczenia i gwarancje zaptaty wierzytelnosci udzielone przez JHM DEVELOPMENT SA na 31.12.2016

Wartosc Termin
zobowigzania na wygasniecia Tytut
dzien 31.12.2016r | zobowigzania

Wartosc

Lp.| N j
p a czyja rzecz zabezpieczenia

Poreczenie kredytu na rzecz

1 |JHM 2Sp.zo.0.| 8500 tys. PLN 2 505 tys. PLN 31-12-2024 ALIOR BANK SA

Pozyczki udzielone

Na dzierh 31.12.2016r JHM DEVELOPMENT S.A. udzielita pozyczke na rzecz spotki zaleznej JHM 2 Sp.
z 0.0. z przeznaczeniem na czesciowq sptate kredytu inwestycyjnego, co byto realizacjag wymagania
banku.

Tabela: Informacje o udzielonych w danym roku obrotowym pozyczkach, ze szczegdinym uwzglednieniem pozyczek
udzielonych jednostkom powigzanym

Kwota pozyczki Kwota Termin
Lp | Pozyczkobiorca ek pozostata do | Oprocentowanie Przeznaczenie
wg umowy sptaty
sptaty
1| JHM2Sp. 20.0. | 2500tys. PLN | 2272tys. PLN | WIBOR 1M +2% | 31.12.2017 |  DZ@falnosc
inwestycyjna

Rezerwy na zobowigzania

Rezerwy na zobowigzania oraz rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego ujmowane w
okresie objetym informacjami finansowymi
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Nota 16. Rezerwa na odroczony podatek dochodowy

RAPORT ROCZNY ZA ROK 2016

Rezerwy na odroczony podatek dochodowy wptywajace

Rezerwy na:
wynik finansowy kapitat wiasny
Stan poczatkowy 393 0
Zwiekszenia 400 0
Zmniejszenia 393 0
Stan koncowy 400 0
Nota 17. Rezerwy i ich wykorzystanie

Rezerwy 0 15 ;alr.l zr:)al 6 Zwiekszenia | Wykorzystanie | Rozwigzanie 3 15 tlazrlez)al 6
Dtugoterminowe: 0 0 0 0 0
- na $wiadczenia emerytalne 0 0 0 0 0
- na pozostate koszty 0 0 0 0 0
Krétkoterminowe: 96 106 96 0 106
- na odprawy emerytalne 0 0 0 0 0
- na niewykorzystane urlopy 70 79 70 0 79
- na pozostate 25 26 25 0 26

Rozliczenia miedzyokresowe przychodow

Nota 18. Rozliczenia miedzyokresowe

Inne rozliczenia miedzyokresowe

Stan na 31.12.2016

Stan na 31.12.2015

1. Czes¢ krotkoterminowa, w tym: 5752 1129
rozliczenia miedzyokresowe czynne, w tym: 5752 1129
- przedptaty na zakup lokali, doméw jednorodzinnych 5752 1129
2.Czesc¢ dtugoterminowa 0 0
Inne rozliczenia miedzyokresowe razem 5752 1129
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Segmenty dziatalnosci

Podstawowym uktadem sprawozdawczym przyjetym przez Spétke JHM DEVELOPMENT S.A. jest
uktad wedtug segmentdw branzowych. Ustala sie nastepujace segmenty dziatalnosci wyodrebnione
wedtug poszczegdlnych rodzajéw dziatalnosci:

o Sprzedaz materiatéw i towaréw
o Dziatalnos$¢ deweloperska
o Sprzedaz ustug pozostatych

Przychody segmentdéw sg przychodami od klientdw zewnetrznych dajacymi sie przyporzadkowacé
bezposrednio do danego segmentu. Koszty segmentu sg kosztami sprzedazy zewnetrznym
klientom, ktdére wynikajg z dziatalnosci operacyjnej danego segmentu. Przychody ze sprzedazy
produktéw, towardw i materiatdéw za lata 2016 i 2015 w catos$ci dotyczyly sprzedazy krajowe;j.
Najwiekszy udziat w sprzedazy stanowig przychody z tytutu dziatalnosci deweloperskiej

Nota 19. Przychody ze sprzedazy wg segmentdow

Wartos¢ sprzedaz Struktura Wartos¢ sprzedaz Struktura
Wyszczegolnienie P v sprzedazy P v sprzedazy
w 2016 r w % w 2015 r w %
Sprzedaz materiatow i towaréw 3936 9,3% 3570 7,8%
Dziatalnos$¢ deweloperska 35669 84,3% 39179 85,5%
Sprzedaz ustug wynajmu 1090 2,6% 1084 2,4%
Sprzedaz ustug pozostatych 1579 3,7% 1953 4,3%
SUMA 42 274 100,0% 45 787 100,0%
Z tego dla jednostek powigzanych 1608 3,8% 1968 4,3%
Nota 20. Koszty sprzedazy wg segmentow
Koszty sprzedaz Struktura Koszty sprzedaz Struktura
Wyszczegdlnienie ¥R y kosztow YR v kosztow
w 2016 r w % w 2015 r w %
Warto§c sprzedanych materiatow i 3775 11,1% 3570 9,8%
towaréw

Dziatalnos$¢ deweloperska 29 404 86,4% 32154 88,1%
Sprzedaz ustug wynajmu 492 1,4% 535 1,5%
Sprzedaz ustug pozostatych 371 1,1% 243 0,7%
Razem 34 043 100,0% 36 501 100,0%
Z tego dla jednostek powigzanych 236 0,7% 242 0,7%
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Nota 21. Wynik na sprzedazy wg segmentow

RAPORT ROCZNY ZA ROK 2016

Zysk/strata na Rentownos$é| Zysk/stratana |Rentownosé
Wyszczegolnienie sprzedazy sprzedazy sprzedazy sprzedazy
w 2016 r w % w 2015 r w %
Warto?c sprzedanych materiatow i 160 4,1% 0 0,0%
towarow
Dziatalno$¢ deweloperska 6 264 17,6% 7 025 17,9%
Sprzedaz ustug wynajmu 598 55,0% 549 50,7%
Sprzedaz pozostatych ustug 1208 76,5% 1711 87,6%
Razem 8231 19,5% 9 285 20,3%
Z tego dla jednostek powigzanych 1371 85,3% 1726 87,7%
Zyski lub straty segmentow
Tabela: Zyski lub straty segmentdw za okres 01.01.2016 - 31.12.2016r
Sprzedaz Dziatalno$¢ . Sprzedaz
s s . . | Sprzedaz ustug
Wyszczegolnienie materiatow i deweloperska i wvnaimu pozostatych
towarow pozostate ustugi ynaj ustug
przychody ze sprzedazy 3936 35669 1090 1579
od klientéw zewnetrznych 3936 35 669 1057 4
miedzysegmentowe 0 0 0 0
przychody z tytutu odsetek 8 80 2 0
koszty z tytutu odsetek 18 141 2 0
amortyzacja 0 159 56 0
zysk przed opodatkowaniem 267 2424 74 107
podatek dochodowy 33 308 9 13
zysk netto 234 2116 65 94
Stan na dzien 31.12.2016r
Sprzedaz Dziatalnos¢ . Sprzedaz
s e . . | Sprzedaz ustug
Wyszczegodlnienie materiatéow i deweloperska i wynaimu pozostatych
towarow pozostate ustugi ynaj ustug
aktywa segmentu 70 660 255 546 3899 7768
1333
zobowigzania segmentu 12984 0 0
. . 4316
kredyty i pozyczki 42043 0 0
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Pozostate przychody i koszty

Nota 22. Pozostate przychody operacyjne

RAPORT ROCZNY ZA ROK 2016

Pozostate przychody operacyjne

01.01.2016-31.12.2016

01.01.2015-31.12.2015

Zysk ze zbycia niefinansowych aktywodw trwatych 0 13
Dotacje 0 0
Rozwigzane rezerwy 24 32
Otrzymane kary umowne 33 0
Pozostate przychody 462 259
Odpis z aktualizacji wyceny 0 0
Dyskonto naleznosci 0 642
Razem pozostate przychody operacyjne 518 946

Nota 23. Pozostate koszty operacyjne

Pozostate koszty operacyjne

01.01.2016-31.12.2016

01.01.2015-31.12.2015

Strata ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych 0 0
Koszty utrzymania inwestycji 492 750
Darowizny pieniezne 0 0
Dyskonto naleznosci 79 197
Kary umowne 1 4
Pozostate koszty 1137 415
Pozostate koszty operacyjne razem 1708 1366

Nota 24. Przychody finansowe

Przychody finansowe

01.01.2016-31.12.2016

01.01.2015-31.12.2015

Odsetki 91 80
Pozostate przychody (dywidenda JHM 3 Sp. z 0.0.) 993 243
Razem przychody finansowe 1083 323

KOMISJA NADZORU FINANSOWEGO

Strona 59 z 66




JnlVl

DEVELOPMENT

Nota 25. Koszty finansowe

RAPORT ROCZNY ZA ROK 2016

Koszty finansowe

01.01.2016-31.12.2016

01.01.2015-31.12.2015

Odsetki i prowizje od kredytéw 194 157
Inne 103 183
Strata ze zbycia inwestycji 0 1
Razem koszty finansowe 297 341

Nota 26. Koszty wg rodzaju

Koszty wedtug rodzaju

01.01.2016-31.12.2016

01.01.2015-31.12.2015

Amortyzacja 215 181
Zuzycie materiatow 246 300
Ustugi obce 55 582 30786
Wynagrodzenia 2472 2757
Swiadczenia na rzecz pracownikéw 351 309
Podatki i optaty 352 436
Koszty reprezentacji i reklamy 632 502
Koszty podroézy stuzbowych 30 18
Pozostate koszty 2981 3028
Razem koszty rodzajowe 62 861 38318
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Podatek dochodowy
Nota 27. Podatek dochodowy

RAPORT ROCZNY ZA ROK 2016

Wyszczegolnienie

Za okres 01.01.2016-

31.12.2016
Zysk (strata) brutto przed opodatkowaniem 2871
Przychody ksiegowe, niestanowigce przychodéw podatkowych 1157
Przychody podatkowe nie ujete w wyniku roku obrotowego 137
Koszty i straty nadzwyczajne ksiegowe, trwale niestanowigce kosztu uzyskania 425
przychodu
Koszty i straty ksiegowe przejsciowo niestanowigce kosztu uzyskania przychodu 171
Koszty podatkowo stanowigce koszt uzyskania, nie ujete w wyniku roku 968
obrotowego
Podstawa opodatkowania 1479
Podatek dochodowy wedtug stawki 19% 281

Odroczony podatek dochodowy
Tabela: Odroczony podatek dochodowy

Wyszczegolnienie

Za okres 01.01.2016-

31.12.2016
Utworzone rezerwy i odpisy aktualizujgce 7
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 75
Odroczony podatek dochodowy 83
- odniesienie na wynik finansowy 83
Czes¢ biezgca 281
Czes¢ odroczona 83
Razem podatek dochodowy 364
Podstawowy zysk przypadajgcy na jednga akcje
Nota 28. Podstawowy zysk przypadajqcy na jedng akcje
Nakfady na aktywa trwate (;11(11222(::[66- ‘;(11222%115;
Sredniowazona liczba akcji po scaleniu w dn. 21.11.2014r 69 200 000 69 200 000
Zysk na 1 akcje za rok obrotowy 0,04 0,04
Rozwodniony zysk na jedng akcje 0,04 0,04
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3.26.1. Zadania inwestycyjne
Tabela: Naktady na aktywa trwate poniesione w okresie sprawozdawczym
Naktady na aktywa trwate 01.01.2016-31.12.2016 01.01.2015-31.12.2015
Wartosci niematerialne 21 1482
Srodki trwate 0 0
w tym: dotyczace ochrony srodowiska 0 0
Srodki trwate w budowie 0 0
Inwestycje dtugoterminowe 1569 17 332
Razem naktady inwestycyjne 1590 18 814
3.26.2. Zatrudnienie

W okresie od 01.01.2016 do 31.12.2016 $rednie zatrudnienie w JHM DEVELOPMENT S.A. wynosito:

Spétka Pracownicy zatrudnieni na podstawie umowy o
prace
JHM DEVELOPEMNT S.A. 18
3.26.3. Informacja o wynagrodzeniach, tgcznie z wynagrodzeniem z zysku,

wyptaconych lub naleznych osobom wchodzacym w sktad organdw zarzadzajgcych
i nadzorujacych spotek handlowych.

Wynagrodzenia organdw zarzadzajacych i nadzorujgcych JHM DEVELOPMENT S.A. w roku 2016
przedstawia ponizsza tabela:
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Tabela: Wynagrodzenia osob zarzgdzajgcych i nadzorujgcych JHM DEVELOPMENT S.A. w roku 2016
Swiadczenia Swiadczenia z
Swiadczenia | Pozostate tytutu Ptatnosci
z tytutu . - . . . . .
Nazwa organu . . | pookresie | Swiadczenia | rozwigzania | w formie | tacznie
powotania i .. "
. . |zatrudnienia | diugoterm. stosunku akgji
zatrudnienia
pracy
Zarzad 882 0 0 0 0 882
Regina Biskupska 294 0 0 0 0 294
Jerzy Mirgos 300 0 0 0 0 300
Stawomir Siedlarski 288 0 0 0 0 288
Rada Nadzorcza 98 0 0 0 0 98
Dariusz Jankowski 24 0 0 0 0 24
Agnieszka Bujnowska 18 0 0 0 0 18
Andrzej Zakrzewski 15 0 0 0 0 15
Waldemar Borzykowski 18 0 0 0 0 18
Agnieszka Mazur 15 0 0 0 0 15
Jarostaw Karasinski 8 0 0 0 0 8
Razem 980 0 0 0 0 980

Cztonkowie Zarzadu, jak i cztonkowie organdéw nadzorujgcych nie majg na dzien bilansowy wobec
Spoétki zobowigzan z tytutu zaciggnietych pozyczek.

3.26.4. Informacja o wynagrodzeniu biegtego rewidenta Ilub podmiotu
uprawnionego do badania sprawozdania finansowego, wyptaconym lub naleznym
za rok obrotowy.

W okresie od 01.01.2016r. do 31.12.2016r. w spdtce wyptacono wynagrodzenie dla biegtego
rewidenta w kwocie 38 tys. zt netto:

- za badanie sprawozdania finansowego za 2015r — 24 tys. zt

- za Srédroczny przeglad sprawozdania finansowego 2016 roku — 15 tys. zt

Podmiot uprawniony do badania sprawozdania finansowego nie swiadczyt innych ustug na rzecz

Spotki.

3.26.5. Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastgpity po dniu bilansowym,
ktore miatyby istotny wptyw na sprawozdanie finansowe za rok 2016

W Spétce JHM DEVELOPMENT S.A. nie wystgpity zdarzenia po dniu bilansowym, ktére miatyby
istotny wptyw na sprawozdanie finansowe za rok 2016.
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3.26.6. Transakcje z podmiotami powigzanymi w okresie od 01.01.2016r do
31.12.2016r

Spétka JHM DEVELOPMENT S.A. z podmiotami powigzanymi prowadzita zwykte transakcje
handlowe wynikajace z biezacej dziatalnosci operacyjnej, na zasadach rynkowych rozliczajac sie
przelewami lub kompensata.

Wartosci netto i rodzaj tych transakcji w okresie sprawozdawczym przedstawia ponizsza tabela:
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Tabela: Transakcje z podmiotami powigzanymi w okresie 01.01.2016 - 31.12.2016

. . Saldo Saldo Saldo naleznosci z Saldo
Sprzedaz na Inwestycje Przychody Przychody . L. ., . . N
. . . . . . . naleznosciz | zobowigzan z | tytutu pozyczek i zobowigzan z
Podmiot powigzany | rzecz podmiotu | krétkoterminowe | finansowe finansowe . .
owiazanego e (odsetki) R tytutu dostaw | tytutu dostaw innych tytutu pozyczek
powiq 8 pozy pore i ustug i ustug (poreczenia) iinnych
JHM 1 Sp. z 0.0. 6 0 0 124 0 0 3 0
JHM 2 Sp. z 0.0. 6 2272 66 153 0 0 2439 0
JHM 3 Sp. z o.0. 1 0 0 0 0 0 0 0
Marywilska 44 Sp. z o0.0. 0 0 0 0 0 0 0 0
Expo Mazury Sp. z 0.0. 9 0 0 0 0 0 0 0
MIRBUD S.A. 311 0 0 1297 63 1114 0 4715
Razem 333 2272 66 1575 63 1114 2442 4715

Tabela: Wykaz spotek w ktérych Emitent posiada co najmniej 20% udziatow/ gtoséw w organie stanowigcym

Nazwa spotki

Procent posiadanych

Stopien udziatu w Wynik finansowy netto za

udziatéw zarzadzaniu 2016r
JHM 1 Sp. z o.0. 100% 100% -2698
JHM 2 Sp. zo.0. 100% 100% -5435
JHM 3 Sp. zo.0. 100% 100% 0
Marywilska 44 Sp. z 0.0. 100% 100% 20 896
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3.26.7. Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki)
rachunkowosci, w tym metod wyceny oraz zmian sposobu sporzadzania
sprawozdania finansowego, jezeli wywierajg one istotny wptyw na sytuacje
majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki, ich przyczyny i spowodowana
zmianami kwote wyniku finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu) wtasnym.

Sprawozdanie finansowe w sposdb kompletny zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF) zatwierdzonymi przez Unie Europejska. W
Spoétce JHM DEVELOPMENT S.A. w raportowanym okresie nie dokonano zmian zasad (polityki)
rachunkowosci, ktére wywierajg istotny wptyw na sytuacje majatkowg, finansowg i wynik
finansowy jednostki lub zmian w kapitale (funduszu) wiasnym.

3.26.8. Informacje o jednostkach grupy kapitatowej

A. Nazwa i siedziba jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe
na najwyzszym szczeblu grupy kapitatowej, w sktad ktérej wchodzi Spétka jako
jednostka zalezna,

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na najwyzszym szczeblu grupy kapitatowej sporzadza
Spotka MIRBUD S.A. z/s w Skierniewicach, ul. Unii Europejskiej 18,

B. Nazwa i siedziba jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe
na najnizszym szczeblu grupy kapitatowej, w sktad ktdérej wchodzi spétka jako
jednostka zalezna, nalezacej jednoczesnie do grupy kapitatowej, o ktérej mowa w lit.
A.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na najnizszym szczeblu grupy kapitatowej sporzadza
Spoétka JHM DEVELOPMENT S.A. z siedzibg w Skierniewicach, ul. Unii Europejskiej 18

Skierniewice, 10.03.2017r
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