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1. Pismo Zarzadu

Szanowni Akcjonariusze i Inwestorzy,

Niniejszym przekazujemy Panstwu jednostkowy i skonsolidowany raport roczny Fabryki Konstrukcji Drewnianych
S.A., zawierajgcy zbadane jednostkowe i skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2018, wraz z
opinig biegtego rewidenta.

Rok 2018 byt dla nas niezwykle wazny, albowiem byt to pierwszy rok obrotowy konsolidowania przejetej w 2018 roku
Spoétki Drewex Sp. z 0.0. w Mieszkowicach. W wyniku tego przejecia przyszto sie zmierzy¢ nam z nowymi wyzwaniami
zarowno pod wzgledem finansowym jak i organizacyjnym.

W 2018 roku Spdtka osiggneta skonsolidowane przychody netto ze sprzedazy w kwocie 20,31 min zt, co i jest to wzrost
0 7% w stosunku do roku 2017. Zysk operacyjny Grupy wyniost 2,14 min zt. Natomiast zysk netto wynidst 858 tys zt.
Skonsolidowana suma bilansowa wyniosta 70,55 miliona ztotych.

W 2018 roku Spoétka osiggneta jednostkowe przychody netto ze sprzedazy w kwocie 5,00 min zt, co i jest to spadek
do 66% przychoddw roku 2017. Spoétka zanotowata jednostkowa strate netto w wysokosci 760 tys$ zt. Jednostkowa
suma bilansowa wyniosta 36,66 miliona ztotych.

Spdtka nie zaniedbuje segmentu badan i rozwoju. Miedzy innymi trwa wspdtpraca z Uniwersytetem Kazimierza
Wielkiego w Bydgoszczy w zakresie badan nad belkami konstrukcyjnymi, wzmacnianymi wtéknami kompozytowymi.

Wierzymy, ze 2019 r. bedzie lepszym rokiem dla Grupy Kapitatowej Fabryki Konstrukcji Drewnianych S.A. - kolejnym
rokiem umacniania pozycji rynkowej w dotychczasowych segmentach dziatalnosci, wkraczania w nowe obszary rynku
oraz kolejnym rokiem poprawy wynikow. Nowe mozliwosci w zakresie pozyskiwania surowca i potproduktéw z
drewna oraz rozpoczecia dziatalnosci w segmencie galanterii ogrodowej, otwierajg sie przed Grupg w zwigzku z
przejeciem na poczatku marca 2018 roku spétki Drewex Sp. z 0.0. W nowym roku obrotowym Spdtka zamierza
uporzadkowad strukture finansowa grupy, w tym tez celu zostaly podjetych szereg dziatan majgcych na celu
uregulowania sytuacji finansowej grupy. Liczymy, ze podjete dziatania juz wkrdtce przyniosg efekty i pozwoli to na
dalszy rozwdj przedsiebiorstwa.

Zapraszamy do zapoznania sie z raportem za 2018 rok.

W imieniu Zarzadu

Waldemar Zielinski - Prezes Zarzadu



2. Wybrane dane finansowe jednostkowe zawierajgce podstawowe pozycje rocznego sprawozdania
finansowego (przeliczone na EURO)

Pozydja bilansu 31.12.2018 r. 31.12.2017 r.
PLN EUR PLN EUR

Aktywa razem 36 660 654 8525733 35691 466 8557 258
Aktywa trwate 5540 962 1288 596 6231651 1494078
Aktywa obrotowe 25301 896 5884 162 22 661 080 5433139
Pasywa razem 36 660 654 8525733 35691 466 8557 258
Kapitat wtasny 1871926 435 332 5440 236 1304331
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 34788729 8090 402 30251230 7252926

e Do przeliczenia danych na ostatni dzier okresu 2017 —31.12.2017 przyjeto kurs EURO 4,1709 tabela nr 251/A/NBP/2015
z dnia 2017-12-29

e Do przeliczenia danych na ostatni dzier okresu 2018 —31.12.2018 przyjeto kurs EURO 4,3000 tabela nr 252/A/NBP/2018
z dnia 2018-12-31

Za2018r. Za2017r.
Pozycja rachunku zyskéw i strat
PLN EUR PLN EUR
Amortyzacja 851289 197 974 1072 856 257 224
Przychody netto ze sprzedazy 5008 579 1164 786 7516 148 1802 045
Przychody ze sprzedazy produktéw 4793675 1114 808 5700 756 1366 793
Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatéw 214904 49978 1815392 435252
Zysk/strata ze sprzedazy 3210253 746 571 3665991 878 945
EBITDA 747 503 173 838 683 828 163952
Zysk/strata na dziatalnosci operacyjnej -103 786 -24 136 -389 028 93272
Zysk/strata brutto -691 636 -160 846 1125660 269 884
Zysk/strata netto -760 744 -176 917 362711 86962

e Do przeliczenia danych na ostatni dzier okresu 2017 —31.12.2017 przyjeto kurs EURO 4,1709 tabela nr 251/A/NBP/2015
z dnia 2017-12-29

e Do przeliczenia danych na ostatni dzier okresu 2018 —31.12.2018 przyjeto kurs EURO 4,3000 tabela nr 252/A/NBP/2018
z dnia 2018-12-31



31.12.2018 r. 31.12.2017r.

Pozycja rachunku przeptywow pienieznych s s
PLN EUR PLN EUR

A. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci -3539001 -823 023 -3863363 -926 266
operacyjnej
B. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci -1690 189 -393 067 -5992533 -1 436748
inwestycyjnej
C. Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci 4403871 1024 156 8317459 1994 164
finansowej
D. Przeptywy pieniezne netto razem -825319 -191935 -1538437 -368 850
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 838078 194 902 2376515 569785
G. Srodki pieniezne na koniec okresu 12759 2967 8380778 2009 345

e Do przeliczenia danych na ostatni dzier okresu 2017 —31.12.2017 przyjeto kurs EURO 4,1709 tabela nr 251/A/NBP/2015
z dnia 2017-12-29

e Do przeliczenia danych na ostatni dzier okresu 2018 —31.12.2018 przyjeto kurs EURO 4,3000 tabela nr 252/A/NBP/2018
z dnia 2018-12-31

3. Wybrane dane finansowe skonsolidowane zawierajagce podstawowe pozycje rocznego
sprawozdania finansowego (przeliczone na EURO)

Pozycja bilansu 31.12.2018r. 31.12.2017r.
PLN EUR PLN EUR

Aktywa razem 70552 008 16 407 444 43312220 10 384 382
Aktywa trwate 31482174 7321436 12 887 348 3089 824
i 39069 835 9086 008 30424 871 7294 558
Pasywa razem 70552 008 16 407 444 43312220 10 384 382
Kapitat wiasny 7 663 596 1782 232 9839 481 2359079
Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania 62 888 413 14 625 212 33 472 739 3025 304

e Do przeliczenia danych na ostatni dzier okresu 2017 —31.12.2017 przyjeto kurs EURO 4,1709 tabela nr 251/A/NBP/2015
z dnia 2017-12-29

° Do przeliczenia danych na ostatni dzier okresu 2018 —31.12.2018 przyjeto kurs EURO 4,3000 tabela nr 252/A/NBP/2018
z dnia 2018-12-31



Za2018r. Za2017r.
Pozycja rachunku zyskow i strat
PLN EUR PLN EUR
Amortyzacja 1550 603 360 605 1369920 328447
Przychody netto ze sprzedazy 20313921 4724168 18 887 648 4528434
Przychody ze sprzedazy produktéw 20072 357 4667 990 17 049 158 4087 645
Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatow 241565 56178 1838489 440790
Zysk/strata ze sprzedazy -222 772 -51 807 5814 891 1394 157
EBITDA 3691 750 858 547 6073 385 1456 133
Zysk/strata na dziatalnosci operacyjnej 2141148 497941 4703 466 1127 686
Zysk/strata brutto 154930 36 030 5728 509 1373447
Zysk/strata netto 85822 19958 4812 946 1153935

e Do przeliczenia danych na ostatni dzier okresu 2017 —31.12.2017 przyjeto kurs EURO 4,1709 tabela nr 251/A/NBP/2015
z dnia 2017-12-29

e Do przeliczenia danych na ostatni dzier okresu 2018 —31.12.2018 przyjeto kurs EURO 4,3000 tabela nr 252/A/NBP/2018
z dnia 2018-12-31

31.12.2018 r. 31.12.2017 r.

Pozycja rachunku przeptywow pienieznych

PLN EUR PLN EUR
A. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci 11037 115 2566 771 -8262 301 -1 980940
operacyjnej
B. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci -25 353 066 -5 896 062 958 922 229908
inwestycyjnej
C. Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci 10871804 2528327 6 504 460 1559 486
finansowej
D. Przeptywy pieniezne netto razem -3444 147 -800 965 -798 919 -191 546
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 3628349 843 802 4427267 1061 466
G. Srodki pieniezne na koniec okresu 184202 42837 3628 349 869 920

e Do przeliczenia danych na ostatni dzier okresu 2017 —31.12.2017 przyjeto kurs EURO 4,1709 tabela nr 251/A/NBP/2015
z dnia 2017-12-29

e Do przeliczenia danych na ostatni dzier okresu 2018 —31.12.2018 przyjeto kurs EURO 4,3000 tabela nr 252/A/NBP/2018
z dnia 2018-12-31



4,

Roczne zbadane sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2018

Skonsolidowane sprawozdania finansowe za 2018 r. wraz z danymi poréwnywalnymi.

Zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 29 wrzes$nia 1994 r. o rachunkowosci z pdzniejszymi zmianami Zarzad Jednostki dominujacej
jest zobowigzany zapewni¢ sporzadzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego dajgcego prawidtowy irzetelny obraz
sytuacji majatkowej i finansowej Grupy Kapitatowej na koniec okresu sprawozdawczego oraz wyniku finansowego za ten okres.

Elementy skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostaly przedstawione w niniejszym dokumencie w nastepujacej
kolejnosci:

wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

skonsolidowany bilans na dzien 31 grudnia 2018r., wykazujgcy po stronie aktywdw i pasywoéw kwote 70 552 008,35 zi,
skonsolidowany rachunek zyskdw i strat za okres od 01 stycznia 2018r. do 31 grudnia 2018r. (wariant kalkulacyjny),
wykazujacy zysk netto w kwocie 85 821,85 zt,

skonsolidowany rachunek przeptywdéw pienieznych za okres od 01 stycznia 2018r.do 31 grudnia 2018 r., wykazujgcy
zmniejszenie stanu $rodkéw pienieznych o kwote 3 444 146,91 zt,

skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wtasnym za okres od 01 stycznia 2018r. do 31 grudnia 2018r., wykazujace
zmniejszenie stanu kapitatu wtasnego o kwote 2 175 884,96 zi,

dodatkowe informacje i objasnienia.

Informacje o Jednostce dominujacej

Jednostka dominujaca — Fabryka Konstrukcji Drewnianych Spdtka akcyjna (dalej zwana takze Jednostkg dominujaca lub JD) —
powstata w wyniku uchwalenia statutu Spétki sporzgdzonego w dniu 02.03.2012r., w formie aktu notarialnego (Rep. A
nr688/2012) sporzadzonego przed notariuszem Ewga Strasburger — Gaskg w Kancelarii Notarialnej w Nowym Tomyslu przy ulicy
Poznanskiej 22. Zgodnie ze statutem Spétka zostata zawigzana na czas nieokreslony.

Siedziba Spétki miesci sie pod adresem Papro¢ 118a 64- 300 Nowy Tomysl

W dniu postanowieniem Sadu Rejonowego Poznan — Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, IX Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego Spdtka zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego — Rejestru Przedsiebiorcéw pod numerem KRS
0000418744

Spétka posiada numer NIP 7881965071 oraz symbol REGON 301087258

Przedmiot dziatalnosci Spétki stanowi przede wszystkim;

Wykonywanie konstrukgji i pokry¢ dachowych
Produkcja wyrobdw tartacznych

Produkcja pozostatych wyrobdw stolarskich i ciesielskich dla budownictwa

Okres objety skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 01 stycznia 2018r. do 31 grudnia 2018r. Okresy
sprawozdawcze jednostek powigzanych s3 zgodne z okresem objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym.

Zasady przyjete przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego

a) Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez Jednostke dominujacg oraz jednostki zalezne w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci oraz nie istniejg
okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania przez te jednostki dziatalnosci.

b) W skfad jednostek powigzanych nie wchodza wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielnie sprawozdania
finansowe.

c) W okresie od 01 stycznia 2018r. do 31 grudnia 2018r. nie nastgpito pofgczenie z innymi spotkami.

d) Omodwienie dokonanych ze skutkiem od pierwszego dnia roku obrotowego zmian zasad (polityki) rachunkowosci — nie
dotyczy.



Sktad Grupy Kapitatowej

a) Jednostki objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

Rodzaj . Przedmiot Udziat JD w kapitale Udziat JD w catkowitej
Siedziba

Lp. Nazwa jednostki powiazania dziatalnosci podstawowym liczbie gtosow

|
Jednostka

Dome International Spétka z o. o. salesna Warszawa Branza budowlana 100% 100%
Drewex Spétka z 0.9. Przedsiebiorstwo Przemystu Jed nqstka Mieszkowice Brania drzewna 100% 100%
Drzewnego Handlu i Ustug zalezna

, Jednostka .
FKD Employees Spétka z o.o. salesna Warszawa Branza budowlana 100% 100%

b) Czastrwania dziatalnosci jednostek powigzanych jest nieograniczony.

c) Woykaz jednostek innych niz jednostki podporzgdkowane ze wskazaniem ich nazw (firm) i siedzib, w ktérych jednostki podporzagdkowane posiadajg zaangazowanie w kapitale
—nie dotyczy.

d) Woykaz jednostek podporzagdkowanych wytgczonych ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego — nie dotyczy.

e) W dniu 27 grudnia 2018r. Jednostka dominujaca Fabryka Konstrukcji Drewnianych Spétka akcyjna sprzedata 100% udziatéw w spdtce Dabrowka Spotka z 0.0. Spétka
komandytowa z siedzibg w Warszawie

f) W dniu .02 marca 2018r. Jednostka dominujgca Fabryka Konstrukcji Drewnianych Spétka akcyjna kupita 100% udziatéw w sp6tce Drewex Spoétka z 0.0.
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Zastosowane zasady (polityka) rachunkowosci

Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego s zgodne z Ustawg
o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 r. z pdzniejszymi zmianami, zwang dalej Ustawa o rachunkowosci.

Poszczegdlne sktadniki aktywow i pasywdw wycenia sie stosujac rzeczywiscie poniesione na ich nabycie ceny, z zachowaniem
zasady ostroznosci. W okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem Grupa nie zmieniata zasad (polityki)
rachunkowosci.

Metody konsolidacji

Jednostki zalezne podlegajg konsolidacji petnej w okresie od objecia nad nimi kontroli przez Jednostke dominujaca do czasu
ustania tej kontroli.

Aktywa i zobowigzania spotki zaleznej na dzier wiaczenia jej do skonsolidowanego sprawozdania finansowego ujmowane s3
wedtug wartosci godziwej. Réznica miedzy wartoscig godziwg tych aktywow i zobowigzan oraz ceng nabycia udziatéw
powoduje powstanie wartosci firmy lub ujemnej wartosci firmy, ktére sg wykazywane w odrebnej pozycji skonsolidowanego
bilansu odpowiednio jako ,Wartos¢ firmy ,,

Dane jednostek wspotzaleznych wykazywane sg w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym przy zastosowaniu metody
proporcjonalnej.

Udziaty w jednostkach wspdtzaleznych Jednostka dominujaca wykazuje metoda konsolidacji proporcjonalnej poprzez
sumowanie czesci wartosci poszczegdlnych pozycji sprawozdan finansowych jednostek wspdtzaleznych, proporcjonalnej do
posiadanych przez jednostki grupy kapitatowej udziatéw z odpowiednimi pozycjami we wtasnym sprawozdaniu finansowym
w petnej wartosci. Réznica pomiedzy wyrazong w cenie nabycia wartoscig posiadanych udziatéw a odpowiadajacg im czescig
wycenionych wedtug ich wartosci godziwych aktywodw netto jednostek wspdtzaleznych wykazywana jest w odrebnej pozycji
skonsolidowanego bilansu jako ,wartos¢ firmy jednostek podporzadkowanych” lub ,ujemna wartos¢ firmy jednostek
podporzadkowanych”.

Akcje i udziaty w jednostkach stowarzyszonych wyceniane s3 metoda praw wtasnosci.

Sprawozdania finansowe jednostek zaleznych, stowarzyszonych i wspodtzaleznych sporzadzane sg za ten sam okres
sprawozdawczy co sprawozdanie finansowe Jednostki dominujacej przy zastosowaniu jednakowych zasad rachunkowosci.
W toku konsolidacji wyeliminowane zostaty wszystkie istotne transakcje miedzy jednostkami objetymi konsolidacja.

Wartosci niematerialne i prawne, srodki trwate

Wartosci niematerialne i prawne oraz Srodki trwate wycenia sie wedtug cen nabycia lub kosztdw wytworzenia, lub wartosci
przeszacowanej (po aktualizacji wyceny srodkéw trwatych) pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe, a
takze o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Srodki trwate w budowie wycenia sie na dzien bilansowy w wysokoéci ogétu kosztéw pozostajacych
w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Odpisy amortyzacyjne sg dokonywane przy zastosowaniu metody liniowej. Przy ustalaniu okresu amortyzacji i rocznej stawki
amortyzacyjnej uwzglednia sie okres ekonomicznej uzytecznosci srodka trwatego. Spodtka stosuje podatkowe stawki
amortyzacyjne dla amortyzacji bilansowej i podatkowe;j.

Stosujac uproszczenie, o ktérym mowa w art. 4 ust. 4 ustawy o rachunkowosci wartosci niematerialne i prawne oraz srodki
trwate o wartosci poczatkowej nieprzekraczajacej 3 500,00 zt obcigzaja koszty dziatalnosci jednorazowo w miesigcu oddania
ich do uzytkowania.

Na sktadniki aktywdw, co do ktérych istnieje duze prawdopodobienstwo, ze w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci nie beda
przynosi¢ w znaczacej czesci lub w catosci przewidywanych korzysci ekonomicznych, dokonuje sie odpisu z tytutu trwatej
utraty wartosci. Zgodnie z decyzjg zarzadu Warto$¢ firmy jest rozliczana bilansowo przez okres 20 lat.

Inwestycje o charakterze trwatym

Nabyte lub powstate aktywa finansowe oraz inne inwestycje ujmuje sie w ksiegach rachunkowych na dzien ich nabycia lub
powstania wedtug ceny nabycia lub ceny zakupu, jezeli koszty przeprowadzenia i rozliczenia transakgji nie sg istotne.

Na dzien bilansowy nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne zaliczane do inwestycji wycenia sie wedtug zasad,
stosowanych do srodkow trwatych oraz wartosci niematerialnych
i prawnych, okreslonych w pkt 3.1

Na dzien bilansowy udziaty w innych jednostkach oraz inne inwestycje zaliczane do aktywéw trwatych s3 wycenione wedtug
ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci

Udziaty w jednostkach podporzadkowanych, zaliczone do aktywéw trwatych wycenia sie na dzien bilansowy wedtug zasad
okreslonych dla udziatéw w innych jednostkach oraz innych inwestycji.

Odpisy odzwierciedlajace trwata utrate wartosci inwestycji zaliczonych do aktywdw trwatych dokonuje sie nie pdzniej niz na
koniec okresu sprawozdawczego.

Odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci dtugoterminowych aktywéw finansowych obcigzaja koszty finansowe. W przypadku
ustania przyczyny, dla ktérej dokonano odpisu, réwnowartos¢ catosci lub czesci uprzednio dokonanych odpiséw z tytutu
trwatej utraty wartosci zwieksza wartos$¢ danego sktadnika aktywow i podlega zaliczeniu do przychoddéw finansowych.



RAPORT ROCZNY JEDNOSTKOWY | SKONSOLIDOWANY
ZA ROK OBROTOWY 2018
FABRYKA KONSTRUKCJI DREWNIANYCH S.A.

Inwestycje krotkoterminowe

Nabyte udziaty, akcje oraz inne aktywa krétkoterminowe ujmuje sie w ksiegach rachunkowych na dziers ich nabycia lub
powstania wedtug ceny nabycia.

Na dzien bilansowy aktywa zaliczone do inwestycji krotkoterminowych sg wycenione wedtug ceny rynkowej/wedtug ceny
nabycia lub ceny rynkowej, zaleznie od tego, ktdra z nich jest nizsza/ wedtug skorygowanej ceny nabycia.

Skutki zmian wartosci inwestycji krétkoterminowych wptywajg w petnej wysokosci odpowiednio na przychody lub koszty
finansowe.

Zapasy

Nabyte lub wytworzone w ciggu roku obrotowego rzeczowe sktadniki zapaséw ujmowane sg wedtug ceny zakupu lub kosztow
wytworzenia

Wartos$¢ rozchodu zapasow jest ustalana przy zastosowaniu metody cen przecietnych.

Zapasy na dzien bilansowy wycenione sg w cenie zakupu, gdyz nie znieksztatca to stanu aktywow oraz wyniku finansowego
Grupy lub koszcie wytworzenia, nie wyzszych od ceny sprzedazy netto danego sktadnika.

W zwigzku z tym, iz nie znieksztatca to stanu aktywdw oraz wyniku finansowego Grupy, na dzien bilansowy produkty w toku
produkcji wyceniane sg w wysokosci bezposrednich kosztow wytworzenia.

Zapasy, ktdére utracity swojg wartos$¢ handlowa i uzytkowa obejmuje sie odpisem aktualizujgcym. Ewentualne odpisy z tytutu
utraty wartos¢ sktadnikdw zapaséw zalicza sie w ciezar pozostatych kosztdw operacyjnych.

W odniesieniu do zapaséw Grupa prowadzi ewidencje ilosciowo-wartosciowa.

Naleznosci i zobowigzania

Naleznosci i zobowigzania w walucie polskiej wykazywane sg wedtug wartosci podlegajgcej zaptacie, z zachowaniem zasady
ostroznosci.

Na dzien bilansowy naleznosci i udzielone pozyczki zaliczone do aktywdéw finansowych, wyceniane s3 wedtug skorygowanej
ceny nabycia, a przeznaczone do sprzedazy w okresie do 3 miesiecy, wedtug wartosci rynkowej lub inaczej okreslonej wartosci
godziwej.

Naleznoscii zobowigzania w walutach obcych w momencie powstania ujmowane sg wedtug sredniego kursu ogtoszonego dla
danej waluty przez NBP, z dnia poprzedzajgcego ten dzien. Dodatnie lub ujemne réinice kursowe powstajagce w dniu
uregulowania naleznosci lub zobowigzan, wynikajace z réznicy pomiedzy kursem faktycznie zastosowanym lub kursem
$rednim ogtoszonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski z dnia poprzedzajgcego ten dzier, a kursem waluty w dniu
powstania naleznosci lub zobowigzania, odnoszone s3 odpowiednio na dobro przychoddéw lub w ciezar kosztéw operacji
finansowych.

Nierozliczone na dzien bilansowy naleznosci i zobowigzania w walucie obcej wycenia sie wedtug sredniego kursu ogtoszonego
dla danej waluty przez NBP na ten dzien.

Wartos¢ naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajgc stopienn prawdopodobieristwa ich zapfaty poprzez dokonanie odpisu
aktualizujacego. Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci zalicza sie odpowiednio do pozostatych kosztéw operacyjnych lub
do kosztéw finansowych, zaleznie od rodzaju naleznosci, ktérej dotyczy odpis aktualizacji.

Srodki pieniezne
Krajowe $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych wycenia sie wedtug wartosci nominalne;j.

Wyrazone w walutach obcych operacje gospodarcze ujmuje sie w ksiegach rachunkowych na dzien ich przeprowadzenia - o
ile odrebne przepisy dotyczace srodkdw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej i innych krajow Europejskiego Obszaru
Gospodarczego oraz srodkéw niepodlegajgcych zwrotowi, pochodzacych ze Zrédet zagranicznych nie stanowig inaczej -
odpowiednio po kursie:

= faktycznie zastosowanym w tym dniu, wynikajgcym z charakteru operacji - w przypadku sprzedazy lub kupna
walut oraz zaptaty naleznosci lub zobowiazan,

= $rednim ogtoszonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski z dnia poprzedzajgcego ten dzien - w
przypadku zaptaty naleznosci lub zobowigzan, jezeli nie jest zasadne zastosowanie kursu faktycznie
zastosowanego w przypadku sprzedazy lub kupna walut oraz zaptaty naleznosci lub zobowiazan, a takze w
przypadku pozostatych operacji.

Na dzien bilansowy $rodki pieniezne wyrazone w walucie obcej wycenia sie wedtug sredniego kursu ogtoszonego dla danej
waluty przez NBP na ten dzien.

Ustalone na koniec roku obrotowego réznice kursowe wptywaja na wynik finansowy bedac odnoszone na dobro przychoddéw
lub w ciezar kosztéw operacji finansowych.
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Kapitaty

Kapitat zaktadowy wykazuje sie w wysokosci okreslonej w Statucie Spotki dominujacej i wpisanej w rejestrze sgdowym.

Kapitat zapasowy tworzony jest z odpiséw z zysku. Ponadto do kapitatu zapasowego zaliczono réwniez nadwyzke wartosci
emisji nad wartoscig nominalng akcji/udziatéw, po potragceniu kosztow emisji/utworzenia nowych udziatow.

Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw oraz rezerwy na zobowigzania

W przypadku ponoszenia wydatkdéw dotyczacych przysztych okreséw sprawozdawczych Grupa dokonuje czynnych rozliczen
miedzyokresowych. Do kosztédw rozliczanych w czasie zalicza sie przede wszystkim: koszty ubezpieczen.

Rezerwy sg tworzone w ciezar pozostatych kosztéw operacyjnych, kosztéw finansowych lub strat nadzwyczajnych, w
zaleznosci od okolicznosci, z ktérych strata wynika.

Na dzien bilansowy rezerwy wycenia sie w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowanej wartosci.

Do rozliczern miedzyokresowych biernych zalicza sie przede wszystkim: wartos$¢ wykonanych niezafakturowanych ustug oraz
dostaw, wartosci ustug, ktére zostang wykonane w przysztosci a dotycza biezacego okresu obrotowego

Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw

W przypadku Grupy rozliczenia miedzyokresowe przychoddéw obejmuja w szczegdlnosci rdwnowartos¢ otrzymanych
przychoddw z tytutu Swiadczen, ktérych wykonanie nastgpi w przysztych okresach sprawozdawczych, otrzymane nieodptatnie
wartosci niematerialne i prawne oraz srodki trwate w czesci niepokrytej odpisami amortyzacyjnymi oraz ujemng wartos¢
firmy.

Ujemna wartosc firmy

Ujemna wartosc¢ firmy powstaje w przypadku gdy cena nabycia jest nizsza o wartosci godziwej przyjetego przedsiebiorstwa.

Wartos$¢ godziwg nieruchomosci i ich naniesien ( grunty, budynki i budowle) przyjeto na podstawie wyceny dokonanej przez
biegtego rzeczoznawce
Wycene pozostatych sktadnikéw majatku dokonano na podstawie danych ksiegowych z uwzglednieniem zasady ostroznosci.

Ujemna wartos$¢ firmy powstata w przypadku nabycia przez jednostke dominujgcg 100% udziatéw spétki Drewex Spdtka z 0.0.
z siedzibg w Mieszkowicach.

Zgodnie z decyzjg zarzadu spotki dominujacych Ujemna wartosé firmy bedzie rozliczana przez okres 12 lat i jest odnoszona w
pozostate przychody operacyjne.

Rozliczenie ustug dtugoterminowych

Spotka dokonuje oszacowania przychodéw w umowach dtugoterminowych na podstawie wykonanych przez Kierownika
Robét obmiaréw, z ktérego to obmiaru zostaje na koniec okresu wystawiony protokdt wewnetrzny z okresleniem %
zaawansowania prac.

Wartosci wykonanych prac okreslane sg jako iloczyn wartosci kontraktu i % zaawansowania prac - przy czym wydatki
poniesione przez Spotke sg w catosci zakwalifikowane do kosztéw uzyskania przychoddw. Koszty nie sg kwalifikowane
procentowo w stosunku do przychoddw. Spétka zaktada, iz w zwigzku z zatozonymi przychodami oraz faktycznym
wykonaniem prac na podstawie obmiaréw miata ponosi¢ wszelkie wydatki, ktore sg zaliczane jako kwalifikowane koszty

uzyskania przychodu.

Rezerwa i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

W zwigzku z przejsciowymi réznicami miedzy wykazywana w ksiegach rachunkowych wartoscig aktywéw i pasywoéw, a ich
wartoscig podatkowg oraz mozliwymi do odliczenia w przysztosci stratami, Grupa tworzy rezerwe i ustala aktywa z tytutu
odroczonego podatku dochodowego.

Natomiast w stosunku do jednostek zaleznych Grupa stosuje uproszczenie przewidziane w art. 37 ust. 10 ustawy o
rachunkowosci i odstgpita od ustalania aktywdw i rezerw z tytutu odroczonego podatku dochodowego w jednostkach
zaleznych .

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie w wysokosci kwoty przewidzianej w przysztosci do odliczenia
od podatku dochodowego, w zwigzku z ujemnymi réznicami przejsciowymi, ktére spowodujg w przysztosci zmniejszenie
podstawy obliczenia podatku dochodowego oraz straty podatkowej mozliwej do odliczenia ustalonej, przy zachowaniu zasady
ostroznosci.

Rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysokosci kwoty podatku dochodowego, wymagajacej w
przysztosci zaptaty, w zwigzku z wystepowaniem dodatnich réznic przejsciowych, to jest réznic, ktére spowodujg zwiekszenie
podstawy obliczenia podatku dochodowego w przysztosci.

Wysokos¢ rezerwy i aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie przy uwzglednieniu stawek podatku
dochodowego obowigzujacych w roku powstania obowigzku podatkowego.
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Wynik finansowy

Przy ustalaniu wyniku finansowego Grupa stosuje wariant kalkulacyjny rachunku zyskéw i strat.

Przychodem ze sprzedaiy produktéw, tj. wyrobow gotowych i ustug jest kwota nalezna ztego tytutu od odbiorcy,
pomniejszona o nalezny podatek od towardw i ustug. Momentem sprzedazy jest przekazanie produktéw lub pétfabrykatéow
odbiorcy, odbidr przez odbiorce ustugi lub wykonanie na jego rzecz ustugi.

Przychodem ze sprzedazy towardw i materiatéw jest kwota nalezna z tego tytutu od odbiorcy, pomniejszona o nalezny
podatek od towardw i ustug. Momentem sprzedazy jest przekazanie towardw lub materiatéw odbiorcy. Wartosé sprzedanych
towarow i materiatow jest to wartos¢ sprzedanych towardw i materiatdw w cenie zakupu wspétmierna do przychodéw ze
sprzedazy z tego tytutu.

Pozostate przychody i koszty operacyjne s3 to poniesione koszty lub osiggniete, niewatpliwe przychody niezwigzane
bezposrednio z podstawowag dziatalnoscig Grupy.

Przychody finansowe s3 to nalezne przychody z operacji finansowych, natomiast koszty finansowe s3 to poniesione koszty
operacji finansowych. Odsetki, prowizje oraz réznice kursowe dotyczace srodkéw trwatych w budowie wptywajg na wartos¢
nabycia tych sktadnikdw majatku. Rdznice kursowe oraz odsetki od zobowigzan i kredytéw inwestycyjnych po oddaniu srodka
trwatego do uzytkowania wptywaja na wynik operacji finansowych.

Skonsolidowany bilans za 2018 r.

Aktywa 2018-12-31 2017-12-31

A. AKTYWA TRWALE 31482 173,07 12 887 348,37
I. WARTOSCI NIEMATERIALNE | PRAWNE 2 868 252,58 3500 141,30
1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych 0,00 0,00
2. Wartos¢ firmy 2755 481,87 2997 757 A7
3. Inne wartosci niematerialne i prawne 112 770,71 502 383,83
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
Il. RZECZOWE AKTYWA TRWALE 27 311 742,35 6538 922,87
1. Srodki trwate 27 280 448,65 6538 922,87
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 1133 315,00 201 315,00
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 23954 773,44 4235 343,20
c) urzadzenia techniczne maszyny 1706 502,41 1582 714,90
d) $rodki transportu 466 029,43 496 894,99
e) inne srodki trwate 19 828,37 22 654,78
2. Srodki trwate w budowie 31293,70 0,00
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie 0,00 0,00
I1l. NALEZNOSCI DtUGOTERMINOWE 1119 257,14 2712 447,20
1. Od jednostek powigzanych 0,00 0,00
2. Od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale

3. Od pozostatych jednostek 1119 257,14 2712 447,20
IV. INWESTYCJE DLUGOTERMINOWE 0,00 0,00
1. Nieruchomosci 0,00 0,00
2. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. Dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale

- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
c) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
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- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
4. Inne inwestycje dtugoterminowe 0,00 0,00
V. DLUGOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 182 921,00 135 837,00
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 182 921,00 135 837,00
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
B. AKTYWA OBROTOWE 39 069 835,28 30424 871,42
I. ZAPASY 4 471 499,72 3429 654,56
1. Materiaty 238 757,03 444 870,95
2. Pétprodukty i produkty w toku 1902 552,89 777 061,19
3. Produkty gotowe 0,00 0,00
4. Towary 121 804,36 0,00
5. Zaliczki na dostawy i ustugi 2208 385,44 2207 722,42
1. NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE 7707 923,18 11944 265,41
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustugo okresie spfaty: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
2. Naleznosci od jednostek pozostatych, w ktérych jednostka posiada 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale

a) z tytutu dostaw i ustugo okresie spfaty: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
2. Naleznosci od pozostatych jednostek 7707 923,18 11944 265,41
a) z tytutu dostaw i ustugo okresie spfaty: 3678 632,70 8690 674,47
- do 12 miesiecy 3678 632,70 869067447
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) z tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i 474 030,27 379 526,32
zdrowotnych oraz innych $wiadczen

c)inne 3507 078,32 2 874 064,62
d) dochodzone na drodze sgdowej 48 181,89 0,00
1. INWESTYCJE KROTKOTERMINOWE 6373 306,05 5073 326,68
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 6373 306,05 5073 326,68
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 6189 103,75 1444 977,47
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 6189 103,75 1444 977,47
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
c) srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 184 202,30 3628 349,21
- Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 184 202,30 1728 349,21
- inne Srodki pieniezne 0,00 1900 000,00
- inne aktywa pieniezne 0,00 0,00
2. Inne inwestycje krétkoterminowe 0,00 0,00
IV. KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 20517 106,33 9977 624,77
C. NALEZNE WPLATY NA KAPITAL (FUNDUSZ) PODSTAWOWY 0,00 0,00
D. UDZIALY (AKCJE) WEASNE 0,00 0,00
AKTYWA RAZEM 70552 008,35 43312 219,79
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PASYWA 2018-12-31 2017-12-31
A. KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 7 663 595,57 9 839 480,53
|. KAPITAt (FUNDUSZ) PODSTAWOWY 2131415,40 2131 415,40
Il. KAPITAL (FUNDUSZ) ZAPASOWY, w tym 7 465 672,32 7 465 672,32
- nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad wartoscia
udziatéw (akcji)
Ill. KAPITAL (FUNDUSZ) Z AKTUALIZACJI WYCENY w tym 0,00 0,00
- z tytutu aktualizacji wartosci godziwej
IV. POZOSTALE KAPITALY (FUNDUSZE) REZERWOWE w tym 0,00 0,00
- tworzone zgodnie z umowa (statutem) spofki
- na udziaty (akcje) wtasne
V. ZYSK (STRATA) Z LAT UBIEGLYCH -2 019 314,00 -4 570 553,50
VI. ZYSK (STRATA) NETTO 85 821,85 4 812 946,31
VII. ODPISY Z ZYSKU NETTO W CIAGU ROKU OBROTOWEGO (wielkos¢ 0,00 0,00

ujemna)

B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA

62 888 412,78

33472 739,26

|. REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 759 924,00 643 732,00
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 759 924,00 643 732,00
a) dtugoterminowa 0,00 0,00
b) krétkoterminowa 0,00 0,00
3. Pozostate rezerwy 0,00 0,00
a) dtugoterminowe 0,00 0,00
b) krétkoterminowe 0,00 0,00
Il. ZOBOWIAZANIA DtUGOTERMINOWE 16 530 750,00 10 388 930,02
1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
2. Wobec pozostatych jednostek, w ktdrych jednostka posiada 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale

3. Wobec pozostatych jednostek 16 530 750,00 10388 930,02
a) kredyty i pozyczki 6704 254,27 450930,19
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 9790 000,00 9823 000,00
c) inne zobowigzania finansowe 36 495,73 114 999,83
d) inne 0,00 0,00
I1l. ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE 34 206 922,87 18 792 618,04
1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
2. Wobec pozostatych jednostek, w ktdrych jednostka posiada 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
3. Wobec pozostatych jednostek 34206 922,87 18 792 618,04
a) kredyty i pozyczki 2 352 906,12 759 114,58
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 17528 144,76 11 731 400,75
c) inne zobowigzania finansowe 160 194,66 103 341,27
d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 9952 769,99 5552 125,83
- do 12 miesiecy 9952 769,99 5552 125,83
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 38 500,00 0,00
f) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
g) z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczen i innych swiadczen 3557 476,50 508 789,85
h) z tytutu wynagrodzen 514 762,29 112 326,44
i) inne 102 168,55 25519,32
4. Fundusze specjalne 0,00 0,00
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IV. ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 11 390 815,91 3647 459,20
1. Ujemna wartos¢ firmy 6533 226,33 0,00
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 4 857 589,58 3647 459,20
a) dtugoterminowe 4504 585,24 3295 368,29
b) krétkoterminowe 353 004,34 352 090,91
PASYWA RAZEM 70 552 008,35 43312 219,79

Skonsolidowany Rachunek Zyskow i Strat za 2018 r.

01.01.2018 -31.12.2018

01.10.2017 -

A. PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY | ZROWNANE Z NIMI, W TYM:

20313 921,44

31.12.2017

18 887 647,00

- od jednostek powigzanych

I. PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW

20072 356,81

17049 157,57

IV. PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY TOWAROW | MATERIALOW 241 564,63 1838 489,43
B. KOSZTY SPRZEDANYCH PRODUKTOW, TOWAROW | 15819 921,52 7 735 300,01
MATERIALOW, W TYM

- od jednostek powigzanych
I. KOSZT WYTWORZENIA SPRZEDANYCH PRODUKTOW 15749 378,72 5937 718,61
Il. WARTOSC SPRZEDANYCH TOWAROW | MATERIALtOW 70 542,80 1797 581,40
C. ZYSK (STRATA) BRUTTO ZE SPRZEDAZY (A-B) 4 493 999,92 11 152 346,99
D. KOSZTY SPRZEDAZY 0,00 47 884,20
E. KOSZTY OGOLNEGO ZARZADU 4716 771,92 5289 571,84
F. ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY (C-D-E) -222 772,00 5814 890,95
G. POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 2788 014,74 587 099,91
. ZYSK Z TYTUtU ROZCHODU NIEFINANSOWYCH AKTYWOW 187 048,79 0,00
TRWALYCH
Il. DOTACJE 318 485,76 352 090,91
lIl. AKTUALIZACJA WARTOSCI AKTYWOW NIEFINANSOWYCH 0,00 0,00
1. INNE PRZYCHODY OPERACYJNE 2282 480,19 235 009,00
H. POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE 424 095,20 1698 524,96
I. STRATA Z TYTULU ROZCHODU NIEFINANSOWYCH AKTYWOW 0,00 273 253,07
TRWALYCH
Il. AKTUALIZACJA WARTOSCI AKTYWOW NIEFINANSOWYCH 0,00 88 713,70
1. INNE KOSZTY OPERACYINE 424 095,20 1336 558,19
1. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI OPERACYINE] (F+G-H) 2141 147,54 4703 465,90
J. PRZYCHODY FINANSOWE 895 546,18 2824 908,98
I. DYWIDENDY | UDZIALY W ZYSKACH, W TYM: 0,00 0,00

- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
II. ODSETKI, W TYM: 895 546,18 0,00

- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
1. ZYSK ZE ZBYCIA INWESTYCII 0,00 2809 000,00
IV. AKTUALIZACJA WARTOSCI INWESTYCJI 0,00 0,00
V. INNE 0,00 15 908,98
K. KOSZTY FINANSOWE 2881 763,87 1799 865,57
I. ODSETKI, W TYM: 2760 808,56 1799 865,57

- dla jednostek powigzanych 0,00 0,00

Il. STRATA ZE ZBYCIA INWESTYCJI 74 000,00 0,00
1. AKTUALIZACJA WARTOSCI INWESTYCJI 0,00 0,00
IV. INNE 46 955,31 0,00
L. ZYSK (STRATA) BRUTTO (I+J-K) 154 929,85 5728 509,31
M. PODATEK DOCHODOWY 69 108,00 915 563,00
N. POZOSTALE OBOWIAZKOWE ZMNIEJSZENIA ZYSKU (ZWIEKSZENIA 0,00 0,00
STRATY)
0. ZYSK (STRATA) NETTO (L-M-N) 85 821,85 4812 946,31

15




RAPORT ROCZNY JEDNOSTKOWY | SKONSOLIDOWANY

ZA ROK OBROTOWY 2018

FABRYKA KONSTRUKCJI DREWNIANYCH S.A.

Skonsolidowany rachunek przeptywoéw pienieznych za 2018 r.

01.01.2018 -

01.01.2017 -

A. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIAtALNOSCI OPERACYJNE!

31.12.2018

31.12.2017

I. ZYSK (STRATA) NETTO 85 821,85 4812 946,31
Il. KOREKTY RAZEM 10951 292,83 -13 075 246,98
1. Amortyzacja 1550 603,23 1369 919,59
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 1821 859,03 1799 865,57
4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej -187 048,79 -2 294 924,36
5. Zmiana stanu rezerw 116 192,00 594 712,00
6. Zmiana stanu zapasow -1041 845,16 3511 329,92
7. Zmiana stanu naleznosci 5829 532,29 -8 733 297,57
8. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem 7 966 915,89 -2 586 873,88
pozyczek i kredytow
9. Zmiana stanu rozliczerh miedzyokresowych -2 843 208,85 -6 735 978,25
10. Inne korekty -2261706,81
1Il. PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO Z DZIAtALNOSCI OPERACYJNEJ (1+/- 11 037 114,68 -8 262 300,67
)
B. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIAtALNOSCI
INWESTYCYJNEJ
I. WPLYWY 187 048,79 2 985 000,00
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych 187 048,79 0,00
aktywow trwatych
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i 0,00 0,00
prawne
3. Z aktywodw finansowych, w tym: 0,00 2985 000,00
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00 2985 000,00
- zbycie aktywow finansowych 0,00 2 860 000,00
- dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 0,00 0,00
- odsetki 0,00 0,00
- inne wptywy z aktywdw finansowych 0,00 125 000,00
4. Inne wptywy inwestycyjne 0,00 0,00
Il. WYDATKI 25540 114,09 2026 077,92
1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych 21691 533,99 581 100,45
aktywow trwatych
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i 0,00 0,00
prawne
3. Na aktywa finansowe, w tym: 0,00 1444 977,47
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00 1444 977,47
- nabycie aktywéw finansowych 0,00 0,00
- udzielone pozyczki dtugoterminowe 0,00 1444 977,47
4. Inne wydatki inwestycyjne 3848 580,10 0,00
1Il. PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO Z DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ (1- -25 353 065,30 958 922,08
)
C. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIAtALNOSCI FINANSOWE)
. WPLYWY 17 320 115,62 19919 942,00
1. Wptywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych 0,00 4566 942,00
instrumentéw kapitatowych oraz dopfat do kapitatu
2. Kredyty i pozyczki 7 847 115,62 0,00
3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 9473 000,00 15 353 000,00
4. Inne wptywy finansowe 0,00 0,00
Il. WYDATKI 6448 311,91 13 415 481,68
1. Nabycie udziatow (akcji) wtasnych 0,00 0,00
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli 0,00 0,00
3. Inne, niz wyptaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytutu podziatu 0,00 2620 387,07
zysku
4. Sptaty kredytéw i pozyczek 0,00 845 430,59
5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 3709 255,99 7 783 095,80
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6. Z tytutu innych zobowiazan finansowych 0,00 0,00
7. Pfatnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu finansowego 21650,71 366 702,65
8. Odsetki 2717 405,21 1799 865,57
9. Inne wydatki finansowe
1Il. PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO Z DZIAtALNOSCI FINANSOWE) (1-m) 10871 803,71 6 504 460,32
D. PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM (A.IlI+/-B.IlI+/-C.11I) -3 444 146,91 -798 918,27
E. BILANSOWA ZMIANA STANU SRODKOW PIENIEZNYCH, W TYM: -3444 146,91 -798 918,27
- zmiana stanu srodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
F. SRODKI PIENIEZNE NA POCZATEK OKRESU 3628 349,21 4427 267,48
G. SRODKI PIENIEZNE NA KONIEC OKRESU (F+/-D), W TYM 184 202,30 362834921
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 0,00 0,00

Skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wtasnym za 2018 r.

01.01.2018 -

01.01.2017 -

31.12.2018

31.12.2017

I. Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO) 9 839 480,53 3079 979,29
- korekty btedéw podstawowych
l.a. Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO), po korektach 9 839 480,53 3079 979,29
1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 2131 415,40 1370 258,40
1.1. Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego 0,00 761 157,00
a) zwiekszenia (z tytutu) 0,00 761 157,00
kapitat ze sprzedazy akcji 0,00 761 157,00
kapitat udziatowy spoétek powigzanych 0,00 0,00
b) zmniejszenia (z tytutu) 0,00 0,00
B 0,00 0,00
1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 2131 415,40 2131 415,40
2. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 7 465 672,32 3659 887,32
2.1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 0,00 3805 785,00
a) zwiekszenia (z tytutu) 0,00 3805 785,00
zysk netto z roku poprzedniego 0,00 0,00
kapitat zapasowy spdtek powigzanych 0,00 0,00
nadwyzka ceny emisyjnej nad nominalng 0,00 3805 785,00
b) zmniejszenia (z tytutu) 0,00 0,00
- pokrycie straty z lat ubiegtych 0,00 0,00
- koszty podwyzszenia kapitatu
2.2. Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 7 465 672,32 7 465 672,32
3. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu 0,00 0,00
3.1. Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
3.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0,00 0,00
4. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu 0,00 0,00
4.1. Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy) rezerwowych 0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- doptata udziatowcdéw do kapitatu 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
B 0,00 0,00
4.2. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 0,00 0,00
5. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu -4 570 553,50 -3230376,47
5.1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu -4 570 553,50 -3230376,47
- korekty btedéw podstawowych
5.2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach -4 570 553,50 -3230376,47
a) zwiekszenia (z tytutu) 4812 946,31 1280210,04
zysk netto z roku poprzedniego 4812 946,31 1280 210,04
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b) zmniejszenie (z tytutu)

2261 706,81

2620 387,07

zysk netto z roku poprzedniego

0,00

0,00

straty spétek powigzanych z lat poprzednich

2261 706,81

2620 387,07

5.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu

-2 019 314,00

-4 570 553,50

5.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu

- korekty btedéw podstawowych

5.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 0,00 0,00
a) zwiekszenia (z tytutu) 0,00 0,00
- pokrycie straty z kapitatu zapasowego
- pokrycie straty przez udziatowcéw
b) zmniejszenia (z tytutu) 0,00 0,00
przeniesienie straty
5.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
5.7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu -2 019 314,00 -4 570 553,50
6. Wynik netto 85 821,85 4812 946,31
a) zysk netto 85 821,85 4 812 946,31

b) strata netto

c) odpisy z zysku

Il. Kapitat (fundusz) wiasny na koniec okresu (BZ)

7 663 595,57

9839 480,53

lll. Kapitat (fundusz) wtasny, po uwzglednieniu proponowanego
podziatu zysku (pokrycia straty)

7 663 595,57

9839 480,53

Jednostkowe sprawozdania finansowe za 2018 r. wraz z danymi poréwnywalnymi.

Zasady przyjete przy sporzadzeniu sprawozdania finansowego

Niniejsze  sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 1 stycznia

2018r. do

grudnia

2018r.

i zostato sporzadzone przy zatozeniu, ze Fabryka Konstrukcji Drewnianych Spétka akcyjna bedzie kontynuowad dziatalnosé
gospodarcza w dajacej sie przewidziec przysztosci oraz ze nie zamierza ani nie jest zmuszona zaniechac dziatalnosci lub istotnie
zmniejszy¢ jej zakresu.

Zgodnie z wiedzg Zarzadu Spoftki nie istnieja okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Spétke.

Spota sporzadza rachunek zyskéw i strat w wariancie kalkulacyjnym.
Rachunek przeptywdw pienieznych jest sporzagdzony metoda posrednia

Walutg sprawozdawczg jest ztoty polski.

Wynik finansowy spétki Fabryka Konstrukcji Drewnianych Spétka akcyjna za dany okres obejmuje wszystkie osiggniete i
przypadajagce na jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami kosztami zgodnie z zasadami memoriatu,
wspotmiernosci przychoddw i kosztéw oraz ostroznej wyceny.

W skfad Fabryka Konstrukcji Drewnianych Spdétka akcyjna nie wchodzg wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajace
samodzielne sprawozdania finansowe.

Zastosowane zasady i metody rachunkowosci

Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzadzaniu  sprawozdania
z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci, zwang dalej ustawg o rachunkowosci.

finansowego s3 zgodne zUstawa

Poszczegdlne sktadniki aktywow i pasywdw wycenia sie stosujgc rzeczywiscie poniesione na ich nabycie ceny, z zachowaniem
zasady ostroznosci.

Wartosci niematerialne i prawne, srodki trwate

Wartosci niematerialne i prawne oraz Srodki trwate wycenia sie wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia, lub wartosci
przeszacowanej (po aktualizacji wyceny srodkéw trwatych) pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe, a takze
o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Srodki trwate w budowie wycenia sie na dzien bilansowy w wysokoéci ogétu kosztéw pozostajacych
w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Odpisy amortyzacyjne sg dokonywane przy zastosowaniu metody liniowej. Przy ustalaniu okresu amortyzacji i rocznej stawki
amortyzacyjnej uwzglednia sie okres ekonomicznej uzytecznosci srodka trwatego. Spotka stosuje podatkowe stawki
amortyzacje dla amortyzacji bilansowej i podatkowe;j.
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Stosujac uproszczenie, o ktérym mowa w art. 4 ust. 4 ustawy o rachunkowosci, wartosci niematerialne i prawne oraz srodki
trwate o wartosci poczatkowej nieprzekraczajgcej 10 000,00 zt obcigzajg koszty dziatalnosci jednorazowo w miesigcu oddania
ich do uzytkowania.

Na sktadniki aktywodw, co do ktérych istnieje duze prawdopodobienstwo, ze w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci nie beda
przynosi¢ w znaczacej czesci lub w catosci przewidywanych korzysci ekonomicznych, dokonuje sie odpisu z tytutu trwatej
utraty wartosci.

Inwestycje o charakterze trwatym

Nabyte lub powstate aktywa finansowe oraz inne inwestycje ujmuje sie w ksiegach rachunkowych na dzier ich nabycia lub
powstania wedtug ceny nabycia lub ceny zakupu, jezeli koszty przeprowadzenia i rozliczenia transakgji nie sg istotne.

Na dzien bilansowy nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne zaliczane do inwestycji wycenia sie wedtug zasad,
stosowanych do srodkow trwatych oraz wartosci niematerialnych
i prawnych, okreslonych w pkt 3.1.

Na dzien bilansowy udziaty w innych jednostkach oraz inne inwestycje zaliczane do aktywéw trwatych s3 wycenione wedtug
ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Odpisy odzwierciedlajgce trwata utrate wartosci inwestycji zaliczonych do aktywdw trwatych dokonuje sie nie pdzniej niz na
koniec okresu sprawozdawczego.

Odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci dtugoterminowych aktywéw finansowych obcigzaja koszty finansowe. W przypadku
ustania przyczyny, dla ktdérej dokonano odpisu, réwnowartos¢ catosci lub czesci uprzednio dokonanych odpisdéw z tytutu
trwatej utraty wartosci zwieksza wartos$¢ danego sktadnika aktywow i podlega zaliczeniu do przychoddéw finansowych.

Inwestycje krotkoterminowe

Nabyte udziaty, akcje oraz inne aktywa krétkoterminowe ujmuje sie w ksiegach rachunkowych na dziers ich nabycia lub
powstania wedtug ceny nabycia.

Na dzien bilansowy aktywa zaliczone do inwestycji krétkoterminowych sg wycenione wedtug ceny wedtug ceny nabycia lub
ceny rynkowej, zaleznie od tego, ktdra z nich jest nizsza

Rdznica miedzy wyzszg ceng nabycia a nizszg ceng rynkowa obcigza koszty finansowe. Skutki wzrostu cen odnosi sie na dobro
przychoddéw finansowych jedynie w przypadku, gdy uprzednio utrata wartosci inwestycji obcigzyta koszty finansowe, w
kwocie nie przekraczajgcej poprzednio dokonanych odpiséw w ciezar kosztow.

Zapasy

Nabyte lub wytworzone w ciggu roku obrotowego rzeczowe sktadniki zapaséw ujmowane sg wedtug ceny zakupu lub kosztow
wytworzenia.

Wartos$¢ rozchodu zapasow jest ustalana przy zastosowaniu metody cen przecietnych.

Zapasy na dzien bilansowy wycenione sg w cenie zakupu, gdyz nie znieksztatca to stanu aktywow oraz wyniku finansowego
jednostki lub koszcie wytworzenia, nie wyzszych od ceny sprzedazy netto danego sktadnika.

W zwigzku z tym, iz nie znieksztatca to stanu aktywdw oraz wyniku finansowego Jednostki, na dzien bilansowy produkty w
toku produkcji wyceniane s3 w wysokosci bezposrednich kosztow wytworzenia.

Zapasy, ktdre utracity swojg wartos$¢ handlowa i uzytkowa obejmuje sie odpisem aktualizujgcym. Ewentualne odpisy z tytutu
utraty wartos¢ sktadnikdw zapaséw zalicza sie w ciezar pozostatych kosztdw operacyjnych.

W odniesieniu do zapaséw Jednostka prowadzi ewidencje ilosciowg ilosciowo-wartosciowa.
Naleznosci i zobowigzania

Naleznosci i zobowigzania w walucie polskiej wykazywane sg wedtug wartosci podlegajacej zaptacie, z zachowaniem zasady
ostroznosci.

Na dzien bilansowy naleznosci i udzielone pozyczki zaliczone do aktywdéw finansowych, wyceniane s3 wedtug skorygowanej
ceny nabycia, a przeznaczone do sprzedazy w okresie do 3 miesiecy, wedtug wartosci rynkowej lub inaczej okreslonej wartosci
godziwej.

Naleznoscii zobowigzania w walutach obcych w momencie powstania ujmowane sg wedtug kursu sredniego ogtoszonego dla
danej waluty przez NBP z dnia poprzedzajacego ten dzien. Dodatnie lub ujemne rdznice kursowe powstajagce w dniu
uregulowania naleznosci lub zobowigzan, wynikajgce z réznicy pomiedzy kursem faktycznie zastosowanym lub kursem
$rednim ogtoszonym dla danej waluty przez NBP z dnia poprzedzajacego ten dzien, a kursem waluty w dniu powstania
naleznosci lub zobowigzania, odnoszone sg odpowiednio na dobro przychoddéw lub w ciezar kosztéw operacji finansowych.

Nierozliczone na dzien bilansowy naleznosci i zobowigzania w walucie obcej wycenia sie wedtug sredniego kursu ogtoszonego
dla danej waluty przez NBP na ten dzien.
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Wartos¢ naleznosci aktualizuje sie, uwzgledniajgc stopienn prawdopodobienistwa ich zaptaty poprzez dokonanie odpisu
aktualizujacego. Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci zalicza sie odpowiednio do pozostatych kosztéw operacyjnych lub
do kosztéw finansowych, zaleznie od rodzaju naleznosci, ktérej dotyczy odpis aktualizacji.

Srodki pieniezne

Krajowe $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych wycenia sie wedtug wartosci nominalne;j.

Wyrazone w walutach obcych operacje gospodarcze ujmuje sie w ksiegach rachunkowych na dzien ich przeprowadzenia - o
ile odrebne przepisy dotyczace srodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej i innych krajéw Europejskiego Obszaru

Gospodarczego oraz srodkéw niepodlegajgcych zwrotowi, pochodzacych ze Zrédet zagranicznych nie stanowig inaczej -
odpowiednio po kursie:

= faktycznie zastosowanym w tym dniu, wynikajgcym z charakteru operacji - w przypadku sprzedazy lub kupna
walut oraz zaptaty naleznosci lub zobowiazan,

= $rednim ogtoszonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski z dnia poprzedzajgcego ten dzien - w
przypadku zaptaty naleznosci lub zobowigzan, jezeli nie jest zasadne zastosowanie kursu faktycznie
zastosowanego w przypadku sprzedazy lub kupna walut oraz zaptaty naleznosci lub zobowiazan, a takze w
przypadku pozostatych operacji.

Na dzien bilansowy $rodki pieniezne wyrazone w walucie obcej wycenia sie wedtug sredniego kursu ogtoszonego dla danej
waluty przez NBP na ten dzien.

Ustalone na koniec roku obrotowego réznice kursowe wptywaja na wynik finansowy bedac odnoszone na dobro przychodéw
lub w ciezar kosztéw operacji finansowych.

Udziaty i akcje wtasne

Na dzien bilansowy udziaty i akcje wtasne wycenia sie wedtug ceny nabycia.

Kapitaty

Kapitat zaktadowy wykazuje sie w wysokosci okreslonej w statucie Spotki i wpisanej w rejestrze sgdowym.

Kapitat zapasowy tworzony jest z odpiséw z zysku Jednostki. Ponadto do kapitatu zapasowego zaliczono réwniez nadwyzke
wartosci emisji nad wartoscig nominalng akcji/udziatéw, po potrgceniu kosztéw emisji/utworzenia nowych udziatéw.

Rozliczenia miedzyokresowe kosztoéw oraz rezerwy na zobowigzania

W przypadku ponoszenia wydatkéw dotyczacych przysztych okresdw sprawozdawczych Spétka dokonuje czynnych rozliczen
miedzyokresowych. Do kosztéw rozliczanych w czasie zalicza sie przede wszystkim koszty ubezpieczen

Rezerwy tworzy sie na zobowigzania w przypadku, gdy kwota lub termin zaptaty s niepewne, ich powstanie jest pewne lub
o duzym stopniu prawdopodobieristwa oraz wynikaja one z przesztych zdarzen i ich wiarygodny szacunek jest mozliwy.

Spotka tworzy rezerwy na koszty w wysokosci prawdopodobnych zobowigzan przypadajacych na biezacy okres
sprawozdawczy, wynikajacych ze swiadczen wykonanych na rzecz Spotki przez kontrahentdw oraz z obowigzku wykonania
zwigzanych z biezgca dziatalnoscig przysztych swiadczen, ktérych kwote mozna oszacowaé, cho¢ data powstania nie jest
jeszcze znana.

Na dzien bilansowy rezerwy wycenia sie w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowanej wartosci.

Rezerwy s3 tworzone w ciezar pozostatych kosztéw operacyjnych, kosztéw finansowych lub strat nadzwyczajnych, w
zaleznosci od okolicznosci, z ktérych strata wynika.

Do rozliczerh miedzyokresowych biernych zalicza sie przede wszystkim: warto$¢ wykonanych niezafakturowanych ustug oraz
dostaw, wartosci ustug, ktére zostang wykonane w przysztosci a dotycza biezacego okresu obrotowego.

Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw

W przypadku Spoétki rozliczenia miedzyokresowe przychoddéw obejmuja w szczegdlnosci rownowartos¢ otrzymanych
przychoddw z tytutu Swiadczen, ktérych wykonanie nastgpi w przysztych okresach sprawozdawczych, otrzymane nieodptatnie
wartosci niematerialne i prawne oraz srodki trwate w czesci niepokrytej odpisami amortyzacyjnymi oraz ujemnga wartos¢
firmy.

20



RAPORT ROCZNY JEDNOSTKOWY | SKONSOLIDOWANY
ZA ROK OBROTOWY 2018
FABRYKA KONSTRUKCJI DREWNIANYCH S.A.

Rozliczenie ustug dtugoterminowych

Spoétka dokonuje oszacowania przychodéw w umowach dtugoterminowych na podstawie wykonanych przez Kierownika
Robét obmiaréw, z ktérego to obmiaru zostaje na koniec okresu wystawiony protokét wewnetrzny z okresleniem %

zaawansowania prac.

Wartosci wykonanych prac okreslane s3 jako iloczyn wartosci kontraktu i % zaawansowania prac - przy czym wydatki
poniesione przez Spoétke sg w catosci zakwalifikowane do kosztéw uzyskania przychodéw. Koszty nie sa kwalifikowane
procentowo w stosunku do przychodéw. Spétka zaktada, iz w zwigzku z zatozonymi przychodami oraz faktycznym
wykonaniem prac na podstawie obmiaréw miata ponosi¢ wszelkie wydatki, ktére sg zaliczane jako kwalifikowane koszty

uzyskania przychodu.
Rezerwa i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

W zwigzku z przejsciowymi réznicami miedzy wykazywang w ksiegach rachunkowych wartoscig aktywéw i pasywodw, a ich
wartoscig podatkowg oraz mozliwymi do odliczenia w przysztosci stratami, Jednostka tworzy rezerwe i ustala aktywa z tytutu
odroczonego podatku dochodowego.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie w wysokosci kwoty przewidzianej w przysztosci do odliczenia
od podatku dochodowego, w zwigzku z ujemnymi réznicami przejsciowymi, ktére spowodujg w przysztosci zmniejszenie
podstawy obliczenia podatku dochodowego oraz straty podatkowej mozliwej do odliczenia ustalonej, przy zachowaniu zasady
ostroznosci.

Rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysokosci kwoty podatku dochodowego, wymagajacej w
przysztosci zaptaty, w zwigzku z wystepowaniem dodatnich réznic przejsciowych, to jest réznic, ktére spowodujg zwiekszenie
podstawy obliczenia podatku dochodowego w przysztosci.

Wysokos¢ rezerwy i aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie przy uwzglednieniu stawek podatku
dochodowego obowigzujgcych w roku powstania obowigzku podatkowego.

Wynik finansowy

Przychodem ze sprzedaiy produktéw, tj. wyrobow gotowych i ustug jest kwota nalezna ztego tytutu od odbiorcy,
pomniejszona o nalezny podatek od towardw i ustug. Momentem sprzedazy jest przekazanie produktéw lub pétfabrykatéow
odbiorcy, odbidr przez odbiorce ustugi lub wykonanie na jego rzecz ustugi.

Przychodem ze sprzedazy towardw i materiatéw jest kwota nalezna z tego tytutu od odbiorcy, pomniejszona o nalezny
podatek od towardw i ustug. Momentem sprzedazy jest przekazanie towardw lub materiatéw odbiorcy.

Wartosc sprzedanych towaréw i materiatow jest to wartos$é sprzedanych towardw i materiatow w cenie zakupu wspdtmierna
do przychoddw ze sprzedazy z tego tytutu.

Pozostate przychody i koszty operacyjne s3 to poniesione koszty lub osiggniete, niewatpliwe przychody niezwigzane
bezposrednio z podstawowg dziatalnoscig Jednostki.

Przychody finansowe sg to nalezne przychody z operacji finansowych, natomiast koszty finansowe s3 to poniesione koszty
operacji finansowych. Odsetki, prowizje oraz réznice kursowe dotyczace srodkéw trwatych w budowie wptywajg na wartosé¢
nabycia tych sktadnikdw majatku. Réznice kursowe oraz odsetki od zobowigzan i kredytéw inwestycyjnych po oddaniu srodka
trwatego do uzytkowania wptywaja na wynik operacji finansowych.

Jednostkowy bilans za 2018 r.

Aktywa 2018-12-31 2017-12-31
A. AKTYWA TRWALE 11 358 758,31 13 030 386,44
I. WARTOSCI NIEMATERIALNE | PRAWNE 0,00 100 000,00
1. Koszty zakoniczonych prac rozwojowych 0,00 0,00
2. Wartosc firmy 0,00 0,00
3. Inne wartosci niematerialne i prawne 0,00 100 000,00
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
Il. RZECZOWE AKTYWA TRWALE 5540 962,20 6231 651,06
1. Srodki trwate 5540 962,20 6231 651,06
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 201 315,00 201 315,00
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 4116 295,64 4235 343,20
c) urzadzenia techniczne maszyny 1042 142,86 1540 344,18
d) $rodki transportu 172 878,32 240617,92
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e) inne Srodki trwate 8330,38 14 030,76
2. Srodki trwate w budowie 0,00 0,00
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie 0,00 0,00
I1l. NALEZNOSCI DtUGOTERMINOWE 852 898,38 2252 898,38
1. Od jednostek powigzanych 0,00 0,00
2.0d pf)zosta.fych Jedr.wstek, w ktérych jednostka posiada 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale

3. Od pozostatych jednostek 852 898,38 2 252 898,38
IV. INWESTYCJE DEUGOTERMINOWE 4781976,73 4310 000,00
1. Nieruchomosci 0,00 0,00
2. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. Dtugoterminowe aktywa finansowe 4781976,73 4310 000,00
a) w jednostkach powigzanych 4781976,73 4310 000,00
- udziaty lub akcje 4781976,73 4310 000,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada

zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
c) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
4. Inne inwestycje dtugoterminowe 0,00 0,00
V. DLUGOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 182 921,00 135 837,00
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 182 921,00 135 837,00
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
B. AKTYWA OBROTOWE 25301 896,18 22 661 079,61
I. ZAPASY 2956 194,42 2 869 343,00
1. Materiaty 238 757,03 246 757,03
2. Pétprodukty i produkty w toku 509 714,97 414 863,55
3. Produkty gotowe 0,00 0,00
4. Towary 0,00 0,00
5. Zaliczki na dostawy i ustugi 2207 722,42 2207 722,42
1. NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE 3950 529,92 6274 866,12
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 1775 000,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustugo okresie spfaty: 1775 000,00 0,00
- do 12 miesiecy 1775 000,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
2. Naleznosci od jednostek pozostatych, w ktérych jednostka posiada 000 000
zaangazowanie w kapitale ! !
a) z tytutu dostaw i ustugo okresie spfaty: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
2. Naleznosci od pozostatych jednostek 2175529,92 6274 866,12
a) z tytutu dostaw i ustugo okresie spfaty: 1871961,92 4739 294,78
- do 12 miesiecy 1871961,92 4739 294,78
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) z tytutu podatkow, dotaciji, cet, ubezpieczen spotecznych i

zc)jrov\\//otnch)h oraz innych s'v:/iadczeh P P ! 251 368,00 >9 833,00
c)inne 52 200,00 1475 738,34
d) dochodzone na drodze sgdowej 0,00 0,00
1. INWESTYCJE KROTKOTERMINOWE 11 586 438,61 9306 572,08
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 11586 438,61 9306 572,08
a) w jednostkach powigzanych 6189 577,76 7 247 453,16
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- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 6189 577,76 7 247 453,16
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 5384 101,54 1221041,10
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 5384 101,54 1221 041,10
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
c) srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 12 759,31 838 077,82
- Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 12 759,31 838 077,82
- inne Srodki pieniezne 0,00 0,00
- inne aktywa pieniezne 0,00 0,00
2. Inne inwestycje krétkoterminowe 0,00 0,00
IV. KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 6 808 733,23 4210 298,41
C. NALEZNE WPLATY NA KAPITAL (FUNDUSZ) PODSTAWOWY 0,00 0,00
D. UDZIALY (AKCJE) WEASNE 0,00 0,00
AKTYWA RAZEM 36 660 654,49 35691 466,05
PASYWA 2018-12-31 2017-12-31

A. KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 1871 925,57 5440 236,09
|. KAPITAt (FUNDUSZ) PODSTAWOWY 2131415,40 2131415,40
Il. KAPITAt (FUNDUSZ) ZAPASOWY, w tym 7 465 672,32 7 465 672,32
- nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad wartoscia akcji
Ill. KAPITAL (FUNDUSZ) Z AKTUALIZACJI WYCENY w tym 0,00 0,00
- z tytutu aktualizacji wartosci godziwej
IV. POZOSTALE KAPITALY (FUNDUSZE) REZERWOWE w tym 0,00 0,00
- tworzone zgodnie z umowa (statutem) spofki
- na udziaty (akcje) wtasne
V. ZYSK (STRATA) Z LAT UBIEGLYCH -6 964 418,17 -4 519 562,52
VI. ZYSK (STRATA) NETTO -760 743,98 362 710,89
VII. ODPISY Z ZYSKU NETTO W CIAGU ROKU OBROTOWEGO (wielkos¢ 0.00 0.00
ujemna) ! !
B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 34 788 728,92 30 251 229,96
|. REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 759 924,00 643 732,00
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 759 924,00 643 732,00
a) dtugoterminowa 0,00 0,00
b) krétkoterminowa 0,00 0,00
3. Pozostate rezerwy 0,00 0,00
a) dtugoterminowe 0,00 0,00
b) krétkoterminowe 0,00 0,00
Il. ZOBOWIAZANIA DtUGOTERMINOWE 10 069 309,92 10 388 930,02
1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
2. Wobec pozostatych jednostek, w ktdrych jednostka posiada 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale
3. Wobec pozostatych jednostek 10 069 309,92 10388 930,02
a) kredyty i pozyczki 242 814,19 450930,19
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 9790 000,00 9823 000,00
c) inne zobowigzania finansowe 36 495,73 114 999,83
d) inne 0,00 0,00
I1l. ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE 20 886 024,85 15923 199,65
1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
2. Wobec pozostatych jednostek, w ktdrych jednostka posiada

. . . 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
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- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
3. Wobec pozostatych jednostek 20 886 024,85 15923 199,65
a) kredyty i pozyczki 1622 326,46 271 889,83
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 17528 144,76 11 731 400,75
c) inne zobowigzania finansowe 97 671,13 103 341,27
d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 1084 302,06 3442 660,73
- do 12 miesiecy 1084 302,06 3442 660,73
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 38 500,00 0,00
f) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
g) z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczer i innych swiadczen 373 605,63 304 789,64
h) z tytutu wynagrodzen 87 874,81 47 917,43
i) inne 53 600,00 21 200,00
4. Fundusze specjalne 0,00 0,00
IV. ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 3073 470,15 3295 368,29
1. Ujemna wartos¢ firmy 0,00 0,00
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 3073 470,15 3295 368,29
a) dtugoterminowe 2721379,24 2943 277,38
b) krétkoterminowe 352 090,91 352 090,91
PASYWA RAZEM 36 660 654,49 35 691 466,05

Jednostkowy Rachunek Zyskéw i Strat za 2018 r.

01.01.2018 -31.12.2018

01.01.2017 -
31.12.2017

A. PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY | ZROWNANE Z NIMI, W TYM: 5008 579,19 7516 147,84
- od jednostek powigzanych 1775 000,00 394 445,19
I. PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW 4793 675,03 5700 755,98
IV. PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY TOWAROW | MATERIALOW 214 904,16 1815 391,86
B. KOSZTY SPRZEDANYCH PRODUKTOW, TOWAROW | 1798 325,90 3850 156,57
MATERIALOW, W TYM
- od jednostek powigzanych
I. KOSZT WYTWORZENIA SPRZEDANYCH PRODUKTOW 1728327,63 2066 457,77
Il. WARTOSC SPRZEDANYCH TOWAROW | MATERIALOW 69 998,27 1783 698,80
C. ZYSK (STRATA) BRUTTO ZE SPRZEDAZY (A-B) 3210 253,29 3665 991,27
D. KOSZTY SPRZEDAZY 0,00 9675,02
E. KOSZTY OGOLNEGO ZARZADU 3 445 738,70 3493 847,88
F. ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY (C-D-E) -235 485,41 162 468,37
G. POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 350 627,43 512 637,96
. ZYSK Z TYTUtU ROZCHODU NIEFINANSOWYCH AKTYWOW 0,00 0,00
TRWALYCH
Il. DOTACJE 318 485,76 352 090,91
1. AKTUALIZACJA WARTOSCI AKTYWOW NIEFINANSOWYCH 0,00 0,00
1. INNE PRZYCHODY OPERACYJNE 32 141,67 160 547,05
H. POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE 218 928,01 1064 133,89
I. STRATA Z TYTULU ROZCHODU NIEFINANSOWYCH AKTYWOW 0,00 281383,15
TRWALYCH
Il. AKTUALIZACJA WARTOSCI AKTYWOW NIEFINANSOWYCH 0,00 88 713,70
1. INNE KOSZTY OPERACYINE 218 928,01 694 037,04
1. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI OPERACYINEJ (F+G-H) -103 785,99 -389 027,56
J. PRZYCHODY FINANSOWE 1947 573,11 3314 527,99
I. DYWIDENDY | UDZIALY W ZYSKACH, W TYM: 0,00 0,00
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
II. ODSETKI, W TYM: 1947 573,11 499 619,01
- od jednostek powigzanych 1052 027,48 478 577,91
1. ZYSK ZE ZBYCIA INWESTYCII 0,00 2799 000,00
IV. AKTUALIZACJA WARTOSCI INWESTYCJI 0,00 0,00
V. INNE 0,00 15 908,98
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K. KOSZTY FINANSOWE 2535 423,10 1799 840,54
. ODSETKI, W TYM: 2461 423,10 1799 840,54

- dla jednostek powigzanych 0,00 0,00
Il. STRATA ZE ZBYCIA INWESTYCJI 74 000,00 0,00
I1l. AKTUALIZACJA WARTOSCI INWESTYCJI 0,00 0,00
IV. INNE 0,00 0,00
L. ZYSK (STRATA) BRUTTO (1+)-K) -691 635,98 1125 659,89
M. PODATEK DOCHODOWY 69 108,00 762 949,00
N. POZOSTALE OBOWIAZKOWE ZMNIEJSZENIA ZYSKU (ZWIEKSZENIA 0,00 0,00
STRATY)
0. ZYSK (STRATA) NETTO (L-M-N) -760 743,98 362 710,89

Jednostkowy rachunek przeptywow pienieznych za 2018 r.
01.01.2018 - 01.01.2017 -

A. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIAtALNOSCI OPERACYJNE!

31.12.2018

31.12.2017

1))

I. ZYSK (STRATA) NETTO -760 743,98 362 710,89
Il. KOREKTY RAZEM -2 778 256,52 -4 226 074,01
1. Amortyzacja 851 288,86 1072 855,78
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 470 446,64 1797 153,80
4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 0,00 -2 450 466,63
5.Zmiana stanu rezerw 116 192,00 594 712,00
6. Zmiana stanu zapasow -86 851,42 596 196,91
7. Zmiana stanu naleznosci 3724 336,20 -3879 044,67
. 8. Zmlana sta,nu zobowiazan krétkoterminowych, z wyjatkiem 2178 685,30 170 580,66
pozyczek i kredytow
9. Zmiana stanu rozliczerh miedzyokresowych -2 867 416,96 -2 128 061,86
10. Inne korekty -2 807 566,54 0,00
::; PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ (1+/- -3539 000,50 -3863 363,12
B. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIAtALNOSCI
INWESTYCYJNEJ
I. WPLYWY 75 000,00 2 800 000,00
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych
aktywow erafych e ! ! 0,00 0,00
prawi.ezbyue inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i 0,00 0,00
3. Z aktywodw finansowych, w tym: 75 000,00 2 800 000,00
a) w jednostkach powigzanych 75 000,00 2 800 000,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- zbycie aktywow finansowych 0,00 0,00
- dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 0,00 0,00
- odsetki 0,00 0,00
- inne wptywy z aktywdw finansowych 0,00 0,00
4. Inne wptywy inwestycyjne 0,00 0,00
Il. WYDATKI 1765 188,66 8792 532,66
l.INabyue wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych 60 600,00 314 038,40
aktywow trwatych
prawi.elnwestyqe w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i 0,00 0,00
3. Na aktywa finansowe, w tym: 1669 419,66 8478 494,26
a) w jednostkach powigzanych 1669 419,66 7 257 453,16
b) w pozostatych jednostkach 0,00 1221041,10
- nabycie aktywéw finansowych 0,00 0,00
- udzielone pozyczki dtugoterminowe 0,00 1221041,10
4. Inne wydatki inwestycyjne 35 169,00 0,00
11l. PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO Z DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ (I- -1 690 188,66 -5992 532,66
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C. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIAtALNOSCI FINANSOWE)
I. WPLYWY 10615 320,63 19919 942,00
. 1. Wpfywy ne.tto z wydania udziatow (emls!l akgji) i innych 0,00 4566 942,00
instrumentéw kapitatowych oraz doptat do kapitatu
2. Kredyty i pozyczki 1142 320,63
3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 9473 000,00 15 353 000,00
4. Inne wptywy finansowe 0,00 0,00
Il. WYDATKI 6211 449,98 11 602 483,46
1. Nabycie udziatow (akcji) wtasnych 0,00 0,00
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli 0,00 0,00
ZYSkUS. Inne, niz wyptaty na rzecz whascicieli, wydatki z tytutu podziatu 0,00 997 487,97
4. Sptaty kredytéw i pozyczek 0,00 658 043,44
5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 3709 255,99 7 783 095,60
6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych 0,00 0,00
7. Pfatnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu finansowego 84 174,24 366 702,65
8. Odsetki 2418 019,75 1797 153,80
9. Inne wydatki finansowe
1Il. PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO Z DZIAtALNOSCI FINANSOWE) (1-1) 4 403 870,65 8317 458,54
D. PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM (A.IlI+/-B.1l1+/-C.11I) -825 318,51 -1 538 437,24
E. BILANSOWA ZMIANA STANU SRODKOW PIENIEZNYCH, W TYM: -825 318,51 -1538 437,24
- zmiana stanu srodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
F. SRODKI PIENIEZNE NA POCZATEK OKRESU 838 077,82 2376 515,06
G. SRODKI PIENIEZNE NA KONIEC OKRESU (F+/-D), W TYM 12 759,31 838 077,82
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 0,00 0,00

Jednostkowe zestawienie zmian w kapitale wtasnym za 2018 r.

01.01.2018 -

01.01.2017 -

31.12.2018

31.12.2017

I. Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO) 5440 236,09 1508 071,17
- korekty btedéw podstawowych
l.a. Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO), po korektach 5440 236,09 1508 071,17
1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 2131 415,40 1370 258,40
1.1. Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego 0,00 761 157,00
a) zwiekszenia (z tytutu) 0,00 761 157,00
kapitat ze sprzedazy akcji 0,00 761 157,00
kapitat udziatowy spoétek powigzanych 0,00 0,00
b) zmniejszenia (z tytutu) 0,00 0,00
- 0,00 0,00
1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 2131 415,40 2131 415,40
2. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 7 465 672,32 3659 887,32
2.1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 0,00 3805 785,00
a) zwiekszenia (z tytutu) 0,00 3805 785,00
zysk netto z roku poprzedniego 0,00 0,00
kapitat zapasowy spdtek powigzanych 0,00 0,00
nadwyzka ceny emisyjnej nad nominalng 0,00 3805 785,00
b) zmniejszenia (z tytutu) 0,00 0,00
- pokrycie straty z lat ubiegtych 0,00 0,00
- koszty podwyzszenia kapitatu
2.2. Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 7 465 672,32 7 465 672,32
3. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu 0,00 0,00
3.1. Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
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3.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0,00 0,00
4. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu 0,00 0,00
4.1. Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy) rezerwowych 0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- doptata udziatowcdéw do kapitatu 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- 0,00 0,00
4.2. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 0,00 0,00
5. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu -4 519 562,52 -3230376,47
5.1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 0,00 0,00
- korekty btedéw podstawowych
5.2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 0,00 0,00
a) zwiekszenia (z tytutu) 362 710,89 0,00
zysk netto z roku poprzedniego 362 710,89 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 362 710,89 0,00
zysk netto z roku poprzedniego 362 710,89 0,00
straty spétek powigzanych z lat poprzednich 0,00 0,00
5.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
5.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu -4 519 562,52
- korekty btedéw podstawowych -2 807 566,54
5.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach -7 327 129,06 -3230376,47
a) zwiekszenia (z tytutu) 362 710,89 0,00
- pokrycie straty z kapitatu zapasowego 362 710,89
- pokrycie straty przez udziatowcéw
b) zmniejszenia (z tytutu) 0,00 1289 186,05
przeniesienie straty 0,00 1289 186,05
5.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu -6 964 418,17 -4 519 562,52
5.7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu -6 964 418,17 -4 519 562,52
6. Wynik netto -760 743,98 362 710,89
a) zysk netto 362 710,89
b) strata netto -760 743,98
c) odpisy z zysku
Il. Kapitat (fundusz) wiasny na koniec okresu (BZ) 1871 925,57 5440 236,09
lll. Kapitat (fundusz) wtasny, po uwzglednieniu proponowanego 1871 925,57 5440 236,09

podziatu zysku (pokrycia straty)

5. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci w roku obrotowym 2018 stanowi Zatgcznik Nr 1 do raportu rocznego p.t. ,,Sprawozdanie
Zarzqdu z dziatalnosci Fabryka Konstrukcji Drewnianych S.A. oraz Grupa Kapitatowa za okres od 01.01.2018 r. do 31.12.2018

”

r.”.
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6. Opiniai Raport Biegtego Rewidenta z badania rocznego sprawozdania finansowego

Merison Finansista Audit sp. z o.0.
Merison Finansista grupa spolek doradczych wyprzedzajac oczekiwania

Morison
Finansista

SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z BADANIA
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Dla Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej Fabryki Konstrukcji Drewnianych S.A.
Sprawozdanie z badania rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Opinia
Przeprowadzilismy badanie rocznego skonsclidowanego sprawezdania finansowego grupy kapitalo-
wej (,Grupa”), w ktorej jednostka dominujaca jest Fabryki Kenstrukeji Drewnianych S.A. (,Jednostka
dominujaca”), z siedziba w Paproci 118 A, 64-300 Nowy Tomysl, na ktore sklada sie:

- skonsolidowany bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2018 roku,
ktory po stronie aktywow i pasywow zamyka sie suma 70 552 008,35 zl

- skonsolidowany rachunek zyskow i strat za rok obrotowy
od 1 stycznia do 31 grudnia 2018 roku
wykazujace zysk netto w wysokosci 85 821,85 zl

- skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wiasnym za rok obrotowy
od 1 stycznia 2018 do 31 grudnia 2018 roku wykazujace
zmnigjszenie kapitalu wiasnego o kwote 2175 884.96 z|

- skonsolidowany rachunek przeplywéw pienigznych za rok obrotowy
od 1 stycznia 2018 do 31 grudnia 2018 roku wykazujace
zmnigjszenie stanu grodkdw pienieznych o kwote 3 444 146,91 zl

- informacja dodatkowa zawierajaca wprowadzenie do sprawozdania finansowego | dodat-
kowe informacje | objasnienia.

Naszym zdaniem, zataczone skonsolidowane sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Grupy kapitatowej na
dzien 31 grudnia 2018 roku oraz jej skonsclidowanego wyniku finansowego i skonsolidowa-
nych przeplywow pienigznych za rok chrotowy zakonczony w tym dniu, zgodnie z majacymi
zastosowanie przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (,Ustawa o
rachunkowosgei” —tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 351) oraz przyjetymi zasadami (polityka) rachun-
kowosci, jest zgodne co do formy i tresci z ohowiazujacymi Grupe przepisami prawa oraz
statutem Jednostki dominujacej.

”’iﬁ Morison KSi
\>

Ingdependant member RO 2
Siedzba: emall: sekretariatg@monson.pl KRS 00001071208 Q“ f‘/
ul Glowna 6 W marison.pl REGON 820540841 - =
51-005 Poznan Sad Rejonowy w Pazhaniu NIP 778-01-48-856 i =
selr. +48 61 65 44 102 Poznan Mowe Miasto i Wilda kapital zakladowy P a

fales +48 61 65 44 100 VI Wydzl at Gospodarezy KRS 465 000,00 2t
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Sprawozdanie z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2018 1.

Grupa kapitatowa Fabryka Konstrukcji Drewnianych S.A.

Morison
Finansista

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadzilismy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu Miedzyna-
rodowych Standardéw Badania przyjetymi uchwala 3430/52a/2019 Krajowej Rady Biegiych Rewiden-
tow z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie krajowych standardow badania oraz innych dokumentow
(,K5B") oraz stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o bieglych rewidentach, firmach audytorskich
oraz nadzorze publicznym (,Ustawa o bieglych rewidentach” — Dz. U. z 2017 r., poz. 1088 ze zm.).

MNasza odpowiedzialnosc zgodnie z tymi standardami zostala dalej opisana w sekcji naszego sprawoz-
dania Odpowiedzialnosc biegfego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego.

Jestesmy niezalezni od Spotek Grupy zgodnie 2 Kodeksem etyki zawodowych ksiegowych Miedzyna-
rodowej Federacji Ksiegowych (. Kodeks IFAC") przyjetym uchwatami Krajowej Rady Bieglych Rewi-
dentow oraz z innymi wymogami efycznymi, kicre maja zastosowanie do badania sprawozdan finan-
sowych w Polsce. Wypeilismy nasze inne obowiazki etyczne zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem
IFAC. W trakcie przeprowadzania badania kluczowy biegly rewident oraz firma audytorska pozostali
niezalezni od Spolek Grupy zgodnie z wymogami niezaleznosci okreslonymi w Ustawie o biegtych
rewidentach.

Uwazamy, Zze dowody badania, ktére uzyskaliémy sa wystarczajace i odpowiednie, aby stanowié pod-
stawe dla naszej opinii.

Kiluczowe sprawy badania

Kluczowe sprawy badania sg to sprawy, ktore wedtug naszego zawodowego osadu byly najbardziej
znaczace podczas badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego za biezacy okres sprawoz-
dawczy. Obejmuja one najbardziej znaczace ocenione rodzaje ryzyka istotnego znieksztalcenia, w
tym ocenione rodzaje ryzyka istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem. Do spraw tych
cdnieslismy sie w kontekscie naszego badania skonsclidowanego sprawozdania finansowego jako
catosci oraz przy formutowaniu naszej opinii oraz podsumowalisSmy nasza reakcjg na te rodzaje ry-
zyka, a w przypadkach, w ktérych uznalismy za stosowne przedstawilismy najwazniejsze spostrzeze-
nia zwiazane z tymi rodzajami ryzyka. Nie wyrazamy osabnej opinii na temat tych spraw.

Kluczowa sprawa badania

Jak nasze badanie odnioslo sig do tej sprawy

Wycena srodkow trwalych

Wartosé bilansowa srodkéw trwalych wynosi
27 280 448,65 zi, co stanowi 38,7% wartosci
sumy bilansowsj.

Zgodnie z zasadami (polityka) rachunkowosci,
srodki trwale sa wyceniane w cenie nabycia,
koszcie wytworzenia i umnigjszene o odpisy
umorzeniowe oraz ewentualne odpisy z tytutu
utraty trwatej wartosci. Grupa przeprowadzila na
dzien bilansowy dla opisanych wartosci testy na
utrate wartosci. Wyniki przeprowadzenych te-
stow nie wykazuja utraty wartosci tych aktywaow,

Podejscie do badania

MNasze procedury badania obejmowaly przede

wszystkim:

- zrozumienie srodowiska kontroli wewnetrz-
nych w obszarze rzeczowych aktywéw trwa-
tych,

- oceng metodologii wyceny srodkow trwalych
oraz jej zgodnosé z przyjeta polityka rachun-
kowosci Spolki,

- omowienie zagadnienia z Zarzadem, i klu-
czowymi oschami w firmie,

ﬁ} lMorison KSi

ndependent member
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Morison
Finansista

ktéra wymagalaby dokonania odpisu aktualizu-
jacego ich wartosé.

- przeprowadzenie testow wiarygodnosci wy-
ceny srodkdw trwatych w powiazaniu do do-
kumentacji Zrodiowe],

- weryfikacje testu na utrate wartosci aktywow,

- ocene kompletnosci i poprawnosci ujawnien
w sprawozdaniu finansowym .

Wyniki przeprowadzonych procedur badaw-

czych nie wykazaly koniecznosci dokonania ko-

rekty skonsolidowanego sprawozdania finanso-
wego.

Zobowigzania z tytuu emisji diuznych papie-
row wartasciowych.

Zobowigzania z tytulu emisji diuznych papierow
wartosciowych (obligacji), wycenione w kwotie
wymagajacej zaplaty, stanowia kluczowa pozy-
cje pasywach Spolki.

W sprawozdaniu finansowym Spdtka wykazuje
wartosé zobowiazan z tytulu emisji diuznych pa-
pierow wartosciowych (obligacji) w wysokosci
27 318 144,76 2z, co stanowi 38,7% wartosci
sumy bilansowej.

Podejscie do badania

Masze procedury badania obejmowaly przede

wszystkim:

- w ramach badania dokonaliSmy oceny sro-
dowiska kontroli wewnetrzne| dotyczacej ob-
szaru zobowiazan z tytulu emisji diuznych
papiercw wartosciowych (obligacji),

- oceniono metodologie wyceny zobowiazan z
tytutu emisji diuznych papierow wartoscio-
wych (obligacji) oraz jej zgodnosc z przyjeta
polityka rachunkowosei Spétki,

- dokonano analizy zochowiazan z tytulu emisji
diuznych papierow wartosciowych (obligacji)
w powiazaniu z dokumentacja zrodiowa,

- przeprowadzilismy weryfikacje prawidlowo-
sci naliczenia odsetek od cbligacji.

- sprawdzilismy platnosei zobowiazan po dniu
bilansowym,

Wyniki przeprowadzonych procedur badaw-

czych nie wykazaly koniecznosci dokonania ko-

rekty skonsolidowanego sprawozdania finanso-
wego.

Wycena kontraktow dfugoterminowych z ty-
tutu swiadczenia usiug budowlanych

Prawidlowa wycena stopnia zaawansowania
swiadczonych uslug ma decydujacy wplywa dla
ustalenia przychedow ze sprzedazy Grupy. Do
ustalania stopnia zaawansowania umowy
Spotka stosuje metode obmiaru wykonanych
prac.

Podejscie do badania

Nasze procedury badania chejmowaly przede

wszystkim:

- ocene srodowiska kontroli wewnetrzne| doty-
czacej obszaru wyceny ustug budowlanych,

- przeglad zawartych umoéw na ustugi budow-
lane,

- ocena metodologii zastosowanej do pomiaru
wykonanych prac,

- przeanalizowano posiadane przez Spoalke
kalkulacje,

- sprawdzono prawidlowost wyceny stopnia
zaangaZowania prac oraz ustalenia przycho-
dow ze sprzedazy.

é} lMorison KSi

ndependent member
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Wyniki przeprowadzonych procedur badaw-
czych nie wykazaly koniecznosci dokonania ko-
rekty skonsolidowanego sprawozdania finansc-
wego.

Odpowiedzialnosc Zarzadu | Rady Nadzorcze] Jednostki dominujgcef za skonsolidowane spra-
wozdanie finansowe

Zarzad Jednostki dominujace] jest odpowiedzialny za sporzadzenie skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, ktore przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej i wyniku finan-
sowego Grupy zgodnie z Ustawa o rachunkowosci, przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci oraz
obowiazujacymi Grupe przepisami prawa i statutem, a takZe za kontrole wewnetrzna, ktora Zarzad
Jednostki dominujace] uznaje za niezbedna aby umozliwi¢ sporzadzenie skonsolidowanego sprawoz-
dania finansowego niezawierajacego istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub ble-
dem.

Sporzadzajac skonsolidowane sprawozdanie finansowe Zarzad Jednostki dominujacej jest odpowie-
dzialny za ocene zdolnosci Grupy do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowa-
nie, spraw zwigzanych z kentynuacja dzialalnosci oraz za przyjecie zasady kentynuacji dziatalnosci
jako podstawy rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji kiedy Zarzad albo zamierza dokona¢ likwidaciji
Grupy, albo zaniechac prowadzenia dzialalnosci albo nie ma zadnej realnej alternatywy dla likwidacji
lub zaniechania dziatalnosci.

Zarzad Jednostki dominujacej oraz czlonkowie Rady Nadzorczej Jednostki dominujacej sa zobowia-
zani do zapewnienia, aby skonsolidowane sprawozdanie finansowe spefniale wymagania przewi-
dziane w Ustawie o rachunkowosci. Czlonkowie Rady Nadzorczej Jednostki dominujace| sa odpowie-
dzialni za nadzorowanie procesu sprawozdawczosci finansowej.

Odpowiedzialnesé biegfego rewidenta za badanie skonsolidowanego sprawozdania finanso-
wego

Naszymi celami sa uzyskanie racjonalnej pewnoéci czy skonsolidowane sprawozdanie finansowe jako
calosé nie zawiera istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub bledem oraz wydanie
spraweozdania z badania zawierajacego nasza opinie. Racjonalna pewnos¢ jest wysckim poziomem
pewnosci ale nie gwarantuje, Ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje isthigjace
istotne znieksztalcenie. Znieksztalcenia moga powstawac na skutek oszustwa lub bledu i sg uwazane
za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwac, Ze pojedynczo lub facznie moglyby wptynac na decyzje
gospodarcze uzytkownikow podjete na podstawie tego skonsolidowanego sprawozdania finanso-
wego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przyszlej rentownosci Grupy ani efektywnosei lub
skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Jednostki dominujacej obecnie lub w przysziosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad | zachowujemy zawodowy sceptycyzm,
atakze:

- identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztalcenia skonsclidowanego sprawozda-

nia finansowego spowodowanego oszustwem lub bledem, projektujemy i przeprowadzamy
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procedury badania odpowiadajace tym ryzykom i uzyskujemy dowody badania, ktdre sa wy-
starczajace | odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinil. Ryzyko niewykrycia
istotnego znieksztatcenia wynikajacego z oszustwa jest wieksze niz tego wynikajacego z
btedu, poniewaz oszustwo moze dotyczyé zmowy, fatszerstwa, celowych pominiec, wprowa-
dzenia w blad lub obejscia kontroli wewnetrznej,

- uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu zaprojektowa-
nia procedur badania, ktére sa odpowiednie w danych okolicznosciach, ale nie w celu wyra-
zenia opinil na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej Grupy,

oceniamy odpowiedniosé zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadnosc
szacunkdw ksiegowych oraz powiazanych ujawnien dokonanych przez Zarzad Jednostki do-
minujacej,

- wyciagamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzad Jednostki domi-
nujacej zasady kontynuacji dziatalnosei jako podstawy rachunkowosci oraz, na podstawie
uzyskanych dowodow badania, czy istnieje istotna niepewnosé zwiazana ze zdarzeniami lub
warunkami, ktora moze poddawac w znaczaca watpliwosc zdolnosc Grupy do kontynuacji
dziatalnosci. Jezeli dochodzimy do wniosku, ze istnigje istotna niepewnosc, wymagane jest
od nas zwrocenie uwagi W naszym sprawozdaniu hieglego rewidenta na powiazane ujaw-
nienia w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia sa nisad-
ekwatne, modyfikujemy nasza opinie. Masze wnioski sa oparte na dowodach badania uzy
skanych do dnia sporzadzenia naszego sprawozdania bieglego rewidenta, jednakze przy-
szle zdarzenia lub warunki moga spowodowaé, ze Grupa zaprzestanie kontynuaciji dzialal-
nosei,

- oceniamy ogolna prezentacje, strukture | zawarto$é skonsclidowanego sprawozdania finan-
sowego, W tym ujawnienia, oraz czy skonsclidowane sprawozdanie finansowe przedstawia
bedace ich podstawa transakcje i zdarzenia w sposdb zapewniajacy rzetelna prezentacje,

- uzyskujemy wystarczajace odpowiednie dowody badania odnosnie do informacji finanso-
wych jednostek lub dziatalnosci gospodarczych wewnatrz Grupy w celu wyrazenia opinii na
temat skonsclidowanego sprawozdania finansowego. Jestesmy odpowiedzialni za kierowa-
nie, nadzor i przeprowadzenie badania Grupy i pozostajemy wylacznie odpowiedzialni za
nasza opinie z badania.

Przekazujemy Radzie Madzorezej Jednostki dominujacej informacje o, miedzy innymi, planowanym
zakresie | czasie przeprowadzenia badania oraz znaczacych ustaleniach badania, w tym wszelkich
znaczacych stabosciach kontroli wewnetrznej, ktore zidentyfikujemy podczas badania.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dziatalnosci

Na inne informacje sklada sie sprawozdanie z dzialalnosci Grupy za rok obrotowy zakonczony
31 grudnia 2018 roku (,Sprawozdanie z dzialainosci grupy kapitalowe|™).

Odpowiedzialnosc Zarzadu i Rady Nadzorczej Jednostki dominujacej

Zarzad Jednostki dominujacej jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dziatalnosci
Grupy zgodnie z przepisami prawa.
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Zarzad Jednostki dominujacej oraz czlonkowie Rady Nadzorczej Jednostki dominujacej sa zobowia-
zani do zapewnienia, aby Sprawozdanie z dzialalnosci grupy kapitalowe] spetniato wymagania prze-
widziane w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnose blegtego rewidenta

Nasza opinia z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z
dzialalnosci. W zwiazku z badaniem skonsolidowanego sprawozdania finansowego naszym obowiaz-
kiem jest zapoznanie si¢ ze Sprawozdaniem zZ dziatalnosci, | czyniac to, rozpatrzenie, czy nie jest
istotnie niespojne ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym lub nasza wiedza uzyskana pod-
czas badania, lub w inny sposdb wydaje sie istotnie znieksztalcone. Jesli na podstawie wykonanej
pracy, stwierdzimy istotne znieksztalcenia w Sprawozdaniu 2 dzialalnosei, jestesmy zobowiazani po-
informowaé o tym w naszym sprawozdaniu z badania. Naszym obowiazkiem zgodnie z wymogami
ustawy o bieglych rewidentach jest rowniez wydanie opinii czy sprawozdanie z dziatalnosci zostato
sporzadzone zgodnie z przepisami oraz czy jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu
finansowym.

Opinia o Sprawozdaniu z dziatalnasci grupy kapitatowej
Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie z dziatalnosci
Grupy:

- zostalo sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci;

- Jestzgodne z informacjami zawartymi w skensclidowanym sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w swietie wiedzy o Grupie i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania oswiadczamy,
ze nie stwierdzilismy w Sprawozdaniu z dzialalnosci Grupy istotnych znieksztalcen.

Kluczowym bieglym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem jest niniejsze spra-
wozdanie niezaleznego bieglego rewidenta, jest Chalnisia Krzakiewicz.

Dzialajaca w imieniu ,MORISON FINANSISTA AUDIT"” spolka z o.o. w Poznaniu, ul. Glowna 6
spolki wpisanej na liste firm audytorskich pod numerem 255 w imieniu ktorego kluczowy biegly
rewident zbadal sprawozdanie finansowe.

kluczowy biegly rewident Prezes Zarzadu
Chalnisia Krzakiewicz Lidia Skudlawska
nrw rejestrze 10575

Elektronicznie podpisany praez

ici L ims e O Podpis jest prawidiowy
Chalnisia )\moones e Bl
. . sn=krzaklewicz. - okumer Y p1zez
Krza k| ewlicz Al e Lidia K ' dlawska
Data: 20190626 17:18:22 40200 Data: 20197 7.35:25

Foznan, dnia 26 czerwca 2019 roku.
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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z BADANIA

Dla Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej Fabryki Konstrukeji Drewnianych S.A.

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

Opinia z zastrzezeniem
Przeprowadzilismy badanie rocznego sprawozdania finansowego Fabryki Konstrukeji Drewnianych
S.A. 2 siedziba w Paproci 118 A, 64-300 Nowy Tomysl, ktére zawiera:
- hilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2018 roku,
ktory po stronie aktywow | pasywdw zamyka sie suma 36 660 654.49 z|
- rachunek zyskow i strat za rok obrotowy
od 1 stycznia do 31 grudnia 2018 roku
wykazujacy strate netto w wysokosci - 760 743,98 z|
- zestawienie zmian w kapitale wiasnym za rok obrotowy
od 1 stycznia do 31 grudnia 2018 roku wykazujace
zmnigjszenie kapitalu wiasnego o kwote 3 568 310,52 zI
- rachunek przeplywow pienieznych za rok chrotowy
od 1 stycznia do 31 grudnia 2018 roku wykazujacy
zmniejszenie stanu srodkow pienieznych o kwote 825 318,51 zl
- informacja dodatkowa zawierajaca wprowadzenie do sprawozdania finansowego | dodat-
kowe informacje | objasnienia.
Naszym zdaniem, za wyjatkiem skutkow sprawy opisanej w sekcji Podstawa opinii z zastrzezeniem.
zalaczone sprawozdanie finansowe:
- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spolki na dzien 31 grudnia
2018 roku oraz jej wyniku finansowego | przeplywéw pienieznych za rok obrotowy zakonczony
w tym dniu, zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r.
o rachunkowosci (,Ustawa o rachunkowosci” —tJ. Dz. U. z 2018 r. poz. 351) oraz przyjetymi
zasadami (polityka) rachunkowosci,
- jest zgodne co do formy i tresci z obowiazujacymi Spdtke przepisami prawa oraz statutem
Spotki,
- zostalo sporzadzone na podstawie prawidlowe prowadzonych ksiag rachunkowych zgodnie z
przepisami rozdzialu 2 Ustawy o rachunkowosci.

\I\ Morison KSi

I Ingependant membear RO 2
Sledziba: emall: sekretariat@monson pl KRS 0000101208 .a" 'H,
ul Glowna € www morison.pl REGON 630540941 S -
51-005 Poznan Sad Rejonowy w Paznaniuy NIP 778-01-48-856 == =
sekr. 448 61 65 44 102 Poznarh Nowe Masto i Wilda kapital zakladowy - ey

faks +48 61 65 44 100 Wil Wydzi al Gospodarezy KRS 465 000,00 2t
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Podstawa opinii z zastrzezenlem

VW roku badanym Spotka stwierdzita, ze w sprawozdaniu finansowym za rok 2017 btednie wykazano
wysckosé przychodéw oraz zysku ze sprzedazy udzialow, ktore zostaly zawyzone o kwote
2807 566,54 zl. W sprawozdaniu finansowym za rok 2018 dokonano korekty bledu podstawowego,
ktéry wykazano w pozycii ,Zysk (strata) z lat ubieglych”. Spolka nie dokonata przeksztalcenia danych
porownawcezych, ani nie przedstawita w informacji dedatkowe] danych liczbowych, wraz z wyjasnie-
niem, Zapewniajacych porownywalnosc danych sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze
sprawozdaniem za rok obrotowy. Tym samym Spolka nie sprostala wymogom perdwnywalnosci da-
nych wynikajacych z art. 5 ustawy o rachunkowosci, zatacznika nr 1 do ustawy oraz z Krajowego
Standardu Rachunkowoscinr 7.

Nasze badanie przeprowadzilismy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu Miedzyna-
rodowych Standardow Badania przyjetymi uchwala 3430/52a/2019 Krajowej Rady Bieglych Rewiden-
tow z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie krajowych standardéw badania oraz innych dokumentow
(,KSB") oraz stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o bieglych rewidentach, firmach audytorskich
oraz nadzorze publicznym (,Ustawa o bieglych rewidentach” — Dz. U. 2 2017 r., poz. 1089 ze zm.).

Nasza odpowiedzialnosc zgodnie z tymi standardami zostala dalej opisana w sekcji naszego sprawoz-
dania Odpowiedzialnos bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego.

Jestesmy niezalezni od Spotki zgodnie z Kodeksem etyki zawodowych ksiegowych Miedzynarodowej
Federacji Ksiegowych (,Kodeks IFAC”) przyjetym uchwatami Krajowej Rady Biegtych Rewidentow
oraz z innymi wymogami etycznymi, ktore maja zastosowanie do badania sprawozdan finansowych w
Polsce, Wypelnilismy nasze inne cbowiazki etyczne zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem IFAC. W
trakcie przeprowacdzania badania kluczowy biegly rewident oraz firma audytorska pozostali niezalezni
od Spotki zgodnie 2 wymogami niezaleznosci okreslonymi w Ustawie o biegtych rewidentach,

Uwazamy, Zze dowody badania, ktére uzyskalismy sa wystarczajace | cdpowiednie, aby stanowit pad-
stawe dla naszej opinii z zastrzezeniem.

Objasnienie dotyczace kontynuacji dziafalnosci

Zwracamy uwage, 2e taczna wartosé zobowiazan stanowi 94,9% sumy bilansowej, 2 wartosc kapitalu
whasnego spadla ponizej poziomu kapitalu zakladowego Spolki, Dalszy spadek przychodow oraz po-
noszenie strat | wzrost zobowiazan moze wskazywac na zagrozenie zdolnosci Spotki do kontynuagji
dzialalnosci.

Nasza opinia nie zawiera zastrzezenia w tej kwestii.

Kiuczowe sprawy badania

Kluezowe sprawy badania sa to sprawy, ktare wediug naszego zawodowego osadu byly najbardziej
znaczace podczas badania sprawozdania finansowego 2za bie2acy okres sprawoczdawczy. Obejmuja
one najbardziej znaczace ocenione rodzaje ryzyka istotnego znieksztalcenia, w tym ocenione rodzaje
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ryzyka istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem. Do spraw tych odniesliSmy sie w kon-
tekscie naszego hadania sprawozdania finansowego jako calosci oraz przy form utowaniu naszej opinii
oraz podsumowalismy nasza reakcje na te rodzaje ryzyka, a w przypadkach, w ktérych uznalismy za
stosowne przedstawilismy najwazniejsze sposirzezenia zwiazane z tymi rodzajami ryzyka.

Nie wyrazamy osobnej opinii na temat tych spraw.

Kluczowa sprawa badania

Jak nasze badanie odnioslo sig do tej sprawy

Udzielone poiyczki

Wartosc bilansowa udzielonych pozyczek wyce-
nianych w wartosci wymagane] zaplaty wynosi
11573 679,30 z}, co stanowi 31,6% wartosci
sumy bilansowsj.

Podejscie do badania

Nasze procedury badania obejmowaly przede
wszystkim:

zrozumienie srodowiska kontroli wewnetrz-
nych w obszarze rzeczowych aktywow trwa-
tyeh,

ocene metodologii wyceny srodkéw trwatych
oraz jej zgodnosc z przyjeta polityka rachun-
kowosci Spolki,

oméwienie zagadnienia z Zarzadem, i kluczo-
wymi osobami w firmie,

przeprowadzenie testéw wiarygodnosci wy-
ceny srodkdw trwatych w powiazaniu do doku-
mentacji Zrodlowej,

weryfikacje testu na utrate wartosci aktywow,
ocene kompletnosci | poprawnosci ujawnien w
sprawozdaniu finansowym.

Wyniki przeprowadzonych procedur badawczych
nie wykazaty koniecznosci dokonania korekty
sprawozdania finansowego.

Zobowiazania z tytiHu emisji diuznych papie-
row wartosciowych.

Zobowiazania z tytulu emisji diuznych papierow
wartosciowych (obligacji), wycenione w kwocie
wymagajacej zaplaty, stanowia kluczowa pozy-
cje w pasywach Spotki. W sprawozdaniu finan-
sowym Spolka wykazuje wartosé zobowiazan z
tytutu emisji diuznych papierow wartosciowych
(obligacji) w wysokosci 27 318 144 76 zi, co sta-
now 74,52% wartosci sumy bilansowej.

Podejscie do badania

Nasze procedury badania obejmowaly przede
wszystkim:

w ramach badania dokonalismy oceny srode-
wiska kontroli wewnetrzne] dotyczacej ob-
szaru zobowiazan z tytulu emisji dtuznych pa-
pieréw wartosciowych (obligacji),

oceniono metodologie wyceny zobowiazan z
tytutu emisji diuznych papieréw wartosciowych
(obligacji) oraz jej zgodnoscé z przyjeta polityka
rachunkowosci Spélki,

dokonano analizy zobowiazan z tytulu emisji
dluznych papieréw wartosciowych (obligaci)
w powiazaniu 2 dokumentacja 2rodiowa,
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- przeprowadzilismy weryfikacje prawidlowosci
naliczenia odsetek ad obligadji,

- sprawdzilismy platnosci zohowiazan po dniu
bilansowym,

Wyniki przeprowadzonych procedur badawczych
nie wykazaly koniecznodci dokonania korekty
sprawozdania finansowego.

Wycena kontraktow diugoterminowych z ty- | Podejscie do badania
tutu swiadczenia usiug budowlanych

Prawidlowa wycena stopnia zaawansowania | Nasze procedury badania obejmowaly przede
gwiadeczonych ustug ma deeydujacy wptywa dla | wszystkim:

ustalenia przychodow ze sprzedazy. Do ustala- | _ ocene srodowiska kontroli wewnetrzne] doty-

nia Stcpniﬂ Zizwgnsowania um 3:"? Spotka sto- czacej obszaru wyceny ustug budowlanych,
A R A S e e P - przeglad zawartych Umoéw na ushugi budow-
lane,

- ocena metodologii zastosowanej do pomiaru
wykonanych prac,

- przeanalizowano posiadane przez Spotke kal
kulacje,

- sprawdzono prawidlowosé wyceny stopnia za-
angazowania prac oraz ustalenia przychoddw
ze sprzedazy.

Wyniki przeprowadzonych procedur badawczych

nie wykazaly koniecznosci dokonania korekty

sprawozdania finansowego.

Odpowiedzialnosé Zarzadu | Rady Nadzorczef za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spdlki jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidiowe prowadzonych ksiag
rachunkowych, sprawczdania finansowegoe, ktore przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkc-
wej i finansowej | wyniku finansowsgo Spolki zgodnie 2 przepisami Ustawy o rachunkowosci, przyje-
tymi zasadami (polityka) rachunkowosci oraz z obowiazujacymi Spotke przepisami prawa i umowa, a
takze za kontrole wewnetrzna, ktora Zarzad uznaje za niezbedna aby umozliwi¢ sporzadzenie spra-
wozdania finansowedgo niezawierajacego istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub
bledem.

Sporzadzajac sprawozdanie finansowe Zarzad Spolki jest odpowiedzialny za ocene zdolnosci Spotki
do kontynuowania dzialalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw zwiazanych z kontynu-
acja dzialalnosci oraz za przyjecie zasady kontynuadji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosei, 2
wyjatkiem sytuacji kiedy Zarzad albo zamierza dokona¢ likwidacji Spotki, albo zaniecha¢ prowadzenia
dzialalnoéci albo nie ma zadnej realnej alternatywy dla likwidacji lub zaniechania dzialalnosci.
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Zarzad Spolki oraz czlonkowie Rady Nadzorczej sa zobowiazani do zapewnienia, aby sprawozdanie
finansowe spetnialo wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci. Czlonkowie Rady Nadzor-
czej sa odpowiedzialni za nadzorowanie procesu sprawozdawczosci finansowej Spolki.

Odpowiedzialnosé biegtege rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako catosc nie za-
wiera istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem |ub btedem oraz wydanie sprawozdania
z badania zawierajacego nasza opinie. Racjonalnha pewnosé jest wysokim poziomem pewnosci ale nie
gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istnigjace istotne znieksztal-
cenie. Znieksztalcenia moga powstawac na skutek oszustwa lub bledu | sa uwazane za istotne, jezeli
mozna racjonalnie oczekiwac, Ze pojedynczo lub lacznie moglyby wplynac na decyzje gospodarcze
uzytkownikdw podjete na podstawie tego sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przyszlej rentownosdci Spdlki ani efektywnosei lub
skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spolki obecnie lub w przysztosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad | zachowujemy zawodowy sceptycyzm,
atakze:

- identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztalcenia sprawozdania finansowego spo-
wodowanego oszustwem lub bledem, projektujemy i przeprowadzamy procedury badania od-
powiadajace tym ryzykom i uzyskujemy dowody badania, kiore sa wystarczajace | cdpowied-
nie, aby stanowié podstawe dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnege znieksztalcenia
wynikajacego z oszustwa jest wieksze niz tego wynikajacego z btedu. poniewaz oszustwo
moze dotyczye zmowy, fatszerstwa, celowych pominie¢, wprowadzenia w blad Iub obejscia
kontroli wewnetrznej:

- uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu zaprojektowania
procedur badania, ktore sa odpowiednie w danych okolicznosciach, ale nie w celu wyrazenia
opinii na tem at skutecznosci kontroli wewnetrznej Spolki;

- oceniamy odpowiedniosé zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadnosé sza-
cunkow ksiegowych craz powiazanych ujawnien dokenanych przez Zarzad Spolki;

- wyciagamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzed Spotki zasady kon-
tynuacji dzialalnosci jako podstawy rachunkowosci oraz, na podstawie uzyskanych dowodow
badania, czy istnieje istotna niepewnosé zwiazana ze zdarzeniami lub warunkami, ktéra moze
poddawac w znaczaca watpliwosc zdolnosc Spolki do kontynuacii dziatalnesci. Jezeli docho-
dzimy do wniosku, Ze istnigje istotna niepewnosé, wymagane jest od nas zwrocenie uwagi w
naszym sprawozdaniu bieglego rewidenta na powiazane ujawnienia w sprawozdaniu finanso-
wym lub, jezeli takie ujawnienia sa nieadekwatne, modyfikujemy nasza opinie. Nasze wnioski
sa oparte na dowodach badania uzyskanych do dnia sporzadzenia naszego sprawozdania
bieglego rewidenta, jednakze przyszle zdarzenia lub warunki moga spowodowac, ze Spoalka
zaprzestanie kontynuacji dzialalnosci;

ﬁ} Morison KSi

Independent member
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Sprawozdanie z badania sprawozdania finansowego za 2018 .

Fabryki Kenstrukcji Drewnianych S.A. w Paproci Morison
Finansista

- oceniamy ogoélna prezentacje, strukture i zawartosé sprawozdania finansowego, w tym ujaw-
nienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich podstawa transakcje | zda-
rzenia w sposcobh zapewniajacy rzetelna prezentacje.

Przekazujemy Radzie Nadzorczej informacje o, miedzy innymi, planowanym zakresie i czasie prze-
prowadzenia badania oraz znaczacych ustaleniach badania, w tym wszelkich znaczacych slabosciach
kontroli wewnetrznej, ktore zidentyfikujemy podczas badania.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dziatalnosci

Na inne informacje sklada sie sprawozdanie z dziatalnosci Spotki za rok obrotowy zakonczony
31 grudnia 2018 r. (,Sprawazdanie z dziatalnosci”).

Odpowiedzialnosc Zarzadu i Rady Nadzorczej
Zarzad Spolki jest odpowiedzialny za sporzadzenie Innych informacji zgodnie z przepisami prawa.

Zarzad Spolki oraz cztonkowie Rady Nadzorcze| sa zohowiazani do zapewnienia, aby Sprawozdanie
z dzialalnosci Spétki spetnialo wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.
Qdpowiedzialnosc bieglego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie cbejmuje Sprawozdania z dzialalnosci.
W zwiazku z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowiazkiem jest zapoznanie sie ze Spra-
wozdaniem z dziatalnoscl, | czyniac te, rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespojne ze sprawozdaniem
finansowym lub nasza wiedza uzyskana podczas badania, lub w inny sposéb wydaje sie istotnie znie-
ksztalcone. Jesli na podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy istotne znieksztalcenia w Sprawozdaniu
z dzialalnosci, jestesmy zobowiazani poinformowac o tym w naszym sprawozdaniu z badania. Naszym
ohowigzkiem zgodnie z wymogami ustawy o bieglych rewidentach jest réwniez wydanie opinii cz2y
sprawozdanie z dzialalnosci zostalo sporzadzone zgodnie z przepisami oraz czy jest zgodne z infor-
macjami zawartymi w sprawozdaniu finansawym.

Opinia o Sprawozdaniu z dziatalnosci
Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie z dziatalnosci
Spotki:

- zostalo sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci;

- jestzgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

FPonadto, w swietle wiedzy o Spofce i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania oswiadczamy,
ze nie stwierdzilismy w Sprawozdaniu z dzialalnosci Spotki istotnych znieksztalcen.

ﬁ} Morison KSi

Independent member
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Fabryki Konstrukcji Drewnianych S.A. w Paproci
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Kluczowym bieglym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktorego rezultatem jest niniejsze spra-

wozdanie niezaleznego bieglege rewidenta, jest Chalnisia Krzakiewicz.

Dzialajaca w imieniu ,MORISON FINANSISTA AUDIT"” spdlka z o.0. w Poznaniu, ul. Glowna 6
spolki wpisanej na liste firm audytorskich pod numerem 255 w imieniu ktorego kluczowy biegly

rewident zbadal sprawozdanie finansowe.

Kluczowy biegly rewident
Chalnisia Krzakiewicz
nrw rejestrze 10575

Elektronicanie podpisany przez
Chalnisia Krzakiewicz

C h a I n isia ON: en=Chalnisia Krzakiswicz,

givenMame=Chalnisia,
sn=Hrzakiewicz,

Krza ki EWi CZ serialNumber=PNOPL-5601201560

05, c=PL
Data: 2019.06.26 17:20:09 +02'00'

Poznan, dnia 26 czerwea 2019 roku.

Prezes Zarzadu
Lidia Skudlawska

Podpis jest prawidiowy

ﬁ; Morison KSi

Independent member
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7. Oswiadczenia Zarzadu

Zarzad Fabryka Konstrukcji Drewnianych Spétka Akcyjna oswiadcza, ze wedle jego najlepszej wiedzy roczne jednostkowe i
skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2018 oraz dane poréwnywalne za rok obrotowy 2017, sporzadzone
zostaty zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowg
i finansowg Fabryka Konstrukcji Drewnianych S.A. i Grupy Kapitatowej oraz ich wynik finansowy, a takze "Sprawozdanie
Zarzadu z dziatalnosci Fabryka Konstrukcji Drewnianych S.A. oraz Grupa Kapitatowa za okres od 01.01.2018 r. do 31.12.2018
r." zawiera prawdziwy obraz sytuacji Fabryka Konstrukcji Drewnianych S.A. i Grupy Kapitatowej, w tym opis podstawowych

zagrozen i ryzyk.

W imieniu Zarzadu,

Waldemar Zielinski - Prezes Zarzadu

Zarzad Fabryka Konstrukcji Drewnianych Spétka Akcyjna oswiadcza, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan
finansowych, dokonujacy badania rocznego jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania finansowego Fabryka
Konstrukcji Drewnianych S.A. za rok obrotowy 2018, zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa. Ponadto Zarzad oswiadcza,
iz biegly rewident dokonujgcy badania rocznego sprawozdania finansowego spetnia warunki do wyrazenia bezstronnej i

niezaleznej opinii o badaniu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa krajowego.

W imieniu Zarzadu,

Waldemar Zieliriski - Prezes Zarzadu
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8. Informacja o stosowaniu Zasad Dobrych Praktyk Spotek notowanych na NewConnect.

Informacja w sprawie przestrzegania zasad zawartych w Zatgczniku Nr 1 do Uchwaty Nr 795/2008 Zarzadu Gietdy z dnia 31
pazdziernika 2008 r. (z p6zn. zm. w tym Uchwata Nr 293/2010 Zarzadu Gietdy z dnia 31 marca 2010 roku) p.t. ,Dobre Praktyki
spo6tek notowanych na New Connect" przekazana zgodnie z § 5 pkt. 6.3. Zatgcznika Nr 3 do Regulaminu ASO.
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Stosowanie
Pkt Zasada zasady Komentarz
w Spoétce
1 Spotka powinna prowadzi¢ przejrzysta TAK Spoétka prowadzi przejrzysta i skuteczna
i efektywna polityke informacyjna, zaréwno polityke informacyjng z akcjonariuszami,
z wykorzystaniem tradycyjnych metod, 2 wytaczeniem inwestorami i mediami. Ze wzgledu na
jak iz uzyciem nowoczesnych technologii transmisji obrad koszty zwigzane z transmisja obrad
oraz najnowszych narzedzi komunikacji zapewniajgcych uznajemy to za niewspotmierne do
szybkos¢, bezpieczenstwo walnego . ewentualnych  korzysci, jednoczesnie
oraz szeroki dostep do informacji. Spdtka korzystajac w zgromadzenia zapewniamy, ze rzetelnie i zgodnie z
jak najszerszym stopniu przez Internet, regulacjami NewConnect udostepniamy
z tych metod, powinna zapewni¢ odpowiednia| "eiestraciivideo finformacje na temat ogtoszenia, zwotania
komunikacje z inwestorami i analitykami, wykorzystujac| Przebiegu obrad |; przedmiotu obrad walnego
w tym celu réwniez nowoczesne metody komunikacji oraz zgromadzenia wszystkim
internetowej, umozliwiaé transmitowanie obrad walnego| upublicznianiem |akcjonariuszom iinwestorom.
zgromadzenia takiej video
z wykorzystaniem sieci Internet, rejestrowac przebieg rejestraci
obrad i upubliczniaé go na stronie internetowe;.
2 Spétka  powinna  zapewni¢  efektywny  dostep TAK
do informacji niezbednych do oceny sytuacji
i perspektyw spoétki oraz sposobu jej funkcjonowania.
3 Spotka prowadzi korporacyjna strone TAK Informacje znajdujg sie na stronie
internetowg i zamieszcza na niej: http://www.fkdsa.pl/
podstawowe informacje o spoéfce i jej dziatalnosci
1 TAK
(strona startowa),
opis dziatalnosci emitenta ze wskazaniem rodzaju
2 [dziatalnosci, z ktdérej emitent uzyskuje najwiecej TAK
przychodow,
3 opis rynku, na ktéorym dziata emitent, wraz TAK
z okresleniem pozycji emitenta na tym rynku,
4 |zyciorysy zawodowe cztonkéw organdw spoéfki, TAK Informacje - znajduja si¢ na stronie
http://www.fkdsa.pl/
powziete przez zarzad, na podstawie oswiadczenia
cztonka rady nadzorczej, informacje o powigzaniach
5 cztonka rady nadzorczej z  akcjonariuszem TAK
dysponujgcym akcjami reprezentujgcymi nie mniej niz
5% ogdlnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu
spotki,
. L Informacje znajdujg sie na stronie
6 |dokumenty korporacyjne spoéfki, TAK http://www.fkdsa.pl/
7 Informacje znajdujg sie na stronie
zarys planéw strategicznych spotki, TAK http://www.fkdsa.pl w sprawozdaniach
kwartalnych
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opublikowane prognozy wynikéw finansowych na Spotka podata prognozy finansowe przy
3 biezacy rok obrotowy, wraz z zatozeniami do tych TAK zakupie Spétek grupy Dome, w dalszej
prognoz oraz korektami do tych prognoz (w przypadku, perspektywie nie bedzie publikowata
gdy emitent publikuje prognozy), prognoz.
strukture akcjonariatu emitenta, ze wskazaniem . . . .
9 ot h akei . cii ui hsi TAK Informacje znajdujg sie na stronie
gtoéwnych akcjonariuszy oraz akcji znajdujacych sie w http://www.fkdsa.pl/
wolnym obrocie,
dane oraz kontakt do osoby, ktéra jest odpowiedzialna . . . .
10 " lacie i torski - TAK Informacje znajdujg sie na stronie
w sPo c.e za relacje inwestorskie oraz kontakty z http://www.fkdsa.pl/
mediami,
11 |(skreslony) - -
12 |opublikowane raporty biezgce i okresowe, TAK
kalendarz zaplanowanych dat publikacji finansowych
13 raportow okresowych, dat walnych zgromadzen, a TAK
takze spotkan z inwestorami i analitykami oraz
konferencji prasowych,
informacje na temat zdarzen korporacyjnych, takich jak
wyptata dywidendy oraz innych zdarzen skutkujacych W dotychczasowej dziatalnosci Spoétki
nabyciem lub ograniczeniem praw po stronie nie zaistnialy wymienione zdarzenia,
14 |akcjonariusza, z uwzglednieniem termindw oraz zasad TAK gdyby jednak zaistniaty wskazane
przeprowadzania tych operacji. Informacje te powinny okolicznosci Spétka bedzie stosowad te
by¢ zamieszczane w terminie umozliwiajgcym podjecie zasade.
przez inwestoréw decyzji inwestycyjnych,
15 |(skreslony) - -
. . . . W dotychczasowej dziatalnosci Spoéfki
pytania akcjonariuszy dotyczace spraw objetych . C L .
. . . nie zaistniaty wymienione zdarzenia,
porzadkiem obrad, zadawane przed i w trakcie walnego . L
16 . . TAK gdyby jednak zaistniaty wskazane
zgromadzenia, wraz z odpowiedziami na zadawane ; L, . i
. okolicznosci Spétka bedzie stosowac te
pytania,
zasade.
W dotychczasowej dziatalnosci Spoéfki
informacje na temat powoddéw odwotania walnego nie zaistniaty wymienione zdarzenia,
17 |zgromadzenia, zmiany terminu lub porzadku obrad TAK gdyby jednak zaistnialy wskazane
wraz z uzasadnieniem, okolicznosci Spétka bedzie stosowac te
zasade.
W dotychczasowej dziatalnosci Spoétki
. . . nie zaistniaty wymienione zdarzenia,
informacje o przerwie w obradach walnego . L
18 . . TAK gdyby jednak zaistnialy wskazane
zgromadzenia i powodach zarzadzenia przerwy, ] A A )
okolicznosci Spétka bedzie stosowac te
zasade.
informacje na temat podmiotu, z ktérym spoétka
podpisata umowe o Swiadczenie ustug
19 |Autoryzowanego Doradcy ze wskazaniem nazwy, TAK
adresu strony internetowej, numeréw telefonicznych
oraz adresu poczty elektronicznej Doradcy,
20 Inf.ormaq(-,1 na“ten?at podmiotu, ktéry petni funkcje TAK
animatora akcji emitenta,
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21

Dokument informacyjny (prospekt emisyjny) spotki,
opublikowany w ciggu ostatnich 12 miesiecy,

TAK

22

(skreslony)

23

Informacje zawarte na stronie internetowej powinny
by¢ zamieszczane w sposdb umozliwiajacy fatwy
dostep do tych informacji. Emitent powinien
dokonywac aktualizacji informacji umieszczanych na
stronie internetowej. W przypadku pojawienia sie
nowych, istotnych informacji lub wystgpienia istotnej
zmiany informacji
internetowej, aktualizacja
przeprowadzona niezwtocznie.

umieszczanych na  stronie
powinna zostaé

TAK

Spoétka prowadzi strone internetowg, na
ktérej informacje s3 posegregowane
celem mozliwie jak najtatwiejszego ich
wyszukania i dostepu do nich,
aktualizacje sg stale dokonywane.

Spotka prowadzi korporacyjng strone internetowg,
wedtug wyboru emitenta, w jezyku polskim lub
angielskim. Raporty biezace i okresowe powinny by¢
zamieszczane na stronie internetowej co najmniej w
tym samym jezyku, w ktérym nastepuje ich publikacja
zgodnie z przepisami obowigzujgcymi emitenta.

TAK

Strona prowadzona w jezyku polskim.

Spoétka powinna prowadzi¢ polityke informacyjng ze
szczegbdlnym uwzglednieniem potrzeb inwestoréow
indywidualnych. W tym celu Spétka, poza swojg strong
korporacyjng powinna wykorzystywac indywidualng
dla danej spotki sekcje relacji inwestorskich znajdujaca
na stronie www.GPWInfoStrefa.pl.

TAK

Na stronie  www.GPWInfoStrefa.pl
publikowane sg komunikaty Spéfki.

Emitent powinien utrzymywac biezagce kontakty z
przedstawicielami Autoryzowanego Doradcy, celem
umozliwienia mu prawidtowego wykonywania swoich
obowigzkdw wobec emitenta. Spdtka powinna
wyznaczy¢ osobe odpowiedzialng za kontakty z
Autoryzowanym Doradca.

TAK

W przypadku, gdy w spoétce nastgpi zdarzenie, ktére w
ocenie emitenta ma istotne znaczenie dla
wykonywania przez Autoryzowanego Doradce swoich
obowigzkdw, emitent niezwtocznie powiadamia o tym
fakcie Autoryzowanego Doradce.

TAK

Emitent powinien zapewni¢ Autoryzowanemu Doradcy
dostep do wszelkich dokumentéw i informacji
niezbednych do obowigzkéw
Autoryzowanego Doradcy.

wykonywania

TAK

Emitent przekazuje w raporcie rocznym:

informacje na temat tgcznej wysokosci wynagrodzen
wszystkich cztonkdw zarzadu i rady nadzorczej,

NIE
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informacje na temat wynagrodzenia Autoryzowanego
Doradcy otrzymywanego od emitenta z tytutu
Swiadczenia wobec emitenta ustug w kazdym zakresie.

NIE

Nie przekazujemy informacji na temat
wynagrodzenia Autoryzowanego
Doradcy.

10

Cztonkowie zarzadu i rady nadzorczej powinni
uczestniczy¢ w obradach walnego zgromadzenia w
sktadzie umozliwiajagcym udzielenie merytorycznej
odpowiedzi na pytania zadawane w trakcie walnego
zgromadzenia.

TAK

11

Przynajmniej 2 razy w roku emitent, przy wspotpracy
Autoryzowanego Doradcy, powinien organizowaé
publicznie  dostepne spotkanie z inwestorami,
analitykami i mediami.

NIE

Wszelkie istotne zdarzenia s3
publikowane w postaci raportéw
biezacych i okresowych. Informacje s3
ponadto publikowane na stronie
korporacyjnej spétki. Rekomendowane
spotkania z inwestorami, analitykami
i mediami bedzie sie odbywato w
przypadku pojawienia sie odpowiednich
mozliwosci i okolicznosci.

12

Uchwata walnego zgromadzenia w sprawie emisji akcji z
prawem poboru powinna precyzowac cene emisyjng
albo mechanizm jej ustalenia lub zobowigza¢ organ do
tego upowazniony do ustalenia jej przed dniem
ustalenia prawa poboru, w terminie umozliwiajgcym
podjecie decyzji inwestycyjnej.

TAK

13

Uchwaty walnego zgromadzenia powinny zapewniaé
zachowanie niezbednego odstepu czasowego pomiedzy
decyzjami  powodujgcymi  okreslone  zdarzenia
korporacyjne a datami, w ktérych ustalane s3 prawa
akcjonariuszy wynikajgce z tych zdarzen korporacyjnych.

TAK

13a

W przypadku otrzymania przez zarzad emitenta od
akcjonariusza posiadajacego co najmniej pofowe
kapitatu zaktadowego lub co najmniej potowe ogétu
gtosdw w spoétce, informacji o zwotaniu przez niego
nadzwyczajnego walnego zgromadzenia w trybie
okreslonym w art. 399 § 3 Kodeksu spdtek handlowych,
zarzad emitenta niezwtocznie dokonuje czynnosci, do
ktérych jest zobowigzany w zwigzku z organizacjq i
przeprowadzeniem walnego zgromadzenia. Zasada ta
ma zastosowanie rowniez w przypadku upowaznienia
przez sad rejestrowy akcjonariuszy do zwotania
nadzwyczajnego walnego zgromadzenia na podstawie
art. 400 § 3 Kodeksu spétek handlowych

TAK

W dotychczasowe] dziatalnosci spotki
nie zaistnialy wymienione zdarzenia,
gdyby jednak zaistniaty wskazane
okolicznosci Spdtka bedzie stosowad
te zasade.

14

Dzien ustalenia praw do dywidendy oraz dzien wypfaty
dywidendy powinny by¢ tak ustalone, aby czas
przypadajacy pomiedzy nimi byt mozliwie najkrétszy, a
w kazdym przypadku nie dtuzszy niz 15 dni roboczych.
Ustalenie dtuzszego okresu pomiedzy tymi terminami
wymaga szczegétowego uzasadnienia.

TAK
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Uchwata walnego zgromadzenia w sprawie wyptaty
dywidendy warunkowej moze zawiera¢ tylko takie
warunki, ktérych ewentualne ziszczenie nastgpi przed
dniem ustalenia prawa do dywidendy.

TAK

16

Emitent publikuje raporty miesieczne, w terminie 14 dni
od zakorczenia miesigca. Raport miesieczny powinien
zawierac co najmniej:

¢ informacje na temat wystgpienia tendencji i zdarzen w
otoczeniu rynkowym emitenta, ktére w ocenie emitenta
mogg mie¢ w przysztosci istotne skutki dla kondycji
finansowej oraz wynikéw finansowych emitenta,

e zestawienie wszystkich informacji opublikowanych
przez emitenta w trybie raportu biezacego w okresie
objetym raportem,

e informacje na temat realizacji celéw emisji, jezeli taka
realizacja, cho¢by w czesci, miata miejsce w okresie
objetym raportem,

e kalendarz inwestora, obejmujacy wydarzenia majace
mie¢ miejsce w nadchodzacym miesigcu, ktére dotycza
emitenta i sg istotne z punktu widzenia intereséw
inwestoréw, w szczegdlnosci daty publikacji raportéw
okresowych, planowanych walnych zgromadzen,
otwarcia subskrypcji, spotkan z inwestorami lub
analitykami, oraz oczekiwany termin publikacji raportu
analitycznego.

NIE

Spotka zadecydowata o niepublikowaniu
raportow miesiecznych.

Celem minimalizacji skutkéw
niestosowania tej zasady Spdtka
publikuje i niezmiennie bedzie rzetelnie
publikowaé¢ wszelkie informacje o
okolicznosciach i zdarzeniach, ktdre
moga miec istotny wptyw na sytuacje
gospodarcza, majatkowa lub finansowa
Emitenta oraz takich, ktére mogtyby w
sposéb znaczacy wptyngé na cene lub
warto$¢ notowanych instrumentéw
finansowych.

16a

W przypadku naruszenia przez emitenta obowigzku
informacyjnego okreslonego w Zataczniku Nr 3
Regulaminu  Alternatywnego  Systemu  Obrotu
(,Informacje biezace i okresowe przekazywane w
alternatywnym systemie obrotu na rynku NewConnect")
emitent powinien niezwtocznie opublikowa¢, w trybie
wiasciwym dla przekazywania raportéw biezacych na
rynku NewConnect, informacje wyjasniajgca zaistniatg
sytuacje

TAK

W imieniu Zarzadu,

Waldemar Zielinski - Prezes Zarzadu

46



Zatacznik nr 1 do Raportu Rocznego Fabryki Konstrukcji Drewnianych S.A. za rok 2018

FABRYKA

onstrukcij
rewnianyc

Sprawozdanie Zarzadu

za 2018 r.
(okres od 01.01.2018 r. do 31.12.2018 r.)

Paproé, 25 czerwca 2019 r.



Sprawozdanie Zarzadu - raport roczny jednostkowy i skonsolidowany za 2018 r. - Fabryka Konstrukcji Drewnianych S.A.

V Konstrukcji
Drewnianych

Spis Tresci:

1. Podstawowe informacje o Spotce.

2. Przedmiot dziatalno$ci Spofki.

3. Struktura Akcjonariatu ze wskazaniem akcjonariuszy posiadajgcych powyzej 5% gtoséw na WZA
Emitenta - stan na dzien 14 listopada 2018 roku

4, Informacja o podmiotach, w ktérych Emitent ma udziaty.

5. Skonsolidowane wyniki finansowe Grupy FKD

6. Strategia rozwoju Grupy Kapitatowej.

7. Opis podstawowych ryzyk zwigzanych z dziatalnos$cig Spotki oraz Grupy Kapitatowej

8. Skonsolidowane sprawozdania finansowe za 2018 r. wraz z danymi poréwnywalnymi.

9. Jednostkowe sprawozdania finansowe za 2018 r. wraz z danymi poréwnywalnymi.

10. Informacja o zasadach przyjetych przy sporzadzaniu danych finansowych, w tym informacja o ew.
zmianach zasad (polityki) rachunkowosci.

11. Woybrane dane finansowe, jednostkowe i skonsolidowane.

12. Komentarz Zarzadu na temat czynnikow i zdarzen, ktére miaty wptyw na osiggniete w 2018 r. wyniki
finansowe.

13. Zdarzenia istotnie wptywajgce na dziatalno$¢ Spotki, jakie nastgpity w 2018 roku.

14. Stanowisko Zarzadu odnosnie mozliwosci zrealizowania opublikowanych prognoz.

15. Informacje dotyczace liczby osdb zatrudnionych przez Emitenta, w przeliczeniu na petne etaty.

16. Oswiadczenie Zarzadu dotyczgce informacji zawartych w niniejszym raporcie.

w

o o un w»n

11

25
31

37
38

39
41
42
43
43



Sprawozdanie Zarzadu - raport roczny jednostkowy i skonsolidowany za 2018 r. - Fabryka Konstrukcji Drewnianych S.A.

1. Podstawowe informacje o Spotce.

V Konstrukgji
Drewnianych

Firma:

Siedziba:

Adres:

Telefon:

Faks:

Adres poczty elektronicznej:
Strona internetowa:

NIP:

Regon:

KRS:

Sad rejestrowy:

Data rejestracji:

Zarzad:

Rada Nadzorcza:

Wyemitowane akcje:

Kapitat zaktadowy:

Akcje znajdujace sie w obrocie na
rynku NewConnect:

Fabryka Konstrukcji Drewnianych Spétka Akcyjna
Nowy Tomysl|

Paproc¢ 118 A, 64-300 Nowy Tomys|

+48 (61) 44 25 155

+48 (61) 44 25 156

biuro@fkdsa.pl
www.fkdsa.pl
788-196-50-71
301087258
0000418744

Sad Rejonowy Poznan — Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, IX
Wydziat Gospodarczy KRS

11 maja 2012r.

Waldemar Zielinski — Prezes Zarzadu

e Janusz Zielinski — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

e Grzegorz Fragckowiak — Cztonek Rady Nadzorczej

e Romualda Zielinska — Cztonek Rady Nadzorczej

e Robert Rybicki — Cztonek Rady Nadzorczej

e  Przemystaw Krzemieniecki — Cztonek Rady Nadzorczej

e 4.000.000 akcji zwyktych na okaziciela serii Al
e 4.000.000 akcji zwyktych na okaziciela serii A2
e 702.584 akcji zwyktych na okaziciela serii B

e 5.000.000 akcji zwyktych na okaziciela serii C
e 7.611.570 akcji zwyktych na okaziciela serii D

2 131,4 tys. PLN (w catosci optacony)

e 4.000.000 akcji zwyktych na okaziciela serii A2
. 702.584 akcji zwyktych na okaziciela serii B

2. Przedmiot dziatalnosci Spotki.

Spoétka Fabryka Konstrukcji Drewnianych S.A., bedaca jednostkg dominujgcg w Grupie Kapitatowej,
powstata w wyniku zapotrzebowania rynku na nowoczesne konstrukcje drewniane. Emitent dzieki

zakupionemu cyfrowemu centrum obrdébki

drewna wykonuje obecnie drewniane konstrukcje

wielkogabarytowe oraz wszelkie komponenty architektoniczne oparte o ten budulec. Spétka w swojej
dziatalnosci bazuje gtéwnie na drewnie klejonym oraz wyrobach z drewna, z ktdrego jest w stanie stworzy¢

3
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v Kénst'.ru.kcji
Drewnianych

szeroki wachlarz produktdw od konstrukcji wielkogabarytowych (np. magazynéw soli, hal przemystowych,
hal sportowo-widowiskowych itp.), przez obiekty dla rolnictwa, domki jednorodzinne, az do niewielkich
elementdw infrastruktury ogrodowej.

Spétka w 2010 roku (jeszcze dziatajgc w formie spdtki z ograniczong odpowiedzialnoscig pod nazwa
Fabryka Domoéw Sp. z 0.0.) prowadzita dziatalnos¢ jedynie w obszarze konstruowania domow z drewna i
sprzedazy ich w formie apartamentéw dla klientéw indywidualnych. W zwigzku z niesprzyjajaca
koniunkturg, jaka zaczeta panowaé na rynku nieruchomosci, Emitent w 2011 roku poszerzyt portfolio
oferowanych produktow i ustug o obszar zwigzany ze specjalistyczng obrdobkg drewna konstrukcyjnego —
zmieniajgc jednoczesnie nazwe na Fabryka Konstrukcji Drewnianych Sp. z o.0. (poprzednik prawny
Emitenta). Obecnie Spdtka realizuje gtownie zamowienia z tego obszaru dziatalnosci. Dzieki
zaawansowanemu zapleczu technologicznemu, dziatalnos¢ Spotki taczy tradycyjne konstrukcje drewniane
z najnowoczesniejszymi metodami jego obrobki. Docelowg grupg odbiorcéw produktéw i ustug Fabryki
Konstrukcji Drewnianych sg zaréwno klienci indywidualni, jak i biznesowi. Cechg wyrdzniajgcy Spotke na
tle innych podmiotéw o podobnym profilu dziatalnosci jest stale rozbudowywany nowoczesny park
maszynowy, pozwalajgcy na obrdobke drewna najwyzszej jakosci.

Gtoéwne obszary dziatalnosci Grupy Kapitatowej FKD wedtug stanu na dzien 31.12.2018 r.

Produkcja
drewna
konstrukcyjnego
i klejonego

Hale i obiekty
przemystowe

Wiezby dachowe

Domy
szkieletowe

Magazyny soli
Fabryka S/

Konstrukcji
Drewnianych
S.A.

Galanteria
ogrodowa

Renowacja
zabytkow
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Drewnianych

3. Struktura Akcjonariatu ze wskazaniem akcjonariuszy posiadajacych powyzej 5% gtosow na
WZA Emitenta - stan na dzien 30 grudnia 2018 roku

Akcjonariat - stan na dzien 25.06.2019

Akcjonariusz Liczba akcji % akcji Liczba gtosow % glosow
Romualda Zielinska 11210833 52,60% 11210833 52,60%
Pozostali 10103 321 47,40% 10103 321 47,40%
tacznie 21314 154 100,00% 21314 154 100,00%

Kapitat zaktadowy Spdtki wynosi 2.131.415,40 PLN, na co sktada sie:
e 4.000.000 akcji zwyktych na okaziciela serii Al,
e  4.000.000 akcji zwyktych na okaziciela serii A2,
e 702.584 akcji zwyktych na okaziciela serii B,
e 5.000.000 akcji zwyktych na okaziciela serii C,
e  7.611.570 akcji zwyktych na okaziciela serii D.

4. Informacja o podmiotach, w ktérych Emitent ma udziaty.

Wedtug stanu na 31 grudnia 2018 roku Fabryka Konstrukcji Drewnianych S.A. (FKD) byta udziatowcem w
ponizszych podmiotach:

Dome International Sp. z o0.0. (FKD posiada 100% udziatéw w spétce) — przedsiebiorstwo jest liderem w
zakresie dostawy i montazu magazyndw zimowego utrzymania drég. W portfolio naszej Spatki jest wykonanych
ponad 220 magazynéw soli. Spotka realizuje swoje zadania na terenie Polski, Litwy, Rosji i Estonii. Prezesem
Zarzadu jest Pan Waldemar Zielinski.

Drewex Sp. z 0.0. (FKD posiada 100% udziatéw w spotce) - przedmiotem dziatalnosci Drewex jest przetworstwo
tartaczne oraz produkcja galanterii ogrodowej z drewna (m.in. domki ogrodowe, domki wielosezonowe, place
zabaw, wiaty garazowe, tawy, stoty, ptoty itp.). Prezesem Zarzadu jest Pan Waldemar Zielinski.

FKD Employees Sp. z o.0. (FKD posiada 100% udziatébw w spodtce) — przedsiebiorstwo zajmujace sie
podwykonawstwem w zakresie ustug pracowniczych swiadczonych na rzecz spotek nalezgcych do Grupy
Kapitatowe]. Prezesem Zarzadu jest Pan Waldemar Zielinski.

Fabryka Konstrukcji Drewnianych S.A. jest jednostkg dominujgcg w Grupie Kapitatowej. Wymienione wyzej
jednostki, w ktérych Spdétka posiada udziaty, wchodzg w sktad Grupy Kapitatowej i podlegajg konsolidacji
sprawozdan finansowych za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2018 roku.

Do Fabryki Konstrukcji Drewnianych S.A. nalezy rowniez marka handlowa Salt Tech, pod ktoérg sg produkowane
wytwornice chlorku sodu, potasu i wapnia. Pod tg markg rdwniez wykonywane sg zbiorniki na ciecze ptynne o
pojemnosciach od 6.500 do 15.000 litrow.
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5. Skonsolidowane wyniki finansowe Grupy FKD

Wybrane dane finansowe w latach 2013 — 2018 (dane w min PLN)

Rok 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Przychody netto ze sprzedazy 5 8,1 7,1 12,7 18,9 20,3
Dynamika roczna 16,0% 62,0% -12,3% 78,4% 49,1% 7,4%
EBITDA 1,6 2,3 2 4,6 6,1 3,7
Rentowno$¢ EBITDA % 32,0% 28,4% 28,2% 36,4% 32,2% 18,2%
Zysk netto 0,8 1,1 0,1 1,3 4,8 0,85
Rentownos$¢ % 16,0% 13,6% 1,8% 10,3% 25,5% 4,2%

Wybrane dane finansowe

25 -
20 -
15 4
10 S
G i
N
2013 2014 2015 2016 2017 2018
W Przychody netto ze sprzedazy EBITDA Zysk netto

6. Strategia rozwoju Grupy Kapitatowej.

W zwigzku z dynamicznym rozwojem Zarzad Fabryki Konstrukcji Drewnianych, w ramach przyjetej strategii
rozwoju Grupy Kapitatowej, w najblizszych latach zamierza skupi¢ sie na trzech podstawowych zadaniach:

e zmiana i uporzgdkowanie struktury wtasnosciowej spotek zaleznych,

e akwizycje,

e wyznaczenie nowych kierunkéw rozwoju oraz ugruntowanie obecnych,
e uporzgdkowanie struktury finansowej Grupy Kapitatowe;j

Struktura Grupy Kapitatowej

W ramach uporzgdkowania struktury witasnosciowej Zarzad Fabryki Konstrukcji Drewniany S.A. zamierza
wydzieli¢ zorganizowang czes¢ przedsiebiorstwa — zaktad produkcyjny i wyodrebnié go do zewnetrznej spétki,
w ktérej Fabryka Konstrukcji Drewnianych S.A. bedzie miata 100% udziatéw (nowej, lub jednej ze spétek z
Grupy), a sama stataby sie Spdtkg holdingowg, ktorej zadnia skierowane bedg w kierunku nadzoru nad
posiadanymi spdtkami, w tym wyznaczanie im kierunkdw rozwoju, zapewnianie przeptywu kapitatu pomiedzy
przedsiebiorstwami oraz realizowanie sie w nowych kierunkach biznesowych.

6
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Wydzielenie zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa pozytywnie wptynie na wyniki Spétki, poniewaz kapitat
nowej spotki zostanie objety w formie aportu po wycenie aktualnej na postawie wycen przez biegtych
rzeczoznawcow. Obecnie Emitent amortyzuje swoje nieruchomosci po cenach nabycia, a nalezy zauwazyg, iz
Spoétka nabywata swoje nieruchomosci po bardzo korzystnych stawkach jako grunty rolne. Majac taki stan
rzeczy na uwadze, jest to korzystne rozwigzanie szczegdlnie majgc na wzgledzie dalszg aktywnosé Emitenta
na rynku kapitatowym.

Docelowa struktura Grupy Kapitatowej:

Docelowo Grupa Kapitatowa Fabryki Konstrukcji Drewnianych ma sie sktada¢ z nastepujacych podmiotéw:

e Fabryka Konstrukcji Drewnianych S.A. — istniejgca Spotka, ma zosta¢ przeksztatcona w Spotke
holdingowa,

e Dome International Sp. z 0.0. — istniejgca spdtka; bedzie sie zajmowata wykonawstwem magazynéw
soli oraz matg infrastrukturg drogowg (pergole, toalety, zajezdnie, ekrany dzwiekoszczelne),

e Drewex Sp. z 0.0. — spdta ma sie zajmowac przetworstwem tartacznym, produkcjg i sprzedazg drewna
klejonego oraz galanterii ogrodowej, produkcjg drewna konstrukcyjnego oraz produkcjag domow w
konstrukcji szkieletowej,

e FKD Employees Sp. z o.0. - istniejgca spotka, docelowo ma sie zajmowaé budownictwem
jednorodzinnym, renowacjg zabytkéw oraz montazem hal sportowych.
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Akwizycje

Zarzad Fabryki Konstrukcji Drewniany S.A. caty czas poszukuje nowych podmiotow, ktére zwiekszytyby
mozliwosci produkcyjne oraz skale dziatania Grupy Kapitatowej w segmentach rynku, w ktérym prowadzi ona
dziatalnosé. W szczegdlnosci Spétka jest zainteresowana podmiotami z branzy drzewnej i budowlanej. W tym
celu caty czas analizowany jest rynek pod katem mozliwosci dokonania ewentualnych akwizycji, ktore
rozszerzytby zakres dziatalnosci Grupy Kapitatowej, zwiekszyly jej potencjat produkcyjny, wptynety na
poprawe wynikow finansowych Grupy, a tym samym na maksymalizacje wartosci Fabryki Konstrukcji
Drewniany S.A. dla akcjonariuszy Spétki. W chwili obecnej priorytetem FKD jest jednak jak najszybsza
integracja dziatalnosci Grupy Kapitatowej, po wtgczeniu do niej Drewex Sp. z o.0., restrukturyzacja tego
podmiotu oraz osiggniecie jak najwiekszych efektéw synergii z pozostatymi spétkami z Grupy.

Przejecie Drewex Sp. z 0.0.

Realizujgc swojg strategie w zakresie akwizycji, w marcu 2018 roku Fabryka Konstrukcji Drewnianych S.A.
przejeta kontrole nad spdtkg Drewex Sp. z o.0. Strategia ta zaktadata zakup przedsiebiorstwa z branzy
drzewnej, ktére pozwolitoby na zwiekszenie mocy produkcyjnych, jak i dywersyfikacje profilu produkcyjnego.
Po przejeciu Drewexu Grupa Kapitatowa w 100% pokrywa swoje zapotrzebowanie na pétprodukty i surowce
do produkcji drewna klejonego oraz budowy magazyndw soli. Podmiot ten zajmuje sie bowiem m.in.
przetarciem drewna kupowanego od Laséw Panstwowych dla spétek z Grupy.

Fabryka Konstrukcji Drewnianych S.A. rozwija takze segment produkcji galanterii ogrodowej Drewexu. W
przysztosci Emitent zamierza rdwniez rozwing¢ dziatalnos¢ w zakresie produkcji doméw w konstrukcji
drewniano — szkieletowej w ramach spotki Drewex. Obecne trendy w budownictwie jednorodzinnym jasno
wskazuja, ze budownictwo drewniano - szkieletowe, ze wzgledu na jego energooszczednos¢, szybkosc i niskie
koszty, bedzie wtasciwym kierunkiem dziatalnosci. Emitent zrealizowat juz kilka obiektow w zakresie
budownictwa mieszkaniowego przy wysokiej rentownosci projektéw.

Gtéwnymi aktywami Drewex Sp. z 0.0. sg dziatka o powierzchni 5 ha, oraz znajdujgce sie na niej 17 hal
produkcyjnych wraz z wyposazeniem o facznej mozliwosci przetarcia 120 tys. m*® drewna rocznie. Zakup
udziatéw Drewex Sp. z 0.0. pozwoli na integracje pionowg procesu produkcji konstrukcji drewnianych, a co za
tym idzie - optymalizacje kosztéw. Przeniesienie duzej czesci produkcji z Nowego Tomysla do Drewexu bedzie
oznaczato rowniez wykorzystanie w 100% jego ogromnych mocy produkcyjnych, ktére do tej pory nie byty
wykorzystywane w maksymalny sposéb. Ponadto dzieki przejeciu FKD bedzie mogta rozwing¢ dziatalnos¢ w
segmencie budowy jednorodzinnych doméw szkieletowych, co w przysztosci powinno stanowic istotne zrodto
przychoddéw Grupy.

Kierunki rozwoju dziatalnosci

Grupa Kapitatowa przyjeta strategie wzmacnia obranych kierunkdéw rozwoju oraz nowych przedsiewzieé
wedtug ponizszych priorytetow:

e budowa magazynéw soli,

e produkcja drewna klejonego i KVH,

e budownictwo wielkogabarytowych konstrukcji drewnianych,
e galanteria ogrodowa,

e budownictwo jednorodzinne,

e rewitalizacja zabytkow.
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Budowa magazyndw soli

Grupa jest zdecydowanym liderem w segmencie magazynéw soli budowanych na potrzeby obwodow
utrzymania drdg, stajac sie najwiekszym graczem na tym rynku. Gtéwnym inwestorami i odbiorcami sg
GDDKIiA, Zarzady Drog Wojewddzkich oraz lokalne samorzady. Cata Grupa w latach ubiegtych wybudowata
bezposrednio na zlecenie GDDKIA lub tez dla Generalnych Wykonawcéw ponad 220 takich obiektow. Obecnie
Srednia warto$¢ takiego obiektu to od 1,3 do 2 min zt. Z uwagi na to, ze Grupa jest liderem w produkcji
magazyndéw soli, liczy, ze bedzie uczestniczyta w realizacji wiekszosci z projektowanych i planowanych
inwestycji tego typu. Zimowe utrzymanie drég to cate spektrum produktow, budynkow i infrastruktury, ktéra
zapewnia Grupa (m.in. magazyny soli, silosy na sél, zasieki, magazyny mobilne).

W ramach prowadzonej dziatalnosci wigzanej z magazynami soli pod markg Salt Tech nalezgcg do Grupy,
produkowane sg réwniez wytwornice chlorku sodu, potasu i wapnia. Pod tg marka rowniez wykonywane sg
zbiorniki na ciecze ptynne o pojemnosciach od 6.500 do 15.000 litrow. W dalszej perspektywie zamierzamy
utrzymac pozycje lidera, aktywnie uczestniczy¢ w procesie planowania, projektowania i realizacji magazynow.
W szczegdlnym stopniu ktadziemy nacisk na magazyny mobilne — modutowe, ktore zaspokajajg potrzeby
Zarzaddéw Dréog Wojewddzkich i Miejskich. Modutowy system magazyndow pozwolit nam na otwarcie nowego
sposobu finansowania tych obiektow w formie leasingu. Dotychczasowe metody finansowania to budowa
obiektu trwale zwigzanego z gruntem, co w przypadku GDDKIA jako najwiekszego inwestora byto korzystnym
rozwianiem, w przypadku ZDW stato sie problematyczne ze wzgledu na koszty. Opracowany przez Grupe
magazyn mobilny umozliwia wybudowanie go przy znacznie mniejszym potencjale finansowym oraz
umozliwia finansowanie inwestycji z innych zrédet. Oceniamy potencjat takich obiektéw na najblizsze lata na
okoto 200 sztuk. Grupa w najblizszym czasie zamierza zwiekszy¢ ilos¢ ekip montazowych, aby sprostac ilosci
zakontraktowanych obiektdw, ktadgc nacisk na jak najwiekszg prefabrykacje w celu obnizenia kosztow
budowy.

Produkcja drewna klejonego i konstrukcyjnego KVH

W tym segmencie dziatalnosci, pomimo juz poniesionych ogromnych kosztow inwestycyjnych, Emitent ma
jeszcze duzo do zrobienia. Do Fabryki Konstrukcji Drewnianych S.A. nalezg trzy nowoczesne hale, dwie
produkcyjne i jedna magazynowa. Posiadamy najnowoczesniejszy park maszynowy w zakresie obrdbki
drewna, jak i produkcji drewna klejonego. Linia o mozliwosciach produkcyjnych do 40 metrow dtugosci
wigzara klejonego, jest jedng z dwdch w Polsce oraz jedng z niewielu w Europie. Nowoczesny system produkcji
umozliwia realizacje zindywidualizowanych zamdwien, przy bardzo niskim zaangazowaniu pracowniczym.
Cata filozofia firmy to maksimum techniki, przy minimalnym zaangazowaniu pracy fizycznej. Szans na
zwiekszenie rentownosci tego segmentu upatrujemy poprzez samodzielne przetarcie, segregowanie i
suszenie drewna. Dotychczas pozyskiwany surowiec, pomimo ze byt najwyzszej jakosci, zakupywany byt za
granicg, co wigzato sie z ponoszonym ryzykiem kursowym oraz marzg ponoszong na rzecz dostawcy.
Przyczyni¢ sie ma do tego nabycie spdtki Drewex, ktora ze swoim potencjatem produkcyjnym i magazynowym
ma zapewni¢ Grupie 100% pokrycie zapotrzebowania na potprodukty i surowce do produkcji drewna
klejonego i konstrukcyjnego typu KVH.

Roczna konsumpcja drewna klejonego w Europie Zachodniej to okoto 1 min m3® w Niemczech, 1,4 min m? we
Wioszech. Produkcja w Finlandii to 330 tys. m® drewna klejonego. Nie ma ogdlnie dostepnych badan
krajowego rynku, dotyczgcych konsumpcji drewna klejonego, jednak na podstawie doswiadczenia branzy
mozna oszacowac caty polski rynek na okofo 30-50 tys. m? rocznie. Zatem w $lad za krajami Europy Zachodniej

mozemy spodziewad sie rownie szybkiego rozwoju tego typu konstrukcji w Polsce. Rozszerzenie zakresu
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dziatalnosci o przetarcie i suszenie, pozwoli na sprostanie dynamicznie rosngcemu popytowi, umozliwiajac

jednoczesnie dotarcie do nowych odbiorcéw, co powinno przetozyé sie na istotne zwiekszenie udziatu w
rynku.

Warte podkreslenia jest rowniez, ze Emitent otrzymat wielokrotnie wsparcie na badania i rozwéj oraz
wdrazanie projektow ze Srodkéw unijnych. W 2016 roku spotka otrzymata od Narodowego Centrum Badan i
Rozwoju dofinansowanie w wysokosci 2,35 mIn ztotych na badania nad klejonymi warstwowo belkami
wzmacnianymi wiéknami (stanowi to 71,2% kosztéw kwalifikowanych projektu). Obecnie trwajg prace nad
tym nowatorskim projektem (spotka posiada prawa patentowe). Jego wdrozenie pozwoli na
zoptymalizowanie kosztéw dla projektdw, w ktérych bedziemy uczestniczy¢ (co zwiekszy ich rentownosc), jak
rowniez powinno zacheci¢ projektantéw do stosowania tego produktu.

W dniu 23 lipca 2018 roku Spdtka uzyskat informacje na temat przyznanego Spotce dofinansowania ze
Srodkow Wielkopolskiego Regionalnego Programu Operacyjnego na lata 2014-2020 w ramach Dziatania 1.2
,Wzmocnienie potencjatu innowacyjnego przedsiebiorstw Wielkopolski”. Wniosek o dofinansowanie zostat
ztozony celem ubiegania sie o realizacje projektu ,Opracowanie konstrukcji i technologii wytwarzania
drewnianych belek dwuteowych zbrojonych pretami kompozytowymi". Kwota dofinansowania projektu
wynosi 2,68 min zt. Srodki zostang przekazane Spétce po podpisaniu odrebnej umowy i na warunkach w niej
zawartych.

Budownictwo wielkogabarytowych konstrukcji drewnianych

Jest to segment, od ktérego fabryka Konstrukcji Drewnianych S.A. zaczeta swoja dziatalno$é. Ze wzgledu na
wiele problemoéw z ptatnosciami ze strony generalnych wykonawcdw, Zarzad postanowit selekcjonowad
projekty. Chociaz jest to rynek z ogromnym potencjatem, Spotka otrzymuje okoto 1000 zapytan na konstrukcje
drewniane w ciggu roku o wartosci od 10 tys. zt do 1 min zt, przy czym warto podkreslié, iz Srednie zamodwienie
to wartos¢ okoto 80 - 100 tys. zt. Staramy sie uczestniczy¢é w wszystkich zapytaniach, jednakze z zatozeniem,
ze realizujemy projekty tylko po dokonaniu przedptaty przez zamawiajgcego, co w znacznej mierze eliminuje
nasze oferty juz na starcie.

Podsumowujac doswiadczenia lat ubiegtych chcemy i uczestniczymy tylko w projektach, w ktdrych Spotka ma
zagwarantowang ptatno$¢ oraz takich, gdzie specyfika produktu (np. gabaryt) ogranicza do minimum
konkurencje i daje nam mozliwos¢ negocjacji zardwno pod wzgledem ceny, jak i gwarancji.

Galanteria ogrodowa

Dotychczas Spotka wykonywata drobne obiekty architektury ogrodowej, lecz byt to niszowy produkt,
wykonywany tylko i wytgcznie w lukach czasowych pomiedzy duzymi projektami. Sytuacja w tym zakresie
zmienita sie w zwigzku z wtgczeniem do Grupy FKD Drewexu, ktérego istotng pozycje w przychodach ze
sprzedazy stanowi galanteria ogrodowa (m.in. domki ogrodowe, domki wielosezonowe, place zabaw, wiaty
garazowe, tawy, stoty, ptoty itp.). Biorgc pod uwage wieloletnie kontakty Drewexu na rynkach europejskich
(trafia tam ponad 90% jego produkcji z segmentu galanterii ogrodowej), Spétka na bazie Drewexu jest
zdecydowana mocno rozwingc ten obszar dziatania i zwiekszy¢ jego udziat w przychodach Grupy Kapitatowe].
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Budownictwo jednorodzinne

To nowy segment dla firmy, co prawda wykonaliSmy kilka takich projektéow, jednakze byty to
zindywidualizowane projekty architektonicznie. Obecnie jestesmy w przygotowywaniu kilku standardowych
projektéw domoéw jednorodzinnych wykonywanych w cenie 200 — 320 tys. ztotych w stanie deweloperskim.
Projekty zostaty zoptymalizowane w ten sposdb, aby dotrze¢ do mtodego matzenistwa z niezbyt zasobnym
portfelem. Ten kierunek dziatania wydaje nam sie optymalny, tym bardziej, ze Spotka zrobita rozpoznanie
rynku w kwestii termindw i cen u konkurencji. Sredni czas oczekiwania wynosi tam od 6 do 8 miesiecy z czego
whnioskujemy, ze jest duzy popyt na tego typu obiekty.

Rewitalizacja zabytkow

To niszowy obecnie kierunek dziatan, jednakze Emitent w kazdym roku swoje dziatalnosci wykonat kilka takich
przedsiewziec¢, skupiamy sie tylko i wytgcznie na konstrukcjach drewnianych. Koputy kosciotéw, kaplic, wiezby
dachowe zamkdw i patacdw. Mamy w swoim portfolio kilka takich obiektow. Sg to moze niewielkie przychody
w stosunku do obecnie prowadzonej dziatalnosci, jednakze o bardzo wysokiej marzy.

7. Opis podstawowych ryzyk zwigzanych z dziatalnoscig Spotki oraz Grupy Kapitatowej

Ryzyko zwigzane ze skalg prowadzonej dziatalnosci oraz przysztym rozwojem Spétki

Istnieje ryzyko, ze Spdtka nie osiggnie oczekiwanej pozycji na rynku konstrukcji drewnianych, ktére stanowity
historycznie oraz zgodnie z zatozeniami Zarzagdu bedg stanowié w najblizszych latach trzon dziatalnosci Spéfki,
co mogtoby mieé przetozenie na trudnosci w realizacji planow strategicznych lub tez ich opdznienie.

Spoétka znajduje sie w fazie dynamicznego wzrostu. Dzieki zaawansowanemu zapleczu technologicznemu
rozszerza portfolio oferowanych konstrukcji dla klientow instytucjonalnych oraz petni role podwykonawcy w
projektach organizowanych przez Jednostki Samorzgdéw Terytorialnych.

Ryzyko zwigzane z celami strategicznymi

Spotka w swojej strategii rozwoju zaktada przede wszystkim zwiekszenie skali prowadzonej dziatalnosci
poprzez zwiekszenie przychoddw ze sprzedazy, wskutek poszerzenia asortymentu oferowanych produktow i
ustug oraz kontynuowania ekspansji na rynki zagraniczne. Przyjeta przez Emitenta strategia rozwoju
realizowana bedzie w kolejnych latach, a jej celem jest zwiekszenie wartosci Spoétki. Realizacja zatozen strategii
rozwoju Emitenta uzalezniona jest od zdolnosci Spétki do adaptacji do zmiennych warunkéw otoczenia, w
ramach ktdrego Spotka prowadzi dziatalnos¢. Dziatania Spotki, ktére okazg sie nietrafne w wyniku ztej oceny
otoczenia badz nieumiejetnego dostosowania sie do zmiennych warunkéw tego otoczenia, mogg miec istotny
negatywny wptyw na dziatalno$é, sytuacje finansowo-majgtkowg oraz na wyniki finansowe Emitenta. Istnieje
zatem ryzyko nieosiggniecia czesci lub wszystkich zatozonych celdw strategicznych. W zwigzku z tym przychody
i zyski osiggane w przysztosci przez Emitenta zalezg od jego zdolnosci do skutecznej realizacji opracowanej
dtugoterminowej strategii.

W celu ograniczenia niniejszego ryzyka Zarzad Spotki na biezgco analizuje czynniki moggce mieé potencjalnie
niekorzystny wptyw na dziatalnos¢ i wyniki finansowe Spétki, a w razie potrzeby podejmuje niezbedne decyzje
i dziatania w celu dostosowania strategii do biezgcej sytuacji rynkowej.
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Ryzyko zwigzane z dostawcami surowca

Dotychczas Spétka pozyskiwata surowiec w postaci drewna niemal w 85% od dostawcédw zagranicznych. Tego
rodzaju praktyka spowodowana byta lepszej jakosci drewnem, wytwarzanym w krajach Europy Zachodnie;j.
Dzieki odpowiedniej obrébce i metodom klejenia, zachowuje ono dtuzej swojg trwatos¢ i wytrzymatosé, przy
nieznacznie wyzszej cenie. Spétka wspotpracowata z 2 gtéwnymi dostawcami zagranicznymi i 2 dostawcami
krajowymi. Jednakze taka polityka rodzita szereg ryzyk, w tym zwigzanych z mozliwymi prawnymi
ograniczeniami importu, mozliwymi opdznieniami w dostawie zamowionego surowca, ryzykiem uszkodzen lub
utraty transportu. Zdarzenia te mogtyby wptyngé w krétkim okresie na czas realizacji zamowien przez Spétke
oraz na wystgpienie nadzwyczajnych kosztow (w tym kosztow dodatkowego transportu oraz przy
dtugotrwatym braku dostaw drewna — kosztami ewentualnego odszkodowania za opdznienia dla klientow).

Fabryka Konstrukcji Drewnianych wspoétpracuje z dostawcami zagranicznymi surowca od 2010 r. Wszelkie
transportowane towary sg ubezpieczone, dlatego w razie ich utraty lub uszkodzenia Spétka otrzyma
odszkodowanie (od rozpoczecia wspotpracy z dostawcami do daty sporzgdzenia niniejszego Sprawozdania nie
miato miejsca zdarzenie, ktére powodowatoby koniecznos¢ wyptaty odszkodowania). Ponadto Spotka stosuje
dywersyfikacje dostawcéw drewna, dzieki czemu w przypadku probleméw z dostawg, ma mozliwosc
zamodwienia surowca u jednego z pieciu dostawcédw drewna.

Po przejeciu Drewexu Grupa Kapitatowa ma pokrywaé w 100% swoje zapotrzebowanie na potprodukty i
surowce do produkcji drewna klejonego oraz budowy magazynéw soli. Przetarciem drewna kupowanego od
Laséw Panstwowych dla spdtek z Grupy bedzie sie zajmowat wtasnie Drewex.

Ryzyko zwigzane z ograniczonym popytem na produkty sprzedawane przez Spoétke

Spétka od momentu jej powstania w 2009 roku wprowadzita zmiany w swojej ofercie produktowej, ktora
przyjeta obecny ksztatt w 2016 r. Zmiany te wynikaty z dopasowywania asortymentu do klientow i poszukiwania
nisz rynkowych. Nie mozna jednak wykluczy¢, ze w kolejnych okresach sprzedaz konstrukcji drewnianych w
obecnej formie bedzie utrzymywata sie na tym samym lub nizszym niz dotychczas poziomie, co mogtoby miec
negatywne implikacje na generowane przez Spoétke wyniki finansowe.

Zarzad Spotki posiada kilkunastoletnie doswiadczenie w branzy budowlanej, w tym przede wszystkim
konstrukcji drewnianych i szczegétowo analizuje obserwowane trendy na rynku konsumenckim oraz prébuje
przewidywac przyszte zachowania klientéw. Dzieki temu w ofercie Spoétki znajdujg sie produkty, ktére ciesza
sie popularnoscig wsrdéd klientéw ze wzgledu na swojg atrakcyjng cene i dobrej jakosci wykonanie.

Jednakze w wyniku wzrastajgcych ptac brutto w Europie (w tym w szczegdlnosci w Polsce), klienci mogg zmienic
swoje preferencje na konstrukcje wykonane ze stali lub cegiet. Spdtka ma réwniez Swiadomosé
konserwatywnego podejscia potencjalnych klientéw wybierajgcych alternatywne sposoby konstruowania
budowli oraz zachodzacych zmian ptacowych w stabiej rozwinietych krajach Europy, dlatego tez oferta
produktowa Spdétki moze zosta¢ w kazdej chwili poszerzona o nowe produkty.

Ryzyko zwigzane z kluczowymi pracownikami Spétki

Sukces rozwoju Spotki w przysztosci uzalezniony bedzie w duzej mierze od zdolnosci utrzymania zatrudnionych
oraz pozyskania nowych pracownikdw wyzszego szczebla. Odejscie cztonkdw kadry kierowniczej, projektantow
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badZ innych oséb znaczacych dla Spdétki mogtoby mieé niekorzystny wptyw na prowadzong dziatalnosé,
skutkujgc pogorszeniem jakosci i terminowosci Swiadczonych ustug, co w konsekwencji mogtoby miec
negatywne przetozenie na realizacje prognozowanych wynikéw finansowych. Spdétka prowadzi dziatalnos¢ o
stosunkowo niewielkiej skali, co przektada sie rowniez na liczbe zatrudnionych osdb na stanowiskach
kierowniczych. Ewentualna utrata kluczowych pracownikéw tgczytaby sie ponadto z koniecznoscia
przeprowadzenia procesu rekrutacji, a nastepnie wdrozenia nowych osdb do srodowiska pracy, co mogtoby w
krétkim lub srednim okresie miec¢ przetozenie na obnizenie generowanych przez Spdtke wynikow. Nalezy mieé
na uwadze, ze perspektywa zwiekszenia liczby klientdéw bedzie sie wigzata ze zwiekszeniem zatrudnienia oséb

na wyzszych stanowiskach (w tym brygadzistéw zespotéw montazowych i produkcyjnych) oraz zatrudnieniem
osoby odpowiedzialnej za kontakt z klientami.

Nalezy zauwazyé, ze najbardziej wykwalifikowang kadre menedzerskg stanowi Zarzad Spoétki, rozwijajgcy
dziatalnos$¢ Spatki od poczatku jej istnienia, co znaczgco zmniejsza ryzyko jego odejscia. Ponadto w przypadku
odejscia kluczowego pracownika istnieje mozliwos¢ jego zastgpienia przez pracownika nizszego szczebla po
odpowiednim jego wyszkoleniu. Ponadto Spotka prowadzi systematyczne badania rynku pracy majace na celu
analizowanie poziomu wynagrodzen, jak réwniez prowadzi ciggty proces rekrutacyjny.

Emitent poprzez zakup Grupy Dome w znacznym stopniu zminimalizowat to ryzyko przez przejecie biuro
konstrukcyjnego, kadry kierowniczej jak i wykfalifikowanych pracownikéw.

Ryzyko zwigzane z pogorszeniem sie wizerunku Spotki

Wszelkie negatywne oceny zwigzane z jakoscig sprzedawanych przez Spétke konstrukcji mogg pogorszyc
wizerunek Spotki i wptynac na utrate zaufania klientéw, co jednoczesnie moze spowodowac znaczgcy wzrost
Srodkow przeznaczanych na dziatania marketingowe w celu zniwelowania zaistniatej sytuacji. Pogorszenie
reputacji Spotki, poza utratg zaufania klientéw, mogtoby rowniez doprowadzi¢ do rezygnacji ze wspotpracy
czesci podmiotéw kooperujacych ze Spdtkg i rozpoczecie korzystania z ustug konkurencji, co mogtoby
niekorzystnie wptyng¢ na dziatalnos$é, pozycje rynkowsa, sprzedaz, wyniki finansowe i perspektywy rozwoju
Spotki.

Spoétka podejmuje wszelkie mozliwe kroki celem zminimalizowania ryzyka wystgpienia zdarzen, ktére mogtyby
zostaé wykorzystane przeciwko niej. Spotka stara sie zapewni¢ mozliwie najlepszg jakosé budowanych klientom
konstrukcji oraz zapewni¢ gwarancje na wykonywane budowle. Nie mozna jednak wykluczy¢, ze wraz ze
wzrastajgcy liczbg podmiotéw konkurencyjnych, tzw. "czarny PR" nie zostanie wykorzystany przeciwko Spotce.
Emitent stara sie prowadzi¢ ciggta komunikacje z Akcjonariuszami np. poprzez portale spotecznosciowe.

Ryzyko braku zaufania klientow do wyrobow Spotki

Spotka od poczatku prowadzenia dziatalnosci w celu wypromowania marki Fabryki Konstrukcji Drewnianych i
pozyskania nowych klientéw ustalata nizsze marze na swoich wyrobach w poréwnaniu z podmiotami
konkurencyjnymi.

Wraz z planowanym wzrostem sprzedazy zaréwno na rynek krajowy poza obszar wojewddztwa
wielkopolskiego, jak i sprzedazy eksportowej do krajow niemieckojezycznych i Europy Wschodniej, pojawi sie
koniecznos$¢ przekonania nowych odbiorcow do skorzystania z oferty Spoétki. Konieczne bedzie
rozpowszechnienie w $wiadomosci klientdw stosunkowo nowego produktu, co pomimo korzystnej relacji ceny
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do jakosci moze nie stanowi¢ o sukcesie oferty, gdyz klient bedzie preferowat wybdr konstrukcji z innych niz
drewno materiatdw. Moze to skutkowac nieosiggnieciem spodziewanego wolumenu sprzedazy lub
koniecznoscig obnizania cen sprzedazy konstrukcji poprzez obnizenie marzy, co w konsekwencji moze
przetozy¢ sie na osiggane przez Spoétke wyniki finansowe. Nalezy jednak zauwazyé, ze wraz ze wzrostem

Swiadomosci zalet drewna klejonego jako budulca, klienci coraz czesciej dostrzegajg w tym surowcu liczne
przewagi w stosunku do innych materiatéw budowlanych.

Spoétka podejmuje dziatania zmierzajgce do niwelowania wspomnianego ryzyka poprzez:

= Oferowanie produktéw i ustug w atrakcyjnych cenach, przy zachowaniu marz uzasadniajgcych
ekonomiczny sens sprzedazy oferowanego asortymentu;

= Docieranie do odbiorcow poprzez aktywny udziat w targach i konferencjach branzowych;
= Qrganizowanie prezentacji swoich wyrobow;

= Udzielanie gwarancji na swoje wyroby na okres od 2 do 5 lat, a w przypadku magazyndw soli nawet 10
lat.

Ryzyko zwigzane z niepetnym pokryciem finansowym realizacji

Celem poszerzenia i dywersyfikacji oferowanego portfolio produktowego, przyjeta przez Zarzad Spodtki
strategia rozwoju, zaktada wprowadzenie na rynek nowych produktow w celu dalszego zwiekszenia i
uatrakcyjnienia oferty kierowanej do klientéw instytucjonalnych.

Specyfika prowadzonej dziatalnosci implikuje konieczno$¢ uprzedniego ponoszenia kosztdw zwigzanych ze
sprowadzeniem do kraju drewna, wytworzeniem elementdw konstrukcyjnych w hali produkcyjnej oraz ich
dostarczeniem na miejsce wskazane przez klienta.

W celu zmniejszenia tego ryzyka, sprzedaz konstrukcji przez Spétke prowadzona jest etapami. W fazie
poczatkowej Spétka najczesciej pobiera zaliczke o wartosci od 30% do 60% przychodu z realizacji inwestycji.
Wysokos$¢ przedptaty poczatkowej jest odwrotnie proporcjonalna do liczby etapéw, przed rozpoczeciem
ktérych Spétka kazdorazowo pobiera kolejne zaliczki w taki sposdb, aby przed zakoriczeniem inwestycji 90% jej
wartosci byto optacone przez klienta. Po ukorniczeniu ostatniego etapu prac i odbiorze robét, Spétka przyjmuje
pfatnos¢ w wysokosci pozostatych 10%.

Ryzyko zwigzane z wprowadzeniem nowych pozycji do oferty sprzedazowej

Wprowadzanie do oferty nowych wyrobow, ktére spotkajg sie z przychylnym przyjeciem klientéw, stanowi
jeden z podstawowych czynnikdw wptywajgcych na wzrost przychoddw ze sprzedazy. Istnieje ryzyko, ze
przygotowana przez Spotke oferta kierowana na obecne i przyszte rynki dziatalnosci, nie odniesie sukcesu, co
moze miec niekorzystny wptyw na wyniki finansowe i dziatalnos$¢ Spoétki. Dotychczasowe doswiadczenie Spotki
we wprowadzaniu nowych produktow do oferty przektadato sie na duze zainteresowanie klientéw wyrobami
Spotki.

Ryzyko zwigzane z wejsciem na nowe rynki, w tym ekspansja zagraniczna

Spoétka zamierza rozwija¢ swojg obecng dziatalno$¢ zaréwno poprzez zwiekszenie oferty produktowej, jak
rowniez zwiekszenie zasiegu geograficznego i rynkéw, na ktérych dostepna bedzie jego oferta produktowa.
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Dziatania te wigzac sie bedg z koniecznoscia poniesienia naktadow, w tym naktadéw marketingowych, kosztéw
zwiekszonego zatrudnienia i innych. W przypadku niepowodzenia osiggniecia zatozonych poziomodw
zainteresowania klientow nowymi produktami (np. z powoddw niewtasciwego rozpoznania oczekiwan

konsumentdéw), Spdtka naraza sie na nieosiggniecie oczekiwanych przychodéw oraz poniesienie kosztéw
zwigzanych z ekspansjg, co bedzie miato przetozenie na przyszte wyniki finansowe Spatki.

Przed uruchomieniem nowej dziatalnosci Spotka przeprowadza szczegétowe badania rynku, co ma na celu
zminimalizowanie ew. niedopasowania nowej oferty do potrzeb rynku oraz szacuje koszty, jakimi obarczone
sg realizacje inwestycji w oddalonych od siedziby Spétki lokalizacjach.

W przypadku ekspansji zagranicznej nalezy rozrézni¢ dwa jej gtdwne kierunki:
= Ekspansja do krajéw niemieckojezycznych: dojrzate rynki, na ktérych istniejg konkurenci, oferujgcy
konstrukcje podobnej jakosci do wyrobéw Spétki. Przewagg oferty Spétki na tym rynku sg przede
wszystkim atrakcyjne ceny wyrobdw, co pozwala skutecznie rywalizowaé z obecnymi na rynku
podmiotami;

= Ekspansja do krajow Europy Wschodniej: konkurenci oferujgcy konstrukcje w tych regionach Europy
nie posiadajg tak zaawansowanego zaplecza technologicznego, jakim dysponuje Spétka, przez co nie
sg w stanie zaoferowaé wyrobéw odpowiednio wysokiej jakosci. Ponadto Fabryka Konstrukcji
Drewnianych oferuje swoje wyroby w podobnych do wschodnich konkurentéw cenach.

Ryzyko zwigzane z celami strategicznymi

Cele strategiczne Spoétki ukierunkowane sg na wzrost skali prowadzonej dziatalnosci poprzez zwiekszenie
przychoddéw ze sprzedazy, wskutek poszerzenia oferty produktowej oraz kontynuowania ekspansji na rynki
zagraniczne. Strategia ta realizowana bedzie w kolejnych latach, a jej celem jest zwiekszenie wartosci Spotki.

Realizacja strategii uzalezniona jest od wielu czynnikdw, na ktére Spdtka nie ma wptywu lub ma istotnie
ograniczony wptyw. Mozliwe jest ponadto, ze Spodtce nie uda sie uzyska¢ odpowiedniej liczby zamoéwien, co
moze skutkowaé mniejszymi przychodami ze sprzedazy. W zwigzku z powyzszym, Spotka nie moze w petni
zagwarantowad, iz wskazane przez niego cele strategiczne zostang w petni osiggniete. Brak odpowiedniej
reakcji na zmieniajgce sie warunki prowadzenia dziatalnosci i realizacji strategii moze narazi¢ Spétki na
nieosiggniecie zaktadanych poziomdéw sprzedazy oraz rentownosci.

W celu zminimalizowania powyzszego ryzyka Zarzad Spétki prowadzi biezgcg ocene czynnikdw majgcych wptyw
na jego dziatalnos¢ zaréwno w krétkim, jak i dtugim horyzoncie. Ponadto Zarzad bierze pod uwage rdine
warianty rozwoju, w sktad ktdrego wchodzi wejscie na rynek konstrukcji drewniano-stalowych.

Ryzyko zwigzane z sezonowoscia sprzedazy

Dziatalno$¢ prowadzona przez Spotke, historycznie cechowata sie znaczacg sezonowoscig osigganych
przychodéw — wiekszo$¢ sprzedazy w tej grupie produktowej realizowane jest w Il potowie roku.
Nieréwnomierne roztozenie przychoddéw w ciggu roku ma przetozenie na okresowe wysokie zapotrzebowanie
na kapitat obrotowy. Wysoka sezonowos$¢ sprzedazy, obserwowana w Il potowie roku, jest zjawiskiem
charakterystycznym dla branzy budowlane;.
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Ryzyko zwigzane z wadami oferowanego przez Spétke sprzetu oraz gwarancjami

Na Spdtce spoczywa obowigzek realizowania napraw gwarancyjnych w przypadku wystgpienia wad
konstrukcyjnych. Nie mozna wykluczy¢, ze w przypadku znaczgcego pogorszenia jakosci obrabianego przez
dostawcow surowca, Spotka bedzie zmuszona do realizowania duzej liczby napraw gwarancyjnych, co moze
znaczyco obnizy¢ rentownos¢ sprzedazy oraz negatywnie wptyngc na wizerunek Spoétki wsrdd klientow.

Spotka doktada staran, aby zapewnié jak najwyziszg jakos¢ oferowanych wyrobdw poprzez wspotprace z
renomowanymi zagranicznymi dostawcami, udzielajgcych gwarancje na swoje produkty, co ma
odzwierciedlenie w niewielkiej liczbie zgtaszanych napraw. Wyroby sprzedawane przez Spoétke posiadajg w
zaleznosci od konstrukcji od 2 do 5 lat gwarancji.

Ryzyko wynikajace z mozliwosci wystgpienia wypadkow przy pracy

Ze wzgledu na fakt, ze Spdtka zajmuje sie wykonywaniem drewnianych konstrukcji budynkow i budowli oraz
ich montazem, a takze innymi pracami budowlanymi w toku ich wykonywania moze dojs¢ do wypadkdéw przy
pracy. Dotyczy to pracownikdw obstugujgcych linie technologiczng oraz pracownikéw wykonujgcych montaz
konstrukcji i inne prace budowlane.

W zwigzku z powyzszym — w przypadku wystgpienia wypadku przy pracy powodujgcego istotny uszczerbek na
zdrowiu pracownika moze dojs¢ do sytuacji, w ktorej szkoda pracownika nie zostanie zrekompensowana w
petni przez ubezpieczenie wypadkowe i na podstawie art. 435 oraz art. 444 - 446 Kodeksu Cywilnego pracownik
bedzie mégt domagaé sie odszkodowania uzupetniajgcego od Spétki. W przypadku Smierci pracownika
odszkodowania bedg mogli domagac sie jego najblizsi.

Ryzyko wyrzadzenia szkody przy wykonywaniu ustug

Ze wzgledu na fakt, ze Spdtka zajmuje sie wykonywaniem drewnianych konstrukcji budynkow i budowli oraz
ich montazem, a takze innymi pracami budowlanymi, w toku ich wykonywania moze doj$¢ do wyrzadzenia
materialnej szkody innym podmiotom.

Szkoda taka moze by¢ wyrzagdzona kontrahentowi poprzez niewykonanie lub nieprawidtowe wykonanie
umowy (na przyktad: zniszczenie mienia spowodowane wadami materiatu, konstrukcji lub jej wadliwym
montazem), jest to tzw. odpowiedzialno$¢ kontraktowa, lub poprzez czyn niedozwolony, czyli dziatanie lub
zaniechanie, ktére ma miejsce przy okazji wykonywania tej umowy, a ktdre bezposrednio nie wigze sie z
wykonywaniem tej umowy (na przyktad: zaprészenie ognia), jest to tzw. odpowiedzialnos¢ deliktowa. Ten drugi
rodzaj odpowiedzialnosci moze miec zastosowanie rowniez do podmiotow niebedgcych kontrahentami Spofki
(np. wtasciciele budynkdw sasiadujgcych z tymi, na ktérych wykonywane sg przez Spétke prace).

Ryzyko wystepowania takich szkéd w przypadku podmiotéw zajmujacych sie robotami budowlanymi jest
wyzsze niz w wielu innych branzach (na przyktad takich, w ktérych dziatalno$¢ opiera sie na ustugach o
charakterze niematerialnym). W zwigzku 1z zaistnieniem takich zdarzern Spodtka bedzie ponosic
odpowiedzialnos¢ za szkode w petnej wysokosci, co w pewnych sytuacjach moze mieé dramatyczne dla Spoéfki
skutki - wigcznie z koniecznoscig ogtoszenia jej upadtosci, (jesli np. zostanie stwierdzone, ze pracownik Spoéfki
jest odpowiedzialny za pozar, ktorego skutkiem sg milionowe straty).

W przypadku odpowiedzialnosci kontraktowej mozliwe jest ograniczenie ryzyka poprzez ograniczenie
kwotowe wysokosci szkody, za jakg odpowiada Spdtka oraz poprzez ubezpieczenie sie od odpowiedzialnosci
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cywilnej. W przypadku odpowiedzialnosci deliktowe] takie ograniczenie wysokosci odszkodowania nie jest
mozliwe, mozliwe jest jedynie ubezpieczenie Spdtki od odpowiedzialnosci cywilnej. W stosowanych przez

Spoétke standardowych umowach o roboty budowlane nie ma zapisdw ograniczajgcych odpowiedzialnosc¢
kontraktowg Spotki.

W zwigzku z wyzej opisanym ryzykiem Spotka posiada polise ubezpieczeniowg od odpowiedzialnosci cywilnej.
Polisa ta obejmuje zarédwno odpowiedzialno$¢ deliktowg jak i kontraktowa, w wytgczeniem jednak szkdd
bedacych wynikiem razgcego niedbalstwa.

W zwigzku z powyiszym nalezy wskazaé, na istotne wytgczenia z ubezpieczenia, zgodnie z ktérymi
ubezpieczyciel nie odpowiada za szkody:

1) wyrzadzone pracownikom Spatki, powstate w zwigzku z wypadkiem przy pracy,

2) powstate w mieniu, z ktérego ubezpieczony korzystat na podstawie umowy najmu, dzierzawy, uzytkowania,
uzyczenia, leasingu lub innej podobnej formy korzystania z cudzej rzeczy,

3) powstate w mieniu powierzonym, ktére stanowito przedmiot obrébki, naprawy, czyszczenia lub innych
czynnosci w ramach ustug o podobnym charakterze wykonywanych przez uprawnionego,

4) wyrzadzone umyslnie,

5) jezeli Spdétka lub osoby, ktorymi sie postuguje, nie posiadaty wymaganych przepisami prawa odpowiednich
uprawnien do wykonywania okreslonego rodzaju dziatalnosci (czynnosci).

Ryzyko zwigzane z przejeciem nowego podmiotu

Emitent przejat przedsiebiorstwo Drewex Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig, zajmujgcego sie produkcja
drewnianych elementéw architektury ogrodowej. Pomimo, iz przedsiebiorstwo Drewex Sp. z o0.0. posiada
odpowiednio wykwalifikowang kadre, know how, doswiadczenie oraz technologie, nie mozna wykluczyé, iz
korzysci wynikajgce z przejecia (oczekiwany efekt synergii) nie przyniosg zaktadanych efektéw ekonomicznych
w planowanym przez Zarzad Emitenta horyzoncie czasowym z uwagi na réznego typu czynniki ryzyka zwigzane
z przeprowadzeniem procesu przejecia struktur organizacyjnych i biznesowych.

Ryzyko zwigzane z wejsciem na nowe rynki

Jednym z zatozen strategii rozwoju Spotki jest ekspansja zagraniczna zmierzajgca do uzyskania statusu liczagcego
sie producenta w Europie. Spdtka zamierza rozszerzy¢ swojg dziatalnosé¢ na kraje niemieckojezyczne, skad
otrzymuje wiele zapytan ofertowych na wykonanie konstrukcji drewnianych. W opinii Emitenta rynki krajow
niemieckojezycznych sg rynkami dojrzatymi, na ktérych dziatalno$¢ prowadzi wiele firm, oferujgcych
konstrukcje drewniane podobnej jakosci co Spétka. Zdaniem Zarzgdu Spétki przewagg konkurencyjng Emitenta
na tych rynkach mogg by¢ przede wszystkim atrakcyjne ceny produktéw, co umozliwi Spoétce skuteczng
rywalizacje z obecnymi na tych rynkach podmiotami. Ponadto zamiarem Emitenta jest ekspansja zagraniczna
na obszarze Ukrainy i Rosji. W ocenie Zarzadu Spétki intensywny rozwdj infrastruktury w tych krajach,
determinuje popyt na obiekty inzynierii lgdowej, tworzagc tym samym atrakcyjny rynek zbytu dla Spéfki.
Ekspansja Emitenta na kraje Europy Wschodniej jest podyktowana faktem, iz potencjalni konkurenci oferujgcy
konstrukcje drewniane nie dysponujg odpowiednio zaawansowanym parkiem maszynowym, przez co Spoétka
jest w stanie zaoferowac produkty o odpowiednio wysokiej jakosci. Ponadto w opinii Zarzadu, Spdtka po
wejsciu na rynki wschodnie bedzie mogta zaoferowac¢ swoje produkty w podobnych do wschodnich
konkurentéw cenach.

Majgc na uwadze powyzsze zatozenia, realizacja przyjetej strategii rozwoju zwigzana

z ekspansjg na rynki zagraniczne uzalezniona jest od poniesienia przez Emitenta odpowiednich naktadéw
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finansowych m.in. na dziatania marketingowe oraz zwiekszenie zatrudnienia. Rowniez nie mozna wykluczy¢
innych dodatkowych kosztow, ktére w przyjetych przez Zarzad kalkulacjach nie byty brane pod uwage.
Ponadto, w przypadku, gdy dziatania Spoétki okazg sie nietrafne w wyniku ztej oceny otoczenia badz
nieumiejetnego dostosowania sie do zmiennych warunkow tego otoczenia, Emitent moze by¢ narazony na
negatywny wptyw tych czynnikéw, ktére mogg mieé bezposrednie przetozenie na dziatalno$é, sytuacje
majatkowg oraz na wyniki Spoéfki.

W celu minimalizacji przedmiotowego ryzyka Emitent przeprowadza szczegétowe analizy rynku, co ma na celu
ograniczenie zagrozenia zwigzanego m.in. z btedng oceng oczekiwan klientéw na rynkach zagranicznych.

Ponadto Zarzad Spoétki przed podjeciem decyzji zwigzanej w wejsciem Spoétki z nowymi produktami na nowe
rynki, przeprowadza szczegétowe kalkulacje zwigzane z realizacjg inwestycji.

Ryzyko zwigzane z sezonowoscia

Podstawowa dziatalnos¢ Emitenta, podobnie jak wiekszosci przedsiebiorstw z sektora budowlano-
montazowego, odznacza sie wysokg podatnoscig na wahania przychodow

ze sprzedazy, ktdre wynikajg z sezonowosci inwestycji i realizacji prac budowlanych.

W dotychczasowej historii dziatalnosci blisko 70 proc. przychodéw ze sprzedazy realizowane byto w Il potowie
roku, z czego w IV kwartale Spétka generowata ok. 50 proc. rocznych przychoddw. Prowadzone prace
budowlano-montazowe uzaleznione sg w duzej mierze od warunkéw atmosferycznych. W przypadku
wystgpienia niekorzystnych warunkow pogodowych, gtdéwnie w sezonie zimowym (miesigce zimowe wigzg sie
ze zmniejszeniem aktywnosci budowlanej), Emitent narazony jest na brak mozliwosci prowadzenia w tym
okresie zewnetrznych prac budowlano-montazowych, co skutkowaé moze nieterminowa realizacjg przyjetego
harmonogramu robdt budowlanych. Ponadto, do czynnika sezonowosci zaliczy¢ nalezy koncentracje prac
inwestycyjnych i modernizacyjnych prowadzonych przez wiekszosc¢ klientéw w sezonach wiosenno-letnim oraz
jesiennym. W ten sposdb prowadzona dziatalnos$¢ gospodarcza przez Emitenta, moze mie¢ odzwierciedlenie w
okresowym zapotrzebowaniu Spétki na kapitat obrotowy, co réwniez moze rodzi¢ potrzebe uzyskania
krétkoterminowego finansowania kapitatem obcym.

W celu minimalizacji przedmiotowego ryzyka Emitent realizujgc zlecone projekty budowlano montazowe
drobiazgowo planuje realizacje poszczegdlnych prac z uwzglednieniem pér roku, potencjalnych niekorzystnych
warunkéw atmosferycznych oraz posiadanych zasobéw finansowych.

Ryzyko zwigzane z awarig linii produkcyjnej

Spoétka posiada zaplecze technologiczne, w postaci linii do automatycznej obrébki drewna Huddeger K2i
(producent niemiecki Hans Hundegger Maschinebbau GmbH), ktéra jest niezbedna w procesie produkcji
konstrukcji drewnianych. Awaria badz zniszczenie ktdregokolwiek urzadzenia tworzgcego linie produkcyjng
wykorzystywang przez Emitenta mogtoby skutkowaé czasowymi utrudnieniami w prowadzonej przez niego
dziatalnosci oraz ewentualnymi roszczeniami, w tym egzekwowaniem kar umownych, ze strony klientow

z powodu niewywigzania sie z warunkéw zawieranych uméw. W przypadku niewypetnienia przez producenta
linii produkcyjnej warunkéw udzielonej gwarancji oraz w zwigzku z faktem, iz producentem w/w linii
produkcyjnej jest firma niemiecka, istnieje ryzyko, opdznien w rozpoczeciu oraz usunieciu powstatych awarii
czy uzyskania zado$éuczynienia przez Emitenta. Dochodzenie ewentualnej rekompensaty od producenta w
takiej sytuacji moze by¢ utrudnione oraz kosztowne, ze wzgledu na koniecznos$¢ wynajecia kancelarii prawne;j
posiadajgcej prawo do wystepowania przed sagdem niemieckim oraz przeprowadzenia postepowania przed
sgdem w Niemczech. Powyzisza sytuacja mogtaby negatywnie wptyng¢ na okresowe wyniki finansowe
Emitenta, a ewentualne awarie maszyn oraz koszty uzyskania ewentualnego odszkodowania mogg istotnie
wptyngé na poziom ponoszonych kosztéw operacyjnych (serwis maszyn, wymiana elementéw, postepowanie
przed sagdem).

W celu ograniczenia negatywnych skutkéw powyzszego ryzyka Spotka opracowata odpowiednie procedury
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uwzgledniajace przeglady techniczne oraz prowadzi monitoring poprawnego funkcjonowania urzadzen.

Ryzyko zwigzane z procesami produkcji

Emitent w obszarze prowadzonej dziatalnosci wykorzystuje posiadany park maszynowy

do produkcji konstrukcji drewnianych bedgcych przedmiotem pdzniejszych transakcji

i Swiadczenia ustug. Produkcja konstrukcji drewnianych realizowana jest poprzez wieloetapowy proces
wytwarzania. Emitent dzieki posiadaniu nowoczesnych maszyn ciesielskich marki Hundegger K2i-1250 moze
ok. 5-krotnie szybciej i ok. 3-krotnie efektywniej dokonywac obrébki drewna w stosunku do pracy recznej przy
wykorzystaniu urzadzen starszego typu. Dodatkowo posiadane przez Spdtke urzadzenia pozwalajg na
zmniejszenie ilosci odpaddw. Ponadto, Emitent dysponuje réwniez odpowiednim oprogramowaniem, ktore
pozwala na dodatkowg oszczednos¢ czasu oraz kosztow produkcji. Nie mozna jednak wykluczyé, ze obstuga
urzadzen wykorzystywanych w procesie produkcji bedzie obarczona ryzykiem zwigzanym z zaktéceniami
procesu produkcyjnego lub nieprawidtowym jego przebiegiem. Przedmiotowe zagrozenia sg najczesciej
skutkiem bteddéw ludzkich i proceduralnych, wadliwego dziatania urzadzen lub czynnikéw losowych.

Emitent, aby zabezpieczy¢ sie przed wskazanym ryzykiem, stosuje sprawdzone zasady

i procedury oraz stale ulepsza system zarzgdzania procesem produkcji, dzieki ktéremu utrzymywany jest
wysoki poziom bezpieczenstwa produkcji.

Ryzyko zwigzane z zapasami

Dziatalno$¢ prowadzona przez Emitenta wymaga utrzymywania odpowiedniej wielkosci zapasow,
wykorzystywanych w produkcji. Spdtka dazy do stosowania optymalnej strategii produkcji just-in-time
(dostawa na czas), polegajacej na zredukowaniu czasu realizacji produkcji do minimum, poprzez dostarczenie
kazdemu procesowi produkcyjnemu wszelkich niezbednych elementéw w odpowiednim momencie i
wymaganej ilosci, co przynosi istotne oszczednosci zwigzane z redukcjg zapasow. W zwigzku z przyjetq strategia
oraz rodzajem magazynowanego surowca, mato prawdopodobne jest, iz utrzymywane zapasy przez Spotke
moga okazac sie towarem trudno zbywalnym, a w konsekwencji zaistniatej sytuacji moze dojs¢ do koniecznosci
dokonania odpiséw aktualizacyjnych na utrate ich wartosci. Jednakze przyjeta strategia Spotki moze okazac sie
niewtfasciwg strategig dla Emitenta dziatajgcego w okreslonych warunkach rynkowych. System just-in-time jest
najbardziej przydatny dla przedsiebiorstw produkujgcych wyroby o bardzo duzym stopniu zaawansowania
technologicznego, gdzie mozliwe jest wystandaryzowane produkcji. Istnieje zatem ryzyko, ze niewtasciwie
wdrozony lub stosowany system just-in-time moze doprowadzi¢ do opdznien w produkcji lub do istotnego
zwiekszenia zapaséw w zwigzku z odejSciem od przyjetego systemu lub nieprawidtowym stosowaniem przez
Spotke przyjetych zatozen.

Emitent w celu minimalizacji powyzszego zagrozenia doktada wszelkich staran, aby przyjete zatozenia zwigzane
z prowadzong politykg zapasow byty realizowane w sposdb adekwatny do prowadzonej dziatalnosci. Ponadto
Spoétka w celu ochrony posiadanych zapaséw objeta ubezpieczeniem od ognia i wszelkich zdarzen losowych
posiadany towar.

Ryzyko zwigzane z warunkami i procedurami rozstrzygania przetargéw publicznych

Emitent w przyjetej strategii rozwoju zamierza kontynuowac zwiekszanie zlecen na rzecz klientéw
instytucjonalnych poprzez udziat w publicznych postepowaniach przetargowych. Uczestniczgc w przetargach
organizowanych przez instytucje pozytku publicznego oraz finansowane ze srodkéw publicznych, Emitent jest
narazony na ryzyko wynikajace

z dtugotrwatej procedury prawnej rozstrzygania wynikdw przetargdw publicznych, omytek

i niescistosci w zapisach specyfikacji zaméwien. Do szczegdlnych przypadkow nalezy zaliczyé koniecznosé
rozpatrzenia odwotan przez Urzad Zamodwienn Publicznych od wynikow przetargu sktadanych przez
uczestnikdw, ktérych oferta nie byta wybrana. Dodatkowo, ustawa o zamdwieniach publicznych przewiduje
sytuacje, w ktorej wykonawca wyrzadzit zamawiajgcemu szkode poprzez niewykonanie lub nienalezyte
wykonanie zleconego zamdwienia, a wyrzadzona szkoda zostata stwierdzona prawomocnym orzeczeniem
sagdu. Woéwczas wykonawcy takiemu grozi wykluczenie z kazdego postepowania przetargowego, ktére
wszczete zostanie przed uptywem 3 lat od uprawomocnienia sie orzeczenia. Wykluczenie wykonawcy z
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procedury przetargowej z powodu wyzej wymienionej przyczyny jest obligatoryjne, a oferte wykluczonego
wykonawcy uznaje sie za odrzucong. Liste podmiotéw podlegajgcych wykluczeniu prowadzi prezes Urzedu
Zamoéwien Publicznych.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent nie figuruje na wyzej wymienionej
liscie podmiotow podlegajgcych wykluczeniu z postepowan przetargowych prowadzonej przez prezesa Urzedu
Zamoéwien Publicznych, jak réwniez nie toczy sie przeciwko niemu postepowanie sgdowe, w ktérym mogtoby
zapasc orzeczenie stanowigce podstawe wpisu na takg liste.

Ryzyko zwigzane z niedotrzymaniem przez kontrahenta terminow ptatnosci

Emitent w prowadzonej dziatalnosci budowlano-montazowej wspdtpracuje z réinymi podmiotami
gospodarczymi, na rzecz ktérych swiadczy oferowane ustugi. Obecnie gtéwnymi kontrahentami Emitenta sg
duze spdtki budowlane oraz klienci instytucjonalni. Prowadzona przez Spétke dziatalno$¢ gospodarcza jest
obarczona ryzykiem zwigzanym z opdznieniami w ptatnosciach i niewyptacalnoscig odbiorcéw. Wskazane
przeszkody sg czeste w branzy budowlano-montazowej, ktére dodatkowo nasilajg sie w fazie pogorszenia
koniunktury gospodarczej. lIstnieje ryzyko, ze w przypadku wystgpienia probleméw finansowych u
kontrahentow Emitenta, Spotka moze zostaé narazona na znaczne straty wynikajgce z nieuzyskania zaptaty za
wykonane ustugi lub z uzyskania zaptaty czesciowej, bgdz ze znacznym opdznieniem.

Spoétka, w celu ograniczenia przedmiotowego ryzyka w zawieranych umowach z odbiorcami wymaga
whiesienia zaliczki o wartosci od 30% do 60% realizowane]j inwestycji. Emitent przystepujgc do kolejnych
etapow realizacji projektu kazdorazowo pobiera kolejne zaliczki

w taki sposdb, aby przed zakonczeniem inwestycji 90% jej wartosci byto optacone przez odbiorce. Po
ukonczeniu ostatniego etapu prac i odbiorze prowadzonych prac, Emitent przyjmuje ptatnos¢ w wysokosci
pozostatych 10%. Stosowane zabezpieczenia nie gwarantujg w petni, iz w przysztosci nie wzrosnie liczba
niewyptacalnych zleceniodawcéw. Tym samym, wskazane wyzej ryzyko moze spowodowac wzrost kosztow
zwigzanych z koniecznoscig wykorzystania obcych 7Zrddet finansowania, co w sposdb bezposredni moze
przetozyé sie na pogorszenie perspektyw rozwoju, a takze wynikéw finansowych Spoétki poprzez m.in.
konieczno$¢ tworzenia odpiséw aktualizacyjnych. Dodatkowo moze zaistnie¢ ryzyko zwigzane z utratg
ptynnosci finansowej Spotki i jej zdolnoscig do regulowania biezgcych zobowigzan.

Ryzyko ogtoszenia upadtosci przez Emitenta

Ryzyko ogtoszenia upadtosci przez Emitenta jest nierozerwalnie zwigzane ze ziszczeniem sie ryzyka utraty
ptynnosci finansowej przez Spétke. Wniosek o ogtoszenie upadtosci moze ztozy¢ dtuznik lub kazdy jego
wierzyciel, w stosunku do dtuznika, ktory stat sie niewyptacalny w rozumieniu art. 11 Ustawy Prawo
upadtosciowe i naprawcze, tj. nie wykonuje swoich wymagalnych zobowigzan pienieznych lub gdy jego
zobowigzania przekroczg wartos¢ jego majatku, nawet wéwczas, gdy na biezgco te zobowigzania wykonuje.
Zgodnie z przepisami sgd w zaleznosci od ztozonego wniosku i oceny sytuacji spotki, ogtasza upadtosé z
mozliwoscig zawarcia uktadu albo w razie, gdy brak jest do tego podstaw, ogtasza upadtos¢ obejmujgca
likwidacje majgtku dtuznika. Sytuacje prawng dtuznika oraz jego wierzycieli, a takze postepowanie w sprawie
ogtoszenia upadtosci regulujg przepisy ustawy Prawo upadtosSciowe i naprawcze.

Zarzad Spotki doktada wszelkich staran, aby wszelkie wymagalne zobowigzania byty regulowane na biezgco i
na dzien sporzgdzenia Raportu Rocznego nie widzi mozliwosci zrealizowania sie takiego ryzyka.

Ryzyko zwigzane z postepowaniami sgdowymi

Emitent podobnie jak wszystkie podmioty prowadzgce dziatalno$¢ gospodarczg w branzy budowlano-
montazowe] podejmuje wspotprace z szerokim gronem kontrahentéw, z ktérymi podpisuje szereg umow
obejmujacych wykonanie okreslonych swiadczen. Umowy te naktadajg na Emitenta oraz jego kontrahentow
szereg obowigzkow, ktérych niewykonanie lub nienalezyte wykonanie moze rodzi¢ dla Spotki oraz
kontrahentow sankcje finansowe. Nie mozna wykluczy¢ sytuacji, w ktérej Emitent lub kontrahenci poddadza
w watpliwosé jakos¢ realizowanych swiadczen, co w konsekwencji moze doprowadzi¢ do sporu na drodze
sgdowej. Nie mozna réwniez zatozyé, iz rozstrzygniecie przez sad sporu moze okazac sie niekorzystne dla
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Emitenta. Zarzad Spoéfki stara sie minimalizowaé przedmiotowe ryzyko wszczecia postepowan sgdowych, w
drodze negocjacji oraz polubownego rozwigzywania sporéow biznesowych.

Ryzyko zwigzane z konkurencjg na rynku budowlano-montazowym

Rynek budowlano-montazowy, na ktdrym Emitent prowadzi dziatalno$¢ charakteryzuje sie duig
konkurencyjnoscig. Obecnie Spdtka prowadzi dziatalnos¢ na rynku hal i obiektdw przemystowych, wiezb i
pokry¢ dachowych oraz renowacji zabytkéw. Spotka rywalizuje zaréwno z podmiotami lokalnymi dziatajgcymi
na rynku wielkopolskim, jak rdwniez z duzymi koncernami budowlanymi prowadzgcymi dziatalnos¢ na terenie
catego kraju. W ocenie Zarzgdu Emitenta, istniejgce obecnie lokalne spotki produkujgce konstrukcje drewniane
nie posiadajg w ofercie obiektéw wielkogabarytowych i nie dysponujg na tyle zaawansowanym technicznie
parkiem maszynowym, by je wytwarzaé. Najwiekszg konkurencje dla produktéw Emitenta stanowig 2
podmioty lokalne oraz 3 podmioty o zasiegu ogdlnopolskim, zaopatrzone w zaawansowane technicznie parki
maszynowe. W momencie pojawienia sie ozywienia na rynku budowlano-montazowym, istnieje mozliwos¢
pojawienia sie nowych podmiotéw z branzy budowlano-montazowej. Natomiast w przypadku pogorszenia
sytuacji na rynku moze dojs¢ do zaostrzenia konkurencji miedzy przedsiebiorstwami. W zwigzku z powyzszym,
w przypadku podejmowania agresywnych dziatan rynkowych i prawnych przez konkurentéw, Emitent moze
by¢ zmuszony do podjecia krokéw w celu zapewnienia odpowiedniego poziomu sprzedazy, poprzez np.
obnizenie cen $wiadczonych ustug. Dziatania tego typu mogg wptyngé na pogorszenie wynikow finansowych
osigganych przez Emitenta i jego perspektywy rozwoju.

Emitent w prowadzonej dziatalnosci, nie zamierza bra¢ udziatu w rywalizacji z konkurentami poprzez obnizanie
cen ponizej poziomow rentownosci. Strategia Spotki koncentruje sie na zdobyciu korzystnej pozycji rynkowe;j
na rynku konstrukcji drewnianych i systematycznym budowaniu przewag konkurencyjnych poprzez
zapewnianie kompleksowej oferty i Swiadczenie wysokiej jakosci ustug elastycznie dostosowanych do potrzeb
klienta.

Ryzyko zwigzane z procesem poszukiwania nowych kontraktéw

Dziatalno$¢ Emitenta obejmuje ustugi budowlano-montazowe ze szczegdlnym wykorzystaniem konstrukcji
drewnianych. Realizowane przez Spdtke projekty sg w wiekszosci pozyskiwane przez Emitenta w wyniku
wygranych postepowan przetargowych. Istnieje ryzyko, ze w przysztosSci Spétka nie pozyska projektow
budowlano-montazowych w dostatecznej iloSci oraz wartosci. Ewentualne zmniejszenie ilosci projektow jak i
wartosci portfela realizowanych zamoéwien, moze negatywnie wptyngc¢ na osiggane wyniki finansowe oraz
perspektywy rozwoju Spoétki.

Emitent w celu minimalizacji przedmiotowego ryzyka zwraca uwage na szczegotowg identyfikacje potrzeb
rynkowych oraz na wymogi formalne. Spétka stale monitoruje sytuacje w branzy budowlanej, biorgc udziat w
licznych postepowaniach przetargowych oraz doktada wszelkich staran, aby spetni¢ wymogi prawne,
umozliwiajgce Emitentowi uczestnictwo w procesach przetargowych.

Ryzyko zwigzane z ostabieniem koniunktury oraz dynamika rozwoju branzy budowlano-montazowej

Dziatalno$¢ Emitenta w istotnym stopniu uzalezniona jest od biezgcej i przysztej koniunktury w branzy
budowlano-montazowe]. Spoétka specjalizuje sie we wznoszeniu konstrukgji i pokry¢ dachowych wykonanych z
drewna. W ocenie Zarzgdu Emitenta segment konstrukcji drewnianych historycznie byt znacznie mniej
eksploatowany ze wzgledu na starsze metody obrobki drewna oraz niewielkg s$wiadomos¢ spoteczng, co
pozwala sadzié, iz segment ten moze rozwija¢ sie szybciej niz sam rynek budowlany. Nie mozna jednak
wykluczy¢ sytuacji gwattownego i silnego spowolnienia gospodarczego kraju, w ktéorym Emitent prowadzi lub
prowadzi¢ bedzie dziatalnos¢, a przez to i wystgpienia dekoniunktury w branzy budowlano-montazowej. Tym
samym istnieje ryzyko, iz liczba podmiotéw przeprowadzajgcych inwestycje znacznie sie obnizy, co w
konsekwencji moze wptynac na ograniczenie portfela zamoéwien Spotki. Wskazany rodzaj ryzyka jest niezalezny
od Emitenta, Spotka nie ma zadnego wptywu na zmiany koniunktury w branzy budowlano-montazowej, ktéra
zalezna jest w duzej mierze od czynnikdw makroekonomicznych, takich jak: PKB kraju w ktdrym Spoétka
prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg, poziom sredniego wynagrodzenia brutto, poziom inflacji, poziom inwestycji
podmiotéw gospodarczych, stopien zadtuzenia jednostek gospodarczych i gospodarstw domowych,
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dostepnosé kredytow bankowych czy prowadzona polityka wsparcia spotecznego.

Ryzyko walutowe

Koszty dziatalnosci Emitenta uzaleznione sg od cen nabytych surowcow, ktdre pdzniej wykorzystywane sg do
produkcji i sprzedazy towardw i ustug. Natomiast poziomy tych cen zalezne sg od sytuacji na rynkach
miedzynarodowych oraz od ksztattowania sie kurséw walut obcych. Ponadto, Emitent poprzez sSwiadczenie
dostaw na rzecz kontrahentéw z krajow Europy Zachodniej moze by¢ réwniez uzalezniony od wskazanych
wyzej czynnikdw. tgczny udziat przychoddw ze sprzedazy na rzecz kontrahentéw zagranicznych na dzien
sporzadzenia niniejszego Raportu Rocznego nie jest istotny, jednakze w przyjetej przez Spotke strategii rozwoju
Emitent zaktada zwiekszenie udziatu w przysztych latach. Prowadzona dziatalno$¢ niesie za sobg ryzyko
walutowe. Istnieje prawdopodobieristwo, ze niekorzystne zmiany kurséw walut (EUR/PLN) mogg negatywnie
wplynac na sytuacje ekonomiczng Emitenta, a tym samym na koricowy wynik finansowy.

W celu ograniczenia wyzej wskazanego ryzyka, Spétka dywersyfikuje Zzrodta dostaw, monitoruje poziomy cen
surowcow na zagranicznych rynkach, a takze zwieksza kosztorysy planowanych projektéw o prawdopodobne
zmiany cen i kurséw. Jednoczesnie, w opinii Zarzadu Spatki zakup Spdtki Drewex w duzej mierze uniezaleznia
Emitenta od dostaw drewna z zagranicy, poniewaz Spotka sama pozyskuje tarcice.

Spotka w zdecydowanej mierze nabywa surowiec w Lasach Panstwowych, tym samym ograniczajac
potencjalne ryzyko walutowe zwigzane z nabywaniem przez Emitenta surowca za granica.

Ryzyko zwigzane z interpretacjg przepiséw podatkowych

Emitent, podobnie jak wszystkie inne podmioty gospodarcze, jest narazony na nieprecyzyjne zapisy w
uregulowaniach prawno-podatkowych, ktére mogg spowodowac powstanie rozbieznosci interpretacyjnych, w
szczegblnosci w odniesieniu do operacji zwigzanych z podatkiem dochodowym, podatkiem od czynnosci
cywilnoprawnych i podatkiem VAT w ramach prowadzonej przez Spotke dziatalnosci. W zwigzku z powyzszym
istnieje ryzyko, iz mimo stosowania przez Emitenta aktualnych standardéw rachunkowosci, interpretacja
Urzedu Skarbowego odpowiedniego dla Emitenta moze réznic sie od przyjetej przez Spbtke, co w konsekwencji
moze wptynac na natozenie na Emitenta kary finansowej, ktéra moze miec istotny negatywny wptyw na wyniki
finansowe Emitenta.

Ryzyko zwigzane z regulacjami prawnymi (polskimi i unijnymi)

Otoczenie prawne dziatalnosci Spotki charakteryzuje sie wysokg dynamikg zmian, przede wszystkim w
kontekscie dostosowywania prawa krajowego do standardéw Unii Europejskiej. W zwigzku z prowadzong
politykg legislacyjng niejednokrotnie pojawiajg sie watpliwosci interpretacyjne danych zmian.
Niejednoznacznos$¢ przepisdw moze rodzi¢ ryzyko natozenia kar administracyjnych lub finansowych w
przypadku przyjecia niewtasciwej wyktadni prawne;.

W celu minimalizacji powyzszego ryzyka, Emitent prowadzi staty monitoring przepiséw prawnych oraz
dostosowuje prowadzone dziatania do zmian zachodzgcych w polskim

i europejskim prawodawstwie.

Ryzyko zwigzane z sytuacja makroekonomiczng

Rozwdj Emitenta jest Scisle skorelowany z ogdlng sytuacjg gospodarczg Polski, na terenie ktdrej Emitent oferuje
swoje produkty i ustugi, bedacej jednoczesnie gtdwnym rejonem aktywnosci gospodarczej kontrahentow
Emitenta. W przysztych latach przychody ze sprzedazy Spoétki bedg uzaleznione réwniez od sytuacji
gospodarczej w krajach, w ktérych Spoétka planuje oferowaé swoje produkty i swiadczy¢ swoje ustugi.
Kontrahentami produktéw i ustug Emitenta bedg klienci indywidualni z krajow niemieckojezycznych oraz
klienci instytucjonalni z krajow Europy Wschodniej (gtéwnie Ukraina i Rosja). Do gtéwnych czynnikéw o
charakterze ogdlnogospodarczym, wptywajacych na dziatalno$¢ Emitenta, mozna zaliczy¢: poziom PKB Polski,
krajéw niemieckojezycznych oraz krajéw Europy Srodkowo-Wschodniej (Ukraina, Rosja), poziom éredniego
wynagrodzenia brutto, poziom inflacji, poziom inwestycji podmiotéw gospodarczych, stopient zadtuzenia
jednostek gospodarczych i gospodarstw domowych. Istnieje ryzyko, ze spowolnienie tempa wzrostu
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gospodarczego, spadek poziomu inwestycji przedsiebiorstw czy wzrost zadtuzenia jednostek gospodarczych
moze miec¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢ oraz sytuacje finansowg Spotki, poprzez obnizenie popytu na
ustugi i towary Emitenta, co w konsekwencji moze przetozyc sie na pogorszenie wynikow finansowych Spétki.

Ryzyko sytuacji politycznej

Emitent, ktérego przedmiotem dziatalnosci jest oferowanie produktéw i Swiadczenie ustug

w branzy budowlano-montazowej, zamierza rowniez prowadzi¢ dziatalnos¢ na rynkach Europy Wschodniej
(gtéwnie Ukraina i Rosja). Tym samym Spotka narazona bedzie na ryzyko sytuacji politycznej w kraju realizacji
projektu budowlano-montazowego, ktdre wigze sie z mozliwoscig destabilizacji sytuacji gospodarczej.
Wskazane zagrozenie wptywa posrednio lub bezposrednio na realizowane przez Emitenta projekty.
Destabilizacja sytuacji politycznej i gospodarczej kraju bedgcego miejscem realizacji zleconych zadan
budowlano-montazowych moze bezposrednio wptyngé na warunki wypetnienia wzajemnych zobowigzan przez
obie strony zawartych umoéw. Emitenta ze wzgledu na charakter zagrozenia nie jest w stanie catkowicie
wyeliminowaé wskazanego ryzyka. Ponadto nie mozna wykluczy¢ réznego rodzaju negatywnych wydarzen,
ktore w konsekwencji mogg przetozyc sie na gorsze od oczekiwan wyniki finansowe Emitenta.

Ryzyko zwigzane z wptywem wiekszosciowych akcjonariuszy na Spoétke

Znaczacym akcjonariuszem Spotki jest Pani Romualda Zielinska, ktéra posiada 52,60 proc. udziatéw w kapitale
zaktadowym oraz ogdlnejliczbie gtoséw na Walnym Zgromadzeniu. Ponadto Pani Romualda Zielinska pozostaje
w zwigzku matzenskim z Panem Waldemarem Zielinniskim obecnym Prezesem Zarzadu Emitenta. Wptyw wyzej
wymienionego akcjonariusza na dziatalno$¢ Emitenta jest wieksza niz pozostatych akcjonariuszy. Tym samym
pozostali akcjonariusze muszg liczy¢ sie z ograniczonym wptywem na sposéb zarzadzania i funkcjonowania
Emitenta.

Ryzyko sptaty zobowigzan wobec Obligatariuszy

Zarzad Emitenta doktada wszelkich starannosci, aby Obligacje i odsetki od Obligacji byty obstugiwane
terminowo. Nie mozna jednak wykluczyé, ze w przypadku zatozenia przez Zarzad Spétki btednych szacunkow
czy wystgpienia koniecznosci dokonania przedterminowego wykupu Obligacji, Emitent nie bedzie posiadat
wystarczajgcych srodkéw finansowych na obstuge zobowigzan wobec Obligatariuszy, a tym samym i wykupu
Obligacji.

Ryzyko przedterminowego wykupu na zadanie Obligatariusza

Zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, jezeli Emitent jest w zwtoce z wykonaniem w terminie, w catoSci
lub czesci, zobowigzan wynikajacych Obligacji, Obligacje podlegaja, na zadanie Obligatariusza,
natychmiastowemu wykupowi w czesci, w jakiej przewidujg swiadczenia pieniezne. Obligatariusz moze 7zgdad
wykupu Obligacji réwniez w przypadku niezawinionego przez Emitenta opdznienia nie krétszego niz 3 dni.
Natomiast w mysl art. 74 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, w przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem,
jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi w czesci,
w jakiej przewidujg Swiadczenie pieniezne, jezeli podmiot, ktdry wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu
Obligacji, zgodnie z ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do ich emitowania. Nalezy réwniez zaznaczyc,
iz zgodnie z art. 74 ust. 5 Ustawy o Obligacjach, w razie likwidacji Emitenta Obligacje rowniez podlegajg
natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji, chociazby termin ich wykupu jeszcze nie nastgpit.
W przypadku zaistnienia wskazanych sytuacji, istnieje ryzyko nieposiadania przez Emitenta wystarczajgcych
Srodkow pienieznych na zaspokojenie roszczen z powstatych zobowigzan wynikajgcych z emisji Obligacji.

Ryzyko niedostatecznej ptynnosci i wahan kursu rynkowego Obligacji

Istnieje ryzyko, ze Emitenta nie bedg przedmiotem aktywnego obrotu po ich wprowadzeniu do Alternatywnego
Systemu Obrotu na Catalyst. Ponadto istnieje ryzyko, ze obrét Obligacjami na tym rynku bedzie sie
charakteryzowat niska ptynnoscig, co moze utrudnic lub wrecz uniemozliwi¢ inwestorom sprzedaz badz kupno
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Obligacji w dowolnym terminie po satysfakcjonujgcej cenie. Dodatkowo, z wprowadzeniem Obligacji Emitenta
do Alternatywnego Systemu Obrotu na Catalyst wigze sie takze ryzyko wahan kursu rynkowego tych Obligacji.
Kurs ten jest wypadkowa ksztattowania sie popytu oraz podazy na rynku, ktdre uzaleznione sg od wielu
czynnikéw i trudno przewidywalnych zachowan inwestoréw. Na takie zachowania wptyw majg réznego rodzaju
czynniki o charakterze zewnetrznym (niezwigzane bezposrednio z dziatalnoscig Emitenta oraz jego sytuacja
finansowga czy operacyjng), takie jak ogdlna koniunktura na swiatowych gietdach, czy zmiany czynnikéw
makroekonomicznych m.in. stopy wolnej od ryzyka oraz politycznych, a takie czynniki o charakterze
wewnetrznym (zwigzane bezposrednio z dziatalnoscig Emitenta oraz jego sytuacjg finansowg czy operacyjng),
takie jak okresowe zmiany wynikéw finansowych. W przypadku znacznego wahania kursu Obligacji, ich
posiadacze mogg by¢ narazeni na ryzyko niezrealizowania zaktadanego zysku.

Ryzyko zwigzane z nieudang emisjg Obligacji

W sytuacji, gdyby emisja Obligacji nie doszta do skutku z réznych podwoddw istnieje ryzyko, ze Emitent nie
bedzie w stanie zrealizowaé zatozonych celéw emisyjnych, ktére majg by¢ sfinansowane z tych witasnie
Srodkow. Wdwczas Emitent bedzie zmuszony szukac alternatywnych zrédet finansowania swoich planéw
rozwojowych, co moze spowodowac znaczne wyhamowanie zatozonego tempa rozwoju. W celu minimalizacji
ryzyka Emitenta dotozy wszelkich staran, aby oferta emisji Obligacji zakonczyta sie sukcesem w postaci zebrania
wystarczajgcej liczby Srodkéw finansowych na dalszy rozwéj lub refinansowane juz zaciggnietych zobowigzan.

Ryzyko zwigzane z natozeniem kary pienieznej na Emitenta

Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu zgodnie z § 17c Regulaminu ASO moze natozy¢ kare finansowg
(do wysokosci 50.000,00 zt) na Emitenta, jezeli ten nie wykonuje obowigzkdéw cigzgcych na emitentach
notowanych na rynku NewConnect/Catalyst. Obowigzki, o ktérych mowa w przytoczonym przepisie to w
szczegblnosci obowigzki informacyjne. Obecnie nie ma podstaw do przypuszczen, ze taka sytuacja moze
zdarzy¢ sie w przysztosci w odniesieniu do Emitenta, a ryzyko to dotyczy wszystkich emitentdw obligacji
notowanych na Catalyst.

Ryzyko zwigzane z wykluczeniem notowan

Zgodnie z § 12 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, Organizator ASO moze wykluczy¢ instrumenty
finansowe z obrotu:
a) na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od spetnienia
przez emitenta dodatkowych warunkdw,
b), jezeli uzna, ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikow obrotu,
c)wskutek ogtoszenia upadtosci emitenta albo w przypadku oddalenia przez sgd wniosku o ogtoszenie
upadtosci z powodu braku sSrodkéw w majgtku emitenta na zaspokojenie kosztéw postepowania,
wskutek otwarcia likwidacji emitenta,
d)wskutek podjecia decyzji o potgczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale Ilub
przeksztatceniu, przy czym wykluczenie instrumentéw finansowych z obrotu moze nastgpié
odpowiednio nie wczesniej niz z dniem pofaczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem
przeksztatcenia
Organizator Alternatywnego Systemu wyklucza instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie:
a) w przypadkach okreslonych przepisami prawa,
b), jezeli zbywalnosc¢ tych instrumentdw stata sie ograniczona,
c)w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentow,
d)po uptywie 6 miesiecy od dnia uprawomocnienia sie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci emitenta,
obejmujace] likwidacje jego majatku lub postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o ogtoszenie tej
upadtosci z powodu braku sSrodkéw w majgtku emitenta na zaspokojenie kosztéw postepowania.
Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu Organizator Alternatywnego
Systemu moze zawiesi¢ obrét tymi instrumentami finansowymi.
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Zgodnie z § 17c Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, Organizator ASO moze wykluczy¢ z obrotu
instrumenty finansowe Emitenta, jezeli ten nie wykonuje obowigzkdéw cigzgcych na emitentach notowanych
na rynku NewConnect/Catalyst. Obowigzki, o ktérych mowa w przytoczonym przepisie to w szczegdlnosci
obowigzki informacyjne. Obecnie nie ma podstaw do przypuszczen, ze taka sytuacja moze zdarzy¢ sie w
przysztosci w odniesieniu do Emitenta, a ryzyko to dotyczy wszystkich obligacji notowanych na Catalyst.
Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi na zadanie Komisji, Organizator ASO
wyklucza z obrotu wskazane przez Komisje instrumenty finansowe, w przypadku, gdy obrdt nimi zagraza w
sposab istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwu obrotu
dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub powoduje naruszenie intereséw inwestorow.

Ryzyko dotyczgce naruszenia przepisdw prawa w zwigzku z Ofertg Publiczng oraz zastosowaniem sankcji
przez KNF

Zgodnie z art. 16 Ustawy o Ofercie, w przypadku naruszenia lub uzasadnionego podejrzenia naruszenia
przepisbw prawa w zwigzku z Ofertg Publiczng na terytorium RP, przez Emitenta lub inne podmioty
uczestniczgce w tej Ofercie Publicznej w imieniu lub na zlecenie Emitenta albo uzasadnionego podejrzenia, ze
takie naruszenie moze nastgpi¢, KNF moze:

1) nakazac wstrzymanie rozpoczecia Oferty Publicznej albo przerwanie jej przebiegu na okres nie dtuzszy
niz 10 dni roboczych, lub

2) zakazac rozpoczecia Oferty Publicznej albo dalszego jej prowadzenia, lub

3) opublikowaé, na koszt Emitenta, informacje o niezgodnym z prawem dziataniu w zwigzku z Ofertg
Publiczna.

Przy czym w zwigzku z dang ofertg publiczng KNF moze wielokrotnie zastosowac srodek przewidziany w pkt 2)
i 3) powyzej.

Zgodnie z art. 18 Ustawy o Ofercie, Komisja moze zastosowac s$rodki, o ktérych mowa powyzej, takze w
przypadku, gdy z tresci dokumentdéw lub informacji, sktadanych do Komisji lub przekazywanych do wiadomosci
publicznej, wynika, ze:

1) oferta publiczna, subskrypcja lub sprzedaz papieréw wartosciowych, dokonywane na podstawie tej
oferty, lub ich dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym w znaczgcy sposéb naruszatyby interesy
inwestorow,

2) istniejg przestanki, ktore w Swietle przepiséw prawa mogg prowadzi¢ do ustania bytu prawnego
Emitenta,
3) dziatalno$¢ Emitenta byta lub jest prowadzona z razgcym naruszeniem przepiséw prawa, ktore to

naruszenie moze miec istotny wptyw na ocene papierdéw wartosciowych Emitenta lub tez w Swietle przepiséw
prawa moze prowadzi¢ do ustania bytu prawnego lub upadtosci Emitenta,

4) status prawny papieréw wartosciowych jest niezgodny z przepisami prawa i w swietle tych przepiséw
istnieje ryzyko uznania tych papierdow za nieistniejgce lub obarczone wadg prawna majacg istotny wptyw na
ich ocene.

W zwigzku z powyzszym, w przypadkach wymienionych powyzej, istnieje ryzyko wstrzymania procesu Oferty
Publicznej papierow wartosciowych Emitenta objetych niniejszym Memorandum Informacyjnym, a takze
poniesienia przez Emitenta sankcji finansowych, ktére mogg wptyna¢ na osiggane przez Spétke wyniki
finansowe.

Zarzad Emitenta dochowuje nalezytej starannosci, aby przebieg procesu Oferty Publicznej papieréw
wartosciowych Spétki byt przeprowadzony w sposdb niezaktdcony, jednak nie moze wykluczy¢ mozliwosci
wystgpienia wyzej opisanych sankcji.

8. Skonsolidowane sprawozdania finansowe za 2018 r. wraz z danymi porownywalnymi.

Skonsolidowany bilans za 2018 r.

Aktywa 2018-12-31 2017-12-31
A. AKTYWA TRWALE 31482 173,07 12 887 348,37
I. WARTOSCI NIEMATERIALNE | PRAWNE 2 868 252,58 3500 141,30
1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych 0,00 0,00

25



Sprawozdanie Zarzadu - raport roczny jednostkowy i skonsolidowany za 2018 r. - Fabryka Konstrukcji Drewnianych S.A.

ﬁ J  Konstrukgji
Drewnianych

2. Wartos¢ firmy 2755 481,87 2997 757,47
3. Inne wartosci niematerialne i prawne 112 770,71 502 383,83
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
1. RZECZOWE AKTYWA TRWALE 27 311 742,35 6 538 922,87
1. Srodki trwate 27 280 448,65 6 538 922,87
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 1133 315,00 201 315,00
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii lgdowej i wodnej 23 954 773,44 4235 343,20
c) urzadzenia techniczne maszyny 1706 502,41 1582 714,90
d) $rodki transportu 466 029,43 496 894,99
e) inne srodki trwate 19 828,37 22 654,78
2. Srodki trwate w budowie 31 293,70 0,00
3. Zaliczki na srodki trwate w budowie 0,00 0,00
I1l. NALEZNOSCI DEUGOTERMINOWE 1119 257,14 2712 447,20
1. Od jednostek powigzanych 0,00 0,00
2. Od pozostatych jednostek, w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w 0,00 0,00
kapitale

3. Od pozostatych jednostek 1119 257,14 2712 447,20
IV. INWESTYCJE DLUGOTERMINOWE 0,00 0,00
1. Nieruchomosci 0,00 0,00
2. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. Dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w 0,00 0,00
kapitale

- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
c) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
4. Inne inwestycje dtugoterminowe 0,00 0,00
V. DLUGOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 182 921,00 135 837,00
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 182 921,00 135 837,00
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
B. AKTYWA OBROTOWE 39 069 835,28 30424 871,42
I. ZAPASY 4 471 499,72 3429 654,56
1. Materiaty 238 757,03 444 870,95
2. Pétprodukty i produkty w toku 1902 552,89 777 061,19
3. Produkty gotowe 0,00 0,00
4. Towary 121 804,36 0,00
5. Zaliczki na dostawy i ustugi 2 208 385,44 2207 722,42
1. NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE 7707 923,18 11 944 265,41
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustugo okresie sptaty: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
2. Naleznosci od jednostek pozostatych, w ktérych jednostka posiada 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale

a) z tytutu dostaw i ustugo okresie sptaty: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
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- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
2. Naleznosci od pozostatych jednostek 7 707 923,18 11944 265,41
a) z tytutu dostaw i ustugo okresie sptaty: 3678 632,70 8 690 674,47
- do 12 miesiecy 3678 632,70 8690674,47
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) z tytutu podatkoéw, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych 474 030,27 379 526,32
oraz innych swiadczen
c) inne 3507 078,32 2 874 064,62
d) dochodzone na drodze sadowej 48 181,89 0,00
1. INWESTYCJE KROTKOTERMINOWE 6 373 306,05 5073 326,68
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 6 373 306,05 5073 326,68
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 6189 103,75 1444 977,47
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 6 189 103,75 1444 977,47
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
c) srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 184 202,30 3628 349,21
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 184 202,30 1728 349,21
- inne $rodki pieniezne 0,00 1900 000,00
- inne aktywa pieniezne 0,00 0,00
2. Inne inwestycje krotkoterminowe 0,00 0,00
IV. KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 20517 106,33 9977 624,77
C. NALEZNE WPLATY NA KAPITAL (FUNDUSZ) PODSTAWOWY 0,00 0,00
D. UDZIALY (AKCJE) WEASNE 0,00 0,00
AKTYWA RAZEM 70 552 008,35 43 312 219,79
PASYWA 2018-12-31 2017-12-31
A. KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 7 663 595,57 9 839 480,53
|. KAPITAL (FUNDUSZ) PODSTAWOWY 2 131 415,40 2 131 415,40
Il. KAPITAL (FUNDUSZ) ZAPASOWY, w tym 7 465 672,32 7 465 672,32
- nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad wartoscig udziatéw
(akgji)
IIl. KAPITAL (FUNDUSZ) Z AKTUALIZACJI WYCENY w tym 0,00 0,00
- z tytutu aktualizacji wartosci godziwej
IV. POZOSTALE KAPITALY (FUNDUSZE) REZERWOWE w tym 0,00 0,00
- tworzone zgodnie z umowa (statutem) spotki
- na udziaty (akcje) wtasne
V. ZYSK (STRATA) Z LAT UBIEGLYCH -2 019 314,00 -4 570 553,50
VI. ZYSK (STRATA) NETTO 85 821,85 4 812 946,31
VII. ODPISY Z ZYSKU NETTO W CIAGU ROKU OBROTOWEGO (wielkos¢ 0,00 0,00

ujemna)

B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA

62 888 412,78

33472 739,26

I. REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 759 924,00 643 732,00
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 759 924,00 643 732,00
a) dtugoterminowa 0,00 0,00
b) krotkoterminowa 0,00 0,00
3. Pozostate rezerwy 0,00 0,00
a) dtugoterminowe 0,00 0,00
b) krotkoterminowe 0,00 0,00
1. ZOBOWIAZANIA DtUGOTERMINOWE 16 530 750,00 10 388 930,02
1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
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2. Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale

3. Wobec pozostatych jednostek 16 530 750,00 10 388 930,02
a) kredyty i pozyczki 6 704 254,27 450 930,19
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 9 790 000,00 9 823 000,00
c) inne zobowigzania finansowe 36 495,73 114 999,83
d) inne 0,00 0,00
11l. ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE 34 206 922,87 18 792 618,04
1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
2. Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
3. Wobec pozostatych jednostek 34 206 922,87 18 792 618,04
a) kredyty i pozyczki 2 352 906,12 759 114,58
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 17 528 144,76 11 731 400,75
c) inne zobowigzania finansowe 160 194,66 103 341,27
d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 9952 769,99 5552 125,83
- do 12 miesiecy 9952 769,99 5552 125,83
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 38 500,00 0,00
f) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
g) z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczen i innych Swiadczen 3557 476,50 508 789,85
h) z tytutu wynagrodzen 514 762,29 112 326,44
i) inne 102 168,55 25519,32
4. Fundusze specjalne 0,00 0,00
IV. ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 11 390 815,91 3 647 459,20
1. Ujemna wartos¢ firmy 6533 226,33 0,00
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 4 857 589,58 3 647 459,20
a) dtugoterminowe 4 504 585,24 3 295 368,29
b) krotkoterminowe 353 004,34 352 090,91
PASYWA RAZEM 70 552 008,35 43 312 219,79

Skonsolidowany Rachunek Zyskéw i Strat za 2018 r.

01.01.2018 -

31.12.2018

01.10.2017 -
31.12.2017

A. PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY | ZROWNANE Z NIMI, W TYM:

20313 921,44

18 887 647,00

- od jednostek powigzanych

I. PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW

20072 356,81

17 049 157,57

IV. PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY TOWAROW | MATERIALOW 241 564,63 1838 489,43
B. KOSZTY SPRZEDANYCH PRODUKTOW, TOWAROW | MATERIAtOW, W 15 819 921,52 7 735 300,01
TYM
- od jednostek powigzanych

I. KOSZT WYTWORZENIA SPRZEDANYCH PRODUKTOW 15 749 378,72 5937 718,61
Il. WARTOSC SPRZEDANYCH TOWAROW | MATERIALOW 70 542,80 1797 581,40
C. ZYSK (STRATA) BRUTTO ZE SPRZEDAZY (A-B) 4 493 999,92 11 152 346,99
D. KOSZTY SPRZEDAZY 0,00 47 884,20
E. KOSZTY OGOLNEGO ZARZADU 4716 771,92 5289 571,84
F. ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY (C-D-E) -222 772,00 5 814 890,95
G. POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 2788 014,74 587 099,91
I. ZYSK Z TYTULU ROZCHODU NIEFINANSOWYCH AKTYWOW TRWALYCH 187 048,79 0,00
1. DOTACIE 318 485,76 352 090,91




Sprawozdanie Zarzadu - raport roczny jednostkowy i skonsolidowany za 2018 r. - Fabryka Konstrukcji Drewnianych S.A.

V Konstrukcji
Drewnianych

I1l. AKTUALIZACJA WARTOSCI AKTYWOW NIEFINANSOWYCH 0,00 0,00
11I. INNE PRZYCHODY OPERACYJNE 2 282 480,19 235 009,00
H. POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE 424 095,20 1698 524,96
I. STRATA Z TYTULU ROZCHODU NIEFINANSOWYCH AKTYWOW TRWALYCH 0,00 273 253,07
1. AKTUALIZACJA WARTOSCI AKTYWOW NIEFINANSOWYCH 0,00 88 713,70
11I. INNE KOSZTY OPERACYINE 424 095,20 1336 558,19
l. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ (F+G-H) 2 141 147,54 4703 465,90
J. PRZYCHODY FINANSOWE 895 546,18 2 824 908,98
|. DYWIDENDY | UDZIALY W ZYSKACH, W TYM: 0,00 0,00
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
1. ODSETKI, W TYM: 895 546,18 0,00
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
1I. ZYSK ZE ZBYCIA INWESTYCI 0,00 2 809 000,00
IV. AKTUALIZACJA WARTOSCI INWESTYCJI 0,00 0,00
V. INNE 0,00 15 908,98
K. KOSZTY FINANSOWE 2 881 763,87 1799 865,57
|. ODSETKI, W TYM: 2 760 808,56 1799 865,57
- dla jednostek powigzanych 0,00 0,00
1. STRATA ZE ZBYCIA INWESTYCJI 74 000,00 0,00
I1l. AKTUALIZACJA WARTOSCI INWESTYCJI 0,00 0,00
IV. INNE 46 955,31 0,00
L. ZYSK (STRATA) BRUTTO (1+J-K) 154 929,85 5728 509,31
M. PODATEK DOCHODOWY 69 108,00 915 563,00
N. POZOSTALE OBOWIAZKOWE ZMNIEJSZENIA ZYSKU (ZWIEKSZENIA 0,00 0,00
STRATY)
0. ZYSK (STRATA) NETTO (L-M-N) 85 821,85 4 812 946,31

Skonsolidowany rachunek przeptywoéw pienieznych za 2018 r.

01.01.2018 -

01.01.2017 -

A. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI OPERACYJNE)

31.12.2018

31.12.2017

I. ZYSK (STRATA) NETTO 85 821,85 4 812 946,31
Il. KOREKTY RAZEM 10951 292,83 -13 075 246,98
1. Amortyzacja 1550 603,23 1369 919,59
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 1821 859,03 1799 865,57
4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej -187 048,79 -2 294 924,36
5. Zmiana stanu rezerw 116 192,00 594 712,00
6. Zmiana stanu zapaséw -1 041 845,16 3511 329,92
7. Zmiana stanu naleznosci 5829 532,29 -8 733 297,57
8. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i 7 966 915,89 -2 586 873,88
kredytow
9. Zmiana stanu rozliczet miedzyokresowych -2 843 208,85 -6 735 978,25
10. Inne korekty -2 261 706,81
1Il. PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO Z DZIAtALNOSCI OPERACYJNEJ (1+/-11) 11 037 114,68 -8 262 300,67
B. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIAtALNOSCI INWESTYCYJNE)J
I. WPLYWY 187 048,79 2 985 000,00
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych 187 048,79 0,00
aktywow trwatych
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i 0,00 0,00
prawne
3. Z aktywdw finansowych, w tym: 0,00 2 985 000,00
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00 2 985 000,00
- zbycie aktywoéw finansowych 0,00 2 860 000,00
- dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 0,00 0,00
- odsetki 0,00 0,00
- inne wptywy z aktywdw finansowych 0,00 125 000,00
4. Inne wptywy inwestycyjne 0,00 0,00
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Il. WYDATKI 25540 114,09 2 026 077,92
1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych 21691 533,99 581 100,45
aktywow trwatych
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. Na aktywa finansowe, w tym: 0,00 1444 977,47
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00 1444 977,47
- nabycie aktywow finansowych 0,00 0,00
- udzielone pozyczki dtugoterminowe 0,00 1444 977,47
4. Inne wydatki inwestycyjne 3848 580,10 0,00
1Il. PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO Z DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ (1-11) -25 353 065,30 958 922,08
C. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIAtALNOSCI FINANSOWE)
I. WPLYWY 17 320 115,62 19 919 942,00
1. Wptywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych instrumentow 0,00 4566 942,00
kapitatowych oraz doptat do kapitatu
2. Kredyty i pozyczki 7 847 115,62 0,00
3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 9473 000,00 15 353 000,00
4. Inne wptywy finansowe 0,00 0,00
1. WYDATKI 6448 311,91 13 415 481,68
1. Nabycie udziatéw (akcji) wiasnych 0,00 0,00
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli 0,00 0,00
3. Inne, niz wyptaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku 0,00 2 620 387,07
4. Sptaty kredytow i pozyczek 0,00 845 430,59
5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 3709 255,99 7 783 095,80
6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych 0,00 0,00
7. Ptatnosci zobowigzan z tytutu umdw leasingu finansowego 21 650,71 366 702,65
8. Odsetki 2717 405,21 1799 865,57
9. Inne wydatki finansowe
1Il. PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO Z DZIALALNOSCI FINANSOWE) (1-11) 10 871 803,71 6 504 460,32
D. PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM (A.IlI1+/-B.IlI+/-C.111) -3444 146,91 -798 918,27
E. BILANSOWA ZMIANA STANU SRODKOW PIENIEZNYCH, W TYM: -3444 146,91 -798 918,27
- zmiana stanu srodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
F. SRODKI PIENIEZNE NA POCZATEK OKRESU 3628 349,21 4427 267,48
G. SRODKI PIENIEZNE NA KONIEC OKRESU (F+/-D), W TYM 184 202,30 3628 349,21
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 0,00 0,00

Skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wtasnym za 2018 r.

01.01.2018 - 01.01.2017 -
31.12.2018 31.12.2017
1. Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO) 9 839 480,53 3079 979,29
- korekty btedéw podstawowych
l.a. Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO), po korektach 9 839 480,53 3079 979,29
1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 2131 415,40 1370 258,40
1.1. Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego 0,00 761 157,00
a) zwiekszenia (z tytutu) 0,00 761 157,00
kapitat ze sprzedazy akcji 0,00 761 157,00
kapitat udziatowy spétek powigzanych 0,00 0,00
b) zmniejszenia (z tytutu) 0,00 0,00
- 0,00 0,00
1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 2131 415,40 2131 415,40
2. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 7 465 672,32 3 659 887,32
2.1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 0,00 3805 785,00
a) zwiekszenia (z tytutu) 0,00 3805 785,00
zysk netto z roku poprzedniego 0,00 0,00
kapitat zapasowy spotek powigzanych 0,00 0,00
nadwyzka ceny emisyjnej nad nominalng 0,00 3805 785,00
b) zmniejszenia (z tytutu) 0,00 0,00
- pokrycie straty z lat ubiegtych 0,00 0,00
- koszty podwyzszenia kapitatu
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2.2. Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 7 465 672,32 7 465 672,32
3. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu 0,00 0,00
3.1. Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
B 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
3.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0,00 0,00
4. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu 0,00 0,00
4.1. Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy) rezerwowych 0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- doptata udziatowcoéw do kapitatu 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- 0,00 0,00
4.2. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 0,00 0,00
5. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu -4 570 553,50 -3 230 376,47
5.1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu -4 570 553,50 -3 230 376,47
- korekty btedéw podstawowych
5.2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach -4 570 553,50 -3 230 376,47
a) zwiekszenia (z tytutu) 4 812 946,31 1280 210,04
zysk netto z roku poprzedniego 4812 946,31 1280210,04
b) zmniejszenie (z tytutu) 2261 706,81 2 620 387,07
zysk netto z roku poprzedniego 0,00 0,00
straty spotek powigzanych z lat poprzednich 2 261 706,81 2 620 387,07
5.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu -2 019 314,00 -4 570 553,50
5.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu
- korekty btedéw podstawowych
5.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 0,00 0,00
a) zwiekszenia (z tytutu) 0,00 0,00
- pokrycie straty z kapitatu zapasowego
- pokrycie straty przez udziatowcow
b) zmniejszenia (z tytutu) 0,00 0,00
przeniesienie straty
5.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
5.7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu -2 019 314,00 -4 570 553,50
6. Wynik netto 85 821,85 4 812 946,31
a) zysk netto 85 821,85 4 812 946,31
b) strata netto
c) odpisy z zysku
1l. Kapitat (fundusz) wiasny na koniec okresu (BZ) 7 663 595,57 9839 480,53
11l. Kapitat (furldusz) wiasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu 7 663 595,57 9839 480,53
zysku (pokrycia straty)
9. Jednostkowe sprawozdania finansowe za 2018 r. wraz z danymi poréwnywalnymi.
Jednostkowy bilans za 2018 r.
Aktywa 2018-12-31 2017-12-31
A. AKTYWA TRWALE 11 358 758,31 13 030 386,44
I. WARTOSCI NIEMATERIALNE | PRAWNE 0,00 100 000,00
1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych 0,00 0,00
2. Wartos¢ firmy 0,00 0,00
3. Inne wartosci niematerialne i prawne 0,00 100 000,00
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
1. RZECZOWE AKTYWA TRWALE 5540 962,20 6 231 651,06
1. Srodki trwate 5540962,20 6231 651,06
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 201 315,00 201 315,00
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii lgdowej i wodnej 4116 295,64 4235 343,20
c) urzadzenia techniczne maszyny 1042 142,86 1540 344,18
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d) $rodki transportu 172 878,32 240 617,92
e) inne srodki trwate 8330,38 14 030,76
2. Srodki trwate w budowie 0,00 0,00
3. Zaliczki na srodki trwate w budowie 0,00 0,00
I1l. NALEZNOSCI DEUGOTERMINOWE 852 898,38 2 252 898,38
1. Od jednostek powigzanych 0,00 0,00
2. Od pozostatych jednostek, w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w

kapitale 0,00 0,00
3. Od pozostatych jednostek 852 898,38 2 252 898,38
IV. INWESTYCJE DLUGOTERMINOWE 4781976,73 4310 000,00
1. Nieruchomosci 0,00 0,00
2. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. Dtugoterminowe aktywa finansowe 4781976,73 4 310 000,00
a) w jednostkach powigzanych 4781976,73 4310 000,00
- udziaty lub akcje 4781976,73 4 310 000,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w

kapitale 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
c) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
4. Inne inwestycje dtugoterminowe 0,00 0,00
V. DLUGOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 182 921,00 135 837,00
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 182 921,00 135 837,00
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
B. AKTYWA OBROTOWE 25 301 896,18 22 661 079,61
I. ZAPASY 2 956 194,42 2 869 343,00
1. Materiaty 238 757,03 246 757,03
2. Potprodukty i produkty w toku 509 714,97 414 863,55
3. Produkty gotowe 0,00 0,00
4. Towary 0,00 0,00
5. Zaliczki na dostawy i ustugi 2207 722,42 2207 722,42
Il. NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE 3950 529,92 6 274 866,12
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 1775 000,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustugo okresie sptaty: 1775 000,00 0,00
- do 12 miesiecy 1775 000,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
2. Naleznosci od jednostek pozostatych, w ktérych jednostka posiada 0.00 0.00
zaangazowanie w kapitale ! !

a) z tytutu dostaw i ustugo okresie sptaty: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
2. Naleznosci od pozostatych jednostek 2175 529,92 6274 866,12
a) z tytutu dostaw i ustugo okresie sptaty: 1871961,92 4739 294,78
- do 12 miesiecy 1871961,92 4739 294,78
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) z tytutu podatkow, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych

o)raz iynnyc:s'wiadczeh : P P Y Y 251 368,00 >9 833,00
c)inne 52 200,00 1475 738,34
d) dochodzone na drodze sadowej 0,00 0,00
1. INWESTYCJE KROTKOTERMINOWE 11586 438,61 9306 572,08
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 11586 438,61 9306 572,08
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a) w jednostkach powigzanych 6189 577,76 7 247 453,16
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 6 189 577,76 7 247 453,16
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 5384 101,54 1221041,10
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 5384 101,54 1221 041,10
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
c) srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 12 759,31 838 077,82
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 12 759,31 838 077,82
- inne $rodki pieniezne 0,00 0,00
- inne aktywa pieniezne 0,00 0,00
2. Inne inwestycje krotkoterminowe 0,00 0,00
IV. KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 6 808 733,23 4210 298,41
C. NALEZNE WPLATY NA KAPITAL (FUNDUSZ) PODSTAWOWY 0,00 0,00
D. UDZIALY (AKCJE) WEASNE 0,00 0,00
AKTYWA RAZEM 36 660 654,49 35 691 466,05
PASYWA 2018-12-31 2017-12-31

A. KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 1871 925,57 5440 236,09
|. KAPITAL (FUNDUSZ) PODSTAWOWY 2 131 415,40 2 131 415,40
Il. KAPITAL (FUNDUSZ) ZAPASOWY, w tym 7 465 672,32 7 465 672,32
- nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad wartoscig akcji
IIl. KAPITAL (FUNDUSZ) Z AKTUALIZACJI WYCENY w tym 0,00 0,00
- z tytutu aktualizacji wartosci godziwej
IV. POZOSTALE KAPITALY (FUNDUSZE) REZERWOWE w tym 0,00 0,00
- tworzone zgodnie z umowa (statutem) spotki
- na udziaty (akcje) wtasne
V. ZYSK (STRATA) Z LAT UBIEGLYCH -6 964 418,17 -4 519 562,52
VI. ZYSK (STRATA) NETTO -760 743,98 362 710,89
VII. ODPISY Z ZYSKU NETTO W CIAGU ROKU OBROTOWEGO (wielkos¢ ujemna) 0,00 0,00
B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 34 788 728,92 30 251 229,96
I. REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 759 924,00 643 732,00
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 759 924,00 643 732,00
a) dtugoterminowa 0,00 0,00
b) krotkoterminowa 0,00 0,00
3. Pozostate rezerwy 0,00 0,00
a) dtugoterminowe 0,00 0,00
b) krotkoterminowe 0,00 0,00
1. ZOBOWIAZANIA DtUGOTERMINOWE 10 069 309,92 10 388 930,02
1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
2. Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie 0,00 0,00
w kapitale
3. Wobec pozostatych jednostek 10 069 309,92 10 388 930,02
a) kredyty i pozyczki 242 814,19 450 930,19
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 9790 000,00 9 823 000,00
c) inne zobowigzania finansowe 36 495,73 114 999,83
d) inne 0,00 0,00
Il. ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE 20 886 024,85 15923 199,65
1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
2. Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie

. 0,00 0,00
w kapitale
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
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- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
3. Wobec pozostatych jednostek 20 886 024,85 15923 199,65
a) kredyty i pozyczki 1622 326,46 271 889,83
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 17 528 144,76 11 731 400,75
c) inne zobowigzania finansowe 97 671,13 103 341,27
d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 1084 302,06 3442 660,73
- do 12 miesiecy 1084 302,06 3442 660,73
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 38 500,00 0,00
f) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
g) z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczen i innych swiadczen 373 605,63 304 789,64
h) z tytutu wynagrodzen 87 874,81 47 917,43
i) inne 53 600,00 21 200,00
4. Fundusze specjalne 0,00 0,00
IV. ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 3073 470,15 3295 368,29
1. Ujemna wartos¢ firmy 0,00 0,00
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 3073 470,15 3295 368,29
a) dtugoterminowe 2721379,24 2943 277,38
b) krotkoterminowe 352 090,91 352 090,91
PASYWA RAZEM 36 660 654,49 35 691 466,05

Jednostkowy Rachunek Zyskéw i Strat za 2018 r.

01.01.2018 -

31.12.2018

01.01.2017 -
31.12.2017

A. PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY | ZROWNANE Z NIMI, W TYM: 5008 579,19 7 516 147,84
- od jednostek powigzanych 1775 000,00 394 445,19
I. PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW 4793675,03 5700 755,98
IV. PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY TOWAROW | MATERIALtOW 214 904,16 1815391,86
B. KOSZTY SPRZEDANYCH PRODUKTOW, TOWAROW | MATERIAtOW, W 1798 325,90 3850 156,57
TYM
- od jednostek powigzanych
I. KOSZT WYTWORZENIA SPRZEDANYCH PRODUKTOW 1728 327,63 2066 457,77
Il. WARTOSC SPRZEDANYCH TOWAROW | MATERIALtOW 69 998,27 1783 698,80
C. ZYSK (STRATA) BRUTTO ZE SPRZEDAZY (A-B) 3210 253,29 3665 991,27
D. KOSZTY SPRZEDAZY 0,00 9 675,02
E. KOSZTY OGOLNEGO ZARZADU 3445 738,70 3493 847,88
F. ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY (C-D-E) -235 485,41 162 468,37
G. POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYIJNE 350627,43 512 637,96
I. ZYSK Z TYTULU ROZCHODU NIEFINANSOWYCH AKTYWOW TRWALYCH 0,00 0,00
1. DOTACIE 318 485,76 352 090,91
I1l. AKTUALIZACJA WARTOSCI AKTYWOW NIEFINANSOWYCH 0,00 0,00
11I. INNE PRZYCHODY OPERACYJNE 32141,67 160 547,05
H. POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE 218 928,01 1064 133,89
I. STRATA Z TYTULU ROZCHODU NIEFINANSOWYCH AKTYWOW TRWALYCH 0,00 281 383,15
1. AKTUALIZACJA WARTOSCI AKTYWOW NIEFINANSOWYCH 0,00 88 713,70
11I. INNE KOSZTY OPERACYINE 218 928,01 694 037,04
l. ZYSK (STRATA) Z DZIAtALNOSCI OPERACYJNE) (F+G-H) -103 785,99 -389 027,56
J. PRZYCHODY FINANSOWE 1947 573,11 3314 527,99
|. DYWIDENDY | UDZIALY W ZYSKACH, W TYM: 0,00 0,00
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
1. ODSETKI, W TYM: 1947573,11 499 619,01
- od jednostek powigzanych 1052 027,48 478 577,91
1I. ZYSK ZE ZBYCIA INWESTYCI 0,00 2799 000,00
IV. AKTUALIZACJA WARTOSCI INWESTYCJI 0,00 0,00
V. INNE 0,00 15 908,98
K. KOSZTY FINANSOWE 2535423,10 1799 840,54
|. ODSETKI, W TYM: 2461423,10 1799 840,54
- dla jednostek powigzanych 0,00 0,00
1. STRATA ZE ZBYCIA INWESTYCJI 74 000,00 0,00
I1l. AKTUALIZACJA WARTOSCI INWESTYCJI 0,00 0,00

34




Sprawozdanie Zarzadu - raport roczny jednostkowy i skonsolidowany za 2018 r. - Fabryka Konstrukcji Drewnianych S.A.

V Konstrukcji
Drewnianych

IV. INNE 0,00 0,00
L. ZYSK (STRATA) BRUTTO (1+J-K) -691 635,98 1125 659,89
M. PODATEK DOCHODOWY 69 108,00 762 949,00
N. POZOSTALE OBOWIAZKOWE ZMNIEJSZENIA ZYSKU (ZWIEKSZENIA 0,00 0,00
STRATY)

0. ZYSK (STRATA) NETTO (L-M-N) -760 743,98 362 710,89

Jednostkowy rachunek przeptywéw pienieznych za 2018 r.

01.01.2018 -

01.01.2017 -

A. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIAtALNOSCI OPERACYJNE)

31.12.2018

31.12.2017

I. ZYSK (STRATA) NETTO -760 743,98 362 710,89
1. KOREKTY RAZEM -2 778 256,52 -4 226 074,01
1. Amortyzacja 851 288,86 1072 855,78
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 470 446,64 1797 153,80
4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 0,00 -2 450 466,63
5. Zmiana stanu rezerw 116 192,00 594 712,00
6. Zmiana stanu zapaséw -86 851,42 596 196,91
7. Zmiana stanu naleznosci 3724 336,20 -3 879 044,67
kredi.éi:lmana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i 2178 685,30 170 580,66
9. Zmiana stanu rozliczert miedzyokresowych -2 867 416,96 -2128 061,86
10. Inne korekty -2 807 566,54 0,00
1Il. PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO Z DZIAtALNOSCI OPERACYJNEJ (1+/-11) -3 539 000,50 -3 863 363,12
B. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIAtALNOSCI INWESTYCYJNE)J
I. WPLYWY 75 000,00 2 800 000,00
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych
aktywow erafych e ! ! 0,00 0,00
prawi.ezbyue inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i 0,00 0,00
3. Z aktywdw finansowych, w tym: 75 000,00 2 800 000,00
a) w jednostkach powigzanych 75 000,00 2 800 000,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- zbycie aktywoéw finansowych 0,00 0,00
- dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 0,00 0,00
- odsetki 0,00 0,00
- inne wptywy z aktywdw finansowych 0,00 0,00
4. Inne wptywy inwestycyjne 0,00 0,00
Il. WYDATKI 1765 188,66 8792 532,66
aktyvié\lrlvatk:\\’/vc;{ey\évhartOSC| niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych 60 600,00 314 038,40
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. Na aktywa finansowe, w tym: 1669 419,66 8478 494,26
a) w jednostkach powigzanych 1669 419,66 7 257 453,16
b) w pozostatych jednostkach 0,00 1221041,10
- nabycie aktywow finansowych 0,00 0,00
- udzielone pozyczki dtugoterminowe 0,00 1221041,10
4. Inne wydatki inwestycyjne 35 169,00 0,00
1Il. PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO Z DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ (1-11) -1 690 188,66 -5992 532,66
C. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIAtALNOSCI FINANSOWE)
I. WPLYWY 10 615 320,63 19 919 942,00
. 1. Wptywy netto z wydania .ud2|afc')w (emisji akcji) i innych instrumentow 0,00 4566 942,00
kapitatowych oraz doptat do kapitatu
2. Kredyty i pozyczki 1142 320,63
3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 9473 000,00 15 353 000,00
4. Inne wptywy finansowe 0,00 0,00
1. WYDATKI 6211 449,98 11 602 483,46
1. Nabycie udziatéw (akcji) wiasnych 0,00 0,00
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli 0,00 0,00
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3. Inne, niz wyptaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku 0,00 997 487,97
4. Sptaty kredytow i pozyczek 0,00 658 043,44
5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 3709 255,99 7 783 095,60
6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych 0,00 0,00
7. Ptatnosci zobowigzan z tytutu umdw leasingu finansowego 84 174,24 366 702,65
8. Odsetki 2418 019,75 1797 153,80
9. Inne wydatki finansowe
1Il. PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO Z DZIALALNOSCI FINANSOWE) (1-11) 4 403 870,65 8317 458,54
D. PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM (A.IlI+/-B.Il1+/-C.111) -825 318,51 -1538 437,24
E. BILANSOWA ZMIANA STANU SRODKOW PIENIEZNYCH, W TYM: -825 318,51 -1538 437,24
- zmiana stanu Srodkdéw pienieznych z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
F. SRODKI PIENIEZNE NA POCZATEK OKRESU 838 077,82 2376 515,06
G. SRODKI PIENIEZNE NA KONIEC OKRESU (F+/-D), W TYM 12 759,31 838 077,82
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 0,00 0,00

Jednostkowe zestawienie zmian w kapitale wiasnym za 2018 r.

01.01.2018 -

31.12.2018

01.01.2017 -
31.12.2017

I. Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO) 5 440 236,09 1508 071,17
- korekty btedéw podstawowych

l.a. Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO), po korektach 5 440 236,09 1508 071,17
1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 2131 415,40 1370 258,40
1.1. Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego 0,00 761 157,00
a) zwiekszenia (z tytutu) 0,00 761 157,00
kapitat ze sprzedazy akcji 0,00 761 157,00
kapitat udziatowy spétek powigzanych 0,00 0,00
b) zmniejszenia (z tytutu) 0,00 0,00
- 0,00 0,00
1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 2131 415,40 2131 415,40
2. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 7 465 672,32 3659 887,32
2.1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 0,00 3 805 785,00
a) zwiekszenia (z tytutu) 0,00 3 805 785,00
zysk netto z roku poprzedniego 0,00 0,00
kapitat zapasowy spotek powigzanych 0,00 0,00
nadwyzka ceny emisyjnej nad nominalng 0,00 3805 785,00
b) zmniejszenia (z tytutu) 0,00 0,00
- pokrycie straty z lat ubiegtych 0,00 0,00

- koszty podwyzszenia kapitatu
2.2. Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 7 465 672,32 7 465 672,32
3. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu 0,00 0,00
3.1. Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
3.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0,00 0,00
4. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu 0,00 0,00
4.1. Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy) rezerwowych 0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- doptata udziatowcéw do kapitatu 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- 0,00 0,00
4.2. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 0,00 0,00
5. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu -4 519 562,52 -3 230 376,47
5.1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 0,00 0,00

- korekty btedéw podstawowych
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5.2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 0,00 0,00
a) zwiekszenia (z tytutu) 362 710,89 0,00
zysk netto z roku poprzedniego 362 710,89 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 362 710,89 0,00
zysk netto z roku poprzedniego 362 710,89 0,00
straty spotek powigzanych z lat poprzednich 0,00 0,00
5.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
5.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu -4 519 562,52
- korekty btedéw podstawowych -2 807 566,54
5.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach -7 327 129,06 -3230376,47
a) zwiekszenia (z tytutu) 362 710,89 0,00
- pokrycie straty z kapitatu zapasowego 362 710,89
- pokrycie straty przez udziatowcow
b) zmniejszenia (z tytutu) 0,00 1289 186,05
przeniesienie straty 0,00 1289 186,05
5.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu -6 964 418,17 -4 519 562,52
5.7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu -6 964 418,17 -4 519 562,52
6. Wynik netto -760 743,98 362 710,89
a) zysk netto 362 710,89
b) strata netto -760 743,98
c) odpisy z zysku
Il. Kapitat (fundusz) wiasny na koniec okresu (BZ) 1871 925,57 5440 236,09
lll. Kapitat (fundusz) wiasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu 1871 925,57 5440 236,09
zysku (pokrycia straty)

10. Informacja o zasadach przyjetych przy sporzadzaniu danych finansowych, w tym informacja

o ew. zmianach zasad (polityki) rachunkowosci.

Przyjete zasady (polityka) rachunkowosci:

1) ROK OBROTOWY | OKRES SPRAWOZDAWCZY

Rok obrotowy pokrywa sie z rokiem kalendarzowym, tj. trwa od stycznia do grudnia. Okres

sprawozdawczy obejmuje okres od stycznia do grudnia 2018 roku.

2) METODY WYCENY AKTYWOW | PASYWOW

AMORTYZACJA - odpisow amortyzacyjnych od s$rodkéw trwatych dokonuje sie droga
systematycznego, planowego roztozenia ich wartosci poczgtkowej na ustalony w tabeli
amortyzacyjnej okres amortyzacji. W przypadku srodkéw trwatych o wartosci nizszej niz
3.500,00 zt odpisy ustalane sg w sposdb uproszczony, tj. wartos$¢ poczgtkowa odpisywana jest
jednorazowo w dniu przyjecia Srodka trwatego do uzywania.

WYCENA AKTYWOW TRWALYCH — érodki trwate wykazywane sg w bilansie w wartoéci
ksiegowej netto, to jest w wartosci poczatkowej pomniejszonej o dotychczasowe umorzenie.
WYCENA AKTYWOW OBROTOWYCH — materiaty i towary wyceniane sa w rzeczywistych cenach
zakupu. Wartos¢ rozchodu ustalana jest w drodze szczegdtowej identyfikacji rzeczywistych cen
tych sktadnikéw aktywow, ktére dotyczg Scisle okreslonych przedsiewzieé. Naleznosci
wyceniane sg w kwocie wymagajgcej zaptaty. Krajowe Srodki pieniezne wyceniane sg w
wartosci nominalnej.

WYCENA PASYWOW - krétkoterminowe i dtugoterminowe pozycje pasywéw wykazywane sg
w wartosciach nominalnych.

EWIDENCJA KOSZTOW — koszty ujmuje sie w uktadzie rodzajowym.
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4)

V s,
PROWADZENIE KSIAG RACHUNKOWYCH
Ksiegi rachunkowe prowadzone sg przy uzyciu komputera, za pomocg programu , Sage Symfonia 2.0
Finanse i Ksiegowos¢”. Zaktadowy plan kont obejmuje konta syntetyczne (trzycyfrowy symbol konta) i
tzw. , kartoteki”, ktére petnig te same funkcje co konta analityczne; prowadzone sg w szczegdlnosci dla
kontrahentow, gdyz pozwalajg na bardzo doktadne opisanie konta (adres, NIP itd.). W ksiegach
rachunkowych prowadzona jest ewidencja wartosciowa.

Program ,Sage Symfonia 2.0 Finanse i Ksiegowos¢” prowadzi automatyczny dziennik ksiegowan- kazdy
dokument ma nadany kolejny numer systemowy oraz przypisang date ksiegowania, pozwalajgca
kontrolowacd chronologie wprowadzania zapisow na konta.

SYSTEM OCHRONY DANYCH
Dane gromadzone s3 w komputerze i okresowo przeprowadza sie ich archiwizacje (przyjeto, ze
archiwizacja danych odbywa sie co miesigc i na koniec roku obrotowego). Program ,Sage Symfonia 2.0

e

Finanse i Ksiegowos¢” umozliwia automatyczne archiwizowanie i odtwarzanie danych.

e

Program ,Sage Symfonia 2.0 Finanse i Ksiegowos$¢” umozliwia prace tylko tym osobom, ktdre zostaty

wczesniej wpisane na liste jako uzytkownicy danych jednostki. Osoby niepowotane nie majg dostepu

do danych, gdyz te chronione sg systemem haset.

11. Wybrane dane finansowe, jednostkowe i skonsolidowane.

Wybrane jednostkowe dane finansowe za 2018 r. (dane w PLN)

Wyszczegdlnienie 2018-12-31 2017-12-31 zZmiana %
suma bilansowa 36 660 654,49 35 691 466,05 102,72%
aktywa trwate 11 358 758,31 13 030 386,44 87,17%
aktywa obrotowe 25301 896,18 22 661 079,61 111,65%
naleznosci dtugoterminowe 4781976,73 4310 000,00 110,95%
naleznosci krétkoterminowe 3950529,92 6 274 866,12 62,96%
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 12 759,31 838 077,82 1,52%
kapitat wtasny 1871925,57 5440 236,09 34,41%
zobowigzania dtugoterminowe 10 069 309,92 10 388 930,02 96,92%
zobowigzania krétkoterminowe 20 886 024,85 15923 199,65 131,17%
Wyszczegdlnienie 01.01.2018 - 31.12.2018 01.01.2017 - 31.12.2017 Zmiana
amortyzacja 851 288,86 1072 855,78 79,35%
przychody netto ze sprzedazy 5008 579,19 7516 147,84 66,64%
zysk/strata ze sprzedazy -235485,41 162 468,37 -144,94%
EBITDA 747 502,87 683 828,22 109,31%
zysk/strata na dziatalnosci operacyjnej -103 785,99 -389 027,56 26,68%
zysk/strata brutto -691 635,98 1125659,89 -61,44%
zysk/strata netto -760 743,98 362 710,89 -209,74%
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Wybrane skonsolidowane dane finansowe za 2018 r. (dane w PLN)

Wyszczegdlnienie 2018-12-31 2017-12-31 zmiana %
suma bilansowa 70 552 008,35 43 312 219,79 162,89%
aktywa trwate 31482 173,07 12 887 348,37 244,29%
aktywa obrotowe 39 069 835,28 30424 871,42 128,41%
naleznosci dtugoterminowe 1119257,14 2712447,20 41,26%
naleznosci krotkoterminowe 7707 923,18 11944 265,41 64,53%
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 184 202,30 3628 349,21 5,08%
kapitat wtasny 7 663 595,57 9 839 480,53 77,89%
zobowigzania dtugoterminowe 16 530 750,00 10388 930,02 159,12%
zobowigzania krétkoterminowe 34 206 922,87 18 792 618,04 182,02%
Wyszczegdlnienie 01.01.2018 - 31.12.2018 01.01.2017 - 31.12.2017 Zmiana
amortyzacja 1550603,23 1369 919,59 113,19%
przychody netto ze sprzedazy 20313921,44 18 887 647,00 107,55%
zysk/strata ze sprzedazy 85 821,85 4 812946,31 1,78%
EBITDA 3691750,77 6 073 385,49 60,79%
zysk/strata na dziatalnosci operacyjnej 2141 147,54 4703 465,90 45,52%
zysk/strata brutto 154 929,85 5728 509,31 2,70%
zysk/strata netto 85 821,85 4812 946,31 1,78%

12. Komentarz Zarzadu na temat czynnikdéw i zdarzen, ktére miaty wptyw na osiggniete w 2018 r.
wyhniki finansowe.

W okresie od stycznia do grudnia 2018 roku Spoétka osiggneta skonsolidowane przychody netto ze sprzedazy
na poziomie 20,31 min zf, co oznacza wzrost o 13,19 % w stosunku do analogicznego okresu roku
poprzedniego, gdy przychody miaty wartos¢ 18,88 min zt. Zysk operacyjny Grupy zmniejszyt sie w ciggu 12
miesiecy roku o 54,48 % do poziomu 2,14 min zt. Skonsolidowany wynik EBITDA (zysk operacyjny powiekszony
o0 amortyzacje) wynidst w tym okresie 3,69 min zt i byt on nizszy o 39,21% w pordéwnaniu z ubiegty rokiem.
Zysk netto Grupy FKD w 2018 roku wynidst 85 tys zt.

Przejecie na poczatku marca 2018 roku Drewexu spowodowato znaczgcg zmiane struktury bilansu Grupy FKD.
Suma bilansowa Grupy ulegta podwojeniu rok do roku i wyniosta 70,55 mln zt. W wyniku dokonania przez
rzeczoznawce wyceny nieruchomosci gruntdw i nieruchomosci na poziomie 22,1 min zt, a wiec znaczgco wyzej
od dotychczas ujmowanej w ksiegach rachunkowych kwoty 10,9 min zt, znaczgco zwiekszyty sie aktywa trwate
Grupy. Ich wartosc¢ na koniec grudnia 2018 roku wyniosta 31,48 min zt wobec 12,88 min zt przed rokiem (dato
to dwu i p6t krotny wzrost). W znacznie mniejszym stopniu zwiekszyty sie aktywa obrotowe Grupy (+28,41%),
ktore wyniosty na koniec grudnia 39,06 min zt.

Na koniec grudnia 2018 Grupa FKD posiadata wartos¢ skonsolidowanych kapitatow wtasnych w wysokosci
7,66 min zt. Jednakze w pasywach Grupy dominowaty zobowigzania i rezerwy na zobowigzania o wartosci
62,88 min zt. Wzrost zobowigzan Grupy spowodowany byt zaréwno przejeciem Drewexu (spotka ta ma
zaciggniete kredyty bankowe), jak i emisjg kolejnych serii obligacji przez Fabryke Konstrukcji Drewnianych S.A.
Dodatkowo na wzrost poziomu zobowigzan krétkoterminowych do poziomu 34 min (+182%) przyczynito sie
skrocenie terminu do wykupu niektérych serii obligacji ponizej 1 roku, w wyniku czego zobowigzania
dtugoterminowe w zakresie tych serii obligacji staty sie zobowigzaniami krétkoterminowymi. Dwukrotnie
zwiekszyly sie takze w ciggu ostatniego roku zobowigzania handlowe Grupy, ktére na koniec grudnia miaty
wartosc 9,95 min zt.
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Jedna zistotnych przyczyn zwiekszenia poziomu zobowigzan ogétem o 100% byto powstanie ujemnej wartosci
firmy w zwigzku z przejeciem Drewexu. "Ujemna wartos¢ firmy" wynika z tego, Zze cena nabycia Drewexu byta
nizsza od wartosci godziwej przejetych aktywow netto tej spotki. Pozycja "Ujemna wartos¢ firmy" (obecnie w
kwocie 10,8 min z), jest w zaliczana do "Rozliczert miedzyokresowych", ktore z kolei sg czescig zbiorczej
pozycji "Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania", w wyniku czego powieksza te pozycje pasywow.
Tymczasem zgodnie z przyjetym modelem wyceny "Ujemna wartos¢ firmy" powstata w wyniku zakupu

Drewexu bedzie rozliczana przez okres 12 lat w pozostate przychody operacyjne, przez co bedzie pozytywnie
wptywata na wyniki finansowe Grupy.

W okresie od stycznia do grudnia 2018 roku Spdtka osiggneta jednostkowe przychody netto ze sprzedazy na
poziomie 5,00 min zt, co byto wartoscig o0 33,36% nizsza w poréwnaniu analogicznym okresem 2017 roku. Na
poziomie wyniku finansowego netto Spdtka osiggneta strate rowng 0,74 min zt , w poréwnaniu ze 0,36 min zt
zysku w roku poprzednim. Jednostkowa suma bilansowa Spatki na koniec wrzesnia 2018 roku wyniosta 36,66
mln zt, co oznacza wzrost 0 2,72% w skali roku. Po stronie aktywéw zdecydowanie bardziej zwiekszyty sie
aktywa obrotowe, ktdre na koniec grudnia 2018 roku osiggnety poziom 25,30 min zt (+11,65%). Po stronie
pasywow najszybciej rosty zobowigzania krdtkoterminowe (+31,17%), ktére miaty wartos¢ 20,88 min zt.
Podobnie jak w przypadku Grupy Kapitatowej do wzrostu poziomu zobowigzan krétkoterminowych
przyczynito sie skrécenie terminu do wykupu niektdrych serii obligacji ponizej 1 roku.

Na stabsze wyniki Grupy FKD w okresie 2018 roku wptyw miaty:

e Problemy przy realizacji najwiekszego w historii Grupy kontraktu na budowe OUD Nadarzyn - brak
byto przeptywdéw finansowych z kontraktu, w wyniku braku akceptacji przejsciowych Swiadectw
ptatnosci przez Generalnego Wykonawce (przy ponoszonych przez Grupe kosztach), co spowodowato
przedtuzanie realizacji kontraktu, a w konsekwencji jego wypowiedzenie przez spotke zalezng Dome
International.

e Pogorszenie sie rentownosci prowadzonych kontraktéw, w wyniku wzrostu kosztow wynagrodzen,
zwyzkg cen materiatéw budowlanych itp.

e W zwigzku z brakiem pozytywnych przeptywéw finansowych z niektérych kontraktéw oraz
koniecznoscig pozyskania srodkéw na sptate zapadajgcych serii obligacji, przy bardzo trudnej sytuacji
na rynku obligacji (problemy z pozyskaniem finansowania, ktére nastgpity po wybuchu tzw. ,afery
GetBack”) Spdtka nie byta w stanie zapewni¢ srodkéw finansowych na odpowiednim poziomie na
realizacje niektorych kontraktow.

e Wysokie zadtuzenie Grupy i zwigzane z tym wysokie koszty finansowe.

e Gorsze od zatozen wyniki finansowe Drewexu.

W celu poprawy wynikéw Grupy FKD w przysztosci, Zarzad FKD podjat lub w najblizszym czasie zamierza
podjac nastepujgce dziatania:

e Rezygnacja z realizacji kontraktdw o charakterze ogélnobudowlanym.

e Skoncentrowanie sie na budowie magazynow soli, gdzie Grupa posiada najwieksze kompetencje oraz
przewagi konkurencyjne, dzieki czemu jest w stanie generowac najwieksze marze.

e Renegocjacja wartosci niektérych podpisanych kontraktow na budowe magazynow soli, w celu
utrzymania ich rentownosci na satysfakcjonujgcym poziomie.
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e Zrewidowanie kontraktow w Drewexie w celu utrzymania wytgcznie tych zapewniajgcych rentownos¢
na odpowiednim poziomie, nawet przy zmniejszonej sprzedazy spofki.

e dziatania nakierowane na obnizke kosztéw Grupy.

Komentarz Zarzadu na temat wartosci obecnych zobowigzan Spétki

Na dzien 31 grudnia 2018 r. skonsolidowane zobowigzania i rezerwy na zobowigzania wyniosty 62,88 min zt,
natomiast jednostkowe zobowigzania i rezerwy na zobowigzania wyniosty 34,78 min zt. Znaczacy udziat
kapitatéw obcych w strukturze finansowania, wynika z dynamicznego rozwoju Spétki oraz Grupy Kapitatowej,
a tym samym jej potrzeb finansowych, zwigzanych ze specyfikg dziatalnosci — finansowanie kontraktow.
Dodatkowo na wzrost poziomu zobowigzan Grupy wptyw miato przejecie Drewexu. Najwiekszg czesé
zobowigzan stanowig Grupy zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji, niemniej jednak na wartos¢
zobowigzan ogdtem skitadajg sie takze zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, kredytow, czy tez wspomniana
wczesniej "Ujemna wartos¢ firmy".

13. Zdarzenia istotnie wptywajgce na dziatalnos¢ Spéfki, jakie nastapity w 2018 roku.

a) Spotka zakoriczyta prace przy budowie obiektu rolniczego, budynku gospodarczego z przybuddwka w
miejscowosci Wasowo;

b) Emitent w ciggu 2018 roku realizowat prace przy budowie magazynu soli wraz z silosem w miejscowosci
Ozarowice. Warto$¢ kontraktu brutto wynosi 2,23 min zt;

c) Spotka za posrednictwem spotki zaleznej Dome International Sp. z 0. o. w ciggu 2018 roku
kontynuowata prace przy budowie magazynu soli w miejscowosci Lubin. Wartos¢ kontraktu brutto
wynosi 1,845 min zi;
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Emitent za posrednictwem swojej Spotki zaleznej podpisat kontrakt na budowe magazynu soli w
Trabkach Wielkich o wartosci 1.789.127,35 brutto;

W pazdzierniku 2018 roku spoétka zalezna Dome International Sp. z 0.0. wypowiedziata umowy na
budowe OUD Nadarzyn, ktérego Generalnym Wykonawcg byto Przedsiebiorstwo Ustug Technicznych
"INTERCOR" Sp. z 0.0. z siedzibg w Zawierciu (dalej: ,,INTERCOR").

Przyczyng przerwania przez Spotke prac oraz wypowiedzenia umow byt brak przeptywéw finansowych
z budowy, odpowiadajgcych poziomowi zaawansowania prac juz przez nig przeprowadzonych, co
uniemozliwiato kontynuowanie kontraktu przez Spétke. Biorgc pod uwage wzajemne roszczenia Dome
International wobec INTERCOR oraz INTERCOR wobec Dome International, Spotka nie widzi innej
mozliwosci rozwigzania sporu, niz na drodze sadowe;j.

Jednoczesnie Spétka informuje, ze bedzie sie domagata ptatnosci za juz wykonane prace od Generalnej
Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad, ktéra byta podmiotem zlecajgcym prace Generalnemu
Wykonawcy. W tym celu Spdtka podjeta juz stosowne dziatania;

Biorac pod uwage sytuacje, ktéra miata miejsce przy budowie OUD Nadarzyn, w przysztosci Grupa FKD
zamierza sie skoncentrowaé na budowie magazynéw soli, gdzie posiada najwieksze kompetencje oraz
przewagi konkurencyjne, dzieki czemu jest w stanie generowaé najwieksze marze. Grupa nie jest
natomiast zainteresowana uczestniczeniem w kontraktach na prace o charakterze ogélnobudowlanym;

Spoétka prowadzi obecnie renegocjacje wartosci kilku podpisanych kontraktow na budowe magazynéw
soli, w celu utrzymania ich rentownosci na odpowiednim poziomie;
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Emitent za posrednictwem swoje spoétki zaleznej Dome International Sp. z 0. 0. prowadzit w 2018r.
prace projektowe magazyndw soli, siloséw, hal, obiektdw rolniczych, budynkédw mieszkalnych i
obiektéw matej architektury;

Emitent za posrednictwem swoich spdtek zaleznych realizowat zadania na szeSciu obiektach
kubaturowych — magazyny soli oraz przygotowuje sie do podpisania kolejnych umoéw, ktérych termin
wykona (zakonczenia prac) jest planowany na przetom pierwszego i drugiego pétrocza 2019 roku;

Emitent w roku 2018 uplasowat Obligacje serii O, P, R, S, T, U, W w tacznej kwocie 9,77 miliona ztotych;

Spoétka w 2018 roku wykupita terminowo i przedterminowo w celu umorzenia obligacje serii G, K, L, t,
M, w tgcznej wysokosci 3,02 miliona ztotych;

14. Stanowisko Zarzgdu odnosnie mozliwos$ci zrealizowania opublikowanych prognoz.

Po analizie wynikéw uzyskanych w okresie I-1V kwartatu 2018 roku, Zarzad Fabryki Konstrukcji Drewnianych

S.A. podjat decyzje o odwotaniu skonsolidowanej prognozy wynikéw na 2018 rok, ktdra zostata podana do

publicznej wiadomosci w dniu 6 grudnia 2017 roku (raport nr 34/2017).

Przyczyng odwotania prognozy wynikéw finansowych byty przede wszystkim nastepujgce czynniki:

Wypowiedzenie przez spoétke zalezng Dome International Sp. z 0. 0. uméw na budowe budynku
garazowo-warsztatowego, socjalno-biurowego oraz magazynu soli wraz z silosem i infrastrukturg na
OUD Nadarzyn. taczna wartosc¢ tych kontraktéw wynosita 11,7 min zt brutto.

Pogorszenie sie rentownosci prowadzonych kontraktéw, w zwigzku ze wzrostem kosztéw wynagrodzen,
zwyzka cen materiatéw budowlanych itp. Wymaga to renegocjacji niektérych kontraktow. W zwigzku z
tym przychody oraz zyski z ich realizacji ulegng przesunieciu w czasie - w zaleznosci do tego jak szybko
nastgpi podpisanie aneksow do kontraktow.

W zwigzku z brakiem pozytywnych przeptywdw finansowych z niektorych kontraktéw oraz koniecznoscia
pozyskania Srodkéw na sptate zapadajgcych serii obligacji, przy bardzo trudnej sytuacji na rynku obligacji,
Spoétka nie byta w stanie zapewnié¢ srodkéw finansowych na odpowiednim poziomie na realizacje
niektérych kontraktéw.

Jednoczesnie Zarzad FKD zapewnia, ze dotozy wszelkich staran, aby mimo opisanych powyzej trudnosci,

wyniki osiggniete przez Grupe FKD w 2018 roku byty jak najlepsze.

15. Informacje dotyczace liczby oséb zatrudnionych przez Emitenta, w przeliczeniu na petne
etaty.

Na dzien 31 grudnia 2018 roku zatrudnienie w Fabryce Konstrukcji Drewnianych S.A. oraz pozostatych

podmiotach nalezgcych do Emitenta w przeliczeniu na petne etaty wynosito 138 osdb.

16. Oswiadczenie Zarzadu dotyczace informacji zawartych w niniejszym raporcie.

Zarzad Fabryka Konstrukcji Drewnianych S.A. o$wiadcza, ze wedtug jego najlepszej wiedzy, przedstawione w

niniejszym raporcie wybrane jednostkowe i skonsolidowane informacje finansowe za 2018 roku oraz dane do

nich poréwnywalne za 2017 roku, sporzadzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz ze
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informacje dotyczace dziatalnosci w okresie objetym raportem przedstawiajg prawdziwy obraz rozwoju i
osiggniec oraz sytuacji Fabryki Konstrukcji Drewnianych S.A. i Grupy Kapitatowe].

W imieniu Zarzadu,

Waldemar Zielinski
Prezes Zarzadu
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