SPRAWOZDANIE

ZARZADU ,,GEO, MIESZKANIE i DOM” SP. Z 0.0. Z DZIALALNOSCI ZA
I POLROCZE 2016 ROKU

Spotka z ograniczong odpowiedzialnodcia ,,Geo, Mieszkanie i Dom™ dzialajac zgodnie ze
stosownym umocowaniem prowadzita w I pélroczu 2016 roku dziatalno$¢ polegajaca na
sprzedazy gotowych lokali mieszkaniowych i garazy oraz na przygotowaniu realizacji
inwestycji.

L Zagadnienia formalno-prawne

W okresie sprawozdawczym Zarzad Spolki pracowal w skladzie: Adam Zaremba-
Smietanski — Prezes Zarzadu, Wojciech Wotkowski — Wiceprezes Zarzadu

IL. Zagadnienia techniczno - organizacyjne zwigzane 2z obrotem lokalami
i przygotowaniem inwestycji

KRAKOW

1. Inwestycja przy ul. Klosowskiego (os. II Pulku Lotniczego w Czyzynach).
W 1 potowie 2016 r. uzyskano opracowanie projektowe dt. przebudowy
istniejgcego ciggu pieszo-jednego, co ma zapewni¢ obstuge komunikacyjna
inwestycji. Trwajg uzgodnienia projektu oraz rozmowy z Gming majace na celu
uzyskanie pozytywnych decyzji na realizacje przebudowy.

2. Inwestycja przy ul. Banacha (Gérka Narodowa).
W wyniku podpisanych uméw przedwstepnych na sprzedaz inwestycji dokonano
cesji umowy z biurem projektowym w zakresie prac dt. 1 etapu, na rzecz
Kupujgcego. Planowane terminy przeniesienia wiasnosci dla poszczeg6lnych
etapow: etap I — wrzesien 2016 r., etap II — grudzien 2016 r.

3. Inwestycja przy ul. Mazowieckiej
W pazdzierniku 2015 roku uzyskano decyzje PnB. W zwiazku z odwotaniem stron
od przedmiotowej decyzji wszczgta zostala procedura odwolawcza przed
wiasciwymi organami.
Wskutek  powyzszych  okolicznosci  znajac  przewleklo$é¢  postepowan
administracyjnych odwotawczych zaplanowano rozpoczecie realizacji inwestycji
w2017 r.

KATOWICE

1. Inwestycja przy ul. Rolnej (Atrium Geo, budynek B)
W I pélroczu 2016r. kontynuowano sprzedaz mieszkai w budynkach przy
ul. Rolnej.



III.

1v.

2. Inwestycja przy ul. Radockiego
W zwiazku z podpisaniem przedwstgpnej umowy sprzedazy nieruchomosci strony
transakcji uzgodnity podpisanie aneksu do umowy przesuwajacy termin
przeniesienia wlasnosci z czerwca na wrzesien 2016.

4. Inwestycja przy ul. Granicznej
Podjeta zostala decyzja o sprzedazy nieruchomosci. We wrzesniu 2016r.
planowane jest podpisanie przedwstgpnej umowy sprzedazy.

S. Inwestycja mieszkaniowa przy ul. Ceglanej
Uwzgledniajgc posiadane przy ul. Ceglanej nieruchomosci przeznaczone pod
budownictwo mieszkalne rozwazana jest mozliwo$é i zasadnos$é ekonomiczna
uruchomienia prac przygotowawczych i projektowych celem realizacji inwestycji.
Decyzja o rozpoczgciu dziatan inwestycyjnych zostanie podjeta do konca 201 6r.

WROCLAW

1. Inwestycja przy ul. Lomnickiej / Gléwnej (Nowy Horyzont)

W czerweu 2016r. ogloszony zostal przetarg na realizacje kolejnego etapu
inwestycji (budynek Al). We wrzeéniu 2016r. planowane jest wniesienie dziatki
aportem do spoiki celowej, wylonienie Generalnego Wykonawcy oraz podpisanie
z nim umowy. Rozpoczgcie prac zaplanowano w pazdzierniku 2016r.

Zagadnienia finansowo-ksiggowe
W I pélroczu 2016 roku osiggnigto zysk netto w kwocie 4.743.109.76 zt.

W pierwszej polowie roku 2016 (03.02.2016) dokonano wykupu 3.000 szt. obligacji
serii J w cenie 99,00 zt + 2,44 z} (odsetki) o tacznej kwocie transakcji 304.320,00 zt.

Kontynuowano splatg zaciagnigtych w latach poprzednich zobowigzan wobec bankow
z tytutu kredytow.

Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug z wiasnych srodkéw, zobowigzania wynikajace
z przygotowania do realizacji inwestycji regulowano czesciowo ze srodkéw wiasnych,
czgs$ciowo z kredytu obrotowego.

Zarzgdzanie ryzykiem finansowym

Polityka zarzadzania ryzykiem finansowym Spétki stuzy minimalizacji ewentualnych
ujemnych skutkéw wywotanych niepewno$cig wiasciwa rynkom finansowym. Podejécie
Spotki do zarzagdzania ryzykiem finansowym jest ostrozne i zachowawcze.



Gléwne instrumenty finansowe, z ktorych korzysta Spétka, to kredyty bankowe, pozyczki,
umowy leasingu finansowego zakupu, obligacje korporacyjne, $rodki pienigzne i lokaty
krotkoterminowe. Gtownym celem tych instrumentow finansowych jest pozyskanie $rodkéw
finansowych na dziatalno$¢ Spétki. Spétka posiada tez inne instrumenty finansowe, takie jak
naleznosci i zobowiazania ztytulu dostaw i ustug, ktére powstaja bezposrednio w toku
prowadzonej przez nig dziatalnosci.

Gféwne rodzaje ryzyka wynikajgcego z instrumentéw finansowych Spotki obejmuja ryzyko
stopy procentowej, ryzyko zwigzane z plynnoscia, ryzyko walutowe oraz ryzyko kredytowe.
Zarzad weryfikuje iuzgadnia zasady zarzadzania kazdym z tych rodzajéw ryzyka. Spotka
monitoruje réwniez ryzyko cen rynkowych dotyczace wszystkich posiadanych przez nig
instrumentow finansowych.

Celem strategii zarzadzania ryzykiem stopy procentowej Jjest optymalizacja kosztow
zadluzenia oraz zapewnienie, by zobowigzania finansowe nie staly si¢ nadmiernie niestabilne
- co oznacza kontrol¢ izmniejszanie ryzyka ponoszenia strat w wyniku wahan Stop
procentowych, do ktérych indeksowany jest dtug Spétki, w catosei denominowany w PLN.

Spotka nie jest narazona na ryzyko walutowe z tytutu zawieranych transakcji.

Narazenie Spotki na ryzyko kredytowe jest bardzo niewielkie, z uwagi na model biznesowy
zgodnie z ktérym Spotka dziata w branzy deweloperskiej. Przeniesienie prawa wiasnosci, a
tym samym sprzedaz oferowanych przez Spétke produktow nastepuje po wplacie przez klienta
cafosci ustalonej ceny produktu, w zwiazku z czym nie wystepuje ryzyko niesciggalnych
naleznosci od klientow.

Celem zarzadzania ryzykiem zwigzanym z plynnosciq jest zapewnienie, by dostepne $rodki
pienigzne wystarczaly na terminowe zaspokajanie zaciggnietych zobowigzan. Polega to na
zapewnieniu, by Spotka dysponowata srodkami finansowymi wymaganymi do zaspokojenia
Jej zobowigzan, kiedy te stajg si¢ wymagalne. Zapewnienie sporej elastycznosci finansowej,
nieodzownej dla zarzadzania tym ryzykiem, jest dokonywane m.in. za pomoca stworzenia
partnerskich stosunkéw z podmiotami finansowymi oraz pozyskania dlugofalowego wsparcia
finansowego z ich strony; skrupulatnego planowania finansowego w przedsigbiorstwie oraz
dostosowywanie terminéw platnosci dfugéw oraz planu sptaty zobowigzai pozyczkowych do
mozliwosci projektu lub przedsigbiorstwa w zakresie generowania przeptywow gotowkowych.

Przewidywany rozwdj jednostek

W kolejnych latach planuje sie kontynuowanie dziatalnosci developerskiej w
Krakowie i Wroctawiu oraz Katowicach oraz nowej dziatalnosci w Katowicach
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W@ owski  Adam Zatemba-Smietariski



