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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z BADANIA
SKONSOLIDOWANEGO ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Dla Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej podmiotu
KORPORACJA GOSPODARCZA ,,EFEKT” SA

ul. Opolska 12

31-323 Krakow

Sprawozdanie z badania rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

PrzeprowadziliSmy badanie zatgczonego rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego grupy kapitatlowej, w ktorej jednostka dominujaca jest KORPORACJA
GOSPODARCZA ,, EFEKT” SA z siedziba ul. Opolska 12, 31-323 Krakoéw, na ktore sktadaja
sie:
e Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej grupy kapitalowej na dzien
31 grudnia 2019 r., ktory po stronie aktywow i pasywow zamyka si¢ suma:
138 555 tys. z}
e Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow
wykazujacy zysk 27 073 tys. zk
e  zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym od 1 stycznia do 31 grudnia
2019 roku
wykazujacy zwickszenie kapitatu wtasnego
e skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych za rok od 1 stycznia do 31
grudnia 2019 roku
¢ dodatkowe informacje i objasnienia
(,, skonsolidowane sprawozdanie finansowe”).

Odpowiedzialnos¢ kierownika jednostki dominujacej i 0sob sprawujacych nadzor za
skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Kierownik jednostki dominujacej jest odpowiedzialny za sporzadzenie skonsolidowanego
sprawozdania finansowego i za jego rzetelng prezentacj¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia
29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2018 r., poz. 395) (,,ustawa
o rachunkowosci”), wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi oraz innymi
obowigzujacymi przepisami prawa a takze statutem jednostki dominujacej. Kierownik
jednostki dominujgcej jest rowniez odpowiedzialny za kontrole wewnetrzna, ktérag uznaje za
niezbedng dla sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego niezawierajgcego
istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub biedem.

Zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci, kierownik jednostki dominujgcej oraz
cztonkowie rady nadzorczej (lub innego organu nadzorujgcego) jednostki dominujacej sg
zobowigzani do zapewnienia, aby skonsolidowane sprawozdanie finansowe spetniato
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wymagania przewidziane w ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialno$¢ biegtego rewidenta

Naszym zadaniem bylo wyrazenie opinii o tym, czy skonsolidowane sprawozdanie
finansowe przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowe;j i finansowej oraz wyniku
finansowego grupy kapitatlowej zgodnie z majagcymi zastosowanie przepisami ustawy o
rachunkowosci i przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadziliSmy stosownie
do postanowien:

1) ustawy z dnia 11 maja 2017 roku o bieglych rewidentach, firmach audytorskich oraz
nadzorze publicznym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1089) (,,ustawa o bieglych rewidentach”),

2) Krajowych Standardéw Badania w brzmieniu Miedzynarodowych Standardéw Badania
przyjetych uchwata nr 2041/37a/2018 Krajowej Rady Biegtych Rewidentow z dnia 5
marca 2018 r.,

3) rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 537/2014 z dnia 16 kwietnia
2014 r. wsprawie szczegotowych wymogow dotyczacych ustawowych badan
sprawozdan finansowych jednostek interesu publicznego, uchylajacym decyzj¢ Komisji
2005/909/WE (Dz. Urz. UE L 158 z 27.05.2014, str. 77 oraz Dz. Urz. UE L 170 z
11.06.2014, str. 66) (,,Rozporzqdzenie 537/2014”)

Regulacje te wymagaja przestrzegania wymogow etycznych oraz zaplanowania
i przeprowadzenia badania w taki sposob, aby uzyskac racjonalng pewnosc, ze
skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie zawiera istotnego znieksztalcenia.

Celem badania jest uzyskanie racjonalnej pewnosci co do tego czy skonsolidowane
sprawozdanie finansowe jako catos¢ nie zawiera istotnego znieksztalcenia spowodowanego
oszustwem lub btedem, oraz wydanie sprawozdania niezaleznego bieglego rewidenta
zawierajgcego naszg opini¢. Racjonalna pewnos¢ jest wysokim poziomem pewnosci, ale nie
gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z powyzej wskazanymi standardami zawsze
wykryje istniejgce istotne znieksztalcenie. Znieksztatcenia moga powstawac na skutek
oszustwa lub btedu i sg uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwac, ze
pojedynczo lub tacznie moglyby wptyna¢ na decyzje gospodarcze uzytkownikow podjete na
podstawie tego skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Ryzyko niewykrycia istotnego
znieksztalcenia, powstatego na skutek oszustwa jest wyzsze niz ryzyko niewykrycia istotnego
znieksztalcenia powstatego na skutek btedu, poniewaz moze obejmowac zmowy, falszerstwo,
celowe pominigcia, wprowadzanie w btad Iub obejscie kontroli wewnetrznej i moze dotyczy¢
kazdego obszaru prawa i regulacji, nie tylko tego bezposrednio wplywajacego na
sprawozdanie finansowe.

Badanie polegato na przeprowadzeniu procedur stuzacych uzyskaniu dowodoéw badania
kwot i ujawnien w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Dobor procedur badania
zalezy od osadu bieglego rewidenta, w tym od oceny ryzyka istotnego znieksztalcenia
skonsolidowanego sprawozdania finansowego spowodowanego oszustwem lub btedem.
Dokonujac oceny tego ryzyka biegly rewident bierze pod uwagg dziatanie kontroli
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wewnetrznej, w zakresie dotyczacym sporzadzania i rzetelnej prezentacji przez jednostke
dominujaca skonsolidowanego sprawozdania finansowego, w celu zaprojektowania
odpowiednich w danych okoliczno$ciach procedur badania, nie za§ wyrazenia opinii na temat
skutecznosci kontroli wewnetrznej. Badanie obejmuje takze ocen¢ odpowiedniosci przyjetych
zasad (polityki) rachunkowosci, racjonalno$ci ustalonych przez kierownika jednostki
dominujacej wartosci szacunkowych, jak rowniez ocene ogolnej prezentacji
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysztej rentownos$ci grupy kapitatowej ani
efektywnosci lub skutecznosci prowadzenia spraw grupy kapitatlowej przez kierownika
jednostki dominujgcej obecnie lub w przysztosci.

Wyrazamy przekonanie, ze uzyskane przez nas dowody badania stanowig wystarczajaca
i odpowiednig podstawe do wyrazenia przez nas opinii z badania. Opinia jest spojna z
dodatkowym sprawozdaniem dla komitetu audytu wydanym z dniem niniejszego
sprawozdania z badania.

Niezaleznos¢

W trakcie przeprowadzania badania kluczowy biegly rewident i firma audytorska
pozostawali niezalezni od jednostek wchodzacych w sklad grupy kapitalowej zgodnie z
przepisami ustawy o bieglych rewidentach, Rozporzadzenia 537/2014 oraz zasadami etyki
zawodowej przyjetymi uchwatami Krajowej Rady Bieglych Rewidentow.

Zgodnie z nasza najlepsza wiedza i przekonaniem oswiadczamy, ze nie SwiadczyliSmy
ustug niebedacych badaniem, ktore sa zabronione przepisami art. 136 ustawy o bieglych
rewidentach oraz art. 5 ust. 1 Rozporzadzenia 537/2014, dla jednostek wchodzacych w sklad
grupy kapitatowe;j.

Wybor firmy audytorskiej

Zostalismy wybrani do badania sprawozdania finansowego Spotki uchwata Rady
Nadzorczej nr z dnia 23.05.2018r. Skonsolidowane sprawozdania finansowe grupy
kapitatowej badamy od roku obrotowego zakonczonego dnia 31.12.2018 roku; to jest przez 2
kolejne lata.

Najbardziej znaczgce rodzaje ryzyka

W trakcie przeprowadzonego badania zidentyfikowali§my ponizej opisane najbardziej
znaczace rodzaje ryzyka istotnego znieksztalcenia, w tym spowodowanego oszustwem oraz
opracowaliSmy stosowne procedury badania dotyczace tych rodzajow ryzyk. W przypadkach,
w ktorych uznalismy za stosowne dla zrozumienia zidentyfikowanego ryzyka oraz
wykonanych przez biegtego rewidenta procedur badania, zamie$ciliSmy rowniez
najwazniejsze spostrzezenia zwigzane z tymi rodzajami
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Opis rodzaju ryzyka istotnego

znieksztalcenia

Procedury bieglego rewidenta w odpowiedzi
na zidentyfikowane ryzyko oraz
najwazniejsze spostrzezenia zwigzane z tymi

rodzajami ryzyka
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za rok obrotowy trwajacy od 01.01.2019
do 31.12.2019 byto drugim
sprawozdaniem Grupy Kapitalowe;j
begdacym przedmiotem naszego badania.

Majac na uwadze rozmiar i zakres
dziatalnosci Grupy Kapitatowej
zapoznali$my si¢ ze strukturg
organizacyjna, jej zmianami oraz jej
wplywem na wystepujgce w badanej
Grupie Kapitatowej procesy.

W trakcie badania przeprowadzilismy
szereg procedur stuzacych poglebieniu
wiedzy o profilu dziatalnosci Grupy
Kapitalowej, specyficznych ryzykach
zwigzanych z prowadzong przez badang
Jednostke dziatalno$cig gospodarcza,
mechanizmami kontrolnymi
funkcjonujgcymi w Grupie Kapitalowe;j
oraz politykach i regulaminach majacych
wplyw na sprawozdawczos¢ finansowa
badanej Grupy Kapitatowe;.

Zastosowane procedury pozwolity nam
oceni¢ ryzyko badania, ryzyko istotnego
znieksztatcenia, w tym nieodiaczne
ryzyko badania i ryzyko kontroli, okresli¢
poziomy istotnosci oraz zakres procedur
badania.

W ramach drugorocznego badania
skonsolidowanego sprawozdania
finansowego nasze dodatkowe procedury
obejmowaty okreslenie, czy stany
poczatkowe zawieraty istotne
znieksztalcenia majace wptyw na badane
skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

W roku badanym nastgpity zmiany
zardwno w strukturze organizacyjnej
badanej Grupy Kapitatowej, jak i w
sposobie i miejscu prowadzenia ksiag
rachunkowych. W roku badanym
nastgpita zmiana Zarzadu Spotki
dominujacej oraz os6b prowadzacych
ksiggi rachunkowe.

1. Przeprowadzenie spotkania z
kluczowym personelem odpowiedzialnym za
sprawozdawczo$¢ finansowg Spotki
dominujacej i grupy kapitatlowej w zakresie
funkcjonowania badanej Grupy Kapitalowe;,
jej kontroli wewnetrznej, schematu
organizacyjnego badanego podmiotu.

2. Zapoznanie si¢ z funkcjonujacymi po
zmianach w badanej Grupie Kapitalowe;j
mechanizmami kontrolnymi.

3. Zrozumienie polityki rachunkowosci
Spotki oraz istotnych wartosci ujetych w
sprawozdaniach finansowych opartych na
profesjonalnym osadzie

i szacunkach, ustalenie czy stany poczatkowe
odzwierciedlajg zastosowanie odpowiednich
zasad (polityki) rachunkowosci.

4. Ustalenie czy stany koncowe z
poprzedniego okresu sprawozdawczego zostaty
prawidtowo przeniesione do ksiag
rachunkowych biezacego okresu
sprawozdawczego — kluczowy biegly rewident
nie stwierdzit nieprawidtowosci.

5. Weryfikacja zawartych przez badang
jednostke umow dotyczacych m.in. podnajmu
powierzchni.

Firma Audytorska INTERFIN Sp. z.0.0. 31-315 Krakow, ul. Radzikowskiego 27/03
Wysokos¢ kapitatu zaktadowego: 209.000,00 PLN, NIP: 676-007-69-92Nr KRS — 0000145852 Sad Rejonowy dla Krakowa — Srodmiescia w Krakowie,




Nasze procedury badania obejmowaty miedzy

Inwestycje dlugoterminowe — utrata ) |
innymi

wartosci inwestycji
1. Oceng 0sadow Grupy Kapitalowej w
obszarze wystapienia przestanek utraty
wartos$ci inwestycji

Grupa Kapitatowa wykazata w
sprawozdaniu finansowym inwestycje
dlugoterminowe (nieruchomosci

inwestycyjne, udzielone pozyczki, 2. Zweryfikowanie warunkéw udzielania
pozostate inwestycje dlugoterminowe pozyczek podmiotom na podstawie

(udziaty i akcje, inne inwestycje posiadanych uméw

dlugoterminowe) 3. Weryfikacje informacji o posiadanych
o wartosci 108 244 tys. zL, przy czym nieruchomosciach z wypisem z ksiag

warto$¢ nieruchomosci ustalana jest na wieczystych

podstawie operatéw szgcunkowych 4. Oceng niezalezno$ci biegtych
sporzadzonych przez biegiych 1Z€czZoznawcow oraz parametrow przyjetych do
[26CZ0ZNaAWCOW. wyceny nieruchomosci

Opinia

Naszym zdaniem, zalaczone skonsolidowane sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Grupy na dzien
31 grudnia 2019 r. oraz jej wyniku finansowego i przeptywow pienieznych za rok
obrotowy zakonczony w tym dniu zgodnie 2z majacymi zastosowanie
Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczos$ci Finansowej zatwierdzonymi przez
Uni¢ Europejska oraz przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci;

- jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi Grupe przepisami prawa oraz
statutem Jednostki dominujace;.

Uzupetniajace objasnienie

W zwigzku z pandemig koronawirusa i mozliwymi negatywnymi skutkami wynikajacymi z
wplywu pandemii na gospodarke krajowa i Swiatowa, Jednostka Dominujaca ujawnita
informacje na ten temat w dodatkowych informacjach i objasnieniach do skonsolidowanego
sprawozdania finansowego.

Sprawozdanie na temat innych wymogow prawa i regulacji

Opinia na temat sprawozdania z dziatalnosci

Nasza opinia o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym nie obejmuje sprawozdania
z dziatalno$ci grupy kapitatowe;.

Za sporzadzenie sprawozdania z dziatalnosci grupy kapitalowej zgodnie z przepisami
ustawy o rachunkowosci oraz innymi obowigzujacymi przepisami prawa jest odpowiedzialny
kierownik jednostki dominujgcej. Ponadto kierownik jednostki dominujacej oraz cztonkowie
rady nadzorczej jednostki dominujacej s3 zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie z
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dziatalno$ci grupy kapitatowej spetniatlo wymagania przewidziane w ustawie
o rachunkowosci.

Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami ustawy o biegtych rewidentach byto
wydanie opinii, czy sprawozdanie z dzialalnosci grupy kapitatowej zostato sporzadzone
zgodnie z przepisami prawa oraz, ze jest ono zgodne z informacjami zawartymi w rocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Naszym obowigzkiem byto takze ztoZzenie
o$wiadczenia, czy w Swietle naszej wiedzy o grupie kapitatowej i jej otoczeniu uzyskanej
podczas badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego stwierdzilismy w
sprawozdaniu z dziatalnos$ci grupy kapitatowej istotne znieksztalcenia oraz wskazanie, na
czym polega kazde takie istotne znieksztatcenie.

Naszym zdaniem sprawozdanie z dziatalnosci grupy kapitatowej zostato sporzadzone
zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami i jest zgodne z informacjami zawartymi w
rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Ponadto, o§wiadczamy, iz w $wietle
wiedzy o grupie kapitalowej i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, nie stwierdziliSmy w sprawozdaniu z dziatalnosci grupy
kapitatowej istotnych znieksztatcen.

Opinia na temat oswiadczenia o stosowaniu fadu korporacyjnego

Kierownik jednostki dominujacej oraz cztonkowie rady nadzorczej sa odpowiedzialni za
sporzadzenie oswiadczenia o stosowaniu tadu korporacyjnego zgodnie z przepisami prawa.

W zwiazku z przeprowadzonym badaniem skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami ustawy o biegtych rewidentach byto
wydanie opinii, czy emitent obowigzany do ztozenia o$wiadczenia o stosowaniu fadu
korporacyjnego, stanowigcego wyodrebniong cz¢s¢ sprawozdania z dziatalno$ci grupy
kapitalowej, zawart w tym oswiadczeniu informacje wymagane przepisami prawa oraz w
odniesieniu do okreslonych informacji wskazanych w tych przepisach lub regulaminach
stwierdzenie, czy sg one zgodne z majacymi zastosowanie przepisami oraz informacjami
zawartymi w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Naszym zdaniem w o$wiadczeniu o stosowaniu tadu korporacyjnego jednostka
dominujaca zawarla informacje okreslone w paragrafie 91 ust. 5 punkt 4 lit. a, b, g, j, k oraz
lit. 1 Rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji
biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papierow wartoSciowych oraz
warunkéw uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa
niebedacego panstwem czlonkowskim (Dz. U. z 2014 r., poz. 133 z poézn. zm)
(,,Rozporzgdzenie” [lub — jesli dotyczy - regulaminu, o ktérym mowa w art. 61 ustawy z dnia
29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych
do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1639
oraz z 2017 r. poz. 452, 724, 791 1 1089) (,,Regulamin”)]. Informacje wskazane w paragrafie
91 ust. 5 punkt 4 lit. c-f, h oraz lit. i tego Rozporzadzenia [lub Regulaminu] zawarte w
o$wiadczeniu o stosowaniu tadu korporacyjnego sa zgodne z majacymi zastosowanie
przepisami oraz informacjami zawartymi w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu
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finansowym.

Kluczowym bieglym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktorego rezultatem jest
niniejsze sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta, jest Dorota Zotna nr ewidencyjny
12 648, dzialajaca w imieniu Firmy Audytorskiej INTERFIN Spotka z ograniczong
odpowiedzialno$cia z siedziba w Krakowie, ul. Radzikowskiego 27/03 wpisanej na liste firm
audytorskich pod numerem 529.

Elektronicznie

Kluczowy biegly rewident DO ROT A podpisany przez

Dorota Zota DOROTA ZOtNA

nr w rejestrze 12 648 ZOL N A Data: 2020.06.30

12:09:06 +02'00"
Krakoéw, dnia 30.06.2020r.
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