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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
Dla Walnego Zgromadzenia BBI Development S.A.

Opinia o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym

Przeprowadzilismy badanie zatgczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowej BBI Development S.A., ktorej Jednostkg Dominujacy jest BBI Development S.A.
z siedzibg w Warszawie przy ul. Putawskiej 2, zwang dalej Grupa Kapitatowa, na ktére sktada sig
skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien 31 grudnia 2016 roku,
skonsolidowany rachunek zyskow i strat oraz skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych
dochodéw, skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wilasnym oraz skonsolidowane
sprawozdanie z przeplywow pienigznych za rok obrotowy konczacy sie tego dnia, informacje
dodatkowe do skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz dodatkowe noty i objasnienia.

Odpowiedzialno$¢ Zarzgdu oraz Rady Nadzorczej Jednostki Dominujgcej

Zarzad Jednostki Dominujgcej jest odpowiedzialny za sporzadzenie i rzetelng prezentacje tego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej, ktore zostaly zatwierdzone przez Unig Europejska, jego
zgodno$¢  z obowigzujgcymi  Grupe Kapitaltowg przepisami prawa oraz statutem,
a takze za sporzgdzenie dokumentacji konsolidacyjnej zgodnie z zasadami okreslonymi
w rozporzagdzeniu Ministra Finansow z dnia 25 wrzesnia 2009 r. w sprawie szczegotowych zasad
sporzadzania przez jednostki inne niz banki, zaklady ubezpieczen i zakiady reasekuracji
skonsolidowanych sprawozdan finansowych grup kapitatowych (Dz. U. 22009 r. nr 169 poz. 1327
z pdzniejszymi zmianami), zwanym dalej rozporzadzeniem w sprawie zasad konsolidacji. Zarzad
Jednostki Dominujgcej jest odpowiedzialny rowniez za kontrole wewnetrzna, ktérg uznaje za
niezbedng, aby sporzadzane skonsolidowane sprawozdania finansowe byly wolne od
nieprawidiowosci powstatych wskutek celowych dziatan lub bigdow.

Zgodnie z ustawg z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2016 r. poz. 1047
z pozniejszymi zmianami), zwanej dalej ustawg o rachunkowosci, Zarzad Jednostki Dominujgcej
oraz czionkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia, aby skonsolidowane
sprawozdanie  finansowe  spefniato wymagania  Miedzynarodowych Standardéw
Sprawozdawczosci Finansowej, ktore zostaly zatwierdzone przez Unie Europejska, ustawy
o rachunkowosci oraz rozporzadzenia w sprawie zasad konsolidacji.

Odpowiedzialno$¢ Bieglego Rewidenta

Naszym zadaniem jest, w oparciu o przeprowadzone badanie, wyrazenie opinii wraz z raportem
o tym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.
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Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadzilismy stosownie
do postanowien Krajowych Standardow Rewizji Finansowej w brzmieniu Migdzynarodowych
Standardéw Badania (uchwata nr 2783/52/2015 Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw z dnia 10
lutego 2015 r. z pozniejszymi zmianami), zwanych dalej Krajowymi Standardami Rewizji
Finansowej, oraz rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci. Regulacje te naktadajg na nas obowigzek
postepowania zgodnego z zasadami etyki oraz zaplanowania i przeprowadzenia badania w taki
sposob, aby uzyskac¢ wystarczajgca pewnos¢, ze skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie
zawiera istotnego znieksztatcenia.

Badanie polega na przeprowadzeniu procedur stuzacych uzyskaniu dowodow badania
dotyczacych kwot i ujawnien zawartych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Dobor
procedur badania zalezy od naszego osadu, w tym oceny ryzyka wystgpienia istotnego
znieksztalcenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego na skutek celowych dziatan lub
btedow. Dokonujac oceny tego ryzyka bierzemy pod uwage kontrole wewnetrzng w zakresie
dotyczgcym sporzadzania oraz rzetelnej prezentacji skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitatowej w celu zaprojektowania stosownych w danych okolicznosciach
procedur badania, nie za$ wyrazenia opinii o skutecznosci kontroli wewnetrznej. Badanie
obejmuje réwniez ocene odpowiedniosci stosowanej polityki rachunkowosci, racjonalnosci
ustalonych przez Zarzad Jednostki Dominujgcej wartosci szacunkowych oraz oceng ogoéinej
prezentacji skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Wyrazamy przekonanie, ze uzyskane przez nas dowody badania stanowig wystarczajaca
i odpowiednig podstawe do wyrazenia przez nas opinii z badania.

Zgodnie z ustawg o rachunkowosci jestesmy takze zobowigzani stwierdzi¢ w opinii,
czy skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest zgodne co do formy i treéci z obowigzujgcymi
Grupe Kapitatowg przepisami prawa i statutem Jednostki Dominujgcej oraz czy zostato ono
sporzadzone na podstawie prawidtowo sporzgdzone; dokumentacji konsolidacyjnej. Stwierdzenia
w tym zakresie sformutowaliémy w oparciu o prace wykonane w trakcie badania.

Opinia

Naszym zdaniem, zatgczone skonsolidowane sprawozdanie finansowe GRUPY KAPITALOWEJ
BBI Development S.A. :

o przedstawia rzetelnie i jasno sytuacje majatkows i finansowg Grupy Kapitatowej na dzien
31 grudnia 2016 roku, wynik finansowy oraz przeptywy pieniezne za rok obrotowy konczacy
sie tego dnia zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej,
ktore zostaly zatwierdzone przez Unig Europejskg i przyjetymi zasadami (polityka)
rachunkowosci Grupy Kapitatowej,

o zostalo sporzadzone, we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie z Migdzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktére zostaty zatwierdzone przez Unig
Europejska,

o jest zgodne, we wszystkich istotnych aspektach, co do formy i tresci z rozporzgdzeniem
Ministra Finansoéw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentow papierow wartosciowych oraz warunkéw uznawania
za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem
cztonkowskim (Dz.U. z 2014 r. poz. 133 z pdzniejszymi zmianami ), zwanym dalej
rozporzadzeniem o informacjach biezacych i okresowych, oraz z wplywajgcymi na jego tresc
postanowieniami statutu Jednostki Dominujacej,
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o zostalo sporzadzone na podstawie prawidlowo sporzgdzonej, we wszystkich istotnych
aspektach, dokumentacji konsolidacyjnej zgodnie z wymogami okreslonymi rozporzadzeniem
w sprawie zasad konsolidacji.

Sprawozdanie na temat innych wymogow prawa i regulaciji
Inne informacje zamieszczone w skonsolidowanym raporcie rocznym

Inne informacje obejmujg informacje finansowe i niefinansowe inne niz skonsolidowane
sprawozdanie finansowe oraz opinia wraz z raportem z badania. Zarzad Jednostki Dominujgce;j
jest odpowiedzialny za te inne informacje. Nasza opinia o skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym nie obejmuije tych innych informacji oraz, o ile nie zostato to jednoznacznie wskazane
w Sprawozdaniu na temat innych wymogow prawa i regulacji, nie wyrazamy zadnej formy
zapewnienia o tych innych informacjach. Ponadto zakres naszych prac oraz charakter naszego
zapewnienia sg wylacznie takie jak opisujemy.

W zwigzku z przeprowadzanym badaniem skonsolidowanego sprawozdania finansowego
naszym zadaniem, zgodnie w wymogami z Krajowych Standardow Rewizji Finansowe;j,
jest zapoznanie sig z tymi innymi informacjami oraz rozwazenie, czy nie zawierajg one istotne;
niespojnosci ze zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym. Jesli stwierdzimy
takie istotne niespojnosci jestesmy zobowigzani poinformowac o tym w nasze; opinii.

Nie mamy nic do przekazania w tym zakresie.
Sprawozdanie z dziatalnosci

Skonsolidowany raport roczny zawiera sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej za rok
obrotowy konczacy sie 31 grudnia 2016 r. Zarzad Jednostki Dominujgcej jest odpowiedzialny za
jego sporzadzenie oraz ztozenie wtym sprawozdaniu o$wiadczenia o stosowaniu fadu
korporacyjnego. Zarzad Jednostki Dominujgcej oraz cztonkowie Rady Nadzorczej Jednostki
Dominujacej sg odpowiedzialni za zapewnienie, aby sprawozdanie z dziatalnosci  Grupy
Kapitatowe] bylo zgodne z wymogami rozporzgdzenia o informacjach biezgcych i okresowych
oraz ustawy o rachunkowosci.

Zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci i rozporzgdzenia o informacjach biezacych
i okresowych, jestesmy zobowigzani sformutowac opinie, czy informacje zawarte w sprawozdaniu
z dziatalnosci Grupy Kapitatowej oraz oswiadczeniu o stosowaniu tadu  korporacyjnego
uwzgledniajg przepisy rozporzadzenia, a odnosnie do sprawozdania z dziatalnosci Grupy
Kapitatowej takze ustawy o rachunkowosci, is3 zgodne z informacjami zawartymi
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Dodatkowo jestesmy zobowigzani sformutowac
oéwiadczenie, czy w $wietle wiedzy o Grupie Kapitatowej i jej otoczeniu uzyskanej podczas
badania stwierdzilismy w sprawozdaniu z dziatalno$ci Grupy Kapitatowej istotne znieksztaicenia,
a w przypadku ich stwierdzenia wskazac na czym one polegaja.

Zapoznaliémy sie ze sprawozdaniem z dziatalnosci Grupy Kapitatowej i oswiadczeniem
o stosowaniu tadu korporacyjnego. Przeanalizowali$my, czy zawierajg one informacje wymagane
powyzszymi przepisami prawa oraz sprawdzilismy, czy informacje w nich zawarte sg zgodne
z informacjami  zawartymi w  skonsolidowanym sprawozdaniu  finansowym. Czytajac
sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej rozwazylismy, w oparciu o naszg wiedze o Grupie
Kapitatowej i jej otoczeniu, czy nie zawiera ono istotnych znieksztatcen.
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Opinia o sprawozdaniu z dziatalnosci i oswiadczeniu o stosowaniu fadu korporacyjnego

Naszym zdaniem, w oparciu o prace wykonane w zwigzku z badaniem skonsolidowanego
sprawozdania finansowego:

o zalgczone sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowe uwzglednia, we wszystkich
istotnych aspektach, przepisy rozporzadzenia o informacjach biezacych i okresowych
i informacje, o ktérych mowa w art. 55 ust. 2 a ustawy o rachunkowosci oraz informacje
prezentowane w tym sprawozdaniu sg zgodne z informacjami zawartymi w zbadanym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym,

o obwiadczenie o stosowaniu fadu korporacyjnego, zawiera, we wszystkich istotnych
aspektach, informacje wymagane rozporzgdzeniem o informacjach biezgcych i okresowych
oraz informacje zawarte w tym o$wiadczeniu sg zgodne z informacjami zawartymi
w zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Inne stwierdzenia o sprawozdaniu z dziatalno$ci Grupy Kapitalowej

W séwietle wiedzy o Grupie Kapitalowej i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania
nie stwierdzilismy w sprawozdaniu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej istotnych znieksztatcen.
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Cezary Bakiewiczv
Biegly rewident nr 12232

biegly rewident grupy przeprowadzajgcy badanie
w imieniu PKF Consult Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig Sp. k.
podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych nr 477

ul. Orzycka 6 lok. 1B
02-695 Warszawa

Warszawa, 27 marca 2017 r.
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Grupa Kapitalowa BBI Development S.A.
Raport z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy konczacy sie 31 grudnia 2016 r.
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Grupa Kapitalowa BBI Development S.A.
Raport z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy koriczacy sie 31 grudnia 2016 1.

1. Czes$¢ ogolna raportu
1.1. Dane identyfikujace Grupe Kapitatowa
1.1.1. Nazwa Grupy Kapitatowej
BBI Development S.A.
1.1.2. Siedziba jednostki dominujacej
02-566 Warszawa, ul. Putawska 2
1.1.3. Rejestracja jednostki dominujacej w Krajowym Rejestrze Sagdowym

Sad rejestrowy: Sad Rejonowy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego

Data: 3 sierpnia 2001 r.

Numer rejestru: KRS 0000033065

REGON: 010956222

NIP: 5261022256

1.1.4. Kierownik jednostki dominujacej

Funkcje kierownika Jednostki Dominujgcej sprawuje Zarzad.

W sktad Zarzadu Jednostki Dominujgcej w roku badanym oraz do dnia wydania opinii wchodzili:

imie i nazwisko Funkcja
Michat Skotnicki Prezes Zarzadu
Rafat Szczepanski Wiceprezes Zarzadu
Piotr Litwinski Czlonek Zarzgdu
Krzysztof Tyszkiewicz Czilonek zarzgdu
1.2. Informacje o jednostkach wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej

1.2.1. Jednostki objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

Wedtug stanu na dziert 31 grudnia 2016 r. nastepujgce jednostki wchodzace w sktad Grupy
Kapitatowej zostaly objete konsolidacja:

Jednostka dominujgca:
e BBI Development S.A.

Jednostki zalezne objete konsolidacjg metodg petna:

Realty 2 Management Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie,

Realty 3 Management Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie,

Realty 4 Management Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie,

Immobilia Fund Investment V z siedzibg w Luksemburgu’,

Immobilia Fund Investment VI z siedzibg w Luksemburgu®,

Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 3 Sp. k. z siedzibg w Warszawie,
Realty 4 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 4 Sp. k. z siedzibg w Warszawie,
Realty 4 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 7 SKA z siedzibg w Warszawie,
Realty 2 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 10 SKA z siedzibg w Warszawie,
Realty 4 Management Sp. z 0.0. Juvenes Development 1 Sp. k. z siedzibg w Warszawie,
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Grupa Kapitalowa BBI Development S.A.
Raport z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy konczacy sie 31 grudnia 2016 1.

e Juvenes - Projekt Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie,
e Juvenes - Serwis Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie,
e Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 5 Sp. k.%,
e Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 6 Sp. k.*

* Jednostka dominujgca sprawuje kontrole poprzez subfundusze nalezgce do Immobili Fund SIF
SICAV

Jednostki wspotkontrolowane, ktérych udziaty lub akcje w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym wycenione zostaty metodg praw wiasnosci:

e Immobilia Fund Investment | z siedzibg w Luksemburgu,

e Nowy Plac Unii SKA z siedzibg w Warszawie (poprzez Realty 3 Management Sp. z o.0.
Projekt Developerski 5 Sp. k.),

e Mazowieckie Towarzystwo Powiernicze Sp. z 0.0. Projekt Developerski 1 SKA z siedzibg
w Warszawie,

Zarzadzanie Sezam Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie,

Zarzadzanie Sezam Sp. z 0.0. Nowy Sezam Sp. k. z siedzibg w Warszawie,

Centrum Praskie Koneser Sp. z 0.0,

Centrum Praskie Koneser Sp. z 0.0. Sp.k.,

PW Sp. zo.0.,

PW Sp. z 0.0. Sp.k.

1.3. Informacje dotyczace przeprowadzonego badania

1.3.1. Formalne wymogi dotyczace badania

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadzilismy zgodnie z umowg
z dnia 15 lipca 2016 roku, zawartg na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej z dnia 8 czerwca
2016 roku odnos$nie wyboru podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego.

Biegly rewident grupy oraz PKF Consult Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k.
spelniajg wymog niezaleznoéci od badanej Grupy Kapitatowej w rozumieniu art. 56 ust. 3 i 4
ustawy z dnia 7 maja 2009 roku o biegtych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym (tekst jedn.
Dz. U. 2016, poz. 1000).

1.3.2. Informacja o uzyskaniu zadanych informaciji, wyjasnien i oSwiadczen

Zakres naszych prac nie zostat ograniczony. W trakcie badania skonsolidowanego
sprawozdania finansowego uzyskalismy zadane przez nas informacje oraz wyjasnienia
niezbedne do uzyskania wiasciwych i odpowiednich dowodoéw badania.

Zarzad Jednostki Dominujgcej ztozyt w dniu wydania niniejszego raportu o$wiadczenie
o rzetelnosci i jasnosci skonsolidowanego sprawozdania finansowego przedstawionego do
badania oraz niezaistnieniu zdarzen po dniu bilansowym wptywajgcych w sposob znaczacy na
dane wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok badany.

W trakcie badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Zarzad Jednostki
Dominujgcej zlozyt wszystkie zadane przez nas o$wiadczenia, wyjasnienia i informacje oraz
udostepnit nam wszelkie dokumenty i informacje niezbedne do wydania opinii i przygotowania
raportu.
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Grupa Kapitalowa BBI Development S.A.
Raport z badania sprawozdania finansowego

za rok obrotowy koriczacy sie 31 grudnia 2016 r.

1.4. Informacje o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za poprzedni
rok obrotowy
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzgdzone na dzien 31 grudnia 2015 r. i za okres

konczacy sie tego dnia zostalo zbadane przez PKF Consult Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Sp. k. i uzyskato opinig biegtego rewidenta bez zastrzezen.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone w dniu 28 czerwca 2016 roku
przez Zwyczajne Walne Zgromadzenie Jednostki Dominujgcej.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo ztozone w Sadzie Rejestrowym w dniu
11 lipca 2016 roku.

e
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Grupa Kapitalowa BBI Development S.A.
Raport z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy konczacy sig 31 grudnia 2016 .

Czes¢ szczegolowa raportu

2.1. Sytuacja majatkowa i finansowa Grupy Kapitalowej oraz jej wynik
finansowy

2.1.1. Sytuacja majatkowa i finansowa Grupy Kapitalowej

2015-12-31 % sumy 2016-12-31 % sumy  Zmiana
AKTYWA z}'000 bilansowej z1'000 bilansowej %
AKTYWA TRWALE
Rzeczowe aktywa trwate 1302 0,3% 798 02%  -38,7%
Wartosci niematerialne 811 0,2% 751 0,2% -7.4%
Wartos¢ firmy 23 975 5,0% 23975 6,1% 0,0%
Nieruchomosci inwestycyjne 12 957 2,7% 182 0,0% -98,6%
Inwestycje w jednostkach powigzanych 156 515 32,8% 140 331 358%  -10,3%
wycenianych metodg praw wlasnosci
Pozostate aktywa finansowe 53 295 11,2% 35900 9,2% -32,6%
Aktywa z tytulu odroczonego podatku 2 498 0.5% 2380 0,6% 4.7%
dochodowego
251 353 52,7% 204 317 52,2%  -18,7%
AKTYWA OBROTOWE
Zapasy 187 884 39,4% 138 994 355% -26,0%
Naleznosci handlowe 6292 1,3% 3249 0,8%  -48,4%
Pozostate naleznosci 7 974 1,7% 10 240 2,6% 28,4%
Pozostate aktywa finansowe 4 508 0,9% 24 302 6,2%  439,1%
Rozliczenia migdzyokresowe 1202 0,3% 732 0,2%  -39,1%
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 17 497 3,7% 9 851 2,5%  -43,7%
225 357 47,3% 187 368 47,8% -16,9%
AKTYWA RAZEM 476 710 100,0% 391 685 100,0% -17,8%
/’ /‘J
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Grupa Kapitalowa BBI Development S.A.
Raport z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy konczacy sie 31 grudnia 2016 1.

PKF

2015-12-31 % sumy 2016-12-31 % sumy Zmiana
PASYWA zt'000 bilansowej zt'000 bilansowej %
KAPITAL WEASNY
Kapitaly wiasne akcjonariuszy jedn. 6 o B
dominujacej 241 972 50,8% 214 764 54,8%  -11,2%
Kapitat zaktadowy 52 308 11,0% 52 308 13,4% 0,0%
Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej 67 366 14,1% 67 366 17.2% 0,0%
ceny nominalnej
Akcje wiasne -200 0,0% -657 -0,1% 178,5%
Pozostate kapitaly 147 004 30,8% 147 004 37,5% 0,0%
Kapitat rezerwowy na nabycie akcji wtasnych 2920 0,6% 2920 0,7% 0,0%
Niepodzielony wynik finansowy -24 036 -5,0% -49 053 -12,5% 104,1%
Whynik finansowy biezgcego okresu -3 390 -0,7% -5 224 -1,3% 54,1%
Kapitat akcjonariuszy niekontrolujgcych 10 609 2,2% 10 609 2,7% 0,0%
252 581 53,0% 225 373 57,5% -10,8%
ZOBOWIAZANIA DEUGOTERMINOWE
Kredyty i pozyczki 24 944 5,2% 0 0,0% -100,0%
Pozostate zobowigzania finansowe 88 128 18,5% 57 108 146%  -352%
Inne zobowigzania diugoterminowe 26 0,0% 0 0,0% -100,0%
Rezerwy z tytutu odroczonego podatku 2121 0,4% 2348 0,6% 10.7%
dochodowego
Pozostale rezerwy 149 0,0% 149 0,0% 0,0%
115 368 24,2% 59 605 15,2%  -48,3%
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE
Kredyty i pozyczki 25972 5,4% 24 597 6,3% -5,3%
Pozostate zobowigzania finansowe 25 528 5,4% 56 120 14,3% 119,8%
Zobowigzania handlowe 5 356 1,1% 8718 2,2% 62,8%
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku 79 0,0% 1418 0.4% 1694,9%
dochodowego
Pozostate zobowigzania 6817 1,4% 6 145 1,6% -9,9%
Rozliczenia miedzyokresowe przychodow 42 951 9,0% 5473 1,4%  -87,3%
E:;sm: na $wiadczenia emerytalne i 2058 0.4% 790 0.2% 61,6%
Pozostate rezerwy 0 0,0% 3446 0,9% 100,0%
108 761 22,8% 106 707 27,3% -1,9%
PASYWA RAZEM 476 710 100,0% 391 685 100,0% -17,8%
a,
LS
PKF Consult Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k. 02-695 Warszawa, ul. Orzycka 6 lok. 1B 6|g

Podmiot wpisany na liste podmiotow uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod numerem 477
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XIIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego Numer KRS 0000579479



Grupa Kapitatowa BBI Development S.A.
Raport z badania sprawozdania finansowego
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PKF

2.1.2. Wynik finansowy Grupy Kapitatowej

%

%
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2015  przychodoéw 2016  przychodéw Zmiana
zt'000  ze sprzedazy zt'000 ze sprzedazy %
Przychody operacyjne
Przychody z tytutu odsetek od pozyczek 800 3,6% 814 0,9% 1,8%
Przychody z tytutu wyceny wierzytelnosci 380 1,7% 985 1,1% 169,2%
Udzial wwytilk Jednastel 9853 44,5% 3322 37%  -66,3%
wspotkontrolowanych
Przychody z wyceny nieruchomosci 3067 13,9% 8 0.0% -99,7%
inwestycyjnych
Przychody ze sprzedazy wyrobéw 423 1,9% 68 750 76,8% 16153,0%
Przychody ze $wiadczonych ustug 7613 34,4% 15 634 17,5% 105,4%
22 136 100,0% 89 513 100,0% 304,4%
Koszty wlasny sprzedazy
Warto$¢ sprzedanych wyrobow 435 2,0% 60 793 67,9% 13875,4%
Koszt sprzedanych ustug 6 631 30,0% 9438 10,5% 42,3%
7 066 31,9% 70 231 78,5% 893,9%
Wynik brutto na sprzedazy 15 070 68,1% 19 282 21,5% 27,9%
Koszty sprzedazy 1934 8,7% 2 337 2,6% 20,8%
Koszty ogolnego zarzadu 10 555 47,7% 9703 10,8% -8,1%
Pozostate przychody operacyjne 151 0,7% 124 0,1% -17,9%
Pozostate koszty operacyjne 2333 10,5% 5017 5,6% 115,0%
Wynik na dziatalno$ci operacyjnej 399 1,8% 2 349 2,6% 488,7%
Przychody finansowe 1967 8,9% 279 0,3% -85,8%
Koszty finansowe 5 336 24.1% 5791 6,5% 8,5%
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -2 970 -13,4% -3 163 -3,5% 6,5%
Podatek dochodowy 420 1,9% 2 061 2,3% 390,7%
Zysk (strata) m_etto z dziatalnosci 3390 15,3% 5224 -5.8% 54,1%
kontynuowanej
Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechane;j 0 0,0% 0 0,0% 0,0%
Zysk (strata) netto -3 390 -15,3% -5 224 -5,8% 54,1%
Zysk (strata) netto przypisana
akcjonariuszom niekontrolujgcym 0 0,0% 0 0,0% 0,0%
Zysk (strata) netto podmiotu
dominujacego -3 390 -15,3% -5 224 -5,8% 54,1%
% %
2015  przychodéw 2016  przychodéw Zmiana
zt'000  ze sprzedazy zt'000  ze sprzedazy %
Zysk (strata) netto -3 390 -15,3% -5 224 -5,8% 54,1%
Suma dochodéw catkowitych -3 390 -15,3% -5 224 -5,8% 54,1%
Suma dochodéw catkowitych
przypadajaca na podmiot dominujgcy -3390 -15,3% -5 224 -5,8% 54,1%
Iy
4
PKF Consult Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig Sp. k. 02-695 Warszawa, ul. Orzycka 6 lok. 1B 7|9



Grupa Kapitalowa BBI Development S.A.
Raport z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy konczacy sie 31 grudnia 2016 r.

2.1.3. Wybrane wskazniki finansowe

Wyszczegodlnienie

j.m.

2015

2016

Rentownos¢ sprzedazy produktéw,
towaréw i materiatow

(wynik na sprzedazy / przychody ze
sprzedazy)*100
2, Rentownos¢ kapitatéw wiasnych (ROE)

(wynik netto / przecietny stan kapitatow
wiasnych) *100

Szybkos$¢é obrotu naleznosci z tyt.
dostaw i ustug

(przecietny stan naleznoéci z tyt. dostaw,
robot i ustug*365) / przychody ze sprzedazy

4, Wskaznik ogdlnego zadtuzenia

(zobowigzania ogétem / aktywa ogdtem)
*100

5. Wskaznik ptynnosci |

(aktywa obrotowe /zobowigzania
krotkoterminowe)

%

ilos¢ dni

%

68,1

-1,3

54

47,0

2,1

21,5

20

42,5

1,8
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Grupa Kapitalowa BBI Development S.A.
Raport z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy konczacy sie 31 grudnia 2016 .

2.2. Prawidlowos¢ stosowanego systemu rachunkowosci

Jednostka Dominujgca posiada, w istotnym zakresie, aktualng dokumentacje opisujgcg zasady
rachunkowosci Grupy Kapitatowej, przyjete przez Zarzad Jednostki Dominujgcej, w zakresie
wymaganym przepisami art. 10 ustawy o rachunkowoéci oraz dokumentacje konsolidacyjng
okreslong w rozdziale 6 rozporzgdzenia w sprawie zasad konsolidacji.

W trakcie przeprowadzonych prac nie stwierdzilismy znaczacych nieprawidtowosci dotyczacych
systemu rachunkowosci, ktére nie zostatyby usunigte, a ktére moglyby mie¢ istotny wplyw
na badane skonsolidowane sprawozdanie finansowe lub nasze stwierdzenie w opinii dotyczace
prawidtowosci dokumentacji konsolidacyjnej zgodnie z rozporzgdzeniem w sprawie zasad
konsolidacji i ustawg o rachunkowosci.

4/ ety /"/Y,/ézct‘&/c'é&
o/

Cezary Bgkiewicz
Biegly rewident nr 12232

Biegty rewident grupy przeprowadzajgcy badanie
w imieniu PKF Consult Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k.
podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych nr 477

ul. Orzycka 6 lok. 1B
02-695 Warszawa

Warszawa, 27 marca 2017 r.
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