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SPRAWOZDANIE
NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
Z BADANIA
ROCZNEGO SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

dla Zgromadzenia Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej

Przeprowadzili$my badanie zatagczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitalowej PROPERTY LEASE FUND (Grupa Kapitatowa), w ktorej jednostka dominujaca
jest PROPERTY LEASE FUND S.A. (Spoétka, Jednostka Dominujgca) z siedzibg w Poznaniu, ul.
Btazeja Winklera 1, na ktore sktada sig:

- wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego;

- skonsolidowany bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2018 roku, ktéry po stronie
aktywow i pasywow wykazuje sume 5 165 976,55 zt;

- skonsolidowany rachunek zyskow i strat za okres od dnia 1 stycznia 2018 roku do dnia
31 grudnia 2018 roku wykazujacy strate netto w wysokosci 1 460 335,98 zt;

- skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wlasnym wykazujace zmniejszenie
kapitatu wlasnego o kwote 1 494 793,05 zi;

- skonsolidowany rachunek przeptywow pieni¢znych wykazujacy zmniejszenie stanu
srodkéw pienigznych netto w okresie od dnia 1 stycznia 2018 roku do dnia 31 grudnia
2018 roku o kwote 997 072,24 zi;

- dodatkowe informacje i objasnienia.
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Opinia z zastrzeZeniem

Naszym zdaniem, za wyjatkiem skutkow sprawy opisanej w sekcji Podstawa opinii z

zastrzezeniem, zatgczone skonsolidowane sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Grupy na dzien
31 grudnia 2018 r. oraz jej wyniku finansowego za rok obrotowy zakonczony w tym dniu
zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o
rachunkowosci (,,Ustawa o rachunkowosci” — Dz. U. z 2018 r., poz. 395) oraz przyje¢tymi
zasadami (polityka) rachunkowosci;

- jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi Grupe przepisami prawa oraz
postanowieniami statutu Jednostki Dominujace;j;

- zostato sporzadzone na podstawie prawidlowo prowadzonych ksigg rachunkowych

zgodnie z przepisami rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowosci.
Podstawa opinii z zastrzeZeniem

We wprowadzeniu do skonsolidowanego sprawozdania finansowego Zarzad Jednostki
Dominujacej poinformowat, ze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone
przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci. Zwracamy uwage, ze w dniu 2 czerwca 2017 roku
ztozony zostal uproszczony wniosek o otwarcie postepowania sanacyjnego wobec Spotki
Dominujacej wraz z wnioskiem o wstrzymanie rozpoznania do dnia rozstrzygnigcia zazalenia
Spotki na postanowienie o odmowie zatwierdzenia uktadu. W dniu 22 grudnia 2017 roku Zarzad
Jednostki Dominujacej ztozyt wniosek o ogloszenie upadtosci wraz z wnioskiem o wstrzymanie
rozpoznania do czasu prawomocnego orzeczenia Sadu dotyczacego postgpowania
restrukturyzacyjnego. W dniu 4 maja 2018 roku Spdtka Dominujaca otrzymata postanowienie
Sadu Rejonowego w Poznaniu o oddaleniu wniosku o otwarcie postgpowania sanacyjnego. W
dniu 11 maja 2018 roku Spotka zaskarzyla w calo$ci postanowienie Sadu Rejonowego Poznan
Stare-Miasto w Poznaniu, Wydziat XI Gospodarczy do Spraw Upadtosciowych

i Restrukturyzacyjnych, w przedmiocie oddalenia wniosku o otwarcie postepowania sanacyjnego.
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We wprowadzeniu do sprawozdania finansowego Zarzad Jednostki Dominujacej wskazat, ze z
informacji pozyskanych z Sadu Rejonowego w Poznaniu wynika, iz zazalenie Spdtki na
odrzucenie uproszczonego wniosku o upadtos$¢ ztozonego w roku 2017 nie zostato jeszcze
przekazane do Sadu Okrggowego celem rozpatrzenia zazalenia. Jednym z powodow
przedtuzajacego si¢ procesu rozpatrywana wniosku byly m.in btedy po stronie Sgdu Rejonowego,
ktory to rozpatrywat wniosek upadtosciowy Spotki w nieprawidlowym sktadzie tj.; 1 sedziego
zamiast 3. Spotka szacuje, iz powtdrne rozpatrzenie wniosku potrwa do 6 miesiecy. W przypadku
ogloszenia upadtosci Spotka rozwaza roéwniez mozliwos¢ zawarcia ponownego uktadu
z obligatariuszami. Zarzad Jednostki Dominujgcej podkreslit, ze Spotka w chwili obecnej i na
przestrzeni 3-5 lat bedzie musiata funkcjonowaé ze wzgledu na koniecznos¢ obstugi zawartych
uméw leasingowych, ktore sa obecnie realizowane przez leasingobiorcow. Nieruchomosci
oddane leasingobiorcom w uzytkowanie znajduja si¢ w majatku Spotki i sa ksiggowane
pozabilansowo ze wzglgedu na uwarunkowania prawne zawarte w Ustawie o rachunkowosci.

W zwigzku z powyzszym skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy
zatozeniu kontynuacji dziatalnosci przez okres nie krotszy niz 12 miesigcy od dnia 31 grudnia
2018 roku i nie zawiera ono korekt dotyczacych odmiennych zasad wyceny i klasyfikacji
aktywow 1 pasywow, ktére mogtyby okaza¢ si¢ konieczne, gdyby Grupa Kapitatlowa nie byta w
stanie kontynuowac swojej dziatalnosci gospodarczej w okresie 12 miesiecy po dniu bilansowym.
W naszej opinii mozliwos$¢ kontynuacji dziatalnosci przez Grupg Kapitatowa w roku nastgpnym
po roku badanym bedzie uzalezniona od pomyslnosci w realizacji dziatan wskazanych
przez Zarzad we wprowadzeniu do sprawozdania finansowego sporzadzonego na dzien

31 grudnia 2018 roku.
Objasnienie

Bilans Jednostki Dominujacej sporzadzony na dzien 31 grudnia 2018 roku wykazuje strate
przewyzszajacg sume¢ kapitalow zapasowego i1 rezerwowych oraz jedng trzecia kapitalu
zaktadowego. Zgodnie z art. 397 Kodeksu spotek Handlowych Zarzad Spoétki powinien
niezwlocznie zwota¢ Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy celem powzigcia uchwaly co do
dalszego istnienia Spotki. Poprzednia uchwala w sprawie dalszego istnienia Spotki zostata

podjeta przez Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy 28 czerwca 2018 roku.
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Laczne skumulowane straty jednostki zaleznej Aircraft Lease Poland Sp. z 0.0. na dzien
31 grudnia 2018 roku przewyzszaja sumg kapitalu zapasowego i rezerwowego oraz potowe
kapitatu zaktadowego. Zgodnie z art. 233 Kodeksu spotek handlowych Zarzad jest obowigzany
niezwlocznie zwota¢ Zgromadzenie Wspolnikow celem powzigcia uchwaty co do dalszego

istnienia Spotki.

Nasze badanie przeprowadziliSmy zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Badania w wersji
przyjetej jako Krajowe Standardy Badania przez Krajowa Rade Biegltych Rewidentow (,,KSB”)
oraz stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o bieglych rewidentach, firmach audytorskich
i nadzorze publicznym (,,Ustawa o biegtych rewidentach” — Dz. U. z 2017 r., poz. 1089). Nasza
odpowiedzialno$§¢ zgodnie z tymi standardami zostata dalej opisana w sekcji naszego
sprawozdania Odpowiedzialnosé bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego.
JesteSmy niezalezni od Spotek Grupy zgodnie z Kodeksem etyki zawodowych ksiggowych
Migdzynarodowej Federacji Ksiegowych (,,Kodeks IFAC”) przyjetym uchwatami Krajowej
Rady Bieglych Rewidentéw oraz z innymi wymogami etycznymi, ktére maja zastosowanie
do badania sprawozdan finansowych w Polsce. Wypehili§my nasze inne obowiazki etyczne
zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem IFAC. W trakcie przeprowadzania badania kluczowy
biegly rewident oraz firma audytorska pozostali niezalezni od Spétek Grupy zgodnie z wymogami
niezalezno$ci okreslonymi w Ustawie o biegtych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktore uzyskaliSmy sg wystarczajace i odpowiednie, aby stanowic¢

podstawe dla naszej opinii.

Odpowiedzialnosé kierownika Jednostki i Rady Nadzorczej Jednostki Dominujgcej za

skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Kierownik Jednostki Dominujacej jest odpowiedzialny za sporzadzenie skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, ktore przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i
finansowej i wyniku finansowego Grupy zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowosci,
przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci oraz z obowigzujacymi Grupe przepisami prawa
i umows, a takze za kontrole wewnetrzng, ktorg Kierownik Jednostki Dominujacej uznaje
zaniezbgdng, aby umozliwi¢ sporzadzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego

niezawierajgcego istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub btedem.
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Sporzadzajac skonsolidowane sprawozdanie finansowe Zarzad Jednostki Dominujacej jest
odpowiedzialny za oceng zdolnosci Grupy do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma
to zastosowanie, spraw zwigzanych z kontynuacjg dziatalnoéci oraz za przyjecie zasady
kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowos$ci, z wyjatkiem sytuacji, kKiedy Zarzad
Jednostki Dominujacej albo zamierza dokonaé likwidacji, albo zaniecha¢ prowadzenia
dziatalno$ci albo nie ma zadnej realnej alternatywy dla likwidacji lub zaniechania dziatalnosci.

Zarzad Jednostki Dominujacej oraz cztonkowie Rady Nadzorczej Jednostki Dominujgcej sg
zobowigzani do zapewnienia, aby skonsolidowane sprawozdanie finansowe spetniato wymagania
przewidziane w Ustawie o rachunkowos$ci. Cztonkowie Rady Nadzorczej Jednostki Dominujacej

sg odpowiedzialni za nadzorowanie procesu sprawozdawczosci finansowe;.

Odpowiedzialnosé bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci czy skonsolidowane sprawozdanie finansowe
jako cato$¢ nie zawiera istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub btedem oraz
wydanie sprawozdania z badania zawierajacego nasza opini¢. Racjonalna pewnos¢ jest wysokim
poziomem pewnosci ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze
wykryje istniejace istotne znieksztatcenie. Znieksztalcenia moga powstawac na skutek oszustwa
lub bledu i sa uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwac, ze pojedynczo lub tacznie
moglyby wplynagé na decyzje gospodarcze uzytkownikéw podjete na podstawie tego

skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Koncepcja istotnos$ci stosowana jest przez bieglego rewidenta zardwno przy planowaniu
i przeprowadzaniu badania jak i przy ocenie wplywu rozpoznanych podczas badania
znieksztatcen oraz nieskorygowanych znieksztalcen, je$li wystepujg, na skonsolidowane
sprawozdanie finansowe, a takze przy formutowaniu opinii biegtego rewidenta. W zwigzku z
powyzszym wszystkie opinie i stwierdzenia zawarte w sprawozdaniu z badania sg wyrazane
z uwzglednieniem jakosciowego 1 wartoSciowego poziomu istotnosci ustalonego zgodnie

ze standardami badania i zawodowym osagdem bieglego rewidenta.
Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysztej rentowno$ci Grupy ani efektywno$ci

lub skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Jednostki Dominujgcej obecnie lub w

przysztosci.
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Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy

sceptycyzm, a takze:

identyfikujemy 1 oceniamy ryzyka istotnego znieksztatcenia skonsolidowanego
sprawozdania finansowego spowodowanego oszustwem lub bledem, projektujemy i
przeprowadzamy procedury badania odpowiadajace tym ryzykom i uzyskujemy dowody
badania, ktore sg wystarczajace i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii.
Ryzyko niewykrycia istotnego znieksztatcenia wynikajacego z oszustwa jest wieksze niz
tego wynikajacego z btedu, poniewaz oszustwo moze dotyczy¢é zmowy, falszerstwa,
celowych pominig¢, wprowadzenia w btad lub obejscia kontroli wewnegtrznej;
uzyskujemy zrozumienie kontroli wewngtrznej stosownej dla badania w celu
zaprojektowania procedur badania, ktore s3 odpowiednie w danych okoliczno$ciach, ale
nie w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej Grupy;

oceniamy odpowiednio$¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadnos¢
szacunkow ksiegowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez Zarzad Jednostki
Dominujacej;

wyciggamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Kierownika Jednostki
Dominujacej zasady kontynuacji dziatalnoéci jako podstawy rachunkowos$ci oraz, na
podstawie uzyskanych dowodéw badania, czy istnieje istotna niepewno$¢ zwigzana ze
zdarzeniami lub warunkami, ktéra moze poddawa¢ w znaczacg watpliwo$¢ zdolnos¢ Grupy
do kontynuacji dziatalnosci. Jezeli dochodzimy do wniosku, Ze istnieje istotna niepewno$¢,
wymagane jest od nas zwrdcenie uwagi w naszym sprawozdaniu bieglego rewidenta na
powigzane ujawnienia w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie
Ujawnienia sg nieadekwatne, modyfikujemy naszg opini¢. Nasze wnioski sg oparte na
dowodach badania uzyskanych do dnia sporzadzenia naszego sprawozdania bieglego
rewidenta, jednakze przyszle zdarzenia lub warunki moga spowodowaé, ze Grupa
zaprzestanie kontynuacji dziatalno$ci;

oceniamy ogolng prezentacje, strukture i zawarto$¢ skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, w tym ujawnienia, oraz czy skonsolidowane sprawozdanie finansowe
przedstawia bedace ich podstawg transakcje 1 zdarzenia w sposob zapewniajacy rzetelna
prezentacje;

uzyskujemy wystarczajace odpowiednie dowody badania odnosnie informacji
finansowych jednostek lub dziatalnosci gospodarczych wewnatrz Grupy w celu wyrazenia

opinii na temat skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Jestesmy odpowiedzialni za
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kierowanie, nadzér i przeprowadzenie badania Grupy 1 pozostajemy wylacznie

odpowiedzialni za nasza opini¢ z badania.

Sprawozdanie na temat innych wymogow prawa i regulacji
Opinia na temat sprawozdania z dziatalnosci

Odpowiedzialnos¢ Kierownika Jednostki i Rady Nadzorczej

Zarzad Jednostki Dominujacej jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dziatalno$ci
Grupy zgodnie z przepisami prawa.

Zarzad Jednostki Dominujacej oraz cztonkowie Rady Nadzorczej Jednostki Dominujacej sg
zobowigzani do zapewnienia, aby Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy spetnialo wymagania

przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnosc biegtego rewidenta

Nasza opinia z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie obejmuje
Sprawozdania z dziatalno$ci. W zwigzku z badaniem skonsolidowanego sprawozdania
finansowego naszym obowigzkiem jest zapoznanie si¢ ze Sprawozdaniem z dziatalnosci, i
czynigc to, rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespdjne ze skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym lub nasza wiedzg uzyskang podczas badania, lub w inny sposob wydaje sig¢ istotnie
znieksztatcone. Jesli na podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy istotne znieksztalcenia w
Sprawozdaniu z dziatalno$ci, jesteSmy zobowigzani poinformowaé o tym w naszym
sprawozdaniu z badania. Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami ustawy o bieglych
rewidentach jest rowniez wydanie opinii czy sprawozdanie z dziatalnosci zostato sporzadzone
zgodnie z przepisami oraz czy jest zgodne z informacjami zawartymi w skonsolidowanym

sprawozdaniu finansowym.

Opinia

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie z dziatalno$ci
Grupy:

- zostato sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci;

- jest zgodne z informacjami zawartymi w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.
Ponadto, w $wietle wiedzy o Grupie i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania

o$wiadczamy, ze nie stwierdziliSmy w Sprawozdaniu z dziatalno$ci istotnych znieksztatcen.
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Informacja o sporzgdzeniu oswiadczenia na temat informacji niefinansowych

Zgodnie z wymogami art. 49b Ustawy o rachunkowosci, Grupa nie miata obowigzku
sporzadzenia, w roku badanym, o$wiadczenia na temat informacji niefinansowych, Grupa nie

miata takze obowigzku sporzadzania sprawozdania na temat informacji niefinansowych.

Inne informacje

Dane identyfikujgce podmiot uprawniony i biegltego rewidenta przeprowadzajgcego badanie
Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej PROPERTY LEASE
FUND, ktérej Jednostka Dominujaca jest PROPERTY LEASE FUND S.A. z siedzibg w
Poznaniu zostato przeprowadzone przez TAX AUDYT Sp. z 0.0. z siedzibg w Koninie, wpisang
na liste¢ podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych prowadzona przez Polska
Izbe Bieglych Rewidentéw pod nr 3869, zgodnie z wyborem dokonanym przez Rade Nadzorcza
Jednostki Dominujacej w drodze Uchwaty z dnia 21 listopada 2018 roku oraz postanowieniami
umowy o badanie zawartej z TAX AUDYT Sp. z 0.0. w dniu 23 listopada 2018 roku.

W wykonaniu przedmiotu tej umowy podmiot uprawniony reprezentowat biegly rewident Marta

Rybak , nr ewidencyjny 12260.

Informacje o sprawozdaniu finansowym za rok poprzedni

Podstawg bilansu otwarcia byto skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone za okres
od 1 stycznia do 31 grudnia 2017 roku, ktore zostato zbadane przez TAX AUDYT Sp. z o.0.
z siedzibg w Koninie, wpis na list¢ podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych Krajowej Izby Bieglych Rewidentow pod nr 3869 i uzyskato opini¢ z badania

Z zastrzezeniem nastepujacej tresci:

W punkcie 7 wprowadzenia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego Zarzqd Jednostki
Dominujgcej poinformowal, ze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone
przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci. Zarzqd Jednostki Dominujgcej poinformowat
rowniez o ztozeniu w  dniu 02 czerwca 2017 roku uproszczonego wniosku o otwarcie
postegpowania sanacyjnego wobec Spotki Dominujgcej wraz z wnioskiem o wstrzymanie
rozpoznania do dnia rozstrzygniecia zazalenia Spotki na postanowienie o odmowie zatwierdzenia
uktadu. W dniu 22 grudnia 2017 roku Zarzqd Jednostki Dominujgcej ztozyt wniosek o ogloszenie
upadtosci wraz z wnioskiem o wstrzymanie rozpoznania do czasu prawomocnego orzeczenia Sqdu

dotyczgcego postepowania restrukturyzacyjnego. W dniu 04 maja 2018 roku Spotka Dominujgca
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otrzymata postanowienie Sgdu Rejonowego w Poznaniu o oddaleniu wniosku o otwarcie
postepowania sanacyjnego. W dniu 11 maja 2018 roku Spotka zaskariyla w catosci
postanowienie Sqdu Rejonowego Poznan Stare-Miasto w Poznaniu, Wydziat XI Gospodarczy do
Spraw Upadtosciowych i Restrukturyzacyjnych, w przedmiocie oddalenia wniosku o otwarcie
postepowania sanacyjnego. W przypadku uwzglednienia zazalenia Spotki Sqd Rejonowy bedzie
ponownie rozpatrywatl wniosek co moze potrwac kilka miesiecy. W przypadku otwarcia
postepowania sanacyjnego bedzie ono trwato okoto dwunastu  miesiecy. Zaktadajgc
niepowodzenie postgpowania sanacyjnego pozostaje na koncu rozpoznanie przez Sqd wniosku o
upadlos¢, co rowniez moze potrwaé kilka miesiecy. W postepowaniu upadlosciowym istnieje
mozliwos¢ zawarcia uktadu.

W zwigzku z powyzszym skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy
zatozeniu kontynuacji dziatalnosci przez okres nie krotszy niz 12 miesiecy od dnia 31 grudnia
2017 roku i nie zawiera ono korekt dotyczqcych odmiennych zasad wyceny i klasyfikacji aktywow
i pasywow, ktore moglyby okazac si¢ konieczne, gdyby Grupa Kapitatowa nie byta w stanie
kontynuowac swojej dziatalnosci gospodarczej w okresie 12 miesigcy po dniu bilansowym.

W naszej opinii mozliwos¢ kontynuacji dziatalnosci przez Grupe Kapitatowg w roku nastepnym
po roku badanym bedzie uzalezniona od pomysinosci w realizacji dziatan wskazanych
przez Zarzgd we wprowadzeniu do sprawozdania finansowego sporzgdzonego na dzien

31 grudnia 2017 roku.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe jednostki za okres od 1 stycznia 2017 roku
do 31 grudnia 2017 roku zostato zatwierdzone Uchwala Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia

Akcjonariuszy z dnia 28 czerwca 2018 roku.
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Analiza finansowa Grupy Kapitatowej

Ponizej przedstawiono wybrane wielkos$ci ze skonsolidowanego bilansu, rachunku zyskow i strat

oraz podstawowe wskazniki finansowe.

Bilans skonsolidowany (w zlotych)

% sumy % sumy % sumy
31.12.2018 bilansowej 31.12.2017 bilansowej 31.12.2016  bilansowej
AKTYWA
Aktywa trwale 1768 902,51 34,24 1918 417,09 30,16 4540 875,90 49,60
warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
wartos$¢ firmy jednostek
podporzadkowanych 68 779,59 1,33 171 873,80 2,70 274 998,08 3,00
rzeczowe aktywa trwale 0,00 0,00 0,00 0,00 10 437,65 0,11
naleznos$ci dlugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
inwesty cje dlugoterminowe 569 833,34 11,03 602 315,43 9,47 4 255 440,17 46,48
dlugoterminowe rozliczenia
miedzy okresowe 1130 289,58 21,88 1144 227,86 17,99 0,00 0,00
Aktywa obrotowe 3397 074,04 65,76 4443 169,77 69,84 4614 535,31 50,40
zapasy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
nalezno$ci krotkoterminowe 1232 832,53 23,86 1241 840,26 19,52 1965 241,04 21,47
inwesty cje krotkoterminowe 49 198,37 0,95 1046 270,61 16,45 2 596 540,80 28,36
rozliczenia migdzy okresowe 2115043,14 40,94 2 155 058,90 33,88 52 753,47 0,58
nalezne wptaty na kapitat
(fundusz) podstawowy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
udzialy (akcje) wlasne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
SUMA AKTYWOW 5165 976,55 100,00 6 361 586,86 100,00 9155411,21 100,00
PASYWA
Kapital wiasny -7 979 872,26 -154,47 -6 485 079,21 -101,94 -5804 152,52 -63,40
kapitat (fundusz) podstawowy 280 000,00 5,42 280 000,00 4,40 280 000,00 3,06
kapitat zapasowy 758 371,50 14,68 758 371,50 11,92 758 371,50 8,28
kapitat z aktualizacji wyceny 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
pozostale kapitaly rezerwowe 728 000,00 14,09 728 000,00 11,44 728 000,00 7,95
wynik z lat ubiegty ch -8 285 907,78 -160,39 -7 570 524,02 -119,00 -4 232 769,80 -46,23
wynik netto roku biezacego -1 460 335,98 -28,27 -680 926,69 -10,70 -3337 754,22 -36,46
odpisy z zysku netto w ciagu
roku obrotowego 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zobowiazania i rezerwy 13145 848,81 254,47 12 846 666,07 201,94 14 959 563,73 163,40
rezerwy na zobowiazania 2 586,00 0,05 0,00 0,00 0,00 0,00
zobowigzania dlugoterminowe 2 595 668,80 50,25 4 346 784,36 68,33 149 345,26 1,63
zobowigzania krotkoterminowe 10 547 594,01 204,17 8 499 881,71 133,61 14 241 439,61 155,55
rozliczenia migdzy okresowe 0,00 0,00 0,00 0,00 568 778,86 6,21
SUMA PASYWOW 5165 976,55 100,00 6 361 586,86 100,00 9155411,21 100,00
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Struktura aktywow w latach (w tys zb)

B Wart. niematerialne i

4 500,00 prawne

4 000,00
3 500,00
3 000,00
2 500,00 +
2 000,00
1500,00
1 000,00 -
500,00 -
0,00

m Rzeczowe aktywa trwate

m Pozostate aktywa trwate

B Zapasy

B Naleznosci krétkoterm.

M Inwestycje krétkoterm.

® Rozliczenia miedzyokresowe

2016

Struktura pasywow w latach (w tys Z)

15 000,00

10 000,00 .
M Kapitat wtasny

5 000,00 M Rezerwy

B Zobowigzania diugoterm.
0,00

M Zobowigzania krétkoterm.

-5000,00

10000,00 %

M Pozostate pasywa
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Rachunek zyskéw i strat skonsolidowany (w zlotych)

Rok konczacy Rok konczacy Rok konczacy
sie Dynamika sie Dynamika sie
31.12.2018 2018/2017 31.12.2017 2017/2016 31.12.2016

Przychody ze sprzedazy 203 514,59 61,2% 332 270,33 47,5% 699 391,92
Przychody ze sprzedazy produktow iustug 203 514,59 61,2% 332 270,33 47,5% 699 391,92
Zmiana stanu produktow 0,00 - 0,00 - 0,00
Koszt wytworzenia produkow na wlasne
potrzeby jednostki 0,00 - 0,00 - 0,00
Przychody ze sprzedazy towaréw i materialow 0,00 - 0,00 - 0,00

Koszty dzialalno$ci operacyjnej 562 549,04 42,3% 1328 643,87 43,4% 3059 218,44
Amortyzacja 18 000,00 374,8% 4 802,98 106,1% 4 524,84
Zuzycie materiatow i energii 9 870,41 24,2% 40 848,89 90,6% 45 069,65
Ustugi obce 398 404,52 62,0% 642 243,50 46,1% 1392 699,39
Podatki i optaty 19 809,00 85,7% 23120,93 40,3% 57 440,76
Wy nagrodzenia 104 610,31 19,4% 540 076,98 38,5% 1404 373,68
Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia 3702,37 27,1% 13 653,30 42,0% 32 530,54
Pozostate koszty rodzajowe 8 152,43 12,8% 63 897,29 52,1% 122 579,58
Warto$¢ sprzedany ch towarow i materiatow 0,00 - 0,00 - 0,00

Zysk (strata) ze sprzedazy -359 034,45 36,0% -996 373,54 42,2% -2 359 826,52

Pozostale przychody operacyjne 25 960,52 4,0% 646 382,47  1007,0% 64 190,96
Zysk ze zbycia aktywow trwalych 0,00 - 0,00 - 18 513,43
Dotacje 0,00 - 0,00 - 0,00
Aktualizacja wartosci akty wow niefinansowy ch 0,00 - 0,00 - 0,00
Inne przychody operacyjne 25 960,52 4,0% 646 382,47  14151% 45 677,53

Pozostale koszty operacyjne 526 271,47 38,2% 1379332,66 1494,5% 92 295,25
Strata ze zby cia akty wow trwaty ch 0,00 - 0,00 - 0,00
Aktualizacja wartosci akty wow niefinansowy ch 0,00 - 0,00 - 0,00
Inne koszty operacyjne 526 271,47 38,2% 1379332,66 1494,5% 92 295,25

Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej -859 345,40 49,7% -1729 323,73 72,4% -2 387 930,81

Przychody finansowe 4075,14 0,2% 2067 726,06 15716,2% 13 156,64
Dywidendy 0,00 - 0,00 - 0,00
Odsetki 0,0% 75 034,78 585,9% 12 806,64
Zysk ze zbycia inwesty cji 0,00 - 0,00 - 0,00
Aktualizacja wartosci inwesty cji 0,00 - 0,00 - 0,00
Inne 4 075,14 0,2% 1992 691,28 569340,4% 350,00

Koszty finansowe 501 941,44 54,8% 916 204,74 106,6% 859 855,77
Odsetki 487 195,85 53,9% 903 858,39 106,2% 850 894,17
Strata ze zbycia inwesty cji 0,00 - 0,00 - 0,00
Aktualizacja wartosci inwesty cji 0,00 - 0,00 - 0,00
Inne 14 745,59 119,4% 12 346,35 137,8% 8 961,60

Zysk (strata) z dzialalnosci gospodarcze -1357 211,70 234,9% -577 802,41 17,9% -3234 629,94

Odpis wartosci firmy 103 124,28 100,0% 103 124,28 100,0% 103 124,28

Zysk/strata brutto -1 460 335,98 214,5% -680 926,69 20,4% -3 337 754,22
Podatek dochodowy od 0so6b prawnych 0,00 - 0,00 - 0,00
Inne obowigzkowe obcigzenia wyniku 0,00 - 0,00 - 0,00

Zysk/strata netto -1 460 335,98 214,5% -680 926,69 20,4% -3 337 754,22
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Podstawowe wskazniki finansowe

Rentowno$¢ majatku

wynik finansowy netto

Grupa Kapitalowa PROPERTY LEASE FUND S.A.

Sprawozdanie z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres

od 1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018 roku

suma akty wow
Rentownos$¢ kapitalu wiasnego

wynik finansowy netto

kapitat wlasny

Rentownos$¢ netto sprzedazy

wynik finansowy netto

przychody ze sprzedazy produktow oraz towardw i
materiatlow

Wskaznik ptynnosci I

aktywa obrotowe ogotem

zobowiazania krotkoterminowe
Wskaznik ptynnosci I

aktywa obrotowe - zapasy - kr. term. RM K czynne

zobowigzania krotkoterminowe
Szybkos¢ splaty nalezno$ci w dniach

$redni stan naleznosci brutto z tytutu dostaw i ustug*
x 365 dni

przychody ze sprzedazy produktow oraz towarow i
materialow

Szybkos¢ sptaty zobowiazan w dniach

$redni stan zobowigzan brutto z tytutu dostaw i
ustug* x 365 dni

koszty dziatalno$ci opercyjnej

Szybkos¢ obrotu zapaséw

$redni stan zapasow* x 365 dni

przychody ze sprzedazy produktow oraz towardw i
materialow

Pokrycie majatku trwalego kapitalem wlasnym

kapitaly wiasne

majatek trwaty

*) §rednia wazona z poczatku i konca okresu

Rok konczacy si¢ Rok konczacy sie¢ Rok konczacy si¢
31.12.2018 31.12.2017 31.12.2016
-28,27% -10,70% -36,46%
18,30% 10,50% 57,51%
-717,56% -204,93% -477,24%
0,32 0,52 0,32
0,12 0,27 0,32
710 937 520
127 97 44
0 0 0
-4,51 -3,38 -1,28

13|Strona



Grupa Kapitalowa PROPERTY LEASE FUND S.A.
Sprawozdanie z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres
od 1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018 roku

AUDYT Sp. z 0.0

Interpretacja wskaznikéw i ogélna sytuacja ekonomiczna

W badanym okresie Grupa Kapitatlowa PROPERTY LEASE FUND poniosta strate netto w
wysokosci (-) 146033598 zt. W ubieglym roku Grupa poniosta stratg¢ w wysokosSci
(-) 680 926,69 zt.

Strate netto roku 2018 uksztattowaty nastepujgce wyniki:

- strata na sprzedazy w wysokosci (-) 359 034,45 zt
- strata na pozostatej dziatalnosci operacyjnej w wysokosci (-) 500 310,95 zt
- strata na dziatalnosci finansowej w wysokosci (-) 497 866,30 zt
- odpis wartosci firmy (-) 103 124,28 zt

W roku 2018 Grupa Kapitatowa osiagne¢ta przychody ze sprzedazy:
- ustug w kwocie 203 514,59 zt

oraz poniosta koszty zwigzane z ich uzyskaniem rowne odpowiednio:

- koszty rodzajowe w kwocie 562 549,04 zt

Ze wzgledu na poniesiong w 2018 roku strate wskazniki rentownosci, poza rentownos$cia kapitatu

wlasnego, przyjety wartosci ujemne.

Wartos¢ sumy bilansowej Grupy Kapitatowej na dzien 31 grudnia 2018 roku wynosita
5165 976,55 zt i byta nizsza o 1 195 610,31 zt od sumy bilansowej na dzien 31 grudnia 2017
roku. Na zmiane te wptynat przede wszystkim- po stronie aktywow- spadek warto$ci firmy oraz
inwestycji krotkoterminowych, natomiast po stronie pasywow- zmniejszenie kapitatu wtasnego.
W strukturze aktywdéw Grupy na dzien 31 grudnia 2018 roku przewazaly aktywa obrotowe,
ktorych udzial w sumie bilansowej wyniost 65,76%. Gtéwnymi pozycjami aktywow na dzien 31
grudnia 2018 roku byly rozliczenia migdzyokresowe krotkoterminowe oraz naleznos$ci
krotkoterminowe z udziatem w sumie bilansowej ogétem odpowiednio: 40,94% i oraz 23,86%.

Kapitat wlasny na dzien 31 grudnia 2018 roku przyjat warto$¢ ujemng. Udzial kapitalu wiasnego
w strukturze pasywow na dzien 31 grudnia 2018 roku wynosit (-) 154,47%. Wsrdd zobowigzan i
rezerw dominowaly zobowigzania krotkoterminowe, gltéwnie zobowigzania z tytulu

wyemitowanych obligacji jednostki dominujacej, z udzialem w sumie bilansowej 204,17%.
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Zdolnos¢ Grupy Kapitalowej do regulowania zobowigzan okres$laja wskazniki plynnosci.
Ptynno$¢ 1 stopnia wyniosta odpowiednio: 0,52 w 2017 roku i 0,32 w 2018 roku. Wskaznik
plynnosci II stopnia spadt z 0,27 w 2017 roku do 0,12 w 2018 roku.

Poréwnanie powyzszych wskaznikéw z pozadanym wskaznikiem plynnosci biezacej, bedacym
relacja majatku obrotowego do zobowigzan kréotkoterminowych wskazuje, ze wskazniki

ptynnosci przyjety wartosci znacznie nizsze od warto$ci pozadanych.

Wskaznik szybkos$ci sptaty naleznosci ulegt skroceniu w poréwnaniu do 2017 roku, ale wyniost
az 710 dni. Cykl splaty zobowigzan w analizowanym okresie ulegt wydtuzeniu o 30 dni w

poréwnaniu do roku poprzedniego i wyniost 127 dni.

Wskaznik pokrycia majatku trwatego kapitatem wlasnym, informujacy o stopniu finansowania
aktywow trwalych z wiasnego kapitatu Grupy Kapitalowej, w badanym roku ze wzgledu na
ujemny kapitat wlasny przyjat warto$¢ ponizej zera. Im wyzsze jest pokrycie aktywow trwatych
kapitatami wlasnymi tym bardziej wierzyciele moga liczy¢ na odzyskanie swojego wktadu w
nawet w przypadku jej likwidacji, gdyz kapitat wiasny pokrywajacy w nadmiarze aktywa trwate

finansuje takze czgsciowo aktywa obrotowe.
Celem badania nie bylo przedstawienie Grupy Kapitatowej w kontek$cie wynikoéw dziatalnoscei i

osigganych wskaznikow. Szczegdtowa interpretacja wskaznikow wymaga bowiem poglebionej

analizy dziatalnosci Grupy i jej uwarunkowan.
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Informacje koncowe

Niniejsze sprawozdanie z badania zawiera 16 stron, kolejno ponumerowanych i podpisanych

przez biegtego rewidenta.

Kluczowym bieglym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem jest niniejsze
sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta jest Pani Marta Rybak, dziatajaca w imieniu TAX
AUDYT Sp. z 0.0. z siedziba w Koninie wpisanym na liste firm audytorskich pod numerem 3869

w imieniu ktérego kluczowy biegty rewident zbadat sprawozdanie finansowe.

Marta Rybak
Biegly Rewident nr 12260

Konin, dnia 30 maja 2019 roku

16|Strona



		2019-05-30T23:40:37+0200




