INFORMACIA DODATKOWA

AKTYWA TRWALE — Wartosci niematerialne i prawne

Nota nr 1. Zmiana stanu wartosci niematerialnych i prawnych

- Zaliczki na
Wyszczegdlnienie NeSFY AT Wartos$¢ firm :ir;r;?a\{vee:ir:irfgli TR
y 9 prac rozwojowych Y ——— niematerialne i Razem
P prawne

Wartos¢ brutto
BZ 31.12.2018 r. 0,00 0,00 674 825,44 0,00 674 825,44
Zwigkszenia w tym: 0,00 0,00 129 161,76 0,00 129 161,76
- zakup 0,00 0,00 129 161,76 0,00 129 161,76
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
BZ 31.12.2019. 0,00 0,00 803 987,20 0,00 803 987,20

Umorzenie
BZ 31.12.2018 r. 333 948,32 333 948,32
Zwigkszenia w tym: 0,00 0,00 145 819,71 0,00 145 819,71
- amortyzacja 0,00 0,00 145 819,71 0,00 145 819,71
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
BZ 31.12.2019r. 0,00 0,00 479 768,03 0,00 479 768,03
Odpisy aktualizujace

BZ 31.12.2018 r. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
BZ 31.12.2019r. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Wartos¢ netto
BZ 31.12.2018 r. 0,00 0,00 340 877,12 0,00 340 877,12
BZ 31.12.2019. 0,00 0,00 324 219,17 0,00 324 219,17

Koszty zakonczonych Ui G e Z\?vicl:‘tzcg;a
Wyszczegoélnienie prac rozwojowych Wartos¢ firmy niematerialne i niematerialne i Razem
prawne
prawne

Wartos¢ brutto
BZ 31.12.2017r. 0,00 0,00 617 862,94 0,00 617 862,94
Zwiekszenia w tym: 0,00 0,00 56 962,50 0,00 56 962,50
- zakup 0,00 0,00 56 962,50 0,00 56 962,50
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
BZ 31.12.2018 r. 0,00 0,00 674 825,44 0,00 674 825,44

Umorzenie
BZ 31.12.2017r. 238 572,80 238 572,80
Zwiekszenia w tym: 0,00 0,00 95 375,52 0,00 95 375,52
- amortyzacja 0,00 0,00 95 375,52 0,00 95 375,52
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
BZ 31.12.2018 r. 0,00 0,00 333 948,32 0,00 333 948,32
Odpisy aktualizujace

BZ 31.12.2017r. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zwiekszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
BZ 31.12.2018 r. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Wartos¢ netto
BZ 31.12.2017r. 0,00 0,00 379 290,14 0,00 379 290,14
BZ 31.12.2018'r. 0,00 0,00 340 877,12 0,00 340 877,12




AKTYWA TRWALE - Rzeczowe aktywa trwate

Nota nr 2. Zmiana stanu srodkéw trwatych

Grunty (w tym

Budynki, lokale,

T prawo - Urzgdzenia 5 .
ez izl uzytkowania p_rawallo_kall_ - techniczne el Inne $rodki trwate Razem
e - obiekty inzynierii . transportu
wieczystego ladowei i wodnei i maszyny
gruntu) a : )
Wartos¢ brutto
BZ 31.12.2018r. 980 465,84 5537 811,79 2 742 918,07 6 220 014,70 1107 134,61 16 588 345,01
tzy"r"T:‘?ksze"'a w 0,00 87 400,00 145 638,10 655 295,94 257 925,33 1 146 259,37
- zakup 0,00 87 400,00 145 638,10 655 295,94 257 925,33 1 146 259,37
tzyr:‘n’T'elszen'a w 0,00 0,00 369 811,89 0,00 0,00 369 811,89
BZ 31.12.2019r. 980 465,84 5 625 211,79 2518 744,28 6 875 310,64 1 365 059,94 17 364 792,49
Umorzenie
BZ 31.12.2018r. 0,00 1 034 946,56 1 667 866,34 3264 780,73 695 587,29 6 663 180,92
tzy":’r']‘?ksze"'a w 0,00 141 580,05 168 502,11 940 635,83 284 690,43 1 535 408,42
- amortyzacja 0,00 141 580,05 168 502,11 940 635,83 284 690,43 1535 408,42
tzyr:‘n“,'elszen'a w 0,00 0,00 237 957,99 0,00 0,00 237 957,99
- sprzedaz 0,00 0,00 237 957,99 0,00 0,00 237 957,99
BZ 31.12.2019r. 0,00 1176 526,61 1598 410,46 4 205 416,56 980 277,72 7 960 631,35
Odpisy
aktualizujgce
BZ 31.12.2018r. 0,00 0,00 200 000,00 0,00 0,00 200 000,00
BZ 31.12.2019r. 0,00 0,00 200 000,00 0,00 0,00 200 000,00
Wartos¢ netto
BZ 31.12.2018r. 980 465,84 4502 865,23 875 051,73 2 955 233,97 411 547,32 9 725 164,09
BZ 31.12.2019r. 980 465,84 4 448 685,18 720 333,82 2 669 894,08 384 782,22 9204 161,14
Grunty WM | guaynki, lokale,
Wyszczeg6lnieni P 8 prawa lokali i Urzgdzeniatechniczne n A .
uzytkowania ; ey oo - Srodkitransportu | Inne $rodki trwate Razem
e wieczystego obiekty inzynierii i maszyny
ladowej i wodnej
gruntu)
Wartos¢ brutto
BZ 31.12.2017r. 980 465,84 4512 110,69 2 642 622,07 6 253 153,71 808 673,78 15 197 026,09
tzy"r"T:‘?ksze“'a w 0,00 1 025 701,10 100 296,00 969 783,13 208 460,83 2 394 241,06
- zakup 0,00 1 025 701,10 100 296,00 616 164,00 298 460,83 2 040 621,93
- leasing 0,00 0,00 0,00 353 619,13 0,00 353 619,13
-inne 0,00
ﬁ/'gﬂ'elsze”'a w 0,00 0,00 0,00 1002 922,14 0,00 1002 922,14
- sprzedaz 0,00 0,00 0,00 1002 922,14 0,00 1002 922,14
BZ 31.12.2018r. 980 465,84 5537 811,79 2742 918,07 6 220 014,70 1107 134,61 16 588 345,01
Umorzenie
BZ 31.12.2017r. 0,00 915 033,68 1 506 103,90 3314 157,10 426 635,25 6 161 929,93
i/“;:?ksze"'a w 0,00 119 912,88 161 762,44 953 545,77 268 952,04 1504 173,13
- amortyzacja 0,00 119 912,88 161 762,44 953 545,77 268 952,04 1504 173,13
tzyrm'elsze”'a w 0,00 0,00 0,00 1002 922,14 0,00 1002 922,14
- sprzedaz 0,00 0,00 0,00 1002 922,14 0,00 1002 922,14
BZ 31.12.2018r. 0,00 1 034 946,56 1 667 866,34 3264 780,73 695 587,29 6 663 180,92
Odpisy
aktualizujgce
BZ 31.12.2017r. 0,00 0,00 200 000,00 0,00 0,00 200 000,00
BZ 31.12.2018r. 0,00 0,00 200 000,00 0,00 0,00 200 000,00
Wartos¢ netto
BZ 31.12.2017r. 980 465,84 3597 077,01 936 518,17 2 938 996,61 382 038,53 8 835 096,16
BZ 31.12.2018r. 980 465,84 4 502 865,23 875 051,73 2 955 233,97 411 547,32 9 725 164,09




Nota nr 3. Wartosci netto amortyzowanych przez jednostke $rodkéw trwatych, uzywanych na podstawie umow

leasingu, najmu, dzierzawy i innych umoéw

o BZ 31.12.2019 r. BZ 31.12.2018 r.
Wyszczegdlnienie — —
leasing finansowy pozostate leasing finansowy pozostate
Budynki, lokale i obiekty inzynierii Ilgdowej i wodnej 0,00 0,00
Urzadzenia techniczne i maszyny 601 293,66 0,00 748 032,38 0,00
Srodki transportu 804 293,62 0,00 1 215 689,60 0,00
Razem 1405 587,28 0,00 1963 721,98 0,00
Nota nr 4. Naktady na niefinansowe aktywa trwate
Naklady na niefinansowe aktywa trwate: BZ 31.12.2019r. BZ 31.12.2018 r.
- poniesione w roku 1196 768,76 7 881 464,34
- planowane na rok nastepy 42 500 000,00 500 000,00
Nota nr 5. Srodki trwate w budowie
Poniesione Rozliczenie naktadéw
BZ 31.12.2018 . nakfady w roku Bt‘)!d{”k'.' BEE ) e Srodki Inne rodki | BZ31:12.2019
obrotowym ovie ty_|_nzyn|er|! t_echmczne transportu trwate r-
ladowej i wodnej i maszyny
423 550,00 1196 768,76 0,00 0,00 0,00 1275421,13| 344 897,63

AKTYWA TRWALE — Naleznosci dtugoterminowe

Nota nr 6. Zmiana stanu naleznosci dtugoterminowych

Stan na 31.12.2019 .
Wyszczegdlnienie

Stan na 31.12.2018 r.

o odpisy
wartos¢ brutto aktualizujace

wartos¢ netto wartosc¢ brutto el

wartos¢ netto

- od jednostek powigzanych:

aktualizujgce

razem | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00
- Od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale:
razem | 0,00 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00
- od pozostatych jednostek:
1 mﬁgﬁa%gfgoﬁ;’ezp'ecze”'a 23 000 000,00 0,00| 23000000,00| 15000 000,00 0,00| 15000 000,00
razem | 23 000 000,00 0,00| 23000000,00| 15000 000,00 0,00 15000 000,00
Ogétem 23 000 000,00 0,00| 23000000,00| 15000 000,00 0,00 15000 000,00




AKTYWA TRWALE - Inwestycje diugoterminowe

Nota nr 7. Zmiany w stanie inwestycji dtugoterminowych

o . » _ Waﬂoéci Dtugoterminowe Inne inwestycje ~ Razem
Wyszczegdlnienia Nieruchomosci nlgmatenalne _ aktywa diugoterminowe |nwesty_cje
i prawne finansowe diugoterminowe
Wartos¢ brutto
BZ 31.12.2018 r. 5 957 006,76 0,00 18 927 997,53 0,00 24 885 004,29
Zwigkszenia w tym: 0,00 0,00 2954 485,61 0,00 2 954 485,61
- podwyzszenie udziatow 0,00 0,00 2 000 236,00 0,00 2 000 236,00
- zakup 0,00 0,00 10 000,00 0,00 10 000,00
- odsetki od pozyczki 0,00 0,00 944 249,61 0,00 944 249,61
Zmniejszenia w tym: 150 810,24 0,00 2670 534,57 0,00 2821 344,81
- umorzenie 150 810,24 0,00 0,00 0,00 150 810,24
- sptata 0,00 0,00 2 381 665,00 0,00 2 381 665,00
- wycena udziatdw i pozyczki 0,00 0,00 288 869,57 0,00 288 869,57
BZ 31.12.2019r. 5 806 196,52 0,00 19 211 948,57 0,00 25018 145,09
Aktualizacja wyceny / odpisy aktualizujgce (zwiekszenie wartosci "+"/zmniejszenie wartosci "-")
BZ 31.12.2018r. 0,00
Zwigkszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 1273 595,00 0,00 1273 595,00
odpis aktualizujgcy 0,00 0,00 1273 595,00 0,00 1273 595,00
BZ 31.12.2019r. 0,00 0,00 -1 273 595,00 0,00 -1 273 595,00
Wartos¢ bilansowa
BZ 31.12.2018r. 5 957 006,76 0,00 18 927 997,53 0,00 24 885 004,29
BZ 31.12.2019r. 5 806 196,52 0,00 17 938 353,57 0,00 23 744 550,09
Przyczyny dokonania aktualizacji wyceny, w tym odpiséw aktualizujgcych:
Odpisy aktualizujgce zostaty dokonane ze wzgledu na utrate wartosci — wycena do cen rynkowych.
Wyszczeg6lnienia Nieruchomosci nie\_/rvnz';t:rsigllne D’fu?gltg)r,ryvg e (Ij?:goitlvrvr?]isr%az inv?/z?te;;je
i prawne finansowe diugoterminowe
Wartos¢ brutto
BZ 31.12.2017r. 0,00 0,00 23 017 262,64 0,00 23 017 262,64
Zwigkszenia w tym: 5957 006,76 0,00 15 727 743,53 0,00 21684 750,29
- podwyzszenie udziatow 0,00 0,00 1 400 260,00 0,00 1 400 260,00
- zakup 5957 006,76 0,00 43 000,00 0,00 6 000 006,76
- pozyczki 0,00 0,00 14 284 483,53 0,00 14 284 483,53
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 19 817 008,64 0,00 19 817 008,64
- sprzedaz 0,00 0,00 458 799,00 0,00 458 799,00
- sptata 0,00 0,00 19 358 209,64 0,00 19 358 209,64
BZ 31.12.2018 r. 5957 006,76 0,00 18 927 997,53 0,00 24 885 004,29
Aktualizacja wyceny / odpisy aktualizujgce (zwiekszenie wartosci "+"/zmniejszenie wartosci "-")
BZ 31.12.2017 r. 0,00
Zwiekszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszeniaw tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
BZ 31.12.2018r. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ bilansowa
BZ 31.12.2017r. 0,00 0,00 23 017 262,64 0,00 23 017 262,64
BZ 31.12.2018r. 5 957 006,76 0,00 18 927 997,53 0,00 24 885 004,29




Nota nr 8. Zmiana stanu dtugoterminowych aktywoéw finansowych — w jednostkach powigzanych, w jednostkach
w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale i w pozostatych jednostkach

Inne dtugoterm.

Wyszczego6lnienie Udziaty i akcje \lerllgr?opé?:‘i)cﬁvnel L;%ZZ';J;E? . r?;(rt]);vg\?v . Razem
- w jednostkach powigzanych
Wartos¢ brutto
BZ 31.12.2018 r. 4643 514,00 14 284 483,53 18 927 997,53
Zwigkszenia w tym: 2 010 236,00 0,00 944 249,61 0,00 2 954 485,61
- zakup 10 000,00 0,00 0,00 0,00 10 000,00
-podniesienie kapitatu 2 000 236,00 0,00 0,00 0,00 2 000 236,00
-odsetki od pozyczki 0,00 0,00 944 249,61 944 249,61
Zmniejszeniaw tym: 415,00 0,00 2512 408,75 0,00 2512 823,75
- sptata 0,00 0,00 2 381 665,00 0,00 2 381 665,00
- wycena bilansowa 415,00 0,00 130 743,75 0,00 131 158,75
BZ 31.12.2019r. 6 653 335,00 0,00 12 716 324,39 0,00 19 369 659,39
Aktualizacja wyceny / odpisy aktualizujgce (zwiekszenie wartosci "+"/zmniejszenie wartosci "-")
BZ 31.12.2018 . 0,00
Zwigkszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszeniaw tym: 1273 595,00 0,00 157 710,82 0,00 1431 305,82
- odpis aktualizujgcy udziaty 1273 595,00 0,00 0,00 0,00 1273 595,00
- wycena SCN 0,00 0,00 157 710,82 0,00 157 710,82
BZ 31.12.2019. -1 273 595,00 0,00 -157 710,82 0,00 -1 431 305,82
Wartos¢ netto
BZ 31.12.2018 r. 4643 514,00 0,00 14 284 483,53 0,00 18 927 997,53
BZ 31.12.2019. 5 379 740,00 0,00 12 558 613,57 0,00 17 938 353,57
- w jednostkach, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie kapitatowe
Wartos¢ brutto
BZ 31.12.2018 r. 0,00 0,00 0,00 0,00
BZ 31.12.2019. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Aktualizacja wyceny / odpisy aktualizujgce (zwiekszenie wartosci "+"/zmniejszenie wartosci "-")
BZ 31.12.2018 . 0,00
BZ 31.12.2019. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ netto
BZ 31.12.2018 . 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
BZ 31.12.2019. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- pozostatych jednostkach
Wartos¢ brutto
BZ 31.12.2018 . 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
BZ 31.12.2019r. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Aktualizacja wyceny / odpisy aktualizujgce (zwiekszenie wartosci "+"/zmniejszenie wartosci "-")
BZ 31.12.2018 . 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
BZ 31.12.2019r. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ netto
BZ 31.12.2018 r. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
BZ 31.12.2019. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Przyczyny dokonania aktualizacji wyceny, w tym odpiséw aktualizujgcych:

Odpisy aktualizujgce zostaty dokonane ze wzgledu na utrate wartosci — wycena do cen rynkowych.




Nota nr 9. Udziaty i akcje w jednostkach powigzanych wg stanu na 31.12.2019 roku

Wartos¢ ;
llogé Udzial w Wartos¢ aktualizacji ﬁzz';i*s\z:?ﬁgy Zysk/strata
Lp. Nazwa (siedziba) udziatow/akcj kapitale (%) b]Iar,lso'wa ) wyceny w koniec roku netto na rok
udziatéw i akcji stosunku do S —" obrotowy
ceny nabycia 9

1 [LJETSP.Z0.0. 60 000 100 5327 155,00| -1 273 595,00 6 600 000,00 | -2 741 314,57

2 | VICTORIA 2019 SP.Z 0.0. 50 100 5 000,00 0,00 5 000,00 -2 205,63

3 [VICTORIA 235 SP.Z 0.0. 50 100 5 000,00 0,00 5 000,00 -2 106,38

4 | Lot ORIA WOHNUNGSBAU 10 000 10 42 585,00 0,00 43000,00|  -281498,18

RAZEM 5379 740,00 | -1273595,00 6 653 000,00
AKTYWA TRWALE- Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
Nota nr 10. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
BZ 31.12.2019r. BZ 31.12.2018 .
Tytut zdarzenia kwota ujemnej kwota ujemnej
" réznicy sf&/\;ggzr;ondeaﬂgu kwota aktywoéw réznicy sf&/\;ggzr;ondeaﬂgu kwota aktywow
przejsciowej 9 przejsciowej 9

- od zdarzen odnoszonych na wynik finansowy
-odpis na naleznosci 14 574,15 19% 2 769,09 3514,11 19% 667,68
-odpis aktualizujgcy zapasy, udziaty 4904 410,09 19% 931 837,92 1200 000,00 19% 228 000,00
-odpis aktualizujgcy srodki trwate 200 000,00 19% 38 000,00 200 000,00 19% 38 000,00
-TKW ze sprzedazy lokali, dla 230 556 837,10 19% | 43805799,05| 91742 197,55 19% | 17 431017,53
ktérych nie zawarto
-koszt optat sgdowych 700,00 19% 133,00 700,00 19% 133,00
-badanie bilansu 27 000,00 19% 5 130,00 41 084,00 19% 7 805,96
-odsetki niezaptacone od obligacj, 1665 013,09 19% 31635249 | 1140 483,57 19% 216 691,88
wycena scn
-wynagrodzenia niezaptacone 21 500,00 19% 4 085,00 25 100,00 19% 4 769,00
-skiadki na ubezpieczenia spoteczne 34 614,86 19% 6 576,82 31201,78 19% 5 928,34
niezaptacone
-dyskonto/obligacii serii E 4 250,00 19% 807,50 4 250,00 19% 807,50
-réznice kursowe/wycena bilansowa 83 771,00 19% 15 916,49 678,24 19% 128,87
-sprawy sporne, optata adiacencka , 3172 302,34 19% 602 737,44 188 190,25 19% 35 756,15

premia

RAZEM 240 684 972,63

45 730 144,80

94 577 399,50

17 969 705,91

Nota nr 11. Inne dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw

Stan na 31.12.2019

Stan na 31.12.2018

prowizja od obligaciji 0,00 215541,89
optaty z tytutu najmu 0,00 29 814,93
pozostate 11 494,35 22 894,61

RAZEM 11 494,35 268 251,43

Nota nr 12. Kwota dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw aktualizujacych wartosci aktywow trwatych

kwota odpisu

kwota odpisu

kwota odpisu

— iz aktualizujgcego | aktualizujgcego | aktualizujgcego iz
Lp. Wyszczegdlnienie aktualizujace N aktualizujace
utworzona w wykorzystanaw | rozwigzana w
na BO na BZ
roku obrotowym | roku obrotowym | roku obrotowym
1 | dtugoterminowe aktywa niefinansowe 200 000,00 0,00 0,00 0,00 200 000,00
2 | diugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 1273 595,00 0,00 -1 273 595,00




AKTYWA OBROTOWE - Zapasy

Nota nr 13. Zapasy

Rodzaj zapasu Materiaty pzﬂgl';%%vkgliu F;’(())t((i) l\ll\ll(;y Towary pOZCaZtIie(;z(Ij((i);aaW RAZEM
Wartos¢ brutto
BZ 31.12.2018 . 0,00 | 15878866589 | 17263379,77| 9019562549 | 14596 663,40 | 280 844 334,55
BZ 31.12.2019r. 0,00 | 183182423,57| 28584103,10| 168 698 680,96 8699 141,36 | 389 164 348,99
Odpisy aktualizujace
BZ 31.12.2018 r. 0,00 1 200 000,00 0,00 0,00 1 200 000,00
Zwiekszenia 0,00 0,00 3630 815,09 0,00 0,00 3630 815,09
Wykorzystanie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia 1 200 000,00 0,00 0,00 0,00 1 200 000,00
BZ 31.12.2019r. 0,00 0,00 3630 815,09 0,00 0,00 3630 815,09
Wartos¢ bilansowa
BZ 31.12.2018 r. 0,00 | 157 588 665,89 17 263 379,77 90 195 625,49 14 596 663,40 | 279 644 334,55
BZ 31.12.2019r. 0,00 | 183182 423,57 24 953 288,01 | 168 698 680,96 8699 141,36 | 385533 533,90

Nota nr 14. Zapasy wedtug okreséw zalegania wg stanu na 31.12.2019 roku

Okres zalegania w dniach

Wyszczegdlnienie - Razem
0-90 90-180 180-360 powyzej 360
Materiaty (brutto) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Materiaty (odpisy) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Materiaty netto 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Potprodukty i produkty w toku (brutto) 183 182 423,57 0,00 0,00 0,00 | 183182 423,57
Pétprodukty i produkty w toku (odpisy) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Potprodukty i produkty w toku (netto) 183 182 423,57 0,00 0,00 0,00 | 183182 423,57
Produkty gotowe (brutto) 28 584 103,10 0,00 0,00 0,00 | 28584 103,10
Produkty gotowe (odpisy) 3630 815,09 0,00 0,00 0,00 3630 815,09
Produkty gotowe (netto) 24 953 288,01 0,00 0,00 0,00 | 24953288,01
Towary (brutto) 168 698 680,96 0,00 0,00 0,00 | 168 698 680,96
Towary (odpisy) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Towary (netto) 168 698 680,96 0,00 0,00 0,00 | 168 698 680,96

Przyczyny dokonania odpiséw aktualizujgcych:

Odpisy aktualizujgce zostaty dokonane ze wzgledu na:
- obnizenie cen rynkowych sieci wodociggowo kanalizacyjnej w stosunku do kosztu wytworzenia.

Nota nr 15. Zmiany w stanie odpisow aktualizujacych zapasy w okresie od 01.01.2019 roku do 31.12.2019 roku

Odpisy

Odpisy aktualizuiace Odpisy Odpisy Razem odpisy
Wyszczegdlnienie aktualizujgce polpro dujlgy i aktualizujgce aktualizujgce aktualizujace
materiaty produkty w toku produkty gotowe towary zapasy

BZ 31.12.2018 r. 0,00 1 200 000,00 0,00 0,00 1 200 000,00
Zwigkszenia w tym: 0,00 0,00 3630 815,09 0,00 3630 815,09
- utworzenie odpisow aktualizujacych w o 0,00 000| 243081509 0,00| 243081509
korespondencji z pozostatymi kosztami operacyjnymi
- przemieszczenia 0,00 0,00 1 200 000,00 0,00 1 200 000,00
Zmniejszeniaw tym: 0,00 1200 000,00 0,00 0,00 1200 000,00
- rozwigzanie odpiséw aktualizujgcych w
korespondencji z pozostatymi przychodami 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
operacyjnymi
- wykorzystanie odpisow 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- przemieszczenia 0,00 1 200 000,00 0,00 0,00 1 200 000,00
BZ 31.12.2019. 0,00 0,00 3630 815,09 0,00 3630 815,09




AKTYWA OBROTOWE — Naleznosci krotkoterminowe

Nota nr 16. Naleznosci krétkoterminowe

Stan na 31.12.2019 .

Stan na 31.12.2018r.

Wyszczegdlnienia i 7
wartos¢ brutto 0dp|S)_/ wartos¢ netto wartos¢ brutto od;_msy wartos¢ netto
aktualizujgce aktualizujgce

- od jednostek powigzanych 627 910,51 0,00 627 910,51 79 829,81 0,00 79 829,81
a) z tytutu dostaw i usfug, w tym o 74 305,51 0,00 74 305,51 79 829,81 0,00 79 829,81
okresie sptaty:
- do 12 miesiecy 74 305,51 0,00 74 305,51 79 829,81 0,00 79 829,81
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b) inne 553 605,00 0,00 553 605,00 0,00 0,00 0,00

- od pozostatych jednostek, w
ktorych jednostka posiada 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale
a)z tytulu dos_taw i ustug, w tym o 0.00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00
okresie sptaty:
- do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
R e O e 1 el 15 970 216,85 14574,15| 1595564270 7624 144,56 3514,11|  7620630,45
jednostek, w tym:
a) z tytutu dostaw i usfug, w tym o 3779 303,03 1457415| 376472888 1201 956,39 3514,11| 119844228
okresie sptaty:
- do 12 miesiecy 3779 303,03 14 574,15 3764 728,88 1 201 956,39 3514,11 1198 442,28
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b) z tytutu podatkéw, dotacji, cet, 0,00
ubezpieczen spotecznych i 11 820 302,96 11 820 302,96 5686 821,71 0,00 5686 821,71
zdrowotnych oraz innych $wiadczen
c) inne 370 610,86 0,00 370 610,86 735 366,46 0,00 735 366,46
d) dochodzone na drodze sgdowej 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

RAZEM 16 598 127,36 14 574,15 16 583 553,21 7703 974,37 3514,11 7 700 460,26
Nota nr 17. Naleznosci krétkoterminowe wedtug wieku na 31.12.2019r.
Naleznosci Naleznosci przeterminowane w dniach (wg terminow ptatnosci) Razem
Wyszczego6lnienie bies
iezace 0-90 90-180 180-360 powyzej 360

- od jednostek powigzanych:
Z tytutu dostaw i ustug (brutto) 74 305,51 0,00 0,00 0,00 0,00 74 305,51
Z tytutu dostaw i ustug (odpisy) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Z tytutu dostaw i ustug (netto) 74 305,51 0,00 0,00 0,00 0,00 74 305,51
Inne (brutto) 553 605,00 0,00 0,00 0,00 0,00 553 605,00
Inne (odpisy) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne (netto) 553 605,00 0,00 0,00 0,00 0,00 553 605,00

- od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale:
Z tytutu dostaw i ustug (brutto) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Z tytutu dostaw i ustug (odpisy) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Z tytutu dostaw i ustug (netto) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne (netto) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

- od pozostalych jednostek:
Z tytutu dostaw i ustug (brutto) 3235 512,02 521 485,04 7 897,90 11 595,72 2812,35 377930303
Z tytutu dostaw i ustug (odpisy) 14 574,15 0,00 0,00 0,00 0,00 14574,15
Z tytutu dostaw i ustug (netto) 3220 937,87 521 485,04 7 897,90 11 595,72 2812,35 3764 728,88
Naleznosci podatkowe (brutto) 11 820 302,96 0,00 0,00 0,00 0,00| 11820 302,96
Naleznosci podatkowe (odpisy) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Naleznosci podatkowe (netto) 11 820 302,96 0,00 0,00 0,00 0,00 | 11820302,96
Inne (brutto) 370 610,86 0,00 0,00 0,00 0,00 370 610,86
Inne (odpisy) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne (netto) 370 610,86 0,00 0,00 0,00 0,00 370 610,86
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Nota nr 18. Zmiany w stanie odpisow aktualizujacych naleznosci krétkoterminowe ( wg tytutéw naleznosci)

Odpisy aktualizujgce

naleznosci od

jzcc)jflzssttz*l{c\?v naleznosci z pozostate naleznosci
Wyszczegolnienia na_leinoéci od kt()rych’ tytutu dostaw i naleznosci od dochodzone na R
jednostek . ustug od : drodze sgdowe;j
powigzanych ]edn(_)stka pozostatych RSz od jednostek
pos[ada . jednostek BRI AE pozostatych
zaangazowanie
w kapitale

BZ 31.12.2018 r. 0,00 0,00 3514,11 0,00 0,00 3514,11
Zwigkszenia w tym: 0,00 0,00 14 574,15 0,00 0,00 14 574,15
- z dziatalnos$ci operacyjnej 0,00 0,00 14 574,15 0,00 0,00 14 574,15
- z dziatalnosci finansowej 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- przemieszczenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia: 0,00 0,00 3514,11 0,00 0,00 3514,11
Rozwigzanie w tym: 0,00 0,00 3514,11 0,00 0,00 3514,11
- z dziatalnosci operacyjnej 0,00 0,00 3514,11 0,00 0,00 3514,11
- z dziatalnosci finansowej 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wykorzystanie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Przemieszczenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
BZ 31.12.2019r. 0,00 0,00 14 574,15 0,00 0,00 14 574,15

Przyczyny dokonania odpiséw aktualizujgcych:

Odpisy aktualizujgce zostaty dokonane ze wzgledu na przeterminowane naleznosci i ryzyko braku wptaty.

AKTYWA OBROTOWE - Inwestycje i krotkoterminowe

Nota nr 19. Krétkoterminowe aktywa finansowe ( oprocz srodkéw pienieznych i innych aktywoéw pienieznych)

Wyszczegdlnienie Udzialy i akcje wgr?opé?:?ci)?/vz l:)?)zz';ézuf I ?irrll(:\r?skct)zvvéa Razem

- w jednostkach powiazanych

Wartos¢ brutto
BZ 31.12.2018 r. 0,00 25 793 795,00 0,00 0,00 25 793 795,00
Zwigkszenia w tym: 0,00 209 518,20 0,00 0,00 209 518,20
- odsetki naliczone 0,00 209 518,20 0,00 209 518,20
Zmniejszenia w tym: 0,00 211 560,00 0,00 0,00 211 560,00
- odsetki zaptacone 0,00 211 560,00 0,00 0,00 211 560,00
BZ 31.12.2019r. 0,00 | 25791 753,20 0,00 0,00 | 25791 753,20

Aktualizacja wyceny / odpisy aktualizujgce (zwigkszenie wartosci "+"/zmniejszenie wartosci "-")

BZ 31.12.2018 r. 862 765,00 862 765,00
Zwigkszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszeniaw tym: 0,00 526 470,32 0,00 0,00 526 470,32
- wycena bilansowa / zmiana stanu 0,00 255 225,00 0,00 0,00 255 225,00
- wycena bilansowa w scn 0,00 271 245,32 0,00 0,00 271 245,32
BZ 31.12.2019r. 0,00 336 294,68 0,00 0,00 336 294,68

Wartos¢ netto
BZ 31.12.2018 . 0,00 | 26656 560,00 0,00 0,00 | 26656 560,00
BZ 31.12.2019rr. 0,00 | 26128 047,88 0,00 0,00 | 26128 047,88

Przyczyny dokonania odpiséw aktualizujgcych:

Odpisy aktualizujgce zostaty dokonane ze wzgledu na wycene bilansowa w scn.




Nota nr 20. Srodki pieniezne i inne aktywa pienieine oraz struktura srodkéw

Srodki pienigzne i inne aktywa pieniezne

Stan na 31.12.2019 r.

Stan na 31.12.2018 r.

1. Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych: 1638921,16 1473 296,92
Rachunek w banku 1638 921,16 1473 296,92
w tym $rodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT 4072,30 0,00

2. Inne Srodki pieniezne: 82 553 721,03 26 588 244,45
Srodki pieniezne w drodze -82 627,55 26 588 244,45
lokaty krétkoterminowe o okresie realizacji do 3 m-cy 82 636 348,58 0,00
naliczone odsetki od lokat krotkoterminowych o okresie realizacji do 3 m-cy 0,00 0,00
Inne aktywa pieniezne: 0,00 0,00
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne ujete w bilansie 84 192 642,19 28 061 541,37

5. Krétkoter[nino_we. a!(tywa fina’nsowle zalflas.yf_ikowane dla potrzeb rachunku 0.00 0,00
przeplywoéw pienieznych do srodkoéw pienieznych

6. Ro6znice kursowe z wyceny srodkoéw pienieznych na dzien bilansowy 0,00 0,00

7 Razem Srodki pieniezne dla potrzeb rachunku przeptywow pienieznych 84 192 642,19 28 061 541,37

(4+5-6)

Nota nr 21. Krétkoterminowe czynne rozliczenia miedzyokresowe

Rodzaje krotkoterminowych rozliczen migdzyokresowych kosztow: Stan na 31.12.2019. Stan na 31.12.2018 r.
Ubezpieczenia majatkowe i osobowe 113 859,77 75 389,86
Czynsze z tytutu wynajmu pomieszczen 24 000,00 146 008,49
Optacone z géry prenumeraty 3771,00 2 862,38
Optaty z tytutu mediow 251 077,66 212 763,85
Reklama 88 142,03 10 884,93
Prowizja 0,00 194 731,32
Ustugi obce 68 469,21 323 613,70
Pozostate 3312,42 39 475,37
Razem 552 632,09 1 005 729,90
KAPITALY WEASNE
Nota nr 22. Dane o strukturze wtasnosci kapitatu podstawowego
Wartos¢ .
. - . . - P Spos6b Prawo do
Lp. S'er|a/1am|SJe.1 . qu?aj . L|czbg e'\kcu ser||/em|§1|.wg pokrycia Data rejestracji | dywidendy (od
Rodzaj akgji (udziatow) uprzywilejowania (udziatow) wartosci :
) . kapitatu daty)
nominalnej
1 A nie 19 000 000 1 900 000,00 | przeksztatcenie 14.05.2008 14.05.2008
uprzywilejowane
nie - podziat wyniku
2 B uprzywilejowane 1000 000 100 000,00 emisja 14.03.2014 2013
. X 20 000 000 2 000 000,00 X X X
Kapitat razem
Nota nr 23. Struktura wtasnosciowa kapitatu i procent posiadanych akcji na 31.12.2019 r.
. . . . Liczba . Wartos¢ . . Udziat % w
Lp. Akcjonariusz / Udziatowiec udziatowlakgji Udziat % udziatowlakgji liczba gtosow glosach
1 | VICTORIA DOM HOLDINGSP. Z O.0. 20 000 100,00% 2 000 000,00 20 000 100,00%
Razem 20 000 100,00% 2 000 000,00 20 000 100,00%
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Nota nr 24. Stan na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy kapitatow
zapasowych, rezerwowych oraz kapitatu z aktualizacji wyceny

Wyszczegdlnienie

Stan na 31.12.2019r.

Stan na 31.12.2018 r.

1. | Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 667 000,00 667 000,00
1.1 | Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 0,00 0,00
a) | zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
b) | zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
1.2 | Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 667 000,00 667 000,00
Wyszczegdlnienie Stan na 31.12.2019r. Stan na 31.12.2018 r.
1. | Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu 94 620 733,26 66 879 043,33
1.1 | Zmiany pozostatych kapitatow (funduszu) rezerwowych 33 207 668,82 27 741 689,93
a) | zwiekszenie (z tytutu) 33207 668,82 27 741 689,93
- podziat wyniku 33 207 668,82 27 741 689,93
b) | zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
1.2 | Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 127 828 402,08 94 620 733,26
Wyszczegdlnienie Stan na 31.12.2019 . Stan na 31.12.2018 r.

1. | Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu 0,00 0,00
1.1 | Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
a) | zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
b) | zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
1.2 | Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0,00 0,00

Nota nr 25. Propozycja podziatu zysku lub pokryci straty za rok obrotowy
Wyszczegdlnienie Wartos¢

Zysk / strata netto

87 918 810,37

Il Podziat zysku / pokrycie straty 87 918 810,37
1 wyptata dywidendy 26 000 000,00
2 zwigkszenie kapitatu rezerwowego 61 918 810,37
Il | Nie podzielony zysk / nie pokryta strata 0,00

ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA

Nota nr 26. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

BZ 31.12.2019r. BZ 31.12.2018 .
Tytut zdarzenia kwota dodatnia kwota dodatnia
vt réznicy SN (DL kwota rezerwy réznicy SN (DL kwota rezerwy
e . odroczonego e . odroczonego
przejsciowej przejsciowej

- od zdarzen odnoszonych na wynik finansowy
Srodki trwate w leasingu 666 727,01 19% 126 678,13 868 076,59 19% 164 934,55
przychody ze sprzedazy lokali, dla | 55 775 630 55 19% 65 887 369,81 | 135 018 172,94 19% 25 653 452,86
ktérych nie przeniesiono wtasnosci
koszty emisji obligacji wtasnych 1531 753,79 19% 291 033,22 410 273,21 19% 77 951,91
niezaptacone nalezne odsetki 1869 965,01 19% 355 293,35 951 902,20 19% 180 861,42
art.. 16k ust14-21 ustawy 154 066,06 19% 29 272,55 97 100,58 19% 18 449,11
ClIT/jednorazowy odpis
réznice kursowe/wycena bilansowa 115 620,00 19% 21 967,80 432 546,73 19% 82 183,88
prowizja od kredytu / rmk 241 000,00 19% 45 790,00 0,00 19% 0,00

RAZEM 351 354 762,42 X 66 757 404,86 | 137 778 072,25 X 26 177 833,73

11




Nota nr 27. Pozostate rezerwy

Badanie
Wyszczegdlnienie NELERIERY b|Iansu_/ Inne Nty Razem
sporne transakcje budowy
pochodne
BZ 31.12.2018, w tym: 188 190,25 41 084,00 0,00 3083 410,39 3312 684,64
- dlugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- krétkoterminowe 188 190,25 41 084,00 0,00 3083 410,39 3312 684,64
Zwiekszenia 55 112,09 27 000,00 2 929 000,00 4187 314,97 7 198 427,06
Wykorzystanie 0,00 41 084,00 0,00 1186 808,93 1227 892,93
Rozwigzanie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
BZ 31.12.2019, w tym: 243 302,34 27 000,00 2 929 000,00 6 083 916,43 9 283 218,77
- diugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- krétkoterminowe 243 302,34 27 000,00 2929 000,00 6 083 916,43 9 283 218,77
Nota nr 28. Zobowigzania dtugoterminowe, o pozostatych od dni bilansowego okresie sptaty
Inne
Z tytutu emisji | zobowigzania
P Kredyty i dtuznych finansowe, w
Wyszczegdblnienie g - . Inne Razem
pozyczki papieréw tym
wartosciowych | zobowiazania
wekslowe

- od pozostatych jednostek:
BZ 31.12.2018 . 0,00 | 101 060 000,00 738 753,63 | 17995 468,62 | 119 794 222,25
powyzej 1 roku do 2 lat 0,00 | 65970 255,42 425 816,62 7974 633,73 | 74370 705,77
powyzej 2 lat do 3 lat 0,00 54 584 990,79 12 271,27 2 955 622,21 57 552 884,27
powyzej 3 lat do 5 lat 19 836 438,66 0,00 0,00 3229 481,28 23 065 919,94
powyzej 5 lat 0,00 0,00 0,00 400 985,07 400 985,07
BZ 31.12.2019. 19 836 438,66 | 120 555 246,21 438 087,89 | 14560 722,29 | 155 390 495,05

Na dzieni 31 grudnia 2019 r. aktywne byty nastepujace serie obligacji:

— seria D w wysokosci 20,0 min ztotych z terminem sptaty w marcu 2022r.
— seria E w wysokosci 6,06 mIn ztotych z terminem sptaty w lutym 2021r.
— seria F w wysokosci 20,0 min ztotych z terminem sptaty w marcu 2021r.
— seria | w wysokosci 20,0 min ztotych z terminem sptaty w pazdzierniku 2021r.

— seria J w wysokosci 20,0 min ztotych z terminem sptaty w grudniu 2021r.
— seria K w wysokosci 19,4 mln ztotych z terminem sptaty w czerwcu 2022r.

— seria L w wysokosci 6,0 min ztotych z terminem sptaty w czerwcu 2022r.
— seria M w wysokosci 10,0 min ztotych z terminem spfaty w listopadzie 2022r.
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Nota nr 29. Zobowigzania krétkoterminowe wobec pozostatych jednostek

Wyszczegdlnienie

BZ 31.12.2019 r.

BZ 31.12.2018 r.

Kredyty i pozyczki 7 507 055,81 35915,44
zobowigzania wobec banku 0,00 35915,44
kredyty krétkoterminowe 7 507 055,81 0,00
Z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 1158 618,29 1140 483,57
z tytutu emisji obligac;ji 1158 618,29 1140 483,57
Inne zobowiazania finansowe 300 772,38 355 891,76
zobowigzania z tytutu leasingu 300 772,38 355 891,76
Z tytutu dostaw i ustug: 51 033 506,91 29170 923,41
- do 12 miesiecy 51 033 506,91 29170 923,41
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
Zaliczki otrzymane na dostawy 0,00 0,00
Zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
Z tytutu podatkow, cet i ubezpieczen spotecznych 4 231 872,47 7 983 336,28
Urzad skarbowy PIT 31 708,00 35189,00
Urzad skarbowy CIT 4114 437,00 7 874 974,00
Zaktad Ubezpieczen Spotecznych 85 727,47 7317328
Z tytutu wynagrodzen 91 989,26 79 619,75
z tytutu umowy o prace 74 018,26 58 847,75
z tytutu umowy zlecenie 17971,00 20 772,00
Inne 3622 141,43 3401 726,36
kaucje i gwarancje i pozostate 3550 891,67 3333 002,54
zobowigzania z tytutu zobowigzan i ubezpieczen majagtkowych 18 322,49 41 905,40
pozostate 52 927,27 26 818,42

Razem

67 945 956,55

42 167 896,57

BZ 31.12.2019

Zobowiazania

Zobowiagzania przeterminowane

Wyszczego6lnienie .
e biezace do 90 dni 90-180 dni 180-360 dni | powyzej 360 dni
Kredyty i pozyczki 7 507 055,81 7 507 055,81 0,00 0,00 0,00 0,00
Z tytutu emisji diuznych papierow 115861829| 1158 618,29 0,00 0,00 0,00 0,00
wartosciowych
Inne zobowigzania finansowe 300 772,38 300 772,38 0,00 0,00 0,00 0,00
Z tytutu dostaw i ustug: 51033506,91| 51 033506,91 0,00 0,00 0,00 0,00
Zaliczki otrzymane na dostawy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zobowigzania wekslowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Z tytuhu podatkow, cetiubezpieczen | 4 539 g75 47| 4231 872,47 0,00 0,00 0,00 0,00
spotecznych
Z tytutu wynagrodzen 91 989,26 91 989,26 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne 3622 141,43 3622 141,43 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem 67 945 956,55 | 67 945 956,55 0,00 0,00 0,00 0,00
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Nota nr 30. Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw

Wyszczegdlnienie

BZ 31.12.2019 .

BZ 31.12.2018 r.

Inne rozliczenia migdzyokresowe

niematerialne i prawne

1. Dlugoterminowe 47 549 088,78 49 270 002,37
Srodki pieniezne otrzymane na sfinansowanie nabycia lub wytworzenia $rodkéw
0,00 0,00
trwatych
Otrzymane nieodptatnie srodki trwate w budowie, $rodki trwate, wartosci 0.00 0.00

Optacone z gory, nie wykonane $wiadczenia

47 549 088,78

49 270 002,37

niematerialne i prawne

Pozostate 0,00 0,00
2. Krétkoterminowe 50 008 799,22 26 962 246,51
Srodki pieniezne otrzymane na sfinansowanie nabycia lub wytworzenia $rodkéw
0,00 0,00
trwatych
Otrzymane nieodptatnie $rodki trwate w budowie, $rodki trwate, wartosci 0.00 0.00

Opfacone z gory, nie wykonane swiadczenia

50 008 799,22

26 962 246,51

Pozostate

0,00

0,00

RAZEM

97 557 888,00

76 232 248,88

OGOLEM

97 557 888,00

76 232 248,88

Nota nr 31. Wykaz aktywow i pasywow, ktére wykazywane sg wiecej niz jednej pozycji bilansu wraz z
powigzaniami miedzy tymi pozycjami

czesc¢ krétkoterminowa czes¢ dlugoterminowa
Wyszczegdlnienie - - Razem
pozycja kwota pozycja kwota
sprawozdania sprawozdania
Rozliczenia miedzyokresowe Aktywa B.IV. 552 632,09 Aktywa A.V.2 11 494,35 564 126,44
Zobowigzania z tytutu kredytow i Pasywa B.lIl.3a 7 507 055,81 | Pasywa B.Il.3a 19 836 438,66 27 343 494,47
pozyczek
Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych Pasywa B.111.3b 1158 618,29 | Pasywa B.II.3b 120 555 246,21 121 713 864,50
papieréw wartosciowych
Inne zobowigzania finansowe Pasywa B.lIl.3c 300 772,38 | Pasywa B.11.3c 438 087,89 738 860,27
Nota nr 32. Kwota zobowigzan zabezpieczonych na majgtku jednostki ze wskazaniem charakteru i formy
zabezpieczen
stan na dzien 31.12.2019r. stan na dzien 31.12.2018 r.
Wyszczego6lnienie Kwota Kwota Chfe(i)rrart‘::;er i Kwota Kwota Ch]%rlr?:](;er i
zobowigzania | zabezpieczenia . ; zobowigzania | zabezpieczenia . X
zabezpieczen zabezpieczen
poddanie sie poddanie sie
Emitenta Emitenta
Zobowiagzania z tytutu emisji egzekucji w egzekucji w

papieréw wartosciowych, seria
D,F,1,J

80 000 000,00

120 000 000,00

trybie art. 777 §
1 pkt 5 Kodeksu
Postepowania

80 000 000,00

120 000 000,00

trybie art. 777 §
1 pkt 5 Kodeksu
Postepowania

Zobowigzania warunkowe

1.009.709 EUR

Cywilnego Cywilnego
. umo . umo
cesja z czarteru wy cesja z czarteru Wy
warunkowego warunkowego

samolotu oraz
weksel in
blanco

przejecia praw i
obowigzkéw z
umowy leasingu

1.278.694 EUR

samolotu oraz
weksel in
blanco

przejecia praw i
obowigzkéw z
umowy leasingu

Zobowigzania z kredytu
deweloperskiego

27 500 000,00

umowa nr
000/18/789
0 kredyt
deweloperski
zabezpieczenie
zg.z89i
aneksem

RAZEM

107 500 000,00

120 000 000,00

X

80 000 000,00

120 000 000,00
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Nota nr 33. Zobowigzania warunkowe

stan na dzien 31.12.2019 r.

stan na dzien 31.12.2018 r.

Wyszczegdlnienie

kwota % aktywow kwota % aktywow

Dotyczace jednostek powigzanych/ dotyczace jednostek stowarzyszonych

- udzielone poreczenia 7 888 780,35 0,01 8 776 611,43 0,02
- umowa poreczenia umowy leasingu 7888 780,35 1,28% 8776 611,43 2,13%
/ L Jet sp. zoo

- udzielone gwarancje 0,00 0,00 0,00 0,00
- emerytury i podobne $wiadczenia 0,00 0,00 0,00 0,00
-inne 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem 7 888 780,35 0,01 8776 611,43 0,02

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Nota nr 34. Struktura rzeczowa i terytorialna przychoddéw netto ze sprzedazy produktéow, towardw i materiatéw

Struktura rzeczowa (wg rodzajéw dziatalnosci) 03}1'?112'.22001391'.' 031i.0:32'_220(;lfgr,:_-
Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug, w tym: 437 505 880,23 235 044 729,07
- sprzedaz nieruchomosci 435 228 253,75 233 430 790,36
- ustugi 2277 626,48 1613 938,71
Przychody ze sprzedazy towarow i materiatéw w tym: 1932 399,90 1489 785,96
- ze sprzedazy towaréw 38 455,30 0,00
- ze sprzedazy materiatow 1893 944,60 1 489 785,96
Z powyzszych przychodow sprzedaz dla jednostek powigzanych wynosi: 22 172,58 22 706,42
- sprzedaz produktéw 0,00 0,00
- sprzedaz ustug 21 500,00 15 600,00
- sprzedaz towarow 672,58 7 106,42
- sprzedaz materiatéw 0,00 0,00

RAZEM

439 438 280,13

236 534 515,03

Struktura terytorialna 01.01.2019r. - 01.01.2018'r. -

31.12.2019r. 31.12.2018r.
Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug razem w tym: 437 505 880,23 235 044 729,07
Kraj 437 505 880,23 235 044 729,07
Eksport 0,00 0,00
Przychody ze sprzedazy towaréw i materialow razem w tym: 1932 399,90 1489 785,96
Kraj 1932 399,90 1489 785,96
Eksport 0,00 0,00
Z powyzszych przychodoéw sprzedaz dla jednostek powigzanych wynosi: 22 172,58 22 706,42
1. Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug 21 500,00 15 600,00
Kraj 21 500,00 15 600,00
Eksport 0,00 0,00
2. Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatéw 672,58 7 106,42
Kraj 0,00 7 106,42
Eksport 672,58 0,00
RAZEM 439 438 280,13 236 534 515,03
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Nota nr 35. Koszty wedtug rodzaju

Wyszczegdlnienie

01.01.2019r. -
31.12.2019r.

01.01.2018 . -
31.12.2018r.

Koszty wedtug rodzaju:

350 910 219,36

218 871 251,14

amortyzacja 1681 228,13 1599 548,65
zuzycie materiatow i energii 66 552 800,01 38599 379,00
ustugi obce 269 424 374,97 168 382 065,52
podatki i optaty 1 052 441,47 713 370,51
wynagrodzenia 4 221 036,24 4584 120,55
ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia, w tym emerytalne 3249 062,61 2382 142,13
pozostate koszty rodzajowe 4729 275,93 2 610 624,78

Koszty wedtug rodzaju razem

350 910 219,36

218 871 251,14

Zmiana stanu zapasow, produktéw i rozliczen miedzyokresowych

-33 283 665,92

-40 913 705,62

Odpis aktualizacyjny, przekazanie gruntu

-2 426 915,17

-1278 275,00

Koszty sprzedazy ( -)

-7 951 456,54

-5197 570,44

Koszty ogdlnego zarzadu ( -)

-15 497 057,40

-13 058 014,47

Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw

291 751 124,33

158 423 685,61

Nota nr 36. Pozostate przychody operacyjne

Wvszczeablnienie 01.01.2019r. - 01.01.2018r. -
yszczeg 31.12.2019r. 31.12.2018 .

I. | Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych 0,00 305 000,00
Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywdw trwatych 305 000,00

Il. | Dotacje 0,00 0,00

lll. | Aktualizacja wartosci aktywoéw niefinansowych 0,00 0,00

IV. | Inne przychody operacyjne 307 404,26 297 753,84
Uzyskane kary, grzywny, odszkodowania 25 686,05 17 936,64
Poreczenia 60 010,98 66 303,73
Rozwiazanie odpisow aktualizujgcych na naleznosci 672,92 10 077,45
Zwrot optat za wieczyste uzytkowanie gruntu 82 579,89 107 762,92
Zwrot kosztéw sgdowych 0,00 1974,29
Pozostate 138 454,42 70 353,81
Najem 0,00 23 345,00

RAZEM 307 404,26 602 753,84
Nota nr 37. Pozostate koszty operacyjne
Wvszczeablnienie 01.01.2019r. - 01.01.2018'r. -
yszczeg 31.12.2019r. 31.12.2018 .

I. | Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych 67 308,90 0,00
strata ze zbycia $rodkéw trwatych 131 853,90 0,00
sprzedaz WDT -64 545,00 0,00

Il. | Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 2 430 815,09 0,00
odpis aktualizacyjny zapasy wyrobéw gotowych 2430 815,09 0,00

lll. | Inne koszty operacyjne 1 352 854,60 1619 497,09
odszkodowania 37 588,72 52 730,08
darowizny 320 292,67 106 903,60
pozostate 310 688,41 248 590,57
sprawy sgdowe 56 112,09 11 272,84
wycena do wartosci rynkowej 0,00 1200 000,00
optata adiacencka / rmk 628 172,71 0,00

RAZEM 3850 978,59 1619 497,09
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Nota nr 38. Przychody finansowe

Wyszczeg6inienie 031.01.2019 r.- 01.01.2018r. -
1.12.2019. 31.12.2018r.
I. | Dywidendy i udziaty w zyskach: 0,00 0,00
Il. | Odsetki: 2749 916,46 3133 082,86
Odsetki 2 749 916,46 3133 082,86
lll. | Zysk z tytutu rozchodu aktywoéw finansowych: 0,00 2 422 858,00
Sprzedaz udziatow 0,00 2 422 858,00
IV. | Aktualizacja wartosci aktywow finansowych: 77 962,95 0,00
Aktualizacja wartosci aktywow finansowych: 77 962,95 0,00
V. | Inne: 0,00 2 421 965,46
Roéznice kursowe 0,00 2 421 965,46
RAZEM 2827 879,41 7 977 906,32
Przychody odsetkowe za okres
01.01.2019r.31.12.2019 .
. Odsetki nieotrzymane o terminie wymagalnosci:
Wyszczegolnienie ot?gysrfwg(rlle . . od 3do 12 powyzej 12 Razem
Ui E miesiecy miesiecy
Dtuzne instrumenty finansowe 1 051 908,30 0,00 0,00 0,00 1 051 908,30
Pozyczki udzielone i naleznosci wiasne 1623 825,20 0,00 0,00 0,00 1623 825,20
Pozostate aktywa 74 182,96 0,00 0,00 0,00 74 182,96
RAZEM 2 749 916,46 0,00 0,00 0,00 2 749 916,46
Przychody odsetkowe za okres
01.01.2018r. - 31.12.2018r.
o Odsetki Odsetki nieotrzymane o terminie wymagalnosci:
Wyszczegolnienie otrzymane do 3 miesiecy od_3 d_° 12 poYvyi_ej 12 Razem
miesiecy miesiecy
Dtuzne instrumenty finansowe 1287 765,56 0,00 42 337,32 0,00 1330 102,88
Pozyczki udzielone i naleznosci wiasne 1419 584,20 0,00 0,00 359 727,56 1779 311,76
Pozostate aktywa 23 668,22 0,00 0,00 0,00 23 668,22
RAZEM 2731017,98 0,00 42 337,32 359 727,56 3133 082,86

Nota nr 39. Koszty finansowe

Wyszczegdlnienie 01.01.2019r. - 31.12.2019r. | 01.01.2018r. - 31.12.2018 r.

I. | Odsetki 9 968 160,64 7 435 897,86
odsetki 9 968 160,64 7 435 897,86

Il. | Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych 0,00 0,00
Strata z tytutu rozchodu aktywéw finansowych 0,00 0,00

Ill. | Aktualizacja wartosci aktywoéw finansowych 1779 989,80 0,00
IV. | Inne 413 175,83 124 204,76
pozostate 413 175,83 124 204,76
RAZEM 12 161 326,27 7 560 102,62
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Koszty odsetkowe za okres
01.01.2019r. - 31.12.2019r.

Odsetki niezaptacone o terminie
T o - - wymagalnosci:
Wyszczegoblnienie dsetki zaptacone do 3 od3do 12 | powyzej 12 Razem
miesiecy miesiecy miesiecy

Odsetki bankowe i pozostate zobowigzania 9 930 296,65 0,00 0,00 0,00 9 930 296,65
Odsetki od zobowigzan finansowych 37 863,99 0,00 0,00 0,00 37 863,99
Dtugoterminowe zobowigzania finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Pozostate pasywa 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RAZEM 9 968 160,64 0,00 0,00 0,00 9 968 160,64
Koszty odsetkowe za okres

01.01.2018r. - 31.12.2018r.

Odsetki niezaptacone o terminie
. ) wymagalnosci:
Wyszczegdlnienie Odsetki zaptacone do 3 od3do 12 | powyzej 12 Razem
miesiecy miesiecy miesiecy

Odsetki bankowe i pozostate zobowigzania 7 384 076,11 0,00 0,00 0,00 7 384 076,11
Odsetki od zobowigzan finansowych 51 821,72 0,00 0,00 0,00 51 821,72
Dtugoterminowe zobowigzania finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Pozostate pasywa 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RAZEM 7 435 897,83 0,00 0,00 0,00 7 435 897,83

Nota nr 40. Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym, a wynikiem

( zyskiem/ stratg ) brutto

Wyszczegblnienie DL dz},;ligll;?)éé dz;lé\zlf;)l/rr;s’é SRl
31.12.2019r. p 31.12.2018 r.
kapitatowa pozostata
Wynika finansowy brutto 108 687 979,61 1053 950,10 | 107 634 029,51 57 797 148,87

Przychody zwolnione z opodatkowania

Razem 0,00 0,00 0,00 0,00
Przychody niepodlegajace opodatkowaniu w roku biezacym
Wycena bilansowa/ scn 77 962,95 0,00 77 962,95 1 659 556,62
Przychody z tytutu umoéw przenoszacych wtasnos$¢ nieruchomosci 434 842 665,47 0,00 | 434842665,47 | 233 441 480,92
Odsetki nalezne nie zaptacone 918 062,81 0,00 918 062,81 951 902,20
Odpis aktualizujgcy -54,87 0,00 -54,87 10 077,45
Razem | 435838 636,36 0,00 | 435838636,36| 236063 017,19
Przychody podlegajace opodatkowaniu w roku biezacym, ujete w ksiegach
rachunkowych lat ubiegtych
Odsetki nalezne zaptacone za lata ubiegte 0,00 0,00 0,00 549 837,32
Przychody ze sprzedazy nieruchomosci/przeniesienie wtasnosci 223 085 207,86 0,00 | 223085 207,86 | 256 156 338,41
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
Razem | 223 085 207,86 0,00 | 223085 207,86 | 256 706 175,73
Koszty niestanowigce kosztéw uzyskania przychodéw
Sktadki na ubezpieczenia samochodow - powyzej 150 tys. 40 649,26 0,00 40 649,26 65 988,40
Amortyzacja - leasing srodkéw trwatych 433 521,35 0,00 433 521,35 569 479,49
Koszty reprezentaciji 89 867,23 0,00 89 867,23 41 070,58
Odsetki leasingowe / rozliczenie umoéw 160 887,91 0,00 160 887,91 51 821,72
Odsetki budzetowe 128,13 0,00 128,13 13 607,16
Kary i odszkodowania 11 474,70 0,00 11 474,70 40 671,55
Darowizny 19 751,34 0,00 0,00 106 903,60
Wynajem nieruchomosci Hiszpania 231 115,17 0,00 231 115,17 138 775,73
Optaty - obligacji Berlux 48 158,87 0,00 48 158,87 102 490,16
Zaptata rat leasingu operacyjnego, amortyzacja -392 059,68 0,00 -392 059,68 -539 786,62
Amortyzacja samochodéw - powyzej 150 tys 84 698,69 0,00 84 698,69 51 212,05
Pozostate 108 130,80 0,00 108 130,80 39 716,89
Razem 836 323,77 0,00 816 572,43 681 950,71
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Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychodéw w biezagcym
roku

Zaptacone sktadki na ubezpieczenia spoteczne za lata ubiegte

34 614,86

0,00

34 614,86

31 201,78

TKW nieruchomosci z tytutu uméw przenoszgcych wtasnosé
nieruchomosci

289 364 830,04

0,00

289 364 830,04

156 931 935,29

Wyptata wynagrodzen za lata ubiegte 2 335 500,00 0,00 2 335 500,00 25 100,00
Prowizja od obligaciji -1284 517,63 0,00 -1 284 517,63 244 731,42
Amortyzacja Srodkéw trwatych -56 965,48 0,00 -56 965,48 -1 266,71
Wykorzystanie odpisu za zapasy 2 430 815,09 0,00 2 430 815,09 1200 000,00
odsetki od obligacji 18 134,72 0,00 18 134,72 0,00
Wycena bilansowa/ scn 2180017,01 0,00 2180017,01 0,00
rezerwa na sprawy sgdowe, optata adiacencka 670 112,09 0,00 670 112,09 0,00
WierzytelnoSci niesciggalne 11 060,04 0,00 11 060,04 0,00

295 703 600,74 0,00 | 295703 600,74 | 158 431 701,78

Razem

Koszty uznawane za koszty uzyskania przychodu w roku biezagcym ujete w ksiegach

lat ubieglych

Koszty wytworzenia lokali w latach ubiegtych bez przeniesienia wtasnosci | 150 550 190,49 0,00 | 150550 190,49 | 172174 677,62
Wynagrodzenie z tytutu umow zlecenia 25 100,00 0,00 25 100,00 20 500,00
Sktadki na ubezpieczenia spoteczne nie optacane 31201,78 0,00 31 201,78 31 308,37
Odpis aktualizujgcy zapasy / wykorzystanie 0,00 0,00 0,00 500 000,00
WierzytelnoSci niesciggalne 0,00 0,00 0,00 6 520,83
Zaptata odsetek od obligac;ji 0,00 0,00 0,00 503 644,72
Rezerwa na badanie sprawozdania finansowego 14 084,00 0,00 0,00 0,00

Razem | 150620 576,27 0,00 | 150 606 492,27 | 173 236 651,54
Strata z lat ubiegtych

Razem 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne zmiany podstawy opodatkowania
Darowizny 10 600,00 0,00 0,00 8 825,00

Razem 10 600,00 0,00 0,00 8 825,00
Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 41 843 299,35 1 053 950,10 40 794 281,91 64 308 483,36
Stawka podatku dochodowego od 0séb prawnych 0,19 0,19 0,19 0,19
Podatek dochodowy 7 950 227,00 200 251,00 7750914,00| 12218 612,00
Podatek odroczony i inne, w tym: 12 818 942,24 0,00 12 818 942,24 -1129 131,95
Przypis podatkowy 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmiana aktywa z tytutu podatku odroczonego -27 760 438,89 0,00 | -27 760 438,89 -4 220 588,82
Zmiana rezerwy na podatek odroczony 40 579 381,13 0,00 40579 381,13 3091 456,87

RAZEM PODATEK DOCHODOWY W RZIS

20 769 169,24

11 089 480,05
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Nota nr 41. Objasnienia do rachunku przeptywoéw pienieznych

Wvszczeadlnienie 01.01.2019r. - 01.01.2018r. -

y 9 31.12.2019r. 31.12.2018r.

1. | Amortyzacja 1832 038,37 1674 953,77
amortyzacja wartosci niematerialnych i prawnych 145 819,71 95 375,52
amortyzacja $rodkéw trwatych 1 686 218,66 1579 578,25

2. | Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych obejmuja: 364 982,16 -862 765,00
réznice kursowe 364 982,16 -862 765,00

3. | Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) skladaja sie z: 7 361 958,88 5992 645,44
odsetki zaptacone od umow leasingowych 37 863,99 51 821,72
odsetki zaptacone od kredytéw 1259 074,28 0,03
odsetki otrzymane -1 831 853,65 -1 443 252,42
odsetki od dtuznych papieréw warto$ciowych 7 889 249,55 7 370 068,81
odsetki zaptacone zobowigzan, lokat 7624,71 14 007,30

4. | Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej wynika z: 67 308,90 -2 770 467,00
przychody ze sprzedazy srodkéw trwatych -64 545,00 -375 150,00
warto$¢ netto sprzedanych srodkéw trwatych 131 853,90 0,00
zbycie aktywoéw finansowych 0,00 -2 854 116,00
zbycie aktywéw finansowych 0,00 458 799,00

5. | Zmiana stanu rezerw wynika z nastgpujacych pozyciji: 46 549 915,26 -2 540 397,31
zmiana stanu rezerw wynikajgca z bilansu 46 549 915,26 -2 540 397,31

6. | Zmiana stanu zapasow wynika z nastepujacych pozyciji: -105 889 199,35 -91 944 744,72
zmiana stanu zapaséw wynikajgca z bilansu -105 889 199,35 -91 944 744,72

7. | Zmiana naleznosci wynika z nastepujacych pozycji: -16 354 580,83 -49 111,40
zmiana stanu naleznosci krétkoterminowych wynikajgca z bilansu -8 883 092,95 2 646 733,60
zmiana stanu naleznosci dtugoterminowych wynikajgca z bilansu -8 000 000,00 -2 695 845,00
korekta o zmiane stanu naleznosci z tytutu zbycia rzeczowych aktywow trwatych 528 512,12 0,00

8. | Zmiana stanu zobowiagzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow,
wynika z nastgpujacych pozycji: 13 203 117,90 19 481 790,89
zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych wynikajaca z bilansu i dtugoterminowe 13 203 117,90 19 481 790,89

9. | Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych wynika z nastepujacych pozyciji: -5 724 944,88 37 888 442,24
zmiana stanu dtugoterminowych rozliczen miedzyokresowych kosztow -27 503 681,81 3233 478,65
zmiana stanu krotkoterminowych rozliczen miedzyokresowych kosztow 453 097,81 -466 662,64
zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych pasywnych 21 325 639,12 35121 626,23

10. | Na wartos¢ pozyciji "inne korekty" sktadaja sie: 253 232,80 -211 560,00
pozostate finansowe 253 232,80 -211 560,00

INFORMACIE O PRZECIETNYM W ROKU OBROTOWYM ZATRUDNIENIU, WYNAGRODZENIU

Nota nr 42. Informacje o przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podziatem na grupy zawodowe

Grupy zawodowe

01.01.2019r. - 31.12.2019 r.

01.01.2018r. - 31.12.2018 r.

1 Pracownicy produkcyjni 0,00 0,00
2 Pracownicy nieprodukcyijni 11,81 11,05
Razem 11,81 11,05
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Nota nr 43. Informacje o wynagrodzeniach, tacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych lub naleznych
osobom wchodzacym w sktad organéw zarzadzajacych, nadzorujacych i administrujacych spétek handlowych (dla
kazdej grupy osobno) za rok obrotowy oraz wszelkich zobowigzaniach wynikajacych z emerytur i Swiadczen o
podobnym charakterze dla bytych cztonkéw tych organéw lub zobowigzaniach zaciggnietych w zwigzku z tymi

emeryturami, ze wskazaniem kwoty ogétem dla kazdej kategorii organu.

wyszezegoiniente zaradzaiace | aominatnijace | nadzorugce |  ReZem
01.01.2019r. - 31.12.2019 r.
wynagrodzenia 258 000,00 228 000,00 195 600,00 681 600,00
Razem 258 000,00 228 000,00 195 600,00 681 600,00
01.01.2018 r. - 31.12.2018 r.
wynagrodzenia 3092 040,67 228 000,00 139 099,98 3 459 140,65
Razem 3 092 040,67 228 000,00 139 099,98 3 459 140,65

POZYCZKI | INNE SWIADCZENIA DLA CZLtONKOW ORGANOW ZARZADZAJACYCH, ADMINISTRUJACYCH |

NADZORUJACYCH SPOLKE HANDLOWA

Nota nr 44. Informacje o kwotach zaliczek, kredytéw, pozyczek i Swiadczen o podobnym charakterze udzielonych

osobom wchodzacym w sktad organow zarzadzajacych, nadzorujacych i administrujgcych jednostki, ze

wskazaniem gtéwnych warunkéw, wysokosci oprocentowania oraz wszelkich kwot sptaconych, odpisanych lub
umorzonych, a takze zobowigzan zaciggnietych w ich imieniu tytutem gwarancji i poreczen wszelkiego rodzaju, ze

wskazaniem kwoty ogétem dla kazdego z tych organéw

e stan na dzien | zwigkszeniaw . stan na dzien

Wyszczegolnienie 31.12.2018 . okresie splaty umorzenie | 31 152019,
ZaliczKki 0,00 2 000 000,00 0,00 0,00 2 000 000,00
Kredyty 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne $wiadczenia o podobnym charakterze 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zamagnl’ete .zo.bov.quanla tytutem gwarancji i 0.00 0.00 0,00 0,00 0,00

poreczen w imieniu

Razem 0,00 2 000 000,00 0,00 0,00 2 000 000,00

Zawarcie przedwstepnej umowy zakupu 100 % udziatéw spétki Mtodnicka Development sp. z 0.0., ktdrej
podstawowym przedmiotem dziatalnosci jest realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem

budynkdw.

WYNAGRODZENIE BIEGLEGO REWIDENTA LUB PODMIOTU UPRAWNIONEGO DO BADANIA

Nota nr 45. Informacje o wynagrodzeniu biegtego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan

finansowych

e 01.01.2019r. - 01.01.2018r. -

Wyszezegolnienie 31.12.2019 . 31.12.2018 1.
Obowigzkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego 45 000,00 37 640,00
Inne ustugi poswiadczajgce 0,00 46 500,00
Ustugi doradztwa podatkowego 20 000,00 4 000,00
Pozostate ustugi 3 700,00 7 000,00
Razem 68 700,00 95 140,00
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INFORMACIJE O TRANSAKCJACH Z JEDNOSTKAMI POWIAZANYMI

Nota nr 46. Informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi

| Naleznosci Zobowiazania Przychody Koszty
Wyszczego6lnienie
stan na 31.12.2019 r. za Ok;islglzgjig?lg f-

L JET SP. Z 0O.0. 73 813,51 0,00 65 410,98 0,00
VICTORIA 2019 SP. Z O.0. 246,00 0,00 1 200,00 0,00
VICTORIA 235 SP. Z O.0. 246,00 0,00 1 100,00 0,00
VICTORIA DOM HOLDING SP. Z O.0. 0,00 0,00 5 400,00 0,00
VICTORIA GAMES SP. Z O.0. 0,00 0,00 4 800,00 0,00
VICTORIA WOHNUNGSBAU Il GMBH 0,00 0,00 672,58 672,58

Nota nr 47. Zwolnienia lub wytgczenia z konsolidacji. Dla jednostek nie sporzadzajacych skonsolidowanego
sprawozdania finansowego informacje o jednostkach wytgczonych z konsolidacji.

Podstawa prawna wraz z danymi uzasadniajacymi odstgpienie od konsolidacji:

Podstawa prawna: art.. 56 ust 2 a ustawy o rachunkowosci

Nazwa i siedziba jednostki sporzgdzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na wyzszym szczeblu grupy kapitatowej oraz miejsce jego

publikacji:

Nazwa spofki:
Siedziba:

Miejsce publikacji
sprawozdania:

Victoria Dom Holding Sp. z o0.0.
03-289 Warszawa ul. Katy Grodziskie 105
KRS

Podstawowe wskazniki ekonomiczno - finansowe, charakteryzujgce dziatalno$¢ jednostek powigzanych w danym i ubiegtym roku obrotowym:

Nazwa i siedziba jednostki Kapitat wtasny ogotem Kapitat podstawowy Kapitat zapasowy
wylaczonej z konsolidacji Rok biezacy Rok ubiegty Rok biezacy Rok ubiegty Rok biezacy Rok ubiegty
L Jet Sp. z 0.0. Warszawa, ul. Katy 6 600 000,00 4 600 000,00 6 600 000,00 4 600 000,00 0,00 0,00
Grodziskie 105
Victoria 235 sp. z 0.0. Warszawa, 5 000,00 0,00 5 000,00 0,00 0,00 0,00
ul. Katy Grodziskie 105
Victoria 2019 sp. z 0.0. Warszawa, 5 000,00 0,00 5 000,00 0,00 0,00 0,00
ul. Katy Grodziskie 105

Nazwa i siedziba jednostki
wyltaczonej z konsolidacji

Nadwyzka wartosci sprzedazy
(wartosci emisyjnej) nad
wartoscig nominalng udziatéw

Kapitat z aktualizacji wyceny

Pozostate kapitaly rezerwowe

(akciji)
Rok biezacy Rok ubiegly Rok biezacy Rok ubiegtly Rok biezacy Rok ubiegtly

L Jet Sp. z 0.0. Warszawa, ul. Katy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Grodziskie 105

Victoria 235 sp. z 0.0. Warszawa, 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ul. Katy Grodziskie 105

Victoria 2019 sp. z 0.0. Warszawa, 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ul. Katy Grodziskie 105

Nazwa i siedziba jednostki

Zysk (strata) z lat ubiegtych

Wynik finansowy netto

Wartos¢ aktywow

wylaczonej z konsolidacji Rok biezacy Rok ubiegty Rok biezacy Rok ubiegtly Rok biezacy Rok ubiegty
L Jet Sp. z 0.0. Warszawa, ul. Katy -2 394 714,03 -431 483,79 -2 741 314,57 -1 963 230,00 9539 770,31 | 11292512,72
Grodziskie 105
Victoria 235 sp. z 0.0. Warszawa, 0,00 0,00 -2 106,38 0,00 3 139,62 0,00
ul. Katy Grodziskie 105
Victoria 2019 sp. z 0.0. Warszawa, 0,00 0,00 -2 205,63 0,00 3 040,34 0,00

ul. Katy Grodziskie 105
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Nazwa i siedziba jednostki

Wartos¢ przychodoéw netto ze
sprzedazy produktéw, towarow i

Przychody finansowe

Przecietne roczne zatrudnienie

wytaczonej z konsolidacji materiatéw
Rok biezacy Rok ubiegty Rok biezacy Rok ubiegty Rok biezacy Rok ubiegty

L Jet Sp. z 0.0. Warszawa, ul. Katy 2512 603,58 2 439 423,38 31 999,09 28 562,03 0,00 0,00
Grodziskie 105

Victoria 235 sp. z 0.0. Warszawa, 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ul. Katy Grodziskie 105

Victoria 2019 sp. z 0.0. Warszawa, 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ul. Katy Grodziskie 105

Rodzaj stosowanych standardéw rachunkowosci (krajowe czy miedzynarodowe) przez jednostki powigzane:

Nazwa i siedziba jednostki wytaczonej z konsolidacji

Stosowany zasady
rachunkowosci

L Jet Sp. z 0.0. Warszawa, ul. Katy Grodziskie 105

Krajowe Standarty Rachunkowosci

Victoria 235 sp. z 0.0. Warszawa, ul.

Katy Grodziskie 105

Krajowe Standarty Rachunkowosci

Victoria 2019 sp. z 0.0. Warszawa, ul. Katy Grodziskie 105

Krajowe Standarty Rachunkowosci

Nota nr 48. Informacje o nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajgcej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na
najwyzszym szczeblu grupy kapitatowej, w ktorej sktad wchodzi spétka jako jednostka zaleina, oraz miejscu, w
ktorym sprawozdanie to jest dostepne

Nazwa spofki:
Siedziba:

Miejsce publikacji sprawozdania:

DODATKOWE INFORMACIE

Victoria Dom Holding Sp. z 0.0.

03-289 Warszawa, ul. Katy Grodziskie 105

KRS

Nota nr 49. Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach obcych - kursy przyjete do ich wyceny

Pozycja sprawozdawcza

Rodzaj waluty | Wartos¢ kursu

Nr tabeli Data

1 | Srodki pieniezne, inwestycje dtugo i krétkoterminowe

EUR 4,2585

251/A/NBP/2019 31.12.2019

Nota nr 50. Charakterystyka instrumentéw finansowych

Wyszczegdlnienie

Charakterystyka (ilos¢)

Wartos¢ bilansowa

Warunki i terminy
wptywajace na przyszie
przeptywy pieniezne

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Obligacje Berlux ( 6.150 szt.)

26 128 047,88

Pozyczki udzielone i naleznosci wiasne

Pozyczka do podmiotu

12 786 631,81

data wymagalnosci 09.2022

powigzanego rok
Aktywa finansowe utrzymywane do terminu
wymagalnosci
Srodki pieniezne Srodki na rachunkach bankowych nie dotyczy

Zobowiagzania finansowe przeznaczone do obrotu, w

tym:

Obligacje wyemitowane przez
spotke seriaD, E, F, I, J, K, L, M

122 009 037,05

termin wykupu 11.2021 -
V1.2022

Pozostate zobowigzania finansowe, w tym

- kredyty

oprocentowanie wedtug zmiennej
stopy ( WIBOR 3M + stata marza
na poziomie 3,0 p.p.)

27584 494,47

termin spfaty 30.12.2022
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Nota nr 51. Informacje na temat ryzyka stopy procentowej

Rodzaje instrumentéw finansowych

Wartos¢ bilansowa

Efektywna stopa procentowa

Rodzaj ryzyka

obligacje

121 713 864,50

WIBOR 6m, 3 m z kwotowania na fixingu 7 dni
roboczych przed rozpoczeciem kazdego okresu
odsetkowego plus stata marza na poziomie 4,25-5 %

ryzyko zmiany
przeptywoéw
pienieznych

Nota nr 52. Informacja na temat ryzyka kredytowego

Zarzad stosuje polityke kredytowa, zgodnie z ktdrg ekspozycja na ryzyko kredytowe jest monitorowana na biezgco.
Ocena wiarygodnosci kredytowej jest przeprowadzana w stosunku do wszystkich klientéow wymagajgcych
kredytowania powyzej okreslonej kwoty. Spdta nie wymaga zabezpieczenia majgtkowego od swoich klientow w

stosunku do aktywéw finansowych.

Na dzien bilansowy nie wystepowata znaczaca koncentracja ryzyka kredytowego. Wartos¢ bilansowa kazdego aktywa
finansowego, rowniez pochodnych instrumentow finansowych, przedstawia maksymalng ekspozycje na ryzyko

kredytowe.

Nota nr 53. Wybrane dane finansowe zawierajgce pozycje przeliczone na walute EUR w tys.

Dane w tys. PLN Dane w tys. EUR

Pozycje rachunku zyskow i strat 01.01.2019- 01.01.2018- 01.01.2019- 01.01.2018-

31.12.2019 31.12.2018 31.12.2019 31.12.2018
Sredni kurs PLN / EUR za okres sprawozdawczy 4,3018 4,2669
Przychody netto ze sprzedazy 439 438 236 535 102 152 55 435
EBITDA 59 211 58 979 13 764 13 822
EBIT 57 379 57 379 13 338 13 448
Zysk brutto ze sprzedazy 108 688 57 797 25 266 13545
Zysk netto 87919 46 708 20 438 10 947

Dane w tys. PLN

Dane w tys. EUR

Pozycje bilansu
31.12.2019 31.12.2018 31.12.2019 31.12.2018

Sredni kurs PLN/EUR na dzien bilansowy 4,2585 4,3000
Aktywa trwate 102 359 68 613 24 037 15 956
Aktywa obrotowe 512 990 343 069 120 463 79 783
Kapitat wtasny 218 414 143 995 51 289 33 487
Zobowigzania i rezerwy w tym: 396 936 267 686 93 210 62 253
Zobowigzania dtugoterminowe 155 390 119 794 36 489 27 859
Zobowigzania krétkoterminowe 67 947 42 169 15 956 9 807
Rozliczenia miedzyokresowe 97 558 76 232 22 909 17 728
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Nota nr 54. Zdarzenia po dniu bilansowym

W zwigzku z rozprzestrzenianiem sie wirusa COVID-19 w Polsce oraz na Swiecie sytuacja finansowa Spotki oraz jej
wyniki w krétko- i Srednioterminowej perspektywie mogg ulec pogorszeniu na skutek utrudnien zwigzanych z realizacjg
projektéw deweloperskich, spowolnieniem procesu wydawania mieszkan w zakonczonych inwestycjach, jak rowniez
odstepowania klientéw od zawartych juz umoéw z obawy co do obecnej i przysztej sytuacji gospodarcze]. Zarzad Spoétki
ocenia, ze wprowadzone ograniczenia wynikajace z ogtoszenia stanu epidemii w Polsce nie bedg miaty istotnego
wptywu na wyniki biezgcego roku, biorgc pod uwage ze wiekszos¢ planowanych odbioréow lokali zaplanowana jest na
druga potowe roku oraz obecny stan wyprzedazy oferty w prowadzonych inwestycjach wynosi ponad 80% lokali. Dalsze
informacje znajdujg sie w nocie 2.25 Sprawozdania z dziatalnos$ci 2019

Miejscowosé: Warszawa

Data: 04.05.2020 roku

Michat Elektronicznie

podpisany przez
Michat Sebastian

Sebastian [

Data: 2020.05.04

Jasinski 1221223 40200
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