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1. Podstawowe informacje o Spéice

Firma;

Siedziba, adres:

Numer telefonu:

Numer faksu:

Adres strony internetowej:

LS Tech-Homes Spétka Akcyjna

43-300 Bielsko-Biata, ul. Hugona Kottataja 14/6
+48 32 50 60 100

+48 32 50 60 102

www.Istechhomes.com

Adres poczty elektronicznej: sekretariat@lstechhomes.com
Sad Rejestrowy: Sad Rejonowy w Bielsku-Biatej,
VIIl Wydziat Krajowego Rejestru Sadowego
KRS: 0000378509
REGON: 241140645
NIP: 547-21-05-335
Kapitat zaktadowy: 17 430 643,- zt

Spétka nie posiada podmiotéw od siebie zaleznych (nie tworzy grupy kapitatowej). Nie jest
takze podmiotem zaleznym wobec innego podmiotu.

2. Organy Spolki

Zarzad
Prezes Zarzadu LS Tech-Homes SA: Mirostaw Pasieka
Wiceprezes Zarzadu LS Tech-Homes SA: Leszek Surowiec

Czionek Zarzadu LS Tech-Homes SA: Daniel Pihan

Zarzad ustanowit prokurentéw w osobach Ewy Matli (prokura tfaczna) oraz Leszka

Biernackiego (prokura samoistna).

Rada Nadzorcza

Piotr Karmelita
Michat Damek
Bogustaw Dabrowski
Marek Sobieski
Franciszek Zieba

Przewodniczacy RN:
Czionkowie RN:
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3. Kwartalne skrécone sprawozdanie finansowe 2za okres od
01 pazdziernika do 31 grudnia 2017 roku (wraz z danymi
poréwnywalnymi za analogiczny kwartat roku poprzedniego) oraz
narastajgco w biezgcym i poprzednim roku obrotowym

Pozycje bilansu oznaczone literami i cyframi rzymskimi:

Stan na:
Poz. | Nazwa pozycji 31.12.2017 r. 31.12.2016 r.
{dane w tys. zi)
pro—- e Aty N TN
A | Aktywa trwate 58 874 52 502
I | Wartosci niematerialne i prawne 1630 1769
Il | Rzeczowe aktywa trwate 51 008 | 50 711
Il | Naleznosci diugoterminowe 0 0
v Inweéti;cje dlugot;ﬁninowe 7 20 o 20 B
Vv giité%(;;eorg;ns%v:vz rozliczenia 6 216 3
B | Aktywa obrotowe 53 654 6 974
| | zapasy T sz | asof
Il | Naleznosci krétkoterminowe 25 290 2193
[fl | Inwestycje krétkoterminowe 2676 111 _
v ﬁﬁgﬁﬁﬂEﬁﬁi s een 20 475 169
c Nalezne wplaty na kapitat (fundusz) 0 0
podstawowy
D | Akcje whasne 0 0
AKTYWA razem 112 528 59 476
PASYWA
A | Kapitat wlasny . 6 899 5287
| | Kapitat podstawowy 17 430 16 614
Il | Kapitat zapasowy, w tym: 12 630 12 721
;gfnm!;aav‘:;;tom emisyjnej nad wartoscig 12 630 12 721
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Il | Kapitat z aktualizacji wyceny, w tym: 0 0
- z {ytulu akiualizacji warloéci godziwej 0 0
IV | Pozostale kapitaly rezerwowe, w tym: 0 333
- lworzone zgodnie ze statutem spotki o 0 333
- na akcje wlasne 0 0
V | Zysk/strata z lat ubiegtych -24 382 -15 298
VI | Zysk/strata netto 1220 -9 083
VI Odpisy z zysku netto w ciggu 0 0
roku obrotowego
B ﬁgl’z‘;‘gi‘?ﬁfq"iz:'ji;eze’wy 105 629 54 189
| | Rezerwy na zobowigzania 4018 0
Il | Zobowigzania diugoterminowe 33 255 18 232
lll | Zobowigzania krotkoterminowe 23 314 13023
IV | Rozliczenia miedzyokresowe 45042 22 935
PASYWA razem 112 528 59 476
Pozycje rachunku zyskéw i strat oznaczone literami i cyframi rzymskimi:
B o Za okres:
Narastajaco Narastajaco
Poz. | Nazwa pozydjl 01.10.:017 r. 01.01.3017 r. 01.10.+2016 r. 01.01.3016 r.
31.12.2017 r. | 31.12.2017 r. | 31.12.2016 r, | 31.12.2016 .
(dane wtys. zi)
A spgggggg; ’:fgr‘;:ze 13014 36 191 731 4614
- od jednostek powigzanych 0 0 0 0
! :;z::;‘;‘égfg‘r’o Ukt 31029 53 504 451 1757
Zmiana stanu produktow
I 31"‘&'2&?2”2!2;3‘]‘;1’;?‘?3_ -23134 -22 941 35 170
warto$¢ ujemna
Koszt wytworzenia
| produktéw na wtasne 0 0 22 22
potrzeby jednostki
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Przychody netto
IV | ze sprzedazy towaréw 5120 5628 223 2 665
i materiatéw
g, | Ses2ly samsinast) 16 944 33975 3562 14 399
operacyjnej
| | Amortyzacja -1 708 1489 1319 3925
) | £uzycie materiaiow 94 2017 | 43 1686
i energii
Il | Ustugi obce 12 329 18 669 576 1536
IV | Podatki i optaty, wtym: 69 266 45 150
- podatek akcyzowy 0 0 0 0
V | Wynagrodzenia 9486 3 556 752 2791
Ubezpieczenia spoleczne :
vi i inne $wiadczenia, w tym: e og9 147 1592
- emerytaine 187 430 65 251
Vil ||| e=astaisikoszty 63 519 93 410
rodzajowe
Wartos¢ sprzedanych
VI towaréw i materialéw 5074 5 805 197 2308
C | Zysk/strata ze sprzedazy -3930 2216 -2 831 -9 785
p |Pozostate przychody 846 749 650 2414
operacyjne
Zysk z tytutu rozchodu
| | niefinansowych 0 0 0 0
aktywéw trwalych
[ | Dotacje -856 730 648 2401
Aktualizacja wartoéci
i aktywow niefinansowych 0 0 0 0
Inne przychody
I\ operacyine 10 19 2 13
Pozostate koszty
E operacyjne 881 883 103 383
Strata z tytulu rozchodu
| | niefinansowych 11 11 1 1
aktywow trwatych
Aktualizacja wartosci
. aktywodw niefinansowych 848 848 95 95
I { Inne koszty operacyjne 22 24 6 286
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g |Zysk/strata z dziatalnosci 5 656 2 081 -2 284 -7 754
operacyjnej
G | Przychody finansowe 15607 1515 0 0
Dywidendy i udziaty
| w zyskach 0 0 . .
Il | Odsetki, wtym: 0 8 0 0
- od jednostek powiazanych 0 0 0 0
Zysk z tytutu rozchodu
Il | aktywéw finansowych, 0 0 0 0
W fym:
- w jednostkach powigzanych 0 0 0 0
Aktualizacja warto$ci
v aktywow finansowych 0 0 0 0
V | Inne 1507 1507 0 0
H | Koszty finansowe 1 805 4150 875 1329
I | Odssetki, w tym: 1224 3322 835 1288
- dia jednostek powigzanych 0 0 0 0
Strata z tytutu rozchodu
Il | aktywow finansowych, 0 0 0 0
w tym.
- w jednostkach powigzanych 0 0 0 0
Aktualizacja warto§ci
o aktywéw finansowych =0 96 0 0
IV | Inne 542 789 39 41
| | Zysk/strata brutto -5 954 -563 -3 159 -9 083
J | Podatek dochodowy -1773 -1773 0 0
Pozostate obowigzkowe
K | zmniejszenia 0 0 0 0
zysku/zwiekszenia straty
L | Zysk/strata netto -4 181 1220 -3 159 -9 083 |
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Pozycje zestawienia zmian w kapitale wlasnym oznaczone cyframi rzymskimi:

T

Za okres:

proponowanego podziatu
zysku/pokrycia straty

1 Narastajaco ' Narastajaco
Poz. | Nazwa pozycji 01.10.+2017 r. 01.01.3017 r. 01.10.3016 r. 01.01.3016 r.
31.12.2017 r. | 31.12.2017 r. | 31.12.2016 r. | 31.12.2016r.
(dane w tys. zt)
Kapitat wiasny e -
I na poczatek okresu (BO) 10 586 5 287 8197 14 131
- zmiany przyjetych zasad
{polityki) rachunkowoSci 0 0 0 0
- koreldy bleddw 0 0 0 0
Kapitat wtasny
la | na poczatek okresu (BO) 10 586 5287 8197 14 131
po korektach
Kapitat wiasny
It na koniec okresu (BZ) 6 899 6 899 5287 5287
Kapitat wiasny
n | Po uwzglednieniu 6 899 6 899 5287 5 287

Pozycje rachunku przepltywdw pienigznych oznaczone literami i cyframi rzymskimi -
metoda poérednia:

Za okres:
Narastajaco Narastajaco
Poz. | Nazwa pozydji 01.10.3017 r. 01.01.3017 r. 01.10.3016 r. 01.01.3016 r.
31.12.2017 r. | 31.12.2017 r. | 31.12.2016 r. | 31.12.2016r.
{dane w tys. zl)
Przeptywy $rodkow
A pieniezr!ycl:l z dziatalnosci
operacyjnej
I | Zysk/strata netto r-4 181 1220 -3 169 -9 083
Il ] Korekty razem 4612 -15 288 -4 568 4644
n | PPy g?g;fr’;iyjf‘:? 432 -14 068 7727 4439
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| Przeplywy érodkéw
B | pienieznych z dziatalnosci
inwestycyjnej

I | Wplywy 0 0 0 0
I | Wydatki 1150 1824 640 5 846

Przeptywy pienigzne netto
| z dziatalnosci -1 150 -1 824 -640 -5 846
inwestycyjnej

Przeplywy srodkow
C | pienieznych z dziatalnosci
finansowej

| | Wplywy 9167 32 286 9 680 16 331
Il | Wydatki 5 849 13 746 1578 6 162

Przeplywy pieniezne netto
I | 2 dziatainosci finansowej 3318 18 540 8103 10 169

D Przeptywy pieniezne netto 2 601 2648 -264 117
razem

Bilansowa zmiana stanu
E | srodkéw pienigznych, 2601 2648 -264 -117
w tym:

- zmiana stanu $rodkow

pienieznych z tytutu 0 0 0 0
ré2nic kursowych

Srodki pienigzne
F | ha poczatek ckresu 75 28 293 145

Srodki pieniezne

na koniec okresu, w fym: 2676 2 676 28 28

- 0 ograniczonej mo2iiwosci
dysponowania 0 0 0 0

4. Informacja o zasadach przyjetych przy sporzadzaniu raportu

Omoéwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowos$ci, w tym metod wyceny aktywow
i pasywow (takze amortyzacji), pomiaru wyniku finansowego oraz sposcbu sporzgdzania
sprawozdania finansowego w zakresie, w jakim ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru.

Podstawy prawne:

1)  Sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane zgodnie z wymogami Ustawy z dnia
29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci obowigzujacymi jednostki {(Dz.U. z 2016 r.
poz. 1047 z péZn. zm.).

2) W zakresie nieobjetym ustawg o rachunkowos$ci spétka stosuje Krajowe Standardy
Rachunkowosci.



3)

4)
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W zakresie nieuregulowanym powyzszymi aktami, spotka stosuje Miedzynarodowe
Standardy Rachunkowosci.
W  przypadku nieuregulowania istotnych zagadnieri wystepujacych w spélce
powyzszymi aktami, kierownik jednostki decyduje w formie pisemnej o zastosowanym
rozwigzaniu, opisujgc to rozwigzanie w informacji dodatkowej przy sporzadzaniu
sprawozdania finansowego.

Zasady rachunkowos$cl.

Sprawozdanie finansowe jest sporzadzane na dzierh zamkniecia ksiag rachunkowych
oraz na kazdy inny dzien bilansowy.

Ewidencja kosztéw prowadzona jest w ukladzie rodzajowym.

Sprawozdanie finansowe spotki obejmuje wprowadzenie do sprawozdania
finansowego, bilans, rachunek zyskéw i strat, rachunek przeplywow pienieznych,
zestawienie zmian w kapitale wiasnym i informacje dodatkowa.

Jednostka sporzadza rachunek zyskéw i strat w uktadzie poréwnawczym.

Dane liczbowe w sprawozdaniu wykazuje sie w zlotych i groszach.

W sprawozdaniu finansowym Jednostka wykazuje zdarzenia gospodarcze zgodnie
z ich trescig ekonomiczna.

Wynik finansowy jednostki za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie osiagniete
i przypadajagce na jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty
zgodnie z zasadami memoriatu, wspéimiernosci przychodow i kosztéw oraz ostroznej
wyceny.

Na koszty dziatalnoéci operacyjnej skladajg si¢: wartoéé zuzycia materiatéw i energii,
amortyzacja, koszty ustug obcych, podatki i oplaty, wynagrodzenia, ubezpieczenia
spofeczne i inne $wiadczenia oraz pozostate koszty rodzajowe.

Na wynik finansowy firmy wplywaja ponadto:

pozostate przychody i koszty operacyjne posrednio zwigzane z dziatalnoscig firmy
w zakresie m.in, zyskéw i strat ze zbycia niefinansowych aktywéw trwalych, aktualizacii
wyceny aktywow niefinansowych, utworzenia i rozwigzania rezerw na przyszie ryzyko,
kar, grzywien i odszkodowan, otrzymania lub przekazania darowizn,

przychody finansowe z tytuly odsetek, nadwyzki dodatnich réznic kursowych nad
ujemnymi,

koszty finansowe z tytutu odsetek, nadwyzki ujemnych réznic kursowych nad
dodatnimi,

straty i zyski nadzwyczajne powstate na skutek trudnych do przewidzenia zdarzen
niezwigzanych z ogéinym ryzykiem prowadzenia firmy poza jej dzialainoécig
operacyjna.

Inwentaryzacje rzeczowych sktadnikéw majatku spotka przeprowadza:
- Srodki trwale — raz na 4 lata,
- pozostate sktadniki majgtku — na ostatni dzieri kazdego roku obrotowego.

Do sporzadzenia rachunku przepiywéw pienigznych jednostka zastosowala metode
posrednig stosujac podziat na dziatalno§¢ operacyjna, inwestycyjng i finansowa, ktéry
przedstawia sig nastepujaco:

do dziatalnosci operacyjnej spéiki zalicza sig transakcje i zdarzenia zwiazane
w dziatalno$ci operacyjnej jako odrgbnych pozycji rachunku przeplywéw pienieznych,
a nastepnie ich zsumowaniu do kwoty przeptywdw pienigznych netto z dziatalnosci
operacyjnej,

do dziatalnoSci inwestycyjnej spdtki zalicza sie zbycie warto$ci niematerialnych
i prawnych, sktadnikéw majatku trwalego,
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* do dziatalnosci finansowej zalicza sie gloéwnie pozyskiwanie kapitalu wiasnego
i kapitatéw obcych oraz ich zwrot | obstuge.

Stosujac metode posrednia w dziatalno$ci operacyjnej Spétka ustala korekty i zmiany
stanu wychodzac od zysku netto.

Za btad fundamentalny jednostka uznaje 2% sumy bilansowej.
Rachunek zyskdw i strat

Przychody ze sprzedazy obejmujg niewatpliwie nalezne lub uzyskane kwoty netto ze
sprzedazy, tj. pomniejszone o nalezny podatek od towardow i ustug (VAT), ujmowane
w okresach, ktérych dotycza.

Koszty dziatainoSci operacyjnej obcigzajg w peinej wysokoséci koszt produkcji z wyjatkiem
tych, ktére dotycza nastepnych okresow sprawozdawczych i zgodnie z zasada zachowania
wspoimiernoéci przychoddw i kosztébw odnoszone sa na rozliczenia migdzyokresowe
kosztéw.

Firma stosuje poréwnaweczy rachunek zyskéw i strat.

Na koszty dziatalno$ci operacyjnej skiadajg sie warto$é zuzycie materiatéw i energii,
amortyzacja, koszty ustug obcych, podatki i optaty, wynagrodzenia, ubezpieczenia spoteczne
i inne $§wiadczenia oraz pozostale koszty rodzajowe.

Na wynik finansowy firmy wptywaja ponadto:

= pozostale przychody i koszty operacyjne posrednio zwigzane z dziatalnoscig firmy
w zakresie m.in. zyskow i strat ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych, aktualizacii
wyceny aktywdw niefinansowych, utworzenia i rozwigzania rezerw na przyszte ryzyko,
kar, grzywien i odszkodowan, otrzymania lub przekazania darowizn,

* przychody finansowe z tytuly odsetek, nadwyzki dodatnich réznic kursowych nad
ujemnymi,

=  koszty finansowe z tytutu odsetek, nadwyzki ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi,

= straty i zyski nadzwyczajne powstate na skutek trudnych do przewidzenia zdarzer nie
zwigzanych z og6lnym ryzykiem prowadzenia firmy poza jej dziatalno$cig operacyjna.

Bilans

Wartos$ci niemateriaine i prawne wycenia sie wedlug cen nabycia lub kosztow wytworzenia
dla kosztow prac rozwojowych pomniejszonych o skumulowane odpisy umorzeniowe oraz
o ewentualne odpisy trwatej utraty wartosci.

Za wartosci niematerialne i prawne uznaje sie:

= koszty prac rozwojowych zakonczonych pozytywnym wynikiem, ktéry zostanie
wykorzystany do produkciji,

nabytg wartos¢ firmy,

nabyte prawa majatkowe, prawa pokrewne, licencje i koncesije,

nabyte prawa do wynalazkow, patentow, znakéw towarowych, wzoréw uzytkowych,
oprogramowanie.

Wartosci niematerialne i prawne amortyzowane sg metoda liniowa w okresie przewidywanej
ekonomicznej uzytecznosci, wedlug nastepujgcych zasad:

= nabyte prawa majatkowe, licencje koncesje - 2 lata,

= gprogramowanie komputerow - 2 lata,
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= wartosci niematerialne | prawne o jednostkowej wartosci nieprzekraczajacej 3,5 tys. zt
w dniu przyjecia do uzytkowania — jednorazowe spisanie w ciezar kosztéw zuzycia
materiatow.

Srodki trwale sg wyceniane w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia po aktualizacji wyceny
sktadnikow majatku, pomniejszonych o dotychczasowe umorzenie oraz dokonane odpisy
aktualizujace ich wartosé.

W uzasadnionych przypadkach do ceny nabycia lub kosziu wyiworzenia srodkéw trwatych
w budowie zalicza sie réznice kursowe z wyceny naleznosci i zobowigzanh powstate na dzien
bilansowy oraz odsetki od zobowigzan finansujgcych wytworzenie lub nabycie srodkow
trwalych.

Zgodnie z ustawa o rachunkowosci warto$¢ poczatkowa i dotychezas dokonane od srodkéw
trwatych odpisy amortyzacyjne (umorzeniowe) moga na podstawie odrgbnych przepisow
ulegaé aktualizacji wyceny. Ustalona w wyniku aktualizacji wyceny warto§é netto $rodka
trwatego nie powinna byé wyzsza od realnej wartosci, ktorej odpisanie w przewidywanym
okresie jego dalszego uzywania jest ekonomicznie uzasadnione. Srodki trwate firmy nie
podlegaly ww. przeszacowaniom. Dla celéw podatkowych przyjmowane byly stawki
amortyzacyjne wynikajace z ustawy z dnia 15 lutego 1992 o podatku dochodowym od oséb
prawnych (tekst jednolity: Dz.U. z 2000 r. nr 54, poz. 654 z pézn. zm.) okreslajacej wysokosc
amortyzacji stanowigcej koszty uzyskania przychodéw,

Sktadniki majatku ¢ przewidywanym okresie uzytkowania nie przekraczajgcym jednego roku
oraz wartosci poczatkowej nieprzekraczajgcej 3,5 tysigca zlotych sg jednorazowo
odpisywane w cigzar kosztéw w momencie przekazania do uzytkowania.

Srodki trwate umarzane sg wediug metody liniowej oraz degresywnej poczawszy od
miesiaca nastepnego po miesigcu przyjecia do eksploatacji w okresie odpowiadajgcym
szacowanemu ckresowi ich ekonomicznej uzytecznosci.

Zastosowane stawki amortyzacyjne sg nastepujace:

= urzgdzenia techniczne i maszyny (z wytaczeniem sprzetu komputerowego) — 3-20 lat,

»  sprzet komputerowy -3 lata,

= §rodki transportu - 2-5 lat,

= inne $rodki trwate — 3-10 lat.

Srodki trwale w budowie wycenia sie w wysokosci ogéiu kosztow pozostajgcych
w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy
z tytutu trwatej utraty wartosci. W uzasadnionych przypadkach do oceny nabycia lub kosztu
wytworzenia srodkéw trwatych w budowie zalicza sie réznice kursowe z wyceny naleznosci
i zobowigzan powstale na dzieA bilansowy oraz odsetki od zobowigzari finansujacych
wytworzenie lub nabycie $rodkéw trwatych.

Inwestycje diugoterminowe wycenia sig:

Do wyceny oraz prezentacji w sprawozdaniu finansowym instrumentéw finansowych spétka
stosuje przepisy ustawy o rachunkowosci.

Udziaty w innych jednostkach oraz inwestycje zaliczone do aktywoéw trwatych (z wyjatkiem
inwestycji w nieruchomoséci | wartosci niematerialne i prawne) wycenia sie w cenie nabycia,
pomniejszone o odpisy z tytutu trwatej utraty warto$ci.

Nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne zaliczane do inwestycji spétka wycenia
wedtug zasad okreslonych dla srodkdw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych.

Rzeczowe skiadniki aktywéw obrotowych wycenia si¢ wedlug cen nabycia nie wyzszych
od ich sprzedazy netto na dzier bilansowy.
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Odpisy aktualizujgce wartos¢ rzeczowych skiadnikéw majatku obrotowego dokonane
w zwigzku ztrwatg utratg ich wartosci lub spowodowane wyceng doprowadzajgca ich
warto$¢ do cen sprzedazy netto mozliwych do uzyskania obnizajg wartosé¢ pozycji w bilansie
I zalicza sig je do pozostatych kosztéw operacyjnych. Stosowang metoda rozchodu sa ceny
zakupu.

Nalezno$ci wycenia si¢ w kwotach wymagalnej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznej
wyceny (po pomniejszeniu o odpisy aktualizujace). Odpis tworzy sie jezeli termin zapfaty
naleznosci przekracza 12 m-cy. Do naleznosci krotkoterminowych zalicza sie wszystkie
naleznosci z tytulu dostaw iustug, niezaleznie od umownego terminu ich zaptaty oraz
naleznosci z pozostatych tytutbw wymagalne w ciggu 12 miesigcy od dnia bilansowego.
Naleznosci z pozostatych tytutéw innych niz handiowe, platne w okresie diuzszym niz
12 miesiecy zalicza sie do naleznoéci diugoterminowych.

Zapasy

Firma na dzieri nabycia wycenia materialy i towary w cenach nabycia. Rozchéd towaréw
i materiatéw z magazynu i warto$ci stanu koricowego wycenia si¢ metoda FIFQ. Wyroby
gotowe przyjmowane sj z produkcji wedlug cen ewidencyjnych. Wycena rozchodéw
i wartoéci stanu koricowego — FIFO. Odpisy aktualizujgce wartodé zapaséw oraz ich
rozwigzanie dokonywane sg na koniec roku obrotowego

Inwestycje krétkoterminowe wycenia sig¢ wediug ceny (wartoéci) rynkowej albo wediug
ceny nabycia lub ceny (wartosci) rynkowej, zaleznie od tego, ktéra z nich jest nizsza albo
wedlug skorygowanej ceny nabycia - jezeli dla danego skiadnika aktywéw zostat okreslony
termin wymagainosci, a krétkoterminowe inwestycje, dla ktérych nie istnieje aktywny rynek,
w inny sposéb okreslonej wartoéci godziwej;

Aktywa finansowe i zobowiazania finansowe zaliczane do instrumentéw finansowych
wycenia si¢ (zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 12 grudnia 2001 .
w sprawie szczegotowych zasad uznawania, metod wyceny, zakresu Ujawniania i sposobu
prezentacji instrumentéw finansowych Dz.U. z 2001 r. Nr 149, poz. 1674). Rozchod aktywow
finansowych nastepuje metoda FIFO (,pierwsze przyszio, pierwsze wyszlo”).

Srodki pieniezne krajowe wykazuje sie w wartosci nominalnej.

Rozliczenia migdzyokresowe kosztéw czynne dokonywane sa, jezeli koszty poniesione
dotyczg przysztych okresow sprawozdawczych.

Kapitaly wiasne ujmuje si¢ w ksiggach rachunkowych w wartoéci nominalnej wedtug ich
rodzajéw i zasad okreslonych przepisami prawa.

Rezerwy

Ze wzgledu na brak regulaminu przyznawania nagréd jubileuszowych rezerwy z tego tytutu
nie wystapity. Ponadto firma nie tworzy rezerw na odprawy emerytalne, jako ze nie znajduje
to uzasadnienia w diugosci funkcjonowania firmy.

Aktywa z tytutlu odroczonego podatku dochodowego ustala sie w wysokosci kwoty
przewidzianej w przyszlosci do odliczenia od podatku dochodowego, w zwigzku z ujemnymi
réznicami przejsciowymi, ktére spowoduja w przysziosci zmniejszenie podstawy obliczenia
podatku dochodowego oraz straty podatkowej mozliwej do odliczenia, ustalonej przy
uwzglednieniu zasady ostroznosci.

Rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego tworzy si¢ w wysokosci kwoty
podatku dochodowego, wymagajacej w przysziosci zaptaty, w zwigzku z wystepowaniem

7
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dodatnich réznic przejsciowych, to jest rdznic, kiére spowodujg zwiekszenie podstawy
obliczenia podatku dochodowego w przysziosci.

Wysokos€ rezerwy i aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie przy
uwzglednieniu stawek podatku dochodowego obowigzujgcych w roku powstania obowigzku
podatkowego.

Rezerwa i aktywa z tytutu odroczonego peodatku dochodowego wykazywane sa w bilansie
oddzielnie. Rezerwe i aktywa mozna kompensowac, jezeli jednostka ma tytut uprawniajacy ja
do ich jednoczesnego uwzglednienia przy obliczaniu kwoty zobowigzania podatkowego.

Wplywajacy na wynik finansowy podatek dochodowy za dany okres sprawozdawczy
obejmuje:

1) czesd biezaca,

2) czesé odroczona.

Wykazywana w rachunku zyskéw | strat czes¢ odroczona stanowi réznice pomiedzy stanem
rezerw | aktywdw z tytulu podatku odroczonego na koniec i poczgtek okresu
sprawozdawczego.

Rezerwy i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego, dotyczace operacii
rozliczanych z kapitatem (funduszem) wiasnym, odnosi sie rowniez na kapitat (fundusz)
wiasny.

Zobowigzania wycenia si¢ na dzien bilansowy w kwocie wymagajgcej zaplaty z wyjatkiem
zobowigzan, ktérych uregulowanie zgodnie z umowa nastepuje przez wydanie innych niz
srodki pieniezne aktywow finansowych lub wymiany na instrumenty finansowe — ktére
wycenia sie wedtug warto$ci godziwej.

Jezeli termin wymagalnoéci przekracza jeden rok od daty bilansowej, salda tych zobowigzan,
z wyjatkiem zobowigzan z tytulu dostaw i ustug, wykazuje sie jako diugoterminowe.
Pozostate czeéci sald wykazywane sg jako krétkoterminowe.

Rozliczenia migdzyokresowe kosztow bierne dokonywane sa na podstawie pedobnych
zobowigzan przypadajacych na biezgcy okres sprawozdawczy. Do biermnych rozliczen
miedzyokresowych kosztow zalicza sie:

= warto$¢ niewykorzystanych urlopéw pracowniczych,

= warto$¢ wynagrodzen wyptaconych po zakoriczeniu roku, dotyczace roku poprzedniego,
v koszty ustug obcych.

Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw dokonywane z zachowaniem zasady
ostroznosci obejmujg réwnowarto§é ofrzymanych lub naleznych od kontrahentéw Srodkéw
z tytutu swiadczen, ktérych wykonanie nastgpi w nastepnych okresach sprawozdawczych.

Fundusze specjalne zostaly wycenione — brak.

Wycena transakcji w walutach obcych

Wyrazone w walutach obcych operacje gospodarcze ujmuje sie w ksiegach rachunkowych

na dzien ich przeprowadzenia po kursie:

= kupna lub sprzedazy walut stosowanym przez bank, z kiérego ustug korzysta jednostka
w przypadku operacji sprzedazy [ub kupna walut oraz operacji zaptaty naleznosci lub
zobowigzan,

* $rednim ustalonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski na dzien
poprzedzajacy dzier wystawienia faktury.

Na dzien bilansowy wycenia sie wyraZzone w walutach obcych:

» skiadniki aktywow (z wylgczeniem udziatdw w jednostkach podporzgdkowanych
wycenionych metoda praw wiasnosci) — po kursie wg kursu sredniego ustalonego dla
danej waluty przez Narodowy Bank Polski na ten dzien,
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* skiadniki pasywéw — po kursie $rednim ustalonym dla danej waluty przez Narodowy
Bank Polski na ten dzien.

Roéznice kursowe dotyczace aktywow i pasywow w walutach obcych powstate na dzien ich

wyceny oraz przy zaptacie naleznosci i zobowigzan w walutach obcych zalicza sie do

przychodow i kosztéw finansowych, a w uzasadnionych przypadkach — do ceny nabycia

towaru, a takze ceny nabycia lub kosztu wytworzenia srodkéw trwatych w budowie lub

wartosci niematerialnych i prawnych.

Ustalanie przychodéw z wykonania niezakonczonej ustugi

Kontrakty diugoterminowe budowlane, deweloperskie (w formule design and build), ktérych

czas realizacji jest diuzszy i wykonanie ustugi nastepuje z reguly w ciggu wiecej niz jednego

okresu sprawozdawczego, wyceniane sg przy zastosowaniu nastepujgcych zasad
okreslonych w Art. 34a Ustawy o rachunkowosci uszczegdtowionych zasadami przyjetymi do
stosowania w ramach polityki rachunkowoséci Spélki na podstawie Krajowego Standardu

Rachunkowosci nr 3 ,Niezakoriczone ustugi budowlane”:

* przychody z wykonania niezakorficzonej ustugi, w tym budowlanej, objetej umows,
w okresie realizacji diuzszym niz 6 miesigcy, wykonanej na dzien bilansowy w istotnym
stopniu, ustala sig na dzien bilansowy proporcjonalnie do stopnia zaawansowania
uslugi, jezeli stopien ten, jak rowniez przewidywane catkowite koszty wykonania ustugi
za caly czas jej realizacji, mozna ustali¢ w sposéb wiarygodny,

= stopienl zaawansowania ustugi mierzy sie ,metodg efektu” to jest:

- na podstawie obmiaru wykonanych prac lub
- inng metoda, jezeli wykonanie pomiaru nie jest mozliwe, a zastosowana metoda
wyraza wiarygodny stopiers zaawansowania ustugi.

Dla kontraktéw typu design and build, ktore skladajg sie co najmniej z dwoch czesci, tj.

Czesci 1 obejmujgcej przygotowanie inwestycji, projektowanie i doprowadzenie do

mozliwosci realizacji budowy oraz Czeéci 2 obejmujacej faze realizacji budowlanej, z uwagi

na brak mozliwosci zastosowania jednolitych jednostek pomiaru dla calege kontraktu

przyjmuje sig, ze Czgs¢ 1 stanowi 20%-30% wartoéci catej umowy a Czesé 2 stanowi 70%-

80% wartosci catej umowy. W ramach poszczegélnych czesci kontraktu stosuje sie w miare

mozliwosci metode obmiaru wykonanych prac.

Prezentacja wyceny kontraktéw diugoterminowych

Nadwyzka kosztow poniesionych nad kosztami szacowanymi jest prezentowana w bilansie
jako Aktywa z tytulu niezakoriczonych uméw diugoterminowych (RMK czynne). NadwyZka
kosztéw szacowanych nad kosztami poniesionymi jest prezentowana w bilansie jako
Rozliczenia migdzyokresowe umow diugoterminowych.

Nadwyzka przychodéw szacowanych nad naleznoSciami zafakturowanymi jest
prezentowana w bilansie jako Aktywa z tytulu niezakoriczonych uméw dlugoterminowych
(naleznosci niezafakturowane). Nadwyzka naleznosci zafakturowanych nad przychodami
szacowanymi jest prezentowana w bilansie jako Rozliczenia migdzyokresowe przychodéw
Zz umédw diugoterminowych.

5. Charakterystyka istotnych dokonar lub niepowodzern Spétki, czynniki
i zdarzenia majace wplyw na osiagniete wyniki

W zwigzku z objeciem (wszystkich pozostatych, mozliwych do objecia na
podstawie warrantéw wyemitowanych przez Spétke) akcji w wyniku wykonania prawa
przystugujacego z posiadanych warrantéw subskrypcyjnych, miat miejsce kolejny wzrost
kapitatu zaktadowego LS Tech-Homes SA, o czym Spétka powiadamiata w raporcie EBI
nr 44/2017 z 28.12.2017 r.
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Wobec opublikowania 16 pazdziernika 2017 r. informacji o podpisaniu przez Spotke
protokotéw negocjacyjnych Zarzad przekazuje niezbedne wyjasnienia dotyczace realizacji
przedsiewzieé opisanych w raportach biezacych ESPI:

- nr17/2017: kompleksowa budowa doméw mieszkalnych w Essen zwigzana jest
z oczekiwaniem inwestora tj. Bonafide Immobilien GmbH z siedzibg w Monschau na
podpisanie przez spétke umowy ramowej na realizacje kolejnych, podobnych obiektow.
Poniewaz do chwili obecnej Inwestor nie przedstawit wiarygodnych Zrédel finansowania
inwestycji w ramach umowy ramowej oraz nie sg znane szczegdty dotyczace warunkéw
cenowych a takze terminéw wykonania, istnieje mozliwoéé zerwania negocjacji. Strony
zgodnie ustality, ze ostatecznym terminem zakonczenia negocjacji jest 28.02.2018 r.,
nr 18/2017: do chwili obecnej Inwestor tj. Bastion Bau und Investment GmbH & Co. KG
z siedzibg w Berlinie prowadzi negocjacje z wynajmujacym powierzchnie komercyjne co
jest warunkiem koniecznym do podpisania umowy kredytowej z Bankiem
umozliwiajgcym finansowanie przedsigwzigcia. Inwestor poinformowat, ze ostateczny
termin zamkniecia tych negocjacji to 16.03.2018 r. i wowczas mozliwe bedzie podpisanie
umowy z LS Tech-Homes SA

- nr19/2017: Inwestor tj. Bastion Bau und Investment GmbH & Co. KG z siedzibg
w Berlinie zmienit zatoZenia projektowe w zakresie zmniejszenia iloéci prefabrykowanych
elementéow (modutéw) co skutkowaé bedzie dodatkowymi kosztami zwigzanymi
z montazem w trakcie budowy. W wyniku zaistnialej sytuacji spétka musi przedstawié
nowe warunki cenowe. Strony ustality zamknigcie procesu negocjacji na 28.03.2018 r.

Intensywnie realizowana jest umowa dotyczaca budowy budynkéw mieszkalnych
w Berlinie, o ktérej Spétka powiadamiata w raporcie biezacym ESPI nr21/2016
z11.10.2016r.

Kontynuujgc realizacje, podjetej w | kwartale 2017 roku i majgcej na celu zapewnienie
Spétce finansowania, decyzji o emisji obligacji korporacyjnych Spétka w okresie
sprawozdawczym wyemitowatla kolejne serie obligacji imiennych: F oraz G.

‘W kwartale, ktérego dotyczy raport, dokonano przydziatu obligacji serii E (faczna
warto$¢, zarowno nominalna jak i emisyjna: 4 059 000 zl) oraz F (taczna warto$é, zaréwno
nominalna jak i emisyjna: 2 075 000 =).

Informacje o emisjach zawarte zostaty w raportach EBI (nr 35/2017 z 05.10.2017 r. —
dla emisji E; nr 36/2017 z 16.10.2017 r. oraz 40/2017 z 28.11.2017r. — dla emisji F;
nr 43/2017 z 06.12.2017 r. — dla emisji G).
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Kolejne dziatania (dotyczace przydzialu obligacji serii G) nastapity po zakoniczeniu
okresu sprawozdawczego.

Whyptata, platnych kwartalnie, odsetek od obligacji odbywa sie w naleznych
obligatariuszom kwotach oraz z zachowaniem terminow (por. raporty EBI nr 33, 34, 38 i 39
odpowiednio z 04.10.2017 r., 05.10.2017 r., 17.11.2017 r. oraz 24.11.2017 r.).

Trwa postgpowanie administracyjne w Urzedzie Komisji Nadzoru Finansowego
zmierzajgce do realizacji whiosku Spétki o zatwierdzenie Prospektu Emisyjnego co jest

warunkiem koniecznym dla uruchomienia emisji akcji serii K z zachowaniem prawa poboru.

Spétka zakoriczyta, sygnalizowane w poprzednim raporcie kwartalnym, dziatania

skutkujgce utworzeniem wiasnego Dziatu Ksiegowego.

Wysokosé kwot amortyzacyjnych wykazanych w poz. B | rachunku zyskéw i strat
stanowi bezpoSrednia pochodng zakupéw o charakterze inwestycyjnym poczynionych

w poprzednich okresach.

Najwazniejszy wplyw na osiagnigte wyniki finansowe w roku 2017 mialy nastepujace
zdarzenia / wartosci wykazane w rachunku zyskéw i strat:

1) Spotka rozliczyla czeéciowo dwa kontrakty diugoterminowe wediug stopnia
zaawansowania realizacji na dzie 31.12.2017 r., o ktérych informowano w raportach
biezgcych ESPI nr 21/2016 i 29/2016,

2) na stale koszty operacyjne Spdtki najwigkszy wplyw miato utrzymanie i funkcjonowanie
zakladow produkcyjnych, w tym gtéwnie koszty zatrudnienia i amortyzacja oraz koszty
ogoéinozaktadowe,

3) na koszty finansowe najwigkszy wptyw miaty odsetki od pozyczek oraz koszty zwigzane

Z wyemitowanymi w roku 2017 obligacjami.

Na pozycje wykazane w bilansie w poréwnaniu do warto§ci wykazanych na koniec

poprzedniego roku obrotowego najwiekszy wplyw mialy nastepujgce zdarzenia:

1) wzrost naleznosci krotkoterminowych w zwigzku z realizacjg i fakturowaniem kontraktu
diugoterminowego (kontrakt o ktérym informowano w raporcie ESPI nr 21/2016),

2) wykazanie w krotkoterminowych rozliczeniach miedzyokresowych efektu wyceny
kontraktéw dlugoterminowych zgodnie z Art. 34a Ustawy o rachunkowosci (kontrakty
o ktérych informowano w raportach ESPI nr 21/2016 i 29/2016),

3) wazrost zobowigzan dtugo- i krétkoterminowych w zwigzku z kolejnymi emisjami obligacji,
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4) wzrost biernych rozliczen miedzyokresowych w zwigzku z wyceng kontrakidw
diugoterminowych zgodnie z Art. 34a Ustawy o rachunkowoéci (kontrakty o ktérych
informowano w raportach ESP! nr 21/2016 i 29/2016).

Spoétka nie przekazywata do publicznej wiadomosci prognoz finansowych na 2017 r.

6. Struktura akcjonariatu (ze wskazaniem Akcjonariuszy posiadajacych
co najmniej 5% glosow na Walnym Zgromadzeniu)

Na dzien opracowania raportu kapitat zakladowy LS Tech-Homes SA wynosi

17 430 643,-zt. Dzieli sie on na 34 861286 akcji zwykltych na okaziciela o wartosci
nominalnej 0,50 zt kazda akcja. W tym:

6 000 000 akcji serii A,

6 200 000 akgiji serii B,

3 500 000 akgji serii C,

1 000 000 akgiji serii D,
- 2 500 000 akcji serii E,
- 1 800 000 akgcji serii F,

2 000 000 akciji serii G,

6 000 000 akgji serii H,

4 227 642 akcje serii | oraz

1 633 644 akcje serii J.
Akcje serii A+D sg wprowadzone do obrotu na rynku NewConnect.

W okresie od 14 listopada 2017 r. {ti. dnia opublikowania raportu okresowego za
Il kwartat 2017r.) do dnia sporzadzenia niniejszego raportu nie wplynglo Zadne
zawiadomienie od Akcjonariusza (na podstawie art. 69 ustawy z 29 lipca 2005 r. o ofercie
publicznej i warunkach wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego
systemu obrotu oraz o spétkach publicznych), kiére wskazywatoby na - skutkujgcg
“przekroczeniem ktoregokolwiek z progéw wskazanych w ww. ustawie — zmiane stanu
posiadania ktéregokolwiek z Akcjonariuszy posiadajgcych co najmniej 5% udziatu (zaréwno
w kapitéle’jék i w gtosach na Walnym Zgromadzeniu) lub przekroczenie przez nowy podmiot
progu piecioprocentowego.

W zwiazku z powyZzszym Spdélka nie posiada informacji o ewentualnym przekroczeniu
przez ktéregokolwiek posiadacza jej akcji progu 5 procent akcji (oraz gloséw na Walnym
Zgromadzeniu) jak réwniez innego z progéw okreslonych w art. 69 ust. 1i 2 przedmiotowej

ustawy.
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W zwiazku z objeciem akcji serii J w ramach zarejestrowanego kapitatu warunkowego
oraz zwigzanego z powyzszym podwyzszenia kapitatu zakladowego nieznacznym korektom
(obnizeniu) ulegty udziaty procentowe poszczegdinych znaczacych Akcjonariuszy.

Stosownie zatem do posiadanych na dzieri sporzadzania raportu informacji, lista
Akcjonariuszy posiadajgcych co najmniej 5% gloséw na Walnym Zgromadzeniu jest

nastepujaca:

Wykaz Akcjonariuszy posiadajacych co najmniej 5% gltoséw na Walnym Zgromadzeniu

Udz!al Uflzia!
Lp. | Akcjonariusz L;f(zctj’ia ;‘:g:g: z;v kLadF:t\nal;em v;ll::o‘;z(;)vzle
1%} 1%/
1. | (pestvia Management | 6600 000 | 6 000 000 17,21 17,21
2. | PFR Ventures sp. zo.0. | 4227642 | 4297642 12,13 12,13
3. m‘\‘jgrsafg'_;_f\'_°' 3288450 | 3288450 9,43 9,43
4. | Leszek Surowiec 3220000 | 3220 000 9,24 9,24
5. | Marek Sobieski 3006607 | 3006 607 8,62 8,62
6. | Olivien Corp. Limited 1900 000 | 1900 000 5,45 5,45

7. Informacja dotyczgca liczby zatrudnionych oséb

Wediug stanu na 31 grudnia 2017 r. zatrudnienie w Spoélce wyniosto 95 oséb

{w przeliczeniu na peine etaty: 92,75).

Raport LS Tech-Homes SA za IV kwartal 2017 roku zostal sporzgdzony zgodnie z aktualnym stanem faktycznym
i prawnym. Uwzglednia w szczegéinoéci wymagi okreslone w § 5 ust. 4.1 4.2 Zafacznika Nr 3 do Regulaminu
Altematywnego Systemu Obrotu Informacje biezace i okresowe przekazywane w altematywnym systemie obrotu

na rynku New Connect”



