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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z BADANIA

Dla Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej Grupy Kapitatowej Devoran S.A.

Sprawozdanie z badania rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Opinia

Przeprowadzilismy badanie rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy kapitatowej,
w ktérej jednostkg dominujgca jest Devoran S.A. (“Jednostka dominujgca”) (,Grupa”), ktére zawiera
skonsolidowany bilans na dzien 31 grudnia 2019 r. oraz skonsolidowany rachunek zyskéw i strat,
skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale {funduszu} wtasnym, skonsolidowany rachunek przeptywow
pienieznych za rok zakonczony w tym dniu oraz dodatkowe informacje i objasnienia (,skonsolidowane
sprawozdanie finansowe” sporzgdzonego w formie elektronicznej w pliku o nazwie:
DEVEORAN_SKONSOLIDOWANE.xml, ktére podpisat kwalifikowanym podpisem elektronicznym w dniu
20.03.2020 jako sporzadzajgcy Pan Piotr Janaszkiewicz i Kierownik jednostki dominujgcej Pan Jan
Karaszewski.).

Naszym zdaniem, zatgczone sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz skonsolidowanej sytuacji majatkowej i finansowej Grupy na dzien 31
grudnia 2019 r. oraz jej skonsolidowanego wyniku finansowego iskonsolidowanych przeptywdéw
pienieznych za rok obrotowy zakornczony w tym dniu zgodnie z przepisami ustawy z dn. 29 wrzesnia
1994 r. o rachunkowosci (,Ustawa o rachunkowosci” — Dz. U. z 2019 r., poz. 351) oraz przyjetymi
zasadami (politykg) rachunkowosci;

- jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi Grupe przepisami prawa oraz statutem Jednostki
dominujace;j.

Podstawa Opinii

Nasze badanie przeprowadzilismy zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Badania w wersji
przyjetej jako Krajowe Standardy Badania przez Krajowa Rade Biegtych Rewidentéw (,KSB”) oraz
stosownie do ustawy z dn. 11 maja 2017 r. o bieglych rewidentach, firmach audytorskich i nadzorze
publicznym (,Ustawa o biegtych rewidentach” — Dz. U. z 2017 r., poz. 1089 z pdin. zm.). Nasza
odpowiedzialno$¢ zgodnie z tymi standardami zostata dalej opisana w sekcji naszego sprawozdania
Odpowiedzialnos¢ biegtego rewidenta za badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Jestedmy niezalezni od Spdétek Grupy zgodnie z Kodeksem etyki zawodowych ksiegowych
Miedzynarodowe]j Federacji Ksiegowych (,Kodeks IFAC”) przyjetym uchwatami Krajowej Rady Biegtych
Rewidentéw oraz z innymi wymogami etycznymi, ktore majg zastosowanie do badania sprawozdan
finansowych w Polsce. Wypetnilismy nasze inne obowigzki etyczne zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem
IFAC. W trakcie przeprowadzania badania kluczowy biegty rewident oraz firma audytorska pozostali
niezalezni od Spotki zgodnie z wymogami niezaleznosci okreslonymi w Ustawie o biegtych rewidentach.
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Uwazamy, ze dowody badania, ktdre uzyskalismy sg wystarczajgce i odpowiednie, aby stanowié
podstawe dla naszej opinii.

Kluczowe sprawy badania

Kluczowe sprawy badania sg to sprawy, ktore wedtug naszego zawodowego osgdu byty najbardziej
znaczgce podczas badania sprawozdania finansowego za biezgcy okres sprawozdawczy. Obejmujg one
najbardziej znaczgce ocenione rodzaje ryzyka istotnego znieksztatcenia, w tym ocenione rodzaje ryzyka
istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem. Do spraw tych odnieslismy sie w kontekscie
naszego badania sprawozdania finansowego jako catosci oraz przy formutowaniu naszej opinii oraz
podsumowali$my naszg reakcje na te rodzaje ryzyka, a w przypadkach, w ktérych uznaliSmy za stosowne
przedstawiliSmy najwazniejsze spostrzezenia zwigzane z tymi rodzajami ryzyka. Nie wyrazamy osobnej
opinii na temat tych spraw.

Kluczowa Jak nasze badanie odniosto sie do tej sprawy

sprawa badania

jednostkach jednostkach powigzanych przed wytaczeniami konsolidacyjnymi w kwocie 4 254 tys. zt,
powiazanych co stanowi 50% wartosci skonsolidowanych aktywdw wg stanu na 31 grudnia 2019

roku. Zagadnienie zostato uznane za ryzyko istotnego znieksztatcenia z uwagi na wysoki
udziat akcji i udziatéw w jednostkach powigzanych w aktywach oraz znaczny wptyw
0sgdéw kierownictwa na ujawnione w sprawozdaniu finansowym wartosci aktywow.

W odpowiedzi na ryzyko istotnego znieksztatcenia przeprowadzilismy miedzy innymi
nastepujace procedury badania:

- analiza powigzan kapitatowych,

- potwierdzenie prawa do posiadanych udziatow i akgji,

- dokonalismy oceny wynikéw finansowych generowanych przez spétki zalezne, -
dokonalismy oceny adekwatnosci i racjonalnosci przyjetych przez Zarzad Spotki metod i
zatozen do oceny wartosci inwestycji, w tym ich realnosci,

- dokonali$my oceny koniecznosci przeprowadzenia testu na utrate wartosci udziatéw i

akgji.
Proces W ramach badania udokumentowalismy proces konsolidacji oraz kontrole na poziomie
konsolidacji grupy. Ocenilismy odpowiedniosé¢, kompletnosc i doktadnosé korekt i przeklasyfikowan

wynikajgcych z konsolidacji.
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Kluczowa Jak nasze badanie odniosto sie do tej sprawy

sprawa badania

Wycena W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupa wykazuje nieruchomosci o
nieruchomosci wartosci 6 917 tys. zt co stanowi 82% sumy bilansowej na dzierh 31.12.2019 r.
W ramach badania:
- Przeanalizowalismy stosowang przez Grupe polityke rachunkowosci dotyczaca
wyceny nieruchomosci;
- Uzyskalismy zrozumienie i dokonalismy krytycznej oceny zasad oraz procesu wyceny
tej pozycji aktywow,
- Ocenilismy poprawnos$¢ i kompletnos¢ ujawnien dotyczgcych znaczgcych osgdéw
zwigzanych z wyceng nieruchomosci.

Odpowiedzialnos¢ Zarzgdu i Rady Nadzorczej Jednostki dominujgcej za skonsolidowane sprawozdanie
finansowe

Zarzad Jednostki dominujacej jest odpowiedzialny za sporzgdzenie skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, ktére przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej i finansowej i wyniku
finansowego Grupy zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowosci, przyjetymi zasadami (polityka)
rachunkowosci oraz obowigzujgcymi Grupe przepisami prawa i statutem, a takze za kontrole wewnetrzng,
ktéra Zarzad Jednostki dominujacej uznaje za niezbedng aby umozliwi¢ sporzadzenie skonsolidowanego
sprawozdania finansowego niezawierajgcego istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub
btedem.

Sporzadzajagc  skonsolidowane sprawozdanie finansowe Zarzad Jednostki dominujgcej jest
odpowiedzialny za ocene zdolnosci Grupy do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to
zastosowanie, spraw zwigzanych z kontynuacjg dziatalnosci oraz za przyjecie zasady kontynuacji
dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji kiedy Zarzad Jednostki dominujacej albo
zamierza dokonac likwidacji Grupy, albo zaniecha¢ prowadzenia dziatalnosci albo nie ma zadnej realnej
alternatywy dla likwidacji lub zaniechania dziatalnosci.

Zarzad Jednostki dominujgcej oraz cztonkowie Rady Nadzorczej Jednostki dominujgcej sg zobowigzani
do zapewnienia, aby skonsolidowane sprawozdanie finansowe spetniato wymagania przewidziane w
Ustawie o rachunkowosci. Cztonkowie Rady Nadzorczej Jednostki dominujacej sg odpowiedzialni za
nadzorowanie procesu sprawozdawczosci finansowe;.

Odpowiedzialnosc biegtego rewidenta za badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci czy skonsolidowane sprawozdanie finansowe jako
cato$¢ nie zawiera istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem oraz wydanie
sprawozdania z badania zawierajgcego naszg opinie. Racjonalna pewnos$¢ jest wysokim poziomem
pewnosci ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejgce istotne
znieksztatcenie. Znieksztatcenia mogg powstawac na skutek oszustwa lub btedu i sg uwazane za istotne,
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jezeli mozna racjonalnie oczekiwa¢, ze pojedynczo lub tacznie mogtyby wptynac na decyzje gospodarcze
uzytkownikow podjete na podstawie tego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysztej rentownosci Grupy ani efektywnosci lub
skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Jednostki dominujgcej obecnie lub w przysztosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy 0sad i zachowujemy zawodowy sceptycyzm, a
takze:

- identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztatcenia skonsolidowanego sprawozdania
finansowego spowodowanego oszustwem Iub btedem, projektujemy i przeprowadzamy procedury
badania odpowiadajgce tym ryzykom i uzyskujemy dowody badania, ktére sg wystarczajgce

odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego znieksztatcenia
wynikajgcego z oszustwa jest wieksze niz tego wynikajgcego z btedu, poniewaz oszustwo moze dotyczyc
zmowy, fatszerstwa, celowych pominie¢, wprowadzenia w btgd lub obejscia kontroli wewnetrznej;

- uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu zaprojektowania
procedur badania, ktére sg odpowiednie w danych okolicznosciach, ale nie w celu wyrazenia opinii na
temat skutecznosci kontroli wewnetrznej Grupy;

- oceniamy odpowiednio$¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadnosé
szacunkow ksiegowych oraz powigzanych ujawnient dokonanych przez Zarzad Jednostki dominujacej;

- wyciggamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzad Jednostki dominujacej
zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci oraz, na podstawie uzyskanych dowodéw
badania, czy istnieje istotna niepewnos¢ zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami, ktéra moze poddawacd
w znaczacg watpliwosé zdolnos¢ Grupy do kontynuacji dziatalnosci. Jezeli dochodzimy do wniosku, ze
istnieje istotna niepewnosé, wymagane jest od nas zwrdcenie uwagi w naszym sprawozdaniu biegtego
rewidenta na powigzane ujawnienia w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie
ujawnienia sg nieadekwatne, modyfikujemy naszg opinie. Nasze wnioski sg oparte na dowodach badania
uzyskanych do dnia sporzadzenia naszego sprawozdania biegtego rewidenta, jednakze przyszte zdarzenia
lub warunki mogg spowodowac, ze Grupa zaprzestanie kontynuacji dziatalnosci;

- oceniamy o0godlng prezentacje, strukture i zawarto$¢ skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, w tym ujawnienia, oraz czy skonsolidowane sprawozdanie finansowe przedstawia bedace
ich podstawg transakcje i zdarzenia w sposdb zapewniajacy rzetelng prezentacje;

- uzyskujemy wystarczajgce odpowiednie dowody badania odnosnie do informacji finansowych
jednostek lub dziatalnosci gospodarczych wewngtrz Grupy w celu wyrazenia opinii na temat
skonsolidowanego sprawozdania finansowego. JesteSmy odpowiedzialni za kierowanie, nadzér i
przeprowadzenie badania Grupy i pozostajemy wytgcznie odpowiedzialni za naszg opinie z badania.

Przekazujemy Radzie Nadzorczej Jednostki dominujacej informacje o, miedzy innymi, planowanym
zakresie i czasie przeprowadzenia badania oraz znaczacych ustaleniach badania, wtym wszelkich
znaczgcych stabosciach kontroli wewnetrznej, ktére zidentyfikujemy podczas badania.
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Sktadamy Radzie Nadzorczej Jednostki dominujgcej oswiadczenie, ze przestrzegalismy stosownych
wymogow etycznych dotyczacych niezaleznosci oraz, ze bedziemy informowaé ich o wszystkich

powigzaniach i innych sprawach, ktore mogtyby by¢ racjonalnie uznane za stanowigce zagrozenie dla
naszej niezaleznosci, a tam gdzie ma to zastosowanie, informujemy o zastosowanych zabezpieczeniach.

Sposrdd spraw przekazywanych Radzie Nadzorczej Jednostki dominujgcej ustalilismy te sprawy, ktére
byty najbardziej znaczace podczas badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego za biezgcy okres
sprawozdawczy i dlatego uznalismy je za kluczowe sprawy badania. Opisujemy te sprawy w naszym
sprawozdaniu biegtego rewidenta, chyba ze przepisy prawa lub regulacje zabraniajg publicznego ich
ujawnienia lub gdy, w wyjatkowych okolicznosciach, ustalimy, ze kwestia nie powinna by¢ przedstawiona
w naszym sprawozdaniu, poniewaz mozna bytoby racjonalnie oczekiwac, ze negatywne konsekwencje
przewazytyby korzysci takiej informacji dla interesu publicznego.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dziatalnosci

Na inne informacje sktada sie sprawozdanie z dziatalnosci Grupy za rok obrotowy zakonczony
31 grudnia 2019 r. (,Sprawozdanie z dziatalnosci”) wraz z os$wiadczeniem o stosowaniu tfadu
korporacyjnego (razem ,Inne informacje”).

Odpowiedzialnos¢ Zarzqdu i Rady Nadzorczej Jednostki dominujgcej

Zarzad Jednostki dominujgcej jest odpowiedzialny za sporzadzenie Innych informacji zgodnie z
przepisami prawa.

Zarzad Jednostki dominujgcej oraz cztonkowie Rady Nadzorczej Jednostki dominujacej sg zobowigzani
do zapewnienia, aby Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy wraz z wyodrebniong czescig spetniato
wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnos¢ biegtego rewidenta

Nasza opinia z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie obejmuje Innych informacji.
W zwigzku z badaniem skonsolidowanego sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem jest
zapoznanie sie z Innymi informacjami, i czynigc to, rozpatrzenie, czy inne informacje nie s3 istotnie
niespdjne ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym lub naszg wiedzg uzyskang podczas badania,
lub w inny sposéb wydajg sie istotnie znieksztatcone. Jesli na podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy
istotne znieksztatcenia w Innych informacjach, jestesmy zobowigzani poinformowaé o tym w naszym
sprawozdaniu z badania. Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami ustawy o biegtych rewidentach jest
rowniez wydanie opinii czy sprawozdanie z dziatalnosci Grupy zostato sporzadzone zgodnie z przepisami
oraz czy jest zgodne z informacjami zawartymi w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Ponadto
jesteSmy zobowigzani do wydania opinii, czy Grupa w os$wiadczeniu o stosowaniu tadu korporacyjnego
zawarta wymagane informacje.
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Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy uzyskaliémy przed datg niniejszego sprawozdania z badania, a

Raport Roczny bedzie dostepny po tej dacie. W przypadku, kiedy stwierdzimy istotne znieksztatcenie w
Raporcie Rocznym jeste$Smy zobowigzani poinformowac o tym Rade Nadzorczg Jednostki dominujace;.

Opinia o Sprawozdaniu z dziatalnosci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie z dziatalnosci
Grupy:

- zostato sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci;
- jest zgodne z informacjami zawartymi w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w Swietle wiedzy o Grupie i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania o$wiadczamy,
ze nie stwierdziliSmy w Sprawozdaniu z dziatalnosci Grupy istotnych znieksztatcen.

Opinia o oswiadczeniu o stosowaniu tadu korporacyjnego

Naszym zdaniem w oswiadczeniu o stosowaniu tadu korporacyjnego Spdtka zawarta informacje
okreslone w uchwale Nr 293/2010 Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 31
marca 2010 r. w sprawie zmiany dokumentu ,Dobre Praktyki Spotek Notowanych na NewConnect”
Informacje zawarte w oswiadczeniu o stosowaniu tadu korporacyjnego sg w istotnym zakresie zgodne z
majgcymi zastosowanie przepisami oraz informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Kluczowym biegtym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem jest niniejsze
sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta, jest Barbara Konopacka.

Dziatajgcy w imieniu iAudit Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Leszno 8 lok.62 wpisanej na liste
firm audytorskich pod numerem 3828 w imieniu ktérego kluczowy biegly rewident zbadat sprawozdanie
finansowe
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