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Sprawozdanie finansowe na dzien 30.06.2017 r.

I. Informacje ogélne
1. NAZWA, SIEDZIBA, ORGAN REJESTROWY, PRZEDMIOT DZIALALNOSCI

Nazwa: Florsen Sp. z o.0. (dalej — Spéika)
Siedziba Spélki: adres siedziby: 00-419 Warszawa, ul. Rozbrat 44a
Organ Rejestrowy: Sgd Rejonowy dla m.st. W-wy, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego

Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0000511870, REGON
147232788, NIP 5272713952

Przedmiot dziatalnosci: Przewazajacym rodzajem dzialalnodci Spétki jest: realizacja projektow
budowlanych zwigzanych ze winoszeniem budynkéw (PKD 41.10.Z)

Obecny sklad zarzadu:
Emanuel Grykin — Prezes Zarzadu

2. CZAS TRWANIA DZIALALNOSCI SPOLKI
Czas trwania Spolki jest nieograniczony.
3. OKRES OBJETY SPRAWOZDANIEM

Biezacym rokiem obrachunkowym_jest okres od 01 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku.

Pierwsze pélrocze objete niniejszym sprawozdaniem obejmuje okres od 01,01,2017 ¢, do 30.06.2017 r.
Sprawozdanie zawiera dane poréwnywalne za okres od 01.01.2016 r. do 30.06.2016 r. (I pélrocze
2016r.)

4, JEDNOSTKI WEWNETRZNE

W sklad Spdtki nie wchodza zadne wewnetrzne jednostki sporzadzajace samodzielnie sprawozdania
finansowe.

5, ZALOZENIE KONTYNUACJI DZIALALNOSCI GOSPODARCZE]

Sprawozdanie zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej w dajacej
si¢ przewidzie¢ przyszlosci oraz niewystgpowania okolicznosci wskazujacych na zagrozenie dla
kontynuowania dzialalnosci. W dniu 06.03.2017 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw,
dzialajac na podstawie art. 240 w zw. z art. 233 § 1 Kodeksu spolek handlowych, podjelo uchwate
o dalszym istnieniu spstki.

6. POLACZENIE SPOLEK HANDLOWYCH

W okresie sprawozdawczym nie nastapily 2adne polgezenia ani sprzedaz spdlek handlowych
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Sprawozdanie finansowe na dzieri 30.06.2017 r.

7 PRZYJETE ZASADY (POLITYKA) RACHUNKOWOSCI, W TYM METODY WYCENY
AKTYWOW 1 PASYWOW (W TYM AMORTYZACJ), POMIARU WYNIKU
FINANSOWEGO ORAZ SPOSOBU SPORZADZENIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO.

7.1, Format oraz podstawa sporzgdzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 roku
o rachunkowosci (Dz.U. z 2016 r. poz. 1047 ze zm.).

7.2 Wartosci niematerialne i prawne

W pozycji tg) jednostka ujmuje zaliczane do aktywéw trwalych prawa majatkowe nadajace si¢ do
gospodarczego wykorzystania, o przewidywanym okresie ekonomicznej uzytecznosci diuzszym niz
jeden rok, przeznaczone do uzywania na potrzeby jednostki.

Wartosci niematerialne i prawne sg ujmowane w ksiggach po cenie ich nabycia, pomniejszone o odpisy
amortyzacyjne oraz odpisy z tytulu trwatej utraty wartosci.

Stawki amortyzacyjne ustala si¢ z uwzglednieniem okresu ekonomicznej uzytecznosci. Wartosci
niematerialne i prawne umarzane sg metoda liniowg, poczawszy od pierwszego dnia miesiaca
nastepujgcego po miesigcu, w ktdrym dany tytut przyjeto do uzywania.

7.3 Srodki trwale

W pozycji tej ujmuje si¢ rzeczowe aktywa trwale i zréwnane z nimi, o przewidywanym okresie
ekonomicznej uzytecznosci dluzszym niz jeden rok, przeznaczone do uzywania na potrzeby jednostki.
Warto$¢ poczatkowa Srodkéw trwalych ujmowana jest w ksiggach po cenie ich nabycia oraz podlega

podwyzszeniu o warto$¢ nakiadéw poniesionych na ich ulepszenie (przebudowy, rozbudowy,
rekonstrukcje, modernizacje).

Warlosc poczgtkowa srodkéw trwalych pomniejsza sie o odpisy amortyzacyjne. Stawki amortyzacyjne
zostaly ustalone z uwzglgdnieniem okresu ekonomicznej uzZylecznoéei $rodkéw  irwatych
i odzwierciedlaja faktyczne zuzycie $rodkéw trwatych.

Srodki trwale o niskiej jednostkowej wartosci poczatkowej (ponizej 3,5 tys. PLN) odnoszone sa
jednorazowo w koszty.

7.4 Srodki trwale w budowie

Wyceniane sg wedlug cen nabycia lub koszidw wytworzenia (wg zasad stosowanych dla srodkow
trwalych). W pozycji Srodki trwale w budowie Spélka wykazuje m.in. zakupione nieruchomodci
przeznaczone do renowacji, nadbudowy, rozbudowy =z ich péZniejszym przeznaczeniem do
wykorzystania na dzialalnos¢ wlasng lub inna. Po zakoficzeniu procesu inwestycyjnego wiw
nieruchomodci w zaleznosci od przyjetego przeznaczenia (wykorzystania) zostang odniesione do
pozycji Srodki trwate lub Inwestycje dlugoterminowe - Nieruchomosci Inwestycyjne (wg. przyjetego
w spdlce modelu dokonania wyceny).

W tej pozycji Spolka aktywuje m.in. koszty zwiazane bezposrednio z procesem inwestycyjnym
(budowlanym), a takZe aktywuje koszty finansowania zewnetrznego zwigzane z pozyskaniem Zrédet
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Sprawozdanie finansowe na dzieri 30.06.2017 r.

finansowania dostosowywanego skladnika majatku, w tym warloéé odsetek od wyemitowanych
papierdw diuznych, otrzymanych poZyczek, prowizje, inne koszty obstugi finansowania,
proporcjonalni¢ do tej czeSci otrzymanej kwoty, kiora wydatkowana jest na realizacje projekiow
inwestycyjnych (budewlanych). Aktywowanie warlodci odsetek nastepuje w okresach, kiedy przypada
ich naliczenie badz platnosé.

7.5 Nieruchemosei

Do nieruchomosci inwestycyjnych zalicza sig te nieruchomosci (grunty, prawo uzytkowania
wieczystego gruntu, budowle, budynki, lokale stanowigce odrebng wlasnoéé, a akze spéldzielcze prawo
do lokalu), ktére sa posiadane przez jednostkg (nabyte lub wytworzone we wlasnym zakresie) w celu
osiggni¢cia bezposrednich korzysci, np. w postaci wzrostu ich wartodci lub uzyskania pozytkéw,
np. z najmu, dzierzawy. Nie mogg one by¢ uzywane przez jednostke, jak srodki trwale, ki6re przynosza
korzysci posrednio, stuzac prowadzeniu przez jednostke dzialalnosei operacyjnej

7.6 Rzeczowe skiadniki aktywdw obrotowych

Rzeczowe skladniki akiywdéw obrotowych wyceniane sa wedtug cen nabycia lub kosztéw wyiworzenia
nie wyzszych od cen ich sprzedazy netto na dziei bilansowy. Wartoéé stanu koficowego rzeczowych
sktadnikéw aktywéw obrotowych wycenia sie¢ w drodze szczegélowej identyfikacji rzeczywistych cen
(kosziéw) tych skladnikéw aktywow.

W pozycji Towary Spétka wykazuje zakupione nieruchomodci przeznaczone m.in. do renowacji,
nadbudowy, rozbudowy oraz wartos¢ gruniéw w uzytkowaniu wieczystym z przeznaczeniem m.in. pod
budowe nieruchomoéci mieszkalnych/ustugowych przeznaczonych do sprzedazy. Po rozpoczeciu
przedsigwzigeia deweloperskiego (proces inwestycyjny) wartodci te przenoszone sa do pozycji
Potprodukty i produkty w toku. Po zakonczonym procesic inwestycyjnym (budowie) poszczegdine
skladniki (wartosci) przenoszone sa do pozycji Produkty.

Pdlprodukiy sg to wytworzene przez jednostke wyroby, ktdre przeszly okreilone, technologicznie
zamknigte fazy produkcji, przeznaczone giéwnie do montazu lub przerobu.

Produkty wioku (produkcja wioku) sa to produkty rozpoczele, niezakonczone pod wzgledem
technologicznym, znajdujace sie nadal w toku produkcji.

Produkty gotowe rozumiane jako wytworzone przez jednostke produkty niepodlegajace dalszej obrébee
przez nig, odpowiadajace okre$lonym normom technicznym, jakoSciowym i handlowym, przyjele przez
kontrolg odbioru jakosciowego, przeznaczone do sprzedazy odbiorcom zewnetrznym.

W 1ej pozycji Spolka aktywuje m.in. koszty zwigzane bezposrednio z procesem inwestycyjnym
{budowlanym), a takZe aktywuje koszty finansowania zewnelrznego zwigzane z pozyskaniem Zrédel
finansowania dostosowywanego sktadnika majgtku, w tym warioé¢ odsetek od wyemitowanych
papieréw dluznych, olrzymanych pozyczek, prowizje, inne koszty obslugi finansowania,
proporcjonalnie do tej czesci otrzymanej kwoty, kiéra wydatkowana jest na realizacje projekiow

inwestycyjnych (budowlanych). Aktywowanie wartodei odsetek nastepuje w okresach, kiedy przypada
ich naliczenie badz plainos¢.

7.7. Rozrachunki

Naleznosci - na dzien bilansowy wykazywane s3 w kwocie wymaganej zaplaty, z zachowaniem zasady
ostroznodci. Naleznosci wykazywane sg3 w wartosci netto (pomniejszonej o odpis aktualizacyjny).
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Sprawozdanie finansowe na dzieri 30.06.2017 r.

Odpisy aktualizujace tworzone s z uwzglednieniem stopnia ryzyka, jakie wigZe sie z dang naleznoscig.
Zobowiazania - na dzien bilansowy zobowigzania wyceniane sg w kwocie wymagajacej zaplaty

7.8 Aktywa finansowe

Ujmowane sg w ksiggach jako skladnik aktywow finansowych wedlug warlodei na dzien zawarcia
transakcji. Na dzien zamykajgcy dany okres sprawozdawczy aktywa finansowe wyceniane sa
w wartosci godziwej. Skutki wyceny wg wartodei godziwej odnoszone sg na wynik finansowy poprzez
obciazenie przychodéw lub kosziéw finansowych.
Wycena aktywéw w kolejnym roku obrachunkowym odnosi si¢ do wyceny na ostatni dzien bilansowy
poprzedniego roku obrachunkowego.
Spolka zalicza do kategorii aktywéw finansowych inne papiery wartosciowe, ktdre stanowig m.in.:

* jednostki uczestnictwa funduszy inwestycyjnych.

7.9 Srodki pienig:ine i ekwiwalenty Srodkow pieniginych

Srodki pienigzne w kasie, na rachunku bankowym oraz krétkoterminowe lokaty w walucie krajowej
wycenia sie wedlug wartosci nominalnej. Srodki pieniezne w walucie obcej wycenia sig¢ wedlug
$redniego kursu NBP obowigzujacego na ostatni dziefi roku obrachunkowego.

7.10 Rozliczenia migdzyokresowe

Spotka dokonuje czynnych rozliczen miedzyokresowych kosziéw, jezeli dotycza przyszlych okreséw
sprawozdawczych.  Spélka dokonuje biernych rozliczen migdzyokresowych kosziow w wysokodcei
prawdopodobnych zobowiazan przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy.

Odpisy czynnych i biernych rozliczen miedzyockresowych kosztéw nastgpujg stosownie do uplywu
czasu, wielkosci §wiadczei oraz z zachowaniem zasady ostroznosci.

Zobowigzania ujete jako bierne rozliczenia miedzyokresowe zmniejszaja  koszty okresu
sprawozdawczego, w ktdrym stwierdzono, e zobowigzania te nie powstaly.

7.11 Kapitaf (fundusz) podstawowy

Kapitat zaktadowy jest ujmowany w wysokosci okreslonej w statucie i wpisanej w rejestrze sadowym.
Réznice migdzy wartoscig godziwa uzyskanej zaplaty i warto$cia nominalng udzialéw sa ujmowane
w kapitale zapasowym ze sprzedazy udzialéw powyzZej ich wartoici nominalnej.

Pozycje dotyczace naleznych wplat na kapital podstawowy oraz udzialéw (akcji) wlasnych podlegaja
ujawnieniu — jako wielkosci dodatnie — po stronie aktywdéw bilansu w oddzielnych pozycjach C i D
(ponizej aktyw6w obrotowych).

7.12 Rezerwy

Rezerwy ujmowane sg wowczas, gdy na Spélce cigzy istniejagcy obowigzek (prawny lub zwyczajowy)
wynikajacy ze zdarzen przesziych i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne, ze wypetnienie tego
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Sprawozdanie finansowe na dziert 30.06.2017 r.

obowigzku spowoduje koniecznos¢ wyplywu $rodkéw uosabiajacych korzysci ekonomiczne oraz gdy
mozna dokona¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowiazania.

7.13 Odroczony podatek dochodowy

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego — Spétka ustala je na dzied bilansowy — ostatni
dzien roku obrachunkowego - w wysokosci kwoly przewidzianej w przyszlosci do odliczenia od
podatku dochodowego, w zwigzku z ujemnymi réznicami przejéciowymi, kidre spowodujy
w przyszioSci zmniejszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego oraz straly podatkowej
mozliwej do odliczenia, ustalonej przy uwzglednieniv zasady ostroznodci. Rezerwe z tytulu
odroczonego podatku dochodowego - Spdtka tworzy je na dzien bilansowy — ostatni dzied roku
obrachunkowego - w wysokosci kwoty podatku dochodowego, wymagajacej w przyszlosci zaptaty,
w zwigzku z wysigpowaniem dodatnich réznic przejsciowych, to jest réznic, kidre spowoduja
zwigkszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego w przyszloscei.

Spolka nie tworzy aktywa/rezerwy na odroczony podatek dochodowy w przypadku braku mozliwosci
rozliczenia w kolejnym roku obrotowym oraz w przypadku gdy nie wplynie to w istotny sposéb na
rzetelne i jasne przedstawienie sytuacji majgtkowe;j, finansowej oraz wyniku finansowego jednoski.

Obowigzkowo ustalanie odroczonego podatku dochodowego w Spélce bedzie miato miejsce
w przypadku koniecznosci zbadania rocznego sprawozdania finansowego przez bieglego rewidenta,

7.14 Trwala utrata wartosci akiywdw

Na kaidy dzien bilansowy - ostatni dzieni roku obrachunkowego - Spétka ocenia, czy istniejg
obiektywne dowody wskazujace na trwatg utrate wartoéci skladnika badz grupy aktywow. Jesti dowody
takie istniejg, Spotka ustala szacowang mozliwa do odzyskania warto$¢ skladnika aktywéw i dokonuje
odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci, w kwocie réwnej réznicy miedzy wartoécig mozliwg do
odzyskania i wartoscia bilansowg. Strata wynikajgca z utraty wartodci jest ujmowana w rachunku
zyskdéw i strat za bie2gcy okres. W przypadkue gdy uprzednio dokonano przeszacowania aktywéw to
strala pomniejsza wysokosé kapitaléw z przeszacowania a nastgpnie jest odnoszona na rachunek
zyskéw i strat biezgcego okresu,

7.15 Przychody i zyski

Za przychody i zyski Spoétka uznaje uprawdopodobnione w okresie sprawozdawczym korzysci
ekonomiczne, o wiarygodnie okre§lone) wartodci, w formie zwigkszenia wartodci aktywéw, albo
zmniejszenia wartosci zobowigzai, kiére doprowadza do wzrostu kapitatu wlasnego lub zmniejszenia
Jjego niedoboru w inny sposéb niz wniesienie wkladu przez udziatowcow.

Przychody z tytutu odsetek s3 rozpoznawane w momencie ich naliczenia jezeli ich otrzymanie nie jest
watpliwe.

Florsen Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia, ul.Rozbrat 44a, 00-419 Warszawa
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Sprawozdanie finansowe na dziefn 30.06.2017 r.

7.16 Koszty i strary

Przez koszty i straty Spéika rozumice uprawdopodobnione zmniejszenie w okresie sprawozdawczym
korzysci ekonomicznych, o wiarygodnie okreslonej wartosci w formie zmniejszenia wartosci aklywdw,
albo zwigkszenia wartodci zobowigzan, ktére doprowadza do zmniejszenia kapitalu wlasnego lub
zwiekszenia jego niedoboru w inny sposéb niz wycofanie $rodkéw przez udzialowcéw,

7.17 Rachunek Zyskdw i Strat

Spolka sporzadza rachunek zyskdw i strat w wersji poréwnawczej.
7.18 Rachunek przeplywdw pienigznych

Rachunek przeptywéw pienieznych jest sporzadzany metoda posrednig.
7.19 Wynik finansowy

Na wynik finansowy netto skladaijg sig:

¢ wynik dzialalnodci operacyjnej, w tym z tytulu pozostalych przychodéw i kosztéw

operacyjnych {posrednio zwigzanych z dziatalnoscia operacyjng Spalki),

»  wynik na dzialalnodci finansowej,

+ obowigzkowe obcigzenia wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego.
Jesli wptywajacy na wynik podatek dochodowy na dziei  bilansowy - ostatni dzien roku
obrachunkowego - obejmuje cze$¢ odroczong i biezgca to czesé odroczona w rachunku zyskéw i strat
stanowi réznice pomiedzy stanem rezerw i aktywdw z tytulu podatku odroczonego na koniec i poczatek
okresu sprawozdawczego.

7.20 Stosowanie zasady istotnosci

W sytuacjach, gdy stosowanie danego przepisu ustawy nie pozwoli na rzetelne i jasne przedstawienie
sytuacji majatkowej i finansowej oraz wyniku finansowego, Spdlka nie stosuje tego przepisu.
Przyczyny niezastosowania tego przepisu jest zobowiazana uzasadni¢ w informacji dodatkowej wraz
z okresleniem wplywu tego faktu na obraz sytuacji majgtkowej i finansowej oraz wynik finansowy
jednostki.

Zgodnie z zasadg istotnodcei informacje wykazywane w sprawozdaniu finansowym Spélka uvznaje za
istotne, jezeli ich pominigcie fub znieksztalcenie moze wplywaé na decyzje podejmowane na ich
podstawie przez uzytkownikéw tych sprawozdan finansowych. Istotno§é poszczegdlnych pozycji
bedzie oceniana w kontekscie innych podobnych pozycji. Nie mozna vznaé poszczegdlnych pozycji za
nieistotne, je2eli wszystkie nieistotne pozycje o podobnym charakierze tacznie uznaje si¢ za istotne,

8. POZOSTALE INFORMACJE

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z Ustawa z dnia 29 wrze$nia 1994 roku o
rachunkowosci (Dz.U. z 2016 r. poz. 1047 ze zm.), w sposéb zapewniajacy pordwnywalno$¢ danych.
Dane w sprawozdaniu, zaréwno za okres biezacy jak i poréwnawczy, oraz Informacja dedatkowa

Florsen Spétka 2 ograniczong odpowiedzialnoscia, ul.Rozbrat 44a, 00-419 Warszawa
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Sprawozdanie finansowe na dzien 30.06.2017 r.

zaprezentowane zostaly zgodnie z Zalacznikiem nr 1 do ustawy o rachunkowodci wg stanu
obowiazujacego od 01.01.2016r.

Zastosowano te same zasady rachunkowosci co w ostatnim rocznym jednostkowym sprawozdaniu
finansowym sporzadzonym na dzieh 31 grudnia 2016 r. i za rok obrotowy koficzacy sie tego samego
dnia.

W skiad Spélki nie wchodza zadne wewngtrzne jednostki sporzadzajace samodzielnie sprawozdania
finansowe.

Emitent nie jest podmiciem dominujacym wobec Zadnego innego podmiotu, tj. nie tworzy grupy
kapitalowej, w zwigzku z czym Spétka nie iworzy skonsolidowanych sprawozdan finansowych.

Sprawozdanie sporzadzone jest w zlotych polskich, Polski zloty jest waluta funkcjonalna
i sprawozdawcza Spétki.

Wybrane dane finansowe przedstawione sg w ztotych polskich oraz w przeliczeniu na walute euro.
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Sprawozdanie finansowe na dzieri 30.06.2017 r.

II. Wybrane dane finansowe

Rachunek Zyskéw i Strat Za okres do Za okres do Za okres do Za okres do
{ wariant poréwnawczy) 30.06.2017 r. 30.06.2017 r. 30.06.2016 r. 30.06.2016 r.
WYBRANE DANE FINANSOWE w PLN w EUR */ w PLN w EUR ¥/
Przychody ze sprzedaly, w tym: 2193324,13 516 392,18 619 337,22 141 384,51
zmiana stanu produkiow 219332413 516 392,18 33233722 75 867,13
Zysk (strata) ze sprzedaly (83 688,94) (19 703,57) 128 508,32 29 336,34
Przychody finansowe, w tym: 56 708,89 13 351,44 245 071,90 55 945,89
zysk ze zhycia i aktualizacja wartosci inwestycji w
inne papiery wartoiciowe 56 708,89 13 351,44 245 071,90 55 945,89
Zysk (strata) brutto (142 982 88} (33 663,62) (251 171,83) (57 338,40)
Zysk (strata) netto (142 982,88) (33 663,62) (251 171,83 (57 338,40)
Bilans Na dziefi Na dziefi Na dziefi Na dzief
30.06.2017 r. 30.06.2017 r. 30.06.2016 r. 30.06.2016 r.
WYBRANE DANE FINANSOWE w PLN w EUR**/ w PLN w EUR**/
Aktywa trwale 29 140,14 6 894,63 972119733 2196 632,55
Aktywa obrotowe 25443 18945 6019 919,43 15 802 888,35 3570 870,72
Zapasy 18 457 420,49 4 367 069,80 11 883 741,03 2 685 287,77
Naletnosci krdtkoterminowe 881 846,25 208 646,93 626 927,00 141 662,41
Inwestycje : 6 003 328,99 1 420 401,99 12 807 693,29 2 894 066,95
inwestycje w inne papiery wartosciowe (jednostki
uczestnictwa w funduszach inwestyeyjnych) 5479 540,69 1296 472,42 12 689 814,85 2 867 430,76
Srodki pienigine 523 788,30 123 929,56 117 878,44 26 636,19
Kapital wlasny (1534 243,09) (363 005,58) (665 645,17) (150411,29)
Zobowiqzania i rezerwy na wobowigzania 27 606 572,68 6 389 819,63 26 189 730,85 5917 914,55
Zobowigzania diugoterminowe, w tym: 26 229 041,10 6 205 853,80 25949 041,09 5 863 527,53
zobowigzania z tyt, emisji diuinych papierdw
wartasciowych 20000 000,00 4 732 047,79 20 600 000,00 43519 263,36
Zobowiqzania krdtkoterminowe 777 531,58 183 965,83 240 689,76 54 387,02

Florsen Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia, ul.Rozbrat 44a, 00-419 Warszawa

NIP: 5272713952, REGON:147232788, KRS: 0000511870
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Sprawozdanie finansowe na dzief 30.06.2017 r.

. Za okres 01.01.- Za okres 01.01.- || Za okres 01.901.- | Za okres 01.01.-
Rachilieh PHEply e plecicaveh 30.06.2017 . 30.062017r. | 30.062016r. | 30.062016r.
WYBRANE DANE FINANSOWE w PN w EUR =/ w PLN w EUR */
Przeplywy pienigine netto z dzialalnosci operacyjnej (2 239 762,79 (527 325,61) || (1 008 742,05) (230 279,24)
Przeplywy pienigine netto z dzialalnosci
inwestycyjnef 2 837 561,02 668 070,12 || (B 15246647) | (1861074,17)
Przeplywy pienigine netto z dzialalnodei finansowej (694 200,00) (163 441,16) | 9222 500,00 2105 4524
Przeplywy pienigine netto razem (96 401,77) (22 696,65} 61 291,48 13 991,84
Objadnienia do Wybrane dane finansowe
Na dziefi Na dzien
ity (e Zostosowanie || 30662017r. || 30.062016 1.
1 EURO 1 EURO
Rachunek
. Zyskdw i Strat
*/ Srednin arytmetyczna Srednich korséw ogloszonych Rachunek 42474 4,3805
przez NBP, obowinzujycych na ostatni dziefi kazdego prieplywdw
zukoticzoncgo miesigea roku obrotowego pieniginych
*#/ Sredoi kurs ogloszony przez NBP obowigzujgcy na
dany dzicii bilansowy ;
Bilans 4,2265 44255

Florsen Spétka z cgraniczong odpowiedzialnoscia, ul.Aozbrat 44a, 00-419 Warszawa

NIP: 5272713952, REGON: 147232788, KRS: 0000511870
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Sprawozdanie finansowe na dzien 30.06.2017 r.

III. Sprawozdanie finansowe na dzien 30.06.2017r,
A. Bilans
Aktywa
Lp. L e | A
A |AKTYWA TRWALE 29 140,14 9721197,33
I | Wartoéci niematerialne i prawne 0,00 0,00
I | Rzeczowe aktywa trwale 0,00 0,00
IIT | Naleinosci dlugeterminowe 0,00 0,00
IV | Inwestycje dlugoterminowe 0,00 9 607 237,53
I | Dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 9 607 237,53
a_ | w pozostatych jednostkach 0,00 9 607 237,53
- inne papiery wartoiciowe 0.00 9 607 237,53
V | Dlugoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe 29 140,14 113 959,80
1 | Inne rozliczenia migdzyokresowe 29 140,14 113 959,80
B AKTYWA OBROTOWE 25443 189,45 15 802 888,35
1 | Zapasy 18 457 420,49 11 883 741,03
| | Pélprodukty i produkiy w toku 17 277 420,49 11 883 741,03
2 | Zaliczki na dostawy i uslugi 1 180 000,00 0,00
II | Naleznosci krotkoterminowe 881 846,25 626 927,00
1 | Naleznosci od pozostatych jednostek 881 846,25 626 927,00
a | ztytulu dostaw i uslug, o okresie splaty: 736 121,25 600 240,00
- do 12 miesigcy 736 121,25 600 240,00
z tytulu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczen
b spolecznych i zdrowotnych oraz innych swiadczen 145 725,00 26 687,00
III | Inwestycje kritkoterminowe 6 003 328,99 3 200 455,76
1 | Krétkoterminowe akiywa finansowe 6 003 328,99 3 200 455,76
a | w pozostalych jednostkach 5 479 540,69 3 08257732
- inne papiery wartosciowe 5 479 540,69 308257732
b | srodki pienigzne i inne aklywa pienigine 523 788,30 117 878,44
- drodki pienigzne w kasie i na rachunkach 523 788,30 117 878,44
IV | Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 100 593,72 91 764,56
C. NALEZNE WPLATY NA KAPITAL
(FUNDUSZ) PODSTAWOWY 0,00 0,00
D. | UDZIALY (AKCJE) WEASNE 0,00 0,00
AKTYWA RAZEM 25 472 329,59 25 524 085,68

Florsen Spétka z ograniczong odpowiedzialnescia, ul. Rozbrat 44a, 00-419 Warszawa

NIP: 5272713952, REGON:147232788, KRS: 0000511870
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Sprawozdanie finansowe na dziefi 30.06.2017 r.

A. Bilans
Pasywa
Stan na Stan na
Lp. LT 30.062017r.  30.06:2016r.
A KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY (1534 243,09} (665 645,17)
I | Kapital (fundusz) podstawowy 5 000,00 5 006,00
IT | Kapitat (fundusz) zapasowy 0,00 0,00
Il | Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
IV | Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe 0,00 0,00
V | Zysk (strata) z lat ubiegtych */ (1 396 260,21) (419 473,34)
Zysk (strata) za poprzednie okresy
sprawozdawcze biezgcego roku
VI | obrachunkowego 0,00 0,00
Zysk (strata) netto za biegcy okres
VII | sprawozdawczy {142 982,88) (251171,83)
Odpisy z zyskn netto w ciggu roku
VIII | obrotowego (wielko$¢ ujemna) 0,00 0,00
ZOBOWIAZANIA [ REZERWY NA
B ZOBOWIAZANIA 27 006 572,68 26 189 730,85
I | Rezerwy na zobowigzania 0,00 0,00
II  Zobowigzania dlugoterminowe 26 229 041,10 25 949 041,09
1 | Waobec pozostalych jednostek 26 229 041,10 25 949 041,09
a | kredyty i pozyczki 6229 041,10 5949 041,09
b | 2 tytulu emisji dluznych papieréw wartogciowych 20 000 000,00 20 000 000,00
II1 | Zobowigzania krétkoterminowe 777 531,58 240 689,76
1 | Wobee pozostatych jednostek 777331,58 240 689,76
a |z tytulu emisji dfuznych papieréw wartosciowych 23397260 233 972,60
b |z tytulu dostaw i uslug, o okresie wymagalnosci 336 968,69 331097
- do 12 miesiecy 191 326,63 331097
- powyz2ej 12 miesigcy 145 642,06 0.00
z tytulu podatkéw, cel, ubezpieczen spolecznych i
zdrowotnych oraz innych tytutow
¢ | publicznoprawnych 6 183.30 1 306,36
d | ztytulu wynagrodzen 276193 295,50
e | inne 197 645,06 1 804,33
IV | Rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00
PASYWA RAZEM 25 472 329,59 25 524 085,68

*{ wyjadnienie- patrz nota nr 48

Flarsen Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia, ul.Rozbrat 44a, 00-419 Warszawa

NIP; 6272713952, REGON: 147232788, KRS: 0000511870
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Sprawozdanie finansowe na dzier 30.06.2017 r.

B. Rachunek Zyskow i Strat - wersja porownawcza

L Tytut Za okres 01.01. | Za okres 01.01.
L3 Y -30.06.2017 r. | -30.06.2016 r.
A :’yr;):chody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi, w 2193 324,13 619 337,22
I | Przychody netto ze sprzedazy produkiéw 0,00 287 000,00

Zmiana stanu produktéw (zwigkszenie - wartos¢ dodatnia, 2193 324,13 33233722

Il | zmnigjszenie - warto$é¢ ujemna)
B | Koszty dzialalnosci operacyjnej 2277 013,07 490 828,90
I | Zuzycie materialéw i energii 545,26 0,00
I | Ustugi obce 2246 269,82 468 040,46
11 | Podatki i oplaty 2 368.00 3 256,00
IV | Wynagrodzenia 22 710,00 19 532,44
V | Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadezenia 4 629,18 0,00
VI | Pozostale koszty rodzajowe 490,81 0.00
C  Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) (83 688,94) 128 508,32
D Pozostale przychody operacyjne 75 057,79 0,26
I Inne przychody operacyjne 75 057,79 0,26
E  Pozostale koszty operacyjne 76 935,06 0,00
[ Inne koszly operacyjne 76 935,06 0,00
F  Zysk (strata} z dzialalnosci operacyjnej (C+D-E) (85 566,21) 128 508,58
G Przychody finansowe 56 708,89 245 071,90
1 Zysk z tywh rozchodu aktywéw finansowych */ 0,00 15 480,99
11 Akuwalizacja wartodci aktywéw finansowych */ 56 708,89 229 590,91
H Koszty finansowe 114 125,56 624 752,31
[ | Odsetki 107 476,89 624 752,31
Il Strata z tytutu rozchodu aktywéw finansowych */ 6 648,67 0,00
I  Zysk (strata) brutto (F+G-H) (142 982,88) (251 171,83)
J Podatek dochodowy 0,00 0,00
K Poz?stale o.buqukowe zmniejszenie zysku 0,00 0,00

(zwickszenia straty)

L Zysk (strata) netto (I-J-K) {142 982.88) (251 171,83)

*/ zysk/strata z tytulu rozchodéw aktywdéw finansowych oraz aktualizacja wartosci aktywodw finansowych pokazane sa “per saldem”

Florsen Spétka 2 cgraniczong odpowiedzialnoscia, ul.Rozbrat 44a, 00-419 Warszawa

NIP: 5272713952, REGON: 147232788, KRS: 0000511870
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Sprawozdanie finansowe na dzien 30.06.2017 r.

C. Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wlasnym

L Tytut Stan na Stan na
L ¥ 30.06.2017 r.  30.06.2016 r.
L (lgacl;;tal {fundusz) wlasny na poczgtek okresu (1554 103,21) (414 473,34)
- | korekty bleddw */ 162 843,00 0,00
Kapital {fundusz) wlasny na poczatek okresu
La. (BO), po korektach (1 391 260,21) (414 473,34)
1 Kapital (fundusz) podstawowy na poczgtek 5 000,00 5 000,00
okresu
1.1 | Kapital (fundusz) podstawowy na koniec okresu 5 000,00 5 000,00
2 | Kapital (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 0,00 0,00
Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na
3 | poczgtek okresu - zmiany przyjetych zasad 0,00 0,00
polityki rachunkowosci
4 Pozostale kapitaly (fundusze ) rezerwowe na 0,00 0,00
poczgtek okresu
5 Zysk (strs!ta) z lat ubieglych na poczatek (419 473.34) (419 473,34)
poprzedniego okresu sprawozdawczego
5.1 | Strata z lat ubieglych na poczatek okresu (419 473,34 (419 473,34)
5.2 | Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach (419 473,34 0,00
a  zwigkszenie ( z tytulu) (1 139 629,87) 0,00
- przeniesienia straty lat ubiegtych do pokrycia (1 139 629.87) 0,00
stratn z Ia} ubieglych na koniec I péirocza roku (251 171.83) (153 953,94)
poprzedniego
strata za Il péirocze roku poprzedniego (888 458,04) (265 519,40)
b zmniejszenie (z tytutu) 162 843,00 0,00
- korekty bledéw (wyniku finansowego za rok 2016) */ 162 843,00 0,00
5.4 Strata z lat ubieglych na koniec okresu (1 396 260,21) (419 473,34)
6 Wynik netto (142 982,88) (251 171,83)
strata netto (142 982,88) (251 171,83)
II Kapital (fundusz) wiasny na koniec okresu (BZ) (1 534 243,09) {675 645,17)
Kapital (fundusz) wlasny, po uwzglednieniu
II1 proponowanego podziatu zysku (pokrycia (1 534 243,09} (675 645,17)

straty)

*/ wyjasnienie- patsz nota nr 48

Florsen Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia, ul.Rozbrat 44a, 00-419 Warszawa

NIP: 5272713952, REGON: 147232788, KRS: 0000511870
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Sprawozdanie finansowe na dzien 30.06.2017 r.

D. Rachunek przeplywow pieni¢znych - metoda posrednia

L Tytut Za okres 01.01.- Za okres 01.01. -
b 30.06.2017 30.06.2016
A Przeptywy $rodkdéw pienieznych
z dzialalnoéci operacyjnej
I | Zysk (strata) netto (142 982,88) (251 171,83)
il  Korekty razem , (2 096 779,91) (757 570,22)
1 | Odsetki i udzialy w zyskach {dywidendy) 246 954,00 669 350,65
2 | Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej (50 060,22) (245 072,23)
3 | Zmiana stanu zapasow (2 349 292 33) (507 403,21)
4 | Zmiana stanu naleznosci (62 869,52) _ (255 545.20,1_
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych,
. Z wyjgtkiem pozyczek i kredytow LR 310712.89)
6 _ Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych 30 106,10 (108 187,34)
I Przeply\:vy !nemgine netto z dziatalnosci (2 239 762,79) (1008 742,05)
operacyjnej (I £ II)
B Przeplywy srodkéw pieniginych
z dzialalnosci inwestycyjnej S e :
I | Wplywy 2 837 561,02 1 697 533,53
1 | Zaktywdw finansowych, w tym: 2 837 561,02 1 697 533,53
a) | w pozostalych jednostkach 2837 561.02 | 1697 533,53
CI Et_)!cie akl!'\y‘éw ﬁ!l_zlns_gwich 2837561.02 | 1 697 233.53_
I | Wydatki 0,00 (9 850 000,00)
_ 1 'Na nktywa finansowe 0,00 (9 850 000,00)
a) | w pozos!al_y_ch jednostkach ] (_),00 _ (9 850 000,00)
- nab!cie akt)jwéw ﬁnansowych 0,00 9 850_000,00)
m Przeplywy: pl?l‘ll?ine netto z dzialalnosci 2 837 561,02 (8 152 466,47)
inwestycyjunej (I-1I)
C Przeplywy §rodkéw pieniginych
 z dzintalnoSci finansowej i -
1 Wplywy 0,00 10 000 000,00
I Emisja dluZn_ych EaEieréw wanos'cinwych 000 10 000 000.00
II  Wydatki (694 200,00) (777 500,00)
1 | Odsetki (694 200,00} (777 500,00}
- Przeplywy' pienieZne netto z dzialalno$ci (694 200,00) 9 222 500,00
finansowej (I-11)
Przeplywy pieni¢Zne neito, razem (A.III +
| ° Baecmy S = ) ST ]
E B.llal_lsowa zmiana stanu $§rodkéw (96 401,77) 6129148
pienicinych, w tym: | | |
_ | zmiana stanu Srodkdw pienigznych z tytulu réinic 0.00 0.00
kursowych ]
F Sroc‘lkl pieni¢zne na poczgtek okresu 620 190,07 56 586,96
(I péirocza) B |
G irodrl: pienigine na koniec okresu (F+D), 52378830 117 878 44
tf &, == S
- | oograniczonej mozliwodci dysponowania 0,00 0,00

Florsen Spdtka z ograniczang odpowiedzialnoscia, ul.Rozbrat 44a, 00-419 Warszawa

NIP: 5272713952, REGON: 147232788, KRS: 0000511870
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Sprawozdanie finansowe na dziefy 30.06.2017 r.

E. Informacja dodatkowa

1. ZaloZenie kontynuacji dziatalno$ci gospodarczej

Sprawozdanie zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej w dajacej
si¢ przewidzieé przyszlosci oraz niewystepowania okolicznodei wskazujgcych na zagroZenic dla
kontynuowania dzialalnosci. W dniu 06.03.2017 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspélnikow,
dzialajac na podstawie art. 240 w zw. z art. 233 § | Kodeksu spdlek handlowych, podjeto uchwate
o dalszym istnieniu spétki.

2. Poljczenie spélek handlowych

W okresie sprawozdawczym nie nastapily zadne polaczenia ani sprzedaz spétek handlowych.
1.Informacje i objasnienia do bilansu

Nota 1. Zmiana wartosci poczatkowej i umorzenia $rodkow trwalych.
Nie dotyczy.

Nota la). Zmiany w stanie srodkéw trwalych w budowie.
Nie dotyczy.

Nota 2. Zmiana wartoéci poczatkowej | umorzenia wartosci niematerialnych i prawnych
Nie dotyczy.

Nota 3. Zmiana wartodci inwestycji dlugoterminowych

Inwestycje w inne papiery warto$ciowe- jednostki uczestnictwa funduszy inwestycyjnych - slanowia
w biezgcym okresie inwestycje krétkoterminowe.,

Nota 4. Odpisy aktualizujace warto$é diugoterminowych aklywdw niefinansowych,
Nie dotyczy.

Nota 5. Odpisy aktvalizujgce warto$é dlugoterminowych aktywoéw niefinansowych,
Nie dotyczy.

Nota 6. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych oraz wartosé firmy.,
Nie dotyczy.

Nota 7. Grunty uzytkowane wieczyscie.
Nie dotyczy,

Nota 8. Srodki trwate nieamortyzowane lub nieumarzane (ewidencjonowane pozabilansowo).

Nie dotyczy.

Florsen Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia, ul.Rozbrat 44a, 00-419 Warszawa

NIP: 5272713952, REGON: 147232788, KRS: 0000511870
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Sprawozdanie finansowe na dzier 30.06.2017 r.

Nota 9. Papiery warlosciowe lub prawa.

Papiery warto$ciowe lub

Wyszczegdlnienie Razem
prawa
inne papiery wartosciowe | inne papiery wartodciowe
- jednostki uczestnictwa | - jednostki uczestnictwa
funduszy inwestycyjnych | funduszy inwestycyjnych
stan na poczatek okresu | {108¢ I 7574089 75 740,89
sprawozdawczego
warlo$é 826704149 8267 041,49
Zmniejszenia ilosé 25 506,86 . 25 506,86
wartosé 2837561,02 2837 561,02
Akmaiizacja wgrras'ci anrtoSé | 56 703_.89 . 56 7_'_08.8_9_
Zysk na transakcji
spreedazy wartosé (6 648,67) (6 648,67)
stan na koniec okresu  ilo$¢ 50234,03 5023403
sprawozdawczego ' |
wartosc 5 479 540,69 5 479 540,69

Nota 10. Odpisy aktualizujace wartodé naleznosci.
Nie dotyczy.

Nota 11. Strukwra wlasnoéci kapitatu podstawowego w spdlce akcyjnej na dzien bilansowy.

Nie dotyczy.
Nota 12. Struktura wiasnoici kapitatu podstawowego w spélce z o.0. — stan na koniec okresu

sprawozdawczego.

Liczba Wartoéé Udzial procentowy
Nazwa udzialowca udzistéw nominalna | w kapitale zakladowym
udziatéow spotki (w %)

Poznatiska 37 SPV Sp. z 0.0. 100 5 000,00 100,00
RAZEM 5 000,00 100,00

Nota 13. Zmiany standw kapitatdw (funduszy) zapasowego i rezerwowego.
Nie dotyczy,

Nota 14. Zmiany w stanie kapitatu z aktalizacji wyceny.
Nie dotyczy.

Nota 15. Propozycia podziatu zysku za rok obrotowy.

Nie dotyczy.

Florsen Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia, ul.Rozbrat 44a, 00-419 Warszawa

NIP: 5272713952, REGON:147232788, KRS: 0000511870
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Sprawozdanie finansowe na dzies 30.06.2017 r.

Nota 16. Propozycja pokrycia straty za okres sprawozdawczy
Nie dotyczy okresu sprawozdawczego.

Nota 17. Rezerwy na koszty i zobowiazania.
Nie dotyczy.

Nota 18. Odroczony podatek dochodowy.

Nie dotyczy.

Florsen Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia, ul.Rozbrat 44a, 00-419 Warszawa

NIP. 5272713952, REGON: 147232788, KRS: 0000511870
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Sprawozdanie finansowe na dzien 30.06.2017 r.

Nota 20. Wykaz zobowigzan zabezpieczonych na majatku.

Na dzien 30.06.2017 r. Spéltka posiadala nastepujace zobowigzania zabezpieczone na jej
majatku:
|. zobowigzania z tytulu emisji obligacji serii A o wartosci nominalnej 10,000.000 zl, -
termin wykupu 30.04.2018 r.
2. zobowigzania z tytulu emisji obligacji serii B o warto$ci nominalnej 10.000.000 zi, -
termin wykupu 29.01.2019r.
Zabezpieczenia na majatku stanowily:
1. hipoteki na posiadanych nieruchomosciach,
2. zastaw na udzialach w kapitale zakladowym emitenta, zastaw na rachunku bankowym,

o$wiadczenie emitenta o poddaniu sie egzekucji z aktu notarialnego w trybie art. 777 par. |
pkt. 5 kpc

Nota 21. Czynne rozliczenia miedzyokresowe (wykaz istotnych pozycji).

Stan na poczatek Stan na koniec
Wyszczegdinienie okresu Zwigkszenia Zmniejszenia okresu
sprawozdawczego sprawozdawczego
-ng;nne rozliczenia ) 1 | |
migdzyokresowe
osztow, w tym: %/ 15983996 6466547 94TILST 12973386
- dlugoterminowe 68 092:08 | 0,00 38 951,94 29 140,14
- keStkoterminowe | 9174788 6466547 5581963 100 593,72
Razem 159 839,96 64 665,47 94 771,57 129 733,86

*/ sq to gldwnie rozliczane w czasie (preypadajqcee na okres emisji obligacji) koszty emisji obligacji

Nota 22, Rozliczenia migdzyokresowe przychoddw (wykaz istotnych pozycii)

Nie dotyczy.

Nota 23, Sktadniki aktywéw wykazywane w wiecej niz jednej pozycji bilansu - powigzania

Wyszczegdlnienie Kwota Pozycja w bilansie Kwota
Rozliczenia migdzyokresowe 129 733,86 - A V.1 29 140,14
kosztéw

BV 100 593,72
Razem . 12973386 129 733,86
—_——

Florsen Spétka z ograniczong odpowiedzialnoécia, ul.Rozbrat 44a, 00-419 Warszawa

NIP: 5272713852, REGON:147232788, KRS: 0000511870
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Sprawozdanie finansowe na dzien 30.06.2017 .

Nota 24. Skladniki pasywoéw wykazywane w wiecej niz jednej pozycji bilansu — powiazania

Wyszczegéblnienie Kwota Pozycja w bilansie Kwota
Zobowigzania wobec
jednoslek.p'(‘)zoslalych, z 20 233 972,60 B. IL 1 lit. b} 20 000 000,00
tytutu emisji dtuznych
papierow wartodciowych B. I1L. 1 lit. a) 233 972,60
Razem 20 233 972,60 20 233 972,60

Nota 25. Wykaz zocbowiazan warunkowych.,
Nie dotyczy.
Nota 26. Wykaz zobowigzan warunkowych zabezpieczonych na majatku.

Na dzien sporzadzenia sprawozdania Spétka nie posiadata istotnych zobowigzan warunkowych,
w tym réwnieZ udzielonych gwarancji i porgczen, tacznie z wekslowymi.

Nota 27. Skladniki aktywéw niebedgcych instrumentami finansowymi wyceniane wedlug wartosci godziwej

Nie dotyczy.

Nota 28. Zmiany w stanie kapitalu z aktualizacji wyceny aktywdéw niebedgcych instrumentami finansowymi
wycenianych wedlug wartosci godziwej.

Nie dotyczy.
2. Informacje i objasnienia do rachunku zyskéw i strat

Nota 29. Struktura rzeczowa i terytorialna przychoddw netto 2e sprzedazy produktow i towardw,

Przychody netto ze Sprzedaz netto na kraj
sprzeday
wynik finansowy
stan na stan na
B . 30.062017r.  30.06.2016. |
ustugi/produkty | 0,00 287 000,00
Razem 0,00 287 000,00

Nota 30. Umowy o ustugi dlugoterminowe.

Nie dotyczy

Florsen Spéika z ograniczong odpowiedzialnoscig, ul.Rozbrat 44a, 00-419 Warszawa

NIP: 5272713952, REGON:147232788, KAS: 0000511870
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Sprawozdanie finansowe na dzieri 30.06.2017 r.

Nota 31.

Nota 32.

Nuota 33.

Nota 34.

Nota 35.

Koszty rodzajowe i koszty wytworzenia produkidw na wlasne potrzeby jednostki sporzadzajacej rachunek
zyskow i strat w wariancie kalkulacyjnym.

Nie dotyczy.
Odpisy aktualizujace srodki trwale (wysokosé 1 wyjasnienie przyczyn).
Nie dotyczy.
Odpisy aktualizujgee wantosé zapasdw.,
Nie dotyczy.
Przychody, koszty i wynik dzialalnosci zaniechanej w roku obrotowym lub przewidzianej do zaniechania

w roku nastepnym.

Nie dotyczy.

Rozliczenie réznicy pomigdzy podstawg opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem
finansowym (zyskiem, strata) brutto

01.01.2017 r.- 01.01.2016r. -

......... b E=E L 30.06.2017r.  30.062016r.
Zysk/Stmabrwo _(4298288)|  @5117183)
Koszty operacyjne nie stanowigce kosztéw

uzyskania preychodu 16.00 | = 000,
Kosziy finansowe nie stanowingce kosztéw

uzyskania przychodu S | 6342020| 34711810
Koszty z lat poprzednich._ koszty in plus e 21228430 (2001464)
Koszty praejéciowe_ koszty in minus | 4575.32 —
Przychody pracjsciowe_ przychéd in minus | (5672768)  (22959091)
.Pn.ychod.y E:m:]ﬁcmwe, przychdd in plus 2775153 2367040
Podstawa opodatkowania podatkiem

dochodowym (316 230,82) {129 988,88)
Stawka podatkowa 0,19 0,19
Podatek/(Strata podatkowa) (316 230.82) (129 988.88)

Nota 36. Koszt wytworzenia Srodkéw trwalych w budowie

Nie dotyczy.

Nota 37. Odsetki oraz réznice kursowe, kidre powiekszyly cene nabycia towaréw lub koszt wytworzenia

produkidw w okresie sprawozdawczym

Aktywowane odsetki od obligacji oraz pozyczek w okresie sprawozdawczym stanowity tacznie kwotg
878.633,59 zl.

Florsen Spétka z ograniczong odpowiedzialnoécia, ul.Rozbrat 44a, 00-419 Warszawa
NIP: 5272713952, REGON:147232788, KRS: 0000511870
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Sprawozdanie finansowe na dzien 30.06.2017 r.

Nota 38. Nuklady na niefinansowe aktywa trwale. w tym naklady na ochrone srodowiska,

Poniesione naktady dotyczg projekin budowy budynku mieszkalnego przy ul. Krasickiego
w Warszawie. Na dzien 30.06.2017 r. wynosza one 17.277.420,49 zt. Naklady planowane do
poniesienia w 2017 roku — 10.000.0000,00 zi.

Kwota i charakter poszezegdlnych pozycji preychoddw i kosztéw o nadzwyczajnej wartosci lub kidre
wystapily incydentalnie,

Nota 39.
Nie dotyczy.

3. Kursy przyjete do wyceny pozycji sprawozdania finansowego,
wyrazonych w walutach obcych

Nota 40. Kursy walut przyjete do wyceny skladnikéw bilansu oraz rachunku zyskdw i strat.

Nie dotyczy.
4, Informacje i objasnienia do rachunku przeplywéw pienieznych

Nota 41. Struktura §rodkéw pienigznych przyjeta do rachunku przeplywdéw pienigznych,

Stan na Stan na Stan na
Rodzaj $rodkéw koniec 1 poczatek I koniec 1
pienigznych pélrocza pélrocza pélrocza
2017 r. 2017 r. 2016 r.
Srodki pienigzne na
rachunkach bankowych | 523 788,30 620 190,07 117 878,44
Razem 523 788,30 620 190,07 117 878,44

Nota 42.

Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnodci operacyjnej sporzadzone metoda posrednig (wyjasnienie

dla rachunku przeptywow sporzadzonego metodg bezpodrednia),

Nie dotyczy.

Florsen Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia, ul.Rozbrat 44a, 00-419 Warszawa
NIP: 5272713952, REGON:147232788, KRS: 0000511870

-23.



Sprawozdanie finansowe na dzieri 30.06.2017 r.

Nota 42a). Wyjasnienie réznic pomiedzy zmianami stanu niektérych pozycji w bilansie oraz zmianami tych
samych pozycji wykazanymi w rachunku przeplywéw pienieznych.

Pozycja w rachunku

Zmiany Zmiany
bw . H i :
p!'zeplyw bilansowe wykazane Korekty o DES LRt
pieni¢inych
Korekty: odsetki i udzialy 0.00 246 954.00 246 954.00 suplacone odsetki od obligaci
w zyskach (dywidendy) : & e - ’ w wyniku finansowym
Strata ng sprredudy jednostek
6 648.67 uczestnictwa finduszy
Korekty: Zysk (strata) 000 o inwestycyjnych
z dzialalnosci inwestycyjnej ] W aktualizucja wyceny jednostek
(56 708,89) uczesinictwa funduszy
inwestycyjnych

447 246.00 aktywewana czgs¢ zuplaconych
Korekty: zmiana stanu zapaséw (3 098 230,66) (2 349 292,33) ' odsetek od obligucji

138 849,33 akrywowane odsetki od posyczek

kerrekta wyniku finansowego za

Panads rok 2016
Stratd na spreedasy jednostek
Dzialalnod¢ inwestycyjna- EERsy uczf;:f;x:yf:;ﬁ?ﬁy
wplywy : inne aktywa 2787 500,80 2837 561,02 .
finansowe akrualizicja wyceny jednostek
56 708,89 uczesinictwa funduszy
inwestycyjnych
Dzialalno$é finansowa- 142 082,88 wynik finansowy biezgcego
wplywy: wplywy netio z s one okresu sprawozdawczego
wydania udzialéw/emisji akcji 19 860,12 0.00 g
i innych instrumentéw : ' (162 843.00) korekta wyniku finansowego za
tnp!tn{owych oraz doplat do El rok 2016
apitatu
(447 246,00) aktywowana czesé zaplaconych
Dzialalno$¢ finansowa- 0.00 (694 200,00) ' odsetek od obligacji
wydatki: odsetki od obligacji ' = - dsetki od oblivacii
(246 954.00) auplacone odsetki od obligaci
' w wyniku finansowym
Dziatalnos¢ finansowa- 138 849,33 0,00 (138849.33) | aknywowane odserki od poyczek

wydatki: odsetki od pozyczek

5. Umowy, istotne transakcje, zagadnienia osobowe

5.1 Informacje o charakierze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke uméw nieuwzglednionych
w bilansie we zakresie niezbednym do oceny ich wplywu na sytuacje majatkowa, finansowg i wynik
finansowy Spdétki.
Nie dotyczy.

5.2 Informacje o transakcjach (wraz z kwotami} zawartych przez Spélke na innych warunkach niz
rynkowe ze stronami powigzanymi.

Nie dotyczy.

Florsen Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoScig, ul.Aozbrat 44a, 00-419 Warszawa
NIP: 5272713952, REGON: 147232788, KRS: 0000511870
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Sprawozdanie finansowe na dzierh 30.06.2017 r.

Nota 43. Przecigtne zatrudnicnie w podziale na grupy zawodowe.

W okresie sprawozdawczym Spélka nie zatrudniata pracownikéw na podstawie umowy o prace.

Nota 44. Wynagrodzenia, lgcznie z wynagrodzeniem z zysku, wyplacone lub nalezne osobom wehodzacym
w sklad organdw jednostki.

Nie dotyczy.

Nota 45, Zobowigzania wynikajace z emerylur i podobnych $wiadczen oraz zaciagniete w zwiazku z tymi
emeryturami dla bylych czlonkéw organdw jednostki

Nie dotyczy.

Nota 46. Zaliczki, kredyty, pozyczki i inne podobne swiadezenia udziclone osobom wehodzacym w sklad
organéw jednostki

Nie wystapily.

Nota 47. Wynagrodzenie biegtego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan
finansowych, wyptacone lub nalezne za rok obrotowy.

Sprawozdanie finansowe za I pélrocze 2017 r., w zwigzku z brakiem takiego wymogu, nie zostato
poddane badaniu ani przegladowi przez biegiego rewidenta

6. Bledy lat ubieglych, zdarzenia po dniu bilansowym oraz zmiany
polityki rachunkowosci

Nota 48. Przychody i koszty 7 tytutu bledéw popelnionych w latach ubicglych odnoszene na kapitat {(fundusz)
wlasny.

W zwiazku z bledem rachunkowym 2z poprzedniego roku obrachunkowego (ujawnionym po
zatwierdzeniu sprawozdania finansowego spdtki za rok 2016), w biezacym okresie
sprawozdawczym dokonano korekty (zmniejszenia) naliczonych na dzien 31.12.2016r.:

af w kosztach finansowych - odsetek od obligacji na kwote (152 903,47) zi

b/ w kosziach operacyjnych -  kosztéw ustlug zwigzanych z pozyskaniem finansowania
zewnetrznego na kwote (9 939,53) zt.

na rzecz aktywowania tych wartoéci w rzeczowych skladnikach aktywéw obrotowych (zgodnie z
przyjeta polityka rachunkowosci ). Eaczna kwota korekty (162.843,00) zI. Skutki korekty odniesione
zostaly na zwigkszenie wartodci zapaséw (pélprodukty i produkty w toku) oraz zmniejszenie
wyniku finansowego (straty) lat ubieglych.

Rodzaj korekty Kwota
Korekia kosziow (162 843,00 )
Korekta straty z lat ubieglych ( 162 843,00)
Razem { 162 843,00 )

Florsen Spdtka z cgraniczong odpowiedzialnoscia, ul.Rozbrat 44a, 00-419 Warszawa
NIP: 5272713952, REGON:147232788, KRS: 0000511870
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Sprawozdanie finansowe na dziet 30.06.2017 r.

Nota 49. Skutki zmizn zasad (polityki} rachunkowosci.
Nie dotyczy.
Nota 50. Dane liczbowe zapewniajgee porownywalnoéé danych,

Nie dotyczy.

7. Transakcje z jednostkami powiazanymi i zagadnienia
dotyczace konsolidacji

Nota 51. Wspélne przedsigwzigeia niepodlegajace konsolidacji.

Nie dotyczy.

Nota 52. Spotki, w kiérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale lub 20% udzialéw w ogélnej
liczbie glosdw w organie stanowigcym spoltki.

Nie dotyczy

Nota 52 a). Informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi.
Nie dotyczy

Nota 53. Podstawy prawne odstgpicnia od konsolidacji.
Nie dotyczy.

Nota 54. Wielkosci uzyskane przez jednostki nicobjete konsolidacja.

Nie dotyczy.
8. Polaczenia spotek

Nota 55. Polaczenie meloda nabycia — sprawozdanie sporzadzone po polaczeniu spélek.
Nie dotyczy.
Nota 56. Potaczenie metoda taczenia udzialéw - sprawozdanie sporzadzone po potaczeniu spétek.

Nie dotyczy.

Florsen Spétka z ograniczong odpowiedziainoscia, ul.Rozbrat 44a, 00-419 Warszawa
NIP. 5272713952, REGON:147232788, KRS: 0000511870
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Sprawozdanie finansowe na dzieri 30.06.2017 r.

9. Kontynuacja dziatalnosci

Nota 57. Wyrazenie niepewnosci mozliwosci dalszego kontynuowania dziatalno$ci jednostki (jezeli
niepewnos¢ wystepuje) oraz jej charakierystyka.

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatoZzeniu kontynuowania dzialalnodci przez
Spolkeg przez okres nie krétszy niz 12 miesigcy od dnia 30.06.2017r. Nie wyslepuja okolicznodei
wskazujgce na zagroZenie kontynuowania dziatalnogci w roku 2017 i latach nastepnych.

10. Inne informacje

Nota 58. Informacje dodatkowe i koficowe majace istotny wplyw na ocene sytuacji majatkowej, finansowej
i wyniku finansowego jednostki.

W niniejszej informacji przedstawiono wszysikie istotne zdarzenia, ktére mialy wplyw na ocene
sytuacji majatkowe;j i finansowej Spétki w I pétroczu 2017 roku.

IV. Jednostki wchodzace w skiad grupy kapitalowej na ostatni dzieh okresu objetego
sprawozdaniem.

Nie dotyczy. Spétka nie tworzy grupy kapitalowe;.

V. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci

Stan prawny i wladze jednostki

Spoétka Florsen Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie (dalej réwniez: Spilka) zostala utworzona na
podstawie Aktu Zatozycielskiego Spélki z dnia 13 maja 2014 r., sporzadzonego przez Grzegorza
Rogale notarinsza w Warszawie za Rep. A nr 7447/2014, a nastgpnie rozpoczeta dzialalnodé
gospodarcza. Spétka zostata wpisana w dniu 2 czerwca 2014 r. do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie XII Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000511870,

REGON: 147232788
NIP: 5272713952

Siedziba Spolki: 00-419 Warszawa, ul. Rozbrat 44a.

Zgodnie z wpisem do KRS Podstawowym przedmiotem dziatalnodci firmy jest: Realizacja projektdéw
budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkéw (PKD 41.10.Z).
Florsen Spétka 2 ograniczong odpowiedzialnoscig, ul.Rozbrat 44a, 00-419 Warszawa

NIP: 5272713952, REGON:147232788, KRS: 0000511870
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Sprawozdanie finansowe na dzien 30.06.2017 r.

Wiladze spotki:
Zarzad w skladzie:

Emanuel Grykin - Prezes Zarzadu.

Prokurenci:

Krzysziof Lekarski — Prokurent Samoistny.

Kapital zakladowy spétki wynosi 5.000,00 zt i dzieli sig na udzialy o réwnej wartosci nominalnej
(50,00 z1 kazdy udziat).

Wspdlnicy:
Poznanska 37 SPV Sp. 2 0.0. — 100%.

Charakterystyka dzialalnosci Spotki

Celem Spétki jest realizacja projekiu deweloperskiego, polegajacego na budowie dwdch kameralnych
apartamentowcow, zlokalizowanych w dzielnicy Mokotéw przy ul. Krasickiego i Tynieckiej w
Warszawie. Spétka zamierza sprzeda¢ na wolnym rynku wybudowane lokale wraz z miejscami
postojowymi. Prowadzona inwestycja z uwagi na uzycie materialéw najwyzsze] jakosci
charakteryzowa¢ si¢ bedzie wysokim standardem wykoficzenia, ponadto wybudowane lokale beda
funkcjonalnie zaprojektowane z uwzglednieniem najbardziej poszukiwanych na rynku struktur.
Planowana powierzchnia uzytkowa wybudowanych lokali wyniesie lgcznie okoto 1900 m2.
Generalnym wykonawcg inwestycji jest spélka dzialajaca pod firma APM Budownictwo Polska spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie (dalej: Generalny Wykonawca), ktéra jest
czescia austriackiego konsorcjum budowlanego APM — Holding GmbH, posiadajacego ponad 20 letnie

do$wiadczenie w realizacji projektéw deweloperskich w Furopie Srodkowej i Potudniowo -
Wschodniej.

TR

Finansowanie inwestycji i sytuacja finansowa Spoétki

W kwietniu 2015 r. Spétka wyemitowata obligacje serii A (data wykupu: 30 kwietnia 2018 r.), laczna
wartos¢ nominalna obligacji to 10.000.000,00 zi. Nastepnie w styczniu 2016 r. spétka wyemitowata
obligacje serii B (data wykupu: 29 stycznia 2019 r.), laczna warto$¢ nominalna obligacji to
10.000.000,00 zI. Obligacje serii A 1 B zostaly wprowadzone do obrotu na ASC Catalyst prowadzony
przez Gielde Papieréw Wartosciowych S.A. w Warszawie. Zobowigzania wynikajace z emisji obligacji
(w szczegolnosci zwigzane z zaplata oprocentowania) sa przez Spétke regulowane na biezaco, Sytuacja
finansowa Spétki jest dobra, szczegélowe dane finansowe zawarte sg w sprawozdaniu finansowym
Spotki, przygotowanym za okres od dnia 01.01.2017 r. do dnia 30.06.2017 r., ktdre sporzadzone zostato
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 wrzednia 1994 r. o rachunkowosci (Dz., U, z 2013 r. poz. 330.
(dalej: Ustawa). Spélka stosuje przepisy Ustawy, Krajowe Standardy Rachunkowoéci, a w przypadku
braku odpowiedniego Standardu Krajowego, Migdzynarodowe Standardy Rachunkowosdci,

Florsen Spdtka z ograniczong odpowledzialnoscia, ul.Rozbrat 44a, 00-419 Warszawa
NIP: 5272713852, REGOMN: 147232788, KRS: 0000511870
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Sprawozdanie finansowe na dzien 30.06.2017 r.

Najwazniejsze zdarzenia w okresie od dnia 01.01.2017 r. do dnia 30.06.2017 r.

Dzialania Spdtki w pierwszej polowie 2017 r., skupily si¢ na kontynuacji prowadzonej inwestycji
deweloperskicj. Spélka z uwagi na niezalezne i obiektywne przyczyny podejmie dzialania majgce na
celu aktualizacj¢ planowanego harmonogramu prowadzonej inwestycji deweloperskiej, w sposdb
pozwalajacy na zakoniczenie inwestycji przed data wykupu wyemitowanych obligacji serii A 1j. 30
kwictnia 2018 r.

Ryzyka i zagroZenia

Ryzyka istotne dla oceny zdolnodci wywigzywania si¢ ze zobowiazan wynikajacych z wyemitowanych
obligacji zostaly szczegélowo opisane w Dokumencie Informacyjnym Spdtki i pozostaja aktuaine.
Przychody Spoétki beda zalezaly od panujgcej koniunkiury na rynku nieruchomosci mieszkaniowych,
istnieje zagrozenie, iz w przypadku zalamania rynku nieruchomosci mieszkaniowych, Spélka nie
osiagnie zysku albo osiggnie zyski mniejsze od planowanych.

VI. Oswiadczenie Zarzadu

Zarzad spétki Florsen Sp. z o0.0. o$wiadcza, Zze wedlug jego najlepszej wiedzy, przedstawione
sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2017 r. do 30.06.2017 r. oraz dane poréwnywalne,
sporzadzone sa zgodnic z obowigzujacymi zasadami rachunkowosci oraz, ze odzwierciedlajg
w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny syluacje majatkows i finansowg spélki oraz wynik finansowy.

Zarzad odwiadcza, ze pélroczne sprawozdanie z dzialalnosci za okres do 30.06.2017 r. zawiera
prawdziwy obraz rozwoju i osiggnieé¢ oraz sytuacji Spélki, w tym opis podstawowych zagrozen
iryzyka

Niniejsze sprawozdanie zawiera 29 kolejno ponumerowanych stron.

Warszawa, 14 wrzesnia 2017 roku.

Zarzad Florsen Sp. z o.0.

Florsen Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia, ul.Rozbrat 44a, 00-419 Warszawa
NIP: 5272713952, REGON: 147232788, KRS: 0000511870
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