Scan Development Sp. z o.0.
Raport potroczny

| pétrocze 2011r.

Krakow, 2011-09-30



1. Podstawowe informacje o Emitencie.

Firma Scan Development Sp. z 0.0.
Siedziba: Warszawa

Adres: Minska 25

Telefon: 22-323 1900

Fax: 22-323 1901

Adres e-mail: biuro@scandevelopment.pl

Przedmiot dziatalnosci:

Wynajem i zarzadzenie nieruchomosciami

Forma prawna:

Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia

NIP: 113-27-50-063

REGON: 142243480

KRS: 0000349536

Kapitat zaktadowy 1 505 000,00 zt

Zarzad: Zbigniew Jamka - Prezes Zarzadu

2. Wybrane dane finansowe Emitenta.

Wybrane dane finansowe

[ potrocze |

2011 |

| 2010 |

I pélrocze |

2011

I polrocze

J T w tys. PLN w tys. PLN wtys. EUR | wtys. EUR
Zysk (Strata) ze sprzedazy 2 453 -5 618 -1
Rentownos¢ sprzedazy 62,5% 62,5%

Amortyzacja 36 0 9 0
EBIT 2 444 -5 616 -1

Zysk (Strata) brutto 950 -5 239 -1
Zysk (Strata) netto 749 -5 189 -1
EBITDA 2 480 -5 625 -1
Rentowno$¢ EBITDA 63,2% 63,2%




na :
30.06.2011 |

na
30.06.2010 ;

na? I na :
30.06.2011 | 30.06.2010 |

Wybrane dane finansowe

i w tys. PLN
Kapital (fundusz) wlasny 58 343 0 14 635 0
Kapital (fundusz) podstawowy 668 5 168 1
Zobow-iqzan-ia irezerwy na 54 619 6 13 701 2
zobowigzania
Zobowigzania dlugoterminowe 47 196 0 11839 0
Zobowigzania krétkoterminowe 1073 6 269 2
Aktywa trwate 109 398 0 27 442 0
Inwestycje dlugoterminowe 106816 0 26794 0
Aktywa obrotowe 3564 6 894 1
Naleznosci krétkoterminowe 2202 1 552 0
Sl."Od-ki.pieleZl’le i inne aktywa 175 5 44 1
pieniezne
i 0 0.06.2010
050 _
1 EUR 1 EUR
Srednia arytmetyczna $rednich kursow Rachunek

ogtaszanych przez NBP na ostatni dzief 3,9673 PLN | 4,0042 PLN

zyskéw i strat
okresu Y

Sredni kurs oglaszany przez NBP na koniec
okresu

Bilans 3,9866 PLN | 4,1458 PLN

3. Sprawozdanie finansowe Emintenta za | p6irocze 2011r.

Ponizsze skrécone sprawozdanie finansowe Emitenta na 30.06.2011r. sklada sie
z bilansu, rachunku zyskéw i strat w wariancie poréwnawczym, rachunku
przeptywow pienieznych oraz z zestawienia zmian w kapitale wtasnym. W
sprawozdaniu zawarte sa dane za | pdtrocze 2011r. wraz okresem
poréwnawczym obejmujgcym | potrocze 2010r.

Niniejsze skrocone sprawozdanie finansowe obejmujgce | pétrocze 2011r. nie
podlegato badaniu ani przegladowi przez podmiot uprawniony do

przeprowadzenia kontroli sprawozdan finansowych.



Scan Development Sp. z o.0.

Bilans
na dzien 30,06.2011
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Scan Development Sp. z 0.0.

Bilans na dzien 30.06.2011r.
na dzien 30.06.2011

KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY
i Rapital {fundusz) podstawowy

SCIMAN

LDEVELOPMENT

58342 729,27

30.06.2011

66825000 "5y

Ralezne wplaty na haphal podstawowy {wiclkosé ujemna) 0,00
fakcje) wiasne {wiclko$t ujemna) o
56925 426,37 .
%) z aktualizac)l wyceny .1 2 E—

Hialy (fundusze) rezerwowe 0,00

Zysk [strata) z lat ubleglych o " 0,00

Vi { Zysk (strata) netto 74905290
IX. [Qdpisy 2 zysku netto w cigpn roku obrotowepgo {wielkof( ufcmna) . 4,00
B, [ZOBOWIAZANIA 1 REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 54 619 320,24 6 344,00
. |Rezerwy na zobowigzania Db 148 552,00 o000
1. Rezerwa z tytubu odroczonego podatku dochodowego 6148 552,00 0,00
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Scan Development Sp. z o0.0.

Rachunek zyskéw i strat
na dzien 30.06.2011

rczegoinienie

od jedrostek powigzanyeh

_ Praychody re spreedaiy dzeéwnane 2 niml wiym:

3 876 254,84

062010
000
000

Praychody e spraedaiy produktiéw
stata produktow [zwickszenie - wartedé dodatnia, xmnie

enie warlo$e ujemna) .

3922

W, Akiualizacia wartosci nielinansowych aktywdw trwalych

L Eoset \\:}'ts\'umunia produkidw na wiasne potrzeby 4,00
V. iPrzychady netto ze spreedady towardw | materialdw o
8. ! Koszly dzialalnoscl operacyjnej 5 Zéﬁ;yélﬁ'
L Amortyzacjs 36 ()2?,&!4“ L 100
1, iZuycie materialdw 71171648 [IXH]
HE - Ustupd gbee 61254635) 520000
1¥. Podatki oplaty 383,17 yu.50
V. [Wymarrodzenia 20 295,00 0,00
¥l. 1 Ubezpicczenia spoterene | inne Swiadezenia } 136518 0,04
VH. Porostale koszly redzajowe 208370 _boo
\"HIWanw.L sprzedanyeh Lowardw i materialow oo oo
€, [Zysk (strata) ze sprzedaly (A - B) 2643821 5 290,50
D. [ Pozostaie przychody operacyjne 2306685 0,00
. Zyskoee zbhyrla niefinansowych akitywiw trvabvch 0,00 0.00
Il iDotacje 0.00 0,00
L. ifnne preyehody operacyjne B 2100685 _boo;
E. __iPorostale kosaty upcracyjne 3211037 0,00
L %Stmm e ehycio niefinansowych aklywow trwalych 0,00 03,00

.00 040

:bine kusety operacyjne
ysk [strata) 2 deiad
tychody finansowe

T ——T TN D-l-.)

ywidendy § uduialy w zyskach, witynm:

3211037

(za43goo3el

980644

0,00

u,00

- lod jednostek powigzanych
i, ituse

i, e epm: 624,73
. od jednostel powigzonyeh 629,73
[, i Zysk ze sbyeis inwoestycil 0,00
IV, | Akruplizacis wartosci inwestycji 0,00
LA [nne Y1761
. Koszty finansawe 1503 762,23
I A . ~
- idia jedaostel powigzanych 21 368,66
i1, iStrat ze westycli 000
tl ! Aduualizacja wartosed inwestycji gog;
IV, ilnae 147655182
L Zysk (strata}  driatalnodel gospodareeej (F + G -I) 944 644,51
1. Wynik zadarzed nadewyczajnych ([0 - ).1L) 0,00 0,00
L. vski nadewyeraine 0,00 UGG
1 Straty nadewyczajne N e 080; 180
K. lZysk {strata) brutio {1 +/- 1} 949 644,51 -5 294,50
L. Podatek dovhodowey N o Abero0 u,00
M. | Pozustale ohtwisdhivwe wnnigjseenin tyshu [Rwickeseenla straty) 152 404,61 . nmo
N, iZysk(strata} nebto (K - LMY 749 052,90 -5 290,50

Wearsaawe, diia 31 /0772041



Scan Development Sp. z 0.0.
Rachunek przeplywoéw pienieznych
na dzien 30.06.2011

4. lane wphvwy finansowe

A, Przeplywy Srodkéw pienieinych 2 dodalalnogel operacyjnej 314180290] 24,5
1. Zysk [stral o 749 052,90 -5 200,50
1. Korckty razem -3 890 855,80 5 266,00
) 6,027 04
000
e 149345579
infalnodei ilmu‘.t}'wjnc; 000
5. Amiars stanu rezerw T1u7 27300
6. Fmiana slany zapasdwe
7. Zmiana slanu nafeinosc . A 508538760 Lt
B. dmijana stanu zohowiazan krdtholerminowyel 2 wyiaikiem pozyezek | kredylow 34p7 7(]3 96 G 314,00
4. Zmiana stanu rozliczen micdzyokresewych 141 877,00 4,00
1o ine korely nog| 000
pine nelto 2 dzialalnol upcracyhmj (I#] H) - 314180290, 00 24,50
B, l’rzepiywy Syodkdw plenieinych 2 dzia]ainoﬂd Inwestycyjnej -2 004 4962,65; 0,00
. Wplywy R 0,00 0,00
1. Zbyeie wartoda siematerialnyed | prawnych oraz mzeczowych akiywiow trwalych 00| .00
z Ab\rur. imeestyeji wnieruchomasc vraz wortedel niematecisine i prowne hoo 13,00
- 0,80 0,00
0.80 u.00
b} v porostalveh ;cdnuslk.u.h 1,00 .00
zhyeie ghiywdw flnansowpch .08 oo
diwidemdy i webziafy wnyskach L bog (A5}
- ta udziclonych pozycrek dingaterminowyeh 1l .06
o 2,00 .00
inee wplvesy 2 akbnwow finans 00 0,040
4. lnne wplywy inwestycyjne o 0.08 oo
m Wydalid ) 2004 962,65 0,00
1 ] czowych aktywow towatweh o904 w6200 0.00
.{. In-.u:.t\'qr. w nu.rmhomu.-ici arayg wartusci nlematerialne i prawne L o -1
3, Noaktywa finansowe, wtvan 1700 000,00] 0,00
_ooapw jednostkach powdazanyeh -1.100 000,00 9,00
13] w porostabych jednosikach IE1]Y 0,00
nubycie aktywow finansowych 40 3,00
udrielone poiyerki diugnterminowe A 0,00
4. Inne wydatki inwestyeyine 0,00 0,00
HE Przeplywy pienigine netto 2 dedalalnoged inwestycyjnej (1411} 2 004 962,65 0,00
C Przeplywy srodkéw pieniginych 2 deiatainodel finansowej 4629 236,54 5 000,00
L Welywy o 47 000 BO,00 5 000,00
EWplywy netee 2 wevdania wdeiabow (emisti akeji] § innyel instrumentdw kapitalowych 0,00 5 000,00
oraz duphl da L.zplmtu
2. I(redyly i prayerki 110 400
3. Entisja diugznvch papicrdw wartosclawyeh N 47 10 600,01
0,00

1L Wydaki

-42 370 763,46

1. Nabvcie ndeintow {okeji) wlasnych

a0 0E3 920,72

2. Dywidendy i inne e w{ le.uudl

4,00

[

4 Sphaty kredytdw i po
5. Wykup divgiych papierdw wartadciowych

_9meTiIe

fs. £ Lytuda inych colinwigLas Dsatsuwycly
7. Phatnesicd zohoselazan ¥ Svtubu oanow Deasingu lisnsowepo

B, Odsetki

-1 308 104, 98

4. lnne wydatki fimansowe I 2.1
L Srodki plenigine netto 2 dzialalnodci finansowe] (1-17) 4629 236,54 5 000, [H]
D. Przeplywy picnigine neito m (A /-8 /-CHI) -517 529,01 4497550
£, Bilansowa zmiana stanu Srodldw pieniaZnych, w tym: 517 529,01 4 975,50
witiana stanu Srodkdw pienigznych z lytuiu réznic kursowyeh 0,00 B0
1 aczite 692 574,79 0,00
[G. Srodki pieniyine na kaniec vkresa {E+/-D), w tyni: 17% 345,78 4 975,50
0 npraniczone} mozliwosc dyspunowanﬂi»g 000 0,00

Warszawa, dnda 310772011



Scan Development Sp. z 0.0.
Zestawienie zmian w Kapitale wiasnym
na dzien 30.06.2011
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4. Sprawozdanie 2 dziatalnosci Spotki za | pétrocze 2011r.

W okresie sprawozdawczym nastapity nastepujagce zdarzenia istotnie
wplywajace na dziatalnos$é Spotki:

* W dniu 21.01.2011r. Emitent podpisat umowe z 24 Management Zarzadzanie
Nieruchomosciami Sp. zo.0. w zakresie obstugi i konserwacji instalacji i

urzadzer oraz wspomagania administracji w obiekcie szpitalnym w Krakowie.

W dniu 15.02.2011r. NZW Scan Development podjeto uchwate nr
2011/02/15/01 w sprawie emisji obligacji na ckaziciela serii A w trybie oferty
| publicznej. Emisja zostata ziecona Noble Securities S.A. Warto$¢ emisji wyniosta
47 000 000,00 PLN. Oprocentowanie obligacji wynosi 9,45%, odestki wyptacone
beda kwartainie, okres wykupy wynosi 3 lata. Zabezpieczeniem obligacji jest
hipoteka na nieruchomosci szpitala. Przydziat obligacji nastapit w dniu
14.03.2011r. Srodki uzyskane z emisji przeznaczone zostaty na nabycie przez
Emitenta od Scanmed S.A. udziatéw w kapitale zaktadowym Emitenta celem
umorzenia, spfate pozyczek na cele inwestycyjne udzielonych Emitentowi oraz

- wydatki inwestycyjne zwigzane z rozbudowa nieruchomosci szpitalnej.

* W dniu 21 marca 2011 r. NWZW Scan Development Sp. z o.0. podjeto
uchwatg o umorzeniu 16 735 udziatéw wiasnych o tacznej wartosci nominalne;j
836 750 zt. nabytych od Spdtki Scanmed S.A. na podstawie umowy z dnia 24
lutego 2011 r. W zwigzku z umorzeniem dokonano ptatnosci na rzecz wspdinika

Scanmed S.A. kwoty 2 395,25 z1. za kazdy umorzony udziat.

* W dniu 31 marca 2011 r. Scan Development Sp. z 0.0. podpisat z Scanmed
- 8.A. oraz z Scanmed Multimedis S.A aneksy do umowy najmu powierzchni w

nieruchomosci szpitalnej w Krakowie przy ul. Bochenka 12. Na podstawie



aneksu nastgpita podwyika stawki netto czynszu za 1m? odpowiednio dla
Scanmed S.A. (powierzchnia wynajmowana 8 005,50 m?) z 40,00 PLN do 75,00
PLN netto a dla Scanmed Multimedis S.A. {powierzchnia wynajmowana
192,81m?) z 32,80 PLN do 75,00 PLN.

Podwyzki czynszu znaczgco zwiekszyty przychody i wynik operacyjny Emitenta
oraz pozwalajg z nadwyzka obstugiwaé koszty odsetek od wyemitowanych
obligacji.

* W okresie sprawozdawczym w dniu 14 czerwca 2011 r. Emitent dokonat
obligatariuszom wyptaty odsetek od obligacji za okres odsetkowy 14.03.2011 —
14.06.2011 w kwocie 1 118 600,00 zt.

* Po okresie sprawozdawczym w dniu 14 wrzesnia 2011 r. Emitent dokonat
obligatariuszom wyptaty odsetek od obligacji za okres odsetkowy 14.06.2011 —
14.09.2011 w kwocie 1 118 600,00 z1.

Opis podstawowych zagrozer i ryzyk

Zdaniem Emitenta istniejg nastepujace zagrozenia i ryzyka ktére sg istotne dla
oceny zdolnodci wywigzywania sie ze zobowigzai  wynikajacych
z wyemitowanych obligacji:

* Ryzyko pogorszenia sie sytuacji finansowej najemcéw w skutek
niezrealizowania zaktadanych przychodow

Podmioty wynajmujgce powierzchnie medyczne szpitala Sw. Rafafta to
podmioty Swiadczgce ustugi opieki medycznej. Gtéwnym Zrddtem ich
przychoddw jest refinansowanie ustug przez Narodowy Fundusz Zdrowia.
Istnieje ryzyko nie zrealizowania przez najemcow srednio — i diugookresowych
wynikow finansowych w zakresie osigghiecia zakladanego poziomu

przychodow. W szczegdinosci mogg na to miec wplyw ewentualne zmiany
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przepisdw dotyczgce sposobu finansowania ustug medycznych przez Narodowy
Fundusz Zdrowia i warunkéw zawieranych w tym wzgledzie kontraktdéw.
Mogtoby to przyczynié si¢ do opdinienia w platnosciach czynszu, co mogtoby

hegatywnie wptynaé na wyniki finansowe Emitenta.

5. Oswiadczenie Zarzagdu Emitenta.

Zarzad Scan Develpment Sp. z 0.0. oswiadcza, ze wedle jego najlepszej wiedzy,
pétroczne sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne sporzadzone zostaty
zgodnie z obowigzujgcymi zasadami rachunkowosci, odzwierciedlajg w sposéb
rzetelny, prawdziwy i jasny obraz sytuacje majatkowsa i finansowg Emitenta
oraz jego wynik finansowu, oraz Ze poétroczne sprawozdanie z dziatalnosci
Emitenta zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggnie¢ oraz sytuacje Emitenta

w tym opis podtswowych zagrozen i ryzyk.

=% @@7/%

blgnlew Jamka Prezes Zarzadu
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