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Sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta z badania rocznego
jednostkowego sprawozdania finansowego

WEST REAL ESTATE SPOLKA AKCYJNA
53-025 Wroctaw, ul. Skarbowcow 23A

Zarok 2019

Dla Walnego Zgromadzenia oraz Rady Nadzorczej.

PrzeprowadziliSmy badanie zatgczonego sprawozdania finansowego WEST REAL ESTATE SA

z siedzibg w 53-050 Wroctaw, ul. Skarbowcow 23A, na ktdre sktada sie:

wprowadzenie do sprawozdania finansowego;

bilans sporzadzony na dzien 31.12.2019 ktory po stronie aktywow i pasywow zamyka sie suma:

19 146 092,02 zi;

rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od 01.01.2019 r. do 31.12.2019r. wykazujgcy zysk
netto w wysokosci: 54 536,61 zi;

zestawienie zmian w kapitale wtasnym za rok obrotowy od 01.01.2019 r. do 31.12.2019 .
rachunek przeptywéw pienieznych za rok obrotowy od 01.01.2019 r. do 31.12.2019r.

dodatkowe informacje i objasnienia.

Naszym zdaniem, zalagczone sprawozdanie finansowe:

przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej i finansowej Spétki na dzieh 31.12.2019
r. oraz jej wyniku finansowego i przeptywdw pienieznych za rok obrotowy zakonczony w tym
dniu, zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o
rachunkowosci (,Ustawa o rachunkowosci” — tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 351 z

pdzniejszymi zmianami ) oraz przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowosci;

- zostato sporzgdzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych zgodnie z
przepisami Ustawy o rachunkowosci oraz jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi
Spotke przepisami prawa;




Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadziliSmy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania oraz stosownie do
ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze
publicznym. Nasza odpowiedzialno$¢ zgodnie z tymi standardami zostata dalej opisana w sekcji

naszego sprawozdania.

Ponadto o$wiadczamy iz jesteSmy niezalezni od spotki zgodnie z zasadami etyki ksiegowych
Miedzynarodowej Federacji Ksiegowych, ktéry zostat przyjety uchwatg Krajowej Rady Biegtych
Rewidentow nr 3431/52a/2019 z dnia 25 marca 2019 r.

Kluczowe kwestie badania

Badanie polega na przeprowadzeniu procedur majacych na celu uzyskanie dowoddéw badania
dotyczacych kwot i informacji ujawnionych w sprawozdaniu finansowym. Wybér procedur badania
zalezy od naszego osgdu, w tym oceny ryzyka wystgpienia istotnych nieprawidtowosci
w sprawozdaniu finansowym na skutek celowych dziatan lub btedéw. Przeprowadzajgc ocene tego
ryzyka bierzemy pod uwage kontrole wewnetrzng zwigzang ze sporzadzeniem oraz rzetelng
prezentacjg sprawozdania finansowego w celu zaplanowania stosownych do okolicznosci procedur
badania, nie zas w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci dziatania kontroli wewnetrznej
w jednostce. Badanie obejmuje réwniez ocene odpowiedniosci stosowanej polityki rachunkowosci,
zasadnosci szacunkow dokonanych przez kierownika jednostki oraz ocene ogodlnej prezentacji

sprawozdania finansowego.

Odpowiedzialno$é Zarzadu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spofkki jest odpowiedzialny za prawidtowos¢ ksigg rachunkowych, sporzadzenie irzetelng
prezentacje tego sprawozdania finansowego oraz sporzadzenie sprawozdania z dziatalnosci zgodnie
zustawg z dnia 29 wrzednia 1994 r. o rachunkowosci, wydanymi na jej podstawie przepisami
wykonawczymi oraz innymi obowigzujgcymi przepisami prawa. Zarzad Spotki jest rowniez
odpowiedzialny za kontrole wewnetrzng, ktérg uznaje za niezbedng, aby sporzadzane sprawozdania

finansowe byty wolne od nieprawidtowo$ci powstatych wskutek celowych dziatan lub btedéw.

Zgodnie z ustawg o rachunkowosci, Zarzagd Spoétki oraz czionkowie rady nadzorczej Spétki s3g
zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dziatalno$ci spetniaty

wymagania przewidziane w ustawie o rachunkowosci.




Odpowiedzialnos¢ biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako cato$¢ nie
zawiera istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem Ilub btedem oraz wydanie
sprawozdania z badania zawierajgcego naszg opinie. Racjonalna pewnos¢ jest wysokim poziomem
pewnosci ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejgce
istotne znieksztatcenie. Znieksztatcenia mogg powstawaé na skutek oszustwa lub btedu i sg uwazane
za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwac, ze pojedynczo lub fgcznie mogtyby wptynaé na decyzje

gospodarcze uzytkownikow podjete na podstawie tego sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysztej rentownosci Spdétki ani efektywnosci lub

skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spotki obecnie lub w przysztosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy sceptycyzm,

a takze:

) identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztatcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub btedem, projektujemy i przeprowadzamy procedury badania
odpowiadajgce tym ryzykom i uzyskujemy dowody badania, ktére sg wystarczajgce i
odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego
znieksztatcenia wynikajgcego z oszustwa jest wieksze niz tego wynikajgcego z btedu,
poniewaz oszustwo moze dotyczy¢é zmowy, fatszerstwa, celowych pominieé, wprowadzenia w

btad lub obejscia kontroli wewnetrznej;

. uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu
zaprojektowania procedur badania, ktére sg odpowiednie w danych okolicznosciach, ale nie w

celu wyrazenia opinii na temat skuteczno$ci kontroli wewnetrznej Spétki;

. oceniamy odpowiednio$¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadnos$¢

szacunkéw ksiegowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez Zarzad Spofki;

. wyciggamy wniosek na temat odpowiednio$ci zastosowania przez Zarzgd Spotki zasady
kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci oraz, na podstawie uzyskanych
dowoddéw badania, czy istnieje istotna niepewnos$¢ zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami,
ktéra moze poddawa¢ w znaczgcg watpliwosé zdolno$é Spdtki do kontynuacji dziatalnosci.
Jezeli dochodzimy do wniosku, ze istnieje istotna niepewnosé, wymagane jest od nas
zwrdcenie uwagi w naszym sprawozdaniu biegtego rewidenta na powigzane ujawnienia w
sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia sg nieadekwatne, modyfikujemy nasza
opinie. Nasze wnioski sg oparte na dowodach badania uzyskanych do dnia sporzgdzenia
naszego sprawozdania biegtego rewidenta, jednakze przyszie zdarzenia lub warunki moga

spowodowac, ze Spoétke zaprzestanie kontynuacji dziatalnosci;




. oceniamy o0golng prezentacje, strukture i zawartos¢ sprawozdania finansowego, w tym
ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich podstawg transakcije i

zdarzenia w sposob zapewniajacy rzetelng prezentacje.

Sktadamy Radzie Nadzorczej oswiadczenie, ze przestrzegaliSmy stosownych wymogoéw etycznych
dotyczacych niezaleznosci oraz, ze bedziemy informowac ich o wszystkich powigzaniach i innych
sprawach, ktére mogtyby by¢ racjonalnie uznane za stanowigce zagrozenie dla naszej niezaleznosci,

a tam gdzie ma to zastosowanie, informujemy o zastosowanych zabezpieczeniach.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dziatalnosci

Na inne informacje sktada sie jedynie Sprawozdanie z dziatalno$ci Spoétki za rok obrotowy zakonczony

31 grudnia 2019 r. (,Sprawozdanie z dziatalno$ci”)
Odpowiedzialno$¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej Spétki

Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za sporzgdzenie Sprawozdania z dziatalnosci zgodnie z przepisami
prawa. Zarzad Spotki oraz czionkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia, aby

Sprawozdanie z dziatalnos$ci Spétki spetniato wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.
Odpowiedzialno$¢ biegtego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje sprawozdania z dziatalnosci.
Jednakze naszym obowigzkiem byto, w zwigzku z przeprowadzonym badaniem sprawozdania
finansowego, zapoznanie sie z trescig sprawozdania z dziatalnosci i wskazanie czy informacje w nim
zawarte uwzgledniajg postanowienia art. 49 ustawy o rachunkowos$ci i czy sg one zgodne
z informacjami zawartymi w zatgczonym sprawozdaniu finansowym. Naszym obowigzkiem bylo takze
ztozenie oswiadczenia, czy w Swietle naszej wiedzy o jednostce i jej otoczeniu uzyskanej podczas
badania sprawozdania finansowego nie stwierdziliSmy w sprawozdaniu z dziatalno$ci istotne

znieksztatcenia.

Opinia o sprawozdaniu z dziatalnosci

Zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci, stwierdzamy, ze informacje zawarte w sprawozdaniu z
dziatalnosci uwzgledniajg postanowienia art. 49 ustawy o rachunkowosci i sg zgodne z informacjami
zawartymi w zatgczonym sprawozdaniu finansowym. Ponadto, w $Swietle wiedzy o jednostce i jej
otoczeniu uzyskanej podczas badania sprawozdania finansowego, oswiadczamy, iz nie stwierdziliSmy

istotnych znieksztatceh w sprawozdaniu z dziatalnosci.




Sprawozdanie na temat innych wymogéw prawa i regulacji
Oswiadczenie na temat swiadczonych ustug niebedacych badaniem sprawozdan finansowych

Zgodnie z naszg najlepszg wiedzg i przekonaniem oswiadczamy, ze nie $wiadczyliSmy zabronionych
ustug niebedacych badaniem, ktére sg zakazane na mocy art. 5 ust.1 Rozporzgdzenia UE oraz

art.136 Ustawy o biegtych rewidentach.
Wybér firmy audytorskiej

Zostalismy wybrani do badania sprawozdania finansowego za rok obrotowy zakonczony 31.12.2019 r.
Kluczowym biegtym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem jest niniejsze

sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta, jest:

Jerzy Lachaut, 2164 Jerzy Lachaut b By ™
Imie i nazwisko kluczowego biegtego rewidenta przeprowadzajgcego badanie, nr w rejestrze, podpis
Kluczowy biegty rewident przeprowadzajgcy badanie w imieniu:

BUK i Badania Bilanséw ,,Biegli S&S” sp. z 0.0., 131

Nazwa podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych, nr w rejestrze

53-439 Wroctaw, ul Grabiszynska 163

Siedziba podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych

Wroctaw, 20 marca 2020 r.
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