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Raport roczny jednostkowy za 2017 r.

LIST ZARZADU DO AKCJONARIUSZY

Wroctaw, 25 maja 2018 r.

Szanowni Akcjonariusze i Inwestorzy,

Mamy przyjemnosc¢ przedstawic¢ Panstwu raport roczny jednostkowy spétki Quart Development S.A. za 2017
rok.

W 2017 r. przychody Spétki wyniosty 18.009 tys. zt w porownaniu do 2.768 tys. zt przychodow w 2016 r.
Spotka zanotowata zysk netto w wysokosci 403 tys. zi. Grupa Kapitatowa zanotowafa 18.685 tys. zit
przychodoéw i zysk netto w wysokosci 3.328 tys. z1.

W ciggu roku, Spotka rozpoczeta budowe i wprowadzita do sprzedazy inwestycje Bielany lll, obejmujgcq 37
lokali. Kontynuowata tez sprzedaz dziatek budowlanych w Legnicy, posiadajgcych pozwolenie na budowe
osiedla domow w zabudowie blizniaczej i przygotowywata do tego kolejne dziatki.

Ponadto w 2017 r. Spétka nabyta nowe tereny inwestycyjne — w Lutyni i we Wroctawiu, po czym rozpoczeta
tam nowe projekty.

Dziekujemy za zaufanie, jakim Panstwo nas obdarzyliscie. Polecamy takie naszq strone internetowq
www.quart.com.pl, na ktérej znajdziecie Paristwo aktualne informacje o Quart Development S.A.

Z powazaniem

Zarzqd Quart Development S.A.
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Raport roczny jednostkowy za 2017 r.

WYBRANE DANE FINANSOWE

WYBRANE DANE FINANSOWE

PLN

2017

2016

EUR

2017

2016

Przychody netto ze sprzedazy 18008899 | 2768849| 4242679 632 778
Koszty dziatalnosSci operacyjnej 17444 855| 2751556| 4109797 628 827
Zysk ze sprzedazy 564 044 17 292 132 882 3952
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 576 003 -221 541 135 699 -50 630
Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej 489 714 -329 887 115371 -75 391
Zysk netto 403 054 -345 460 94 955 -78 950
Aktywa trwale 11181409| 11216684 2680815| 2535417
Aktywa obrotowe 29502920| 20134109| 7073514| 4551110
Aktywa razem 40684330 31350793| 9754329| 7086526
Kapitat wtasny 28733736| 28330683| 6889097| 6403861
Zobowigzanie krétkoterminowe 8224175| 1461534 1971799 330 365
Zobowigzanie dtugoterminowe 3372000 1203200 808 459 271971
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 11950593 3020111| 2865231 682 665
Pasywa razem 40684330 31350793| 9754329| 7086526
Przeptywy pieniezne netto z dz. operacyjnej 767 421 732 627 180 795 167 431
rnr\fvzzx’c"%:g”'ezne netto z dz. -106047| 113228| -24983| 25877
Przeptywy pieniezne netto z dz. finansowej 1362 555 -831 995 321001 -190 140
Przeptywy pieniezne netto razem 2023929 13 860 476 813 3168
Zastosowane kursy euro: 2017 2016
Rachunek zyskéw i strat oraz cash flow 4,2447 4,3757
Bilans 4,1709 4,4240
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SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA 2017 ROK QUART DEVELOPMENT S.A.

SPRAWOZDANIE FINANSOWE

ZA 2017 ROK
QUART DEVELOPMENT S.A.
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Raport roczny jednostkowy za 2017 r.

QUART DEVELOPMENT S.A.
ul. Fabryezna 19 53-
609 Wroctaw NIP:
8961501842
BILANS
dla jednos iek innych i bankl, zakdady ubezpieczen i raklady reasekurac;
sporzadzony na dzler: 31.12.2017 r.
Jednostka obliczenicwa: d
Stan na | Stan na
AKTYWA PASYWA
31.12.2017 31-12-2016 31.12.2017 31-12-2016
! 11181409,38 ogaaz | Al .
1 JWartesd i prawne B2 561,89 165 123 88 | |Kapitat {fundusz) podstawowy 12 830 AN .AC
1 |Koszty zakanczonych prac rozwojowych - H_|Kapirat {fundusz) rapasawy, wiym: 16 794 714,73 16 704 714,73
nadwyzka wartascl sprzedaly |wartosct
2 isyinej) nad ciq nominalng uc? atsw - 3
Wartodd firmy (akgji)
rtose’ nit ia P prawn 8256184 3,3 1
3 [Inne wertosc! niemalerialne | prawne 1, 165 123,88 L apital (fundusa) e aktualieseil wycsny, wtym:
4 g 2 - - 2 tytubu akzualizacji wartosel godzinowe|
Zaliczki ne wartosci niematerialne | prawne
Pozestate kapita! A
i1 IRaecuowe akiywa wwale 1085535,94 410988870 | w *;:r kiphalyifbdune) Eiecivicyie
3 3588539, 1 5 2
) [Srodki trwate PR AHOTESE20 - tworzone 2godrie 2 umowg (stazutem) spélki
4) [Branty (v tym prawo uzytkowania wieczystego 215513320 2156133.20 - na ucziaty {akeje) wiasne
gruntu)
i L P Ickali i obi
gy ekl [okale, prawe do okl pblekiy 1780303,17 187343285 | v fevskfstrata) 7 tat ubleghyeh i 129202223 |- 3a3572,48
inzynierii ladowej i wodne
2) |urzgdzenia techniczne | maszyny 587076 | 3370,50 il IH !stratat nerto 403053,71 - 345 459,75
Y] . 46 231,81 61642,33 vit Odylsvuvskvne(mwclqgnwh obrotowegn
dtocki Lransportu wietkos¢ ufernnal
€) | nne Srodx trwate - 129582 Avyi31 2 R, 1195059333 | i
2 [Srcdki trwale w sucowie e 98 000,00 98000,00 | I [Rerenwy na :obowiazania 350 418,41 255 17641
2 tytudu odr podatcs s 2
721ic7Ki na éredkl trvate w budowie ! Jdochodowege S it kg
N Naieinosu diugoterrianwe - - 2 |Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne . -
1 _|Oc jedrostek powsigzanych - dlugotarminowa
2 |od t w ktérych Jed - krotkoterminowa
posiada zaargai w kapital -
3 |Od pozostalych jed noste s 3 |Pozostars rezerwy 321 583,41 321589,41
1V |inwestycje diugolenminowe 7008572,60 6483 130,00 - diugoterminowe % 321583,41 321 589,41
1 |Nier S - krétkarerminowe
2_|Wartcéei niematerialne i prawne 1l |Zobowigzania dlugoterminowe 3372 nee 00 1203 200,00
2 |Diugoterminowe z <ywa finanscwe 7C08 573,60 6483 130,00 1 |Wobec jednostek pow gzanych
% 'Wabec pozostatych jednostek, w ktorych
tkach ER h 6977 000,00 6 425050,00 2
a) | Wiedngstkach powiazanyd jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
: Adzigty lub akgje 6977 000,00 6425 050,00 3 |Webee veh j 3372 000,00 1203 20,00
-inne papiery wartosciowe a) |kredvty | porvezki €65 000,00 1203 260,00
- udzlelone potyeak o) 2 tvml:.' -emlslldfutnvch paoierdw N R
wartoiciowych
£ < % <) |inne zobowiazania fnanscwe
- inne diugotermincwe aktywa finarsowe
b} |w pozestatych jecnestcach, w ktorych - - d) [20bowliazania wekslowe
jednaostka posiada zaangaiowanie w kanitale
- udzialy lub akeje - - g) |inne 2 706 000,00
- Inne paplery wartoiciows . 1l JZubowigzania krotkoterminowe 2zd 1400 1461 534,26
- udzielone podyczki 1 |Zobowiazania wobec powigzanych 2 771845,15 244 084,32
7 i ci 1 284,322
- inne i aktywa finansowe a) |2 tytutu costaw | ustug ¢ okresie wymagalnosci. 14083,50 39384,37
o) |w 1 jed kach 58 080,00 do 12 miesigoy 14 083,50 39284,32
- udzialy lub akeje 58 080,00 - powylej 12 miesiecy
- inne paonlery wartosciovie B b) Jinne 2 757 751,65 404 $00,00
b ia wobec talych w
- udzielone pozyczki 2 [ktdrych jecnostca posiada zaangatowar e w 3 -
kapitale
i inowe aktywa f - a) |z tytutu dostaw i ustug o ckresie wyrmagalncsci: - -
4_]inne inwestycjz diugote rminowe - do 12 miesigey - -
v rozliczenia 373400 3683 541,84 - poviyze] 12 miesigey - -
1 »:l:tvwa z tytulu odioczonego pedatku 3386,00 235600 b [inne .
|dochodowego
2 |Inne razliczenia migdzyokrasowe 348,00 365 182,84 2 |Za! igzania wabac tych Jed 545232¢8,77 1217 44¢,54
—_—
- 3 2950292016 | 30 | o) [wedvty vorveeki 307 206,00 84487215
1 Yzapasy 25 897 505,63 18020 090,22 0) z tymt? emisji diuZnych paoierow
wartoicicwyzn

i O
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Raport roczny jednostkowy za 2017 r.

p| i - 55 388,72 €] |inne zabowi finansowe
| 2 [Polprodukty i produkty w toku 14822 082,46 16£71402,09 d) |z tyrutu dostaw i uslug o okresie wymaga 1osci: 4 C0B 580,82 143 848,57
3 |Predukty gotowe 573 7C5,28 692 087,51 - do 12 miesiqey 3¢877385,44 1103C6,99
4 |Towary 10373 7€1,94 15592 211,90 - powyzej 12 miesigcy 3123538 33541,63
5 |Zallezki na dostawy | ustugl 22 356,00 - e) jz_aliczki otrzymane na dostawy i ustugi 825 701,36 97 560,96
Il_{Naleznoscl 120102293 1371 355,58 f) |zob i ks
2 tytulu pacatkéw, cel, ubezpieczen
1 |Naleznoici od jednoste< vawigzanych 1018963 ,48 930 024,52 g) |spot=cznyen i zdrowetnych oraz innych tytutéw | 264 233,10 102 267,48
publiczneprawnych
a) |z tytulu dostaw i ustug, o okresie splaty: 1018 963,48 930 024,52 h) |z tytulu wynagrodzeri 45 604,43 28 50C,78
- €512 miesiecy 17782897 11569¢,19 i) linne - -
- powyze] 12 mieslecy | 841 134,51 813 325,33 4 |Fundusze spegjalie ]
2) [inre - - v licaeni
2 [Naleincici o pozestatych jed nostek, w ktdryeh - - 1 |Ulemna wartcéé firmy
jed| ka posiada zaargazowanie w kapitala
us‘ug, ¢ okresie spfaty: ¢l - 2_|Inne rozliczenia migdzyokresowe - .
- powyéa] 12 mieslecy - - krétkoterminowe - -
b) |nne
3 |Naleinosci od pozostatych jedriostek 182 050,45 441 331,05
a} |z tytulu dostaw i uslug, o okresie splaty: 125371,5¢ 43€ 871,03
- do 12 mesie g — 125 371,58 436 871,03
|- powyze 12 miesiecy .
z tytu<u podatdw, dotac)l, cef, ubezpleczer
b) |spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytulow 48 128,86 4450,03
<) Jine 8550.00
dl na drodze sadowe|
| vesyge ko 231110822 629 910,68
1 aktywa 231120422 ©249 940,68 3
a) |wij powi 211558,57 500 147,50
- udzialy lub skcjz
- inne papiery wariosciowe
- udzislore pozyczki 21155¢,57 500 147,5C
inne krstkoterminowse aktywa finansows
W Euzusmlvth jednostkach 4134C,65 | ©5518,25 -
udzaty [ub axcje
- in iery wartoscowe
sozyczK! 41 340,65 85518,25
-inne krtkolerminowe aklywa finansowe
¢] |érod< pienigzne i inne aktywa pienigzne 2 058 203,50 34 274,93
|- ¢rcdki pienigine w kasie i ra rachunkach 2 058 203,90 31274,83
- inre érocki pienigine .
- inne aktywz sienlgéne
2_Jinne inwestycje kratkotermincwe
4 Krotkoterminowe rozliczenia migdzyohiesowe L1272247
el Wi 4T i ;ﬁ;’@{‘
o A Bh LEARe
AKTYWA razem PASYWA razem
{suma poz. AiBiCiD) 40 684 329,54 | 31350793,17 i pas ATE 40 684 329,54 31350 793,17
‘ractaw, 09-05-2018 - kel :)
: Prezes zadu

Ewa Olszgwska

A LQ 3 .
{2odziy ow&:%l%mm : :5.!!“;& s ZZG% n%é,q‘gﬂl lednostky
@towrreisiegowa A

fysthich crlerh éw ego organul

Quart Devel‘(/)pment S.A.
ul. Fabryczna 19, 53-609 Wroctaw
NIP: 894-28-71-207
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Raport roczny jednostkowy za 2017 r.

QUART DEVELOPMENT S.A.
ul. Fabryczna 19 53-609
Wroctaw NIP:
8961501842
RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

sporzgdzony za okres od 01.01.2017 r. do 31.12.2017 r.

(wariant poréwnawezy)
Jjednestka obliczeniowa: 2t

Dane za rok
Wiersz | Wyszczegdinienie DangkurygaTiE foias
audytu
01.01.2017 -31.12,.2017 01.01.2016 - 31.12.2016
- od jednostek powiazanych 30 500,00 18000,00 |
| Przychody netto ze sprzacazy ‘ ) 304 791,95 818 941,30
i Zmiana stanu produkiéw {zwigkszenie - wartosé dodania,
zmniejszenie - wartodé ujemna) 1376349164 |- 195 632,05
11} Koszt wytwerzenia produktow ra wlasne potrzeby jednostki -
v Przychody natto ze sprzedaty tcwardw | materialow 3940 615,45 2 145 539,31
! Amortyzacja 168 387,965 166 910,55
| Zuzyde materialow i energii 10939 237,67 88 675,81
. Ushugi okce 3155473,01 455 848,30
Podatx«i i oplaty, w tym: 465 906,47 200 518,58
- podatek skcyzowy
) Wynagrodzenia 704 552,33 €85 975,51
vi Ubezpieczenie spoteczne i inne Swiadczenia, w tym: 112950,03 104 727,77
- emerytalne 53331,23 48 218,54
Vil Pososlate kossly rodzajowe 44 938,74 25 778,68
VI |Wartos¢ sprzedanych towarow i mazeriatow 1853 409,15 1023 170,78
] 2Zysk z tytufu rozchedu riefiransowych aktywow trwatych
Il Dotacje 10383,20 -
i Aktualizacja warzoscl aktywd fi ych
v Inne przychady operacyjne 58 243,99 134 239,30
| Strata z tytutu rozchodu niefi ycn aktywow trwatych 4¢ 241,82 29 284,05
[} ktualizacja wartcici aktywoéw niefin; ych
1} Inne koszty operacyine 10 425,64 343 778,46
i Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 323,50 2400,00
a) od jednostek powla: h, W tym:
- w ktérych jedi ka posiada z ie w kapitale
b) ed j k tych, w tym:
| - w ktdrych j posiada zaangaz ie w kepitzle
Qdsetki, w tym: 15963,13 3467086
-od]j powigzany 14712,17 28 805,71
11} Zysk z tytutu rozchodu zktywow finansowych, w tym:
- w jednostkach pow/igzanych
IV Aktualizacja wartosd aktywow finansowych 14 958,60 8 280,0C
v Inne = -
| Odsetki, w tym: 112 696,93 153 695,54
- dla jed| k powia; h 52 961,65 4 300,00
1l Strata 2 tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 884800
-w jac| kach powl; ych
11} Aktualizacja wartesc aklywdw finansowych -
1\ Inne

Wrocfaw , 09-05-2018

Ewa Olszewska
Fo sk
;,:::; :;twﬁf&ﬁa Ksi ggowa Kieruie organ wieloosoboury, wszygtkich (u;nkdmzu organu)
Quart Development S.A.

ul. Fabryczna 18, 53-608 Wroclaw
NIP: 894-28-71-207
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Raport roczny jednostkowy za 2017 r.

Zest. zmian w kap. wi.

QUART DEVELOPMENT S.A.
Zestawienie zmian w kapitale wiasnym
(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w ztotych)

01-01-2016-31-12- 01-01-2017-31-12-

2016 2017
I. Kapitat wtasny na poczatek okresu (BO) 28 676 142,25 28 330 682,50
- korekly bigdow
la. Kapital wiasny na poczatek okresu po korektach (BO) 28676 142,25 28 330 682,50
1. Kapitat podstawowy na poczatek okresu 12 830 000,00 12 830 000,00
1.1. Zmiany kapitafu podstawowego 0,00 0,00
a) zwigkszenie (z tytufu) 0,00 0,00
- emisji akeji 0,00 0,00
-[-]
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- umorzenia akeji
=[]
1.2. Kapitat podstawowy na koniec okresu 12 830 000,00 12 830 000,00
2. Nalezne wplaty na kapital podstawowy na poczatek okresu
2.1. Zmiany naleznych wplat na kapitat podstawowy 0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
-]
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
2l
2.2. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy na koniec okresu
3. Akcje wiasne na poczatek okresu
a) zwiekszenie
b) zmniejszenie
3.1. Akcje wlasne na kaniec akresu
4. Kapitat zapasowy na poczatek okresu 15 833 587,52 16 794 714,73
4.1, Zmiany kapitelu zapasowego 961 127,21 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 961 127,21 0,00
- emisji akcji powyzej wartoscl nominalnej 0,00 0,00
- 2 podziatu zysku (ustawowao)
- z podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalng 0,00 0,00
wartos¢)
- przeznaczenie zysku z 2015 roku 961 127,21 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- pokrycia straty
-1
4.2. Kapital zapasowy na koniec okresu 16 794 714,73 16 794 714,73
5. Kapitat z aktualizacji wyceny na poczatek okresu 0,00 0,00
5.1. Zmiany kapitalu z sktualizacji wyceny 0,00 0,00
a) zwigkszenie (z tytutu) 0,00 0,00
=[]
b} zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- zhycia srodkdw trwatych
-1
5.2. Kapitat z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0,00 0,00

10,

¥ o /
Strona 1 /4 4/’/4
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Raport roczny jednostkowy za 2017 r.

Zest. zmian w kap. wl.

QUART DEVELOPMENT S.A.
Zestawienie zmian w kapitale wtasnym
(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w ztotych)

6. Pozostale kapitaty rezerwowe na poczgtek okresu 0,00 0,00
6.1. Zmiany pozostatych kapitatow rezerwowych 0,00 0,00
a) zwigkszenie (z tytutu) 0,00 0,00
[.]
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
-l
6.2. Pozostate kapitaty rezerwowe na koniec okresu 0,00 0,00
7. Zysk z lat ubiegfych na poczatek ckresu 0,00 0,00
7.1. Zysk z |at ubiegtych na paczatek okresu 0,00 0,00
-korekty nteddw podstawowych
7.2. 2ysk z lat ubiegtych na poczatek okresu po korektach 0,00 0,00
a) zwiekszenie (2 tytutu) 0,00 0,00

- pedziatu zysku z lat ubiegtych
- [

b) zmniejszenie (z tytufu) 0,00 0,00
=[]
7.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
7.4. Strata z lat ubieglych na poczgtek okresu -948 572,48 -948 572,48
-korekty bfeddw podstawowych
7.5. Strata z lat ubieglych na poczatek okresu po korektach -948 572,48 -94B 572,48
a) zwigkszenie strata z roku 2016 0,00 -345 159,75
b) zmniejszenie (WF za rok 2015) 0,00 0,00
- 1)
7.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu -948 572,48 -1294 032,23

7.7. Zysk z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 0,00

8. Wynik netto -345 459,75 403 053,71
a) zysk netto 0,00 403 053,71
b) strata netto -345 459,75 0,00
¢) odpisy z zysku

Il. Kapitat wiasny na koniec okresu 28 330 682,50 28733 736,21
Ili. Kapital wiasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku 28330 682,50 28 733 736,21
?reiﬁ,; }arzadu
--------- ataj
Prezesfar=qdi aj E a

.(: ;./un-u." 7{11;4151::
uart Development 8,4, EWa Olszewska
ul. Fabryczna 19, 53-609

.......... . NIP:894-26-71-207 Gtowna Ksiegowa
Czlonek Zarzqd Osoba adpowiced=ialna za prowad=enie
ksigg rachunkowych

Miejscowosc, data

Strona 2 //
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Raport roczny jednostkowy za 2017 r.

Quart Development S.A.

sporzadzony 7a okres od 01-01-2017 do 31-12-2017
(metoda posrednia)

| 2017 [ 2018 [2
A. Przeplywy dw pienigznych z peracyjnej
I. Zysk (strata) netto 403 053,71 =345 459,75
Il. Korekty razem 364 387,74 1078 086,90
1. Amortyzacja 166 387,96 166 910,95
2. Zyski {siraty) z tytulu roznic kursowych 0.00
3. Odselki i udzialy w zyskach (dywidendy) 92 733,80 121 773,78
4. Zysk (strata) z dziaialnassi inweslycyjnej 46 241,82 29 294,09
5. Zmana stanu rezerw -058,00 4 621,00
6. Zmiana stanu zapasow -7 877 B18,48, 1180 103,25
7. Zmiana stanu nale2noscl 17C 331,65 -276 519,54
8. Zmianz stanu iean kro i . Z wyla! 1 poz i
kredytéw 7453 351,18 -178 540,60
9. Zmiana stanu rozliczen mgdzyokresowych 384 344,78, -24 751,33
1. Inne korekty -72 548,97 -4 704,55
lil. Przeplywy pi netto z dziatalnosci yjnej (I+/1)
767 421 45 732 627,15
B. Przepiyviy $rodkow pienig h z dzi yeyinej
. Wptywy 450 935,07| 134 691,50
1. Zbycie wartosci nizmateriainych | prawnych oraz rzeczowych aktywow
trwatych 55 284,57 2113821
2. Zbycie inwestygji w nieruchamaosc! oraz wartosci niematerialne i prawne
0.00 0.00
3. Z aktywow finansowych, w tym: 42 650,50 8553.29
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
b) w pozostalych Jednostkach
32 850,50 865329,
- zbycie aklywow finansowych 32627,00
- dywidendy | udzialy w zyskach 323,50 2 400,00
- spiata P Jug 0,00 0.0
- udsetki 0,00 €153,29
- inne wpiywy z aktywéw finensowych 0,00
4, Inne wplywy inwastycyjne 362 7€0,00, 108 DC0,00
II. Wydatki 556 982,52/ 21 483,41
1. Nabycie wariosci i if oraz aktywow
trwalych 7 882,52 331341
2. Inviestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialng i prawne
0,00 0,00
3. Na aktywa finansowe, w tym: £48 100,00 18 150,00
In) w jednostkach powizzanych 549 100,00 18 160,00
|b) w pozastatych jednastach ©,00] 0,00
- nabycle aktywéw finansowych €00 .00
- udzielone pozyczki diugoterminowe €.00
4. Inne wydatki inwestycyjine .00
lil. Przeplywy pi netto z dzi sci ycyinej (1-H) ~106 047,45 113 228,09
C. Przeplywy § ienigznych z ]
I. Wptywy 2 500 000,00 200 000,00
1. Wplywy rstlo z viydania udzialow (emisji akcji) i innych instrumentow
kapitatovych craz doplat do kapitatu 0,00
2. Kredyty | pozyczid 2 500 D0D,0D 200 000,00,
3. Emisja diuznych papierow wariosciowych 0.00
4. Inne viptywy finansowe 0.00
1. Wydatki 1137 445,03 1031 995,11

Ruff

Strona 10



Raport roczny jednostkowy za 2017 r.

1. Nabycie udzialaw {akc i) wiasnych 0,00
Z. Dywidendy i inne wyplaly na rzecz wlascicieli €00
3. Inn@ niz wyplaty na rzecz viascicieli, wydatki z fytulu pocziatu zysku
aona
4. Splaty kredytow i pozyczek 1078 872,16 861 716,50
5. Wykup ciutnych paplerdw wartosciowych 0,00
6. Z tytulu innych zobowigzan finansowych 0,00
7. Flalnosci zobowigzan z tytulu umow leasingu finansoweno 0,00
8. Odsetki §8572,88 170 278 51
9. Inne wycatki fnarsowe 0,00
Il Przeptywy pienigzne netto z dzi i j ()
1 362 554,87 -831 995,11
D. Przeplywy pieniezne netto, razem (A.III+/-B.II+-C,Il1)
2023 928,97 13 860,13
E. Bilansowa zmiana stanu $rodkéw plenleznych, w tym: 0,00
zmiara slanu srodkow pienieznych 2 tytul roznic kursowych 0,00
F. Srodki pienigzne na poczatek okresu
34 274,93 20 414,80
G. Srodki pienigzne na koniec okresu (F+/-D), w tym:
2058 203,90| 34 274,93
-0 L 0,00

Sporzadzono Wroctaw., dnia 09-05-2018
Ewa Olszewska

(gynéuﬂa{z .

""" Gtéwna Ksiegowa _ -
(nazwisko i imie, podpis osoby sporzadzajace;)
Fre yarzgdu
Michai Rataj isko iimig, podps ki

Quart Development S.A.
ul. Fabryczna 19, 53-609 Wrockaw
NIP: 894-28-71-207
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Raport roczny jednostkowy za 2017 r.

Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2017
Quart Development S.A.

DODATKOWE INFORMACUJE | OBJASNIENIA

1. Informacje o Spolce.
a) Quart Development S.A. powstata w wyniku przcksztalcenia Quart Sp. z 0.0. postanowieniem Sadu
Rejonowego dla Wroctawia Fabrycznej z dnia 02-03-2009 r.
Spotka zostala zawarta na czas nicokreslony.
b) Siedziba Spétki miesci sig we Wroclawiu przy ul. Fabrycznej 19,

— dzialalnos¢ jest prowadzona :
* Sulistrowice , 55-050 Sobotka
* Bielany Wroclawskie ul. Ogrodowe;]
* Wroctaw ul. Fabryczna 19

c) W dniu 02-03-2009 roku Spolka zostala wpisana przez Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej, IV
Wydzial Gospodarczy do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS
0000324518

d) Przedmiotem przewazajacej dziatalnosci Spotki jest micdzy innymi :

- realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow;

- kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunck;

- rozbidrka 1 burzenie obiektow budowlanych , roboty ziemne ;

- wykonywanie wykopéw i wiercen geologiczno — inzynierskich;

- wykonywanie robot ogdlnobudowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkdw;

- stawianie rusztowan;

- wykonywanie rob6t budowlanych murarskich;

- wykonywanic robét budowlanych w zakresie wznoszenia konstrukcji stalowych;

- wykonywanie konstrukcji i pokryé dachowych;

- obsluga nieruchomosci na wlasny rachunek;

- wynajem nieruchomosci na whasny rachunek i na zlecenic;

- ‘oradztwo w zakresie prowadzenia dzialalnosci gospodarczej i zarzadzania;

I § LR

2. Zasady przyjete przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego.

a)Rokiem obrotowym Spolki jest rok kalendarzowy.

b)Prezentowane w sprawozdaniu dane dotyczg okresu od 1 stycznia do 31 grudnia 2017 roku.

¢) Sprawozdanie zostalo sporzadzone przy zaloZeniu kontynuowania dziatalnosei gospodarczej w dajgcej
sie przewidzie¢ przyszlosci oraz ze Spotka nie zamicrza, ani nie musi zaniecha¢ dziatalnosei lub istotnie
zmniejszy¢ jej zakres.

d)Zgodnic z wiedzg Zarzadu Spoélki nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania
dziatalnosci przez Spotke.

¢) W dniu 2-03-2009 nastapita zmiana formy prawnej spotka zostala przeksztatcona na spotke akcyjna.

Informacja dodatkowa stanowi integralng czes$¢ sprawozdania ﬂnansowcgyl
/ /

oy
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Raport roczny jednostkowy za 2017 r.

Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2017
Quart Development S.A.

DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

3. Zastosowanie zasady polityki i metody rachunkowosci.
Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego sa zgodne z ustawg o
rachunkowosci z 29 wrzesnia 1994 roku zwang w dalsze] czgsei sprawozdania - ustawa.

Poszczeg6lne skiadniki aktywow i pasywow wycenia sig stosujge rzeczywiscie poniesione na ich nabycie
koszty, z zachowaniem zasady ostroznosci wyceny.

a) Warto$ci niematerialne i prawne , Srodki trwale.

Wartosci niematerialne i prawne, srodki trwale i srodki trwale w budowie wycenia sig¢ wedtug cen nabycia
I kosztéw wylworzenia, pomniejszonych o dotychczasowe umorzenie. Odpisy amortyzacyjne sa
dokonywane przy zastosowaniu mectody liniowej.

Wartosci niematerialne i prawne oraz érodki trwate o wartosci poczatkowe] nie przekraczajacej 3500 zt
obcigzajg koszty dziatalnosci jednorazowo w miesiacu oddania ich do uzytkowania.

Na skiadniki aktywow, co do ktorych isinieje podejrzenie, ze w dajacej sie przewidzieé przyszlosci nic
bedg przynosic korzysei ekonomicznych dokonuje sie odpisu z tytulu trwalej utraty wartosci.

Do amortyzacji Srodkéw trwalych oraz warto$ci niematerialnych i prawnych stosuje sic stawki
przewidziane ustawg z dnia 15.02.1992 r. o podatku dochodowym od 0s6b prawnych (tekst jednolity: Dz.
U. 220161, poz. 1888) -

Spolka stosowala dla podstawowych grup majatku nastepujgee roczne stawki amortyzacyjne :

4 dla wartosci niematerialnych i prawnych :
* portal sprawozdawczy — okres rozliczenia 60 miesiecy
4 Dla srodkéw trwatych :
* hudynki i lokale 2,5%110%
.rzadzenia techniczne i maszyny w tym :

- komputery 30%
4 Srodki transportu 20 %
A Inne $rodki 10 %
A Leasing w okresie na jaki zostaly zawarte umowy

Zgodnie z obowigzujagcym Krajowym standardem rachunkowosdci nr 8 spétka zaklada przeniesienia na
produkcje w toku gruntéw przeznaczonych pod realizacj¢ $cisle okreslonego przedsiewziecia do
inwestycji , ktore bedg rozpoczynaty si¢ od roku 2015 . Co do przedsiewzieé¢ majacych datg przed 31-12-
2014 stosuje si¢ dotychczasowg zasade i wykazuje w ,, Towarach ..

b) Inwestycje o charakterze trwalym :
- udzialy i akcje w innych jednostkach oraz obligacje — wedtug ceny nabycia pomniejszonej o
ewentualne odpisy z tylutu trwatej utraty wartosci lub wedlug wartosei godziwej, albo wedhug
skorygowanej ceny nabycia - jezeli dla dancgo skladnika aktywéw zostal okreslony termin
wymagalnosci; udzialy w jednostkach podporzadkowanych zaliczone do aktywow trwatych

Informacja dodatkowa stanowi integralng cze$¢ sprawozdania ﬁnﬁow;y/
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Raport roczny jednostkowy za 2017 r.

Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2017
Quart Development S.A.

DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

mogg by¢ takze wyceniane metodg praw wlasnosci, pod warunkiem, ze bedzie ona stosowana
jednolicie wobec wszystkich jednostek podporzadkowanych
- pozyczki dlugoterminowe — wyceniane sg na biezaco w wartosci nominalnej z dnia, w
kiérym powstaly z uwzglednieniem splat, natomiast na dzien bilansowy wyceniane sg w
kwocic wymaganej zaplaty (zn. pomniejszona o ewentualne odpisy aktualizujgce, mogg by¢
takze wyceniane wedlug skorygowanej ceny nabycia.

¢) Inwestycje krétkoterminowe.
Na dzien bilansowy aklywa zaliczone do inwestycji krétkoterminowych sa wyceniane wedlug ceny
1 %owej. Skutki zmian wartosci inwestycji krotkoterminowych wplywaja w pelnej wysokosci
ouapowiednio na przychody lub koszty finansowe.

d) Zapasy.

Ewidencja towaréw prowadzona jest przy zastosowaniu cen nabycia. Przy wycenie rzeczowych
skladnikéw aktywow obrolowych wg wyzej wymienionych zasad uwzglednia sie ponadto odpisy
aktualizujace z tytutu trwalej utraty wartosci. Rozchody materiatéw i towaréw wycenia si¢ kolejno po
cenach materialéw nabytych najwezesniej ( FIFO).

Wyroby gotowe wycenia si¢ wg rzeczywistego kosztu wytworzenia. Produkcje w toku wycenia sie wg
rzeczywistego kosztu wylworzenia z uwzglednieniem stopnia zaawansowania wyrobu,

e) Naleznosci i zobowigzania.

Naleznosci i zobowigzania ( w tym z tytutu kredytow i pozyczek) w walucie polskiej wykazywane sg
wedtug wartodei podlegajgeej zaplacie. Naleznosei i zobowigzania w walutach obcych w momencie
prwstania ujmowane s3 wedhig $redniego kursu ustalonego przez Prezesa NBP dla danej waluty obcej.
L Jatnic lub ujemne roznice kursowe powstajgce w dniu platnosci wynikajgce z réznicy pomiedzy
kursem waluty na ten dzief, a kursem waluty w dniu powstania naleznosci lub zobowigzania, odnoszone
s odpowiednio na przychody lub koszty operacji finansowych.

f) Srodki pieniezne.

Krajowe $rodki pienigzne w kasie i na rachunkach bankowych wycenia sic wedlug wartosci nominalnej.
Wplyw walut na dewizowy rachunek bankowy wycenia sie wg kurséw kupna walut, stosowanych na ten
dzieti przez bank prowadzacy rachunek dewizowy, za$ rozchod walut wycenia si¢ wg kursu sprzedazy
banku stosowanego na dzien rozchodu. Na dzien bilansowy $rodki pienigzne wyccnia sie wedlug
$redniego kursu ustalonego przez NBP. Wycena bilansowa nie moze byé wyzsza od ich wartosei
przeliczanej na walutg polska wg $redniego kursu ustalonego przez NBP na ten dzien. Ustalone na koniec
roku obrotowego roéznice kursowe wplywaja na wynik finansowy , a mianowicie dodatnic — jako
przychody 7 operacji finansowych, ujemne — jako koszty operacji finansowych.

g) Kapitaly.

&
& “

Informacja dodatkowa stanowi integralna cze$¢ sprawozdania ﬁnansowe%
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Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2017
Quart Development S.A.

DODATKOWE INFORMAC.E | OBJASNIENIA

Kapital zaktadowy wykazuje si¢ w wysokosci okreslonej w umowie wpisangj w rejestrze sagdowym.
Kapital zapasowy tworzony jest z odpisow z czystego zysku rocznego Spotki lub nadwyzki ponad wartosé
nominalng udzialéw otrzymanych przy ich wydaniu.

h) Rezerwy na zobowigzania.
Rezerwg na zobowiazania przyszle ( zdarzenia ) - przypadajace do zwrotu spadkobiercom.

i) Rozliczenie migdzyokresowe kosztow.

W przypadku ponoszenia wydatkow dolyczacych przysziych okreséw sprawozdawezych Spotka dokonuje
¢ mych rozliczen miedzyokresowych. Do kosztéw rozliczanych w czasic zalicza si¢ przede wszystkim :
optacone z géry prenumeraly, sktadki na ubezpieczenia majgtku. abonamenty itp. oraz poniesione z géry
koszty dotyczace posiadanych nieruchomosci — odsctki, oplaty

j) Rozliczenia mi¢dzyokresowe przychoddw.
Rozliczenie migdzyokresowe przychoddw — nie wystapilo w prezentowanym okresie.

k) Rezerwa i aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego.
Na dzien 31-12-2017 roku widniejg utworzone aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego oraz
rezerwy z tytulu podatku odroczonego.

4, Wynik finansowy.
Na wynik finansowy sktada si¢ : wynik na sprzedazy, wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej, wynik
na dziatalnosci finansowej, obowigzkowe obciazenie wyniku oraz wynik na operacjach nadzwyczajnych.
Snatka stosuje metode poréwnaweza pomiaru wyniku finansowego.

Przychodem ze sprzedazy towardw i materialéw jest kwota nalezna z tego tytulu od odbiorcy,
pomnicjszona o nalezny podatek od towardéw i ustug. Momentem sprzedazy jest przekazanie towardéw
odbiorcy lub odebranie przez niego ustugi. Momentem sprzedazy nicruchomosci jest data podpisania aktu
notarialnego przenoszgcego prawo wilasnosci .W przypadku Spétki przychodem ze sprzedazy towardw i
materiatow jest gtéwnie obrét uzyskany ze sprzedazy towaréw handlowych oraz wyrobéw gotowych.

Wartos¢ sprzedanych towardéw i materialow jest to koszt wlasny sprzedanych towardw, ktory jest
wspolmierny do przychodéw ze sprzedazy.

Pozostate przychody i koszty operacyjne sa to koszty i przychody niezwigzane bezposrednio z normalng
dzialalnos$cia, wptywajgce na wynik finansowy.

Przychodami finansowymi sg nalezne przychody z operacji finansowych , natomiast koszty finansowe s
to poniesione koszty operacji finansowych. Odsetki, prowizje oraz réznice kursowe dotyczace inwestycji
rozpoczetych zwigkszajg warto$é nabycia tych sktadnikéw majatku.

Wynik na operacjach nadzwyczajnych stanowi roznicg migdzy zrealizowanymi zyskami nadzwyczajnymi
a poniesionymi kosztami nadzwyczajnymi.

Informacja dodatkowa stanowi integralng czes§¢ sprawozdania finansowego.4
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Sprawozdanie finansawe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2017

Quart Development S.A.

DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

1. Srodki trwale i wartoSci niematerialne i prawne — zmiana stanu w okresie obrotowym ( wedlug grup

rodzajowych)

a) Tabela warlosei niematerialnych i prawnych.

1. Zestawienie wartosci niematerialnych i prawnych

Wartos¢ brutto Umorzenie Wartasé netto

Opis stanna 011 zwigkszeni | przeksieg. iisasil stan na 31{stan na 014 zwigkszeni | przeksieg. I — stan na 31{stan na O1{stan na 31
01-2017 a (+-) 12-2017 | 01-2017 a (+/-) 12-2017 | 01-2017 | 12-2017

Koszty
zakonczonych
prac
EZ""‘iOWVCh 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Warwécfirmy| 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne wartosci
niematerialne
iprawne 443625,82| 0,00 0,00 0,00 443625,82|278501,94| 82562,04 | 0,00 0,00  |361063,98]|165123,88 | 82561,84
Zaliczki na
wartosci
niematerialne
i prawne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Ogdtem 443625,82 0,00 0,00 0,00(443625,82|278501,94| 82562,04 0,00 0,00/ 361063,58) 165123,88| 82561,84

Informacja dodatkowa stanowi integralng cze$é sprawozdania finanso
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Raport roczny jednostkowy za 2017 r.

Sprawozdanie finansowe za okres od 1 slycznia do 31 grudnia 2017
Quart Development S.A.

DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

b) Tabela srodkdw trwalych.

. Budynki,
c’“";)lrt/a\(n‘:)tym Ipkale Urzgdzenia
Wyszczegdinienle uzytkowania ,U,bie_kw,. techniczne i Srodkt IRnEiSradki aradkl trw'?m
WisEaySEaEs il e transportu trwate w budowie
lgdoweji
gruntu) wiodnie]
Wartosc bru ti‘o
stan na 01-01-2017 2156133,20 2158333,55 50071,03 398105,79 130054,72 98000,00
Zwigkszenia: 0,00 70253,55 4766,26 0,00 3616,26 0,60
- nabycie 0,00 0,00 4266,26 0,00 3616,26 0,00
-przeniesienie 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00
- aktual. wyceny 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00
-inne 0,00 70253,55 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia: 0,00 112383,32 0,00 104012,31 0,00 0,00
sprzedaz 0,00] 112383,32 0,00 104012,31 0,00 0,00
- likwidacja 0,00 0,00 0,00) 0,00 0,00] 0,00
- przeniesienie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- odpis z tytutu
trwate] utraty

wartosci _ 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-inne 0,00 0,00 0,00, 0,00 0,00 0,00
stan na 31-12-2017 2156133,20 2116203,78 54337,29 254093,48 133670.98 298000,00
Umorzenije
stan na 01-01-2017 0,00 278890,70 46700,53 336463.46 128754,90 0.00
Zwigk i 0,00 63733,32 1766,00 15410,52 4916,08 0,00
- aktual. wyceny 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- amortyzacja 0,00 63733,32 1766,00 15410,52 4916,08 0,00
- przeniesienie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-inne 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia: 0,00 b6724,41 0,00 104012,31 0,00 0,00
- sprzedaz 0,00 6724,41 0,00 104012,31 0,00 0,00
- likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- przeniesienie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
L -inne 0,00 0,00 0,00, 0,00 0,00 0,00
stan na 31-12-2017 0,00 335899,61 48466,53 247861,67 133670,98 0.00
Wortosc netto
stan na 01-01-2017 2156133,20 1879442,85 3370,50 61642,33 1299,82 98000,00
stan na 31-12-2017 2156133,20 1/80304,17 5870,76, 46231,81 0,00 98000,00

Informacja dodatkowa stanowi integralng cz¢s$¢ sprawozdania finansoyego.6
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Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2017
Quart Development S.A.

DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

IL Inwestycje dlugoterminowe — zmiana stanu w okresie obrotowym ( wedlug tvtulow)
W jednostkach powigzanych :
W okresie sprawozdawczym Spélka nie udziclila pozyczek dlugoterminowych .

111 Inwestycje dlugoterminowe — zmiana stanu w okresic obrotowym ( wedlug tytulow)
— Spotka w okresie sprawozdawezym nabyla udzialy i akcje :

- Spotka nabyla akeje SPOMASZ S.A o wartodei 551 950,00 zt

SPOMASZ S.A na dzien 31 grudnia spotka posiada akcje o tacznej wartosci : 4 477 000 zt

oraz

- »adzien 31 grudnia 2017 posiada udzialy o wartoéei 2 500 000 zt w QUATRUS SP. Z 0.0

—~  Spotka na dzied 31-12-2017 posiada akeje w pozostalveh jednostkach o wartosci 31 573,60 z1.
- Wroku 2017 spélka sprzedata akcje w pozostalych jednostkach na kwote 26 765,20
Na dzien 31-12-2017 Podwyzszono warlo$¢ akeji w pozostatych jednostkach o kwote 258,80 zt.

1V. Zapasy .

Na wartos¢ zapasow wykazanych w sprawozdaniu finansowym skladajg sig :

Towary — zakup gruntéw 10 373 761,94 zt

Produkcja w toku — naklady poniesione na rozpoczgtych zadaniach — 14 922 082,46 zt
Produkty gotowe ( mieszkania) — 579 706,28 zi

Zaliczki na dostawy - 22 356 zt

> o

5 B

V. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe.
/ vwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego wynoszg 3 386,00 zt
Na dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe skladajg sie :

4 Koszty — optata patentowa 10 lat — 348 zl

V1. Naleznosci krétkoterminowe .

Nalesnosei od jednostek powigzanych wedlug terminu platnosei:

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug do 12 miesiccy 177 828,97 zt
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug powyzej 12 miesiecy 841 134,51 zt

Informacja dodatkowa stanowi integralng czg¢sé sprawozdania ﬁnansy/ go.7
L. J /e
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Raport roczny jednostkowy za 2017 r.

Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2017
Quart Development S.A.

DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

Naleznoscei z tytulu dostaw i uslug od pozostalych jednostek :

31 grudzien 2017

zl
Naleznosci z tvinlu dostaw i ustug razem ( netto ) 125 371,59
do 12 miesigey 180 964,40
QOdpisy aktualizujace wartosé naleznosci 55 592,81

Naleznosci z tytulu podatkéw dotacji .ubezp. spol. i zdrowotnych 48 138,86

1 .pfata podatku dochodowego od 0s6b prawnych 0.00

VAT nalezny z niepotwierdzonych faktur korygujgeych 0,00

VAT naliczony do odliczenia w nastepnych okresach 42 894,62

Pozostate podatki 5244,24

Pozostale naleznosci : 8 550.00

Nierozliczone zaliczki pobrane przez pracownika na wydatki shuzbowe 0.00

Inne : 8 550,00

Laczne nalezmosei : 182 060,45

Odpisy aktualizujgce warto$é naleznosci : Stan na 01-01-2017 55 592,81 zt
Zmnigjszenia (rozwigzanie rezerwy ) 0,00 zt
Zwigkszenia (utworzenie rezerwy ) 0,00 zt
Stan na 31-12-2017 55 592,81 zt

Informacja dodatkowa stanowi integralng czes¢ sprawozdania ﬁnanyegoﬂ
/1

(%2
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Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2017
Quart Development S.A.

DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

VIL Kritkoterminowe aktywa finansowe .

W jednostkach powiazanych — udzielone pozyczki

Udzialy Inne Udziclone Inne Razem
lub akeje  papiery pozyczki aktywa
wartoSciowe
71 zt zt zt z1

Stan na poczatek okresu 0,00 0,00 500 147,50 0 500 147,50
. .gkszenia 0,00 0,00 14 712,17 0 14 712,17
Zmnigjszenia 0,00 0,00 303 300,00 0 303 300.00
Stan na koniec okresu 0,00 0,00 211 559,67 0 211 559,67
Wartos¢ netto na koniec okresu 0.00 0,00 211 559,67 0,00 211 559,67

Zmiana stanu krétkoterminowych aktywéw finansowych w pozostalych jednostkach ( wedlug tytutéw )

Udzialy Inne Udzielone Srodki Razem
lub akeje  papiery pozyczki pieni¢zne
warto$ciowe w kasie i na
rachunkach
z zi zt zl zl
b 11a poczatek okresu 0,00 0.00 9551825 2041480 129 793,18
Zwigkszenia 0,00 0,00 5222,40 0,00 5 865,15
Zmniejszenia 0,00 0,00 59400,00 0,00 0,00
Stan na koniec okresu _0,00 0,00 4134065 2058 203.90 2 099 544,55
Warto$§¢ netto na koniec okresu 0.00 0,00 41 340,65 2 058203.90 2 099 544,55

V11 . Krétkoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe.

31 grudnia 2017

zt
Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow, pozostata warto$¢ , w tym :
Polisy ubezpieczeniowe 10 900,08
Prenumeraty oplaty roczne 2353,12
Koszty podzialu dziatek 79 632,13
92 885,33

Informacja dodatkowa stanowi integralna cze$¢ sprawozdania ﬁnan?vego.Q
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Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2017

Quart Development S.A.

DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

IX. Kapital podstawowy.

31 grudzien 2017

zt
Stan na poczatek roku obrotowego 12 830 000,00
Zwigkszenia z tyt. emisji akeji 0,00
Zmniejszenia
Stan na koniee roku obrotowego 12 830 000,00

Kapitat podstawowy Spétki na dzien bilansowy skladal si¢ z 10 230 000,00 akcji imiennych serii A o wartosci nominalnej
1 zt kazda uprzywilejowanych co do glosu w ten sposéb, ze na jedna akcje przypada dwa glosy, 770 000 akcji serii B
nieuprzywilejowanych oraz 330 000 akeji serii C uprzywilejowanych oraz 1500 000 akcje imienne serii D.

X. Wynik finansowy.

Zysk netto za okres obrotowy 01 styczen 2017 do 31 grudnia 2017 wynosi 403 053,71 z.  Proponuje sie wypracowany
zysk przeznaczy¢ na pokrycie strat z lat poprzednich.

XL Zobowigzania diugoterminowe o pozostalym od dnia bilansowego okresie splaty.

A Zobowigzania wobec jednostek powigzanych wedtug terminu wymagalnosci :

31 grudzien 2017

zt
Z tytutu dostaw i ustug
Z tytutu pozyczek otrzymanych  okres splaty od 1 do 3 lat 0,00zt
Lacznie zobowiazania wobec jednostek powigzanych : 0,00zt

B) Zobowigzania wobec pozostalych jednostek :
31 grudzien 2017

zl
Z tytulu zaciagnigtych kredytéw i pozyczek z terminem splaty od 1 roku do 3 lat 666 000,00
Inne  ( zobowiazanie z tytutu dostaw ) z terminem splaty od 1 roku do 3 lat 2 706 000,00
Ejcznie zobawigzania wobec pozostalych jednostek : 3372 000,00

Informacja dodatkowa stanowi integralng cze$¢ sprawozdania finangowego.10
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XII. Zobowigzania krétkoterminowe :

A) Zobowigzania wobec jednostek powigzanych wedlug terminu wymagalnosci :

7. tytutu dostaw i ustug
Inne ( pozyczki otrzymane )
Eacznic zobowiazania wobece jednostek powigzanych :

B) Zobowigzania wobec pozostalych jednostek :

ytulu dostaw i ushug

od | miesigca do 3 miesigcy
powyzej 3 miesigey do 6 miesigey
powyzej 6 miesiecy do 12 miesiecy
powyzej 12 miesigcy

Lacznie zobowigzania z tytutu dostaw i ushug

Kredyty bankowe i pozyczki

Inne zobowiazania finansowe

Zaliczki otrzymane na poczet dastaw
Zobowigzania inne ( umowy zlecenie )

31 grudzien 2017
zl

14 083,50
2 757 761,65
2771 845,15

31 grudzien 2017
zi

3977 355,44
0,00
0,00

3123538

4 008 590,82

307 200,00
0,00
826 701,36
0,00

7 ~howiazania z tytuln podatkéw , celi ubezpieczen spolecznych :

Podatek dochodowy od oséb prawnych
Podatek VAT

Podatek PIT CIT

Podatek od ptac PIT 4

Skiadki ZUS 51,52.53

Inne podatki

31 grudzien 2017
zt

0,00

195 932,00

12 994,00
17 156,00
37 970,10
181,00

F.qczne zobow. Z tyt. podatkéw, cel i ubezp. Spotecznych :
Zobowigzania z tytulu wynagrodzen.

Lacznie zobowigzania krétkoterminowe waobec pozostalych jednostek

264 233,10
45 604,49

5452 329,77 zt.

A2

Informacja dodatkowa stanowi intcgralng czes$¢ sprawozdania Wowego.ll
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X111 .Zobowiazania zabezpieczone na majatku Spdlki.

NIERUCHOMOSC — LEGNICA
*hipoteka umowna {gczna zwykla na kwotg 8 500 000,00 na rzecz -Bank Spétdzielczy w Qlesnicy,

Umowy pozyczki podpisane z Wroclawskg Fabryka Maszyn Przemystu Spozywezego SPOMASZ S.A. —
Welksel in blanko na kwote 2 700 000 24 kapitatu i odsetek

% Rozliczenia miedzyokresowe .

Stan na 31 grudzien 2017 - 0,00 zL

XV. Zobowiszania warunkowe.

Nie wystapity.

XVI. Aktywa i pasywa wykazane w wiecej niz jednej pozyciji bilansu :

Zobowigzania z tytutu kredytow :

- krétkoterminowe z okresem splaty do 12 miesiecy : 307 200 zi

- dlugoterminowe z okresem splaty powyzej 12 miesigey : 666 000,00 zt
2.

1) Sprzedaz rzeczowa i tervtorialna przychodéw ze sprzedazy produktéw, towaréw i materialéw.

31 grudzien 2017

zt

Sprzedaz krajowa :

Sprzedaz wyrobow 0,00
Ustugi najmu 239 291,95
Sprzedaz towaréw 3940 615,45
Sprzedaz materiatow 65 500,00
Sprzedaz wewngtrzwspolnotowa 0,00
Pozostala sprzedaz 0.00
Sprzedaz Iaczna 4245 407,40

Informacja dodatkowa stanowi integralng czgs¢ sprawozdania finanspwego.12 i
Y/
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11) Rozliczenie glownych pozycji roznigeych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od wyniku
finansowego brutto.

ZYSK BRUTTO 489713,71

(1)Wydatki nie stanowigce kesztow uzyskania przychodu:

POZOSTALE KOSZTY RODZAIOWE 3032G,97
QDSETKI NKUP 54068,23
SKEADKI ZUS ZA 12/2017 | 11246,20
Umowy zlecenie wyptacone w styczniu 2018 5871,78
POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE NKUP 10423,61

0,00

0,00
AKTUALIZACIA WARTOSCI AKCII 0,00
Razem: 112636,79
Amortyzacja stanowigca KUP 11639,52
Skiadki ZUS 12/2016 i umowy zlecenia wyptacone 01/2017 10014,06

0,00
Razem pomniegjszenie KUP 21653,58

{-)Przychody nie bedace przychodami podatkowymi:

Odsetki NOP —naliczone | 19098,98|

AKTUALIZACJA WARTOSCI AKCII 14968,60
Razem: . 34067,58
Zysk/ dochéd | 546629,34

QOdliczenia od dochodu:
Ulga inwestycyjna
Darowizny

lStrata z lat ubiegtych 80078,086
Inne o

Razem: | 80073,06
lPodstawa opodatkowania (po zackragleniu) l 466551,28

[Podatek dochodowy biezgcy I I 88645;00

Podatek dochodowy odroczony - 1985
Podatek dochodowy wykazywany w rachunku zyskéw i strat I 86660,00

Zysk netto |

Informacja dodatkowa stanowi integralng czesé sprawozdania ﬁnz%ywego.ls

[£.54

Strona 25



Raport roczny jednostkowy za 2017 r.

Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2017
Quart Development S.A.

DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

111 ) Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naklady na niefinansowe aktywa trwale .

W roku 2017 spétka poniosta naklady na zakup urzadzen technicznych i maszyn ( sprzet komputerowy) w wartoéci netto
4 266,26 7L

Na dziefi sporzadzania informacji nie podjeto decyzji co do planéw poniesienia naktadéw na zakup niefinansowych
altywow trwalych w 2018 roku.

Spdtka nie poniosta ani nie planuje ponies¢ naktadéw na ochrone srodowiska.

1v)Dzialalno$é zaniechana.

W trakcie roku obrotowego Spotka nic zanicchata dziatalnosci zadnego z rodzajéw prowadzonej dziatalnosci oraz w
nastepnym okresie nie przewiduje tego typu ograniczenia dziatalnosci.

Y) W przypadku gdy sktadnik aktywéw lub pasywéw jest wykazywany w wiecej niz jednej pozycji bilansu, jego
powigzanie miedzy tymi pozycjami zostaje zaprezentowane w informacji dodatkowej; dotyczy to w
szczegdlnosci podziatu naleznosci i zobowiazari na cze$é diugoterminowa i krétkoterminowa

Porycja
Numer honta ksiggowegn
Wiyszezegolnienie Kwota W bilansie Kwota
1 2 3 4 5

B3 d)- (1) 3321 000,00
Zobowigzania wobec 6 027 OOO’OO 2 706 00000
poroslalvily sedpstekz iy 202-2-1-287 z1 BIL it ¢) %
dostaw 71
Razem 6027 000,00 6 027 000.00

Informacja dodatkowa stanowi integralng czesé sprawozdani//‘mansowego.14
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Y1) Struktura srodkéw pieni¢znych przyjetveh do rachunku przeplywéw pienieznych.

Spétka sporzadza rachunek przeptywow pienig¢znych metoda posrednig.

1. | Przeplywy pienic¢zne netto z dzialalnosci operacyjnej ' 768 671.45
2. | Przeplywy pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -111 297.45
3. | Przeplywy pienigzne netto z dziatalnosci finansowej 1366 554.97

VII) Transakeje zawarte przez spétke na innych warunkach niz rynkowe ze stronami powigzanymi :
Nie wystapity.

VIII) Zatrudnienie.

Na dzien 31 grudnia 2017 zatrudnienie w przeliczeniu na pely etat wynosito 6 0s6b.

1X) Wynagrodzenie wyplacone Prezesowi Zarzadu i Rady Nadzorczej w kwocie brutto : Warto$¢ wynagrodzenia
wyplacona Prezesowi Zarzadu w kwocie netto wynosita 125 987,45 zt.

X) Pozyczki i $wiadczenia o podebnym charakterze udzielonych osobom wehodzgeyeh w skiad organéw
zarzadzajacych , nadzorujacych : Nie wystapity.

XI) Informacja o wynagrodzeniu bieglego rewidenta : Nalezne wynagrodzenie dla biegtego rewidenta za badanie
sprawozdania za rok 2017 wynosi 8000 zt netto.

X1I) Zdarzenie po dacie bilansu :  Nie wystgpity.

XIII) Znaczgce zdarzenia z lat poprzednich ujete w sprawozdaniu finansowym Nie wystapity.

X1V) Informacje dotyczace jednostek wehodzacych w sklad grupy kapitalowej ;

a) Transakcje z jednostkami powigzanymi :

Koszt dotyczace najmu pomieszezen biurowych  wroku 2017 59 907,56 zt netto
Koszty dotyczace reklamy oraz strony internetowej w roku 2017 14 088,00 zI netto
Przychody z tytuiu indeksacja i najem pom. biurowego wroku 2017 54 268,32 zt netto

- Spotka w okresie sprawozdawczym nabyta akcje : SPOMASZ S.A o wartosci 551 950 zt

XV) Wykaz spotek . w kiérych jednostka posiada co najmniej 20 % udzialéw w kapitale lub ogélnej liczbie gltoséw

SPOMASZ S.A. , UL.KRAKOWSKA 98 50-427 WROCLAW. PROCENT POSIADANYCH UDZIALOW : ok 97.8 %

Informacja dodatkowa stanowi integralng czes$é sprawozdanig finansowego.15
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QUARTUS SP. Z 0.0. , UL. FABRYCZNA 19 53-609 WROCLAW, PROCENT POSIADANYCH UDZIALOW : 100%

XVI) Planowane na kolejny rok naklady na nabvcie §rodkéw trwalych oraz §rodkéw trwahych w budowie .

Na dzien sporzadzania informacji dodatkowej nie sa znane planowane nakiady na nabycie srodkdéw trwatych lub srodkéw
trwalych w budowie.

Zarsadu

................................ ./él ‘Maah, Fj‘%’*ﬁw

Quart Devalopment S.A.

ul, Fabryczn.: 18, Wroctsw :
7\1:{:12294-258%%207 Osoba odpowiedzialna za prowadzenie

Czlonck zarzadu : ksiag rachunkowych
Ewa Olszewska

F Q" L’t@:’-{!k/{i\

T e

L

Miejscowosc i data sporzgdzenia

Informacja dodatkowa stanowi integralng czg¢s$é sprawozdania finansowego.16
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SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ SPOtKI ZA ROK 2017

SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZE] SPOLKI
ZA ROK 2017

(za okres od 01.01.2017r. do 31.12.2017r.)

2018-05-10

Squart

DEVELOPMENT

o= QUART Davelopment S.A 2 siedzibg we Wroclawiy, lfL Fabrycana 19, 53-509 Wreclaw, tel. 71335 73 81, fax 77 33573 92,

5 u a rt NEW/CONPBGt w Sadzle dla - yeznej we VI Wydzial Rejestrowy
=y HENE AR e Krajowego Rejestru Sgdowega ped nr KRS 0000324318, NIP: 894-28-71-207, Wysokesé kapitalu 2akladowege: 12 830 000 zf.

DEVELDEMENT A Wysokoét kapitatu wplaconego: 12 830 660 2.
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SPIS TRESCI:

Informacje ogodlne o spoice.
Dziatalno$¢ gospodarcza spéiki
Kapitaly spotki

Sytuacja majatkowa spétki

Wtadze spétki , struktura organizacyjna
Przewidywane kierunki rozwoju spotki

Opis podstawowych ryzyk

QUART Development S.A. 2 siedzibg we Wrozlawiu, ul. Fabryezna 19, 53-609 Wrozlaw, tel. 71335 73 81, fax 71335 73 92,

spotke notowana ne 3
: ua rt G GORBSE Tarefestrowans w Sactie Nijonowym cls Wroriawia - Fanrycine] we Wractaiu, VI Wydzal Gospodarcey Resestrowy
— BINEX AT SPW Krajowiego Refestru S3dowego pad nr KRS 0000324518, NIP: 82228 71-207, Wyso«osé kapitaly zaktadcwego: 12 B30 000 21
FRYREORNENTIN Wysokos¢ kapitalu whlaconego: 12 830 000 21,
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I. INFORMACIE OGOLNE O SPOLCE

Nazwa i siedziba Spélki:

Petna nazwa (firma): QUART DEVELOPMENT Spoétka akcyjna
Skrot firmy: QUART DEVELOPMENT S.A.

Siedziba: 53-609 Wroctaw ul: Fabryczna 19

Numer KRS: 0000324518

NIP: 894-28-71-207

REGON: 020323147

Przedmiot dziatalnosci:

1) 01.11.Z  Uprawa zbdz, roslin straczkowych i roélin oleistych na nasiona, z
wytgczeniem ryzu,

2) 01.29.Z  Uprawa pozostatych roélin wieloletnich,

3) 01.61.Z  Dziatalno$¢ ustugowa wspomagajaca produkcje roslinna,

4)41.10.Z  Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkdw,
5)41.20.Z Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i
niemieszkalnych,

6) 42.11.Z  Roboty zwigzane z budowg drég i autostrad,

7)42.21.Z Roboty zwigzane z budowg rurociagdw przesylowych i sieci rozdzielczych,
8) 42.22.Z Roboty zZwigzane z budowg linii telekomunikacyjnych i
elektroenergetycznych,

9) 42.91.Z Roboty zwigzane z budowg obiektéw inzynierii wodnej,

10) 42.99.Z Roboty zwigzane z budowg pozostatych obiektéw inzynierii ladowej i wodnej,
gdzie indziej niesklasyfikowane,

11) 43.11.Z Rozbiérka i burzenie obiektdéw budowlanych,

12) 43.12.Z Przygotowanie terenu pod budowe,

13) 43.13.Z Wykonywanie wykopdw i wiercen geologiczno-inzynierskich,

14) 43.21.Z Wykonywanie instalacji elektrycznych,

15) 43.22.Z Wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, ciepinych, gazowych i
klimatyzacyjnych,

16) 43.29.Z Wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych,

17) 43.31.Z Tynkowanie,

18) 43.32.Z Zakladanie stolarki budowlanej,

19) 43.33.Z Posadzkarstwo; tapetowanie i oblicowywanie $cian,

20) 43.34.Z Malowanie i szklenie,

21) 43.39.Z Wykonywanie pozostatych robot budowlanych wykoiczeniowych,

22) 43.91.Z Wykonywanie konstrukcji i pokry¢ dachowych,

23) 43.99.Z Pozostate specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasyfikowane,
24) 55.10.Z Hotele i podobne obiekty zakwaterowania,

25) 55.20.Z Obiekty noclegowe turystyczne i miejsca krétkotrwatego zakwaterowania,
26) 55.30.Z Pola kempingowe (wiaczajac pola dla pojazdéw kempingowych) i pola
namiotowe,

27) 55.90.Z Pozostate zakwaterowanie,

28) 64.20.Z Dziatalnos¢ holdingdw finansowych,

29) 64.91.Z Leasing finansowy,

/
/

QUART evelopment S.A. z sledziby we Wroctawiu, Li. Fabrycrns 13, 53-509 Wrcclaw, Lel, 71 335 73 81, fax 71335 73 32,

Spéike notowana na
u a rt TR T j w Sadzie Y dia - Fabryrne] we Wroclawiu, VI Wyczial Gospodarcey Rejostrowy
\ EEEid s Krajowege Rejesiru Saoowega ped nr KRS 0000326518, NIP: 894-28-71-207, Wysokaié kenitatu zakladowegc: 12 830 000 41,
R SRS Wysokosé kapitatu wplaconege: 12 830 600 2,
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30) 64.92.Z Pozostate formy udzielania kredytéw,

31) 64.99.Z Pozostata finansowa dziatalnos¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana,
z wytaczeniem ubezpieczen i funduszéw emerytalnych,

32) 66.19.Z Pozostata dziatalnoé¢ wspomagajaca ustugi finansowe z wylgczeniem
ubezpieczen i funduszéw emerytalnych,

33) 68.10.Z Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,

34) 68.20.Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wtasnymi lub dzierzawionymi,
35) 68.31.Z Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami,

36) 68.32.Z Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,

37) 70.10.Z Dziatalnos¢ firm centralnych (head offices) i holdingéw, z wytaczeniem
holdingéw finansowych,

38) 70.22.Z Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i
zarzadzania,

39) 71.11.Z Dziatalno$é w zakresie architektury,

40) 71.12.Z Dziatalnos¢ w zakresie inzynierii i zwigzane z nig doradztwo techniczne,

41) 77.21.Z Wypozyczanie i dzierzawa sprzetu rekreacyjnego i sportowego.

II. Dziatalnos$¢ spotki w roku 2017.

Quart Development S.A. rozpoczat budowe i wprowadzit do sprzedazy inwestycje Bielany
III tj. ,Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej
wraz z wewnetrzng infrastrukturg techniczng oraz zagospodarowaniem terenu” obejmujgca
tacznie 37 lokali .

W 2017 roku zakoriczono budowe infrastruktury uzbrojenia sieci na kolejnych etapach
sprzedazy w Legnicy. Dzieki temu uzyskano uzbrojenie catosci terenu co przyczynito sie do
doskonatej sprzedazy dziatek budowalnych w Legnicy. Wprowadzono do sprzedazy kolejne
tereny budowlane. Dziatalno$¢ spdiki w tym zakresie sprwadza sig do sprzedazy wytacznie
dziatek budowlanych.

Ponadto w 2017 roku Spétka nabyta nowe tereny inwestycyijne.

Pierwszy z nich w Lutyni obejmujacy budowe zespolu budynkéw jednorodzinnych w
zabudowie szeregowej i budynkow wielorodzinnych. Szacunkowa liczba powierzchni
uzytkowej mieszkan na tej inwestycji to ok 8400 m2 zabudowy jednorodzinnej i 5047 m2
zabudowy wielorodzinnej. Spétka nabyta grunt wraz z pozwoleniem na budowe.

Drugi obejmuje teren we Wroctawiu przy ulicy Gorlickiej. Grunt nabyto na przetargu
miejskim. Spdtka przystgpita do opracowania projektu budowlanego. Szacunkowa liczba
powierzchni uzytkowej mieszkan to ok 1250 m2.

Nieruchomos¢ bedgaca w posiadaniu SPOMASZ SA zostala sprzedana zewnetrznemu
inwestorowi i a srodki ktére spotka pozyska w ramach wykonania umowy beda przekazana
na kolejne inwestycje.

III. Kapitaty Spotki

Na dziert 31.12.2017 r. kapitat zaktadowy Spotki dzieli sie na 12.830.000 akcji, w tym:
10.230.000 akcji imiennych uprzywilejowanych w gtosach 2 do 1, 770.000 akcji zwyktych
na okaziciela serii B, 330.000 akcji zwykiych na okaziciela serii Ci 1.500.000 akcji zwykiych
na okaziciela serii D. Warto$¢ nominalna akcji wynosi 1,00 zt kazda.

QUART Davelopment 5 A. 2 siedzina we Wrectawiu, ul. Fabryczna 19, 53-609 Wreclaws, tel, 71 335 73 B1, 7ax 71 335 73 92,

spdtka notowana na
gauart e I v Sagtie Relonowym da - abryeznel e Wroclwi, W Vil Gospodarcsy Reesirows
— PIMER AR SeW, Krajowegc Rejcstru Sadowcgo pod nr KRS 0060324518, NIP: 854-28-71-207, VWysokesé kanltatu zakladowege: 12 330 000 2.
PrYELOrmENT A8 Wysokost kapitaiu wolaconego: 12 830 000 2.
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Sytuacja majatkowa spotki
Majatek Spoéiki:

Aktywa trwate
11 181 409,38

Aktywa obrotowe
29 502 920,16

Aktywa razem
40 684 329,54

Wyniki Finansowe Spotki:

Przychody ze sprzedazy i zréwnane z nimi
18 008 899,04

Koszty dziatalnosci operacyjnej
17 444 855,36

Pozostate przychody operacyjne
68 627,19

Pozostate koszty operacyjne
56 667,46

Przychody Finansowe
35 255,23

Koszty finansowe
121 544,93

Zysk / Strata z dziatalno$ci operacyjnej
576 003,41

Zysk / Strata brutto
489 713,71

Podatek dochodowy
86 660,00

Zysk / Strata netto
403 053,71

#

spdlkanotawena na

v Sadrie

dla

/
|

QUART Develcpment 5.A. 2 siedziba we Wroclawiu, ul. Fabryczna 18, 53-60% Wroctaw, tel 71 335 73 82, fax 71 335 73 sz,

- Fabryceniej we Wrochwlu, V| Wydsial Cospodarczy Rejestrowy

Aquart e :
- S ior.x arsy Kisjowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 6000324518, NIP: 892-28-71-207, Wysokosé kapitalu 2z¢tacawego: 12 830 000 20
CEVELOPNENT SA

Wysckol¢ kapitatu wolaconego: 12 830 000 7h.
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IV. Wiladze spolki

Spotka zarejestrowana jest w rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego,
prowadzonym przez Sad Rejonowy we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000324518.

Na dzien sporzadzenia raportu kapitat zaktadowy Spotki dzieli sie na 12.830.000 akcji, w
tym: 10.230.000 akcji imiennych uprzywilejowanych w gtosach 2 do 1, 770.000 akcji
zwyktych na okaziciela serii B, 330.000 akcji zwyktych na okaziciela serii C oraz 1.500.000
akgji zwyklych na okaziciela serii D. Warto$¢ nominalna akcji wynosi 1,00 zt kazda.

1. Zarzad Quart Development S.A.
Na dzier 31.12.2017 Zarzadu Quart Development S.A. jest jednoosobowy:

Michat Rataj - Prezes Zarzadu

2. Rada Nadzorcza Quart Development S.A.
Na dzien 31.12.2017 w sktad Rady Nadzorczej Quart Development S.A. wchodzg;:

Przemystaw Kruszyriski - Cztonek Rady Nadzorczej
Roman Jedrzejczyk — Cztonek Rady Nadzorczej
Pawet Jedrzejczyk — Cztonek Rady Nadzorczej
Rafat Jelonek — Cztonek Rady Nadzorczej.
Agnieszka Badowska—- Cztonek Rady Nadzorczej

3. Akcjonariat Quart Development S.A.

Na dzien 31.12.2017 wg informacji posiadanych przez Emitenta akcjonariuszami Quart
Development S.A. byli:

% Liczba %
Lp Akcjonariusz Liczba akcji kapitatu gloséw | glosaw
Przemystaw Kruszynski

1 (wraz z 5.440.000 akcji 42.40% 10.880.00| 47,18
Agencja Reklamowa CZART imiennych g 0 9%
Sp. z 0.0.)

5 Roman E_dward J_erzejczyk 4.790.000 akcji 3 10.313.54| 44,72
(wraz z zorl:a_ Zofig Stawera- imiennych oraz 43,05% p %
Jedrzejczyk) 733.546 akcji

g QUART Developmant 5.A, z siecziba wa Wroclawiu, ul. Tabryezra 19, 53-509 Wroctaw, tal. 72 335 73 81, fax 71 335 73 82,
@ q u a rt e 2arejestrowana w Sadzie Nej m dia = yanej we , VI Wydriat © j
o s -Wl Krajowego Rejestru Sadowege pod nr KRS 0000324518, NIP: 894-28.71-207, Wysokost kap'talu 22 kizdowege: 12 830 000 7|
DENEEDBMEMIEN Wéysokeéé kapitalu wriacenogo: 12 830 000 a1,
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zwyktych na
okaziciela

Michat Rataj (prezes 60 000 akcji

zarzadu) okaziciela

zwyktych na 0,47% 60.000| 0,26%

Anna Marcinkowska (wraz z 4:900;000 akc]]

osobami bliskimi) ohazicielal

zwyklych na| 11,69% | 1.500.000| 6,51%

246.454 akcji

okaziciela

5 | Pozostali akcjonariusze zwyktych na 1,92% 246.454| 1,07%

Suma 12.830.000 % 0

100,00, 23.060.00| 100,00

4. Opis dziatalnosci

Quart Development S.A. prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjno — deweloperska na terenie
wojewddztwa dolnoslgskiego, gtéwnie w okolicach Wroctawia, w samym Wroclawiu, a takze
w Legnicy (byte miasto wojewddzkie majace ok. 100 tys. mieszkafcéw). Spétka zwykle
kupuje gotowe projekty zabudowy mieszkaniowej (jedno i wielorodzinnej), a takze duze
powierzchnie gruntéw i dzieli je na mniejsze dziatki budowlane, nastepnie sprzedaje z
zyskiem. Zarobione pieniqdze lokuje w kolejne nieruchomosci, ktére réwniez sq
przygotowywane do podziatu i sprzedazy, jako dziatki pod zabudowe jednorodzinng lub
realizowane sa na nich inwestycje mieszkaniowe a takze komercyjne. Gtéwnymi odbiorcami
produktéw Emitenta sg osoby prywatne lub przedsiebiorstwa, ktére kupujg mieszkanie,
lokale komercyjne (np.: biurowe, ustugowe) lub dziatke budowlang, jako przyszte miejsce
do zamieszkania lub jako inwestycje.

Przebieg procesu realizacji projektow

Realizacja kazdego projektu przebiega wieloetapowo i rozpoczyna sie od wyszukania
potencjalnych gruntéw, nieruchomosci i/lub projektéw budowlanych. Nastepnie
potencjalny grunt i projekt sa poddawane analizie optacalnosci inwestycji. Po nabyciu
nieruchomosci/projektu Spétka zleca przygotowanie dokumentacji projektowej i wystepuje
0 uzyskanie pozwolenia na budowe. Quart Development zleca prace budowlane
przedsigbiorstwo budowlanym, nadzorujac przebieg inwestycji. Jednoczesnie prowadzone
sg dziatania sprzedazowe. Dla kazdej inwestycji tworzona jest indywidualna strategia
marketingowa.

Analiza otoczenia konkurencyjnego

Na ryku Wroctawskim dziata wielu deweloperéw, ktérzy budujg w samym Wroctawiu, a
takze na jego obrzezach. Firmy te przewaznie prowadzg jednoczesnie kilka inwestygji
budowlanych, co powoduje, ze tatwiej jest im zaoferowal poszukiwany pr t

kupujgcemu. /

“/

Spdike notowana na

@quart

DEVELOPMENT Sa Wysokodt kapitalu witaconego: 12 B30 CCO =i,

QUART Development S.A. 2 siedz2ibq we Wrocizwiy, ul. Fabryczna 13, 53-509 Wraelaw, tel. 71 335 73‘"81A fax 72133573 32,

NEW’ connect W Sadzie 1 dla ia - Fabrycznej we Wroclawiu, VI Wydzlal Gospodarezy Rejestrowy
ek mbw Krajowiego Rtejestris Sgeowego pod nr KRS 0000324518, NIF; B94-25-71-207, Wysokest kepitalu zakladowrege: 12 530 000 3,
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Zaletg Emitenta jest to, ze jest malg firma z niewielka strukturg organizacyjng (zatrudnia
9 0s6b) i reaguje bardzo szybko na kazdg zmiane na rynku i dopasowuje swoje inwestycje
do potrzeb klientéw. Jako przyktad mozna podac sytuacje, kiedy Emitent rozpoczat budowe
osiedla duzych mieszkan, a w trakcie realizacji okazato sie, ze klienci nie sg juz
zainteresowani nabywaniem duzych mieszkan, tylko wytgcznie matymi mieszkaniami o
powierzchni do 50 m2. Emitent w trakcie inwestycji podzielit duze mieszkania na dwa
mniejsze. W tym celu przygotowat projekt zamienny i dzieki temu szybko sprzedat
wszystkie mieszkania w wyzszej cenie z 1 m2 niz gdyby oferowat dotychczasowe duze
mieszkania ponad 90 m2. Gtéwne zalety Emitenta w walce z konkurencjg to szybkoéé
reakcji, niska cena sprzedazy, niskie koszty obstugi spoétki oraz niewielka struktura
organizacyjna spotki. Niewagtpliwym atutem konkurencyjnym Emitenta jest duza
réznorodno$¢ w produkcie - grunty pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w
Obornikach Slaskich, Legnicy. Sa to tereny ok. 35 ha ziemi, ktéra juz jest w posiadaniu
Emitenta.

V. Spéitki zaleine
a. Quartus Sp. z 0.0.

Emitent posiada 100% udziatdow w spodtce Quartus Sp. z 0.0. Spatka zostata powotana do
zarzgdzania nieruchomosciami posiadanymi przez Quart Development S.A.

Quartus Sp. z 0.0. ma w swojej strategii nabywac, od spétki matki, nieruchomosci tj. lokale
mieszkalne lub biurowe oraz gotowe inwestycje do dalszego przeznaczenia komercyjnego
(pod wynajem dtugoterminowy). Srodki finansowe potrzebne na tego typu inwestycje
pochodzi¢ beda z kredytow bankowych (dtugoterminowych) lub na poczatku dziatalnosci z
pozyczek, ale 2011 r. od spotki matki.

Quartus nabyt dwa lokale od spétki matki. Taka strategia pozwoli na utrzymanie profilu
budowy i sprzedazy nieruchomodci przez Quart Development S.A. i tym samym zwigkszy
mozliwos$ci produktowe w przysztosci w postaci nowych ustug dtugoterminowych, jakimi sg
najem nieruchomosci mieszkalnych i komercyjnych. Celem Quartus Sp. z 0.0. jest
posiadanie w perspektywie 10-20 lat duzej bazy lokali, umiejscowionych w réznych
czesciach miasta lub regionu, na ktorym bedzie dziatat Quart Development S.A.

QUARTUS Sp. z o0.0. nie zatrudnia os6b w przeliczeniu na peine etaty.
Konsolidacja metodg petna.

b. Wroctawska Fabryka Maszyn i Urzadzen Przemystu Spozywczego
~SPOMASZ” S.A.

Emitent posiada 97,80% akcji Wroctawska Fabryka Maszyn i Urzadzen Przemystu
Spozywczego ,SPOMASZ” S.A.

Zaktad nalezacy do przejmowanej spoitki rozpoczat dziatalno$é w 1953 r. i od poczatku
istnienia produkuje maszyny i urzadzenia dla przemystu spozywczego, gidwnie miesnego.
W 1993 roku przedsiebiorstwo przeksztaicito sie w pracownicza spotke akcyjng. Obecnie
gtéwnym aktywem przejmowanej spotki jest prawo wieczystego uzytkowania gruntu (1,9
ha) potozonego przy ul. Krakowskiej we Wroctawiu. Nieruchomos$¢ czesciowo
wykorzystywana byta na prowadzenie wiasnej dziatalnosci produkcyjnej. Pozostaty czesc
nieruchomosci spétka oddaje w najem. Emitent nie jest zainteresowany rozwojem
dziatalnodci produkcyjnej w przejmowanej spéice. Dziatalno$é ta zostata w 2011 r.
wydzielona do nowoutworzonej spétki SPOMASZ Wroctaw Produkcja Sp. z o0.0., ktdrej
jedynym udziatowcem jest Wroctawska Fabryka Maszyn i Urzadzen Przemyshu
Spozywczego ,SPOMASZ” S.A.

e e——— GUART Davalopmert SA. 2 siecziby we Wroclswiu, ul. Fabryczna 19, 53-60S Wroclaw, tel. 71335 73 &1, fax 71335 73 82,

ﬁ ua rt T 2arej w sadzle Rej ym dia - Fabryezne] we Wrochawiy, VI Wydzial Gespecarcay Rejsstrewy
e '-'»~-“~l Krajewego Rejestru Sadowego pod nr K4S 0000323518, NIP: 834-28.71-207, Wysakot¢ kaphaiu 2akladowega: 22 830 600 21,

DEVELORRENT sA Wysokost kapitatu wpfaconego: 12 830 €00 .
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~SPOMASZ” S.A. zatrudnia 3 osoby w przeliczeniu na petne etaty.
Konsolidacja metodg petna.
VI. Strategia dziafania .

Mieszkania, ktére Emitent buduje kwalifikujg sie gtéwnie w segmencie mieszkan tanich.
Emitent woli kupowa¢ tereny tarisze i o mniej atrakcyjnej lokalizacji, dzigki czemu moze
sprzedawa¢ mieszkania po nizszej cenie ($rednia cena mieszkan we Wroctawiu to ok. 5800
brutto za m2. Rozrzut cen jest pomiedzy 5.000 — 8.000 zt brutto za m2, nie liczac centrum
miasta lub luksusowych apartamentéw, gdzie cena jest duzo wyzsza. Quart Development
sprzedaje mieszkania $rednio po ok. 5.400 zt brutto za m2. Daje to mozliwos¢ szukania i
dotarcia do wigkszej ilosci klientéw i angazowania mniejszej ilosci $rodkéw wiasnych.
Sredniej jakosci mieszkan jest stosunkowo duzo w ofercie deweloperdw i w takiej sytuacji
kazdy detal ma znaczenie i wptywa na ich atrakcyjnoéé dla potencjalnych klientéw. Obecnie
w tym segmencie jest zdecydowanie trudniej szybko odzyskaé zainwestowane Srodki. Wg
Emitenta, w segmencie apartamentéw, jest zbyt mata chtonno$¢ rynku i na takie inwestycje
trzeba miec duzy kapitat, aby méc poczekacd na sprzedaz wszystkich mieszkanh nie obnizajac
ceny, poniewaz przy obnizce ceny lokale stajg sie bardziej dostepne dla kazdego, a to nie
jest mile widziane w $rodowisku ludzi, ktérzy cheq sie wyréznia¢ wérdéd spoteczeristwa.
Spétka stawia sobie za cel szybkie obracanie Srodkami finansowymi, aby mie¢ ciagty obrot
w mieszkaniach, a to przektada sie na nizszg cene mieszkan. Celem Spéiki, jest utrzymanie
marzy na poziomie ok. 20- 30% brutto na kazdej inwestycji, a jednoczednie oferowanie
mieszkan w jednej z najnizszych cen na rynku. Taka strategia wymaga od Emitenta
elastycznosci w dziataniu. Spétka m.in. pozwala swoim klientom na wiele zmian (aranzacji,
modyfikacji) w budowanych mieszkaniach. Dzieki temu klienci dopasowuja swoje
mieszkania juz w trakcie budowy do wiasnych upodobar i potrzeb.

Strategia i mottem przewodnim w dziatalnosci Quart Development jest dopasowywanie sie
do aktualnego rynku na biezaco, aby by¢ jak najbardziej elastycznym dla klienta. Spétka
pozwala klientom na wiele zmian w kupowanych przez nich mieszkaniach. W czasie budowy
Emitent zmienia projekt wprowadzajac wszystkie te zmiany jako projekt zamienny i
kontynuuje budowe.

Spotka zamierza pozostac organizacjg szybko reagujaca na potrzeby rynku i oczekiwania
klientéw w czym upatruje swojej przewagi konkurencyjnej.

Poza projektami inwestycyjnymi na sprzedaz Quart Development powotat do zycia spotke
Quartus Sp. z o0.0., ktéra bedzie kupowac jeden lub maksymalnie dwa lokale z inwestycji
juz zakoriczonych przez spétke matke i przygotowywac je pod wynajem dla klienta. Taka
strategia pozwoli na utrzymanie profilu budowy i sprzedazy nieruchomoéci przez Quart
Development i tym samym zwigkszy mozliwosci produktowe w przyszioéci w postaci
nowych ustug dtugoterminowych, jakimi sa najem nieruchomosci mieszkalnych i
komercyjnych. Celem Quartus Sp. z o0.0. jest posiadanie w perspektywie 10-20 lat duzej
bazy lokali, umiejscowionych w réznych czeéciach miasta lub regionu, na ktérym bedzie
dziatat Quart Development.

VII. Przewidywane kierunki rozwoju spélki
Spétka w przysztodci zamierza kontynuowadé dziatalnoéé developerska.
W 2018 roku spétka bedzie kontynuowac sprzedaz inwestycji Bielany III.

W Legnicy strategia spotki na 2018 rok opiera sie na dalszej sprzedazy dzialek

budowlanych. / /

¥

m HJI‘RT Development S.A 2 siecziby we Wroclawiy, ul. Febryczna 19, 53-509 Wreclaw, tol. 71335 73 81, fax 771 335 73 s2,
NE‘chﬂnnEDtI na w S3dzle ym dla awia - Fabrycznej we Wroclawiu, VI Viyczial Gospodarczy Rejestrawy

Kupuvmgu Rejestru Sgdowego ped nr KRS 0000324318, KIP: 894-25-71-207, Wysokesé kaaitatu 2akladowege: 12 830 00C zt.
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W 2018 roku w zakresie inwestycji w Lutyni spdtka rozpocznie budowe wprowadzi do
sprzedazy 10 budynkow szeregowych dwulokalowych o tgcznej powierzchni 1400 m2 oraz
76 mieszkan w zabudowie wielorodzinnej.

W zakresie inwestycji Gorlicka spétka zmierza przygotowaé pozwolenie na budowe i w IV
kwartale 2018 roku wprowadzi¢ do sprzedazy 1250 PUM mieszkan.

Srodki pozyskane ze sprzedazy nieruchomosci SPOMASZ SA zarzad przeznaczy na budowe
bazy gruntéw w roéznych lokalizacjach

Po uzbrojeniu planujemy wprowadzi¢ do oferty inwestycje osiedla mieszkaniowego w
Obornikach élqskich oraz wspébtpracowaé w tym zakresie z gming Oborniki éla_skie.

W dalszym ciagu Zarzad ma zamiar konturowac ograniczanie kosztéw dziatalnodci ows
Sulistrowiczki i pozyskaé finansowanie na Utworzenie Slezanskiego Centrum Kultury i
Turystyki Wellness w Sulistrowicach.

QUART Davelopment S.A. 2 sledriby we Wracrawiu, ul. Fabryczna 19, 53-602 Wroctaw, tel. 71 335 73 81, fax 71 335 73 92,

spéiks notowans na
] u a rt o = j w Sgdzie Roj: cla ia - Fabryezne] we Virochawlu, Vi WWydzlal Gaspadarery Rejestrowy
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VIII. Opis podstawowych ryzyk i zagrozen

Ryzyko zwiazane z pogorszeniem sytuacji ekonomicznej w Polsce

Popyt na nieruchomosci oferowane przez Spétki w pewnym stopniu zalezy od ogdinej koniunktury gospodarczej
w Polsce. Na przychody ze sprzedazy oraz wynik finansowy Spdiki najwiekszy wplyw majg takie czynniki
makroekonomiczne jak: tempo wzrostu PKB, zmiana poziomu wynagrodzen, poziom inflacii, poziom stép
procentowych. Wzrost stép procentowych moze zwigkszy< koszty finansowe ponoszone przez klientéw Spotki, w
wigkszosci nabywajacych nieruchomosci z wykorzystaniem finansowania diuznego, zniechecajac do zakupu
nieruchomoesci. Niekorzystna sytuacja makroekonomiczna moze wplynac na znaczne ograniczenia budzetéw
konsumentdw jak réwniez na zaostrzenie polityki udzielania kredytéw na zakup nieruchomosci przez instytucje
kredytowe, a tym samym niekorzystnie wptyna¢ na sytuacje operacyijng i wyniki finansowe Spéiki.

Ryzyko administracyjne zwia: ze zmiana przepisow administracyjno-budowlanych (ustawy,
rozporzadzenia)

Dziatalnos¢ Spotki jest obarczona ryzykiem bardzo duzej dynamiki zmian przepiséw polskiego prawa. Zmiany
przepiséw prawa gospodarczego oraz podatkowego mogg bardzo istotnie wptynad na sytuacje prawno-finansowa,
Spdtki, gtdwnie w postaci zwiekszonych kosztéw badz utrudnionego procesu decyzyjnego. Ponadto procesy
asymilacyjne prawa unijnego na grunt krajowy prowadza do niejednoznacznosci przepiséw przez co w znacznym
stopniu utrudniajq interpretacje. Spdtka stara sie minimalizowac to ryzyko poprzez biezace éledzenie zmian
regulacji prawnych oraz dostosowywanie swojej dziatalnosci do wymogdéw nowych przeplséw.

Ryzyko zwigzane ze st iem nied lonych klauzul umownych
Urzad Ochrony Konkurencji i Konsumentéw (UOKIK) przeprowadza kontrole wzorcéw stosowanych w umowach z

konsumentami przez przedsigbiorcéw, w tym takze przez deweloperéw. Art. 385 1 kodeksu cywilnego stanowi,
ze ,postanowienia, ktére nle zostaly uzgodnione indywidualnie, nie wigza konsumenta, jezell ksztattuja jego
prawa i obowigzki w sposéb sprzeczny z dobrymi obyczajami i razaco naruszajacy jegoe interesy”. Klauzule takie
nie wigza z mocy prawa konsumentéw. W przypadku uznania, ze umowy Spétki z nabywcami mieszkar zawierajg
niedozwolone klauzule umowne, istnieje ryzyko skiercwania przez UOKIK, rzecznika konsumenta, organizacje
pozarzadowe lub kansumenta pozwu do Sadu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw (SOKIK) o uznanle takich
postanowien za niedozwolone i wpisania ich do rejestru klauzul niedozwolonych. Skutkiem jest zakazanie
stosowania takich klauzul w obrocie z konsumentami oraz kary finansowe. Spétka stara sie ograniczac ww. ryzyko
opierajac sig w opracowywanych umowach na obowigzujacych przepisach prawa | uwzgledniajac rejestr klauzul
zakazanych.

Ryzyko zwigzane z warunkami gruntowymi

Spétka przed nabyciem gruntu pod budowe przeprowadza calosciowa analize gruntu, réwniez pod katem
stabilnosci geologicznej. Niestety nie ma mozliwosci zdefiniowania wszystkich uwarunkowari gruntu w pelnym
zakresie, wystapienie niekorzystnych czynnikéw np. takich jak wysoki poziom wdd gruntowych, skazony teren,
czy tez niestabilno$¢ gruntu moze spowodowac opdznienie i wzrost kosztéw budowy projektéw. Nie mozna
wykluczy¢, ze czynniki te w skrajnym przypadku uniemozliwia realizacje projektu zgodnie z przyjetymi przez
Spotki zatozeniami. Spétka nie widzi mozliwosci kompleksowego przeciwdziatania w celu ograniczenia ww. ryzyka.

Ryzyko zwiazane z konkurencja
Spotka dziata na terenie wojewédztwa dolnoslaskiego, giéwnie na terenie Wroclawia i Legnicy. Na tym obszarze

dziata kliku duzych craz kilkudziesigciu mniejszych deweloperdw, z ktérymi Spétka konkuruje w pozyskiwaniu
atrakcyjnych gruntéw pod inwestycje oraz w sprzedazy gotowych mieszkar i lokali uzytkowych. Przewagg Spétki
jest to, ze jest firma z niewielka strukturg organizacyjng (niskie koszty osobowe), ktdra potrafi szybko reagowac
na zmiany w preferencjach kllentéw. Spétka ma réznorodng oferte dla roéznej grupy klientéw: sprzedaz mieszkar,
dziatek budowlanych i w niedalekiej przysztoéci doméw jednorodzinnych.

Ryzyko wzrostu kosztéw budowy
Realizacja projektéw deweloperskich wymaga duzych naktadéw kapitatowych. W zwiazku z diugim procesem

realizacji takich projektéw istnieje ryzyko nieuzyskania pozwolenia na budowe, opdznienia w realizacji projektu,

wzrostu kosztéw kredytu. W trakcie przygotowania inwestycji moze okazac sie, ze nie sg policzone dodatkowe

koszty np. mocniejsza izolacja wodna budynkéw, ktére teoretycznie nie sa narazone na zawilgoceni

rzeczywistoéci po odkrywkach moze okazac sig, ze pod budynkiem jest ciek wodny, ktérego nie bylo n
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mapie geologicznej, na podstawie ktérej architekt przygotowywat projekt. Moga réwniez pojawlé sie nieszczedliwe
wypadki lub nieprzewidziane trudnosci techniczne. Zaistnienie ktoregokolwiek z ww. zdarzern moze istotnie
negatywnie wplynad na dziatalnosé, sytuacje finansowa lub wyniki Spétki.

Ryzyko opdZnien realizacji projektéw deweloperskich

Realizacja projektow deweloperskich jest procesem dtugotrwatym, gdyz trwa ok. 4 lata. Zaktécenia w tym
zakresie mogg wplywac niekorzystnie na strukture i wysokos¢ kosztow. Spétka podpisuje umowe z generalnym
wykonawcg, ktdry wykonuje prace budowlane. Istnieje ryzyko niewywigzania sig przez generalnegc wykonawce
z ustalonego harmonogramu prac, co skutkuje opéznieniem oddania budynku. Spétka zabezpiecza sig przed ww.
ryzykiem zapisujac w umowach z generalnym wykonawcs kary umowne za nieterminowe wykonanie inwestycji.
Ponadto istnieje ryzyko nienalezytego wykonania inwestycji lub bankructwa generalnego wykonawcy. Spétka
majac juz spore doswiadczenie we wspotpracy z wykonawcami stara si¢ wspolpracowad ze sprawdzonym
partnerami.

Ryzyko zwigzane ze wzrostem kosztow projektéw deweloperskich

Spotka petnigc funkcje dewelopera sprawuje kontrole nad przebiegiem procesu realizacji poszczegdlnych
projektow | w zwiazku z tym, ma mozliwos¢ ograniczenia ryzyka zwigzanego ze wzrostem kosztdw budowy.
Wzrost taki jest zwiazany bezpoérednio z dazeniem firm zewnetrznych, ktére peinia funkcje generalnych
wykonawcow, starajacych sie wykorzystywac sprzyjajaca dla nich sytuacje rynkowa, i tym samym podnieéé
koszty swiadczonych przez nich ustug. Spétka realizuje projekty mieszkaniowe przez zewnetrznych wykonawcow
(zazwyczaj jest to generalny wykonawca i jego podwykonawcy), co powoduje, ze Spdtka nie ma wplywu na
ksztattowanie sie czynnikdw rynkowych i w zwiazku z tym wystepuje ryzyko wzrostu kosztéw budowy.

Ryzyko btednych decyzji inwestycyjnych zwiazanych z nietrafiong lokalizacja inwestycji

Waznym czynnikiem wptywajacym na warto$¢ projektu i atrakcyjnos¢ budowanych mieszkan jest lokalizacja
nieruchomosci, na ktérej jest realizowany projekt. Istnieje ryzyko wybrania takiej lokalizacji, ktéra moze sig
okazac nie tak atrakcyjna jak wczesniej zakiadat to Spétka. W efekcie tego Spétka nie bedzie w stanie znalezé
nabywcow na budowane mieszkania. W zwigzku z powyzszym Spotka moze by¢ zmuszony do obnizenia cen
oferowanych mieszkan, co niekorzystnie wplynie na jego wyniki finansowe lub spowoduje to dtuzszg sprzedaz
mieszkar, co wydluzy okres zwrotu zainwestowanych przez Spotki Srodkdw finansowych. Spétka bazujac na
wiasnym doswiadczeniu, obserwacji rynku i potrzeb klientdw przyktada duza wage do wyboru lokalizacji pod
przewidywang inwestycije.

Ryzyko zwiazane utrata plynnosci finansowej Spotki

Spétka inwestuje znaczne $rodki finansowe w grunty, na ktérych po uzyskaniu pozwolen, przygotowaniu projektu
rozpoczyna budowe mieszkar. Zbyt duze zainwestowanie $rodkéw finansowych Spétki w nabycie gruntéw moze
przyczynic sie do utraty ptynnosci finansowe]j Spotki. Istnieje ryzyko, ze wowczas banki nie udzielg kredytu na
biezace potrzeby Spolki, a akcjonariusze nie dokapitalizujg Spétki srodkami finansowymi i pomimo ze Spétka
posiada znaczny majatek bedzie zmuszona sprzedawad kupione wczedniej nieruchomosci po nizszych,
wymuszonych cenach lub ogtosi¢ upadito$¢. Spétka stara sie prowadzi¢ zréwnowazong | odpowiedzialng polityke
w kwestii nabywania gruntow pod inwestycje.

Ryzyko utraty kadry menadzerskiej

Na dziatalnoé¢ Spotki duzy wplyw wywiera jako$é pracy kadry kierowniczej. Nalezy mie¢ éwiadomosé, ze
ewentualna utrata niektdrych kluczowych pracownikéw bedzie miata negatywny wptyw na dziatalnoé¢, sytuacije
finansowg | gospodarczg, Spétki. Odejscie kluczowych pracownikéw z kierownictwa Spotki mdgtby skutkowad
utratg personelu posiadajacego wiedze i doswiadczenie z zakresu zarzadzania i dziatalnosci operacyinej. Spotka
ktadzie duzy nacisk na zapewnienie odpowiedniego systemu motywacyjnych dla jego kluczowych pracownikdw,
ktdre beda aktywizowaly pracownikéw i uzaleznialy ich wynagrodzenie od efektow pracy oraz zaangazowania w
dziatalnos¢ operacyjng Spotki.

Ryzyko zwigzane ze strukturg akcjonariatu Spotki

Po rejestracii akcji serii D w rekach akcjonariuszy, posiadaczy akcji serii A i B, pozostaja akcje dajace facznie
84,80% udziatu w kapitale Spotki i jednoczesdnie 91,54% glosdéw na WZA. Oznacza to, ze nadal od ich decyzji
bedq zalezed kierunki rozwaju Spatki.

Ryzyko zwiazane z uzaleznieniem Spétki od wykonawcow robét budowlanych

Spétka w ramach realizacji projektéw deweloperskich powierza prace budowlane, na podstawie uméw o generalne
wykonawstwa, wyspecjalizowanym podmiotom- przedsiebiorstwom budowlanym. Spéika sprawuje blezaca
kontrole nad dziataniem generalnych wykonawcéw, lecz Spétka nie moze zagwarantowac, iz prace te zostana
rzetelnie | terminowo wykonane przez zewnetrzne firmy. W przypadku niewywiazania sie¢ podwykonawcéw z
uméw, mozliwe jest opéznienie robét lub nieprawidiowe ich wykonanie, ktére moga spowodowaé zwloke w
zakoriczeniu poszczegolnych projektow. W konsekwencji moze to doprowadzi¢ do znacznego wzrostu kosztéw
realizacji przedsiewzigcia. Ponadto podwykonawcy robdt budowlanych moga utraci¢ ptynnos$é finansowg, co moze
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wplywac na jakos¢ i terminowosc zleconych prac. W skrajnych przypadkach moze to doprowadzi¢ do zastapienia
wykonawcy innym podmiotem, a taka zmiana wiaze sie ze wzrostem kosztéw | przesunieciem czasu realizacji
projektu, co niewatpliwie wplywa na dziatalnos¢ i sytuacje oraz wyniki finansowe Spotki.

Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoécia solidarna zaptaty wynagrodzenia naleznego podwykonawcom
Obowiazujace przepisy nakfadajg w réwnym stopniu na dewelopera, jak i generalnego wykonawce, obowigzek
zapewnienia zaptaty wynagrodzenia podwykonawcom. W przypadku braku realizacji platnoéci przez generalnego
wykonawce, inwestor zobowiazany jest do ich zapfaty. Tego typu sytuacje moga niekorzystnie wplynaé na
dziatalno$¢ i wyniki finansowe Spdtki. Spdika stara sie zmniejszy¢ to ryzyko poprzez wybdr sprawdzonych |
cieszacych sig dobrg opinig na rynku wykonawcéw oraz poprzez korzystanie z przywileju polegajgcym na nie
wyrazaniu zgody na zatrudnianie ckreslonych podwykanawcdw przez generalnego Wykonawce.

Ryzyko zwiazane z korzystaniem z kredytow

Spéika czgsciowo finansuje | zamierza finansowaé swoje projekty przy pomocy kredytéw bankowych. Spétka nie
jest w stanie wykluczy¢ sytuacii, iz w przyszioéci na skutek roznych zdarzeri Spélka bedzie miat trudnodci z
regulacja swoich zobowiazari lub z uzyskaniem kredytéw. Bezposrednio maze to wplynad na rozwoj Spotki poprzez
jego spowolnienie spowodowane poszukiwaniem innych Zrodet finansowania. Spitka poprzez swoja polityke
finansowg stara sie zminimalizowad to ryzyko.

Ryzyko wynikajace z ustawy o gwarancjach zapiaty za roboty budowlane

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 9 lipca 2003 r. o gwarancji zaptaty za roboty budowlane, wykonawca robét
budowanych, ktéremu Spéika zleci realizacje projektu deweloperskiego, moze w kazdym czasie zadaé od Spotki
gwarangji zaptaty, w formie gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej, akredytywy bankowej lub poreczenia
banku udzielonego wykonawcy, do wysokosci ewentualnego roszczenia z tytulu wynagrodzenia wynikajacego z
umowy oraz zlecer dodatkowych. Powotana ustawa, daje prawa do zadania gwarancji zaplaty, ktérego nie mozna
wytaczyé ani ograniczy¢ przez czynnosc prawng, zas wypowiedzenie umowy spowodowane zadanlem gwarancji
zaplaty jest bezskuteczne. Dotychczasowl wykonawcy pracujacy na rzecz Spétki nie zgdali takowych gwarancil,
co nie wyklucza jednak ryzyka wystapienia takich zdarzeri w przysziosci. Bezpodrednio moze to wplynad na
dziatalnos¢ spdtki i jej wynik finansowy.

Ryzyko zwiazane z decyzjami administracyjnymi

Istotnym czynnikiem ryzyka w realizacjl Inwestycii Spolki jest diugotrwaly proces uzyskiwania decyzji
administracyjnych oraz brak planéw zagospodarowania przestrzennego. Spélka nie moze zapewnié, iz organy
administracji wydadza w terminie lub w ogéle wydadzg zgody lub decyzje. Nieuzyskanie zgody lub decyzji moze
negatywnie wplynaé na dzlatalnos¢ Spaétki i jego wynik finansowy.

Ryzyko zwiazane z realizacja projektéw deweloperskich

Realizacja projektow deweloperskich, prowadzonych przez Spétki wymaga znacznych naktadow kapitatowych na
etaple przygotowania inwestycji oraz w trakcie jej realizacji. W zwigzku z dlugim procesem realizacji takich
projektéw oraz potrzebami w zakresie ich finansowania, zwigzane sa istotne ryzyka: nieuzyskania pozwoler)
niezbednych do przeprowadzenia przedsiewziecia zgodnie z planami Spétki, opdznienia w realizacji projektu,
wyzszy poziom kosztéw od zalozonego w budzecie, nierzetelnosé wykonawcéw lub podwykonawcéw, braki
materiatéw lub sprzetu budowlanego, nieszczesliwe wypadki lub nieprzewidziane trudnoéci techniczne. Zaistnienie
ktéregokolwiek z ww. zdarzert moze istotnie negatywnie wptynaé na dziatalnosc, sytuacje finansowa lub wyniki
Spétki.

Ryzyko zwigzane ze wzrostem kosztow budowy projektéw deweloperskich

Spétka, realizujac projekty mieszkaniowe przez zewnetrznych generalnych wykonawcdw i podwykonawcow, nie
ma wplywu na Kksztattowanie sie czynnikéw rynkowych (cena materiatéw, ceny ustug) i w zwiazku z tym wystepuje
ryzyko wzrostu kosztdéw budowy.

Ryzyko wzrostu kosztéw operacyjnych i innych kosztéw

Do czynnikéw niezaleznych od Spétki, a majacych wplyw na nieprzewidziany wzrost kosztéw operacyjnych i innych
kosztéw mozna zallczy¢ niekorzystne procesy, ktére moga wystapic¢ w gospodarce, takie jak sliny wzrost plac w
sektorze budowlanym czy wzrost inflacji. Nie bez wptywu na wzrost kosztéw moga mieé¢ zmiany podatkowe. W
sytuacji, kiedy takiemu wzrostowi kosztéw nie bedzie towarzyszyt jednoczesny wzrost przychodéw, istnieje ryzyko
pogorszenia si¢ sytuacji finansowej Spétki.

Ryzyko op6Znient w realizacji projektéw
Osiagniecie prognozowanych wynikéw finansowych wymaga realizacji zaktadanego harmonogramu prac nad

inwestycjami, ktdry zakiada realizacje projektéw w przeciagu czterech kwartalow. Zakidcenia w tym zakresie

mogq wpltywac niekorzystnie na strukture i wysokosc kosztdw, a tym samym na niezrealizowanie prognoz. W celu

zminimalizowanla takiego ryzyka Spétka stosuje zapisy o karach umownych dla generalnego wykonawcy/
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Ryzyko zwiazane z odpowiedzialnoécia z tytutu sprzedazy mieszkan i domé

W zwiazku z charakterystyka prowadzongj dziatalnosci, Spotka jest narazony na ryzyko wystapienia postepowan
sadowych, zwigzanych z realizowanymi projektami, w wyniku ktoérych Spolka moze zosta¢ zobowigzany do
zaspokojenia okreslonych roszczen (np. wynikajacych z rekojmi przystugujacej klientom). Spétka doktada
nalezytej starannoéci w realizacji projektéw deweloperskich, jednake nie moZna wykluczyé wystapienia w
przysziosci roszczer ze strony oséb trzecich. Wystapienie roszczer bedzie miato niewatpliwie negatywny wplyw
na wynik finansowy oraz moze spowodowac spadek zaufania do Spétki na rynku.

Ryzyko zwigzane z lokalizacja nieruchomosci
Istotnym czynnikiem wplywajacym na wartos¢ projektu jest lokalizacja nieruchomosci w jakiej projekt jest

realizowany. W przypadku wybrania lokalizacji, ktGra moze sig okaza¢ mniej atrakcyjna od zatozer: Spotki, istnieje
ryzyko, ze Spoétka nie bedzie w stanie znalez¢ nabywcéw badz najemcow. Aby pozyskac klientéw, Spbtka moze
zostaé zmuszony do obnizenia cen, co niekorzystnie wptynie na przychody. Taka sytuacja moze znaleid
odzwierciedlenie w stabszych wynikach finansowych Spotki.

Ryzyko zwigzane z infrastruktura

Podczas realizacji projektow deweloperskich konieczne jest uwzglgdnienie wymogoéw prawnych i praktycznych w
zakresie odpowiedniega uzbrojenia terenu w infrastrukture. Nieprawidiowo zaplanowane na etapie koncepcyjnym
Inwestycje infrastrukturalne moga spowodowad koniecznosé dodatkawych naktadéw na ich péZniejsza realizacie.
Whptyna¢ to moze na opdznienia w realizacji projektu oraz powigkszenie jego kosztow, a w konsekwencji gerszg
rentownosé. W celu zminimalizowania tego ryzyka Spétka dokonuje na etapie przed koncepcyjnym analizy potrzeb
infrastrukturalnych na okreslonej dziatce i w okreslonym projekcie.

Ryzyko niekorzystnych warunkdw atmosferycznych

Elementem charakterystycznym dla dziatalnosci prowadzonej przez Spotki w zakresie realizowanych projektow
jest duza zaleznos¢ od warunkéw pogodowych.. Niesprzyjajaca aura moze doprowadzi¢ do przekroczenia
harmonograméw realizowanych projektéw, a co za tym idzle do nieplanowanego wzrostu kosztéw i obnizenia
wyniku finansowego.

Ryzyko zwiazane z odpowiedzialnoscia z tytulu ochrony srodowiska

Realizacja projektdw deweloperskich wymaga uzyskiwania szeregu zgéd i zezwoler z zakresu ochrony
érodowiska, gospodarki odpadami | pozwoleri wodno-prawnych oraz ponoszenia opfat za korzystanle ze
érodowiska. Obowiazujace przepisy nakfadajg na podmioty wiadajgce gruntami, na ktdrych wystepuja
niebezpieczne substancje, zanieczyszczenie albo doszio do niekorzystnego przeksztatcenia naturalnego
uksztattowania terenu, zobowigzane do ich usunigcia, obowigzek ponoszenia kosztdw rekultywacji lub zaptaty
administracyjnych kar finansowych.

Dotychczas Spétka spetniat wszystkie istotne wymogi obowigzujacych przepisow, nie byl takze zobowigzany do
ponoszenia kosztdéw rekultywacji lub zaptaty administracyjnych kar pienigznych z tytutu zanieczyszczenia lub
niekorzystnego przeksztaicenia naturalnego uksztaltowania terenu lub wiadanla takim terenem. Z uwagi na to,
%e nie mozna catkowicie wykluczyé takiego ryzyka, i w przysziosci Spotka moze zostac zobowiazana do zaptaty
odszkodowan, administracyjnych kar pienigznych czy ponoszenia kosztow rekultywacji wynikajacych z
zanieczyszczenia srodowiska na gruntach posiadanych lub nabywanych przez Spotki, istnigje ryzyko pogorszenia
jej sytuacji finansowej.

Ryzyko zwiazane ze sposobem ujawniania mar2y na projektach deweloperskich

Spétka stosuje zasady rachunkowosci, w oparciu o ktore cata uzyskana marza na sprzedazy lokali ujawniana jest
w momencie przekazania klientom lokali oddanych do uzytkowania. Powoduje to, ze rozkiad zyskdw nie bedzie
réwnomierny w kolejnych latach. Inwestorzy powinni mie¢ swiadomosé, ze spditka ujawni zyski z podejmowanych
w tym roku projektéw z dwuletnim opéZnieniem.

% P sy QUART Bevelopment S.A. 2 siedziby we Wrotiawiu, ul. Fabryczna 16, 53-609 Wroctzw, tel. 71 235 73 31, fax 71335 73 92,
@q NEW,COnnect zarejestrowans w S3dzie Rejonowym ¢l Wrociawis - Fabrycanej we iu, VI Wydzial Rejt
DEEEA X e, I Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000324518, NIF: §94-28-71-207, Wysohosi kapitard eakladowego: 12 83C €00 21,
BLVELQRAERTIEL Wysokost kapitahu wptaconege: 12 B30 000 2.
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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

AGENCJA BIEGLYCH REWIDENTOW ,,TAX-2” Sp. z o.0.

51-602 Wroctaw, ul. Kochanowskiego 17, tel.(71) 328-35-49
NIP 895-00-19-403

SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
Z BADANIA ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Dla Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy,
Rady Nadzorczej i Zarzadu

Quart Development
Spétka Akcyjna
we Wroclawiu

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

Przeprowadzili$my badanie zataczonego sprawozdania finansowego Spétki Quart Development
S.A. z siedzibg we Wroctawiu, ul. Fabryczna 19
za rok obrotowy 2017, na ktore sktada sig:

1. wprowadzenie do sprawozdania finansowego;
2. bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2017 roku, ktéry po stronie aktywéw i pasywow
zamyka si¢ suma:

40 684 329,54 zl;

3. rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku
wykazujacy zysk netto w wysokosci:

403 053,71 zl;

4. zestawienie zmian w kapitale wlasnym za rok obrotowy od 1 stycznia 2017 roku do
31 grudnia 2017 roku wykazujgce zwigkszenie kapitalu wlasnego o kwote

403 053,71 zk;
5. rachunek przeptywow pieni¢znych za rok obrotowy od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia
2017 roku wykazujacy wzrost stanu srodkow pieni¢znych o kwote

2023 928,97 zi;
6. dodatkowe informacje i objasnienia.

Odpowiedzialnos¢ Kierownika jednostki oraz Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spotki Quart Development S.A. jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie
prawidlowo prowadzonych ksigg rachunkowych, sprawozdania finansowego i za jego rzetelng
prezentacje zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz.U.
z 2018 r. poz. 395) (,ustawa o rachunkowos$ci”), wydanymi na jej podstawie przepisami
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wykor_lawczymi oraz innymi obowiazujacymi przepisami prawa a takze statutem Spotki. Zarzad
Spotki jest réwniez odpowiedzialny za kontrole wewnetrzng, ktérg uznaje za niezbedna, aby

sporzgdzane sprawozdania finansowe byly wolne od nieprawidtowosci powstatych wskutek
celowych dziatan lub btedow .

Zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci, Zarzad Spotki Quart Development S.A. oraz
czlonkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe
spetnialo wymagania przewidziane w ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnos¢ bieglego rewidenta

Naszym zadaniem bylo wyrazenie opinii o tym, czy sprawozdanie finansowe przedstawia
rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej oraz wyniku finansowego jednostki

zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci i przyjetymi zasadami
(politykg) rachunkowosci.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzilismy stosownie do postanowien:

1. ustawy z dnia 11 maja 2017 roku o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz
nadzorze publicznym (Dz. U. z 2017 roku poz. 1089) (,,ustawa o bieglych rewidentach™);

2. Krajowych Standardéw Badania w brzmieniu Migdzynarodowych Standardéw Badania
przyjetych uchwata nr 2041/37a/2018 Krajowej Rady Bieglych Rewidentéw z dnia 5 marca
2018 .

Regulacje te nakladaja na nas obowiazek postgpowania zgodnego z zasadami etyki oraz
zaplanowania i przeprowadzenia badania w taki sposob, aby uzyskaé racjonalng pewnos¢, ze
sprawozdanie finansowe i ksiegi rachunkowe stanowiace podstawe jego sporzgdzenia sg wolne
od istotnych nieprawidtowosci.

Badanie polega na przeprowadzeniu procedur majacych na celu uzyskanie dowodéw badania
dotyczacych kwot i informacji ujawnionych w sprawozdaniu finansowym. Wybér procedur
badania zalezy od naszego osadu, w tym oceny ryzyka wystapienia istotnych nieprawidtowosci
w sprawozdaniu finansowym na skutek celowych dziatan lub bledow. Przeprowadzajac ocene
tego ryzyka bierzemy pod uwage kontrolg wewnetrzng zwigzang ze sporzadzeniem oraz rzetelng
prezentacja sprawozdania finansowego w celu zaplanowania stosownych do okolicznosci
procedur badania, nie za$§ w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci dzialania kontroli
wewnetrznej w jednostce. Badanie obejmuje rowniez oceng odpowiedniosci stosowanej polityki
rachunkowosci, zasadnosci szacunkdéw dokonanych przez Zarzad Spotki oraz oceng ogodlnej
prezentacji sprawozdania finansowego.

Wyrazamy przekonanie, Zze uzyskane przez nas dowody badania stanowig wystarczajgca
i odpowiednia podstawe do wyrazenia przez nas opinii.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysziej rentownosci badanej Spotki ani
efektywnosci lub skutecznosci prowadzenia spraw Spoétki przez Zarzad Spotki Quart
Development S.A. obecnie lub w przysztosci.

Opinia o rocznym sprawozdaniu finansowym

Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe:
a) przekazuje rzetelny 1 jasny obraz sytuacji majatkowej ifinansowej Spotki Quart
Development S.A. dzien 31 grudnia 2017 roku oraz jej wyniku finansowego za rok obrotowy od
01 stycznia 2017 do 31 grudnia 2017 roku, zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami ustawy
o rachunkowosci i przyjetymi zasadami rachunkowoscli,
W
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b) zostalo sporzadzone, na podstawie prawidlowo, zgodnie z przepisami rozdzialu 2 ustawy
o rachunkowosci, prowadzonych ksiag rachunkowych,

) jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi jednostke przepisami prawa
1 postanowieniami statutu Spétki.

Opinia o sprawozdaniu z dziatalnosci

Nasza opinia o sprawozdaniu finansowym nie obejmuje sprawozdania z dzialalnosci.

Naszym obowiazkiem zgodnie z wymogami ustawy o biegtych rewidentach byto wydanie opinii,
czy sprawozdanie z dziatalnosci zostato sporzadzone zgodnie z przepisami prawa oraz, ze jest
ono zgodne z informacjami zawartymi w rocznym sprawozdaniu finansowym. Naszym
obowigzkiem bylo takze zlozenie oswiadczenia, czy w $wietle naszej wiedzy o Spotce Quart
Development S.A. i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania sprawozdania finansowego
stwierdziliSmy w sprawozdaniu z dziatalnosci istotne znieksztalcenia oraz wskazanie, na czym
polega kazde takie istotne znieksztalcenie.

Naszym zdaniem sprawozdanie z dziatalnodci zostalo sporzadzone zgodnie z majacymi
zastosowanie przepisami i jest zgodne z informacjami zawartymi w rocznym sprawozdaniu
finansowym. Ponadto, o$wiadczamy, iz w $wietle wiedzy o jednostce i jej otoczeniu uzyskanej
podczas badania sprawozdania finansowego, nie stwierdzilismy w  sprawozdaniu
z dziatalnodci istotnych znieksztalcen.

Romualda \wak
numer ewid w 2786

Kluczowy biegly rewident przeprowadzajacy badanie w imieniu

Agencji Bieglych Rewidentéw ,, TAX-2” Sp. z 0.0. we Wroclawiu
Firmy audytorskiej nr 457

Czlonek Zarzad Czlonek Zarzadu Prezes,
Aneta Zarzeczna | Irena Plocka-%%y@&a Romualda awak
Nrew. 11742 Nrew. 3312 Nr ew. 6

Wroctaw, dnia 11 maja 2018 r.
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OSWIADCZENIA

OSWIADCZENIE ZARZADU QUART DEVELOPMENT S.A. W SPRAWIE RZETELNOSCI SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO ZA 2017 ROK

Zarzad Quart Development S.A. oswiadcza, ze wedtug najlepszej wiedzy Zarzadu Spodtki, sprawozdanie
finansowe za 2017 rok i dane poréwnywalne za 2016 rok wraz z opinig i raportem z badania sprawozdania
finansowego, sporzadzone zostaty zgodnie z przepisami obowigzujgcymi Spétke oraz, ze odzwierciedlajg w
sposob prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowa i finansowg Spétki oraz jej wynik finansowy a takze, ze
sprawozdanie zarzadu z dziatalnosci Spoétki zawiera prawdziwy obraz sytuacji Spotki, w tym opis podstawowych
ryzyk i zagrozen.

OSWIADCZENIE ZARZADU QUART DEVELOPMENT S.A. W SPRAWIE FIRMY AUDYTORSKIEJ

Zarzad Quart Development S.A. o$wiadcza, ze wybdr firmy audytorskiej, przeprowadzajgcej badanie
sprawozdania finansowego za 2017 rok, zostat dokonany zgodnie z przepisami, w tym dotyczacymi wyboru i
procedury wyboru firmy audytorskiej, oraz ze firma audytorska i cztonkowie zespotu wykonujgcego badanie
spetniali warunki do sporzadzenia bezstronnego i niezaleznego sprawozdania z badania rocznego sprawozdania
finansowego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, standardami wykonywania zawodu i zasadami etyki
zawodowe;.

OSWIADCZENIE O STOSOWANIU ZASAD DOBRYCH PRAKTYK
Nastepujgce zasady dobrych praktyk nie byty w 2017 r. w petni stosowane:

Zasada nr 1 — w czesci dotyczacej transmisji obrad walnego zgromadzenia przez Internet, rejestracji przebiegu
obrad oraz upublicznienia przebiegu obrad.

Z powodu wysokich kosztow Emitent nie zamierza transmitowac, rejestrowac i publikowaé na stronie
internetowej obrad WZA. W przypadku zainteresowania akcjonariuszy ta formg uczestniczenia w obradach
WZA, Zarzad nie wyklucza w przysztosci mozliwosci petnego stosowania ww. zasady.

Zasada nr 5 — w czesci dotyczacej z korzystania z sekcji ,relacji inwestorskich” na www.gpwinfostrefa.pl
(obecnie ,profilu spotki” na www.infostrefa.com) Spétka nie korzystata z tego serwisu w 2017 r., jednakze
wszystkie raporty Spotki ukazujg sie na tej stronie internetowe;j.

Zasada nr 11 — Spétka nie organizowata w 2017 r. publicznie dostepnych spotkan, ze wzgledu na nikte
zainteresowanie inwestorow i medidow. Spotka zorganizuje spotkania w wypadku wzrostu zainteresowania.

INFORMACJE O WYNAGRODZENIACH

Wynagrodzenie z tytutu petnienia funkcji Autoryzowanego Doradcy dla Invest Concept Sp. z 0.0. w 2017 roku
wyniosto 30.000 zt.

taczna wartos¢ wynagrodzenia Zarzgdu w 2017 r. wyniosta 125.987,45 zt.

taczna wartos$¢ wynagrodzenia Rady Nadzorczej w 2017 r. wyniosta 0,00 zt.
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DANE TELEADRESOWE

Quart Development S.A.

ul. Fabryczna 19

53-609 Wroctaw

tel.: +48 71 33573 81

fax: +48 71 33573 92

www.quart.com.pl

biuro@quart.com.pl

NIP: 894-28-71-207

REGON: 020323147

Sad Rejonowy we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy KRS: 0000324518

Kapitat zaktadowy: 12.830.000 PLN
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