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I.  Wybrane informacje finansowe skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Wybrane skonsolidowane dane finansowe

01.01.-3
Tys. PLN

1.12.2019
Tys. EUR

01.01-31.12.2018

Tys. PLN

Tys. EUR

Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towardw i materiatow 33179 7713 26 464 6202
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 2150 500 1495 350
Zysk (strata) brutto 2 095 487 1496 351
Zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom Jednostki Dominujacej 1729 402 931 218
Zysk (strata) netto przypadajacy udziatom niekontrolujgcym 12 3 2 0

Wybrane skonsolidowane dane finansowe

31.12.2019

Tys. PLN

Tys. EUR

31.12.2018

Tys. PLN

Tys. EUR

Aktywa razem 32935 7734 31856 7 408
Aktywa trwate 27 957 6 565 27 114 6 306
Aktywa obrotowe 4978 1169 4742 1103
Prace rozwojowe w toku wytwarzania 6748 1585 4442 1033
Rzeczowe aktywa trwate 369 87 458 107
Naleznosci krétkoterminowe 2986 701 3438 800
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 984 231 1209 281
Zobowigzania krétkoterminowe 3044 715 3736 869
Zobowigzania dtugoterminowe 38 9 8 2
Kapitat wtasny 29 853 7010 28 112 6538
Kapitat podstawowy 4248 998 4248 988

Wybrane skonsolidowane dane finansowe

01.01.-3
Tys. PLN

1.12.2019
Tys. EUR

01.01-31.12.2018

Tys. PLN

Tys. EUR

Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej 2716 631 2261 530
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -2453 -570 -4 207 -986
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej -488 -113 1446 339
Zmiana stanu Srodkéw pienieznych -225 -52 -500 -117
Liczba akgji (szt.) 42478 221 42478221 | 42478221 42478 221
Sredniowazona liczba akgji (szt.) 42 478 221 42478221 | 42478221 42 478 221
Sredniowazona rozwodniona liczba akgji (szt.) 42 478 221 42478221 | 42478221 42 478 221
Zysk (strata) na jedna akcje zwykta (PLN/EUR) 0,04 0,01 0,02 0,01
Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje zwyktg (w PLN/EUR) 0,04 0,01 0,02 0,01

Wybrane skonsolidowane dane finansowe

Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w PLN/EUR)

31.12.2019

PLN
0,70

EUR
0,17

31.12.2018

PLN
0,66

EUR
0,15

Rozwodniona wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w PLN/EUR)

0,70

0,17

0,66

0,15

Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property za rok obrotowy zakoriczony dnia 31 grudnia 2019 roku
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Il. Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

Aktywa Nota 31.12.2019 31.12.2018
. Aktywa trwate 27 957 27 114
1. Wartosci niematerialne 1 4742 6138
2. Wartos¢ firmy - 0 0
3. Prace rozwojowe w toku wytwarzania 1 6748 4442
4. Wartosc firmy jednostek podporzgdkowanych 2 15956 15956
5. Rzeczowe aktywa trwate 3 369 458
6. Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 4 29 0
7. Naleznosci dtugoterminowe - 0 0
8. Dtugoterminowe aktywa finansowe - udziaty i akcje 5 52 52
9. Dtugoterminowe aktywa finansowe - udzielone pozyczki - 0 0
10. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 6 61 68
11. Inne rozliczenia miedzyokresowe 11 0 0
Il. Aktywa obrotowe 4978 4742
1. Zapasy 7 811 25
2. Naleznosci krétkoterminowe 8 2986 3438
- w tym naleznosci z tytutu podatku dochodowego 31 0 241
3. Kroétkoterminowe aktywa finansowe 33 100 0
4. Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 9,10 984 1209
5. Inne aktywa 11 97 70
Aktywa razem 32935 31 856
Pasywa [\ [} ] 31.12.2019 31.12.2018
I. Kapitat wiasny 29 853 28112
A. Przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujace;j 29810 28 081
1. Kapitat podstawowy 12 4248 4248
2. Kapitat zapasowy 12 26 966 25903
3. Zyski zatrzymane/ niepokryte straty 12 -1404 -2 070
- zysk/strata z lat ubiegtych - -3133 -3001
- zysk/strata netto - 1729 931
B. Przypadajacy udziatom niekontrolujagcym 12 43 31
Il. Zobowigzania dtugoterminowe 38 8
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 14 24 8
2. Rezerwy na zobowigzania - 0 0
3. Zobowigzania z tytutu leasingu 4 14 0
4. Inne zobowigzania finansowe - 0 0
lll. Zobowigzania krotkoterminowe 3044 3736
1. Zobowigzania z tytutu leasingu 4 8 0
2. Inne zobowigzania finansowe 15,33 1235 1655
3. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 16 1018 1639
4. Inne zobowigzania 16 705 251
- w tym zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 31 28 0
5. Rezerwy na zobowigzania 17 35 153
6. Inne pasywa 18 43 38
Pasywa razem 32935 31 856

Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property za rok obrotowy zakoriczony dnia 31 grudnia 2019 roku
(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)
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Il Skonsolidowany rachunek zyskdéw i strat

01.01.-31.12. 01.01.-31.12.

2019 2018

A. Dziatalno$¢ kontynuowana

I. PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY 33179 26 464
1. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 20,21 33179 26 464
2. Przychody netto ze sprzedazy towardow i materiatéw 22,23 0 0
Il. KOSZTY DZIAtALNOSCI OPERACYJNEJ 30878 24 820
1. Amortyzacja 25 1534 599
2. Zuzycie materiatéw i energii 25 277 314
3. Ustugi obce 25 23852 18 998
4, Podatki i optaty 25 95 92
5. Wynagrodzenia 25 3805 3906
6. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 25 617 579
7. Pozostate koszty rodzajowe 25 698 332
8. Wartosc¢ sprzedanych towardw i materiatow 25 0 0
Ill. ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY 2301 1644
1. Pozostate przychody operacyjne 26 117 101
2. Pozostate Koszty operacyjne 27 268 250
IV. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI OPERACYINE) 2150 1495
1. Przychody finansowe 28,29 56 55
2. Koszty finansowe 30 111 54
V. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZE) 2095 1496
VI. ZYSK (STRATA) BRUTTO 2095 1496
VIl. PODATEK DOCHODOWY 31 354 563
1. Podatek dochodowy - czes¢ biezgca 330 507
2. Podatek dochodowy - cze$¢ odroczona 24 56
VII. Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 1741 933
B. Dziatalnos¢ zaniechana - 0 0
C. Zysk (strata) netto za rok obrotowy, w tym - 1741 933
1. Przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 1729 931
2. Przypadajacy udziatom niekontrolujgcym 12 2
Liczba akgji (szt.) 19 42 478 221 42 478 221
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (szt.) 19 42478 221 42478 221
Podstawowy zysk na jedng akcje zwykig (zt) 19 0,04 0,02
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych (szt.) 19 42 478 221 42 478 221
Rozwodniony zysk na jedng akcje zwykig (zt) 19 0,04 0,02

Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property za rok obrotowy zakoriczony dnia 31 grudnia 2019 roku
(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)
7/114



IV.  Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw

01.01.-31.12. 01.01.-31.12.
2019 2018
I. Zysk (strata) netto za rok obrotowy, w tym 1741 933
Il. Inne catkowite dochody, w tym: 0 0
1. Skutki wyceny aktywoéw finansowych dostepnych do sprzedazy 33 0 0
2. Rachunkowos¢ zabezpieczen 33 0 0
3. Skutki aktualizacji majatku trwatego 1-4 0 0
4. Zyski i straty aktuarialne - 0 0
5. Réznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych - 0 0
6. Udziat w innych catkowitych dochodach jednostek 0 0
stowarzyszonych -
7. Podatek dochodowy dotyczacy innych catkowitych dochoddéw - 0 0
lll. Catkowite dochody ogétem, w tym: 1741 933
a) przypadajgce akcjonariuszom jednostki dominujgcej 12 1729 931
b) przypadajgce akcjonariuszom niesprawujgcym kontroli 12 12 2

Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property za rok obrotowy zakoriczony dnia 31 grudnia 2019 roku
(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)
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V. Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym za okres 1 stycznia 2019 roku do 31 grudnia 2019 roku
Zyski zatrzymane Kapitaty
przypadajac
e
Zyski akcjonariusz
(strata) om

netto podmiotu

dominujaceg

Kapitat
przypadajacy
udziatom
niekontrolujacy
m

Udziaty . Kapitat
. Kapitat
(akcje) 2a rezerwow | zyskzlat | Stratazlat
pasowy
wtasne ubiegltych | ubiegtych

Wyszczegélnienie Kapitat

podstawowy

Stan na 1 stycznia 2019 4248 0 25903 0 931 -3 001 0 28 081 31 28112
Korekta btedu 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
z:::u“a 1 stycznia 2019 po korekcie 4248 0 25903 0 931 -3001 0 28081 31 28112
Zmiany w okresie 0 0 1063 0 -931 -132 1729 1729 12 1741
Zwiekszenie/ zmniejszenie w okresie 0 0 1063 0 -931 -132 0 0 0 0
- podziat zysku netto 0 0 1063 0 -931 -132 0 0 0 0
?:ril(r‘:’z::zaei netto jednostki 0 0 0 0 0 0 1729 1729 0 1729
Zysk (strata) udziatéw 0 0 0 0 0 0 0 0 1 12

niekontrolujacych
Stan na 31 grudnia 2019 4248 0 26 966 0 0 -3133 1729 29 810 43 29 853



Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym za okres 1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018 roku

Zyski zatrzymane Kapitaty

. Udziaty . . ; przypadajace Kapita_i
Wyszczegdlnienie Kapitat (akcje) Kapitat Kapitat Zysk z lat Strata z lat 2 akcjonariuszom przyp.a\dajqcy
podstawowy zapasowy | rezerwowy X X (strata) . udziatom
wiasne ubiegtych ubiegtych podmiotu . .
netto . niekontrolujgcym
dominujacego
Stan na 1 stycznia 2018 4248 0 25903 0 0 -2759 0 27 392 29 27 420
Korekta btedu 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stan na 1 stycznia 2018 po
korekcie btedu 4248 0 25903 0 0 -2759 0 27 392 29 27 421
Zmiany w okresie 0 0 0 0 0 -242 931 689 2 691
Zwiekszenie/ zmniejszenie w
okresie 0 0 0 0 0 -242 0 -242 0 -242
- podziat zysku netto 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
- utrata kontroli nad jednostkami
zaleznymi (likwidacja) 0 0 0 0 0 -242 0 -242 0 -242
Zysk (strata) netto jednostki
dominujacej 0 0 0 0 0 0 931 931 0 931
Zysk (strata) udziatéw
niekontrolujgcych 0 0 0 0 0 0 0 0 2 2
Stan na 31 grudnia 2018 4248 0 25903 0 0 -3 001 931 28 081 31 28112
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VI. Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych

01.01. - 31.12. 01.01.-31.12.
2019 2018

Wyszczegdlnienie

A. Przeptywy Srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

I. Zysk (strata) przed opodatkowaniem - 2095 1496
1. Korekty razem 621 765
1. Amortyzacja 1534 599
2. (Zyski) straty z tytutu réznic kursowych - 0 0
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 28 53 31
4. (Zysk) strata z dziatalnosci inwestycyjnej - 6 0
5. Zmiana stanu rezerw 17 -118 174
6. Zmiana stanu zapasow 7 -786 1
7. Zmiana stanu naleznosci 8 452 3276
8. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterm. z wyjgtkiem pozyczek i kredytéw 15,16 -166 -3106
9. Zmiana stanu rozliczerh miedzyokresowych 11 -25 36
10. Inne korekty - 0 0
11. Zaptacony podatek dochodowy 35 -329 -246
Il. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (I+/-11) 2716 2261
B. Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
I. Wptywy 128 48
1. Zbycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych - 2 0
2. Z aktywow finansowych, w tym: - 126 0
- spfata udzielonych pozyczek - 124 0
- odsetki - 2 0
3. Inne wptywy inwestycyjne - 0 48
1. Wydatki - 2581 4255
1. Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych 1,3 2 357 4202
2. Inwestycje w nieruchomosci - 0 0
3. Na aktywa finansowe, w tym: - 224 53
- udzielone pozyczki - 124 0
- na nabycie aktywow finansowych - 100 53
4. Inne wydatki inwestycyjne - 0 0
Il. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-11) -2453 -4 207
C. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
. Wptywy 1263 1710
1. Wptywy netto z emisji akcji (wydania udziatéw) i innych instrumentéw
kapitatowych oraz doptat do kapitatu - 0 0
2. Kredyty i pozyczki 15,33 1263 1710
3. Inne wptywy finansowe - 0 0
1. Wydatki 1751 264
1. Sptata kredytdw, pozyczek i innych zobowigzan finansowych 15,33 1679 175
2. Ptatnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu finansowego 4,33 16 57
3. Odsetki 28,33 56 16
4. Inne wydatki finansowe - 0 16
5. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli - 0 0
IIl. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-I1) -488 1446
D. Przeptywy pieniezne netto, razem (A.ll1+/-B.IlI+/-C.11I) -225 -500
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym: -225 -500
- zmiana stanu srodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych - 0 0
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 1209 1709
S.ts;;t:ikl pieniezne na koniec okresu (F+/-D), 984 1209

Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania 0 0



VIl. INFORMACIJE DODATKOWE DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

VII.1. Informacje ogdlne

Grupa Kapitatowa MZN Property, dawniej Grupa Kapitatowa Morizon, (dalej jako ,Grupa”, , Grupa
Kapitatowa”) sktada sie ze Spa6tki dominujgcej MZN Property Spotka Akcyjna (dalej takze jako ,,Spotka”,
,Emitent”, ,Spétka dominujgca”, ,,Jednostka dominujgca”) i jej Spotek zaleznych: Virtal Sp. z 0.0., Grupa
Morizon Sp. z 0.0., Lendi Property Sp. z 0.0., FinPack Sp. z 0.0., Lendi Sp. z 0.0., Lendi Finance Sp. z 0.0.
oraz MZN Finance Sp. z o0.0.

Spétka MZN Property S.A. (wcze$niej Morizon S.A.) powstata w wyniku podjetej uchwaty
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow Morizon Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z dnia
2 wrzedSnia 2010 roku w sprawie przeksztatcenia spotki Morizon Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig w spdétke Morizon Spdétka Akcyjna. Kapitat zaktadowy Spoétki zostat okreslony na
938 000 zt i zostat podzielony na 9 380 000 akcji zwyktych na okaziciela serii A o wartosci nominalnej
0,10 zt kazda akcja. Poprzednik prawny Spétki zostat powotany dnia 9 stycznia 2008 roku na mocy aktu
notarialnego Repertorium A nr 116/2008. Na mocy postanowienia Sagdu Rejonowego Gdarnsk-Pétnoc
w Gdansku, VIII Wydziat Gospodarczy — KRS z dnia 15 grudnia 2010 roku w Krajowym Rejestrze
Sadowym zarejestrowane zostato przeksztatcenie, a tym samym do rejestru przedsiebiorcéw KRS pod
numerem KRS 0000372685 zostata wpisana Spétka - Morizon Spétka Akcyjna. W dniu 3 sierpnia 2017
roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Morizon S.A. uchwatg nr 3 zadecydowato o zmianie
dotychczasowej firmy Spétki z Morizon Spétka Akcyjna na MZN Property Spétka Akcyjna. Zmiana
zostata zarejestrowana przez sad w dniu 21 wrzesnia 2017 roku.

Od dnia 13 kwietnia 2015 roku siedzibg Spétki jest Warszawa, ul. Rakowiecka 36 lok. 341. Wczesniej
siedziba miescita sie w Gdyni, przy ul. Sportowej 8. Na dzieA sporzadzenia niniejszego rocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Spoétka jest zarejestrowana w Krajowym Rejestrze
Sadowym prowadzonym przez Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, XllI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego.

Spoétka posiada numery REGON 220543196 oraz NIP 9570986959.

Dnia 12 stycznia 2011 roku nastgpita zmiana Statutu Spdtki (Repertorium A nr 423/2011),
w przedmiocie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spoétki poprzez emisje akcji serii B o wartosci
nominalnej 0,10 kazda akcja. W rezultacie na mocy postanowienia Sgdu Rejonowego Gdansk Pétnoc
w Gdanisku, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sqgdowego z dnia 22 marca 2011 roku kapitat
zaktadowy Spétki podwyzszono z kwoty 938 000 zt do kwoty 1 094 852 zt w drodze emisji 1 568 520
akcji serii B o wartos$ci nominalnej 0,10 zt kazda. Akcje serii B sg akcjami zwyktymi na okaziciela.

Na poczatku kwietnia 2011 roku miat miejsce debiut Spotki pod nazwg Morizon S.A. na rynku
NewConnect prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Uchwatg nr 3/03/2013 z dnia 15 marca 2013 roku w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego
Spétki w granicach kapitatu docelowego, Zarzad Spétki postanowit podwyzszy¢ kapitat zaktadowy
Spétki z kwoty 1 094 852 zt do kwoty 1 249 852 zt w drodze emis;ji:

-1 400 000 akcji zwyktych imiennych serii C o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda;
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- 150 000 akcji zwyktych na okaziciela serii D o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda.

W rezultacie na mocy postanowienia Sgdu Rejonowego Gdansk Pétnoc w Gdansku, VIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego z dnia 27 maja 2013 roku kapitat zaktadowy spodtki
podwyzszono z kwoty 1 094 852 zt do kwoty 1 249 852 zt.

Na mocy aktu notarialnego Repertorium A nr 140/2014 w dniu 17 stycznia 2014 r. uchwatg nr 2
w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Emitenta w granicach kapitatu docelowego, Zarzad
Spotki postanowit podwyzszy¢ kapitat zaktadowy z kwoty 1 249 852 zt do kwoty 2 089 296,10 zt
w drodze emisji 8 394 441 sztuk akcji zwyktych na okaziciela serii E o wartosci nominalnej 0,10 zt za
jedng akcje.

Ponadto na mocy aktu notarialnego Repertorium A 622/2014 réwniez w dniu 17 stycznia 2014 r.
uchwatg nr 5 w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki w granicach kapitatu docelowego,
Zarzad Morizon S.A. postanowit podwyzszy¢ kapitat zaktadowy Spétki z kwoty 2 089 296,10 zt do kwoty
3573 671,70 zt w drodze emisji 14 843 756 sztuk akcji imiennych zwyktych serii F o wartosci nominalnej
0,10 zt za jedng akcje.

W rezultacie na mocy postanowienia Sadu Rejonowego Gdansk-Pétnoc w Gdansku, VIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego z dnia 5 marca 2014 r., dokonano rejestracji podwyzszenia
kapitatu zaktadowego Spotki o kwote 2 323 819,70 zt, w drodze emisji 8 394 441 akcji zwyktych na
okaziciela serii E o wartosci nominalnej 0,10 zt oraz 14 843 756 akcji imiennych zwyktych serii F
o wartosci nominalnej 0,10 zt.

W dniu 23 wrzesnia 2014 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Emitenta podjeto
uchwate w sprawie zmiany Statutu Emitenta polegajgcej na zamianie imiennych akgcji serii C na akcje
zwykte na okaziciela. Uchwata zostata zaprotokotowana przez notariusza Barttomieja Jabtonskiego
(Rep. A nr 13465/2014). Powyzsza zmiana Statutu zostata zarejestrowana przez Sad Rejonowy dla
Gdansk-Pdétnoc, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 19 listopada 2014
roku.

Uchwatg nr 2 z dnia 14 kwietnia 2016 roku w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki
w granicach kapitatu docelowego, Zarzad Spétki postanowit podwyziszyé kapitat zaktadowy Spétki
z kwoty 3 573 671,70 zt do kwoty 3 911 685,90 zt w drodze emisji 3 380 142 akcji zwyktych imiennych
serii G o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda. Objecie akcji przez nowych akcjonariuszy nastgpito
w zamian za wkfad niepieniezny, ktdry stanowit 31.700 udziatéw, o wartosci nominalnej 50,00 zt kazdy,
tj. o facznej wartosci nominalnej 1 585 000 zt, stanowiacych 60,4% kapitatu zaktadowego spotki FinPack
Sp. z o.o0.

W dniu 20 marca 2017 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Morizon S.A. zaprotokotowane w
formie aktu notarialnego (Rep. A 3220/2017) dziatajgc na podstawie art. 430 orazart.431§1i§ 2, art.
432 § 1, art. 433 § 2 w zw. z art. 431 § 7 Kodeksu spétek handlowych, uchwatg nr 3 w sprawie
podwyzszenia kapitatu zaktadowego w drodze nowej emisji akcji serii H oraz pozbawienia
dotychczasowych akcjonariuszy prawa poboru akcji serii H w catosci, zmiany Statutu Spoétki oraz
ustalenia tekstu jednolitego Statutu Spoétki, dokonato podwyiszenia kapitatu zaktadowego Spotki
w drodze emisji akcji na okaziciela serii H, o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda, w liczbie nie wiekszej
niz 8 500 000 akcji. Na podstawie oswiadczenia Zarzadu z dnia 4 lipca 2017 roku sporzadzonego
w formie aktu notarialnego(Rep. A 7632/2017), w przedmiocie dookreslenia wysokosci objetego
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kapitatu zaktadowego w ramach podwyzszenia kapitatu zaktadowego, Zarzad Emitenta, dziatajac na
podstawie art. 441 § 2 pkt 7, art. 431§ 7w zw. z art. 310 § 2 i § 4 Kodeksu spdétek handlowych, dokonat
dookreslenia wysokos$ci podwyzszenia kapitatu zaktadowego Emitenta stwierdzajac, ze w wyniku
przeprowadzenia subskrypcji otwartej akcji na okaziciela serii H, na podstawie uméw objecia akgcji,
zostato skutecznie objete i w petni optacone wktadem pienieznym 3 361 362 akcji na okaziciela serii H,
o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda, tj. o tacznej wartosci nominalnej 336 136,20 zt. W zwigzku
z powyzszym, kapitat zaktadowy Spétki zostat podwyzszony z dotychczasowej wysokosci 3 911 685,90
zt do wysokosci 4 247 822,10 z1, tj. o kwote 336 136,20 zt, w drodze emisji 3 361 362 akcji zwyktych na
okaziciela serii H, o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda. Tym samym wysokos$¢ objetego kapitatu
zaktadowego MZN Property S.A. wynosi na dzienl sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego
4 247 822,10 zt. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego zostato zarejestrowane przez Sgd Rejonowy dla
m.st. Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w dniu
12 wrzesnia 2017 roku.

Dnia 5 lipca 2017 roku Spétka dominujaca, jeszcze pod nazwg Morizon S.A., zadebiutowata na
Warszawskiej Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie.

Zgodnie z uchwatg nr 1136/2017 Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie z dnia
25 wrzesnia 2017 roku, dzien 26 wrzesnia 2017 roku byt ostatnim dniem notowan praw do akcji
zwyktych na okaziciela serii H MZN Property S.A. Na podstawie uchwaty nr 1137/2017 Zarzadu Gietdy
Papieréw Wartosciowych w Warszawie z dnia 25 wrzesnia 2017 roku, z dniem 27 wrzesnia 2017 roku
3 361 362 zwykte na okaziciela serii H, o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda, zostaty wprowadzone
w trybie zwyktym do obrotu gietdowego na rynku rownolegtym. W/w akcje zostaty zarejestrowane
przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. w dniu 27 wrzesnia 2017 roku i oznaczone kodem
»PLMORZN00016".

W dniu 16 lutego 2018 r. Zarzad Gietdy Papierow WartosSciowych w Warszawie S.A. dopuscit
i wprowadzit w trybie zwyktym do obrotu gietdowego na rynku réownolegtym 3 380 142 akcji na
okaziciela serii G (nalezgcych do Alterium Holding Sp. z 0.0., spotki zaleznej cztonkéw Zarzadu FinPack
Sp.zo0.0.).

Na dzien sporzadzenia niniejszego rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego kapitat
zaktadowy MZN Property S.A. wynosi 4 247 822,10 zt i dzieli sie na 42 478 221 akcji zwyktych na
okaziciela o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda.

Czas trwania Spoétki dominujgcej jest nieoznaczony. Podstawowym przedmiotem dziatania MZN
Property S.A. jest dziatalnos$¢ ustugowa w zakresie dziatalnosci portali internetowych (PKD 6312Z).

VII.2. Sktad Grupy Kapitatowej MZN Property

W sktad Grupy Kapitatowej MZN Property, oprdcz Spétki dominujacej, w latach 2017-2019 wchodzity
nastepujace spotki zalezne:

Dzien nabycia Udziat w kapitale

Siedziba Rodzaj dziatalnosci ’ —
kontroli 31.12.2019 31.12.2018 31.12.2017

73, 12,C, Posrednictwo w
Virtal Sp. z Gdansk, sprzedazy miejsca na cele 29 czerwca
0.0. ul. Gradowa 11 | reklamowe w mediach 2011 roku
elektronicznych (Internet)

90% 90% 90%
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Dzien nabycia

Udziat w kapitale

Siedziba Rodzaj dziatalnosci )
kontroli 31.12.2019 31.12.2018 31.12.2017
Grupa Warszawa, . L, .
2 | Morizon ul. Rakowiecka 63}gllizi’nl:t):ran{:tlzowscch Zzzoitz:l:cz,if 100% 100% 100%
Sp.zo.o. | 36/341 P v
0,
Real Estate . 62,01,2, Dziatalnos¢ . 100%
3 Software Poznan, Jwiazana 2 22 stycznia (za posrednictwem
Sp.zo.o0. ul. Wojskowa 4 3 . 2014 roku Grupa Morizon Sp.
Lo oprogramowaniem
w likwidacji z0.0.)
0,
Realo.pl , 62,01,Z, Dziatalnos¢ . ,100/?
4 lso.200 Poznan, Swiazana 2 22 stycznia ) ) (za posrednictwem
P-20:0- Wojskowa 4 3 ) 2014 roku Grupa Morizon Sp.
w likwidacji oprogramowaniem 210.0.)
66,19,Z, Pozostata
. dziatalnos¢
FinPack Szezedin, wspomagajaca ustugi 27 kwietnia
5 Al. Wojska ) . 100% 100% 100%
Sp. 0.0. . finansowe, z wytgczeniem 2016 roku
Polskiego 47/6 . L .
ubezpieczen i funduszéw
emerytalnych
66,19,Z, Pozostata
Lendi Szczecin, szslazirlr:;m:' ca ustugi 5 pazdziernika 99%*
6 Al. Wojska . P gl g . P 100% 100% (za posrednictwem
Sp.zo.0. . finansowe, z wytgczeniem 2016 roku X
Polskiego 47/6 ) L 3 FinPack Sp. z 0.0.)
ubezpieczen i funduszéw
emerytalnych
66,19,Z, Pozostata
dziatalnos¢
Lendi Pruszcz z . . . 99%**
X Lo wspomagajaca ustugi 26 wrzesnia , .
7 | Finance Gdanski, ul. . . 100% 100% (za posrednictwem
finansowe, z wytgczeniem 2017 roku K
Sp.zo0.0. JanazKolnal . L. , FinPack Sp. z 0.0.
ubezpieczen i funduszéw
emerytalnych
99%
Lendi Warszawa, 62,01,Z, Dziatalnos¢ . , 0.
) . 27 listopada (za posrednictwem
Property ul. Rakowiecka | zwigzana z 100% 100% X
8 R 2017 roku Grupa Morizon Sp.
Sp.zo.0. 36/150 oprogramowaniem )
zo.0.
66,19,Z, Pozostata
MZN Warszawa, ws ocr:;ai:'ln:aszsfu i 30 maja 2018
9 Finance ul. Rakowiecka | . P gaja g ) 100% 100% -
finansowe, z wytgczeniem roku
Sp. z0.0. 36/150 X L. )
ubezpieczen i funduszéow
emerytalnych

*. W dniu 5 lipca 2018 r. MZN Property S.A. nabyta od FinPack Sp. z 0.0. 100% udziatow w kapitale zaktadowym Lendi Sp. z o.o.
**¥ W dniu 5 lipca 2018 r. MZN Property S.A. nabyta od FinPack Sp. z 0.0. 99% udziatow w kapitale zaktadowym Lendi Sp. z o.0. oraz 1 udziat od osoby
fizycznej, w wyniku czego stata sie wiascicielem wszystkich udziatéw Lendi Finance Sp. z o.0.

MZN Property S.A. sporzadzita skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN
Property metodg petna. Ponizej zaprezentowano informacje dotyczace poszczegdlnych podmiotéw
wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej oraz nabycia przez Spétke dominujacg kontroli nad
poszczegdlnymi Spdtkami zaleznymi.

Spoétka zalezna Virtal Sp. z o.0. zostata zatozona przez Morizon S.A. aktem notarialnym Rep. A nr
3301/2011 w dniu 29 czerwca 2011 roku przed notariuszem Marcinem Rydzkowskim. Kapitat
zaktadowy Spétki w momencie zatozenia wynosit 200 000 zt i dzielit sie na 4 000 udziatéw o wartosci
50 zt kazdy. Morizon S.A. objat 3 200 udziatéw o wartosci nominalnej 50 zt, o tgcznej wartosci
nominalnej 160 000 zt. Catos¢ pokryta zostata wktadem pienieznym. W dniu 31 paZzdziernika 2014 roku
na podstawie aktu notarialnego Rep. A nr 3400/2014 Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow
Virtal Sp. z o.0. powzieto uchwate w sprawie podwyziszenia kapitatu zaktadowego Spodtki z kwoty
200 000 zt do kwoty 400 000 zt, tj. o kwote 200 000 zt, poprzez utworzenie 4 000 nowych udziatow
o wartosci 50 zt kazdy udziat. Nowe udziaty zostaty objete przez Morizon S.A. za kwote 250 000 zt, tj.
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200 000 zt tytutem wktadu na kapitat zaktadowy oraz 50 000 zt tytutem nadwyzki stanowigcej agio
z emisji. Spétka posiada tgcznie 7 200 udziatéw o wartosci nominalnej 360 tys. zt, tj. 90% udziatéw
w kapitale zaktadowym Virtal Sp. z o.0.

Nabycie kontroli nad spoétka Grupa Morizon Sp. z 0.0. (dawniej Melog.com Sp. z 0.0.) odbyto sie
w drodze podpisania umowy inwestycyjnej z dnia 3 grudnia 2013 roku zawartej pomiedzy MZN
Property Spdtka Akcyjna, a Jarostawem Swiecickim i Tomaszem Swiecickim oraz warunkowej umowy
sprzedazy z dnia 3 grudnia 2013 roku zawartej pomiedzy MZN Property S.A., a Gruppo Immobiliare.it
s.r.l. W dniu 17 stycznia 2014 roku zostata podpisana umowa objecia akcji i wniesienia udziatéw
tytutem wkfadu niepienieznego pomiedzy MZN Property S.A., a Jarostawem Swiecickim i Tomaszem
Swiecickim, ktérzy na dzier podpisania umowy byli gtéwnymi udziatowcami Grupa Morizon Sp. z o.0.
Na podstawie wyzej powotanej umowy objecia akcji i wniesienia udziatow, ktéra weszta w zycie
z dniem 22 stycznia 2014 roku, gtdwnym udziatowcem Grupa Morizon Sp. z 0.0. stata sie Spétka MZN
Property S.A., ktéra nabyta 1 214 udziatéw. W dniu 17 stycznia 2014 roku zostata podpisana umowa
sprzedazy pozostatych udziatdw w Grupa Morizon Sp. z 0.0. pomiedzy MZN Property S.A., a Jarostawem
Swiecickim i Tomaszem Swiecickim, ktérzy na dzien podpisania umowy byli gléwnymi akcjonariuszami
Grupa Morizon Sp. z 0.0. Zgodnie z wyzej powotang umowa sprzedazy udziatéw, nastgpita sprzedaz 46
udziatéw o wartoéci nominalnej 500 zt kazdy udziat przez Jarostawa Swiecickiego oraz 42 udziatéw
o wartosci nominalnej 500 zt kazdy udziat przez Tomasza Swiecickiego na rzecz MZN Property S.A.
Umowa ta weszta w zycie z dniem 22 stycznia 2014 roku. W dniu 22 stycznia 2014 roku nastgpito zbycie
1 066 udziatéw przez Gruppo Immobiliare.its.r.l. narzecz MZN Property S.A. na podstawie warunkowej
umowy sprzedazy udziatéw zawartej w dniu 3 grudnia 2013 roku.

Grupa Morizon Sp. z 0.0. na dzien objecia kontroli przez MZN Property S.A. byta jedynym wtascicielem
spotek Real Estate Software Sp. z 0.0. oraz Realo.pl Sp. z 0.0.

Spotka Real Estate Software Sp. z 0.0. zostata zatozona w dniu 2 pazdziernika 2007 roku aktem
notarialnym Rep A nr 5623/2007 przed notariuszem Agnieszkg Kacprzycka-Pisarek w Warszawie.
Grupa Morizon Sp. z 0.0. objeta 100% kapitatu zaktadowego, ktéry wynidst 50 000 zt i dzielit sie na
1 000 udziatéw o wartosci 50 zt kazdy. Kapitat zaktadowy zostat pokryty wktadem pienieznym. W dniu
27 wrzesnia 2012 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw Real Estate Software Sp. z o.o.
powzieto uchwate nr 1 w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego. Na mocy uchwaty kapitat
zaktadowy Spétki podwyzszono o kwote 220 000 zt w drodze utworzenia 4 400 udziatéw o wartosci
nominalnej 50 zt kazdy. Podwyzszenie zostato pokryte wktadem pienieznym przez dotychczasowego
udziatowca spétke Grupa Morizon Sp. z 0.0. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw Real Estate
Software Sp. z 0.0., Uchwatg nr 1 z dnia 1 lutego 2018r. (Rep. A 787/2018) postanowito rozwigzac
Spotke, stawiajgc jg w stan likwidacji. W dniu 23 listopada 2018 r. wykreslono Spoétke z Krajowego
Rejestru Sadowego. Postanowienie o wykresleniu uprawomocnito sie dnia 12 grudnia 2018 r.

Realo.pl Sp. z 0.0. zostata zatozona w dniu 7 listopada 2012 roku aktem notarialnym Rep. A nr
7961/2012 przed notariuszem Agnieszkg Kacprzyckg w Warszawie. Grupa Morizon Sp. z 0.0. objat
100% kapitatu zaktadowego, ktérego wartos¢ ustalono na 5 000 zt tj. 100 udziatéw o wartosci 50 zt
kazdy. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw Realo.pl Sp. z 0.0. Uchwatg nr 1 z dnia 12 kwietnia
2018r. (Rep. A 3995/2018) postanowito rozwigzaé Spotke, stawiajac jg w stan likwidacji. W dniu 18
stycznia 2019 r. wykreslono Spétke z Krajowego Rejestru Sgdowego. Postanowienie o wykresleniu
uprawomocnito sie dnia 01 lutego 2019 .
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Celem wyzej wymienionych likwidacji byto uproszczenie skomplikowanej struktury Grupy, powstatej
w wyniku kilku akwizycji.

Morizon Operations Sp. z 0.0. zostata zatozona w dniu 27 listopada 2017 roku aktem notarialnym Rep.
A nr 13175/2017 przed notariuszem Barttomiejem Jabtoriskim w Warszawie. Grupa Morizon Sp. z o.0.
objeta 99% kapitatu zaktadowego w/w Spétki, ktérego wartosé ustalono na 5 000 zt (tj. 100 udziatow
o wartosci 50 zt kazdy). Zarzad Spotki dominujgcej w drodze analizy obrotéw i wynikéw finansowych
w/w Spétki podjat decyzje o objeciu Spotki zaleznej konsolidacjg od dnia 01 stycznia 2018 roku.
Nadzwyczajne Zgromadzenie WSspodlnikdw Spdtki Morizon Operations Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig, w dniu 31 lipca 2018 r. podjeto uchwate w sprawie zmiany firmy Spétki, zmiany
Umowy Spodtki i ustalenia tekstu jednolitego Umowy Spétki. Na podstawie uchwaty nr 1 (Rep.
7613/2018) dotychczasowa firma "Morizon Operations Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig”
zostata zmieniona na "Lendi Property Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia". W dniu 31 lipca 2018
r. Spétka MZN Property S.A. nabyta od Grupa Morizon Sp. z 0.0. 100 % udziatu w kapitale zaktadowym
spotki Morizon Operations Sp. z o.0.

W dniu 27 kwietnia 2016 roku MZN Property S.A. nabyta 100% udziatéw w kapitale zaktadowym Spétki
FinPack Sp. z 0.0. z siedzibg w Szczecinie od jej dotychczasowych wspdlnikdw, tj. Alterium Holding Sp.
z 0.0. z siedzibg w Szczecinie oraz Polskiej Fundacji Przedsiebiorczosci z siedzibg w Szczecinie.

Lendi Sp. z o.0. z siedzibg w Szczecinie zostata utworzona w dniu 5 paZdziernika 2016 roku.
Przedmiotem dziatalnosci Spotki jest dziatalnos¢ w zakresie posrednictwa kredytowego. Zarzad Spotki
Dominujgcej w drodze analizy obrotéw oraz wynikéw finansowych w/w spétki podjat decyzje o objeciu
Spotki zaleznej konsolidacjg od dnia 01 stycznia 2018 roku. W dniu 5 lipca 2018 r. spétka MZN Property
S.A. nabyta od spétki FinPack Sp. z 0.0. 100% udziatdw w kapitale zaktadowym Lendi Sp. z 0.0., ktérego
wysokos¢ na dzien zakupu wynosita 50 000 zt (tj. 1000 udziatéw o wartosci 50 zt kazdy). Na podstawie
par. 7 ust. 2 Umowy Spodtki w zwigzku z art. 257 par. 1 Kodeksu spétek handlowych Nadzwyczajne
Zgromadzenie Wspodlnikéw LENDI Sp. z 0.0. postanawia podwyzszy¢ kapitat zaktadowy Spétki na mocy
dotychczasowych postanowien Umowy Spétki o kwote 450 000,00 ztotych z kwoty 50 000,00 zt do
kwoty 500 000,00 zt. Nowoutworzone udziaty zostang objete przez jednego wspdlnika Spétki to jest
MZN Property S.A. w Warszawie w zamian za wktad pieniezny w kwocie 450 000,00 zt.

W dniu 26 wrzesnia 2017 roku w ramach Grupy MZN Property zostata utworzona spétka Lendi Finance
Sp.z 0.0. z siedzibg w Pruszczu Gdanskim. Przedmiotem dziatalnosci opisywanej spétki zaleznej,
podobnie jak Lendi Sp. z 0.0., jest dziatalno$¢ w zakresie posrednictwa kredytowego w segmencie
pozyczek i kredytdw gotdéwkowych, przy czym Lendi Finance Sp. z 0.0. specjalizuje sie w sprzedazy
produktdw Nest Bank. Zarzad Spétki Dominujacej w drodze analizy obrotéw oraz wynikéw finansowych
w/w spdtki podjat decyzje o objeciu Spétki zaleznej konsolidacjg od dnia 01 stycznia 2018 roku. Spotka
MZN Property S.A. dnia 5 lipca 2018 r. nabyta 100% udziatow w/w Spétki, wysokos¢ kapitatu
zaktadowego na dzien zakupu wynosita 5 000 zt (tj. 100 udziatéw o wartosci 50 zt kazdy).

W dniu 30 kwietnia 2018 roku zostata zatozona Spdtka MZN Finance Sp. z o.0. (akt notarialny Rep. A
4462/2018 przed notariuszem Barttomiejem Jabtoriskim). Spotka Dominujgca MZN Property S.A. objeta
100 % kapitatu zaktadowego w/w Spotki w wysokosci 50 000 zt. Przedmiotem dziatalnosci MZN Finance
Sp. z 0.0. jest dziatalno$¢ w zakresie posrednictwa kredytowego, gtdwnie w segmencie kredytéw
hipotecznych. MZN Finance Sp. z 0.0. od poczatku swego istnienia oraz w okresie objetym niniejszym
sprawozdaniem, nie prowadzita dziatalnosci gospodarczej, a jej dane finansowe byly nieistotne
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z punktu widzenia sytuacji majatkowej i finansowej Grupy Kapitatowej MZN Property. W zwigzku
Z powyzszym na podstawie art. 4 ust.1 ustawy o rachunkowosci oraz par. 5 i 8 MSR 8 spétka MZN
Finance Sp. z 0.0. zostata wytgczona z konsolidacji w oparciu o zasade istotno$ci — nadrzedng zasade
rachunkowosci.

VII.3. Pofaczenie spotek

W okresie objetym niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie nastgpito potgczenie
spotek.

VIl.4. Sktad Zarzadu MZN Property S.A.

Sktad Zarzadu MZN Property S.A. na dzien sporzgdzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego przedstawiat sie nastepujgco:

— Jarostaw Swiecicki — Prezes Zarzadu,
— Stawomir Topczewski — Wiceprezes Zarzadu.

Na przestrzeni 2019 roku i do dnia zatwierdzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego do publikacji nie wystgpity zmiany w sktadzie Zarzadu Spétki dominujacej.

VII.5. Skiad Rady Nadzorczej Jednostki Dominujacej

Sktad Rady Nadzorczej na dzien sporzgdzenia niniejszego rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego przedstawiat sie nastepujagco:

— Dariusz Piszczatowski
— Piotr Bolinski

—  Tomasz Swiecicki

— Michat Pyzik

—  Przemystaw Sypniewski

W dniu 6 marca 2019 roku, Pan Maciej Bogucki - Cztonek Rady Nadzorczej MZN Property S.A., ztozyt
oswiadczenie o rezygnacji z cztonkostwa w Radzie Nadzorczej ze skutkiem na dzie 5 marca 2019 roku.

Z dniem 6 czerwca 2019 roku nastgpito odwotanie catego sktadu Rady Nadzorczej, w zwigzku
z zakonczeniem w dniu 17 stycznia 2019 roku Il kadencji Rady Nadzorcze;j.

W dniu 6 czerwca 2019 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie powofato w sktad Rady Nadzorczej MZN
Property S.A. lll kadencji Pana Dariusza Piszczatowskiego, Pana Piotra Boliriskiego, Pana Tomasza
Swiecickiego, Pana Michata Pyzika, Pana Andrzeja Zydorowicza i Pana Przemystawa Sypniewskiego.

W dniu 14 czerwca 2019 roku, Pan Andrzej Zydorowicz - Cztonek Rady Nadzorczej MZN Property S.A.,
ztozyt oswiadczenie o rezygnacji z cztonkostwa w Radzie Nadzorczej ze skutkiem na dzien 14 czerwca
2019 roku.
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VII.6. Zatwierdzenie do publikacji skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad
Spotki dominujgcej w dniu 27 kwietnia 2020 roku. Wtasciciele MZN Property S.A. ani inne osoby nie sg
uprawnione do wprowadzania poprawek do skonsolidowanego sprawozdania finansowego po jego
publikacji.

VII.7. Okresy, za jakie prezentowane jest skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje okres 12 miesiecy zakoriczony dnia 31
grudnia 2019 roku oraz zawiera dane poréwnywalne za okres 12 miesiecy zakonczony dnia 31 grudnia
2018.

VII.8. Waluta skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Walutg funkcjonalng Grupy oraz walutg sprawozdawczg jest ztoty polski. Wszystkie kwoty, o ile nie
wskazano inaczej, podane sg w tysigcach ztotych (,tys. zt”). Do zaokraglenia danych liczbowych
zastosowano ogélne zasady arytmetyczne. Oznacza to, ze kwoty mniejsze niz 500 zt pomija sie,
natomiast wartosci rowne 500 zt i powyzej zaokragla sie do 1 tys. zt.

Przyjecie zasady zaokraglania danych zastosowano we wszystkich czesciach sprawozdania
finansowego, chyba, ze wskazano inaczej. Zaokraglania danych liczbowych w prezentowanym
w sprawozdaniu finansowym nie spowodowaty znieksztatcenia obrazu sytuacji finansowo-majgtkowej.

VII.9. Zasady przeliczania pozycji wyrazonych w walucie obcej

Nastepujace kursy zostaty zastosowane do wyceny bilansowe;j:

— pozycje skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowe;j (bilansu) przeliczone sg wedtug
Sredniego kursu ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski obowigzujgcego na dzien bilansowy

e nadzien 31 grudnia 2019 roku 1 EUR = 4,2585 PLN,
e nadzien 31 grudnia 2019 roku 1 USD = 3,7597 PLN,
e nadzien 31 grudnia 2018 roku 1 EUR =4,3000 PLN,
e nadzien 31 grudnia 2018 roku 1 USD = 3,7977 PLN,

— pozycje skonsolidowanego sprawozdania zyskéw i strat, sprawozdania z catkowitych
dochoddw oraz sprawozdania z przeptywdw pienieznych przeliczone zostaty wedtug kursu
stanowigcego $rednig arytmetyczng srednich kurséw ogtoszonych przez Narodowy Bank Polski
obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w okresie sprawozdawczym

e w okresie od 1 stycznia 2019 roku do 31 grudnia 2019 roku 1 EUR = 4,3018 PLN,
e w okresie od 1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018 roku 1 EUR = 4,2669 PLN.
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VII.10. Korekta btedu oraz zmiana zasad rachunkowosci

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za 2019 rok nie wprowadzono korekt btedéw, ktére
miatyby wptyw na dane finansowe za poréwnywalne okresy.

W 2019 roku nie dokonywano zmian stosowanych zasad rachunkowosci.
VII.11. Zatozenie kontynuacji dziatalnosci gospodarczej

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuacji
dziatalnosci gospodarczej przez spotki Grupy w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien
zatwierdzenia do publikacji niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie stwierdza
sie istnienia okolicznosci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez spétki Grupy.
Ustalajac zdolnos¢ Grupy do kontynuowania dziatalnosci, Zarzad uwzglednit wszystkie informacje
dostepne na dziel sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego, w tym takze wystepowanie
trenddéw i zjawisk zwigzanych bezposrednio lub posrednio z pandemig COVID-19. Informacje dotyczace
ryzyka ewentualnego zaprzestania lub istotnego ograniczenia dziatalnosci Emitenta oraz jego Grupy
Kapitatowej zwigzane z pandemia zostaty szczegdétowo opisane w dodatkowej nocie nr 45 do
niniejszego sprawozdania finansowego.

VII.12. Podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (dalej ,MSSF”), zatwierdzonymi przez Unie Europejska,
obowigzujgcymi dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku.

MSSF obejmujg standardy i Interpretacje Statego Komitetu ds. Interpretacji (SKI) i Komitetu
ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowe] (KIMSF), ktdre zostaty zatwierdzone
przez Unie Europejska (UE) i obowigzywaty na dzien 31 grudnia 2019 roku.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z 29 marca 2018 roku w sprawie informacji biezacych
i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania
za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem
cztonkowskim (tekst jednolity z dn. 29 marca 2018 r., Dz.U. z 2018 r. poz. 757) Grupa jest zobowigzana
do publikowania skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Zasady (polityka) rachunkowosci zastosowane do sporzgdzenia niniejszego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego sg spdjne z tymi, ktdre zastosowano przy sporzadzaniu poréwnawczych
sprawozdan finansowych Grupy.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z zasadg kosztu historycznego.

Niniejsze sprawozdanie finansowe, z wyjgtkiem sprawozdania z przeptywéw pienieznych, zostato
sporzgdzone zgodnie z zasadg memoriatu.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadami przydatnosci i istotnosci,
a takze wiernej prezentacji ujetymi w 3 rozdziale zatozen koncepcyjnych MSSF.
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Z dniem 1 stycznia 2019 roku zaczety obowigzywac nastepujace standardy, ktdre zostaty wdrozone
przez Emitenta:

Nowy MSSF 16 ,Leasing”

Nowy standard wprowadza jeden model ujecia leasingu w ksiegach rachunkowych leasingobiorcy,
zbiezny z ujeciem leasingu finansowego w ramach MSR 17. Zgodnie z MSSF 16 umowa jest leasingiem
lub zawiera leasing, jesli przekazuje prawo do kontroli uzytkowania zidentyfikowanego sktadnika
aktywdw na dany okres w zamian za wynagrodzenie. Zasadniczym elementem réznigcym definicje
leasingu MISR 17 i MISSF jest wymdg sprawowania kontroli nad uzytkowanym, konkretnym sktadnikiem
aktywow, wskazanym w umowie wprost lub w sposdb dorozumiany. Przeniesienie prawa do
uzytkowania ma miejsce wéwczas, gdy mamy do czynienia ze zidentyfikowanym aktywem, w
odniesieniu do ktdrego leasingobiorca ma prawo do praktycznie wszystkich korzysci ekonomicznych
i kontroluje wykorzystanie danego aktywa w danym okresie.

Emitent dokonat analizy wptywu zastosowania MSSF 16 na skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Grupy Kapitatowe]. Przedmiotem przeprowadzonych analiz byty wszystkie umowy leasingu
finansowego, leasingu operacyjnego oraz najmu. Grupa nie posiada prawa uzytkowania wieczystego
gruntu.

Na dzied pierwszego zastosowania MSSF 16, tj. na dzied 1 stycznia 2019 roku, Grupa byta
leasingobiorcg jednej umowy leasingu serweréw oraz 4 samochoddéw osobowych. Zgodnie z MSR 17
leasing serwerdw zostat rozpoznany jako leasing finansowy zgodnie z MSR 17, z kolei umowy najmu
samochodéw osobowych zostaty przez Grupe sklasyfikowane jako leasing operacyjny zgodnie z MSR
17, ze wzgledu na fakt, iz stwierdzono, ze nie nastepuje przeniesienie catego ryzyka i pozytkéw
wynikajgcych z posiadania bazowego skfadnika aktywdw, a wartosé wykupu przedmiotu leasingu
ksztattuje sie na wysokim poziomie, tj. ok. 90% wartosci przedmiotu leasingu, powodujgc ze Grupa nie
dokona wykupu aktywow.

Grupa wykorzystuje powierzchnie biurowe w oparciu o umowy najmu w Warszawie, Szczecinie,
Gdansku (siedziby Spotek) oraz w Pruszczu Gdanskim:

Adres powierzchnia w okres obowigzywania okres wypowiedzenia
m? umowy umowy
ul. Rakowiecka 36/341, 02-532 Warszawa 602 nieokreslony 6 m-ce
Al. Wojska Polskiego 47/6, 70-473 Szczecin 195 nieokreslony 3 m-ce
ul. Gradowa 11, 80-802 Gdansk 50 nieokreslony 3 m-ce
ul. Jana z Kolna 1, 83-000 Pruszcz Gdanski 187 3 lata 40 dni

Okres obowigzywania umowy, specyfika dziatalnosci Spotek z Grupy (mozliwosé natychmiastowej
realokacji pracownikéw i sprzetu) oraz fakt, iz umowy te mogg zosta¢ wypowiedziane przez
Wynajmujgcego w dowolnym momencie, powodujg iz Grupa skorzystata ze zwolnienia dopuszczonego
przez MSSF 16 i zidentyfikowata w/w umowy jako umowy leasingu krétkoterminowego.

W wyniku analizy powyzszych kwestii Zarzad Jednostki Dominujgcej ocenit, iz nowy standard nie miat
istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy, poniewaz wszystkie istotne zawarte umowy
leasingu byly do tej pory traktowane jako leasing finansowy zgodnie z MSR 17 ,Leasing”, tj.
wykorzystywane na ich podstawie aktywa byly rozpoznawane i prezentowane w sprawozdaniu
z sytuacji finansowej jako s$rodki trwate oraz analogiczne zobowigzania byty rozpoznawane
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w sprawozdaniu z sytuacji finansowej i wyceniane po zamortyzowanym koszcie. Zgodnie z MSSF 16
leasingobiorca aktualizuje wycene zobowigzania z tytutu leasingu po wystgpieniu okreslonych zdarzen
(np. zmiany w odniesieniu do okresu leasingu, zmiany w przysztych optatach leasingowych wynikajgcej
ze zmiany w indeksie lub stawce stosowanej do ustalenia tych optat). Co do zasady, leasingobiorca
ujmuje aktualizacje wyceny zobowigzania z tytutu leasingu jako korekte wartosci sktadnika aktywow
z tytutu prawa do uzytkowania. W ramach w/w umoéw nie wystgpity powyzsze zdarzenia, w zwigzku z
czym nie stwierdzono koniecznosci zmiany wyceny aktywow i zobowigzan na dzie wejscia w zycie
MSSF 16 w stosunku do wyceny dokonanej wczesniej zgodnie z MSR 17.

Grupa dokonata wdrozenia MSSF 16 przy zastosowaniu zmodyfikowanej metody retrospektywnej, tj.
bez przeksztatcania danych poréwnawczych, z ujeciem tgcznego efektu pierwszego zastosowania
standardu jako korekty bilansu otwarcia zyskdw zatrzymanych w dniu pierwszego zastosowania.
Ponadto Grupa zastosowata nastepujgce dopuszczone przez standard rozwigzania praktyczne:

e nadzien pierwszego zastosowania MSSF 16 Spétka nie dokonywata ponownej oceny, czy dana
umowa jest leasingiem lub czy zawiera leasing; Grupa zamierza zastosowad standard wytacznie
do umow, ktdre przed tym dniem zidentyfikowano jako leasingi zgodnie z MSR 17 oraz KIMSF
4 — zastosowano dla uméw najmu samochodéw osobowych,

e Grupa nie bedzie stosowata MSSF 16 dla umdéw najmu, dzierzawy, leasingu zawartych na okres
krétszy lub rowny 12 miesiecy czy tez do aktywdw o niskiej wartosci — zastosowano dla umoéw
najmu lokali biurowych.

Wdrozenie MSSF 16 nie ma wptywu na zyski zatrzymane na dzien pierwszego zastosowania, przy
zatozeniu niezmienionych warunkéw umaéw, ktére nie zostaty przy poczatkowym ujeciu rozpoznane
jako leasing zgodnie z MSR 17 lub KIMSF 4.

Grupa dokonata kalkulacji aktywoéw i zobowigzan z tytutu leasingu w oparciu o zasady MSSF 16.

Dla uméw sklasyfikowanych na dzien 31 grudnia 2018 roku jako leasingi finansowe zgodnie z MSR 17,
wartos¢ prawa do uzytkowania zostata okreslona w kwocie réwnej wartosci aktywow podlegajacych
leasingowi wedtug MSR 17. Wartos¢ zobowigzania z tytutu leasingu na dzien pierwszego zastosowania
jest rowna kwocie zobowigzania z tytutu leasingu finansowego zgodnie z MSR 17.

W zwigzku z zastosowaniem MSSF 16 Grupa rozpoznata na dzien pierwszego zastosowania, tj. na dzien
1 stycznia 2019 roku, prawa do korzystania w kwocie 28 tys. zt oraz zobowigzania z tytutu leasingu w
kwocie 5 tys. zt. Oprécz umoéw sklasyfikowanych jako leasing zgodnie z MSR 17, na dzien pierwszego
zastosowania MSSF 16 nie ujawniano nowych leasingdw. W sprawozdaniu z sytuacji finansowej prawa
z tytutu korzystania zostaty zaprezentowane w pozycji ,,Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania”,
natomiast zobowigzania z tytutu leasingu w pozycji ,,Zobowigzania z tytutu leasingu” w podziale na
czesc¢ krétkoterminowg i dtugoterminowa.

Pozycja sprawozdania z sytuacji finansowej 31.12.2019 01.01.2019 31.12.2018
Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 29 28 0
Zobowiazania z tytutu leasingu 22 5 5
- dtugoterminowe 14 0 0
- krétkoterminowe 8 > 5

* w zwiqgzku z zastosowanym uproszczeniem w zakresie zmodyfikowanej metody retrospektywnej, tj. bez przeksztatcania danych pordwnawczych, w zakresie
wdrozenia MSSF 16, dane na 31.12.2018 roku oraz na 31.12.2019 roku nie sq danymi poréwnywalnymi, tj. nie zawierajq wartosci umowy najmu ujawnionej jako
leasing z dniem 01 stycznia 2019 roku.
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Ponizej zaprezentowano uzgodnienie miedzy zobowigzaniami do ptatnosci z tytutu leasingu
operacyjnego ujawnionymi zgodnie z MSR 17 w sprawozdaniu finansowym na dzient 31 grudnia 2018
roku, a zobowigzaniem z tytutu leasingu na dzien pierwszego zastosowania MSSF 16.

Zobowiazanie do ptatnosci z tytutu leasingu operacyjnego ujawnione na

01.01.2019 r. 01.01.2019 31.12.2018
Koszty zwigzane z leasingiem krétkoterminowym — powierzchnie biurowe 589
Koszty zwigzane z leasingiem krétkoterminowym - samochody 120

Zwolnienie dla leasingdw aktywodw o niskiej wartosci

Zmiana klasyfikacji prawa uzytkowania wieczystego gruntu na leasing

Nieujecie zmiennych optfat leasingowych

Opcje wydtuzenia umowy

Zobowigzanie do ptatnosci z tytutu leasingu operacyjnego

Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego na 31.12.2018 r.

nuniunfojlojlo|lo|jo|o|oO

nuniunlfojlo|o|o|oO

Zobowigzanie z tytutu leasingu na 01.01.2019 r.

W zwigzku z zastosowanymi uproszczeniami dozwolonymi przez MSSF 16 (patrz wyzej) wdrozenie
MSSF 16 nie miato wptywu na zyski zatrzymane na dzien pierwszego zastosowania, przy zatozeniu
niezmienionych warunkéw uméw, ktdre nie zostaty przy poczatkowym ujeciu rozpoznane jako leasing
zgodnie z MSR 17 lub KIMSF 4.

Jednostka Dominujgca MZN Property S.A. na dzien 31.12.2018 roku nie posiadata zawartych uméw
leasingu ani innych umoéw spetniajgcych kryteria umowy leasingu zgodnie z MSSF 16 ani MSR 17,
w zwigzku z czym nie stwierdzono wptywu wdrozenia MSSF 16 na sprawozdanie finansowe Emitenta.

Zmiana MSSF 9 , Instrumenty finansowe”

Zmiana polega na dopuszczeniu kwalifikowania do kategorii aktywéw wycenianych w
zamortyzowanym koszcie takich instrumentow, ktére w przypadku wczesniejszej sptaty powodujg, ze
jednostka otrzyma kwote mniejszg niz suma kapitatu i naliczonych odsetek (tzw. ujemne
wynagrodzenie).

Zmiana standardu nie miata wptywu na sprawozdanie finansowe ze wzgledu na to, ze nie wystgpity
transakcje objete zmianami.

Nowa KIMSF 23, Niepewnos¢ co do traktowania podatkowego dochodu”

Interpretacja do MSR 12 ,Podatek dochodowy” rozstrzyga podejscie do sytuacji, gdy interpretacja
przepiséw ws. podatku dochodowego nie jest jednoznaczna i nie mozna definitywnie przyjac, jakie
rozwigzanie zostanie zaakceptowane przez organy podatkowe, w tym sady. Kierownictwo powinno
w pierwszej kolejnosci ocenic, czy jest prawdopodobne, ze jego interpretacja zostanie zaakceptowana
przez ograny podatkowe. Jesli tak, nalezy przyja¢ do sporzadzania sprawozdania finansowego taka
interpretacje. Jesli nie, nalezy uwzgledni¢ niepewnosé kwot zwigzanych z podatkiem dochodowym
metodg wartosci najbardziej prawdopodobnej lub wartosci oczekiwanej. Spétka powinna oceni¢
ewentualne zmiany faktéw i okolicznosci wptywajgce na ustalong wartos¢. Jesli wartos¢ podlega
korekcie, traktuje sie jg jako zmiane szacunku zgodnie z MSR 8.

Zmiana MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach”

Zmiana standardu uscisla, ze do instrumentdw finansowych innych, niz wyceniane metodg praw
wiasnosci, w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach nalezy stosowaé MSSF 9
nawet jesli instrumenty te stanowig element inwestycji netto w takiej jednostce.
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Zmiana standardu nie wptyneta na sprawozdanie finansowe, poniewaz Grupa nie posiada takich
instrumentéw finansowych (lub) stosowata takie zasady wczesniej.

Zmiany MSR 12 ,Podatek dochodowy”, MSR 23 , Koszty finansowania zewnetrznego”, MSSF 3
»Potaczenia przedsiewzie¢” i MSSF 11 ,Wspdlne ustalenia umowne”

Mniejsze poprawki do standardéw, wprowadzane w ramach corocznych zmian do standardéow
(cykl 2015 -2017):

e  MSR 12: Rada MSR uscislita sposéb ujmowania podatku dochodowego bedacego konsekwencja
dywidend. Podatek ujmowany jest w momencie ujecia zobowigzania do wyptaty dywidendy jako
obcigzenie wyniku lub pozostatych catkowitych dochoddéw lub kapitatéw w zaleznosci od tego,
gdzie ujeto przeszte transakcje, ktére wygenerowaty wynik.

e MSR 23: Doprecyzowano, ze zadtuzenie pierwotnie przeznaczone na finansowanie skfadnika
aktywow, ktory zostat juz ukonczony, zostaje zaliczone do zadtuzenia ogdlnego, ktérego koszt
moze byc¢ pdzniej kapitalizowany w wartosci innych aktywow.

e  MSSF 3: Rada MSR doprecyzowata, ze zasady dotyczace rozliczania potaczenia przedsiewziec
realizowanego etapami, w tym koniecznosé¢ wyceny udziatéw, dotyczg réwniez posiadanych
wczesniej udziatdw we wspdlnych dziatalnosciach.

e MSSF 11: Rada doprecyzowata, ze wspdlnik wspdlnej dziatalnosci, niesprawujgcy wspdlnej
kontroli, w sytuacji, gdy uzyska wspdlng kontrole nad wspdlng dziatalnoscia bedaca
przedsiewzieciem, nie powinien ponownie wycenia¢ udziatéw w tej wspdlnej dziatalnosci.

Zmiany nie wptynety na sprawozdania finansowe w sposob istotny, poniewaz:

e  Grupa nie jest strong transakcji bedacych przedmiotem zmiany MSR 12,

e wszystkie dostosowania sktadnika aktywow o istotnej wartosci sg finansowane przez Grupe ze
Srodkow pozyskiwanych z zewnatrz specjalnie w tym celu,

e  Grupa nie prowadzi wspdlnej dziatalnosci w rozumieniu MSSF 11.

Opublikowane standardy i interpretacje, ktdre nie weszty w zycie dla okreséw rozpoczynajacych sie
1 stycznia 2019 roku i ich wptyw na skonsolidowane sprawozdanie Spoétki.

Nowy MSSF 17 ,,Insurance Contracts”

Nowy standard regulujacy ujecie, wycene, prezentacje i ujawnienia dotyczace umoéw
ubezpieczeniowych i reasekuracyjnych. Standard zastepuje dotychczasowy MSSF 4.

Grupa szacuje, ze nowy standard nie wptynie na jej sprawozdania finansowe, poniewaz nie prowadzi
dziatalnosci ubezpieczeniowej. Standard obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie
1 stycznia 2021 roku lub pdzZniej.

Zmiana MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych” i MSR 8 ,,Zasady (polityka) rachunkowosci,
zmiany wartosci szacunkowych i korygowanie btedow”

Zmiana polega na wprowadzeniu nowej definicji pojecia ,istotny” (w odniesieniu do pominiecia lub
znieksztatcenia w sprawozdaniu finansowym). Dotychczasowa definicja zawarta w MSR 1 i MSR 8
réznita sie od zawartej w Zatozeniach Koncepcyjnych Sprawozdawczosci Finansowej, co mogto
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powodowac trudnosci w dokonywaniu osgdéw przez jednostki sporzadzajgce sprawozdania
finansowe. Zmiana spowoduje ujednolicenie definicji we wszystkich obowigzujgcych MSR i MSSF.

Grupa szacuje, ze nowy standard nie wptynie na jej sprawozdania finansowe, poniewaz dotychczas
dokonywane osady w zakresie istotnosci byly zbieine z tymi, jakie bytyby dokonywane przy
zastosowaniu nowej definicji. (nalezy zmienié, jesli jest inaczej). Zmiany obowigzujg dla okreséw
rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2020 roku lub péznie;.

Zmiana MSSF 3 ,,Pofaczenia przedsiewziec”
Zmiana dotyczy definicji przedsiewziecia i obejmuje przede wszystkim nastepujgce kwestie:

e precyzuje, ze przejety zespdt aktywow i dziatan, aby by¢ traktowanym jako przedsiewziecie, musi
obejmowad réwniez wktad i istotne procesy, ktére wspdlnie w istotny sposéb uczestniczy¢ bedg
W wypracowaniu zwrotu,

e zaweza definicje zwrotu, a tym samym réwniez przedsiewziecia, skupiajgc sie na dobrach
i ustugach dostarczanych odbiorcom, usuwajgc z definicji odniesienie do zwrotu w formie
obnizenia kosztow,

e dodaje wytyczne i przyktady ilustrujgce w celu utatwienia dokonywania oceny, czy w ramach
potgczenia zostat przejety istotny proces,

e  pomija dokonywanie oceny, czy istnieje mozliwos¢ zastgpienia brakujacych wktadu lub procesu
i kontynuowania operowania przedsiewzieciem w celu uzyskiwania zwrotu oraz

e dodaje opcjonalng mozliwos¢ przeprowadzenia uproszczonej oceny, majgcej na celu wykluczenie,
Ze przejety zestaw dziatan i aktywow jest przedsiewzieciem.

Zmiana obowigzuje dla potaczen przedsiewzie¢ dla ktérych dzien przejecia przypada w ciggu

pierwszego rocznego okresu sprawozdawczego rozpoczynajgcego sie 1 stycznia 2020 roku lub pdzniej

oraz dla transakcji nabycia aktywéw, ktére wystgpity w tym okresie sprawozdawczym lub pdzniej. W

zwigzku z tym zmiana nie wptynie na dane wykazywane w dotychczasowych sprawozdaniach

finansowych Grupy. Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania Zarzad Spdétki Dominujgcej
analizuje wptyw przysztych transakcji nabycia przedsiewzie¢ na dane finansowe wykazywane

w sprawozdaniach finansowych za kolejne okresy.

Zmiany odniesien do Zatozen koncepcyjnych w MSSF

Rada przygotowata nowg wersje zatozen koncepcyjnych sprawozdawczosci finansowej. Dla spdjnosci
zostaly zatem odpowiednio dostosowane referencje do zatozen koncepcyjnych zamieszczone
w poszczegolnych standardach.

Zmiany obowigzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2020 roku lub pdzniej, Spétka
dominujgca analizuje wptyw zmian na jej skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

Zmiany do MSSF 9, MSR 39 i MSSF 7

Rada MSR wprowadzita zmiany do zasad rachunkowosci zabezpieczen w zwigzku z planowang reformg
referencyjnych stép procentowych (WIBOR, LIBOR itd.). Stopy te sg czesto pozycjg zabezpieczang, na
przyktad w przypadku zabezpieczenia instrumentem IRS. Planowane zastgpienie dotychczasowych
stép nowymi stopami referencyjnymi budzito watpliwosci, co do tego, czy planowana transakcja jest
nadal wysoce prawdopodobna, czy nadal oczekuje sie przysztych zabezpieczanych przeptywow lub czy
istnieje powigzanie ekonomiczne miedzy pozycjg zabezpieczang i zabezpieczajacg. Zmiana do
standarddéw okreslita, ze nalezy w szacunkach zatozy¢, ze zmiany stop referencyjnych nie nastgpia.
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Zmiany obowigzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2020 roku lub pdzinie;j.
W zwigzku z tym, ze Grupa nie stosuje instrumentdw pochodnych opartych na stopach procentowych,
zmiana nie bedzie miata wptywu na jej sprawozdania finansowe.

Zmiana MSR 1 ,,Prezentacja sprawozdan finansowych”

Rada MSR doprecyzowata zasady klasyfikacji zobowigzan do dtugo- lub krétkoterminowych przede
wszystkim w dwdch aspektach:

e doprecyzowano, ze klasyfikacja jest zalezna od praw jakie posiada jednostka na dzier bilansowy,
e intencje kierownictwa w odniesieniu do przyspieszenia lub opdznienia ptatnosci zobowigzania nie
sg brane pod uwage.

Zmiany obowigzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2022 roku lub pdzniej. Grupa
analizuje wptyw zmian na jej sprawozdania finansowe.

Grupa zamierza wdrozy¢ powyzsze regulacje w terminach przewidzianych do zastosowania przez
standardy lub interpretacje.

VII.13. Istotne zasady rachunkowosci

Podstawa sporzadzenia

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z koncepcjg kosztu
historycznego, za wyjatkiem niektdrych aktywodw trwatych i instrumentéw finansowych, ktére sg
wyceniane w wartosciach przeszacowanych albo wartosci godziwej zgodnie z okreslong ponizej
politykg rachunkowosci.

Zasady (polityka) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego
sg spodjne z tymi, ktére zastosowano przy sporzadzaniu poréwnawczych sprawozdan finansowych
Grupy. Najwazniejsze zasady rachunkowosci stosowane przez Grupe przedstawione zostaty ponizej.

Zasady konsolidacji

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje sprawozdanie finansowe Spétki dominujacej oraz
sprawozdania finansowe spotek, nad ktorymi Grupa sprawuje kontrole tj. Spotek zaleznych,
sporzadzone na dzien 31 grudnia 2019 roku. Przez kontrole rozumie sie zdolno$¢ wptywania na polityke
finansowa i operacyjng spotki zaleznej w celu osiggniecia korzysci ekonomicznych z jej dziatalnosci.

Sprawozdania finansowe Spotki dominujgcej oraz Spotek zaleznych objetych skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym, sporzadza sie na ten sam dzien bilansowy tj. na 31 grudnia.
W przypadkach gdy jest to konieczne, w sprawozdaniach finansowych Spétek zaleznych dokonuje sie
korekt majgcych na celu ujednolicenie zasad rachunkowosci stosowanych przez Spétke z zasadami
stosowanymi przez Grupe Kapitatowa.

Wytaczeniu z konsolidacji mogg podlegac¢ Spodtki, ktérych sprawozdania finansowe sg nieistotne
z punktu widzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej. Inwestycje
w spotkach zaleznych zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy ujmuje sie zgodnie z MSSF 5.

Spétki zalezne obejmowane sg konsolidacjg metodg petna.
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Metoda konsolidacji petnej polega na taczeniu sprawozdan finansowych Spétki dominujacej oraz
spotek zaleznych poprzez zsumowanie, w petnej wartosci, poszczegdlnych pozycji aktywoéw,
zobowigzan, kapitatu wtasnego, przychoddw oraz kosztéw. W celu zaprezentowania Grupy Kapitatowej
w taki sposdéb, jak gdyby stanowita ona pojedynczg spotke gospodarczg dokonuje sie nastepujgcych
wyltaczen:

e na moment nabycia kontroli uymowana jest wartos¢ firmy lub zysk zgodnie z MSSF 3,

o okredlane s3 i prezentowane oddzielnie udziaty niedajgce kontroli,

e salda rozliczen miedzy spotkami Grupy Kapitatowej i transakcje (przychody, koszty, dywidendy)
wytgcza sie w catosci,

e wytgczeniu podlegajg zyski i straty z tytutu transakcji zawieranych wewnatrz Grupy
Kapitatowej, ktére sg ujete w wartosci bilansowej aktywoéw takich jak zapasy i sSrodki trwate.
Straty z tytutu transakcji wewngatrz Grupy analizowane sg pod katem utraty wartosci aktywow
z perspektywy Grupy,

e ujmuje sie podatek odroczony z tytutu réznic przejsSciowych wynikajgcych z wytgczenia zyskéw
i strat osiggnietych na transakcjach zawartych wewnatrz Grupy Kapitatowe] (zgodnie z MSR
12).

Spotki zalezne sporzadzajg jednostkowe sprawozdania finansowe zgodnie z Polskimi Standardami
Rachunkowosci, dlatego na potrzeby konsolidacji dostosowywane sg one do MSSF.

Wszystkie znaczace salda i transakcje pomiedzy Spétkami Grupy, w tym niezrealizowane zyski i straty
wynikajgce z transakcji w ramach Grupy, zostaty w catosci wyeliminowane.

Spodtka zalezna podlega konsolidacji w okresie od dnia objecia nad nig kontroli przez Grupe, a przestaje
by¢ konsolidowana od dnia ustania kontroli. Sprawowanie kontroli przez Spétke dominujgca ma
miejsce wtedy, gdy ponosi ona ryzyko lub ma prawo do zmiennych zyskéw Spétek zaleznych i moze
wplywaé na te zyski poprzez swoja wtadze nad jednostka. W szczegdlnosci gdy Spdtka posiada
bezposrednio lub posrednio, poprzez swoje Spétki zalezne, wiecej niz potowe liczby gtoséw w danej
Spotce, chyba ze mozliwe jest do udowodnienia, ze taka wtasnosé nie stanowi o sprawowaniu kontroli.
Sprawowanie kontroli ma miejsce rowniez wtedy, gdy Spétka ma mozliwos¢ wptywania na polityke
finansowa i operacyjna danej Spétki.

Udziaty niekontrolujgce prezentowane sg w odrebnej pozycji kapitatéw witasnych i obejmujg te czesc
aktywow netto Spétki zaleznej, ktéra przypada na podmiot inny niz Spétka Dominujgca. Zyski i straty
oraz kazdy skfadnik innych catkowitych dochodéw przypisuje sie do wtascicieli Spétki Dominujacej oraz
udziatéw niekontrolujgcych. taczne catkowite dochody przypisuje sie do wiascicieli Spotki Dominujgcej
oraz udziatéw niekontrolujgcych nawet wtedy, gdy w rezultacie udziaty niekontrolujgce przybierajg
wartosé ujemna.

Wartos¢ firmy
Wartos$¢ firmy powstata przy przejeciu wynika z wystgpienia na dzien przejecia nadwyzki wartosci

godziwej przekazanej zapfaty nad udziatem Grupy w wartosci godziwej netto dajgcych sie
zidentyfikowac aktywdw, zobowigzan i zobowigzan warunkowych Spétki zaleznej.

Wartos$¢ firmy wycenia sie jako nadwyzke sumy przekazanej zaptaty, kwoty udziatéw niedajgcych
kontroli w Spétce przejmowanej oraz wartosci godziwej poprzednio posiadanych przez jednostke
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przejmujgcg udziatbw w Spodtce przejmowanej nad kwotg wartosci godziwej mozliwych do
zidentyfikowania przejetych aktywdw netto i zobowigzan wycenionych na dzien przejecia. Jezeli po
ponownej weryfikacji wartos¢ netto wycenionych na dzien przejecia mozliwych do zidentyfikowania
aktywow i zobowigzan przekracza sume przekazanej zaptaty, wartosci udziatéw niedajgcych kontroli w
Spoétce przejmowanej oraz wartosci godziwej udziatdw w tej Spdtce uprzednio posiadanych przez
jednostke przejmujgca, nadwyzke te ujmuje sie bezposrednio w wyniku jako zysk na okazyjnym
nabyciu.

Wartos¢ firmy ujmuje sie poczatkowo jako sktadnik aktywdw po koszcie, a nastepnie wycenia wedtug
kosztu pomniejszonego o skumulowang strate z tytutu utraty wartosci. Test na utrate wartosci
przeprowadza sie raz na rok lub czesciej, jesli wystepujg ku temu przestanki. Wartos¢ firmy nie podlega
amortyzacji.

Dla celéw testowania utraty wartos$ci, wartos$¢ firmy alokuje sie na poszczegdlne Spétki Grupy
generujgce przeptywy pieniezne, ktore powinny odniesé korzysci z synergii bedacych efektem
potaczenia.

Inwestycje w Spétkach zaleznych, stowarzyszonych oraz wspdlnych przedsiewzieciach

Udzialy i akcje w Spétkach zaleznych wykazywane sg wedtug kosztu historycznego po uwzglednieniu
odpiséw z tytutu utraty wartosci.

Spotki stowarzyszone sg to Spotki, na ktére Spoétka dominujgca bezposrednio lub poprzez Spétki
zalezne wywiera znaczacy wptyw i ktére nie sg ani jej Spétkami zaleznymi, ani wspélnymi
przedsiewzieciami.

Wspdlne przedsiewziecia to ustalenia umowne, na mocy ktérych dwie lub wiecej stron podejmuje
dziatalnos$¢ gospodarcza podlegajgcg wspotkontroli.

Inwestycje Grupy w Spodtkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach sg ujmowane
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym metodg praw wifasnosci. Zgodnie z metody praw
wiasnosci inwestycje w Spoétce stowarzyszonej lub wspdlnym przedsiewzieciu ujmuje sie poczatkowo
wedtug kosztu, a nastepnie koryguje w celu uwzglednienia udziatu Grupy w wyniku finansowym
i innych catkowitych dochodach Spétki stowarzyszonej lub wspdlnego przedsiewziecia. Jezeli udziat
Grupy w stratach Spotki stowarzyszonej lub wspdlnego przedsiewziecia przekracza wartosé jej
udziatéw w tym podmiocie, Grupa zaprzestaje ujmowania swojego udziatu w dalszych stratach.
Dodatkowe straty ujmuje sie wytgcznie w zakresie odpowiadajgcym prawnym lub zwyczajowym
zobowigzaniom przyjetym przez Grupe lub ptatnosciom wykonanym w imieniu Spoétki stowarzyszonej
lub wspdlnego przedsiewziecia.

Inwestycje w Spodfce stowarzyszonej lub wspdlnym przedsiewzieciu ujmuje sie metodg praw wtasnosci
od dnia, w ktérym dany podmiot uzyskat status wspdlnego przedsiewziecia lub Spétki stowarzyszonej.
W dniu dokonania inwestycji w spdtke stowarzyszong lub we wspdlne przedsiewziecie kwote, o jaka
koszty inwestycji przekraczajg wartos¢ udziatu Grupy w wartosci godziwej netto mozliwych do
zidentyfikowania aktywéw i zobowigzan tego podmiotu, ujmuje sie jako wartos¢ firmy i wtgcza w
wartosé bilansowg tej inwestycji. Kwote, o jakg udziat Grupy w wartosci godziwej netto w mozliwych
do zidentyfikowania aktywach i zobowigzaniach przekracza koszty inwestycji, ujmuje sie bezposrednio
w wyniku finansowym w okresie, w ktdrym dokonano tej inwestycji.
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Przy ocenie koniecznosci ujecia utraty wartosci inwestycji Grupy w Spodtce stowarzyszonej lub
wspdlnym przedsiewzieciu stosuje sie wymogi MSSF 9. W razie potrzeby catos¢ kwoty bilansowej
inwestycji testuje sie na utrate wartosci zgodnie z MSR 36 ,,Utrata wartosci aktywow” jako pojedynczy
sktadnik aktywéw, poréwnujac jego wartosc odzyskiwalng z wartoscig bilansowa. Ujeta utrata wartosci
stanowi czes$¢ wartosci bilansowej inwestycji. Odwrdcenie tej utraty wartosci ujmuje sie zgodnie z MSR
36 w stopniu odpowiadajgcym pdzniejszemu zwiekszeniu wartos$ci odzyskiwalnej inwestycji.

Grupa przestaje stosowaé metode praw wtasnosci w dniu, kiedy dana inwestycja przestaje by¢ jej
spotka stowarzyszong lub wspdlnym przedsiewzieciem oraz w sytuacji, gdy zostaje sklasyfikowana jako
przeznaczona do sprzedazy. Réznice miedzy wartoscig bilansowg Spétki stowarzyszonej lub wspdlnego
przedsiewziecia na dzied zaprzestania stosowania metody praw wtasnosci a wartoscig godziwg
zatrzymanych udziatow i wptywow ze zbycia czesci udziatdw w tym podmiocie uwzglednia sie przy
obliczaniu zysku lub straty ze zbycia danej Spétki stowarzyszonej lub wspdlnego przedsiewziecia.

Grupa kontynuuje stosowanie metody praw wtasnosci, jezeli inwestycja w spétke stowarzyszong staje
sie inwestycja we wspdlne przedsiewziecie lub odwrotnie: jezeli inwestycja we wspdlne
przedsiewziecie staje sie inwestycjg w spotke stowarzyszong. W przypadku takich zmian udziatéow
wiascicielskich nie dokonuje sie przeszacowania wartosci

Jezeli Grupa zmniejsza udziat w Spodtce stowarzyszonej lub we wspdlnym przedsiewzieciu, ale nadal
rozlicza go metodg praw wiasnosci, przenosi na wynik finansowy czes¢ zysku lub straty uprzednio
ujmowang w pozostatych catkowitych dochodach, odpowiadajgcg zmniejszeniu udziatu, jezeli ten zysk
lub strata podlega reklasyfikacji na wynik finansowy w chwili zbycia zwigzanych z nim aktywoéw lub
zobowigzan.

Udziaty we wspdlnych dziataniach

Wspolne dziatania to rodzaj wspdlnego ustalenia umownego, w ktérym strony sprawujgce
wspodtkontrole majg prawa do aktywéw netto oraz obowigzki wynikajgce z zobowigzan tego ustalenia.
Wspadtkontrola to okreslony w umowie podziat kontroli nad dziatalnoscig gospodarczg, ktéry ma
miejsce, gdy strategiczne decyzje finansowe i operacyjne zwigzane z tg dziatalnosciag wymagajg
wspdlnej zgody stron posiadajacych wspétkontrole.

Jesli Spotka bedaca czescig Grupy prowadzi dziatalnos¢ w ramach wspdlnych dziatan, to Grupa jako
strona tego dziatania ujmuje w zwigzku z posiadaniem w nim udziatu nastepujgce pozycje:

- aktywa, w tym swdj udziat w aktywach stanowigcych wspétwtasnosé,

- zobowigzania, w tym swdj udziat we wspdlnie podjetych zobowigzaniach,

- przychody ze sprzedazy swojego udziatu w produktach wytwarzanych przez wspdlne dziatanie,
- swoj udziat w przychodach ze sprzedazy produktéw wspdlnego dziatania,

- poniesione koszty, w tym swdj udziat w kosztach ponoszonych wspdlnie.

Grupa rozlicza aktywa, zobowigzania, przychody i koszty zwigzane ze swoimi udziatami we wspdlnych
dziataniach zgodnie z odpowiednimi MSSF dotyczacymi poszczegdlnych sktadnikdw aktywoéw,
zobowigzan, przychoddw i kosztéw.

Jezeli Spotka nalezaca do Grupy zawiera transakcje ze wspdlnym dziataniem, ktérego strong jest inna
Spoétka nie nalezgca do grupy, uznaje sie, ze Grupa zawarta transakcje z innymi stronami wspdlnego
dziatania, a zyski i straty jakie wynikajg z tej transakcji ujimuje sie w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Grupy tylko w zakresie dotyczgcym udziatu drugiej strony we wspdélnym dziataniu.
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W przypadku, gdy Spotka nalezgca do Grupy zawiera transakcje ze wspdlnym dziataniem, w ktorym
inna Spoétka nalezgca do Grupy jest strong, Grupa nie ujmuje swojego udziatu w zyskach i stratach do
momentu odsprzedazy tych aktywow stronie trzecie;j.

Aktywa trwate przeznaczone do zbycia

Aktywa trwate i grupy do zbycia klasyfikuje sie jako przeznaczone do zbycia, jesli ich wartos¢ bilansowa
zostanie odzyskana raczej w wyniku transakcji zbycia niz w wyniku ich dalszego uzytkowania. Warunek
ten uznaje sie za spetniony wytacznie wowczas, gdy wystgpienie transakcji zbycia jest bardzo
prawdopodobne, a sktadnik aktywdéw (lub grupa do zbycia) jest dostepny do natychmiastowego zbycia
w swoim obecnym stanie. Klasyfikacja sktadnika aktywéw jako przeznaczonego do zbycia zaktada
zamiar kierownictwa Spétki do dokonania transakcji zbycia w ciggu roku od momentu zmiany
klasyfikacji.

Jezeli Grupa ma zamiar dokonac sprzedazy, ktora prowadzitaby do utraty kontroli nad Spétka zalezng,
wszystkie aktywa i zobowigzania tej Spoétki zaleznej sg klasyfikowane jako przeznaczone do zbycia jezeli
wszystkie wyzej wymienione kryteria sg spetnione oraz niezaleznie od tego czy Spétka zachowa udziaty
niedajgce kontroli po tej transakcji zbycia.

Aktywa trwate (i grupy do zbycia) sklasyfikowane jako przeznaczone do zbycia wycenia sie po nizszej
sposréd dwodch wartosci: pierwotnej wartosci bilansowej lub wartosci godziwej, pomniejszonej
o koszty zwigzane ze sprzedaza.

Srodki trwate

Srodki trwate nabyte w oddzielnych transakcjach wykazuje sie po koszcie historycznym pomniejszonym
0 umorzenie i skumulowang strate z tytutu utraty wartosci. Amortyzacje nalicza sie metodg liniowg
w przewidywanym okresie uzytkowania tych aktywdw. Szacunkowy okres uzytkowania oraz
amortyzacja podlegajg weryfikacji na koniec kazdego rocznego okresu sprawozdawczego, a skutki
zmian tych szacunkéw odnoszone s3 do przysztych okreséw. Srodki trwate o wartosci ponizej 3 500 zt
ujmuje sie jako koszty zuzycia materiatow.

W poszczegdlnych grupach stosowane sg nastepujgce amortyzacji:

Urzadzenia techniczne i maszyny (komputery) 14-30%
Srodki transportu 20 %

Zyski lub straty wynikte ze sprzedazy/likwidacji lub zaprzestania uzytkowania pozycji rzeczowych
aktywow trwatych okresla sie, jako réznice miedzy przychodami ze sprzedazy, a wartoscig bilansowg
tych pozycji i ujmuje sie je w rachunku zyskow i strat. Te zyski i straty ujmowane sg w wyniku
w pozostatych przychodach lub kosztach operacyjnych w momencie przejecia przez nabywce kontroli
nad zbywanym sktadnikiem rzeczowych aktywow trwatych zgodnie z wymogami MSSF 15. Kwote
wynagrodzenia w ramach transakcji zbycia sktadnika rzeczowych aktywow trwatych ustala sie zgodnie
z wymogami MSSF 15 dotyczgcymi ustalania ceny transakcyjne;.

Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne nabyte w oddzielnych transakcjach wykazuje sie po koszcie historycznym
pomniejszonym o umorzenie i skumulowang strate z tytutu utraty wartosci. Amortyzacje nalicza sie
metodg liniowg w przewidywanym okresie uzytkowania tych aktywow. Wartosci niematerialne
i prawne o wartosci ponizej 3 500 zt traktuje sie jako koszty okresu. Szacunkowy okres uzytkowania
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oraz amortyzacja podlegajg weryfikacji na koniec kazdego rocznego okresu sprawozdawczego, a skutki
zmian tych szacunkéw odnoszone sg do przysztych okresow.

Stosowane stawki amortyzacyjne:

Koszty zakoriczonych prac rozwojowych 20%
Inne wartosci niematerialne i prawne (oprogramowanie komputerowe) 50 %

Grupa ujmuje jako sktadnik wartosci niematerialnych koszty zakoriczonych prac rozwojowych
zwigzanych z wytworzeniem oprogramowania komputerowego, definiowanego jako proces
projektowania, tworzenia, testowania i utrzymywania kodu zrédtowego programoéw komputerowych
w celu stworzenia ostatecznej wersji programu, ktéra zdatna jest do uzytku i generowania korzysci
ekonomicznych.

Ponadto Grupa jako sktadnik aktywéw trwatych ujmuje takze naktady poniesione w zwigzku
z realizowanymi pracami rozwojowymi, ktére do dnia bilansowego nie zostaty ukoriczone. Naktady
poniesione na ten cel sg prezentowane jako ,,Prace rozwojowe w toku wytwarzania”.

Prace rozwojowe Grupy realizowane w powyzszych obszarach klasyfikowane sg jako prace rozwojowe
w rozumieniu MSR 38 ,Wartosci niematerialne”, zgodnie z ktérym do prac rozwojowych zaliczane jest
miedzy innymi projektowanie, wykonanie i testowanie wybranych rozwigzan w zakresie nowych lub
udoskonalonych materiatéw, urzadzen, produktdw, procesdéw, systemdw lub ustug.

Koszty te ujmowane sg w bilansie jako sktadnik wartosci niematerialnych po spetnieniu nastepujgcych
warunkdow:

e 7z technicznego punktu widzenia istnieje mozliwos¢ ukonczenia sktadnika wartosci
niematerialnych, tak aby nadawat sie do uzytkowania,

e istnieje mozliwo$¢ udowodnienia zamiaru ukonczenia sktadnika wartosci niematerialnych oraz
jego uzytkowania,

e istnieje zdolnos¢ do uzytkowania sktadnika wartosci niematerialnych,

e znany jest sposdb, w jaki sktadnik wartosci niematerialnych bedzie wytwarzat prawdopodobne
przyszte korzysci ekonomiczne,

e zapewnione s3g stosowne $rodki techniczne, finansowe i inne, ktére majg stuzy¢ ukoriczeniu
prac rozwojowych oraz uzytkowaniu sktadnika wartosci niematerialnych,

e istnieje mozliwo$¢ wiarygodnego ustalenia naktadéw poniesionych w czasie prac
rozwojowych, ktére mozna przyporzadkowa¢ danemu sktadnikowi wartosci niematerialnych.

Naktady poniesione w okresie prowadzenia prac badawczych oraz naktady nie spetniajgce w/w
warunkéw, ujmowane sg jako koszty w rachunku zyskow i strat w dacie ich poniesienia.

Okres uzytkowania wynikéw zakonczonych prac rozwojowych wynosi 5 lat i jest weryfikowany co
najmniej na koniec kazdego okresu sprawozdawczego.

Wartosci niematerialne przejete przy potaczeniu jednostek gospodarczych identyfikuje sie i ujmuje
odrebnie od wartosci firmy, jesli spetniajg one definicje wartosci niematerialnych, a ich wartos¢
godziwg da sie wiarygodnie wyceni¢. Koszt takich aktywdw odpowiada ich wartosci godziwej na dzien
przejecia.

Po poczatkowym ujeciu wartosci takie wykazuje sie po koszcie historycznym pomniejszonym
o umorzenie iskumulowang strate z tytutu utraty wartosci w taki sam sposdb, jak wartosci
niematerialne nabyte w oddzielnych transakcjach. Wartosci niematerialne o nieokreslonym okresie
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uzytkowania nie sg amortyzowane, lecz podlegajg na kazdy dzien bilansowy testom na utrate wartosci.
Wartosci niematerialne o nieokreslonym okresie uzytkowania w Grupie nie wystepuja.

Utrata wartosci niefinansowych aktywow trwatych

Corocznemu testowi na utrate wartosci podlegajg nastepujgce sktadniki aktywdw:
= wartosé firmy, przy czym po raz pierwszy test na utrate wartosci przeprowadza sie do korca
okresu, w ktédrym miato miejsce potgczenie,
= wartosci niematerialne o nieokreslonym okresie uzytkowania oraz
= wartosci niematerialne, ktore jeszcze nie sg uzytkowane.

W odniesieniu do pozostatych sktadnikdw wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywoéw
trwatych, udziatbw w podmiotach powigzanych oraz aktywach z tytutu prawa do uzytkowania
dokonywana jest ocena, czy wystgpity przestanki, ktére moga swiadczy¢ o utracie ich wartosci. W razie
stwierdzenia, ze jakie$ zdarzenia lub okolicznosci mogg wskazywac na trudnos¢ w odzyskaniu wartosci
bilansowej danego sktadnika aktywdéw, przeprowadzany jest test na utrate wartosci.

Dla potrzeb przeprowadzenia testu na utrate wartosci aktywa grupowane sg na najnizszym poziomie,
na jakim generujg przeptywy pieniezne niezaleznie od innych aktywow lub grup aktywoéw (tzw. osrodki
wypracowujgce przeptywy pieniezne). Sktadniki aktywow samodzielnie generujgce przeptywy
pieniezne testowane sg indywidualnie.

Wartosc firmy jest alokowana do tych osrodkédw wypracowujgcych srodki pieniezne, z ktérych oczekuje
sie korzysci synergii wynikajacych z pofaczenia jednostek gospodarczych, przy czym osrodkami
wypracowujgcymi przeptywy pieniezne sg co najmniej segmenty operacyjne.

Jezeli wartos¢ bilansowa przekracza szacowang wartos¢ odzyskiwalng aktywow badz osrodkow
wypracowujgcych srodki pieniezne, do ktdrych aktywa te nalezg, wdéwczas wartosé bilansowa jest
obnizana do poziomu wartosci odzyskiwalnej. Warto$s¢ odzyskiwalna odpowiada wyzszej
z nastepujgcych dwdch wartosci: wartosci godziwej pomniejszonej o koszty sprzedazy lub wartosci
uzytkowej. Przy ustalaniu wartosci uzytkowej, szacowane przyszte przeptywy pieniezne s3
dyskontowane do wartosci biezgcej przy zastosowaniu stopy dyskontowej odzwierciedlajgcej aktualne
oceny rynkowe wartosci pienigdza w czasie oraz ryzyka zwigzanego z danym sktadnikiem aktywow.

Odpis z tytutu utraty wartosci osrodka w pierwszej kolejnosci przypisywany jest do wartosci firmy.
Pozostata kwota odpisu obniza proporcjonalnie wartos¢ bilansowg aktywéw wchodzacych do osrodka
wypracowujgcego przeptywy.

Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci s3 ujmowane w wyniku w pozycji pozostatych kosztéw
operacyjnych.

Odpisy aktualizujgce warto$¢ firmy nie podlegajg odwrdceniu w kolejnych okresach. W przypadku
pozostatych sktadnikéw aktywoéw, na kolejne dni bilansowe oceniane sg przestanki wskazujace na
mozliwos¢ odwrécenia odpisdw aktualizujgcych. Odwrécenie odpisu ujmowane jest w wyniku
w pozycji pozostatych przychodéw operacyjnych.

Leasing — Grupa jako leasingobiorca

Dla kazdej umowy Grupa podejmuje decyzje, czy umowa jest lub zawiera leasing. Leasing zostat
zdefiniowany jako umowa lub czes¢ umowy, ktéra przekazuje prawo do kontroli uzytkowania
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zidentyfikowanego sktadnika aktywdéw (bazowy sktadnik aktywdw) na dany okres w zamian za
wynagrodzenie. W tym celu analizuje sie trzy podstawowe aspekty:

e czy umowa dotyczy zidentyfikowanego sktadnika aktywoéw, ktéry albo jest wyraznie okreslony
w umowie lub tez w sposéb dorozumiany w momencie udostepnienia sktadnika aktywoéw
Grupie,

e czy Grupa ma prawo do uzyskania zasadniczo wszystkich korzysci ekonomicznych
z uzytkowania skfadnika aktywéw przez caty okres uzytkowania w zakresie okreslonym
umowa,

e czy Grupa ma prawo do kierowania uzytkowaniem zidentyfikowanego sktadnika aktywoéw

przez caty okres uzytkowania.

W dacie rozpoczecia Grupa ujmuje sktadnik aktywoéw z tytutu prawa do uzytkowania i zobowigzanie
z tytutu leasingu. Prawo do uzytkowania jest pierwotnie wyceniane w cenie nabycia sktadajgcej sie
z wartosci poczatkowej zobowigzania z tytutu leasingu, poczgtkowych kosztéw bezposrednich,
szacunku kosztow przewidywanych w zwigzku z demontazem bazowego sktadnika aktywow i opfat
leasingowych zaptaconych w dacie rozpoczecia lub przed nig, pomniejszonych o zachety leasingowe.

Grupa amortyzuje prawa do uzytkowania metodg liniowg od daty rozpoczecia do kornca okresu
uzytkowania prawa do uzytkowania lub do korica okresu leasingu, w zaleznosci od tego, ktdra z tych
dat jest wczesniejsza. Jesli wystepujg ku temu przestanki, prawa do uzytkowania poddaje sie testom
na utrate wartosci zgodnie z MSR 36.

Na dzied rozpoczecia Grupa wycenia zobowigzanie z tytutu leasingu w wartosci biezgcej optat
leasingowych pozostajgcych do zaptaty z wykorzystaniem stopy procentowej leasingu, jesli mozna jg
tatwo ustali¢. W przeciwnym wypadku stosuje sie kraicowg stope procentowga leasingobiorcy.

Optaty leasingowe uwzgledniane w wartosci zobowigzania z tytutu leasingu sktadajg sie ze statych optat
leasingowych, zmiennych opfat leasingowych zaleznych od indeksu lub stawki, kwot oczekiwanych do
zaptaty jako gwarantowana warto$¢ koricowa oraz ptatnosci z tytutu opcji wykonania kupna, jesli ich
wykonanie jest racjonalnie pewne.

W kolejnych okresach zobowigzanie z tytutu leasingu jest pomniejszane o dokonane sptaty
i powiekszane o naliczone odsetki. Wycena zobowigzania z tytutu leasingu jest aktualizowana w celu
odzwierciedlenia zmian umowy oraz ponownej oceny okresu leasingu, wykonania opcji kupna,
gwarantowanej wartosci kocowej lub optat leasingowych zaleznych od indeksu lub stawki. Co do
zasady aktualizacja wartosci zobowigzania jest ujmowana jako korekta sktadnika aktywéw z tytutu
prawa do uzytkowania.

Grupa stosuje dopuszczone standardem praktyczne rozwigzania dotyczace leasingdéw
krotkoterminowych oraz leasingdw, w ktdrych bazowy sktadnik aktywdéw jest niskiej wartosci.
W odniesieniu do takich umoéw zamiast ujmowad aktywa z tytutu prawa do uzytkowania i zobowigzania
z tytutu leasingu, optaty leasingowe ujmuje sie w wyniku metoda liniowg w trakcie okresu leasingu.

Aktywa i rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Podatek odroczony oblicza sie metoda zobowigzan bilansowych jako podatek podlegajacy zaptaceniu
lub zwrotowi w przysztosci, odnoszac sie do rdznic miedzy wartosciami bilansowymi aktywoéw
i pasywoéw, a odpowiadajgcymi im wartosciami podatkowymi wykorzystywanymi do obliczenia
podstawy opodatkowania.
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Rezerwe na podatek odroczony ujmuje sie od wszystkich dodatnich rdznic przejsciowych
podlegajgcych opodatkowaniu, natomiast sktadnik aktywéw z tytutu podatku odroczonego jest
rozpoznawany do wysokosci w jakiej prawdopodobne jest pomniejszenie przysztych zyskéw
podatkowych o rozpoznane ujemne rdznice przejsciowe. Pozycja aktywdw lub zobowigzanie z tytutu
podatku odroczonego nie powstaje, jesli réznica przejsciowa powstaje z tytutu wartosci firmy lub
z tytutu pierwotnego ujecia (poza sytuacjg ujecia po potaczeniu jednostek gospodarczych) innego
sktadnika aktywow lub zobowigzania w transakc;ji, ktéra nie wptywa ani na wynik podatkowy, ani na
wynik ksiegowy.

Rezerwe na podatek odroczony ujmuje sie od przejsciowych réznic podatkowych powstatych w wyniku
inwestycji w Spotki zalezne, chyba ze Spdtka jest zdolna kontrolowa¢ moment odwrdécenia réznicy
przejsciowej i jest prawdopodobne, iz w dajgcej sie przewidzieé przysztosci réznica przejSciowa sie nie
odwréci. Aktywa z tytutu podatku odroczonego wynikajace z przejsciowych rdéznic w odliczeniach
zwigzanych z takimi inwestycjami i udziatami ujmuje sie w zakresie odpowiadajgcym
prawdopodobnym zyskom podlegajgcym opodatkowaniu, ktére bedzie mozna skompensowaé
réznicami przej$ciowymi, jesli zachodzi prawdopodobienstwo, ze w przewidywalnej przysztosci réznice
te sie odwroca.

Wartos¢ bilansowa sktadnika aktywoéw z tytutu podatku odroczonego podlega przegladowi na kazdy
dzien bilansowy, a w przypadku gdy spodziewane przyszte zyski podatkowe nie bedg wystarczajgce dla
odzyskania sktadnika aktywow lub jego czesci, wartosc te odpowiednio sie pomniejsza.

Aktywa i zobowigzania z tytutu podatku odroczonego oblicza sie przy uzyciu stawek podatkowych,
ktére beda obowigzywaé w momencie, gdy pozycja aktywdw zostanie zrealizowana lub zobowigzanie
stanie sie wymagalne, zgodnie z przepisami (stawkami) podatkowymi obowigzujagcymi na dzien
bilansowy. Wycena aktywéw i zobowigzan z tytutu podatku odroczonego odzwierciedla konsekwencje
podatkowe sposobu, w jaki Grupa spodziewa sie odzyskac lub rozliczy¢ warto$é bilansowq aktywow
i zobowigzan na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug s3 ujmowane i wykazywane wedtug kwot pierwotnie
zafakturowanych, z uwzglednieniem odpisu aktualizacyjnego na niesciggalne naleznosci oraz odpisu z
tytutu oczekiwanych strat kredytowych. Grupa stosuje uproszczone podejscie zaktadajace kalkulacje
odpiséw z tytutu oczekiwanych strat kredytowych dla catego okresu zycia instrumentu. Szacunek
odpisu jest oparty przede wszystkim o historycznie ksztattujgce sie przeterminowania i powigzanie
zalegania z faktyczng sptacalnoscia, z uwzglednieniem dostepnych informacji dotyczacych przysztosci.
Oczekiwana strata kredytowa jest kalkulowana w momencie ujecia naleznosci w sprawozdaniu
z sytuacji finansowej oraz jest aktualizowana na kazdy kolejny dzien koniczacy rok obrotowy,
w zaleznosci od ilosci dni przeterminowania danej naleznosci.

Wycena krétkoterminowych naleznosci odbywa sie w wartosci wymagajgce]j zaptaty ze wzgledu na
nieznaczace efekty dyskonta.

Srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkéw pienieznych

Srodki pieniezne i lokaty krétkoterminowe wykazane w bilansie obejmuja $rodki pieniezne w banku
i w kasie oraz lokaty krdotkoterminowe o pierwotnym okresie zapadalnosci nie przekraczajgcym trzech
miesiecy, fatwo wymienialne na gotowke, dla ktérych zmiany wartosci jest nieznaczne.
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Saldo $rodkow pienieznych i ich ekwiwalentéw wykazane w rachunku przeptywdw pienieznych sktada
sie z okreslonych powyzej srodkdw pienieznych i ich ekwiwalentow

Srodki pieniezne w walutach obcych wycenia sie na dzied sprawozdawczy po kursie $rednim
Narodowego Banku Polskiego (,,NBP”). Réznice kursowe dotyczace srodkdw pienieznych w walutach
obcych i operacji z obrotu walut obcych zalicza sie w ciezar wyniku roku obrotowego.

Kapitat wiasny

Kapitaty wtasne oraz kapitat zapasowy wycenia sie wedtug wartosci nominalnej wyemitowanych akgji
zgodnie ze Statutem Spodtki Dominujgcej oraz wpisem do Krajowego Rejestru Sgdowego. Rdéznice
miedzy wartoscig rynkowg uzyskanej zaptaty a wartosciag nominalng akcji ujmuje sie w kapitale
zapasowym. Koszty emisji akcji zwigzane z podwyzszeniem kapitatu zmniejszajg kapitat zapasowy.

W ramach kapitatu wtasnego Grupa wykazuje réwniez w odrebnej pozycji udziat niekontrolujacy.

W pozycji ,Zyski zatrzymane” Grupa ujawnia niepodzielone zyski z lat ubiegtych (niepokryte straty)
oraz wynik okresu.

Rezerwy

Rezerwy wykazuje sie w przypadku wystgpienia w Grupie biezgcych zobowigzan (prawnych lub
zwyczajowych) bedacych konsekwencjg zdarzen z przesztosci, jesli koniecznos¢ uregulowania ich przez
Grupe jest prawdopodobna, a wielkos¢ tych zobowigzan mozna wiarygodnie wycenic.

Ujmowana kwota rezerwy odzwierciedla mozliwie najdoktadniejszy szacunek kwoty wymaganej do
rozliczenia biezgcego zobowigzania na dzien bilansowy, z uwzglednieniem ryzyka i niepewnosci
zwigzanej z tym zobowigzaniem. W przypadku wyceny rezerwy metodg szacunkowych przeptywdw
pienieznych koniecznych do rozliczenia biezgcego zobowigzania, jej wartos¢ bilansowa odpowiada
wartosci biezgcej tych przeptywow.

Jesli zachodzi prawdopodobienstwo, ze czesé lub catos¢ korzysci ekonomicznych wymaganych do
rozliczenia rezerwy bedzie mozna odzyskac od strony trzeciej, naleznos¢ te ujmuje sie jako sktadnik
aktywow, jesli prawdopodobienstwo odzyskania tej kwoty jest odpowiednio wysokie i da sie j3
wiarygodnie wycenic.

Rezerwy na swiadczenia pracownicze

Wedtug MSR 19 nagrody jubileuszowe sg innymi dtugoterminowymi swiadczeniami pracowniczymi,
natomiast odprawy emerytalne sg programami okreslonych swiadczern po okresie zatrudnienia.
Wartosé biezgca tych zobowigzan jest przez Grupe wyliczana na kazdy dziei bilansowy. Zgodnie
z przepisami prawa pracownicy spétek Grupy majg prawo do odpraw emerytalnych. Wysokos¢ odpraw
emerytalnych zalezy od stazu pracy oraz sredniego wynagrodzenia pracownika. W Grupie nie s3
wyptacane nagrody jubileuszowe. Naliczone zobowigzania sg réwne zdyskontowanym pfatnosciom,
ktdre w przysztosci zostang dokonane, z uwzglednieniem rotacji zatrudnienia i dotyczg okresu do dnia
bilansowego. Informacje demograficzne oraz informacje o rotacji zatrudnienia oparte sg o dane
historyczne.

W spétkach z Grupy MZN Property zatrudniana jest mtoda kadra. Zarzad Spétki dominujgcej dokonat
szacunkow przysztych zobowigzan na odprawy emerytalne, jednak ich kwota nie byta istotna,
w zwigzku z czym nie zostaty wprowadzone do ksigg rachunkowych.
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Grupa tworzy rezerwe na koszty kumulowanych ptatnych nieobecnosci (niewykorzystane urlopy),
ktdre bedzie musiata ponies¢ w wyniku niewykorzystanego przez pracownikdw uprawnienia, a ktére
to uprawnienie narosto na dzied bilansowy. Wysokos$¢ rezerwy jest zalezna od S$redniego
wynagrodzenia pracownika oraz informacji o rotacji zatrudnienia opartej o dane historyczne. Rezerwa
na niewykorzystane urlopy stanowi rezerwe krétkoterminows i nie podlega dyskontowaniu.

Rozliczenia miedzyokresowe

Grupa wykazuje w aktywach bilansu w pozycji ,Inne aktywa” optacone z géry koszty dotyczace
przysztych okreséw sprawozdawczych.

W pozycji , Inne pasywa” zawartej w pasywach bilansu prezentowane s3 rozliczenia miedzyokresowe
kosztédw przypadajgce na dany okres sprawozdawczy oraz, w uzasadnionych przypadkach, przychody
przysztych okreséw.

Ujecie przychodow ze sprzedazy

Przychody ze sprzedazy stanowig wytgcznie przychody z uméw z klientami objete zakresem MSSF 15.
Sposdb ujmowania przychoddow ze sprzedazy w sprawozdaniu finansowym Grupy, w tym zaréwno
wartosé, jak i moment rozpoznania przychoddw, okresla piecioetapowy model obejmujgcy
nastepujace kroki:

¢ identyfikacja umowy z klientem,

¢ identyfikacja zobowigzan do wykonania swiadczenia,

e okreslenie ceny transakcyjnej,

e przypisanie ceny transakcyjnej do zobowigzan do wykonania swiadczenia,

e ujecie przychodu podczas wypetniania zobowigzan do wykonania swiadczenia lub po ich
wypetnieniu.

Identyfikacja umowy z klientem

Grupa ujmuje umowe z klientem tylko wéwczas, gdy spetnione sg wszystkie nastepujace kryteria:

e strony umowy zawarty umowe (w formie pisemnej, ustnej lub zgodnie z innymi zwyczajowymi
praktykami handlowymi) i s3 zobowigzane do wykonania swoich obowigzkéw;

e Grupa jest w stanie zidentyfikowa¢ prawa kazdej ze stron dotyczace débr lub ustug, ktére maja
zostac przekazane;

e Grupa jest w stanie zidentyfikowa¢ warunki ptatnosci za dobra lub ustugi, ktére majg zostac
przekazane;

e umowa ma tres¢ ekonomiczng (tzn. mozna oczekiwaé, ze w wyniku umowy ulegnie zmianie
ryzyko, rozktad w czasie lub kwota przysztych przeptywéw pienieznych Grupy); oraz

e jest prawdopodobne, ze Grupa otrzyma wynagrodzenie, ktére bedzie jej przystugiwato w zamian
za dobra lub ustugi, ktdre zostang przekazane klientowi.

Identyfikacja zobowigzan do wykonania Swiadczenia

W momencie zawarcia umowy Grupa dokonuje oceny débr lub ustug przyrzeczonych w umowie
z klientem i identyfikuje jako zobowigzanie do wykonania $wiadczenia kazde przyrzeczenie do
przekazania na rzecz klienta dobra lub ustugi (lub pakietu débr lub ustug), ktére mozna wyodrebnic¢ lub
grupy odrebnych ddébr lub ustug, ktére sg zasadniczo takie same i w taki sam sposéb przekazywane
klientowi.
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Dobro lub ustuga sg wyodrebnione, jezeli spetniajg oba nastepujgce warunki:

e klient moze odnosié¢ korzysci z dobra lub ustugi albo bezposrednio, albo poprzez powigzanie
z innymi zasobami, ktdre sg dla niego tatwo dostepne oraz

e obowigzek Grupy do przekazania dobra lub ustugi klientowi mozna wyodrebni¢ sposréd innych
obowigzkéw okreslonych w umowie.

Ustalenie ceny transakcyjnej

W celu ustalenia ceny transakcyjnej Grupa uwzglednia warunki umowy oraz stosowane przez nig
zwyczajowe praktyki handlowe. Cena transakcyjna to kwota wynagrodzenia, ktdra zgodnie
z oczekiwaniem Grupy bedzie jej przystugiwaé w zamian za przekazanie przyrzeczonych débr lub ustug
klientowi, z wyfaczeniem kwot pobranych w imieniu oséb trzecich. Wynagrodzenie okreslone
w umowie z klientem moze obejmowac kwoty state, kwoty zmienne lub oba te rodzaje kwot.

Jesli wynagrodzenie okreslone w umowie obejmuje kwote zmienng, Grupa szacuje kwote
wynagrodzenia, do ktdrego bedzie uprawniona w zamian za przekazanie przyrzeczonych débr lub ustug
klientowi. Grupa szacuje kwote wynagrodzenia zmiennego, stosujgc metode wartosci najbardziej
prawdopodobnej, stanowigcej pojedynczg, najbardziej prawdopodobng kwote z przedziatu mozliwych
kwot wynagrodzenia (tj. pojedynczy najbardziej prawdopodobny wynik umowy). Metoda ta najlepiej
pozwala przewidzie¢ kwote wynagrodzenia zmiennego, poniewaz jest ustalana indywidualnie dla danej
umowy z uwzglednieniem wszystkich czynnikéw, ktére mogg mie¢ wptyw na zmiane wynagrodzenia
Grupy.

Grupa zalicza do ceny transakcyjnej czes¢ lub catos$¢ kwoty wynagrodzenia zmiennego wyfacznie
w takim zakresie, w jakim istnieje wysokie prawdopodobienistwo, ze nie nastgpi wyksiegowanie
znaczacej czesci kwoty wcezesniej ujetych skumulowanych przychodéw w miare, jak stopniowo spada
niepewnos¢ co do wysokosci wynagrodzenia zmiennego.

Gwarancje udzielone przez Grupe na sprzedane produkty oraz ustugi ujmowane sg zgodnie z MSR 37,
poniewaz ich warunki odzwierciedlajg wytgcznie zapewnienie, ze produkty ustugi dostarczane przez
Grupe beda dziata¢ zgodnie z zamierzeniem stron, wyrazonym w ustalonej specyfikacji.

Przypisanie ceny transakcyjnej do zobowigzan do wykonania $wiadczenia

Grupa przypisuje cene transakcyjng do kazdego zobowigzania do wykonania $wiadczenia (lub do
odrebnego dobra lub odrebnej ustugi) w kwocie, ktora odzwierciedla kwote wynagrodzenia, ktére —
zgodnie z oczekiwaniem Grupy — przystuguje jej w zamian za przekazanie przyrzeczonych débr lub ustug
klientowi.

Ujecie przychodu podczas wypetniania zobowigzan do wykonania Swiadczenia lub po ich wypetnieniu

Grupa ujmuje przychody w momencie wypetniania (lub w trakcie wypetniania) zobowigzania do
wykonania $wiadczenia poprzez przekazanie przyrzeczonego dobra lub ustugi klientowi. W Grupie MZN
Property podziat przychodéw na kategorie zgodne z par. 114-115 oraz par. B87-B89 MSSF 15 jest
tozsamy z podziatem wynikajgcym z podziatu na segmenty operacyjne. Kluczowym i jednoznacznym
kryterium podziatu jest kategoria zgodna z par. B89 pkt. c) MSSF 15: rynek lub rodzaj klienta.

e segment nieruchomosciowy osigga przychody od kilku tysiecy przedsiebiorstw z branzy
nieruchomosci (gtdwnie agencji nieruchomosci i deweloperéw) oraz oséb prywatnych
sprzedajacych lub wynajmujacych nieruchomosci. Przychody ze sprzedazy ustug dostepu do
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witryn internetowych Grupa ujmuje poprzez uwzglednienie stopnia realizacji ustugi na koniec
okresu sprawozdawczego. Stopien zaawansowania ustugi okreslany jest na podstawie liczby
punktdw niewykorzystanych przez klientdw, pozostajagcych w saldach na koniec okresu
sprawozdawczego.

e segment finansowy z kolei dziata w branzy posrednictwa kredytowego, osiggajac przychody od
kilkudziesieciu bankdw i posrednikéw kredytowych.

Kazda z w/w kategorii przychodowych jest jednorodna pod wzgledem oferowanych ustug i terminéw
ptatnosci. Obie charakteryzujg sie relatywnie niskim ryzykiem niepewnosci przychoddw i przeptywow
pienieznych. Grupa dla zadnych celdw nie dokonuje innego rozbicia przychoddéw, gdyz w jej ocenie nie
jest to konieczne dla zrozumienia specyfiki dziatalnosci, charakteru ustugi czy tez podejmowania
kluczowych decyzji. Szczegdty dotyczace ujmowania przychoddéw ze sprzedazy w ramach kazdego
z wyodrebnianych przez Grupe segmentdw operacyjnych zostaty opisane w punkcie 2.2 niniejszego
sprawozdania.

Przychody z tytutu odsetek i dywidend

Przychody z tytutu dywidend sg ujmowane w momencie, kiedy zostaje ustanowione prawo wtascicieli
do otrzymania ptatnosci.

Przychody z tytutu odsetek ujmowane sg narastajgco wedtug czasu powstawania, poprzez odniesienie
do kwoty niesptaconego jeszcze kapitatu i przy uwzglednieniu efektywnej stopy procentowej, czyli
stopy efektywnie dyskontujgcej przyszte wptywy pieniezne szacowane na oczekiwany okres
uzytkowania danego sktadnika aktywdéw do wartosci bilansowej netto tego sktadnika.

Waluty obce

Walutg funkcjonalng spotek z Grupy jest ztoty polski bedacy walutg podstawowego srodowiska
gospodarczego w jakim dziata Spotka.

Transakcje przeprowadzane w walucie innej niz polski ztoty ujmuje sie po kursie waluty obowigzujgcym
na dzien transakcji. Na dzien bilansowy aktywa i zobowigzania pieniezne denominowane w walutach
obcych sg przeliczane wedtug kursu obowigzujgcego na ten dzien, tj. kursu Sredniego ustalonego przez
NBP. Aktywa i zobowigzania niepieniezne wyceniane w wartosci godziwej i denominowane w walutach
obcych wycenia sie po kursie obowigzujgcym w dniu ustalenia wartosci godziwej. Pozycje niepieniezne
wyceniane wedtug kosztu historycznego w walutach obcych nie podlegaja powtdérnemu
przewalutowaniu.

Podatek biezacy

Biezagce obcigzenie podatkowe oblicza sie na podstawie wyniku podatkowego (podstawy
opodatkowania) danego roku obrotowego. Zysk (strata) podatkowa rdzni sie od ksiegowego zysku
(straty) netto w zwigzku z wyfaczeniem przychodéw podlegajacych opodatkowaniu i kosztow
stanowigcych koszty uzyskania przychoddw w latach nastepnych oraz pozycji przychoddw i kosztéw,
ktore nigdy nie beda podlegaty opodatkowaniu. Obcigzenie Grupy z tytutu podatku biezgcego oblicza
sie w oparciu o stawki podatkowe obowigzujgce w danym roku obrotowym.
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Instrumenty finansowe

Instrumentem finansowym jest kazda umowa, ktdéra skutkuje powstaniem sktadnika aktywow
finansowych u jednej ze stron i jednoczesnie zobowigzania finansowego lub instrumentu kapitatowego
u drugiej ze stron.

Sktadnik aktywéw finansowych lub zobowigzanie finansowe jest wykazywane w bilansie, gdy Grupa
staje sie strong umowy tego instrumentu. Standaryzowane transakcje kupna i sprzedazy aktywow
i zobowigzan finansowych ujmuje sie na dzien zawarcia transakcji. Sktadnik aktywéw finansowych
wyltacza sie z bilansu, w przypadku gdy wynikajgce z zawartej umowy prawa do korzysci ekonomicznych
i ryzyka z niej wynikajgce zostaty zrealizowane, wygasty lub Grupa sie ich zrzekta. Grupa wytacza
z bilansu zobowigzanie finansowe wtedy, gdy zobowigzanie wygasto, to znaczy, kiedy obowigzek
okreslony w umowie zostat wypetniony, umorzony lub wygast.

Na dzien nabycia aktywa i zobowigzania finansowe Grupa wycenia w wartosci godziwej, czyli
najczesciej wedtug wartosci godziwej uiszczonej zaptaty w przypadku skfadnika aktywow, lub
otrzymanej kwoty w przypadku zobowigzania. Koszty transakcji Grupa wtgcza do wartosci poczgtkowe;j
wyceny wszystkich aktywow i zobowigzan finansowych, poza kategorig aktywdéw izobowigzan
wycenianych w wartosci godziwej poprzez rachunek zyskéw i strat. Wyjgtkiem od tej zasady s3
naleznosci z tytutu dostaw i ustug, ktére Grupa wycenia w ich cenie transakcyjnej w rozumieniu MSSF
15, przy czym nie dotyczy to tych pozycji naleznosci z tytutu dostaw i ustug, ktérych termin ptatnosci
jest dtuzszy niz rok i ktére zawierajg istotny komponent finansowania zgodnie z definicjg z MSSF 15.
Na dzien bilansowy aktywa oraz zobowigzania finansowe wyceniane sg wedtug zasad przedstawionych
ponizej.

Aktywa finansowe

Dla celéw wyceny po poczgtkowym ujeciu, aktywa finansowe inne niz instrumenty pochodne
zabezpieczajgce, Grupa klasyfikuje z podziatem na::

e aktywa finansowe wyceniane wg zamortyzowanego kosztu,

e aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,

e aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody, oraz

e instrumenty kapitatowe wyceniane w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody.

Kategorie te determinujg zasady wyceny na dzien bilansowy oraz ujecie zyskéw lub strat z wyceny
w rachunku zyskéw i strat lub w innych catkowitych dochodach. Zyski lub straty ujmowane w rachunku
zyskdw i strat prezentowane sg jako przychody lub koszty finansowe, z wyjatkiem odpiséw
aktualizujgcych naleznosci z tytutu dostaw i ustug, ktére prezentowane sg jako pozostate koszty
operacyjne. Wszystkie aktywa finansowe, z wyjatkiem wycenianych w wartosci godziwe] przez
rachunek zyskéw i strat, podlegajg ocenie na kazdy dzieA bilansowy ze wzgledu na wystgpienie
przestanek utraty ich wartosci. Sktadnik aktywéw finansowych podlega odpisom aktualizujgcym, jezeli
istniejg obiektywne dowody s$wiadczace o utracie jego wartosci. Przestanki utraty wartosci
analizowane s3 dla kazdej kategorii aktywow finansowych odrebnie, co zostato zaprezentowane
ponizej. Aktywa finansowe wyceniane wg zamortyzowanego kosztu to niebedace instrumentami
pochodnymi aktywa finansowe o ustalonych lub mozliwych do okreslenia ptatnosciach, ktére nie sg
kwotowane na aktywnym rynku. Pozyczki i naleznosci wyceniane s3 w kwocie wymaganej zaptaty
w terminie wymagalnosci, ze wzgledu na nieznaczace efekty dyskonta.
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Sktadnik aktywow finansowych wycenia sie w zamortyzowanym koszcie, jezeli spetnione sg oba
ponizsze warunki (i nie zostaty wyznaczone w momencie poczatkowego ujecia do wyceny w wartosci
godziwej przez wynik):

e skfadnik aktywéw finansowych jest utrzymywany zgodnie z modelem biznesowym, ktérego
celem jest utrzymywanie aktywdéw finansowych dla uzyskania przeptywow pienieznych
wynikajgcych z umowy,

e warunki umowy dotyczacej sktadnika aktywéw finansowych powoduja powstawanie
w okreslonych terminach przeptywdéw pienieznych, ktdre sg wytgcznie sptatg kwoty gtdéwnej
i odsetek od wartosci nominalnej pozostatej do spfaty.

Do kategorii aktywoéw finansowych wycenianych w zamortyzowanym koszcie Grupa zalicza:

e pozyczki,
e naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci (z wytgczeniem tych, dla ktérych
nie stosuje sie zasad MSSF 9).

Wymienione klasy aktywow finansowych prezentowane sg w sprawozdaniu z sytuacji finansowej
w podziale na aktywa dtugoterminowe i krétkoterminowe w pozycjach ,Udzielone pozyczki
i naleznosci”, ,Naleznoéci” oraz ,Srodki pieniezne”. Wycena krdtkoterminowych naleznosci odbywa
sie w wartosci wymagajacej zaptaty ze wzgledu na nieznaczace efekty dyskonta. Z uwagi na nieistotne
kwoty Grupa nie wyodrebnia przychoddw z tytutu odsetek od instrumentéw finansowych jako osobnej
pozycji, lecz ujmuje je w przychodach finansowych.

Straty z tytutu utraty wartosci aktywdéw finansowych wycenianych w zamortyzowanym koszcie
pomniejszone o zyski z tytutu odwrdcenia odpiséw aktualizujgcych Grupa ujmuje w wyniku w pozycji
,Straty z tytutu oczekiwanych strat kredytowych”. Zyski i straty powstate w zwigzku z wytgczeniem
aktywow nalezacych do tej kategorii ze sprawozdania z sytuacji finansowe]j Spétka ujmuje w wyniku
w pozycji ,Zysk (strata) z zaprzestania ujmowania aktywdéw finansowych wycenianych
w zamortyzowanym koszcie”. Pozostate zyski i straty z aktywoéw finansowych ujmowane w wyniku,
w tym rdznice kursowe, prezentowane sg jako przychody lub koszty finansowe.

Skfadnik aktywow finansowych wycenia sie w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody,
jezeli spetnione sg oba ponizsze warunki:

e sktadnik aktywow finansowych jest utrzymywany zgodnie z modelem biznesowym, ktérego
celem jest zaréwno otrzymywanie przeptywow pienieznych wynikajgcych z umowy, jak
i sprzedaz sktadnikéw aktywow finansowych,
e warunki umowy dotyczacej sktadnika aktywéw finansowych powodujg powstawanie
w okreslonych terminach przeptywdw pienieznych, ktére sg wytgcznie sptatg kwoty gtéwnej
i odsetek od wartosci nominalnej pozostatej do sptaty.
Przychody z tytutu odsetek, zyski i straty z tytutu utraty wartosci oraz réznice kursowe zwigzane z tymi
aktywami obliczane sg i ujmowane w wyniku finansowym w taki sam sposdéb, jak ma to miejsce w
przypadku aktywdéw finansowych wycenianych w zamortyzowanym koszcie. Pozostate zmiany wartosci
godziwej tych aktywow ujmowane sg przez pozostate catkowite dochody. W momencie zaprzestania
ujmowania sktadnika aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez pozostate
catkowite dochody skumulowane zyski lub straty rozpoznane wczesniej w pozostatych catkowitych
dochodach podlegajg przeklasyfikowaniu z kapitatu do wyniku.

Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property za rok obrotowy zakoriczony dnia 31 grudnia 2019 roku
(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)
40/114



W okresie sprawozdawczym Grupa nie posiadata aktywéw finansowych kwalifikujgcych sie do tej
kategorii.

Skfadnik aktywéw finansowych wycenia sie w wartosci godziwe] przez wynik, jezeli nie spetnia
kryteridw wyceny w zamortyzowanym koszcie lub w wartosci godziwej przez pozostate catkowite
dochody oraz nie jest instrumentem kapitatowym wyznaczonym w momencie poczgtkowego ujecia do
wyceny w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody. Ponadto do tej kategorii Grupa zalicza
aktywa finansowe wyznaczone przy poczgtkowym ujeciu do wyceny w wartosci godziwej przez wynik
ze wzgledu na spetnienie kryteriow okreslonych w MSSF 9.

Do tej kategorii zaliczane sa:

o wszystkie instrumenty pochodne wykazywane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej, za
wyjatkiem  pochodnych instrumentéw  zabezpieczajgcych  ujmowanych  zgodnie
z rachunkowoscig zabezpieczen,

e akcje i udziaty Spétek innych niz Spotki zalezne i stowarzyszone,

e jednostki uczestnictwa i certyfikaty inwestycyjne funduszy inwestycyjnych.

Instrumenty nalezgce do tej kategorii wyceniane s w wartosci godziwej, a skutki wyceny ujmowane
sg w wyniku odpowiednio w pozycji ,,Przychody finansowe” lub , Koszty finansowe”. Zyski i straty
z wyceny aktywow finansowych okreslone sg przez zmiane wartosci godziwej ustalonej na podstawie
biezgcych na dzien bilansowy cen pochodzgcych z aktywnego rynku lub na podstawie technik wyceny,
jezeli aktywny rynek nie istnieje.

Instrumenty kapitatowe wyceniane w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody obejmuja
inwestycje w instrumenty kapitatowe niebedgce aktywami finansowymi przeznaczonymi do obrotu ani
warunkowg zaptatg w ramach pofaczenia przedsiewzieé, w odniesieniu do ktérych w momencie
poczgtkowego ujecia Grupa dokonata nieodwotalnego wyboru dotyczgcego przedstawiania
w pozostatych catkowitych dochodach pdzniejszych zmian wartosci godziwej tych instrumentow.
Wyboru tego Grupa dokonuje indywidualnie i odrebnie w odniesieniu do poszczegdlnych
instrumentow kapitatowych.

W tej kategorii Grupa ujmuje akcje i udziaty Spétek innych niz Spétki zalezne lub stowarzyszone.

Skumulowane zyski lub straty z wyceny w wartosci godziwej, uprzednio rozpoznane przez pozostate
catkowite dochody, nie podlegajg przeklasyfikowaniu do wyniku w zadnych okolicznosciach, wtaczajac
zaprzestanie ujmowania tych aktywow. Dywidendy z instrumentow kapitatowych zaliczonych do tej
kategorii ujmowane sg w wyniku w pozycji ,Przychoddéw finansowych” po spetnieniu warunkdéw
rozpoznania przychodéw z tytutu dywidend okreslonych w MSSF 9, chyba, ze dywidendy te w oczywisty
spos6b stanowig odzyskanie czesci kosztow inwestycji.

Aktywa finansowe zaliczone do kategorii wycenianych w zamortyzowanym koszcie oraz wycenianych
w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody ze wzgledu na model biznesowy i charakter
przeptywdw z nimi zwigzanych podlegajg ocenie na kazdy dzien bilansowy w celu ujecia oczekiwanych
strat kredytowych, niezaleznie od tego, czy wystgpity przestanki utraty wartosci. Sposéb dokonywania
tej oceny i szacowania odpiséw z tytutu oczekiwanych strat kredytowych rézni sie dla poszczegdlnych
klas aktywoéw finansowych:
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e dla naleznosci z tytutu dostaw i ustug Grupa stosuje uproszczone podejscie zaktadajgce
kalkulacje odpisdow z tytutu oczekiwanych strat kredytowych dla catego okresu zycia
instrumentu. Szacunki odpiséw sg dokonywane na zasadzie zbiorowej, a naleznosci zostaty
pogrupowane wedtug okresu przeterminowania. Szacunek odpisu jest oparty przede
wszystkim o historycznie ksztattujace sie przeterminowania i powigzanie zalegania z faktyczng
sptacalnoscig, z uwzglednieniem dostepnych informacji dotyczgcych przysztosci,

e w odniesieniu do pozostatych klas aktywéw, w przypadku instrumentéw, dla ktérych wzrost
ryzyka kredytowego od pierwszego ujecia nie byt znaczacy lub ryzyko jest niskie, Grupa zaktada
ujecie w pierwszej kolejnosci strat z niewykonania zobowigzania dla okresu kolejnych 12
miesiecy. Jesli wzrost ryzyka kredytowego od momentu jego poczatkowego ujecia byt znaczny,
ujmuje sie straty odpowiednie dla catego zycia instrumentu. Szczegéty stosowane dla
poszczegdlnych rodzajéw aktywdw finansowych zostaty zaprezentowane we wprowadzeniu
do niniejszego sprawozdania.

Nabycie i sprzedaz aktywéw finansowych rozpoznawane sg na dzien dokonania transakcji.
W momencie poczgtkowego ujecia, sktadnik aktywdéw finansowych wycenia sie w wartosci godziwej,
powiekszonej, w przypadku sktadnika aktywdéw niekwalifikowanego jako wyceniony w wartosci
godziwej przez wynik finansowy, o koszty transakcji, ktére mogg by¢ bezposrednio przypisane do
nabycia.

Skfadnik aktywéw finansowych zostaje usuniety z bilansu, gdy Grupa traci kontrole nad prawami
umownymi sktadajgcymi sie na dany instrument finansowy; zazwyczaj ma to miejsce w przypadku
sprzedazy instrumentu lub gdy wszystkie przeptywy srodkéw pienieznych przypisane danemu
instrumentowi przechodzg na niezalezng strone trzeciy.

Zobowigzania finansowe

Zobowigzania finansowe inne niz instrumenty pochodne zabezpieczajgce wykazywane s3
w nastepujacych pozycjach bilansu:

— Kredyty, pozyczki i inne instrumenty dtuzne,
— Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania,
— Pochodne instrumenty finansowe.

Na dzien nabycia Grupa wycenia zobowigzania finansowe w wartosci godziwej, czyli najczesciej wedtug
wartosci godziwej otrzymanej kwoty. Koszty transakcji Grupa wigcza do wartosci poczatkowej wyceny
wszystkich zobowigzan finansowych, poza kategorig zobowigzan wycenianych w wartosci godziwej
poprzez wynik.

Po poczatkowym ujeciu zobowigzania finansowe wyceniane sg wedtug zamortyzowanego kosztu
z zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowej, za wyjgtkiem zobowigzan finansowych
przeznaczonych do obrotu lub wyznaczonych jako wycenianych w wartosci godziwej przez rachunek
zyskoéw i strat. Do kategorii zobowigzan finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez rachunek
zyskdw i strat Grupa zalicza instrumenty pochodne inne niz instrumenty zabezpieczajace.
Krétkoterminowe zobowigzania z tytutu dostaw i ustug wyceniane s3 w wartosci wymagajacej zaptaty.

Zyski i straty z wyceny zobowigzan finansowych ujmowane sg w rachunku zyskow i strat w dziatalnosci
finansowej.
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Pochodne instrumenty finansowe i zabezpieczenia

Grupa co do zasady nie korzysta z instrumentéw pochodnych. W przypadku gdyby takie instrumenty
posiadata, korzystataby z nich w celu zabezpieczenia sie przed ryzykiem zwigzanym ze zmianami stép
procentowych czy tez zmianami kursu walut obcych. Tego rodzaju pochodne instrumenty finansowe
sg wyceniane do wartosci godziwej. Instrumenty pochodne wykazuje sie jako aktywa, gdy ich wartosc¢
jest dodatnia, i jako zobowigzania — gdy ich wartosc¢ jest ujemna.

Zyski i straty z tytutu zmian wartosci godziwej instrumentéw pochodnych sg bezposrednio odnoszone
do zysku lub straty netto roku obrotowego.

Wartos¢ godziwa instrumentéw pochodnych jest ustalana w oparciu o bankowg wycene danego
instrumentu.

Rachunkowos¢ zabezpieczen

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego Grupa nie stosowata zasad
rachunkowosci zabezpieczen.

VII.14. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach

Profesjonalny osad

Szacunek to proces ustalania wartosci sktadnika sprawozdania finansowego wymagajacego witasnego
osgdu na podstawie najbardziej aktualnych, dostepnych i wiarygodnych informacji. Na Spétkach Grupy
Kapitatowe] cigzy obowigzek ciaggtej weryfikacji szacunkéw w zaleznosci od zmieniajgcych sie
okolicznosci stanowigcych podstawe ich dokonania. Do najczesciej wystepujacych szacunkdéw zaliczane
s3:

e stawki amortyzacyjne,

e utrata wartosci aktywoéw trwatych,

o rezerwy,

e odpisy aktualizujace,

e podatek odroczony.
Zmiany szacunku poszczegdlnego sktadnika sprawozdania finansowego nalezy uwzglednié¢ przy
obliczaniu zysku/straty netto w okresie, w ktdrym ma miejsce zmiana szacunku, jesli dotyczy tego
okresu lub okresie, w ktdrym ma miejsce zmiana i w przysztych okresach, jezeli dotyczy wszystkich tych
okreséw. Skutki zmiany szacunku w celu uzyskania poréwnywalnosci danych nalezy zaprezentowac
przy zachowaniu kryteriéw klasyfikacyjnych zastosowanych w latach poprzednich, tzn. ujgé w tej samej
pozycji sprawozdania z zyskow i strat, w ktorej sklasyfikowano wczesniej wartos$é szacunku.

Sporzadzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego wymaga dokonania szacunkéw i zatozen,
ktére wptywajg na wielkosci wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Przy
sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego Zarzad Spoétki dominujacej kieruje sie
osgdem przy dokonywaniu licznych szacunkow i zatozen, ktére majg wptyw na stosowane zasady
rachunkowosci oraz prezentowane wartosci aktywodw, zobowigzan, przychoddéw oraz kosztéw. Zarzad
Spoétki dominujgcej wykorzystat swojg najlepszg wiedze odnosnie zastosowanych standardéw
i interpretacji, jak réwniez metod i zasad wyceny poszczegblnych pozycji niniejszego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Mimo, iz przyjete zatozenia i szacunki opierajg sie na
najlepszej wiedzy kierownictwa Emitenta na temat biezgcych dziatan izdarzen, faktycznie
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zrealizowane wartosci oraz rzeczywiste wyniki mogg réznic sie od tych przewidywanych i szacowanych
przez Zarzad Spotki dominujace;j.

Ponizej oméwiono podstawowe zatozenia dotyczace przysztosci i inne kluczowe zrédta niepewnosci
wystepujace na dzien bilansowy, z ktdrymi zwigzane jest istotne ryzyko korekty wartosci bilansowych
aktywow i zobowigzan w nastepnym okresie sprawozdawczym. Szacunki i zwigzane z nimi zatozenia
podlegajg biezgcej weryfikacji.

Stawki amortyzacyjne oraz okresy ekonomicznej uzytecznosci aktywow trwatych

Wysokos¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej
uzytecznosci sktadnikédw rzeczowych aktywow trwatych oraz wartosci niematerialnych. Zarzad
Jednostki dominujacej dokonuje corocznej weryfikacji okreséw ekonomicznej uzytecznosci aktywow
trwatych, podlegajacych amortyzacji. Na koniec ostatniego roku obrotowego Zarzad Jednostki
Dominujacej ocenit, ze okresy uzytecznosci aktywéw przyjete przez Grupe dla celéw amortyzacji
odzwierciedlajg oczekiwany okres przynoszenia korzysci ekonomicznych przez te aktywa w przysztosci.
Jednakze faktyczne okresy przynoszenia korzysci przez te aktywa w przysztosci mogg rdznié sie od
zaktadanych, w tym réwniez ze wzgledu na techniczne starzenie sie majgtku.

Odpis z tytutu oczekiwanych strat kredytowych

W ramach analizy modelu biznesowego stwierdzono, ze w Grupie wystepuje jeden model zarzadzania,
tj. naleznosci utrzymywane w celu $ciggniecia (dotyczy to naleznosci handlowych wszystkich spotek
z Grupy). W zwigzku z powyzszym naleznosci z tytutu dostaw i ustug sg kwalifikowane do kategorii
‘aktywa finansowe utrzymywane w celu Sciggniecia’, ktére sg wyceniane wedtug zamortyzowanego
kosztu i podlegajg odpisowi z tytutu utraty wartosci. W zwigzku z faktem, iz naleznosci Grupy nie
zawierajg istotnego elementu finansowania, odpis z tytutu utraty wartosci zostat wyliczony na
podstawie oczekiwanych strat kredytowych w catym okresie zycia naleznosci.

Grupa stosuje model uproszczony strat kredytowych dla naleznosci z tytutu dostaw i ustug od
odbiorcow (bez wzgledu na termin zapadalnosci). Dla oszacowania oczekiwanej straty kredytowej dla
naleznosci od odbiorcéw Grupa wykorzystuje uproszczong matryce odpisdw w poszczegdlnych
przedziatach wiekowych oszacowang w oparciu o historyczne poziomy sptacalnosci naleznosci od
kontrahentéw. Grupa uwzglednia informacje dotyczace przysztosci w stosowanych parametrach
modelu  szacowania strat oczekiwanych poprzez korekte bazowych  wspdtczynnikow
prawdopodobienistwa niewypfacalnosci. Grupa uwzglednia segmentacje kontrahentéw ze wzgledu na
poziom ryzyka kredytowego poprzez oszacowanie oraz zastosowanie réznych macierzy rezerw dla
segmentdéw operacyjnych: wyszukiwania nieruchomosci (SEGMENT ) oraz ustug finansowych
(SEGMENT II). W przypadku kontrahentéw segmentu ustug finansowych dane historyczne w zakresie
sptacalnosci naleznosci z tytutu dostaw i ustug wykazujg, ze ryzyko oczekiwanych strat kredytowych
praktycznie nie istnieje.

Utrata wartosci aktywow niefinansowych

Przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego Zarzad Jednostki Dominujacej kieruje
sie osgdem przy dokonywaniu licznych szacunkéw i zatozen, ktére majg wptyw na stosowane zasady
rachunkowosci oraz prezentowane wartosci aktywow, zobowigzan, przychodéw oraz kosztow.
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W celu okreslenia wartosci uzytkowej Zarzad Spétki Dominujgcej szacuje prognozowane przeptywy
pieniezne oraz stope, ktdrg przeptywy dyskontowane sg do wartosci biezgcej. W procesie wyceny
wartosci biezgcej przysztych przeptywédw dokonywane sg zatozenia dotyczgce prognozowanych
wynikéw finansowych. Zatozenia te odnoszg sie do przysztych zdarzen iokolicznosci. Faktycznie
zrealizowane wartosci mogg réznic sie od szacowanych przez Zarzad.

Zgodnie z polityka rachunkowos$ci oraz MSR 36 Utrata wartosci aktywéw Spdétka dominujgca corocznie,
podczas sporzgdzania rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadza testy na
utrate wartosci prac rozwojowych w toku wytwarzania. W celu okreslenia wartosci uzytkowe] aktywoéw
Zarzad Spotki dominujgcej oszacowat prognozowane przeptywy pieniezne oraz stope, ktérg przeptywy
dyskontowane sg do wartosci biezgcej. W procesie wyceny wartosci biezgcej przysztych przeptywow
dokonywane sg zatozenia dotyczace prognozowanych wynikéw finansowych. Zatozenia te odnoszg sie
do przysztych zdarzen i okolicznosci. Zarzad Spétki dominujgcej wykorzystat swojg najlepszg wiedze
odnosnie zastosowanych standarddw i interpretacji, jak réwniez metod i zasad wyceny poszczegdlnych
pozycji niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Mimo, iz przyjete zatozenia i
szacunki opierajg sie na najlepszej wiedzy kierownictwa Emitenta na temat biezgcych dziatan i zdarzen,
faktycznie zrealizowane wartosci oraz rzeczywiste wyniki mogg rézni¢ sie od tych przewidywanych i
szacowanych przez Zarzad.

Podatek dochodowy biezacy, aktywa i rezerwa na odroczony podatek dochodowy, inne podatki

Obowigzujgce w Polsce przepisy podatkowe podlegajg czestym zmianom, powodujac istotne rdznice
w ich interpretacji i istotne watpliwosci w ich stosowaniu. Organy podatkowe posiadajg instrumenty
kontroli umozliwiajgce im weryfikacje podstaw opodatkowania (w wiekszosci przypadkéw w okresie
poprzednich 5 lat obrotowych), oraz naktadanie kar i grzywien. Od 15 lipca 2016 roku Ordynacja
Podatkowa uwzglednienia takze postanowienia Ogdlnej Klauzuli Zapobiegajacej Naduzyciom (GAAR),
ktéra ma zapobiega¢ powstawaniu i wykorzystywaniu sztucznych struktur prawnych tworzonych
w celu unikniecia opodatkowania. Klauzule GAAR nalezy stosowac tak w odniesieniu do transakcji
dokonanych po jej wejsciu w zycie, jak i do transakcji, ktdre zostaty przeprowadzone przed wejsciem
w zycie klauzuli GAAR, ale dla ktdérych po dacie wejscia klauzuli w zycie korzysci byty lub sg nadal
osiggane. W konsekwencji ustalenie zobowigzan podatkowych, aktywéw oraz rezerwy z tytutu
odroczonego podatku dochodowego moze wymagac istotnego osgdu, w tym dotyczacego transakcji
juz zaistniatych, a kwoty prezentowane i ujawniane w sprawozdaniach finansowych moga sie zmienic
w przyszto$ci w wyniku kontroli organéw podatkowych. Prawdopodobienstwo rozliczenia sktadnika
aktywdw z tytutu odroczonego podatku dochodowego z przysztymi zyskami podatkowymi opiera sie
na budzetach Spétek Grupy Kapitatowej. Jezeli prognozowane wyniki finansowe wskazuja, ze Spoétki
osiggng wystarczajacy dochdd do opodatkowania, aktywa na podatek odroczony ujmowane s3
w petnej wysokosci.

Aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego wycenia sie przy zastosowaniu stawek
podatkowych, ktore wedtug obowigzujgcych przepisow bedg stosowane na moment zrealizowania
aktywa lub rozwigzania rezerwy, przyjmujgc za podstawe przepisy podatkowe, ktére obowigzywaty
prawnie lub faktycznie na dzien bilansowy.

Informacje o dokonanych szacunkach i zatozeniach, ktére sg znaczace dla skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, zostaty zaprezentowane ponize;j.
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Tytut 31.12.2019 31.12.2018 Zmiana

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 61 68 -7
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 24 8 16
Rezerwa na koszty personalne 35 153 118
Pozostate rezerwy 0 0 0
Odpisy aktualizujgce naleznosci krétkoterminowe 455 610 -155
Odpisy aktualizujgce srodki trwate 0 0 0
Odpis aktualizujgcy wartosc firmy 10038 10038 0

VII.15. Segmenty operacyjne

Sprawozdawczo$¢ dotyczaca segmentéw jest zgodna ze sprawozdawczoscig wewnetrzng,
przedstawiang osobom zarzadzajgcym Grupg i podejmujgcym decyzje na poziomie operacyjnym.
Grupa jako osoby zarzadzajace przyjmuje Cztonkdw Zarzgdu oraz Cztonkéw Rady Nadzorczej Jednostki
dominujace;j.

Pomiar zyskoéw i strat oraz metody wyceny aktywow i zobowigzann dotyczgcych poszczegdlnych
segmentdéw s3 tozsame z pomiarem oraz metodami stosowanymi w jednostkowym sprawozdaniu
finansowym Emitenta .

Aktywa, zobowigzania, przychody i koszty, ktdrych nie mozna bezposrednio przypisa¢ do dziatalnosci
danego segmentu operacyjnego, nie sg alokowane do segmentéw operacyjnych.

Do najistotniejszych aktywdw nie ujmowanych w ramach segmentdéw operacyjnych nalezg: wartos¢
firmy, srodki pieniezne, pozyczki udzielone, aktywa z tytutu podatku odroczonego, naleznosci z tytutu
podatkéw i innych sSwiadczen.

Do najistotniejszych zobowigzan nie ujmowanych w ramach segmentdw operacyjnych naleza
zobowigzania z tytutu podatkéw oraz innych zobowigzan nie dotyczgcych dziatalnosci danego
segmentu.

Do najistotniejszych przychoddw, ktdre nie sg alokowane na poszczegdlne segmenty nalezg przychody
ze sprzedazy towardw i materiatdw oraz incydentalne przychody nie zwigzane bezposrednio
z dziatalnoscig podstawowg Grupy.

Do najistotniejszych kosztéw nie zaliczanych do kosztéw danego segmentu nalezg koszty zwigzane
z doradztwem w zakresie przeksztatcernn wtasnosciowych Spétki dominujacej oraz inne incydentalne
koszty nie majace bezposredniego powigzania z podstawowg dziatalnoscig Grupy.

Model biznesowy Grupy

Grupa Kapitatowa MZN Property w swojej dziatalnosci wykorzystuje kombinacje kilku modeli
biznesowych zapewniajgcych zjednej strony stabilno$¢, a z drugiej mozliwo$¢ osiggania wzrostu
przychoddéw wraz ze wzrostem ogladalnosci portali.

Gtéwne zrédta przychoddéw Grupy to:

e state opfaty od partneréw biznesowych zalezne od liczby publikowanych ofert i inwestycji,
e opfaty od ogtoszeniodawcédw indywidualnych,
e opfaty za pozycjonowanie ogtoszen w wynikach wyszukiwania,
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e opfaty za efekt - optaty za dostarczone agencjom nieruchomosci i deweloperom kontakty (tzw.
leady) od osdb zainteresowanych ogtoszeniami,

e optaty za emisje reklam,

e opfaty z tytutu reklamy posrednictwa finansowego (reklama produktéw finansowych dot.
nieruchomaosci),

e opfaty za dzierzawe aplikacji do obstugi biur nieruchomosci,

e opfaty za obstuge kampanii internetowych, budzetéw reklamowych oraz za pozycjonowanie
serwisow internetowych w wyszukiwarkach,

e opfaty prowizyjne od zawartych transakcji z udziatem klientéw poleconych przez Grupe,

e opfaty z tytutu posrednictwa finansowego (udzielenie kredytow i pozyczek za posrednictwem
FinPack, Lendi, Lendi Finance),

e opfaty za dzierzawe aplikacji FinPack.

Zarzadzanie Grupg odbywa sie w podziale na segmenty, odpowiednio do rodzaju oferowanych ustug.
Kazdy z segmentdéw stanowi czes¢ sktadowg Grupy osiggajgca przychody i ponoszgcy koszty, zgodnie
z MSSF 8 Segmenty operacyjne.

Na dzied sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Zarzad Emitenta
ustalit, na podstawie raportdéw, ktorych uzywa do podejmowania strategicznych decyzji, dwa gtdwne
segmenty branzowe uwzgledniajgce rodzaje wykonywanych ustug, tj.:

— segment nieruchomosci (portale i ustugi online) oraz
— segment finansowy.

Grupa Kapitatowa MZN Property prowadzi dziatalnos¢ w zakresie ustug reklamy, publikacji ogtoszen
online oraz marketingu i sprzedazy nieruchomosci za posrednictwem sieci Internet. Grupa
jednoczesnie swiadczy ustugi posrednictwa kredytowego — zardwno poprzez wilasng sie¢ ekspertow,
jak i z wykorzystaniem Internetu — w szczegdlnosci wydawanych przez Grupe portali
nieruchomosciowych. Jest takze dostawcag oferowanych w modelu SaaS zaawansowanych aplikacji
bazodanowych do obstugi biur nieruchomosci i dla posrednikéw finansowych.

Celem Grupy jest realizacja kompleksowe] oferty rozwigzan dla rynku nieruchomosci i powigzanego
znim rynku posrednictwa finansowego. Grupa systematycznie rozbudowuje narzedzia online
niezbedne do uruchomienia kompletnej platformy OneStopShop — zintegrowanego ekosystemu
nieruchomosciowo — finansowego.

Ze wzgleddéw operacyjnych, dziatalnos¢ krytycznych dla Grupy segmentdéw biznesowych prowadzona
jest przez spotki zalezne. Koordynacja dziatan w Grupie oraz nadzér nad wszystkimi aktywami
prowadzony jest przez Jednostke Dominujgcg - MZN Property S.A.

Segment nieruchomosci

Dziatalnos¢ segmentu nieruchomosci skoncentrowana jest w spotce zaleznej Grupa Morizon Sp. z o.0.
(Morizon). Morizon zarzadza nalezgcymi do Grupy Kapitatowej serwisami nieruchomosci. Flagowym
serwisem jest Morizon.pl, pozostate serwisy to m.in. noweinwestycje.pl, domy.pl, oferty.net
i nportal.pl. Serwisy te zostaty dotgczone do Grupy w trakcie kolejnych akwizycji. Przejecie kolejnych
serwiséw umozliwito Grupie zwiekszenie bazy klientéw, powiekszenie zasiegu catej Grupy oraz wzrost
wartosci przychoddw ze sprzedazy, m.in. poprzez udostepnienie atrakcyjnej oferty dla klientéw
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wszystkich serwiséw nalezgcych do Grupy. W serwisach klienci instytucjonalni (biura nieruchomosci
i deweloperzy) oraz klienci indywidualni z catej Polski prezentujg swoje oferty sprzedazy lub wynajmu
nieruchomosci.

Sposréd wszystkich uzytkownikéw serwiséw Grupy, wiekszos¢ — ponad 80%, to uzytkownicy serwisu
flagowego - Morizon.pl. Uzytkownicy serwisu mogg wyszukac interesujgcg ich nieruchomos¢ i za jego
posrednictwem skontaktowad sie z ogtoszeniodawcy, bedacym wtascicielem oferty. Morizon.pl jest
w rosngcym stopniu platformg komunikacji dla uczestnikdw obrotu nieruchomosciami z catej Polski,
umozliwia skuteczng prezentacje, wyszukanie, sprzedaz, zakup oraz wynajem lokalu mieszkalnego
i innych nieruchomosci. Morizon.pl to takze zrédto informacji o szeroko pojetym rynku nieruchomosci
- na stronach serwisu kupujacy, sprzedajgcy, wynajmujgcy, najemcy oraz osoby zainteresowane
finansowaniem swoich potrzeb nieruchomos$ciowych mogg znalez¢ szereg wskazéwek i odpowiedzi na
pytania, a takze gotowe wzory przydatnych dokumentéw wykorzystywanych na rynku nieruchomosci.

Klientami Morizon sg podmioty prezentujgce swoje oferty nieruchomosci w serwisie, tj. agencje obrotu
nieruchomosciami, firmy deweloperskie, osoby prywatne oraz reklamodawcy, wtym instytucje
finansowe. Wiekszo$¢ optat ponoszonych przez klientdw Grupy jest w modelu abonamentowym, ale w
rosngcym stopniu rowniez w oparciu o rozliczenie leadowe.

Ponadto Grupa oferuje tez inne ustugi wspierajgce zawieranie transakcji i prowadzenie obrotu
nieruchomosciami — w szczegdlnosci umozliwia osobom poszukujgcym nieruchomosci na serwisach
Grupy pozyskanie finansowania za posrednictwem wtasnej sieci ekspertow finansowych.

Morizon jest wiodgcym dostawcg informacji o szeroko pojetym rynku nieruchomosci w Polsce.
Publikowane od 2006 roku szczegétowe raporty nt. cen mieszkan (do korica 2014 jako raporty
publikowane w serwisie Domy.pl, a od 2015 r. jako raporty serwisu morizon.pl) oraz wyniki
prowadzonych badan i analiz preferencji zakupowych klientdw, struktury podazy ofert nieruchomosci
sg wykorzystywane przez rézne podmioty, w tym instytucje, urzedy oraz media.

Morizon jest partnerem regionalnych organizacji zrzeszajacych posrednikdbw w obrocie
nieruchomosciami oraz organizacji ogdlnopolskich, m.in. Polskiej Federacji Rynku Obrotu
Nieruchomosciami (PFRN). Jest takze inicjatorem ustanowionego na dziert 30 marca kazdego roku
Swieta branzowego — Dnia Posrednika w Obrocie Nieruchomosciami, ktére jest obchodzone od 2010
roku.

Morizon zapewnia réwniez swoim partnerom — agencjom nieruchomosci/posrednikom — nowoczesne,
stale rozwijane narzedzia do biezgcej pracy z klientami (B2C) i partnerami z branzy (B2B). Dostarczane
aplikacje - Agencja3000 i Agencja5000 - umozliwiajg gromadzenie i przetwarzanie danych o ofertachio
klientach, a takze ich wymiane miedzy biurami/posrednikami oraz wysytanie na strony WWW i portale
ogtoszeniowe.

Grupa MZN Property Swiadczy réwniez ustugi marketingu internetowego — w szczegdlnosci typu SEM i
SEOQ. Ustugi te swiadczone sg przez nalezagcgw 90% do MZN Property spétke Virtal. Spétka Virtal
cze$¢ swojej dziatalnosci kieruje do firm z segmentu nieruchomosci, w tym do agencji nieruchomosci i
deweloperéw.
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Segment finansowy

Oprogramowanie dla ekspertéow kredytowych

Dzieki wejsciu do Grupy w drugim kwartale 2016 roku FinPack Sp. z 0.0., Grupa MZN Property
poszerzyta swojg oferte o ustugi finansowe. FinPack jest producentem dominujgcego na rynku
rozwigzania FinTech, radykalnie upraszczajgcego procesowanie kredytéw hipotecznych.

System m.in. umozliwia bardzo dokfadne i wiarygodne poréwnanie szczegétow wszystkich produktéw
hipotecznych, umozliwia zbadanie zdolnosci kredytowej oraz w znacznym stopniu automatyzuje
i upraszcza wypetnianie wnioskdw o kredyt hipoteczny. System oferowany jest odptatnie (w modelu
SaaS) zewnetrznym posrednikom finansowym. FinPack stat sie najwiekszym dostawcg tego typu
oprogramowania w Polsce.

Posrednictwo kredytowe

Na bazie sukcesu rynkowego oferowanego rozwigzania technologicznego, segment finansowy
rozbudowany zostat o ogdlnopolskg sie¢ wtasnych ekspertow kredytowych. Poczatkowo dziatalnos¢
posrednictwa kredytowego byta prowadzona poprzez Spdtke FinPack. W 2018 roku Lendi
Sp. z 0.0. réwniez nalezgca do grupy MZN Property, uzyskata status posrednika kredytu hipotecznego
w rozumieniu ustawy o kredycie hipotecznym. Lendi jako posrednik posiada bezposrednie umowy
posrednictwa z najwiekszymi bankami w Polsce. Od 2019 roku dziatalnosé posrednictwa w Grupie MZN
Property w rosngcym stopniu prowadzona jest przez spétke Lendi.

17 sierpnia 2018 r. uruchomiono w serwisie morizon.pl Eksperta Online — pierwszg w Polsce
internetowg platforme dystrybucji kredytow hipotecznych (,,Platforma”). Oficjalna prezentacja nowego
systemu potgczona z konferencjg prasowg miata miejsce 25 pazdziernika 2018 roku.

Dzieki dotaczeniu do Grupy sieci ekspertéw, rozpoczeto samodzielng obstuge zapytan kredytowych
pozyskanych poprzez wtasne portale wyszukiwania nieruchomosci. Obecnie eksperci procesujg kredyty
zarowno bazujac na swojej wtasnej sieci kontaktéw, jak i na bazie klientdw pozyskanych online z portali
Grupy.

Systemy oferowane przez Grupe zostaty w 2017 i 2018 roku rozbudowane o moduty do oferowania
pozyczek gotédwkowych i firmowych. W oparciu o nowe rozwigzania od poczatku 2018 roku siec¢
ekspertow jest rozbudowywana i wyposazana w nowe produkty kredytowe. Od tego roku Lendi
Sp. z 0.0. rozbudowuje takze sie¢ franczyz. Na dzien publikacji niniejszego sprawozdania podpisano 29
umow franczyzowych rozsianych po terytorium Polski. Dzieki posiadanej przewadze technologicznej
Grupa zamierza osiggnac¢ istotng pozycje na rynku zaréwno posrednictwa hipotecznego jak
i gotowkowego.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania w systemach wykorzystywanych w Lendi dostepne sg
oferty nastepujacych bankéw: Alior Bank, Bank BPS, Bank Pocztowy, BNP Paribas, BOS Bank, Citi
Handlowy, Credit Agricole, Getin Bank, ING Bank Slgski, Millennium Bank, mBank, Nest Bank, neoBank,
Pekao S.A., Pekao BH, PKO BP, Santander Bank Polska.

Dziatalnos¢ Grupy MZN Property w segmencie kredytdw hipotecznych, pozyczek gotéwkowych oraz
kredytow firmowych skoncentrowana jest gtéwnie w spétkach Lendi Sp. z 0.0. oraz Lendi Finance
Sp. z 0.0. przy czym Lendi Finance specjalizuje sie w oferowaniu produktéw finansowych Nest Bank.
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Jednoczesnie FinPack Sp. z 0.0. koncentruje sie na rozwoju rozwigzan FinTech dla branzy posrednictwa

finansowego.

Emitent dla kazdego segmentu prezentuje wartosé przychoddw i kosztéw oraz zrealizowany wynik ze

sprzedazy. Z uwagi na fakt, iz Emitent nie ma mozliwosci przypisania srodkéw trwatych, naleznosci oraz

zobowigzan poszczegdlnych segmentéw do poszczegdlnych kanatéw sprzedazy, Emitent nie

prezentuje aktywow i pasywow w podziale na poszczegdlne segmenty. Grupa nie ma réwniez

mozliwosci przypisania do kazdego segmentu kosztéw finansowania zewnetrznego (w tym kosztow

odsetkowych) oraz pozostatych kosztéw operacyjnych.

Wyszczegélnienie

SEGMENTY OPERACYJNE

Segment
wyszukiwania
nieruchomosci

(SEGMENT I)
za okres 01.01 - 31.12.2019

Segment
oferowania ustug
finansowych

(SEGMENT 1)

A. Dziatalno$¢ kontynuowana

I. PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY 17 667 15512 33179
1. Przychody netto ze sprzedazy produktow 17 667 15512 33179
2. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow 0 0 0
Il. KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYINE) 15319 15 559 30878
1. Amortyzacja 1514 20 1534
2. Zuzycie materiatéw i energii 128 149 277
3. Ustugi obce 10 224 13628 23 852
4. Podatki i optaty 29 66 95
5. Wynagrodzenia 2 464 1341 3805
6. Ubezpieczenia spoteczne i inne Swiadczenia 363 254 617
7. Pozostate koszty rodzajowe 597 101 698
8. Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatow 0 0 0
Il. ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY 2348 -47 2301
1. Pozostate przychody operacyjne 117 0 117
2. Pozostate Koszty operacyjne 240 28 268
IV. ZYSK (STRATA) Z DZIALtALNOSCI OPERACYJNE) 2225 -75 2150
1. Przychody finansowe 56 0 56
2. Koszty finansowe 73 38 111
V. ZYSK (STRATA) Z DZIAtALNOSCI GOSPODARCZE) 2208 -113 2095
VI. ZYSK (STRATA) BRUTTO 2208 -113 2095
VIl. PODATEK DOCHODOWY 332 22 354
1. Podatek dochodowy - czes$¢ biezgca 330 0 330
2. Podatek dochodowy - cze$é odroczona 2 22 24
VII. Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 1876 -135 1741
B. Dziatalno$¢ zaniechana 0 0 0
C. Zysk (strata) netto za rok obrotowy, w tym 1876 -135 1741
1. Przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 1864 -135 1729
2. Przypadajacy udziatom niekontrolujgcym 12 0 12
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Grupa MZN Property realizowata sprzedaz na rzecz jednego kontrahenta, ktéra przekroczyta 10-cio
procentowy prég udzialu w facznych skonsolidowanych przychodach za poszczegélne okresy
sprawozdawcze zakoriczone 31 grudnia 2019 oraz 31 grudnia 2018 roku. Spétka FinPack zrealizowata
sprzedaz w roku 2019 dla jednego kontrahenta w kwocie 3 697 tys. zt, co stanowito 11% sumy
skonsolidowanych przychoddw ze sprzedazy ogdétem. Skala wspdtpracy ma tendencje malejaca,
podczas gdy w | pétroczu 2019 roku Sredniomiesieczne obroty z w/w klientem wynosity 459 tys. z1, to
w |l pétroczu 2019 roku zmniejszyty sie do 157 tys. zt i nadal bedg wykazywaty tendencje malejaca.

VII.16. Dodatkowe noty objasniajgce

1. Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne uzytkowane przez Grupe Kapitatowg obejmujg wytworzone we witasnym
zakresie prace rozwojowe, oprogramowanie komputerowe wykorzystywane w podstawowej
dziatalnosci Spotki dominujgcej oraz Spétki zaleznej Grupa Morizon Sp. z 0.0. oraz inne wartosci
niematerialne. Koszty prac rozwojowych ujmowanych przez Grupe jako skfadnik wartosci
niematerialnych zwigzane sg z wytworzeniem oprogramowania komputerowego, definiowanego jako
proces projektowania, tworzenia, testowania i utrzymywania kodu Zrédtowego programoéw
komputerowych w celu stworzenia ostatecznej wersji programu, ktéra zdatna jest do uzytku
i generowania korzysci ekonomicznych. Inwestycje realizowane przez Grupe Emitenta w 2019 roku
dotyczace systemow informatycznych obejmowaty swoim zakresem kilka kategorii rozwigzan.

Na dzien 31 grudnia 2019 roku Grupa posiadata nastepujgce wartosci niematerialne:

Wartosci niematerialne

31.12.2019

31.12.2018

koszty zakonczonych prac rozwojowych 4728 6124
inne wartosci niematerialne 14 14
prace rozwojowe w toku wytwarzania 6 748 4442
Wartosci niematerialne razem 11 490 10 580

Wartosci niematerialne (struktura wtasnosciowa) 31.12.2019 31.12.2018
Wiasne 11490 10580
Wartosci niematerialne razem 11 490 10 580

Zakonczone prace rozwojowe dotyczg gtéwnie naktaddw poniesionych na witryne internetowa
morizon.pl, ktdra jest gtéwna platformg osiggania przychoddw przez segment nieruchomosci . W 2016
roku Grupa zakonczyta prace rozwojowe w zakresie projektu rozwojowego , Integracja” dotyczacego
integracji systeméw informatycznych zarzadzajacych portalami internetowymi Emitenta
umozliwiajgca centralne zarzadzanie publikowanymi ofertami, jak réwniez prace dotyczace projektu
rozwojowego ,Agencja5000” bedacego produktem oferowanym klientom dziatajgcym w branzy
nieruchomosci. Sg to projekty zakonczone i amortyzowane. Dzieki wdrozeniu Projektu Integracja
koordynowanie dziatan operacyjnych stato sie zdecydowanie mniej kapitatochtonne, jak réwniez
umozliwito rozszerzenie zakresu dziatalnosci i zwiekszenie przychodow ze sprzedazy oraz rentownosci
Spétek nalezgcych do Grupy. W dniu 31 grudnia 2018 przyjeto do uzytkowania i amortyzowania
poniesione naktady na projekty Mobile, Finance oraz EcoSystem. Prowadzone przez Grupe prace
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rozwojowe polegaty na wytworzeniu oprogramowania komputerowego, definiowanego jako proces
projektowania, tworzenia, testowania i utrzymywania kodu zrédtowego programéw komputerowych
w celu stworzenia ostatecznej wersji programu, ktéra zdatna bedzie do uzytku i generowania korzysci
ekonomicznych.

Projekt Integracja

Projekt Integracja realizowany byt réwnolegle w Spétkach Grupy Kapitatowej MZN Property (w MZN
Property S.A. oraz w Grupa Morizon Sp. z 0.0.) w celu osiggniecia efektow synergii dziatalnosci
operacyjnej pomiedzy Spdétkami z Grupy. Gtéwnym zatozeniem prac rozwojowych byto ujednolicenie
systemow informatycznych w zakresie podstawowych funkcjonalnosci umozliwiajacych optymalne
zarzadzanie ikontrolowanie przeptywu informacji, danych oraz realizowanych proceséw
sprzedazowych poprzez portale internetowe podmiotéw. Gtdwng funkcjonalnoscig realizowanych
w ramach tych projektéw prac rozwojowych byto umozliwienie centralnego zarzadzania ofertami
publikowanymi na portalach internetowych Spoétek oraz przeniesienie portali wydawanych przez Spotki
na jednolitg platforme technologiczna.

Projekt Mobile

"Projekt Mobile" polega na rozwijaniu aplikacji mobilnych Grupy MZN Property umozliwiajgcych
wygodne wyszukiwanie nieruchomosci. Przyczyng rozpoczecia realizacji prac nad projektem byt coraz
wiekszy udziat kanatu mobilnego i dziatania konkurencji w tym obszarze. Ponadto za powodzeniem
realizacji projektu przemawiat fakt, iz Grupa posiada doswiadczenie w obszarze aplikacji internetowych
i mobilnych, co gwarantuje mozliwos¢ ukonczenia projektu rozwojowego.

Projekt Finance

Przedmiotem projektu jest stworzenie narzedzia, ktére utatwi wybdr oferty kredytowej i sfinansowanie
zakupu nieruchomosci klientowi koicowemu.

Gtéwne cele projektu to:

e skrécenie czasu potrzebnego do wyboru oferty kredytowej,

¢ zapewnienie wiekszej od konkurencji jakosci dostarczanych do banku wnioskéw,

e zbudowanie przez Grupe MZN Property przewagi konkurencyjnej, dzieki wyzszej marzowosci

wynikajgcej z wyzszej konwersji przekazywanych do banku wnioskéw,

¢ zmaksymalizowanie poziomu zadowolenia klienta, a wiec i jego motywacji do rekomendowania

ustug Grupy MZN Property.

Projekt adresowany jest do:

¢ klienta koncowego (kupujacy nieruchomos$é) - oszczedno$é czasu i pieniedzy, a docelowo

mozliwos¢ realizacji niemal catego procesu zdalnie,

e instytucji finansowej — wyzsza jakos¢ dostarczanych wnioskow i lepsze dopasowanie bank-klient.
Realizacja projektu rozwojowego umozliwi uzyskanie dodatkowego Zrédta przychodu z nowej linii
biznesowej ("Morizon Finance").

Projekt EcoSystem

Projekt obejmuje integracje czesci nieruchomosciowej i finansowej w jeden zamkniety ekosystem,
integrujacy narzedzia finansowe realizowane w ramach "Projektu Finance" z czescig
nieruchomosciowg bedacy efektem "Projektu Integracja", ktdrego wdrozenie zostato zakonczone
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w 2016 roku. Dzieki realizacji tego projektu, pozyskani klienci bedg mogli by¢ monetyzowani

kilkukrotnie, co znaczgco wptynie na przychody Grupy. Grupa zyska tez wiedze o ich preferencjach

nieruchomosciowych oraz finansowych w jednym miejscu.

Zgodnie z okresSlonym w MSR 38 zakresem nakfadéw obejmujgcych koszt wytworzenia prac

rozwojowych, na warto$¢ prowadzonych przez Grupe projektdw sktadajg sie naktady zwigzane z:

— wynagrodzeniami pracownikéw Grupy MZN Property,
— ustugami informatycznymi od zleceniobiorcéw.

Zmiany wartosci niematerialnych

Zmiany wartosci niematerialnych

(wg grup rodzajowych)

wartos¢ brutto wartosci niematerialnych na dzien

koszty zakonczonych
prac rozwojowych

koszty prac
rozwojowych w
toku wytwarzania

inne wartosci
niematerialne

wartosci
niematerialne
razem

31.12.2019

01.01.2019 9452 4442 1168 15 062
zwiekszenia (z tytutu) 0 2306 3 2309
- przemieszczenie wewnetrzne 0 0 0 0
- z zakupu bezposredniego 0 2 306 3 2309
-inne 0 0 0 0
zmniejszenia (z tytutu) 0 1] 0 0
- przemieszczenie wewnetrzne 0 0 0 0
- likwidacja 0 0 0 0
wartos¢ brutto wartosci niematerialnych na dzien

31.12.2019 9452 6748 1171 17 371
skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dzien

01.01.2019 3328 0 1154 4482
- amortyzacja za okres 1396 0 3 1399
- likwidacja 0 0 0
skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dzien

31.12.2019 4724 0 1157 5881
wartosc¢ netto wartosci niematerialnych na dzien 4728 6748 14 11 490

Zmiany wartosci niematerialnych Rt Ao o mx’izl? vx:; " inne wartogci nie\:lnzr::réi:ilne
(wg grup rodzajowych) prac rozwojowych T T niematerialne razem

wartosc brutto wartosci niematerialnych na dzien

01.01.2018 4614 5289 1172 11 075
zwiekszenia (z tytutu) 4838 3991 1 8830
- przemieszczenie wewnetrzne 4 338 0 0 4838
- z zakupu bezposredniego 0 3991 1 3992
-inne 0 0 0 0
zmniejszenia (z tytutu) 0 4838 5 4843
- przemieszczenie wewnetrzne 0 4 838 0 4838
- likwidacja 0 0 5 5
wartosc brutto wartosci niematerialnych na dzien

31.12.2018 9452 4442 1168 15 062
skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dzien

01.01.2018 2870 0 1157 4027
- amortyzacja za okres 458 2 460
- likwidacja 0 5 5
skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dzien

31.12.2018 3328 0 1154 4482
wartos¢ netto wartosci niematerialnych na dzien 6124 4442 14 10 580

31.12.2018

* W roku 2018 zaprezentowano nizszg wartos¢ poczatkowga wartosci niematerialnych i prawnych oraz skumulowanej amortyzacji, zmiana nie

wptywa na wartos$é netto wartosci niematerialnych i prawnych.
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Prace rozwojowe w toku

Na dzien 31 grudnia 2019 roku na wartosé prac rozwojowych w toku wytwarzania sktadaty sie koszty
prac rozwojowych, ktére nie zostaty do dnia bilansowego oddane do uzytkowania. tgczna wartosé
poniesionych naktadéw na prace rozwojowe w toku wytwarzania, prowadzone przez Grupe MZN
Property wyniosta 6 748 tys. zt.

Wartosc poniesionych ) Planowana data
. . Rok rozpoczecia prac , X
nakfadow facznie zakonczenia prac

Projekt

Cube 5740 2017 30 czerwca 2021 r.
Morizon 2.0 717 2019 30 czerwca 2020 r.
Morizon 4 Business 291 2019 30 czerwca 2020 r.
Suma 6 748

Zgodnie z okreslonym w MSR 38 zakresem naktadéw obejmujacych koszt wytworzenia prac
rozwojowych, na warto$¢ prowadzonych przez Grupe projektow sktadajg sie naktady zwigzane z:

— wynagrodzeniami pracownikéw Grupy MZN Property,
— ustugami informatycznymi od zleceniobiorcéw.

Projekt CUBE

Realizacje projektu informatycznego "CUBE" rozpoczeto w drugiej potowie 2017 roku. Efektem dziatan
,online” jest pozyskanie: klientéw wraz z danymi osobowymi oraz klientéw anonimowych (baza
uzytkownikéw OneStopShop). Przy uzyciu narzedzi marketingu internetowego Grupa dociera do
uzytkownikoéw, ktérzy moga by¢ zainteresowani nieruchomosciami i zacheca ich do odwiedzenia
serwisow lub instalacji aplikacji nalezacych do Grupy. Na podstawie odwiedzin, tworzona jest baza
uzytkownikow.

Gtéwne korzysci ekonomiczne dla Grupy wynikajgce z realizacji projektu ,CUBE” to zwiekszanie liczby
leadéw, oraz podnoszenie jakosci leadéw umozliwiajgce podwyzszenie cen abonamentdw klientom
biznesowym (biura nieruchomosci, deweloperzy), zwiekszenie przychodéw z ustug w modelach flat-
fee i efektywnosciowym (sprzedaz leaddw, ogtoszenia prywatne) oraz dodatkowe przychody
wynikajgce z mozliwosci sprzedazy nowych ustug w modelu prowizyjnym (kredyty, pozyczki, transakcje
na rynku pierwotnym). Poprzez dziatania wykorzystujace wszystkie kanaty komunikacji (email, sms,
telefon, narzedzia marketing automation) odbiorcy sg zachecani do skorzystania z wybranych ofert -
zarowno ogtoszeniodawcow, jak i reklamodawcéw oraz spotek zaleznych. Rodzaj wykorzystywanych
kanatéw zalezy od zgdd pozyskanych od odbiorcéw.

Morizon 2.0

Projekt polega na unowoczesnieniu platformy technologicznej morizon.pl przy uzyciu najnowszych
technologii, a nastepnie wdrozenie jej w innych serwisach grupy.

Cele tego przedsiewziecia to:

e unowoczesnienie architektury platformy (architektura opartana APl), co zwiekszy
elastycznos$¢ i tatwosc dalszego rozwoju platformy (w tym mozliwos¢ zlecania ich
podwykonawcom przy zachowaniu kontroli nad catosciowq architekturg rozwigzania), a takze
umozliwi stworzenie nowych wersji natywnych aplikacji mobilnych;
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e wykorzystanie techniki RWD w celu lepszego dostosowania serwisu do wyswietlania na wielu
réznych urzadzeniach (komputery, tablety, smartfony);

e zwiekszenie wydajnosci aplikacji w celu zwiekszenia konwersji;

e zmiana interfejsu graficznego zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi trendami i praktykami.

M4B (Morizon for Business)

Projekt obejmuje dostosowanie narzedzi stuzgcych do kompleksowej obstugi klientéw biznesowych
wspotpracujacych z Grupa Morizon do nowych potrzeb i wyzwan.
W szczegéblnosci:

e przygotowanie w petni responsywnej wersji aplikacji webowej do obstugi klientéw B2B -
Agencja5000 RWD;

e dostosowanie modutédw stuzacych do rozliczen klientéw do nowych modeli abonamentowych
oraz wprowadzanych ustug;

e opracowanie nowych mechanizmow do zarzgdzania cennikami i politykg rabatows;

e zaimplementowanie nowych mechanizmdéw eksportu danych do serwiséw partnerskich.

Zgodnie z polityka rachunkowos$ci oraz MSR 36 Utrata wartosci aktywéw Spdétka dominujaca corocznie,
podczas sporzadzania rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadza testy na
utrate wartosci prac rozwojowych w toku wytwarzania. Na dzieh bilansowy 31 grudnia 2019 roku
Zarzad odstapit od przeprowadzenia testéw na utrate wartosci prac rozwojowych w toku wytwarzania,
ktoére jednostka rozpoczeta w roku 2019 (taczne naktady: 1 008 tys. zt). Prace te majg charakter
udoskonalenia istniejacych rozwigzan, majacy na celu utrzymanie wysokiego poziomu technologicznego
stosowanych rozwigzan informatycznych. Zgodnie z polityka rachunkowosci oraz MSR 36 Utrata
wartosci aktywéw Spdtka dominujgca przeprowadzita testy na utrate wartosci prac rozwojowych
w toku wytwarzania, ktére na dzien 31 grudnia 2019 roku wykazywaty warto$¢ 5 740 tys. zt (Projekt
CUBE).

W celu okreslenia wartosci uzytkowej aktywdw Zarzad Spétki dominujgcej oszacowat prognozowane
przeptywy pieniezne oraz stope, ktérg przeptywy dyskontowane sg do wartosci biezgcej. W procesie
wyceny wartosci biezgcej przysztych przeptywéw dokonywane s3 zatozenia dotyczgce
prognozowanych wynikéw finansowych. Zatozenia te odnoszg sie do przysztych zdarzen i okolicznosci.
Zarzad Spotki dominujgcej wykorzystat swojg najlepsza wiedze odnosnie zastosowanych standardéw
i interpretacji, jak réwniez metod izasad wyceny poszczegdlnych pozycji niniejszego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Mimo, iz przyjete zatozenia i szacunki opierajg sie na
najlepszej wiedzy kierownictwa Emitenta na temat biezgcych dziatan i zdarzen, faktycznie zrealizowane
wartosci oraz rzeczywiste wyniki moga réznic sie od tych przewidywanych i szacowanych przez Zarzad.

Nalezy zwrdci¢ uwage, iz zatozenia przyjete przez Zarzad Spétki dominujacej do przeprowadzonych
testbw na utrate wartosci aktywédw w postaci wartosci niematerialnych stanowity wartosci
szacunkowe (w tym zatozenia w zakresie wzrostu przychodéw oraz przeptywdw pienieznych),
w zwigzku z tym obarczone sg ryzykiem zwigzanym z tym, ze zalezg od powodzenia realizacji przysztych
przedsiewzie¢ testowanych spétek, a osiggniete w rzeczywistosci wyniki mogg réznié sie od wartosci
ustalonej na podstawie przeprowadzonych prognoz i tym samym wptywa¢ na wycene wartosci
niematerialnych wykazanej w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.
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TEST NA UTRATE WARTOSCI PRAC ROZWOJOWYCH W TOKU WYTWARZANIA - "PROJEKT CUBE"

W 2017 roku w Grupie Kapitatowej rozpoczeto realizacje projektu informatycznego "Cube", ktérego efektem dziatarh ma byé zbudowanie bazy wiedzy o uzytkownikach serwiséw Grupy.
Gtéwne korzysci ekonomiczne dla Grupy wynikajace z realizacji projektu ,,Cube” to zwiekszenie liczby leadéw rok do roku, umozliwiajace podwyzszenie cen abonamentéw klientom biznesowym (biura nieruchomosci,
deweloperzy), zwiekszenie przychoddw z ustug w modelu flat-fee (sprzedaz leaddw, ogtoszenia prywatne) oraz dodatkowe przychody wynikajace z mozliwosci sprzedazy nowych ustug w modelu prowizyjnym

(kredyty, pozyczki, transakcje na rynku pierwotnym).

Na dzien 31 grudnia 2019 roku naktady na Projekt ,,Cube" wyniosty 5 740 tys. zt.

Zarzad Spdtki dominujacej przeprowadzit test na utrate wartosci Projektu Cube" W wyniku przeprowadzonego testu nie stwierdzono przestanek do utworzenia odpiséw aktualizujgcych wyrdzniong wartosc.

Wartos¢ bilansowa "Projektu CUBE"

5 740 tys. zt

- opis poszczegodlnych kluczowych zatozen kierownictwa

Przeptywy pieniezne dotyczace poszczegdlnych segmentdéw dziatalnosci generujacych przeptywy
zwigzane z projektem Cube wydzielono kluczem przychodowym.

Przeptywy pieniezne zwigzane z projektem zostaty okreslone jako przeptyw alternatywny/
marginalny, bedacy suma potencjalnego spadku przeptywu (erozji) w przypadku wstrzymania
wydatkdw na projekt Cube oraz przyrostu przeptywu z tytutu klientéw pozyskanych w ramach
projektu Cube.

Zatozono, ze naktady na Cube maja neutralny wptyw na pozostate strumienie przychoddéw —tj.
koszt naktadéw odtworzeniowych na Cube w przysztosci bedzie mozna proporcjonalnie do
przychodéw roztozy¢ na pozostate strumienie.

Przyjeto konserwatywne zatozenie, ze pozytywny cashflow z innych planowanych ustug —

w szczegdlnosci leadéw finansowych, uzyskiwany dzieki Cube bedzie rdst o 50 tys. zt rocznie.

- opis przyjetej przez kierownictwo metody wyceny wartosci przypisanej poszczegélnym kluczowym zatozeniom
oraz stwierdzenie, czy powyzsze wartosci odzwierciedlajg dotychczasowe doswiadczenia lub, jesli jest to
stosowne rozwigzanie, czy sg spdjne z przestankami pochodzacymi z zewnetrznych zrédet informacji, a jesli nie sa,
to w jakim stopniu i dlaczego odbiegaja od dotychczasowych doswiadczen oraz zewnetrznych zrédet informacji

Wyceny dokonano przy zastosowaniu metody skorygowanych zdyskontowanych przeptywéw
finansowych. Okres prognozy obejmuje lata 2020-2024.

- okres czasu, na jaki kierownictwo opracowato prognozy przeptywdw pienieznych na podstawie zatwierdzonych
przez nie budzetéw/prognoz finansowych

0Od 1 stycznia 2020 roku do 31 grudnia 2020 roku.

- stopa wzrostu zastosowana do ekstrapolacji prognoz przeptywoéw pienieznych wykraczajgcych poza okres objety
przez najbardziej aktualne budzety/prognozy oraz uzasadnienie zastosowania kazdej stopy wzrostu, ktéra
przewyisza Srednie dtugoterminowe stopy wzrostu dla produktéw, branzy, kraju lub parstw, w ktérych dziata
Spotka, lub rynku, z ktérym zwigzany jest dany osrodek (zespoty osrodkow)

Do ekstrapolacji prognoz przeptywdw pienieznych poza okresem szczegétowej prognozy na
potrzeby przeprowadzonych testow na utrate wartosci opisywanych aktywow, przyjeto wskaznik
wzrostu przychodéw na poziomie 2% - prognozowane PKB pomniejszone o prognozowang inflacje.

- wspotczynnik dyskonta wykorzystany w prognozie wolnych przeptywow pienieznych

Wspdtczynnik dyskonta ustalono na poziomie 0,982318. W wyliczeniu wartosci wspdtczynnika
dyskonta uwzgledniono kwartalny koszt kapitatu wtasnego, ktéry okreslono na poziomie 1,80%.
Szczegoty kalkulacji kosztu kapitatu wtasnego wykazano ponizej.

- opis podejscia kierownictwa do ustalania jednej wartosci (lub kilku wartosci) przypisanej do kazdego
kluczowego zatozenia, czy wartosci te odzwierciedlajg przeszte doswiadczenia lub, jesli to odpowiednie, czy s
spdjne z zewnetrznymi zrédtami informacji, a jesli nie, w jaki stopniu i dlaczego rdznig sie od wczesniejszych
doswiadczen i zewnetrznych zrédet informacji.

Wartosci przyjete do wyceny odzwierciedlajg przeszte doswiadczenia i s spdjne z zewnetrznymi
zrédtami informaciji.
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WACC

WACC
Udziat kapitatu wtasnego 63,4%
Udziat kapitatu obcego 36,6%
stopa wolna od ryzyka * 2,19%
premia rynkowa za ryzyko ** 4,61%
beta dla spotki *** 1,50
koszt kapitatu wiasnego ROCZNY 9,10%
nominalny koszt kapitatu obcego 5,42%
stopa podatku dochodowego 19,00%
efektywny koszt kapitatu obcego 4,39%
WACC ROCZNY 7,38%
Koszt kapitatu spotki niezadtuzonej
Koszt roczny kapitatu spotki 7,38%
Koszt kwartalny kapitatu spotki 1,80%

Wyszczegoélnienie

Wartos¢ w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym

Suma zdyskontowanych przeptywéw gotéwkowych -288
Wartosé rezydualna Cube 14111
Zdyskontowana wartos¢ rezydualna Cube 9 885
Wycena Cube 9597

*oprocentowanie 4-letnich obligacji Skarbu Paristwa - https://pl.investing.com/rates-bonds/poland-4-year-bond-yield-historical-data
**Srednia stopa zwrotu WIG za okres 01.01.2016-31.12.2019 pomniejszona o stope wolngq od ryzyka,
***beta branzowa (Software - Internet) wynosi 0,95. Aby uwzglednic skale biznesu beta przyjeta do obliczer zostata zwiekszona do 1,5.

Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property za rok obrotowy zakoriczony dnia 31 grudnia 2019 roku
(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)

57/ 114



https://pl.investing.com/rates-bonds/poland-4-year-bond-yield-historical-data

Nie stwierdzono koniecznosci przeprowadzania testdw na utrate wartosci innych sktadnikow wartosci
niematerialnych, w tym kosztéw zakornczonych prac rozwojowych.

W 2019 roku Grupa nie odniosta naktaddéw na prace badawcze ani prace rozwojowe w wynik finansowy
okresu sprawozdawczego.

Zgodnie z wynikami przeprowadzonych testéw na utrate wartosci, Grupa nie byta zobligowana do
dokonania odpisow aktualizujgcych wartos$¢ bilansowg prac rozwojowych w toku wytwarzania.

Grupa nie uzytkuje wartos$ci niematerialnych o nieokreslonym okresie uzytkowania.

Wartosci niematerialne nie sg przedmiotem zabezpieczenia zobowigzan Grupy, nie zostaly tez
podpisane zadne umowy ograniczajgce dysponowanie.

W 2019 roku Grupa nie zawarta istotnych umdéw inwestycyjnych, na mocy ktérych zobowigzata sie
naby¢ w przysztosci sktadniki wartosci niematerialnych.

2. Wartosc firmy

Wartosé firmy wycenia sie jako nadwyzke sumy przekazanej zaptaty wycenionej zgodnie z MSSF 3,
kwoty udziatéw niedajgcych kontroli w Spdtce przejmowanej oraz wartosci godziwej poprzednio
posiadanych przez jednostke przejmujgcg udziatéw w Spodice przejmowanej nad kwotg netto
mozliwych do zidentyfikowania przejetych aktywdéw i zobowigzan wycenionych na dzien przejecia
zgodnie z MSSF 3. Jezeli warto$é netto wycenionych na dzien przejecia mozliwych do zidentyfikowania
aktywow i zobowigzan przekracza sume przekazanej zaptaty, wartosci udziatéw niedajacych kontroli
w Spotce przejmowanej oraz wartosci godziwe] udziatéw w tej Spotce uprzednio posiadanych przez

jednostke przejmujgcy, nadwyzke te ujmuje sie bezposrednio w wyniku jako zysk na okazyjnym

nabyciu.

Wartosc firmy 31.12.2019 31.12.2018
Wartos¢ firmy na poczatek okresu 15 956 16 085
Zwiekszenie wartosci firmy w wyniku: 0 0
- nabycia 0 0
- realizacji zobowigzania warunkowego 0 0
Zmniejszenie wartosci firmy w wyniku: 0 129
- likwidacja jednostek zaleznych 0 129
- dokonania odpiséw aktualizujacych z tytutu utraty wartosci 0 0
- dokonania odpisu do wartosci rynkowej (odniesienie ceny nabycia udziatéw w drodze 0 0
wymiany za akcje w podwyzszonym kapitale do transakcji nabycia udziatéw za gotéwke)

Wartos¢ firmy na koniec okresu 15 956 15 956

W dniu 17 stycznia 2014 roku zostata podpisana umowa objecia akcji i wniesienia udziatéw tytutem
wkfadu niepienieznego pomiedzy MZN Property S.A., a Jarostawem Swiecickim i Tomaszem
Swiecickim, ktérzy na dzier podpisania umowy byli gtéwnymi udzialowcami Melog.com Sp. z o.0.
(obecnie Grupa Morizon Sp. z 0.0.) bedacej jedynym wtascicielem spoétek: Real Estate Software Sp. z
0.0.o0raz Realo.pl Sp. z 0.0. Na podstawie wspomnianej umowy z dniem 22 stycznia 2014 roku gtéwnym
udziatowcem Grupa Morizon Sp. z 0.0. stata sie spotka MZN Property S.A., ktéra objeta 1 214 udziatéw
o wartosci nominalnej 500 zt kazdy udziat. W wyniku przeprowadzonej transakcji MZN Property S.A.
posiadata udziat w wysokosci 51,27% w kapitale wtasnym Grupa Morizon Sp. z 0.0. W zamian za objete
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udziaty, MZN Property S.A., na podstawie uchwaty nr 5 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Akcjonariuszy
z dnia 17 stycznia 2014 roku, wyemitowata 14 843 756 akcji serii F o wartosci nominalnej 0,1 zt kazda.
Cene emisyjng ustalono na poziomie 1,12 zt za akcje. tgczna wartos¢ emisji wyniosta 16 625 tys. zt.

W dniu 17 stycznia 2014 roku zostata podpisana umowa sprzedazy udziatéw pomiedzy MZN Property
S.A., a Jarostawem Swiecickim i Tomaszem Swiecickim, ktérzy na dzien podpisania umowy byli
gtéwnymi udziatowcami Grupa Morizon Sp. z 0.0. Zgodnie z umowag nastgpita sprzedaz 46 udziatéw o
wartoéci nominalnej 500 zt kazdy udziat przez Jarostawa Swiecickiego oraz 42 udziatéw o wartoéci
nominalnej 500 zt kazdy udziat przez Tomasza Swiecickiego na rzecz MZN Property S.A. Umowa weszta
w zycie z dniem 22 stycznia 2014 roku. W zamian za udziaty MZN Property S.A. zobowigzata sie dokona¢
zaptaty w facznej kwocie 450 tys. zt. Rozliczenie zostato dokonane w ramach umowy pozyczkii przekazu
zawartej dnia 23 stycznia 2014 roku pomiedzy MZN Property S.A. oraz Grupa Morizon Sp. z 0.0., na
podstawie ktérej Grupa Morizon Sp. z 0.0. dokonata ptatnosci. Zawarta umowa sprzedazy udziatow
zawierata klauzule swiadczenia dodatkowego, zgodnie z ktérg MZN Property S.A. bedzie zobowigzany
do zaptaty dodatkowego $wiadczenia na rzecz Jarostawa Swiecickiego oraz Tomasza Swiecickiego w
tacznej wysokosci 400 tys. zt po spetnieniu warunkéw okreslonych w w/w umowie. Warunki zostaty
spetnione dla skonsolidowanych danych finansowych MZN Property S.A. w IV kwartale 2014 roku.
W wyniku powyzszej transakcji warto$¢ firmy powstata na nabyciu ulegta zwiekszeniu o kwote
przekazanej zaptaty.

W dniu 22 stycznia 2014 roku nastgpito zbycie 1 066 udziatéw przez Gruppo Immobiliare.it s.r.l. na
rzecz MZN Property S.A. na podstawie umowy zawartej w dniu 3 grudnia 2013 roku. Udziaty nabyto
w transakcji gotowkowej za réwnowartosé kwoty 1 300 tys. EUR (tj. 5 414 tys. zt).

W dniu 22 marca 2016 roku zostata podpisana umowa sprzedazy udziatéw Spétki FinPack Sp. z o.o.
pomiedzy Polskg Fundacjg Przedsiebiorczosci a MZN Property S.A. Zgodnie z umowag nastgpita sprzedaz
16 796 udziatdéw o wartosci nominalnej 50 zt kazdy udziat. W zamian za udziaty MZN Property S.A.
zobowigzata sie dokonaé zaptaty w tgcznej kwocie 1478 786,05 zt. Zobowigzanie w catosci zostato
uregulowane przelewem w kwietniu 2016 roku.

W dniu 27 kwietnia 2016 roku zostata podpisana umowa objecia akcji i wniesienie udziatéw tytutem
wktadu niepienieznego pomiedzy Alterium Holding Sp. z 0.0. a MZN Property S.A. Zgodnie z umowa
nastgpito wniesienie przez Alterium Holding Sp. z 0.0. do MZN Property S.A. 31.700 udziatéw FinPack
Sp. z 0.0. w postaci wktadu niepienieznego w zamian za objecie 3 380 142 sztuk akcji serii G MZN
Property S.A.

W dniu 27 kwietnia 2016 roku zostata podpisana umowa sprzedazy pozostatych udziatéw Spoétki
FinPack Sp. z0.0. pomiedzy Alterium Holding Sp. z0.0. a MZN Property S.A. Zgodnie z umowa nastgpita
sprzedaz 3 991 udziatéw. W zamian za udziaty MZN Property S.A. zobowigzata sie dokona¢ zaptaty
w facznej kwocie 600 000 zt. Zobowigzanie w catosci zostato uregulowane przelewem w kwietniu 2016
roku.

Na podstawie w/w umdw MZN Property S.A. stat sie jedynym wtascicielem spétek: Grupa Morizon Sp.
z 0.0., FinPack Sp. z 0.0. i posrednio Real Estate Software Sp. z 0.0. oraz Realo.pl Sp. z 0.0. W trakcie
roku 2018 zostaty podjete dziatania majgce na celu uproszczenie skomplikowanej struktury Grupy MZN
Property powstatej w wyniku kilku akwizycji. Zarzad Spo6tki dominujgcej podjat dziatania zmierzajgce
do likwidacji Spétek: Real Estate Software Sp. z 0.0. oraz Realo.pl Sp. z 0.0. Nadzwyczajne Zgromadzenie
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Wspdlnikéw Real Estate Software Sp. z 0.0., Uchwatg nr 1 z dnia 1 lutego 2018r. (Rep. A 787/2018)
postanowito rozwigzaé Spétke, stawiajgc jg w stan likwidacji. W dniu 23 listopada 2018 r. wykreslono
Spotke z Krajowego Rejestru Sadowego. Postanowienie o wykresleniu uprawomocnito sie dnia 12
grudnia 2018 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw Realo.pl Sp. z 0.0. Uchwatg nr 1 z dnia 12
kwietnia 2018r. (Rep. A 3995/2018) postanowito rozwigzac¢ Spotke, stawiajgc jg w stan likwidacji.
W dniu 18 stycznia 2019 r. wykreslono Spdétke z Krajowego Rejestru Sgdowego. Postanowienie
o wykresleniu uprawomocnito sie dnia 01 lutego 2019 r.

W 2014 roku MZN Property S.A. utworzyt odpis aktualizujgcy wartos¢ udziatéw Virtal Sp. z o.o.
w kwocie 300 tys. zt doprowadzajgc tym samym do wyrdéwnania wartosci ksiegowej udziatow w/w
spotki zaleznej do udziatu MZN Property S.A. w jej kapitale wtasnym. W 2017 roku nie stwierdzono
koniecznosci tworzenia dalszych odpiséw aktualizujgcych wartos¢ dtugoterminowych aktywoéw
finansowych.

W dniu 31 lipca 2018 r. MZN Property S.A. nabyta od Grupa Morizon Sp. z 0.0. 100 % udziatéw
w kapitale zaktadowym spétki Morizon Operations Sp. z 0.0. Morizon Operations Sp. z 0.0. zostata
zatozona w dniu 27 listopada 2017 roku aktem notarialnym Rep. A nr 13175/2017 przed notariuszem
Barttomiejem Jabtoriskim w Warszawie. Grupa Morizon Sp. z 0.0. objeta 99% kapitatu zaktadowego
w/w spotki, ktorego wartosé ustalono na 5000 zt (tj. 100 udziatéw o wartosci 50 zt kazdy). Na podstawie
uchwaty nr 1 (Rep. 7613/2018) dotychczasowa firma "Morizon Operations Spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscig” zostata zmieniona na "Lendi Property Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig".

W dniu 5 lipca 2018 r. sp6tka MZN Property S.A. nabyta od spétki Finpack Sp. z 0.0. 100% udziatéw
w kapitale zaktadowym Lendi Sp. z 0.0. z siedzibg Szczecinie, ktorego wysokos¢ na dzien zakupu
wynosita 50 000 zt (tj. 1000 udziatéw o wartosci 50 zt kazdy). Lendi Sp. z 0.0. z siedzibg w Szczecinie
zostata utworzona w dniu 5 pazdziernika 2016 roku. Przedmiotem dziatalnosci Spotki jest dziatalnos¢
w zakresie posrednictwa kredytowego w segmencie pozyczek i kredytéw gotéwkowych. Na podstawie
par. 7 ust. 2 Umowy Spoétki w zwigzku z art. 257 par. 1 Kodeksu spétek handlowych Nadzwyczajne
Zgromadzenie Wspdlnikow LENDI Sp. z 0.0. postanowito podwyzszy¢ kapitat zaktadowy Spétki na mocy
dotychczasowych postanowien Umowy Spétki o kwote 450 000,00 ztotych z kwoty 50 000,00 zt do
kwoty 500 000,00 zt. Nowoutworzone udziaty zostang objete przez jednego wspdlnika Spétki to jest
MZN Property S.A. w Warszawie w zamian za wktad pieniezny w kwocie 450 000,00 zt.

Spétka MZN Property S.A. dnia 5 lipca 2018 r. nabyta 100% udziatéw Lendi Finance Sp. z 0.0. z siedzibg
w Pruszczu Gdanskim, wysokos¢ kapitatu zaktadowego na dzien zakupu wynosita 5000 zt (tj. 100
udziatéow o wartosci 50 zt kazdy). W dniu 26 wrzesnia 2017 roku w ramach Grupy MZN Property zostata
utworzona spétka Lendi Finance Sp. z 0.0. z siedzibg w Pruszczu Gdanskim. Przedmiotem dziatalnosci
Spotki, podobnie jak LendiSp.zo.0., jest dziatalnos¢ w zakresie posrednictwa kredytowego
w segmencie pozyczek ikredytéw gotéwkowych. Podjete dziatania oraz likwidacja w/w Spodtek
zaleznych powodujaca réwniez zanik czesci osrodka wypracowujgcego $rodki pieniezne, wptynety na
zmniejszenie wartosci firmy o kwote 129 tys. zt.

W 2014 roku MZN Property S.A. utworzyt odpis aktualizujgcy wartos¢ udziatéw Virtal Sp. z o.o.
w kwocie 300 tys. zt doprowadzajgc tym samym do wyrdwnania wartosci ksiegowej udziatow w/w
Spotki zaleznej do udziatu MZN Property S.A. w jej kapitale wtasnym. W 2018 roku nie stwierdzono
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koniecznosci tworzenia dalszych odpiséw aktualizujgcych warto$¢ dtugoterminowych aktywow
finansowych.

Wyliczenie wartosci firmy powstatej przy nabyciu Spétek zaleznych w 2014 i 2016 roku oraz jej zmiany
do dnia 31 grudnia 2019 roku zaprezentowano w ponizszych tabelach.

Zmiany w latach 2014 - 2019

Ustalenie wartosci firmy powstatej na nabyciu Spétki Melog.com Sp. z 0.0. wraz ze spétkami zaleznymi

cena przejecia 22 489

suma przekazanej zaptaty* 22 489

udziaty niedajace kontroli -

wartos¢ godziwa udziatéow posiadanych na dzien nabycia kontroli -

wartos¢ godziwa przejmowanych aktywow netto (skonsolidowane aktywa netto) 3092
ustalenie wartosci firmy 19 397
Odpis z tytutu trwatej utraty wartosci -10 038
Likwidacja czesci osrodka wypracowujacego srodki pieniezne przypisaneg