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1. UWARUNKOWANIA MAKROEKONOMICZNE

1.1. Sytuacja gospodarcza

1.1.1.Polska

W | kwartale 2018 r. tempo wzrostu gospodarczego w Polsce wyniosto 5,2% wobec 4,9% w IV kwartale
2017 r. Istotna poprawa dynamiki PKB trwa od poczatku 2017 r. i wynika gtéwnie ze wzrostu spozycia
prywatnego, do ktérego w ostatnim czasie dotgczyly inwestycje, szczegdlnie te finansowane ze srodkéw
unijnych. Konsumpcja prywatna wspierana byta zarébwno poprawg sytuacji na rynku pracy, jak réwniez
korzystnymi nastrojami gospodarstw domowych.

Zgodnie z szacunkami opublikowanymi 14 sierpnia 2018 r. przez GUS, tempo wzrostu gospodarczego
w Il kw. wyniosto 5,1% r/r wobec 5,2% w | kw. br., tym samym ksztattujgc sie zgodnie z oczekiwaniami
rynkowymi. Kwartalna dynamika PKB oczyszczona z wptywu czynnikdw sezonowych obnizyta sie do
0,9% w Il kw. z 1,6% w | kw.

Zdaniem ekonomistéw Credit Agricole Bank Polska S.A. w kierunku spowolnienia wzrostu
gospodarczego oddziatywat nizszy wktad zmiany zapasow (efekt wysokiej bazy sprzed roku) oraz
nizsza dynamika konsumpciji (sygnalizowana przez dane o sprzedazy detalicznej za okres kwiecien-
czerwiec br.). Z kolei czynnikiem dynamizujgcym wzrost gospodarczy w Il kw. byt najprawdopodobniej
wyzszy niz w | kw. wkiad eksportu netto wynikajacy z silniejszego przyspieszenia eksportu niz importu.
Drugim czynnikiem wspierajgcym wzrost gospodarczy w Il kw. byly inwestycje ogdtem, za ktérych
przyspieszenie odpowiadaty inwestycje przedsiebiorstw.

Kompozycja wzrostu PKB w Polsce
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Zrédlo: GUS, Biuletyn statystyczny nr 6/2018, Wstepny szacunek PKB w drugim kwartale 2018 r.

| potrocze 2018 r. uptyneto pod znakiem ostabienia ziotego, zaréwno do euro jak i dolara
amerykanskiego. Ostabienie to nie byto efektem ztego stanu polskiej gospodarki lecz gtdwnie czynnikow
zewnetrznych. Do najwazniejszych z nich mozna zaliczyé pogarszajgce sie nastawienie inwestoréw do
rynkéw wschodzacych wywotane min. ktopotami Turcji i Argentyny, ale takze polityka amerykarnskiego
FED, ktéry zaciesnia polityke monetarng podnoszac stopy procentowe, co umacnia dolara i jeszcze
bardziej powoduje odptyw inwestycji od innych rynkéw. Na te efekty naktada sie jeszcze stabnaca
kondycja gospodarek strefy euro, z ktérymi Polska jest silnie powigzana. W konsekwenc;ji tych zdarzen
w pierwszym potroczu euro umocnito sie do ztotéwki o 4,6%, a dolar amerykanski az o 7,5%.
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Zrédfo: NBP, Archiwum kurséw $rednich — tabela A

W | pétroczu 2018 r. dynamika cen towarow i ustug konsumpcyjnych byta umiarkowana. W czerwcu
2018 r. inflacja konsumencka wyniosta 1,9% rok do roku, natomiast wedtug lipcowego raportu o inflacji
NBP wskaznik ma na koniec roku osigagng¢ 1,8% przy jednoczesnie rosngcych prognozach na lata
nastepne do 2,7% i 2,9% odpowiednio w latach 2019 i 2020.

Rada Polityki Pienieznej ocenita, ze obecny poziom stép procentowych (stopa referencyjna 1,5% od 5
marca 2015 r.) sprzyja utrzymaniu polskiej gospodarki na $ciezce zrownowazonego wzrostu oraz
pozwala zachowac¢ réwnowage makroekonomiczng.

1.1.2.Unia Europejska

W | kwartale 2018 r. PKB w krajach Unii Europejskiej wzrost o 2,4%, potwierdzajgc stabnacg dynamike
wzrostu.

W krajach, w ktérych operuje Grupa Kapitatowa ERBUD dynamika PKB w | kwartale 2018 r.
przedstawiata sie nastepujgco:

Niemcy — 2,3%,
Belgia — 1,5%,
Francja — 2,2%,
Holandia — 3,0%.

1.2. Kondycja branzy budowlanej w Polsce

Rok 2017 zakonczyt sie bardzo wysoka dodatnig dynamikg sprzedazy produkcji budowlano-montazowej
na poziomie 12,1%. | pétrocze 2018 r. nie tylko kontynuowato ten trend, ale wskazywato nowe maksima
wzrostow. W ciggu pierwszych szeéciu miesiecy 2018 r. produkcja ta byta az o 23,7% wyzsza niz w
analogicznym okresie poprzedniego roku. Do poprawy koniunktury w budownictwie, podobnie jak w
catym 2017 r., przyczynito sie zwiekszone wykorzystanie srodkéw unijnych z perspektywy finansowe;j
2014-2020.



Dynamika produkcji budowlano-montazowej (r/r, w %)
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Wzrost produkcji w sektorze budowlanym dotyczyt rowniez budownictwa mieszkaniowego. W
| potroczu 2018 r. deweloperzy oddali do uzytku 48,2 tys. mieszkan, czyli o 8,9% wiecej niz w
analogicznym okresie poprzedniego roku. Inwestorzy budujgcy na sprzedaz lub wynajem uzyskali

pozwolenia na budowe az 82,6 tys. mieszkan.

Wskaznik cen produkcji budowlano-montazowej
(grudzien 2016 roku = 100%)
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Zrédlo: GUS, miesieczne informacje Wskazniki cen produkcji sprzedanej przemystu i produkcji budowlano-

montazowej

Od potowy roku 2017 ceny produkcji budowlano-montazowej stale rosng, co dotyka wszystkich
segmentéw budownictwa, w szczegdlnosci budowy budynkéw. W | pétroczu 2018 r. Srednie ceny
produkcji budowlano-montazowej byty o 2,1% wyzsze niz w analogicznym okresie poprzedniego roku.



Koniunktura w budownictwie === \\'skaznik ogélnego klimatu koniunktury
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Zrédlo: GUS, Biuletyn Statystyczny nr 6/2018

Nastroje branzy budowlanej wykazuja duzg sezonowos$¢ w trakcie roku (maksima w okresach letnich i
minima w zimowych), ale pomimo tej sezonowosci w skali ostatnich kilku lat wida¢ wyrazny trend
wznoszacy. Wedtug GUS, w czerwcu 2018 r. ogdiny wskaznik koniunktury w budownictwie wyniost 7,3
w poréwnaniu do 6,4 rok wczesniej. W czerwcu wedtug przedsigbiorcéw najbardziej odczuwane byty
trudnosci zwigzane z kosztami zatrudnienia i wysokie obcigzenia na rzecz budzetu, natomiast w
porownaniu z czerwcem 2017 r. najbardziej wzrosto znaczenie barier zwigzanych z niedoborem
wykwalifikowanych pracownikéw oraz kosztéw materiatéw. Z kolei rzadziej niz przed rokiem zgtaszano
problemy wynikajgce ze zbyt duzej konkurencji, czy tez barier niedostatecznego popytu. Mnigj
odczuwana niz w czerwcu 2017 r. byla tez bariera zwigzana z niepewnoscig ogodlnej sytuacji
gospodarczej. Sposrod badanych podmiotow 32,0% (przed rokiem 30,5%) planuje prowadzenie prac
budowlano-montazowych za granica.

Przy sprzyjajgcej koniunkturze w branzy i pomimo rosngcej presji na koszty robocizny i materiatéw
wyniki finansowe firm budowlanych pozostajg na poziomie nieco lepszym niz przed rokiem. W | kwartale
2018 r. 53,7% badanych przez GUS przedsigbiorstw budowlanych wykazato zysk netto w poréwnaniu
do 49,4% w analogicznym okresie poprzedniego roku. Wskaznik rentownosci sprzedazy uksztattowat
sie na poziomie 0,7% wobec -1,1% w analogicznym okresie poprzedniego roku. Poprawa jest wiec
widoczna, ale rentownosci branzy budowlanej istotnie odstajg w dét od innych sektoréw gospodarki
Polski.

Firma Euler Hermes w swoim raporcie zwraca jednoczes$nie uwage na rosngcg skale upadtosci firm
budowlanych. W | pétroczu 2018 r. byto ich 89, najwiecej od 2014 r. i az 0 22% wiecej niz rok wczesnie;.

1.3. Zmiany prawne

1.3.1.Regulacje z istotnym wptywem na dziatalnos¢ firm budowlanych

Dnia 25 maja 2018 roku weszty w zycie przepisy unijnego rozporzgdzenia ogélnego o ochronie danych
osobowych (UE) 2016/679. Celem nowelizacji przepiséw jest przede wszystkim zwiekszenie
bezpieczenstwa danych. RODO wigze si¢ jednak z szeregiem zmian, ktére wdrozy¢ musi niemal kazda
firma. Nowa regulacja nie tylko przewiduje wiele nowych uprawnien podmiotéw danych osobowych,
takich jako prawo do bycia zapomnianym, czy do przenoszenia danych i co za tym idzie nowych
obowigzkéw administratoréw, ale wprowadzita takze dwie kluczowe zasady, na ktérych oparta ma by¢
ochrona prywatnosci tj. zasade rozliczalnosci i zasade podejscia opartego na ryzyku. Obie te zasady
wymagajg wdrozenia nowego dla polskich administratorow danych podejscia, a co za tym idzie
odpowiedniego opracowania procedur i wdrozenia swoistej korporacyjnej kultury przetwarzania danych
osobowych.

Od 30 kwietnia 2018 roku obowigzuje Konstytucja Biznesu - pakiet ustaw, ktérych celem jest
zreformowanie i uproszczenie przepisow dotyczacych prowadzenia dziatalnosci. Zmiany, ktoére
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wprowadzita Konstytucja dotyczg takich obszaréw, jak m.in.: relacje przedsiebiorcy z urzedami i
zatatwianie spraw urzedowych, zakfadanie firmy, zawieszenie dziatalno$ci, zasady tworzenia prawa
gospodarczego, obowigzki zwigzane z prowadzeniem dziatalnos$ci.

Ministerstwo Sprawiedliwosci ogtosito 16 lipca 2018 r., ze podjeto prace nad wprowadzeniem nowego
prawa przeciwko naduzyciom koncerndéw przy budowie drég i autostrad. Projekt Ministerstwa
Sprawiedliwosci zaktada m.in., ze gtéwny wykonawca mogitby otrzymaé pienigdze za skonczong
budowe dopiero po udokumentowaniu, ze zaptacit podwykonawcom. Szczegoty nowych rozwigzan
prawnych przedstawit wiceminister Warchot. Wskazat, ze nowe prawo przeciw naduzyciom przy
budowie drog sktada sie z czterech filaréw: obligatoryjnego rachunku powierniczego, specjalnego trybu
administracyjnego, komisji inwestycji drogowych oraz wprowadzenia nowego typu przestepstw
prawnych.

1.3.2.Regulacje z istotnym wptywem na prace stuzb ksiegowo-finansowych

Jedng ze zmian, ktéra weszta w zycie w trakcie | pétrocza 2018 r. jest nowelizacja Rozporzadzenia
Ministra Finanséw w sprawie informacji biezacych i okresowych z dnia 29 marca 2018 r. (Dz. U. z 2018
r. poz. 757). Istotng kwestig regulowang po raz pierwszy przez Rozporzgdzenie MF jest obowigzek
zamieszczenia w raporcie rocznym oswiadczenia rady nadzorczej na temat funkcjonowania komitetu
audytu, w szczegolnosci spetniania przez jego cztonkdéw kryteridw niezaleznosci oraz posiadania
odpowiedniej wiedzy. Do raportu rocznego trzeba bedzie zatgcza¢ ocene dokonang przez rade
nadzorczg wraz z uzasadnieniem, dotyczgcg zgodnosci sprawozdania finansowego oraz sprawozdania
z dziatalnosci z ksiegami i stanem faktycznym. Rozporzgdzenie wprowadza roéwniez obowigzek
dofgczenia w sktad raportu rocznego emitenta sprawozdania na temat informacji niefinansowych, jesli
emitent spetnia okreslone kryteria.

Od 1 lipca 2018 roku wprowadzono mechanizm podzielonej ptatnosci. Polega on na podziale ptatnoci
na kwote netto i VAT, ktére trafiajg na osobne rachunki bankowe. Z rachunku bankowego VAT
przedsiebiorcy mogg korzysta¢ w sposdb ograniczony: albo ptacac wltasne zobowigzania do urzedu
skarbowego, albo regulujagc czes¢ VAT od swoich zobowigzan wobec wiasnych kontrahentow
handlowych. Teoretycznie $rodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT nadal nalezg do
przedsiebiorcy, ale nadzér nad nimi sprawuje organ skarbowy, co oznacza znaczne ograniczenie
ptynnosci. Obecnie stosowanie podzielonej ptatnosci jest dobrowolne i 0 jej uzyciu decyduje nabywca
w momencie definiowania przelewu bankowego.

Od 15 marca 2018 r. obowigzek sktadania rocznych sprawozdan finansowych do Krajowego Rejestru
Sadowego mozna wykonac wytgcznie w formie elektronicznej. Do 30 wrzesnia 2018 roku mozliwe jest
przesytanie skandéw papierowych wersji sprawozdan. Od 1 pazdziernika 2018 roku sprawozdania
finansowe bedag musiaty réwniez byé sporzgdzane w formie elektronicznej oraz podpisywane podpisem
elektronicznym.

1.4. Czynniki, ktére beda mie¢ wplyw na dziatalnos¢ Grupy w kolejnych
kwartatach

1.4.1.Tempo wzrostu gospodarczego

W lipcowej projekcji NBP prognozuje wzrost PKB dla Polski o 4,6 % w catym 2018 r. Tak pozytywna
prognoza jest poktosiem bardzo dobrych odczytow w | kwartale 2018 r (+5,2% rok do roku) oraz
wysokiego spozycia prywatnego, jak réwniez publicznego, co w czesci moze byé niwelowane
spowolnieniem tempa wzrostu w strefie euro. W kolejnych latach PKB ma rosng¢ juz jednak w
wolniejszym tempie: 0 3,8% w 2019 r. oraz o0 3,5% w 2020 r. Przyszty wzrost ma by¢ oparty juz jednak
gtéwnie nie na spozyciu, a na inwestycjach, szczegdlnie tych opartych o fundusze strukturalne UE z
biezgcej perspektywy finansowej 2014-2020, przy jednoczesnym wsparciu gospodarki niskimi kosztami
kredytu (niskie stopy procentowe). Na niekorzys¢ bedg dziataé natomiast spowolnienie gospodarcze w
strefie euro oraz ryzyko wojen handlowych coraz wyrazniej rysujgcych sie w gospodarce globalne;.



Podobne prognozy kresli Miedzynarodowy Fundusz Walutowy w swoim kwietniowym raporcie szacujgc
wzrost polskiego PKB w tym roku na 4,1%, a 2019 r. na 3,5%. MFW podkresla role konsumpcji krajowej
oraz absorbcji Srodkéw unijnych.

1.4.2. Fundusze z Unii Europejskiej

Wedtug raportu Ministerstwa Rozwoju ,Stan wdrazania funduszy europejskich w Polsce w latach 2014-
2020 na dzien 30 czerwca 2018 r. podpisano 36 933 umdw na ponad 318,1 mld z, w tym wktad unijny
siegat 196,1 mld z}, co oznacza, ze rozdzielono juz ponad 63% srodkoéw europejskich.

Srodki z UE sg kontraktowane m.in. w Programie Operacyjnym Infrastruktura i Srodowisko 2014—2020,
ktory jest najwiekszym programem w Polsce i UE. Finansowane sg z niego m.in. inwestycje
transportowe (autostrady, drogi, kolej), energetyczne i w ochrone $rodowiska. W najblizszym czasie
wzrost inwestycji ze s$rodkéw unijnych nastgpi w szczegdlnosci w jednostkach samorzadu
terytorialnego.

1.4.3.Perspektywy rozwoju budownictwa

Poczatek roku 2018 pokazuje, iz realizuje sie prognoza silnego wzrostu sprzedazy budowlano-
montazowej, zaréwno dzieki inwestycjom publicznym, jak i prywatnym. Tak silny przyrost zlecen stawia
przed branza jednak wiele wyzwan i zagrozen. Do najwazniejszych nalezg presja na ceny materiatow,
wysokos$¢ wynagrodzen i podaz sity roboczej. Dodatkowo rosngca wartosé produkcji bedzie wymagata
wyzszego poziomu finansowania kapitatu obrotowego przez wykonawcéw, zaréwno w efekcie
obowigzujgcego od ubiegtego roku w branzy odwréconego obcigzenia VAT jak rowniez dopiero co
wprowadzonej mozliwosci dokonywania podzielonej ptatnosci. Wszystkie powyzsze czynniki mogg
doprowadzi¢ do wyzszych obrotéw ale znacznie nizszych marz wsréd przedsiebiorstw z branzy
budowlanej, ktéra na tle innych gatezi gospodarki wcigz jest relatywnie mniej rentowna.



2. DZIALALNOSC GRUPY ERBUD W | POLROCZU 2017 R.

2.1. Skiad Grupy Kapitatowej

Na dzien 30 czerwca 2018 r. oraz na dzien publikacji Sprawozdania Finansowego sporzgdzonego na
dzien 30 czerwca 2018 r. tj. na dzien 5 wrzesnia 2018 r. struktura GRUPY ERBUD prezentowata sie

nastepujgco:
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Erbud Deutschiand Holding GmbH

100% Erbud Beteilizunss GmbH
100%
IVT Weiner + Reimann GmbH
100%
VT Menzenbach GmbH




W stosunku do dnia 30 czerwca 2017 roku Grupa ERBUD powigkszyta sie o cztery spétki: Erbud Holding
GmbH; Erbud Beteiligungen GmbH oraz IVT Weiner&Reimann GmbH i IVT Menzenbach GmbH w
wyniku nizej opisanych zdarzenh:

W dniu 28 listopada 2017 r. zostata zarejestrowana w Ministerstwie Sprawiedliwosci Republiki Biatorus
i rozpoczeta dziatalno$¢ Spétka HEBUD.

HEBUD Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia (HEBUD) zostata powotana Uchwatg Zarzadu
ERBUD S.A. nr 24/2017 z dnia 06 listopada 2017r.

HEBUD jest spotkg w 100% zalezng od ERBUD S.A. Opis Spoftki znajduje sie w dalszej czesci
sprawozdania.

W dniu 17 stycznia 2018 r. spotka zalezna od ERBUD S.A. — GWI GmbH przystgpita do developerskiej
spofki projektowej pod firmg PflegeQuatier Diren GmbH (dalej Diren). GWI GmbH posiada w Diren
51% udziatdbw. Spdtka zostala powotana celem realizacji komercyjnego przedsiewziecia
developerskiego.

W dniu 5 lutego 2018 r. zostata utworzona spétka ERBUD Beteiligungs GmbH z siedzibg w
Dusseldorfie. Wtascicielem ERBUD Beteiligungs GmbH jest w 100% spoétka Treuhand copia 1 GmbH,
obecnie ERBUD Holding Deutschland GmbH z siedzibg w Dusseldorfie. W dniu 14 lutego 2018 r.
ERBUD S.A. nabyta 100% udziatéw w spétce ERBUD Holding Deutschland GmbH z siedzibg w
Dusseldorfie. Cena nabycia wyniosta 12,5 tys. EUR.

W dniu 16 lutego 2018 r. zostata utworzona spétka V WMER Matoc Poland Sp. z o. 0. z siedzibg w
Warszawie. Spotka jest w 100% zalezna od ERBUD S.A. W dniu 27 lutego 2018 r. Sad Rejonowy dla
m.st. Warszawy w Warszawie wydat postanowienie o rejestracji spotki. Spétka zostata zatozona celem
realizacji projektéw dla Armii Amerykanskiej w Polsce.

W dniu 27 lutego 2018 r. ERBUD Beteiligungs GmbH, spétka posrednio zalezna od ERBUD S.A,,
poprzez spotke zalezng Erbud Deutschland Holding GmbH zawarta jako kupujgcy umowe sprzedazy i
przeniesienia udziatéw ze wspodlnikami spotki IVT Weiner + Reimann GmbH z siedzibg w Oberhausen
(,IVT”) jako sprzedajgcymi. W ten sposdéb ERBUD S.A. stat sie posrednio wtascicielem 100% udziatow
spotki IVT Weiner + Reimann GmbH oraz spéfki zaleznej w 100% od IVT Weiner + Reimann GmbH —
IVT Menzenbach GmbH. Warto$¢ transakcji wyniosta 8,5 min EUR.
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2.2. Struktura aktywnosci

Grupa ERBUD jest jedng z pieciu najwiekszych grup budowlanych w Polsce. Przedmiotem jej
dziatalnosci sg ustugi budowlano-montazowe, wykonywane zaréwno w systemie generalnego
wykonawstwa jak i podwykonawstwa jak tez serwis dla szeroko rozumianego przemystu.

Grupa dziata w nastepujgcych segmentach: komercyjnym, uzytecznosci publicznej, mieszkaniowym
oraz inzynieryjno-drogowym. Gtéwna czes¢ przychodoéw Grupy przypada na budownictwo kubaturowe
w kraju. W | pétroczu 2018 r. przychody tego segmentu stanowity 64,04% w catosci przychodéw ze
sprzedazy wobec 72,04% w analogicznym okresie roku ubiegtego.

Grupa realizuje zlecenia w kraju jak i za granicg (gtéwnie w Niemczech i w Belgii). W | pétroczu br.
dziatalno$é w Polsce stanowita 85,55% udziatu w catkowitych przychodach. W okresie porownywalnym
udziat ten stanowit 88,05% w przychodach ze sprzedazy Grupy.

STRUKTURA SPRZEDAZY W MLN Zt

1200
1000

800

600

400

200

| pétrocze 2017 | potrocze 2018

B Budwonictwo kubaturowe - kraj B Budownictwo kubaturowe - zagranica
M Budownictwo inzynieryjno - drogowe B Ustugi dla przemystu kraj

B Ustugi dla przemystu zagranica M Pozostate
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2.3. Budownictwo kubaturowe w Polsce

Projekty z zakresu budownictwa

Budownictwo kubaturowe kraj kubaturowego w Polsce sg realizowane
200 gtdéwnie przez ERBUD S.A. Od 1 stycznia
615 2018 r. Spotka posiada szes¢ oddziatow: w
600 552 Krakowie, Rzeszowie, Toruniu, Warszawie,
Szczecinie oraz we Wroctawiu.
500 448
W | potroczu 2018 r. przychody netto Grupy
400 z tytutu budownictwa kubaturowego w kraju
300 wyniosty 614,6 min zt, czyli byty 0 11,29%
wyzsze niz w analogicznym okresie
200 poprzedniego roku.
100 Na koniec czerwca 2018 r. portfel zlecen w
0 dziatalno$ci kubaturowej w kraju wynosit

) , , 2 145,6 min zt wobec 1 733 min zt na koniec
| potrocze | potrocze | potrocze . ,
2016 2017 2018 grudnia 2017 r., przy czym na Il pétrocze
2018 r. przypadato 883 min zt.

Znaczgce umowy podpisane przez ERBUD S.A. do dnia publikacji sprawozdania:

e 22 lutego 2018 r. - budowa zespotu Zabudowy Mieszkaniowej BLISKIE BEMOWO Etap Il przy
ul. Powstancéw Slgskich w Warszawie. Inwestor: CGL VIII Spétka z ograniczong
odpowiedzialno$cig spotka komandytowa z siedzibg w Warszawie. Warto$¢ kontraktu wynosi
18,1 min zt netto.

e 7 marca 2018 r. - catkowite i kompletne wykonanie budynku mieszkalnego wielorodzinnego w
inwestycji Dorzecze Legnickiej etap 1l wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng,
zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu na nieruchomosci, wykonaniem prac rozbiérkowych
istniejgcych budynkéw oraz budowg drogi dojazdowej. Inwestor: VD Spétka z ograniczong

12



odpowiedzialno$cig Mieszkania XVII Spoétka Komandytowa (podmiot zalezny od Vantage
Development S.A.) Warto$¢ kontraktu wynosi 29,0 min zt netto.

15 marca 2018 r. - budowa kottowni gazowej w ramach przebudowy istniejgcej Elektrocieptowni
Michelin Polska S.A. polegajgca na wyburzeniu budynku technicznego nr 58, budowie nowego
budynku technicznego oraz zainstalowaniu w nim nowego kotta parowego opalanego gazem
ziemnym o mocy 42MW1t i wydajno$ci pary 55t/h wraz z przebudowa niezbednej infrastruktury.
Inwestor: Michelin Polska S.A. z siedzibg w Olsztynie. Warto$¢ Aneksu wynosi 38,2 min PLN.
Umowa podpisana w konsorcjum: Erbud Industry Sp. z o0.0. ul. Wapienna 10, 87-100 Torun
(lider) i Erbud S.A. ul. Klimczaka 1, 02-797 Warszawa (partner)

16 marca 2018 r. - generalne wykonawstwo Budynku A wchodzgcego w sktad obiektu Centrum
Medycyny Nieinwazyjnej wraz z budowg fgcznika naziemnego do Centrum Medycyny
Inwazyjnej, infrastrukturg techniczng, sieciami, przylgczami, zagospodarowaniem terenu,
robotami rozbiérkowymi wraz z dostawg sprzetu medycznego wymagajacego statych potaczen
przy ul. Smoluchowskiego/Debinki w Gdansku. Inwestor: Gdanski Uniwersytet Medycznym, ul.
M. Skiodowskiej-Curie 3a, 80-210 Gdansk. Warto$¢ kontraktu wynosi 152,5 min zt netto.

17 kwietnia 2018 r. - generalne wykonawstwo zadania pod nazwg "Zespot F budynkow
mieszkalnych z ustugami i parkingami podziemnymi, fgcznie z otoczeniem i infrastrukturg
zewnetrzng tj. zagospodarowaniem terenu, zielenia, parkingami i ciggami pieszo-jezdnymi oraz
sieciami zewnetrznymi i wewnetrznymi, z przylgczami i zbiornikiem retencyjnym w Gdansku
przy ul. Cedrowej." Inwestor: Cedrowa Sp. z o.0. ul. Bukowinska 24A, 02-703 Warszawa.
Wartosc¢ kontraktu wynosi 28,9 min zt netto.

25 kwietnia 2018 r. - budowa domu studenta pod nazwg "Akademik FOXTROT" ul. Woronicza
37a. Inwestor: STUDENT DEPOT FOXTROT Sp. z 0.0., ul. Aleja Jana Chrystiana Szucha 6,
00-582 Warszawa. Warto$¢ kontraktu wynosi 39,5 min zt netto.

26 kwietnia 2018 r. - roboty budowlane polegajgce na budowie Zespotu Poradni
Specjalistycznych i Serwerowni w budynku A2 Centrum Kliniczno Dydaktycznego Uniwersytetu
Medycznego w todzi przy ul. Pomorskiej 251 w ramach Il etapu budowy CKD. Inwestor:
Uniwersytet Medyczny w todzi z siedzibg w todzi. Umowa zawarta przez podmiot zalezny od
Emitenta Erbud Rzeszéw Sp. z o.0. w Konsorcjum z firmg Fast Group sp. z 0.0. Wartos¢
kontraktu wynosi 25,1 min zt netto, w tym warto$¢ przypadajgca na Erbud Rzeszéw Sp. z o.0.
15,8 min z.

14 maja 2018 r. - budowa budynku wielofunkcyjnego przy ul. Berylowej w Lublinie, w skfad
ktérego wchodzi: przedszkole, dom kultury, szkota podstawowa z salg gimnastyczng wraz z
zapewnieniem finansowania inwestycji poprzez zbycie wierzytelnosci przystugujacych
Wykonawcy wobec Zamawiajgcego z tytutu realizacji przedmiotu umowy na rzecz Banku lub
innej instytucji finansowej. Inwestor: Gmina Lublin, Plac Kréla Wtadystawa tokietka 1, 20-109
Lublin. Wartos¢ kontraktu wynosi 55,5 min zt netto.

25 maja 2018 r. - catkowite i kompletne wykonanie zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazem podziemnym w inwestycji Dorzecze Legnickiej etap Ill wraz z
zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu, w tym matg architekturg i zielenig, budowlami
towarzyszacymi, a takze uktadem komunikacyjnym oraz niezbednymi drogami zwigzanymi z
realizacjg przez Zamawiajgcego inwestycji przy ul. Matopanewskiej we Wroctawiu. Inwestor:
Spotka VD spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Mieszkania XVII Sp.k. (podmiot zalezny
od Vantage Development S.A.). Wartos¢ kontraktu wynosi 47,0 min zt netto.

25 maja 2018 r. - catkowite i kompletne wykonanie zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazem podziemnym, wewnetrzng i zewnetrzng infrastrukturg techniczng
oraz zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu, w tym matg architekturg i zielenig, budowlami
towarzyszacymi, a takze uktadem komunikacyjnym oraz niezbednymi drogami, przy ul.
Zaktadowej we Wroctawiu. Inwestor: Promenady X spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
sp.k. (podmiot zalezny od Vantage Development S.A.). Warto$¢ kontraktu wynosi 48,0 min zt
netto.

6 czerwca 2018 r. - budowa obiektu biurowego wraz z pozostatymi uzupetniajgcymi obiektami,
budynkami i budowlami, tgcznikiem z budynkiem centrum dystrybucyjnego, infrastrukturg
zewnetrzng (sieci, przytacza i drogi) i mata architekturg, zielenig oraz pozostatymi elementami
zagospodarowania terenu w ramach Etapu Il Budowy Centrum Dystrybucji i Nowej Centrali
NEUCA przy ul. Fortecznej w Toruniu. Inwestor: Martinique Investment Sp. z 0.0. z siedzibg w
Toruniu. Warto$¢ kontraktu z 2 czerwca 2017 r. wynosi 90,8 min zt netto.
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7 czerwca 2018 r. - zaprojektowanie, budowa i oddanie do uzytkowania zespotu trzech
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazem podziemnym w inwestycji Port Popowice
etap |, wraz z zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu, w tym matg architekturg i zielenig,
budowlami towarzyszgcymi, a takze infrastrukturg techniczng i przytgczami. Inwestor: Winhall
Investments Sp. z 0. 0. (podmiot zalezny od Vantage Development S.A.). Warto$¢ kontraktu
wynosi 114,5 min zt netto.

8 czerwca 2018 r. - budowa w formule "pod klucz" instalacji odazotowania SCR wraz z
kompleksowg modernizacjg kotta OP-215 nr K2 w ZA Putawy S.A. Inwestor: Grupa Azoty
Zaktady Azotowe ,Putawy” Spétka Akcyjna z siedzibg w Putawach. Warto$¢ kontraktu wynosi
83,5 min zt netto, w tym 42,9 min zt przypada na Erbud Industry Sp. z 0.0.; 0,1 min zt na Erbud
S.A.; 40,5 mIn zI na Sefako S.A. Kontrakt zawarty w konsorcjum: Erbud Industry Sp. z o.0.
(lider); Erbud S.A. (partner); Fabryka Kottéw S.A.

19 czerwca 2018 r. - budowa Centrum Badan i Konserwacji Dziedzictwa Kulturowego przy
Wydziale Sztuk Pieknych Uniwersytetu Mikotaja Kopernika w Toruniu. Inwestor: Uniwersytet
Mikotaja Kopernika ul. Gagarina 11, 87-100 Torun. Wartos¢ kontraktu z 12 lipca 2017 r. wynosi
25,5 min zt netto.

3 lipca 2018 r. - zawarcie Aneksu nr 3 do znaczacej umowy na roboty budowlane - budowa
obiektu uzdrowiskowo-hotelowego "Seaside Park" w Kotobrzegu - kompleksowe wykonanie
prac wykonczeniowych, instalacji sanitarnych i mechanicznych wewnetrznych dla zespotu
uzdrowiskowo-hotelowego "Seaside Park". Wartos¢ Aneksu 67,6 min zt. tgczna wartosé
Umowy po podpisaniu Anekséw wynosi 144,9 min zt. Inwestor SEASIDE Park Sp. z 0.0. Al.
Jerozolimskie 181B, 02-222 Warszawa.

16 lipca 2018 r. - budowa hotelu Holiday Inn Express na terenie Portu Lotniczego Rzeszéw -
Jasionka. Przedmiot zaméwienia obejmuje wybudowanie, wyposazenie oraz uzyskanie
wszelkich niezbednych decyzji administracyjnych umozliwiajacych uzytkowanie obiektu w
formule ,pod klucz’, pod markg Holiday Inn, zgodnie z wymaganiami InterContinental Hotels
Group okreslonymi w standardach dla hotelu Holiday Inn Express. Inwestor: Chopin Airport
Development Sp. z 0.0.; ul. Zwirki i Wigury 1; 00-906 Warszawa. Warto$¢ kontraktu wynosi 33,9
min zt netto.

1 sierpnia 2018 r. - budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych B4, B5, B6 (Etap
I), B7 i B8 (Etap Ill) z garazami podziemnymi, osiedlowym uktadem drogowym wraz z zespotem
parkingbw naziemnych oraz infrastrukturg techniczng - sieci z przylgczami: wodociag,
kanalizacja sanitarna, kanalizacja deszczowa, oswietleniowa, fragment drogi publicznej ul. A.
Flisykowskiego 045-KD80 (plan nr 1818) ze zjazdami z drogi publicznej ul. A. Flisykowskiego
oraz zagospodarowaniem terenu w ramach inwestycji deweloperskiej pod nazwg
.Fotoplastykon” przy ul. Guderskiego/ Flisykowskiego w Gdansku. Inwestor: Polnord —
Apartamenty Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig. Warto$é kontraktu wynosi 52,0 min zt
netto.

14 sierpnia 2018 r. - budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami i garazem
podziemnych oraz niezbedng infrastrukturg techniczng i drogowg przy ul. Smoluchowskiego 3
w Poznaniu. Inwestor: Ogrody Rézane Sp. z o.0., ul. Mickiewicza 24, 62-500 Konin Wartos¢
kontraktu wynosi 30,66 min zt netto.

14 sierpnia 2018 r. - budowa budynku handlowo — ustugowego z garazem podziemnym,
miejscami postojowymi na terenie, ciggami pieszo — jezdnymi, zjazdami do garazu, chodnikami
i elementami matej architektury oraz instalacji wewnetrznej: en. elektrycznej, wodociggowej
(bytowej, gospodarczej oraz p.poz), kanalizacji (sanitarnej, deszczowej i ogélnosptawnej) i
klimatyzacji wraz z wewnetrznymi odcinkami instalacji: elektrycznej, wodociggowej i
kanalizacyjnej oraz konstrukcjami inzynierskimi: mury oporowe, stacje trafo, zbiornikiem
retencyjnym, wpustami deszczowymi i separatorem substancji ropopochodnych, wbudowang
wymiennikownig ciepta wraz z obstugg komunikacyjng i zagospodarowania terenu przy ul.
Zakopianskiej w Krakowie — | etap Inwestycji oraz budowa pasa wytgczenia i przebudowa
zjazdu z ul. Zakopianskiej — drogi powiatowej klasy G wraz z przebudowg zatoki autobusowe;j i
chodnika, budowg odwodnienia i przebudowg sieci wodociggowej, elektroenergetyczne;j i
oswietlenia ulicznego — Etap Ill. Inwestor: ASO MR spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
spétka komandytowa ul. Kielecka 68/70, 26-600 Radom. Wartos¢ kontraktu wynosi 41,9 min zi.
14 sierpnia 2018 r. - ujawnienie opoznionej informacji poufnej — rozpoczecie negocjacji z
Inwestorem dotyczgcych kontynuowania budowy oraz przekazanie informacji o statusie
negocjacji. Informacja dotyczyta skierowania do Inwestora pisma stanowigcego odstgpienie od
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umowy O generalne wykonawstwo zadania inwestycyjnego dotyczacego budynku
mieszkaniowo-ustugowego ,Nordic Astrum” w Bydgoszczy przy ul. Babia Wies.

28 sierpnia 2018 r. - budowa Centrum Dystrybucyjnego LIDL STARGARD. Inwestor: LIDL Sp.
z 0. 0 Sp. komandytowa, ul. Poznanska 48, Jankowice, 62-080 Tarnowo Podgérne. Wartosé
umowy wynosi 195,5 min z.

29 sierpnia 2018 r. - modernizacja zdegradowanych budynkéw OSIR - rozbudowa o krytg
ptywalnie w ramach zaméwienia publicznego - ,Remont hali sportowej OSIR z zapleczem
administracyjno-socjalnym oraz rozbudowa o krytg ptywalnie w ramach zadania pn.
Reuwitalizacja obszaréw zmarginalizowanych Miasta Tomaszéw Lubelski poprzez modernizacje
budynkéw OSIR - rozbudowe o krytg ptywalnie, remont hali sportowej OSiR z zapleczem
administracyjno-socjalnym oraz budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami
socjalnymi i ustugowymi w Tomaszowie Lubelskim. Inwestor: Miasto Tomaszéw Lubelski, ul.
Lwowska 57, 22-600 Tomaszow Lubelski. Warto$¢ kontraktu: 26,3 min zt.

31 sierpnia 2018 r. — podpisanie 6 do znaczacej Umowy - Budowa Centrum Handlowo-
Ustugowo-Rozrywkowego GALERIA MLOCINY zwigkszajgcego wartosé kontraktu o 56,6 ml zt
do kwoty 591,2 min zt. Po uwzglednieniu zmian zatwierdzonych aneksem nr 6, tgczna warto$¢
kontraktu na realizacje CHU Galeria Mtociny to: 591 189 073,15 zi. Zwiekszenie wartosci
kontraktu wynika zatwierdzonych robét dodatkowych i zamiennych oraz dopfaty.

Inwestor: Berea Sp. z 0.0., Al. Jana Pawia Il nr 22, 00-133 Warszawa.

Budownictwo kubaturowe za granica.

Budownictwo Il%baturowe zagranica

93 93

| pétrocze 2016 | pétrocze 2017 | pétrocze 2018
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Projekty z zakresu budownictwa kubaturowego za granica sg realizowane przede wszystkim przez GWI
BAUUNTERNEHMUNG GmbH (na terenie Niemiec) oraz Erbud International Sp. z 0.0. i ERBUD S.A.
(na rynku belgijskim, holenderskim, luksemburskim oraz francuskim).

W ciggu pierwszych szesciu miesiecy 2018 r. dziatalno$¢ zagraniczna przyniosta Grupie ERBUD 93 min
zt przychodéw, czyli doktadnie tyle samo co w analogicznym okresie ubiegtego roku.

W czerwcu 2018 r. portfel zamowien zagranicznych wynosit 128,6 min zt w poréwnaniu ze 187,2 min zt
w analogicznym okresie roku 2017, przy czym na |l pétrocze 2018 r. przypada 87,7 min zi.

Erbud S.A. realizuje obecnie jeden projekt w Holandii (Hotel w Bad Cadzand dla firmy BAM) oraz
projekty w Belgii (budowa basenow kgpielowych w Kortrijk dla firmy Vanhout oraz projekty na rafineriach
i zakladach chemicznych dla firmy Mourik).

Erbud International realizuje w Belgii nastepujace projekty:

Apartamenty w Sterrebeck dla inwestora Vanhout

Budynek mieszkalny Kempisch Dok w Antwerpii dla inwestora DCA
Apartamenty w Knokke dla inwestora BAM

Budynek mieszkalny Atro Il w Wilrijk dla inwestora MBG

Hotel De Panne dla inwestora MBG

Apartamenty Binnenvaert w Antwerpii dla inwestora Strabag
Szpital w Aalst dla inwestora Jan de Nul

Campus szkoly Cadix w Antwerpii dla inwestora Strabag

Perspektywy rynkéw belgijskiego i holenderskiego sg obiecujgce. Wystepuje niedobdr lokalnej sity
roboczej co powoduje zapotrzebowanie na podwykonawcow. Zmieniajgce sie przepisy o
oddelegowaniu pracownikéw skutkujg zwiekszonymi kontrolami dziatalno$ci zagranicznych firm
budowlanych na rynku budowlanym w Belgii, co prowadzi do eliminacji z rynku firm nieuczciwych i w
dalszej konsekwencji do wzrostu zainteresowania wspoétpracg ze spotkami z Grupy Erbud.
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2.5. Budownictwo inzynieryjno-drogowe.

Budownictwo inzynieryjno-drogowe
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| pétrocze 2016 | pétrocze 2017 | pétrocze 2018

W segmencie inzynieryjno-drogowym dziata spodtka-cérka ERBUD S.A. — Przedsigbiorstwo
Budownictwa Drogowo Inzynieryjnego S.A. (,PBDI”). Zakres jej ustug obejmuje projektowanie i
wykonywanie fundamentéw, drég dojazdowych oraz placow manewrowych, a takze roboty
elektroenergetyczne przy budowie farm wiatrowych oraz farm fotowoltaicznych.

W roku 2018 najwiekszg czes$¢ portfela zamdwien realizowanych przez PBDI stanowig kontrakty
drogowe. Wigkszos¢ robét drogowych PBDI wykonuje wtasnymi sitami i przy uzyciu wtasnego parku
maszyn.

W ciggu pierwszych szesciu miesiecy 2018 r. dziatalno$é inzynieryjno-drogowa przyniosta Grupie
ERBUD 114,9 min zt przychodéw, tj. 0 303,15% wigcej niz w analogicznym okresie poprzedniego roku.
Nalezy tu jednak zaznaczy¢, ze Spétka PBDI S.A. w pierwszym pétroczu 2017 roku wykonata
dodatkowo roboty na rzecz ERBUD S.A. o wartosci 44,7 min zt.

W | pétroczu 2018 r. segment inzynieryjno-drogowy podpisat 35 kontraktéw na kwote 48,4 min zt wobec
26 kontraktow na kwote 93,1 min zt w | pétroczu 2017 r.

Na koniec czerwca 2018 r. segment posiadat portfel zaméwien o wartosci 82 min zt, z czego na rok
2018 przypada 74 min z. Na koniec grudnia 2017 r. portfel segmentu opiewat na
126 min zi.

W lipcu 2018 roku portfel zlecen tego segmentu powiekszyly kolejne kontrakty na tgczng kwote 13,6
min zt.
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2.6. Budownictwo i serwis dla przemystu w kraju.

Budownictwo i serwis dla przemystu w kraju
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| pétrocze 2016 | potrocze 2017 | pétrocze 2018

Projekty w branzy energetycznej oraz szeroko rozumianym przemysle sg przedmiotem dziatalnosci
Erbud Industry i jej trzech spotek zaleznych: Erbud Industry Centrum, Erbud Industry Pomorze oraz
Erbud Industry Potudnie.

W | pétroczu 2018 r. przychody segmentu budownictwo i serwis energetyki wyniosty 90,7 min zt w
poréwnaniu z 96,7 min zt w analogicznym okresie poprzedniego roku, co stanowi spadek o 11,76%
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Projekty segmentu w trakcie realizacji:

Inzynieria:

Serwis:

Budowa instalacji katalitycznego odazotowania spalin dla dwoch kottéw Benson OP-206 wraz
z modernizacjg podgrzewaczy wody, wentylatorow spalin i obrotowych podgrzewaczy
powietrza dla PGE GIiEK S.A.

Wymiana mtynéw DF-90 nr 1 i DF-90 nr 2 wraz z modernizacjg linii technologicznych
produkcji sorbentu w Przemiatowni Kamienia Wapiennego w Bogatyni dla PGE GiEK S.A.
Wykonanie prac budowalnych w ramach inwestycji: Budowa Elektrowni w Zabrzu dla Fortum
Silesia S.A.

Wykonanie prac budowalnych przy budowie instalacji oczyszczania spalin wraz z
modernizacjg kottéw OPG 230 w ZW Nowa dla GE Power Sp. z 0.0.

Modernizacja instalacji oczyszczania spalin w cieptowni w Czestochowie dla Fortum Power
and Heat Polska Sp. z o0.0.

Przebudowa istniejacej elektrocieptowni Michelin Polska SA w Olsztynie

Prace nieplanowe i konserwacja urzgdzen dzwigowych w zaktadzie EC-3, prace serwisowe na
urzgdzeniach naweglania w EC-3 oraz konserwacja urzgdzen dzwigowych w zakfadzie ZSC
dla Veolia Energia £6dz S.A.

Remonty biezgce, prewencyjne, przeglady i konserwacje oraz usuwanie usterek i awarii
urzadzen dla Veolia Energia Poznan ZEC S.A.

Serwisowanie urzgdzen Zaktadu Termicznego Unieszkodliwiania Odpadéw Komunalnych dla
Miejskiego Zaktadu Gospodarki Odpadami Komunalnymi Sp. z 0.0. w Koninie

Kompleksowe wykonanie modernizacji kotta OP 140 - kotta nr 4 w Zakfadzie produkcyjnym
Janikosoda w Janikowie

Wykonanie prac mechanicznych zwigzanych z 2 szt. wentylatoréw spalin BAB 106 na kotle
OP 650 K2 w PGE Energia Cieplna S.A. Oddziat w Rybniku.

Remont kapitalny kotta OP 230 nr K7 w Gdansku dla PGE Energia Ciepta S.A.

Wykonanie prac zwigzanych z instalacjami rurociggowymi dla kotta w fabryce papieru Saica
Venizel we Francji

30 czerwca 2018 r. Grupa posiadata portfel zaméwien w segmencie energetycznym o tgcznej wartosci
199 min zt wobec 137 min zt na koniec 2017 r., przy czym na Il pétrocze 2018 r. przypada 95 min zt.
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Budownictwo i serwis dla przemystu za granica.

Budownictwo i serwis
dla przemystu za
granica
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| |
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2017 2018

cieptownicze;

Projekty w branzy energetycznej oraz szeroko rozumianym
przemysle poza krajem sg przedmiotem dziatalnosci spotek IVT
Weiner + Reimann GmbH oraz IVT Menzenbach GmbH, a
takze, w zakresie wykonywanych kontraktéw zagranicznych,
spotek zaleznych Erbud Industry Sp. z o0.0.: Erbud Industry
Centrum, Erbud Industry Pomorze oraz Erbud Industry
Potudnie. W | po6troczu 2018 r. do segmentu wigczony zostat,
oprocz spoétek IVT, kontrakt wykonywany przez Erbud Industry
Potudnie dla Bertsch Energy GmbH & Co KG.

W | potroczu 2018 r. przychody segmentu budownictwo i serwis
dla przemystu poza krajem wyniosty 51,5 min zt. Wynik
operacyjny segmentu (EBIT) wyniést 7,1 min PLN.

Spotki IVT Swiadczg ustugi z zakresu:

Inzynieria przemystowa;

Inzynieria elektryczna, technologia pomiaréw i sterowania;
Inzynieria ustug budowlanych (zarzgdzanie obiektami);
Ogrzewanie gazowe, wodne i miejskie systemy

Inzynieria konstrukcji stalowych i rurociggowych;

Wulkanizacja przemystowa;

Zapewnianie wykwalifikowanych pracownikéw tymczasowych na zasadach komercyjnych.

Dziatalnos¢ IVT koncentruje sie w regionie Renu-Ruhry — oprécz biura gtéwnego IVT posiada dziewie¢
dziatajgcych zaktadow, wszystkie zlokalizowane na terenie zaktadow klientow.

IVT swojg dziatalno$¢ opiera na dtugoterminowych relacjach z klientami. Najwazniejszymi klientami sa:

Arcelor Mittal Ruhrort GmbH,
Arcelor Mittal Bremen GmbH,
RAG Aktiengesellschatft,

OGM Oberhausener Gebaudemanagement GmbH,
Axel Springer Offsetdruckerei Kettwig,

Cargill Deutschland GmbH,

INEOS Solvents Germany GmbH,
Oberhausener Netzgesellschaft mbH,

Vivawest Wohnen GmbH,

ThyssenKrupp Steel Europe AG.

2.8. Kierunki rozwoju dziatalnosci Grupy ERBUD w kolejnych kwartatach

W Il pétroczu 2018 r. Grupa ERBUD bedzie kontynuowac dziatania majgce przede wszystkim na celu
poprawe rentownosci i odbudowanie wyniku przede wszystkim w segmencie budownictwa
kubaturowego w kraju i za granica.

Budowanie rentownego portfela zlecen we wszystkich segmentach dziatalnosci jest priorytetem w
kolejnych okresach.
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Kolejnym, réwnie waznym zadaniem, ktére stoi przed GRUPA ERBUD jest dbato$¢ o pozycje
gotéwkowg i dostep do kapitatu zewnetrznego.

Sytuacja finansowa Grupy ERBUD jest stabilna. Na 30 czerwca 2018 r. Grupa posiadata 91 922 tys. zt
srodkéw pienieznych, podczas gdy jej zobowigzania odsetkowe wynosity 188 761 tys. zt. w tym:
zadtuzenie dtugoterminowe: 78 510 tys. zt; zadtluzenie krétkoterminowe: 110 251 tys. zi. Zadtuzenie
netto wynosito 96 839 tys. zt.

Na dzien 31 grudnia 2017 r. Grupa posiadata 190 170 tys. zt Srodkdéw pienieznych, podczas gdy jej
zobowigzania odsetkowe wynosity 117 403 tys. zt. Zadtuzenie netto wynosito -72 767 tys. zt.

W okresie porownawczym tj. na dzien 30 czerwca 2017 r. Grupa posiadata 141 367 tys. zt sSrodkéw
pienieznych, podczas gdy jej zobowigzania odsetkowe wynosity 152 500 tys. zt. Zadluzenie netto
wynosito 11 100 tys. zt.

Na koniec czerwca 2018 r. portfel zamoéwien Grupy ERBUD wynosit 2 583 min zt, w tym na 2018 r.:
1 151 min zk. Ponadto, w okresie od 1 lipca do 4 wrzesnia 2018 r. Grupa ERBUD podpisata 21
kontraktow o wartosci 391 min zt.

Budownictwo
inzynieryjne; 19 793;
0,77%

Budownictwo
elektroenergetyczne
;127 292; 4,93% Ustugi serwisowe;
99 132; 3,84%

Budownictwo
drogowe; 62 366;
2,41%

1 Szpitale; 269 478;

0,
10,43% B Budynki mieszkalne;

707 762; 27,40%

u Obiekty
uzytecznosci
publicznej; 286 6
11,10%

u Budynki

przemysto

magazynowe; 227 B Budynki handlowo-

029; 8,79% ustugowe; 524 139;
20,29%

Budynki biurowe; 25¢
146; 10,03%

Struktura portfela zaméwien Grupy. Dane w tys. PLN

21



3. WYNIKI FINANSOWE GRUPY ERBUD W | POLROCZU 2018 R.

3.1. Najistotniejsze czynniki ksztaltujgce wynik finansowy

W ciggu | pétrocza 2018 r. Grupa Kapitalowa ERBUD wygenerowata strate netto z dziatalnosci
kontynuowanej na poziomie 29 910 tys. zt wobec zysku netto wynoszacego 6 995 tys. zt w | pétroczu
2017 r.

Gléwne czynniki wplywajace na rezultaty finansowe Grupy w | pétroczu 2018 r. to:

e Rozliczenie ostateczne kontraktow, na ktérych nie udato sie uzgodni¢ z Inwestorami zakresu
robot dodatkowych (Hala Koszyki, Osiedle mieszkaniowe Centralpark Ursynow)

e Przeszacowanie marz na kontraktach kalkulowanych na przetomie lat 2015 i 2016 gdzie wzrost
kosztow materiatéw, ustug podwykonawczych oraz brak podwykonawcoéw spowodowat, ze
marze sg w chwili obecnej na poziomie znacznie nizszym niz planowane. Ta sytuacja dotkneta
zarowno ERBUD S.A. w Polsce jak tez spotke zalezng GWI GmbH w Niemczech.

e Odstgpienie od umowy na realizacje projektu mieszkaniowego w Bydgoszczy wskutek ztej
sytuacji finansowej Inwestora co spowodowato konieczno$¢ skorygowania rozpoznanych
wczesniej przychodéw w kwocie 6,4 min zt.

Rachunek zyskoéw i strat w ujeciu analitycznym (w tys. zi).

| pétrocze 2018 r. | | potrocze 2017 r. Réznica %
959 762 776 320 183 442 23,63%
949 746 715 853 233 893 32,67%
-2170 2419 -4 589 -189,71%
-40 441 14 846 -55 287 -372,40%
3742 -5 456 9198 -168,59%
-36 699 9 390 -46 089 -490,83%
-6 789 2 395 -9 184 -383,47%
-29 910 6 995 -36 905 -527,59%
-29 910 6 995 -36 905 -527,59%
-28 425 7 136 -35 561 -498,33%

ERBUD S.A. nie publikowat prognoz wynikéw finansowych na 2018 r.

3.2. Przychody ze sprzedazy

W | pétroczu 2018 r. Grupa uzyskata przychody ze sprzedazy na poziomie 959 762 tys. zt, tj. 0 23,63%
wyzsze niz w analogicznym okresie poprzedniego roku. Poza segmentem: przemyst w kraju oraz
budownictwo kubaturowe za granicg we wszystkich pozostatych segmentach nastgpit wzrost
przychodow.
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3.3. Koszty

Gtéwny element kosztoéw Grupy ERBUD (62,74% catosci kosztow rodzajowych) stanowity koszty ustug
obcych, gtéwnie koszty prac zleconych podwykonawcom. W | pétroczu 2018 r. wyniosty one 648 578
tys. zl, tj. byly 0 29,57% wyzsze niz w analogicznym okresie poprzedniego roku.

Znaczny udziat w strukturze kosztéw Grupy posiadaty ponadto:

e Wydatki na materialy i energie — uksztattowaly sie one na poziomie 204 314 tys. zt (19,73%

kosztéw dziatalnosci operacyjnej) i wzrosty o 47,94% w relacji do | pétrocza 2017 r.

Koszty Swiadczeh pracowniczych — zamknety sie kwotg 157 108 tys. zt (15,19% kosztéw dziatalnosci
operacyjnej), co stanowi wzrost o 36,46% w stosunku do analogicznego okresu poprzedniego roku.
Wzrost poszczegodlnych kosztow rodzajowych wynika przede wszystkim ze wzrostu cen jaki
odnotowujemy w | pétroczu 2018 r. oraz w wyniku konsolidacji spotki IVT GmbH przejetej w lutym br. W
przypadku $wiadczen pracowniczych wzrost tych kosztéw w wyniku konsolidacji IVT wyniost 27 860 tys.
zt tj. 66,37% wzrostu.
taczny wzrost kosztéw rodzajowych wynikajacych z konsolidacji nowego podmiotu wyniost 43 368 tys.
zttj. 16,63 catego wzrostu.

Koszty dziatalnosci operacyjnej (w tys. zi)

| pétrocze 2018 r. | | péirocze 2017 r. Zmiana
(dane bez (dane bez %)

dziatalnosci dziatalnosci

7232 5304 36,35%
204 314 138 105 47,94%
649 878 500 570 29,83%
157 108 115133 36,46%

4834 4189 15,40%

10851 8 829 22,90%
1530 1588 -3,65%
1035 747 773718 33,%
-31 474 -9 824 220,38%

3.4. Pozostate przychody

Pozostate przychody i koszty operacyjne

W | pétroczu 2018 r. wynik Grupy z pozostatej dziatalnosci operacyjnej tgcznie z udziatem w zyskach
netto jednostek podporzgdkowanych wycenianych metodg praw wiasnosci wyniést — 2 192 tys. zi,
wobec 2 419 tys. zt w analogicznym okresie poprzedniego roku. Ws$réd pozostatych przychodéw
operacyjnych najwiekszg kwote stanowito odwrécenie odpiséw na naleznosci w wysokosci 2 725 tys. zt
oraz rozwigzanie rezerw na naprawy gwarancyjne i sprawy sgdowe (tgcznie 2 784 tys. zl). Wsrod
pozostatych kosztéw operacyjnych najwieksza kwote stanowito utworzenie odpisu na naleznosci (3 978
tys. zt ) oraz zawigzanie rezerw (4 708 tys. zt).

Wynik na dziatalnosci finansowej

Wynik na dziatalnosci finansowej Grupy byt dodatni i wynidst 3 742 tys. zt wobec -5 456 tys. zt za |
potrocze poprzedniego roku. Po stronie przychodéw gtdwnymi pozycjami byty otrzymane odsetki (1 973
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tys. zt) oraz dodatnie réznice kursowe (5.414 tys. zt). Po stronie kosztéw najwieksze pozycje stanowity
odsetki od obligacji i kredytow (— 2.414 tys. zf) oraz bankowe prowizje przygotowawcze (— 1.039 tys. zi).

3.5. Sprawozdanie z sytuacji finansowej

30 czerwca 2018 r. aktywa ogotem Grupy Kapitatowej ERBUD wyniosty 1 021 414 tys. zti byty 0 8,35%
wyzsze w porownaniu ze stanem na koniec 2017 r.

Giowne elementy aktywow Grupy to:

¢ Krotkoterminowe naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci, w tym kaucje.
Wynosity one 491 122 tys. zt, czyli 48,08% catosci aktywow. Wartos¢ ich wzrosta w poréwnaniu
do stanu na koniec 2017 r. 0 13,76%

e Srodki pieniezne lub ich ekwiwalenty w wysokosci 91 922 tys. zt (spadek o 51,66% w
poréwnaniu do stanu na koniec 2017 r.).

e Aktywa trwate wyceniono na 159 581 tys. zt, tj. 15,62% aktywéw. Wartos¢ ich byta o 31,78%
wyzsza w poréwnaniu do stanu na koniec 2017 r. Skiadaly sie na nie przede wszystkim
rzeczowe aktywa trwate (67 050 tys. zl), wartos¢ firmy (38 967 tys. zt) oraz aktywa z tytutu
podatku odroczonego (32 052 tys. zt)

Na 30 czerwca 2018 r. kapitaty wtasne wyniosty 229 980 tys. zi, w tym kapitaty udziatowcéw
niekontrolujgcych 7 680 tys. zt wobec 285 856 tys. zt na koniec 2017 r. (spadek 0 19,55%).

Ponadto znaczny udziat w sumie bilansowej Grupy miaty nastepujace pozycje:

e Zobowigzania krétkoterminowe ogotem w wysokosci 684 452 tys. zt (67,01% pasywow) byty o
18,45% wyzsze niz na dzien 31.12.2017 r.

e Zadtuzenie odsetkowe wyniosto 188 761 tys. zt (18,48% pasywow) i byto o 37.898 tys. zt
(60,78%) wyzsze niz na koniec roku 2017.

3.6. Przeplywy pieniezne

W ciggu | pétrocza 2018 r. Grupa ERBUD zanotowata ujemne przeptywy pieniezne na poziomie -98 248
tys. zt (-115 876 tys. zf) w analogicznym okresie poprzedniego roku). Ztozyty sie na nie:

e Ujemne przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej w wysokosci —118 945 tys. zt (Grupa
duzo szybciej sptacata swoje zobowigzania niz rotowata naleznosci);
e Ujemne przeptywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej w wysokos$ci -24 158 tys. zt z tytutu
zakupu udziatéw w IVT GmbH,;
e Dodatnie przeptywy z dziatalnosci finansowej w wysokosci 45 672 tys. zt.

Na dzien 30 czerwca 2018 r. Grupa posiadata srodki pieniezne i ich ekwiwalenty w wysokosci 91
922 tys. zt wobec 190 170 tys. zt na dzien 31 grudnia 2017 r.

3.7. Zmiany w kapitale wiasnym

30 czerwca 2018 r. kapitaty wkasne wynosity 230 711 tys. zt (spadek o 19,29% w poréwnaniu do stanu
na koniec 2017 r.). Zmiany w wartosci kapitatdbw wtasnych wynikaty m.in. z ujemnych catkowitych
dochoddéw w wysokosci 31 341 tys. zt.
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3.8. Zadtuzenie odsetkowe

Na koniec czerwca 2018 r. tgczne zadtuzenie odsetkowe (kredyty, pozyczki, obligacje, leasingi) Grupy
ERBUD wynosito 188 761 tys. zt w tym 110 251 tys. zt zadtuzenia krétkoterminowego.

Wzrost krétkoterminowych zobowigzan odsetkowych w stosunku do konca 2017 roku (54 363 tys. zi)
wynika przede wszystkim z wiekszego wykorzystania kredytow krotkoterminowych.

29 stycznia 2018 r. ERBUD S.A. podpisat z mBankiem S.A. z siedzibg w Warszawie Aneks nr 14 do
umowy kredytowej z dnia 2 czerwca 2009 roku oraz Aneks nr 10 do umowy ramowej z dnia 2 lutego
2010 roku.

Na mocy niniejszych Anekséw Spotka moze korzystac z linii wielocelowej do tgcznej wysokosci 90 min
PLN oraz Emitent ma mozliwo$s¢ zaciggniecia w ramach tej linii dlugu do kwoty 10 min PLN.

Zabezpieczeniem w/w Umowy wielocelowej jest cesja wierzytelnosci z kontraktéw budowlanych,
petnomocnictwo do rachunku bankowego w mBank S.A., oswiadczenie o poddaniu sie egzekuciji
stosownie do art. 777 § 1 pkt. 5 oraz kaucja zabezpieczajgca w przypadku zlecenia gwarancji o terminie
diuzszym niz 24 miesigce. Pozostate warunki Umowy nie odbiegajg od warunkéw rynkowych.

15 marca 2018 r. Erbud S.A. (Emitent) otrzymat podpisang przez Bank Zmiane nr 19 do Umowy
wielocelowej linii kredytowej nr WAR/4120/05/221/RB1 z dnia 7 lipca 2005 roku z BGZ BNP Paribas
S.A. z siedzibg w Warszawie.

Na mocy niniejszej Zmiany Emitent wraz ze Spdtkg zalezng PBDI S.A. moze korzysta¢ z linii
wielocelowej do tgcznej wysokosci 92 min PLN oraz Emitent ma mozliwos¢ zaciggniecia dtugu do kwoty
8 min PLN oraz wykorzystania Ilimitu na linie akredytyw do 30 min PLN.

Podlimit dla Spdétki PBDI wynosi 13 min PLN w tym mozliwo$¢ ciggniecia diugu do 5 min PLN.

Zabezpieczeniem w/w Umowy wielocelowej jest cesja wierzytelnosci z kontraktow budowlanych, weksel
wiasny in blanco wszystkich kredytobiorcow, kaucja zabezpieczajgca w przypadku zlecenia wystawienia
gwarancji o terminie dluzszym niz 24 mc oraz akredytywa drugiego banku w przypadku otwarcia

akredytyw.

23 sierpnia 2018 r. ERBUD S.A. podpisat z Alior Bankiem S.A. Aneks nr 9 do Umowy Kredytowej nr
U0002139462604 Limitu Wierzytelnosci z dnia 27 wrzesnia 2012 r.

Na mocy Aneksu nr 9 Spotka moze korzysta¢ z kredytu w rachunku biezgcym do kwoty 10 min zt oraz
produktéw o charakterze gwarancyjnym do kwoty 80 min zt. Wymienione wyzej produkty bankowe
zostaty udostepnione do dnia 4 wrzesnia 2019 r.

Dodatkowo Alior Bank S.A. wyrazit zgode na odstgpienie od wyliczania wskaznikéw finansowych
zawartych w Umowie w okresie od Il kwartatu 2018 do Il kwartatu 2019 r.

Pozostale warunki pozostaly bez zmian.
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Zabezpieczenia sptaty kredytéw i pozyczek zaciggnietych w bankach przez Grupe to:

e hipoteki umowne i kaucyjne na aktywach Grupy,

e cesje praw z umow na kontrakty budowlane,

e wzajemne poreczenia podmiotéw wchodzgcych w sktad Grupy,

e klauzule potrgcenia wierzytelnosci z rachunkéw bankowych,

e weksle wiasne in blanco,

e przewtaszczenie lokat pienieznych stanowigcych umowny procent zabezpieczonych
wierzytelnosci.

Zestawienie powyzszych zabezpieczen znajduje sie w potrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Grupy Kapitatowej ERBUD za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2018 r.

Umowy kredytowe oraz wielocelowe umowy finansowe (kredyt wraz linig na gwarancje) na dzien
publikacji sprawozdania finansowego zawierajg wskazniki finansowe niezbedne do utrzymywania przez
kredytobiorce. W zwigzku z poniesionymi stratami nastgpito ztamanie wskaznikéw opartych na EBIT,
EBITDA i kapitalizacji. W chwili obecnej Zarzad ERBUD S.A. wystgpit do instytucji finansujgcych o
zgode na ztamanie wskaznikéw w kolejnych czterech kwartatach.

Bank Wskaznik Wymagany poziom Poziom na 30.06.2018
Wskazniki oparte na danych jednostkowych
marza EBIT min. 1% -2,64%
ptynnosé biezaca min. 1,2 1,15
mBank S.A.
zadtuzenie max. 70% 74,00%
roczna EBITDA min. 18 min PLN -11 373
marza EBIT min. 1% -2,70%
Alior Bank diug/EBITDA max. 3,5 -1,65
ptynnos$é biezaca min.1,1 1,53
kapitalizacja min. 25% 26,00%
Wskazniki oparte na danych skonsolidowanych

max. 2,5 na koniec 2Q -21,74

ING Bank dtug netto/EBITDA max. 2,0 na koniec 4Q
kapitalizacja min. 0,25 0,23
biezgca ptynnosé min. 1,2 1,23
BZ WBK dtug netto/EBITDA max. 3,5 -21,74
ptynnosé biezgca min. 1 1,08

W dniu 23 sierpnia 2018 r. ERBUD S.A. podpisat z Alior Bankiem S.A. Aneks nr 9 do Umowy Kredytowej
nr U0002139462604 Limitu Wierzytelnosci z dnia 27 wrzesnia 2012 r.

Alior Bank S.A. wyrazit zgode na odstgpienie od wyliczania wskaznikéw finansowych zawartych
w Umowie w okresie od Il kwartatu 2018 do Il kwartatu 2019 r.

W dniu 3 wrzesnia 2018 ERBUD S.A. otrzymat informacje z mBank S.A. méwigcg o tym iz naruszenie
warunkow umow kredytowych 38/003/10/Z/GX z dnia 02.02.2010 r. oraz 38/027/09/Z/PX z dnia
02.06.2009 r. w zakresie wskaznikéw finansowych nie bedzie stanowi¢ podstawy do wypowiedzenia
zawartych umow.
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Podpisane umowy kredytowe przez podmioty z Grupy ERBUD - stan na 30 czerwca

2018 r.

Bank

BGZ BNP
Paribas S.A.

mBank S.A.

PKO Bank
Polski S.A.

Alior Bank S.A.

ING Bank
Slaski S.A.

BZ WBK S.A.

BGZ BNP
Paribas S.A.

BGZ BNP
Paribas S.A.

BGZ BNP
Paribas S.A.

BGZ BNP
Paribas S.A.

Credit Agricole
Bank Polska
S.A.

Credit Agricole
Bank Polska
S.A

Credit Agricole
Bank Polska
S.A

Credit Agricole
Bank Polska
SA

Rodzaj

zobowiazania

kredyt w
rachunku

biezacym

kredyt w
rachunku

biezacym

kredyt w
rachunku

biezacym

kredyt w
rachunku

biezacym

kredyt w
rachunku

biezacym

kredyt w
rachunku

biezacym

kredyt w
rachunku

biezacym

kredyt
inwestycyjny

kredyt
projektowy

kredyt
inwestycyjny

kredyt
inwestycyjny

kredyt
obrotowy

kredyt
obrotowy

kredyt
obrotowy

8000

10 000

20 000

10 000

34 000

5000

2 000

1.358

20 000

1476

3284

4000

2000

2500

Waluta

7t

7zt

7t

7zt

7zt

7t

7zt

7zt

7zt

7t

zt

7k

7t

zk

Warunki

oprocentowania

WIBOR 1M
+1,5%

WIBOR 1M
+1,6%

Stawka
referencyjna
PKO BP +
1,7%

WIBOR
3M+1,6%

WIBOR
1M+1,6%

WIBOR
1M+1,5%

WIBOR 1M
+1,2%

WIBOR 1M
+1,9%

WIBOR 1M
+1,4%

WIBOR 1M
+1,9%

WIBOR
3M+1,7%

WIBOR
O/N+1,25%

WIBOR
O/N+1,25%

WIBOR
O/N+1,25%

Terminy sptat

2019-01-31

2019-01-31

2020-06-30

2019-09-04

2019-01-31

2018-10-31

2019-01-31

2019-09-17

2019-01-31

2020-04-30

2020-02-28

2018-09-28

2018-09-28

2018-09-28

Platno$¢ rat

jednorazowo

jednorazowo

jednorazowo

jednorazowo

jednorazowo

jednorazowo

jednorazowo

raty

jednorazowo

raty

raty

jednorazowo

jednorazowo

jednorazowo

Kredytobiorca

ERBUD SA;
PBDI S.A.
(5 000)

ERBUD S.A.

ERBUD S.A.

ERBUD S.A.

ERBUD S.A;
PBDIS.A;
ERBUD Industry
Centrum

ERBUD S.A.

ERBUD Industry
Sp. z 0.0.

ERBUD Industry
Sp. z o.0.

ERBUD Industry
Sp. z 0.0.

ERBUD Industry
Sp. z 0.0.

ERBUD Industry
Centrum Sp. z
0.0.

ERBUD Industry
Centrum Sp. z
0.0.

ERBUD Industry
Centrum Sp. z
0.0.

ERBUD Industry
Potudnie Sp. z
0.0.
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Credit Agricole
Bank Polska
S.A.

BGZ BNP
Paribas S.A.

mBank S.A.

CommerzBank
AG

KBC

PKO BP S.A.
Oddziat Niemcy

HSBC Bank
Polska S.A.

Commerzbank

Deutchebank
AG

Nationla Bank
AG

Santander Bank
AG

Commerzbank

Commerzbank

Commerzbank

Nationla Bank
AG

Nationla Bank
AG

Ford Bank AG

kredyt
obrotowy

kredyt w
rachunku
biezacym

kredyt w
rachunku

biezacym

Kredyt w
rachunku

biezacym

Kredyt w
rachunku

biezacym

Kredyt w
rachunku

biezacym

Kredyt
nieodnawialny

Kredyt w
rachunku

biezacym

Kredyt w
rachunku

biezacym

Kredyt w
rachunku

biezacym

Kredyt w
rachunku

biezacym

Kredyt
inwestycyjny

Kredyt
inwestycyjny

Kredyt
inwestycyjny

Kredyt
inwestycyjny

Kredyt
inwestycyjny

Kredyt
samochodowy

4500

2000

200

2 000

2 000

2000

3325

1500

500

1000

1000

140

50

10

378

164

273

7k

7t

zt

euro

euro

euro

euro

euro

euro

euro

euro

euro

euro

euro

euro

euro

euro

WIBOR
O/N+1,25%

WIBOR 1M
+1,8%

WIBOR O/N
+1,9%

EURIBOR+
3,87%

EONIA +4%

EURIBOR
1M+2,1%

EURIBOR
3M+ 2,2%

EURIBOR +
1,5%-2,0%

EURIBOR +
1,5%-2,0%

EURIBOR +
1,5%-2,0%

EURIBOR +

1,5%-2,0%

2,50%

2,80%

3,65%

1,50%

EURIBOR +
1,25%

0,00%-3,92%

2018-09-28

2019-01-31

2018-09-06

2019-05-31

2018-09-30

2018-09-30

2023-02-24

Bezterminowo

Bezterminowo

Bezterminowo

Bezterminowo

2019-03-31

2019-03-31

2019-03-31

2027-05-31

2022-04-30

2022-01-31

jednorazowo

jednorazowo

jednorazowo

jednorazowo

jednorazowo

jednorazowo

raty

jednorazowo

jednorazowo

jednorazowo

jednorazowo

raty

raty

raty

raty

raty

raty

ERBUD Industry
Pomorze Sp. z
0.0.

ERBUD Industry
Pomorze Sp. z
0.0.

ERBUD
Rzeszow
Sp. z o.0.

GWI GmbH

GWI GmbH

GWI GmbH

Erbud
Beteiligungs
GmbH

IVT
Weiner+Reimann
GmbH

VT
Weiner+Reimann
GmbH

IVT
Weiner+Reimann
GmbH

IVT
Weiner+Reimann
GmbH

VT
Weiner+Reimann
GmbH

IVT
Weiner+Reimann
GmbH

IVT
Weiner+Reimann
GmbH

IVT
Weiner+Reimann
GmbH

IVT
Weiner+Reimann
GmbH

IVT
Weiner+Reimann
GmbH
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Suma: 130 318 zt
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3.9. Naleznosci i zobowigzania warunkowe

Zobowigzania warunkowe z tytutu udzielonych gwarancji i poreczen to zaréwno poreczenia wystawione
przez spotki Grupy ERBUD jak i gwarancje wystawione przez banki oraz towarzystwa ubezpieczeniowe
na rzecz kontrahentéw Grupy ERBUD na zabezpieczenie ich roszczen w stosunku do Grupy z tytutu
wykonywanych kontraktéw budowlanych, przy czym bankom oraz towarzystwom ubezpieczeniowym
przystuguje wobec Grupy ERBUD roszczenie zwrotne z tego tytutu.

Poreczyciel

ERBUD S.A.

ERBUD S.A.

ERBUD S.A.

ERBUD S.A.

ERBUD S.A.

ERBUD S.A.

ERBUD S.A.

Podmiot,
ktéremu
udzielono
poreczenia

GWI GmbH
(podmiot zalezny)

GWI GmbH
(podmiot zalezny)

GWI GmbH
(podmiot zalezny)

GWI GmbH
(podmiot zalezny)

ERBUD Industry
Sp. z 0.0.
(podmiot zalezny)

ERBUD Industry
Sp. z 0.0.
(podmiot zalezny)

ERBUD Industry
Sp. z 0.0.
(podmiot zalezny)

Wartos¢
(w tys. zt)

13 084

8723

10 468

10 468

1720

1750

22 000

Przedmiot

kredyt w r-ku

biezagcym 2 000 000

euro
oraz linia
gwarancyjna
1000 000 euro

kredyt w rachunku
biezgcym

kredyt w rachunku
biezgcym

kredyt w rachunku
biezgcym

kredyt inwestycyjny

kredyt inwestycyjny

wielocelowa linia
kredytowa

Dla kogo

KBC

Commerz-
Bank

PKO BP
S.A

PKO BP
S.A.
(Oddziat
Niemcy)

BGZ BNP
Paribas
S.A.

BGZ BNP
Paribas
S.A.

BGZ BNP
Paribas
S.A.

Data

wygasniecia
poreczenia

2018-09-30

2019-07-01

2021-09-30

2028-09-28

2022-09-17

2023-04-30

2027-09-17

Rodzaj poreczenia
i warunki
finansowe

Poreczenie cywilne,
Poreczyciel pobiera
opfate za poreczenie
w wysokosci 1% od
wartosci poreczenia
rocznie

Gwarancja udzielona
przez BRE na
zlecenie ERBUD S.A.
Poreczyciel obcigza
Spotke optatami
naliczonymi przez
Gwaranta

Poreczenie cywilne,
Poreczyciel pobiera
optate za poreczenie
w wysokosci 1% od
wartosci poreczenia
rocznie

Poreczenie cywilne,

Poreczyciel pobiera

optate za poreczenie
w wysokosci 1%

Poreczenie cywilne,
Poreczyciel pobiera
optate za poreczenie
w wysokosci 1% od
warto$ci

Poreczenie cywilne,
Poreczyciel pobiera
optate za poreczenie
w wysokosci 1% od
warto$ci

Poreczenie cywilne,
Poreczyciel pobiera
optate za poreczenie
w wysokosci 1% od
warto$ci
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ERBUD S.A.

ERBUD S.A.

PBDI S.A., Erbud
International Sp.
z0.0.

Erbud Industry
Sp. z 0.0.

— podmiot
zalezny od
ERBUD S.A.

IVT Menzenbach
GmbH

ERBUD Industry
Centrum
Sp. z 0.0.
(podmiot zalezny
od ERBUD
Industry
Sp. z 0.0.)

Erbud Beteiligungs
GmbH

ERBUD S.A.
— podmiot
dominujacy

Erbud Industry
Pomorze Sp. z 0.0.
— podmiot zalezny
od Erbud Industry

Sp. z 0.0.

Erbud Beteiligungs
GmbH

5161

15 601

50 000

2000

15 601

kredyt inwestycyjny
(6 200 000 zt -
refinansowanie
kredytu
zaciggnietego na
zakup udziatow w
Engorem Sp. z 0.0.;
2 952 000 zt - zakup
oddziatéw od PxM
oraz 848 000 zt na
dofinansowanie tych
oddziatow)

Kredyt nieodnawialny
na zakup udziatéw w
spotce IVT
Weiner+Reimann
GmbH

wielocelowa linia
kredytowo-
gwarancyjna (LKW)

kredyt w rachunku
biezgcym

Kredyt nieodnawialny
na zakup udziatéw w

spotce IVT

Weiner+Reimann

GmbH

Credit
Agricole

HSBC

PKO Bank
Polski S.A.

BGZ BNP
Paribas
S.A.

HSBC

Poreczenie cywilne,
Poreczyciel pobiera
optate za poreczenie
w wysokosci 1% od

wartosci

Poreczenie cywilne,
Poreczyciel pobiera
opfate za poreczenie
w wysokosci 1% od

wartosci

Porgczenie cywilne.

Optata dla
poreczyciela

w wysokosci 1% od

wartosci

Porgczenie cywilne.

Optata dla
poreczyciela

w wysokosci 1% od

wartosci

poreczenie cywilne,
Poreczyciel pobiera
optate za poreczenie
w wysokosci 1% od

wartosci
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Kredyt nieodnawialny poreczenie cywilne,

IVT St Beeinues na zakup udziatow w Poreczyciel pobiera
Weiner&Reimann G mng 9 15 601 spotfce IVT HSBC 2023-03-24 optate za poreczenie
GmbH Weiner+Reimann w wysokosci 1% od

GmbH warto$ci
Razem: 172 177

Zobowigzania warunkowe z tytulu pozwow skierowanych przeciwko ERBUD S.A.

30.06.2018 (wartosé w minzt)  31.12.2017 (warto$é w min z1)

46,7 46,7

Na podstawie opinii prawnych oraz znajomosci spraw Zarzad ERBUD S.A. okresla prawdopodobienstwo
wygrania przez Spotke spraw zwigzanych ze zobowigzaniami warunkowymi jako istotne. Wérdd zobowigzan
warunkowych najwyzsza kwota wynosi 34,4 mln zt i dotyczy sporu z MPL Modlin Sp. z 0.0.

Udostepnione Grupie bankowe limity gwarancyjne — stan na 30 czerwca 2018 r.

Rodzaj zobowigzania ch\:\ﬁ;lsmltu Waluta Zobowiazany

Gwarancje wadialne, dobrego
wykonania kontraktu, naprawy wad i 90 000 zt ERBUD S.A.
usterek, splaty zaliczki, regwarancje

Gwarancje wadialne, dobrego
wykonania kontraktu, naprawy wad i 3450 euro ERBUD S.A.
usterek, splaty zaliczki, regwarancje

Gwarancje wadialne, dobrego

wykonania kontraktu, naprawy wad i 89 000 zt ERBUD SA., PBDIS.A.

usterek, splaty zaliczki, regwarancje (8 000)
Gwarapqe wadialne, do_brego 85 000 A ERBUD SA.

wykonania, naprawy wad i usterek
Gwarancje wadialne, dobrego

wykonania, naprawy wad i usterek 30000 7 ERBUD S.A.
Gwarancje wadialne, dobrego 45 000 A ERBUD SA.

wykonania, naprawy wad i usterek
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HSBC Bank Polska S.A.

Credit Agricole
Bank Polska S.A.

ING Bank Slaski S.A.

Gwarancje wadialne, dobrego

wykonania, naprawy wad i usterek 70000 7 ERBUD S.A.
ERBUD S.A. (30 000),
ERBUD Industry Centrum Sp.
. . z 0.0. (5 000), ERBUD
Wy?(‘é”:;ﬁ?:’ﬁ;’;?gﬁ”;aﬂﬂbﬁf‘; ok 30000 7 Industry Sp. z 0.0. (10 000),
' ERBUD Industry Potudnie
(1 500) i ERBUD Industry
Pomorze Sp. z 0.0 (2 500)
ERBUD S.A. (88 000),
Gwarancje wadialne, dobrego 108 000 A PBDI S.A. (10 000)
wykonania, naprawy wad i usterek i ERBUD Industry Centrum
Sp. z 0.0. (6 000)
Gwarancje wadialne, dobrego 927 A PBDIS.A
wykonania, naprawy wad i usterek o
Gwarancje wadialne, dobrego .
wykonania, naprawy wad i usterek 1500 zt Erbud Rzeszow Sp. z 0.0.
Gwarancje wadialne, dobrego
wykonania, naprawy wad i usterek 600 euro GWI GmbH
Gwarancje wadialne, dobrego
wykonania, naprawy wad i usterek 2000 euro GWI GmbH
549 427 z1
6 050 euro
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Udostepnione Grupie ubezpieczeniowe limity gwarancyjne — stan na 30 czerwca 2018 r.

STU Ergo Hestia S.A.

Allianz Polska S.A.
KUKE S.A.

Euler Hermes AG.

Versicherungverband

Warta S.A
PZU S.A

STU Ergo Hestia S.A

V
XA
AXA
XA

Rodzaj zobowigzania ngta [t Waluta Zobowiazany
w tys. zt
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania
kontraktu, naprawy wad i usterek, sptaty 175 000 zt ERBUD S.A.
zaliczki
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania
kontraktu, naprawy wad i usterek, splaty 44 000 zk ERBUD S.A.
zaliczki
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania
kontraktu, naprawy wad i usterek, sptaty 30 000 zt ERBUD S.A.
zaliczki
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania
kontraktu, naprawy wad i usterek, splaty 30 000 zt ERBUD S.A.
zaliczki
GWI GmbH,
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania, 7500 euro ERBUD S.A. i
naprawy wad i usterek ERBUD International
Sp.zo.0
Gwarancje wadialne, do_brego wykonania, 3500 euro GWI GmbH
naprawy wad i usterek
Gwarancje wadialne, do_brego wykonania, 4000 euro GWI GmbH
naprawy wad i usterek
Gwarancje wadialne, do_brego wykonania, 1000 euro GWI GmbH
naprawy wad i usterek
Gwarancje wadialne, do_brego wykonania, 1500 euro GWI GmbH
naprawy wad i usterek
Gwarancje wadialne, do_brego wykonania, 2000 euro GWI GmbH
naprawy wad i usterek
Gwarancje wadialne, do_brego wykonania, 15 000 A PBDISA.
naprawy wad i usterek
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania,
naprawy wad i usterek 14000 7 PBDISA.
Gwarancje wadialne, do_brego wykonania, 10000 A PBDISA.
naprawy wad i usterek
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania,
naprawy wad i usterek 15000 7 PBDISA.
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania, ERBUD Industry
. 3000 zt
naprawy wad i usterek Pomorze Sp. z 0.0
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania, ERBUD Industry
- 4000 24
naprawy wad i usterek Centrum Sp. z 0.0
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania, 20000 A ERBUD Industry
naprawy wad i usterek Sp.zo.0.
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania, ERBUD Industry
] 2500 24
naprawy wad i usterek Sp.zo.0.
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania, 3000 t ERBUD Rzeszow
naprawy wad i usterek z Sp.zo.0.
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania, 3000 euro IVT Weiner+Reimann
naprawy wad i usterek GmbH
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Zobowiazania z tytutu udzielonych gwarancji na rzecz oséb trzecich (w tys. z})

Erbud S.A.
30.06.2018
30.06.2017
PBDI S.A.
30.06.2018
30.06.2017
GWI GmbH
30.06.2018
30.06.2017
Erbud International Sp. z o0.0.
30.06.2018
30.06.2017
Erbud Industry Sp. z 0.0
30.06.2018
30.06.2017
Erbud Industry Centrum Sp. z 0.0.
30.06.2018
30.06.2017
Erbud Industry Potudnie Sp. z o.0.
30.06.2018
30.06.2017

Erbud Industry Pomorze Sp. z o.0.

30.06.2018
30.06.2017

Erbud Rzeszéw Sp. z 0.0.
30.06.2018
30.06.2017

IVT Weiner&Reimann GmbH
30.06.2018

IVT Menzenbach GmbH

30.06.2018

Suma zobowigzan warunkowych na dzien
30.06.2018

Suma zobowigzan warunkowych na dzien
30.06.2017

Gwarancje .
. Gwarancje Razem
Gwarancje zaptaty dobrego ’ . : .
- oo . naprawy wad i zobowigzania
zobowigzan wykonania
YerENR usterek warunkowe
41 982 238 541 152 239 432 762
24 850 215 965 456 685 697 500
6 940 15 150 17 617 39 707
3020 16 001 15 878 34 900
10 484 16 981 41780 69 245
3153 18 322 38 630 60 105
0 0 436 436
0 0 1120 1120
1 600 7821 2788 12 209
2 600 2 303 2 446 7 349
0 2252 1499 3751
596 1826 1080 3502
29 1079 872 1980
144 1185 490 1819
10 1482 1677 3169
0 2283 1555 3838
0 6292 1881 8173
0 3699 517 4216
1382 0 1377 2759
702 0 0 702
574 893
814 349

36



Na dzieh 30 czerwca 2018 r. w Grupie odnotowano nastepujgce nalezno$ci warunkowe wynikajgce z
gwarancji z tytutu ktérych spétki z Grupy ERBUD sg beneficjentami.

Naleznosci warunkowe z tytutu posiadanych gwarancji

L. Stan 30.06.2018 w Stan 31.03.2018 w
Wyszczegolnienie tys. zt. tys. zt.

. . 64 879 59 296
Gwarancje dobrego wykonania
kontraktu i naprawy wad i ERBUD S.A.
usterek, gwarancje zaptaty
: : 13 100 13 822
Gwarancje dobrego wykonania
kontraktu i naprawy wad i PBDI S.A.
usterek
. : 0 0
SLLIEIGE d SliiEe wykonanla} ERBUD International Sp. z
kontraktu i naprawy wad i 0.0
usterek o
. . 0 0
Gwarancje dobrego wykonania
kontraktu i naprawy wad i GWI GmbH
usterek
: : 0 0
SUEIENE _dobrego wykonanlq ERBUD Industry Centrum Sp.
kontraktu i naprawy wad i 70.0
usterek -
Gwarancje dobrego wykonania 14102 15814
kontraktu i naprawy wad i ERBUD Industry Sp. z o.0.
usterek
Gwarancje dobrego wykonania ERBUD Industry Pomorze Sp.
kontraktu i naprawy wad i
Z 0.0.
usterek
. : 66 66
UL QObrego WV"O”a”'? ERBUD Industry Potudnie Sp.
kontraktu i naprawy wad i 70.0
usterek ’
Gwarancje dobrego wykonania 1712 457
kontraktu i naprawy wad i ERBUD Rzeszéw Sp. z 0.0
usterek
Gwarancje dobrego wykonania 44 42
kontraktu i naprawy wad i IVT Weiner+Reimann GmbH
usterek
Gwarancje dobrego wykonania 0 0
kontraktu i naprawy wad i IVT Menzenbach GmbH
usterek
93 903 89 497
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3.10. Stanowisko Zarzadu odnosnie prognoz wynikéw na dany rok w swietle
wynikow zaprezentowanych na dzien 30 czerwca 2018 r.

Zarzad Emitenta nie publikowat prognoz finansowych dotyczgcych roku 2018.

4. ZARZADZANIE RYZYKIEM
4.1. Ryzyko finansowe

4.1.1.Ryzyko walutowe

Przyjeta przez Zarzad polityka zarzgdzania ryzykiem walutowym polega na dopasowaniu waluty
kontraktu do waluty wydatkéw zwigzanych z kontraktem. Realizowane na terenie Polski kontrakty Grupa
zasadniczo zawiera w polskich ztotych, a kontrakty realizowane za granicg zawierane sg w euro.
Jednakze w ramach podstawowej dziatalnosci operacyjnej spétki Grupy ERBUD zawierane sg takze
kontrakty budowlane, ktére sg denominowane w walutach obcych (przede wszystkim w euro).

W przypadku kontraktéw denominowanych w walutach obcych Grupa jest w szczegdlnosci narazona
na ryzyko walutowe zwigzane z umacnianiem sie ztotego — spodziewane wptywy z kontraktu sg mniej
warte w przeliczeniu na ziote.

W przypadku kontraktow denominowanych w euro, dla ktoérych jest niemozliwe odpowiednie
dopasowanie waluty, Grupa zabezpiecza materialne ryzyko walutowe wykorzystujgc w tym celu
kontrakty walutowe forward o kluczowych parametrach mozliwie jak najbardziej zblizonych do
parametréw pozycji zabezpieczane;.

ERBUD S.A. zabezpiecza ryzyko walutowe kontraktu budowlanego zwigzanego z budowg obiektu
Centrum Praskie Koneser sp. z 0.0. sp.k. na budowe budynkéw B i C oraz na roboty dodatkowe w
budynku D kompleksu Centrum Praskie Koneser przy ul. Zgbkowskiej w Warszawie wraz z
towarzyszacg infrastrukturg.

4.1.1. Analiza skutecznosci zabezpieczenia ryzyka kursowego zwigzanego z
kontraktem budowlanym, o ktérym mowa w aneksie z dnia 19.12.2017 r. do
umowy zawartej z Centrum Praskie Koneser sp. z 0.0. sp.k. na budowe
budynkéw B i C oraz na roboty dodatkowe w budynku D kompleksu Centrum
Praskie Koneser przy ul. Zabkowskiej w Warszawie wraz z towarzyszaca
infrastrukturg — na dzien 30.06.2018 r.

Wprowadzenie: Zgodnie z politykg zarzadzania ryzyka GK Erbud, na kazdg date bilansowg
przeprowadza sie test prospektywny (,ex-ante”) oraz retrospektywny (,ex-post’) skutecznosci
zabezpieczenia.

Rodzaj zabezpieczanego ryzyka: ryzyko przeptywéw pienieznych zwigzane 2z wysoce
prawdopodobnymi przysztymi przeptywami w EUR wynikajgcymi z aneksu z dnia 19.12.2017 r. do
kontraktu budowlanego zawartego z Centrum Praskie Koneser sp. z 0.0. sp.k. na budowe budynkow B
i C oraz na roboty dodatkowe w budynku D kompleksu Centrum Praskie Koneser przy ul. Zgbkowskiej
w Warszawie wraz z towarzyszacg infrastrukturg. Ryzyko to jest zwigzane z umocnieniem PLN —
spodziewane przeptywy z kontraktu w walucie bedg mniej warte w PLN.
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Typ instrumentu zabezpieczajgcego: kontrakty walutowe forward na sprzedaz EUR w kwotach i
terminach odpowiadajgcych spodziewanym przeptywom z tytutu kontraktu budowlanego. Na potrzeby
badania efektywnosci zabezpieczenia wydziela sie komponentu stopy procentowej (punktow
swapowych) oraz komponentu kursu walutowego natychmiastowego (kursu spot), lecz analizuje sie
zmiany wartosci godziwej catej transakcji forward.

Prospektywny test skutecznosci zabezpieczenia: zastosowano metode tzw. ,,dollar offset
method” przy zastosowaniu tzw. hipotetycznego instrumentu pochodnego. Na potrzeby testu

prospektywnego stosuje sie historyczne stawki rynkowe kurséw walutowych i stop procentowych na

comiesieczne daty poprzedzajgce date bilansowa. Dla kazdej z wyzej opisanych dat historycznych

oblicza sie skumulowang zmiane warto$ci godziwej hipotetycznego instrumentu pochodnego i
oréwnuje ze skumulowang zmiang wartosci godziwej instrumentu zabezpieczajgcego.

.. ) , ) Skumulowana zmiana Relacja skumulowanych

, . Wartos¢ godziwa przeptywéw z  [Skumulowana zmiana L. L . L. .

Wartosc godziwa . . L. L wartosci godziwej zmian wartosci godziwej

Data .. hipotetycznego instrumentu wartosci godziwej A . .. ..
transakcji forward . hipotetycznego zabezpieczenia i pozycji
pochodnego w PLN transakcji forward . ) .
instrumentu pochodnego |zabezpieczanej
19-gru-16 0 0 0 0

30-gru-16 -54 614 54 614 -54 614 54 614 100%
31-sty-17 610 108 -610 108 610 108 -610 108 100%
28-lut-17 760 585 -760 585 760 585 -760 585 100%
31-mar-17 1500 148 -1500 148 1500 148 -1500 148 100%
28-kwi-17 1558 627 -1558 627 1558 627 -1558 627 100%
31-maj-17 1911 310| -1911 310 1911310 -1911310 100%
30-cze-17 1611343 -1611343 1611343 -1611343 100%
31-lip-17 1465 154, -1465 154 1465 154 -1465 154 100%
31-sie-17 1467 895 -1467 895 1467 895 -1467 895 100%
29-wrz-17 1192543 -1192 543 1192543 -1192 543 100%
31-paz-17 1652 625 -1652 625 1652 625 -1652 625 100%
30-lis-17 2005 704 -2 005 704 2005 704 -2 005 704 100%
29-gru-17 2294578 -2294 578 2294578 -2294 578 100%
31-sty-18 2503 629 -2503 629 2503 629 -2503 629 100%
28-lut-18 2179 102 -2179102 2179 102 -2179102 100%
30-mar-18 1890 580 -1890 580 1890580 -1890 580 100%
30-kwi-18 1714611 -1714 611 1714611 -1714 611 100%
30-maj-18 1001426 -1001 426 1001426 -1001 426 100%
29-cze-18 763 059 -763 059 763 059 -763 059 100%

Relacja tak wyliczonych zmian wartosci godziwych w kazdej dacie wyniosta 100%, a wiec miescita sie
w przedziale 80-125%, co pozwala uzna¢ zabezpieczenie za wysoko skuteczne.

Retrospektywny test skutecznosci zabezpieczenia: stosuje sie metode ,,dollar offset method”,
przy zastosowaniu hipotetycznego instrumentu pochodnego, przy czym mierzy sie relacje
skumulowanych zmian wartosci godziwej instrumentu zabezpieczajgcego do skumulowanych zmian
hipotetycznego instrumentu pochodnego.

Skumulowana zmiana
wartosci godziwej
hipotetycznego

Relacja skumulowanych
zmian wartosci godziwej
zabezpieczenia i pozycji

Skumulowana zmiana
wartosci godziwej
transakcji forward

Wartos¢ godziwa przeptywow z
hipotetycznego instrumentu
pochodnego w PLN

Wartosc godziwa

Data
transakcji forward

instrumentu pochodnego

zabezpieczanej

19-gru-17

0

0

29-gru-17

113385

-113385

113385

-113385

100%

30-mar-18

31971

-31971

31971

-31971

100%

29-cze-18

-478 115

478115

-478 115

478115

100%

Tak obliczona relacja zmian wartosci godziwych w pierwszej dacie bilansowej po zawarciu transakcji
zabezpieczajgcej wyniosta 100%, czyli miesci sie w przedziale 80-125%, a wiec zabezpieczenie nalezy
uznac¢ ex-post za skuteczne.

Whniosek: wobec pozytywnego wyniku zaréwno prospektywnego, jak i retrospektywnego testu

skutecznosci zabezpieczenia, powigzanie zabezpieczajgce nalezy uzna¢ za wysoce skuteczne, co
umozliwia stosowanie rachunkowosci zabezpieczen w kolejnych okresach sprawozdawczych.
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Zabezpieczenie kontraktu budowlanego, o ktérym mowa w Aneksie z dnia 19.12.2017 r.
do umowy z Centrum Praskie Koneser sp. z 0.0. sp.k. na budowe budynkéw B i C oraz
na roboty dodatkowe w budynku D kompleksu Centrum Praskie Koneser przy ul.
Zabkowskiej w Warszawie wraz z towarzyszaca infrastrukturg - ustanowienie
instrumentu zabezpieczajgcego

1)

2)

3)

4)

5)

Cel i strategia zarzadzania ryzykiem: Zgodnie z politykg zarzgdzania ryzykiem, Spétka
zabezpiecza ryzyko walutowe zwigzane w wysoce prawdopodobng transakcjg przysztg opisang
w punkcie 4.

Typ powiazania zabezpieczajgcego: zabezpieczenie ryzyka przeptywdw pienieznych
zwigzanych z przysztymi przeptywami w walucie obcej.

Typ zabezpieczanego ryzyka: kurs EUR/PLN w datach przysztych wynikajgcych z kontraktu
budowlanego denominowanego w EUR. Harmonogram ptatnosci w ramach kontraktu
budowlanego jest przedstawiony w punkcie 4.

Planowana transakcja przyszia — pozycja zabezpieczana: w ramach aneksu do kontraktéw
budowlanych podpisanego w dniu 19.12.2017 r. z Centrum Praskie Koneser sp. z 0.0. sp.k. na
budowe budynkéw B i C oraz na roboty dodatkowe w budynku D kompleksu Centrum Praskie
Koneser przy ul. Zgbkowskiej w Warszawie wraz z towarzyszgcg infrastrukturg, Erbud S.A.
spodziewa sie nastepujgcych ptatnosci w EUR:

Data Oczekiwany wptyw gotowki w EUR
09-lut-18 455 300,61
09-mar-18 357 809,24
09-kwi-18 511 298,58
09-maj-18 896 897,34
08-cze-18 1251280,18
09-lip-18 1346 975,98
09-sie-18 1163 006,93
07-wrz-18 632 049,64
09-paz-18 182 905,66

Transakcja jest wysoce prawdopodobna, gdyz przeptywy wynikajg z podpisanej umowy z
kontrahentem.

Na potrzeby ustanowienia instrumentu zabezpieczanego przyjeto, ze przeptywy wynikajgce z
dwoch kontraktéw budowlanych ulegajg wzajemnej eliminacji, ze wzgledu na fakt, ze oba
kontrakty dotyczg czesci tego samego kompleksu budynkéw, umowy sg zawarte z tym samym
inwestorem oraz kontrakty te zostang potgczone w jeden syntetyczny kontrakt.

Instrument zabezpieczajacy: kontrakty forward zawarte z mBankiem S.A. w dniu
19.12.2017 r. z jednym kursem forward dla wszystkich przeptywéw (tzw. ,parforward”).
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t gczne przeptywy w ramach tych kontraktéw forward ksztattujg sie nastepujgco:

Data Wyptyw kwot w EUR Wptyw kwot w PLN
09-lut-18 455 300,61 1929791,64
09-mar-18 357 809,24 1516 574,46
09-kwi-18 511 298,58 2167 139,03
09-maj-18 896 897,34 3801499,38
08-cze-18 1251280,18 5303 551,04
09-lip-18 1346 975,98 5709 157,69
09-sie-18 1163 006,93 4929 404,87
07-wrz-18 632 049,64 2678942,40
09-paz-18 182 905,66 775 245,64

Jako ze kluczowe parametry pozycji zabezpieczanej i instrumentu zabezpieczajgcego, czyli
daty, kwoty i waluty przeptywodw sg identyczne, kontrakt forward zabezpiecza wartos¢ godziwg
przeptywow pienieznych wynikajgcych z kontraktu budowlanego opisanego w punkcie 4,
mierzong jako hipotetyczny instrument pochodny — forward na zakup kwot w EUR w ustalonych
datach. Na potrzeby badania efektywnosci zabezpieczenia, nie wydziela sie komponentu stopy
procentowej (punktow swapowych) oraz komponentu kursu walutowego natychmiastowego
(kursu spot), lecz analizuje sie zmiany wartosci godziwej catej transakciji forward.

6) Testy efektywnosci: zgodnie z punktem 3 Polityki zarzgdzania ryzykiem, Spétka wydziela

hipotetyczny instrument pochodny bedacy kontraktem forward na zakup waluty EUR w datach
wynikajgcych z kontraktu budowlanego wymienionych w punkcie 4. Zaréwno w tescie
prospektywnym jak i retrospektywnym Spétka poréwnuje skumulowane zmiany wartoSci
godziwej instrumentu zabezpieczajgcego i hipotetycznego instrumentu pochodnego.
Test prospektywny przeprowadza sie na date ustanowienia zabezpieczenia oraz na kazdg date
bilansowg w trakcie trwania transakcji (kwartaty kalendarzowe). Na jego potrzeby stosuje sie
faktyczne dane historyczne, przy zatozeniu, Zze hipotetyczna data zawarcia zabezpieczenia
miata miejsce na 12 miesiecy przed faktyczng datg zawarcia transakcji lub datg bilansowag
przypadajagcg na 12 miesiecy przed datg bilansowg, na ktorg przeprowadza sie test
prospektywny, a mierzenie efektywnosci ma miejsce co najmniej przez kolejne 12 miesiecy od
konca miesigca, w ktérym nastgpito hipotetyczne zawarcie transakcji.

Test retrospektywny przeprowadza sie na kazdg date bilansowg po ustanowieniu
zabezpieczenia (kwartaty kalendarzowe).

4.1.2.Ryzyko stopy procentowej

Ryzyko stép procentowych wystepuje gtéwnie w zwigzku z korzystaniem przez spétki Grupy z kredytow
bankowych, pozyczek, leasingu finansowego oraz z emisjg obligacji. Te instrumenty finansowe sg
oparte o zmienne stopy procentowe i narazajg Grupe na ryzyko zmiany przeptywdw pienieznych.
Ryzyko to jest czeSciowo kompensowane przez lokaty wolnych sSrodkéw pienieznych Grupy
inwestowane w oparciu o zmienng stope procentowg.

Grupa monitoruje stopien narazenia na ryzyko stopy procentowej oraz prognozy stép procentowych
oraz dopuszcza zabezpieczenie materialnego ryzyka stopy procentowej przy pomocy wymiany stop
procentowych (interest rate swap). W przypadku zawierania transakcji zabezpieczajgcych, Grupa
stosuje zasady rachunkowosci zabezpieczen.

Ryzyko zmiany stép procentowych zwigzane z istniejgcym zadtuzeniem uznano za nieistotne z punktu
widzenia wptywu na wyniki Grupy, dlatego tez w | poétroczu 2018 r. zarzgdzanie ryzykiem stop
procentowych ograniczato sie do biezgcego monitorowania sytuacji rynkowe;j.
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4.1.3.Ryzyko cenowe

Grupa ERBUD jest narazona na ryzyko cenowe zwigzane ze wzrostem cen najczesciej kupowanych
materiatdw budowlanych, takich jak stal i beton. Ceny w umowach zawartych z inwestorami sg z reguty
state przez caly okres realizacji kontraktu. Dlatego tez wzrost cen materiatéw niekorzystnie wptywa na
wyniki finansowe Grupy.

W wyniku wzrostu cen materiatdw mogg wzrosngc takze ceny ustug swiadczonych narzecz Grupy przez
firmy podwykonawcze.

W celu ograniczenia ryzyka cenowego Grupa ERBUD monitoruje na biezgco ceny najczesciej
kupowanych materiatéw, a podpisywane umowy majg odpowiednio dopasowane parametry dotyczgce
m.in. czasu trwania kontraktu oraz wartosci umowy do sytuacji rynkowe;j.

W omawianym okresie oraz najblizej przysztosci jest to ryzyko, na ktére Grupa jest narazona w sposob
szczegolny. Ryzyko, ktére ma bezposrednie przetozenie na rentownosé¢, a co za tym idzie na ryzyko
zlamania kowenantéw w wyniku nizszej niz wymagana rentownosci. W zwigzku z powyzszym Zarzad
wraz z kadrg menadzerskg podejmuje liczne dziatania celem renegocjacji cen z Inwestorami oraz
zatozenia dodatkowych rezerw na ten rodzaj ryzyka w kalkulacjach nowych kontraktéw.

4.1.4.Ryzyko kredytowe

Aktywami finansowymi Grupy ERBUD, ktére sg narazone na ryzyko kredytowe sg gtéwnie naleznosci z
tytutu dostaw i ustug oraz kaucje budowlane. W Grupie funkcjonuje polityka oceny i weryfikacji ryzyka
kredytowego zwigzanego ze wszystkim kontraktami. Przed podpisaniem umowy, kazdy kontrahent jest
oceniany pod katem mozliwosci wywigzywania sie¢ ze zobowigzan finansowych. W przypadku
negatywnej oceny zdolnosci ptatniczych kontrahenta przystgpienie do kontaktu jest uzaleznione od
ustanowienia adekwatnych zabezpieczen finansowych lub majgtkowych. Ponadto w umowach z
inwestorami sg zawierane klauzule przewidujgce prawo wstrzymania realizacji roboét, jezeli wystepuje
opdznienie w przekazywaniu naleznosci za wykonywane ustugi. W miare mozliwosci tworzy sie rowniez
zapisy umowne warunkujgce dokonywanie pfatno$ci podwykonawcom od wptywu sSrodkéw od
inwestora.

W Grupie ERBUD nie wystepuje koncentracja ryzyka kredytowego z tytutu naleznosci handlowych gdyz
posiada ona duzg liczbe klientéw, zaréwno krajowych jak i zagranicznych.

Grupa tworzy odpisy aktualizujgce naleznosci w przypadku gdy istniejg obiektywne dowody, ze nie
bedzie w stanie otrzymac¢ wszystkich naleznych kwot wynikajgcych z pierwotnych warunkéw naleznosci.

4.1.5. Ryzyko utraty ptynnosci

Dziatalno$¢ Grupy wymaga zaangazowania finansowego oraz prefinansowania realizowanych roboét
poniewaz fakturowanie wiekszosci realizowanych projektéw odbywa sie raz w miesigcu, a faktury sg z
reguty ptacone po 30 dniach liczonych od daty przyjecia. Sg rowniez projekty, przy ktérych fakturowanie
odbywa sie raz na kwartat lub po ukonczeniu danego etapu prac, co wydiluza okres prefinansowania
robot budowlanych.

W celu ograniczenia ryzyka utraty ptynnosci, spdtki Grupy utrzymujg odpowiednig ilos¢ srodkéw
pienieznych oraz zbywalnych papierdw wartosciowych oraz zawierajg umowy o linie kredytowe, ktére
stuzg jako dodatkowe zabezpieczenie ptynnosci.

ERBUD S.A. korzysta rowniez z dtugu w postaci wyemitowanych obligacji w wysokosci 52 min zt.

Dodatkowo, ERBUD S.A. oraz czes¢ podmiotow z Grupy wykonujgcych roboty budowlane, bedac w
procesie budowlanym, jest zobowigzany do udzielenia gwarancji dobrego wykonania, gwarancji
naprawy wad i usterek, w niektérych przypadkach zwrotu zaliczki lub gwarancji zaptaty. Dlatego tez
oprécz finansowania dtuznego, ERBUD S.A. i niektére podmioty zalezne wykorzystujg linie na

gwarancje finansowe zaréwno bankowe jak i przyznane przez towarzystwa ubezpieczeniowe.
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Zaréwno w ramach transakcji pienieznych jak i kapitatowych, spotki Grupy wspétpracuja z instytucjami
finansowymi o wysokiej wiarygodnosci, nie powodujgc przy tym znacznej koncentracji ryzyka
kredytowego. Grupa stosuje rowniez polityke ograniczajacg zaangazowanie kredytowe wobec
poszczegolnych instytuciji finansowych oraz emitentéw papieréw diuznych, kiére nabywa w ramach
lokowania okresowych nadwyzek $rodkéw pienieznych. Zarzgdzanie ptynnoscia wspomaga
obowigzujgcy system raportowania prognoz ptynnosci przez spoétki Grupy.

30 czerwca 2018 r. Grupa ERBUD posiadata zdolnos¢ do zrealizowania krotkoterminowych
zobowigzan. Wszystkie spotki wchodzace w sktad Grupy w terminie regulowaty swoje zobowigzania
odsetkowe oraz handlowe.

Na dzieh sporzgdzania raportu jak tez w dtuzszej perspektywie Zarzad nie widzi zagrozen dotyczgcych
ptynnosci finansowe;.

4.2. Ryzyko operacyjne

Dziatalnosci Grupy ERBUD towarzyszy wiele rodzajow ryzyka operacyjnego, takich jak:

¢ Ryzyko niedoszacowania kosztéw wykonania kontraktow. W sytuacji niedoszacowania wartosci
wszystkich niezbednych prac do realizacji umowy w momencie przygotowania oferty
przetargowej, Grupa moze poniesc¢ strate lub uzyskaé nizszy zysk z tytutu wykonania danego
kontraktu.

e Ryzyko nieuznania przez zamawiajgcego kosztow dodatkowych robdt. Nalezyte wykonanie
przedmiotu kontraktu wymaga czasami realizacji, nieuwzglednionych w umowie dodatkowych
robét, a tym samym poniesienia wyzszych od przyjetych kosztéw. Dodatkowe prace moga
spowodowaé takze przekroczenie terminu realizacji kontraktu. Domaganie sie przez Grupe
dodatkowego wynagrodzenia moze zosta¢ uznane przez zamawiajgcego za bezzasadne.

o Ryzyko zawieszenia realizowanych kontraktow przez inwestora.

e Protesty mieszkancow lub ekologéw w przypadku inwestycji drogowych, opdzniajgce prace
budowlane.

e Ryzyko zlej jakosci dostarczonych materiatéw.

e Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscig z tytutu rekojmi za wady fizyczne oraz gwarancji jakosci
wykonywanych robat.

e Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscig za nienalezyte wykonanie robot budowlanych przez
podwykonawcow.

e Ryzyko utraty kadry menedzerskiej i inzynierskiej. Decyzje o zmianie miejsca zatrudnienia przez
czes¢ z tych pracownikéw i brak mozliwosci zastgpienia ich odpowiednig kadrg mogg miec
negatywny wplyw na mozliwos$ci realizacji niektorych kontraktow.

4.3. Ryzyko zwigzane z sytuacjg makroekonomiczng

Mozliwosci rozwoju Grupy ERBUD i jej kondycja finansowa zalezg przede wszystkim od stanu polskiej
gospodarki. Szczegdlne znaczenie dla mozliwosci rozwoju sektora budowlanego ma udziat inwestycji
w kreowaniu wzrostu gospodarczego. Wiekszos¢ analitykdw przewiduje, ze m.in. dzieki naptywowi
srodkéw z nowej perspektywy unijnej, ktére zostang przeznaczone na inwestycje, dynamika PKB w
kolejnych kwartatach utrzyma sie na poziomie okoto 3%.

Dobre perspektywy rozwoju branzy budowlanej moga jednoczesnie przyczyni¢ sie do wzrostu
konkurenc;ji ze strony zaréwno polskich, jak i zagranicznych firm. Rosngca konkurencja stwarza ryzyko
spadku marzy na produkcji budowlane;.
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4.4. Ryzyko prawne

Ewentualne zmiany niektdrych uregulowan prawnych moga niekorzystnie wptyng¢ na dziatalno$¢ Grupy
ERBUD. Dotyczy to w szczegdlnosci:

Nowych wymogow w zakresie ochrony srodowiska, ktére mogg spowodowaé koniecznos$é
uzyskania kolejnych zezwolen i opdzni¢ termin realizacji inwestycji.

Zmian uregulowan w zakresie koncesji i zamowien publicznych (np. wprowadzenie
dodatkowych wymogéw w zakresie innowacyjno$ci oraz w zakresie zabezpieczenia
spotecznego).

Zaostrzenia w procesach przetargowych wymogoéw w zakresie gwarancji i rekojmi oraz umoéw
z podwykonawcami.

Agresywna polityka fiskalna — np. mechanizm podzielonej ptatnosci, co bedzie miato wptyw na
ptynnos¢ GRUPY.

Ryzyka zwigzane z implementac;ji dyrektywy RODO.

4.5. Ubezpieczenia

Grupa ERBUD korzysta z ubezpieczen, takich jak ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu
prowadzonej dziatalnosci, OC czionkéw Zarzgdu oraz ryzyka budowlano-montazowego (obejmujgcego

ochrong ubezpieczeniowa prace kontraktowe oraz mienie stanowigce przedmiot budowy).

Dodatkowo Grupa korzysta z ubezpieczen komunikacyjnych.

Umowy ubezpieczeniowe

. . Termin Termin . . . Wartos¢
Ubezpieczyciel . i .| Przedmiot ubezpieczenia ; .
rozpoczecia zakonczenia ubezpieczenia
Ubezpieczenie od
G odpowiedzialnosci 100 min zt na
Sopockie Towarzystwo S . . .
Ubezpieczeniowe ERGO Hestia S.A. 2018-01-31 2019-01-31 cywilnej z tytu{u jednoi wszystkle
wykonywanej zdarzenia
dziatalnosci
: Ubezpieczenie od 10 min zt na jedno
332?.231%5??&”80 DR 2018-02-01 2019-01-31  odpowiedzialnosci i wszystkie
P o cywilnej projektanta zdarzenia
Ubezpieczenie od
Sopockie Towarzystwo e 1. wszystkich ryzyk
Ubezpieczeniowe ERGO Hestia S.A. 2018-02-01 | 2019-01-31 budowlano - Open
montazowych
Ubezpieczenie od
Towarzystwo Ubezpieczeniowe Allianz 2018-02-01  2019-01-31 wszystkich ryzyka Open
budowlano -
montazowych
Chubb European Group Limited Sp. z . .
0.0. Oddziat w Polsce 2017-06-01 2018-05-31 Ubezpieczenie D&O 40 min zt
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2018-06-01 2019-05-31 Ubezpieczenie D&O 40 min zt

4.6. Sprawy sporne

Informacja odnosnie postepowan toczacych sie przed sadem, organem wiasciwym dla
postepowan arbitrazowych lub organem administracji publicznej, z uwzglednieniem informaciji
w zakresie:

Zarowno w sprawach gdzie Emitent jest powodem (sprawy o naleznosci) jak i w sprawach gdzie Emitent
jest pozwanym (sprawy o zobowigzania) stanowisko Emitenta oraz doradcéw prawnych Emitenta
Swiadczy iz sprawy zostang rozwigzane na korzy$¢ Emitenta.

4.6.1.

Istotne postepowania, ktérych na dzien sporzadzenia Sprawozdania ERBUD S.A jest strona,
dotyczace zobowigzan albo wierzytelnosci emitenta lub jednostki od niego zaleznej (z
okresleniem przedmiotu postepowania, wartosci przedmiotu sporu, daty wszczecia
postepowania oraz stanowiska Emitenta)

Istotne postepowania w ktéorych Emitent jest powodem:

1.

Pozwany: Bank Millennium S.A. w Warszawie
Data ztozenia pozwu: 22 grudnia 2010 r.
Wartos$¢ przedmiotu sporu: 71 065 496 z

W 2008 r. Bank Millennium S.A. doradzit ERBUD S.A. zawarcie transakcji opcji walutowych na
zabezpieczenie przed ryzykiem kursowym w zakresie kontraktow denominowanych w euro
realizowanych przez Emitenta. Propozycja Banku wynikata ze zgtoszonej przez Emitenta potrzeby
uzyskania zabezpieczenia adekwatnego do jego sytuacji. Zdaniem Spdtki produkt nie byt optymalnie
dopasowany do potrzeb ERBUD S.A. W czwartym kwartale 2008 r. w wyniku drastycznej przeceny
ztotego na parze PLN/EUR Bank Millennium S.A. poinformowat Emitenta o negatywnej wycenie
posiadanej w tym czasie ekspozyciji.

Jednoczesnie powstat spdr co do tresci transakcji opcji walutowych, przede wszystkim w zakresie
wytgczania struktur opcyjnych. Podczas wielokrotnych rozméw Emitent przedstawit swoje stanowisko
Bankowi, ktéry zazadat realizacji transakcji z podjeciem dziatan zmierzajacych do przymusowej
realizacji roszczen. W celu ograniczenia wysokosci potencjalnej szkody, sporne transakcje zostaty
zrestrukturyzowane, a Bank zostat poinformowany o podjeciu w przysziosci dziatan prawnych
zmierzajgcych do naprawienia szkody wynikajacej z zawartych transakcji opcji walutowych. Szczegoty
restrukturyzacji Emitent przedstawit w RP 43/2008 w dniu 21 listopada 2008 r. oraz w sprawozdaniach
finansowych za rok 2008. Emitent nigdy nie zgodzit sie ze stanowiskiem Banku Millennium S.A. i w
zwigzku z powyzszym, wezwat dwukrotnie Bank do zaptaty kwoty 71 065 496 zt, na ktérg sktadajg sie
kwoty pobrane przez Bank z rachunku bankowego Emitenta, utracone korzysci oraz koszty doradcéw
prawnych i finansowych. W zwigzku z powyzszym, Emitent zdecydowat sie na wytoczenie powddztwa
0 zaptate zmierzajgcego do wyréwnania szkody.
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16 wrzesnia 2016 r. Zarzad ERBUD S.A. zostat poinformowany przez swoich doradcéw prawnych
o wyroku Sgdu Okregowego w Warszawie. Na mocy tego wyroku Sad oddalit pow6dztwo Emitenta w
catosci.

4 listopada 2016 r. zostata zlozona apelacja od tego wyroku. Wyrok zostat zaskarzony w catosci, a
zarzuty apelacji koncentrujg sie w szczegoélnosci na niewtasciwych ustaleniach i wnioskach Sgdu
pierwszej instancji dotyczgcych wadliwego ustalenia przez Sad tresci spornych transakcji, jak i
niewtasciwej interpretacji dokumentéw, w tym potwierdzajgcych zawarcie transakcji. Dodatkowo
powotano w apelacji takze liczne wyroki Sadu Okregowego i Sgdu Apelacyjnego w Warszawie,
wydawane w podobnych sprawach, w ktérych Sgdy wydawaty wyroki korzystne dla klientéw Banku
Millennium bedacych w sytuacji zblizonej do Emitenta.

Powyzszy wyrok nie ma zadnego wptywu na sytuacje finansowg Emitenta bowiem cata strata zwigzana
z transakcjami opcyjnymi zostata rozliczona w roku poniesienia tj. w roku 2008.

W dniu 29 maja 2018 r. Sad Apelacyjny w Warszawie ogtosit wyrok w sprawie z powodztwa ERBUD
S.A. przeciwko Bankowi Millennium S.A. pod sygn. akt VIl AGa 283/18, w ktérym uwzglednit apelacje
Spoiki.

Sad Apelacyjny w Warszawie wyrokiem z dnia 29 maja 2018 r. uchylit zaskarzony wyrok Sgdu
Okregowego w Warszawie z dnia 16 wrzesnia 2016 r. wydany w sprawie o sygn. akt XVI GC 964/10 i
przekazat sprawe temu sgdowi do ponownego rozpoznania wraz z rozstrzygnieciem o kosztach
postepowania apelacyjnego.

W dniu 13 lipca 2018 r. Spotka powzieta informacje o ztozeniu przez Bank Millennium S.A. zazalenia do
Sadu Najwyzszego na wyrok Sadu Apelacyjnego w Warszawie z dnia 29 maja 2018 r. w sprawie z
powodztwa ERBUD S.A. przeciwko Bankowi Millennium S.A.

W zazaleniu Bank Millennium kwestionuje celowo$¢ uchylenia wyroku i przekazania sprawy Sgdowi
Okregowemu w Warszawie do ponownego rozpoznania, wskazujgc, ze Sad Apelacyjny powinien
samodzielnie rozstrzygnaé¢ sprawe.

Doradcy prawni w imieniu Spotki ztozyli odpowiedz na zazalenie.

2.

Pozwany: DSH — Dopravni Stavby, a.s., Brno w Czechach
Data ztozenia pozwu: 14 lutego 2013 r.

Wartos¢ przedmiotu sporu: 26 923 644,16 zt

Aktualny stan sprawy: W wyniku ztozonego pozwu o zaptate Sad Okregowy w Warszawie, XX Wydziat
Gospodarczy, nadat w/w sygnature akt. Postanowieniem z dnia 30 kwietnia 2013 r. sagd wezwat
ERBUD S.A. do wniesienia zaliczki na pokrycie kosztow ttumaczenia dokumentéw. 27 maja 2014 r.
ERBUD S.A. rozszerzyt powoddztwo o kwote 22 925 604, 52 zt o zwrot kosztéw wykonawstwa
zastepczego. Pozwany pismem z 27 kwietnia 2014 r. a doreczonym 1 lipca 2014 r. wnidst pozew
wzajemny na kwote 5 651 633 zt. 6 listopada 2015 r. odbyta sie rozprawa. Strony zgodnie wnosity o
zniesienie rozprawy celem kontynuowania rozmoéw ugodowych. Rozmowy ugodowe zakonczyly sie bez
rezultatu. Postepowanie zostato wznowione, trwajg przestuchania swiadkow.

3.

Pozwany: Akademia Muzyczna w todzi
Data ztozenia pozwu: 20 grudnia 2013 r.
Wartos$¢ przedmiotu sporu: 2 050 515 zt

20 grudnia 2013 r. ERBUD S.A. wniést powodztwo o zaptate kwoty 1 895 430,00 zt tytutem
wynagrodzenia za wykonane przez Powoda na rzecz Pozwanego roboty budowlane objete umowag nr
694/U/AML/2012 z 20 grudnia 2012 r., z ktérego to tytutu Powdd wystawit Pozwanemu fakture VAT
nr519/13/W z 30 lipca 2013 r. oraz o zaptate kwoty 74 934,40 zt — tytutem naleznych Powodowi odsetek
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ustawowych od kwoty wynagrodzenia naliczonych od dnia wymagalnosci roszczenia (tj. od dnia 29
sierpnia 2013 r.) do dnia wniesienia pozwu (tj. do dnia 20 grudnia 2013 r.) oraz kwoty 80 150,37 zt —
tytutem odszkodowania za nienalezyte wykonanie przez Akademie Umowy nr 209/U/AML/11 z dnia 15
wrzesnia 2011 r., w wyniku ktéorego ERBUD S.A. poniést szkode w postaci zwiekszonych kosztéw
utrzymania budowy przez okres diuzszy niz przewidywata ww. umowa, tj. w okresie 1 czerwca 2013 r.—
15 lipca 2013 r. Pozwana Akademia Muzyczna zlozyta odpowiedz na pozew z 23 stycznia 2014 r. z
zgdaniem oddalenia powodztwa w catosci oraz podniosta procesowy zarzut potrgcenia kar umownych.
Powdd ztozyt pismo procesowe z 31 marca 2014 r. oraz z 22 maja 2014 r., a Pozwana pismo z 4 kwietnia
2014 r.iz 30 czerwca 2014 r. Dotychczas odbyty sie dwie rozprawy: w dniu 29 sierpnia 2014 r. (stuchano
jednego swiadka ERBUD S.A.) oraz 7 listopada 2014 r., na ktérej doszto do odroczenia sprawy z uwagi
na planowane wniesienie powddztwa wzajemnego przez Pozwanego o zaptate pozostatej czesci kar
umownych. Odbyta sie rozprawa 4 czerwca 2015 r. — odroczenie terminu rozprawy. Postanowieniem z
5 listopada 2015 r. Sad potgczyt przedmiotowg sprawe ze sprawg o sygn. akt | C 1944/14.Trwajg
przestuchania kolejnych swiadkéw. Na wniosek Akademii Muzycznej, prowadzone byto postepowanie
mediacyjne celem zawarcia ugody. Strony nie porozumiaty sie w mediacji, postepowanie jest
kontynuowane.

4.

Pozwany: Kepska S.A. z siedzibg w Warszawie
Data ztozenia pozwu: 22 kwietnia 2014 r.
Wartos$¢ przedmiotu sporu: 9 877 132 zt

Emitent dochodzi od Kepska S.A. zaptaty wynagrodzenia za wykonanie robot budowlanych. Pozwem z
22 kwietnia 2014 r. Emitent wnidst o zasgdzenie od Kepska S.A. ww. kwoty.

W toku sprawy zostaty przygotowane opinia biegtego sgdowego i dwie opinie uzupetniajgce. Z opinii
tych wynika, ze Erbud wykonat roboty objete umowg w terminach zmienionych aneksami i
porozumieniem dodatkowym.

Wyrokiem z dnia 24 kwietnia 2018 r., Sad:

1) uwzglednit powddztwo o zaptate i zasgdzit od Kepska S.A. na rzecz Erbud kwote 9.877.131,31 zt z
ustawowymi odsetkami. W uzasadnieniu Sgd wskazal, ze wady robét, na ktére powotywat sie
pozwany nie uprawniaty go do odstgpienia od umowy oraz, ze Erbud nalezy sie wynagrodzenie z
tytutu wykonania robdét.

2) oddalit powddztwo o zaptate w pozostatej czesci (fj. w zakresie wniosku o zasgdzenie odsetek od
kwoty 1.689.500 zt od dnia 30.11.2015 r.);

3) oddalit powddztwo o zakazanie Kepska S.A. skorzystania z gwarancji bankowej, powotujac sie przy
tym na bezwarunkowy charakter tego typu zabezpieczenia,

4) uchylit postanowienie Sgdu Okregowego w Opolu z dnia 17 marca 2014 roku, sygn. akt VI GCo 8/14
w czesci obejmujgcej pkt. 1 w zakresie zakazujgcym pozwanemu Kepska S.A. skorzystania z
gwarancji nr SLG 810IN13 z 4 wrze$nia 2013 r. udzielonej przez ING Bank Slgski S.A., uzasadniajgc
to uprzednim oddaleniem powddztwa w tym zakresie;

5) zasadzit od Kepska SA na rzecz Erbud kwote 135.276,65 zt tytutem kosztéw postepowania;

W dniu 11 czerwca 2018 r. Emitent wnidst zazalenie na postanowienie o uchyleniu zabezpieczenia
poprzez zakazanie Kepska S.A. skorzystania z gwarancji bankowej, natomiast w dniu 18 czerwca 2018
r. wniost apelacje od wyroku z 24 kwietnia 2018 r. w zakresie w jakim powddztwo Erbud zostato
oddalone.

taczna wartosé¢ pozostatych spraw spornych w ktérych ERBUD S.A. jest powodem wynosi
28.116.305,58 zi.
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Istotne postepowania w ktérych Emitent jest pozwanym:

1.

Powod: Mazowiecki Port Lotniczy Warszawa-Modlin sp. z o.0. (,,MPL”)
Pozwany: ERBUD S.A. w Warszawie

Data doreczenia pozwu ERBUD S.A.: 23 maja 2014 r.

Wartosc¢ przedmiotu sporu: 34 381 374,64 zi.

12 maja 2014 r. do ERBUD S.A. doreczony zostat pozew, w ktéorym MPL wniést o zaptate kwoty
34 381 374,64 zt z tytutu odszkodowania wraz z ustawowymi odsetkami oraz kosztami postepowania.
Na szkode dochodzong przez MPL sktadajg sie poniesione przez powoda straty oraz korzysci utracone
w nastepstwie rzekomo nienalezytego wykonania przez ERBUD umowy z dnia 14 wrzesnia 2010 r. o
budowe czesci lotniczej Lotniska Warszawa-Modlin Nr PLM/K/96/2010 oraz wylgczenia ruchu
lotniczego na czesci drogi startowej lotniska.

11 pazdziernika 2014 r. ERBUD S.A. zlozyt odpowiedz na pozew, w ktérej wniost o oddalenie
powoddztwa MPL w catosci oraz przyznanie zwrotu kosztow postepowania. Jednoczesnie, niezaleznie
od zakwestionowania roszczenia powoda, Spotka wytoczyta przeciwko MPL powddztwo wzajemne
wnoszgc o zasgdzenie na swojg rzecz kwoty 19 892 366,30 zt wraz z odsetkami ustawowymi. Na
roszczenie wzajemne sktadajg sie poniesione przez ERBUD S.A. koszty napraw nawierzchni lotniska
Warszawa-Modlin.

2 marca 2015 r. do ERBUD S.A. doreczone zostato pismo procesowe MPL, w ktérym ten podtrzymat
swoje zgdania oraz wniést o oddalenie powddztwa wzajemnego ERBUD S.A. W odpowiedzi, w dniu 15
maja 2015 r. prawnicy Weil zlozyli pismo (przygotowane wraz z ekspertami z réoznych dziedzin), w
ktérym podtrzymali dotychczasowe stanowisko ERBUD S.A. w sprawie, przedstawili dalszg
argumentacje oraz ustosunkowali sie do kwestii dowodowych i proceduralnych.

3 lipca 2015 r. zostat ztozony wniosek o przeprowadzenie dowodu z opublikowanej w czerwcu 2015 r.
Informaciji o wynikach kontroli NIK dot. budowy portu lotniczego w Modlinie.

Pierwszy rozprawy miat miejsce w dniu 28 pazdziernika 2015 r. i dniu 10 lutego 2016 r. Podczas
posiedzenia przestuchano pierwszych ze swiadkéw powotanych przez MPL i wyznaczono kolejne
terminy rozprawy w celu kontynuowania przestuchan.

W listopadzie i grudniu 2015 r. strony wymienity dalsze pisma procesowe. Obecnie trwajg przestuchania
Swiadkow.

Biorgc pod uwage skomplikowany stan faktyczny sprawy oraz obszerno$¢ materiatu dowodowego
zgtoszonego w postepowaniu, w tym prawdopodobienstwo przeprowadzenia kilku dowoddéw z opinii
biegtych, wyrok sgdu pierwszej instancji prawdopodobnie nie zostanie wydany wczesniej niz po uptywie
okoto 3 lat od wniesienia pozwu przez MPL.

Jednoczesnie, ERBUD S.A. podtrzymuje przedstawiane we wczesniejszych memorandach oceny,
zgodnie z ktérymi ryzyko zasgdzenia roszczenia na rzecz MPL jest mniejsze niz szansa oddalenia
powddztwa. Gdyby jednak nawet Sgd uznat roszczenie MPL za zasadne, wysoko$¢ zasgdzonego
odszkodowania bytaby znaczgco nizsza od kwoty zgdanej w pozwie przez MPL, gdyz ERBUD S.A. jest
w stanie zakwestionowaé niemal kazdy element szkody zgtoszonej przez MPL.

2.

Powdéd: Akademia Muzyczna w todzi

Pozwany: ERBUD S.A. z siedzibg w Warszawie (dot. O/Warszawa)

Wartos$¢ przedmiotu sporu: 4 135 790,96 zt

Data zlozenia pozwu: 16 grudnia 2014 r. (zostat doreczony ERBUD S.A. w dniu 27 marca 2015 r.).

Akademia Muzyczna wniosta o zaptate kar umownych z tytutu opdéznienia ERBUD S.A. w dotrzymaniu
terminu zakohczenia przedmiotu umowy. W odpowiedzi na pozew Pozwany wnidst o oddalenie ww.
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roszczenia w catosci z uwagi na brak odpowiedzialnosci za przekroczenie terminu koncowego. Powdd
zamiescit wniosek o tgczne rozpoznanie niniejszej sprawy wraz ze sprawg z powddztwa ERBUD S.A.
przeciwko Akademii Muzycznej, ktéra toczy sie przed Sgdem Okregowym w todzi pod sygn. akt | C
2090/13. Postepowanie zostato zawieszone w dniu 25 czerwca 2015 r. na 3 miesigce. Postanowieniem
z dnia 5 listopada 2015 r. Sad pofgczyt przedmiotowg sprawe ze sprawg o sygn. akt | C 2090/13, a
nastepnie wyznaczyt termin rozprawy na dzien 11 marca 2016 r. Rozprawa zostata odroczona do 8
sierpnia 2016 r. Rozprawa sie odbyta, trwajg przestuchiwania kolejnych swiadkow.

Obecnie w sprawie, na wniosek Akademii Muzycznej, prowadzone jest postepowanie mediacyjne celem
zawarcia ugody. Strony nie porozumiaty sie w mediacji, postepowanie bedzie kontynuowane.

taczna wartosé pozostalych postepowan w ktérych ERBUD S.A. jest pozwanym:
12.047.222.72 zi.

5. LtAD KORPORACYJNY — WYBRANE INFORMACJE

5.1. Kapitat zaktadowy

Na dzien 30 czerwca 2018 r. oraz na dzien publikacji skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za | pétrocze 2018 r. kapitat akcyjny ERBUD S.A. wynosi 1 281 185,90 zt i dzieli sie na
12 811 859 akcji zwyktych o wartosci nominalnej 0,1 zt kazda akcja. Nie ma zadnych ograniczen w
zakresie przenoszenia prawa wiasnosci, jak i w zakresie wykonywania prawa gloséw z tytutu
posiadanych akcji. Akcje Spotki nie dajg réwniez specjalnych uprawnien kontrolnych w stosunku do
Emitenta.

Do dnia publikacji sprawozdania poziom kapitatu zaktadowego Spotki nie ulegt zmianie.
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5.2. Akcjonariusze ERBUD S.A.

Na dzien publikacji sprawozdania finansowego tj. 5 wrzesnia 2018 r. oraz na dzien 30 czerwca 2018 r.
wykaz akcjonariuszy posiadajgcych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej
5% ogodlnej liczby gtoséw na Walnym zgromadzeniu Emitenta przedstawiat sie nastepujaco:

Stan na 5 wrzesnia 2018 r. Stan na 15 maja 2018 r.

Nazwa akcjonariusza

Udziat w kapitale
zaktadowym : " zaktadowym

L igloséw na | . e i s

i ogolnej liczbie Wz i ogolnej liczbie
gloséw na WZ gloséw na WZ

Liczba akcji Udziat w kapitale

i gtloséw na
wz

Liczba akcji

4152 865 32,41% 4152 865 32,41%
2136 260 16,67% 2136 260 16,67%
1200 000 9,37% 1200 000 9,37%
1183 146 9,23% 1183146 9,23%
773 900 6,04% 773 900 6,04%
715279 5,58% 715 279 5,58%
412 087 3,22% 412 087 3,22%
259 500 2,03% 259 500 2,03%
1978 822 15,45% 1978 822 15,45%
12 811 859 100,00% 12 811 859 100,00%

W stosunku do dnia publikacji sprawozdania finansowego za | kwartat 2018 r. w strukturze
akcjonariatu akcjonariuszy, ktérzy posiadajg powyzej 5% udziatéw w kapitale akcyjnym ERBUD S.A.
nie nastgpity zadne zmiany.

Na dzien publikacji raportu Spétka nie posiadata informacji na temat umow, w wyniku ktérych moga w
przysztosci nastgpi¢ zmiany w proporcjach akcji posiadanych przez dotychczasowych akcjonariuszy.
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Stan posiadania akcji ERBUD S.A. przez osoby zarzadzajace i nadzorujace

Stan na 5 wrzesnia 2018 r. Stan na 15 maja 2018 r.

Udziat w Udziat w
kapitale kapitale
zaktadowym zaktadowym

i ogdlnej i ogdlnej liczbie
liczbie gtoséw gtoséw na WZ

Osoba powigzana Powigzanie

Liczba akcji
i gtoséw na WZ

Liczba akcji
i gtoséw na WZ

DGI Fundusz Inwestycyjny
Zamkniety Aktywow

: X Czlonek Zarzadu 2136 260 16,67% 2 136 260 16,67%
Niepublicznych kontrolowany
przez Dariusza Grzeszczaka
Adler Properties Sp. z o.0.
kontrolowana przez Jozefa Cztonek Zarzgdu 412 087 3,22% 412 087 3,22%

Zubelewicza

Czlonek Zarzadu 773 900 6,04% 773900 6,04%
Czlonek Zarzadu 259 500 2,03% 259 500 2,02%
Cﬁ';’gfgrgagy 28 000 0,22% 28 000 0,22%
Czionek Zarzadu 4077 0,03% 4077 0,03%
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5.3. Wiladze statutowe

5.3.1. Zarzad

W | poétroczu 2018 r. oraz na dzien publikacji Skréconego Skonsolidowanego Sprawozdania
Finansowego sporzgdzonego na dzien 30 czerwca 2018 r. Zarzad ERBUD S.A. pracowat w
nastepujgcym sktadzie:

e Dariusz Grzeszczak — Czionek Zarzadu
e Jbézef Adam Zubelewicz ~ — Czionek Zarzadu,
e Agnieszka Glowacka — Czlonek Zarzadu.

W dniu 29 maja 2018 r. Rada Nadzorcza ERBUD S.A. powotata w gtosowaniu tajnym na wspodlng
trzyletnig kadencje Zarzad ERBUD S.A. w skiadzie:

e Dariusz Grzeszczak — Cztonek Zarzadu
e Jbézef Adam Zubelewicz — Czionek Zarzadu,

e Agnieszka Gtowacka — Czionek Zarzgdu

5.3.2. Rada Nadzorcza

W dniu 17 maja 2018 r. na Zwyczajnym Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Erbud S.A. zostata
powotana uchwatami od 17/2018 do 22/2018 Rada Nadzorcza Erbud S.A. w szesScioosobowym
sktadzie. W zatgczeniu Zarzad przedstawia informacje na temat poszczegélnych cztonkéw RN, tj.

Udo Berner

Albert Durr

Gabriel Gtowka

Michat Otto

Janusz Reiter

Piotr Kaczmarek

Wobec powyzszego na dzieh 30 czerwca 2018 r. oraz na dzien publikacji Skroconego
Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego sporzgdzonego na dzieh 30 czerwca 2018 r Rada
Nadzorcza ERBUD S.A. dziatata w skiadzie:

e Udo Berner — Przewodniczacy,
e Albert Diirr — Czionek,
e Gabriel Gtowka — Czionek,
e Michat Otto — Czionek,
e Janusz Reiter — Czionek,
e Piotr Kaczmarek — Czionek.
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http://www.erbud.pl/zarzad_2015.php#Józef Adam Zubelewicz

W ramach Rady Nadzorczej ERBUD S.A. dziatajg dwa komitety:

Komitet Wynagrodzen w sktadzie:

e Udo Berner — Przewodniczacy,
e Albert Dirr — Czionek,
e Michat Otto — Czionek;

Komitet Audytu w skladzie:

e Michat Otto — Przewodniczacy,
e Gabryiel Giéwka — Czionek,
e Janusz Reiter — Czionek.

Na dzien 15 maja 2018 tj. dzien publikacji Skroconego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego
sporzgdzonego na dzien 31 marca 2018 r. Rada Nadzorcza ERBUD S.A. dziatata w nastepujgcym
skfadzie:

1. Udo Berner — Przewodniczacy,
2. Albert Darr — Czionek,

3. Zofia Dzik — Czionek,

4. Gabriel Gtowka — Czionek,

5. Janusz Lewandowski — Czionek,

6. Michat Otto — Czionek,

7. Janusz Reiter — Czionek.

W ramach Rady Nadzorczej ERBUD S.A. dziatajg dwa komitety:

Komitet Wynaqrodzen w skladzie:

1. Udo Berner — Przewodniczacy,

2. Albert Dirr — Czionek,

3. Michat Otto — Czionek;
Komitet Audytu w skiadzie:

1. Gabriel Gtéwka — Przewodniczacy,

2. Albert DUrr — Czionek,

3. Michat Otto — Czionek.

5.3.2.1. Do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy:

e zatwierdzanie strategicznych planéw wieloletnich Spafki,

zatwierdzanie rocznych planéw rzeczowo - finansowych,

zatwierdzanie planéw inwestycyjnych Spétki,

udzielanie zgody na nabycie, zbycie i obcigzenie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub
udziatu w nieruchomosci lub prawie uzytkowania wieczystego,
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e udzielanie zgody na przestawienie produkcji, zaktadanie i rozwigzywanie zakfaddéw i filii,
nabycie nowych przedsiebiorstw,

e udzielanie zgody na udzielanie przez Spétke gwarancji, poreczen majgtkowych i wystawianie
weksli, przejecie poreczen, otwarcia akredytywy o warto$ci kazdorazowo powyzej
réwnowartosci kwoty 2.000.000,00 euro,

e udzielanie zgody na inwestycje kapitalowe powyzej rownowartosci kwoty 100.000,00 euro z
wytgczeniem lokat kapitatowych, bondéw i obligacji skarbowych emitowanych w Polsce lub
krajach na obszarze, ktérych Spétka prowadzi dziatalnosé,

e udzielanie zgody na nabycie, zbycie, obcigzenie udziatéw lub akcji w innych podmiotach,

e ustalanie sposobu gtosowania przedstawicieli Spdétki w organach spétek zaleznych i
stowarzyszonych w sprawie powotywania i odwotywania cztonkéw organow spotek zaleznych i
stowarzyszonych, rozwigzania lub likwidacji tych spétek, zmiany przedmiotu przedsiebiorstwa,
podziatu lub potgczenia spoétek zaleznych i stowarzyszonych,

e udzielanie zgody na podejmowanie wszelkich czynnosci nie zwigzanych z przedmiotem
dziatalnosci Spétki i czynnosci nadzwyczajnych o wartosci przekraczajgcej rownowartosé kwoty
100.000,00 euro,

e udzielanie zgody na zawieranie uméw z akcjonariuszami posiadajgcymi co najmniej 5% ogolnej
liczby gloséw na walnym zgromadzeniu Spotki oraz podmiotami powigzanymi w rozumieniu
miedzynarodowych standardéw rachunkowosci przyjetych zgodnie z rozporzgdzeniem (WE) nr
1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca 2002 r. w sprawie stosowania
miedzynarodowych standardéw rachunkowosci. Powyzszemu obowigzkowi nie podlegajg
transakcje typowe i zawierane na warunkach rynkowych w ramach prowadzonej dziatalnosci
operacyjnej przez spotke z podmiotami wchodzgcymi w sktad grupy kapitatowej spéiki,

e udzielanie zgody na inwestycje powyzej rownowartosci kwoty 100.000,00 euro, chyba Ze
inwestycje te sg zawarte w planie inwestycyjnym, zatwierdzonym przez Rade Nadzorczg,

e udzielanie zgody na zawarcie umow najmu, dzierzawy i licencji, z okresem obowigzywania
powyzej 48 miesiecy zawieranych poza zwyktym tokiem dziatalnosci i nieprzewidzianych w
budzecie,

e udzielanie zgody na skfadanie ofert i zawieranie uméw o roboty budowlane o warto$ci netto
przekraczajgcej rownowartos¢ kwoty 15.000.000,00 euro. W przypadku ofert wspdlnych
miarodajna jest suma netto oferty a nie udziat spotki w ofercie,

e udzielanie zgody na rozporzgdzenie prawem lub zaciggniecie zobowigzania o wartosci
przekraczajgcej rownowarto$¢ kwoty 2.000.000,00 euro,

e udzielanie zgody na zatrudnienie pracownika o rocznym wymiarze wynagrodzenia
przekraczajgcym rownowartos¢ kwoty 150.000,00 euro,

e udzielanie zgody na zasiadanie cztonkoéw zarzadu Spotki w zarzadach lub radach nadzorczych
spoétek spoza grupy kapitatowej spotki oraz w przypadkach okreslonych w art. 380 § 1 Kodeksu
spoétek handlowych,

e inne sprawy zastrzezone do kompetencji Rady Nadzorczej przepisami prawa, postanowieniami
niniejszego Statutu, przekazane na wniosek Zarzadu lub delegowane uchwatg Walnego
Zgromadzenia.

Zadania Komitetu Audytu:

e monitorowania procesu sprawozdawczosci finansowej;
e monitorowania skutecznosci systemow kontroli wewnetrznej i systemow zarzadzania ryzykiem
oraz audytu wewnetrznego, w tym w zakresie sprawozdawczosci finansowej;
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e monitorowania wykonywania czynnosci rewizji finansowej, w szczegdlnosci przeprowadzania
przez firme audytorskg badania;

e kontrolowania i monitorowania niezaleznosci biegtego rewidenta i firmy audytorskiej, w
szczegolnosci w przypadku, gdy na rzecz Spétki Swiadczone sg przez firme audytorskg inne
ustugi niz badanie;

e informowania rady nadzorczej Spétki o wynikach badania oraz wyjasnianie, w jaki sposéb
badanie to przyczynito sie do rzetelnosci sprawozdawczosci finansowej w Spétce, a takze jaka
byta rola komitetu audytu w procesie badania;

o dokonywania oceny niezaleznosci biegtego rewidenta oraz wyrazania zgody na $wiadczenie
przez niego dozwolonych ustug niebedgcych badaniem w Spétce;

e opracowywania polityki wyboru firmy audytorskiej do przeprowadzania badania;

e opracowywania polityki Swiadczenia przez firme audytorskg przeprowadzajgca badanie, przez
podmioty powigzane z tg firmg audytorskg oraz przez czionka sieci firmy audytorskiej
dozwolonych ustug niebedacych badaniem;

e okreslania procedury wyboru firmy audytorskiej przez Spétke;

e przedstawiania radzie nadzorczej rekomendaciji dotyczgcej powotania biegtych rewidentéw lub
firm audytorskich zgodnie z opracowanymi przez komitet audytu politykami;

e przedkfadania zalecen majgcych na celu zapewnienie rzetelnosci procesu sprawozdawczosci
finansowej w Spotce.

Zadania Komitetu Wynagrodzen:

e planowanie polityki wynagrodzen czionkéw Zarzadu,

e dostosowywanie wynagrodzen cztonkow Zarzgdu do dtugofalowych interesow Spotki i wynikow
finansowych Spoiki.

5.4. Wynagrodzenia wtadz statutowych

taczne wynagrodzenie oséb zasiadajgcych w organach ERBUD S.A. (w tys. z})

273 276
2759 1621
3032 1 897

5.5. Dywidenda

W celu zapewnienia akcjonariuszom mozliwosci realizowania dtugofalowego programu inwestycyjnego
opartego o czytelne i stabilne kryteria podziatu wypracowanego zysku, 26 stycznia 2016 r. Zarzad podjat
uchwate w sprawie przyjecia polityki w zakresie dywidend w ERBUD S.A. Zgodnie z tg uchwatg, Zarzad
bedzie rekomendowat walnemu zgromadzeniu, po ocenie wniosku przez Rade Nadzorczag, wyptate
dywidendy na poziomie od 30 do 50% wyniku finansowego netto uzyskanego w poprzednim roku
obrotowym, z uwzglednieniem aktualnej oraz przysziej sytuacji finansowej spétki oraz Grupy
Kapitatowej. W swojej rekomendacji o wyptacie dywidendy Zarzad bedzie w szczegdlnosci braé pod
uwage potrzeby inwestycyjne wynikajgce z realizacji strategii Grupy Kapitatowej ERBUD, potrzeby
ptynnosciowe Spétki, wysokosé zobowigzan z tytutu biezgcej dziatalnosci oraz obstuge zobowigzan. W
przypadku wyjgtkowo dobrej oceny powyzszych czynnikbw oraz przy pozytywnej ocenie Rady
Nadzorczej, Zarzad moze zarekomendowac wyptate wyzszej dywidendy.
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Zgodnie z Uchwatg Walnego Zgromadzenia ERBUD S.A. w dniu 2 czerwca 2018 r. Spétka wyptacita
akcjonariuszom dywidende. Na dywidende przeznaczono kwote 14.093.044,90 z, tj.:

e caly wypracowany w 2017 r. zysk w wysokosci 12.539.246,93 z,
e kwote 1.553.797,97 zt pochodzaca z kapitatu zapasowego ERBUD S.A.

Dywidenda w przeliczeniu na 1 akcje wyniosta 1,10 zi. Lista akcjonariuszy uprawnionych do dywidendy
za 2017 r. zostata ustalona na dzien 5 czerwca 2018 r. Dywidende wyptacono 19 czerwca 2018 r.

22 grudnia 2016 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie ERBUD S.A. Uchwatg Nr 3 postanowito
przeznaczy¢ na wyptate dywidendy nadzwyczajnej kwote 14 989 875,03 zt pochodzacy z istniejgcego
w Spoétce kapitatu zapasowego utworzonego z zyskéw osiggnietych w latach ubiegtych. Dywidenda
nadzwyczajna wyniosta zatem 1,17 zt w przeliczeniu na 1 akcje. Lista akcjonariuszy uprawnionych do
dywidendy nadzwyczajnej zostata ustalona 9 stycznia 2017 r., a termin wyptaty na 23 stycznia 2017 r.

8416 12 245 11397 11 103 12 539
8 900 6 381 15 374 14 990** 14 093
0,70 0,50 1,20 1,17 1,10

21.07.2014 15.07.2015 17.05.2016 09.01.2017 05.06.2018

2,8 15 4,2 3,9 6.0

* Stopa dywidendy obliczona jako iloraz wysokosci dywidendy w przeliczeniu na 1 akcje i kursu akcji sprzed dwdéch dni
poprzedzajgcych dzien ustalania prawa do dywidendy.

** Dywidenda nadzwyczajna z kapitatu zapasowego.
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5.7. Podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych

9 maja 2016 r. Rada Nadzorcza Spofki podjeta uchwate w sprawie wyboru podmiotu uprawnionego do
przeprowadzania badania sprawozdan finansowych. Rada, na podstawie rekomendacji Komitetu
Audytu, wybrata firme PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0., jako podmiot uprawniony do dokonania
przegladu $rédrocznego jednostkowego sprawozdania finansowego ERBUD S.A. i skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy ERBUD oraz przeprowadzenia badania rocznego jednostkowego
sprawozdania finansowego ERBUD S.A. oraz rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy ERBUD.

Spotka PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. jest wpisana na liste podmiotéw uprawnionych do badania
sprawozdan finansowych, prowadzong przez Krajowg Izbe Biegtych Rewidentéw, pod nr ewidencyjnym
144,

ERBUD S.A. korzystat z ustug wybranego podmiotu w zakresie przeprowadzenia konsultacji w sprawie
utworzenia dziatu audytu wewnetrznego w 2012 .

Umowe z podmiotem uprawnionym do badania sprawozdan finansowych zawarto na trzy lata tj. rok
2016, 2017 i 2018.

Podpisy cztonkéw Zarzadu ERBUD S.A.:

Dariusz Grzeszczak Jézef Zubelewicz Agnieszka Gtowacka

Cztonek Zarzadu Czlonek Zarzadu Cztonek Zarzadu

Warszawa, 5 wrzesnia 2018 r.
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