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A. WYBRANE DANE FINANSOWE

Dane dotyczace skonsolidowanego sprawozdania finansowego wg MSSF

POZYCJE SPRAWOZDANIA Z CALKOWITYCH
DOCHODOW ORAZ RACHUNKU PRZEPLYWOW
PIENIEZNYCH

w tys. zt

1.01-30.09.2019

1.01-30.09.2018

w tys. EUR

1.01-30.09.2019

1.01-30.09.2018

Przychody netto ze sprzedazy 2728 0 633 0
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjne;j -1125 -58 -261 -14
Zysk (strata) brutto -573 -61 -133 -14
Podatek dochodowy -105 -6 -24 -1
Zysk (strata) ne.tto z dziatalnosci 467 67 -108 16
kontynuowanej

Zysk netto z dziatalnosci zaniechane;j 79 97 18 23
Zysk (strata) netto -388 30 -90 7
Zysk.(strata). netto akcjonariuszy jednostki 46 30 11 7
dominujacej

Przep’fyvyy plenlezne netto z dziatalnosci 1491 11 346 26
operacyjnej

.Przepiywy' p|gn|ezne netto z dziatalnosci 2408 0 559 0
inwestycyjnej

Ffrzepfywy'plenlezne netto z dziatalnosci 3176 87 737 20
finansowej

Przeptywy pieniezne netto razem -724 24 -168 6
Zysk (strata) netto na jedng akcje (w zt/EUR) -0,0100 0,0145 -0,0024 0,0034
POZYCJE SPRAWOZDANIA Z SYTUACII

FINANSOWE) 30.09.2019 31.12.2018 30.09.2019 31.12.2018
Aktywa trwate 61 827 59924 14 136 13936
Wartos¢ firmy 48 401 48 401 11067 11 256
Zobowigzania dtugoterminowe 1343 253 307 59
Zobowigzania krotkoterminowe 4380 943 1001 219
Kapitat wtasny 59 853 59 858 13 685 13920
Kapitat podstawowy 31077 31077 7 106 7227
Liczba akcji w szt. 38 846 800 38 846 800 38 846 800 38 846 800
Warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt/EUR) 1,54 1,54 0,35 0,36
Zadeklarowana lub wyptacona dywidenda na

jedng akcje 0 0 0 0
(w zt/EUR)

Kurs EUR/PLN 30.09.2019 | 31.12.2018 30.09.2018
- dla danych bilansowych 4,3736 4,3000 4,2714
- dla danych rachunku zyskéw i strat oraz sprawozdania z przeptywdw pienieznych 4,3086 4,2669 4,2535

Do przeliczenia danych sprawozdania z sytuacji finansowej uzyto kursu sredniego NBP na dzien bilansowy.

Do przeliczenia pozycji rachunku zyskdw i strat oraz sprawozdania z przeptywdw pienieznych uzyto kursu bedgcego
Srednig arytmetyczng kurséw NBP obowigzujgcych na ostatni dzien poszczegdlnych miesiecy danego okresu.

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej) 3
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B. INFORMACJE OGOLNE DOTYCZACE GRUPY

|. DANE JEDNOSTKI DOMINUJACEJ

Firma: REINO Capital Spétka Akcyjna
Forma prawna: Spétka Akcyjna
Siedziba: ul. Ludwika Warynskiego 3A
00-645, Warszawa
Podstawowy przedmiot dziatalnosci Dziatalnos¢ holdingéw finansowych oraz dziatalnos¢ firm centralnych

Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej, VI Wydziat Gospodarczy KRS
(0000251987)

Numer statystyczny REGON: 020195815

Organ prowadzacy rejestr:

Spodtka dominujgca nie posiada oddziatow.

Gtéwnym przedmiotem dziatalnosci Spotki jest dziatalnos$é holdingdw finansowych oraz dziatalno$é firm centralnych
(head offices).

Spdtka REINO Capital SA (dalej jako ,,Spotka dominujgca”) wchodzi w sktad Grupy Kapitatowej REINO Capital SA (dalej
jako ,,Grupa” , , Grupa Kapitatowa”) jako podmiot dominujgcy.

Il. CZAS TRWANIA GRUPY KAPITAtOWE)J

Spdtka REINO Capital SA oraz wszystkie spotki wechodzgce w sktad Grupy zostaty utworzone na czas nieoznaczony.

I1l. OKRESY PREZENTOWANE

Skrécone srédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera dane za okres od 1 stycznia 2019 r. do 30
wrzesnia 2019 r. Dane poréwnawcze prezentowane sg wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2019 r., 31 grudnia 2018 r.
oraz 30 wrzesnia 2018 r. dla skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej, za okres od 1 stycznia 2018 roku
do 30 wrzesnia 2018 roku oraz od 1 lipca 2019 r. do 30 wrzes$nia 2019 r. i 1 lipca 2018 r. do 30 wrzesnia 2018 r. dla
skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochoddw, skonsolidowanego sprawozdania z przeptywow
pienieznych oraz sprawozdania ze zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym.

Rokiem obrotowym spétki dominujgcej oraz wszystkich Spotek wchodzgcych w sktad Grupy Kapitatowej REINO
Capital SA jest rok kalendarzowy.

I1l. ZASADY SPORZADZANIA

Niniejsze $rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato przygotowane, zgodnie
z Miedzynarodowym Standardem Sprawozdawczosci Finansowej nr 34, ktéry zostat zatwierdzony przez Unie
Europejska oraz w zakresie wymaganym przez rozporzgdzenie Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 roku w
sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentéow papieréw wartosciowych oraz
warunkow uznawania za rGwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem
cztonkowskim (Dz. U. z 2018 r poz. 757 z pdzniejszymi zmianami). Sprawozdanie to obejmuje okres od 1 stycznia do
30 wrzesnia 2019 roku.

IV. SKLAD ORGANOW JEDNOSTKI DOMINUJACEJ WEDLUG STANU NA DZIEN 30 WRZESNIA 2019 R. ORAZ
DZIEN SPORZADZENIA SPRAWOZDANIA

ZARZAD SPOLKI

W sktad Zarzadu REINO Capital SA na dzien 30 wrzesnia 2019 r. oraz na dzien sporzadzenia raportu za Il kwartat 2019
r. wchodzit Radostaw Swigtkowski — Prezes Zarzadu.

W okresie od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2019 r. nie zachodzity zmiany w sktadzie Zarzadu.

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej) 4
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RADA NADZORCZA

W sktad Rady Nadzorczej REINO Capital SA na dziei 30 wrzesnia 2019 r. oraz sporzadzenia raportu za Il kwartat 2019
r. wchodzili:

e Beata Binek-Cwik, Przewodniczaca Rady Nadzorczej
e Andrzej Kowal, Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
e Matgorzata Kosiiska, Cztonek Rady Nadzorczej

e Tomasz Buczak, Cztonek Rady Nadzorczej

e Karolina Janas, Cztonek Rady Nadzorczej

W okresie od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2019 r. nie zachodzity zmiany w sktadzie Rady Nadzorcze;j.
V. ZNACZACY AKCJONARIUSZE JEDNOSTKI DOMINUJACEIJ

STRUKTURA KAPITALU ZAKLADOWEGO REINO CAPITAL SA NA DZIEN 30.09.2019 ROKU
Na dzien 30 wrzes$nia 2019 r. wysokos¢ kapitatu zaktadowego REINO Capital SA wynosi 31 077 440,00 zt.
Kapitat zaktadowy Spotki dzieli sie na:

e 781 250 akcji na okaziciela serii A,

e 150 000 akcji na okaziciela serii B,

e 100 000 akcji na okaziciela serii C,

e 1031 250 akcji na okaziciela serii D,

e 253808 300 akcji na okaziciela serii E,

e 10976 000 akcji na okaziciela serii F.

Ogodlna liczba gtosdw na walnym zgromadzeniu, wynikajacych ze wszystkich wyemitowanych akcji Spétki dominujacej
odpowiada liczbie akcji i wynosi 38 846 800 gtoséw.

Wszystkie akcje Spotki dominujgcej sg akcjami na okaziciela, a ich warto$¢ nominalna wynosi 0,80 zt.

Wszystkie wyemitowane przez Spotke dominujgcg akcje sg akcjami zwyktymi, zadna z akcji Spétki dominujacej
nie jest uprzywilejowana.

Spdtka dominujgcej nie nabywata w okresie sprawozdawczym akgcji i udziatéw witasnych.

STRUKTURA AKCJONARIATU SPOtKI DOMINUJACEJ WG STANU NA DZIEN 30 WRZESNIA 2019 R. ORAZ NA
DZIEN PRZEKAZANIA RAPORTU OKRESOWEGO

Ponizej wskazano wykaz akcjonariuszy posiadajgcych co najmniej 5% w ogodlnej liczbie gtosow na Walnym
Zgromadzeniu Spotki dominujgcej wg. stanu na dzien 30 wrzesnia 2019r.

Zestawienie zostato sporzgdzone na podstawie informacji przekazywanych przez akcjonariuszy na podstawie art. 69
ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéow finansowych
do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych oraz informacji otrzymanych od cztonkéw organdow
Spotki.

Akcjonariusz Liczba akgcji i gtosow Udziat w kapitale zaktadowym
na WZ Spoétki i gtosach na WZ Spoftki
Radostaw Swigtkowski 11 622 150 29,92%
Dorota Latkowska-Diniejko 11621750 29,92%
Justyna Tinc 2 564 800 6,60%
Andrzej Kurasik 5 600 000 14,42%

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej) 5
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Mariusz Bogacz 2 368 000 6,10%
Razem akcjonariusze posiadajacy powyzej 5% 33776 300 86,95%
Pozostali 5070 500 13,05%
tacznie 38 846 800 100,00%

Zmiany w strukturze akcjonariatu w okresie od 30 wrzesnia 2019 r. do dnia przekazania raportu za Ill kwartat 2019r.

Wg. najlepszej wiedzy Spétki w okresie od 30 wrzesnia 2019 roku do dnia przekazania raportu nie zaszty zmiany w
sktadzie akcjonariatu.

VI. PODMIOTY POWIAZANE

SPOLKI ZALEZNE
Jednostki wchodzqgce w sktad Grupy i podlegajqgce konsolidacji

Nazwa podmiotu Pozycja spotki w grupie Kapitat zaktadowy Procentowy udziat spotki
dominujacej w kapitale
zaktadowym spotki

REINO Capital SA podmiot dominujgcy 31077 440,00 zt

REINO Partners Sp. z o.0. spotka zalezna 128 700,00 zt 50,04%
REINO Dywidenda Plus SA spotka zalezna 1715 000,00 zt 100%
RD WRC Sp. z o.0. spotka zalezna 100 000,00 zt 100%
REINO Capital Management S.a.r.| spotka zalezna 12 000,00 euro 100%
Reino RF CEE Real Estate S.C.A., spotka zalezna 32 000,00 euro 100%
SICAV-RAIF

REINO Partners Sp. z o0.0., z siedzibg we Warszawie, ul. Ludwika Warynskiego 3A, wpisana do Rejestru przez Sad
Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego Przedsiebiorcow
przez pod numerem KRS 0000363327 (dalej jako ,,REINO Partners”)

REINO Dywidenda Plus SA, z siedzibg we Warszawie, ul. Ludwika Warynskiego 3A, wpisana do Rejestru przez Sad
Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego Przedsiebiorcow
przez pod numerem KRS 0000563808 (dalej jako ,,RDPSA”)

RD WRC Sp. z 0.0., z siedzibg we Wroctawiu, Plac Powstaricéw Slaskich 1 lok. 201, wpisana do Rejestru
Przedsiebiorcow przez Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sgdowego pod numerem KRS 0000271207 (dalej jako ,,RD WRC”)

REINO Capital Management S.a.r.l. w dniu 13.02.2019 r. doszto do utworzenia Spétki REINO Capital Management S.a
r.l, (Société a responsabilité limitée — spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig), spétki zarejestrowanej w jurysdykcji
luksemburskiej, z siedzibg 94, rue du Grunewald, L-1912 Luxembourg, zarejestrowang w R.C.S. Luxembourg: B 232788

Reino RF CEE Real Estate S.C.A., SICAV-RAIF w dniu 20.09.2019 r. doszto do utworzenia Spétki Reino RF CEE Real
Estate S.C.A., SICAV-RAIF, (Société en commandite par actions — spotka komandytowo-akcyjna), spétki zarejestrowane;j
w jurysdykcji luksemburskiej, z siedzibg 94, rue du Grunewald, L-1912 Luxembourg, zarejestrowang w R.C.S.
Luxembourg: B 238126

SPOLKI STOWARZYSZONE RDPSA

Spoétka zalezna, RDPSA, posiada w swojej strukturze spoétki stowarzyszone, ktére zostaty utworzone wraz z innymi
inwestorami na potrzeby nabycia nieruchomosci biurowych Alchemia | w Gdansku oraz Malta House w Poznaniu.

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej) 6
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Z uwagi na sprzedaz spotki celowe] posiadajacej nieruchomos¢ Alchemia | w roku 2017, luksemburskie spotki
stowarzyszone wchodzace w skfad struktury inwestycyjnej Alchemia majg marginalne znaczenie z punktu widzenia
sprawozdawczosci RDPSA oraz Spoétki i Grupy Kapitatowej.

Spotki stowarzyszone wchodzace w sktad struktury inwestycyjnej Malta House:
e RD2Investment S.ar.l., z siedzibg w Luksemburgu, w ktorej RDPSA posiada bezposrednio 30,00% udziatéw,

e RD2 Investment S.a r.l. S.C.Sp., z siedzibg w Luksemburgu, w ktérej RDPSA posiada tgcznie 15,00% udziatu
kapitatowego, co uprawnia do wykonywania 15,15% ogdlnej liczby gtoséw, z czego udziat w wysokosci 14,85%
posiada bezposrednio, natomiast udziat w wysokosci 0,30% posiada poprzez RD2 Investment S.ar.l.,

e REINO Dywidenda 2 Sp. z o.0., z siedzibg w Warszawie, w ktérej RDPSA posiada bezposrednio 30,00%
udziatéw, co uprawnia do wykonywania 30,00% ogdlnej liczby gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikéw REINO
Dywidenda 2 Sp. z 0.0.,

e REINO Dywidenda 2 Spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Projekt Inwestycyjny 2 Sp.k., z siedzibg
w Warszawie, w ktérej RDPSA, poprzez RD2 Investment S.a r.l. S.C.Sp., posiada 15,00% udziatu kapitatowego,
co uprawnia do wykonywania 15,00% ogdlnej liczby gtosow.

Spotki stowarzyszone wchodzace w sktad struktury inwestycyjnej Alchemia:

e  RD3 Investment S.a r.l., z siedzibg w Luksemburgu, w ktérej RDPSA posiada bezposrednio 30,00% udziatow,
co uprawnia do wykonywania 30,00% ogdlnej liczby gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikow RD3 Investment S.a
r.l.,

e RD3 Investment S.a r.l. S.C.Sp., z siedzibg w Lukemburgu, w ktérej RDPSA posiada tgcznie 30,00% udziatu
kapitatowego, co uprawnia do wykonywania 30,00% ogdlnej liczby gtoséw, z czego udziat w wysokosci
29,70% posiada bezposrednio, natomiast udziat w wysokosci 0,30% posiada poprzez RD3 Investment S.ar.l.

VIl. GRAFICZNA PREZENTACJA GRUPY KAPITALOWEJ NA DZIEN 30 WRZESNIA 2019 R.

REINO Capital SA

REINO Partners REINO Dywidenda RD WRC Sp. z REINO Capital Reino RF CEE Real Estate
Sp.zo.0. Plus SA 0.0. Management Sarl S.C.A., SICAV-RAIF

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej) 7
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C. SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
GRUPY KAPITALOWEJ REINO CAPITAL SA

SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z WYNIKU

e T 01.01- 01.01- 01.07 - 01.07 -
30.09.2019 30.09.2018 30.09.2019 30.09.2018
Przychody ze sprzedazy 2728 349 0 1145 268 0
Koszty dziatalnosci operacyjnej 3937 067 96 516 1124751 18 683
Amortyzacja 329 098 1338 112 895 446
Zuzycie materiatéw i energii 99413 0 25358 0
Ustugi obce 1963 812 72084 505 259 17 629
Podatki i optaty 84923 862 17 229 0
Wynagrodzenia 970 348 19123 315948 523
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 178 999 3109 53 709 85
Pozostate koszty rodzajowe 310474 0 94 353 0
Zysk (strata) na sprzedazy -1208 718 -96 516 20517 -18 683
Pozostate przychody operacyjne 83623 51853 177 1
Pozostate koszty operacyjne 193 13519 8 7616
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej -1125 288 -58 182 20 686 -26 298
Przychody finansowe 662 172 0 328674 0
Koszty finansowe 109 435 3035 -59 473 1362
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -572 551 -61 217 408 833 -27 660
Podatek dochodowy -105 328 6 026 12 598 13505
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej -467 224 -67 243 396 235 -41 165
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej 78 831 97 579 19 955 84 062
Zysk (strata) netto -388 393 30336 416 190 42 897
Zysk (strata) netto akcjonariuszy jednostki dominujacej -46 380 30336 530632 42 897
:)Jiz‘:l:’vv:a\;\:‘y:éi;u spotek stowarzyszonych wycenianych metoda 342013 0 114 449 0
Zysk (strata) netto na jedna akcje (w zt) -0,0100 0,0147 0,0107 0,0208
Podstawowy za okres obrotowy -0,0100 0,0147 0,0107 0,0208
Rozwodniony za okres obrotowy -0,0100 0,0147 0,0107 0,0208
(Zv\\/ls:n(strata) netto na jedng akcje z dziatalnosci kontynuowanej -0,0120 -0,0017 0,0102 -0,0011
Podstawowy za okres obrotowy -0,0120 -0,0017 0,0102 -0,0011
Rozwodniony za okres obrotowy -0,0120 -0,0017 0,0102 -0,0011
fiy;sk (strata) netto na jedna akcje z dziatalnosci zaniechanej (w 0,0020 0,0025 0,0005 0,0022
SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW
Wyszczegélnienie 01.01- 01.01- 01.07 - 01.07 -
30.09.2019 30.09.2018 30.09.2019 30.09.2018

Zysk (strata) netto -388 393 30336 416 190 42 897
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 0
Udziat w wyniku spétek stowarzyszonych wycenianych metodg 0 0 0 0
praw wtasnosci

sz?nujdac::;hodéw catkowitych przypadajaca na podmiot .388 393 30336 416 190 42 897

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej)
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SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE!)

AKTYWA Nota 30.09.2019 30.06.2019 31.12.2018 30.09.2018
Aktywa trwate 61 827 002 61431 445 59 923 689 32603
Aktywa niematerialne 0 0 0 0
Wartosé firmy 3 48 401 182 48 401 182 48 401 183 0
Rzeczowe aktywa trwate 1 257123 262 940 277 897 21510
Naleznosci dtugoterminowe 334033 329 564 329683 0
Inwestycje diugoterminowe 4 11 404 505 10953 425 10914 926 0
Prawo do uzytkowania aktywow 1430159 1484334 0 0
Aktywa z tytutu odroczonego podatku odroczonego 0 0 0 11093
Aktywa obrotowe 8753 215 5508 934 6 877 885 4345 783
Zaliczki na dostawy 0 0 1825 1825
Naleznosci krotkoterminowe 5 1310084 770 868 1300 775 13 485
Inwestycje krétkoterminowe 6 3028 215 380290 1161 433 26 254
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 114 916 57776 113 852 4219
Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy 2 4300 000 4300 000 4300 000 4300 000
Nalezne wptaty na kapitat podstawowy 0 0 0 0
Akcje whasne 0 0 0 0
AKTYWA RAZEM 70 580 217 66 940 379 66 801 574 4378 386

PASYWA Nota 30.09.2019 30.06.2019 31.12.2018 30.09.2018
Kapitat wtasny 7 59 852 699 59 320 994 59 858 602 -32230
Kapitat zaktadowy 31077 440 31077 440 31077 440 1 650 000
Kapitaty zapasowy 33402993 33402993 34 500 084 4573 274
Kapitat z aktualizacji wyceny 785 -288 0 0
Pozostate kapitaty rezerwowe 0 0 0 0
Zysk (strata) z lat ubiegtych -4 582 139 -4 582 139 -5603 162 -6 285 840
Zysk (strata) netto -46 380 -577 012 -115 760 30336
Kapitat udziatowcéw niesprawujacych kontroli 599 556 713998 981 260 0
Rezerwy na zobowigzania 458 521 459 130 569 275 18 500
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 11 458 521 459 130 569 275 0
Pozostate rezerwy 0 0 0 18 500
Zobowiazania dtugoterminowe 1343033 1423 285 253176 0
Zobowiazania krétkoterminowe 8 4379 740 1004 559 943 239 390 383
Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 0 0 55351 0
- 7 tytutu dostaw i ustug 0 0 55351 0
-inne 0 0 0 0
Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 4032970 670428 887 888 390383
- kredyty i pozyczki 3523252
- z tytutu dostaw i ustug 298 650 463 442 381 089 134 390
;driwz::::h o‘:;)jiar:rlisg{ ty'fj:;ﬁwupbuebzlrijci:r:i?:a\Af:;clﬁcmy(:h ! 62711 95580 438 562 35033
- wynagrodzen 50 455 50 195 39837 39 836
-inne 97 902 61211 28 400 181124
Zobowigzania z tytutu praw do uzytkowania aktywow 346 770 334131 0 0
Rozliczenia miedzyokresowe 12 42 127 67 247 152 055 2374
::z:\;v;qi:/ania bezposrednio zw. 2z aktywami klas. do 10 3904 541 3951 166 4 043 567 4033877
PASYWA RAZEM 70 580 217 66 940 379 66 801 574 4412 904

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej)
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Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej REINO Capital SA

SRODROCZNE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WEASNYM

Kapitaty (s s Wynik Kapitat wiasny .
. zapasowy ze Réznice . . . . . Kapitat .
A reres Kapitat . .. | Pozostate Niepodzielony finansowy akcjonariuszy . . Razem kapitat
Wyszczegoélnienie sprzedazy akcji B kursowe z e .. . . akcjonariuszy
zaktadowy . . kapitaty ) . wynik finansowy biezacego jednostki . . wtasny
powyzej ceny przeliczenia N niekontrolujgcych
. . okresu dominujacej
nominalnej
Na dziern 30.09.2019 .

Kapitat wtasny na dzien 1 stycznia 2019 31077 440 34 500 084 0 0 -5 603 162 -115 760 59 858 603 981 261 60 839 863
Korekty 0 0 0 0 0 0 1] 0 0
Kapitat wtasny po korektach 31077 440 34 500 084 0 0 -5 603 162 -115 760 59 858 603 981 261 60 839 863
Przekazanle. zysku na kapitat zapasowy/Pokrycie 0 1097 091 0 0 1021023 115 760 39692 39692 0
straty z kapitatu zapasowego

Aktualizacja wyceny 0 0 0 785 0 0 785 0 785
Zysk/(strata) biezagcego okresu 0 0 0 0 0 -46 380 -46 380 -342 013 -388 393
Kapitat wtasny na dzieri 30 wrzesnia 2019 31077 440 33402 993 0 785 -4 582 139 -46 380 59 852 699 599 556 60 452 255

LELZ7 L. . Wynik Kapitat wiasny .
. zapasowy ze Réznice . . " . . Kapitat .
A et Kapitat . .. | Pozostate Niepodzielony finansowy akcjonariuszy . . Razem kapitat
Wyszczegdlnienie sprzedazy akcji R kursowe z L e .. . . akcjonariuszy
zaktadowy s . kapitaty . . wynik finansowy biezacego jednostki . . wiasny
powyzej ceny przeliczenia P niekontrolujacych
. . okresu dominujacej
nominalnej
Na dziern 31.12.2018r.

Kapitat wtasny na dzien 1 stycznia 2018 1650 000 4573274 0 0 -5 629 186 -623 490 -29 402 0 -29 402
Korekty 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kapitat wtasny po korektach 1650 000 4573274 0 0 -5 629 186 -623 490 -29 402 0 -29 402
Objecie kontroli nad spdtka zalezng 29 427 440 30924 810 0 0 0 0 60 352 250 941568 61293 819
Niepodzielony zysk/(Niepokryta strata netto) 0 0 0 0 -623 490 623 490 0 0 0
Korekty wyniku lat poprzednich 0 -998 000 0 0 649 515 0 -348 485 0 -348 485
Zysk/(strata) biezgcego okresu 0 0 0 0 0 -115 760 -115 760 39692 -76 068
Kapitat wtasny na dzier 31 grudnia 2018 31077 440 34 500 084 0 0 -5 603 162 -115 760 59 858 603 981 260 60 839 863

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej)
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Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej REINO Capital SA

Raeialy P Wynik Kapitat wtasny .
. zapasowy ze Réznice . . ) . . Kapitat .
s Kapitat . .. | Pozostate Niepodzielony finansowy akcjonariuszy . . Razem kapitat
Wyszczegdlnienie sprzedazy akcji . kursowe z e .. . i akcjonariuszy
zaktadowy . . kapitaty . . wynik finansowy biezacego jednostki . . wiasny
powyzej ceny przeliczenia L niekontrolujacych
. . okresu dominujacej
nominalnej
Na dziern 30.09.2018r.
Kapitat wtasny na dzien 1 stycznia 2018 1650 000 4573274 0 0 -6 285 840 0 -62 566 0 -62 566
Korekty 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kapitat wtasny po korektach 1650 000 4573 274 0 0 -6 285 840 0 -62 566 0 -62 566
Zysk/(strata) biezgcego okresu 0 0 0 0 0 30336 30336 0 30336
Kapitat wtasny na dzier 30 wrzesnia 2018 1 650 000 4573274 0 0 -6 285 840 30336 -32 230 0 -32 230
Kapitaty Ao Wynik Kapitat wiasny .
. zapasowy ze Réznice . . " . . Kapitat .
e . Kapitat X .. | Pozostate Niepodzielony finansowy akcjonariuszy . . Razem kapitat
Wyszczegoélnienie sprzedazy akcji . kursowe z o .. . . akcjonariuszy
zaktadowy . . kapitaty ) . wynik finansowy biezacego jednostki . . wtasny
powyzej ceny przeliczenia L niekontrolujacych
. . okresu dominujacej
nominalnej
Na dziern 30.09.2019 r. (za kwartat)

Kapitat wtasny na dzien 1 lipca 2019 31077 440 33402 993 0 -288 -4 582 139 -577 012 59 320994 713 998 60 034 992
Korekty 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kapitat wtasny po korektach 31077 440 33402 993 0 -288 -4 582 139 -577 012 59 320994 713 998 60 034 992
Aktualizacja wyceny 0 0 0 1073 0 0 1073 0 1073
Zysk/(strata) biezacego okresu 0 0 0 0 0 530632 530632 -114 442 416 190
Kapitat wtasny na dzien 30 wrzesnia 2019 31077 440 33402 993 0 785 -4 582 139 -46 380 59 852 699 599 556 60 452 255

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej)
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Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej REINO Capital SA

SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

e 01.01 - 01.01 - 01.07 - 01.07 -
30.09.2019 30.09.2018 30.09.2019 30.09.2018
DZIALtALNOSC OPERACYINA
Zysk (strata) brutto -499 148 30336 415 580 42 897
Korekty razem -992 009 80431 -1093 281 -4 802
Amortyzacja 52719 5638 15963 1801
Zysk/Strata z tytutu réznic kursowych -72523 0 -197 699 0
Odsetki i udziaty w zyskach -350 061 3035 -105 216 1362
Zysk/Strata z dziatalnosci inwestycyjnej 0 -25548 0 7616
Zmiana stanu rezerw -72 000 -5736 -35 000 5090
Zmiana stanu naleznosci -47 665 2781 -567 092 5916
’ZJr;is:Zaesktanu zobowigzan krétkoterm. (z wyjatkiem kredytow i 344903 96 340 -193 475 34490
Zmiana stanu rozliczerh miedzyokresowych -38 992 0 -47 262 0
Podatek dochodowy -118 378 0 37 850 0
Inne korekty -906 3921 -1400 7903
A. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej -1491 157 110 767 -677 701 38 095
DZIALALNOSC INWESTYCYJNA
Wplywy 164 591 0 0 0
Zbycie wartosci niematerialnych 0 0 0 0
Inne wptywy inwestycyjne 164 591 0 0 0
Wydatki 2572990 0 2516945 0
Nabycie wartosci niematerialnych 31945 0 10 145 0
Inne wydatki inwestycyjne 2 186 800 0 2186 800 0
Na aktywa finansowe, w tym: 354 245 0 320000 0
w jednostkach powigzanych 0 0 0 0
B. Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -2408 399 0 -2516 945 0
DZIALALNOSC FINANSOWA
Wplywy 3409575 45 870 3409575 45 870
Wptywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych 0 0 0 0
instrumentdéw kapitatowych oraz doptat do kapitatu
Kredyty i pozyczki 3409 575 45 870 3409 575 45 870
Wydatki 234 000 132 868 78 000 59 968
Nabycie udziatéw (akcji) wasnych 0 0 0 0
Dywidendy i inne wptaty na rzecz wtascicieli 0 0 0 0
Inne, niz wptaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku 0 0 0 0
Sptaty kredytéw i pozyczek 180 000 132 868 60 000 59 968
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 0 0 0 0
Z tytutu innych zobowiazan finansowych 0 0 0 0
Ptatnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu finansowego 0 0 0 0
Odsetki 54 000 0 18 000 0
Inne wydatki finansowe 0 0 0 0
C. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 3175575 -86 998 3331575 -14 098
D. Przeplywy pieniezne netto razem (A+B+C) -723 981 23769 136 929 23997
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym: -723 204 23769 138 726 23997
';uiT;:vr;a::;tanu srodkow pienieznych z tytutu réznic 778 0 1797 0
F.  Srodki pieniezne na poczatek okresu 1161433 2485 299 503 2257
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+D) 438 229 26 254 438 229 26 254
12
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D. INFORMACIJE OBJASNIAJACE DO SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

I.  ZGODNOSC Z MIEDZYNARODOWYMI STANDARDAMI SPRAWOZDAWCZOSCI FINANSOWE)

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej oraz interpretacjami wydanymi przez Rade Miedzynarodowych Standardow
Rachunkowosci zatwierdzonymi przez Unie Europejskg, na mocy Rozporzadzenia w sprawie MSSF (Komisja
Europejska 1606/2002), zwanymi dalej ,,MSSF UE”.

MSSF UE obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci (RMSR) oraz Komisje ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (KIMSF),
zatwierdzone do stosowania w UE.

Sporzadzajgc srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2019 roku do 30 wrzesnia 2019
roku Grupa Kapitatowa zastosowata takie same zasady rachunkowosci jak przy sporzadzaniu rocznego sprawozdania
finansowego za rok 2018, z wyjgtkiem zmian do standardow oraz nowych standarddéw i interpretacji zatwierdzonych
przez Unie Europejska dla okresow sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2019 roku. W
2019 roku Grupa przyjeta wszystkie nowe i zatwierdzone standardy i interpretacje wydane przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci i Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci i zatwierdzone do stosowania w UE, majgce zastosowanie do prowadzonej przez nig dziatalnosci
i obowigzujgce w okresach sprawozdawczych od 1 stycznia 2019 r.

Ponizej wymieniono standardy i zmiany do standardéw zatwierdzone do stosowania w UE i majgcych zastosowanie
do okresow sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2019:

MSSF 16 Leasing

W styczniu 2016 r. Rada Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci wydata Miedzynarodowy Standard
Sprawozdawczosci Finansowej 16 Leasing (,MSSF 16”), ktdry zastgpit MSR 17 Leasing, KIMSF 4 Ustalenie, czy umowa
zawiera leasing, SKI 15 Leasing operacyjny — specjalne oferty promocyjne oraz SKI 27 Ocena istoty transakcji
wykorzystujacych forme leasingu. MSSF 16 okresla zasady ujmowania dotyczace leasingu w zakresie wyceny,
prezentacji i ujawniania informacji.

MSSF 16 obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2019 r. i pdzniej. Wczesniejsze
zastosowanie jest dozwolone w przypadku jednostek, ktére stosujg MSSF 15 od daty lub przed datg pierwszego
zastosowania MSSF 16. Grupa nie zdecydowata sie na wczesniejsze zastosowanie MSSF 16.

Nowy standard MSSF 16 ,Leasing” likwiduje pojecie leasingu operacyjnego i w konsekwencji powoduje rozpoznanie
nowego sktadnika aktywdéw (prawa do uzytkowania s$rodka bedacego przedmiotem leasingu) oraz nowych
zobowigzan zwigzanych z dokonywaniem ptatnosci z tytutu leasingu. Grupa przeanalizowata wszystkie kontrakty,
ktore mogty posiadac¢ charakter leasingu (a dotychczas nie byty traktowane jako umowy leasingowe) i po dokonane;j
analizie zidentyfikowano dwie umowy spetniajgce kryteria standardu i s3 to:

— umowa najmu powierzchni biurowej zawarta w 20.04.2018 r. przez REINO Partners Sp. z 0.0. na okres pieciu
lat, poczawszy od sierpnia 2018 roku.. Z umowy wydzielono elementy leasingowe (czynsz najmu) oraz elementy
nieleasingowe (koszty optat eksploatacyjnych).

— umowa leasingu samochodu osobowego zawarta 10.12.2018 r. przez REINO Partners Sp. z 0.0. na okres
48 miesiecy, poczawszy od stycznia 2019 r.

Wptlyw MSSF 16 na sprawozdanie finansowe na dzier 30.09.2019
Grupa stosuje zapisy MSSF 16 poczawszy od 1 stycznia 2019 roku.

Zastosowanie od dnia 01.01.2019 MSSF 16 spowodowato ponizsze zmiany w rachunku wynikéw za pierwsze 3
kwartaty 2019 roku:

- wzrost amortyzacji o kwote 280.270 zt

- zmniejszenie kosztdw ustug obcych o kwote 295.749 zt

- wzrost kosztow finansowych o kwote 44.807 zt

Zastosowanie od dnia 01.01.2019 MSSF 16 spowodowato ponizsze zmiany w sprawozdaniu z sytuacji finansowe;j:

- prawo do uzytkowania aktywéw — wzrost o0 1.430.159 zt

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej) 13
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- zobowigzania z tytutu praw do uzytkowania aktywéw krétkoterminowe — wzrost o 346.770 zt

- zobowigzania z tytutu praw do uzytkowania aktywéw dtugoterminowe —wzrost 0 1.112.716 zt

Il.  PODSTAWA SPORZADZENIA SKROCONEGO SRODROCZNEGO SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Dane w niniejszym skréconym srédrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zostaty podane w ztotych
polskich (zt), ktére sg waluta funkcjonalng i prezentacji Grupy Kapitatowej, po zaokragleniu do petnych ztotych.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w oparciu o zasade kosztu
historycznego, za wyjatkiem instrumentéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej, ktérych zmiana
ujmowana jest w sprawozdaniu z wyniku lub sprawozdaniu z catkowitych przychoddw, w zaleznosci od kwalifikacji
instrumentéw

do odpowiedniej grupy aktywodw finansowych.

Niniejsze srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie podlegato badaniu przez niezaleznego
biegtego rewidenta.

Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie stwierdza sie istnienia okolicznosci wskazujgcych
na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez spétki Grupy.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnien
wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytac tacznie ze skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2018 roku, ktdre zostato zatwierdzone
do publikacji przez Zarzad w dniu 30 kwietnia 2019 roku.

Zarzad jednostki dominujgcej oswiadcza, ze wedle swojej najlepszej wiedzy, niniejsze $rédroczne skrécone
skonsolidowane sprawozdanie finansowe i dane porédwnawcze sporzadzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi Grupe
zasadami rachunkowosci, odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowg i finansowa oraz
wynik finansowy Grupy.

1. ZASADY KONSOLIDACII

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej REINO Capital obejmuje
srédroczne sprawozdanie finansowe Spotki REINO Capital SA i jednostek kontrolowanych przez Spoétke: RD WRC Sp.
z 0.0., REINO Partners Sp. z 0.0., REINO Capital Management SARL, Reino RF CEE Real Estate S.C.A., SICAV-RAIF,
REINO Dywidenda Plus SA jej jednostki zalezne.

Spodtka posiada kontrole, jezeli:
— posiada wtadze nad danym podmiotem,

— podlega ekspozycji na zmienne zwroty lub posiada prawa do zmiennych zwrotéw z tytutu swojego
zaangazowania w danej jednostce,

— ma mozliwo$¢ wykorzystania wtadzy w celu ksztattowania poziomu generowanych zwrotéw.

W przypadku wystgpienia sytuacji, ktéra wskazuje na zmiane jednego lub kilku z powyzej wymienionych czynnikéw
sprawowania kontroli, Spotka weryfikuje swoja kontrole nad innymi jednostkami.

W przypadku gdy Spétka posiada mniej niz wiekszo$¢ praw gtosu w danej jednostce, ale posiadane prawa gtosu
umozliwiajg jej jednostronne kierowanie istotnymi dziataniami tej jednostki oznacza to, ze sprawuje ona nad
nig wtadze.

a) Jednostki zaleine

Jednostki zalezne podlegajg petnej konsolidacji od dnia przejecia nad nimi kontroli przez Grupe. Przestaje sie
je konsolidowa¢ z dniem ustania kontroli. Przejecie jednostek zaleznych przez Grupe rozlicza sie metodg nabycia.
Koszt przejecia ustala sie jako wartos$¢ godziwg przekazanych aktywow, wyemitowanych instrumentdw kapitatowych
oraz zobowigzan zaciggnietych lub przejetych na dzien wymiany, powiekszong o koszty bezposrednio zwigzane
z przejeciem. Mozliwe do zidentyfikowania aktywa nabyte oraz zobowigzania i zobowigzania warunkowe przejete
w ramach potaczenia jednostek gospodarczych wycenia sie poczatkowo wedtug ich wartosci godziwej na dzien
przejecia, niezaleznie od wielkosci ewentualnych udziatéw niekontrolujgcych. Nadwyzke kosztu przejecia nad
wartoscig godziwa udziatu Grupy w mozliwych do zidentyfikowania przejetych aktywach netto ujmuje sie jako

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej) 14
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wartos¢ firmy. Jezeli koszt przejecia jest nizszy od wartosci godziwej aktywow netto przejetej jednostki zaleznej,
roznice ujmuje sie bezposrednio w rachunku zyskow i strat.

Przychody i koszty, rozrachunki i niezrealizowane zyski na transakcjach pomiedzy spdtkami Grupy sg eliminowane.
Niezrealizowane straty réwniez podlegajg eliminacji, chyba, ze transakcja dostarcza dowodéw na utrate wartosci
przez przekazany sktadnik aktywow. Zasady rachunkowosci stosowane przez jednostki zalezne zostaty zmienione,
tam gdzie byto to konieczne, dla zapewnienia zgodnosci z zasadami rachunkowosci stosowanymi przez Grupe.

b) Udziaty/akcje niekontrolujgce oraz transakcje z udziatowcami / akcjonariuszami niekontrolujgcymi

Udziaty niekontrolujgce obejmujg nienalezagce do Grupy udziaty w spoétkach objetych konsolidacjg. Udziaty
niekontrolujgce ustala sie jako wartos¢ aktywdw netto jednostki powigzanej, przypadajacych na dzien nabycia,
akcjonariuszom spoza grupy kapitatowej. Zidentyfikowane udzialy niekontrolujgce w aktywach netto
skonsolidowanych jednostek zaleznych ujmuje sie oddzielnie od udziatu wtasnosciowego jednostki dominujacej
w tych aktywach netto. Udziaty niekontrolujgce w aktywach netto obejmuja:

(i) wartos¢ udziatéw niekontrolujacych z dnia pierwotnego potgczenia, obliczong zgodnie z MSSF 3, oraz
(ii) zmiany w kapitale wtasnym przypadajace na udziat niekontrolujgcy poczawszy od dnia potaczenia.

Zyski i straty oraz kazdy sktadnik innych catkowitych dochoddéw przypisuje sie do witascicieli jednostki dominujgce;j
oraz udziatéw niekontrolujgcych. taczne catkowite dochody przypisuje sie do wtascicieli jednostki dominujacej
oraz udziatéw niekontrolujgcych nawet wtedy, gdy w rezultacie udziaty niekontrolujgce przybierajg wartosc
ujemna.
c) Jednostki stowarzyszone
Jednostki stowarzyszone to jednostki, na ktére Grupa wywiera znaczacy wptyw, lecz ktérych nie kontroluje. Znaczacy
wptyw oznacza zdolno$é do uczestniczenia w podejmowaniu decyzji dotyczacych polityki finansowej i operacyjnej
jednostki, w ktorej dokonano inwestycji. Wywieranie znaczgcego wptywu nie oznacza sprawowania kontroli

lub wspodtkontroli nad tg polityka. Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych s3 rozliczana metodg praw witasnosci,
a ujecie poczatkowe nastepuje wedtug kosztu.

Udziat Grupy w wyniku finansowym jednostki stowarzyszonej od dnia nabycia ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat,
za$ jej udziat w zmianach stanu innych kapitatéw od dnia nabycia — w pozostatych kapitatach. O tgczne zmiany stanu
od dnia nabycia koryguje sie wartos¢ bilansowg inwestycji.

d) Wspolne ustalenia umowne (wspdlne przedsiewziecie i wspdlna dziatalnosc)

Wspdlne ustalenia umowne to umowa, w ramach ktérej dwie lub wiecej stron sprawuje wspotkontrole, ktére ma
forme albo wspdlnej dziatalnosci albo wspdlnego przedsiewziecia.

Wspdlnik wspdlnej dziatalnosci ujmuje: swoje aktywa (w tym udziat w aktywach posiadanych wspdlnie), swoje
zobowigzania (w tym udziat w zobowigzaniach zaciggnietych wspdlnie), przychody ze sprzedazy swojej czesci
produkcji wynikajgcej ze wspdlnej dziatalnosci, swoja cze$¢ przychoddéw ze sprzedazy produkcji dokonanej przez
wspolna dziatalno$¢ oraz swoje koszty (w tym udziat we wspdlnie poniesionych kosztach).

Wspdlne przedsiewziecie to wspdlne ustalenie umowne, w ramach ktérego strony sprawujgce nad nim
wspotkontrole posiadajg prawa do aktywdéw netto tego ustalenia umownego. Wspdlne ustalenia umowne to
ustalenie, nad ktorym dwie lub wiecej stron prawuje wspétkontrole, co oznacza umownie okreslony podziat kontroli
nad ustaleniem umownym, ktéry wystepuje tylko wtedy, gdy decyzja dotyczy istotnych dziatan wymagajacych
jednomyslinej zgody stron sprawujgcych wspétkontrole.

Wspdlne przedsiewziecia rozliczane s3 metodg praw wtasnosci, a ujecie poczatkowe nastepuje wedtug kosztu.

IV. INFORMACJE DOTYCZACE SEZONOWOSCI DZIALALNOSCI LUB CYKLICZNOSCI DZIALALNOSCI

W Grupie Kapitatowe] nie wystepuje sezonowos¢ i cyklicznosé dziatalnosci.

V. INFORMACIJE O ODPISACH AKTUALIZUJACYCH WARTOSC ZAPASOW

W Grupie Kapitatowej nie dokonywano odpiséw aktualizujgcych warto$é zapasow.

VI. INFORMACJE O ODPISACH AKTUALIZUJACYCH Z TYTULU UTRATY WARTOSCI AKTYWOW
FINANSOWYCH

W Grupie Kapitatowej nie dokonywano odpisdw aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci aktywow finansowych.
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VII. WALUTA FUNKCJONALNA | WALUTA PREZENTACII
a) Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji

Pozycje zawarte w rocznym sprawozdaniu finansowym wycenia sie w walucie podstawowego srodowiska
gospodarczego, w ktdrym Spétka prowadzi dziatalnosé (,waluta funkcjonalna”). Niniejsze sprawozdanie finansowe
prezentowane jest w ztotych polskich (PLN), ktory jest walutg funkcjonalng i walutg prezentacji Spoétki.

b) Transakcje i salda

Transakcje wyrazone w walutach obcych przelicza sie na walute funkcjonalng wedtug kursu obowigzujgcego w dniu
transakcji. Zyski i straty kursowe z rozliczenia tych transakcji oraz wyceny bilansowej aktywoéw i zobowigzan
pienieznych wyrazonych w walutach obcych ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat, o ile nie odracza sie ich w kapitale
wtasnym, gdy kwalifikujg sie do uznania za zabezpieczenie przeptywdéw pienieznych izabezpieczenie udziatéw
w aktywach netto.

VIII. ISTOTNE WARTOSCI OPARTE NA PROFESJONALNYM OSADZIE | SZACUNKACH

Sporzadzenie $rddrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF/MSR wymaga
dokonania przez Zarzad jednostki dominujacej okreslonych szacunkéw i zatozen, ktére wptywajg na wielkosci
wykazane w tym sprawozdaniu finansowym. Wiekszo$¢ szacunkdw oparta jest na analizach i jak najlepszej wiedzy
Zarzadu jednostki dominujacej. Jakkolwiek przyjete zatozenia i szacunki opieraja sie na najlepszej wiedzy Zarzadu na
temat biezacych dziatan i zdarzen, rzeczywiste wyniki moga sie réznic od przewidywanych. Szacunki i zwigzane z nimi
zatozenia podlegajg weryfikacji. Zmiana szacunkow ksiegowych jest ujeta w okresie, w ktérym dokonano zmiany
szacunku lub w okresach biezgcym i przysztych, jezeli dokonana zmiana szacunku dotyczy zaréwno okresu biezgcego,
jak i okresow przysztych. Oceny dokonywane przez Zarzad jednostki dominujgcej przy zastosowaniu MSSF/MSR,
ktore majg istotny wptyw na skrécone s$rddroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe, a takze szacunki,
obcigzone znaczgcym ryzykiem zmian w przysztych latach zostaty przedstawione w skréconym srédrocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Profesjonalny osad

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowosci wobec zagadnien podanych ponizej, najwieksze znaczenie,
oprocz szacunkow ksiegowych, miat profesjonalny osad kierownictwa.

Niepewnos¢ szacunkéow

Ponizej oméwiono podstawowe zatozenia dotyczace przysztosci i inne kluczowe Zrédta niepewnosci wystepujace
na dzied bilansowy, z ktérymi zwigzane jest istotne ryzyko znaczacej korekty wartosci bilansowych aktywow
i zobowigzan w nastepnym roku finansowym.

Utrata wartosci aktywow

Na kazdy dzien bilansowy Spétka ocenia, czy istniejg przestanki wskazujace na to, ze mogta nastgpic utrata wartosci
ktoregos ze sktadnikéw niefinansowych aktywow trwatych. W razie stwierdzenia, ze przestanki takie nie wystepuja,
lub w razie koniecznosci przeprowadzenia corocznego testu sprawdzajgcego, czy nastgpita utrata wartosci, Spotka
dokonuje oszacowania wartosci odzyskiwalnej danego sktadnika aktywdéw lub osrodka wypracowujgcego Srodki
pieniezne, do ktérego dany sktadnik aktywdw zostat przypisany.

Wycena rezerw

Rezerwy ujmowane sg woéweczas, gdy na Spotce ciagzy istniejgcy obowigzek (prawny lub zwyczajowy) wynikajacy
ze zdarzen przesztych i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne, ze wypetnienie tego obowigzku spowoduje
koniecznos¢ wyptywu Srodkéw uosabiajgcych korzysci ekonomiczne, oraz gdy mozina dokonaé wiarygodnego
oszacowania kwoty tego zobowigzania.

Sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego

Spétka rozpoznaje sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego bazujgc na zatozeniu, ze w przysztosci zostanie
osiggniety zysk podatkowy pozwalajacy na jego wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych wynikéw podatkowych
w przysztosci mogtoby spowodowaé, ze zatozenie to statoby sie nieuzasadnione.

Wartos¢ godziwa instrumentéw finansowych
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Wartos¢ godziwg instrumentow finansowych, dla ktdrych nie istnieje aktywny rynek wycenia sie wykorzystujac
odpowiednie techniki wyceny. Przy wyborze odpowiednich metod i zatozen Spodtka kieruje sie profesjonalnym
osgdem. Sposdéb ustalenia wartosci godziwej poszczegdlnych instrumentéw finansowych zostat przedstawiony
w nocie XXI.

Ujmowanie przychodéw

Przychody sg ujmowane w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Spdtka uzyska korzysci ekonomiczne
zwigzane z dang transakcjg, oraz gdy kwoty przychodéw mozna oceni¢ w sposéb wiarygodny.

Stawki amortyzacyjne

Wysokos¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej uzytecznosci
sktadnikéw rzeczowego majatku trwatego oraz wartosci niematerialnych. Spétka corocznie dokonuje weryfikacji
przyjetych okreséw ekonomicznej uzytecznosci na podstawie biezgcych szacunkéw.

IX.  OPIS POZYCJI WPLYWAJACYCH NA AKTYWA, PASYWA, KAPITAt, WYNIK FINANSOWY NETTO
ORAZ PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH, KTORE SA NIETYPOWE ZE WZGLEDU NA ICH
RODZAJ, WIELKOSC LUB WYWIERANY WPLYW

W okresie od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2019 roku w Grupie Kapitatowej REINO Capital nie wystgpity zdarzenia
nietypowe poza wskazanymi ponizej oraz opisanymi w innych punktach niniejszego Sprawozdania.

X. OPIS KOREKTY BLEDOW POPRZEDNICH OKRESOW

W okresie od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2019 roku w Grupie Kapitatowej REINO Capital nie nastgpita korekta btedéw
poprzednich okresow.

Xl. INFORMACJE O ISTOTNYCH ZMIANACH GROWNYCH POZYCJI BILANSOWYCH

1. Zmiany rzeczowych aktywow trwatych (wg grup rodzajowych) oraz odpiséw aktualizujacych
z tytutu trwatej utraty wartosci — za okres 1.01.2019 - 30.09.2019 r.

Wyszczegdlnienie Budynki u':_::zz:;r:‘yla' Pozostalezl;t\)’:: Razem
Wartos¢ bilansowa brutto na dzieri 01.01.2019 roku 51155 357779 230 380 639 314
Zwiekszenia, z tytutu: 0 0 31945 31945
- nabycia Srodkéw trwatych 0 0 31945 31945
Zmniejszenia, z tytutu: 0 0 8707 8707
- korekta btedu prezentacyjnego 0 0 8707 8707
Wartos¢ bilansowa brutto na dzieri 30.09.2019 roku 51155 357779 253 618 662 552
Umorzenie na dzien 1.01.2019 roku 1279 317 817 42 321 361417
Zwiekszenia, z tytutu: 3837 16 737 32145 52719
- amortyzacji okresu 3837 16 737 32145 52719
Zmniejszenia, z tytutu: 0 0 8707 8707
- korekta btedu prezentacyjnego 0 0 8707 8707
Umorzenie na dzien 30.09.2019 roku 5116 334554 65 759 405 429
Odpisy aktualizujgce na 1.01.2019 roku 0 0 0 0
Zwiekszenia, z tytutu: 0 0 0 0
Zmniejszenia, z tytutu: 0 0 0 0
- odwrdcenie odpiséw aktualizujgcych 0 0 0 0
Odpisy aktualizujace na 30.09.2019 roku 0 0 0 0
Wartosc bilansowa netto na dzieri 01.01.2019 roku 49 876 39 962 188 059 277 897
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Wartos¢ bilansowa netto na dzien 30.09.2019 roku

46 039

23 225 187 859 |

257 123

2. Rzeczowe aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy, do ktorych tytut

prawny podlega ograniczeniom, oraz stanowigce zabezpieczenie zobowigzan.

Tytut zobowigzania/ ograniczenia w dysponowaniu 30.09.2019 31.12.2018
Stanowigce zabezpieczenie umoéw kredytowych 4300 000 4300 000
Suma 4300 000 4300 000

Zabezpieczenie dotyczy nieruchomosci

w budynku ,Thespian” we Wroctawiu,

ktora stanowi

zabezpieczenie umowy kredytowej. Transakcja zbycia ma zosta¢ sfinalizowana w 2019 roku. Saldo zobowigzania
kredytowego na dzien 30.09.2019 r. wynosi 3904541 PLN i jest prezentowane w pozycji ,Zobowigzania
bezposrednio zwigzane z aktywami, klasyfikowanymi jako przeznaczone do sprzedazy”.

3. Kwoty zobowigzan umownych do nabycia w przysztosci rzeczowych aktywoéw trwatych

W Grupie nie wystgpity zobowigzanie umowne do nabycia rzeczowych aktywdw trwatych.

4, Zmiany wartosci firmy za okres 01.01.2019-30.09.2019 r.

Wyszczegdlnienie REINO Partners REINO I;Iy:nsndenda Razem

Nabyte aktywa netto spotki 943 077 11 007 992 11 951 069
Cena nabycia 42 429 593 17 922 658 60 352 251
Wartos¢ firmy 41 486 516 6 914 666 48 401 182
5. Zmiany wartosci inwestycji dlugoterminowych — za okres 01.01.2019-30.09.2019 r.

Wyszczegdlnienie 30.09.2019 31.12.2018
Udziaty REINO Dywidenda 2 Sp. z o.0. 0 304
Udziaty RD2 Investment SARL Luxemburg 0 5151
Udziaty RD3 Investment SARL Luxemburg 0 -15 207
Udziaty RD2 Investment SARL SCSP Luxembourg 1013 750 1024 846
Udziaty RD3 Investment SARL SCSP Luxembourg 0 2751
Udziaty Projekt V Sp z o.0. 9 9
Udziaty REINO Deweloperski FIZ 25 000 25 000
Akcje/udziaty w spétkach nienotowanych na gietdzie 1038 759 1042 853

Aktywa finansowe wyceniane wedtug wartosci godziwej i cen nabycia

Wyszczegolnienie 30.09.2019 31.12.2018

Akcje/udziaty w spétkach nienotowanych na gietdzie 1038 759 1042853
Pozyczki udzielone

Wyszczegdlnienie 30.09.2019 31.12.2018
RD2 Investment SARL SCSP Luxemburg EUR 10 365 746 9872073
6. Zmiana wartosci szacunkowych naleznosci

Wyszczegdlnienie 30.09.2019 31.12.2018
Naleznosci krétkoterminowe 1347 266 1337957
Odpisy aktualizujace (wartos$¢ dodatnia) 37182 37182
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" Naleznosci krotkoterminowe netto 1310084 1300775 ||
Struktura naleznosci krotkoterminowych
Wyszczegolnienie 30.09.2019 31.12.2018
Naleznosci krotkoterminowe brutto, w tym: 1347 266 1337957
Naleznosci z tytutu podatkow cet i ubezpieczen spotecznych brutto 146 417 43 495
Naleznosci pozostate brutto, w tym: 1200 849 1294 462
Naleznosci handlowe 1190 891 1238157
Naleznosci pozostate 9958 56 305
Odpis aktualizujacy wartos$¢ naleznosci, w tym: 37 182 37 182
Odpis na naleznosci handlowe 37182 37182
Naleznosci krétkoterminowe netto 1310 084 1300775
Naleznosci z tytutu podatkéw cet i ubezpieczen spotecznych netto 43 495
146 417
Naleznosci pozostate netto, w tym: 1163 667 1257 280
Naleznosci handlowe 1153709 1200975
Naleznosci pozostate 9958 56 305
Zmiana stanu odpiséw aktualizujacych wartos¢ naleznosci
Wyszczegdlnienie 30.09.2019 31.12.2018
Stan odpisow aktualizujgcych wartos¢ naleznosci na poczatek okresu. 37182 19 572 105
Zwiekszenia, w tym: 0 37 182
Dokonanie odpiséw na naleznosci przeterminowane i sporne 0 37182
Zakwalifikowanie odpiséw od naleznosci dtugoterminowych do krétkoterminowych 0 0
Zwiekszenie odpiséw aktualizujgcych naleznosci na sprzedaz akcji 0 0
Zmniejszenia, w tym: 0 -19 572 105
Wykorzystanie odpiséw od naleznosci dtugoterminowych do krétkoterminowych 0 -19572 105
Stan odpiséw aktualizujacych wartosé naleznosci na koniec okresu. 37 182 37 182
7. Struktura inwestycji krotkoterminowych
Wyszczegdlnienie 30.09.2019 31.12.2018
Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 438 229 1161433
Udzielone pozyczki i inne aktywa finansowe 2 589 986 0
Razem inwestycje krétkoterminowe 3028 215 1161433
8. Kapitaty jednostki dominujgce;j
Wyszczegdlnienie 30.09.2019 31.12.2018
Kapitat zaktadowy 31077 440 31077 440
Kapitat zapasowy 33402993 34 500 084
Kapitat z aktualizacji wyceny 785 0
Strata z lat poprzednich -4 582 139 -5 603 162
Zysk (strata) netto -46 380 -115 760
Kapitat wtasny 59 852 699 59 858 602
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Kapitat zaktadowy jednostki dominujacej — struktura na dzien 30.09.2019

. - Rodzaj Rodzaj s Wartos¢ serii/emisji Sposob
Seria/emisja o . . . . " Wartos¢ - . Data
o uprzywilejowania ograniczenia Liczba akcji | . wg wartosci pokrycia . ..
rodzaj akcji . " jednostkowa . N . rejestracji
akgiji praw do akcji nominalnej kapitatu
Seria A zwykte brak 781 250 0,80 625 000 gotowka 08.03.200
Seria B zwykte brak 150 000 0,80 120 000 gotowka 12.09.200
Seria C zwykte brak 100 000 0,80 80 000 gotéwka | 30.08.200
Seria D zwykte brak 1031250 0,80 825 000 gotéwka | 23.07.201
Seria E zwykte brak 25 808 300 0,80 20 646 640 aport 31.12.201
Seria F zwykte brak 10 976 000 0,80 8 780 800 aport 31.12.201
Razem 38 846 800 0,80 31077 440
Kapitat zaktadowy jednostki dominujacej — struktura na dzien 31.12.2018
R . . T et b 5F 7
ST (?dl_aj ) Rot.:lzaj ; ; ) Wartogé Wartos¢ seru/’e[msp Sposo!) Data
L e uprzywilejowania ograniczenia Liczba akcji | . wg wartosci pokrycia . o
rodzaj akcji . " jednostkowa . N . rejestracji
akgiji praw do akcji nominalnej kapitatu
Seria A zwykte brak 781 250 0,80 625 000 gotowka 08.03.200
Seria B zwykte brak 150 000 0,80 120 000 gotowka 12.09.200
Seria C zwykte brak 100 000 0,80 80 000 gotéwka 30.08.200
Seria D zwykte brak 1031250 0,80 825 000 gotéwka [ 23.07.201
Seria E zwykte brak 25 808 300 0,80 20 646 640 aport 31.12.201
Seria F zwykte brak 10 976 000 0,80 8 780 800 aport 31.12.201
Razem 38 846 800 0,80 31077 440
9. Struktura zobowigzan krétkoterminowych
Wyszczegdlnienie 30.09.2019 31.12.2018
Kredyty i pozyczki 3523252 0
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 298 650 436 438
Z tytutu podatkdw cet i ubezpieczen 62711 438 562
Z tytutu wynagrodzen 50 455 39837
Inne 97 902 28 400
Zobowigzania z tytutu praw do uzytkowania aktywéw 346 770 0
Zobowiazania krétkoterminowe netto 4379 740 943 239

10.  Struktura zapadalnosci kredytow otrzymanych bezposrednio zwigzanych z aktywami
klasyfikowanymi do sprzedazy

Wyszczegdlnienie Kapitat do sptaty na | Odsetki naliczone Data zawarcia Termin sptaty
yszezeg 30.09.2019 na 30.09.2019 umowy kredytu kredytu
Santander Bank Polska SA 3733877 170 664 20.06.2011 30.09.2019

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej)
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11.  Podatek dochodowy
Podatek odroczony

Dla dziatalnosci kontynuowane;j

Aktywo na
podatek
odroczony
UJEMNE ROZNICE PRZEJSCIOWE BEDACE powstata na
PODSTAWA DO TWORZENIA AKTYWA Z dzien nabycia 31.12.2018 zwiekszenia zZmniejszenia 30.09.2019
TYTULU PODATKU ODROCZONEGO jednostki
zaleznej,
odniesiona na
wartos¢ firmy
Rezerwa na badanie sprawozdan 22 500 55 000 35000 112500 -22 500
Odsetki naliczone od pozyczek otrzymanych 753 871 1389 501 870 0 503 259
Odsetki naliczone od pozyczek otrzymanych -
CIT 15% 0 0 14738 0 14738
Odpisy aktualizujgce naleznos¢ 23 096 0 0 0 0
Rezerwa na ustugi 6200 22 000 5000 28200 -1200
Rezerwa na ustugi - CIT 15% 0 0 5000 0 5000
Rezerwa na koszty wynagrodzen i ubezp. 0 24 345 4408 2098 26 655
Spot.
Rezerwa na pozostate koszty 0 0 10348 7673 2675
Wycena pozycji walutowych 859 652 62670,95 251825,4 -189 149
Wycena pozycji walutowych - CIT 15% 12,03 0 12
Wycena IRS 146 588 0 6338 6338
Przychody opodatkowane w przysztych 43030 0 0 43030 43030
okresach
Straty podatlfowe z lat ub!egfych do 0 474 149 26 975 0 501124
wykorzystania w przysztosci
Straty podatkowe z lat ubiegtych do
wykorzystania w przysztosci - CIT 15% 0 0 603 489 0 603489
Zobowigzania z tytutu praw do uzytkowania
aktywéw MSSF 16 0 0 1459487 0 1459 487
Suma réznic przejsciowych 1854 937 576 888 2735336 445 326 2 866 898
Stawka podatkowa 19% 19% 19% 19% 19%
Stawka podatkowa - - 15% 15% 15%
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 352438 109 609 494 784 84612 519 781
Rezerwa na
podatek
odroczony
DODATNIE ROZNICE PRZEJSCIOWE BEDACE powstata na
PODSTAWA DO TWORZENIA REZERWY Z dzien nabycia 31.12.2018 zwiekszenia zmniejszenia 30.09.2019
TYTULU PODATKU ODROCZONEGO jednostki
zaleznej,
odniesiona na
wartos¢ firmy
Odsetki naliczone od pozyczek udzielonych 780 091 19 888,0 656 344 0 676 232
Odsetki naliczone od pozyczek udzielonych -
CIT 15% 0 0,0 23101 23101
Wycena nieruchomosci 2 848 025 0 0 743 788 -743 788
Niezafakturowane przychody 133242 0 0 248 -248
Wycena pozycji walutowych 382 585 0 170919 0 170919
Wycena pozycji walutowych - CIT 15% 0 0 92238 0 92238
Prawo do uzytkowania aktywéw MSSF 16 0 0 1430159 0 1430159
Suma réznic przejsciowych 4143943 19 888 2372761 744 036,0 1648 613
Stawka podatkowa 19% 19% 19% 19% 19%
Stawka podatkowa - - 15% 15% 15%
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 787 349 3779 446 211 141 367 308 623
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Dla dziatalnosci zaniechanej

UJEMNE ROZNICE PRZEJSCIOWE BEDACE
PODSTAWA DO TWORZENIA AKTYWA Z 31.12.2018 zwigkszenia zmniejszenia 30.09.2019
TYTULU PODATKU ODROCZONEGO
Odsetki naliczone od pozyczek otrzymanych 151211 97 836 0 249 047
Rezerwa na koszty ksiegowe 4500 0 4500 0
Wycena rachunku w EUR 5 0 5 0
Straty podatlfowe z lat ub!egiych do 59559 247 0 59 806
wykorzystania w przysztosci
Suma réznic przejsciowych 215 275 98 083 4505 308 853
Stawka podatkowa 19% 15% 19% 15%
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 40902 14712 9287 46 328
DODATNIE ROZNICE PRZEJSCIOWE BEDACE
PODSTAWA DO TWORZENIA REZERWY Z 31.12.2018 zwiekszenia zZmniejszenia 30.09.2019
TYTULU PODATKU ODROCZONEGO
Odsetki naliczone od pozyczek udzielonych 0 0 0 0
Amortyzacja podatkowa budynku 0 0 0 0
Suma réznic przejSciowych 0 1] 0 0
Stawka podatkowa 19% 15% 19% 15%
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 0 1] 0 0

Kwota odniesiona do rachunku wynikéw z tytutu kalkulacji podatku odroczonego na dziatalnosci kontynuowanej

wynosi: - 105 328

Kwota odniesiona do rachunku wynikéw z tytutu kalkulacji podatku odroczonego na dziatalnosci zaniechanej wynosi:

-5426

Aktywa/Rezerwa netto z tytutu podatku odroczonego

Wyszczegdlnienie 30.09.2019 31.12.2018
Aktywo z tytutu podatku odroczonego - dziatalno$¢ kontynuowana 519 781 109 609
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego — dziatalno$¢ kontynuowana -308 623 -3779
Aktywo z tytutu podatku odroczonego - dziatalno$¢ zaniechana 46 328 40902
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego — dziatalnos$¢ zaniechana 0 0
Aktywo/Rezerwa netto z tytutu podatku odroczonego 257 486 146 732
Stata korekta konsolidacyjna - rezerwa dotyczaca rdznic na pozycjach 281096 281096
wytgczonych
Aktywo/Bezer_waA na poc.jatek odroczc’a['ny. powstata na dzien nabycia 434911 434911
jednostki zaleznej, odniesiona na wartosc¢ firmy
Aktywo/Rezerwa netto z tytutu podatku odroczonego -458 521 -569 275
12.  Rozliczenia miedzyokresowe bierne

Wyszczegoélnienie 30.09.2019 31.12.2018
Rezerwy na badanie bilansu 0 55 000
Rezerwy na ustugi ksiegowe 0 26 500
Rezerwy na koszty wynagrodzen 22247 22247
Rezerwa na pozostate ustugi 10 000 0
Przychody przysztych okreséw 9 880 48 308
Razem, w tym: 42 127 152 055
- dtugoterminowe 0 0
- krétkoterminowe 42127 152 055
13.  Dziatalnos$¢ zaniechana
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Sprawozdanie z wyniku z dziatalnosci zaniechanej

e ANl 01.01 - 01.01- 01.07 - 01.07 -
30.09.2019 30.09.2018 30.09.2019 30.09.2018
Przychody ze sprzedazy 315414 322 364 86 280 128 659
Koszty dziatalnosci operacyjnej 155553 287 654 52567 56 782
Zysk (strata) na sprzedazy 159 861 34710 33713 71877
Przychody z instrumentéw finansowych przeznaczonych do obrotu 0 0 0 0
Koszty z tyt. instrumentdéw finansowych przeznaczonych do obrotu 0 0 0 0
Zysk (strata) z operacji instrumentami finansowymi przeznaczonymi do 0 0 0 0
obrotu
Pozostate przychody operacyjne 8 345 102 954 4467 2 807
Pozostate koszty operacyjne 8 28 817 2 740
Réznica wartosci rezerw i odpisdw aktualizujgcych naleznosci 0 0 0 0
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 168 198 108 847 38178 73944
Przychody finansowe 0 163 0 0
Koszty finansowe 94 793 23071 31430 469
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 73 405 85939 6748 73475
Podatek dochodowy -5 426 -11 640 -13 207 -10 587
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 0 0 0 0
Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej 78 831 97 579 19 955 84 062
Zysk (strata) netto 78 831 97 579 19 955 84 062

14.  Rezerwy na koszty restrukturyzacji

Grupa nie tworzyta rezerw na koszty restrukturyzacji.

Xil. PRZYCHODY Z UMOW Z KLIENTAMI, SALDA DOTYCZACE UMOW

Zgodnie z MSSF 15 przychody z uméw z klientami (przychody ze sprzedazy) sg ujmowanie w momencie spetnienia
(lub w trakcie spetniania) zobowigzania do wykonania Swiadczenia.

Przychody ze sprzedaiy i przychody ogétem Grupy

Wyszczegélnienie 01.01.2019 - 01.01.2018 -
pee 30.09.2019 30.09.2018
Przychody ze sprzedazy 2728 349 0
Pozostate przychody operacyjne 83623 51853
Przychody finansowe 662 172 0
Suma przychodéw ogétem 3474144 51 853
Podziat przychodéw ze sprzedazy wedtug linii produktowych
Wyszczegslnienie 01.01.2019 - 01.01.2018 -
PR 30.09.2019 30.09.2018
Zarzadzanie oraz doradztwo przy zarzadzaniu portfelem rynku nieruchomosci funduszy
. . 1648 927 0
inwestycyjnych
Analiza inwestycji 483 451 0
Podnajem biura 595971 0
Suma przychodéw ogétem 2728 349 0

Grupa Swiadczy ustugi z zakresu zarzadzania lub doradztwa przy zarzadzaniu nieruchomosciami komercyjnymi
(portfelem rynku nieruchomosci funduszy inwestycyjnych ) tzw. asset management.

Ustugi te koncentrujg sie przede wszystkim na zwiekszaniu wartosci aktywdéw tj. nieruchomosci komercyjnych

poprzez aktywne zarzadzanie.

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej)
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W zakres $wiadczonych ustug wchodzi miedzy innymi:

— doradztwo w procesie nabywania/realizacji inwestycji,

— przygotowanie biznes planéw prowadzgcych do zwiekszania wartosci poszczegdlnych aktywow,

— doradztwo przy tworzeniu budzetow operacyjnych i naktadéw kapitatowych,

— systematyczne monitorowanie biezgcego dziatania operacyjnego (wliczajagc kontrole nad
nieruchomosci) i raportowanie,

— zarzadzanie sytuacjami kryzysowymi,

— regularne przeglady rynku majace prowadzi¢ do wskazania optymalnego momentu wyjscia z inwestycji
i osiggniecia najwyzszej ceny.

zarzadca

Ponadto, spétka z Grupy tj. REINO Partners Sp. z 0.0. jest strong umowy najmu powierzchni biurowej, ktérg w czesci
podnajmuje podmiotom zewnetrznym jaki i spétkom powigzanym.

Ustugi Swiadczone przez Grupe fakturowane sg gtéwnie z gory, z terminem ptatnosci przypadajacym na 14 - 30 dzien
od daty wystawienia faktury.

Salda dotyczace umow z klientami

Wyszczegdlnienie 30.09.2019 31.12.2018
Naleznosci handlowe dtugo i krétkoterminowe 1153709 0
Aktywa z tytutu umoéw z klientami 0
Zobowigzania z tytutu umow z klientami 178 317

Aktywa z tytutu umoéw z klientami rozpoznawane sg3 w momencie gdy Grupa posiada prawo do otrzymania
wynagrodzenia z tytutu spetnionych zobowigzarh do wykonania $wiadczenia, ktére na dziei bilansowy nie zostaty
jeszcze zafakturowane. Aktywa z tytutu umow z klientami stajg sie naleznosciami handlowymi, gdy prawo do
wynagrodzenia staje sie bezwarunkowe (w momencie zafakturowania).

Zobowigzania z tytutu umoéw z klientami stanowig otrzymane kaucje (zobowigzania dtugoterminowe) z tytutu uméw
najmu powierzchni biurowej.

XIll. SEGMENTY OPERACYJNE

Grupa nie wyodrebnia wewnetrznych segmentéw operacyjnych. Dziatalnos¢ traktowana jest przez Zarzad jako jeden
segment operacyjny.

Zarzad Spotki dominujgcej nie prognozuje ani nie analizuje wynikéw w podziale na segmenty.

W zwigzku z faktem, ze intencjg MSSF 8 ,Segmenty operacyjne” jest prezentowanie informacji dotyczacych
segmentow dziatalnosci w oparciu o strukture raportowania uzywang dla celéw wewnetrznych, zdaniem Zarzadu
dane finansowe dostarczajg obiektywnych wnioskow z ich analizy.

XIV. EMISJA, WYKUP | SPLATA KAPITALOWYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

W pierwszych 3 kwartatach 2019 r. Grupa nie emitowata akcji, nie prowadzita wykupu lub sptaty kapitatowych
papieréw wartosciowych takich jak obligacje oraz inne instrumenty tego typu.

XV.  TRANSAKCIJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI OBJETYMI | NIE OBJETYMI KONSOLIDACIA

Grupa nie zawierata transakcji z jednostkami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe.

Transakcje z jednostkami powigzanymi i stowarzyszonymi na dzien 30.09.2019

Spoétka przychody koszty zobowiazania naleznosci
POLIGO CAPITALSP. Z 0.0. 2441 0 0 403 786
EEIIT(O DYWIDENDA SP. Z O0.0. PROJEKT INWESTYCYJNY 1 347303 14738 0 1422
REINO DYWIDENDA SP. Z 0.0. 18 000 0 0 2460
;ESIFIIII(?(.DYWIDENDA 2 SP.Z 0.0. PROJEKT INWESTYCYINY 197 738 0 0 24417

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej)
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REINO DYWIDENDA 2 SP.Z 0.0. 18 000 0 0 2460
PROJEKT V SP.Z O.0. 5400 0 0 2952
PROJEKT J SP.Z 0.0. 85 050 0 0 0
RD2 INVESTMENT SARL SCSP LUXEMBOURG 518980 0 0 10365 745
RAZEM 1192912 14738 0 10 803 242
Transakcje z jednostkami powigzanymi i stowarzyszonymi na dzien 31.12.2018
Spotka przychody koszty zobowiazania naleznosci
POLIGO CAPITALSP.Z O.0. 0 0 47 101
SREII;I(O DYWIDENDA SP. Z 0.0. PROJEKT INWESTYCYJNY 1 4000 0 0 4920
REINO DYWIDENDA SP. Z 0.0. 2 000 0 0 2460
SRgII:I(O DYWIDENDA 2 SP. Z 0.0. PROJEKT INWESTYCYINY 2 21904 0 0 26 958
REINO DYWIDENDA 2 SP. Z 0.0. 2 000 0 0 2460
PROJEKT V SP.Z 0.0. 600 0 0 2214
PROJEKT J SP.Z O.0. 501 488 0 0 616 830
CONCREA RADOStAW SWIATKOWSKI 0 45 000 55350 0
RD2 INVESTMENT SARL SCSP LUXEMBOURG 36618 0 0 9872073
RAZEM 568 610 45 000 55350 10575016
XVI. WYNAGRODZENIA, tACZNIE Z WYNAGRODZENIEM Z ZYSKU, WYPtACONE LUB NALEZNE
0OSOBOM WCHODZACYM W SKtAD ORGANOW ZARZADZAJACYCH | NADZORUJACYCH
Wyszczegoélnienie 01.01-30.09.2019 | 01.01.-30.09.2018
Zarzad 45 000 0
Rada nadzorcza 108 000 19123
Razem 153 000 19123
XVIL. NIESPLACONE POZYCZKI LUB NARUSZENIE POSTANOWIEN UMOWY POZYCZKOWEJ, W

SPRAWACH KTORYCH NIE PODJETO ZADNYCH DZIAtAN NAPRAWCZYCH ANI PRZED DNIEM

BILANSOWYM ANI W TYM DNIU
Nie wystepuja.

XVIIl.

CZASU ZAKONCZENIA OSTATNIEGO ROKU OBROTOWEGO

STAN ZOBOWIAZAN WARUNKOWYCH LUB AKTYWOW WARUNKOWYCH, KTORE NASTAPILY OD

Zobowigzania warunkowe z tytutu udzielonych gwarancji i poreczen w zakresie odsetek od kredytu

Wyszczegélnienie Gwarancja dllaporeczeme Tytutem Waluta | 30.09.2019 31.12.2018
Umowa poreczenia kredytu
Poreczenie sptaty kredytu RD WRC Sp. z 0.0. inwestycyjnego udzielonego PLN 9774 887 9774 887
przez Santander Bank Polska SA
Razem 9774 887

W dniu 20 czerwca 2011 r. zostata podpisana umowa o kredyt inwestycyjny pomiedzy spotka zalezng RD WRC
Sp. z 0.0. a Santander Bank Polska SA na zakup lokalu biurowego mieszczacego sie w budynku ,Thespian”

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej)
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we Wroctawiu. Kredyt inwestycyjny zostat udzielony do 2026 roku. Zabezpieczeniem sptaty kredytu jest hipoteka
umowna ustanowiona na nieruchomosci lokalowej, wraz z udziatem w nieruchomosci wspdlnej oraz poreczenie
udzielone przez REINO Capital SA (Spétke dominujaca).

Kredyt zostat przekwalifikowany do pozycji ,,Zobowigzania bezposrednio zwigzane z aktywami klasyfikowanymi jako
przeznaczone do sprzedazy”, w zwigzku z przeznaczeniem nieruchomosci na sprzedaz.

W lutym 2018 r. Santander Bank Polska SA wypowiedziat umowe kredytu inwestycyjnego udzielonego spétce
zaleznej Emitenta. W zwigzku z wypowiedzeniem Umowy kredytu podpisane zostato tréjstronne porozumienie
zawarte pomiedzy Santander Bank Polska SA, RD WRC Sp. z 0.0. oraz Spétkg dominujgcg w przedmiocie dobrowolne;j
sptaty zobowigzan spétki zaleznej z tytutu kredytu inwestycyjnego (dalej: ,Porozumienie"). Strony zawarly
Porozumienie celem okreslenia warunkéw sptaty zobowigzan Spétki zaleinej wzgledem Banku wynikajacych
z Umowy kredytu oraz odroczenia terminu zapadalnosci zobowigzan Spétki zaleznej wzgledem Banku do dnia 30
listopada 2018 roku, pod warunkiem terminowego wywigzywania sie przez Spétke zalezng z ustalonych warunkéw
sptaty zobowigzan. Kolejno termin sptaty kredytu zostat przesuniety do 30 wrzesnia 2019 r. w wyniku zawarcia 27
listopada 2018 r. aneksu do ww. Porozumienia. W celu zabezpieczenia prawidtowej realizacji Porozumienia RD WRC
Sp.z 0.0. przedtozyt Bankowi oswiadczenia w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777
KPC.

Obecnie Spoétka dokonuje sptat zobowigzan objetych Porozumieniem na dotychczasowych zasadach, a jednoczesnie
prowadzi z jednym z oferentéw zaawansowane rozmowy w sprawie sprzedazy lokalu. Transakcja powinna zostac
sfinalizowana niezwtocznie od uzyskaniu przez nabywce finansowania w formie kredytu bankowego, co planowane
jest w terminie do 30 listopada br.

XIX. ZMIANY W STRUKTURZE GRUPY KAPITALOWEJ REINO CAPITAL SA | JEDNOSTEK
GOSPODARCZYCH WCHODZACYCH W JEJ SKLAD DOKONANE W OKRESIE 11l KWARTALU 2019

Sktad Grupy Kapitatowej zaprezentowano w czesci B pkt VI Sprawozdania. W okresie Il kwartatu nastgpity
nastepujgce zmiany w strukturze Grupy:

W dniu 20 wrzesnia zawigzano spoétke luksemburskg REINO RF CEE Real Estate S.C.A., SICAV-RAIF, (Société en
commandite par actions — spétka komandytowo-akcyjna), w ktdérej 100% udziatéw posiada REINO Capital S.A.

XX. RYZYKO PODATKOWE

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalnosci podlegajgce regulacjom (na przyktad sprawy celne
czy dewizowe) mogg by¢ przedmiotem kontroli organéw administracyjnych, ktére uprawnione sg do naktadania
wysokich kar i sankcji. Brak odniesienia do utrwalonych regulacji prawnych w Polsce powoduje wystepowanie
w obowigzujgcych przepisach niejasnosci i niespdjnosci. Czesto wystepujgce rdznice w opiniach, co do interpretacji
prawnej przepiséw podatkowych zaréwno wewnatrz organéw panstwowych, jak i pomiedzy organami panstwowymi
i przedsiebiorstwami, powodujg powstawanie obszaréw niepewnosci i konfliktéw. Zjawiska te powoduja, ze ryzyko
podatkowe w Polsce jest znaczaco wyzsze niz istniejgce zwykle w krajach o bardziej rozwinietym systemie
podatkowym.

Rozliczenia podatkowe mogg by¢ przedmiotem kontroli przez okres pieciu lat, poczgwszy od konca roku, w ktérym
nastgpita zaptata podatku. W wyniku przeprowadzanych kontroli dotychczasowe rozliczenia podatkowe Grupy moga
zosta¢ powiekszone o dodatkowe zobowigzania podatkowe. Zdaniem Zarzadu jednostki dominujacej na dzien
30 czerwca 2019 roku nie ma potrzeby tworzenia dodatkowych rezerw.

XXI. ZARZADZANIE RYZYKIEM FINANSOWYM GRUPY

Do gtéwnych instrumentéw finansowych, z ktérych korzysta Grupa, nalezg udzielone i otrzymane pozyczki
oraz $rodki pieniezne. Gtownym celem tych instrumentéw finansowych jest pozyskanie Srodkéw finansowych
na dziatalnos$¢ Grupy Kapitatowej. Grupa posiada tez inne instrumenty finansowe, takie jak naleznosci i zobowigzania
handlowe, ktore powstajg bezposrednio w toku prowadzonej przez nig dziatalnosci.

Gtowne rodzaje ryzyka wynikajgcego z instrumentdéw finansowych Grupy obejmujg ryzyko stopy procentowej, ryzyko
zwigzane z ptynnoscig, ryzyko walutowe, ryzyko kredytowe oraz ryzyko kapitatowe. Zarzad weryfikuje i uzgadnia
zasady zarzadzania kazdym z tych rodzajéw ryzyka — zasady te zostaty w skrécie omdéwione ponizej. Spotki Grupy
Kapitatowej monitorujg réowniez ryzyko cen rynkowych dotyczgce wszystkich posiadanych przez nig instrumentow
finansowych.
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Ryzyko stopy procentowej

Grupa narazona jest na ryzyko stopy procentowej z tytutu zawieranych uméw pozyczek. Grupa ogranicza ryzyko
poprzez stosowanie statej stopy procentowej w przypadku udzielonych i otrzymanych pozyczek.

Ryzyko walutowe

Grupa narazona jest na ryzyko walutowe z tytutu zawieranych transakcji. Ryzyko takie powstaje w wyniku
dokonywania przez jednostke operacyjng sprzedazy lub zakupéw w walutach innych niz jej waluta wyceny.

Aktualnie w spotce nie wystepuje sprzedaz w walutach, a zakupy w walucie stanowig nieistotng czesc tagcznej kwoty
zakupoéw.

Ryzyko kredytowe
Grupa zawiera transakcje w duzej mierze z renomowanymi firmami o dobrej zdolnosci kredytowe;j.

W odniesieniu do innych aktywdéw finansowych Grupy takich jak $rodki pienigzne i ich ekwiwalenty, aktywa
finansowe ryzyko kredytowe Grupy powstaje w wyniku niemoznosci dokonania zaptaty przez drugg strone umowy.

W Grupie nie wystepujg istotne koncentracje ryzyka kredytowego.
Ryzyko zwigzane z ptynnoscia

Grupa monitoruje ryzyko braku funduszy przy pomocy narzedzia okresowego planowania ptynnosci. Narzedzie
to uwzglednia terminy wymagalnosci/ zapadalnosci zaréwno inwestycji jak i aktywdéw finansowych (np. konta
naleznosci, pozostatych aktywow finansowych) oraz prognozowane przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej.
Celem Grupy jest utrzymanie rownowagi pomiedzy ciggtoscig, a elastycznoscig finansowania, poprzez potencjalng
mozliwos¢ korzystania z rozmaitych zrédet finansowania, takich jak kredyty w rachunku biezgcym czy kredyty
bankowe oraz umowy dzierzawy z opcjg zakupu. Obecnie spotka nie korzysta z tych instrumentow.

Ryzyko kapitatowe

Ryzyko kapitatowe definiowane jest jako ryzyko niezapewnienia odpowiedniego poziomu i struktury funduszy
wtasnych, w odniesieniu do skali prowadzonej przez Grupe dziatalnosci i ekspozycji na ryzyko, a tym samym
niewystarczajacych do absorpcji strat nieoczekiwanych z uwzglednieniem plandéw rozwoju i sytuacji skrajnych.

Celem zarzadzania ryzykiem kapitatowym jest wiec zapewnienie odpowiedniego poziomu i struktury funduszy
wtasnych, w odniesieniu do skali prowadzonej przez Grupe dziatalnosci oraz ekspozycji na ryzyko, z uwzglednieniem
zatozen oraz zalecen i rekomendacji nadzorczych w zakresie adekwatnosci kapitatowe;j.

Wartos¢ godziwa aktywow i zobowigzan

Grupa klasyfikuje wyceny wartosci godziwej postugujac sie hierarchig wartosci godziwej, ktéra uwzglednia istotnosé
danych wejsciowych do wyceny. Hierarchie wartosci godziwej tworzg nastepujace poziomy:

- ceny notowane (nieskorygowane) z aktywnych rynkéw dla identycznych aktywéw lub zobowigzan (Poziom 1),

- dane wejsciowe inne niz ceny notowane zaliczane do Poziomu 1, ktdre sg obserwowalne dla sktadnika aktywow lub
zobowigzan w sposdb bezposredni (tj. jako ceny) lub posrednio (tj. bazujace na cenach) (Poziom 2),

- oraz dane wejsciowe do wyceny sktadnika aktywow lub zobowigzan, ktére nie sg oparte na mozliwych
do zaobserwowania danych rynkowych (dane wejsciowe nieobserwowalne) (Poziom 3).

Inwestycje w akcje spdtek notowanych na gietdzie (klasyfikowane jako aktywa finansowe wyceniane w wartosci
godziwej przez wynik finansowy) nalezg do poziomu 1 hierarchii wartosci godziwej. Wszystkie pozostate instrumenty
finansowe sg przez Grupe klasyfikowane do poziomu 3 hierarchii wartosci godziwej. Sposdb i technika wyceny
instrumentow wycenianych w wartosci godziwej nie zmienity sie w poréwnaniu do sposobu i techniki wyceny na
dzien 31 grudnia 2018 roku.

Zarowno w okresie sprawozdawczym, jak i w okresie poréwnywalnym w Grupie nie dokonano przesunie¢ miedzy
poszczegdlnymi poziomami hierarchii wartosci godziwej instrumentéw finansowych, jak réwniez nie miata miejsca
zmiana klasyfikacji instrumentow w wyniku zmiany celu lub wykorzystania instrumentéw finansowych.

W ocenie Zarzgdu warto$¢ godziwa wszystkich kategorii instrumentéw finansowych ujawnionych w sprawozdaniu
finansowym nie odbiega znaczaco od wartosci ksiegowej.
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XXIl. INFORMACJE O ZMIANACH SYTUACJI GOSPODARCZE) | WARUNKOW PROWADZENIA
DZIAtALNOSCI

W okresie od 1 stycznia do 30 wrze$nia 2019 r. nie miaty miejsca zmiany w sytuacji gospodarczej oraz warunkach
prowadzenia dziatalnosci Grupy, ktére miatyby istotny wptyw na warto$é¢ godziwg aktywoéw finansowych
i zobowigzan finansowych jednostki.

XXiil. DYWIDENDY WYPLACONE | ZAPROPONOWANE DO WYPLATY

W okresie od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2019 r. jednostka dominujgca nie wyptacita i nie zadeklarowata wyptaty
dywidendy.

XXIV. ZDARZENIA PO DACIE BILANSU

PODPISANIE UMOWY INICJUJACEJ PROCES NAWIAZYWANIA STRATEGICZNEGO PARTNERSTWA PRZY
TWORZENIU | ZARZADZANIU WEHIKULAMI  INWESTYCYJNYMI RYNKU NIERUCHOMOSCI
LOGISTYCZNYCH

W dniu 3 pazdziernika 2019 r. spétka zalezna Emitenta — REINO Partners Sp. z 0.0. (dalej ,,REINO Partners”) podpisata
z 10 Asset Management LLP (dalej ,, 10 AM”) umowe spétki z ograniczong odpowiedzialnoscig pod firmg REINO 10
Logistics Sp. z o.0. (dalej ,,REINO 10”, ,,Spo6tka”). Celem Spétki bedzie swiadczenie ustug doradztwa przy procesach
inwestycyjnych oraz zarzadzaniu, zlokalizowanymi na terenie kraju aktywami logistycznymi, posiadanymi przez
tworzone z udziatem Spoétki podmioty bedgce wehikutami inwestycyjnymi inwestorow strategicznych. Ustugi
Swiadczone przez Spodtke mogg obejmowal takie obszary jak: zarzadzanie aktywami (asset management),
zarzadzanie nieruchomoscia (property management), finanse oraz sprawy korporacyjne i administracyjne. W ramach
prowadzonej dziatalnosci Spotka bedzie wykorzystywata kompetencje, doswiadczenia i relacje biznesowe posiadane
przez obu wspdlnikéw we wskazanych obszarach, w szczegélnosci REINO Partners.

Zamiarem REINO Partners i 10 AM jest stworzenie platformy inwestycyjnej oraz zarzadzania aktywami rynku
nieruchomosci logistycznych, z dominujacym udziatem projektdw inwestycyjnych zlokalizowanych na terenie Polski,
obejmujgcym zaréwno nieruchomosci przynoszace staty dochdd, jak i przedsiewziecia deweloperskie.

Wraz z powotaniem Spétki wspdlnicy podjeli dziatania zmierzajgce do okreslenia zasad wspdtpracy, ktorej celem jest
stworzenie platformy asset management i inwestycyjnej, o ktérej mowa powyzej, z centralng rolg Spoétki oraz
istotnym znaczeniem REINO Partners.

W ramach wspétpracy strony analizujg mozliwos¢ realizacji pierwszego projektu inwestycyjnego przynoszacego staty
dochdd, ktérego przedmiotem jest nabycie nieruchomosci o wartosci ponad 60 min EUR oraz realizacja
przedsiewziecia deweloperskiego z budzetem przekraczajgcym wartosé 20 min EUR. Ewentualne decyzje dotyczace
transakcji obejmujacej nabycie tego celu inwestycyjnego zostang dokonane na podstawie wynikow prowadzonego
obecnie badania due dilligence.

10 Asset Management to wiodgcy podmiot na rynku brytyjskim, specjalizujgcy sie w zarzadzaniu inwestycjami
i funduszami na rynku nieruchomosci logistycznych. Powotana w roku 1986 spotka, posiada kompetencje
i doswiadczenie potwierdzone w wielu projektach realizowanych z udziatem wiodacych miedzynarodowych
inwestoréw instytucjonalnych. W ramach ostatnio realizowanych projektéw i wehikutéw inwestycyjnych, spdtka
zarzadzata aktywami i inwestycjami o wartosci przekraczajgcej 120 min GBP.

Podpisane Porozumienie jest kolejnym i niezwykle istotnym krokiem w procesie wdrazania przez Zarzad strategii
dziatalnosci, o ktérej Emitent informowat w raporcie nr 53/2018 z 30 listopada 2018 roku.

Dtugoterminowa koncepcja rozwoju biznesu Grupy Kapitatowej zaktada zachowanie istotnego znaczenia dziatalnosci
na rynku nieruchomosci komercyjnych. Réwnoczesnie, strategicznym zamiarem jest rozbudowa holdingu o spétki
o charakterze ustugowym, uzupetniajgcych kompetencje zaréwno na rynku nieruchomosci, jak i w innych klasach
aktywow, w szczegdlnosci w zakresie inwestycji w przedsiebiorstwa. Efektywnos¢ dziatalnosci tego typu podmiotéw
jest silnie skorelowana z jej skalg. Strategicznym celem jest istotny wzrost wartosci aktywow zarzadzanych przez
podmioty zalezne Emitenta, a takze aktywow wehikutéw inwestycyjnych, dla ktérych spétki wchodzgce w sktad
holdingu petnig role doradcy przy zarzadzaniu.

W ocenie Zarzadu, pozyskanie do strategicznej wspotpracy tak doswiadczonego i renomowanego partnera, pozwoli
na istotne zwiekszenie skali dziatalnosci Grupy Kapitatowej Emitenta, w odniesieniu do sktadu i wartosci aktywow
zarzgdzanych wehikutéw inwestycyjnych, co znajdzie swoje odzwierciedlenie réwniez w osigganych wynikach
finansowych.

ZAWARCIE ANEKSU DO LISTU INTENCYJNEGO | PRZEDtUZENIE WYLACZNOSCI NA PROWADZENIE
NEGOCJACJI DOTYCZACYCH ZAKUPU HOLDINGU SPOLEK DZIALAJACYCH W BRANZY NIERUCHOMOSCI
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W dniu 6 listopada 2019 r., doszto do zawarcia przez konsorcjum z udziatem REINO Capital S.A. oraz RF CorVal
International Holdings Ltd. i Roberts Constructions Holdings Ltd (dalej: , Konsorcjum”), aneksu nr 1 do listu
intencyjnego okreslajgcego gtéwne zasady rozwazanej transakcji nabycia dziatajagcego w Polsce holdingu
nieruchomosciowego (dalej: , List intencyjny”), zawartego dnia 19 lipca 2019 r.

Na podstawie aneksu przyznana Konsorcjum wytgcznos¢ na prowadzenie negocjacji ostatecznych warunkow
transakcji zostata wydtuzona do dnia 20 grudnia 2019 r. W przypadku niezakonczenia negocjacji w okresie
wytacznosci z przyczyn innych niz wina kupujacych, zostanie on przedtuzony o trzydziesci dni. Strony mogg dokonaé
dalszych przedtuzen okresu wytgcznosci, chyba ze bedzie oczywiste, ze stanowisko stron w istotnych kwestiach jest
rézne i stan ten nie ulegnie zmianie.

List intencyjny w nowym brzmieniu przewiduje, ze umowy przedwstgpne nabycia udziatéw w spodtkach
i nieruchomosci, zawierajgce wszystkie terminy i warunki transakcji oraz zawierajagce wigzace zobowigzania stron
zostang zawarte w terminie do dnia 20 grudnia 2019 r., a umowy przyrzeczone sprzedazy udziatéw powinny zostac
zawarte do dnia 31 marca 2020 r.

W dniu 14 listopada 2019 r w toku przygotowywania do zawarcia transakcji REINO Capital Spotka Akcyjna z siedzibg
w Warszawie wraz z RF CorVal International Holdings Limited z siedzibg w George Town (Kajmany) ztozyta
zawiadomienie zamiarze koncentracji polegajacej na przejeciu wspdlnej kontroli nad nastepujgcymi spotkami
wchodzacymi w sktad Grupy Buma, a takze wspdine nabycie kilku nieruchomosci.

POWOLANIE PODMIOTOW DEDYKOWANYCH DO REALIZACJI PROJEKTOW STRATEGICZNYCH
PROWADZONYCH Z PARTNERAMI

W ramach nawigzanej wspotpracy strategicznej z partnerami: RF CorVal International Holding Ltd. oraz 10 Asset
Management LLP oraz projektow realizowanych wspdlnie z nimi, doszto do powotania podmiotéw (spotek)
dedykowanych dla struktur, w ramach ktérych majg by¢é nabywane aktywa oraz realizowane ustugi (REINO RF
Advisors Sp. z 0.0. w organizacji oraz REINO 10 Logistics Sp. z 0.0.. Z uwagi na funkcje petniong w Grupie REINO,
wspolnikiem tych spotek jest spdtka zalezna Emitenta - REINO Partners Sp. o.0.

Z kolei REINO Capital S.A. jest zatozycielem i jedynym udziatowcem lub tez wiekszoSciowym udziatowcem
w podmiotach.

| tak dla projektu realizowanego z udziatem RF CorVal:

Projekt GN 54 Sp. z o.0.

Ten Office Sp. z 0.0.

Modlin Projekt R Sp. z 0.0.

RD 50 Sp. z 0.0.

RD 50 SP. z 0.0. sp.k.

REINO RF Investment Sarl

Dla projektu realizowanego z udziatem 10 Asset Management:
RNC Investment Sp. z o0.0.
RNC Investment 2 Sp. z 0.0.
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E. POZOSTALE INFORMACJE OBJASNIAJACE DO SRODROCZNEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

PODSTAWOWE WIELKOSCI EKONOMICZNO - FINANSOWE WRAZ Z KOMENTARZEM
ZARZADU

W Il kwartale 2019 roku Grupa osiggneta przychody w wysokosci 1 145 tys. zt. (narastajgco 2 728 tys. zt) W gtéwnej
mierze byty one generowane z dziatalnosci doradczej oraz zarzadzania aktywami nieruchomosciowymi prowadzone;j
przez REINO Partners Sp. z 0.0. Spotka dominujgca osiggneta przychody 483 tys. zt.

Pozostate przychody finansowe w kwocie 328 tys. zt pochodzity z odsetek od pozyczek udzielonych spétkom
stowarzyszonym.

Na ponoszone przez Grupe koszty dziatalnosci operacyjnej w kwocie 1 125 tys. zt sktadaja sie koszty dziatalnosci
ponoszone przez spotki wchodzace w sktad Grupy, gtéwnie koszty ustug obcych oraz koszty wynagrodzen. Poziom
kosztow operacyjnych, w szczegdlnosci ich istotny wzrost w relacji do analogicznego okresu roku ubiegtego, wynika
z intensywnych prac nad realizacjg strategii rozwoju biznesu, ktorych efektem ma by¢ istotny wzrost wartosci
aktywow funduszu, wobec ktérych REINO Partners petni role zarzadzajgcego lub doradcy, a takze dalsza rozbudowa
Grupy Kapitatowej REINO Capital. Intensywne prace zwigzane z nowymi projektami oraz pozyskiwaniem partneréw
biznesowych i inwestorow do poszczegdlnych wehikutdéw inwestycyjnych s kosztochtonne, w szczegdlnosci
w okresie przygotowawczym i w sposéb zaktadajacy ich réwnolegte prowadzenie w kilku kluczowych obszarach.

Spodtka holdingowa REINO Capital jest obecnie w okresie przemodelowywania i restrukturyzacji dziatalnosci
oraz relacji w Grupie, zaréwno jesli chodzi o organizacje Grupy jak i profil jej dziatalnosci, w kierunku utworzenia
struktury, ktora pozwoli na efektywna realizacje strategii Grupy. Proces ten rozpoczat sie w Il pétroczu 2018 roku
i dotyczyt struktury wtasnosciowej i kapitatowej oraz sktadu Grupy. Dlatego tez wyniki finansowe, zaréwno w pozycji
przychoddw jak i ponoszonych kosztow w analogicznym okresie ubiegtego roku istotnie sie rdznia.

Zgodnie z nowa strategia, Spotka dominujaca stoi na czele holdingu sktadajacego sie z podmiotédw zwigzanych
z inwestycjami i zarzagdzaniem funduszami na rynku nieruchomosci komercyjnych. Dodatkowo, Spétka dominujaca,
jako spotka holdingowa, bedzie stanowi¢ centrum ustug wspdlnych dla wszystkich podmiotéw zaleznych, ktérego
zakres obejmuje obszary o kluczowym znaczeniu dla catej grupy kapitatowej, takich jak rozwdj biznesu (businesss
developmet), compliance, finanse i rachunkowosé¢ czy zasoby ludzkie. Spétka dominujgca moze réwniez petni¢ role
inwestora w wehikutach inwestycyjnych, dla ktérych spétki portfelowe petnig role zarzadzajgcego lub doradcy.

W celu realizacji strategii Spdtka nawigzata wspotprace z RF CorVal International Holdings Ltd. oraz Roberts
Constructions Holdings Ltd., zawierajgc w tym zakresie porozumienie dotyczgce zasad i warunkow strategicznego
partnerstwa obejmujgcego w szczegdlnosci tworzenie i zarzadzanie strukturami inwestycyjnymi inwestujgcymi
w roznej klasy aktywa i projekty nieruchomosciowe, komercyjne i mieszkaniowe, pozyskiwane przez REINO Partners
w ramach prac nad projektami inwestycyjnymi.

RF CorVal to jeden z najwiekszych australijskich podmiotow inwestujgcych i zarzadzajgcych funduszami
nieruchomosciowymi, ktérych aktywa wynoszg obecnie ok. 2 mld USD.

Celem stron porozumienia osiggniecie pozycji jednej z najbardziej znaczacych i uznanych platform inwestycyjnych
rynku nieruchomosci, specjalizujgcej sie w inwestycjach na rynkach Polski i Europy Srodkowej, zarzadzajacej
aktywami o wartosci brutto nie mniej niz 750 min euro.

W Il kwartale br. kontynuowano dziatania zmierzajgce do realizacji zatozenn zawartego porozumienia i strategii
Spotki. Miedzy innymi kontynuowano intensywne prace zmierzajgce do nabycia zaréwno w zakresie przygotowania
transakcji od strony formalno-prawnej i jej finansowania, wspdlnie z partnerem przeprowadzajgc due dilligence
potencjalnego celu inwestycyjnego.

Podjeto réwniez dziatania zmierzajgce do utworzenia struktury organizacyjnej, ktdra pozwoli na efektywng i zgodng
z zatozeniami realizacje zamierzen, m.in w ostatnich dniach wrzesnia powotano luksemburski alternatywny fundusz
inwestycyjny. W ramach funduszu wydzielone zostang subfundusze ze strategiami dywidendowymi
i deweloperskimi, inwestujgce w aktywa i projekty nieruchomosciowe, komercyjne i mieszkaniowe, pozyskiwane
przez spoétke zalezng Emitenta REINO Partners Sp. z 0.0. w ramach prac nad projektami inwestycyjnymi.

W pierwszej kolejnosci powotany zostanie subfundusz pod nazwg Core+ Office Compartment, ktéry bedzie
dokonywat inwestycji w przynoszgce staty dochdd nieruchomosci biurowe. Uzgodniono warunki i podpisano listy
intencyjne dotyczgce nabycia dla subfunduszu aktywow inwestycyjnych, ktére wraz z wczesniej podpisanymi listami
intencyjnymi obejmujg pakiet trzech aktywow, o fgcznej wartosci brutto ok. 90 min EUR, przewidziany do nabycia ze
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srodkéw pozyskanych w ramach pierwszej emisji akcji funduszu (pierwszego zamkniecia, ang. ,first closing”), co ma
nastgpi¢ w najblizszym czasie.

Pozyskano réwniez do wspdtpracy 10 Asset Management LLP, wiodacy podmiot na rynku brytyjskim, specjalizujgcy
sie w zarzadzaniu inwestycjami i funduszami na rynku nieruchomosci logistycznych. Zamiarem Grupy REINO jest
stworzenie platformy inwestycyjnej oraz zarzadzania aktywami rynku nieruchomosci logistycznych razem
z pozyskanym partnerem, z dominujgcym udziatem projektow inwestycyjnych zlokalizowanych na terenie Polski,
obejmujgcym zaréwno nieruchomosci przynoszace staty dochdd, jak i przedsiewziecia deweloperskie.

Szczegbtowo opis zdarzen i dziatan podjetych w ramach realizacji wyzej wspomnianych przedsiewzie¢ zostat opisany
w dalszej czeéci Raportu.

Obecna sytuacja finansowa Spoétki dominujacej jest stabilna, finansuje ona swoja dziatalnos¢ pozyczkami od
podmiotédw powigzanych. W ocenie Zarzgdu Spétka dominujaca wymaga dodatkowego finansowania, co umozliwi
jej niezaktécone powadzenie biezgcej dziatalnosci oraz rozwdj poprzez realizacje celéow strategicznych, m.in. takich
jak tworzenie wehikutow inwestycyjnych, finansowanie inwestycji w kolejne podmioty, ktére pozwolg jej na
uzupetnienie kompetencji i obszaréw dziatalnosci grupy kapitatowej, zgodnie z nowa strategig rozwoju biznesu.

Spétka dominujgca zamierza pozyskaé finansowanie w drodze podwyzszenia kapitatu zaktadowego o kwote nie
wiekszg niz 8 922 560,00 zt, w drodze emisji do 11 153 200 akcji zwyktych na okaziciela serii G, o wartosci nominalnej
0,80 zt kazda. Emisja bedzie realizowana w formule oferty prywatnej, kierowanej do ograniczonej grupy inwestoréw.

Cena emisyjna 1 akcji serii G zostanie okreslona przez Zarzad jednak wyniesie ona nie mniej niz 1,60 zf.

Ponadto, w dniu 15 kwietnia 2019 r. akcjonariusze udzielili upowaznienia dla Zarzadu do podwyiszenia kapitatu
zaktadowego w ramach kapitatu docelowego o kwote nie wiekszg niz 23 308 080,00 zt. Uzasadnieniem udzielenia
upowaznienia zwigzanego z kapitatem docelowym jest w szczegdlnosci mozliwos¢ szybkiego reagowania na
zmieniajgce sie okolicznosci i pojawiajgce sie okazje rynkowe w zakresie i sposdb zwigzany z realizacjg nowej
strategii rozwoju biznesu Grupy.

STRUKTURA PRZYCHODOW | KOSZTOW

Grupa Kapitatowa (dane skonsolidowane) w zt

Wyszczegdlnienie 111Q 2019

Przychody netto ze sprzedazy 1145 268
Koszty dziatalnosci operacyjnej 1124751
Amortyzacja 112 895
Zuzycie materiatéw i energii 25358
Ustugi obce 505 259
Podatki i optaty 17 229
Wynagrodzenia 315948
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 53709
Pozostate koszty rodzajowe 94 353
Zysk ze sprzedazy 20517
Pozostate przychody operacyjne 177
Pozostate koszty operacyjne 8
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 20 686
Przychody finansowe 328 674
Koszty finansowe -59 473
Zysk przed opodatkowaniem 408 833
Podatek dochodowy 12 598
Zysk netto z dziatalnosci kontynuowanej 396 235
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Zysk netto z dziatalnosci zaniechanej 19955
Zysk netto 416 190
Zysk netto akcjonariuszy jednostki dominujacej 530632

Zysk netto z dziatalnosci operacyjnej w IIl kwartale wynidst 20 tys. zt, natomiast zysk z dziatalnosci kontynuowanej
wynidst 396 tys. zt. i zostata ona powiekszony o ok. 19 tys. zysku netto z dziatalnosci zaniechanej. W wyniku czego na
poziomie skonsolidowanym wynik netto ksztattowat sie na poziomie 416 tys. zt. Zysk netto jednostki dominujgcej
w okresie sprawozdawczym wynidst 531 tys. zt.

STRUKTURA AKTYWOW | PASYWOW SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA Z SYTUACJI FINANSOWEJ

Wybrane pozycje skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej

Stan na 30.09.2019 Stan na 31.12.2018

Aktywa trwate 61 827 002 59 923 689
Wartos¢ firmy 48 401 182 48 401 183
Inwestycje dtugoterminowe 11 404 505 10914 926
Aktywa obrotowe 8 753 215 6 877 885
Aktywa przeznaczone do sprzedazy 4300 000 4300 000
AKTYWA RAZEM 70580 217 66 801 574
Kapitat wtasny 59 852 699 59 858 602
Kapitat podstawowy 31077 440 31077 440
Kapitaty zapasowy 33402993 34 500 084
Zobowigzania dtugoterminowe 1343033 253176
Zobowigzania krétkoterminowe 4379 740 943 239
Zobowigzania bezposrednio zw. z aktywami klas. do

sprzedaaiy ° ! 3904 541 4043 967
KAPITAL | ZOBOWIAZANIA RAZEM 70 580 217 66 801 574

Suma bilansowa Grupy na dziert 30.09.2019 r. wyniosta 70 580 tys. zt i byta o 3 779 tys. zt wyzsza od stanu na dzien
31.12.2018 r. Wzrost wartosci aktywdéw wynika z ujawnieniem wartosci prawa do dtugoterminowego uzytkowania
aktywu wynikajacego z umowy najmu powierzchni biurowej zgodnie z MSSF 16 oraz inwestycji krétkoterminowych.

Grupa posiada zobowigzania dtugoterminowe wynikajace z tytutu praw do uzytkowania aktywow dtugoterminowego
(umowa najmu) w wysokosci 1 298 tys. zt oraz zobowigzania wynikajgcego z depozytu od podnajemcy powierzchni
biurowej w wysokos¢ 178 tys. zt. Dodatkowo Spotka wptacita depozyt notarialny w wysokosé réwnowartosci 2 187
tys. ztotych w celu zabezpieczenia transakcji zakupu udziatéw spoétek z branzy budowlanej oraz obstugi
nieruchomosci.

ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE

Spodtka dominujgca jest poreczycielem zobowigzania spotki zaleznej RD WRC Sp. z o0.0. z tytutu poreczenia kredytu
inwestycyjnego zaciggnietego przez spoétke zalezng, ktéra to w dniu 20 czerwca 2011 r. zawarta umowe kredytu
hipotecznego na taczng kwote ok. 6 497 tys. zt na okres ok. 15 lat. Kredyt zostat wykorzystany na zakup lokalu
biurowego we Wroctawiu. W zwigzku z wypowiedzeniem kredytu przez bank, w dniu 20 marca 2018 r. doszto
do podpisania tréjstronnego Porozumienia z udziatem Spétki dominujgcej, banku i spoétki zaleznej (zmienionego
Aneksem nr 1 z dnia 27 listopada 2018 r.), dotyczgcego dobrowolnej sptaty zadtuzenia z tytutu kredytu, w ktorym
okreslono warunki sptaty zobowigzan Spétki zaleznej wzgledem banku oraz ustalono ostateczny termin sptaty
zobowigzan na dzien 30 wrzesnia 2019 r. Wg. stanu na dzien 30 wrze$nia 2019 r. wartos¢ poreczenia wynosita 9 774
887 zt.

Wg stanu na dzien 30 wrzesnia 2019 roku wartos¢ zobowigzania z tytutu kredytu wynosita 3 733 877 zt (w bilansie
ujete jako zobowigzania bezposrednio zwigzane z aktywami zaklasyfikowanymi do sprzedazy).
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INWESTYCJE SPOLKI | GRUPY

W okresie, ktorego dotyczy niniejszy raport, Spdétka dominujaca ani spotki Grupy Kapitatowej nie prowadzity
inwestycji w rzeczowe aktywa trwate oraz wartosci niematerialne i prawne, racjonalizowata i ograniczata koszty i wydatki.

AKTYWA FINANSOWE

W wyniku wyceny udziatéw i akcji objetych w zamian za nowo wyemitowane akcje Spé6tki dominujacej serii E i F.
(podwyiszenie kapitatu zostato zarejestrowane 31 grudnia 2018 r.) w pozycji inwestycje dtugoterminowe wykazano
te instrumenty w wartosci wynikajgcej z wyceny tj. 60 352 250 zt.

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym na dzien 30 wrzesnia 2019 r. Grupa wykazata inwestycje
dtugoterminowe w kwocie 11404 tys. zt na ktére sktadat sie udziat Grupy w aktywach netto jednostek
stowarzyszonych oraz pozyczki udzielone na rzecz spoétek stowarzyszonych. Wartos¢ udziatéw w spétkach zaleznych
ulegta wytaczeniu w wyniku korekt konsolidacyjnych.

INSTRUMENTY FINANSOWE

Spétka dominujgca ani spotki Grupy Kapitatowej nie stosowaty w okresie sprawozdawczym instrumentéw
finansowych zabezpieczajacych transakcje, ani tez takich ktérych celem bytoby ograniczanie ryzyka zmiany cen lub
ryzyka kredytowego, istotnych zaktocen przeptywéw srodkow pienieznych oraz utraty ptynnosci finansowej, na jakie
narazona jest Spoétka i Spotki Grupy Kapitatowe;j.

Nie ma tez przyjetych jednolitych metod zarzadzania ryzykiem finansowym, Spotki Grupy kazdorazowo analizujg
sytuacje indywidualnie i podejmuje decyzje o ewentualnym stosowaniu takich instrumentéw.
PODSTAWOWE WSKAZNIKI FINANSOWE GRUPY | SPOtKI DOMINUJACE)

Prezentowane wskazniki dotyczg okresu 01.01.2019 - 30.09.2019 (oraz danych poréwnywalnych za okres
01.01.2018 - 31.03.2018) i zostaty obliczone w oparciu o dane pochodzace ze sprawozdania skonsolidowanego
Grupy za okres zakonczony 31.03.2019.

Wskazniki ptynnosci Grupy Kapitatowej

stan na 31.03.2019 stan na 31.03.2018
Wskaznik biezgcej ptynnosci | 1,02 0,12
Wskaznik szybkiej ptynnosci Il 0,99 0,10
Wskaznik natychmiastowej ptynnosci lll 0,69 0,07

Zasady wyliczania wskaznikow:

Wskaznik biezgcej ptynnosci finansowej = aktywa obrotowe /zobowigzania krétkoterminowe
WskazZnik szybkiej ptynnosci finansowej = (aktywa obrotowe —zapasy — krétkoterminowe rozliczenia
Miedzyokresowe) /zobowigzania krétkoterminowe

Wskaznik natychmiastowej ptynnosci Il = Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne/
zobowiqgzania krotkoterminowe

1. ZWIEZLY OPIS ISTOTNYCH DOKONAN LUB NIEPOWODZEN WRAZ Z WYKAZEM
NAJWAZNIEJSZYCH ZDARZEN DOTYCZACYCH SPOtKI | GRUPY KAPITALtOWEJ WRAZ Z
INFORMACJA NA TEMAT UMOW ISTOTNYCH DLA DZIALALNOSCI SPOLKI | GRUPY

REALIZACJA STRATEGII GRUPY KAPITALtOWEJ

NAWIAZANIE | KROKI W REALIZACJI STRATEGICZNEGO PARTNERSTWA PRZY TWORZENIU | ZARZADZANIU
FUNDUSZAMI INWESTYCYJNYMI RYNKU NIERUCHOMOSCI ORAZ DOKONYWANIU WSPOLNYCH AKWIZYCJI

W dniu 29 maja 2019 r. Spotka oraz spétka zalezna — REINO Partners Sp. z 0.0. podpisaty z RF CorVal International
Holdings Ltd. oraz Roberts Constructions Holdings Ltd. (dalej tacznie ,,RF CorVal”) porozumienie (ang. Memorandum
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of Understanding, dalej jako ,Porozumienie”) dotyczace zasad i warunkéw strategicznego partnerstwa
obejmujgcego w szczegdlnosci:

1. tworzenieizarzadzanie (sub)funduszami:

a. ze strategiami dywidendowymi i deweloperskimi,

b. inwestujagcymi w aktywa i projekty nieruchomosciowe, komercyjne i mieszkaniowe, pozyskiwane przez
REINO Partners w ramach prac nad projektami inwestycyjnymi (ang. investment pipeline),

c. wyodrebnionymi w ramach REINO Fund IV SCA SICAV — RAIF, luksemburskiego funduszu inwestycyjnego,
ktérego komplementariuszem jest spotka zalezna Emitenta — REINO Capital Management Sarl,

d. dla ktérych doradca przy zarzadzaniu (ang. Investment Advisor) bedzie nowa spétka zarzadzajaca
utworzona przez REINO Partners oraz RF CorVal, utworzona w sposdb zapewniajacy kazdemu
z udziatowcow réwny udziat w zyskach i gtosach (po 50%),

e. do ktdrych strony Porozumienia, wykorzystujac swoje kompetencje, doswiadczenia i relacje biznesowe,
bedg pozyskiwaty dodatkowych inwestorow, w szczegdlnosci, w ramach wspdlnie prowadzonego
fundraisingu.

2. analizowanie i dokonywanie wspdlnych akwizycji w podmioty prowadzace dziatalno$é¢ ustugowa na rynku
nieruchomosci, z zakresie uzupetniajgcym kompetencje i dziatalnos¢ REINO Partners, w szczegdlnosci
obejmujacym ustugi deweloperskie, budowlane (generalne wykonawstwo) oraz property management i facility
management, przy czym ze strony Grupy Kapitatowej Emitenta wymienione akwizycje bedg dokonywane
bezposrednio przez REINO Capital, w sposdb zapewniajgcy kazdemu z udziatowcédw, w tym Emitentowi, rowny
udziat w zyskach i gtosach (po 50%).

Zamiarem stron Porozumienia jest — wspdlne i z obopdlng korzyscig dla stron — osiggniecie pozycji jednej
z najbardziej znaczacych i uznanych platform inwestycyjnych rynku nieruchomosci, specjalizujacej sie w inwestycjach
na rynkach Polski i Europy Srodkowe], zarzadzajgcej aktywami o wartosci brutto nie mniej niz 750 min euro.

W ramach porozumienia strony zamierzajg m.in. przeprowadzi¢ wspdlnie badanie due dilligence potencjalnego celu
inwestycyjnego, ktérego pozycja rynkowa, sktad grupy kapitatowej oraz posiadany portfel aktywow, odpowiadajg
w petni zatozeniom strategicznego partnerstwa Ewentualne decyzje dotyczace transakcji obejmujgcej nabycie tego
celu inwestycyjnego zostang dokonane na podstawie wynikow badania.

RF CorVal to jeden z najwiekszych australijskich podmiotow inwestujgcych i zarzadzajgcych funduszami
nieruchomosciowymi, ktérych aktywa wynoszg obecnie ok. 2 mld USD. Inwestorami tych funduszy sg najwieksze
australijskie instytucje, fundusze emerytalne i inwestycyjne, podmioty typu family office oraz prywatni inwestorzy
(High Net Worth Individuals). Doswiadczenie w branzy budowlanej Andrew Robertsa, zatozyciela i gtéwnego
udziatowca RF CorVal, oparte jest na dziatalnosci notowanej na gietdzie spétki budowlanej Multiplex Group, ktéra
zrealizowata kontrakty budowlane o tgcznej wartosci ok. 80 mld USD, z czego okoto jednej czwartej w sektorze
biurowym. Wspétpraca z Emitentem bedzie pierwszym projektem inwestycyjnym o tak szerokim zakresie i istotnej
skali realizowanym przez RF CorVal w Europie.

Podpisane Porozumienie jest pierwszym i niezwykle istotnym krokiem w procesie wdrazania przez Zarzad nowej
strategii dziatalnosci, o ktérej Emitent informowat w raporcie nr 53/2018 z 30 listopada 2018 roku.

Zgodnie z nowa strategig, Emitent stoi na czele holdingu sktadajgcego sie z podmiotéw zwigzanych z inwestycjami
i zarzadzaniem funduszami na rynku nieruchomosci komercyjnych.

W ocenie Zarzadu, pozyskanie do strategicznej wspotpracy tak doswiadczonego i renomowanego partnera, pozwoli
na istotne zwiekszenie skali dziatalnosci Grupy Kapitalowej Emitenta, zarowno w odniesieniu do sktadu i skali
dziatalnosci holdingu, jak i wartosci aktywow zarzgdzanych wehikutéw inwestycyjnych, co znajdzie swoje
odzwierciedlenie rowniez w osigganych wynikach finansowych.

ZLOZENIE OFERTY ZAKUPU HOLDINGU SPOLEK DZIAtAJACYCH W BRANZY NIERUCHOMOSCI ORAZ ZAWARCIE
LISTU INTENCYJNEGO | UDZIELENIE WYLACZNOSCI NA PROWADZENIE NEGOCJACJI WRAZ Z ANEKSEM DO NIEGO

W dniu 14 czerwca 2019 r., konsorcjum z udziatem Spotki, ztozyto oferte na nabycie dziatajgcego w Polsce holdingu
nieruchomosciowego, w ktorego sktad wchodzg spotki operacyjne oraz aktywa o facznej wartosci brutto okoto 1,3
mld zt, wg. szacunkéw Spofki.

Oferta obejmuje wspdlne nabycie 100% wszystkich spdtek wchodzacych w sktad holdingu, w tym spétek
prowadzgcych dziatalno$¢ ustugowg na rynku nieruchomosci oraz spétek celowych posiadajgcych nieruchomosci,
bedgce przedmiotem projektdw na réinym etapie realizacji, w tym istniejgce nieruchomosci przynoszace staty
dochdéd.
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Emitent zamierza zrealizowac transakcje w ramach wspétpracy strategicznej z RF CorVal International Holdings Ltd.
oraz Roberts Constructions Holdings Ltd.

Zgodnie z zatozeniami ztozonej oferty, nabywca spoétek celowych posiadajgcych aktywa inwestycyjne
(nieruchomosci), poprzez wydzielone subfundusze: Core+ Office Compartment (ze strategia dywidendowa), Office
Development Compartment (ze strategiag deweloperskg) oraz Residential Compartment (ze strategia mieszkaniowg),
bedzie luksemburski fundusz REINO Fund IV SCA SICAV-RAIF, ktérego jedynym komplementariuszem jest spotka
zalezna Emitenta — REINO Capital Management Sarl, z siedzibg w Luksemburgu.

Spoétki prowadzgce dziatalnosé ustugowa zostang zakupione, w proporcji zapewniajgcej rowny udziat w kapitale
i gtosach, przez Emitenta oraz RF CorVal lub Roberts Constructions Holdings Ltd.

Transakcja sfinansowana bedzie ze sSrodkdéw posiadanych przez konsorcjum oraz wybranych przez nie koinwestorow,
pozyskanych wspdlnie do subfunduszy REINO Fund IV SCA SICAV — RAIF.

Oferta ma charakter wigzacy i zostata oparta na nastepujacych kluczowych zatozeniach:

a. wycena aktywow, ktdra stanowi podstawe proponowanej ceny na moment sktadania oferty, zostanie
zaktualizowana na dzien sfinalizowania Transakcji zgodnie z przedstawiong metodologig,

b. warunki cenowe zostang zaktualizowane na dzien sfinalizowania Transakcji w oparciu o formute cenowg
uwzgledniajgcg zmiane wartosci nieruchomosci i projektéw w czasie oraz aktualizacje danych bilansowych
nabywanych spotek, w tym spétek celowych,

c. wszystkie dane i informacje przekazane przez sprzedajgcego zostang potwierdzone w trakcie badania due
dilligence lub uzupetnione zgodnie z oczekiwaniami kupujgcego,

d. spetnienie sie wstepnych warunkow przewidzianych w projekcie umowy sprzedazy, w tym uzyskania
pozytywnego wyniku potwierdzajgcego badania due diligence oraz uzyskanie zgody Urzedu Ochrony
Konkurencji i Konsumentow, w przypadkach, gdy bedzie wymagana.

W przypadku zaakceptowania oferty przez sprzedajgcych Emitent oczekuje przyznania wytgcznosci na zawarcie
Transakcji na okres trzech miesiecy niezbednych do wykonania potwierdzajagcego due dilligence
oraz wynegocjowania warunkéw dokumentacji transakcyjne;j.

W ocenie Zarzagdu Emitenta ewentualne nabycie holdingu bedzie istotnym krokiem w realizacji strategii Emitenta,
pozwalajgcym na uzyskiwanie znaczgcych przychoddéw z tytutu zarzadzania aktywami oraz rozbudowe holdingu
o spotki operacyjne prowadzace dziatalno$¢ ustugowg na rynku nieruchomosci w zakresie uzupetniajgcym
kompetencje REINO Partners.

W nastepstwie ztozenia oferty w dniu 19 lipca 2019 r. doszto do zawarcia przez Konsorcjum listu intencyjnego
okreslajgcego gtéwne zasady rozwazanej transakcji nabycia holdingu nieruchomosciowego (dalej: ,List intencyjny”).
Jednoczes$nie na okres trzech miesiecy przyznano Konsorcjum wytgcznosé na prowadzenie negocjacji ostatecznych
warunkdéw transakcji. W przypadku niezakoriczenia negocjacji w okresie wytgcznosci z przyczyn innych niz wina
kupujacych, zostanie on przedtuzony o trzydzieSci dni. Strony mogg dokonaé dalszych przedtuzen okresu
wytgcznosci, chyba ze bedzie oczywiste, ze stanowisko stron w istotnych kwestiach jest rézne i stan ten nie ulegnie
zmianie.

Przedmiotem transakcji, o ktérej mowa w Liscie intencyjnym bedzie wspdlne nabycie przez Konsorcjum 100% spétek
wchodzacych w sktad holdingu, w tym spétek prowadzacych dziatalno$é ustugowa na rynku nieruchomosci oraz
nieruchomosci (lub spétek celowych posiadajgcych nieruchomosci), bedacych przedmiotem projektéw na réznym
etapie realizacji, w tym istniejgce nieruchomosci przynoszace staty dochdd oraz odptatne przejecie przez Konsorcjum
wierzytelnosci z tytutu wewnetrznych pozyczek udzielonych spétkom grupy przez podmioty nie bedace stronami
transakcji.

Zgodnie z postanowieniami Listu intencyjnego, kupujacy, w terminie pieciu tygodni od dnia udostepnienia przez
sprzedajgcych kompletnych materiatéw, zgodnie ze ztozonym przez kupujacych zapotrzebowaniem informacyjnym,
przeprowadza potwierdzajgce badanie due diligence, zakoriczone przedstawieniem raportu ,red flag”.
Nieosiggniecie porozumienia w sprawie rozwigzania kwestii ujawnionych w raporcie ,red flag” w terminie dwdch
tygodni, bedzie skutkowac zakoriczeniem okresu wytacznosci.

List intencyjny przewiduje, ze umowy przedwstepne nabycia udziatéw w spdtkach i nieruchomosci, zawierajace
wszystkie terminy i warunki transakcji oraz zawierajgce wigzgce zobowigzania stron zostang zawarte w terminie
trzech miesiecy od dnia podpisania listu intencyjnego. Umowy przyrzeczone sprzedazy udziatéw powinny zostaé
zawarte do dnia 17 grudnia 2019 r, po spetnieniu nastepujacych warunkdéw: (i) uzyskania zgody Urzedu Ochrony
Konkurencji i Konsumentow (ii) otrzymania zgdd bankéw finansujgcych na zbycie udziatéw obcigzonych prawami
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zastawu oraz na zmiane kontroli lub sptate istniejgcych kredytdw, (iii) nabyciu przez sprzedajace wszystkich udziatow
w spotkach wymienionych w liscie. Przejscie wiasnosci udziatéw i nieruchomosci na kupujacych nastapi z chwilg
zawarcia umow przyrzeczonych.

W dniu 6 listopada zawarto aneks nr 1 do podpisanego Listu intencyjnego.

Na podstawie aneksu przyznana Konsorcjum wytgcznos¢ na prowadzenie negocjacji ostatecznych warunkéw
transakcji zostata wydtuzona do dnia 20 grudnia 2019 r. W przypadku niezakonczenia negocjacji w okresie
wytacznosci z przyczyn innych niz wina kupujgcych, zostanie on przedtuzony o trzydziesci dni. Strony mogg dokonac
dalszych przedtuzen okresu wytgcznosci, chyba ze bedzie oczywiste, ze stanowisko stron w istotnych kwestiach jest
rézne i stan ten nie ulegnie zmianie.

List intencyjny w nowym brzmieniu przewiduje, ze umowy przedwstepne nabycia udziatdw w spétkach
i nieruchomosci, zawierajace wszystkie terminy i warunki transakcji oraz zawierajgce wigzace zobowigzania stron
zostang zawarte w terminie do dnia 20 grudnia 2019 r., a umowy przyrzeczone sprzedazy udziatéw powinny zostaé
zawarte do dnia 31 marca 2020 r.

ZAWARCIE LISTOW INTENCYJNYCH DOTYCZACYCH NABYCIA AKTYWOW

W dniu 23 wrzesnia 2019 r. ostatecznie uzgodniono warunki i podpisano listy inwestycyjne dotyczace nabycia dla
Funduszu pod nazwg REINO RF CEE Real Estate SCA SICAV — RAIF "Fundusz" subfunduszu pod nazwg Core+ Office
Compartment dokonujgcego inwestycji w przynoszace staty dochdd nieruchomosci biurowe., aktywéw
inwestycyjnych, ktore wraz z wczesniej podpisanymi listami intencyjnymi obejmujg pakiet trzech aktywow, o tacznej
wartosci brutto ok. 90 min EUR, przewidziany do nabycia ze srodkéw pozyskanych w ramach pierwszej emisji akgcji
funduszu (pierwszego zamkniecia, ang. "first closing").

Intencja podmiotéw zaangazowanych w proces inwestycyjny byto, aby nabycie aktywdw w ramach pierwszego
zamkniecia nastapito do korica pazdziernika 2019 r., po przeprowadzeniu badan due dilligence aktywodw, uzyskania
zgdd bankéw finansujacych na zmiane wiascicielskg procedura "change of control" oraz wynegocjowaniu ze
sprzedajgcymi warunkow umow sprzedazy. Listy intencyjne przewidujag mozliwos¢ zawarcia umow takze po tym
terminie, w przypadku przedtuzenia sie procedur zwigzanych z przygotowaniem transakcji. Wartos¢ aktywoéw
ustalona zostanie na podstawie wycen sporzgdzonych przez niezaleznych biegtych.

ZMIANY W STRUKTURZE GRUPY KAPITALOWE)J

Spdtka, realizujac przyjety strategie od poczatku roku podejmuje kroki do utworzenia struktur zapewniajacych jej
efektywna realizacje w oparciu o plany strategicznego partnerstwa z RF CorVal International Holdings Ltd. | Roberts
Construction.

W tym celu w dniu 13.02.2019 r. doszto do utworzenia Spétki REINO Capital Management S.a r.l, (Société a
responsabilité limitée — spdétka z ograniczong odpowiedzialnoscig), spotki zarejestrowanej w jurysdykcji
luksemburskiej, powotanej do petnienia roli jedynego komplementariusza (general partner) w funduszu pod nazwg
REINO RF CEE Real Estate SCA SICAV — RAIF (,Fundusz”). Utworzenie Funduszu zostato potwierdzone w dniu 23
wrzesnia 2019 roku.

Fundusz ma forme spotki komandytowo akcyjnej, w ktérej jedynym komplementariuszem jest spétka zalezna
Emitenta REINO Capital Management Sarl. Akcje zatozycielskie zostaty objete przez komplementariusza oraz Spotke.

Docelowo udziat Emitenta oraz wskazanej przez partnera — spétki RF CorVal Europe Ltd, w kapitale zatozycielskim
Funduszu oraz w komplementariuszu bedzie wynosit po 50 %.

Fundusz jest alternatywnym funduszem inwestycyjnym w rozumieniu dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady nr
2011/61/UE z dnia 8 czerwca 2011 r. (ang. ,AIFMD”), dziatajgcym w formie spétki inwestycyjnej ze zmiennym
kapitatem (fr. société d’investissement a capital variable, SICAV) typu RAIF (ang. reserved alternative investment
fund). Niezwtocznie po wpisaniu funduszu do luksemburskiego rejestru handlu i spoétek (fr. Registre de Commerce et
des Sociétés — RCS) i zawiadomieniu luksemburskiego organu nadzoru (fr. Commission de Surveillance du Secteur
Financier — CSSF), zawarte zostang umowy z licencjonowanym zarzgdzajgcym funduszem oraz depozytariuszem, co
umozliwi rozpoczecie dziatalnosci operacyjnej i inwestycyjnej przez Fundusz.

Zgodnie z przyjetg przez Emitenta strategig, w ramach funduszu wydzielone zostang subfundusze ze strategiami
dywidendowymi i deweloperskimi, inwestujgce w aktywa i projekty nieruchomosciowe, komercyjne i mieszkaniowe,
pozyskiwane przez spoétke zalezng Emitenta REINO Partners Sp. z 0.0. w ramach prac nad projektami inwestycyjnymi.
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REINO Partners Sp. z 0.0. bedzie doradzata przy zarzadzaniu Funduszem w ramach spétki utworzonej w tym celu
z RF CorVal Europe Ltd. Zatozenie tej spétki z rownym udziatem obu nastapito 3 pazdziernika 2019 r.

W pierwszej kolejnosci powotany zostanie subfundusz pod nazwg Core+ Office Compartment, ktéry bedzie
dokonywat inwestycji w przynoszace staty dochdd nieruchomosci biurowe. W pierwszej kolejnosci do funduszu ma
by¢ wniesiony pakiet trzech aktywow, o tacznej wartosci brutto ok. 90 min EUR, przewidziany do nabycia ze srodkow
pozyskanych w ramach pierwszej emisji akcji funduszu (pierwszego zamkniecia, ang. ,first closing”).

W ramach kolejnego podniesienia, do subfunduszu Core+ Office Compartment wniesione zostang wybrane aktywa,
o ktérych Emitent informowat raportem nr 27/2019 z dnia 30 lipca 2019 r. Na potrzeby tej transakcji zostang
wydzielone dwa kolejne subfundusze: Office Development Compartment oraz Residential Compartment.
Emitent przewiduje, ze po przeprowadzeniu wyzej wymienionych transakcji aktywa wszystkich trzech subfunduszy
REINO RF CEE SCA SICAV — RAIF, zarzadzanych przy wykorzystaniu kompetencji i doswiadczenia REINO Partners Sp.
z 0.0., mierzone wartoscig brutto nieruchomosci oraz budzetéw przedsiewzieé deweloperskich, bedg wynosity ok.
690 min EUR.

1. WSKAZANIE | OCENA CZYNNIKOW ORAZ NIETYPOWYCH ZDARZEN MAJACYCH WPLYW NA
WYNIK Z DZIALALNOSCI ZA DANY OKRES

Poza zdarzeniami szczegétowo opisanymi w pkt Il powyzej, w analizowanym okresie nie miaty miejsca inne
nietypowe zdarzenia majgce wptyw na skrécone sprawozdanie finansowe.

V. STANOWISKO ZARZADU ODNOSNIE MOZLIWOSCI ZREALIZOWANIA  WCZESNIE)
PUBLIKOWANYCH PROGNOZ WYNIKOW ZA DANY ROK, W SWIETLE WYNIKOW
ZAPREZENTOWANYCH W RAPORCIE SRODROCZNYM W STOSUNKU DO WYNIKOW
PROGNOZOWANYCH

Spdtka dominujgca nie publikowata prognoz wynikéw finansowych na 2019 rok.

V. ZMIANA LICZBY POSIADANYCH AKCJI PRZEZ OSOBY ZARZADZAJACE LUB NADZORUJACE

Stan posiadania akcji Spotki lub uprawnien do nich przez osoby zarzgdzajgce i nadzorujgce Spotki dominujacej
na dzien przekazania niniejszego raportu. prezentujg ponizsze zestawienia.

Wedtug najlepszej wiedzy Spotki w okresie od dnia publikacji ostatniego raportu okresowego (tj. raportu
pétrocznego Grupy w dniu 23 wrzesnia 2019 r.) do dnia przekazania niniejszego raportu (20 listopada 2019 r.) nie
zaszty zmiany
w stanie posiadania akcji

Stan posiadania akcji Spotki dominujgcej przez cztonkéw Zarzagdu Spoétki dominujace;j:

Osoba llo$¢ akcji w szt. Wartos¢ nominalna w zt
Radostaw Swiatkowski 11 622 150 9297 720

Stan posiadania udziatow przez cztonkéw Zarzadu Spétki dominujacej w podmiotach powigzanych sporzadzenia
raportu:

Osoba Podmiot llos¢ udziatow w szt.

Radostaw Swiatkowski REINO Partners Sp. z o.0. 289 udziatéw o tgcznej wartosci
nominalnej 28.900,00
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Stan posiadania akcji Spotki dominujgcej przez cztonkéw Rady Nadzorczej na dzien sporzadzenia raportu:

Osoba llo$¢ akcji w szt. Wartos¢ nominalna w zt

Tomasz Buczak 1400 935 1120 748,00
(przez podmiot zalezny Poligo
Capital Sp. z 0.0.)

Wog stanu na dzien sporzadzenia raportu zaden z pozostatych cztonkdéw Rady Nadzorczej bezposrednio ani posrednio
nie posiadat akcji Spotki dominujgcej. Cztonkowie Rady Nadzorczej nie posiadajg akcji ani udziatdw w podmiotach
powigzanych.

VI. WSKAZANIE ISTOTNYCH POSTEPOWAN TOCZACYCH SIE PRZED SADEM, ORGANEM
WLASCIWYM DLA POSTEPOWANIA ARBITRAZOWEGO LUB ORGANEM ADMINISTRACII
PUBLICZNEJ

W okresie sprawozdawczym toczyty sie opisane nizej istotne postepowania sgdowe, ani prowadzone przed organem
wtasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej, nie toczyty sie natomiast
postepowania dotyczgce zobowigzan oraz wierzytelnosci.

Przed Sgdem Okregowym w Warszawie XX Woydziat Gospodarczy toczy sie postepowanie o stwierdzenie
niewaznosci, wzglednie o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia Spétki wraz z wnioskiem o zabezpieczenie
wskutek pozwu ztozonego w dniu 14 maja 2019 r. przez akcjonariusza Spotki Pana Krzysztofa Przybyszewskiego.

Pozew dotyczy stwierdzenia niewaznosci w catosci uchwaty nr 1 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy Spoétki z dnia 15 kwietnia 2019 r. w sprawie zmiany statutu Spotki i upowaznienia jej zarzadu
do podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki w ramach kapitatu docelowego z mozliwoscig wytaczenia prawa
poboru dotychczasowych akcjonariuszy (dalej jako "Uchwata").

Jednoczes$nie Sad postanowieniem z dnia 27 maja 2019 r., dokonat zabezpieczenia roszczenia poprzez wstrzymanie
wykonania tej uchwaty do czasu prawomocnego zakoriczenia postepowania w tej sprawie. Interes prawny Powoda
w uzyskaniu zabezpieczenia Sad uzasadnit tym, ze ze wzgledu na mozliwe zmiany stanu faktycznego i prawnego
w czasie postepowania (w tym w szczegdlnosci poprzez emisje akcji), ewentualne korzystne dla niego orzeczenie
moze nie wywrzec¢ wtasciwych dla siebie skutkdw prawnych, tzn. nie odwrdci skutkéw ewentualnego rozwodnienia
akcji posiadanych przez Powoda. Sad przyjat takze, ze wbrew stanowisku Powoda, ogdlnikowos$¢ uzasadnienia
wytaczenia prawa poboru nie jest rownoznaczne z jego brakiem, a Spdtka w toku procesu bedzie zobowigzana do
wykazania istnienia interesu Spotki w tym, aby Zarzad miat mozliwos¢ dokonywania emisji akcji w trybie innym niz
oferta publiczna.

Na podstawie wstepnej analizy otrzymanego powddztwa Spodtka stwierdza, ze zarzuty niewaznosci uchwaty oparte sg
przede wszystkim na przyjeciu przez akcjonariusza, ze zarzad niedostatecznie uzasadnit potrzebe korzystania
z instytucji kapitatu docelowego oraz wyfaczenia prawa poboru przystugujacego dotychczasowym akcjonariuszom
oraz zrownuje w skutkach wytgczenie prawa poboru z pozbawieniem skarigcego prawa do uczestnictwa
w prywatnej ofercie akgji.

W ocenie Spétki pozew w zasadniczej czeSci oparty jest na krytyce instytucji kapitatu docelowego, jako instrumentu
oddajgcego zarzadowi decyzje w waznej dla akcjonariuszy kwestii podwyzszenia kapitatu zaktadowego oraz
niedostatecznym w ocenie akcjonariusza uzasadnieniu potrzeby wytgczenia prawa poboru. W odpowiedzi na pozew
Spdtka bedzie jednak podkreslata szczegdlne znaczenie, jakie ma dla Spétki o takim profilu dziatalnosci koniecznosé¢
szybkiego pozyskania kapitatu w procesach inwestycyjnych oraz fakt, ze poziom szczegétowosci materiatéw
bedacych przedmiotem obrad walnego zgromadzenia byt dostosowany do poziomu wiedzy i doswiadczenia
akcjonariuszy, w tym skarzacego, inwestujgcych w instrumenty oferowane przez podmioty zarzgdzane przez zarzad i
kluczowych akcjonariuszy Spétki.

W przypadku przyjecia przez sad argumentacji powoda, Spétka niezwtocznie dokona analizy mozliwosci ponownego
uchwalenia kapitatu docelowego z wytgczeniem prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy, z uwzglednieniem
wytycznych Sadu zawartych w uzasadnieniu orzeczenia, jak réwniez mozliwosci wprowadzenia alternatywnych
sposobow pozyskania finansowania niezbednego do realizacji inwestycji, w tym podwyzszenia kapitatu poprzez
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emisje akcji przeprowadzong analogicznie do emisji akcji serii G, tzn. z pominieciem instytucji kapitatu docelowego.
Tym samym, ewentualne skuteczne zaskarzenie Uchwaty nie bedzie miato istotnego wptywu na dalsze
funkcjonowanie Spofki.

Pozew nie ma wptywu na waznos¢ pozostatych uchwat walnego zgromadzenia Spétki w tym w szczegdlnosci uchwaty
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia nr 4 w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki poprzez emisje
akcji serii G z wytgczeniem w catosci prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy do akcji nowej emisji serii G z
dnia 10 czerwca 2019r.

VIL. INFORMACJE O ZAWARCIU PRZEZ EMITENTA LUB JEDNOSTKE OD NIEGO ZALEZNA JEDNEJ
LUB WIELU TRANSAKCJI Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI, JEZELI POJEDYNCZO LUB tACZNIE
SA ONE ISTOTNE | ZOSTALY ZAWARTE NA INNYCH WARUNKACH NIZ RYNKOWE, WRAZ ZE
WSKAZANIEM ICH WARTOSCI

W okresie sprawozdawczym wszystkie transakcje z podmiotami powigzanymi zostaty zawarte na warunkach
rynkowych. Szczegétowe informacje na temat transakcji Spotki dominujgcej z podmiotami powigzanymi zostaty
przedstawione w punkcie XIl w czesci C niniejszego Raportu.

UMOWY POZYCZEK ZAWARTE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI
Spdtka dominujgca w Il kwartale 2019 r. zawarta nastepujgce umowy pozyczek:
e  Pozyczki otrzymane od REINO Partners w tacznej kwocie 180.000 zt oraz 257.000 euro.
WSszystkie wymienione powyzej pozyczki oprocentowane sg 4% w skali roku.
Wg. stanu na dzien sporzadzanie niniejszego sprawozdania nie uptynat termin ich zapadalnosci.

Spoétka dominujaca nie udzielata w okresie sprawozdawczym pozyczek podmiotom powigzanym.

VIII. INFORMACJA O UDZIELENIU PRZEZ EMITENTA LUB PRZEZ JEDNOSTKE OD NIEGO ZALEZNA
PORECZEN KREDYTU LUB POZYCZKI LUB UDZIELENIU GWARANCII — tACZNIE JEDNEMU
PODMIOTOWI LUB JEDNOSTCE ZALEZNEJ OD TEGO PODMIOTU, JEZELI tACZNA WARTOSC
ISTNIEJACYCH PORECZEN LUB GWARANCIJI JEST ISTOTNA

W okresie sprawozdawczym Spétka ani jednostki od niego zalezne nie udzielaty poreczen kredytu lub pozyczki
lub gwarancji.

Spodtka dominujgca jest poreczycielem zobowigzania spotki zaleznej RD WRC Sp. z o0.0. z tytutu poreczenia kredytu
inwestycyjnego zaciggnietego przez spétke zaleing, ktéra to w dniu 20 czerwca 2011 r. zawarta umowe kredytu
hipotecznego na tgczng kwote ok. 6 497 tys. zt na okres ok. 15 lat. Kredyt zostat wykorzystany na zakup lokalu
biurowego we Wroctawiu. W zwigzku z wypowiedzeniem kredytu przez bank, w dniu 20 marca 2018 r. doszto do
podpisania tréjstronnego Porozumienia z udziatem Spoétki dominujgcej, banku i spotki zaleznej (zmienionego
Aneksem nr 1 z dnia 27 listopada 2018 r.), dotyczgcego dobrowolnej sptaty zadtuzenia z tytutu kredytu, w ktorym
okreslono warunki sptaty zobowigzan Spotki zaleznej wzgledem banku oraz ustalono ostateczny termin sptaty
zobowigzan na dzien 30 wrzesnia 2019 r. Wg stanu na dzier 30 wrzeénia 2019 roku wartosé zobowigzania z tytutu
kredytu wynosita 3 733 877 zt.

IX. INNE INFORMACIJE, KTORE ZDANIEM EMITENTA SA ISTOTNE DLA OCENY JEGO SYTUACII
KADROWEJ, MAJATKOWEJ, FINANSOWEJ, WYNIKU FINANSOWEGO |ICH ZMIAN, ORAZ
INFORMACIJE, KTORE SA ISTOTNE DLA OCENY MOZLIWOSCI REALIZACJI ZOBOWIAZAN PRZEZ
EMITENTA, OPIS PODSTAWOWYCH ZAGROZEN | RYZYK

Zdarzenia majgce znaczgcy wptyw na dziatalnosé oraz wyniki finansowe Grupy Kapitatowej REINO CAPITAL w okresie
sprawozdawczym lub ktorych wptyw jest mozliwy w nastepnych latach obrotowych zostaty przedstawione w pkt. Il
powyzej oraz punkcie X w dalszej czesci Raportu.
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X. WSKAZANIE CZYNNIKOW, KTORE W OCENIE EMITENTA BEDA MIALY WPLYW NA
OSIAGNIETE PRZEZ NIEGO WYNIKI W PERSPEKTYWIE CO NAJMNIEJ KOLEJNEGO KWARTALU

Przejecie przez Spotke dominujacy wiekszosciowych pakietéw udziatéw i akcji spétek REINO Partners oraz RDPSA,
w potaczeniu z przeprowadzonymi, w okresie poprzedzajgcym, zmianami w sktadzie organdw Spétki oraz przyjeciem
nowego statutu, w tym zmiany firmy Spotki dominujgcej na REINO Capital SA, stanowito pierwszy etap budowy
holdingu, ktéry docelowo, zgodnie z koncepcjg, ma prowadzi¢ dziatalno$¢ w zakresie tworzenia i oferowania
produktéw inwestycyjnych oraz zarzadzania wehikutami inwestycyjnymi na rynku polskim oraz w kluczowych
jurysdykcjach zagranicznych we wszystkich istotnych klasach aktywow.

Spétka dominujgca stoi na czele Grupy Kapitatowe] sktadajacej sie z podmiotdw zwigzanych z inwestycjami i
zarzgdzaniem funduszami na rynku nieruchomosci komercyjnych. Dodatkowo, Spétka dominujaca, jako spoétka
holdingowa, bedzie stanowi¢ centrum ustug wspdlnych dla wszystkich podmiotéw zaleznych, ktérego zakres
obejmuje obszary o kluczowym znaczeniu dla catej grupy kapitatowej, takich jak rozwdj biznesu (businesss
developmet), compliance, finanse i rachunkowos¢ czy zasoby ludzkie.

Dtugoterminowa koncepcja rozwoju biznesu Grupy Kapitatowej zaktada zachowanie istotnego znaczenia dziatalnosci
na rynku nieruchomosci komercyjnych. Réwnoczesnie, strategicznym zamiarem jest rozbudowa holdingu o spotki
o charakterze ustugowym, uzupetniajgcych kompetencje zaréwno na rynku nieruchomosci, jak i w innych klasach
aktywow, w szczegdlnosci w zakresie inwestycji w przedsiebiorstwa. Efektywnos¢ dziatalnosci tego typu podmiotéw
jest silnie skorelowana z jej skalg. Strategicznym celem jest istotny wzrost wartosci aktywdéw zarzgdzanych przez
podmioty zalezne Spdtki dominujacej, a takze aktywow wehikutéw inwestycyjnych, dla ktérych spotki wchodzace
w sktad holdingu petnig role doradcy przy zarzadzaniu.

W ramach realizacji strategii pozyskano partnera strategicznego RF CorVal International Holdings Ltd. oraz Roberts
Constructions Holdings Ltd. RF CorVal to jeden z najwiekszych australijskich podmiotéw inwestujgcych
i zarzadzajacych funduszami nieruchomosciowymi, ktérych aktywa wynoszg obecnie ok. 2 mid USD.

Doszto do podpisania porozumienia dotyczacego zasad i warunkéw strategicznego partnerstwa obejmujgcego
tworzenie i zarzadzanie (sub)funduszami i analizowanie i dokonywanie wspdlnych akwizycji w podmioty prowadzace
dziatalnos¢ ustugowa na rynku nieruchomosci w zakresie uzupetniajgcym kompetencje i dziatalnos¢ REINO Partners,
w szczegdlnosci obejmujagcym ustugi deweloperskie, budowlane (generalne wykonawstwo) oraz property
management i facility management. Ze strony Grupy Kapitatowej Emitenta wymienione akwizycje bedg dokonywane
bezposrednio przez REINO Capital, w sposéb zapewniajacy kazdemu z udziatowcéw, w tym Emitentowi, rowny udziat
w zyskach i gtosach (po 50%).

Zamiarem stron Porozumienia jest — wspdlne i z obopdlng korzyscig dla stron — osiggniecie pozycji jednej
z najbardziej znaczacych i uznanych platform inwestycyjnych rynku nieruchomosci, specjalizujgcej sie w inwestycjach
na rynkach Polski i Europy Srodkowej, zarzadzajacej aktywami o wartoéci brutto nie mniej niz 750 min euro.

W ocenie Zarzadu, pozyskanie do strategicznej wspotpracy tak doswiadczonego i renomowanego partnera, pozwoli
na istotne zwiekszenie skali dziatalnosci Grupy Kapitalowej Emitenta, zarédwno w odniesieniu do sktadu i skali
dziatalnosci holdingu, jak i wartosci aktywow zarzgdzanych wehikutow inwestycyjnych, co znajdzie swoje
odzwierciedlenie rowniez w osigganych wynikach finansowych.

W dniu 14 czerwca 2019 r., konsorcjum z udziatem Spotki, ztozyto oferte na nabycie dziatajgcego w Polsce holdingu
nieruchomosciowego, w ktérego sktad wchodzg spétki operacyjne oraz aktywa o tgcznej wartosci brutto
okoto 1,3 mld zt, wg. szacunkéw Spétki.

W nastepstwie ztozenia oferty, w dniu 19 lipca 2019 r. doszto do zawarcia przez Konsorcjum z udziatem REINO
Capital, RF CorVal International Holdings Ltd. oraz Roberts Constructions Holdings Ltd. listu intencyjnego
okreslajgcego gtéwne zasady rozwazanej transakcji nabycia holdingu nieruchomosciowego (dalej: ,List intencyjny”).
Jednoczesénie na okres trzech miesiecy przyznano Konsorcjum wytgcznosé na prowadzenie negocjacji ostatecznych
warunkow transakgcji.

Przedmiotem transakcji, o ktérej mowa w Liscie intencyjnym bedzie wspdlne nabycie przez Konsorcjum 100% spétek
wchodzacych w sktad holdingu, w tym spétek prowadzacych dziatalnosé ustugowa na rynku nieruchomosci oraz
nieruchomosci (lub spétek celowych posiadajgcych nieruchomosci), bedacych przedmiotem projektdw na réznym
etapie realizacji, w tym istniejgce nieruchomosci przynoszace staty dochdd oraz odptatne przejecie przez Konsorcjum
wierzytelnosci z tytutu wewnetrznych pozyczek udzielonych spétkom grupy przez podmioty nie bedgce stronami
transakcji.

W dniu 6 listopada 2019 r. zawarto aneks na podstawie ktérego przyznana Konsorcjum wytgcznos¢ na prowadzenie
negocjacji ostatecznych warunkow transakcji zostata wydtuzona do dnia 20 grudnia 2019 r.
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List intencyjny w nowym brzmieniu przewiduje, ze umowy przedwstepne nabycia udziatdow w spodtkach
i nieruchomosci, zawierajace wszystkie terminy i warunki transakcji oraz zawierajgce wigzace zobowigzania stron
zostang zawarte w terminie do dnia 20 grudnia 2019 r., a umowy przyrzeczone sprzedazy udziatéw powinny zostaé
zawarte do dnia 31 marca 2020 r.

Umowy przyrzeczone sprzedazy udziatdw powinny zosta¢ zawarte po spetnieniu nastepujgcych warunkow:
(i) uzyskania zgody Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentow (ii) otrzymania zgdd bankéw finansujgcych na zbycie
udziatéw obcigzonych prawami zastawu oraz na zmiane kontroli lub sptate istniejgcych kredytdw, (iii) nabyciu przez
sprzedajgce wszystkich udziatow w spdétkach wymienionych w liscie. Przejscie wtasnosci udziatéw i nieruchomosci
na kupujgcych nastagpi z chwilg zawarcia uméw przyrzeczonych.

Zgodnie z postanowieniami listu prowadzone jest potwierdzajgce badanie due diligence, zakornczone
przedstawieniem raportu ,red flag”. Nieosiggnigecie porozumienia w sprawie rozwigzania kwestii ujawnionych
w raporcie ,red flag” w terminie dwdch tygodni, bedzie skutkowaé zakoriczeniem okresu wytgcznosci.

Ponadto w dniu 14 listopada 2019 r. ztozono stosowne zawiadomienie o zamiarze koncentracji do Urzedu Ochrony
Konkurencji i Konsumentow.

Kolejnym partnerem pozyskanym do wspotpracy w zakresie aktywow logistycznych jest |0 Asset Management. Jest
to wiodacy podmiot na rynku brytyjskim, specjalizujacy sie w zarzadzaniu inwestycjami i funduszami na rynku
nieruchomosci logistycznych. Powotana w roku 1986 spétka, posiada kompetencje i doswiadczenie potwierdzone
w wielu projektach realizowanych z udziatem wiodacych miedzynarodowych inwestoréw instytucjonalnych.
W ramach ostatnio realizowanych projektéw i wehikutéw inwestycyjnych, spétka zarzadzata aktywami i inwestycjami
o wartosci przekraczajacej 120 min GBP.

W dniu 3 pazdziernika 2019 r. spétka zalezna Emitenta — REINO Partners Sp. z 0.0. podpisaty z 10 Asset Management
LLP umowe spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig pod firmg REINO |0 Logistics Sp. z 0.0. Celem Spodtki bedzie
Swiadczenie ustug doradztwa przy procesach inwestycyjnych oraz zarzgdzaniu zlokalizowanymi na terenie kraju
aktywami logistycznymi posiadanymi przez tworzone z udziatem Spétki podmioty bedace wehikutami inwestycyjnymi
inwestoréw strategicznych. Ustugi Swiadczone przez Spdtke moga obejmowal takie obszary jak: zarzadzanie
aktywami (asset management), zarzgdzanie nieruchomoscig (property management), finanse oraz sprawy
korporacyjne i administracyjne. W ramach prowadzonej dziatalnosci Spétka bedzie wykorzystywata kompetencje,
doswiadczenia irelacje biznesowe posiadane przez obu wspdlnikow we wskazanych obszarach, w szczegdlnosci
REINO Partners.

Zamiarem REINO Partners i 10 AM jest stworzenie platformy inwestycyjnej oraz zarzadzania aktywami rynku
nieruchomosci logistycznych, z dominujgcym udziatem projektéw inwestycyjnych zlokalizowanych na terenie Polski,
obejmujgcym zaréwno nieruchomosci przynoszace staty dochdd, jak i przedsiewziecia deweloperskie.

W ramach wspétpracy strony analizujg mozliwos¢ realizacji pierwszego projektu inwestycyjnego przynoszacego staty
dochdd, ktdérego przedmiotem jest nabycie nieruchomosci o wartosci ponad 60 min EUR oraz realizacja
przedsiewziecia deweloperskiego z budzetem przekraczajgcym wartos¢ 20 min EUR. Ewentualne decyzje dotyczace
transakcji obejmujacej nabycie tego celu inwestycyjnego zostang dokonane na podstawie wynikéw prowadzonego
obecnie badania due dilligence.

W ocenie Zarzadu, pozyskanie do strategicznej wspotpracy tak doswiadczonego i renomowanego partnera, pozwoli
na istotne zwiekszenie skali dziatalnosci Grupy Kapitalowej Emitenta, w odniesieniu do sktadu i wartosci aktywoéw
zarzadzanych wehikutéw inwestycyjnych, co znajdzie swoje odzwierciedlenie réwniez w osigganych wynikach
finansowych.

Istotnym dla dalszej dziatalnosci Spotki dominujgcej bedzie pozyskanie s$rodkéw na finansowanie biezacej
dziatalnosci oraz realizacje zamierzen strategicznych.

e sfinansowanie inwestycji zwigzanej z nabyciem spdétek operacyjnych wchodzacych w sktad przejmowanego
holdingu nieruchomosciowego,

e sfinansowanie wktadu wtasnego Spétki dominujgcej w wehikuty inwestycyjne zarzadzane przez REINO
Partners, w kwocie umozliwiajgcej powotanie takich wehikutéw, zgodnie z uzgodnionymi wymogami
kluczowych inwestoréw,

e sfinansowanie inwestycji w kolejne podmioty, stanowigce uzupetnienie kompetencji i obszaréw dziatalnosci
holdingu (grupy kapitatowej) zgodnie z nowa strategig rozwoju biznesu,

e finansowanie biezgcej dziatalnosci spétki holdingowej.
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Zarzad Spétki dominujacej zamierza pozyskac srodki w wyniku podwyzszenia kapitatu o kwote nie wiekszg niz 8 922
560,00 ztotych w wyniku emisji nie wiecej niz 11 153 200 akcji serii G o cenie nominalnej 0,8 zt kazda realizowanej
na podstawie uchwaty Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzeniu Spoétki z dnia 10 czerwca 2019 r.

Emisja akcji bedzie miata charakter prywatny i bedzie skierowana do wybranych przez Zarzad inwestoréw.

Ponadto, na podstawie uchwaty powzietej przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie w dniu 15 kwietnia 2019 r.
udzielono Zarzadowi upowaznienia do podwyzszenia kapitatu zaktadowego w ramach kapitatu docelowego o kwote
nie wiekszg niz 23 308 080,00 zt.

Niepowodzenie emisji gotowkowej, a w efekcie niepozyskanie kapitatu niezbednego dla rozwoju Grupy
oraz finansowania jej dziatalnosci operacyjnej moze narazi¢ Spétke dominujaca na ryzyko opdznien w regulowaniu
zobowigzan i pogorszenia sytuacji finansowej Spétki dominujgcej, co moze utrudniaé jej normalne funkcjonowanie.
Brak dofinansowania moze réwniez wptyna¢ negatywnie na tempo realizacji zamierzen inwestycyjnych.

RYZYKA ZWIAZANE Z POZYSKIWANIEM | OBStUGA FINANSOWANIA ZEWNETRZNEGO

Podmiot zalezny Spétki dominujgcej, spdtka RD WRC Sp. z 0.0. (dziatajgca wéweczas pod firmg Graviton AD sp. z 0.0.)
w dniu 20 czerwca 2011 r. zawarta umowe kredytu hipotecznego na tgczng kwote ok. 6 497 tys. zt. Powyzsza kwota
bedzie sukcesywnie sptacana przez okres ok. 15 lat. W zwigzku z powyzszym istotnie wzrosta wartos¢ finansowania
dziatalnosci Grupy za pomocg dtugu, co powoduje wzrost wartosci ponoszonych przez Grupe kosztow finansowych.
Powyzsze moze w sposob istotny wptynac¢ na osiggane przez Grupe wyniki finansowe, w szczegdlnosci w zwigzku
ze zmiang poziomu stép procentowych i wskaznika WIBOR, ktéry stanowi podstawe obliczania oprocentowania
kredytu. W lutym 2018 r. Santander Bank Polska SA wypowiedziat umowe kredytu inwestycyjnego udzielonego
spotce zaleznej Wypowiedzenie Umowy kredytu datowane byto na dzien 9 lutego 2018 r., okres wypowiedzenia
wynosit 30 dni. W zwigzku z wypowiedzeniem Umowy kredytu podpisane zostato tréjstronne porozumienie zawarte
pomiedzy Bankiem, Graviton AD Sp. z 0.0. oraz Spotkag dominujacg w przedmiocie dobrowolnej sptaty zobowigzan
spotki zaleznej z tytutu kredytu inwestycyjnego (dalej ,Porozumienie ”). Strony zawarty Porozumienie celem
okredlenia warunkéw sptaty zobowigzan Spétki zaleinej wzgledem Banku wynikajgcych z Umowy kredytu
oraz odroczenia terminu zapadalnosci zobowigzan Spétki zaleznej wzgledem Banku do dnia 30 listopada 2018 roku,
nastepnie w dniu 27 listopada 2018 r. doszto do podpisania Aneksu nr 1 (dalej jako Aneks) do trdjstronnego
Porozumienia zawartego w dniu 20 marca 2018 r. pomiedzy Bankiem a Graviton AD Sp. z 0.0. oraz Spodtka
dominujaca, dotyczacego dobrowolnej sptaty zadtuzenia z tytutu kredytu inwestycyjnego udzielonego na podstawie
Umowy o kredyt inwestycyjny z dnia 20 czerwca 2011 r. wraz z pdzniejszymi zmianami. W celu zabezpieczenia
prawidtowej realizacji Porozumienia Spétka zalezna przedtozyta Bankowi oswiadczenia w formie aktu notarialnego
o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 KPC.

Aneksem okreslono warunki sptaty zobowigzan Spétki zaleznej wzgledem Banku, wynikajacych z umowy kredytowej
oraz ustalono ostateczny termin spfaty zobowigzan na dzier 30 wrzesnia 2019 r. Termin zapadalnosci zobowigzania
uptynat, spdtka nie otrzymata od Banku wezwania do niezwtocznego zaspokojenia roszczen Banku z tytutu kredytu
inwestycyjnego. Obecnie Spdtka dokonuje sptat zobowigzan objetych Porozumieniem na dotychczasowych zasadach

RD WRC Sp. z o.0. podejmuje intensywne dziatania w kierunku sprzedazy nieruchomosci oraz catkowitej sptaty
zadtuzenia wobec Banku, prowadzgc zaawansowane rozmowy z jednym z oferentdéw w celu finalizacji i uzgodnienia
ostatecznych warunkdéw transakcji sprzedazy nieruchomosci z nabywajgcym, co powinno nastgpi¢ w terminie do
dnia 30 listopada br.

Istnieje ryzyko, ze dziatania zwigzane ze sprzedaza nieruchomosci nie zakoncza sie sukcesem, a Bank nie wyrazi
zgody na przedtuzenie Porozumienia lub zawarcie nowego, zadtuzenie wobec Banku nie zostanie sptacone zgodnie
z obowigzujagcym Aneksem do Porozumienia. W takich okolicznosSciach Bank bedzie miat prawo do postawienia
zobowigzania kredytowego w stan natychmiastowej wymagalnosci oraz egzekwowania zabezpieczen sptaty
zobowigzania wobec Banku, ktorego poreczycielem jest Spdtka dominujgca, co w skrajnie niekorzystnej sytuacji
moze prowadzi¢ do pogorszenia sytuacji finansowej Spétki dominujgcej w sposéb zagrazajgcy kontynuacji
dziatalnosci.
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F. SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE JEDNOSTKI

DOMINUJACEJ REINO CAPITAL SA

SRODROCZNE SPRAWOZDANIE Z WYNIKU JEDNOSTKI DOMINUJACE)

e 01.01 - 01.01 - 01.07 - 01.07 -
30.09.2019 30.09.2018 30.09.2019 30.09.2018
Przychody ze sprzedazy 483 451 1] 483 451 0
Koszty dziatalnosci operacyjnej 455 842 96 516 146 175 18 683
Amortyzacja 1208 1338 316 446
Zuzycie materiatow i energii 0 0 0 0
Ustugi obce 297 419 72084 91614 17 629
Podatki i optaty 635 862 200 0
Wynagrodzenia 126 000 19123 42 000 523
Ubezpieczenia spoteczne i inne Swiadczenia 19 080 3109 6295 85
Pozostate koszty rodzajowe 11 500 0 5750 0
Zysk (strata) na sprzedazy 27 609 -96 516 337276 -18 683
Pozostate przychody operacyjne 11373 51853 177 8
Pozostate koszty operacyjne 10 13519 0 7616
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 38972 -58 182 337453 -26 291
Przychody finansowe 13 366 14992 2 828 7 609
Koszty finansowe 50963 3035 36926 1362
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 1375 -46 225 303 355 -20 044
Podatek dochodowy -3198 -265 401 4571 3836
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 4573 219176 298 784 -23 880
Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej 0 0 0 0
Zysk (strata) netto 4573 219176 298 784 -23 880
Zysk (strata) netto na jedng akcje (w zt) 0,0001 0,1062 0,0077 -0,0117
Podstawowy za okres obrotowy 0,0001 0,1062 0,0077 -0,0117
Rozwodniony za okres obrotowy 0,0001 0,1062 0,0077 -0,0117
Zysk (strata) netto na jedng akcje z dziatalnosci kontynuowanej (w zt) 0,0001 0,1062 0,0077 -0,0117
Podstawowy za okres obrotowy 0,0001 0,1062 0,0077 -0,0117
Rozwodniony za okres obrotowy 0,0001 0,1062 0,0077 -0,0117
Zysk (strata) netto na jednga akcje z dziatalnosci zaniechanej (w zt) 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
SRODROCZNE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW JEDNOSTKI DOMINUJACE)J
e eI 01.01- 01.01 - 01.07 - 01.07 -
30.09.2019 30.09.2018 30.09.2019 30.09.2018
2Zysk (strata) netto 4573 219176 298 784 -23 880
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 0
Suma dochoddéw catkowitych przypisana akcjonariuszom 0 0 0 0
niekontrolujgcym
Suma dochodéw catkowitych przypadajaca na podmiot dominujacy 4573 219176 298 784 -23 880
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SRODROCZNE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ JEDNOSTKI DOMINUJACEJ

AKTYWA 30.09.2019 30.06.2019 31.12.2018 30.09.2018
Aktywa trwate 60 653 626 60519 577 60 460 894 5213
Wartosci niematerialne i prawne 0 0 0 0
Rzeczowe aktywa trwate 1605 1921 2814 3260
Naleznosci dtugoterminowe 0 0 0 0
Inwestycje dtugoterminowe 60542 993 60 404 057 60 352 250 0
Aktywa z tytutu odroczonego podatku odroczonego 109 028 113 599 105 830 1953
Aktywa obrotowe 2 890 455 181 803 57 544 25653
Zaliczki na dostawy 0 0 0 0
Naleznosci krétkoterminowe 628 643 141 248 35036 23597
Inwestycje krétkoterminowe 2250312 23304 22508 2 056
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 11 500 17 251 0 0
Nalezne wptaty na kapitat podstawowy 0 0 0 0
Akcje wtasne (1] 0 0 0
AKTYWA RAZEM 63 544 081 60 701 380 60518 438 30 866

PASYWA 30.09.2019 30.06.2019 31.12.2018 30.09.2018
Kapitat wtasny 60 103 106 59 804 322 60 098 533 -253 578
Kapitat zaktadowy 31077 440 31077 440 31077 440 1 650 000
Kapitaty zapasowy 31143 847 31143 847 30924 810 0
Kapitat z aktualizacji wyceny 0 0 0 0
Pozostate kapitaty rezerwowe 0 0 0 0
Zysk (strata) z lat ubiegtych -2122754 -2122754 -2122754 -2122754
Zysk (strata) netto 4573 -294 211 219 037 219176
Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielko$¢ ujemna) 0 0 0 0
Zobowiazanie i rezerwy na zobowigzania 2092 016 834 811 320 658 284 444
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0 0 0 11116
Pozostate rezerwy 0 0 0 24 464
Zobowiazania dtugoterminowe 1] 0 0 0
Zobowiazania krétkoterminowe 3413731 834 811 320 658 248 864
Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 1928 496 606 745 198 730 0
- z tytutu dostaw i ustug 0 0 0 0
-inne 1928 496 606 745 198 730 0
Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 1485 235 228 066 121928 248 864
- kredyty i pozyczki 1321714 0 0 153 469
- z tytutu dostaw i ustug 97 524 155661 70198 55169
i-nzn;Z:]u:;JtS&(jjﬂ(fk\:\{i,czcsgpi:;zrij:ﬁzer'1 spotecznych i zdrowotnych oraz 11220 21043 11480 0
- wynagrodzen 50 455 50 195 39837 40 226
-inne 4321 1167 413 0
Rozliczenia miedzyokresowe 27 244 62 247 99 247 0
PASYWA RAZEM 63 544 081 60 701 380 60518 438 30 866
(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej)
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SRODROCZNE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WtASNYM JEDNOSTKI DOMINUJACE)

Wyszczegdlnienie

Kapitat zaktadowy

Kapitaty zapasowy

Niepodzielony wynik

Wynik finansowy

Kapitat wtasny ogétem

finansowy biezgcego okresu

Na dzieri 30.09.2019 r.
Kapitat wtasny na dzien 1 stycznia 2019 r. 31077 440 30924 810 -2122754 219 037 60 098 533
Kapitat wtasny po korektach 31077 440 30924 810 -2122754 219 037 60 098 533
Przekazanie zysku na kapitat zapasowy 0 219 037 0 -219 037 0
Zysk/(strata) biezagcego okresu 0 0 0 4573 4573
Kapitat wtasny na dzier 30 wrzesnia 2019 r. 31077 440 31143 847 -2122754 4573 60 103 106
Wyszczegdlnienie Kapitat zaktadowy Kapitaty zapasowy Niepc;::l:;ilso:x;uynik ‘::Z;;:ef;:a::::slz Kapitat wtasny ogétem

Na dzien 31.12.2018 r.
Kapitat wtasny na dzien 1 stycznia 2018 r. 1650 000 0 -2122 754 0 -472 754
Kapitat wtasny po korektach 1650 000 0 -2122754 0 -472 754
Podwyzszenie kapitatu z tyt emisji nowych akgji 29 427 440 0 0 0 29 427 440
Agio od emisji nowych akcji 0 30924 810 0 0 30924 810
Zysk/(strata) biezagcego okresu 0 0 0 219 037 219 037
Kapitat wtasny na dzier 31 grudnia 2018 r. 31077 440 30924 810 -2122754 219 037 60 098 533
Wyszczegdlnienie Kapitat zaktadowy Kapitaty zapasowy Niepc;:inz::llg:x;uynik ‘::Z:;::;T:::::z Kapitat wtasny ogétem

Na dzieri 30.09.2018 r.
Kapitat wtasny na dzien 1 stycznia 2018 r. 1650 000 0 -2122754 0 -472 754
Kapitat wiasny po korektach 1650 000 0 -2122 754 0 -472 754
Zysk/(strata) biezgcego okresu 0 0 0 219176 219176
Kapitat wtasny na dzier 30 wrzesnia 2018 r. 1650 000 0 -2122754 219176 -253 578

(wszystkie kwoty wyrazone sq w petnych ztotych o ile nie podano inaczej)
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Kapitat zaktadowy

Kapitaty zapasowy

Niepodzielony wynik

Wynik finansowy

Kapitat wtasny ogétem

Wyszczegblnienie finansowy biezgcego okresu
Na dzier 30.09.2019 r. (za kwartat)
Kapitat wtasny na dzien 1 lipca 2019 r. 31077 440 31143 847 -2122754 -294 211 59 804 322
Kapitat wtasny po korektach 31077 440 31143 847 -2122754 -294 211 59 804 322
Zysk/(strata) biezgcego okresu 0 0 0 298 784 298 784
31077 440 31143 847 -2122754 4573 60 103 106

Kapitat wtasny na dzier 30 wrzesnia 2019 r.

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej)
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SRODROCZNE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH JEDNOSTKI DOMINUJACE)

e 01.01 - 01.01 - 01.07 - 01.07 -
30.09.2019 30.09.2018 30.09.2019 30.09.2018
DZIALtALNOSC OPERACYINA
2Zysk (strata) brutto 1375 219175 303 356 -23881
Korekty razem -540 505 -250 211 -492 578 -22190
Amortyzacja 1208 1338 316 446
Odsetki i udziaty w zyskach 31493 3036 24 358 1363
Zysk/Strata z dziatalnosci inwestycyjnej 0 0 0 0
Zysk/Strata z tytutu réznic kursowych 62 309 0 63938 0
Zmiana stanu rezerw -72 000 -277 216 -35 000 7411
Zmiana stanu naleznosci -593 607 -18 125 -487 394 -7 087
i:;s:zaesktanu zobowigzan krétkoterm. (z wyjatkiem kredytow i 41592 36177 64546 26712
Zmiana stanu rozliczert miedzyokresowych -11 500 4579 5750 2389
Podatek dochodowy 0 0 0 0
Inne korekty 0 0 0 0
A. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej -539 130 -31036 -189 222 -46 071
DZIALALNOSC INWESTYCYINA
Wptywy 2460 0 2460 0
Zbycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 0 0 0 0
Inne wptywy inwestycyjne 2 460 0 2 460 0
Wydatki 2380003 0 2328197 0
Inne wydatki inwestycyjne 2 186 800 0 2186 800 0
Na aktywa finansowe, w tym: 193 203 0 141 397 0
w jednostkach powigzanych 190 743 0 138 937 0
B. Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -2377543 0 -2325737 0
DZIALALNOSC FINANSOWA
Wplywy 2957 366 45 870 2554 856 45 870
Wptywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych 0 0 0 0
instrumentoéw kapitatowych oraz doptat do kapitatu
Kredyty i pozyczki 2957 366 45 870 2 554 856 45 870
Wydatki 0 12 900 0 0
Nabycie udziatéw (akcji) wasnych 0 0 0 0
Dywidendy i inne wptaty na rzecz wtascicieli 0 0 0 0
Inne, niz wptaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku 0 0 0 0
Sptaty kredytéw i pozyczek 0 12 900 0 0
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 0 0 0 0
Z tytutu innych zobowigzan finansowych 0 0 0 0
Ptatnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu finansowego 0 0 0 0
Odsetki 0 0 0 0
Inne wydatki finansowe 0 0 0
C. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 2957 366 32970 2554 856 45 870
D. Przeptywy pienigzne netto razem (A+B+C) 40 693 1934 39 897 -201
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienigeznych, w tym: 41004 1934 40 208 -201
- zmiana stanu srodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych 311 0 311 0
F.  Srodki pieniezne na poczatek okresu 22 508 122 23 304 2257
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+D) 63 512 2056 63 512 2056
Warszawa, dnia 20 listopada 2019 r.
Zarzad:
Radostaw Swigtkowski — Prezes Zarzadu
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(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej)



