PARTNER-NIERUCHOMOSCI SA w Warszawie PROFIT 8 spétka z 0.0. w Warszawie

Raport
uzupelniajgcy opini¢ z badania sprawozdania finansowego

PARTNER NIERUCHOMOSCI Spétka Akcyjna

w Warszawie ul. Hoza 51

za rok obrotowy 2016

A. Czes¢ ogolna.

PARTNER - NIERUCHOMOSCI Spotka Akcyjna z siedziba w
Warszawie ul. Hoza 51 dziatajgca od S5 wrzesnia 2008 r. jako spodtka z o.o.
zostala 20 czerwca 2011 r. przeksztatcona w spdtke akcyjng uchwalg
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow (Repertorium A nr 2968/11).

W dniu 2 sierpnia 2011R r. Spotka zostala zarejestrowana w Krajowym
Rejestrze Sadowym pod numerem 0000392767.

PARTNER - NIERUCHOMOSCI Spotka Akcyjna ma nadany numer
REGON 241002200 oraz numer identyfikacji podatkowej NIP nr
6272655014,

Spotka akcyjna dziata na podstawie :

« kodeksu spotek handlowych

» przepisow obowigzujacych spotki akcyjne notowane na NEW Connect-
rynku akcji GPW

e innych przepisow .

Na dziefi 31.12.2016 r. PARTNER - NIERUCHOMOSCI Spétka Akeyjna
nie ma powigzan z innymi jednostkami zaleznymi, wspoétzaleznymi i
stowarzyszonymi w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 43 ustawy o rachunkowosci,
za wyjatkiem zaleznosci od Mazowieckiej Spotki Mleczarskiej SA ul. Hoza
51, ktora posiada 88,89 % praw co do gtosu na Walnym Zgromadzeniu.

Kapitat zaktadowy Spoétki wynosi 6 000 000,00 zi. i dzieli sie na
48 000 000 akcji serii A oraz 12 000 000 akcji serii B Akcje serii A sa
uprzywilejowane co do glosu w ten sposob, ze jedna akcja serii A daje prawo
do dwoéch gtoséw na Walnym Zgromadzeniu akcjonariuszy.



W 2016 r. Spotka kierowal jednoosobowo Prezes Zarzadu Adam Grabowski.

W skiad Rady Nadzorczej w okresie 01.01.2016 r, do 25.11.2016 r.
wchodzity nastepujace osoby:

» Szymon Borucki — cztonek Rady Nadzorczej,

o Arkadiusz Grabalski — cztonek Rady Nadzorczej,
« Barbara Borucka — czlonek Rady Nadzorczej,

e Marta Gaska — cztonek Rady Nadzorczej,

« Kamil Gaska — Przewodniczacy Rady Nadzorcze;.

W dniu 24.11.2016 r. wplynety do Spolki dwie rezygnacje z pelnienia funkcji
w Radzie Nadzorczej:

» Kamila Gaski — Przewodniczacego Rady Nadzorczej,
« Barbary Boruckiej — Cztonka Rady Nadzorcze;j.

Rada Nadzorcza od dnia 26.11.2016 r. do dnia 22.12.2016 r. wystepowata w
sktadzie:

« Arkadiusz Grabalski — cztonek Rady Nadzorcze]
» Marta Gaska — czlonek Rady Nadzorczej
« Szymon Borucki — cztonek Rady Nadzorcze;.

Na Nadzwyczajnym Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy w dniu 23.12.2016
r. powotano nowych cztonkéw i ustalono nastepujacy sktad Rady Nadzorcze;j:

Arkadiusz Grabalski — cztonek Rady Nadzorczej,
Marta Gaska — cztonek Rady Nadzorczej,
Szymon Borucki — cztonek Rady Nadzorczej,
Sylwia Grabowska — cztonek Rady Nadzorczej,

« Rafal Rzepka — cztonek Rady Nadzorcze;.

Ksiggi rachunkowe w 2016 r. prowadzone byly przez Marte Waskiewicz.

Zgodnie z zapisami statutu spotki przedmiotem dziatalnosci Spétki jest
podstawowo obrét nieruchomosciami, wynajem, zarzadzanie, posrednictwo ~ w
obrocie nieruchomosciami oraz przygotowanie i realizacja projektow
budowlanych.
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Sprawozdanie finansowe jednostki obejmuje:

- wprowadzenie do sprawozdania finansowego

- bilans sporzadzony na dzien 31.12.2016 r., ktory po stronie aktywow
1 pasywow wykazuje sume 3.715.667,99 zl.

- rachunek zyskow i strat za rok obrotowy 2016 wykazujacy strate netto
w wysokosci -218.371,21 zl.

- zestawienie zmian w kapitatach spotki wykazujgce zmniejszenie kapitatow
o -218.371,21 zk.

- rachunek przeptywow pienieznych wykazujacy zwigkszenie stanu sSrodkow
pieni¢znych netto w ciggu roku obrotowego o sume -52.297,78 zl.

- informacje dodatkowe.

Badanie przeprowadzita spotka z o0.0. PROFIT 8 z siedzibg w
Warszawie ul. Gen. Wladystawa Sikorskiego 9B lok.12D reprezentowana
przez kluczowego bieglego rewidenta Stefana Jareckiego - numer
ewidencyjny 1375, na podstawie umowy zawartej w dniu 04.01.2017 r.
pomiedzy Spoétka PARTNER-NIERUCHOMOSCI reprezentowang przez
prezesa Adama Grabowskiego, a prezesem zarzadu Spotki PROFIT 8.

Spotka PROFIT 8 zostala wpisana na list¢ podmiotow uprawnionych do
badania sprawozdan finansowych Uchwalg Krajowej Rady Biegtych
Rewidentow pod nr 4024.

Poprzednie badanie przeprowadzita w/w Spotka wydajac opinig bez zastrzezen.

Badanie przeprowadzono w siedzibie jednostki w czasie od 15.03.2017r. do
11.04.2017 r. z przerwami oraz w biurze biegtych.

Podmiot uprawniony do badania oraz biegly rewident oswiadczaja, ze
spetniaja wymogi o bezstronnosci i niezaleznosci od badanej jednostki
okreslone w art. 66 ust. 2 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994r. o rachunkowosci
(tekst jednolity Dz. U. z 2016r. poz. 1047), zarowno na dzien rozpoczecia jak i
zakonczenia badania.

Badana jednostka udostepnita Zzadane przez bieglych dane i informacje,
Zarzad Spotki w dniu 11.04.2107 r. zlozyl oswiadczenie o kompletnosci,
rzetelnosci i prawidlowosci  ksiag rachunkowych i  sprawozdania
finansowego przedstawionego do badania, ujawnieniu w informacji
dodatkowej wszelkich zobowigzan warunkowych istniejgcych na dzien
31.12.2016r. oraz o nie zaistnieniu do dnia ztozenia oswiadczenia zdarzen w
istotny spos6b wptywajacych na wielkos¢ danych wykazanych w badanym
za rok obrotowy sprawozdaniu.
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Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2015 r. z sumami bilansowymi
3.764.504,68 zt i strata netto w kwocie 170.728,14 zk. zostalo ~ zatwierdzone w
statutowym trybie na Zwyczajnym Walnym ZgromadzeniuSpotki w Warszawie
w dniu 24.06.2016r. (rep. A 1763/2016) i wprowadzone do ksiag rachunkowych
2016 r. jako bilans otwarcia. Na wymienionym Zgromadzeniu postanowiono
strate za 2015r. w kwocie 170.728,14 zt. pozostawi¢ do pokrycia z przysztych
zyskow.

Sprawozdanie za 2015r. zostato ztozone w IIl Urzedzie Skarbowym W-wa
Srodmiescie w Warszawie w dniu  06.07.2016 r., i w Sadzie Rejestrowym
30.06.2016 .

B. Dzialalnos¢ gospodarcza jednostki, jej wyniki oraz sytuacja
majatkowa i finansowa.

1. Sytuacje majatkowa i finansowa w okresie 2014 - 2016 charakteryzuja
nastepujace kwoty 1 wskazniki:

Wyszczegolnienie Sposéb wyliczenia 2014 2015 2016

sumy bilansowe w zi. wg sprawozdania 4 541 368 |3 764 505 |3 701 810

wynik finansowy w zi. | wg sprawozdania -3 188 -170 728 |-218.371
420

rentownos¢ majatku wynik finansowy netto -70,2 -4,5 -5,9

w % suma aktywow

rentowno$¢  kapitatu | wynik finansowy netto -86,9 -4,9 -6,7

wlasnego w % kapital wlasny

rentownos¢  sprzedazy | wynik finansowy netto -289,4 -10 785,1 | -5 459,3

netto w % przychody ze sprzedazy

rentownos$¢ sprzedazy | wynik ze sprzedazy -19,3 -10683,1 |-5332,8

brutto przychody ze sprzedazy

Przychody ze sprzedazy zwiekszyty si¢ w poréwnaniu z 2015r. O 2.417,22 zt, a
koszty 0 46.617,34 zt. W rezultacie takich relacji rok obrotowy zamknieto stratg
na podstawowej dziatalnosci w wysokosci -213.313,77 zt.

Nadwyzka pozostalych kosztow operacyjnych i finansowych nad
odpowiadajacymi im przychodami wynoszaca 5.057,44 zi. spowodowata,
pogorszenie wyniku z catoksztattu dziatalnosci do wysokosci 218.371,21 zt.
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Wyszczegblnienie Sposob wyliczenia 2014 2015 2016
phynnoé¢ — wskaznik I | aktywa obrotowe 0,96 26,14 0,47

zobowiazania
krétkoterminowe
plynnos¢ — wskaznik I | aktywa obrotowe-zapasy | 0,96 26,14 0,47
zobowigzania
krotkoterminowe

szybkos¢ obrotu naleznosci z tyt. dostaw x| () 0 0
naleznosciami w dniach | 365

przychéd netto ze

sprzedazy
szybkos¢ obrotu | zobowiaz. z tyt. dostaw x| 352 0 0
zobowiazaniami w| 365
dniach koszt dziatalnosci

operacyjnej
pokrycie majatku | kapital wiasny 99.2 94,5 88,7
trwatego majatek trwaty

kapitalem wilasnym w
%

Ptynnos¢ finansowa w roku obrotowym osiagneta poziom zdecydowanie
nizszy od ubieglorocznego oraz nizszy od uznawanego za optymalny (1,5),
gwarantujacy terminowe regulowanie zobowigzan. Do dnia badania Spoétka
podpisata umowe o wspdtpracy, co gwarantuje state przychody i uregulowata
wszystkie zobowiazania.

Zdaniem bieglego uzyskane w roku obrotowym relacje ekonomiczne ze
wzgledu na ograniczony zakres dziatania, nie mogg by¢ podstawg do wyrazenia
jednoznacznej opinii o jej sytuacji finansowej i mozliwosci kontynuowania
dziatalnosci.

C. Cze¢sé szczegolowa.

1. Prawidlowos¢ ksiag rachunkowych i funkcjonowanie kontroli
wewnetrznej.

Ewidencja ksigegowa spotki prowadzona jest w oparciu o zaktadowa polityke

rachunkowosci i plan kont zgodny z przepisami znowelizowanej ustawy z dnia
29.09.1994r. o rachunkowosci.

Polityka rachunkowosci zostata wprowadzona jako obowiazujaca od
1.01.2010 r. Zarzadzeniem Prezesa Zarzadu .

Ewidencja ksiggowa prowadzona jest przy zastosowaniu techniki
komputerowej. Spotka posiada licencje na korzystanie z programu finansowo-
ksiggowego.
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Stosowany system ewidencji daje pelna gwarancje uzyskania niezbednych
danych do przedstawienia rzetelnego i jasnego obrazu stanu 1 sytuacji
finansowej firmy.

Ksiggi rachunkowe zostaty 1.01.2016 r. otwarte prawidtowo w oparciu 0
bilans sporzadzony i zweryfikowany na dzien 31.12.2015 .

Do poprawnosci i kompletnosci zapisow ksiegowych biegli nie  zglaszaja
zastrzezen.

Sprawozdanie finansowe sporzadzone na 31.12.2016 r. wynika z ksiag
rachunkowych i jest zgodne z danymi zestawienia obrotéw 1 sald kont
syntetycznych i analitycznych.

Ksiegi rachunkowe oraz dowody ksiegowe sg przechowywane w siedzibie firmy
w sposob zabezpieczajacy je przed dostepem osob trzecich.  Przyjety sposob
ewidencji dowodow umozliwia ich odszukanie 1 wykazuje powigzanie z
ksieggami rachunkowymi.

Stanowiagce podstawe ksiggowania dowody przychodow, rozchodow,  obrotu
srodkami pieni¢znymi 1 dokumentujgce wyptate za prace, sa sporzgdzone
prawidtowo, kontrolowane i kazdorazowo akceptowane przez  kierownictwo
Spotki.

Celowos¢ wydatkow ksiggowanych w koszty dziatalnosci gospodarczej, i
zasadnos¢ odniesionych na pozostale koszty operacyjne w zakresie objetym
badaniem, nie zostala przez biegtych zakwestionowana.

W wyniku badania wykazanych w bilansie aktywow ustalono, ze ~ wycena ich
wartoscl przeprowadzona zostala w prawidlowy sposob, a stan srodkow
pieni¢znych jest potwierdzony inwentaryzacja oraz wyciagami z rachunku
bankowego.
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2. Charakterystyka poszczegolnych skladnikow aktywow i pasywow

bilansu.

2.1 Aktywa trwale netto — 3.698.244,40 zl.

Wykazany stan majatku trwalego uznano w wyniku badania za realny,
wynikajacy z prawidlowej ewidencji syntetycznej zgodnej z ewidencja

szczegoOtowa.

2.1.1 Wartosci niematerialne i prawne — 594,40 z1.

Wykazany w sprawozdaniu stan wartosci niematerialnych i prawnych

z prawidlowej ewidencji syntetycznej zgodnej z analityczna.

Umorzenie -—

amortyzacja wartosci

niematerialnych

liczona jest

przyjeciu 2-letniego okresu ich ekonomicznej przydatnosci do stosowania.

Zmiany w stanie wartosci przedstawia zestawienie.

Wyszczegolnienie 1.01.2016 zwiekszenia | zmniejszenia |31.12.2016r.
wartosé¢ poczatkowa 7 132,80 zi 7 132,80 zt
umorzenie 2 972,00 zt 3 566,40 zt 6 538,40 zt
warto$¢ netto 4 160,80 zi 594,40 zi

2.1.2 Srodki trwale — saldo zerowe

2.1.3 SrodKi trwale w budowie, zaliczki na Srodki trwale w budowie
i naleznosci dlugoterminowe i dlugoterminowe rozliczenia
mi¢dzyokresowe —nie wystapily

2.1.4 Inwestycje dlugoterminowe — 3 697 650,00 zl.

W saldzie pozostaje wartos¢ nieruchomosci zakupionej w 2014
za kwotg 3 697 650,00 zi.

2.2 Kapitaly wlasne — 3.278.494,82 zI.

Stan kapitatéw wlasnych wykazany w czesci A pasywow wynika
z prawidtowej ewidencji nizej wymienionych kont:

Wyszezegélnienie Stan na| Zwiekszenia Zmniejszenia Stan na
01.01.2016r. 31.12.2016r.
kapital podstawowy 6 000 000,00 0,00 0,00 6 000 000,00
kapitat zapasowy 376 014,13 0,00 0,00 376 014,13
Kapitat rezerwowy 480 000,00 0,00 0,00 480 000,00
Strata lat ubieglych -3 188 419,96 -170 728,14 0,00 -3359 148,10
zysk roku obrotowego -170 728,14 -218 371,21 -170 728,14 -218 371,21
razem 3 496 866,03 3278 494,82

wynika
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3. Aktywa obrotowe — 17.423,59 zl.

3.1 Zapasy —saldo zerowe.

3.2 Naleznosci krotkoterminowe — 10.204,00 zi.

Naleznosci na 31.12.2016 r. stanowi naliczony podatek VAT w kwocie
10.204,00 zt.

3.3 Inwestycje krotkoterminowe —7.219,59z1.

Na wykazane w bilansie inwestycje krotkoterminowe sktadajg sie:

Wyszczegolnienie 31.12.2016
$rodki pieni¢zne w kasie 201,02
srodki pieni¢zne na rachunkach bankowych |7 018,57
Razem 7 219,59

Srodki pieniezne w kasie oraz na rachunkach bankowych wykazano
w bilansie w prawidlowej wysokosci uwiarygodnionej inwentaryzacja oraz
potwierdzeniami bankéw. Wykazana w bilansie wartos¢ srodkow jest realna.

3.4 Rozliczenia mi¢gdzyokresowe — saldo zerowe

4. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania — 437.173,17 zl.
4.1 Rezerwy na zobowigzania — saldo zerowe.

4.2 Zobowigzania dlugoterminowe — 237.681,82zl.

W roku obrotowym w saldzie pozostaja zobowiazania z tytutu pozyczek
udzielonych przez Spotke SERWAR w Warszawie w kwocie 237.681,82zt zt.
Zobowigzania wyceniono w kwocie wymaganej zaplaty.

4.3 Zobowiazania krotkoterminowe — 36.889,73 zl.

Wykazane w bilansie na 31.12.2016r. zobowigzania krotkoterminowe w
wysokosci 36.889,73 zh. sg realne. W saldzie pozostaja niewyplacone
wynagrodzenia.

4.4 Fundusze specjalne — nie wystepuja

4.5 Rozliczenia migdzyokresowe przychodow — 162 601,62 zl.
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Na koncie rozliczen miedzyokresowych przychodow w roku obrotowym
pozostaje nierozliczona zaliczka na zakup nieruchomosci w kwocie 162 601,62
zk.

5. Prawidlowos$é i kompletnos¢ poszezegolnych pozycji rachunku zyskow
i strat.

5.1 Przychody ze sprzedazy — 4.000,00 zi.

Na koncie sprzedazy ujeto wartos¢ sprzedanych ustug.

Kontrola zakupoéw oraz sprzedazy przeprowadzona w zakresie prawidlowosci
faktur stanowigcych podstawe ustalenia VAT naliczonego /zakupy/ i VAT
naleznego /sprzedaz/, nie ujawnila nieprawidtowosci skutkujacych zmiang
wielkosci podatkow i korekte rozliczen z budzetem.

5.2 Koszty dzialalnosci operacyjnej — 217.313,77 zk.

Koszty dziatalnosci operacyjnej sa zgodne z ewidencja syntetyczna
1 analityczng nw. kont zespotu 4 i 7:

]

Wyszczegélnieni | 2015r. Struktura | 2016 r. Struktur |Procent

e 2015w % a 2016 w|wzrostu
%

amortyzacja 2 972,00 1.2 3 566,40 1,70 120,00

Zuzycie 3 349,59 2,0 0.00 0,00 .

materiatow i

energii

ushugi obce 66 711,99 |39,1 60 697,89 27,90 91,00

podatki i optaty 23 552,00 13.8 23 535,00 10,80 99,90

wynagrodzenia 69 823,55 40,9 123 783,12 [57,00 177,30

ubezp. spoteczne |4 287,30 2.5 5731,36 2,60 133,70

i inne

Swiadczenia.

pozostale koszty [ 0,00 0 0,00 0,00 0,00

razem koszty | 170 696,43 |100,0 217 313,77 (100,00 127,30

rodzajowe

W rezultacie badania naktadow wykazane w zestawieniu pozycje kosztow
uznano za zgodne z ewidencja, kompletne i prawidtowo zakwalifikowane do
kosztow dziatalnosci operacyjnej roku obrotowego 2015r.

5.3 Pozostale przychody operacyjne — 1,01 zl.

5.4 Pozostale koszty operacyjne — 15,45 zl.

5.5 Przychody finansowe — saldo zerowe.

5.6 Koszty finansowe — 5.043,000 zi.



Na koszty finansowe skfadajg sie koszty odsetek od niezaptaconej
pozyczki.

5.7 Wynik finansowy - strata brutto —218.371,21 zl.

Strata brutto w kwocie 218.371,21 zt. jest rezultatem prawidtowych
zamknie¢ omdwionych wczesniej kont przychodow 1 kosztow na koncie
wyniku finansowego.

5.8 Strata podatkowa —176.438,48 zl.

Wykazany w rachunku zyskow i strat oraz w bilansie zysk netto
wynika z rachunku:

strata brutto -218.371,21
koszty nie uznane za koszty uzyskania przychodow 41.932,73
Strata netto -176.438,48

W okresie sprawozdawczym Spotka poniosta koszty, ktore zgodnie
z przepisami podatkowymi nie sg zaliczane do kosztow uzyskania
przychodow.

odsetki od niezaptaconej pozyczki 5.043,00
Wynagrodzenia (niewyplacone) 36.889,73
razem 41.932,73

6. Prawidlowos¢ i rzetelnos¢ zalaczonych do bilansu informacji
dodatkowych, sprawozdania z dzialalnosci jednostki, zmian w kapitale
i sprawozdania z przeplywow Srodkow pieni¢znych.

W toku weryfikacji sprawozdania finansowego stwierdzono, ze dane  zawarte
w informacji dodatkowej wynikajg z ewidencji Spotki.

Rachunek przeptywdw pienigznych oraz zmian w kapitatach-funduszach
sporzadzono prawidtowo, a sprawozdanie opisowe zarzadu z dziatalnosci
Spotki zawiera dane dotyczace zdarzen gospodarczych roku obrotowego
zgodne ze stanem faktycznym oraz zamierzenia inwestycyjne i planowane
dzialania gospodarcze, przedstawione w zakresie zgodnym z wymogami
ustawy z 29 wrzesnia 1994r. o rachunkowosci.

J
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C. Podsumowanie wynikow badania.

Sumaryczne wyniki badania sprawozdania finansowego zawiera opinia
biegtych

D. Ustalenia koncowe.

Niniejszy raport zawierajacy 11 stron kolejno ponumerowanych i oznaczonych
przez biegtych  wlasnorgcznymi  podpisami, oparto na ustaleniach
przedstawionych w kartach roboczych, ktdre pozostaja w dokumentacji Spolki
z 0.0. PROFIT 8 w Warszawie ul. Wiadystawa Sikorskiego 9B lok. 12D.

Warszawa 11.04.2017 r.
PROFIT 8 Sp. z 0.0.

ul. Gen W, Sikorskiego nr 98 lok. 12D
02-758 Warszawa

NIP: 9522135956, Regon: 361149662
KRS: nnnnssns22

Kluczowy [biegly rewldon:
nr ewidencyiny 1375

mgr inz. Bfefan Jareclki



