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Informacja dodatkowa do bilansu za okres 01.01.2017 do 31.12.2017

OSWIADCZENIE KIEROWNICTWA

Stosownie do artykutu 52 ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku

z pOiniejszymi zmianami, Zarzad Spoétki przedstawia sprawozdanie finansowe za rok

koniczacy sie 31 grudnia 2017 roku, ktére sktada sie z:

bilans sporzgdzony na dziert 31.12.2017 rok;

rachunek zyskéw i strat za okres 01.01.2017r. do 31.12.2017r.;

rachunek przeptywéw pienieznych za okres 01.01.2017r. do 31.12.2017r;
zestawienie zmian w kapitale wtasnym na dzien 31.12.2017 r.;

informacja dodatkowa, obejmujgca wprowadzenie do sprawozdania finansowego

oraz dodatkowe informacje i objasnienia.

Do sprawozdania finansowego dotgczono sprawozdanie z dziatalnosci jednostki za okres

objety sprawozdaniem finansowym.

Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato zgodnie z przedstawionymi zasadami ustawy

o rachunkowosci oraz rzetelnie i jasno przedstawia sytuacje majgtkowg i finansowq oraz

wynik finansowy.

Prezes Zarzqdu

PRIMA PARK S.A.
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Informacja dodatkowa do bilansu za okres 01.01.2017 do 31.12.2017

Il.  WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO.

1. Dane jednostki:

a.

Nazwa: PRIMA PARK S.A. dawniej,,Kleba Invest ” S.A

b. Siedziba:  81-348 Gdynia, Jana z Kolna 4/6

C.
d.

(Siedziba do dnia 31.12.2017 83-330 Zukowo, Borkowo ul. Kartuska 58)
NIP: 589-181-87-55
KRS: 0000480757

Podstawowy przedmiot dziatalnosci: Dziatalnos¢ Holdingdw Finansowych
Organ prowadzacy rejestr: Sgd Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku VI Wydziat

Gospodarczy KRS

2. Czas trwania Spotki: Spétka zostata zatozona na czas nieokreslony.

3. Okres objety sprawozdaniem: od 01-01-2017 do 31-12-2017.

Sprawozdanie zostato sporzadzone przy zatozeniu, ze w 2018 roku dziatalnos¢ Spotki bedzie

kontynuowana. W jednostce istniejg przestanki do zaprzestania dziatalnosci w roku

obrotowym 2018r.

4. Omdwienie przyjetych zasad rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywdw i pasywow,

pomiaru wyniku finansowego:

a. Wartosci niematerialne i prawne wycenia sie wedtug ceny nabycia lub kosztu
wytworzenia,

b. Srodki trwate: ujete zostaty rzeczowe aktywa trwate i zréwnane z nimi,
o przewidywanym okresie ekonomicznej uzytecznosci dtuzszym niz rok, kompletne
zdatne do uzytku i przeznaczone na potrzeby spotki.
Warto$¢ poczatkowa Srodkéw trwatych pomniejszona zostata o odpisy
amortyzacyjne.
Stawki amortyzacyjne ustalone zostaty z uwzglednieniem okresu uzytecznosci
srodkdw trwatych i odzwierciedlajg faktyczne zuzycie Srodkéw trwatych,
amortyzowane s metodg liniowg zgodnie z wykazem rocznych stawek
amortyzacyjnych, stanowigcych zatgcznik do ustawy podatkowej. W ewidencji sSrodki
trwate przyjeto $rodki o wartosci jednostkowej powyzej 3.500,00 zt

c. Srodki trwate w budowie ujmowane s3 wg ceny zakupu,

d. Zapasy: materiaty i towary sg ujmowane w cenach zakupu i rozchody rozliczane
metoda FIFO.
Zaliczki na dostawy — ujmuje sie w kwotach wymaganej zaptaty, z zachowaniem
ostroznosci.

e. Rozrachunki na dzien bilansowy wycenia sie w kwocie wymaganej zaptaty.
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> @

Zobowigzania: na dziefl powstania zobowigzania wycenia sie wg wartosci nominalnej,
na dzien bilansowy wycenia sie w kwocie wymaganej zapfaty.

Srodki pieniezne wycenia sie wg wartosci nominalnej.

Rdznice kursowe w ciggu roku wycenia sie wg cen rzeczywistych kurséw kupna
i sprzedazy oraz sredniego kursu NBP z dnia poprzedzajacego zdarzenie gospodarcze,
na dzien bilansowy wg $redniego kursu NBP

Kapitat wlasny na dzien bilansowy wykazany jest w wysokosci okreslonej w umowie.
Inwestycje dtugoterminowe to aktywa posiadane przez jednostke w celu osiggniecia
z nich korzysci ekonomicznych wynikajacych z przyrostu wartosci tych aktywodw,
uzyskania przychodow w formie odsetek, dywidend (udziatéw w zyskach) lub innych
pozytkdw, w tym réwniez transakcji handlowej, a w szczegdlnosci aktywa finansowe
oraz te nieruchomosci i wartosci niematerialne i prawne, ktére nie sg uzytkowane

przez jednostke, lecz posiadane przez nig w celu osiggniecia tych korzysci.

Rachunek zyskéw i strat sporzgdzony jest w wariancie poréwnawczym.

Il. DODATKOWE INFORMACIE | OBJASNIENIA DO BILANSU

1. Szczegétowy zakres zmian srodkow trwatych, wartosci niematerialnych i prawnych oraz

inwestycji dlugoterminowych.

Srodki trwate — Srodki trwale - Srodki trwale - Srodki Srodki trwale Razem
Grunty Budynki i lokale, Maszyny i trwale w przyjete w
inne §rodki trwale, urzadzenia budowie i leasing (Srodki
inwestycje w techniczne zaliczki na | transportowe) oraz
obcych obiektach $rodki $rodKi transportu
trwale

Warto$¢ brutto na poczatek okresu: 0,00 620 334,44 37 094,44 0,00 2107 442,11 2764 670,49
- Zwigkszenia z tytulu zakupu i wytworzenia we 0,00 21 831,00 0,00 1032,52 22 863,52
wlasnym zakresie
- Zmniejszenia z tytutu sprzedazy bqdz 0,00 633 350,00 8 600,80 0,00 152 674,08 794 624,88
likwidacji
Warto$¢ brutto na koniec okresu: 0,00 8 815,44 28 493,64 0,00 1955 800,55 28695 838,19
Umorzenie na poczatek okresu: 0,00 133 322,80 23 450,22 7617774 918 550,43
- Amortyzacja za okres 0,00 63 886,52 3189,59 364 273,29 431 349,40
-Zmniejszenia odpisow 0,00 188 393,88 8 600,80 114 743,33 311 738,01
Umorzenie na koniec okresu: 0,00 8 815,44 18 039,01 0,00 1011 307,37 1038 161,82
Warto$¢ netto na poczatek okresu: 0,00 487 011,64 13 644,22 0,00 1 345 664,70 1 846 320,56
Warto$¢ netto na koniec okresu: 0,00 0,00 1045463 0,00 944 493,18 954 947,81

Spétka dokonata odpisow aktualizujagcych na

powigzanych:

KI Projekt 4 Sp. z 0. o — kwota 1 790 000,00

KI Projekt 5 Sp. z 0. o- kwota 130 000,00
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2. Struktura srodkdéw pienieznych

Lp. Wyszczegdlnienie Stan na Zmiany
31-12-2016 | 31-12-2017
1 Srodki pieniezne w kasie 69 199,34 1331,15 -67 868,19
2 Srodki pieniezne na rachunkach 3630,13 0,00 -3630,13
bankowych

3. Dane o strukturze wtasnosci kapitatu zaktadowego.
Kapitat podstawowy Spotki wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2017 roku wynosit 1.158.161,40
ztotych i dzielit sie na 11.581.614 akcji o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda. Akcje zostaty

objete przez nastepujgce podmioty:

Akcjonariusze Liczba akg;ji Wartos¢é Udziat % w
nominalna w zt kapitale
zaktadowym

EAA CAPITAL 1296.325 129.632.50 11,19%
GROUP S.a.r.l
ANDRZEJ STROMSKI 750.000 75.000,00 6,48%
WIEStAW 1.155.797 115579,70 9,98%
KLEBA(razem z PHU
Admirat)
StAWOMIR 1.000.000 100.000,00 8,63%
RYCZKOWSKI
HALINA KLEBA 1.308.858 130.885,80 11,30%
KONRAD 2.137.156 213.715,60 18,45%
WEGLEWSKI
KOCHANOWSKI 652.740 65.274,00 5,64%
KRZYSZTOF
POZOSTALI 3.280.738 328.073,80 28,33%
AKCJONARIUSZE
RAZEM 11.581.614 1.158.161,40 100,00%

Spétka Kleba Invest S.A. po dniu bilansowym nie wyemitowata nowych serii akcji.
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4. Stan na poczagtek roku obrotowego, zwiekszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy

kapitatow (funduszy) zapasowych i rezerwowych.

Zestawienie zmian w kapitale wiasnym

Wyszczegdlnienie

Stan na 01.01.2017

Zwiekszenia (+)
Zmniejszenia (-)

Stan na 31.12.2017

1

2

3

4

Kapitat podstawowy

1158 161,40 zt

0,00 zt

1158 161,40 zt

Kapitat zapasowy

19 900 445,08 zt

1424 325,88 zt

21324 770,96zt

Pozostate kapitaty 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt
rezerwowe
Zysk / strata z lat -1 465 274,85zt 1465 274,85zt 0,00 zt

ubiegtych

Zysk / strata z roku 0,00 zt -34 743 727,91zt -34 743 727,91zt

biezgcego

Razem kapitat 19593 331,63 zt -31 854 127,18 zt -12 260 795,55zt

(fundusz) wtasny

Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty.
Powstaty strata netto w 2017 r. w wysokosci 34 743 727,91zt zostanie pokryta z zysku

wypracowanego w latach nastepnych.

5. Struktura zobowigzan dtugoterminowych.

Na dzien bilansowy Spétka posiadata zobowigzania dtugoterminowe.

Kwota w zt
283 832,12 zt

Rodzaj zobowigzania

Kredyty i pozyczki wobec pozostatych jednostek

694 507,83zt
4 515 000,00 zt

Zobowigzania leasingowe

Zobowigzania z tytut emisji dtuznych papieréw
wartosciowych
Ogotem zobowigzania dtugoterminowe

15 493 339,95zt

6. Wykaz zobowigzan krotkoterminowych.
Wszystkie zobowigzania sg krétkoterminowe z okresem sptaty do 1 roku.

Struktura zobowigzan krétkoterminowych:

Rodzaj zobowiazania Kwota w zi

PRIMA PARK S.A.
Borkowo ul. Kartuska 58
83-330 Zukowo
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Z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 2 834 000,00zt
Z tytutu kredytéw i pozyczek 873 841,73 zt
Z tytutu dostaw i ustug wobec jednostek powigzanych 453 239,04 zt
Z tytutu dostaw i ustug 1236 237,62zt
Z tytutu podatkow, ubezpieczen 304 708,62zt
Z tytutu wynagrodzen 14 218,78 zt
Zaliczki na dostawy 2221,74 zt
Inne zobowigzania krétkoterminowe wobec jednostek 1071061,70 zt
powigzanych

Pozostate rozrachunki 617 240,61zt
Ogoétem zobowigzania 7 406 769,84zt

7. Woykaz naleznosci krétkoterminowych

Struktura naleznosci kréotkoterminowych

Rodzaj naleznosci Kwota w zt
Z tytutu dostaw i ustug od jednostek powigzanych 403 295,02 zt
Inne naleznosci od jednostek powigzanych 100,00zt
Z tytutu dostaw i ustug od pozostatych jednostek 352 546,52 zt
Z tytutu podatkow, cet, dotacji, ubezp. 39 990,00zt
Naleznosci dochodzone na drodze sgdowej 149 967,26 zt
Inne naleznosci 1189 245,77 zt
Ogotem naleznosci 2 135 144,57 zt

9. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych.

Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw na dzien 31 grudnia 2017 wyniosty

120 582,03 zt i sktadajg sie na nie:

-98 200,00 zt koszty wyemitowanych obligacji, rozliczane w czasie

obowigzujgcych umow,

-22 382,03 polisy ubezpieczen

Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw na dzier 31 grudnia 2016 roku

wyniosty 1.455 089,28 zi.
Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw na dzien 31grudnia 2017 wyniosty 14 077,08 zt i
sktadajg sie na nie :

-14 077,08 koszty rozliczane w czasie

10. Wykaz zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki.
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Takie zobowigzania na dzien bilansowy nie wystgpity.

11. Zobowiazania warunkowe, w tym udzielone przez jednostke gwarancje i poreczenia.

Takie zobowigzania nie wystgpity.

12. Dane o stanie rezerw oraz aktywéw na odroczony podatek dochodowy wedtug celu ich
utworzenia na poczatek roku obrotowego, zwiekszeniach , rozwigzaniu i stanie
koncowym.

Spétka na dzien 31.12.2017r. rozwigzata rezerwe z tytutu odroczonego
podatku dochodowego w wysokosci 924 423,00zt

I11.  INFORMACIE | OBJASNIENIA DO RACHUNKU ZYSKOW | STRAT.

1. Struktura rzeczowa i terytorialna przychodéw netto ze sprzedazy.

Stan na dzien 31.12.2017

Przychody netto ze sprzedazy ustug
w PLN
Przychody ze sprzedazy ustug kontrahentom krajowym 614 855,08
Przychody ze sprzedazy towardw kontrahentom krajowym 2580412,13
Razem przychody 3195267,21

2. Woysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujacych srodki trwate.

Srodkéw trwatych nie aktualizowano.

3. Woysokos¢ odpiséw aktualizujgcych :
Dokonano odpiséw aktualizujgcych w nastepujgcych kwotach:
-odpis na inwestycje w Kutnie 10 234 915,51 zt
-odpis na nieruchomos¢ w Karsinie 2 885 000,00 zt
-odpis na pozostate towary 5 718 861,12
-odpis zaliczki na zakup nieruchomosci w Ztotoryi 1 000 000,00
-odpis aktualizujgcy na pozyczki udzielone podmiotom powigzanym 6 463 538,21
-odpis aktualizujgcy na naleznosci watpliwe 4 139 276,31
Informacja o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku obrotowym

lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym.
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4. Rozliczenie gtéwnych pozycji réinigcych podstawe opodatkowania podatkiem

dochodowym od wyniku finansowego brutto.

Korekta kosztow ogétem

Amortyzacja NKUP 358 723,50
ustugi serwisowe NKUP 7 449,68
Ustugi- roboty poprawkowe NKUP
Wynagrodzenia NKUP 19 965,68
Sktadki pracodawcy NKUP 29 775,46
OPLATY NKUP 13 728,40
VAT NKUP
Podrdze stuzbowe NKUP 42 934,30
Pozostate koszty NKUP 8 072,69
Odsetki NKUP 150 587,90
Odsetki budzetowe 0,0
Inne koszty operacyjne 0,0
Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych 32 633 321,06
Pozostate koszty Nkup 1174 446,03
Leasing operacyjny -304 290,07
Razem: |34 134 714,63

Korekta przychodéw

Przychody NKUP 111 808,65
Przeszacowanie aktywow obrotowych 0,00
Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 525 847,85

Razem: 637 656,50

5. Koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie, sSrodkéw trwatych na wtasne potrzeby.

Nie wystgpity

6. Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naktady na niefinansowe aktywa
trwate.

Spétka nie planuje ponosi¢ naktadéw finansowych na zakup srodkéw trwatych.

7. Informacja o zyskach i stratach nadzwyczajnych.
W roku biezgcym straty i zyski nadzwyczajne nie wystgpity.
IV. INFORMACJA O SPRAWACH OSOBOWYCH.
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W roku 2017 Spotka zatrudniata pie¢ osdb na podstawie umowy o prace.

V. ZDARZENIA DOTYCZACE LAT UBIEGLYCH UJETYCH W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM.

Nie wystgpity

V1. USTALENIE WYNIKU FINANSOWEGO ZA 2017 ROK.

1. PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY RAZEM 3195 267,21
2. PRZYCHODY OPERACYIJNE POZOSTALE RAZEM 822 641,29
3. PRZYCHODY FINANSOWE RAZEM 115,39
4.0GOLEM PRZYCHODY (poz.1+2+3) 4 018 023,89
5.KOSZTY RODZAJOWE OGOLEM 2 079 496,72
*amortyzacja 431 349,40
*zuzycie materiatéw i energii 165 738,22
*ustugi obce 797 398,11
*podatki ,optaty 65212,18
*wynagrodzenia 415 897,56
*ubezpieczenia spoteczne i Swiadczenia pracownicze 78 884,94
*pozostate koszty rodzajowe 125 016,31
6.KOSZT WLASNY SPRZEDANYCH TOWAROW 2580412,13
7. POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE 34 347 796,93
8.KOSZTY FINANSOWE OGOLEM 678 469,02
9.0GOLEM KOSZTY(5+6+7+8) 39 686 174,80

10.WYNIK FINANSOWY -35 668 150,91
11.PODATEK DOCHODOWY -924 423,00
12.WYNIK FINANSOWY NETTO -34743 727,91

VII. ZDARZENIA WYSTEPUJACE PO DNIU BILANSOWYM
Dnia 28.05.2018 r mija termin wykupu obligacji serii U o tgcznej wartosci
nominalnej 6 000 0000,00. Emitent ze wzgledu na trudng sytuacjg finansowg spoétki nie

bedzie w stanie wykupic¢ w. w obligacji.
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VIII. USTALENIE DOCHODU ZA 2017 ROK
Tresé Wartos¢
1.Przychody ogétem 4 018 023,89
2.Korekta przychodéw 637 656,50
3.Przychody do opodatkowania 3380367,39
4.Koszty ogétem 39 686 174,80
5.Korekta kosztow 34134 714,63
6.Koszty uzyskania przychodéw 5551 460,17
7.Dochéd do opodatkowania/ Strata -2171 092,78
1. Odliczona strata lat ubiegtych 0,00
2. Dochéd do opodatkowania/Strata 0,00
3. Podatek dochodowy 19% 0,00
Inne elementy zawarte w ustawie o rachunkowosci nie wystepujq.
Sporzgdzono Gdynia, dnia 30.05.2018r.
Sporzadzit: Zatwierdzit:
PRIMA PARK S.A.
Borkowo ul. Kartuska 58

83-330 Zukowo
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