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Octava S.A.
Skonsolidowane wybrane dane finansowe
za okres 12 miesi¢cy zakonczony 31 grudnia 2016 r.

w tys. zt
Za okres 12 Za okres 12
miesiecy miesiecy

zaKkonczony zakonczony

31.12.2016 r. 31.12.2015r.
Przychody z inwestycji 4 358 6 698
Pozostate przychody operacyjne 975 536
Koszty operacyjne (2 467) (3623)
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej 2 866 3611
Zysk (strata) netto 1627 2964
Zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom Spotki 1588 2928
Srednia wazona liczba akcji zwyklych (w szt.) 42 786 848 42 786 848
Zysk (strata) netto na akcj¢ zwykla (w zZ/EUR):
- podstawowy oraz rozwodniony 0,04 0,07
Przeptywy $rodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej (31 242) 3748
Przeptywy $rodkow pienig¢znych z dziatalnosci finansowej 9772 (3785)
Przeplywy pieni¢zne netto (21 470) 37)

w tys. zt
31.12.2016 31.12.2015

Aktywa, razem 78 192 64 679
Zobowigzania, razem 14 220 3232
Kapitat wlasny, razem 63 972 61 447
Kapitat wlasny przypadajacy akcjonariuszom Spotki 63 860 61 309
Liczba akcji (w szt.) 42 786 848 42 786 848
Warto$¢ aktywow netto na jednag akcje (w zZ/EUR) 1,50 1,44
Warto$¢ aktywow netto przypisanych akcjonariuszom Spotki na
jedna akcje (w zt/EUR) 1,49 1,43

w tys. EUR
Za okres 12 Za okres 12
miesiecy miesigcy
zakonczony zakonczony
31.12.2016 r. 31.12.2015r.
996 1601
223 128
(564) (866)
655 863
372 708
363 700
42 786 848 42 786 848
0,01 0,02
(7 140) 896
2233 (904)
(4907) 9)
w tys. EUR
31.12.2016 31.12.2015
17 675 15178
3214 758
14 460 14 419
14 435 14 387
42 786 848 42 786 848
0,34 0,34
0,34 0,34



Octava S.A.

Whprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za okres od 1 stycznia 2016 r. do 31 grudnia 2016 r.

1

Podstawowe dane

Podmiotem dominujagcym Grupy Kapitalowej Octava S.A. (dalej ,,Grupa Kapitalowa”) jest ,,Octava” S.A.
(,,Spotka”) z siedzibg w Warszawie przy ulicy Grzybowskiej 2 lok. 54, zarejestrowana w Sadzie
Rejonowym dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS 0000038064.

Przedmiotem dziatalno$ci Spotki jest:

wykonywanie praw z akcji, udziatow i innych papieréw wartosciowych

nabywanie papierow warto$ciowych emitowanych przez Skarb Panstwa

nabywanie badz obejmowanie udziatow lub akcji spotek

nabywanie innych papierow wartoSciowych emitowanych przez podmioty, o ktéorych mowa w
punktach powyzej

e udzielanie pozyczek spotkom i innym podmiotom
e zaciaganie pozyczek i kredytow dla celow Spotki

e pozostate formy udzielania kredytow

rozporzadzanie nabytymi akcjami, udzialami i innymi papierami wartosciowymi

e posrednictwo finansowe pozostale, gdzie indziej niesklasyfikowane
e  obstuga nieruchomosci na wlasny rachunek

e dziatalno$¢ holdingow

Podstawowym rodzajem dziatalnoéci wedlug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD 2007) jest
pozostata finansowa dziatalno$¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z wylaczeniem ubezpieczen
i funduszow emerytalnych (64992).

Akcje Spoétki znajduja si¢ w obrocie na rynku podstawowym Gietdy Papierow Wartosciowych w

Warszawie.

Niniejsze sprawozdanie finansowe jest sprawozdaniem skonsolidowanym. W sklad Grupy Kapitatlowe;j
wchodzily na dzien 31 grudnia 2016 r. nastepujace podmioty (udziat bezposredni):

Nazwa spotki Siedziba Przedmiot Udziat Octavy w Udziat Octavy w
dziatalnosci kapitale zaktadowym | ogoélnej liczbie
spotki glosow na WZ
Konstancin Warszawa obstuga 100% 100%
Nieruchomosci Sp. nieruchomosci
Z 0.0.
Galeria7 Sp. z 0.0. Warszawa budowa i 100% 100%
wynhajem
powierzchni
handlowo -
ustugowych
Laki Konstancinskie Warszawa obshuga 48,10% 48,10%
Sp. z o.0. nieruchomosci
Miedzyrzecze Sp. Warszawa obstuga 35,83% 35,83%
Z0.0. nieruchomosci
Octava Development Warszawa realizacja 100% 100%
Sp. zo.o. projektow
budowlanych
Aussie Development Lublin realizacja 100% 100%
Bluszczowa Sp. z 0.0. projektow
budowlanych
Aussie Development Lublin realizacja 100% 100%
Cyprysowa Sp. z 0.0. projektow
budowlanych
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Brilla Sp. z 0.0.
- Jasna 1 Sp.k.

Warszawa

dziatalnosé
trustow,
funduszow i
podobnych
instytucji
finansowych

79,55%

Sktad Grupy Kapitalowej na dzien 31 grudnia 2015 r. przedstawial si¢ nastepujaco:

Nazwa spotki Siedziba Przedmiot Udziat Octavy w Udziat Octavy w
dziatalnosci kapitale zaktadowym | og6lnej liczbie
spotki gloséw na WZ
Konstancin Warszawa obstuga 100% 100%
Nieruchomosci Sp. nieruchomosci
Z0.0.
Galeria7 Sp. z 0.0. Warszawa budowa i 100% 100%
wynhajem
powierzchni
handlowo -
ushugowych
Laki Konstancinskie Warszawa obshuga 48,10% 48,10%
Sp. z 0.0. nieruchomosci
Migdzyrzecze Sp. Warszawa obshuga 35,83% 35,83%
Z0.0. nieruchomosci
Octava Development Warszawa realizacja 100% 100%
SA projektow
budowlanych
Aussie Development Lublin realizacja 100% 100%
Bluszczowa Sp. z 0.0. projektow
budowlanych
Aussie Development Lublin realizacja 100% 100%
Cyprysowa Sp. z 0.0. projektow
budowlanych
Brilla Sp. z o.0. Warszawa dziatalnos¢ 79,55%
- Jasna 1 Sp.k. trustow,
funduszow i
podobnych
instytucji
finansowych

Konsolidacja podmiotéw wchodzgcych w sktad Grupy Kapitalowej, poza Salokin Limited, zostata
dokonana metoda pelng. Spotka Salokin Limited, jako spotka stowarzyszona, zostata skonsolidowana

metoda praw wilasnosci.
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Octava S.A.
100,00% 48,10% 35,83% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 79,55%
. . Brilla Sp. z
Konstancin taki . . Octava Aussie Aussie K
Nieruchomosci Konstancinskie Miedzyrzecze Galeria 7 Development Development Development 0'0]'_ S; 'isna
Sp.zo.0. Sp.zo.0. Sp.zoo. Sp.zo.0. Sp. z 0.0. Bluszczowa Cyprysowa -
Sp. z 0.0. Sp. z 0.0.
51,56% 63,80% 30,00%
Salokin
Limited

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad
Sp6tki w dniu 16 marca 2017 r.

2 Sklad osobowy Zarzadu i Rady Nadzorczej Spoétki
Zarzad Octava S.A.

Sktad Zarzadu Spotki w okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2016 r. oraz na dzien zatwierdzenia
sprawozdania finansowego do publikacji, tj. 16 marca 2017 r. przedstawiat si¢ nastepujgco:

Piotr Rymaszewski — Prezes Zarzadu
Rada Nadzorcza Octava S.A.
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem sktad Rady Nadzorczej Spotki byt nastepujacy:

Charles D. DeBenedetti 1 stycznia 2016 — 31 grudnia 2016

lain Gunn 1 stycznia 2016 — 31 grudnia 2016
Wiktor Sliwinski 1 stycznia 2016 — 31 grudnia 2016
Bogdan Kryca 1 stycznia 2016 — 31 grudnia 2016

Andrzej Wieczorkiewicz 1 stycznia 2016 — 31 grudnia 2016
Arkadiusz Chojnacki 1 stycznia 2016 — 31 grudnia 2016

3 Podstawa sporzadzenia

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostatlo sporzadzone zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami
Rachunkowosci (,,MSR”), Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,,MSSF”)
oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogloszonymi w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej
(zwanymi dalej tacznie ,,zasadami rachunkowosci przyjetymi do stosowania w Unii Europejskie;j”).
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Zmiany standardow lub interpretacji obowiazujace i zastosowane przez Grupe od 2016 roku

Zmiany wynikajace ze zmian MSSF

Nastepujace nowe lub zmienione standardy oraz interpretacje wydane przez Rade Miedzynarodowych
Standardow Rachunkowosci lub Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci
Finansowej obowiazuja od 1 stycznia 2016 roku:

Zmiany w MSSF 11 Ujmowanie nabycia udziatow we wspélnych dziataniach

Zmiany w MSR 16 i MSR 38 Wyjasnienia w zakresie akceptowanych metod ujmowania umorzenia
i amortyzacji

Zmiany w MSR 16 i MSR 41 Rolnictwo: Rosliny Produkcyjne
Zmiany W MSR 27: Metoda praw wlasnosci w jednostkowych sprawozdaniach finansowych
Zmiany w MSSF 10, MSSF 12 i MSR 28: Jednostki inwestycyjne: zastosowanie wyjgtku z konsolidacji

Zmiany do réznych standardow wynikajace z corocznego przegladu Migdzynarodowych Standardow
Sprawozdawczo$ci Finansowej (Annual Improvements 2012-2014)

Zmiany w MSR 1: Inicjatywa w sprawie ujawnien

Ich zastosowanie nie mialo wplywu na wyniki dziatalno$ci i sytuacje finansowa Grupy, a skutkowato
jedynie zmianami stosowanych zasad rachunkowos$ci lub ewentualnie rozszerzeniem zakresu
niezbednych ujawnien czy tez zmiang uzywane;j.

Gloéwne konsekwencje zastosowania nowych regulacji:

Zmiany w MSSF 11 Ujmowanie nabycia udziatéow we wspolnych dziataniach

Zmiany w MSSF 11 zostaly opublikowane w dniu 6 maja 2014 roku i maja zastosowanie do okresow
rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2016 roku lub pdzniej. Celem zmian jest przedstawienie
szczegblowych wytycznych wyjasniajacych sposdb ujgcia transakeji nabycia udzialow we wspdlnych
dziataniach, ktore stanowig przedsigwzigcie. Zmiany wymagaja, aby stosowa¢ zasady identyczne do tych,
ktore stosowane sg w przypadku potaczen jednostek.

Zastosowanie zmienionego standardu nie ma istotnego wpltywu na sprawozdanie finansowe Grupy.

Zmiany w MSR 16 i MSR 38 Wyjasnienia w zakresie akceptowanych metod ujmowania umorzenia
i amortyzacji

Zmiany w MSSF 16 Rzeczowe aktywa trwate i MSR 38 Warto$ci niematerialne zostaly opublikowane
w dniu 12 maja 2014 roku i maja zastosowanie do okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia
2016 roku lub pdzniej. Zmiana stanowi dodatkowe wyjasnienia w stosunku do dozwolonych do
stosowania metod amortyzacji. Celem zmian jest wskazanie, ze metoda naliczania umorzenia rzeczowych
aktywow trwatych oraz warto$ci niematerialnych oparta na przychodach nie jest wlasciwa, jednak w
przypadku wartos$ci niematerialnych metoda ta moze by¢ zastosowana w okreslonych okolicznosciach.
Zastosowanie zmienionego standardu nie ma istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy.

Zmiany w MSSF 10, MSSF 12 i MSR 28: Jednostki inwestycyjne: zastosowanie wyjgtku z konsolidacji

Zmiany w MSSF 10, MSSF 12 i MSR 28 zostaly opublikowane w dniu 18 grudnia 2014 roku i maja
zastosowanie do okresow rocznych rozpoczynajacych sig¢ 1 stycznia 2016 roku lub pdzniej. Ich celem jest
doprecyzowanie wymogow w zakresie rachunkowosci jednostek inwestycyjnych.

Grupa zastosowata te zmiany z dniem ustalonym przez Uni¢ Europejska jako data wejscia w zycie tego
standardu — tj. 1 stycznia 2016 roku.

Zastosowanie zmienionych standardow nie ma wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy.

Zmiany do réznych standardow wynikajace z corocznego przegladu Miedzynarodowych Standardéw
Sprawozdawczo$ci Finansowej (Annual Improvements 2012-2014)
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W dniu 25 wrze$nia 2014 r. w wyniku dokonanego przegladu MSSF wprowadzono drobne poprawki do
nastepujacych 4 standardow:

- MSSF 5 Aktywa przeznaczone do sprzedazy i dziatalno$¢ zaniechana, w zakresie przeklasyfikowania
aktywow lub grupy do zbycia z ,,przeznaczonych do sprzedazy” do ,,posiadanych w celu przekazania
wlascicielom” 1 odwrotnie,

- MSSF 7 Instrumenty finansowe: ujawnienia, m.in. w zakresie zastosowania zmian do MSSF 7 odnosnie
kompensowania aktywdéw 1 zobowigzan finansowych do $rédrocznych skroconych sprawozdan
finansowych,

- MSR 19 Swiadczenia pracownicze, w zakresie waluty ,obligacji korporacyjnych wysokiej jakosci”
wykorzystywanych do ustalenia stopy dyskonta,

- MSR 34 Srodroczna sprawozdawczos$¢ finansowa, w zakresie doprecyzowania, w jaki sposob wskazaé,
ze ujawnienia wymagane przez par. 16A MSR 34 zostaly zamieszczone w innym miejscu raportu
$roédrocznego.

Maja one zastosowanie przewaznie dla okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2016 r. lub
pozniej. Grupa ocenia, ze zastosowanie zmienionych standardow nie ma istotnego wplywu na
sprawozdanie finansowe Grupy, z wyjatkiem poprawki do MSR 34, ktoéra moze skutkowa¢ dodatkowymi
ujawnieniami w $rédrocznych sprawozdaniach finansowych Grupy.

Zastosowanie standardu lub interpretacji przed data ich wejScia w zycie

W niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym nie skorzystano z dobrowolnego
wczeséniejszego zastosowania standardu lub interpretacji.

Opublikowane standardy i interpretacje, ktére nie weszly w zycie dla okreséw rozpoczynajacych sie
1 stycznia 2016 roku i ich wplyw na sprawozdanie Grupy.

Nastepujace standardy i interpretacje zostaly wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardow
Rachunkowosci lub Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej, a nie
weszly jeszcze w zycie na dzien bilansowy:

e MSSF 14 Regulatory Deferral Accounts

Nowy standard zostal opublikowany w dniu 30 stycznia 2014 roku i ma zastosowanie do okresow
rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2016 roku lub pdzniej. Nowy standard ma charakter
przejsciowy w zwigzku z toczgcymi sie pracami RMSR nad uregulowaniem sposobu rozliczania operacji
w warunkach regulacji cen. Standard. Standard wprowadza zasady ujmowania aktywow i zobowigzan
powstalych w zwiazku z transakcjami o cenach regulowanych w przypadku gdy jednostka podejmie
decyzje o przejsciu na MSSF.

Grupa zastosuje nowy standard nie wczeséniej niz z dniem ustalonym przez Uni¢ Europejska jako data
wejsScia w zycie tego standardu. Ze wzgledu na przejsciowy charakter standardu Komisja Europejska
postanowita nie rozpoczyna¢ formalnej procedury zatwierdzenia standardu i poczekaé na docelowy
standard.

Zastosowanie nowego standardu nie bedzie mialo wplywu na sprawozdanie finansowe Grupy.

e Zmiany W MSSF 2: Klasyfikacja i wycena transakcji ptatnosci na bazie akcji

Zmiany w MSSF 2 zostaly opublikowane w dniu 20 czerwca 2016 roku i maja one zastosowanie do
okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej.

Celem zmian w standardzie bylo doprecyzowanie sposobu ujmowania niektorych rodzajow transakcji
platnosci na bazie akcji.

Grupa ocenia, ze zastosowanie zmienionego standardu nie bedzie miato istotnego wptywu na
sprawozdanie finansowe Grupy.

e Zmiany w MSSF 4: Zastosowanie MSSF 9 “Instrumenty finansowe” w MSSF 4 “Umowy
ubezpieczeniowe” opublikowane w dniu 12 wrze$nia 2016 roku.
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(@)

Maja one zastosowanie do okresdw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2018 roku lub pdznie;j.

Grupa ocenia, ze zastosowanie zmienionego standardu nie bedzie miato wplywu na sprawozdanie
finansowe Grupy.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzgdzone na dzien i za okres 12 miesigcy
zakonczony 31 grudnia 2016 r. (dalej: ,,Sprawozdanie finansowe”) zostalo przygotowane i
zaprezentowane rowniez zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 19 lutego 2009 r.
w sprawie informacji biezacych 1 okresowych przekazywanych przez emitentow papieréw
warto$ciowych oraz warunkéw uznawania za rdéwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa
panstwa niebedgcego panstwem cztonkowskim (Dz. U. nr 33, poz. 259).

Walutg sprawozdawcza jest polski ztoty. Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostalo w tysigcach
ztotych.

Wybrane dane finansowe zostaty przeliczone na EUR wedtug nastgpujacych zasad:

- poszczegdlne pozycje rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeptywdéw pienieznych — wedtug kursu
stanowigcego $rednig arytmetyczng $rednich kurséw ustalonych przez NBP na ostatni dzien kazdego
miesigca okresu obrotowego: rok 2016 — 4,3757 z/EUR, rok 2015 — 4,1848 zt/EUR,

- poszczegblne pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej — wedlug $redniego kursu NBP na dany
dzien bilansowy — 4,4240 zl/EUR na dzien 31.12.2016 r. oraz 4,2615 zt/EUR na dzien 31.12.2015 .

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnos$ci
gospodarczej przez Spolke oraz wszystkie spotki z Grupy Kapitalowej w dajacej si¢ przewidzied
przysztosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie stwierdza si¢ istnienia
okolicznosci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalno$ci przez jakakolwiek spolke
wchodzaca w sktad Grupy Kapitatowe;.

Podstawowe zasady rachunkowosci

Konsolidacja
@ Jednostki zalezne

Jednostki zalezne to wszelkie jednostki (w tym jednostki specjalnego przeznaczenia), w odniesieniu do
ktorych Grupa ma zdolno$¢ kierowania ich polityka finansowa i operacyjna, co zwykle towarzyszy
posiadaniu wigkszo$ci ogoélnej liczby glosow w organach stanowigcych. Przy dokonywaniu oceny, czy
Grupa kontroluje dang jednostke, uwzglednia si¢ istnienie i wptyw potencjalnych praw glosu, ktore w
danej chwili mozna zrealizowa¢ lub zamienié. Jednostki zalezne podlegaja peinej konsolidacji od dnia
przejscia nad nimi kontroli przez Grupg. Przestaje si¢ je konsolidowa¢ z dniem ustania kontroli.

Nabycie jednostek zaleznych przez Grupe rozlicza sie metoda nabycia. Koszt potaczenia jednostek
wycenia si¢ w wartos$ci godziwej, na dzien wymiany, aktywow wydanych, zobowigzan zaciggnietych lub
wzigtych na siebie oraz instrumentow kapitalowych wyemitowanych przez jednostke¢ przejmujaca w
zamian za kontrol¢ nad jednostka przejmowana; powigkszonej o wszelkie koszty, ktore mozna
bezposrednio przypisac¢ polaczeniu jednostek gospodarczych.

Mozliwe do zidentyfikowania nabyte aktywa oraz zobowigzania i zobowigzania warunkowe przejgte w
ramach potaczenia jednostek gospodarczych wycenia si¢ poczatkowo wedtug ich warto$ci godziwej na
dzien przejecia, niezaleznie od wielkosci ewentualnych udzialdéw mniejszosciowych. Nadwyzke kosztu
potaczenia jednostek gospodarczych nad udziatem jednostki przejmujacej w wartosci godziwej netto
mozliwych do zidentyfikowania aktywdw, zobowigzan i zobowigzan warunkowych ujmuje si¢ jako
warto$¢ firmy.

Jezeli koszt przejecia jest nizszy od wartoSci godziwej aktywow netto przejetej jednostki zaleznej,
réznice ujmuje si¢ bezposrednio w rachunku zyskow i strat.
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(b)

Eliminowane sg przychody i koszty, rozrachunki i niezrealizowane zyski na transakcjach pomiedzy
spotkami Grupy. Eliminacji podlegaja rowniez niezrealizowane straty.

W jednostkowym sprawozdaniu finansowym Spotki udzialty w jednostkach zaleznych wykazywane sg w
cenie nabycia.

(b) Podmioty niekontrolujace oraz transakcje z podmiotami niekontrolujacymi

Grupa zastosowata zasad¢ traktowania transakcji z podmiotami niekontrolujagcymi jako transakcji z
podmiotami trzecimi niepowigzanymi z Grupa. Sprzedaz podmiotom niekontrolujacym powoduje, ze
zyski lub straty Grupy sa ujmowane w rachunku zyskow i strat. Nabycie od podmiotow
niekontrolujacych rozlicza si¢ z wartoscia firmy, bedaca réznica pomigdzy ceng nabycia a odpowiednim
udziatem w nabytych aktywach netto, wedlug ich wartosci bilansowe;.

(© Jednostki stowarzyszone

Jednostki stowarzyszone to wszelkie jednostki, na ktéore Grupa wywiera znaczacy wptyw, lecz ktoérych
nie kontroluje, co zwykle towarzyszy posiadaniu od 20% do 50% ogdlnej liczby gloséw w organach
stanowiacych.

Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych rozlicza si¢ metoda praw wilasnosci i ujmuje poczatkowo
wedlug kosztu. Inwestycja Grupy w jednostkach stowarzyszonych obejmuje warto$¢ firmy
(pomniejszong o ewentualne skumulowane odpisy z tytutu utraty wartosci), okreslong w dniu nabycia.

Udziat Grupy w wyniku finansowym jednostek stowarzyszonych od dnia nabycia ujmuje si¢ w rachunku
zyskow 1 strat, za$ jej udzial w zmianach stanu innych kapitalow od dnia nabycia — w pozostatych
kapitatach. Wartos$¢ bilansowa inwestycji koryguje si¢ o taczne zmiany stanu od dnia nabycia. Gdy udziat
Grupy w stratach jednostki stowarzyszonej staje si¢ rowny lub wickszy od udziatu Grupy w tej jednostce,
obejmujacego ewentualne inne niezabezpieczone naleznosci, Grupa przestaje ujmowac dalsze straty,
chyba ze wzigta na siebie obowiazki lub dokonata ptatnosci w imieniu danej jednostki stowarzyszone;.

Niezrealizowane zyski na transakcjach pomigdzy Grupg a jej jednostkami stowarzyszonymi eliminuje si¢
proporcjonalnie do udziatu Grupy w tych jednostkach. Eliminowane sg rowniez niezrealizowane straty,
chyba ze transakcja dostarcza dowoddéw na wystgpienie utraty wartosci przekazywanego sktadnika
aktywow. Tam, gdzie bylo to konieczne, zasady rachunkowosci stosowane przez jednostki stowarzyszone
zostaty zmienione dla zapewnienia zgodnos$ci z zasadami rachunkowosci stosowanymi przez Grupg.

Zyski i straty w jednostkach stowarzyszonych z tytutu rozwodnienia ujmuje si¢ w rachunku zyskow i
strat.

W jednostkowym sprawozdaniu finansowym Spotki udziaty w jednostkach stowarzyszonych
wykazywane sa w cenie nabycia.

Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomo$¢ inwestycyjna to nieruchomo$¢ traktowana jako zrédlo przychoddéw z czynszow lub
utrzymywana w posiadaniu ze wzgledu na przyrost jej wartosci, lub ze wzgledu na obie te korzysci, oraz
ktora nie jest zajmowana przez jednostki Grupy.

Nieruchomosci inwestycyjne obejmuja grunty wilasne, wtasne budynki lub czgéci budynku oraz prawo
wieczystego uzytkowania gruntu.

Prawo leasingobiorcy do uzytkowania gruntu na mocy umowy leasingu operacyjnego mozna
klasyfikowaé i wykazywac jako nieruchomos$¢ inwestycyjng wtedy i tylko wtedy, gdy nieruchomos$¢ ta w
innym wypadku spetiataby definicj¢ nieruchomosci inwestycyjnej. W tym przypadku leasing operacyjny
jest wykazywany jako leasing finansowy.

Nieruchomo$¢ inwestycyjna jest poczatkowo wyceniona wedlug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia.
Przy poczatkowej wycenie uwzglednia si¢ koszty przeprowadzenia transakcji. Po poczatkowym ujeciu
nieruchomos$¢ inwestycyjna jest wyceniana w wartos$ci godziwej. Podstawa ustalenia warto$ci godziwej
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sa pochodzace z aktywnego rynku aktualne ceny rynkowe podobnych nieruchomosci inwestycyjnych,
skorygowane o roznice dot. celu uzytkowania, lokalizacji, stanu nieruchomosci. Przy braku informacji z
aktywnego rynku, Grupa stosuje alternatywne metody wyceny takie jak niedawne ceny z mnigj
aktywnego rynku lub projekcje zdyskontowanego przeplywu srodkdéw pienieznych. Nieruchomos¢
inwestycyjna dostosowana do dalszego uzytkowania jako nieruchomo$¢ inwestycyjna, lub taka dla ktorej
rynek jest mniej aktywny, jest w dalszym ciagu wyceniana w wartosci godziwej.

Wycena w wartosci godziwej dokonywana jest okresowo przez niezaleznych rzeczoznawcoOw
majatkowych. Czgstotliwos¢ wyceny jest okreslona przez Zarzad na podstawie przestanek wskazujacych
na zmian¢ warto$ci godziwej w stosunku do ostatnio sporzadzanej wyceny.

Warto$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnej odzwierciedla miedzy innymi wysokos$¢ przychodow z
czynszow z aktualnych umow leasingu, jak réwniez racjonalne i uzasadnione zatozenia odzwierciedlajace
rynkowa oceng przychodéw z czynszow z przysztych uméw leasingowych w $§wietle aktualnych
warunkow rynkowych.

Odzwierciedla rowniez na podobnych zasadach wszelkie wyptywy pieniezne (w tym platnosci czynszow
i inne wydatki), jakich mozna oczekiwa¢ w odniesieniu do nieruchomosci. Niektore z tych wyptywow sg
odzwierciedlone w zobowigzaniach (w tym zobowigzania z tyt. leasingu finansowego gruntow
wykazywanych jako nieruchomosci inwestycyjne), podczas gdy inne odnoszg si¢ do wyplywow nie
ujmowanych w sprawozdaniach finansowych az do pdzniejszej daty (np. okresowych platnosci, takich
jak czynsze warunkowe).

Pozniejsze naktady sa aktywowane tylko wtedy, gdy Grupa oczekuje prawdopodobnych przysztych
korzysci ekonomicznych a takze gdy mozna wiarygodnie wyceni¢ dodatkowe naktady. Wszelkie inne
koszty napraw i utrzymania nieruchomo$ci sa ujmowane w rachunku zyskéw i strat w momencie
poniesienia.

Zysk lub strata wynikajaca ze zmiany warto$ci godziwej nieruchomosci inwestycyjnej wplywa na zysk
lub strate netto w okresie, w ktorym nastgpita zmiana.

Nieruchomosci w trakcie budowy lub dostosowywania sg traktowane jako nieruchomos$ci inwestycyjne i
wyceniane w wartosci godziwej. Jesli nie mozna ustali¢ wartoSci godziwej danej nieruchomosci
inwestycyjnej w budowie, nieruchomos$¢ ta jest wyceniana w cenie nabycia do momentu gdy warto$¢
godziwa tej nieruchomosci moze by¢ wiarygodnie ustalona, lub do czasu ukonczenia budowy, cokolwiek
nastepuje wczesnie;j.

Wartos¢ firmy

Warto$¢ firmy stanowi nadwyzke kosztu przejecia nad wartoscia godziwg udziatu Grupy w mozliwych
do zidentyfikowania aktywach netto przejetej jednostki zaleznej — na dzien przejecia.

Warto$¢ firmy z przejgcia jednostek zaleznych ujmuje si¢ w ramach wartosci niematerialnych. Wartos¢
firmy jest testowana co roku pod katem utraty warto$ci i wykazywana po koszcie pomniejszonym o
skumulowane odpisy z tytutu utraty wartosci. Odpisy z tytutu utraty warto$ci w odniesieniu do warto$ci
firmy nie sg odwracane. Zyski i straty ze zbycia jednostki uwzgledniaja warto$¢ bilansowag warto$ci
firmy, dotyczaca sprzedanej jednostki.

W celu przeprowadzenia testu pod katem mozliwej utraty wartosci warto$¢ firmy jest alokowana do
osrodkoéw wypracowujacych srodki pieniezne. Alokacje robi si¢ dla takich osrodkdéw badz grup osrodkéw
wypracowujacych srodki pieniezne, ktére wedtug oczekiwan beda czerpaé korzysci z potaczenia, dzigki
ktéremu ta warto$¢ firmy powstata, okre§lonych zgodnie z segmentami operacyjnymi.
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WartoSci niematerialne oraz rzeczowe aktywa trwale

Koszty nabytych licencji komputerowych sa kapitalizowane w warto$ci kosztow nabycia i kosztow
zwigzanych z oddaniem do uzytkowania poszczegoélnych licencji. Aktywowane w ten sposob koszty sa
amortyzowane przez szacowany okres uzytkowania wedlug metody liniowej. Okresy uzytkowania
licencji komputerowych wynosza 2 lata.

Koszty zwigzane z utrzymaniem programow komputerowych spisywane sa w koszty z chwila
poniesienia. Koszty prac rozwojowych bezposrednio zwigzane z zaprojektowaniem i testowaniem
dajacych si¢ zidentyfikowac i unikatowych programéw komputerowych kontrolowanych przez Grupe,
ktore beda wytwarza¢ prawdopodobne przyszte korzysci ekonomiczne przekraczajace okres jednego
roku, ujmuje si¢ jako wartosci niematerialne.

Aktywowane koszty zwigzane z tworzeniem oprogramowania amortyzowane sa wedtug metody liniowe;.

Rzeczowe aktywa trwate wykazuje sie¢ wedtug kosztu historycznego pomniejszonego o umorzenie. Koszt
historyczny uwzglednia wydatki bezposrednio zwigzane z nabyciem danych aktywow.

Pozniejsze naktady uwzglednia si¢ w wartosci bilansowej danego $rodka trwalego lub ujmuje jako
odrgbny $rodek trwaty (tam, gdzie jest to wlasciwe) tylko wowczas, gdy jest prawdopodobne, ze z tytutu
tej pozycji nastapi wplyw korzysci ekonomicznych do Grupy, zas koszt danej pozycji mozna wiarygodnie
zmierzy¢. Warto$¢ bilansowg wymienionych czesci usuwa si¢ ze sprawozdania z sytuacji finansowej.
Wszelkie pozostate wydatki na naprawe i konserwacj¢ odnoszone sg do rachunku zyskow i strat w
okresie obrotowym, w ktérym je poniesiono.

Amortyzacje Srodkow trwatych nalicza si¢ metoda liniowa w celu roztozenia ich wartosci poczatkowej
lub warto$ci przeszacowanej, pomniejszonych o warto$¢ koncowa, przez okresy ich uzytkowania, ktore
dla poszczegblnych grup srodkéw trwatych wynosza:

e urzadzenia i oprogramowania komputerowe 2 -3 lata
e urzadzenia techniczne i maszyny 2-5lat
e  wyposazenie 5 lat

Weryfikacji wartosci koncowej i okresow uzytkowania $rodkéw trwatych i ewentualnej ich zmiany
dokonuje si¢ na kazdy dzien bilansowy.

W przypadku, gdy warto$¢ bilansowa s$rodka trwatego przewyzsza jego oszacowang warto$¢
odzyskiwalna, jego warto$¢ bilansowg spisuje si¢ natychmiast do poziomu wartosci odzyskiwalne;.

Zyski i straty z tytutu zbycia §rodkéw trwatych ustala si¢ droga pordwnania wptywow ze sprzedazy z ich
warto$cig bilansowa i uyjmuje w rachunku zyskow i strat.

Koszty finansowania zewnetrznego, zwiazane bezposrednio z nabyciem, budowa lub wytworzeniem
kwalifikujacego si¢ sktadnika aktywow sa kapitalizowane jako czgs¢ kosztow nabycia tego skladnika
aktywow. Pozostate koszty finansowania zewnetrznego sg traktowane jako koszty okresu
sprawozdawczego.

Aktywa finansowe

Grupa zalicza swoje aktywa finansowe do nastgpujacych kategorii: wykazywane w wartosci godziwej
przez wynik finansowy, pozyczki i naleznosci oraz aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy.
Klasyfikacja opiera si¢ na kryterium celu nabycia aktywow finansowych. Zarzad okresla klasyfikacje
swoich aktywow finansowych przy ich poczatkowym ujeciu.

(a) Aktywa finansowe wykazywane w wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat
Kategoria ta obejmuje aktywa finansowe przeznaczone do obrotu. Sktadnik aktywow finansowych

zalicza si¢ do tej kategorii, jezeli nabyty zostal przede wszystkim w celu sprzedazy w krotkim terminie.
Instrumenty pochodne réwniez zalicza si¢ do ,,przeznaczonych do obrotu”, o ile nie sg przedmiotem
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rachunkowosci zabezpieczen. Aktywa z tej kategorii zalicza si¢ do aktywow obrotowych. Do tej
kategorii aktywow finansowych Spotka zalicza takze $rodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty.

(b) Pozyczki i naleznos$ci

Pozyczki i naleznoS$ci to niezaliczane do instrumentéw pochodnych aktywa finansowe o ustalonych lub
mozliwych do ustalenia ptatnosciach, nienotowane na aktywnym rynku. Zalicza si¢ je do aktywow
obrotowych, o ile termin ich wymagalnosci nie przekracza 12 miesi¢cy od dnia bilansowego. Jesli termin
ich wymagalno$ci przekracza 12 miesiecy od dnia bilansowego takie pozyczki i naleznosci sg zaliczane
do aktywow trwatych. Do Kkategorii aktywoéw finansowych: pozyczki i naleznos$ci Spoétka zalicza
pozyczki udzielone, naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale naleznosci.

Naleznosci z tytulu odsetek od pozyczek udzielonych przez Spotke spotkom z Grupy prowadzacym
projekty inwestycyjne obejmowane sag w sprawozdaniu jednostkowym w cato$ci odpisem aktualizujacym.

(c) Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy to niestanowigce instrumentéw pochodnych instrumenty
finansowe przeznaczone do tej kategorii albo niezaliczone do zadnej z pozostatych. Zalicza si¢ je do
aktywow trwatych, o ile Zarzad nie zamierza ich zby¢ w ciggu 12 miesi¢cy od dnia bilansowego.

Ujmowanie i wycena

Regularne transakcje zakupu i sprzedazy aktywow finansowych ujmuje si¢ na dzien przeprowadzenia
transakcji — tj. na dzien, w ktorym Grupa zobowiazuje si¢ zakupi¢ lub sprzeda¢ dany sktadnik aktywow.
Inwestycje ujmuje si¢ poczatkowo w warto$ci godziwej powiekszonej o koszty transakcyjne, z wyjatkiem
wszystkich aktywow finansowych wykazywanych w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Aktywa
finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy sg poczatkowo ujmowane w wartosci
godziwej, natomiast koszty transakcyjne odnoszone sa do rachunku zyskow i strat. Aktywa finansowe
wylacza si¢ z ksiagg rachunkowych, gdy prawa do uzyskiwania przeptywow pienigznych z ich tytulu
wygasly lub zostaty przeniesione, a Grupa dokonata przeniesienia zasadniczo calego ryzyka i wszystkich
pozytkéw z tytulu ich wilasnosci. Aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy oraz aktywa finansowe
wykazywane w wartosci godziwej przez wynik finansowy wykazuje si¢ po poczatkowym ujgciu w
warto$ci godziwej. Pozyczki i nalezno$ci wykazuje si¢ wedlug skorygowanej ceny nabycia
(zamortyzowanego kosztu) metodg efektywnej stopy procentowe;.

Zyski 1 straty z tytulu zmian wartosci godziwej aktywow finansowych wykazywanych w wartosci
godziwej przez wynik finansowy wykazuje si¢ w rachunku zyskow i strat, w pozycji pozostate
(straty)/zyski — netto, w okresie, w ktorym powstaty. Przychody z tytutu dywidend z aktywow
finansowych wykazywanych w wartosci godziwej przez wynik finansowy wykazuje si¢ w rachunku
zyskOw 1 strat w ramach pozostalych przychodow — w momencie uzyskania przez Grupg prawa do
otrzymania ptatnosci.

Zmiany wartosci godziwej pieni¢znych papierdw warto$ciowych, wyrazonych w walucie obcej i
zaklasyfikowanych do aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy, sa analizowane w rozbiciu na
réznice kursowe, ktore wynikaja ze zmian zamortyzowanego kosztu papieru warto§ciowego oraz z
pozostatych zmian wartoséci bilansowej papieru warto§ciowego. Roznice kursowe z tytutu pieni¢znych
papierow warto$ciowych ujmuje si¢ w rachunku zyskow i strat, natomiast réznice kursowe z tytutu
niepieni¢znych papierow warto§ciowych sa ujmowane w kapitale wlasnym. Zmiany wartosci godziwe;j
pienigznych oraz niepieni¢znych papieréw warto$ciowych zaliczonych do ,,dostepnych do sprzedazy”
ujmuje si¢ w kapitale wlasnym.

W razie sprzedazy papierow wartosciowych zaliczonych do kategorii dostepnych do sprzedazy lub w
przypadku utraty przez nie warto$ci — taczne dotychczasowe korekty do poziomu aktualnej warto$ci
godziwej ujete w kapitale wykazuje si¢ w rachunku zyskéw i strat jako zyski i straty na inwestycyjnych
papierach wartosciowych.

Odsetki z papierow wartosciowych zaliczonych do kategorii dostgpnych do sprzedazy, naliczone metoda
efektywnej stopy procentowej, ujmuje si¢ w rachunku zyskow i strat w pozostatych przychodach.
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Dywidendy z tytutu dostgpnych do sprzedazy instrumentow kapitatlowych ujmuje si¢ w rachunku zyskow
i strat w pozostatych przychodach w momencie nabycia przez Grup¢ prawa do otrzymania ptatnosci.

Warto$¢ godziwa inwestycji notowanych wynika z ich biezacej ceny zakupu. Jezeli rynek na dany
sktadnik aktywoéw finansowych nie jest aktywny (a takze w odniesieniu do nienotowanych papierdéw
warto$ciowych), Grupa ustala warto§¢ godziwa, stosujac techniki wyceny. Obejmuja one wykorzystanie
rynkowych transakcji, przeprowadzonych niedawno na normalnych zasadach, odwotanie si¢ do innych
instrumentow, ktore sa w zasadzie identyczne, analiz¢ zdyskontowanych przeptywoéw pienigznych oraz
modele wyceny opcji, przy czym w jak najwigkszym stopniu wykorzystuje si¢ informacje rynkowe, a w
jak najmniejszym polega si¢ na informacjach pochodzacych od jednostki.

Grupa dokonuje na kazdy dzien bilansowy oceny, czy wystepuja obiektywne dowody na to, ze sktadnik
aktywow finansowych lub grupa aktywow finansowych stracily na wartosci. Przy ustalaniu, czy papiery
warto$ciowe zaliczone do kategorii dostepnych do sprzedazy stracity na wartosci, bierze si¢ pod uwage
znaczacy lub przedtuzajacy si¢ spadek wartosci godziwej danego papieru warto§ciowego ponizej jego
kosztu. Jezeli takie dowody wystepuja (w przypadku aktywoéw finansowych dostepnych do sprzedazy),
laczne dotychczasowe straty — ustalone jako réznica pomiedzy ceng nabycia a aktualng wartoscia
godziwa, pomniejszona o ewentualne straty z tytulu utraty wartosci ujete wezesniej w rachunku zyskow i
strat — wylacza si¢ z kapitatu wlasnego i ujmuje w rachunku zyskow i strat. Straty z tytutu utraty wartosci
ujete wezesniej w rachunku zyskow 1 strat z tytutu instrumentéw kapitatowych nie podlegaja odwrdceniu
przez wynik finansowy.

Pochodne instrumenty finansowe

Instrumenty pochodne, z ktorych Grupa korzysta w celu zabezpieczenia si¢ przed ryzykiem zwigzanym
ze zmianami stop procentowych to kontrakty na zamiane stop procentowych (swap procentowy).
Instrument ten nie rzutuje na stan srodkéw pienieznych do czasu jego zamknigcia.

Nie wystepuje cena nabycia gdyz nie ma poczatkowego wyplywu zwigzanego z nabyciem tego
instrumentu.

Dodatkowy zysk / strata zostaje wykazany w rachunku zyskow i strat netto w terminie wymagalnosci. W
przypadku kontraktu, ktoérego obecnie strong jest Grupa efekt transakeji rozliczany jest co miesigc przez
korekte kwoty odsetek.

W ciggu okresu waznos$ci tego instrumentu nie wykazuje si¢ zadnej wartosci godziwej osigganych
zyskow ani ponoszonych strat.

Zapasy

Nieruchomosci inwestycyjne budowane w celu dalszej sprzedazy reklasyfikuje si¢ do zapasow,
domniemany koszt tej nieruchomosci rowny jest wartosci godziwej tej nieruchomosci ustalonej na dzien
zmiany sposobu jej uzytkowania. Nieruchomo$¢ inwestycyjna wycenia si¢ w cenie nabycia lub koszcie
wytworzenia nie wyzszym od cen sprzedazy netto. Cena sprzedazy netto to oszacowana cena sprzedazy
w normalnym toku dziatalnosci, pomniejszona o koszty sprzedazy i koszty ukonczenia dostosowywania.

Naleznos$ci handlowe

Naleznosci handlowe ujmuje si¢ poczatkowo w wartosci godziwej, a nastepnie wycenia si¢ je wedtug
skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu), metoda efektywnej stopy procentowej,
pomniejszajac je przy tym o odpisy z tytulu utraty wartosci. Odpis z tytutu utraty wartosci naleznosci
handlowych tworzy si¢, gdy istnieja obiektywne dowody na to, ze Grupa nie bgdzie w stanie otrzymac
wszystkich naleznych kwot wynikajacych z pierwotnych warunkéw naleznosci. Przestankami
wskazujacymi, ze naleznosci handlowe utracity warto$¢ sa: powazne problemy finansowe dluznika,
prawdopodobienstwo, ze dluznik oglosi bankructwo lub bedzie podmiotem finansowej reorganizacji,
op6znienia w splatach (powyzej 30 dni). Kwot¢ odpisu stanowi réznica pomigdzy wartoscia bilansowa
danego skladnika aktywow a warto$cia biezaca szacowanych przysztych przeptywoéw pienigznych,
zdyskontowanych wedtug efektywnej stopy procentowej. Warto$¢ bilansowg sktadnika aktywoéw ustala
si¢ za pomocg konta odpisow, a wysokos¢ straty ujmuje si¢ w rachunku zyskéw i strat w kosztach
sprzedazy i marketingu. W przypadku niesciggalnosci naleznosci handlowej dokonuje si¢ jej odpisu na
koncie rezerw na naleznos$ci handlowe. Pdzniejsze sptaty uprzednio odpisanych naleznosci uznaje si¢ w
rachunku zyskow i strat
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Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty obejmuja $rodki pienigzne w kasie, depozyty bankowe platne na
zadanie, inne krotkoterminowe inwestycje o wysokim stopniu ptynno$ci i o pierwotnym terminie
wymagalnosci do trzech miesiecy, a takze kredyty w rachunku biezacym.

Kredyty i pozyczki

Kredyty i pozyczki ujmuje si¢ poczatkowo w wartosci godziwej, pomniejszonej o poniesione koszty
transakcyjne. Kredyty i pozyczki sa nastgpnie wykazywane wedlug skorygowanej ceny nabycia
(zamortyzowanego kosztu). Wszelkie rdéznice pomigdzy otrzymang kwota (pomniejszong o koszty
transakcyjne) a wartoscig wykupu ujmuje si¢ metoda efektywnej stopy procentowej w rachunku zyskow i
strat przez okres obowigzywania odno$nych umow.

Oplaty zaptacone z tytulu udostepnienia kredytu ujmuje si¢ jako koszty transakcyjne kredytu w takim
zakresie, w jakim jest prawdopodobne, ze kredyt zostanie wykorzystany w catosci lub w czesci. W tym
przypadku optaty odracza si¢ do czasu wykorzystania kredytu. W takim zakresie, w jakim brak jest
dowodéw na prawdopodobienstwo wykorzystania catosci lub czesci kredytu, oplata jest kapitalizowana
jako zaliczka na poczet ustug w zakresie ptynnosci i amortyzowana w okresie kredytowania, do ktérego
si¢ odnosi.

Kredyty i pozyczki zalicza si¢ do zobowigzan krotkoterminowych, chyba ze Grupa posiada
bezwarunkowe prawo do odroczenia splaty zobowigzania o co najmniej 12 miesigcy od dnia
bilansowego.

Podatek dochodowy biezacy i odroczony

Podatek dochodowy za okres sprawozdawczy obejmuje podatek biezacy i odroczony. Podatek ujmuje si¢
w rachunku zyskow i strat, z wylaczeniem zakresu, w ktérym odnosi si¢ on bezposrednio do pozycji
ujetych w kapitale wlasnym. W tym przypadku podatek rowniez ujmowany jest w kapitale wtasnym.

Biezace obciagzenie z tytulu podatku dochodowego jest obliczane na podstawie obowigzujacych
przepisOw podatkowych lub faktycznie wprowadzonych w dacie bilansu w krajach, gdzie jednostki
zalezne i stowarzyszone spotki dziatajg i generuja przychody podlegajace opodatkowaniu. Zarzad
dokonuje okresowego przegladu kalkulacji zobowigzan podatkowych w odniesieniu do sytuacji, w
ktorych odno$ne przepisy podatkowe podlegaja interpretacji, tworzgc ewentualne rezerwy kwot,
naleznych organom podatkowym.

Zobowigzanie z tytulu odroczonego podatku dochodowego wynikajacego z roznic przejsciowych
pomiedzy warto$cia podatkowa aktywow i zobowigzan a ich warto$cia bilansowa w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym — ujmowane jest metoda bilansowa. Jezeli jednak odroczony podatek
dochodowy powstal z tytulu poczatkowego ujecia sktadnika aktywow lub zobowigzania w ramach
transakcji innej niz potaczenie jednostek gospodarczych, ktore nie wptywa ani na wynik finansowy, ani
na dochdd podatkowy (strate podatkowa), nie wykazuje si¢ go. Odroczony podatek dochodowy ustala si¢
przy zastosowaniu obowigzujacych prawnie lub faktycznie na dzien bilansowy stawek (i przepiséw)
podatkowych, ktore zgodnie z oczekiwaniami beda obowigzywa¢ w momencie realizacji odno$nych
aktywow z tytulu odroczonego podatku dochodowego lub uregulowania zobowigzania z tego tytutu.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego ujmuje si¢ tylko wtedy, gdy jest prawdopodobne, ze
w przysztosci osiagnigty zostanie dochdd do opodatkowania, ktéry umozliwi wykorzystanie roznic
przejsciowych.

Zobowigzanie z tytulu odroczonego podatku dochodowego wynikajacego z rdznic przejsciowych,
powstajacych z tytutu inwestycji w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych, jest uyymowane, chyba ze
roztozenie w czasie odwracania si¢ roznic przejsciowych jest kontrolowane przez Grupe i
prawdopodobne jest, ze w mozliwej do przewidzenia przysztosci rdznice te nie ulegng odwrdceniu.
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Kapital wlasny

Kapitat wlasny stanowiag kapitat akcyjny, kapitat zapasowy oraz kapitaty tworzone przez Grupg zgodnie
Z obowigzujagcym prawem, statutem i uchwala Walnego Zgromadzenia Spoélki, tacznie z kwota
wynikajaca z niepodzielonego wyniku finansowego z lat ubieglych.

Akcje zwykle zalicza si¢ do kapitalu wlasnego. Akcje uprzywilejowane, podlegajace obowiazkowo
wykupowi, zalicza si¢ do zobowiazan.

Akcje wlasne, skupione celem dalszej odsprzedazy sa ujmowane jako pomniejszenie kapitalow wtasnych
i wyceniane wedlug ceny nabycia.

Koszty krancowe bezposrednio zwigzane z emisjag nowych akcji lub opcji wykazuje si¢ w kapitale
wiasnym jako pomniejszenie, po opodatkowaniu, wptywow z emisji.

Jesli ktorakolwiek jednostka Grupy nabywa akcje Spotki wchodzace w sktad kapitalu podstawowego
(jego akcje wlasne), wowczas kwota zaplaty, obejmujaca bezposrednio zwigzane z nabyciem koszty
krancowe (pomniejszone o podatek dochodowy), pomniejsza kapital wlasny przypadajacy na wiascicieli
Spotki do czasu umorzenia akcji lub ich ponownej emisji. Jesli takie akcje zostang pdzniej ponownie
wyemitowane, wszelka otrzymang za nie zaplate (po pomniejszeniu o wszelkie bezposrednio z nig
zwigzane krancowe koszty transakcyjne oraz odno$ne skutki podatkowe) uwzglednia sie w kapitale
wlasnym przypadajacym na wiascicieli Spoiki.

Kapitat zapasowy stanowi kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalnej, kwoty zgodnie
Z obowigzujacym prawem lub aktem notarialnym oraz kwoty wyniku finansowego przekazane na kapitat
zapasowy zgodnie z uchwala Walnego Zgromadzenia Spoiki.

Rezerwy

Rezerwy na roszczenia prawne ujmuje si¢ wowczas, gdy Grupa ma prawny lub zwyczajowo oczekiwany
obowigzek wynikajacy ze zdarzen przesziych i jest prawdopodobne, ze wymagany bedzie wyplyw
zasobow w celu wywigzania sie z tego obowigzku, za$ jego wielko$¢ wiarygodnie oszacowano.

Ujmowanie przychodéw

Przychody ze sprzedazy wykazuje si¢ w wartosci godziwej otrzymanej lub naleznej zaptaty z tytutu
sprzedazy towarow i ustug w zwyklym toku dziatalnosci Grupy. Przychody prezentowane sa po
pomniejszeniu 0 podatek od towaréw i ustug, zwroty, rabaty i opusty, a takze po eliminacji sprzedazy
wewnatrz Grupy.

Grupa ujmuje przychody, kiedy kwote przychodéw mozna wiarygodnie zmierzy¢ i gdy prawdopodobne
jest, ze jednostka uzyska w przysziosci korzys$ci ekonomiczne, oraz gdy spetnione zostaty konkretne
kryteria dla kazdego rodzaju dziatalnosci Grupy. Uznaje si¢, ze wartosci przychodow nie mozna
wiarygodnie zmierzy¢, dopoki nie zostang wyjasnione wszystkie zdarzenia warunkowe zwiagzane ze
sprzedaza.

(a) Sprzedaz produktow

Przychody sa ujmowane, jezeli znaczace ryzyko i korzysci wynikajace z prawa wlasnosci do towarow i
produktow zostaly przekazane nabywcy oraz gdy kwote przychodéw mozna wyceni¢ w wiarygodny
sposob. Koszty poniesione w trakcie budowy sg aktywowane i wykazywane jako zapasy. Gdy przychdd
ze sprzedazy zostanie rozpoznany odpowiadajace mu koszty sg prezentowane w rachunku wynikéw.
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(b) Przychody z tytutu najmu

Przychody z najmu obejmuja czynsz, optaty serwisowe oraz optaty za zarzadzanie nieruchomos$ciami a
takze przychody z handlu nieruchomosciami.

Przychody z tyt. oplat serwisowych i za zarzadzanie sa ujmowane w okresie w ktoérym ustugi sg
wykonane. Jezeli Grupa dziata jako posrednik, ujmowane sg przychody netto z tyt. prowizji a nie
przychody brutto.

(€) Przychody z tytutu odsetek

Przychody z tytulu odsetek ujmuje si¢ proporcjonalnie do uptywu czasu metoda efektywnej stopy
procentowej. Gdy nalezno$¢ traci na wartosci, Grupa obniza jej warto§¢ bilansowa do poziomu wartosci
odzyskiwalnej, réwnej oszacowanym przysztym przeptywom pieni¢znym zdyskontowanym wedtug
pierwotnej efektywnej stopy procentowej instrumentu, a nastgpnie stopniowo rozlicza si¢ kwote dyskonta
w korespondencji z przychodami z tytutu odsetek. Przychody z tytutu odsetek od udzielonych pozyczek,
ktore utracity wartos¢, uyjmuje si¢ wedlug pierwotnej efektywnej stopy procentowe;.

(d) Przychody z tytutu dywidend
Przychody z tytutu dywidend ujmuje si¢ w momencie nabycia prawa do otrzymania ptatnosci.
Dywidendy

Platnos¢ dywidend na rzecz akcjonariuszy ujmuje si¢ jako zobowiazanie w sprawozdaniu finansowym
Grupy w okresie, w ktdrym nastapito ich zatwierdzenie przez akcjonariuszy Spotki.

Zarzadzanie ryzykiem finansowym

Dziatalno§¢ prowadzona przez Grup¢ naraza ja na wiele réznych zagrozen finansowych, a w
szczegolnosci: ryzyko kredytowe, ryzyko ptynnosci.

Ryzyko kredytowe dotyczy przede wszystkim udzielania przez Spotke pozyczek. Ryzyko kredytowe jest
ograniczane poprzez zawieranie transakcji wylacznie z podmiotami z Grupy Octava. Prowadzona jest
biezaca analiza sytuacji finansowej dtuznikéw Spotki.

Polityka Spotki zaktada utrzymywanie odpowiedniego poziomu $rodkoéw pienigznych niezbednego dla
biezacej obstugi zobowigzan. Obecnie Spotka posiada odpowiednie zasoby gotdwkowe, co ogranicza
ryzyko utraty ptynnosci.

Najwazniejsze szacunki i oceny przyje¢te na potrzeby sporzadzenia sprawozdania
finansowego

Szacunki i oceny przyjete na potrzeby sporzadzenia Sprawozdania finansowego oparte s3 na
doswiadczeniu wynikajacym z danych historycznych oraz analizy przysztych zdarzen, ktérych
prawdopodobienstwo zajscia, zgodnie z najlepsza wiedzg Zarzadu, jest istotne.

Jednym z najwazniejszych szacunkéw 1 ocen przyjetych na potrzeby sporzadzania sprawozdania
finansowego jest okre§lenie warto$ci nieruchomosci inwestycyjnych. Warto$¢ godziwg nieruchomosci
inwestycyjnych ustala si¢ w oparciu o wyceny tychze nieruchomosci sporzadzone przez renomowanych
rzeczoznawcoOw majatkowych. Wycena rzeczoznawcy majatkowego moze zosta¢ skorygowana w celu
uwzglednienia dodatkowych okolicznosci wptywajacych na warto$¢ nieruchomosci, przy uwzglednieniu
wyzej wymienionych szacunkow.
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Sezonowos¢ dzialalno$ci

Dziatalno$¢ Spoétki nie ma charakteru sezonowego, zatem przedstawione wyniki Spotki nie odnotowuja
istotnych wahan w trakcie roku.

Informacje dotyczace segmentéow dzialalnosci

Sprawozdawczo$¢ wedlug segmentow operacyjnych

Segmenty operacyjne to sktadniki dziatalno$ci gospodarczej Grupy, dla ktérych dostgpna jest odrgbna
informacja finansowa, regularnie oceniana przez gtéwnego decydenta operacyjnego (Zarzad Spoiki).
Zarzad Spolki jest odpowiedzialny za alokacje zasobow i oceng wynikéw segmentdéw operacyjnych.
Zasady rachunkowosci segmentu sg identyczne z zasadami rachunkowosci zastosowanymi przez Grupg.

Na dzien przyjscia niniejszych zasad rachunkowo$ci, jedynym segmentem sprawozdawczym jest
dziatalno$¢ inwestycji w nieruchomosci.
Sprawozdawczo$¢ wedlug segmentow geograficznych

Grupa Kapitalowa dziata wylgcznie na terenie Polski i wszystkie jej aktywa znajdujg si¢ na terenie
Polski.
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w tys. zt

AKTYWA

Aktywa trwale

Rzeczowe aktywa trwate

Nieruchomosci inwestycyjne

Warto$¢ firmy

Wartosci niematerialne

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Naleznosci pozostate

Dtluzne instrumenty finansowe

Certyfikaty inwestycyjne

Udziaty w spotkach stowarzyszonych

Aktywa obrotowe

Zapasy

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
Pozyczki udzielone

Srodki pienigzne i inne aktywa pienigzne

Aktywa, razem

KAPITAL WLASNY

Kapital wlasny przypisany akcjonariuszom Spétki
Kapitat zaktadowy

Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej warto$ci nominalnej

Kapitat zapasowy
Kapitat z aktualizacji wyceny
Niepodzielony zysk (niepokryta strata)

Udzial niekontrolowany
Kapital wlasny, razem
ZOBOWIAZANIA
Zobowiazania dlugoterminowe
Pozostate zobowigzania

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Dtuzne instrumenty finansowe

Zobowiazania krétkoterminowe

Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate
Przychody przysztych okresow

Inne rezerwy i zobowigzania

Zobowigzania, razem

Pasywa, razem

* dane skorygowane zgodnie z notg nr 27

Nota
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11
12
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31.12.2016 31.12.2015*
20 65
15 844 15781
9 9
884 747
- 29
35307 -
11987 11860
64 051 28 491
350 1171
465 593
156
13170 34 424
14 141 36 188
78 192 64 679
4279 4279
21454 21454
1596 633
36 531 34943
63 860 61309
112 138
63 972 61 447
257 -
2874 1936
10711 -
13 842 1936
350 650
28 68
- 578
378 1296
14 220 3232
78 192 64 679
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SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

w tys. zt
Za okres 12 Za okres 12
miesiecy miesigcy
zakonczony zakonczony
Nota 31.12.2016 r. 31.12.2015 r.
Przychody z inwestycji
Przychody ze sprzedazy mieszkan 542 19 570
Koszty sprzedazy mieszkan (370) (13 880)
Przychody z dtuznych papierow warto$ciowych 3535 -
Przychody z tytutu odsetek 106 269
Zyski z zakupu/sprzedazy udziatow w jednostkach zaleznych - 1
Dywidendy otrzymane 536 338
Zyski/straty z inwestycji 9 400
4 358 6 698
Pozostate przychody operacyjne 14 975 536
Przychody operacyjne, razem 5333 7234
Koszty operacyjne
Wynagrodzenia (637) (793)
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 77) (108)
Amortyzacja (26) (45)
Pozostate koszty administracyjne (1536) (2 465)
Pozostate koszty operacyjne 15 (191) (212)
(2 467) (3623)
Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej 2 866 3611
Koszty/przychody finansowe (netto) 16 (663) 78
Udziat w wyniku jednostek stowarzyszonych - -
Podatek dochodowy 17 (576) (725)
Zysk (strata) netto 1627 2964
Przypisany:
Akcjonariuszom Spoétki 1588 2928
Udziat niekontrolowany 39 36
1627 2964
Zysk (strata) netto na akcje zwykla (w zl)
- podstawowy oraz rozwodniony 18 0,04 0,07
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW
w tys. zt
Skonsolidowany zysk (strata) netto 1627 2964
Inne calkowite dochody netto 963 130
Wycena aktywow finansowych 1189 161
Podatek odroczony dot. wyceny aktywow finansowych (226) (31)
Udziat w wyniku jednostek stowarzyszonych - -
Calkowite dochody ogélem 2590 3094
Catkowite dochody ogdtem przypisane:
Akcjonariuszom Spotki 2551 3058
Udziat niekontrolowany 39 36
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w tys. zt

Za okres 12 miesiecy zakonczony 31.12.2016 r.
Saldo na poczatek okresu

Korekta wyniku finansowego lat ubiegtych

Korekta udziatéw niekontrolowanych

Dywidendy wyptacone udzialom niekontrolowanym
Zakup akcji w jednostkach zaleznych

Sprzedaz akcji w jednostkach zaleznych

Umorzenie udzialow w jednostce zaleznej
Catkowite dochody ogoétem za okres 12 miesigcy zakonczony
31.12.2016r.

Saldo na koniec okresu

Za okres 12 miesiecy zakonczony 31.12.2015 r.*

Saldo na poczatek okresu

Korekta wyniku finansowego lat ubiegtych

Korekta udziatow niekontrolowanych

Dywidendy wyptacone udziatom niekontrolowanym

Zakup akcji w jednostkach zaleznych

Sprzedaz akcji w jednostkach zaleznych

Catkowite dochody ogétem za okres 12 miesigcy zakonczony
31.12.2015r.

Saldo na koniec okresu

* dane skorygowane zgodnie z nota nr 27

Kapital wlasny przypisany akcjonariuszom Spétki

Kapital z
Kapital aktualizacji Niepodzielony zysk Udzial
Kapital zakladowy Zapasowy wyceny (niepokryta strata) niekontrolowany Razem
4279 21454 633 34943 138 61 447
- - - - (65) (65)
- - 963 1588 39 2590
4279 21454 1596 36 531 112 63972
4279 21 454 503 33603 102 59 941
- - - (1588) - (1588)
- - 130 2928 36 3094
4279 21454 633 34943 138 61 447
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Za okres 12 Za okres 12
miesiecy miesiecy

zakonczony zakonczony
w tys. zt 31.12.2016 r. 31.12.2015r.
Przeplywy Srodkow pienieznych z dzialalnosci operacyjnej
Wplywy z tytulu najmu 174 208
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych - (1 110)
Koszt wytworzenia mieszkan (385) (7 123)
Sprzedaz mieszkan 985 15678
Nabycie rzeczowych aktywow trwatych i warto$ci niematerialnych - 9)
Nabycie udziatéow w jednostkach stowarzyszonych - -
Nabycie udziatow w jednostkach zaleznych - -
Zbycie papierow wartosciowych 1277 6 469
Zbycie udziatlow w jednostkach zaleznych - 2
Nabycie papierow wartosciowych (31937) (8 283)
Odsetki otrzymane 100 607
Dywidendy otrzymane 536 -
Udzielone pozyczki/Sptacone pozyczki (150) -
Podatek dochodowy (111) (357)
Pozostate przeptywy - pozostate wydatki na dziatalno$¢ operacyjna (1731) (2 334)

(31 242) 3748
Przeplywy Srodkow pienieznych z dzialalnosci finansowej
Weksle - -
Kredyty i pozyczki/Sptaty kredytow i pozyczek - -
Dywidendy zaptacone (65) -
Odsetki (763) (288)
Pozostale przeptywy - (3497)
Emisja dtuznych papierow wartosciowych 10 600 -
9772 (3785)

Przeplywy pieni¢zne netto (21 470) (37)
Srodki pienigzne na poczatek okresu 34 424 34 381
Pozostate aktywa pieni¢zne - -
Roznice kursowe 216 80
Srodki pieni¢zne na koniec okresu 13170 34 424
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w tys. zt
1 Rzeczowe aktywa trwale
Grunty Budynki Urzadzenia i maszyny Pozostale Razem

Stan na 1.1.2015
Warto$¢ brutto - 125 244 - 369
Skumulowana amortyzacja - (125) (148) - (273)
Warto$¢ netto - - 96 - 96
Okres od 1.1.2015 do 31.12.2015
Stan na 1.1.2015 - - 96 - 96
Zakupy - - 9 - 9
Sprzedaz - - - - -
Likwidacja - - ©] - @)
Amortyzacja za okres - - (37) 37)
Pozostale zmniejszenia - - - - -
Reklasyfikacja - - - - -
Korekta umorzenia w zwiazku ze sprzedaza - - 4 - 4
Stan na 31.12.2015 - - 65 - 65
Stan na 31.12.2015
Warto$¢ brutto - 125 246 - 371
Skumulowana amortyzacja - (125) (181) - (306)
Warto$¢ netto - - 65 - 65
Okres od 1.1.2016 do 31.12.2016
Stan na 1.1.2016 - - 65 - 65
Zakupy - - - - -
Sprzedaz - - (34) - (34)
Likwidacja - - - - -
Amortyzacja za okres - - (20) - (20)
Pozostale zmniejszenia - - - - -
Reklasyfikacja - - - - -
Korekta umorzenia w zwiazku ze sprzedaza'\likwidacja - - 9 - 9
Stan na 31.12.2016 - - 20 - 20
Stan na 31.12.2016
Warto$¢ brutto - 125 212 - 337
Skumulowana amortyzacja - (125) (192) - (317)
‘Warto$¢ netto - - 20 - 20

2 Nieruchomosci inwestycyjne 31.12.2016 31.12.2015
Stan na poczatek okresu 15781 14901
Wydatki na nowe inwestycje 69 887
Sprzedaz - -
Zysk \ strata netto z wyceny nieruchomosci inwestycyjnej - -
Odpisy amortyzacyjne (6) @)
Roznice kursowe z przeliczenia wyceny - -
Stan na koniec okresu 15844 15781

Grupa wycenia nieruchomosci inwestycyjne w wartoéci godziwej, z wyjatkiem spotki Octava Development Sp. z 0.0., ktéra wycenia nieruchomos¢ zlokalizowana w Lublinie wedtug zasad
stosowanych dla srodkow trwatych.

Konstancin - Jeziorna, Konstancin - Jeziorna, Lublin, ul.

Lokalizacja Al Wojska Polskiego  ul. Warszawska Watbrzych Strzeszewskiego

Grunty inwestycyjne +
Typ nieruchomosci Grunt inwestycyjny Grunt inwestycyjny lokale mieszkalne i
niemieszkalne

Lokale mieszkalne i
niemieszkalne

Rok wyceny 2014 2014 2014 -
Polish P i .z Polish P i § Polish P i 3
Rzeczoznawca O(;ls roperties Sp. z O(;ls roperties Sp. z DZIS roperties Sp. z

grunt inwestycyjny: cena

nabycia, metoda

poréwnawcza; lokale wedlug zasad
mieszkalne i stosowanych dla
niemieszkalne: podejscie $rodkow trwatych
mieszane - metoda

pozostatosciowa

podejscie mieszane -
Metoda wyceny metoda
pozostatosciowa

podejécie mieszane -
metoda pozostalosciowa

Warto$¢ z wyceny 5400 23800 6 390 -
7 - 1078 -
Warto$¢ na 31.12.2016 5407 2800 7468 169

Na dzien 31 grudnia 2016 r. Grupa nie stwierdzila przestanek wskazujacych na zmiang wartosci godziwej nieruchomosci w stosunku do ostatnio sporzadzanych wycen.
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3 ‘Warto$ci niematerialne

Stan na 1.1.2015

Warto$¢ brutto
Skumulowana amortyzacja
Warto$¢ netto

Okres od 1.1.2015 do 31.12.2015 - dane zatwierdzone
Stan na 1.1.2015

Zakupy

Sprzedaz

Amortyzacja

Korekta umorzenia w zwiazku z likwidacja

Stan na 31.12.2015

Stan na 31.12.2015 - dane zatwierdzone
Warto$¢ brutto

Skumulowana amortyzacja

‘Warto$¢ netto

Okres od 1.1.2015 do 31.12.2015 - dane przeksztalcone
Stan na 1.1.2015

Zakupy

Sprzedaz

Likwidacja

Amortyzacja

Korekta umorzenia w zwigzku z likwidacja

Stan na 31.12.2015

Stan na 31.12.2015 - dane przeksztalcone
Warto$¢ brutto

Skumulowana amortyzacja

Wartosé netto

Okres od 1.1.2016 do 31.12.2016

Stan na 1.1.2016

Zakupy

Sprzedaz

Amortyzacja

Korekta umorzenia w zwiazku z likwidacja
Stan na 31.12.2016

Stan na 31.12.2016
‘Warto$¢ brutto
Skumulowana amortyzacja
‘Wartos$¢ netto

Wartos$¢ firmy

Laki Konstancinskie Sp. z 0.0.
Migdzyrzecze Sp. z 0.0.

Konstancin Nieruchomosci Sp. z 0.0.
Octava Development S.A.

4 Aktywa i rezerwa z tyt. odroczonego podatku dochodowego

Aktywa z tyt. odroczonego podatku dochodowego:
- przypadajace do realizacji w ciagu 12 miesigcy

- przypadajace do realizacji po uptywie 12 miesigcy

Rezerwa z tyt. odroczonego podatku dochodowego:
- przypadajace do uregulowania w ciggu 12 miesigcy

- przypadajace do uregulowania po uptywie 12 miesigcy

‘Warto$¢ firmy Pozostale Razem

1588 26 1614
- (17) (17)
1588 9 1597
1588 9 1597
1588 9 1597
1588 26 1614
- (17) (17)
1588 9 1597
- 9 9

- 9 9

- 26 26
- (17) (17)

- 9 9

- 9 9

- 9 9

- 26 26
- (17) (17)

- 9 9

31.12.2015 - dane  31.12.2015 - dane

31.12.2016 przeksztalcone zatwierdzone

- - 436

- - 363

- - 651

- - 138

- - 1588

31.12.2016 31.12.2015

223 86

661 661

884 747

756 177

2118 1759

2874 1936
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Aktywa z tyt. odroczonego podatku dochodowego

Okres od 1.1.2015 do 31.12.2015

Stan na 1.1.2015

Obcigzenie/(uznanie) wyniku finansowego
Odniesione na kapitat wiasny

Stan na 31.12.2015

Okres od 1.1.2016 do 31.12.2016

Stan na 1.1.2016

Obciazenie/(uznanie) wyniku finansowego
Odniesione na kapital wlasny

Stan na 31.12.2016

Rezerwa z tyt. odroczonego podatku dochodowego

Okres od 1.1.2015 do 31.12.2015

Stan na 1.1.2015

Obcigzenie/(uznanie) wyniku finansowego
Odniesione na kapitat wasny

Stan na 31.12.2015

Okres od 1.1.2016 do 31.12.2016

Stan na 1.1.2016

Obcigzenie/(uznanie) wyniku finansowego
Odniesione na kapital wlasny

Stan na 31.12.2016

Udzialy w spélkach stowarzyszonych

Salokin Limited - cena nabycia

Salokin Limited - udzial w wyniku jednostki stowarzyszonej

Naleznosci i pozostale aktywa

Naleznosci handlowe
Naleznosci z tytutu pozyczek
Naleznosci z tytutu podatkow
Kaucje

Pozostate naleznosci

Odpisy aktualizujace
Naleznosci netto

Rozliczenia migdzyokresowe

Naleznosci

Czg$¢ krotkoterminowa
Czgs¢ dlugoterminowa:
od 1 roku do 2 lat
od2do5 lat

powyzej 5 lat

Zmiana stanu odpiséw aktualizujacych

Stan na poczatek okresu
zmniejszenia (z tytutu)
wykorzystanie
rozwiazanie
korekta prezentacji
zwigkszenia (z tytutu)
utworzenie

Stan odpisow aktualizujacych na koniec okresu, razem

Niezrealizowana marza

Odpisy akt ja na zapasach Rezerwy kosztowe Koszty finansowe Razem
- - 131 661 792
- - (45) - (45)
- - 86 661 747
- - 86 661 747
- - 137 - 137
- - 223 661 884
Przychody
Wycena inwestycji niezafakturowane Nalezne odsetki Pozostale Razem
1877 - - 8 1885
- - - 20 20
31 - - - 31
1908 - - 28 1936
1908 - - 28 1936
- - 671 41 712
226 - - - 226
2134 - 671 69 2874
Posiadane udziaty 31.12.2016 31.12.2015
26,0% 420 206
(420) (206)
31.12.2016 31.12.2015
45 292
156 -
266 261
29 29
230 230
(226) (226)
500 586
121 36
621 622
500 557
- 29
500 586
31.12.2016 31.12.2015
226 226
226 226
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7 Zapasy 31.12.2016 31.12.2015
Towary - 595
Surowce - -
Materiaty - -
Produkcja w toku 739 291
Wyroby gotowe - 358
739 1244
Odpisy aktualizujace (389) (73)
350 1171
8 Instrumenty finansowe
8.1  Dluzne Instrumenty finansowe - aktywa:
‘Warto$¢ nominalna
Oprocentowanie obligacji Cena emisyjna 31.12.2016 31.12.2015
Obligacje serii A - Centrum Ushug Finansowych "DRUKARNIA"
Sp.zo.0. 20% 24 252 24 252 27398 -
Obligacje serii A - Cross Point B Sp. z 0.0. 11% 6592 6592 6978 -
Obligacje serii B - Cross Point B Sp. z 0.0. 11% 879 879 931 -
31723 35307 -
W dniu 16 maja 2016 r. Octava Development Spotka Akcyjna z siedziba w Warszawie, w ktorej Octava jest jedynym akcjonariuszem (dalej ,,ODSA™), zlozyla o$wiadczenie 0 przyjeciu
propozycji nabycia 4.000 obligacji imiennych serii A, w formie dokumentu (dalej facznie ,,Obligacje™ lub pojedynczo ,,Obligacja™) emitowanych przez spétke pod firmg Centrum Ustug
Finansowych ,,DRUKARNIA” sp. z 0.0. z siedzibg W Bydgoszczy (,,CUF”). Laczna cena emisyjna Obligacji wynosi 24.252.000,00 zt. Obligacje sa oprocentowane. Oczekiwany poziom
odsetek to nie mniej niz 17% w skali roku. Obligacje sa zabezpieczone, w tym hipoteka umowng taczng, zastawem rejestrowym i cywilnym - ustanowionymi zgodnie z ustawa z dnia 15
stycznia 2015 r. o obligacjach. Termin wykupu Obligacji przez CUF przypada 20 miesi¢cy liczac od dnia emisji obligacji, warunki emisji przewiduja przypadki wczesniejszego wykupu
Obligacji, w tym na zadanie ODSA.
W dniu 21 czerwca 2016 r. Octava zlozyta oswiadczenie 0 przyjeciu propozycji nabycia 3 obligacji imiennych serii A oraz 2 obligacji imiennych serii B w formie dokumentu (dalej facznie
,,Obligacje™ lub pojedynczo ,,Obligacja™) emitowanych przez spotke pod firma Cross Point B Spotka z ograniczona odpowiedzialno$cig z siedzibg w Warszawie (,,Cross Point”). Wartos¢
nominalna jednej Obligacji serii A wynosi 500.000,00 euro, natomiast warto$¢ nominalna jednej Obligaciji serii B wynosi 100.000,00 euro. Laczna warto$¢ nominalna Obligacji serii A i
Obligacji serii B wynosi 1.700.000,00 euro. Laczna cena emisyjna Obligacji wynosi 1.700.00,00 euro tj 7,47 min zt. Termin wykupu Obligacji przez Cross Point przypada 36 miesi¢cy
liczac od dnia emisji obligacji, przez ktory nalezy rozumie¢ dzien, w ktorym zarzad Emitenta podejmie uchwale w sprawie przydzialu Obligacji. Warunki emisji przewiduja przypadki
wezesniejszego wykupu Obligacji, w tym na zadanie Octava. Nabycie Obligacji zostato sfinansowane przez Octava ze srodkéw wlasnych.
8.2  Certyfikaty inwestycyjne:

ELaczna warto$é Wzrost wartosci wg

Liczba certyfikatow  objetych certyfikatow wyceny na
Certyfikaty inwestycyjne: inwestycyjnych inwestycyjnych 31.12.2016 Razem
seria C - Octava FIZAN 1782631 1783 517 2300
seria D - Octava FIZAN 5690 785 6032 1309 7341
seria E - Octava FIZAN 185 185 200 39 239
seria 008 - OPTI Ptynnych Obligacji Fundusz Inwestycyjny Zamknigty 1990 2002 105 2107
Razem 10017 1970 11987

W dniu 05 sierpnia 2016 r. Spolka zlozyla zadanie wykupu certyfikatow inwestycyjnych serii C (“CI serii C"') wyemitowanych przez Octava Fundusz Inwestycyjny Zamknigty Aktywow
Niepublicznych (“Fundusz"). Octava wykupita 1 061 097 CI serii C Funduszu na faczng kwote 1,28 min zt. Na dzien 31 grudnia 2016 r. Spotka posiada facznie 7 658 601 certyfikatow
inwestycyjnych Funduszu.
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8.3 Dluzne Instrumenty finansowe - pasywa:

Obligacje serii B - IPOPEMA 30 Fundusz Inwestycyjny
Zamknigty Aktywow Niepublicznych
Obligacje serii C - Dominium Capital Polska Sp. z 0.0.

9 Srodki pienigzne i inne aktywa pienigzne

Srodki pienigzne w kasie

Srodki pienigzne na rachunkach biezacych
Krétkoterminowe depozyty bankowe
Odsetki naliczone od depozytéw bankowych
Razem

10 Kapital zakladowy

Kapitat zakladowy na dzien 31 grudnia 2016 roku wynosi 4.278.684,80 zt i dzieli si¢ na 42.786.848 akcji zwyklych na okaziciela o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda.

Stan akcjonariatu posiadajacego co najmniej 5% ogolnej liczby glosow przedstawia si¢ nastgpujaco - na dzien przekazania raportu za rok 2016:

akcjonariusz

Grupa Kapitatowa: Elliott International, L.P.
poprzez spotki wehodzace w jej skiad:
- Beresford Energy Corp.

Finchley Investments LLC

ING Owarty Fundusz Emerytalny

11 Zobowigzania z tyt. dostaw i uslug i pozostale

Zobowigzania dlugoterminowe
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego
Zobowigzanie z tytulu weksla

Pozostate zobowigzania

Zobowigzania krotkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug
Zobowigzania z tytutu podatkow, etc.
Zobowiazania z tytutu podatku biezacego
Zobowigzania z tytulu wynagrodzen
Pozostate zobowigzania

Kaucje otrzymane

Rozliczenia migdzyokresowe

Razem

12 Przychody przyszlych okreséw

Otrzymane zaliczki z tytufu niewykonanych $wiadczen
Przychody z tytulu zakupionej wierzytelnosci
Nierozliczona sprzedaz papierow wartosciowych
Stan na koniec okresu

13 Inne rezerwy i zobowigzania
Rezerwy na sprawy sadowe

Pozostale rezerwy
Pozostate zobowigzania

Oprocentowanie

20%
20%

‘Warto$¢ nominalna

obligacji Cena emisyjna 31.12.2016 31.12.2015
7500 7761 8410 -
2000 2070 2301 -
9 831 10711 -
31.12.2016 31.12.2015
2 4
7611 8787
5557 25633
13170 34 424

liczba posiadanych

% udzial w kapitale

% udzial w ogélnej
liczbie glosow na

akeji/gloso akladowy WZA
24312211 56,82% 56,82%
8500 000 19,87% 19,87%
4616 923 10,79% 10,79%
31.12.2016 31.12.2015
257 -
257 -
158 439
- 31
192 180
350 650
31.12.2016 31.12.2015
28 60
- 8
28 68
31.12.2016 31.12.2015
- 578

578
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w tys. zt

14

15

16

17

Okres od 1.1.2015 do 31.12.2015
Stan na 1.1.2015

Obciazenie/(uznanie) wyniku finansowego:

- utworzenie

- wykorzystanie

- rozwigzanie

Stan na 31.12.2015

Okres od 1.1.2016 do 31.12.2016
Stan na 1.1.2016

Obcigzenie/(uznanie) wyniku finansowego:

- utworzenie
- wykorzystanie
- rozwigzanie

Stan na 31.12.2016

Pozostale przychody operacyjne

Sprzedaz ustug (m.in. podnajem)
Odszkodowanie za nieruchomo$é
Sprzedaz gruntu

Spisane zobowigzania

Rozwigzanie rezerw kosztowych

Inne

Pozostale przychody operacyjne razem

Pozostale koszty operacyjne
Refakturowane koszty

Pozostale

Pozostale koszty operacyjne razem
Koszty finansowe netto

Odsetki otrzymane

Odsetki zaptacone

Inne koszty finansowe
Roznice kursowe

Podatek dochodowy

Podatek dochodowy biezacy
Podatek dochodowy odroczony

Zysk (strata) brutto

Roznice pomi¢dzy zyskiem (strata) brutto a podst. opodatkowania:
Przychody, ktore nie sg zaliczone do dochodu do opodatkowania
Przychody podatkowe, nie stanowiace przychodow ksiggowych
Koszty i straty nie uznawane za koszty uzyskania przychodu
Koszty podatkowe, nie stanowigce kosztow ksiggowych

Rozliczenie roznic przejsciowych z lat ubieglych

Przejsciowe roznice
Straty z lat ubiegtych/Darowizny

Biezaca strata podatkowa

Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym

Podatek dochodowy wedtug stawki 19 %

Rezerwy na sprawy Pozostale rezerwy Pozostale
sadowe kosztowe zobowiazania Razem
- 578 578
- 578 578
- 578 578
- (578) (578)
31.12.2016 31.12.2015
384 536
591 -
975 536
31.12.2016 31.12.2015
(181) (209)
(10) (©)]
(191) (212)
31.12.2016 31.12.2015
11 14
(933) (15)
259 79
(663) 78
31.12.2016 31.12.2015
(660)
(576) (65)
(576) (725)
2288 3894
(5 005) 1688
68 (24)
1406 (221)
(52) (397)
(190) (1788)
525 319
(60) (363)
905 365
(115) 3473
- (660)

(660)
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18

19

20

21

Zysk (strata) na jedng akcje zwykla (w zl)

Zysk (strata) netto za okres przypadajacy akcjonariuszom Spotki

Srednia wazona liczba akcji zwyklych w ciagu okresu

31.12.2016

0,04

1588
42 786 848

31.12.2015

0,07

2928
42786 848

W okresie migdzy dniem bilansowym a dniem sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie wystapily transakcje dotyczace akcji zwyktych lub potencjalnych akcji zwyktych.

‘Wynagrodzenie dla Zarzadu i Rady Nadzorczej Spétki
Przecigtne zatrudnienie
‘Wynagrodzenie dla Zarzadu

Whynagrodzenie dla Rady Nadzorczej

ep! ia sadowe, igzania warunkowe

Na dzien 31 grudnia 2016 r. nie wyst¢puja zobowigzania warunkowe, postanowienia sadowe.

Instrumenty finansowe

DLUGOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE W
PODZIALE NA KATEGORIE INSTRUMENTOW
FINANSOWYCH WG MSR 39

Stan na dzien 31.12.2016 r.

Naleznosci i pozyczki

Certyfikaty inwestycyjne

Naleznosci pozostale

Dtuzne instrumenty finansowe - obligacje
Dlugoterm. instrumenty finansowe razem

KROTKOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE W
PODZIALE NA KATEGORIE INSTRUMENTOW
FINANSOWYCH WG MSR 39

Stan na dzien 31.12.2016 r.

Srodki pienigzne w kasie i na rachunkach bankowych
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale
Krotk. instrumenty finansowe razem

31.12.2016 31.12.2015
3 6
307 313
92 115
Inwestycje
utrzymywane do Aktywa finansowe wg
terminu Aktywa finansowe wart. godziwej przez  Pozyczki udzielone i
wymagalnosci dostepne do sprzedazy  rach.zyskow i strat nalezno$ci Poza MSR39
11987 - - -
- - 35307 -
11987 - 35 307 -
Inwestycje
utrzymywane do Aktywa finansowe wg
terminu Aktywa finansowe wart. godziwej przez Pozyczki udzielone i
wymagalnos$ci dostepne do sprzedazy  rach.zyskow i strat nalezno$ci Poza MSR39
- 13170 - -
- - 355 266
- 13170 355 266

27
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DLUGOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE W
PODZIALE NA KATEGORIE INSTRUMENTOW
FINANSOWYCH WG MSR 39

Stan na dzien 31.12.2015 r.
Naleznosci i pozyczki

Certyfikaty inwestycyjne
Naleznosci pozostale

DL instrumenty finansowe razem

KROTKOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE W
PODZIALE NA KATEGORIE INSTRUMENTOW
FINANSOWYCH WG MSR 39

Stan na dzien 31.12.2015 r.

Srodki pienigzne w kasie i na rachunkach bankowych
Naleznosci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate
Pozyczki udzielne

Instrumenty finansowe razem

ZOBOWIAZANIA FINANSOWE W PODZIALE NA
KATEGORIE INSTRUMENTOW FINANSOWYCH WG
MSR 39

Stan na dzien 31.12.2016 r.
Zobowi. 2o :

Zobowigzanie wekslowe

Zobowiazania z tytutu dluznych papierow wartosciowych
Pozostate zobowigzania

Zobowigzania krétkoterminowe:

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
Instrumenty finansowe razem

Stan na dzien 31.12.2015 r.

Zobowigzania dlugoterminowe:

Zobowiazanie wekslowe

Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego
Zobowigzania krétkoterminowe:

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
Instrumenty finansowe razem

22 Ryzyko kredytowe

Na dzien 31 grudnia 2016 roku ryzyko kredytowe nie wystgpuje.

23 Transakcje z jednostkami powiazanymi
Jednostkami powigzanymi z Grupg sa:

Na dzien 31.12.2016

Inwestycje
utrzymywane do
terminu
wymagalnoS$ci

Aktywa finansowe
dostepne do sprzedazy

11860

Aktywa finansowe wg
wart. godziwej przez
rach.zyskéw i strat

Pozyczki udzielone i
nalezno$ci

29

Poza MSR39

11860

29

Aktywa finansowe
dostepne do sprzedazy

Aktywa finansowe wg
wart. godziwej przez
rach.zyskéw i strat

34424

Pozyczki udzielone i
nalezno$ci

332

Poza MSR39

261

34 424

332

261

Zobowiazania
finansowe
wyceniane wg
zamortyzowanego
kosztu

10711
257

350

Poza MSR39

11318

619

31

619

31

Nazwa

Powiazanie

Beresford Energy Corp.

Spotka wehodzaca w skiad Grupy Kapitatowe;j Elliott International, L.P. posiadajaca 56,82% akcji Octava S.A.

Na dzien 31.12.2015

Nazwa

Powigzanie

Beresford Energy Corp.

Spotka wehodzaca w sklad Grupy Kapitatowej Elliott International, L.P. posiadajaca 56,82% akcji Octava S.A.

Na dzien 31 grudnia 2016 r. nie mialy miejsca zmiany akcjonariuszy posiadajgcych wigcej niz 5% akcji Spotki.

‘W okresie 01.01.2016-31.12.2016 nie wystapily transakcje z jednostakmi powigzanymi.




Octava S.A.

Informacja dodatkowa do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

za okres od 1 stycznia 2016 r. do 31 grudnia 2016 r.

29

w tys. zt

24

25

26

27

Transakcje z p lymi jednostkami powi ymi
Pozostale przychody
Octava Asset Management Sp. z 0.0.

KP Capital Sp. z 0.0.
Irydium Sp. z 0.0.

Transakcje z podmiotami powigzanymi sg zawierane na warunkach rynkowych.

Rozbicie pozycji kapitalu wlasnego

Kapital wlasny na dzien 31 grudnia 2016 oraz na 31 grudnia 2015 przedstawia si¢ nastgpujaco:

Kapitat zakladowy

Kapital zapasowy

Kapitat z aktualizacji wyceny
Niepodzielony zysk (niepokryta strata)
RAZEM

Udzial niekontrolowany

31.12.2016 31.12.2015
100 89
1 3
101 92

31.12.2015 - dane

31.12.2015 - dane

Wynagrodzenie bi rewi lub podmiotu upr ionego do badania spra

Badanie rocznego sprawozdania finansowego za rok 2016
Pozostale ushugi (przeglad potroczny 2016)

‘Wydarzenia po dacie sporzadzenia spra i i g

31.12.2016 przeksztalcone zatwierdzone
4279 4279 4279
21454 21454 21454
1596 633 633
36 531 34943 36 531
63 860 61 309 62 897
112 138 138
Ogotem w tym:
Wyptacone Nalezne
49 9 40
26 26 -
75 35 40

W dniu 16 stycznia 2017 r. nastapita catkowita sptata pozyczki przez spotke Property Oversight Services Sp. z 0.0. w kwocie 157 tys. zt,w tym odsetki 7 tys zt.

W dniu 25 stycznia 2017 r. Spotka Octava S.A. (,,Octava”, ,,Spotka”) zawarta m.in. z Octava Fundusz Inwestycyjny Zamkniety (,,Fundusz”, ,,Octava FIZAN”) umowg porgczenia. Umowa
zabezpiecza porgczenie, ktére zostalo udzielone przez Fundusz na rzecz BPH Funduszu Inwestycyjnego Zamknigtego Sektora Nieruchomosci w likwidacji (,,BPH FIZ SN™) oraz BPH
Funduszu Inwestycyjnego Zamknigtego Sektora Nieruchomosci 2 w likwidacji (,,BPH FIZ SN 27), w zwiazku z zawarta w dniu 25 stycznia br. przez spotki portfelowe Funduszu
(,,Kupujacy™) warunkowg umowa sprzedazy udzialow, akcji i aktywow finansowych spotek z portfela BPH FIZ SN oraz BPH FIZ SN 2 (,,Warunkowa umowa sprzedazy”). Na podstawie
Umowy, Spotka, odrgbnie i niezaleznie od pozostatych inwestoréw udzielajacych porgezenia, zobowigzata si¢ do zwrotu na rzecz Octava FIZAN albo do wykonania zamiast Funduszu
zobowigzan wynikajacych z Warunkowej umowy sprzedazy, w tym w szczegolnoscei: zaplaty ceny sprzedazy, ewentualnej korekty ceny sprzedazy oraz kar umownych, proporcjonalnie do
posiadanego udziatu Spotki w Octava FIZAN. Odpowiedzialno$¢ Spotki z tytutu porgczenia udzielonego na rzecz Funduszu ograniczona jest do maksymalnej kwoty 880.000,00 euro.

Korekta wyniku lat ubieglych i korekty prezentacyjne

‘W 2016 roku Grupa dokonata aktualizacji wyceny warto$ci firmy w cigzar wyniku z lat ubiegtych. Ponizej prezentacja wplywu korekty na pozycje bilansowe (dane pordwnawcze):

31.12.2015

przed korekta

Wartos¢ firmy 1588
Niepodzielony zysk (niepokryta strata) 36 531



