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Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochoddéw

e AT 01.01.2018 r. do 01.01.2017 r. do
31.12.2018r. 31.12.2017r.
I. Przychody VI.1.a) 39 466 120110
Przychody netto ze sprzedazy produktéw i ustug 39170 119911
Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow 297 199
1l. Koszt wtasny sprzedazy VI.1.b) 33894 153 722
Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 33623 153 562
Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatow 271 159
11l. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 5572 (33612)
Koszty sprzedazy 404 1407
Koszty ogdlnego zarzadu 4068 6 696
Pozostate przychody operacyjne VI.1.c) 2 646 6960
Pozostate koszty operacyjne VI.1.d) 2292 13 046
IV. Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 1454 (47 800)
Przychody finansowe Vl.1l.e) 211 1016
Koszty finansowe VI.1.f) 27 504 56 714
V. Zysk (strata) brutto (25 839) (103 498)
Podatek dochodowy VI.2. (178) (1081)
VI. Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej (25 661) (102 418)
VII. Zysk Strata) netto za okres (25 661) (102 418)
VIII. Inne catkowite dochody
IX. Catkowity dochdd za okres (25 661) (102 418)

Zysk za okres przypadajacy na:

- Wiascicieli jednostki dominujacej (25 661) (102 418)

Catkowity dochdd przypadajacy na:

- Wiascicieli jednostki dominujacej (25 661) (102 418)
Zysk (strata) na jedng akcje z dziatalnosci kontynuowanej zt/akcje VI.3. (2,59) (10,32)

Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje z dziatalnosci kontynuowanej

#t/akcje VL3, (2,59) (10,32)
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II. Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowe;j

Wyszczegdlnienie 31.12.2018 31.12.2017r.
AKTYWA
I. Aktywa trwate (dtugoterminowe) 25 546 47 910
Wartosé firmy VI.5. 7942 28 091
Inne wartosci niematerialne 33 54
Rzeczowe aktywa trwate VI.6. 15739 17 976
Nieruchomosci inwestycyjne VI.7. 885 885

Inwestycje w jednostkach podporzadkowanych

Aktywa finansowe

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 942 764
Pozostate aktywa trwate 4 141
1l. Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) 16 270 31202

Zapasy VI.8. 1312 1592
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci VI.9. 8779 28 456
Inne aktywa finansowe VI.10.
Biezace aktywa podatkowe 1600 1076
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty VI.11. 4579 79
Aktywa trwate przeznaczone do zbycia VI.12.
AKTYWA RAZEM 41 816 79 112
PASYWA
I. Kapitat wtasny razem (39122) (16 832)
Kapitat podstawowy VI.13. 39707 39707
Akcje wiasne VI.14. (2 204) (5576)
Kapitat zapasowy i rezerwowy VI.15. 49 240 49 240
Zyski zatrzymane/ (straty) niepokryte (100 204) 2214
Niepodzielony wynik finansowy (25 661) (102 418)
1. Zobowigzania diugoterminowe 5747 8945
Rezerwy VI.17. 18 18
Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Pozostate dtugoterminowe zobowigzania finansowe VI.20. 632 1515
Dtugoterminowe zobowigzania i rozliczenia miedzyokresowe VI.19. 5097 7412
11l. Zobowigzania krétkoterminowe 75 190 86 999
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania VI.21. 53 165 68 774
Kredyty i pozyczki krotkoterminowe VI.22. 16 397 15877
Krétkoterminowe zobowigzania z tytutu podatkéw VI.23. 3218 1421
Krétkoterminowe rezerwy VI.17. 2070 385
Krétkoterminowe zobowigzania finansowe 339 542
PASYWA RAZEM 41 816 79 112
Wartosé ksiegowa na jedng akcje (w zt) VI.16. (3,94) (1,70)
Rozwodniona warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt) VI.16. (3,94) (1,70)
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M. Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Kapitat
podstawowy

Wyszczegolnienie

Na dzieri 01.01.2018r.

Wynik roku
Catkowite dochody ogétem
Obnizenie kapitatu zaktadowego
Nabycie akcji wiasnych
Na dzier 31.12.2018r.

39707

39707

Akcje wiasne

(5576)

3371
(2 204)

Kapitat

) Zyski zatrzymane / Kapitat wtasny
zapasowy | niepokryte (straty ogotem
rezerwowy P

49 240 (100 204) (16 832)
(25 661) (25 661)
(25 661) (25 661)
3371
49 240 (125 865) (39122)

Kapitat
podstawowy

Wyszczegolnienie

Na dzier 01.01.2017 r.

Wynik roku
Catkowite dochody ogétem
Obnizenie kapitatu zaktadowego
Pokrycie wyniku lat ubiegtych z
kapitatu zapasowego
Nabycie akcji wiasnych
Na dzien 31.12.2017 r.

158 830

(119 122)

39707

Akcje wiasne

(1457)

(4119)
(5576)

Kapitat
zapasowy i
rezerwowy

Zyski zatrzymane /

Kapitat wtasny

niepokryte (straty ogotem

(69 681) 87 705
(102 418) (102 418)
(102 418) (102 418)
52093 67029
(2 865) 2865
2000 (2119)
49240 (100 204) (16 832)
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Skonsolidowane sprawozdane z przeptywow pienieznych

Wyszczegoélnienie

01.01.2018r. do
31.12.2018r.

01.01.2017 r. do
31.12.2017 r.

A. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej
I. Zysk (strata) brutto
Il. Korekty razem:
Amortyzacja
Odsetki i udziaty w zyskach ( dywidendy)
(Zyski) straty z tytutu réznic kursowych
(Zysk) strata z dziatalnosci inwestycyjnej
(Zwiekszenie)/ zmniejszenie stanu naleznosci
(Zwiekszenie)/ zmniejszenie stanu zapaséw

Zwiekszenie/ (zmniejszenie) stanu zobowigzan z wyjatkiem kredytow i pozyczek

Zmiana stanu rozliczerh miedzyokresowych
Zmiana stanu rezerw

Podatek dochodowy zaptacony

Inne korekty

1Il. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej

B. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej

I. Wptywy
Sprzedaz rzeczowych aktywow trwatych i wartosci niematerialnych
Odsetki otrzymane
Inne wptywy

1l. Wydatki
Nabycie rzeczowych aktywow trwatych i wartosci niematerialnych
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych
Udzielenie pozyczek

11l. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej

C. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej
1. Wptywy
Wptywy z tytutu zaciggniecia pozyczek/kredytéw
1l. Wydatki
Sptaty kredytéw i pozyczek
Ptatnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu finansowego
Zaptacone odsetki
11l. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej
D. Przeptywy pieniezne netto, razem
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu
G. Srodki pieniezne na koniec okresu

(25 839)

31756
1478
1525

(38)
19152
280

(15 970)

136
1685

23508

5918

282
282

53
53

229

285
285
1931
1278
564
89
(1 646)
4500
79
4579

(103 498)

92754
1416
406
(76)
(1521)
13 295
569

14 502
8957
(49)
55 254

(10 745)

2303
2303

862
640

222

1441

10 248
10 248
910

628
282
9338
34
44
79

Srodki pieniezne wykazane w rachunku przeptywéw finansowych

31.12.2018

31.12.2017 r.

Srodki w kasie i na rachunkach bankowych
Lokaty krétkoterminowe
Razem

1576
3003
4579

79

79
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V. Dodatkowe Informacje i objasnienia

1. Informacje ogdlne

O ile z kontekstu nie wynika inaczej, okreslenia zawarte w tresci, takie jak ,Spétka”, ,Korporacja Budowlana Dom S.A.”, ,,KB
DOM”, ,Spdtka Dominujgca” lub inne sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany, odnoszg sie do spotki
Korporacja Budowlana Dom S.A., natomiast ,Grupa”, ,Grupa Kapitatowa”, ,Grupa Kapitatowa KB DOM” lub inne
sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany odnoszg sie do Grupy Kapitatowej, w sktad ktérej wchodzi
Korporacja Budowlana Dom S.A. oraz podmioty podlegajace konsolidacji wskazane w pkt. 2 ponizej.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone za rok obrotowy i obejmuje okres 12 miesiecy zakonczony dnia
31.12.2018 r. oraz zawiera dane poréwnawcze na dzierr 31.12.2017 r. i za okres 12 miesiecy zakoriczony 31.12.2017 r.

Zamieszczone w niniejszym sprawozdaniu finansowym dane byty przedmiotem badania przez biegtego rewidenta. Do dnia
publikacji niniejszego sprawozdania sprawozdanie z badania nie zostato wydane.

a) Podstawowe dane Spétki dominujgcej:

Nazwa (firma): Korporacja Budowlana Dom Spétka Akcyjna
Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Kartoszyno

Adres: ul. Budowlana 3, Kartoszyno, 84-110 Krokowa
Numer telefonu: +48 (58) 670 60 55

Numer faksu: +48 (58) 670 60 55

Adres internetowy: www.kbdom.pl

REGON: 351284072

NIP: 944-16-35-703

KRS: 0000024482

b) Podstawowy przedmiot dziatalnosci Spétki Dominujacej wedtug Europejskiej Klasyfikacji Dziatalnosci

70.10.Z Dziatalnos¢ firm centralnych (head offices) i holdingéw, z wytgczeniem holdingéw finansowych
70.22.Z Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzgdzania,

68.20.Z Wynajem i zarzagdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi.

W okresie sprawozdawczym Spétka prowadzita dziatalnos$¢ w zakresie zarzgdzania podmiotami wchodzgcymi w sktad Grupy
Kapitatowej Korporacja Budowlana Dom S.A.

Czas trwania Spotki oraz spotek wechodzgcych w sktad Grupy Kapitatowej na dziert 31.12.2018 r. jest nieoznaczony.

2. Skfad Grupy Kapitatowej

Korporacja Budowlana Dom S.A. w Kartoszynie jest jednostkg dominujgca, sporzadzajaca skonsolidowane sprawozdanie
finansowe obejmujgce nastepujace podmioty gospodarcze (stan na 31.12.2018 r.):

Udziat w
Wartos¢ ogolnej liczbie
nominalna Procent gtoséw na
Metoda udziatéw | posiadanego walnym
Lp. Nazwa jednostki zaleznej Siedziba | konsolidacji | w tys. zi. kapitatu zgromadzeniu
Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0. w
1 restrukturyzacji Kartoszyno Petna 25102 100% 100%
2 Cogilco Polonia Sp. z 0.0.* Kartoszyno Petna 3121 100% 100%
3 KBD Prwefabrykacja Sp. z 0.0.** Kartoszyno Petna 5 100% 100%
4 KBD Budownictwo Sp. z 0.0. Kartoszyno Petna 5 100% 100%
5 KBD Kruszywa Sp. z 0.0. Kartoszyno Petna 5 100% 100%

*zalezno$¢ posrednia przez Korporacja Budowlana Dom Sp. z o.0.
** zmiana nazwy z KBDI Sp. z 0.0. na KBD Prefabrykacja Sp. z 0.0. zarejestrowana w dniu 17.02.2018
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W analizowanym okresie 01.01.2018 r. —31.12.2018 r. sktad Grupy Kapitatowej nie ulegt zmianie.

3. Sktad osobowy i zasady dziatania organdw zarzadzajgcych i nadzorczych Spoétki Korporacja Budowlana
Dom S.A.

a) Rada Nadzorcza

Rada Nadzorcza sktada sie od 5 do 9 cztonkéw powotywanych przez Walne Zgromadzenie na trzyletnig wspding kadencje.
W przypadku rezygnacji Cztonka lub Cztonkéw Rady Nadzorczej skutkujacej zmniejszeniem ilosci Cztonkdw Rady Nadzorczej
ponizej 5 oséb, Zarzad jest zobowigzany zwotaé Walne Zgromadzenie w celu uzupetnienia sktadu Rady Nadzorczej w
terminie miesigca od daty zmniejszenia sie liczby Cztonkéw Rady Nadzorczej ponizej 5 osdb.

» Nadziernn 01.01.2018 r. sktad osobowy Rady Nadzorczej przedstawiat sie nastepujaco:

e  Pan Dariusz Krawczyk — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

e Pani Agnieszka Bernabiuk - Perkowska — Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
e  Pan Ireneusz Arczewski — Cztonek Rady Nadzorczej

e Pani Dorota Zdrojewska — Cztonek Rady Nadzorczej

e  Pan Rafat Kos — Cztonek Rady Nadzorczej

» Zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej w 2018 r.:

. W dniu 21 sierpnia 2018 roku Pan Dariusz Krawczyk ztozyt oswiadczenie o rezygnacji z petnienia funkcji Cztonka
Rady Nadzorczej Spoétki z dniem 21 sierpnia 2018r. Pan Dariusz Krawczyk nie podat przyczyn rezygnacji.
Oswiadczenie o rezygnacji zostato ztozone we wszystkich spétkach wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej, w
ktorych Pan Dariusz Krawczyk petnit funkcje Cztonka Rady Nadzorcze;j.

. W dniu 24 sierpnia 2018 roku wptyneto do Spotki oswiadczenie Pana Rafata Kos z dnia 22 sierpnia 2018r. o
rezygnacji z petnienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej. Pan Rafat Kos nie podat przyczyn rezygnacji.

. W dniu 18 wrzesnia 2018 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki powotato z tym samym dniem w sktad
Rady Nadzorczej Spotki nastepujgce osoby: Pana Karola Banas oraz Pana Macieja Szulca.

. W dniu 4 pazdziernika 2018 r. Spétka pozyskata informacje od Pana Ireneusza Arczewskiego o jego rezygnacji z

petnienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej Spotki z dniem 5 pazdziernika 2018r. Pan Ireneusz Arczewski nie podat
przyczyn rezygnacji.

. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki powotato w sktad Rady Nadzorczej z dniem 06.11.2018 r. Pana
Jarostawa Kotcun.

. W dniu 7 grudnia 2018 r. Spotka otrzymata oswiadczenie od Pani Doroty Zdrojewskiej o jej rezygnacji z petnienia
funkcji Cztonka Rady Nadzorczej Spétki z dniem 7 grudnia 2018r.

» Nadzien 31.12.2018 r. sktad osobowy Rady Nadzorczej przedstawiat sie nastepujaco:
e  Pani Agnieszka Bernabiuk - Perkowska — Przewodniczaca Rady Nadzorczej
e  Pan Karol Banas — Cztonek Rady Nadzorczej
e  Pan Maciej Szulc — Cztonek Rady Nadzorczej
e Pan Jarostaw Kotcun — Cztonek Rady Nadzorczej

» Zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej po dniu bilansowym.:

e W dniu 28 lutego 2019 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki powotato z tym samym dniem w sktad Rady
Nadzorczej Spotki Pana Rafata Kusy.

» Na dzien publikacji niniejszego sprawozdania finansowego sktad osobowy Rady Nadzorczej przedstawiat
sie nastepujaco:
e  Pani Agnieszka Bernabiuk - Perkowska — Przewodniczgca Rady Nadzorczej
e  Pan Karol Banas — Cztonek Rady Nadzorczej
e Pan Maciej Szulc — Cztonek Rady Nadzorczej
e  Pan Jarostaw Kotcun — Cztonek Rady Nadzorczej
e Pan Rafat Kusy — Cztonek Rady Nadzorczej
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b) Zarzad

» Zasady dziatania Zarzadu, w tym zasady dotyczgce powotywania i odwotywania osdb zarzgdzajgcych
oraz ich uprawnienia.

Zarzad Spotki sktada sie z co najmniej 1, a co najwyzej 5 Cztonkéw Zarzgdu: Prezesa, Wiceprezesow i pozostatych Cztonkdw
Zarzadu. Cztonkéw Zarzadu powotuje i odwotuje Rada Nadzorcza. Kadencja Cztonka Zarzadu trwa 3 lata. Do sktadania
oswiadczen w imieniu Spotki wymagane jest wspétdziatanie dwdch Cztonkdw Zarzadu albo jednego Cztonka Zarzadu tgcznie
z prokurentem.

Cztonek Zarzadu zgodnie z art. 370 § 1 Kodeksu spétek handlowych oraz pkt. 2.3 i 2.4 regulaminu Zarzadu Spétki moze by¢
w kazdym czasie odwotany, jak réwniez zawieszony w czynnosciach przez Rade Nadzorcza.

Zarzad pracuje wg uchwalonego regulaminu Zarzagdu okreslajacego organizacje Zarzadu i sposéb prowadzenia spraw Spotki.
Uchwaty Zarzadu wymagaja wszystkie sprawy przekraczajace zakres zwyktego zarzadu. Uchwaty Zarzadu sg podejmowane
na posiedzeniach i zapadajg wiekszoscig gtoséw obecnych, chyba ze Statut Spotki lub bezwzglednie obowigzujgce przepisy
prawa przewidujg surowsze wymogi co do podjecia danej uchwaty. Przy réwnej ilosci gtosow rozstrzyga gtos Prezesa
Zarzadu. Zarzad moze podejmowaé uchwaty réwniez w trybie obiegowym. Uchwata zostaje podjeta z chwilg ztozenia
na niej podpiséw przez wiekszos¢ Cztonkdw Zarzadu.

W stosunkach prawnych pomiedzy Spétkg i Cztonkami Zarzadu, Spdtke reprezentuje Rada Nadzorcza. W
zakresie prawa

» Nadzien 01.01.2018 r. sktad Zarzgdu Spétki prezentowat sie nastepujaco:
e  Pan Jerzy Kaminski - Prezes Zarzadu
» Zmiany w sktadzie Zarzagdu w 2018 r.:
. W dniu 01.02.2018 r. Pan Jerzy Kaminski ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji Prezesa Zarzadu Spofki.
. Rada Nadzorcza na posiedzeniu w dniu 01.02.2018r. powotata do Zarzadu Spétki Pana Jarostawa Steckiego na
okres 3 lat, powierzajac mu petnienie funkcji Prezesa Zarzadu Spétki, ze skutkiem od dnia 01.02.2018r.
. W dniu 19.03.2018r wptyneta do Cztonkéw Rady Nadzorczej Spotki rezygnacja Pana Jarostawa Steckiego z funkcji
Prezesa Zarzadu Emitenta, ze skutkiem na dzien 19.03.2018r.
. Rada Nadzorcza na posiedzeniu w dniu 29.03.2018r. powotata, z dniem 29.03.2018r. do sktadu Zarzadu Spétki
Pana Grzegorza Dobrowolskiego, powierzajac mu funkcje Prezesa Zarzadu Spotki
» Nadzien 31.12.2018 r. sktad Zarzadu Spotki prezentowat sie nastepujgco:
e  Pan Grzegorz Dobrowolski - Prezes Zarzadu
» Zmiany w sktadzie Zarzgdu po dniu bilansowym.:
. W dniu 15.03.2019 r. Pan Grzegorz Dobrowolski ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji Prezesa Zarzgdu Spotki.
. Rada Nadzorcza na posiedzeniu w dniu 22.03.2019r. powotata do Zarzadu Spétki Pana Jana Zajaczkowskiego,
powierzajac mu petnienie funkcji Prezesa Zarzgdu Spétki obecnej kadencji.
Na dzien publikacji niniejszego sprawozdania finansowego sktad Zarzadu Spétki prezentowat sie nastepujaco:
e Pan Jan Zajgczkowski - Prezes Zarzadu

Zatwierdzenie Sprawozdania finansowego

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad w dniu 30.04.2019 r.
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5.

Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach
a) Profesjonalny osad

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowosci wobec zagadnier podanych ponizej, najwieksze znaczenie, oprocz
szacunkow ksiegowych, miat profesjonalny osad kierownictwa, ktéry wptywa na wielkosci wykazywane w Skonsolidowanym
sprawozdaniu, w tym w dodatkowych notach objasniajacych. Zatozenia tych szacunkéw opierajg sie na najlepszej wiedzy
Zarzadu odnosnie biezacych i przysztych dziatan i zdarzen w poszczegdlnych obszarach. Szczegétowe informacje na temat
przyjetych zatozen zostaty przedstawione w odpowiednich notach niniejszego Skonsolidowanego sprawozdania.

b) Wazne oszacowania i zatozenia

Oszacowania i osgdy poddaje sie nieustannej weryfikacji. Wynikajg one z dotychczasowych doswiadczen oraz innych
czynnikow wiaczajac w to przewidywania co do przysztych zdarzen, ktére w danej sytuacji wydaja sie zasadne. Na dzien
bilansowy Spoétka Dominujaca Korporacja Budowlana Dom S.A. jest powodem oraz pozwanym w kilku postepowaniach
sgdowych. Wptyw tych postepowan zostat uwzgledniony w niniejszym Skonsolidowanym sprawozdaniu przez utworzenie
odpowiednich rezerw. Sporzadzajgc Skonsolidowane sprawozdanie Spoétka kazdorazowo bada szanse i ryzyka zwigzane
w prowadzonymi postepowaniami sgdowymi i stosownie do rezultatéw takich analiz tworzy rezerwy na potencjalne straty.
Zawsze jednak istnieje ryzyko, iz sad wyda wyrok odmienny od przewidywan spdtek i utworzone rezerwy okazg sie
niewystarczajace lub niewspoétmiernie wysokie w stosunku do rzeczywistych wynikéw postepowan.

¢) Szacunki

Grupa dokonuje oszacowan i przyjmuje zatozenia dotyczace przysztosci. Oszacowania i zatozenia, ktére niosg ze soba
znaczace ryzyko koniecznosci wprowadzenia istotnej korekty wartosci bilansowej aktywéw i zobowigzann w trakcie
kolejnego roku obrotowego zostaty zaprezentowane ponizej:

Oszacowanie odpiséw aktualizujacych (Nota nr VI.9.)

Poziom odpiséw aktualizujgcych warto$¢ naleznosci ustalany jest w oparciu o analizy wiarygodnosci kredytowej
poszczegdlnych klientdw oraz z uwzglednieniem prawdopodobienistwa niewypetnienia przez nich zobowigzan. Przy
wyliczeniu odpisu z tytutu utraty wartosci wedtug modelu oczekiwanych strat kredytowych dla naleznosci z tytutu dostaw i
ustug oraz pozostatych naleznosci Spétka stosuje uproszczong kalkulacje odpisu uwzgledniajgc oczekiwane straty kredytowe
za caly okres istnienia pozycji.

Oszacowania zwigzane z ustaleniem aktywow z tytutu podatku odroczonego zgodnie z MSR 12 (Nota nr VI.2)

Aktywa z tytutu podatku odroczonego s3 wyceniane przy zastosowaniu stawek podatkowych, ktére bedg stosowane
na moment przewidywanego zrealizowania sktadnika aktywdw, przyjmujac za podstawe przepisy podatkowe, ktére
obowigzywaty na dzien bilansowy. Grupa rozpoznaje sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego, bazujac na zatozeniu,
ze w przysztosci zostanie osiggniety zysk podatkowy pozwalajacy na jego wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych
wynikéw podatkowych w przysztosci mogtoby spowodowac, ze zatozenie to statoby sie nieuzasadnione.

Oszacowanie potencjalnych kosztéw zwigzanych z toczacymi sie przeciwko spoétce postepowaniami skarbowymi
i sgdowymi (Noty nr VI1.17., VI.28.)

Na dzien bilansowy Grupa jest powodem i pozwanym w postepowaniach sgdowych. Sporzadzajac Skonsolidowane
sprawozdanie, kazdorazowo bada sie szanse i ryzyka zwigzane z prowadzonymi postepowaniami i stosownie do wynikow
i rezultatow takich analiz tworzy rezerwy na potencjalne straty. Nie mozna jednak wykluczy¢ ryzyka, ze sad lub organ
skarbowy wyda wyrok lub decyzje odmienng od przewidywan jednostki i utworzone rezerwy mogg okazaé sie
niewystarczajace.

Utrata wartosci aktywow

Na dziert 31.12.2017 r. oraz 31.12.2018 r., zgodnie z MSR 36 Grupa przeprowadzita testy z tytutu utraty wartosci aktywow.
Zarzad Spofki zlecit zewnetrznemu podmiotowi przeprowadzenie wyceny wartosci aktywdéw w spoétce zaleznej - KB DOM sp.
z 0.0. - wedtug stanu na 31 grudnia 2017 roku. W wyniku dokonanej oceny wartos¢ spotki wyliczona metodg
zdyskontowanych przeptywow pienieznych na bazie danych ekonomicznych okreslonych w prognozie wyniosta 28 091 108
PLN.
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Ponadto, w 2018 roku Zarzad Spdtki zlecit zewnetrznemu podmiotowi przeprowadzenie wyceny wartosci aktywéw w KB
DOM, przy uwzglednieniu metody ksiegowe] (skorygowanych aktywow netto). Wartos¢ przedsiebiorstwa Korporacja
Budowlana Dom Sp. z 0.0., z uwzglednieniem zatozen przyjetych w planie restrukturyzacyjnym, wyliczona metoda ksiegowg
(skorygowanych aktywow netto) wyniosta 7 942 464 PLN.

W zwigzku ze ztozeniem przez KB DOM Sp. z 0.0. wniosku o otwarcie postepowania sanacyjnego oraz wniosku o ogtoszenie
upadtosci, Zarzad podjat decyzje o dokonaniu odpisu aktualizujgcego wartosé firmy w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym do wysokosci z wyceny wynoszgcej 28.091 tys. ztotych. Wartos¢ dokonanego odpisu aktualizujgcego wyniosta
53.341 tys. ztotych i zostata zaprezentowana w kosztach finansowych za 2017 rok.

W sprawozdaniu finansowym sporzadzonym na dzien 31.12.2018 roku, Zarzad postanowit ustali¢ wartos¢ firmy przy
zastosowaniu wyceny aktywow sporzgdzonej metodg ksiegowa, przy czym znaczacy wptyw miat na to przedtuzajacy sie w
KB DOM proces zwigzany z prowadzonym postepowaniem sanacyjnym. Wartos¢ dokonanego odpisu aktualizujgcego
wyniosta 20.149 tys. ztotych i zostata zaprezentowana w kosztach finansowych za 2018 rok.

Zarzad KB DOM Sp. z o.0. zlecit rwniez sporzadzenie na dzier 31.12.2017 r. wyceny nieruchomosci nalezgcych do spotki
zaleznej. W wyniku dokonanej wyceny Zarzagd KB DOM Sp. z 0.0. zadecydowat o dokonaniu odpisu aktualizujagcego wartos¢
srodkéw trwatych nalezacych do spétki zaleznej w wysokosci 1.559 tys. ztotych. Odpis zostat zaprezentowany w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sporzgdzonym za 2017 rok.

W 2018 roku, zgodnie z MSSF Grupa ustalita poziom odpiséw aktualizujgcych wartos¢ naleznosci w oparciu o analizy
wiarygodnosci kredytowej poszczegdlnych klientéw oraz z uwzglednieniem prawdopodobienstwa niewypetnienia przez
nich zobowigzan.

d) Informacje o istotnych zmianach wielkosci szacunkowych, w tym o korektach z tytutu rezerw, rezerwie
i aktywach z tytutu podatku dochodowego oraz dokonanych odpisach aktualizujgcych wartosé sktadnikéw
aktywow

Zmiany wielkosci szacunkowych z poszczegdlnych tytutéw opisano w notach objasniajgcych ponize;j.

e) Opis czynnikdw i zdarzen, w szczegdlnosci o nietypowym charakterze, majgcych znaczacy wptyw
na osiggniete wyniki finansowe

W dniu 27.02.2018r. Zarzad KB DOM Sp. z o.0. ztozyt do Sadu Rejonowego Gdansk — Pétnoc w Gdansku VI Wydziat
Gospodarczy wniosek o otwarcie postepowania sanacyjnego w stosunku do KB DOM Sp. z o0.0. i wniosek o ogtoszenie
upadtosci KB DOM Sp. z 0.0.

Ztozenie ww. wnioskow byto nastepstwem dokonania przez nowy Zarzad KB DOM Sp. z 0.0., powotany w dniu 1 lutego 2018
r., rewizji budzetéw kontraktéw na generalne wykonawstwo rob6t budowlanych oraz otrzymana w dniu 27 lutego 2018 r.
od ING Banku Slaskiego S.A. informacja o obnizeniu o 1.474 tys. PLN dostepnej kwoty limitu kredytowego.

Ze wzgledu na zaistnienie przestanek z art. 11 ust. 1 Prawa upadtosciowego (utrata zdolnosci do regulowania zobowigzan
pienieznych), Zarzad KB DOM Sp. z o0.0. byt zobowigzany do ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci, jednak celem
nadrzednym Zarzadu jest przeprowadzenie skutecznego postepowania restrukturyzacyjnego i w zwigzku z tym
rownoczesnie ztozono wniosek o otwarcie postepowania sanacyjnego.

Nastepnie w marcu.2018 r. KB DOM Sp. z 0.0. otrzymata oswiadczenia kontrahentdw o odstgpieniu od umdw, ktére taczyty
ich z KB DOM Sp. z o.0.. Jednoczesnie KB DOM Sp. zo.0. zostat wezwany do zaptaty kar umownych wynikajgcych z
podpisanych umow.

Konsekwencjg powyzszych zdarzen byto utworzenie rezerw na przyszte straty w wysokosci 14 434 tys. ztotych. W rozliczeniu
przychodéw ze sprzedazy Zarzad Spodtki uwzglednit rdwniez kary umowne za odstgpienie przez kontrahentéw od
podpisanych umow w facznej wysokosci 20 665 tys. ztotych oraz kary za opdZznienia w tgcznej wysokosci 3 271 tys. ztotych.
Utworzone rezerwy oraz uwzglednienie mozliwych do naliczenia kar spowodowato, ze strata brutto na sprzedazy w
segmencie Generalne wykonawstwo w sprawozdaniu za 2017 rok wyniosta 34 047 tys. ztotych.

Zgodnie z MSR 36 Grupa przeprowadzita testy z tytutu utraty wartosci aktywdw wedtug stanu na dziern 31.12.2017 r. oraz
31.12.2018
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W tym celu Zarzad Spotki zlecit zewnetrznemu podmiotowi przeprowadzenie wyceny wartosci aktywow w spotce zaleznej
- KB DOM sp. z 0.0. - wedtug stanu na 31 grudnia 2017 roku. W wyniku dokonanej oceny wartos¢ spétki wyliczona metoda
zdyskontowanych przeptywow pienieznych na bazie danych ekonomicznych okreslonych w prognozie wyniosta 28 091 108
PLN.

W zwigzku z powyzszym Zarzad podjat decyzje o dokonaniu odpisu aktualizujgcego wartos¢ firmy w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym do wysokosci z wyceny wynoszgcej 28.091 tys. ztotych. Wartos¢ dokonanego odpisu
aktualizujagcego wyniosta 53.341 tys. ztotych i zostata zaprezentowana w kosztach finansowych za 2017 rok.

Ponadto, w 2018 roku Zarzad Spdétki zlecit zewnetrznemu podmiotowi przeprowadzenie wyceny wartosci aktywéw w KB
DOM, przy uwzglednieniu metody ksiegowe] (skorygowanych aktywow netto). Wartos¢ przedsiebiorstwa Korporacja
Budowlana Dom Sp. z 0.0., z uwzglednieniem zatozen przyjetych w planie restrukturyzacyjnym, wyliczona metodg ksiegowa
(skorygowanych aktywow netto) wyniosta 7 942 464 PLN.

W sprawozdaniu finansowym sporzadzonym na dziern 31.12.2018 roku, Zarzad postanowit ustali¢ wartos$¢ firmy przy
zastosowaniu wyceny aktywow sporzgdzonej metodg ksiegowa, przy czym znaczacy wptyw miat na to przedtuzajacy sie w
KB DOM proces zwigzany z prowadzonym postepowaniem sanacyjnym. Wartos¢ dokonanego odpisu aktualizujgcego
wyniosta 20.149 tys. ztotych i zostata zaprezentowana w kosztach finansowych za 2018 rok.

W dniu 18 maja 2018 r. Zarzad Spoétki ztozyt do Sadu Rejonowego Gdarisk Potnoc w Gdansku VI Wydziat Gospodarczy
whniosek o ogtoszenie upadtosci KB DOM S.A. z uwagi na zaistnienie przestanek z art. 11 ust. 1 Prawa upadtosciowego -
utrata zdolnosci do regulowania zobowigzan pienieznych.

6. Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

Niniejsze Skonsolidowane sprawozdanie zostato sporzadzone zgodnie z zasada kosztu historycznego, za wyjatkiem
nieruchomosci inwestycyjnych, ktére sg wyceniane wg. wartosci godziwej. Skonsolidowane sprawozdanie jest
przedstawione w tysigcach ztotych polskich, o ile nie zaznaczono inacze;j.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu braku kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez Grupe Kapitatowa w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci.

Przestankg do sporzadzenia sprawozdania finansowego przy zatozeniu braku kontynuowania dziatalnosci gospodarczej
przez Grupe Kapitalowa w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci byt ztozony w dniu 18 maja 2018 r. przez Zarzad Spétki do
Sadu Rejonowego Gdansk Pétnoc w Gdansku VI Wydziat Gospodarczy wniosek o ogtoszenie upadtosci KB DOM S.A. (spotki
dominujacej) z uwagi na zaistnienie przestanek z art. 11 ust. 1 Prawa upadtosciowego - utrata zdolnosci do regulowania
zobowigzan pienieznych.

W dniu 28 stycznia 2019 r. wptyneto do spétki Postanowienie Sadu Rejonowego Gdansk Pétnoc w Gdansku VI Wydziat
Gospodarczy z dnia 22 stycznia 2019r., na mocy ktérego postanowiono o zabezpieczeniu majatku Spoétki poprzez
ustanowienie tymczasowego nadzorcy sagdowego.

Oceniajac sytuacje finansowg Grupy Kapitatowej nalezy mie¢ na uwadze, iz dziatalnos¢ biznesowa Grupy KB DOM
skoncentrowana jest w spotce zaleznej Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0. (dalej: KB DOM Sp. z 0.0.). W dniu 27.02.2018r.
Zarzad KB DOM Sp. z o.0. ztozyt do Sgdu Rejonowego Gdansk — Pétnoc w Gdansku VI Wydziat Gospodarczy wniosek o
otwarcie postepowania sanacyjnego w stosunku do KB DOM Sp. z o0.0. i wniosek o ogtoszenie upadtosci KB DOM Sp. z 0.0.

Ztozenie ww. wnioskdw byto nastepstwem dokonania przez nowy Zarzad KB DOM Sp. z 0.0., powotany w dniu 1 lutego 2018
r., rewizji budzetow kontraktéow na generalne wykonawstwo robét budowlanych oraz otrzymana w dniu 27 lutego 2018 r.
od ING Banku Slaskiego S.A. informacja o obnizeniu o 1.474 tys. PLN dostepnej kwoty limitu kredytowego.

W marcu 2018 roku Zarzad KB DOM Sp. z 0.0, otrzymat wypowiedzenie uméw kredytowych zawartych z ING Bank Slaski
S.A. oraz oswiadczenia kontrahentéw o odstgpieniu od uméw dotyczacych segmentu Generalne Wykonawstwo, ktdre
faczyty ich z KB DOM Sp. z 0.0.. Jednoczesnie KB DOM Sp. z 0.0. zostat wezwany do zaptaty kar umownych wynikajacych z
podpisanych umow.

Dnia 12 lipca 2018r. Sad Rejonowy Gdansk Pétnoc w Gdansku VI Wydziat Gospodarczy, wydat postanowienie o
zabezpieczeniu majatku Spotki poprzez ustanowienie tymczasowego nadzorcy sadowego w osobie Pana Janusza
tepkowskiego.

W dniu 30 listopada 2018 r. Sad Rejonowy Gdansk Pétnoc w Gdansku, VI Wydziat Gospodarczy wydat postanowienie o
otwarciu postepowania sanacyjnego zgodnie ze ztozonym przez KB DOM Sp. z 0.0. wnioskiem.
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W dniu 20 lutego 2019 r. oraz 8 marca 2019 r. Zarzad Korporacji Budowlanej Dom S.A. otrzymat wystawione na Spotke przez
spotki z Grupy Kapitatowej Polnord noty obcigzeniowe na taczng kwote 10.656.930 zt. Przedmiotowe noty obcigzeniowe
zostaty uznane przez KB DOM jako niezasadne.

Jednak w przypadku stwierdzenia ich zasadnosci istnieje duze prawdopodobienstwo niepowodzenia postepowania
sanacyjnego, ktore aktualnie prowadzone jest w KB DOM Sp. z o.0..

Ztozony w dniu 18 maja 2018 r. wniosek Zarzagdu KB DOM S.A. o ogtoszenie upadtosci stanowit przestanke do sporzadzenia
niniejszego sprawozdania finansowego przy zatozeniu braku kontynuowania dziatalnosci gospodarczej. Pomimo tego
Zarzady obu spodtek oczekujg, ze Plan Restrukturyzacji KB DOM Sp. z o0.0. zostanie zaakceptowany. Skuteczna
restrukturyzacja spétki zaleznej, w tym skoncentrowanie dziatalnosci gospodarczej w segmencie prefabrykacji, daje szanse
na kontynuowanie dziatalnosci przez KB DOM Sp. z 0.0.

Szczegbtowy opis sytuacji zawarto w nocie nr VI. 24.

7. Oswiadczenie o zgodnosci

Niniejsze sprawozdanie finansowe sporzgdzono w oparciu o Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej
oraz zwigzanych z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej.

8. Zmiany wynikajgce ze zmian MSSF
a) Standardy i interpretacje zastosowane po raz pierwszy w roku 2018

Nastepujace zmiany do istniejgcych standardow oraz interpretacja, wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw

Rachunkowosci (RMSR) oraz zatwierdzone do stosowania w UE wchodzg w zycie po raz pierwszy w roku 2018:

o MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia
2018 roku lub po tej dacie),

o MSSF 15 ,,Przychody z uméw z klientami” (obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie

1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie),

. Objasnienia do MSSF 15 ,,Przychody z uméw z klientami” (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie),

. Zmiany do MSSF 2 ,Ptatnosci w formie akcji” — Klasyfikacja i wycena transakcji ptatnosci w formie akcji
(obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie),

o Zmiany do MSSF 4 ,,Umowy ubezpieczeniowe” — Uwzglednienie zmian wprowadzonych przez MSSF 9 ,,Instrumenty
finansowe” (obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie),

o Poprawki do MSSF (cykl 2014-2016) — Zmiany do MSSF 1 ,,Zastosowanie MSSF po raz pierwszy”, MSR 28 , Inwestycje
w jednostkach stowarzyszonych” (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2018
roku lub po tej dacie),

. Zmiany do MSR 40 , Nieruchomosci inwestycyjne” — Przenoszenie nieruchomosci inwestycyjnych do innych grup
aktywow (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie),

o Interpretacja KIMSF 22 , Transakcje w walutach obcych i ujecie zaliczek” (obowigzujaca w odniesieniu do okresow
rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie).

Wyzej wymienione zmiany do istniejacych standardéw oraz interpretacja nie miaty istotnego wptywu na skonsolidowane
sprawozdania finansowe Grupy w analizowanym okresie koriczagcym sie dnia 31.12.2018 r.

b) Standardy i interpretacje, jakie zostaty juz wydane przez RMSR i zatwierdzone przez UE, ale jeszcze nie
weszty w zycie

Zatwierdzajac niniejsze sprawozdanie finansowe, nastepujgce nowe standardy oraz zmiany do standardéw zostaty wydane
przez RMSR i zatwierdzone do stosowania w UE przy czym nie weszty jeszcze w zycie:

o MSSF 16 ,Leasing” (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku
lub po tej dacie),

o Zmiany do MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” — Wczesniejsze sptaty z ujemng kompensatg (obowigzujace w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie),
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. Interpretacja KIMSF 23 ,Niepewno$¢ w rozliczeniach podatku dochodowego” (obowigzujaca w odniesieniu do
okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie),

o Zmiany do MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspélnych przedsiewzieciach” — Doprecyzowanie
zakresu stosowania standardu dla dtugoterminowych udziatdbw w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych
przedsiewzieciach (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 roku lub po tej
dacie).

Grupa postanowita nie skorzystac¢ z mozliwosci wczesniejszego zastosowania powyzszych nowych standardéw oraz zmian
do istniejgcych standardéw. Wedtug szacunkéw Grupy, wyzej wymienione nowe standardy oraz zmiany do istniejgcych
standardow nie miatyby istotnego wptywu na skonsolidowane sprawozdanie finansowe, jezeli zostatyby zastosowane przez
Grupe na dzien bilansowy.

¢) Standardy nieobowigzujgce (nowe standardy i interpretacje przyjete przez RMSR, ale jeszcze
niezatwierdzone do stosowania w UE)

MSSF w ksztatcie zatwierdzonym przez UE nie rdznig sie obecnie w znaczgcy sposéb od regulacji wydanych przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR), z wyjatkiem ponizszych nowych standardéw, zmian do
standardow oraz nowej interpretacji, ktore nie zostaty jeszcze zatwierdzone do stosowania w UE):

o Zmiany w zakresie referencji do Zatozen Koncepcyjnych w MSSF (obowigzujgca w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2020 roku lub po tej dacie),

. MSSF 17 , Kontrakty ubezpieczeniowe” (obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1

stycznia 2021 roku lub po tej dacie),

. Zmiany do MSR 19 ,Swiadczenia pracownicze” — zmiany do programu okreslonych $wiadczed (obowigzuja w

odniesieniu od okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie),

o Zmiany do réznych standardéw ,,Poprawki do MSSF (cykl 2015-2017)” — dokonane zmiany w ramach procedury

wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 3, MSSF11, MSR 12 oraz MSR 23) ukierunkowane gtéwnie na

rozwigzywanie niezgodnosci i uscislenie stownictwa (obowigzujg w odniesieniu od okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie

1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie),

. Zmiana do MSSF 3 ,,Potgczenia przedsiewzie¢” definicja przedsiewziecia (obowigzujgce w odniesieniu do potaczen,

w przypadku ktérych data przejecia przypada na poczatek pierwszego okresu rocznego rozpoczynajacego sie 1 stycznia

2020 r. lub pdzniej oraz w odniesieniu do nabycia aktywdw, ktére nastgpito w dniu rozpoczecia w/w okresu rocznego lub

pdiniej),

. Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” oraz MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach

stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach” — Sprzedaz lub wniesienie aktywow pomiedzy inwestorem a jego

jednostka stowarzyszong lub wspdlnym przedsiewzieciem oraz pdzniejsze zmiany (data wejscia w zycie zmian zostata

odroczona do momentu zakoriczenia prac badawczych nad metodg praw wtasnosci),

o Zmiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych” i MSR 8 ,Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany

wartosci szacunkowych i korygowanie btedéw” — Definicja istotno$ci (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych

rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2020 roku lub pdzniej).

Wedtug szacunkow Grupy, wyzej wymienione nowe standardy, zmiany do istniejgcych standarddw oraz interpretacja nie
miatyby istotnego wptywu na skonsolidowane sprawozdanie finansowe, jezeli zostatyby zastosowane przez Grupe na dzien
bilansowy.

Ocena wdrozenia nowych standardéw

Standard MSSF 9 oraz MSSF 15 nie miat istotnego wptywu na skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy, zatem nie
dokonano korekty przejsciowej na dzien 1 stycznia 2018 roku. Nie dokonywano réwniez innych zmian danych
poréwnawczych ani korekt btedow.

MSSF 9 ,Instrumenty finansowe”
Nowy standard MSSF 9 usuwa obecnie wystepujagce w MSR 39 kategorie instrumentéw finansowych i klasyfikuje
instrumenty jako wyceniane w wartosci godziwej (przez wynik finansowy badz przez pozostate dochody catkowite) lub jako

wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu. Grupa zastosowata MSSF 9 Instrumenty finansowe od dnia wejscia w zycie
standardu tj. na dzien 1 stycznia 2018 roku, bez przeksztatcania danych poréwnawczych na 31 grudnia 2017 roku.

Wycena aktywdw i zobowigzan finansowych

Po poczatkowym ujeciu jednostka wycenia sktadnik aktywow finansowych w zamortyzowanym koszcie, w wartosci godziwej
przez inne catkowite dochody lub w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Jednostka klasyfikuje sktadnik aktywdw
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finansowych na podstawie modelu biznesowego jednostki w zakresie zarzadzania aktywami finansowymi oraz
charakterystyki wynikajacych z umowy przeptywoéw pienieznych dla sktadnika aktywoéw finansowych (tzw. ,kryterium
SPPI”). Zasady rachunkowosci w zakresie klasyfikacji i wyceny aktywow i zobowigzan zostaty opisane w nocie 15.5 oraz 15.6.

Utrata wartosci

Zastosowanie MSSF 9 zasadniczo zmienia podejscie do utraty wartosci aktywow finansowych poprzez odejscie od koncepcji
straty poniesionej na rzecz straty oczekiwanej, gdzie cato$¢ oczekiwanej straty kredytowej jest rozpoznawana ex-ante.
Zasady rachunkowosci w zakresie utraty wartosci aktywdéw finansowych zostaty przedstawione w nocie 15.6.
Rachunkowos¢ zabezpieczen

Spotka skorzystata z mozliwosci kontynowania wymogdw dotychczasowego standardu MSR 39 od 1 stycznia 2019 roku i nie
wdrazania nowych wymogdw MSSF 9 w zakresie rachunkowosci zabezpieczen.

MSSF 15 "Przychody z uméw z klientami” oraz Objasnienia do MSSF 15

Standard MSSF 15 , Przychody z tytutu uméw z klientami”, ktdry zastepuje standardy MSR 18 i MSR 11, a takze powigzane
z nimi interpretacje, ustanawia i systematyzuje zasady ujecia przychodéw z kontraktéw z klientami. Standard wprowadza
miedzy innymi jeden, pieciostopniowy model ujmowania przychodéw, ktéry bedzie miat zastosowanie do wszystkich umow
z klientami i bedzie oparty o identyfikacje odrebnych obowigzkéw swiadczenia oraz alokacje przychoddéw z transakcji do
poszczegdlnych obowigzkdéw Swiadczenia. Standard doprecyzowuje réwniez zasady szacowania wynagrodzenia zmiennego,
ustalania kiedy umowa zawiera czynnik finansowania oraz rozréznia ujecie obowigzkdw wykonania $wiadczenia wynikajace
z umowy jako spetnianych w czasie lub w okreslonym momencie.

Grupa postanowita wdrozy¢ MSSF 15 z zastosowaniem zmodyfikowanej metody retrospektywnej, tj. z tgcznym efektem
pierwszego zastosowania standardu ujetym w dniu pierwszego zastosowania tj. na dzien 1 stycznia 2018 roku jedynie do
umow, ktére nie sg zakoriczone na dzien pierwszego zastosowania. Zdaniem Grupy wszystkie umowy na dzier 31.12.2017
byty zakoriczone.

Spotka skorzystata z praktycznych rozwigzan dozwolonych w swietle MSSF 15:

e w zakresie ujmowania wptywu istotnego elementu finansowania — przyrzeczona kwota wynagrodzenia nie jest
korygowana o wptyw istotnego elementu finansowania, jezeli w momencie zawarcia umowy Grupa oczekuje, ze okres od
momentu przekazania przyrzeczonego dobra lub ustugi klientowi do momentu zaptaty za dobro lub ustuge przez klienta
wyniesie nie wiecej niz jeden rok;

e w stosunku do dodatkowych kosztéw doprowadzenia do zawarcia umowy — Grupa ujmuje dodatkowe koszty
doprowadzenia do zawarcia umowy jako koszty w momencie ich poniesienia, jesli okres amortyzacji sktadnika aktywdw,
ktéry w przeciwnym razie zostatby ujety przez Spétke, wynosi jeden rok lub krécej;

e w odniesieniu do uméw dotyczacych ustug ciggtych, na podstawie ktérych Grupa ma prawo do otrzymania od klienta
wynagrodzenia w kwocie, ktéra odpowiada bezposrednio wartosci, jaka dla klienta ma swiadczenie dotychczas wykonane,
Grupa ujmuje przychod w kwocie, ktérg ma prawo zafakturowac.

Ocena wptywu wdrozenia MSSF 16 ,Leasing” na sprawozdanie finansowe

Grupa podjeta decyzje o wdrozeniu standardu z dniem 1 stycznia 2019 roku. Zgodnie z przepisami przejsciowymi zawartymi
w MSSF 16 nowe zasady zostaty przyjete retrospektywnie z odniesieniem skumulowanego efektu poczatkowego
zastosowania nowego standardu do kapitatéw witasnych na dzien 1 stycznia 2019 roku. W zwigzku z tym dane poréwnawcze
za rok obrotowy 2018 nie zostang przeksztatcone (zmodyfikowane podejscie retrospektywne).

MSSF 16 wprowadza nowg definicje leasingu. Grupa skorzysta jednak z uproszczenia, dopuszczalnego w okresie
przejsciowym i nie dokona ponownej oceny, czy wczesniej sklasyfikowane umowy zawierajg leasing. Wobec tego definicja
leasingu zgodna z MSR 17 i KIMSF 4 bedzie nadal obowigzywata w odniesieniu do umoéw leasingu, zawartych lub
zmienionych przed 1 stycznia 2019 roku.

Grupa przeprowadzita analize, ktérej celem byto wyselekcjonowanie umdw, na podstawie ktérych uzytkowane sg sktadniki
aktywow, bedace wtasnoscia podmiotéw trzecich. Kazda zidentyfikowana umowa zostata poddana ocenie pod katem
spetnienia kryteridow uznania za leasing zgodnie z MSSF 16. Na bazie przeprowadzonej oceny uméw stwierdzono brak
wptywu MSSF 16 na skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy.

Grupa dokona stosownych zmian w polityce rachunkowosci poczawszy od sprawozdania finansowego rozpoczynajacego sie
od 1 stycznia 2019 roku. Zostang opracowane i wdrozone metodyki prawidtowej identyfikacji umow, ktére sg leasingiem
oraz zbierania danych niezbednych do prawidtowego ujecia ksiegowego takich transakcji.

9. Waluta pomiaru i waluta sprawozdan finansowych

Pozycje zawarte w sprawozdaniach finansowych poszczegdlnych jednostek Grupy wycenia sie w walucie podstawowego
srodowiska gospodarczego, w ktérym dana jednostka prowadzi dziatalnos¢ (waluta funkcjonalna). Walutg funkcjonalng
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i walutg prezentacji jednostki dominujacej i spétek zaleinych jest polski ztoty (PLN). Walutg sprawozdawczg
Skonsolidowanego sprawozdania jest polski ztoty (PLN).

»  Kursy zastosowane do przeliczenia wybranych danych finansowych na EURO:

Wyszczegoélnienie 31.12.2018 31.12.2017r.
Kurs .sredn.l obowmzw’acy na dany f|2|.en bilansowy — przyjety do 4,3000 4,1709
przeliczenia poszczegdlnych pozycji bilansu
Kurs $redni obliczony jako srednia arytmetyczna kurséw
obow'lqzwqc.ych na ost.atnl c!znen kazdeg’o miesigca v«.l.danym 4,2669 4,2447
okresie przyjety do obliczenia poszczegdlnych pozycji z rachunku
zyskow i strat oraz rachunku przeptywow pienieznych
Kurs najwyzszy w okresie 4,3616 4,3308
Kurs najnizszy w okresie 4,1488 4,1709

10. Wybrane dane finansowe

Wybrane dane finansowe
31.12.2018r. 31.12.2017r. 31.12.2018r. 31.12.2017 r.

Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw

Przychody ze sprzedazy 39 466 120110 9249 28 297
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 5572 (33612) 1306 (7919)
Zysk (strata) brutto z dziatalnosci operacyjnej 1454 (47 800) 341 (11 261)
Zysk (strata) brutto (25 839) (103 498) (6 056) (24 383)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej (25 661) (102 418) (6014) (24 129)
Zysk (strata) netto za rok obrotowy (25 661) (102 418) (6014) (24 129)
Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

Aktywa trwate 25 546 47910 5941 11 487
Aktywa obrotowe 16 270 31202 3784 7 481
Zobowigzania dtugoterminowe 5747 8945 1337 2145
Zobowigzania krotkoterminowe 75 190 86 999 17 486 20859
Kapitat wtasny (39 122) (16 832) (9 098) (4 036)
Kapitat zaktadowy 39 707 39707 9234 9520
Aktywa/Pasywa razem 41816 79112 9725 18 968

11. Sezonowo$¢ dziatalnosci

Sektor budownictwa, w ktérym dziata Grupa Kapitatlowa Korporacja Budowlana Dom S.A. charakteryzuje zjawisko
sezonowosci sprzedazy. Najwieksze przychody ze sprzedazy Grupa realizuje w okresie wiosna — jesien (tj. w szczycie sezonu
budowlanego), natomiast nizsze przychody Grupa uzyskuje w sezonie zimowym, kiedy w gtéwnej mierze warunki
atmosferyczne utrudniaja wykonywanie prac. Zauwazalne w ostatnich latach zmiany klimatyczne oraz rozwdj
technologiczny w sektorze budownictwa powodujg, ze wskazana powyzej sezonowos¢ branzy jest coraz mniej odczuwalna.

12. Segmenty dziatalnosci
Podstawowy podziat sprawozdawczosci Grupy oparty jest na segmentach branzowych. Grupa rozlicza transakcje miedzy
segmentami w taki sposéb, jakby dotyczyty one podmiotéw niepowigzanych — przy zastosowaniu biezgcych cen rynkowych.

W  ponizszej tabeli przedstawione zostaly dane dotyczace przychoddéw i zyskéw oraz aktywow
poszczegdlnych segmentdéw branzowych Grupy. Segment operacyjny jest czescig Grupy zaangazowang w dziatalnosé
gospodarcza, w zwigzku z ktérg moze uzyskiwac¢ przychody oraz ponosi¢ koszty, w tym przychody i koszty zwigzane z
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transakcjami zinnymi czesciami Grupy. Wyniki operacyjne kazdego segmentu operacyjnego sg regularnie przegladane przez
gtéwny organ odpowiedzialny za podejmowanie decyzji operacyjnych w spoétkach Grupy (Zarzad), ktéry decyduje o alokacji
zasobdw do segmentu i ocenia jego wyniki dziatalnosci, przy czym dostepne s oddzielne informacje finansowe o kazdym
segmencie.

Do kazdego segmentu prowadzona jest odrebna ewidencja sprzedazy, kosztu wtasnego oraz przypisane sg aktywa
bezposrednio zwigzane z danym segmentem. Wynikiem segmentu jest wynik na poziomie zysku (straty) brutto ze
sprzedazy. Jednoczesnie Grupa informuje, ze nie sporzadza informacji na temat przeptywu s$rodkéw pienieznych
w poszczegolnych segmentach dziatalnosci.

Grupa dziata w gtéwnej mierze na terenie Polski S$wiadczac ustugi Generalnego Wykonawcy i Inwestora Zastepczego oraz
produkujgc i sprzedajgc prefabrykowane elementy betonowe.

Grupa Korporacja Budowlana Dom wyodrebnia nastepujace segmenty dziatalnosci operacyjnej:
. Ustugi generalnego wykonawstwa,
. Prefabrykacja elementéw betonowych.

W zakresie segmentu generalnego wykonawstwa Grupa osiggata przychody w zwigzku z realizacjg projektow budowlanych
(przede wszystkim osiedli mieszkaniowych) na zlecenie Klientéw. Segment prefabrykacji betonowej generowat przychody
z tytutu sprzedazy gotowych (prefabrykowanych) elementdw betonowych (produkty standardowe jak i realizowane zgodnie
z indywidualnymi zamdwieniami Klientow).

W 2018 roku przychody segmentu generalnego wykonawstwa na terenie Polski zostaty wypracowane z tytutu ustug
Swiadczonych w przewazajacej czesci na rzecz podmiotdw wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej Polnord S.A., bedacego
akcjonariuszem spotki Korporacja Budowlana Dom S.A. tacznie przychody z Grupy Polnord wyniosty 19 656 tys. ztotych co
stanowi 66 % przychodéw ogdtem dot. segmentu.

W marcu 2018 r. KB DOM Sp. z 0.0. otrzymata oswiadczenia kontrahentéw, dla ktérych Swiadczone byty ustugi Generalnego
Wykonawstwa o odstgpieniu od umdw, ktére tgczyty ich z KB DOM Sp. z 0.0.. Jednoczesnie KB DOM Sp. z 0.0. zostat
wezwany do zaptaty kar umownych wynikajgcych z podpisanych umoéw. Konsekwencjg powyzszych zdarzen byto utworzenie
na dzien 31.12.2017 roku rezerw na przyszte straty w wysokosci 14 434 tys. ztotych. W rozliczeniu przychoddw ze sprzedazy
za 2017 rok Zarzad Spoétki uwzglednit rowniez kary umowne za odstgpienie przez kontrahentéw od podpisanych uméw w
tacznej wysokosci 20 665 tys. ztotych oraz kary za opdznienia w tgcznej wysokosci 3 271 tys. ztotych. Utworzone rezerwy
oraz uwzglednienie mozliwych do naliczenia kar spowodowato, ze strata brutto na sprzedazy w segmencie Generalne
wykonawstwo za 2017 rok wyniosta 34 047 tys. ztotych.

W zwigzku z odstgpieniem od umow przez kontrahentdéw, dla ktérych swiadczone byly ustugi Generalnego Wykonawstwa
poczawszy od drugiego kwartatu 2018 roku Grupa dziatata przede wszystkim w segmencie prefabrykacji.

Inne rodzaje dziatalnosci, ktére miatyby znaczacy wptyw na sytuacje finansowg i zostatyby uwzglednione w sprawozdaniu
finansowym w analizowanym okresie nie wystgpity.

Gtéwnymi odbiorcami (klienci, dla ktérych sprzedaz przekroczyta warto$¢ 10% przychoddéw) ustug swiadczonych przez
Grupe Korporacja Budowlana Dom w okresie od dnia 01.01.2018 r. do 31.12.2018 r. byty nastepujgce podmioty :

e Polnord Apartamenty Sp. z 0.0. — 10 845 tys. zt

e Polnord Warszawa-Zgbki Neptun Sp. z 0.0. — 5 760 tys. zt

e Napollo5Sp.zo0.0.—4219 tys. zt.

» Ponizsze tabele prezentujg segmenty dziatalnosSci Grupy:
a) Dane za okres od 01.01.2018 r. do 31.12.2018 .

Generalne
wykonawstwo

e ““ o

Przychody segmentu przed
wytgczeniami

Prefabrykacja

29 442 8629 1395 39 466
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Przychody skonsolidowane za okres

01.01.2018 - 31.12.2018 r. 29442 8629 1395 39 466
Wynik segmentu 4740 98 735 5572
Amortyzacja wg segmentu 78 973 428 1478
Wynik prz.e_d uwzglednieniem 4817 1070 1163 7051
amortyzacji
Dane na dzieri 31.12.2018 r.

Aktywa segmentu 5609 24948 11 259 41 816
Naktady inwestycyjne segmentu 46 8 53

b) Dane za okres od 01.01.2017 r. do 31.12.2017 r.

Generalne

T S—— Prefabrykacja

e ““ o

Przychody segmentu przed

wylaczeniami 108 597 10 003 1510 120110
Sprzedaz miedzy podmiotami Grupy

Przychody segmentu ogétem 108 597 10 003 1510 120110
Przychody miedzysegmentowe (690) 690

Przychody skonsolidowane za okres

01.01.2017 - 31.12.2017 r. 107907 10693 1510 120110
Wynik segmentu (34 047) 52 383 (33612)
Amortyzacja wg segmentu 74 922 420 1416
Wynik przsd uwzglednieniem (33 974) 974 804 (32 196)
amortyzacji

Dane na dzien 31.12.2017 r.

Aktywa segmentu 29 589 44 525 4999 79 112
Naktady inwestycyjne segmentu 9 180 451 640

13. Zmiany stosowanych zasad rachunkowosci

W okresie sprawozdawczym nie miata miejsca zmiana zasad rachunkowosci.

14. Korekta btedu
W okresie sprawozdawczym nie miata miejsca korekta btedéw.

15. Istotne zasady rachunkowosci

Rokiem obrotowym dla Spétek z Grupy jest rok kalendarzowy, tj. okres od 1 stycznia do 31 grudnia.

15.1. Zasady konsolidacji

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje dane finansowe Korporacji Budowlanej Dom S.A. i jej
jednostek zaleznych za okres 12 miesiecy zakoriczony 31.12.2018 r. oraz zawiera dane poréwnawcze sporzgdzone przez
poszczegodlne jednostki za rok zakoriczony dnia 31.12.2017 r. i za okres 12 miesiecy zakoriczony 31.12.2017 r. Sprawozdania
finansowe jednostek zaleznych sporzadzane s za ten sam okres sprawozdawczy, co sprawozdanie jednostki dominujace;j,
w oparciu o jednolite zasady rachunkowosci zastosowane dla transakgji i zdarzer gospodarczych o podobnym charakterze.

Wszystkie znaczace salda i transakcje wystepujace pomiedzy jednostkami Grupy zostaty dla celéw konsolidacji
wyeliminowane.

Jednostki zalezne podlegajg konsolidacji w okresie od dnia objecia nad nimi kontroli przez Grupe, a przestajg by¢
konsolidowane od dnia ustania kontroli. Sprawowanie kontroli przez jednostke dominujgcg ma miejsce wtedy, gdy posiada
ona bezposrednio lub posrednio, poprzez swoje jednostki zalezne, wiecej niz potowe liczby gtosow w danej spétce, chyba
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ze mozliwe jest do udowodnienia, ze taka wtasnos¢ nie stanowi o sprawowaniu kontroli. Sprawowanie kontroli ma miejsce
wtedy, gdy Spotka z tytutu swojego zaangazowania w inng jednostke podlega ekspozycji na zmienne wyniki finansowe, lub
gdy ma prawa do zmiennych wynikéw finansowych, oraz ma mozliwo$¢ wywierania wptywu na wysokos¢ tych wynikéw
finansowych poprzez sprawowanie wtadzy nad tg jednostka. Sprawowanie wtadzy moze réwniez mieé¢ miejsce w sytuacji,
gdy jednostka dominujaca nie posiada ponad potowy liczy gtoséw w jednostce zalezne;.

15.2. Rzeczowe aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate to srodki trwate:

e  ktore sg utrzymywane przez jednostke gospodarczg w celu wykorzystania ich w procesie
produkcyjnym lub przy dostawach towardow i swiadczeniu ustug, w celu oddania do uzywania
innym podmiotom na podstawie umowy najmu, lub w celach administracyjnych oraz

e  ktérym towarzyszy oczekiwanie, iz bedg wykorzystywane przez czas dtuzszy niz jeden okres
obrachunkowy.

Poczatkowe ujecie sktadnika srodkéw trwatych (Srodkéw trwatych w budowie) nastepuje wedtug ceny nabycia lub kosztu
wytworzenia.

Wartosc podlegajaca amortyzacji jest ceng nabycia lub kosztem wytworzenia danego sktadnika aktywdw, pomniejszong
o wartos¢ rezydualng tego sktadnika. Spotka na dzien przejscia na MSSF wycenita rzeczowe aktywa trwate w wartosciach
godziwych przyjmujac je za zaktadane koszty ustalone na ten dzien.

Odpisy amortyzacyjne od Srodkéw trwatych dokonywane sg przy zastosowaniu metody odzwierciedlajgcej tryb
konsumowania przez jednostke korzysci ekonomicznych ze sktadnika aktywdw — mozliwymi do zastosowania metodami sg:
e metoda liniowa przez okres odpowiadajagcy szacowanemu okresowi ich ekonomicznej
uzytecznosci,
e  metoda naturalna zgodna z jego rzeczywistym zuzyciem, a tym samym iloscig wykonanej pracy,
e  metoda degresywna przy zastosowaniu wspoétczynnikow.

Spotka stosuje metode liniowg i degresywna.

Prawo wieczystego uzytkowania gruntow nabyte nieodptatnie w drodze decyzji administracyjnej traktowane jest jako
leasing operacyjny zgodnie z definicjag umowy leasingowej zawartej w MSSF 17, a optaty z tego tytutu ujmuje sie jako koszty
okresu metodg liniowg. Nie ujawnia sie w takiej sytuacji aktywow ani zobowigzan z tego tytutu, poza biezacymi
zobowigzaniami z tytutu optaty za dany okres.

Prawo wieczystego uzytkowania gruntéw nabyte na rynku wtérnym jest wyceniane wedtug ceny nabycia a w nastepnych
okresach obrachunkowych podlega ocenie czy nie nastgpity przestanki Swiadczace o mozliwosci utraty wartosci, a nastepnie
obejmowana jest ewentualnym odpisem aktualizujgcym.

Prawo wieczystego uzytkowania gruntow podlega amortyzacji.

Grupa stosuje nastepujace okresy umarzania rzeczowych aktywoéw trwatych:

Grupa Nazwa Stawka

grupa 0 grunty i prawo wieczystego uzytkowania 1% - 2%
grupa | budynki i lokale (w tym inwestycje w obce srodki trwate) 25%-45%
grupa Il obiekty inzynierii lgdowej i wodnej 25%-45%
grupa lll kotty i maszyny energetyczne 5%-7%
grupa IV maszyny i urzgdzenia ogdlne 5%-30%
grupa V maszyny i urzgdzenia specjalne 5%-50%
grupa VI urzadzenia techniczne 4,5%-20%
grupa VI Srodki transportu 7%-25%
grupa VIl narzedzia, przyrzady, wyposazenie 5%-50%

Poprawnos¢ stawek amortyzacji stosowanych w odniesieniu do poszczegdlnych srodkéw trwatych jest przez spétke
weryfikowana nie rzadziej niz raz do roku. Wszelkie zmiany wynikajace z weryfikacji stawek amortyzacyjnych wptywaja (jako
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zmiana wielkosci szacunkowych) na odpowiednig korekte dokonywanych w biezgcym roku obrotowym oraz w nastepnych
latach obrotowych odpiséw amortyzacyjnych. Zmiana metody amortyzacji zostaje ujeta jako zmiana wartosci
szacunkowych.

Srodki trwate w budowie to zaliczane do aktywéw trwatych érodki trwate w okresie ich budowy, montazu lub ulepszenia juz
istniejagcego srodka trwatego.

15.3.  Aktywa niematerialne

Sktadnik aktywow niematerialnych jest mozliwym do zidentyfikowania niepienieznym sktadnikiem aktywdw, niemajacym
postaci fizycznej, bedgcym w posiadaniu jednostki gospodarczej w celu wykorzystania w produkcji lub dostarczeniu débr
lub $wiadczenia ustug, lub w celu oddania do odpfatnego uzytkowania osobom trzecim lub w celach zwigzanych
z dziatalnoscig administracyjna jednostki. Aktywo niematerialne identyfikujemy, gdy:
e jest prawdopodobne, ze Spdtka osiggnie przyszte korzysci ekonomiczne, ktére mozna przyporzadkowac danemu
sktadnikowi aktywow niematerialnych,
e istnieje mozliwos¢ wiarygodnego ustalenia wartosci danego sktadnika aktywow niematerialnych (sktadnik
posiada cene nabycia lub koszt wytworzenia albo inng warto$é, ktérg mozna wiarygodnie okresli¢).

Poczatkowe ujecie sktadnika aktywdw niematerialnych nastepuje wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia.

Koszt wytworzenia sktadnika aktywow niematerialnych obejmuje ogdt kosztdw poniesionych przez jednostke w okresie jego
wytwarzania lub przystosowania do uzywania poniesionych do dnia przyjecia takiego sktadnika majgtkowego do uzywania
(lub do dnia bilansowego, jesli sktadnik nie zostat jeszcze oddany do uzywania), w tym réwniez niepodlegajacy odliczeniu
podatek od towardw i ustug oraz podatek akcyzowy.

Nie rzadziej niz na dzien bilansowy sktadniki aktywéw niematerialnych wycenia sie wedtug cen nabycia lub kosztow
wytworzenia, pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne, a takze o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Odpiséw amortyzacyjnych aktywow niematerialnych dokonuje sie w drodze roztozenia ich wartosci poczatkowej na okres
przewidywanej ekonomicznej uzytecznosci.
Nie amortyzuje sie:

e aktywdw niematerialnych o nieokreslonym okresie uzytkowania,

e wartosci firmy nabytej w wyniku transakcji potgczenia jednostek.

Odpisy amortyzacyjne od sktadnikéw aktywdéw niematerialnych dokonywane sg liniowo przy zastosowaniu nastepujgcych

okreséw:
Tytut Stopa amortyzacji rocznej
Znaki towarowe Nieokreslony czas uzytkowania
Oprogramowanie komputerowe 20 %
Pozostate prawa majagtkowe 50%

Oszacowany okres ekonomicznej uzytecznosci i metoda amortyzacji podlegajg weryfikacji na koniec kazdego okresu
sprawozdawczego, a skutki zmian szacunkdw rozlicza sie prospektywnie.

15.4.  Utrata wartosci aktywéw

Z trwaty utratg wartosci mamy do czynienia w sytuacjach, kiedy istnieje duze prawdopodobienstwo, ze wykazywany
w ksiegach jednostki sktadnik aktywow nie przyniesie w przysztosci w znaczacej czesci lub w catosci przewidywanych
korzysci ekonomicznych. W sytuacjach takich spdtka dokonuje, w ciezar pozostatych kosztow operacyjnych, odpisu
aktualizujgcego, w wysokosci nadwyzki bilansowej danego sktadnika aktywow nad jego wartoscia odzyskiwalng,
odpowiadajaca wyzszej z wartosci godziwej pomniejszonej o koszty sprzedazy lub jego wartosci uzytkowej.

Oszacowanie wartosci uzytkowej danego sktadnika aktywow uwzglednia nastepujace elementy:

e szacunkowg prognoze przysztych przeptywow pienieznych, ktére zgodnie z oczekiwaniami, jednostka moze
uzyskac z tytutu danego sktadnika aktywow,
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e oczekiwania dotyczace ewentualnych zmian kwot lub termindw wystapienia powyzszych przysztych przeptywow
pienieznych,

e warto$¢ pienigdza w czasie odzwierciedlong przez biezagcg wolna od ryzyka stope procentowg,

e wptyw niepewnosci zwigzanej z natura danego sktadnika aktywdw na jego cene oraz

e inne czynniki, takie, jak brak ptynnosci, ktére uczestnik rynku moze odzwierciedli¢ w wycenie wartosci przysztych
przeptywdw pienieznych, jakie jednostka oczekuje uzyskac z danego sktadnika aktywow.

W przypadku grupy aktywdéw stanowigcych osrodek wypracowujacy srodki pieniezne ewentualny odpis aktualizujgcy odnosi
sie proporcjonalnie do udziatu wartosciowego mozliwych do zidentyfikowania aktywow.

15.5. Aktywa finansowe oraz zobowigzania finansowe
Aktywa finansowe dzieli sie na trzy kategorie (zgodnie z nowym standardem MSSF 9):

e aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie,
e aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez catkowite dochody,
e aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Klasyfikacja aktywow finansowych uzalezniona jest od modelu biznesowego zarzgdzania aktywami finansowymi oraz
charakterystyki umownych przeptywdw pienieznych sktadnika aktywoéw finansowych.

Klasyfikacja aktywéw finansowych dokonywana jest w momencie poczatkowego ujecia i moze by¢ zmieniona jedynie
woéwczas, gdy zmienit sie biznesowy model zarzadzania aktywami finansowymi.

Zgodnie z MSSF 9, sktadnik aktywéw finansowych wycenia sie w zamortyzowanym koszcie, jesli spetnione sg oba ponizsze
warunki:
. celem Spotki jest utrzymywanie tych aktywoéw finansowych dla uzyskania umownych przeptywow pienieznych,

. dla ktérych postanowienia umowne powodujg w okreslonych terminach przeptywy pieniezne, ktére sa wytacznie
sptatami nierozliczonej kwoty gtéwnej i odsetek od tej kwoty.

Z kolei sktadnik aktywéw finansowych wycenia sie w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody, jezeli spetnione
sg oba ponizsze warunki:
e celem Spodtki jest zardwno utrzymywanie tych aktywow finansowych dla uzyskania umownych przeptywow
pienieznych, jak i sprzedaz sktadnikéw aktywow finansowych,
e dla ktérych postanowienia umowne powoduja w okreslonych terminach przeptywy pieniezne, ktére sa wytgcznie
sptatami nierozliczonej kwoty gtéwnej i odsetek od tej kwoty.

Pozostate sktadniki aktywow finansowych wycenia sie w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Zobowiazania finansowe moga zostac zaklasyfikowane do kategorii wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu oraz
wyceniane w wartosci godziwej.

Do zobowigzan wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu zalicza sie przede wszystkim zobowigzania z tytutu dostaw i
ustug, kredyty bankowe oraz pozyczki. W momencie poczatkowego ujecia sg one ujmowane wedtug wartosci godziwe;j
pomniejszonej o koszty zwigzane z ich uzyskaniem. Po poczatkowym ujeciu sg one wyceniane wedtug zamortyzowanego
kosztu, przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowe;j.

Przy ustalaniu zamortyzowanego kosztu uwzglednia sie koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu lub pozyczki oraz dyskonta
lub premie uzyskane w zwigzku ze zobowigzaniem.

Przychody i koszty sg ujmowane w sprawozdaniu z zyskéw lub strat z chwilg usuniecia zobowigzania ze sprawozdania z
sytuacji finansowej, a takze w wyniku rozliczenia metodg efektywnej stopy procentowe;j.

Spoétka wytacza ze swojego sprawozdania z sytuacji finansowej zobowigzanie finansowe, gdy zobowigzanie wygasto — to
znaczy, kiedy obowigzek okreslony w umowie zostat wypetniony, umorzony lub wygast.

15.6. Utrata wartosci aktywéw finansowych

MSSF 9 zmienia model w zakresie ustalania odpiséw z tytutu trwatej utraty wartosci—z modelu strat poniesionych na model
strat oczekiwanych. Z dniem 1 stycznia 2018 roku Spétka wdrozyta model oczekiwanych strat kredytowych w stosunku do
naleznosci zgodnie z uproszczong metoda dopuszczalng do zastosowania przez MSSF 9. Uzasadnienie dla zastosowania
powyzszego modelu stanowig ponizsze argumenty:
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e naleznosci posiadane przez Spotke nie zawieraty istotnego elementu finansowania w rozumieniu zasad
okreslonych w MSSF 15, czyli nie istniat istotny komponent finansowania mogacy korygowac przyrzeczong kwote
wynagrodzenia,

e naleznosci spetniaty warunek oczekiwania, ze zostang sptacone w okresie krétszym niz rok.

Uproszczony model pozwala na obliczanie strat kredytowych w catym okresie zycia naleznosci. Oczekiwana strata
kredytowa, zgodnie z MSSF 9, kalkulowana jest przy uwzglednieniu szacunkéw w zakresie potencjalnych odzyskow z tytutu
whniesionych zabezpieczen. W przypadku naleznosci od kontrahentéw oczekuje sie, ze dane w zakresie historycznej
sptacalnosci mogg odzwierciedlac ryzyko kredytowe, jakie ponoszone bedzie w okresach przysztych.

Ponadto wartos¢ naleznosci moze by¢ aktualizowana rowniez indywidualnie, w szczegdlnosci w odniesieniu do:

e naleznosci od dtuznikdw postawionych w stan likwidacji lub w stan upadtosci,

e naleznosci kwestionowanych przez dtuznikédw oraz z ktdrych zaptatg dtuznik zalega, a wedtug oceny sytuacji
majatkowej i finansowej dtuznika sptata naleznosci w umownej kwocie nie jest prawdopodobna ( w takiej sytuacji
odpis na naleznosci watpliwe moze by¢ utworzony w wysokosci 100% wartosci dtugu ujetego wczesniej),

e pozostatych naleznosci przeterminowanych, a takie naleznosci nieprzeterminowanych, ktdérych ryzyko
niesciggalnosci jest znaczne wedtug indywidulanej oceny Zarzadu.

15.7. Zapasy

Zapasy sg to aktywa, ktére sg przeznaczone sg do sprzedazy w toku zwyktej dziatalnosci gospodarczej, sg w trakcie produkcji
przeznaczonej na sprzedaz, majgce posta¢ materiatéw lub dostaw surowcéw zuzywanych w procesie produkcyjnym lub
w trakcie $wiadczenia ustug.

Towary oraz materialy bezposrednie i posrednie w ciggu roku obrotowego ujmowane sg w cenach nabycia. Rozchdd
materiatéw bezposrednich i posrednich nastepuje wg zasady pierwsze weszto — pierwsze wyszto.

Produkcja w toku w ciggu roku obrotowego jest wyceniana wedtug cen materiatow bezposrednich powiekszonych o koszt
robocizny bezposredniej, state i zmienne posrednie koszty produkcji, poniesione przy przetwarzaniu materiatéw na gotowe
dobra.

Wyroby gotowe w ciggu roku obrotowego wyceniane sg wedtug technicznego kosztu wytworzenia. Przy kalkulacji
technicznego kosztu wytworzenia przyjmuje sie, ze koszty niewykorzystanych zdolnosci produkcyjnych uznaje sie za istotne,
gdy poziom niewykorzystania wynosi wiecej niz 20%. Zatozenie takie wynika ze specyfiki dziatalnosci grupy.
Po przekroczeniu tej wielkosci koszty niewykorzystanych zdolnosci produkcyjnych obcigzajg bezposrednio koszty okresu.

Wycena zapasow na dzien bilansowy nastepuje wg cen nabycia, kosztu wytworzenia nie wyzszych jednak od ceny sprzedazy
netto mozliwej do uzyskania. Szacunki wartosci netto mozliwej do uzyskania opierajg sie na najbardziej wiarygodnych
dowodach dostepnych w czasie sporzadzania szacunkdéw, co do przewidywanej kwoty, mozliwej do zrealizowania z tytutu
sprzedazy zapasow pomniejszonej o wszelkie koszty konieczne do zakonczenia produkcji oraz koszty doprowadzenia
zapasow do sprzedazy lub znalezienia nabywcy (tj. koszty sprzedazy, marketingu itp.). Szacunki te uwzgledniaja wahania
cen oraz kosztow, odnoszace sie bezposrednio do zdarzen majacych miejsce po zakoriczeniu okresu w stopniu, w jakim
zdarzenia te potwierdzaja warunki istniejagce na koniec okresu

Na dzien bilansowy Spdétka sporzadza analize zapaséw wolno-rotujacych oraz analize okresu zalegania zapaséw
W magazynie w podziale na poszczegdlne indeksy. Na podstawie tych informacji Spdtka dokonuje odpisu aktualizujgcego
w wysokosci odpowiadajacej ocenie ryzyka utraty wartosci zapasu.

Odpisy aktualizujgce wartosé rzeczowych sktadnikow aktywow obrotowych dokonane w zwigzku z utratg ich wartosci oraz
wynikajgce z wyceny wedtug cen sprzedazy netto zamiast wedtug cen nabycia albo zakupu albo kosztéw wytworzenia —
zalicza sie do kosztu wtasnego sprzedazy.

15.8. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, sg ujmowane i wykazywane wedtug kwot pierwotnie zafakturowanych,
z uwzglednieniem odpisu na naleznosci. W zakresie ustalania odpisow aktualizujgcych MSSF 9 zastgpit model strat
poniesionych, wynikajagcy z MSR 39 modelem oceny utraty wartosci, wymagajacym biezacego ujmowania oczekiwanych
strat kredytowych.

Do naleznosci krétkoterminowych, jako naleznosci z tytutu dostaw i ustug zalicza sie kaucje gwarancyjne zatrzymane przez
odbiorcéw, w przypadku gdy zostang rozliczone w ciggu 12 miesiecy od dnia bilansowego. Kaucje te, za wzgledu na inny
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okres zapadalnosci niz naleznos¢ gtéwna s ewidencjonowane na osobnym koncie ksiegowym. Ewidencja kaucji
gwarancyjnych musi pozwoli¢ na jednoznaczne przypisanie ich do konkretnych kontraktdw oraz na rozdzielenie okresu ich
zapadalnosci od daty ptatnosci przypisanej do naleznosci gtéwnej. Jednostka ujmuje tu takze naleznosci z tytutu zaliczek
udzielonych dostawcom.

15.9.  Srodki pieniezne

Przez $rodki (aktywa) pieniezne rozumie sie aktywa w ustalonej lub mozliwej do wyznaczenia kwocie, majace postac
pieniedzy oraz jednostek pienieznych krajowych i pozostatych, zaréwno w gotéwce jak i na rachunku bankowym oraz czeki
i weksle obce.

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty wykazane w bilansie obejmuja $rodki pieniezne w banku i w kasie, depozyty (lokaty)
krotkoterminowe o pierwotnym okresie zapadalnosci nie przekraczajgcym trzech miesiecy oraz inne instrumenty o wysokim
stopniu ptynnosci.

Srodki pieniezne wycenia sie w ich wartosci nominalnej. W przypadku $rodkéw zgromadzonych na rachunkach bankowych,
wartos¢ nominalna obejmuje doliczone przez bank na koniec okresu sprawozdawczego odsetki, ktére stanowig przychody
finansowe.

15.10. Rozliczenia miedzyokresowe

W celu zachowania wspétmiernosci przychoddw i kosztéw zwigzanych z ich osiggnieciem, rozgraniczane sg przychody
i koszty dotyczace poszczegdlnych okresdow sprawozdawczych. Wydatki i koszty ponoszone z gory, a wiec dotyczace
przysztych okreséow wykazywane sg w ramach rozliczern miedzyokresowych czynnych, natomiast bierne rozliczenia
miedzyokresowe kosztow obejmujg kwoty zaliczane do kosztéw okresu biezgcego, pomimo iz ich pokrycie nastgpi
w przysztym okresie sprawozdawczym.

Odpisy czynnych i biernych rozliczert miedzyokresowych kosztéw dokonywane sg stosownie do uptywu czasu lub wielkosci
Swiadczen. Czas i sposob rozliczenia powinien by¢ uzasadniony charakterem rozliczanych kosztéw z zachowaniem ostrozne;j
wyceny.

Rozliczenia miedzyokresowe czynne kosztéw, w sprawozdaniu finansowym prezentowane sg odpowiednio jako naleznosci
krotkoterminowe. Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw prezentuje sie w zobowigzaniach krétkoterminowych
w pozycji rozliczenia miedzyokresowe.

Nalezne przychody z kontraktdw wynikajg z rozliczania dtugoterminowych kontraktéw budowlanych zgodnie z metoda
stopnia zaawansowania ustugi. W przypadku, gdy ksiegowa wartos¢ przychodu rozpoznanego na danym kontrakcie
budowlanym przewyisza kwote zafakturowanych przychoddéw, réznica ta jest ksiegowana w pozycji ,,Czynne rozliczenia
miedzyokresowe kosztow".

Niewykonane prace zafakturowane sg zwigzane z rozliczeniami kontraktéw budowlanych zgodnie z metoda stopnia
zaawansowania ustugi. W przypadku gdy, ksiegowa wartos¢ przychodu rozpoznanego na danym kontrakcie budowlanym
jest nizsza niz kwota zafakturowanych przychodoéw, réznica wykazywana jest w pozycji ,,Rozliczenia miedzyokresowe
przychoddw" prezentowane jako zobowigzania krétkoterminowe.

15.11. Kapitat podstawowy

Kapitat podstawowy w sprawozdaniu finansowym wykazuje sie w wysokosci okreslonej w statucie i wpisanej w rejestrze
sgdowym Jednostki Dominujace;.

15.12. Rezerwy na zobowigzania

Rezerwy na zobowigzania stanowig zobowigzania, jakie wynikajg z przesztych zdarzen, ale ktérych termin wymagalnosci lub
kwota nie s pewne. Rezerwe nalezy utworzy¢, gdy na spotce cigzy obecny obowiazek (prawny lub zwyczajowo oczekiwany)
wynikajacy ze zdarzen przesztych, prawdopodobne jest, ze wypetnienie obowigzku spowoduje koniecznos¢ wyptywu
srodkéw zawierajgcych w sobie korzysci ekonomiczne oraz mozna dokonaé wiarygodnego szacunku kwoty tego obowigzku.
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Rezerwy tworzy sie réwniez na przyszte zobowigzania spowodowane restrukturyzacja, jezeli na podstawie odrebnych
przepisdbw Spotka jest zobowigzana do jej przeprowadzenia lub zawarto wtej sprawie wigzgce umowy, a plany
restrukturyzacji pozwalajg w sposéb wiarygodny oszacowac wartos¢ tych przysztych zobowigzan, przy czym stosowang
decyzje o utworzeniu rezerwy podejmuje Zarzad.

W przypadku gdy jednostka gospodarcza oczekuje, ze nastgpi zwrot czesci lub catosci wydatkdow objetych rezerwa, na
przyktad na mocy umowy ubezpieczenia, zwrot taki ujmuje sie jako oddzielny sktadnik aktywdw, tylko wtedy jednakze, gdy
zwrot ten jest praktycznie pewny. Koszt zwigzany z jakgkolwiek rezerwg prezentuje sie w rachunku zyskéw i strat po
odliczeniu wszelkich uzyskanych zwrotéw wydatku. Jezeli wptyw wartosci pienigdza w czasie jest istotny, rezerwy
dyskontuje sie stopa nie zawierajaca wptywu podatku, odzwierciedlajaca tam gdzie to mozliwe specyficzne ryzyka dotyczace
tego zobowigzania. W przypadku, gdy rezerwa jest dyskontowana, zwiekszenie rezerwy w wyniku uptywu czasu ujmuje sie
jako koszt finansowania zewnetrznego.

Rezerwy na zobowigzania z tytutu Swiadczen pracowniczych tworzone sg jedynie w Spétkach, w ktérych powyzszy
obowigzek wynika z obowigzujacych przepiséw prawa, funkcjonujgcego zaktadowego systemu wynagradzania, zbiorowego
uktadu pracy lub innych uméw zawartych z pracownikami.

Kwote rezerwy na odprawy emerytalne ustala sie za pomocg metod prognozowanych uprawnien jednostkowych. Rezerwy
na odprawy emerytalne wyliczane sg na koniec kazdego okresu sprawozdawczego.

Rezerwy na koszty niewykorzystanych urlopdw wyliczane sg na koniec kazdego okresu sprawozdawczego na podstawie
faktycznej ilosci dni niewykorzystanych urlopdw w biezagcym okresie oraz powiekszona oilos¢ dni niewykorzystanych
urlopow z okreséw poprzednich.

15.13. Zobowigzania krétkoterminowe z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate to zobowigzania zwigzane z zakupem dla dziatalnosci operacyjnej
materiatéw, ddbr, robot, ustug. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug o charakterze inwestycyjnym zalicza sie do pozostatych
zobowigzan krétkoterminowych. Ponadto pozycja uwzglednia miedzy innymi takie zobowigzania jak zobowigzania wobec
pracownikéw z tytutu wynagrodzen badz innych tytutéw niz wynagrodzenia, kaucje gwarancyjne zatrzymane dostawcom
(podwykonawcom) z tytutu zabezpieczenia nalezytego wykonania ustugi. Kaucje te, ze wzgledu na inny okres zapadalnosci
niz naleznos¢ gtdéwna sg ewidencjonowane na osobnym koncie ksiegowym. Ewidencja kaucji gwarancyjnych musi pozwoli¢
na jednoznaczne przypisanie ich do konkretnych kontraktéw oraz na rozdzielenie okresu ich zapadalnosci od daty ptatnosci
przypisanej do naleznosci gtéwnej.

Otrzymane lub nalezne srodki na rzecz innych podmiotéw, réwniez o charakterze niepienieznym, z tytutu swiadczen,
ktérych wykonanie nastgpi w przysztosci ewidencjonowane sa, jako zobowigzania krotkoterminowe. Zalicza sie tutaj
gtéwnie zaliczki na poczet przysztej ustugi, ktdre zostang rozliczone do 12 miesiecy od daty bilansowej.

15.14. Leasingi

Umowa leasingowa jest to umowa, na mocy ktérej w zamian za optate lub serie optat, leasingodawca przekazuje
leasingobiorcy prawo do uzytkowania danego sktadnika aktywdw przez uzgodniony okres.

Leasing operacyjny wystepuje wtedy, gdy ryzyko ikorzysci zwigzane z przedmiotem umowy (w tym umowy najmu
i dzierzawy) pozostajg u finansujgcego, wowczas korzystajgcy nie wykazuje go w swoich aktywach jako $rodka trwatego.
Koszty wykazuje sie w sprawozdaniu zgodnie z faktycznie ptaconymi ratami. Wstepne koszty bezposrednie, poniesione
przed zawarciem umowy leasingu, jezeli sg znaczne rozlicza sie w czasie, proporcjonalnie do wykazywanych
w sprawozdaniu finansowym optat z tytutu leasingu, albo tez odpisuje sie w ciezar kosztéw okresu ich poniesienia, gdy sg
nieznaczne.

Leasing operacyjny spetniajacy, co najmniej jeden warunek leasingu finansowego traktowany jest, jako leasing finansowy.

Leasing finansowy zachodzi wtedy, gdy ryzyko i korzysci zwigzane z przedmiotem umowy (w tym umowy najmu i dzierzawy)
zostajg przeniesione na korzystajacego. Klasyfikacji leasingu dokonuje sie na dzien rozpoczecia leasingu, w oparciu o tres¢
ekonomiczng umowy, nie zas o jej forme prawng. W przypadku klasyfikacji leasingu jako finansowy, przedmiot umowy
zalicza sie do srodkéw trwatych Jednostki (leasingobiorcy) i dokonuje sie odpiséw amortyzacyjnych. Zasady amortyzacji
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przedmiotu leasingu sg jednakowe z zasadami stosowanymi przy amortyzacji podlegajacych amortyzacji wtasnych aktywow
Jednostki.

15.15. Przychody ze sprzedazy

Zgodnie z MSSF 15 przychody ujmowane sg w taki sposéb aby odzwierciedlaé transfer przyrzeczonych towaréw lub ustug
w kwocie odzwierciedlajgcej wartos¢ wynagrodzenia, do ktérego spdtka oczekuje mieé¢ prawo w zamian za te towary lub
ustugi. Zgodnie z ww. standardem przychdd powstaje w momencie, gdy kontrola nad towarami lub ustugami przechodzi w
rece klienta. W zaleznosci od spetnienia okreslonych warunkéw przychody sg albo rozktadane w czasie w sposob
odzwierciedlajacy wykonanie umowy przez jednostke albo ujmowane jednorazowo w momencie przeniesienia kontroli nad
towarami lub ustugami na klienta.

Przychody z tytutu dtugoterminowych ustug budowlanych, ujmuje sie na podstawie wyliczonego stopnia zaawansowania
robot. Stan zaawansowania robdt liczony jest stosunkiem kosztéw poniesionych do kosztéow planowanych. W pozycji
,Przychody netto ze sprzedazy produktéw i ustug" wykazuje sie wiec rowniez przychody niezafakturowane, a dotyczace
danego okresu obrotowego, wyliczone na podstawie stopnia zaawansowania prac.

Jezeli na $wiadczenie ustug sktada sie niedajaca sie doktadnie okresli¢ liczba dziatart wykonywanych w okreslonym przedziale
czasu, ze wzgledow praktycznych przychody ujmuje sie w oparciu o metode liniowg (rdwnomiernie) na przestrzeni danego
okresu, o ile nie istnieja dowody na to, ze inna metoda w lepszy sposéb zobrazuje stopienn zaawansowania realizacji.
W przypadku otrzymania z géry srodkéw pienieznych stanowigcych zaptate za Swiadczenie ustug za okreslony w umowie
okres, Spétka dokonuje rozliczen otrzymanych srodkéw zgodnie z warunkami umowy w korespondencji z pozycja biernych
rozliczern miedzyokresowych.

Przychody z tytutu najmu rozpoznawane s3 liniowo przez okres trwania umowy najmu, niezaleznie od kwot faktycznie
zafakturowanych przez jednostke, ktére zwykle uwzgledniajg okresy obnizonych czynszéw lub okresy bezczynszowe.

Przychody ze sprzedazy ujmowane s3 w wartosci godziwej zaptat otrzymanych lub naleznych i reprezentujg naleznosci za
produkty, towary i ustugi dostarczone w ramach normalnej dziatalnosci gospodarczej, po pomniejszeniu o rabaty, VAT i inne
podatki zwigzane ze sprzedazg (podatek akcyzowy).

Do kosztu wtasnego sprzedanych ustug jednostka zalicza wszystkie koszty bezposrednio zwigzane ze $wiadczong ustugg oraz
uzasadniong czes¢ kosztow posrednich. Koszty zwigzane z funkcjonowaniem kierownictwa jednostki (np. wynagrodzenia)
zaliczane sg w catosci do kosztéw ogdlnego zarzadu.

Wartos¢ godziwa zaptaty nie podlega dyskontowaniu, gdyz Spoétka uznaje, ze réznica miedzy wartos$cia godziwa i nominalna
jest nieistotna.

15.16. Kontrakty dtugoterminowe

Grupa jest strong kontraktow dtugoterminowych, ktére majg charakter umoéw o ustuge budowlang, czyli uméw, ktérych
przedmiotem jest budowa sktadnika aktywow lub zespotu aktywodw, ktére sg ze sobg Scisle powigzane lub wzajemnie
zalezne pod wzgledem projektowym, technologicznym lub ze wzgledu na ich funkcje uzytkowa czy ostateczne
przeznaczenie lub sposéb uzytkowania.

Umowy o ustuge budowlang moga by¢ formutowane na dwa sposoby:

. Umowa w cenach statych jest to umowa o ustuge budowlang, w ktérej wykonawca zgadza sie na statg cene lub na
statg stawke umowng za wybudowang jednostke produkcji; w niektérych przypadkach umowa moze zawierac
klauzule umozliwiajaca podniesienie ceny.

. Umowa koszt plus jest to umowa o ustuge budowlang, na podstawie ktérej wykonawcy sg zwracane okreslone koszty,
powiekszone o ustalony procent tych kosztow lub o statg optate.

Przychody i koszty zwigzane z umowa o ustuge budowlang ujmuje sie jako przychody i koszty odpowiednio do stanu
zaawansowania realizacji umowy na koniec okresu sprawozdawczego. Zgodnie z metodg stopnia zaawansowania przychody
z umowy sg ujmowane w zyskach lub stratach, jako przychody w tym okresie, w ktérym wykonane zostaty odpowiednie
prace wynikajace zumowy o ustuge budowlana. Koszty umowy sg ujmowane w zyskach lub stratach jako koszty tego okresu,
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w ktéorym wykonane zostaty prace, do ktorych koszty te sie odnosza. Jednak kazda przewidywana nadwyzka tacznych
kosztéw umowy nad tgcznymi przychodami z tytutu umowy jest ujmowana w petnej wartosci jako koszt w okresie, kiedy
zostata zidentyfikowana.

Aktualizacje wyceny kontraktéw wedtug metody stopnia zaawansowania przeprowadzane sg z czestotliwoscig kwartalna.

Stan zaawansowania realizacji umowy okresla sie poprzez ustalenie proporcji kosztdw umowy poniesionych z tytutu prac
wykonanych do danego momentu w stosunku do szacunkowych facznych kosztéw umowy wynikajgcych z aktualnego
globalnego budzetu kosztow. Uwzgledniane s3 jedynie te koszty umowy, ktére odzwierciedlaja stan wykonania prac.

Przyktadem kosztow umowy, ktérych nie nalezy w tym celu uwzgledniag, s3:

. koszty umowy dotyczace przysztej dziatalnosci zwigzanej z umowag, na przyktad koszty materiatéw dostarczonych na
miejsce realizacji projektu lub przygotowanych do wykorzystania, ktére nie zostaty jeszcze zainstalowane, zuzyte lub
zastosowane podczas budowy - za wyjgtkiem materiatéw wytworzonych specjalnie dla celéw umowy oraz

. ptatnosci dla podwykonawcéw, bedgce zaliczkami z tytutu prac $wiadczonych w ramach umowy.

Manager projektu odpowiedzialny za dany kontrakt sporzadza wyjsciowy budzet kosztéw i przychoddéw a nastepnie na
kazdy moment mierzenia stopnia zaawansowania realizacji kontraktu dokonuje jego aktualizacji.

Jezeli stopien zaawansowania niezakoriczonej ustugi, przewidywany catkowity koszt jej wykonania, lub wynik umowy
nie moze by¢ na koniec okresu sprawozdawczego ustalony w sposéb wiarygodny, to:

. przychody powinny by¢ ujete wytgcznie do wysokosci poniesionych w danym okresie sprawozdawczym kosztow
umowy, nie wyzszych jednak od kosztow, ktdrych pokrycie w przysztosci przez zamawiajacego jest prawdopodobne,
. koszty umowy powinny by¢ ujete jako koszty tego okresu, w ktérym zostaty poniesione.

Natomiast bez wzgledu na zastosowany sposéb ustalania przychoddédw na wynik finansowy jednostki wptywajg
przewidywane straty zwigzane z wykonaniem ustugi objetej umowa.

15.17. Podatek odroczony

Odroczony podatek dochodowy okresla sie na podstawie réznic zidentyfikowanych na koniec okresu sprawozdawczego.
Rdéznice przejSciowe sg to rdéznice miedzy wartoscig bilansowg danego skfadnika aktywdéw lub zobowigzan jednostki
gospodarczej a jego wartoscig podatkowa.

Rdznice przejsciowe moga byc:

e dodatnie, czyli réznice przejsciowe, ktére powodujg powstanie kwot do opodatkowania uwzglednianych w toku
ustalania dochodu do opodatkowania (straty podatkowej) w przysztych okresach, gdy wartos¢ bilansowa
skfadnika aktywow lub zobowigzan zostanie zrealizowana lub rozliczona, lub

e ujemne, czyli roznice przejsciowe, ktére powodujg powstanie kwot podlegajgcych odliczeniu podatkowemu w
toku ustalania dochodu do opodatkowania (straty podatkowej) w przysztych okresach, gdy wartos¢ bilansowa
skfadnika aktywow lub zobowigzan zostanie zrealizowana lub rozliczona.

W odniesieniu do wszystkich ujemnych réznic przejsSciowych nalezy ujgé sktadnik aktywow z tytutu odroczonego podatku
dochodowego do wysokosci, do ktérej jest prawdopodobne, iz osiggniety zostanie dochdd do opodatkowania, ktéry
pozwoli na potracenie ujemnych réznic przejsciowych.

Sktadnik aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego, stuzacy przeniesieniu nierozliczonej straty podatkowe;j
i niewykorzystanej ulgi podatkowej, ujmowany jest w zakresie, w ktérym jest prawdopodobne, ze bedzie dostepny przyszty
dochdd do opodatkowania, od ktérego mozna odpisac nierozliczone straty podatkowe i niewykorzystane ulgi podatkowe.

Rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysokosci kwoty podatku dochodowego, wymagajacej
w przysztosci zaptaty, w zwigzku z wystepowaniem dodatnich rdznic przejsciowych, to jest réinic, ktére spowoduja
zwiekszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego w przysztosci.

Nieodtgcznym warunkiem ujecia jakiejkolwiek pozycji aktywéw jest to, ze jej wartos¢ bilansowa zostanie zrealizowana
w formie korzysci ekonomicznych, ktére wptyng do jednostki w przysztych okresach. Jesli wartos¢ bilansowa danego
sktadnika aktywéw przekracza jego wartos¢ podatkows, to kwota podlegajacych opodatkowaniu korzysci ekonomicznych
bedzie wyisza od kwoty uznanej za koszt uzyskania przychodu. Réznica ta stanowi dodatnig rdznice przejsciowg,
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VI.

a obowigzek zaptaty w przysztych okresach zwigzanego z nig podatku dochodowego znajduje wyraz w rezerwie z tytutu
odroczonego podatku dochodowego. Gdy jednostka gospodarcza zrealizuje wartos¢ bilansowg sktadnika aktywdw,
dodatnia rdznica przejsciowa odwrdci sie i w jednostce gospodarczej powstanie dochdéd do opodatkowania. Rodzi to
prawdopodobienstwo, iz z jednostki gospodarczej wyptyng pewne korzysci ekonomiczne w formie ptatnosci podatkowych
i w zwigzku z powyzszym wystepuje wymog tworzenia rezerw z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

Spotka dokonuje kompensat aktywa z rezerwami z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

15.18. Biezgce zobowigzania i naleznosci podatkowe

Biezgcy podatek za biezacy i poprzednie okresy ujmowany jest jako zobowigzanie w kwocie, w jakiej nie zostat zaptacony.
Jesli kwota dotychczas zaptacona z tytutu podatku biezacego i za poprzednie okresy przekracza kwote do zaptaty za te
okresy, to nadwyzka ujmowana jest jako naleznos¢.

15.19. Zysk netto na akcje

Zysk na jedna akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku lub straty netto (z dziatalnosci kontynuowanej) danego okresu,
ktoéry przypada na zwyktych akcjonariuszy, przez srednig wazong ilosci akcji zwyktych wystepujgcych w ciggu danego okresu.

15.20. Wartos¢ firmy

Wartosc firmy oznacza przyszte korzysci ekonomiczne z tytutu aktywdw nabytych w ramach potaczenia jednostek, ktorych
nie mozna pojedynczo zidentyfikowac ani osobno ujaé. Wartos¢ firmy z tytutu przejecia jednostki gospodarczej poczatkowo
wycenia sie w wartosci nadwyzki a) nad b):

a) sumy:
o przekazanej zaptaty wycenianej zgodnie z MSSF 3, ktéry generalnie wymaga wyceny wedtug wartosci godziwych
na dzien przejecia;
e kwoty niekontrolujacego udziatu w jednostce przejmowanej ujmowanego zgodnie z MSSF 3 oraz
e w przypadku potaczenia jednostek realizowanego etapami, wartosci godziwej na dzien przejecia nalezgcego
poprzednio do jednostki przejmujacej udziatu kapitatowego w jednostce przejmowane;j.

b) kwoty netto na dzien przejecia mozliwych do zidentyfikowania nabytych aktywéw i przejetych zobowigzan wycenianych
zgodnie z MSSF 3.

Po poczatkowym ujeciu, wartos¢ firmy jest wykazywana wedtug ceny nabycia pomniejszonej o wszelkie skumulowane
odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci.

Wartosc firmy nie podlega amortyzacji. Wartos¢ firmy poddawana jest weryfikacji pod katem ewentualnej utraty wartosci
corocznie, za$ w przypadku, gdy zaistniaty zdarzenia badz zaszty zmiany wskazujgce na ewentualng utrate wartosci jej
wartosci bilansowej nalezy taki test wykona¢ odpowiednio czesciej. Odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci ujmowane sg
w pozostatych kosztach operacyjnych.

Na dzien przejecia nabyta wartos¢ firmy jest alokowana do kazdego z osrodkéw wypracowujgcych srodki pieniezne lub grup
osrodkéw wypracowujacych srodki pieniezne, ktére moga skorzystaé z synergii potgczenia. Utrata wartosci ustalana jest
poprzez oszacowanie odzyskiwalnej wartosci osrodka wypracowujacego srodki pieniezne, ktdrego dotyczy dana wartosé
firmy. W przypadku, gdy odzyskiwalna wartos¢ osrodka wypracowujgcego srodki pieniezne jest nizsza niz wartos¢
bilansowa, ujety zostaje odpis z tytutu utraty wartosci.

Wybrane noty do Skonsolidowanego sprawozdania

Ponizsze noty zawierajg te informacje i dane dotyczgce Grupy Kapitatowej Korporacja Budowlana Dom S.A., ktére s3 istotne
dla wiasciwej oceny sytuacji majatkowej, finansowej i wyniku finansowego Grupy a nie zostaly zamieszczone
w Skonsolidowanym sprawozdaniu i rGwnoczesnie ulegty istotnym zmianom w biezagcym okresie raportowania w stosunku
do poprzednich okresow.
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1. Przychody i koszty

a) Przychody ze sprzedazy produktow

Przychody netto ze sprzedazy 01.01.2018 r. do 31.12.2018 r. 01.01.2017 r. do 31.12.2017 r.

Przychody ze sprzedazy, w tym
- przychody kraj
- przychody z zagranicy

39 466
39 466

120110
120110

Przychody netto ze sprzedazy 01.01.2018 r. do 31.12.2018 r. 01.01.2017 r. do 31.12.2017 r.

Przychody ze sprzedazy, w tym
- przychody ze sprzedazy produktéw i ustug

- przychody ze sprzedazy towardw i materiatéw

39 466
39170

120110
119911

199

Réznica w wysokosci przychodéw za 2018 i 2017 rok byta spowodowana tym, iz w 2018 roku Grupa dziatata przede wszystkim
w segmencie prefabrykacji elementéw betonowych. Zostato to spowodowane tym, iz nowy Zarzad KB DOM Sp. z o.0.,
powotany w dniu 1 lutego 2018 r., dokonat rewizji budzetéw kontraktow na generalne wykonawstwo robét budowlanych, a
nastepnie KB DOM Sp. z 0.0. otrzymata oswiadczenia kontrahentéw o odstgpieniu od umoéw, ktdére taczyty ich z KB DOM Sp.
z 0.0. Jednoczesnie KB DOM Sp. zo.0. zostat wezwany do zaptaty kar umownych wynikajgcych z podpisanych umoéw.
Powyzsze wydarzenia spowodowaty koniecznos$é ztozenia wniosku o otwarcie postepowania sanacyjnego, a nastepnie

skoncentrowanie dziatalnosci w segmencie prefabrykatow betonowych.

b) Koszt wtasny sprzedazy

Koszty wedtug rodzaju 01.01.2018 r. do 31.12.2018 r. 01.01.2017 r. do 31.12.2017 r.

Amortyzacja

Zuzycie materiatow i energii

Ustugi obce

Podatki i optaty

Wynagrodzenia

Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia
Pozostate koszty rodzajowe

Koszty wedtug rodzaju, razem
Zmiana stanu produktdw i rozliczerh miedzyokresowych

Koszty wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby jednostki
(wielko$¢ ujemna)
Koszty sprzedazy (wielko$¢ ujemna)

Koszty ogdlnego zarzadu (wielkos$é ujemna )
Koszty wytworzenia sprzedanych produktéw

Wartosé sprzedanych materiatow

Koszt wtasny sprzedazy

1478
5193
18 004
508
4703
963
7320
38 169

55

130

404
4068

33623

271
33 893

1416
11 856
121280

585

6 857

1509
19476
162 979

(53)

1261

1407
6 696

153 562

159
153 722

c) Aktualizacja wartosci nieruchomosci inwestycyjnych

W 2017 roku dokonano aktualizacji wartosci nieruchomosci inwestycyjnych, w oparciu o ustalone mozliwe warunki sprzedazy
oraz posiadane operaty szacunkowe. Kwota aktualizacji wyniosta 84 tys. ztotych. W 2018 roku nie dokonywano aktualizacji

wartosci nieruchomosci inwestycyjnych.
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d) Pozostate przychody operacyjne

Pozostate przychody operacyjne 01.01.2018 r. do 31.12.2018 r. 01.01.2017 r. do 31.12.2017 r.

3 | 2234 2728

Odwrdcenie odpiséw aktualizujgcych oraz rezerw, w tym:

- rozwigzanie rezerw 2204 1868

- odwrdcenie odpisu aktualizujgcego wartos$¢ zapaséw 30 542

- odwrdcenie odpisu aktualizujagcego 318
Pozostate, w tym: 411 4232

- utworzenie odpisu aktualizujgcego kare umowng 69 1387

- zysk ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych 461

- kary umowne 6403

- utworzenie odpisu aktualizujgcego kare umowna (6399)

-inne 337 2383
Pozostate przychody operacyjne, razem 2 646 6 960

W sprawozdaniu finansowym sporzgdzonym na dzien 31.12.2018 roku w pozycji kary umowne zaprezentowano wystawiong
note obcigzajaca na rzecz spotki Europlan Sp. z 0.0. Z uwagi na fakt iz oszacowano iz z uwagi na sprawe sagdowa istnieje ryzyko
poniesienia straty kredytowej na powstatej naleznosci i postanowiono o dokonaniu odpisu aktualizujgcego w petnej
wysokosci, co w konsekwencji spowodowato iz naliczenie kary nie miato wptywu na pozostate przychody operacyjne.

Na dzier 31.12.2017 r. gtéwna pozycje pozostatych przychodéw operacyjnych stanowig spisane zobowigzania wobec Nowy
Fund z tytutu przedawnionych pozyczek w wysokosci 1.057 tys. zt oraz innych zobowigzan z tytutu dostaw
i ustug w wysokosci 321 tys. zt.

Na dziert 31.12.2017 r. w pozycji rozwigzanie rezerw znajduja sie: rozwigzanie odpisu aktualizujgcego wartos¢ nieruchomosci
w wysokosci 716 tys. ztotych, oraz aktualizacja odpisu dotyczacego naleznosci od spétki ,,Europejska Dolina 2” Sp. z 0.0. w
wysokosci 1.042 tys. ztotych. Oba odpisy zostaty utworzone w 2016 roku i opisane w nocie dot. pozostatych kosztéw
operacyjnych.

e) Pozostate koszty operacyjne

Pozostate koszty operacyjne 01.01.2018 r. do 31.12.2018 r. 01.01.2017 r. do 31.12.2017 r.

Utworzenie rezerw, odpisow aktualizacyjnych 1447 12 900
Inne koszty operacyjne, w tym: 845 146

- koszty sadowe i egzekucyjne 267 13

- kary 4

- koszty likwidacji zdarzen losowych 129

- kasacja majatku obrotowego 123 269

-inne 327 (139)
Pozostate koszty operacyjne, razem 2292 13 046

Na dzien 31.12.2017 roku utworzone przez Grupe odpisy aktualizujgce w wysokosci 10 160 tys. ztotych, dotyczyty
przeterminowanych naleznosci zwigzanych z biezaca dziatalnoscig operacyjng sp6tki KB DOM Sp. z o.0.

Powotany w dniu 1 lutego 2018 r. Zarzad KB DOM Sp. z 0.0. zlecit réwniez sporzadzenie wedtug stanu na dzien 31.12.2017
r. wyceny nieruchomosci nalezgcych do Spotki. W wyniku dokonanej wyceny Zarzad Spotki zadecydowat o dokonaniu odpisu
aktualizujgcego wartos¢ srodkow trwatych nalezacych do spétki zaleznej w wysokosci 1.559 tys. zt.
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f)  Przychody finansowe

Przychody finansowe 01.01.2018 r. do 31.12.2018r. 01.01.2017 r. do 31.12.2017 r.

Odsetki 14 121
Réznice kursowe 78
Inne 197 817
Przychody finansowe, razem 211 1016

g) Koszty finansowe

R -

Odsetki, w tym 3603 350

- od kredytéw i pozyczek 1615 344

- pozostate odsetki 1988 5
Réznice kursowe 21 364
Inne, w tym: 23 880 56 000

- utworzone odpisy i rezerwy 1383

- odpis wartosci firmy 20 149 53341

- dyskonto kaucji 275 470

- wycena akcji 3371 733

- pozostate 85 73
Koszty finansowe, razem 27 504 56 714

Zgodnie z MSR 36 Grupa przeprowadzita testy z tytutu utraty wartosci aktywow wedtug stanu na dzier 31.12.2017 r. oraz
31.12.2018.

W tym celu Zarzad Spotki zlecit zewnetrznemu podmiotowi przeprowadzenie wyceny wartosci aktywow w spotce zaleznej
- KB DOM sp. z 0.0. - wedtug stanu na 31 grudnia 2017 roku. W wyniku dokonanej oceny wartos¢ spotki wyliczona metoda
zdyskontowanych przeptywoéw pienieznych na bazie danych ekonomicznych okreslonych w prognozie wyniosta 28 091 108
PLN.

Ponadto, w 2018 roku Zarzad Spoétki zlecit zewnetrznemu podmiotowi przeprowadzenie wyceny wartosci aktywéw w KB
DOM, przy uwzglednieniu metody ksiegowe] (skorygowanych aktywow netto). Wartos¢ przedsiebiorstwa Korporacja
Budowlana Dom Sp. z 0.0., z uwzglednieniem zatozen przyjetych w planie restrukturyzacyjnym, wyliczona metoda ksiegowg
(skorygowanych aktywow netto) wyniosta 7 942 464 PLN.

W zwigzku ze ztozeniem przez KB DOM Sp. z 0.0. wniosku o otwarcie postepowania sanacyjnego oraz wniosku o ogtoszenie
upadtosci, Zarzad podjat decyzje o dokonaniu odpisu aktualizujgcego wartosé firmy w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym do wysokosci z wyceny wynoszgcej 28.091 tys. ztotych. Wartos¢ dokonanego odpisu aktualizujgcego wyniosta
53.341 tys. ztotych i zostata zaprezentowana w kosztach finansowych za 2017 rok. W sprawozdaniu finansowym
sporzgdzonym na dzien 31.12.2018 roku, Zarzad postanowit ustali¢ wartos¢ firmy przy zastosowaniu wyceny aktywow
sporzgdzonej metodg ksiegowa, przy czym znaczacy wptyw miat na to przedtuzajacy sie w KB DOM proces zwigzany z
prowadzonym postepowaniem sanacyjnym. Warto$¢ dokonanego odpisu aktualizujgcego wyniosta 20.149 tys. ztotych i
zostata zaprezentowana w kosztach finansowych za 2018 rok.

Zaréwno w 2018 roku, jaki i w 2017 roku Grupa nie aktywowata kosztéw finansowania zewnetrznego.

h) Koszty Swiadczen pracowniczych

0d 01.01.2018 1. 0d 01.01.2017 .
WiyszczegGiniene [tys. 2] do31.12.2018 r do31.12.2017 r

Krétkoterminowe Swiadczenia pracownicze

Wynagrodzenia 4703 6 857
Narzuty na wynagrodzenia 963 1509
Razem 5665 8366
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2. Podatek dochodowy

Gtowne sktadniki obcigzenia podatkowego za okres zakoriczony dnia 31.12.2018 r. oraz za okres porownawczy zakoriczony
dnia 31.12.2017 r. przedstawiajq sie nastepujgco:

01.01.2018 r. do 01.01.2017 r. do
31.12.2018 . 31.12.2017r.

Gtéwne sktadniki obcigzenia podatkowego

Rachunek zyskéw i strat:

Odroczony podatek dochodowy (178) (1 081)
Zwigzany z powstaniem i odwrdceniem sie roznic przejsciowych (178) (1081)
Obciazenie podatkowe wykazane w rachunku zyskéw i strat (178) (1081)

a) Uzgodnienie stopy efektywnej podatku dochodowego

Uzgodnienie podatku dochodowego od wyniku finansowego brutto przed opodatkowaniem wedtug ustawowe] stawki
podatkowej, z podatkiem dochodowym liczonym wedtug efektywnej stawki podatkowej za rok obrotowy zakoriczony dnia
31.12.2018 r. i okres poréwnawczy zakoriczony dnia 31.12.2017 r. przedstawia sie nastepujgco:

Uzgodnienie podatku dochodowego od wyniku brutto przed 01.01.2018 r. do 01.01.2017 r. do

31.12.2018 . 31.12.2017 r.

opodatkowaniem wedtug ustawowej stawki z podatkiem dochodowym
liczonym wedtug efektywnej stawki podatkowej

Zysk (strata) brutto przed opodatkowaniem z dziatalnosci kontynuowanej (25 839) (103 498)

Zysk (strata) brutto przed opodatkowaniem z dziatalnosci kontynuowanej (25 839) (103 498)

Podatek wedtug ustawowej stawki podatkowej obowigzujacej w Polsce,

wynoszacej 19% (i) (19 665)
Korekty dotyczace biezgcego podatku dochodowego z lat ubiegtych
Nieujete straty podatkowe 907 1287
Podatkowe ulgi inwestycyjne
Koszty nie stanowigce kosztéw uzyskania przychoddéw 7 876 17 130
Przychody nie bedace podstawa do opodatkowania (3874) 1248
Pozostate (wytgczenie ujemnego podatku, Zmiana aktywow i rezerw na (178) (1081)
podatek odroczony)

Podatek wedtug efektywnej stawki podatkowej (178) (1081)
Podatek dochodowy (obcigzenie) wykazany w sprawozdaniu z catkowitych (178) (1081)

dochoddéw

b) Odroczony podatek dochodowy — catkowite dochody

01.01.2018 r. do 01.01.2017 r. do
31.12.2018r. 31.12.2017r.

Odroczony podatek dochodowy — Rachunek zyskéw i strat

Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Réznice kursowe (7)
Naliczone odsetki od pozyczek 16 (551)
Woycena robot dtugoterminowych — zmniejszenie w ksiegach podatkowych (414) 243
Rozliczenie leasingu 175 62
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Amortyzacja podatkowa 50 (128)
Inne (52) (52)
Razem rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego (225) (432)

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Korekta kosztédw podatkowych w zwigzku z nieoptaconymi zobowigzaniami 359 (30)
Naliczone odsetki od pozyczek 32 14
Naliczone réznice kursowe 2 (8)
Niewyptacone wynagrodzenia (28) 38
Niezaptacony ZUS 52 1
Wycena kontraktéw deweloperskich (727) 269
Niezaptacone opfaty licencyjne 184 ()
Niezaptacone odsetki kontrahentéw 337
Niewyptacona delegacja (1)
Niezaptacone odsetki od weksli (36) 94
Rezerwy na $wiadczenia urlopowe, odprawy emerytalne (33) 3
Rezerwa od wykonawstwa 16 175
Rezerwa na naleznosci (87)
Inne (211) 317
Odpis aktualizujgcy wartos¢ zapasow (7) (84)
Aktywa brutto z tytutu podatku odroczonego (61) 702
Odpis na aktywa z tytutu podatku odroczonego (14) 53
Obciazenie z tytutu odroczonego podatku dochodowego (178) (1 081)

¢) Odroczony podatek dochodowy — bilans

Odroczony podatek dochodowy - Bilans 31.12.2018 31.12.2017

Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Naliczone odsetki od pozyczek 21 5
Wycena robdt dtugoterminowych — zmniejszenie w ksiegach podatkowych 414
Rozliczenie leasingu 283 108
Amortyzacja podatkowa 121 71
Inne 106 158
Razem rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego 531 755

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Naliczone odsetki od zobowigzan 359
Naliczone odsetki od pozyczek 47 15
Naliczone réznice kursowe 2
Niewyptacone wynagrodzenia 31 59
Niezaptacony ZUS 92 40
Wycena kontraktéw deweloperskich 727
Niezaptacone odsetki od weksli 58 94
Rezerwy na $wiadczenia urlopowe, odprawy emerytalne 38 71
Rezerwa od wykonawstwa 191 175
Inne 114 325
Straty mozliwe do odliczenia od przysztych dochodéw do opodatkowania 34 34
@ 2016 34 34
Odpis aktualizujacy wartos¢ zapasow 24 32
Aktywa brutto z tytutu podatku odroczonego 1512 1573
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Odpis na aktywa z tytutu podatku odroczonego 39 53

Obciazenie z tytutu odroczonego podatku dochodowego (942) (764)

Analizujgc powyzsze dane trzeba mie¢ na uwadze, iz rozliczenia podatkowe mogg zostaé poddane kontroli. W efekcie kwoty
wykazane w sprawozdaniu finansowym mogg ulec zmianie w p6Zniejszym terminie po ostatecznym ustaleniu ich wysokosci
przez organy skarbowe.

3. Zysk (strata) na jedna akcje

Podstawowy zysk netto na 1 akcje zostat obliczony, jako iloraz zysku netto przypadajacego na akcjonariuszy Korporacja
Budowlana Dom S.A., osiggnietego w okresie od 1 dnia danego okresu do dnia bilansowego oraz sredniej wazonej ilosci
akcji w okresie od 1 stycznia do dnia bilansowego danego roku, gdzie waga jest ilos¢ dni w okresie. Kursy EURO zastosowane
do przeliczen zaprezentowano w pkt. V. 9. Dodatkowych informacji i objasnien.

Zysk rozwodniony przypadajacy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za okres przypadajacego na
zwyktych akcjonariuszy Spétki (po potrgceniu odsetek od umarzalnych akcji uprzywilejowanych zamiennych na akcje
zwykte) przez $rednig wazong liczbe wyemitowanych akcji zwyktych wystepujgcych w ciggu okresu (skorygowang
o wptyw opcji rozwadniajgcych oraz rozwadniajgcych umarzalnych akcji uprzywilejowanych zamiennych na akcje zwykte).
W analizowanych okresach 2018 oraz 2017 roku nie wystgpity pozycje rozwadniajgce.

» Ponizej przedstawione zostaty dane dotyczgce zysku oraz akcji, ktére postuzyty do wyliczenia zysku na

jedna akcje:

Od poczatku okresu do: (w tys. zt)

Zysk (strata) na akcje
31.12.2018 31.12.2017r.

Zysk (strata) netto przypadajgcy na akcjonariuszy Spétki w tys. zt. (25 661) (102 418)
Zysk (strata) netto przypadajacy na akcjonariuszy Spétki w tys. EUR (6014) (24 129)
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (sztuk) 9926 850 9926 850
Podstawowy zysk (strata) na akcje zwyktg (w zt/szt.) (2,59) (10,32)
Podstawowy zysk (strata) na akcje zwyktg (w EUR/szt.) (0,61) (2,43)
Zysk zastosowany przy ustaleniu rozwodnionego zysku na akcje w tys. zt. (25 661) (102 418)
Zysk zastosowany przy ustaleniu rozwodnionego zysku na akcje w tys. EUR (6014) (24 129)
Rozwodniona liczba akcji zwyktych (sztuk) 9926 850 9926 850
Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje (zt./szt.) (2,59) (10,32)
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje (EUR/szt.) (0,61) (2,43)

4. Dywidendy wyptacone

W 2018 roku oraz w 2017 roku Spétka nie deklarowata i nie wyptacata dywidendy.

5.  Wartosc¢ firmy

Wartos¢ firmy 31.12.2017r.
Wartosc firmy jednostek podporzadkowanych: 7942 28091
Korporacja Budowlana Sp. z 0.0. 7942 28 091
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Wartos¢ firmy powstata w wyniku nabycia jednostek gospodarczych zostata poddana weryfikacji w zakresie utraty wartosci
na dzien bilansowy 31.12.2017 r. oraz 31.12.2018 r.

W tym celu Zarzad Spotki zlecit zewnetrznemu podmiotowi przeprowadzenie wyceny wartosci aktywow w spotce zaleznej
- KB DOM sp. z 0.0. Analiza bazowata na przewidywanych zdyskontowanych przeptywach pienieznych, ktére beda
generowane w ramach planowanej gtéwnej dziatalnosci KB DOM sp. z 0.0., czyli prefabrykacji, w okresie kolejnych 5 lat (od
2018 roku), przy zastosowaniu sredniej stopy dyskontowej WACC w wysokosci 8,9%. Prognoza zostata sporzadzona
stosownie do ztozonego w 2018 roku przez KB DOM sp. z o0.0. wniosku o sanacje zaktadajgcego, ze dotychczasowe
zobowigzania zostang zamienione na kapitat spétki, w zwigzku z czym stan wyjsciowy prognozy nie uwzgledniat aktualnych
naleznosci i zobowigzan — jedynie te, ktére powstang przy prowadzeniu zatozonej dziatalnosci przy wykorzystaniu
istniejagcych aktywdw, bez dokonywania dodatkowych naktadéw. W prognozie dziatalnos¢ spotki zostata ograniczona do
dziatalnosci wytwoérczej, bez uwzglednienia swiadczenia ustug budowlanych.

W wyniku dokonanej oceny wartos¢ spétki wyliczona metoda zdyskontowanych przeptywow pienieznych na bazie danych
ekonomicznych okreslonych w prognozie wyniosta 28 091 108 PLN.

Ponadto, w 2018 roku Zarzad Spétki zlecit zewnetrznemu podmiotowi przeprowadzenie wyceny wartosci aktywéw w KB
DOM, przy uwzglednieniu metody ksiegowe] (skorygowanych aktywow netto). Wyceny dokonano przy zastosowaniu
metody ksiegowej (book value) jako sume wartosci srodkdw trwatych netto i obrotowych finansowanych z funduszéw
wtasnych, wedtug aktualnych zapisow w ksiegach rachunkowych z uwzglednieniem aktualnego stanu zadtuzenia i
zobowigzan. Dla potrzeb wyceny wartos¢ sktadnikdéw majgtkowych zostata zaktualizowana, zgodnie z zasadg ostroznej
wyceny oraz z uwzglednieniem aktualnej wartosci godziwej. Wartos¢ jednego udziatu zostata okreslona poprzez operacje
matematyczng polegajacy na podzieleniu wyliczonej wartosci catego przedsiebiorstwa przez ilos¢ wszystkich udziatéw w
spotce.

Wartos¢ przedsiebiorstwa Korporacja Budowlana Dom Sp. z o.0., z uwzglednieniem zatozen przyjetych w planie
restrukturyzacyjnym, wyliczona metodg ksiegowg (skorygowanych aktywdéw netto) wyniosta 7 942 464 PLN.

W zwigzku ze ztozeniem przez KB DOM Sp. z 0.0. wniosku o otwarcie postepowania sanacyjnego oraz wniosku o ogtoszenie
upadtosci, Spétka podjeta decyzje o dokonaniu odpisu aktualizujgcego wartosé¢ firmy w sprawozdaniu skonsolidowanym do
wysokosci z wyceny wynoszgcej 28.091 tys. ztotych. Warto$¢ dokonanego odpisu aktualizujgcego wyniosta 53.341 tys.
ztotych i zostata zaprezentowana w kosztach finansowych za 2017 rok. W sprawozdaniu finansowym sporzadzonym na
dzien 31.12.2018 roku, Zarzad postanowit ustali¢ wartosé¢ firmy przy zastosowaniu wyceny aktywow sporzgdzonej metoda
ksiegowg, przy czym znaczacy wptyw miat na to przedtuzajacy sie w KB DOM proces zwigzany z prowadzonym
postepowaniem sanacyjnym. Wartos¢ dokonanego odpisu aktualizujgcego wyniosta 20.149 tys. ztotych i zostata
zaprezentowana w kosztach finansowych za 2018 rok.
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6. Rzeczowe aktywa trwate

a) Rzeczowe aktywa trwate w okresie od 01.01.2018 r. do 31.12.2018 .

- grunty (w tym
e Lo ’ bl.denk.l' !Ok?le..' ’ urzqt.izenla.\ - srodki - inne srodki a . Srodki trwate w Rzeczowe
Wyszczegoélnienie uzytkowania obiekty inzynierii techniczne i Srodki trwate, razem X ELGAVERGVE (N
h .. ) transportu trwate budowie
wieczystego ladowej i wodnej N ELATLY razem
gruntu)
Wartos¢ brutto na dzier 01.01.2018 r. 2690 14 379 6 668 2648 635 27019 209 27 228
Zwigkszenia (z tytutu) 41 74 25 25 141 165
Zakup 41 74 25 25 141 165
Zmniejszenia (z tytutu) 1235 1235 141 1376
Sprzedaz 1235 1235 1235
Reklasyfikacja 141 141
Likwidacja
Wartos¢ brutto na dzier 31.12.2018 r. 2690 14 379 6708 1486 659 25922 210 26 132
Umorzenie na dzien 01.01.2018 r. 193 2420 4393 391 298 7 695 () 7 695
Amortyzacja za okres (z tytutu) 25 360 507 156 88 1489 1489
Umorzenie 25 360 507 511 88 1489 1489
Sprzedaz (355)
Umorzenie na dzien 31.12.2018 r. 218 2780 4899 547 385 8829 () 8829

Odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci na

01.01.2018 1. (1559) (1559) (1559)
Zwiekszenia stanu (6) (6)
Zmniejszenia stanu

Odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci na

31.12.2018 1. (1559) (1559) (6) (1564)
Wartos¢ netto na dzien 01.01.2018 r. 2497 10400 2275 2256 337 17 765 210 17 975

Wartos¢ netto na dzien 31.12.2018 r. 2472 10 040 1809 939 274 15535 204 15739




b) Rzeczowe aktywa trwate w okresie od 01.01.2017 r. do 31.12.2017 r.

- grunty (w tym
T _ prawo ) bl.‘dynk." !Ok?le..l ) urzaq.:lzema.\ - érodki - inne $rodki - . Srodki trwate w Rzeczowe
Wyszczegoélnienie uzytkowania obiekty inzynierii techniczne i Srodki trwate, razem X ELGUYERGTEI R
. .. . transportu trwate budowie
wieczystego ladowej i wodnej maszyny razem
gruntu)

Wartos¢ brutto na dzieri 01.01.2017 r. 2690 14 375 7173 915 747 25900 41 25941
Zwigkszenia (z tytutu) 4 459 1882 39 2384 189 2573

Zakup 4 459 1882 39 2384 189 2573
Zmniejszenia (z tytutu) 964 150 152 1265 21 1286

Sprzedaz 15 134 149 149

Likwidacja 949 16 151 1116 21 1137
Wartos¢ brutto na dzieri 31.12.2017 r. 2690 14 379 6 668 2648 635 27019 209 27 228
Umorzenie na dzien 01.01.2017 r. 169 2061 4259 397 327 7212 7212
Amortyzacja za okres (z tytutu) 25 360 134 (5) (29) 483 () 483
Umorzenie 25 360 783 96 112 1376 () 1375
Sprzedaz (649) (101) (141) (892) (892)
Umorzenie na dzier 31.12.2017 r. 193 2420 4393 391 298 7 695 () 7 695
Odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci na
01.01.2017r. (716) (284) (1000) (1 000)
Zwiekszenia stanu 716 284 1000 1000
Zmniejszenia stanu 1559 1559 1559
Odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci na
31.12.2017r. (1559) (1559) (1559)
Wartos¢ netto na dzier 01.01.2017 r. 1805 12314 2630 518 420 17 688 41 17 729
Wartos¢ netto na dzieri 31.12.2017 r. 2497 10 400 2275 2256 337 17 765 210 17 975
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Na dziert 31.12.2017 r. zostata sporzgdzona wycena nieruchomosci nalezacych do spétki zaleznej. W wyniku dokonanej
wyceny Zarzad KB DOM Sp. z o0.0. zadecydowat o dokonaniu w sprawozdaniu za 2017 rok odpisu aktualizujgcego wartos¢
budynkoéw nalezacych do spétki zaleznej w wysokosci 1.558.671,87 zt.

7. Nieruchomosci inwestycyjne

Na dziert 31.12.2018 r. i 31.12.2017 r. wartos$¢ nieruchomosci inwestycyjnych wyniosta 885 tys. zt. W 2017 roku dokonano
aktualizacji wartosci nieruchomosci inwestycyjnych, w oparciu o ustalone mozliwe warunki sprzedazy oraz posiadane operaty

szacunkowe. Kwota aktualizacji wyniosta 84 tys. ztotych.

Zmiana stanu nieruchomosci (wg grup rodzajowych) 31.12.2018r. 31.12.2017r.
Bilans otwarcia 885 801
- grunty 885 801

Zwiekszenia (zakup, reklasyfikacje)

Zmniejszenia (sprzedaz)

- grunty
Aktualizacja wartosci 84
Bilans zamkniecia 885 885
- grunty 885 885

Wysoko$¢ bezposrednich kosztéw operacyjnych powstatych z inwestycji w nieruchomosci, ktére nie wygenerowaty
przychoddw z czynszéw wyniosta 13 tys. zt w 2018 roku i 19 tys. ztotych w 2017 roku.

Nieruchomosci inwestycyjne Grupy znajduja sie na terenie Polski.

Wycena bilansowa nieruchomosci inwestycyjnych wedtug wartosci godziwej ma charakter powtarzalny i jest
przeprowadzana na poziomie 3 hierarchii wartosci godziwej. W okresie sprawozdawczym nie dokonano przeniesien
pomiedzy poziomami hierarchii. Wartos¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych, ktére stanowig dziatki gruntu, wyceniono
przy zastosowaniu procedury szacowania opartej o transakcje poréwnawcze i zostata obliczona przez niezaleznego
rzeczoznawce majgtkowego. W szacowaniu wartosci godziwej nieruchomosci zastosowano podejscie najlepszego i
najkorzystniejszego wykorzystanie aktywa, ktére nie rézni sie od aktualnego wykorzystania. Na dzier 31.12.2018 r. wartos¢
nieruchomosci inwestycyjnych pozostawiono na niezmienionym poziomie.

Wycena nieruchomosci inwestycyjnych wedtug stanu na dzien 31.12.2017 r oraz 31.12.2018 r.:

Wartos¢ godziwa na

LA e dziert 31.12.2017 r.

Metoda wyceny Dane wejsciowe Zakres (Srednia wazona)

Nieruchomosé A 80 Podejscie porownawcze  Cena dziatek podobnych 28 - 46 (37)
Wspdtczynnik korygujacy 0,98

Nieruchomosé B 805 Podejscie porownawcze  Cena dziatek podobnych 28 - 46 (37)
Wspétczynnik korygujacy 0,98

» Proces wyceny

Wycena nieruchomosci inwestycyjnych odbywa sie na podstawie raportow przygotowanych przez niezaleznych
rzeczoznawcow.

Raporty te bazujg na cenach rynkowych podobnych nieruchomosci oraz na zatozeniach i modelach wyceny przyjetych przez
rzeczoznawcoéw. Zatozenia te sg z reguty uzaleznione od rynku tak jak ceny Srednie poréwnywalnych nieruchomosci. Sg one
okreslane na podstawie profesjonalnego osadu i obserwacji rynku.



Informacje przedstawione przez rzeczoznawcdw — zatozenia i model przyjete do wyceny — sg przeglagdane przez Zarzad.

Analiza ta obejmuje przeglad zmian wartosci godziwej od poprzedniej wyceny. Zaakceptowany raport podlega ujeciu w

ksiegach.

8. Zapasy

Materiaty 496
Pétprodukty i produkty w toku

Produkty gotowe 730
Towary 86
Zapasy, razem 1312

622

775
194
1592

Grupa szacuje, ze zapasy zostang sprzedane lub wykorzystane w procesie produkcji w okresie 12 miesiecy.

a) Zapasy brutto i odpis aktualizujgcy wartosc zapasow przedstawia ponizsza tabela

Materiaty 496
Wartos¢ brutto 572
Odpis aktualizujacy 76

Produkty gotowe: 730
Wartos¢ brutto 782
Odpis aktualizujacy 52

Towary 86
Wartos¢ brutto 640
Odpis aktualizujgcy 553

Zapasy ogotem 1312

622
725
103
775
831
55
194
915
721
1592

b) Tabela ruchu odpiséw aktualizujgcych zapasy

Wartos¢ odpisu aktualizujgcego, na BO 879
Utworzenie

Wykorzystanie 168
Wartos¢ odpisu aktualizujacego na BZ 682

722

824
667

879

9. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Naleznosci krétkoterminowe 31.12.2018 31.12.2017r.

0Od jednostek powigzanych 111
- z tytutu dostaw i ustug 111

0d pozostatych jednostek 8179
- z tytutu dostaw i ustug 8154
-inne 25

Rozliczenia migdzyokresowe z tytutu wyceny kontraktow

Inne rozliczenia miedzyokresowe 489
Naleznosci krétkoterminowe netto, razem 8779
Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci 22 957

13 286
13 286
13371
13058
312

1428

371
28 456
16 950
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Naleznosci krétkoterminowe brutto, razem 31736 45 406

Transakcje z podmiotami powigzanymi przeprowadzane sg na warunkach rynkowych.

Zmiana stanu odplsovy aktuallz.ujqcych wartosc¢ naleznosci 31.12.2018 31.12.2017 1.
krétkoterminowych

Stan na poczatek okresu 16 950 14 678
Zwiekszenia 7 846 9 660
- utworzenie rezerw 7 846 9 660
Zmniejszenia 1840 7 387
- wykorzystanie rezerw 1840 7 387

Stan odpiséw aktualizujgcych wartos¢ naleznosci krétkoterminowych na

. 22 957 16 950
koniec okresu

Zdaniem kierownictwa, nie istnieje dodatkowe ryzyko kredytowe, ponad poziom okreslony odpisem aktualizujagcym
niesciggalne naleznosci wtasciwy dla naleznosci handlowych Grupy.

Opis celu i zasad zarzadzania ryzykiem kredytowym w odniesieniu do naleznosci zostat zawarty w nocie VI.37.

» Wycena kontraktow dtugoterminowych

Zgodnie z przyjetymi zasadami rachunkowosci przychody z tytutu realizowanych kontraktéw budowlanych rozpoznawane
sg zgodnie z MSR 11 i obejmujg kwote uzgodniong poczatkowo w kontrakcie, wraz z odchyleniami w wykonaniu
zakontraktowanych robét, roszczeniami oraz wyptatami premii motywacyjnych w stopniu, w jakim uzyskanie zwigzanych z
umowq przychoddéw jest prawdopodobne, a ich rzetelna wycena mozliwa. Koszty wykonania umowy obejmujg koszty
bezposrednio zwigzane z okreslong umowg, wydatki dajgce sie zarachowac na poczet ogdlnych kosztéw dziatalnosci
zwigzanej z wykonaniem umowy, wraz z innymi kosztami ktére w mysl warunkdw umowy mozna bezposrednio przypisaé
do danego klienta. Przychody i koszty ujmuje sie poprzez odniesienie do etapu zaawansowania robo6t wynikajgcych z umowy
(metoda procentowego zaawansowania realizacji umowy). W celu prawidtowej wyceny kontraktéow dtugoterminowych
Spotka wprowadzita i stosuje wieloetapowy proces tworzenia i akceptacji budzetéw oraz ich kwartalnej aktualizacji
umozliwiajacy nie tylko biezacg kontrole realizowanych projektéw ale réwniez analize ewentualnych odchylen kosztow
realizacji oraz realizowanych marz. W opisywany proces zaangazowane sg zaréwno osoby odpowiedzialne za bezposredni
nadzér nad realizacjg poszczegdlnych inwestycji, pracownicy Dziatu Finanséw i Ksiegowosci, jak i Cztonkowie Zarzadu.

W tabeli ponizej zaprezentowano informacje dotyczace realizowanych w 2018 r. kontraktéw dtugoterminowych:

“ PrZVChOdy m Kaucje .

Generalne wykonawstwo
Kraj 29932 39137 862 10 465
Razem 29932 39137 862 10 465

10. Inne aktywa finansowe
W pozycji ,Inne aktywa finansowe” ujmowane sg udzielone przez Grupe pozyczki, ktérych wartosé bilansowa, w wyniku

dokonania odpisu aktualizujacego naleznosci z tytutu pozyczek udzielonych osobie fizycznej w petnej wysokosci na dzien
31.12.2018 roku oraz 31.12.2017 roku wynosita 0 ztotych.
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11. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

31.12.2018 31.12.2017r.

Srodki pieniezne i krékoterminowe aktywa finansowe

Srodki pieniezne w banku 1576 79
Lokaty krétkoterminowe 3003
Razem 4579 79

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty wykazane w rachunku przeptywéw | 01.01.2018 r. do 31.12.2018 | 01.01.2017 r. do 31.12.2017

pienieznych r. r.
Srodki pieniezne w banku 1576 79
Lokaty krétkoterminowe 3003
Razem 4579 79

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty wykazane w rachunku przeptywéw
pienieznych, razem

4579 79

12. Aktywa trwate przeznaczone do zbycia

Na dziert 31.12.2018 w bilansie Grupy Kapitatowej nie zidentyfikowano Aktywéw trwatych przeznaczonych do zbycia.

13. Kapitat podstawowy

Na dzien 31.12.2018 r. oraz 31.12.2017 r. kapitat zaktadowy Korporacji Budowlanej Dom S.A. dzielit sie na 9 926 850 akgcji
zwyktych na okaziciela o wartosci nominalnej 4 zt kazda - w tym 9.826.850 akcji zwyktych na okaziciela serii A oraz 100.000
akcji zwyktych imiennych serii. taczna wysokos¢ kapitatu zaktadowego, a zarazem kapitatu wptaconego to 39 707 400 zt.
Ogdlna liczba gtoséw wynikajaca ze wszystkich wyemitowanych akcji to 9 926 850 gtoséw.

Kapitat podstawowy 31.12.2018r. 31.12.2017r.
Akcje zwykte serii A o wartosci nominalnej 4 zt. kazda 39307 39307
Akcje zwykte serii R o wartosci nominalnej 4 zt. kazda 400 400
Kapitat podstawowy, razem 39707 39707

a) Wartosc¢ nominalna akgji

Wszystkie wyemitowane akcje posiadajg wartos¢ nominalng wynoszacg 4 ztote i zostaty w petni optacone.

b) Prawa akcjonariuszy

Akcje wszystkich serii sg jednakowo uprzywilejowane co do dywidendy oraz zwrotu z kapitatu.

c) Sktad akcjonariatu

Na dzien publikacji niniejszego sprawozdania, zgodnie z posiadanymi przez Spétke ostatnimi zawiadomieniami przestanymi
przez akcjonariuszy, nastepujgce podmioty posiadajg co najmniej 5% ogdlnej liczby gtosow na WZA.
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Liczba akcji na Liczba akcji na Udziat w

dzien przekazania | dzien przekazania | kapitale Udziat gtosow

Akcjonariusz Liczba gtosow

raportu raportu zaktadowym na WZA (%)
za rok 2017 za rok 2018 (%)
Polnord S.A. 3149189 3439189 34,65% 3439189 34,65%
COMPENSA TU Na Zycie S.A. 902 850 902 850 9,10% 902 850 9,10%
Korporacja Budowlana Dom Sp. z o.0. 1590215 1590 215 16,02% 1590215 16,02%

PKO Towarzystwo Funduszy
Inwestycyjnych S.A. (NEPTUN - FIZAN)

14. Akcje wtasne

528 361 528 361 5,32% 528 361 5,32%

W zwigzku z odstgpieniem od Umowy Inwestycyjnej z dnia 23.04.2009 r. (Raport biezacy nr 56/2012 z dnia 11.09.2012 r.)
Spétka Korporacja Budowlana Dom S.A. ponownie stata sie wtascicielem 100 000 szt. akcji serii R wyemitowanych w ramach
zaptaty za 46% akcji Trion Financial Services S.A. Wartos$¢ akcji wtasnych wykazana w bilansie w wysokosci (1 457) tys. zt.
odzwierciedla dotychczasowg wartosé akeji TFS SA ujetg w ksiegach Korporacja Budowlana Dom S.A.

W dniu 07.06.2017 r. Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0. przejeta na wtasnos¢ od Pana Wtadimira Czumakow 690 215
akcji KB DOM S.A., na ktérych byt ustanowiony zastaw celem zabezpieczenia wynagrodzenia naleznego za wykonanie robét
budowlano-montazowych na kontrakcie. Przejete akcje witasne sg prezentowane s3g jako akcje wtasne w kapitatach w
niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0. nabyfa w dniu 20 wrzesnia 2017 roku tacznie 900.000 akcji Spétki na podstawie
dwdch umow cywilnoprawnych poza rynkiem regulowanym.

Cena nabycia akcji wyniosta 2,44 zt za jedng akcje, wartos¢ nominalna jednej akcji wynosi 16,00 zt.

W wyniku nabycia przez Korporacja Budowlana Dom Sp. z o. o. akcji w 2017 roku, posiada ona tacznie na 1.590.215 akgji,
stanowigcych 16,02 % kapitatu zaktadowego Spoétki, uprawniajacych do wykonywania 1.590.215 gtoséw, co stanowi 16,02
% w ogolnej liczbie gtoséw w Spotce.

15. Kapitat zapasowy i rezerwowy

Na dzierr 31.12.2018 r. oraz 31.12.2017 r. kapitat zapasowy wynosit 49 240 tys. zt, a kapitat rezerwowy 0 zt.

Kapitat zapasowy i rezerwowy 31.12.2018r. 31.12.2017r.

Kapitat zapasowy 49 240 49 240
Kapitat rezerwowy

Kapitat zapasowy i rezerwowy, razem 49 240 49 240

16. Wartosc ksiegowa na jedng akcje

Wartos¢ ksiegowa na akcje w jednostce dominujacej R Sl
.12, .12, r.

Kapitat wtasny przypadajacy na akcjonariuszy Spotki w tys. zt. -39122 -16 832
Kapitat wtasny przypadajacy na akcjonariuszy Spotki w tys. EUR -9 098 -4 036
Liczba akcji zwyktych na dzien bilansowy (sztuk) 9926 850 9926 850
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje zwykta (w zt/szt.) -3,94 -1,70
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje zwykta (w EUR/szt.) -0,92 -0,41
Kapitat wtasny przypadajacy na akcjonariuszy Spétki (tys. zt.) -39122 -16 832
Kapitat wtasny przypadajacy na akcjonariuszy Spétki (tys. EUR) -9.098 -4 036
Rozwodniona liczba akcji na dzien bilansowy (sztuk) 9926 850 9926 850
Rozwodniona warto$¢ ksiegowa na jedng akcje zwykta (w zt/szt.) -3,94 -1,70
Rozwodniona wartos¢ ksiegowa na jedng akcje zwyktg (w EUR/szt.) -0,92 -0,41

*Wartos¢ ksiegowa na 1 akcje zostata obliczona, jako iloraz kapitatu wtasnego przypadajacego na akcjonariuszy Korporacji Budowlanej Dom
S.A. na dzien bilansowy oraz ilosci akcji w tym dniu. Kursy EURO zastosowane do przeliczen zaprezentowano w pkt. 9. Dodatkowych informaciji
i objasnien.
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17. Rezerwy

a) Tabela ruchu rezerw w okresie od 01.01.2018 r. do 31.12.2018r.

Rezerwa na
Wyszczegoélnienie LAY Rezerwy Rezeryvy naj
emerytalne na urlopy zobowiazania
i podobne
Na dzieri 01.01.2018 r. 18 358 27 403
Utworzone w ciggu roku obrotowego 1887 1887
Wykorzystane 175 27 202
Na dzier 31.12.2018r. 18 183 1887 2088
Krétkoterminowe 183 1887 2070
Dtugoterminowe 18 18

b) Tabela ruchu rezerw w okresie od 01.01.2017 r. do 31.12.2017 .

Rezerwa na
e R odprawy Rezerwy Rezeryvy naj
emerytalne na urlopy zobowiazania
i podobne
Na dzieri 01.01.2017 r. 18 341 92 452
Utworzone w ciggu roku obrotowego 16 27 43
Wykorzystane
Rozwiazanie 92 92
Korekta prezentacyjna (-)
Na dzier 31.12.2017 r. 18 358 27 403
Krétkoterminowe 358 27 385
Dtugoterminowe 18 18

18. Swiadczenia pracownicze
a) Swiadczenia emerytalne oraz inne $wiadczenia po okresie zatrudnienia

Grupa wyptaca pracownikom przechodzgcym na emerytury kwoty odpraw emerytalnych w wysokosci jednomiesiecznego
wynagrodzenia okreslonego zgodnie z postanowieniami Kodeksu Pracy oraz Regulaminu wynagrodzen. W zwigzku z tym
Grupa tworzy rezerwe na wartos¢ biezgca zobowigzania z tytutu odpraw emerytalnych. Kwote tej rezerwy oraz uzgodnienie
przedstawiajgce zmiany stanu w ciggu okresu obrotowego przedstawiono w ponizszej tabeli.

» Swiadczenia emerytalne oraz inne $wiadczenia po okresie zatrudnienia

Wyszczegolnienie [tys. zi] Stan na 31.12.2018 Stan na 31.12.2017

Zmiany rezerwy z tytutu odpraw emerytalnych

Na poczatek okresu sprawozdawczego 18 18
Utworzenie rezerwy

Koszty wyptaconych swiadczen

Na koniec okresu sprawozdawczego 18 18

Zatozenia przyjete przez aktuariusza na dzien bilansowy do wyliczenia
kwoty zobowigzania:

Stopa dyskontowa (%) 3,60% 3,60%
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Przewidywana nominalna stopa wzrostu wynagrodzen z uwzglednieniem

9 0,
inflacji (%) 2,50% 2,50%

b) Swiadczenia z tytutu rozwiazania stosunku pracy
W roku 2018 Grupa nie ponosita kosztodw z tytutu rozwigzania stosunku pracy.
c) Ptatnosci na bazie akgji

Grupa nie prowadzi programu akcji pracowniczych.

19. Dtugoterminowe zobowigzania handlowe

W pozycji tej zostaly ujete dtugoterminowe kaucje gwarancyjne zatrzymane wykonawcom ustug budowlanych
w kwocie 5 097 tys. zt.

20. Pozostate dtugoterminowe zobowigzania finansowe
Pozycja dotyczy dtugoterminowej czesci zobowigzania z tytutu leasingu zaciggnietego przez spotke zalezng Korporacja
Budowlana Dom Sp. z 0.0. w kwocie 632 tys. zt.
Krétkoterminowe zobowigzania z tytutu leasingu wynoszg 339 tys. zt.

Przyszte minimalne optaty leasingowe z tytutu tych umoéw oraz wartos$¢ biezgca minimalnych optat leasingowych netto
przedstawiaja sie nastepujgco:

Wyszczegolnienie
31.12.2018rr. 31.12.2017r.

Optaty minimalne

W okresie 1 roku 378 626
W okresie od 1 do 5 lat 670 1640
Minimalne optaty leasingowe ogdtem 1048 2 266
Minus koszty finansowe 76 209
Wartos¢ biezaca minimalnych optat leasingowych 972 2057

Wartos¢ biezaca optat 31.12.2018 . 31.12.2017r.

Wartos¢ biezaca optat

W okresie 1 roku 339 542

W okresie od 1 do 5 lat 632 1515
Minimalne optaty leasingowe ogdtem 972 2057
Wartos¢ biezaca minimalnych optat leasingowych 972 2057

21. Zobowigzania krétkoterminowe i rozliczenia miedzyokresowe

Zobowiazania krétkoterminowe 31.12.2018 31.12.2017r.

Z podmiotami powigzanymi: 255 8798
- z tytutu dostaw i ustug 255 332
-inne 8467

Z pozostatymi podmiotami 47 819 35225
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- z tytutu dostaw i ustug o okresie wymagalnosci: 47 632 35177

do 12 miesiecy 47 632 35177
powyzej 12 miesiecy
-inne 187 48
Zaliczki otrzymane na dostawy
Z tytutu wynagrodzen 327 416
Rozliczenia miedzyokresowe z tytutu kontraktow

budowlanych RJe 23620
Inne 713 714
Zobowiazania kréotkoterminowe i rozliczenia 53 165 68774

miedzyokresowe

» Zasady i warunki ptatnosci zobowigzan finansowych

Transakcje z podmiotami powigzanymi sg przeprowadzane na warunkach rynkowych. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug
i pozostate zobowigzania sg nieoprocentowane. Kwota wynikajaca z réznicy pomiedzy zobowigzaniami, a naleznosciami
z tytutu podatku od towardw i ustug byta rozliczana wtasciwym wtadzom podatkowym w okresach kwartalnych, a poczgwszy
od 01.01.2017 r. (w wyniku zmian legislacyjnych w podatku VAT) spétka Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0. oraz KBD
Budownictwo Sp. z 0.0. i KBD Kruszywa Sp. z 0.0,. rozliczaja podatek w okresach miesiecznych, a pozostate podmioty z
Grupy KB DOM rozliczajg podatek w okresach kwartalnych.

22. Kredyty i pozyczki krotkoterminowe

W pozycji tej uyjmowane sg otrzymane przez Grupe Korporacja Budowlana Dom S.A. kredyty i pozyczki, ktérych wartosc
bilansowa na dzier 31.12.2018 r. wynosita 16.397 tys. zt.

W poréwnaniu do okresu poréwnawczego na dzien 31.12.2017 r. warto$¢ zobowigzan z tytutu kredytow i pozyczek
krotkoterminowych na dzien bilansowy wzrosta o 520 tys. zt i byta wynikiem sptaty czesci kredytu udzielonego przez ING
Bank Slaski S.A., uruchomienia pozyczki od Polnord S.A. oraz naliczenia odsetek od kredytu i od zawartych uméw pozyczek
z Polnord S.A.

W dniu 22.07.2016 r. Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0. podpisata Umowe o kredyt odnawialny z Bankiem ING Bank
Slaski S.A. w maksymalnej wysokosci 6 000 tys. zt. W dniu 17.01.2017 r. Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0. zawarta Aneks
do powyzszej Umowy, zwiekszajgcy limit kredytowy do wysokosci 8 000 tys. zt. Ostateczny termin sptaty kredytu przypadat
na dzien 21.07.2017 r. W dniu 20.07.2017 Korporacja Budowlana Dom Sp. z o0.0. zawarta aneks do Umowy o kredyt
odnawialny z Bankiem ING Bank Slaski S.A., przedtuzajacy termin sptaty do 21.07.2018 r. Jednoczeénie Korporacja
Budowlana Dom S.A. zawarta aneks przedtuzajgcy do Umowy Poreczenia sptaty zobowigzan kredytowych wynikajacych z
powyzszej umowy.

W dniu 28.07.2017 r. Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0. podpisata Umowe o kredyt obrotowy z Bankiem ING Bank Slaski
S.A. w maksymalnej wysokosci 13 000 tys. zt. Jednoczesnie Korporacja Budowlana Dom S.A. zawarta Umowe Poreczenia
sptaty zobowigzan kredytowych wynikajgcych z powyzszej umowy.

Pismem z pazdziernika 2017 roku ING Bank Slgski S.A. stwierdzit naruszenie postanowier umowy kredytu, w zwigzku z czym
wstrzymat wykup przez bank wierzytelnosci w drodze finansowania dostawcéw od dnia 21.10.2017 roku.

W dniu 27 lutego 2018 r. KB DOM Sp. z 0.0. otrzymata od ING Banku Slaskiego S.A. informacje o obnizeniu o 1.474 tys. PLN
dostepnej kwoty limitu kredytowego wynikajacej z umowy wieloproduktowej nr 891/2016/00000796/00 z dnia 22 lipca
2016 r. wraz z pdzniejszymi aneksami, z powodu zaistnienia przypadku naruszenia warunkéw ww. umowy, o czym KB DOM
Sp. z 0.0. zostat poinformowany odrebnym pismem.

W dniu 02.03.2018 r. KB DOM Sp. z 0.0. otrzymata pisma z ING Banku Slaskiego S.A. stanowigce wypowiedzenie
nastepujacych uméw kredytowych:

. umowy wieloproduktowej nr 891/2016/00000769/00 z 22 lipca 2016 r., oraz

. umowy nr 891/2017/00001024/00 z 28 lipca 2017 r.

Wypowiedzenie ww. umdw nastgpito z zachowaniem 7 dniowego okresu wypowiedzenia.

Na dzier 31.12.2018 roku faczne zobowigzanie do Banku ING Bank Slaski S.A. wynosito 13.279 tys. ztotych.
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W dniu 26.06.2017 r. Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0. (Zastawca) zawart z Polnord SA z siedzibg w Gdyni (Zastawnik)
umowe pozyczki, na mocy ktérej Zastawnik udzieli Zastawcy pozyczki w kwocie gtéwnej 2 600 000,00 zt, oprocentowanej
6% w skali roku (dalej ,Pozyczka”). Jako zabezpieczenie wierzytelnosci Zastawnika o zwrot pozyczki, Strony zawarty umowe
zastawu rejestrowego na Akcjach oraz ustanowiono blokade na Akcjach przejetych w dniu 07.06.2017 r. na wtasnos¢ przez
Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0. od Pana Wtadimira Czumakow. Na dzien 31.12.2018 roku zobowigzanie z tytutu
pozyczki wobec Polnord wynosito 2 851 tys. ztotych.

W dniu 21.11.2018 r. Korporacja Budowlana Dom S.A. zawart z Polnord SA umowe pozyczki, na mocy ktérej Pozyczkodawca
udzielit pozyczki w tacznej wysokosci 420 000,00 zt, oprocentowanej WIBOR 3M powiekszone o marze w skali roku. Jako
zabezpieczenie wierzytelnosci o zwrot pozyczki, Strony zawarty umowe zastawu rejestrowego i zastawu zwyktego na
udziatach KB DOM Sp. z o.0. (liczba udziatow obcigzonych zastawem: 18 000). Na dzien 31.12.2018 roku zobowigzanie z
tytutu pozyczki wobec Polnord wynosito 289 tys. ztotych. Niewykorzystana kwota pozyczki wynosita 135 tys. ztotych

23. Krétkoterminowe zobowigzania z tytutu podatkdw

Zobowiazania krétkoterminowe z tytutu podatkow 31.12.2018 31.12.2017r.

a) z tytutu podatkow: 2210 922
Podatek VAT 2128 797
Podatek dochodowy od o0séb fizycznych 83 125

b) z tytutu ubezpieczer spotecznych 726 496

) z tytutu innych $wiadczen 281 3

Zobowiazania krotkoterminowe z tytutu podatkéw, razem 3218 1421

24. Ocena ptynnosci finansowej

Oceniajac sytuacje finansowg Grupy Kapitatowej Korporacji Budowlanej Dom S.A. nalezy miec¢ takze na uwadze, iz:

1. Dziatalno$¢ biznesowa Grupy KB DOM skoncentrowana jest w spétce zaleznej Korporacja Budowlana Dom Sp. z o.0.
(dalej: KB DOM Sp. z 0.0.)

2. W dniu 27.02.2018r. Zarzad KB DOM Sp. z 0.0. ztozyt (data nadania przesytki pocztowej) do Sadu Rejonowego Gdarisk
— Potnoc w Gdarnisku VI Wydziat Gospodarczy wniosek o otwarcie postepowania sanacyjnego w stosunku do KB DOM
Sp. z 0.0. i wniosek o ogtoszenie upadtosci KB DOM Sp. z 0.0.

Ztozenie ww. wnioskow byto nastepstwem:

e Dokonania przez nowy Zarzagd KB DOM Sp. z 0.0., powotany w dniu 1 lutego 2018 r., rewizji budzetéw kontraktéow
na generalne wykonawstwo robét budowlanych.

e Otrzymania w dniu 27 lutego 2018 r. od ING Banku Slaskiego S.A. informacji o obnizeniu o 1.474 tys. PLN dostepnej
kwoty limitu kredytowego wynikajacej z umowy wieloproduktowej nr 891/2016/00000796/00 z dnia 22 lipca 2016 r.
wraz z pézniejszymi aneksami, z powodu zaistnienia przypadku naruszenia warunkéw ww. umowy, o czym KB DOM Sp.
z 0.0. zostat poinformowany odrebnym pismem.

Ze wzgledu na zaistnienie przestanek z art. 11 ust. 1 Prawa upadtosciowego (utrata zdolnosci do regulowania
zobowigzan pienieznych), Zarzad KB DOM Sp. z 0.0. byt zobowigzany do ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci, jednak
celem nadrzednym Zarzadu jest przeprowadzenie skutecznego postepowania restrukturyzacyjnego i w zwigzku z tym
rownoczesnie ztozono wniosek o otwarcie postepowania sanacyjnego.

3. W dniu 22.07.2016 r. spdtka zalezna Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0. podpisata Umowe o kredyt odnawialny
z Bankiem ING Bank Slaski S.A. w maksymalnej wysokosci 6 000 tys. zt. W dniu 17.01.2017 r. Korporacja Budowlana
Dom Sp. z 0.0. zawarta Aneks do powyzszej Umowy, zwiekszajgcy limit kredytowy do wysokosci 8 000 tys. zt. Ostateczny
termin sptaty kredytu przypada na dzien 21.07.2017 r.

W zwigzku z zawarciem powyzszej Umowy zmienionej Aneksem w dniu 17.01.2017 r. Korporacja Budowlana Dom S.A.
udzielita Korporacji Budowlanej Dom Sp. z o0.0. poreczenia na zabezpieczenie sptaty zobowigzan kredytowych do
wysokosci 8 000 tys. zt, co opisano w nocie VI. 22 ponizej.
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W dniu 02.03.2018 r. Zarzad Spétki otrzymat od KB DOM Sp. z 0.0, informacje o wptynieciu w dniu 2 marca 2018 r. do
KB DOM Sp. z 0.0. pism z ING Banku Slgskiego S.A. stanowigcych wypowiedzenie nastepujgcych uméw kredytowych:
umowy wieloproduktowej nr 891/2016/00000769/00 z 22 lipca 2016 r., oraz
umowy nr 891/2017/00001024/00 z 28 lipca 2017 r.

Wypowiedzenie ww. uméw nastapito z zachowaniem 7 dniowego okresu wypowiedzenia.

4.

W marcu.2018 r. KB DOM Sp. z 0.0. otrzymata oswiadczenia kontrahentéw o odstgpieniu od umow, ktore tgczyty ich z
KB DOM Sp. z o.0.. Jednoczesnie KB DOM Sp. zo0.0. zostat wezwany do zaptaty kar umownych wynikajgcych z
podpisanych umow.

W dniu 9 maja 2018 roku Zarzad otrzymat od do KB DOM SP. z 0.0., informacje o doreczeniu w dniu 9 maja 2018 r. przez
Sad Rejonowy Gdansk — Pétnoc w Gdansku, VI Wydziat Gospodarczy, wniosku Pana Janusza Kowalczyk prowadzacego
dziatalno$¢ gospodarcza pod firma "Kowalczyk - Materiaty Budowlane Janusz Kowalczyk" o ogtoszenie upadtosci do KB
DOMSP. z 0.0.. W zwigzku ze ztozonym wnioskiem, Sgd Rejonowy Gdarisk — P6tnoc w Gdansku, VI Wydziat Gospodarczy,
postanowieniem z dnia 25 kwietnia 2018r. postanowit o potaczeniu sprawy z wniosku wierzyciela Janusza Kowalczyk z
whnioskiem dtuznika do KB DOM SP. z 0.0. 0 ogtoszenie upadtosci do wspdlnego rozpoznania i rozstrzygniecia.

W dniu 18 maja 2018 r. (data nadania przesytki pocztowej) Zarzad Spotki ztozyt do Sadu Rejonowego Gdarsk Pétnoc w
Gdansku VI Wydziat Gospodarczy wniosek o ogtoszenie upadtosci KB DOM S.A. z uwagi na zaistnienie przestanek z art.
11 ust. 1 Prawa upadtosciowego - utrata zdolnosci do regulowania zobowigzan pienieznych.

W dniu 30 listopada 2018 r. S3d Rejonowy Gdansk Pétnoc w Gdarsku, VI Wydziat Gospodarczy wydat postanowienie o
otwarciu postepowania sanacyjnego zgodnie ze ztozonym przez KB DOM Sp. z 0.0. wnioskiem.

W dniu 28 stycznia 2019 r. wptyneto do spétki Postanowienie Sadu Rejonowego Gdarisk Pétnoc w Gdansku VI Wydziat
Gospodarczy z dnia 22 stycznia 2019r., na mocy ktérego postanowiono o zabezpieczeniu majatku Spétki poprzez
ustanowienie tymczasowego nadzorcy sgdowego w osobie Pani Grazyny Ossowskiej-Mazurek posiadajacej licencje nr
294,

W dniu 20 lutego 2019 r. oraz 8 marca 2019 r. Zarzad Korporacji Budowlanej Dom S.A. otrzymat wystawione na KB DOM
przez spétki z Grupy Kapitatowej Polnord noty obcigzeniowe na taczng kwote 10.656.930 zt. Przedmiotowe noty
obcigzeniowe zostaty uznane przez KB DOM jako niezasadne. Jednak w przypadku stwierdzenia ich zasadnosci istnieje
duze prawdopodobieristwo niepowodzenia postepowania sanacyjnego, ktdre aktualnie prowadzone jest w KB DOM.

Ztozony w dniu 18 maja 2018 r. wniosek Zarzadu KB DOM S.A. o ogtoszenie upadtosci stanowit przestanke do sporzadzenia

niniejszego sprawozdania finansowego przy zatozeniu braku kontynuowania dziatalnosci gospodarczej. Pomimo tego

Zarzady obu spoétek oczekujg, ze Plan Restrukturyzacji KB DOM Sp. z 0.0. zostanie zaakceptowany. Skuteczna

restrukturyzacja spotki zaleznej, w tym skoncentrowanie dziatalnosci gospodarczej w segmencie prefabrykacji, daje szanse

na kontynuowanie dziatalnosci przez KB DOM Sp. z 0.0

25. Zobowigzania i aktywa warunkowe

Na dzier 31.12.2018 r. w Grupie nie wystepujg zobowigzania i aktywa warunkowe.

26. Zobowigzania inwestycyjne

Na dziert 31.12.2018 r. w Spdtce nie wystepujg zobowigzania inwestycyjne.

27. Udzielone i otrzymane poreczenia

1. W zwigzku z zawarciem przez spdtke zalezng Korporacje Budowlang Dom Sp. z 0.0. Umowy kredytu odnawialnego z

limitem w wysokosci 6 000 tys. zt Korporacja Budowlana Dom S.A. w dniu 22.07.2016 r. udzielita Korporacji Budowlanej
Dom Sp. z 0.0. poreczenia na zabezpieczenie sptaty zobowigzan kredytowych do wysokosci 6 000 tys. zt (dalej: Umowa
Poreczenia). W zwigzku z zawarciem w dniu 17.01.2017 r. przez Korporacje Budowang Dom Sp. z 0.0. aneksu
zwiekszajgcego limit kredytu do wysokosci 8 000 tys. zt. réwniez zostat zawarty aneks do Umowy Poreczenia
zwiekszajacy zabezpieczenie sptaty zobowigzan kredytowych do wysokosci 8 000 tys. zt.
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2. W dniu 26.06.2017 r. Korporacja Budowlana Dom Sp. z o.0. (Zastawca) zawart z Polnord SA z siedzibg w Gdyni
(zastawnik) umowe pozyczki, na mocy ktérej Zastawnik udzieli Zastawcy pozyczki w kwocie gtéwnej 2 600 000,00 zt,
oprocentowanej 6% w skali roku (dalej ,,Pozyczka”). Jako zabezpieczenie wierzytelnosci Zastawnika o zwrot pozyczki,
Strony zawarty umowe zastawu rejestrowego na Akcjach KB DOM S.A. oraz ustanowiono blokade na Akcjach przejetych
w dniu 07.06.2017 r. na wtasnos¢ przez Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0. od Pana Wtadimira Czumakow.

3. W dniu 10 kwietnia 2017 roku Spdtka zawarta z Budokrusz S.A. z siedzibg w Odrano Woli umowe poreczenia, ktére to
poreczenie obejmowato zobowigzania przyszte Korporacji Budowlanej Dom Sp. z 0. 0. wynikajgce z umowy na dostawe
betonu z dnia 10 kwietnia 2017 roku. Poreczenie zostato ograniczone do kwoty 1 000 000 zt (stownie: jeden milion
ztotych).

4. Umowa zastawu rejestrowego i zastawu zwyktego na udziatach KB DOM Sp. z o.0. (liczba udziatéw obcigzonych
zastawem: 18 000) zawarta w dniu 21 listopada 2018 roku pomiedzy Polnord S.A. (Zastawnik) oraz Korporacja
Budowlana Dom S.A. (Zastawca). Umowa jest zabezpieczeniem wierzytelnosci Zastawnika o zwrot pozyczki zawartej w
dniu 21 listopada 2018 roku.

28. Sprawy sgdowe

Na dzien 31 grudnia 2018 roku przed sadem, organem wiasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem
administracji publicznej tocza sie postepowania dotyczace zobowigzan albo wierzytelnosci, ktérych strong bytaby KB DOM
S.A. lub jej jednostka zalezna. taczna wartos¢ toczgcych sie spraw wynosi 9.066 tys. ztotych, z czego kwote 1.998 tys. ztotych
stanowig sprawy sadowe, w ktorych spotki Grupy wystepuje w roli powoda, a kwote 7.068 tys. ztotych stanowig sprawy
sadowe, w ktdrych spétki Grupy wystepuje w roli pozwanego. Postepowaniem o najwiekszej wartosci, w ktorej Spotka
wystepuje w roli powoda jest pozew wniesiony w dniu 16 stycznia 2018 roku przez KB DOM Sp. z 0.0. przeciwko BUDOMAL
ESTATE SP. z 0.0. sp. komandytowej o zaptate kwoty 2.988 tys. ztotych wynikajgcej z niezaptaconych przez dtuznika faktur.
Dtuznik zaskarzyt w marcu 2018 roku nakaz zaptaty do kwoty 1.144 tys. ztotych. W zwigzku z powyzszym nakaz zaptaty
wydany na rzecz KB Dom Sp. z 0.0. uprawomocnit sie w czesci — do kwoty 1.843 tys. ztotych. Powyzsza kwota byta
przedmiotem postepowania egzekucyjnego, ktére postanowieniem z dnia 10 wrzesnia 2018 r. zostato zawieszone z uwagi
na zabezpiecznie powddztwa ztozonego przez Budomal Estate sp. z 0.0. przeciwko KD DOM Sp. z 0.0. Postepowaniem o
najwiekszej wartosci, w ktorej Spotka wystepuje w roli pozwanego jest pozew wniesiony przez FABET-KONSTRUKCIJE Sp. z
0.0 przeciwko KB DOM Sp. z 0.0. o zaptate kwoty 2.997 tys. ztotych wynikajgcej z niezaptaconych przez dtuznika faktur.
Pozwanym solidarnie obok KB DOM Sp. z 0.0. jest NAPOLLO 5 Sp. z 0.0.. Sprawa jest w toku.

Ponadto w 2018 roku oraz po dniu bilansowym miaty miejsce nastepujace zdarzenia majace wptyw na dziatalnos¢ Spotki i
jej spotek zaleznych:

W dniu 27.02.2018r. Zarzad Spotki otrzymat od KB DOM Sp. z 0.0. - spotki zaleznej, informacje o ztozeniu przez nig w dniu
27 lutego 2018 r. (data nadania przesytki pocztowej) do Sadu Rejonowego Gdarisk — Pétnoc w Gdansku VI Wydziat
Gospodarczy wniosku o otwarcie postepowania sanacyjnego w stosunku do KB DOM Sp. z o0.0. i wniosku o ogtoszenie
upadtosci KB DOM Sp. z o.0..

Zarzadzeniem z dnia 12 kwietnia 2018 roku, S3d Rejonowy Gdansk Pétnoc z siedzibg w Gdansku, VI Wydziat Gospodarczy
dla spraw upadtosciowych i restrukturyzacyjnych, postanowit o zwrocie wniosku KB DOM sp. z 0.0. 0 otwarcie postepowania
sanacyjnego, z uwagi na nie usuniecie przez podmiot zalezny brakéw formalnych we wniosku. Zarzgdzeniem z dnia 28 maja
2018 roku, Sad Rejonowy Gdarsk Pétnoc z siedzibg w Gdansku, VI Wydziat Gospodarczy uznat, iz wniosek dtuznika KB DOM
sp. z 0.0 o otwarcie postepowania sanacyjnego, po dotgczeniu przez dtuznika pisma z dnia 21.05.2018r., spetnia wymogi
formalne, a zatem przy uwzglednieniu wniosku dtuznika z dnia 21.05.2018r. o ponowne rozpoznanie, sprawie mozna nadaé
dalszy bieg.

W dniu 01.03.2018 r. Zarzad Spotki otrzymat dzisiaj od KB DOM Sp. z 0.0. - spotki zaleznej, informacje o ztozeniu przez KB
DOM Sp. zo.o. w dniu 1 marca 2018 r. (data nadania przesytki pocztowej) zawiadomienia o uzasadnionym podejrzeniu
popetnienia, przez niektérych bytych cztonkéw zarzgdu KB DOM Sp. z 0.0., przestepstw okreslonych w art. 296 § 1i 3
Kodeksu karnego w zwigzku z dziatalnosciag KB DOM Sp. z 0.0. prowadzong na terenie Federacji Rosyjskiej, polegajacych na
niedopetnieniu, wbhrew przepisom ustawy i przyjetemu na siebie zobowigzaniu, cigzacych na nich obowigzkéw zachowania
nalezytej starannosci w gospodarowaniu mieniem KB DOM Sp. z 0.0., co mogto spowodowac szkode wielkich rozmiaréw (w
rozumieniu Kodeksu karnego) w majatku KB DOM Sp. z 0.0.
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W dniu 21.03.2018r. przewodniczgcy Rady Nadzorczej Spotki otrzymat informacje od petnomocnika - reprezentujacego
Cztonkéw Rady Nadzorczej Spétki oraz Cztonkdéw Rady Nadzorczej spétki zaleznej od Spétki tj. KB DOM Sp. z.0.0. o ztozeniu
przez niego do Prokuratury zawiadomienia o uzasadnionym podejrzeniu popetnienia, przez niektérych bytych cztonkéw
zarzadu KB DOM Sp. z 0.0. oraz bytego cztonka zarzadu Spotki, przestepstw okreslonych w art. 296 § 3 KK oraz art. 587§1
KSH w zw. z art. 12 KK w zw. z art. 296 §1 KK, polegajgcych na niedopetnieniu, wbrew przepisom ustawy i przyjetemu na
siebie zobowigazaniu, cigzgcych na nich obowigzkéw zachowania nalezytej starannosci w gospodarowaniu mieniem KB DOM
Sp. z 0.0., a takze przedstawianiu Radzie Nadzorczej nieprawdziwych danych dotyczacych sytuacji finansowej Spotki i KB
DOM Sp. z 0.0. oraz mozliwosci ich restrukturyzacji, co mogto spowodowac szkode wielkich rozmiaréw (w rozumieniu KK)
w majatku Spotki oraz KB DOM Sp. z o0.0..

W dniu 26 kwietnia 2018 roku Zarzad otrzymat informacje o ztozeniu przez KB DOM SP. z 0.0. w dniu 26 kwietnia 2018 r.
(data nadania przesytki pocztowej) zawiadomienia o uzasadnionym podejrzeniu popetnienia, przez niektérych bytych
cztonkow zarzagdu KB DOM Sp. z 0.0., oraz bytego gtéwnego ksiegowego KB DOM Sp. z 0.0., przestepstw okreslonych w art.
296 §3 kodeksu karnego w zw. z art. 587 §1 kodeksu spdtek handlowych w zw. z art. 77 ustawy o rachunkowosci w zw. z
art. 11 §2 kodeksu karnego, w zwigzku ze sprzedazg majatku, w tym Srodkéw trwatych KB DOM Sp. z 0.0., co mogto
spowodowac szkode wielkich rozmiaréw w rozumieniu Kodeksu karnego w majatku KB DOM Sp. z 0.0..

W dniu 7 maja 2018 roku Zarzgd otrzymat od KB DOM SP. z 0.0., informacje o wptynieciu w dniu 7 maja 2018 r. do KB DOM
SP. z o0.0., Postanowienia Sagdu Rejonowego Gdansk Pdétnoc VI Wydziat Gospodarczy z dnia 25 kwietnia 2018r. o
zabezpieczeniu majatku KB DOM SP. z 0.0. poprzez ustanowienie tymczasowego nadzorcy sgdowego w osobie Pani Brygidy
Tamary Wasilewskiej posiadajacej licencje nr 720. Ustanowienie przez Sad tymczasowego nadzorcy sadowego jest
konsekwencjg wniosku o ogtoszenie upadtosci ztozonego przez KB DOM SP. z o.0.

W dniu 9 maja 2018 roku Zarzad otrzymat od do KB DOM SP. z o.0., informacje o doreczeniu w dniu 9 maja 2018 r. przez
Sad Rejonowy Gdansk — Pétnoc w Gdansku, VI Wydziat Gospodarczy, wniosku Pana Janusza Kowalczyk prowadzacego
dziatalnos¢ gospodarczg pod firma "Kowalczyk - Materiaty Budowlane Janusz Kowalczyk" o ogtoszenie upadtosci do KB DOM
SP. z 0.0.. W zwigzku ze ztozonym wnioskiem, Sad Rejonowy Gdansk — Pétnoc w Gdarnsku, VI Wydziat Gospodarczy,
postanowieniem z dnia 25 kwietnia 2018r. postanowit o potfaczeniu sprawy z wniosku wierzyciela Janusza Kowalczyk z
whnioskiem dtuznika do KB DOM SP. z 0.0.0 ogtoszenie upadtosci do wspdlnego rozpoznania i rozstrzygniecia.

W dniu 18 maja 2018 r. (data nadania przesytki pocztowej) Zarzad Spétki ztozyt do Sagdu Rejonowego Gdarisk Péthoc w
Gdansku VI Wydziat Gospodarczy wniosek o ogtoszenie upadtosci KB DOM S.A. z uwagi na zaistnienie przestanek z art. 11
ust. 1 Prawa upadtosciowego - utrata zdolnosci do regulowania zobowigzan pienieznych. W dniu 13 czerwca 2018 roku Sad
Rejonowy Gdansk - Pétnoc w Gdansku Wydziat VI Gospodarczy, wydat zarzadzenie o zwrocie wniosku Spétki o ogtoszenie
upadtosci. Powodem zwrotu wniosku byto, w ocenie S3du, niedopetnienie przez Emitenta w wyznaczonym terminie,
wymogow formalnych zwigzanych ze ztozonym wnioskiem. Zarzad ztozyt na postanowienie zazalenie. Postanowieniem z
dnia 30 pazdziernika Sad Odwotawczy postanowit przekazaé sprawe do ponownego rozpatrzenia.

W dniu 21 maja 2018r. Zarzad Spétki otrzymat od KB DOM Sp. z 0.0., zawiadomienie o wszczeciu $ledztwa przez Prokurature
Rejonowg w Pucku, w zwigzku ze ztozonymi zawiadomieniami o mozliwosci popetnienia przestepstwa przez niektdrych
bytych cztonkéw Zarzadu oraz gtéwnego ksiegowego KB DOM Sp. z 0.0.

W dniu 08 czerwca 2018r. Zarzad Spotki otrzymat od KB DOM Sp. z o.0., zawiadomienie o wszczeciu Sledztwa przez
Prokurature Okregowg w Gdansku, w zwigzku ze ztozonym zawiadomieniem o mozliwosci popetnienia przestepstw przez
niektorych bytych cztonkéw Zarzadu KB DOM Sp. z 0.0., w zwigzku z dziatalnoscig KB DOM Sp. z 0.0. prowadzong na terenie
Federacji Rosyjskiej, polegajacych na niedopetnieniu cigzacych na nich obowigzkdw zachowania nalezytej starannosci w
gospodarowaniu mieniem KB DOM Sp. z 0.0.

W dniu 13 lipca 2018 r. Zarzad powzigt wiadomos¢ od KB DOM SP. z 0.0., o wydanym dnia 12 lipca 2018r. przez Sad
Rejonowy Gdansk Pétnoc w Gdansku VI Wydziat Gospodarczy, postanowieniu o zabezpieczeniu majgtku KB DOM poprzez
ustanowienie tymczasowego nadzorcy sgdowego w osobie Pana Janusza tepkowskiego posiadajgcego licencje nr 304 .
Ustanowienie przez Sad tymczasowego nadzorcy sgdowego byto konsekwencja ztozonego przez KB DOM wniosku o
otwarcie postepowania sanacyjnego w stosunku do KB DOM SP. z o.0.

W dniu 13 sierpnia 2018r. p Sad Rejonowy Gdansk - Pétnoc w Gdansku, VI Wydziat Gospodarczy wydat postanowienie w
przedmiocie uchylenia Postanowienia z dnia 25 kwietnia 2018r. wydanego przez ten Sad w przedmiocie zabezpieczenia
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majatku dtuznika poprzez ustanowienie tymczasowego nadzorcy sadowego w osobie Pani Brygidy Tamary Wasilewskiej, a
takze wstrzymania rozpoznania wniosku o ogtoszenie upadtosci do czasu wydania prawomocnego orzeczenia w sprawie
whiosku restrukturyzacyjnego.

W dniu 10 pazdziernika 2018 r. Zarzad Spotki otrzymat jako pokrzywdzony z Prokuratury Rejonowej Warszawa Mokotow w
Warszawie, zawiadomienie o wszczeciu, na mocy postanowienia z dnia 2 pazdziernika 2018r., Sledztwa w zwigzku ze
ztozonymi zawiadomieniami o uzasadnionym podejrzeniu popetnienia przestepstwa przez niektdrych bytych cztonkéw
Zarzadu Spotki.

W dniu 20 listopada 2018r. Zarzad otrzymat od spétki zaleznej KB DOM Sp. z 0.0., informacje o ztozeniu przez ING Bank
Slaski Spotka Akcyjna z siedzibg w Katowicach do Prokuratury Rejonowej Gdarisk Wrzeszcz w Gdarisku zawiadomienia o
podejrzeniu popetnienia przestepstwa przez niektérych bytych cztonkéw Zarzadu KB DOM Sp. z o.0.
Przedmiotowe zawiadomienie o podejrzeniu popetnienia przestepstwa ztozone przez Bank ING dotyczy nastepujgcych
zarzutow:

1/uzyskania przez KB DOM Sp. z 0.0. od Banku ING kredytu w oparciu o niepetne i nierzetelne dokumenty i oswiadczenia
oraz zatajenie istotnych dokumentéw w celu uzyskania wsparcia finansowego tj. przestepstwa z art. 297 par. 1 kodeksu
karnego;

2/ nie powiadomienia przez KB DOM Sp. z 0.0. Banku ING, wbrew cigzgcemu obowigzkowi, o powstaniu sytuacji mogacej
mieé¢ wptyw na wstrzymanie albo ograniczenie wysokosci udzielonego kredytu tj. przestepstwa z art. 297 par.2 kodeksu
karnego;

3/ udaremnienia lub uszczuplenia przez KB DOM zaspokojenia wierzyciela, Banku ING tj. przestepstwa z art. 300 par. 1
kodeksu karnego.

W dniu 30 listopada 2018 r. Sad Rejonowy Gdansk Pétnoc w Gdansku, VI Wydziat Gospodarczy wydat postanowienie o
otwarciu postepowania sanacyjnego zgodnie ze ztozonym przez KB DOM Sp. z 0.0. wnioskiem.

W dniu 28 stycznia 2019 r. wptyneto do spétki Postanowienie Sgdu Rejonowego Gdansk Pétnoc w Gdansku VI Wydziat
Gospodarczy z dnia 22 stycznia 2019r., na mocy ktérego postanowiono o zabezpieczeniu majatku Spoétki poprzez
ustanowienie tymczasowego nadzorcy sgdowego w osobie Pani Grazyny Ossowskiej-Mazurek posiadajacej licencje nr 294.

29. Informacje o podmiotach powigzanych

Ponizsze tabele przedstawiaja taczne kwoty transakcji zawartych z podmiotami powigzanymi za dany okres sprawozdawczy.
Transakcje z podmiotami powigzanymi sg przeprowadzane na warunkach rynkowych (poza transakcjg opisang ponizej) i
rozliczane w formie pieniezne;j.

Na poczatku listopada 2017 roku przeprowadzono transakcje — datowang na dzienn 30 wrzes$nia 2017 roku - sprzedazy
majatku, w tym Srodkow trwatych, ze Spétki Korporacja Budowlana Dom Sp. z o. o. do Korporacji Budowlanej Dom S.A,,
KBD Prefabrykacja Sp. z 0. 0. oraz do Cogilco Polonia Sp. z 0. 0. po zawyzonych, nierynkowych cenach, za tgczng kwote
1952 559,34 zt. Przeprowadzenie powyzszej transakcji byto przedmiotem ztozenia przez KB Dom Sp. z 0. 0. zawiadomienia
o podejrzeniu popetnienia przestepstwa.

W 2018 roku na podstawie art. 491 par 1 Kodeksu Cywilnego dokonano odstgpienia od czesci transakcji i dokonano korekty
zobowigzan w wysokosci brutto 540.582,43 zt. Korekta zostata dokonana ze skutkiem na dziern 31.12.2017 r. i nie miata
wptywu na niniejsze sprawozdanie finansowe.

a) Transakcje Spotki z podmiotami powigzanymi za okres od 01.01.2018 r. do 31.12.2018 r.

Pozostate podmioty
powigzane

Wyszczegdlnienie [tys. z] Znaczacy akcjonariusz

Rachunek zyskow i strat oraz sprawozdanie z
catkowitych dochodéw

Przychody ze sprzedazy 383 383
Razem 383 383

Koszty dziatalnosci operacyjnej 64 64

Koszty finansowe 2 2
Razem 66 66
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b) Transakcje Spotki z podmiotami powigzanymi za okres od 01.01.2017 r. do 31.12.2017 r.

Wyszczegolnienie
Dane za okres 01.01.2017 r. - 31.12.2017 r.

Pozostate podmioty
powigzane

Znaczacy akcjonariusz

Rachunek zyskéw i strat oraz sprawozdanie z
catkowitych dochodéw

Przychody ze sprzedazy 69 992 69 992
Razem 69 992 69 992

Koszty dziatalnos$ci operacyjnej 13 1446 1459

Koszty finansowe 74 74
Razem 87 1446 1533

¢) Stan rozrachunkdéw Spétki z podmiotami powigzanymi na dzien 31.12.2018 r.

Wyszczegolnienie Pozostate podmioty

Znaczacy akcjonariusz

Dane na dzier 31.12.2018 r. powiazane

Aktywa

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 111 111
Razem aktywa 111 111

Pasywa

Otrzymane pozyczki 287 287

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 255 255
Razem Pasywa 542 542

d) Stan rozrachunkdéw Spétki z podmiotami powigzanymi na dzien 31.12.2017 r.

Wyszczegdlnienie

. . Pozostate podmiot:
Znaczacy akcjonariusz ‘ P 1oty

Dane na dzier 31.12.2017 r. powigzane

Aktywa

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 12 888 12 888
Razem aktywa 12 888 12 888

Pasywa

Otrzymane pozyczki 2674 2674

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 39 8759 8798
Razem Pasywa 2713 8759 11472

30. Znaczacy akcjonariusz

Na dzierr 31.12.2018 r. znaczgcym akcjonariuszem Spétki byta Spdtka Polnord S.A.

31. Podmioty powigzane osobowo

Nie wystgpity istotne transakcje z podmiotami powigzanymi osobowo, ktére wymagatyby ujawnienia.
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32. Pozyczki udzielone cztonkom Zarzadu

Zaréwno w roku obrotowym 2018 jak i 2017

nie udzielono pozyczek cztonkom Zarzgdu Spotki.

33. Inne transakcje z udziatem cztonkéw Zarzadu

Zarowno w roku obrotowym 2018 jak i 2017 nie miaty miejsca transakcje z udziatem cztonkdéw Zarzadu Spotki.

34. Wynagrodzenie wyzszej kadry kierowniczej

Wynagrodzenie wyzszej kadry kierowniczej Grupy

Krétkoterminowe Swiadczenia pracownicze (wynagrodzenia i

01.01.2018 r. do 31.12.2018 r. 01.01.2017 r. do 31.12.2017 r.

564 798
narzuty)
taczna kwota wynagrodzenia wyptaconego gtéwnej kadrze
R L 564 798
kierowniczej
Zarzad - Korporacja Budowlana Dom S.A. 10 97
Zarzad - Jednostki zalezne 554 700
Rada Nadzorcza 311 435
874 1233

35. Instrumenty finansowe

a) Wartosc bilansowa kategorii i klas

Wyszczegolnienie

Dane na dzier 31.12.2018 r.

instrumentow finansowych na dzien 31.12.2018 r.

wyceniane w wyceniane w
wartosci godziwej | wartosci godziwej

wyceniane wedtug
zamortyzowanego

rzez wynik rzez pozostate
kosztu P v P p

finansowy catkowite dochody

Aktywa finansowe
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz

pozostate naleznosci CUEZE UETE
Inne krdtkoterminowe aktywa finansowe

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 4579 4579
Aktywa finansowe ogétem 14 958 14 958
e g o0
Inne krétkoterminowe kredyty i pozyczki 16 736 16 736
Zobowiazania finansowe ogétem 73 120 73 120

b) Wartos¢ bilansowa kategorii i klas instrumentéw finansowych na dzier 31.12.2017 r.

Wyszczegdlnienie

Zobowiazania
finansowe
wyceniane wg Poza MSR 39
zamortyzowanego

Pozyczki i
naleznosci

Dane na dzier 31.12.2017 r.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz

kosztu

pozostate naleznosci 26344 2112 28456
Inne krétkoterminowe aktywa finansowe

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 79 79
Aktywa finansowe ogétem 26423 2112 53 835
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz 76 186 76 186

pozostate zobowigzania
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Inne krétkoterminowe kredyty i pozyczki 15877 15877

Zobowiazania finansowe ogétem 92 063 92 063

¢) Pozycje przychodow, kosztéw, zyskow i strat ujete w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w podziale

na kategorie instrumentow:

wyceniane wedtu wyceniane w wyceniane w
Klasy instrumentéw finansowych na Y E | wartosci godziwej | wartosci godziwej .
zamortyzowanego . Ogétem
31.12.2018 przez wynik przez pozostate
kosztu . 5
finansowy catkowite dochody

Przychody /(koszty) z tytutu odsetek (3 589) (3 589)
Zyski /(straty) z tytutu réznic kursowych (21) (21)

Rozwigzanie / (utworzenie) odpiséw
aktualizujacych

Przychody /(koszty) z tytutu aktualizacji wartosci
inwestycji

Ogoétem (3 610) (3371) (6981)

(3371) (3371)

Zobowiazania
Aktywa finansowe finansowe

Klasy instrumentéw finansowych na Pozyczki i . .
31.12.2017 dostepne.do naleinoéci wyceniane wg Ogétem
sprzedazy zamortyzowanego
kosztu

Przychody /(koszty) z tytutu odsetek 121 (350) (229)
Zyski /(straty) z tytutu réznic kursowych 364 364
Rozw@za.me / (utworzenie) odpiséw (1) (9601) (9602)
aktualizujacych
Zyski /(straty) z tytutu wyceny
Ogodtem (1) (9 480) 14 (9 467)

d) Opis istotnych pozycji w ramach kategorii instrumentéw finansowych

MSSF 9 wprowadzit trzy gtéwne kategorie aktywoéw finansowych:
e wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu,
e wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy oraz
e wyceniane w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody

Klasyfikacja dokonywana jest na moment poczgtkowego ujecia i uzalezniona jest od przyjetego przez jednostke modelu
zarzadzania instrumentami finansowymi oraz charakterystyki przeptywdw pienieznych z tych instrumentéw.

Ponizsza tabela przedstawia pordwnanie aktywéw i zobowigzan finansowych wg MSR 39 oraz MSSF9:

Aktywa finansowe Klasyfikacja wg MSR 39 Model biznesowy wg MSSF 9 Klasyfikacja wg MSSF 9

Utrzymywanie w celu realizacji

L . L o] X Wycena w zamortyzowanym
Naleznosci handlowe Pozyczki i naleznosci umownych przeptywdéw Y 4 v

S koszcie
pienieznych
Utrzymywanie w celu realizacji
L . L L , Wycena w zamortyzowanym
Pozostate naleznosci Pozyczki i naleznosci umownych przeptywow Koszcie
pienieznych
Utrzymywanie w celu realizacji
R . . . L L , Wycena w zamortyzowanym
Pozyczki udzielone Pozyczki i naleznosci umownych przeptywoéw Koszcie
pienieznych
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Utrzymywanie w celu realizacji
Srodki pieniezne Pozyczki i naleznosci umownych przeptywoéw
pienieznych

Klasyfikacja wg MSR 39 Klasyfikacja wg MSSF 9

Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug
zamortyzowanego kosztu

Wycena w zamortyzowanym
koszcie

Zobowigzania handlowe Wyceniane w zamortyzowanym koszcie

Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug

Wyceniane w zamortyzowanym koszcie
zamortyzowanego kosztu

Pozostate zobowigzania finansowe

W ramach analizy wptywu MSSF 9 na skonsolidowane sprawozdanie finansowe dokonano oceny charakterystyki
przeptywdw pienieznych posiadanych aktywow finansowych, tj. udzielonych pozyczek, naleznosci z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostatych a takze srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentdw. Naleznosci handlowe sg utrzymywane dla uzyskania
przeptywdw pienieznych wynikajacych z umowy, a Spdtka nie sprzedaje naleznosci handlowych w ramach factoringu.
Natomiast przeptywy pieniezne, powstajgce z tytutu tych naleznosci, stanowig jedynie sptaty kwoty gtéwnej i odsetek. W
rezultacie zastosowanie MSSF 9 nie zmienito obecnego modelu wyceny aktywdw finansowych Grupy, tj. po poczagtkowym
ujeciu nadal wyceniane sg wedtug zamortyzowanego kosztu.

W zakresie ustalania odpisow aktualizujgcych MSSF 9 zastgpit model strat poniesionych, wynikajgcy z MSR 39 modelem
oceny utraty wartosci, wymagajacym biezgcego ujmowania oczekiwanych strat kredytowych.

Grupa nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen, zatem zmiana modelu rachunkowosci zabezpieczert wynikajgca z MSSF 9
nie wptywa na sprawozdanie finansowe Spotki.

36. Celeizasady zarzgdzania ryzykiem finansowym

Grupa zarzadza wszystkimi opisanymi elementami ryzyka finansowego, ktére moze miec istotny wptyw na prowadzenie
dziatalnosci. Organizacja systemu zarzadzania ryzykiem finansowym polega m.in. na rozdzieleniu komorek
odpowiedzialnych za zawieranie okreslonego typu transakcji na rynku, opiniowaniu tych transakcji przez inne, niezalezne
komorki przed ich ostateczng akceptacjg przez Zarzad Spotki i w rezultacie zmniejszenie kosztow dziatalnosci operacyjne;j i
finansowej, w ktorych w rzeczywistosci ryzyko finansowe sie zawiera. W ramach zarzadzania ryzykiem finansowym w Grupie
wprowadzono szereg procedur majacych na celu minimalizowanie ryzyk w procesie podejmowania decyzji.

a) Zarzadzanie ryzykiem kapitatowym

Grupa monitoruje stan kapitatdw stosujgc wskaznik dzwigni, ktéry jest liczony jako stosunek zadtuzenia netto do sumy
kapitatow powiekszonych o zadtuzenie netto. Do zadtuzenia netto Grupa wlicza oprocentowane pozyczki, zobowigzania z
tytutu dostaw i ustug i inne zobowigzania, pomniejszone o srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkdw pienieznych.

Poziom wskaznika na dzien 31.12.2018 roku oraz 31.12.2017 roku jest nastepstwem ztozonego w dniu 27.02.2018r. przez
Zarzad KB DOM Sp. z 0.0. wniosku o otwarcie postepowania sanacyjnego w stosunku do KB DOM Sp. z 0.0. Skuteczna
restrukturyzacja spotki zaleznej, w tym skoncentrowanie dziatalnosci gospodarczej w segmencie prefabrykacji, daje szanse
na kontynuowanie dziatalnosci przez KB DOM Sp. z 0. o oraz pozwolityby utrzymac wskaznik dzwigni na prawidtowym

poziomie.
Wyszczegdlnienie [w tys.] 31.12.2018r. 31.12.2017 r.

Oprocentowane kredyty i pozyczki 16 397 15877
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug i pozostate zobowigzania 53 165 68 774
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty (-) (4579) (79)
Zadtuzenie netto 64 984 84 573
Kapitat wtasny (39 122) (16 832)
Kapitat i zadtuzenie netto 25 862 67 741
Wskaznik dzwigni (%) 251% 125%
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b) Zarzadzanie ryzykiem kredytowym

Ryzyko kredytowe oznacza ryzyko, ze kontrahent nie dopetni zobowigzan umownych, w wyniku czego Grupa poniesie straty.
Grupa (oraz jej spotki zalezne) kazdorazowo przed zawarciem umowy dokonuje weryfikacji wiarygodnosci danego Klienta
w celu zminimalizowania ryzyka nieotrzymania naleznego wynagrodzenia. Majac na uwadze powyzsze oraz, fakt ze na
naleznosci z tytutu dostaw i ustug sktadajg sie przede wszystkim kwoty nalezne od podmiotéw zaleznych ekspozycja Grupy
na ryzyko kredytowe jest ograniczone.

Klasy instrumentéw finansowych, w ktérych powstaje ekspozycja na ryzyko kredytowe, majace odmienng charakterystyke
ryzyka kredytowego:

e naleznosci z tytutu dostaw i ustug;

e pozyczki udzielone;

e pozostate naleznosci finansowe;

e Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty;

Grupa na biezgco monitoruje ryzyko kredytowe generowane w ramach prowadzonej dziatalnosci poprzez regularng analize
struktury wiekowej i terminowos¢ sptat naleznosci oraz sytuacji finansowo-majgtkowej kontrahentow.

Aktywami finansowymi, ktére narazone sg na koncentracje ryzyka kredytowego sg naleznosci z tytutu dostaw i ustug.
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, ktére sg prezentowane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym po
pomniejszeniu o odpis aktualizujgcy na niesciggalne naleznosci, odzwierciedlajg charakter dziatalnosci Grupy, ktoéry polega
na realizowaniu stosunkowo niewielkiej liczby kontraktéw o duzych wartosciach.

W odniesieniu do aktywoéw finansowych ryzyko kredytowe Grupy powstaje w wyniku niemoznosci dokonania zaptaty przez
drugg strone umowy, a maksymalna ekspozycja na to ryzyko réwna jest wartosci bilansowej tych instrumentéw.

Wyszczegdlnienie m 31.12.2017r.

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 4579 79
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 10379 26344
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik

finansowy

Maksymalna ekspozycja na ryzyko kredytowe 14 958 26423

» Pozyczki udzielone

Umowy pozyczek zostaty wyspecyfikowane w nocie VI.10. Grupa w roku 2017 dokonata analizy mozliwosci sptat naleznosci
przez pozyczkobiorcdw i na tej podstawie dokonata odpisu aktualizujgcego wartos$é pozyczek udzielonych osobie fizycznej
w wysokosci 1 280 tys. zt. W 2018 roku. Spotki Grupy nie udzielaty pozyczek podmiotom spoza Grupy Kapitatowej.

Zdaniem Zarzadu, ryzyko kredytowe, na jakie narazona jest Grupa, zostato poprawnie ocenione. Zostato ono
odzwierciedlone w ksiegach poprzez dokonanie stosownych odpiséw od naleznosci.

» Naleznosci z tytutu dostaw i ustug i pozostate naleznosci
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug maja terminy ptatnosci zawierajace sie w przedziale od 14 do 45 dni.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug dotycza gtdwnie naleznosci z tytutu realizacji kontraktow budowlanych. Poprzez biezacg
kontrole naleznosci z tytutu dostaw i ustug zdaniem kierownictwa nie istnieje dodatkowe istotne ryzyko kredytowe, ponad
poziom okreslony odpisem aktualizujgcym.

» Wiekowanie naleznosci i odpisy aktualizujgce

Na dzient 31.12.2018 roku czes¢ aktywow finansowych byta objeta odpisami aktualizujgcymi.
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» Zmiana stanu odpisdw aktualizujgcych dla tych klas instrumentdw finansowych zostata zaprezentowana
w ponizszych tabelach:

Naleznosci z tytutu

Pozostate naleznosci

Wyszczegdlnienie [w tys.] t:iostaw Pozyczki udzielone finansowe

i ustug

Odpis aktualizujgcy na dzier 01.01.2018 12 966 1420 3984

Utworzenie odpiséw 11438

Wykorzystanie odpiséw 13840 3500

Odpis aktualizujacy na dzien 31.12.2018 22564 1420 484

:'I(::tat;is'zéu;);?gc(j)i przed uwzglednieniem odpisu 30830 1420 996

Wartos¢ pozycji netto (wartos¢ ksiggowa) 8266 513

Naleznosci z tytutu

Pozostate naleznosci

Wyszczegoélnienie [w tys.] c.iostaw Pozyczki udzielone finansowe
i ustug

Odpis aktualizujacy na dzieri 01.01.2017 9520 18 047 4618
Utworzenie odpiséw 5676 1280 3984
Rozwigzanie odpiséw 960 4618
Wykorzystanie odpiséw 1270 17 907

Odpis aktualizujacy na dziern 31.12.2017 12 966 1420 3984
:\'I(:l::t:is’zéu?;?gc(j)i przed uwzglednieniem odpisu 39572 1420 6096
Wartos¢ pozycji netto (wartos¢ ksiegowa) 26 606 2112

Poza naleznosciami z tytutu dostaw i ustug Spétka nie posiada istotnych pozycji naleznosci, ktdre na dzien sprawozdawczy
byty znacznie przeterminowane, lecz nieobjete odpisem aktualizujgcym.

» Wiekowanie naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych pozyczek i naleznosci zostato

zaprezentowane w ponizszej tabeli:

Stan na 31.12.2018 Stan na 31.12.2017

Przedziat przeterminowania Odpisy V\{artoéé Odpisy V\{artoéé
aktualizujace ksiggowa aktualizujace ksiggowa
netto netto

Naleznosci nieprzeterminowane 1269 1059 210 31003 8774 22 230
Przeterminowane <30 dni 516 516 4543 2188 2 355
Przeterminowane 30-90 dni 317 317 3171 1412 1759
Przeterminowane 90-180 dni 7 568 6 862 707 163 163
Przeterminowane 180-360 dni 6 535 3929 2607 137 92 45
Przeterminowane >360 dni 14 624 10714 3910 976 899 77
Naleznosci przeterminowane, razem: 29 561 21505 8 056 8989 4591 4 398
Naleznosci z tytutu pozyczek
Pozostate naleznosci 996 484 513 5811 3984 1827
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostate pozyczki i naleznosci, 31 827 23 048 8779 45 803 17 348 28455
razem

W przypadku naleznosci dot. dostaw i ustug, ktdre nie zostaty objete odpisem aktualizujgcym zarzady Spotek Grupy nie widzg,
ryzyka, ze naleznosci te nie zostang sptacone. W przypadku podmiotéw, w stosunku do ktérych spétki z Grupy posiadaja
zarowno zobowigzania, jak i naleznosci zarzady spotek nie wykluczaja mozliwosci dokonywania kompensat rozrachunkéw.
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c) Zarzadzanie ryzykiem ptynnosci

Zarzadzanie ryzykiem ptynnosci w spétkach Grupy ma forme biezgcego monitoringu prognozowanych i faktycznych
przeptywdw pienieznych oraz dopasowywania profili zapadalnosci aktywow i wymagalnosci zobowiazan finansowych.
Wdrozone procedury i podjete dziatania pozwalajg podejmowac z odpowiednim wyprzedzeniem, jezeli jest to konieczne,
dziatania w celu pozyskania finansowanie realizacji prowadzonych inwestycji oraz minimalizowac ryzyko istotnych zaktdcen
przeptywdw srodkdw pienieznych.

W dniu 27.02.2018r. Zarzad KB DOM Sp. z o.0. ztozyt do Sadu Rejonowego Gdansk — Pétnoc w Gdansku VI Wydziat
Gospodarczy wniosek o otwarcie postepowania sanacyjnego w stosunku do KB DOM Sp. z 0.0. i wniosek o ogtoszenie
upadtosci KB DOM Sp. z 0.0. Ztozenie ww. wnioskow byto nastepstwem: dokonania przez nowy Zarzagd KB DOM Sp. z 0.0.,
powotany w dniu 1 lutego 2018 r., rewizji budzetow kontraktow na generalne wykonawstwo robét budowlanych oraz
otrzymania w dniu 27 lutego 2018 r. od ING Banku Slaskiego S.A. informacji o obnizeniu o 1.474 tys. PLN dostepnej kwoty
limitu kredytowego. Ze wzgledu na zaistnienie przestanek z art. 11 ust. 1 Prawa upadtosciowego (utrata zdolnosci do
regulowania zobowigzan pienieznych), Zarzgd KB DOM Sp. z o0.0. byt zobowigzany do ztozenia wniosku o ogtoszenie
upadtosci, jednak celem nadrzednym Zarzadu jest przeprowadzenie skutecznego postepowania restrukturyzacyjnego i w
zwigzku z tym réwnoczesnie ztozono wniosek o otwarcie postepowania sanacyjnego. W dniu 30 listopada 2018 r. Sad
Rejonowy Gdansk Pétnoc w Gdansku, VI Wydziat Gospodarczy wydat postanowienie o otwarciu postepowania sanacyjnego
zgodnie ze ztozonym przez KB DOM Sp. z 0.0. wnioskiem.

W dniu 02.03.2018 r. Zarzad KB DOM SP. z 0.0. otrzymat pisma z ING Banku Slaskiego S.A. stanowigce wypowiedzenie uméw
kredytowych pomiedzy bankiem a spoétka.

W marcu.2018 r. KB DOM Sp. z 0.0. otrzymata o$wiadczeni kontrahentéw o odstgpieniu od umoéw, ktére tgczyty ich z KB
DOM Sp. z 0.0.. Jednoczesnie KB DOM Sp. z 0.0. zostat wezwany do zaptaty kar umownych wynikajacych z podpisanych
umow.

W dniu 18 maja 2018 r. (data nadania przesytki pocztowej) Zarzad Spétki ztozyt do Sadu Rejonowego Gdarisk Pétnoc w
Gdansku VI Wydziat Gospodarczy wniosek o ogtoszenie upadtosci KB DOM S.A. z uwagi na zaistnienie przestanek z art. 11
ust. 1 Prawa upadtosciowego - utrata zdolnosci do regulowania zobowigzan pienieznych. W dniu 13 czerwca 2018 roku Sad
Rejonowy Gdansk - Pétnoc w Gdansku Wydziat VI Gospodarczy, wydat zarzadzenie o zwrocie wniosku Spétki o ogtoszenie
upadtosci. Powodem zwrotu wniosku byto, w ocenie Sadu, niedopetnienie przez Emitenta w wyznaczonym terminie,
wymogow formalnych zwigzanych ze ztozonym wnioskiem. Zarzad ztozyt na postanowienie zazalenie. Postanowieniem z
dnia 30 pazdziernika Sad Odwotawczy postanowit przekazaé sprawe do ponownego rozpatrzenia.

W zwigzku z powyzszymi zdarzeniami Zarzady Spétki identyfikuje ryzyko utraty ptynnosci finansowe;j.

Obecnie Zarzad KB DOM SP. z 0.0. razem z Zarzadca Sgdowym przygotowuje plan restrukturyzacji, ktéry bedzie podlegat
zatwierdzeniu przez Zgromadzeni Wierzycieli.

Akceptacja przez wierzycieli Planu Restrukturyzacji oraz skuteczna restrukturyzacja, w tym skoncentrowanie dziatalnosci
gospodarczej w segmencie prefabrykacji, jest sposobem na kontynuowanie dziatalnosci przez KB DOM SP. z 0.0. oraz
zminimalizowanie ryzyka utraty ptynnosci finansowej w Grupie Kapitatowe;j.

Ztozony w dniu 18 maja 2018 r. wniosek Zarzadu KB DOM S.A. o ogtoszenie upadtosci stanowit przestanke do sporzadzenia
niniejszego sprawozdania finansowego przy zatozeniu braku kontynuowania dziatalnosci gospodarczej. Pomimo tego
akceptacja przez wierzycieli Planu Restrukturyzacji oraz skuteczna restrukturyzacja, w tym skoncentrowanie dziatalnosci
gospodarczej w segmencie prefabrykacji, jest sposobem na kontynuowanie dziatalnosci przez KB DOM SP. z 0.0. oraz
zminimalizowanie ryzyka utraty ptynnosci finansowej w Grupie Kapitatowe;j.

Dane w tabeli ponizej przedstawiajg wiekowanie wymagalnosci zobowigzan finansowych Spdétki wedtug terminu
wymagalnosci na podstawie umownych niezdyskontowanych ptatnosci.

Strona 58 z 60



» Wymagalnos$¢ zobowigzan finansowych na 31.12.2018 r.

" .. 0d 3do 12 .
Wyszczegoélnienie Ponizej 1 miesigca | Od 1 do 3 miesiecy

Pozyczki 3118 13279

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz

. . 1252 2516 49 398
pozostate zobowigzania
Pozostate zobowigzania finansowe 29 58 253
Razem 4399 58 2769 62677

» Wymagalno$¢ zobowigzan finansowych na 31.12.2017 r.

e s Ponizej 1 Od1do3 0Od 3do 12 . . .
Wyszczegoélnienie .. . .. Powyzej 1 roku Przeterminowane
miesigca miesigcy miesigcy

Pozyczki 2682 13195

Zobowigzania z tytutu dostaw i

. . 15 160 25734 17 545 10336
ustug oraz pozostate zobowigzania
Pozostate zobowigzania finansowe 47 96 399
Razem 17 889 39024 17 944 10336

» Zarzadzanie ryzykiem rynkowym

Grupa narazona jest na ryzyko stép procentowych oraz zmian kurséw walut. Na dzien dzisiejszy ryzyko zwigzane ze stopami
procentowymi jest ograniczone (warto$¢ zaciggnietych zobowigzan kredytowych i pozyczek oraz udzielonych pozyczek jest
niewielka w stosunku do skali prowadzonej dziatalnosci, ponadto oprocentowane sg one wg. statej stopy procentowej).
Odnosnie ograniczenia ryzyka zmiany kursu walut Grupa nie stosuje obecnie dodatkowych transakcji zabezpieczajacych,
natomiast ryzyko to jest na biezgco monitorowane i w przypadku takiej koniecznosci zostang wykorzystane odpowiednie
instrumenty pozwalajace je ograniczyé. Na dziert 31.12.2018 roku poziom aktywoéw i pasywéw wyrazonych w walutach
obcych byt na niskim poziomie (transakcje w Grupie Kapitatowej przeprowadzane sg gtéwnie w ztotéwkach), w zwigzku z
tym ryzyko zwigzane ze zmiang kurséw walut byto ograniczone.

d) Ryzyko zmiany cen

Grupa KB DOM tak jak i inne podmioty funkcjonujgce na rynku narazona jest na zmiane cen ustug oraz materiatéw. W celu
minimalizacji tego ryzyka podejmuje dziatania w celu mozliwie szybkiego zakontraktowania poszczegdlnych zakreséw prac
na prowadzonych inwestycjach oraz dostaw materiatéw. Dodatkowo w zdecydowanej wiekszosci umow zawieranych przez
Grupe z podwykonawcami wynagrodzenie ustalone jest w formie ryczattu, w efekcie czego ryzyko zmian cen jest po stronie
ustugodawcédw/dostawcédw i jedynie za zgodg Spdtki kwota ich wynagrodzenia moze ulec zmianie. Nalezy réwniez mieé na
uwadze, ze w przypadku materiatdw budowlanych zmiana cen jest czesciowo neutralizowana poprzez dywersyfikacje
prowadzonej przez Grupe dziatalnosci (KB DOM jest zaréwno nabywca jak i sprzedajagcym materiaty wykorzystywane
w sektorze budowlanym).

37. Struktura zatrudnienia

Struktura zatrudnienia 31.12.2018 31.12.2017r.
Zarzad 2 2
- Zarzad jednostki dominujacej 1 2
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Administracja 15 24

Dziat sprzedazy 1 1
Pion produkgji 33 46
Generalne wykonawstwo 0 22
Pozostali pracownicy 8 9
Razem 59 104

38. Wynagrodzenie audytora

Sprawozdania finansowe za rok 2017 oraz 2018 podlegato badaniu przez PROFIT - TAX AUDIT Sp. z 0. 0. z siedzibg w Pruszczu
Gdanskim. Umowa na realizacje ustug atestacyjnych obejmujacych przeprowadzanie badania sprawozdania finansowego
zarok 201712018 zostata zawarta w dniu 12 wrzes$nia 2018r. Wynagrodzenie audytora za badanie rocznego sprawozdania
finansowego za rok 2017 oraz 2018 rok wynosi 30 tys. zt, z czego 14 tys. zt za badanie rocznego jednostkowego
sprawozdania finansowego i 16 tys. ztotych za badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej
Korporacja Budowlana Dom S.A.

39. Zdarzenia nastepujgce po dniu bilansowym

W dniu 28 stycznia 2019 r. wptyneto do spétki Postanowienie Sadu Rejonowego Gdansk Pétnoc w Gdansku VI Wydziat
Gospodarczy z dnia 22 stycznia 2019r., na mocy ktérego postanowiono o zabezpieczeniu majgtku Spotki poprzez
ustanowienie tymczasowego nadzorcy sagdowego w osobie Pani Grazyny Ossowskiej-Mazurek posiadajgcej licencje nr 294.

W dniu 20 lutego 2019 r. oraz 8 marca 2019 r. Zarzad Korporacji Budowlanej Dom S.A. otrzymat wystawione na KB DOM
przez spoétki z Grupy Kapitatowej Polnord noty obcigzeniowe na tgczng kwote 10.656.930 zt. Przedmiotowe noty
obcigzeniowe zostaty uznane przez KB DOM jako niezasadne.

Jednak w przypadku stwierdzenia ich zasadnosci istnieje duze prawdopodobienstwo niepowodzenia postepowania
sanacyjnego, ktore aktualnie prowadzone jest w KB DOM.

W dniu 28 lutego 2019 r. Zarzad otrzymat od spétki zaleznej Cogilco Polonia sp. z 0.0. z siedzibg w Kartoszynie _spétka z
Grupy kapitatowej Spotki, wezwanie do zaptaty tagcznej kwoty 2.617.582,95 PLN wynikajacej z zawartych w dniach 4 marca
2015r. oraz 22 grudnia 2014r. pomiedzy stronami umoéw pozyczek. Zgodnie z otrzymanym wezwaniem Emitent zostat
zobowigzany do ich zaptaty w terminie 7 dni od ich doreczenia.

W dniu 28 lutego 2019 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki powotato z tym samym dniem w sktad Rady Nadzorczej
Spotki Pana Rafata Kusy.

W dniu 15.03.2019 r. Pan Grzegorz Dobrowolski ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji Prezesa Zarzadu Spétki.
Rada Nadzorcza na posiedzeniu w dniu 22.03.2019r. powotata do Zarzadu Spoétki Pana Jana Zajaczkowskiego, powierzajac
mu petnienie funkcji Prezesa Zarzgdu Spétki obecnej kadencji.

Zarzad Korporacja Budowlana Dom S.A.:

Prezes Zarzadu Jan Zajaczkowski Dokument podpisany elektronicznie

Osoba odpowiedzialna za prowadzenie ksigg rachunkowych:

Agnieszka Pochowska Dokument podpisany elektronicznie

Elektronicznie podpisany przez Agnieszka Matgorzata

Agnieszka Matgorzata Pochowska Pochowska
Data: 2019.04.30 15:05:26 +02'00'
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