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Czes¢ ogblina raportu
Dane identyfikujace Spotke

Nazwa Spotki
Agora S.A.
Siedziba Spotki

ul. Czerska 8/10
00-732 Warszawa

Rejestracja w rejestrze przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego

Sad rejestrowy: Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie,
Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

Data: 7 listopada 2001 r.

Numer rejestru: KRS 0000059944

Kapitat zaktadowy na koniec

okresu sprawozdawczego: 47.665.426,00 zitotych

Kierownik jednostki

Funkcje kierownika jednostki sprawuje Zarzgd Spotki.

W skitad Zarzadu Spétki na dzien 31 grudnia 2016 r. wchodzili:

e Bartosz Hojka — Prezes Zarzadu,

e Grzegorz Kossakowski — Cztonek Zarzgdu,
e Robert Musiat — Czionek Zarzadu,
e Tomasz Jagiello — Czlonek Zarzadu.

W dniu 17 lutego 2017 r. Pan Robert Musiat zrezygnowat z petnienia funkcji Cztonka Zarzadu,
z dniem 28 lutego 2017 r.

W dniu 1 marca 2017 r. na mocy uchwaly Zarzadu powotana zostata na Czionka Zarzadu
Spotki w drodze kooptacji Pani Agnieszka Sadowska.

Dane identyfikujace kluczowego biegtego rewidenta i podmiot uprawniony
do badania sprawozdan finansowych

Dane identyfikujace kluczowego biegtego rewidenta

Imie i nazwisko: Zbigniew Libera
Numer w rejestrze: 90047

Dane identyfikujace podmiot uprawniony

Firma: KPMG Audyt Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k.

Adres siedziby: ul. Inflancka 4A, 00-189 Warszawa

Numer rejestru: KRS 0000339379

Sad rejestrowy: Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie,
XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

Numer NIP: 527-26-15-362
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KPMG Audyt Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. jest wpisana na liste podmiotow
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych, prowadzong przez Krajowg Rade Biegtych
Rewidentéw, pod numerem 3546.

Informacje o jednostkowym sprawozdaniu finansowym za poprzedni rok
obrotowy

Jednostkowe sprawozdanie finansowe sporzgdzone na dzien 31 grudnia 2015 r. i za rok
obrotowy koriczacy sie tego dnia zostato zbadane przez KPMG Audyt Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig sp.k. i uzyskato niezmodyfikowang opinie biegtego rewidenta.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe zostalo zatwierdzone w dniu 23 czerwca 2016 r. przez
Walne Zgromadzenie, ktére postanowito, ze zysk za ubiegly rok obrotowy w kwocie
13.721.654,78 ztotych bedzie przeznaczony na wyptate dywidendy.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe zostalo zlozone w Sadzie Rejestrowym w dniu
18 lipca 2016 r.

Zakres prac i odpowiedzialnos$ci

Badana jednostka  sporzadza  jednostkowe  sprawozdanie  finansowe  zgodnie
z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktére zostaly zatwierdzone
przez Unie Europejskg, na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia
20 pazdziernika 2004 r.

Badanie jednostkowego sprawozdania finansowego przeprowadzono zgodnie z umowa z dnia
26 czerwca 2014 r., zawartg na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej z dnia 3 kwietnia 2014 r.
odnosnie wyboru podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego.

Badanie jednostkowego sprawozdania finansowego przeprowadzilismy stosownie do
postanowien rozdziatu 7 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2016 r.
poz. 1047 z pozniejszymi zmianami) (,ustawa o rachunkowosci’) oraz Krajowych Standardéw
Rewizji Finansowej w brzmieniu Migdzynarodowych Standardéw Badania przyjetych uchwatg
Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw z dnia 10 lutego 2015 .

Badanie jednostkowego sprawozdania finansowego zostato przeprowadzone w Spéice
w okresie od 6 lutego 2017 r. do 3 marca 2017 r.

Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidtowo prowadzonych
ksigg rachunkowych, jednostkowego sprawozdania finansowego, ktére przekazuje rzetelny
i jasny obraz zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktére
zostaly zatwierdzone przez Unig Europejskg oraz z innymi obowigzujgcymi przepisami prawa.
Zarzad Spotki jest rowniez odpowiedzialny za sprawozdanie z dziatalnosci.

Naszym zadaniem byto, w oparciu o przeprowadzone badanie, wyrazenie opinii i sporzgdzenie
raportu z badania, odno$nie tego jednostkowego sprawozdania finansowego.

Zarzad Spotki ztozyt w dniu wydania niniejszego raportu oswiadczenie o sporzadzeniu
zatgczonego jednostkowego sprawozdania finansowego, ktore przekazuje rzetelny i jasny obraz
oraz niezaistnieniu zdarzen nieujawnionych w jednostkowym sprawozdaniu finansowym,
wplywajgcych w sposéb znaczacy na dane wykazane w jednostkowym sprawozdaniu
finansowym za rok badany.

W trakcie badania jednostkowego sprawozdania finansowego Zarzad Spoétki ztozyt wszystkie
zgdane przez nas os$wiadczenia, wyjasnienia i informacje oraz udostepnit nam wszelkie
dokumenty i informacje niezbedne do wydania opinii i przygotowania raportu.
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Zakres planowanej i wykonanej pracy nie zostat w zaden sposob ograniczony. Zakres i sposéb
przeprowadzonego badania wynika ze sporzadzonej przez nas dokumentacji roboczej,
znajdujgcej sie w siedzibie podmiotu uprawnionego.

Kluczowy biegly rewident oraz podmiot uprawniony spetniajg wymogi niezaleznosci od badanej
Spotki zgodnie z postanowieniami Kodeksu etyki zawodowych ksiegowych Miedzynarodowej
Federacji Ksiegowych przyjetego uchwalg Krajowej Rady Bieglych Rewidentéw z dnia
13 czerwca 2011 r. (,kodeks IESBA”), a takze wymogi bezstronnoéci i niezaleznosci okreslone
wart. 56 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 7 maja 2009 r. o biegtych rewidentach i ich samorzgdzie,
podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 1000 z pézniejszymi zmianami) oraz inne wymogi etyczne wynikajace
z tych regulacji oraz kodeksu IESBA.
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2. Analiza finansowa Spofki

2.1. Ogélna analiza jednostkowego sprawozdania finansowego

2.1.1. Jednostkowy bilans

AKTYWA 31.12.2016 % 31.12.2015 %
z1'000 aktywow zt'000 aktywow
Aktywa trwate:
Wartosci niematerialne 58.286 5,2 59.635 4.9
Rzeczowe aktywa trwale 244373 21,9 281.851 23,1
Diugoterminowe aktywa finansowe 577.848 51,8 569.446 46,7
Nalezno$ci diugoterminowe i rozliczenia migdzyokresowe 353 0,1 17.912 1,5
880.860 79,0 928.844 76,2
Aktywa obrotowe:
Zapasy 21.353 1.8 19.566 1,6
Naleznosci krétkoterminowe i rozliczenia miedzyokresowe 152.490 13,7 175.499 14,4
Naleznosci z tytulu podatku dochodowego 7 - - -
Kroétkoterminowe aktywa finansowe 37.875 3,4 83.715 6,9
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 11.964 1,1 11.682 0,9
223.689 20,1 290.462 23,8
Aktywa trwale przeznaczone do sprzedazy 10.682 0,9 - -
234.371 21,0 290.462 23,8
AKTYWA RAZEM 1.115.231 100,0 1.219.306 100,0
PASYWA 31.12.2016 % 31.12.2015 %
z}'000 pasywow zt '000 pasywow

Kapitat wlasny
Kapitat zakladowy 47.665 4,3 47.665 3,9
Kapital zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej warto$ci nominalnej

147.192 13,2 147.192 12,1
Pozostale kapitaly rezerwowe 119.867 10,7 119.855 9,8
Zyskil(straty) z lat ubieglych i roku biezacego 607.546 54,5 696.049 57,1
922.270 82,7 1.010.761 82,9

Zobowiazania diugoterminowe:
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 8.407 0,8 12.182 1,0
Dlugoterminowe kredyty i pozyczki 19.306 1,7 - -
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne 2.057 0,2 1.905 0,2
Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 286 - 15 -
Pozostale zobowigzania dlugoterminowe 91 - 81 =
30.147 2,7 14.183 1,2

Zobowiazania krotkoterminowe:
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne 187 - 163 -
Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostale 81.150 7,3 108.801 8,9
Krétkoterminowe kredyty i pozyczki 5.789 0,5 17.878 1,5
Pozostale zobowigzania finansowe 27.715 2,5 16.865 1,4
Rezerwy na zobowigzania 5.884 0,5 297 -
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 42.089 3,8 50.358 4,1
162.814 14,6 194.362 15,9

PASYWA RAZEM 1.115.231 100,0 1.219.306 100,0
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Jednostkowy rachunek zyskéw i strat

1.01.2016 -

31.12.2016 % przychodow 31.12.2015

1.01.2015 -

zt'000 ze sprzedazy zt'000

(*)

% przychodéw

ze sprzedazy

Przychody ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatow 576.059 100,0 659.520 100,0
Koszty sprzedanych produktéw, towaréw i materiatow (404.265) 70,2 (431.575) 65,4
Zysk brutto ze sprzedazy 171.794 29,8 227.945 34,6
Koszty sprzedazy (174.754) 30,3 (203.446) 30,9
Koszty ogdlnego zarzadu (79.313) 13,8 (81.205) 12,3
Pozostale przychody operacyjne 9.825 1,7 29.772 4,5
Pozostale koszty operacyjne (4.737) 0,8 (6.861) 1,0
Strata z dziatalnosci operacyjnej (77.185) 13,4 (33.795) 51
Przychody finansowe 31.795 5,5 40.488 6,1
Koszty finansowe (11.101) 1,9 (1.934) 0,3
Zysk/(Strata) brutto (56.491) 9,8 4.759 0,7
Podatek dochodowy 3.737 0,6 8.963 1.4
Zysk/(strata) netto (52.754) 92 13.722 2,1
Podstawowy/rozwodniony zysk/(strata)
przypadajacy na jednag akcje (w z{) (1,11) 0,29
(*) dane przeksztatcone
Jednostkowe sprawozdanie z catkowitych dochodéw
1.01.2016 - % zysku 1.01.2015- % zysku
31.12.2016 netto 31.12.2015 netto
zt'000 zt'000
Zysk/(Strata) netto (52.754) 1000 13.722 100,0
Inne catkowite dochodyi/(straty):
Pozycje, ktore nie zostang przeniesione do rachunku
zyskow i strat
Zyskil(straty) aktuarialne z tytulu programu
okreslonych $wiadczen 15 = 212 1,6
Podatek dochodowy (3) - (40) 0,3
12 - 172 1,3
Pozycje, ktére moga by¢ przeniesione do rachunku
zyskow i strat
Inne cafkowite dochody/(straty) ogéfem, za okres 12 - 172 1,3
Catkowite dochody/(straty) ogélem za okres (52.742)  100,0 13.894 101,3
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Wybrane wskazniki finansowe

2016 2015 2014

1. Rentownos$¢ sprzedazy netto

zysk netto za rok obrotowy x 100% wartos¢ 2,1% warto$¢

przychody ze sprzedazy ujemna ujemna
2. Rentownos¢ kapitatu wlasnego

zysk netto x 100% wartos¢ 1,4% wartosé

kapitat wlasny - zysk netto ujemna ujemna
3. Szybkosé obrotu naleznosci

$redni stan naleznosci z tytutu dostaw i ustug brutto x 365 dni 80 dni 79 dni 83 dni

przychody ze sprzedazy

4. Stopa zadluzenia
zobowigzania x 100% 17,3% 17,1% 15,9%
suma pasywow

5. Wskaznik ptynnosci

aktywa obrotowe 1.4 1,5 1,5
zobowigzania krétkoterminowe

e Przychody ze sprzedazy obejmujg przychody ze sprzedazy produktow, towaréw i materiatow.

e Sredni stan naleznosci z tytutu dostaw i ustug brutto stanowi $rednig arytmetyczng naleznosci z tytutu
dostaw i ustug z poczatku i korica okresu sprawozdawczego, bez uwzglednienia odpiséw
aktualizujgcych ich warto$cé.
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3. Czes¢ szczegotowa raportu

3.1. System rachunkowosci

Spétka posiada aktualng dokumentacje opisujgcg zasady rachunkowosci, przyjete przez Zarzad
Spotki, w zakresie wymaganym przepisami art. 10 ustawy o rachunkowosci.

W trakcie przeprowadzonych prac nie stwierdzilismy znaczacych nieprawidtowosci dotyczgcych
systemu rachunkowosci, ktére nie zostatyby usunigte, a mogly mieé istotny wplyw na badane
jednostkowe sprawozdanie finansowe. Celem naszego badania nie bylo wyrazenie
kompleksowej opinii na temat funkcjonowania tego systemu rachunkowosci.

W imieniu KPMG Audyt Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k.
Nr ewidencyjny 3546

ul. Inflancka 4A

00-189 Warszawa

Zb|g , E\II;/ ibera
Kl/u Zzowy biegty rewident
Nr ewidencyjny 90047

/(o andytariusz, Petnomocnik

/31 marca 2017 r.



