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Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej REINO Capital SA w 2018 roku .

Niniejsze Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej REINO Capital SA za 2018 rok zawiera informacje,
ktorych zakres zostat okreslony w § 70-71 rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie
informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez Emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkéw
uznawania za rdéwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem
cztonkowskim (Rozporzadzenie).

Na podstawie §71 ust. 8 Rozporzadzenia w ramach niniejszego sprawozdania zamieszczone zostaty réwniez
ujawnienia informacji wymagane dla Sprawozdania z dziatalnosci REINO Capital SA (Jednostki Dominujgcej) o ktérym
mowa w §70 ust. 1 pkt 4 Rozporzadzenia

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej)
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1. PODSTAWOWE INFORMACIE O REINO CAPITAL SA

Firma : REINO Capital Spotka Akcyjna
Siedziba : 00-645 Warszawa ul. Warynskiego 3A
Telefon : (022) 273 97 50

Fax : (022) 273 97 50

NIP : 8951853338

REGON : 02019581

Strona internetowa: www.reinocapital.pl
Czas trwania jednostki: nieograniczony
PKD : 64.20.Z

Spdtka nie posiada oddziatow.

Gtéwnym przedmiotem dziatalnosci Spoéfki jest dziatalnos¢ holdingéw finansowych oraz dziatalnosé¢ firm centralnych
(head offices).

Spétka REINO Capital SA (dalej jako ,,Spotka dominujgca”) wchodzi w sktad Grupy Kapitatowej REINO Capital SA (dalej
jako ,,Grupa” , ,Grupa Kapitatowa”) jako podmiot dominujacy.

2. SKLAD ORGANOW ZARZADZAJACYCH | NADZORUJACYCH JEDNOSTKI
DOMINUJACE!

ZARZAD SPOLKI

W sktad Zarzadu REINO Capital SA na dzien 31 grudnia 2018 r. oraz na dzien sporzgdzenia Sprawozdania wchodzit:
e Radostaw Swigtkowski, Prezes Zarzadu

W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2018 r. zaszty nastepujace zmiany w sktadzie Zarzadu Spétki dominujgce;j:

e w okresie od 1 stycznia 2018 r. do 18 czerwca 2018 r. w skfad Zarzgdu wchodzili: Dominik Dymecki — Prezes
Zarzadu oraz Mariusz Chtopek - Cztonek Zarzadu,

e wdniu 18 czerwca 2018 r. rezygnacje ztozyt Mariusz Chtopek,
e wdniu 6 lipca 2018 r. rezygnacje ztozyt pan Dominik Dymecki,

e w dniu 6 lipca 2018 r. do petnienia funkcji w Zarzadzie powotany zostat Radostaw Swiatkowski, ktéremu
w dniu 1 pazdziernika 2018 r. zostata powierzona funkcja Prezesa Zarzadu (poczawszy od dnia
2 pazdziernika 2018 r.).
RADA NADZORCZA

W sktad Rady Nadzorczej REINO Capital SA na dziei 31 grudnia 2018 r. oraz na dzien sporzadzenia Sprawozdania
wchodzili:

e Beata Binek-Cwik, Przewodniczgca Rady Nadzorczej

e Andrzej Kowal, Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej
e Matgorzata Kosinska, Cztonek Rady Nadzorczej

e Tomasz Buczak, Cztonek Rady Nadzorczej

e Karolina Janas, Cztonek Rady Nadzorczej

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej)
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1 stycznia 2018 r. Rada Nadzorcza dziatata w nastepujacym sktadzie:

Krzysztof Piotrowski, Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Tadeusz Gudaszewski, Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej

Zofia Dzielnicka , Cztonek Rady Nadzorczej
e Anna Kaczmarczyk, Cztonek Rady Nadzorczej
e  Mieczystaw Wojciak, Cztonek Rady Nadzorczej

W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2018 r. zaszty nastepujgce zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej Spétki
dominujace;j:

e w dniu 3 maja 2018 r. Zarzad Spétki dominujacej otrzymat informacje o Smierci Mieczystawa Wojciaka —
Cztonka Rady Nadzorczej Spoétki dominujacej powotanego przez Zofie Dzielnicka oraz Tadeusza
Gudaszewskiego, korzystajacych z uprawnienia osobistego przyznanego im w art. 6 ust. 5 lit. f Statutu Spotki
dominujace;j,

. w dniu 22 maja 2018 r. Andrzej Kowal zostat powotany do sktadu Rady Nadzorczej Spotki dominujacej
przez Zofie Dzielnickg oraz Tadeusza Gudaszewskiego, korzystajgcych z uprawnienia osobistego
przyznanego im w art. 6 ust. 5 lit. f Statutu Spotki dominujacej,

e w dniu 20 czerwca 2018 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spoétki dominujgcej postanowito odwotaé
ze sktadu Rady Nadzorczej Spétki dominujacej Anne Kaczmarczyk ze skutkiem na dzien 20 czerwca 2018
roku; w uchwale nie wskazano przyczyn odwotania,

. w dniu 20 czerwca 2018 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spoétki dominujgcej postanowito powotac
w sktad Rady Nadzorczej Tomasza Buczaka,

e w dniu 20 czerwca 2018 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki dominujgcej postanowito odwotaé
ze sktadu Rady Nadzorczej Spotki dominujacej Krzysztofa Piotrowskiego, Zofie Dzielnickg oraz Tadeusza
Gudaszewskiego ze skutkiem na dzien ogtoszenia przez Poligo Capital Sp. z 0.0. wezwania do zapisywania
sie na akcje Spétki (6 lipca 2018 r.),

. dniu 20 czerwca 2018 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki dominujgcej postanowito powotac
w sktad Rady Nadzorczej Matgorzate Kosiriska, Beate Binek — Cwik oraz Karoline Janas ze skutkiem na dzien
ogtoszenia przez Poligo Capital Sp. z 0.0. wezwania do zapisywania sie na akcje Spotki dominujacej
(6 lipca 2018 r.),

e w dniu 11 pazdziernika 2018 r. Rada Nadzorcza wybrata ze swojego sktadu Beate Binek-Cwik
na Przewodniczgcg Rady Nadzorczej oraz Andrzeja Kowala na Wiceprzewodniczgcego Rady.

3. PRZEDMIOT DZIAtALNOSCI SPOLKI DOMINUJACE)

W roku 2018, gtéwnym przedmiotem dziatalnosci Spétki dominujacej, ktéra do czasu zmiany Statutu dziatata pod
firma Graviton Capital SA, byto doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzadzania.

W poprzednich latach, do dnia 31 stycznia 2017 r., Spétka dominujgca prowadzita dziatalnos¢ maklerskg. Cofniecie
przez Komisje Nadzoru Finansowego zezwolenia na prowadzenie dziatalnos¢ maklerskiej nastgpito na wniosek Spétki
dominujace;j.

Spétka dominujgca planowata kontynuowaé dziatalno$¢ inwestycyjng na rynku publicznym i niepublicznym
w perspektywiczne przedsiebiorstwa z réznych branz o duzym potencjale wzrostu i niskiej wycenie, cechujace sie
znacznymi mozliwosciami rozwoju prowadzone] dziatalnosci gospodarczej. W tym celu m.in. Spdétka dominujaca
wystgpita do Komisji Nadzoru Finansowego o wpis do rejestru zarzadzajgcych alternatywnymi spotkami
inwestycyjnymi.

W 2018 roku Spétka dominujaca nie prowadzita dziatalnosci operacyjnej w tym zakresie, a dziatania Zarzadu przed
zmiang jego sktadu w dniu 6 lipca 2018 r., skupiaty sie na poszukiwaniu inwestora strategicznego zainteresowanego
przejeciem kontroli nad Sp6tka dominujaca i zapewnienia jej finansowania.

Nowa strategia, w ktérej Spétka dominujaca petni role spétki holdingowej, zostata ogtoszona w dniu 30 listopada
2018 r., w zwiazku z nabyciem 50,04% udziatéw spétki REINO Partners Sp. z 0.0. oraz 100% akcji spo6tki REINO
Dywidenda Plus SA.

5
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Dziatalnos¢ holdingdéw finansowych, jako dziatalnos¢ przewazajgca Spétki dominujgcej zostata ujawniona w rejestrze
przedsiebiorcow w dniu 31 grudnia 2018 r., na podstawie nowego tekstu statutu przyjetego w dniu 30 pazdziernika
2018 r. przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spofki.

Zgodnie z nowg strategia, Spotka dominujgca stoi na czele holdingu sktadajacego sie z podmiotéw zwigzanych
z inwestycjami i zarzgdzaniem funduszami na rynku nieruchomosci komercyjnych.

Dtugoterminowa koncepcja rozwoju biznesu Grupy Kapitatowe] zaktada zachowanie istotnego znaczenia dziatalnosci
na rynku nieruchomosci komercyjnych. Réwnoczesnie, strategicznym zamiarem jest rozbudowa holdingu o spotki
o charakterze ustugowym, uzupetniajgcych kompetencje zaréwno na rynku nieruchomosci, jak i w innych klasach
aktywow, w szczegdlnosci w zakresie inwestycji w przedsiebiorstwa. Efektywnos¢ dziatalnosci tego typu podmiotow
jest silnie skorelowana z jej skalg. Strategicznym celem jest istotny wzrost wartosci aktywow zarzadzanych przez
podmioty zalezne Spétki dominujacej, a takze aktywdw wehikutdw inwestycyjnych, dla ktérych spétki wchodzace
w sktad holdingu petnig role doradcy przy zarzadzaniu.

Realizacja okredlonej powyzej koncepcji moze wigzaé sie z wigczeniem do holdingu podmiotéw licencjonowanych.
W szczegdlnosci takich, ktére posiadajg zgody na oferowanie papieréw wartosciowych i zarzadzanie funduszami
w poszczegdlnych klasach aktywow. Ws$rdd rozwazanych mozliwosci sg: towarzystwo funduszy inwestycyjnych
lub podmiot dziatajgcy w jurysdykcji zagranicznej jako Zarzadzajacy Alternatywnymi Funduszami Inwestycyjnymi
(AIFM, ang. Alternative Investment Fund Manager), dom maklerski czy podmiot bedgcy agentem firmy inwestycyjne;j
(AF1).

Spétka dominujgca bedzie kazdorazowo dazyta do bycia wiekszosciowym wtascicielem wszystkich spétek o istotnym
znaczeniu dla okreslonej powyzej koncepcji. Ma to kluczowe znaczenie zaréwno z punktu widzenia konsolidacji,
jak i kontroli, a takze wptywu na rozwdj biznesu poszczegdlnych spoétek, zgodnie z koncepcjg i strategia catego
holdingu.

Woazrost wartosci Spotki dominujacej jako spotki holdingowej wynika przede wszystkim ze wzrostu wartosci
poszczegdlnych spétek portfelowych. Zrédtem dochoddéw Spétki beda réwniez dywidendy wyptacane przez spétki
zalezne.

Dodatkowo, Spétka dominujaca, jako spdtka holdingowa, bedzie stanowi¢ centrum ustug wspdlnych dla wszystkich
podmiotéw zaleznych, ktdrego zakres obejmuje obszary o kluczowym znaczeniu dla catej grupy kapitatowej, takich
jak rozwéj biznesu (businesss developmet), compliance, finanse i rachunkowos¢ czy zasoby ludzkie.

Spo6tka dominujgca moze réwniez petnic role inwestora w wehikutach inwestycyjnych, dla ktérych spétki portfelowe
petnia role zarzadzajacego lub doradcy.

4. SKtAD GRUPY KAPITALtOWEJ REINO CAPITAL SA

REINO CAPITAL | SPOLKI ZALEZNE

Struktura Grupy Kapitatowej wg. stanu na dzien 31.12.2018 r.

REINO Capital SA

50,04% 100% 100%

! !

REINO Partners Sp. z o.0. REINO Dywidenda Plus SA RD WRC Sp. z o0.0.

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej)
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Nazwa podmiotu Pozycja spotki w grupie Kapitat zaktadowy Procentowy udziat spotki
dominujacej w kapitale
zaktadowym spotki

REINO Capital SA podmiot dominujgcy 31077 440,00 zt

REINO Partners Sp. z o.0. spoétka zalezna 128 700,00 zt 50,04%
REINO Dywidenda Plus SA spotka zalezna 1715 000,00 zt 100%
RD WRC Sp. Z o.0. spoétka zalezna 100 000,00 zt 100%

(wczesniej Graviton AD Sp. z 0.0.)

REINO Partners Sp. z 0.0., z siedzibg we Warszawie, ul. Ludwika Warynskiego 3A, wpisana do Rejestru przez Sad
Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
Przedsiebiorcow przez pod numerem KRS 0000363327 (dalej jako ,,REINO Partners”)

REINO Dywidenda Plus SA, z siedzibg we Warszawie, ul. Ludwika Warynskiego 3A, wpisana do Rejestru przez Sad
Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
Przedsiebiorcow przez pod numerem KRS 0000563808 (dalej jako ,,RDPSA”)

RD WRC Sp. z 0.0. (wczeéniej jako GRAVITON AD Sp. z 0.0., z siedzibg we Wroctawiu, Plac Powstaficow Slaskich 1
lok. 201, wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow przez Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej, VI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000271207 (dalej jako ,,RD WRC”)

W dniu 17 maja 2018 r. podpisana zostata umowa sprzedazy 100% udziatéw w Graviton | Sp. z 0.0. na rzecz osoby
trzeciej niezwigzanej z Grupg Kapitatowg, wobec czego na dzien 31.12.2018 w skfad Grupy Kapitatowej wchodza
podmioty wyzej wymienione.

SPOLKI STOWARZYSZONE RDPSA

Spétka zalezna, RDPSA, posiada w swojej strukturze spétki stowarzyszone, ktére zostaty utworzone wraz z innymi
inwestorami na potrzeby nabycia nieruchomosci biurowych Alchemia | w Gdarisku oraz Malta House w Poznaniu.

Z uwagi na sprzedaz spotki celowej posiadajacej nieruchomos¢ Alchemia | w roku 2017, luksemburskie spotki
stowarzyszone wchodzace w sktad struktury inwestycyjnej Alchemia majg marginalne znaczenie z punktu widzenia
sprawozdawczosci RDPSA oraz Spotki i Grupy Kapitatowe;.

Spotki stowarzyszone wchodzace w sktad struktury inwestycyjnej Malta House:
e RD2 Investment S.ar.l., z siedzibg w Luksemburgu, w ktérej RDPSA posiada bezposrednio 30,00% udziatow,

e RD2 Investment S.a r.l. S.C.Sp., z siedzibg w Luksemburgu, w ktérej RDPSA posiada facznie 15,00% udziatu
kapitalowego, co uprawnia do wykonywania 15,15% ogdlnej liczby gtoséw, z czego udziat w wysokosci
14,85% posiada bezposrednio, natomiast udziat w wysokosci 0,30% posiada poprzez RD2 Investment S.ar.l.,

e REINO Dywidenda 2 Sp. z 0.0., z siedzibg w Warszawie, w ktérej RDPSA posiada bezposrednio 30,00%
udziatéw, co uprawnia do wykonywania 30,00% ogdlnej liczby gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikéw REINO
Dywidenda 2 Sp. z 0.0.,

e REINO Dywidenda 2 Spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Projekt Inwestycyjny 2 Sp.k., z siedzibg
w Warszawie, w ktérej RDPSA, poprzez RD2 Investment S.a r.l. S.C.Sp., posiada 15,00% udziatu
kapitatowego, co uprawnia do wykonywania 15,00% ogélnej liczby gtoséw.

Spotki stowarzyszone wchodzace w sktad struktury inwestycyjnej Alchemia:

e RD3 Investment S.a r.l., z siedzibg w Luksemburgu, w ktérej RDPSA posiada bezposrednio 30,00% udziatéw,
co uprawnia do wykonywania 30,00% ogdlnej liczby gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikow RD3 Investment
S.ar.l,

e RD3 Investment S.a r.l. S.C.Sp., z siedzibg w Lukemburgu, w ktérej RDPSA posiada facznie 30,00% udziatu
kapitalowego, co uprawnia do wykonywania 30,00% ogdlnej liczby gtoséw, z czego udziat w wysokosci
29,70% posiada bezposrednio, natomiast udziat w wysokosci 0,30% posiada poprzez RD3 Investment S.a r.l.

(wszystkie kwoty wyrazone sq w petnych ztotych o ile nie podano inaczej)
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5.

WYBRANE DANE FINANSOWE

Dane dotyczace skonsolidowanego sprawozdania finansowego wg MSSF

POZYCJE SPRAWOZDANIA Z CALKOWITYCH DOCHODOW
ORAZ RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

w tys. zt

1.01-31.12.2018

1.01-31.12.2017

w tys.

1.01-31.12.2018

EUR

1.01-31.12.2017

Przychody netto ze sprzedazy 658 0 154 0
Strata z dziatalnosci operacyjnej -389 0 -91 0
Strata brutto -215 0 -50 0
Podatek dochodowy -85 0 -20 0
Zysk netto z dziatalnosci kontynuowane;j -130 0 -31 0
Zysk netto z dziatalnosci zaniechanej 54 -623 13 -147
Zysk (strata) netto -76 -623 -18 -147
Zysk (strata) netto akcjonariuszy jednostki -116 -623 -27 -147
dominujace;j
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci -25 140 -6 33
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci -29 40 -7 9
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej -3 -245 -1 -58
Przeptywy pieniezne netto razem -58 -65 -14 -15
Zysk (strata) netto na jedna akcje (w zt/EUR) 0,01 -0,30 0,00 -0,09
POZYCJE SPRAWOZDANIA Z SYTUACII FINANSOWE) 31.12.2018 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2017
Aktywa trwate 59924 43 13936 10
Wartos¢ firmy 48 401 0 11 256
Zobowigzania dtugoterminowe 253 0 59
Zobowigzania krotkoterminowe 943 259 219 62
Kapitat wtasny 59 858 -29 13986 -7
Kapitat podstawowy 31077 1650 7227 390
Liczba akcji w szt. 38 846 800 2 062 500 38 846 800 2 062 500
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt/EUR) 1,54 -0,00 0,36 -0,00
Zadeklarowana lub wyptacona dywidenda na jedna
akcje 0 0 0 0
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Dane dotyczace jednostkowego sprawozdania finansowego wg MSSF

w tys. zt w tys. EUR
g?‘ivzc;iz:E‘;‘a’giﬂg:‘;ﬁvﬁﬁx{g:gﬁngc:vzgcHoDOW 1.01-31.12.2018 1.01-31.12.2017 1.01-31.12.2018 1.01-31.12.2017
Przychody netto ze sprzedazy 0 0 0 0
Strata z dziatalnosci operacyjnej -276 0 -64 0
Strata brutto -161 0 -37 0
Zysk (strata) netto 219 -795 52 -188
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci -199 -61 -47 -14
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci 89 -20 21 -5
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 132 71 31 17
Przeptywy pieniezne netto razem 22 -10 5 -2
zysk (strata) netto na jedng akcje (w zt/EUR) 0,04 -0.39 0,01 -0,09

POZYCJE SPRAWOZDANIA Z SYTUACII FINANSOWE) 31.12.2018 31.12.2018 31.12.2018 31.12.2017
Aktywa razem 60518 17 14 074 4
Inwestycje dtugoterminowe 60 352 0 14 036 0
Zobowigzania krotkoterminowe 321 177 75 42
Kapitat wtasny 60 099 -473 13977 -113
Kapitat podstawowy 31077 1650 7227 390
Liczba akcji w szt. 38 846 800 2 062 500 38 846 800 2 062 500
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt/EUR) 1,55 -0,23 0,36 -0,05
Zadeklarowana lub wyptacona dywidenda na jedng
akcje 0 0 0 0

Wybrane dane finansowe ze sprawozdania z sytuacji finansowej oraz bilansu prezentowane sg za okres od 1 stycznia
do 31 grudnia 2018 r. oraz od 1 stycznia do 31 grudnia 2017.

Zasady przeliczen sprawozdan finansowych

Do przeliczenia danych sprawozdania z sytuacji finansowej uzyto kursu sredniego NBP na dzien bilansowy. Do
przeliczenia pozycji rachunku zyskow i strat oraz sprawozdania z przeptywow pienieznych uzyto kursu bedacego
Srednig arytmetyczng kurséw NBP obowigzujgcych na ostatni dzien poszczegdlnych miesiecy danego okresu.

Kurs EUR/PLN 31.12.2018 31.12.2017
- dla danych bilansowych 4,3000 4,1709
- dla danych rachunku zyskow i strat oraz sprawozdania z przeptywow pienieznych 4,2669 4,2447

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej)
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6. PODSTAWOWE WIELKOSCI EKONOMICZNO - FINANSOWE WRAZ
Z KOMENTARZEM ZARZADU

W 2018 roku Grupa Kapitatowa i Spdtka dominujgca podlegata istotnym zmianom, zaréwno jesli chodzi o strukture
wtasnosciowq jak i profil dziatalnosci.

W latach 2017 — 2018 Grupa praktycznie nie prowadzita dziatalnosci operacyjnej. Dziatania Zarzadu Spoétki
dominujacej skupiaty sie na poszukiwaniu inwestora strategicznego zainteresowanego doinwestowaniem Spotki
dominujacej w celu wzrostu jej wartosci, w szeroko pojetym interesie Spotki dominujacej i jej akcjonariuszy.

W listopadzie 2018 r., wraz z objeciem akcji Spotki dominujgcej przez udziatowcow REINO Partners Sp. z o.o.
oraz akcjonariuszy REINO Dywidenda Plus SA, powstata Grupa Kapitatowa REINO Capital. Jej koncepcja
funkcjonowania i strategia rdznig sie diametralnie od poprzedniego modelu biznesowego Spétki dominujacej.

W dniu 30 listopada 2018 r., zawarte zostaty umowy objecia akcji Spétki dominujgcej nowych emisji, tj.:

e 25 808 300 akcji serii E o tacznej wartosci nominalnej réwnej 20 646 640,00 zt, ktére zostaty objete
w drodze subskrypcji prywatnej skierowanej do wspdélnikdw REINO Partners w zamian za aporty w postaci
644 udziatéw, stanowigcych tgcznie 50,04% udziatdéw spotki REINO Partners spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscia, z siedzibg w Warszawie (,,REINO Partners”)

e 10976 000 akgcji serii F o tacznej wartosci nominalnej réwnej 8 780 800,00 zt, ktére zostaty objete w drodze
subskrypcji prywatnej skierowanej do akcjonariuszy REINO Dywidenda Plus SA, w zamian za aporty
w postaci 171 500 akcji, stanowigcych 100% kapitatu zaktadowego REINO Dywidenda Plus Spdtka Akcyjna,
z siedzibg w Warszawie (,,RDPSA”).

Przejecie przez Spdtke dominujgcy wiekszosciowych pakietdw udziatéw i akcji spotek REINO Partners oraz RDPSA,
w potaczeniu z przeprowadzonymi, w okresie poprzedzajgcym, zmianami w skfadzie organdéw Spotki dominujacej
oraz przyjeciem nowego statutu, w tym zmiany firmy Spétki dominujgcej na REINO Capital SA, stanowi pierwszy etap
budowy holdingu, ktérego koncepcja zostata przywotana w pkt. 3 powyzej.

Obecna sytuacja finansowa Spoétki dominujacej jest stabilna, jednakze w ocenie Zarzadu Spétka dominujgca wymaga
dodatkowego finansowania, co umozliwi jej niezaktdcone powadzenie biezgcej dziatalnosci oraz rozwdj poprzez
realizacje celow strategicznych, m.in. takich jak tworzenie wehikutéw inwestycyjnych, sfinansowanie inwestycji
w kolejne podmioty, dla uzupetnienia kompetencji i obszaréw dziatalnosci grupy kapitatowej zgodnie z nowa
strategia rozwoju biznesu.

W tym celu w dniu 14 listopada 2018 r. podjeto uchwate w przedmiocie emisji akcji serii G. Spotka dominujgca
zamierza pozyska¢ finansowanie w drodze podwyzszenia kapitatu zakladowego o kwote nie wiekszg
niz 8 922 560,00 zt, w drodze emisji do 11 153 200 akcji zwyktych na okaziciela serii G, o wartosci nominalnej 0,80 zt
kazda. Cena emisyjna 1 akcji serii G wynosi 1,60 zt. Spotka zamierza pozyska¢ w wyniku emisji do 17 845 120,00 zt.
Emisja bedzie realizowana w formule oferty prywatnej, kierowanej do ograniczonej grupy inwestorow.

Ponadto, w dniu 15 kwietnia 2019 r. akcjonariusze udzielili upowaznienia dla Zarzgdu do podwyzszenia kapitatu
zaktadowego w ramach kapitatu docelowego o kwote nie wiekszg niz 23 308 080,00 zt. Uzasadnieniem udzielenia
upowaznienia zwigzanego z kapitatem docelowym jest w szczegdlnosci mozliwos¢ szybkiego reagowania
na zmieniajace sie okolicznosci i pojawiajgce sie okazje rynkowe w zakresie i sposdb zwigzany z realizacjg nowej
strategii rozwoju biznesu Grupy.

Jak wspomniano powyzej, Spotka dominujgca nie osiggata w 2018 roku przychoddw ze sprzedazy. Przychody
generowane przez Grupe na poziomie skonsolidowanym wynikaty z najmu lokalu biurowego o powierzchni
575,8 m’, zlokalizowanego we Wroctawiu w budynku mieszkalno- biurowym Thespian, bedacego wtasnoscia Spotki
zaleznej RD WRC. Dodatkowo w przychodach ze sprzedazy zostaty uwzglednione przychody REINO Partners
za grudzien 2018 r. z dziatalnosci doradczej oraz zarzadzania aktywami nieruchomosciowymi.

Pozostate przychody operacyjne wigzaty sie z rozwigzaniem odpisu aktualizacyjnego na naleznosci z tytutu pozyczki
od Spotki zaleznej, ktdra zostata czesciowo sptacona oraz przychodu z podziatu masy upadtosciowej dtuznika Spoétki.
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STRUKTURA PRZYCHODOW | KOSZTOW

Grupa Kapitatowa (dane skonsolidowane)

Wyszczegodlnienie

Przychody netto ze sprzedazy

Koszty dziatalnosci operacyjnej
Amortyzacja

Zuzycie materiatéw i energii

Ustugi obce

Podatki i optaty

Wynagrodzenia

Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia
Pozostate koszty rodzajowe

Strata na sprzedazy

Pozostate przychody operacyjne
Pozostate koszty operacyjne

Strata na dziatalnosci operacyjnej

Przychody finansowe
Koszty finansowe

Strata przed opodatkowaniem

Podatek dochodowy

Zysk netto z dziatalnosci kontynuowanej
Zysk netto z dziatalnosci zaniechanej
Zysk netto

Zysk netto akcjonariuszy jednostki dominujacej

Spotka dominujgca (dane jednostkowe)
Wyszczegdlnienie

Przychody netto ze sprzedazy

Koszty dziatalnosci operacyjnej
Amortyzacja

Zuzycie materiatéw i energii

Ustugi obce

Podatki i optaty

Wynagrodzenia

Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia

Strata na sprzedazy

2018

657 689

1036 517

18736
17 856
650 955
146 491
147 141
24 438
30900

-378 828

58 643
69 194

-389 379

179 547
5337

-215169

-85 200

-129 969

53 900

-76 069

-115 761

2018

321972

1784

0

213 082
53285
46 600
7221

-321 972

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej)
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Pozostate przychody operacyjne 52
Pozostate koszty operacyjne 6
Strata na dziatalnosci operacyjnej -182 255
Przychody finansowe 128
Koszty finansowe 13
Strata przed opodatkowaniem -161 357
Podatek dochodowy -380 394
Zysk netto 219 037

Caty wynik z dziatalnosci zaniechanej, czyli prowadzenia dziatalnosci maklerskiej, jakg prowadzita Spétka dominujaca
zostat wykazany w pozycji ,,strata netto z dziatalnosci zaniechanej”.

Spétka dominujgca ponosita koszty, gtéwnie koszty ustug obcych, zwigzane z obstugg procesu poszukiwania
inwestora strategicznego oraz obstugi transakcji (koszty doradztwa, w szczegdlnosci doradztwa prawnego), a takze
koszty biezacej dziatalnosci.

Na skutek wykazania aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego w wysokosci 110 tys. zt oraz odwrdcenia
rezerwy z tytutu podatku dochodowego z roku obrotowego 2017, pozycja podatku dochodowego powiekszyta zysk
0 380 tys. zt i Spétka dominujgca osiggneta zysk netto z dziatalnosci kontynuowanej w wysokosci 219 tys. zt

Na poziomie skonsolidowanym wynik netto ksztattowat sie na poziomie -76 tys. zt. W wyniku odwrdcenia rezerwy
z tytutu podatku dochodowego z roku obrotowego 2017, zysk brutto powiekszyt sie o 85 tys. zt.

REZERWY | ODPISY

Rezerwy oraz odpisy aktualizujace wartos¢ aktywow Grupy Kapitatowej — zmiana stanu w ciggu 2018

rozwigzane/

Stan na utworzone wvkorzvstanie Stan na
31.12.2017  rezerwy ykorzy 31.12.2018
rezerwy
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 281 096 0 281 096 0
rezerwa na badanie sprawozdania 31700 55 000 31700 55 000
rezerwy na ustugi ksiegowe 26 500 0 22 000
rezerwy na koszty wynagrodzen 22247 0 22 247
Przychody przysztych okreséw (czynsz) 48 308 48 308
Rezerwy razem 312796 152 055 312 896 152 055

Rezerwy oraz odpisy aktualizujace wartos¢ aktywow w Spétce dominujgcej — zmiana stanu w ciggu 2018

rozwigzane/

Stan na utworzone wvkorzvstanie Stan na
31.12.2017  rezerwy yrorzy 31.12.2018
rezerwy
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 281 096 0 281 096 0
rezerwa na badanie sprawozdania 31700 55000 31700 55 000
rezerwy na ustugi ksiegowe 22 000 0 22 000
rezerwy na koszty wynagrodzen 22247 0 22 247
Rezerwy razem 312 796 99 247 312 896 99 247
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STRUKTURA AKTYWOW | PASYWOW SKONSOLIDOWANEGO | JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA

Z SYTUACJI FINANSOWE)

Wybrane pozycje skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej

Stan na 31.12.2018

Stan na 31.12.2017

Aktywa trwate 59923 689 42 536
Wartos¢ firmy 48 401 183 0
Rzeczowe aktywa trwate 277 897 27 149
Inwestycje dtugoterminowe 10914 926 0
Aktywa obrotowe (bez aktywéw przeznaczonych do 2577 885 24 420
sprzedazy)

Aktywa przeznaczone do sprzedazy 4300 000 4 300 000
AKTYWA RAZEM 66 801 574 4 366 956
Kapitat wiasny 60 139 698 -29 402
Kapitat podstawowy 31077 440 1 650 000
Kapitaty zapasowy 34 500 084 4573274
Kapitat udziatowcédw niesprawujgcych kontroli 981 260 0
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 569 275 31700
Zobowigzania krétkoterminowe 943 239 259 456
Zobowigzania bezposrednio zw. z aktywami klas. do 4043 967 4105 202
sprzedazy

KAPITAL | ZOBOWIAZANIA RAZEM 66 801 574 4366 956

Wybrane pozycje jednostkowego sprawozdania z sytuacji finansowej

Stan na 31.12.2018

Stan na 31.12.2017

Aktywa trwate 60 460 894 11130
Inwestycje dtugoterminowe 60 352 250 0
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 105 830 6 532
Aktywa obrotowe 57 544 5594
AKTYWA RAZEM 60518 438 16 724
Kapitat wiasny 60 098 533 -472 754
Kapitat podstawowy 31077 440 1650 000
Kapitaty zapasowy 30924 810 0
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 0 312796
KAPITAL | ZOBOWIAZANIA RAZEM 60518 438 16 724

Suma bilansowa Spoétki dominujgcej na dzien 31.12.2018 r. wyniosta 60 518 438 zt i byta o 60 501 714 zt wyzsza

od stanu na dzien 31.12.2017r.

Natomiast na poziomie Grupy na dzied 31.12.2018 r. suma bilansowa wynosita 66 801574 zt i o 62 434 618 zt

wyzsza od wartosci wykazanej na dzien 31.12.2017r.

Na wzrost sumy bilansowej oraz wartosé kapitatéw witasnych wptyneto podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spotki
dominujacej o 36 784 300 akcji nowych emisji serii E i F o tgcznej wartosci nominalnej 29 427 440 zt. Cena emisyjna
1 akcji wyniosta 1,60 zt. taczna cena emisyjna wszystkich akcji nowo wyemitowanych akcji wyniosta 58 854 880,00 zt.
Nadwyzke tacznej ceny emisyjnej nad faczng wartoscig nominalng odniesiono na kapitat zapasowy.

Nowo wyemitowane akcje zostaty objete w zamian za udziaty spotki REINO Partners oraz akcje RDPSA. Udziaty i akcje
w tych spétkach wykazano w sprawozdaniu jednostkowym w inwestycjach dtugoterminowych w kwocie wynikajacej

z ceny nabycia tj. 60 352 250 zt.

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej)
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Kapitaty wtasne w efekcie wzrosty z kwoty -472 754 zt do kwoty 60 098 533 zt na poziomie jednostkowym.

Spadek rzeczowych aktywéw trwatych wynika z realnej oceny wartosci srodkéw trwatych, ktérej Zarzad dokonat
po wykonaniu spisu z natury majatku Spotki dominujace;j.

Spétka dominujgca posiada zobowigzania krétkoterminowe wobec jednostek powigzanych w kwocie 198 730 zt
z tytutu pozyczek udzielonych Spétce dominujacej. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek w kwocie 121 928 zt
wynikajg gtéwne ze $wiadczonych ustug oraz wynagrodzen.

ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE

Spdétka dominujgca jest poreczycielem zobowigzania spotki zaleznej RD WRC Sp. z 0.0. (wczesniej jako Graviton AD
Sp. z 0.0.) z tytutu poreczenia kredytu inwestycyjnego zaciggnietego przez spétke zalezng, ktdéra to w dniu 20 czerwca
2011 r. zawarta umowe kredytu hipotecznego na tgczng kwote ok. 6 497 tys. zt na okres ok. 15 lat. Kredyt zostat
wykorzystany na zakup lokalu biurowego we Wroctawiu. W zwigzku z wypowiedzeniem kredytu przez bank, w dniu
20 marca 2018 r. doszto do podpisania tréjstronnego Porozumienia z udziatem Spoétki dominujacej, banku i spotki
zaleznej (zmienionego Aneksem nr 1 z dnia 27 listopada 2018 r.), dotyczgcego dobrowolnej sptaty zadtuzenia z tytutu
kredytu, w ktérym okreslono warunki sptaty zobowigzan Spétki zaleznej wzgledem banku oraz ustalono ostateczny
termin sptaty zobowigzan na dzied 30 wrzesnia 2019 r. Wg stanu na dzied 31 grudnia 2018 roku wartosc
zobowigzania z tytutu kredytu wynosita 4 043 967 zt.

INWESTYCJE SPOLKI | GRUPY

W okresie, ktérego dotyczy niniejszy raport, Spotka dominujgca ani spotki Grupy Kapitatowej nie prowadzity inwestycji
w rzeczowe aktywa trwate oraz wartosci niematerialne i prawne, racjonalizowata i ograniczata koszty i wydatki.

AKTYWA FINANSOWE

W wyniku wyceny udziatdw i akcji objetych w zamian za nowo wyemitowane akcje Spétki dominujgcej serii E i F.
(podwyizszenie kapitatu zostato zarejestrowane 31 grudnia 2018 r.) w pozycji inwestycje dtugoterminowe wykazano
te instrumenty w wartosci wynikajgcej z wyceny tj. 60 352 250 zt.

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupa wykazata inwestycje dtugoterminowe w kwocie 10 914 926 zt
na ktére sktadat sie udziat Grupy w aktywach netto jednostek stowarzyszonych oraz pozyczki udzielone na rzecz
spotek stowarzyszonych. Wartos¢ udziatdow w spoétkach zaleznych ulegta wytgczeniu w  wyniku korekt
konsolidacyjnych.

INSTRUMENTY FINANSOWE

Spétka dominujaca ani spoétki Grupy Kapitatowej nie stosowaty w 2018 roku instrumentéw finansowych
zabezpieczajgcych transakcje, ani tez takich ktorych celem bytoby ograniczanie ryzyka zmiany cen lub ryzyka
kredytowego, istotnych zaktdcen przeptywédw Srodkdédw pienieznych oraz utraty ptynnosci finansowej, na jakie
narazona jest Spoétka i Spotki Grupy Kapitatowej.

Nie ma tez przyjetych jednolitych metod zarzadzania ryzykiem finansowym, Spotki Grupy kazdorazowo analizujg
sytuacje indywidualnie i podejmuje decyzje o ewentualnym stosowaniu takich instrumentow.

Szczegotowy opis czynnikdw ryzyka dotyczacych dziatalnosci Grupy zawarty jest w dalszej czesci Sprawozdania,
natomiast opis ryzyk zwigzanych z instrumentami finansowymi zamieszczono w nocie XIX Sprawozdania
finansowego.

PODSTAWOWE WSKAZNIKI FINANSOWE GRUPY | SPOLKI DOMINUJACEJ

Prezentowane wskazniki dotycza okresu 01.01.2018- 31.12.2018 (oraz danych porédwnywalnych za okres
01.01.2017- 31.12.2017) i zostaty obliczone w oparciu o dane pochodzgce z jednostkowego sprawozdania
finansowego Spotki dominujgcej oraz sprawozdania skonsolidowanego Grupy za rok obrotowy zakonczony
31.12.2018.
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Wskazniki ptynnosci Grupy Kapitatowej

stan na 31.12.2018 stan na 31.12.2017
Wskaznik biezgcej ptynnosci | 2,73 0,09
Wskaznik szybkiej ptynnosci Il 2,61 0,08
Wskaznik natychmiastowej ptynnosci Il 1,23 0,01

Wskazniki ptynnosci Spétki dominujacej

stan na 31.12.2018 stan na 31.12.2017

Wskaznik biezgcej ptynnosci | 0,18 0,03
Wskaznik szybkiej ptynnosci Il 0,18 0,03
Wskaznik natychmiastowej ptynnosci IlI 0,07 0,001

Zasady wyliczania wskaznikéw:

Wskaznik biezgcej ptynnosci finansowej = aktywa obrotowe /zobowigzania krétkoterminowe
Wskaznik szybkiej pfynnosci finansowej = ( aktywa obrotowe —zapasy — krétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe /zobowiqgzania krotkoterminowe)

Wskaznik natychmiastowej ptynnosci Il = Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne/
zobowigzania krétkoterminowe

7. PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY | SEGMENTY SPRAWOZDAWCZE
W roku 2018 Spétka dominujgca nie osiggata przychoddw ze sprzedazy.

Przychody generowane przez Grupe na poziomie skonsolidowanym wynikaty z najmu lokalu biurowego,
oraz przychoddw z tytutu ustug doradczych oraz ustug zarzadzania aktywami finansowymi prowadzong przez REINO
Partners (za okres od 1 grudnia 2018 roku, tj. od momentu objecia kontroli nad spétky).

Spétka dominujgca nie wyodrebnia wewnetrznych segmentéw operacyjnych. Dziatalno$¢ Spétki dominujaca i Grupy
traktowana jest przez Zarzad jako jeden segment operacyjny. Zarzad Spoétki dominujacej nie prognozuje
ani nie analizuje wynikdw w podziale na segmenty.

W zwigzku z faktem, ze intencjg MSSF 8 ,Segmenty operacyjne” jest prezentowanie informacji dotyczacych
segmentdéw dziatalnosci w oparciu o strukture raportowania uzywang dla celéw wewnetrznych, zdaniem Zarzadu
dane finansowe dostarczajg obiektywnych wnioskéw z ich analizy.

8. ZWIEZLY OPIS ISTOTNYCH DOKONAN LUB NIEPOWODZEN WRAZ
Z WYKAZEM NAJWAZNIEJSZYCH ZDARZEN DOTYCZACYCH SPOtKI | GRUPY
KAPITALOWEJ WRAZ Z INFORMACJA NA TEMAT UMOW ISTOTNYCH
DLA DZIALALNOSCI SPOLKI | GRUPY

ZMIANA STATUTU SPOtKI DOMINUJACE)

W dniu 18 stycznia 2018 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki dominujacej (wczesniej jako Graviton Capital
SA) podjeto uchwate w przedmiocie zmiany Statutu Spétki dominujacej, na podstawie ktdérej zmieniona zostata tresc
art. 5 ust. 5 Statutu Spoétki dominujacej w przedmiocie kworum koniecznego do podjecia uchwat przez walne
zgromadzenie Spotki z 50% na 25% kapitatu zaktadowego Spétki. Zmiana Statutu zostata zarejestrowana przez Sad
Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu
19 lutego 2018 r.
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WYPOWIEDZENIE UMOWY KREDYTOWEJ SPOLCE ZALEZNEJ RD WRC SP. Z 0.0. (WCZESNIEJ JAKO
GRAVITON AD SP. Z 0.0.) ORAZ ZAWARCIE POROZUMIEN DOTYCZACYCH SPLATY

Spotka zalezna Spétki dominujgcej, spdtka RD WRC Sp. z 0.0. (wczesniej dziatajgca pod firmg Graviton AD sp. z 0.0.)
w dniu 20 czerwca 2011 r. zawarta umowe kredytu hipotecznego na tgczng kwote ok. 6 497 tys. zt na okres ok. 15 lat.

W lutym 2018 r. Santander Bank Polska SA (poprzednia nazwa Bank Zachodni WBK SA) (dalej: ,,Bank") wypowiedziat
umowe kredytu inwestycyjnego udzielonego spodtce zaleznej (dalej: ,Umowa kredytu").

Wypowiedzenie Umowy kredytu datowane byto na dzien 9 lutego 2018 r., okres wypowiedzenia wynosit 30 dni.
Spotka jest poreczycielem spétki zaleznej z tytutu poreczenia Umowy kredytu.

W zwigzku z wypowiedzeniem Umowy kredytu, podpisane zostato tréjstronne porozumienie pomiedzy Bankiem,
spotka zalezng oraz Spdtka dominujaca w przedmiocie dobrowolnej sptaty zobowigzan spétki zaleznej z tytutu
kredytu inwestycyjnego (dalej: ,Porozumienie"). Strony zawarty Porozumienie celem okreslenia warunkéw sptaty
zobowigzan spoétki zaleznej wzgledem Banku wynikajgcych z Umowy kredytu oraz odroczenia terminu zapadalnosci
zobowigzan spétki zaleznej wzgledem Banku do dnia 30 listopada 2018 roku, pod warunkiem terminowego
wywigzywania sie przez spétke zalezng z ustalonych warunkdéw sptaty zobowigzan.

W dniu 27 listopada 2018 r. doszto do podpisania Aneksu nr 1 (dalej jako Aneks) do tréjstronnego Porozumienia
zawartego w dniu 20 marca 2018 r., dotyczacego dobrowolnej sptaty zadtuzenia z tytutu kredytu inwestycyjnego
udzielonego na podstawie Umowy o kredyt inwestycyjny z dnia 20 czerwca 2011 r. wraz z pdzniejszymi zmianami.

Aneksem okreslono warunki sptaty zobowigzan spétki zaleznej wzgledem Banku, wynikajacych z Umowy kredytowej
oraz ustalono ostateczny termin sptaty zobowigzan na dziern 30 wrzesnia 2019 r. spotka zalezna zobowigzana jest
do terminowego wywigzywania sie z zobowigzan zawartych w Porozumieniu, pod rygorem jego wygasniecia,
co bedzie sie wigzato z obowigzkiem niezwtocznego zaspokojenia roszczen Banku z tytutu kredytu inwestycyjnego.

Obecnie zobowigzania wobec banku sg regulowane terminowo przez spétke zalezng z przychoddéw z tytutu najmu
lokalu biurowego, ktérego nabycie zostato sfinansowane kredytem.

W celu zabezpieczenia prawidtowej realizacji Porozumienia, spétka zalezna przedtozyta Bankowi oswiadczenie
w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 KPC.

Intencja spoétki zaleznej jest sptata zobowigzan wynikajgcych z Umowy kredytu ze sSrodkéw uzyskanych ze sprzedazy
lokalu lub refinansowania zobowigzan w innym banku.

Obecnie Spoétka podejmuje intensywne dziatania w kierunku sprzedazy nieruchomosci oraz catkowitej sptaty
zadtuzenia wobec Banku.

ZAWARCIE UMOWY ZE SPOtKA ZALEZNA GRAVITON I SP. Z 0.0.

W dniu 17 maja 2018 r. Spdtka dominujgca zawarta ze swojg spotka zalezng Graviton | Sp. z 0.0. z siedzibg
we Wroctawiu (dalej: ,Spodtka zalezna”) umowe zwolnienia z dtugu (dalej: "Umowa") w tgcznej wysokosci
ok. 10,1 min zt. U podstaw zawarcia przedmiotowej Umowy lezat przede wszystkim fakt, ze Spoétka zaleina
nie posiada jakichkolwiek aktywow ani majatku, a takze nie generuje zadnych przychoddéw ani zyskéw, jak rowniez
Spétka zalezna nie byta w stanie sptaci¢ wierzytelnosci przystugujgcych Spétce dominujacej. Biorgc pod uwage
powyzsze, naleznosci od Spotki zaleznej uznano za niesciggalne.

Spotka dominujaca dokonywata w latach obrotowych 2016 i 2017 odpiséw aktualizacyjnych dotyczacych naleznosci
od Spotki zaleznej wskazujac na brak mozliwosci uregulowania ich przez Spétke zaleing z uwagi na jej sytuacje
finansowa. tacznie odpisy aktualizacyjne w latach obrotowych 2016 i 2017 dokonane zostaty na petng wartosé
naleznosci.

Jednoczesnie w dniu 17 maja 2018 r. podpisana zostata umowa sprzedazy 100% udziatéw w Graviton | Sp. z o.o.
za faczng cene 10,00 zt na rzecz osoby trzeciej niezwigzanej z Grupg Kapitatowa. Wartosc¢ transakcji byta nieistotna
dla Spotki dominujace;j.

PROCES POZYSKIWANIA INWESTORA STRATEGICZNEGO DLA SPOtKI DOMINUJACE)

W 2018 r. Zarzad Spétki kontynuowat czynnosci zwigzane z Poszukiwaniem inwestora strategicznego.

W dniu 2 marca 2018 r. zawarto wielostronne porozumienia (dalej: ,Porozumienie ”) dotyczace warunkdw inwestycji
w Spoétke zawarte przez Spotke oraz Poligo Capital Sp. z o0.0. z siedzibg w Poznaniu, REINO Partners Sp. z o.0.,
z siedzibg w Warszawie, REINO Dywidenda Plus SA z siedzibg w Warszawie oraz Zofig Dzielnickg, Tadeuszem
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Gudaszewskim, Adrianem Dzielnickim oraz Wojciechem Gudaszewskim.

Porozumienie okreslato podstawowe zasady i warunki nabycia 100% akcji Spo6tki w ramach publicznego wezwania
oraz dokonania inwestycji w Spotke przez podwyzszenie kapitatu zaktadowego oraz emisje nowych akcji Spotki
dominujacej i pokrycie ich wktadami niepienieznymi w postaci akcji spétki REINO Dywidenda Plus SA oraz udziatéw
spotki REINO Partners Szczegdtowe zasady i warunki przeprowadzenia planowanej transakcji zostaty okreslone
w umowie inwestycyjnej zawartej w dniu 22 maja 2018 r.

Strony ustality okres wytgcznosci do dnia 31 maja 2018 r. i w tym okresie Spdtka oraz akcjonariusze wiekszosciowi
Spotki zobowigzali sie, a takze zobowigzali sie do spowodowania, ze ich przedstawiciele nie bedg prowadzili
w tym terminie jakichkolwiek rozméw lub negocjacji z jakimkolwiek innym podmiotem niz Kupujacy Poligo Capital
Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu w zakresie jakiejkolwiek inwestycji w Spotke.

ZAWARCIE UMOWY INWESTYCYJNEJ

W dniu 22 maja 2018 r. zawarta zostata wielostronna Umowa inwestycyjna (dalej: ,Umowa inwestycyjna”)
przez Spotke dominujaca oraz Poligo Capital Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu, REINO Partners, RDPSA oraz Zofig
Dzielnicka, Tadeuszem Gudaszewskim, Adrianem Dzielnickim, Wojciechem Gudaszewskim, Dominikiem Dymeckim
oraz Pawtem Jeleniewskim.

Umowa inwestycyjna okreslata podstawowe zasady i warunki nabycia przez Poligo Capital Sp. z 0.0. do 100% akcji
Spotki dominujacej w ramach publicznego wezwania oraz dokonania przez pozostate Strony Umowy inwestycyjnej
inwestycji w Spoétke dominujgcg przez podwyiszenie kapitatu zaktadowego oraz emisje nowych akcji Spotki
dominujacej i pokrycie ich wktadami niepienieznymi w postaci akcji spétki RDPSA oraz udziatéw spétki REINO
Partners a takze przez przeprowadzenie emisji nowych akcji Spétki dominujgcej skierowanej do akcjonariuszy
dodatkowych wskazanych przez Spétke dominujaca.

Zgodnie z trescia Umowy inwestycyjnej publiczne wezwanie do wykupu do 100% akcji Spétki dominujacej po cenie
1,60 zt za jedng akcje Spotki dominujacej zostato przeprowadzone przez Poligo Capital Sp. z 0.0. po spetnieniu sie
wszystkich warunkow okreslonych szczegétowo w Umowie inwestycyjnej, do ktérych nalezato m.in.: odbycie sie
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki dominujgcej w dniu 20 czerwca 2018 r. oraz podjecie uchwat objetych
porzadkiem obrad, w tym uchwaty w przedmiocie zmiany Statutu Spétki dominujacej, odbycie sie Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia Spoétki dominujacej w dniu 20 czerwca 2018 r. oraz podjecie uchwat objetych porzgdkiem
obrad, w tym uchwaty w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki dominujgcej oraz odbycie sie
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki dominujgcej w dniu 29 czerwca 2018 r. oraz podjecie uchwat
objetych porzadkiem obrad, w tym uchwaty w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki dominujace;j.

Uchwaty emisyjne podjete woéwczas zaktadaty podwyzszenie kapitatu poprzez emisje 44 447 384 akcji o wartosci
nominalnej 35557 907,20 zt. w dwdch seriach: serii E o wartosci nominalnej rdwnej 29 427 440 zt skierowanej
do wspdlnikdw REINO Partners oraz akcjonariuszy RDPSA w zamian za aporty w postaci udziatéw w REINO Partners
i akcji RDPSA., oraz serii F o wartosci nominalnej wynoszacej 6 130 467,20 zt skierowanej do akcjonariuszy inwestora
dodatkowego (niewymienionych w umowie inwestycyjnej akcjonariuszy spoétki Szkota Inwestowania SA) w zamian
za 50,1% akcji posiadanych przez inwestora dodatkowego. Uchwaty emisyjne weszty w zycie z chwilg wezwania
do zapisywania sie na sprzedaz do 100% akcji Spétki dominujgcej, ogtoszonego w dniu 6 lipca 2018 r. przez Poligo
Capital Sp. z 0.0.

Finalnie uchwaty zostaty zmienione na podstawie kolejnych uchwat Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spofki
dominujacej z dnia 30 pazdziernika 2018 r o czym mowa w dalszej czesci niniejszego sprawozdania.

Przeprowadzenie transakcji zgodnie z trescia Umowy inwestycyjnej miato doprowadzi¢ do przejecia kontroli nad
Spoétka przez wspdlnikdw i akcjonariuszy spotek - inwestoréw oraz utworzenia holdingu, ktérego podstawowa
dziatalnos¢ bedzie dotyczyta tworzenia i oferowania produktéw inwestycyjnych, a takie zarzadzania wehikutami
inwestycyjnymi.

REALIZACJA WEZWANIA DO WYKUPU AKCJI SPOLKI W WYKONANIU UMOWY INWESTYCYJNEJ

Zgodnie z trescig Umowy inwestycyjnej Poligo Capital Sp. z 0.0. ogtosito w dniu 6 lipca 2018 r. publiczne wezwanie
do wykupu do 100% akcji Spétki dominujacej po cenie 1,60 zt za jedng akcje Spoétki dominujacej. Wezwanie zostato
ogtoszone po spetnieniu sie wszystkich warunkow okreslonych szczegétowo wskazanych w Umowie inwestycyjnej,
do ktdérych nalezato m.in.: odbycie sie Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki dominujgcej w dniu 20 czerwca
2018 r. oraz podjecie uchwat objetych porzadkiem obrad, w tym uchwaty w przedmiocie zmiany Statutu Spoétki
dominujacej, odbycie sie Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki dominujgcej w dniu 20 czerwca 2018 r.
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oraz podjecie uchwat objetych porzadkiem obrad, w tym uchwaty w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego
Spotki dominujacej oraz odbycie sie Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki dominujacej w dniu 29 czerwca
2018 r. oraz podjecie uchwat objetych porzadkiem obrad, w tym uchwaty w sprawie podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spétki dominujgcej poprzez emisje 44 447 384 akcji o wartosci nominalnej 35 557 907,20 zt.

W wyniku rozliczenia wezwania, w dniu 30 sierpnia 2018 r., Poligo Capital Sp. z 0.0. nabyto 1 193 306 sztuk akcji
spotki co stanowi 57,86% w kapitale zaktadowym oraz 57,86% gtoséw na walnym zgromadzeniu Spétki dominujacej.

ZAKONCZENIE NEGOCJACIJI W SPRAWIE WNIESIENIA AKTYWOW PRZEZ POTENCJALNEGO INWESTORA

Zarzad Graviton Capital SA w dniu 29 pazdziernika 2018 roku otrzymat informacje o zakonczeniu negocjacji
z akcjonariuszami potencjalnego Inwestora, dotyczacych wniesienia akcji tej spotki tytutem wktadéw na pokrycie
podwyzszanego kapitatu zaktadowego Spétki dominujace;j.

Negocjacje prowadzone byly w zwigzku z umowg inwestycyjng zawartg przez Spoétke dominujgcg w dniu 22 maja
2018 r., w ktdrej to przewidziano podjecie przez Spotke dominujgcg uchwaty o emisji akcji i skierowaniu propozycji
objecia akcji do akcjonariuszy spoétki, okreslanej jako inwestor dodatkowy. Uchwata emisyjna podjeta zostata w dniu
29 czerwca 2018 r. Na jej podstawie Zarzad Spotki dominujacej prowadzit rozmowy z przedstawicielem akcjonariuszy
potencjalnego inwestora na temat warunkéw szczegdtowych wniesienia posiadanych przez nich wkfaddéw
niepienieznych do Spétki dominujgcej w celu ztozenia im oferty objecia akcji. Spétka dominujaca i przedstawiciele
akcjonariuszy Potencjalnego Inwestora postanowili o ich zakoriczeniu. Podjecie przez Strony decyzji o zakoriczeniu
rozméw zostato zdeterminowane terminem wznowienia w dniu 30 pazdziernika 2018 r., po przerwie, obrad
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki. Na Walnym Zgromadzeniu, z uwagi na zmienny skfad inwestoréow
i rozwazane zwiekszenie zaangazowania akcjonariuszy Potencjalnego Inwestora, przewidziano m.in. podjecie
uchwaty o uchyleniu uchwaty emisyjnej akcji, ktére miaty by¢ oferowane akcjonariuszom Potencjalnego Inwestora
i podjeciu w jej miejsce nowej uchwaty przewidujgcej, na warunkach analogicznych do warunkéw okreslonych
pierwotnie. Do dnia wznowienia obrad Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki dominujacej, negocjacje
i dziatania zakonczyly sie w sposéb uniemozliwiajgcy przegtosowanie emisji akcji skierowanych do akcjonariuszy
Potencjalnego Inwestora na uzgodnionych wczesniej warunkach.

Niemniej jednak Strony potwierdzity wole kontynuowania strategicznej wspodtpracy z Potencjalnym Inwestorem
w zakresie funduszy nieruchomosci zarzadzanych przez REINO Partners lub dla ktdrych REINO Partners petni funkcje
doradcy przy zarzadzaniu portfelem rynku nieruchomosci, a takze dazenia do takiego potfaczenia w przysztosci,
w szczegdlnosci po zrealizowaniu istotnych celéw biznesowych i pod warunkiem niezwiekszenia czynnikéw ryzyka.
Réwnoczesnie Spdtka dominujgca bedzie kontynuowaé poszukiwanie alternatywy dla Potencjalnego Inwestora
w zakresie dystrybucji produktéw inwestycyjnych.

PODJECIE UCHWAL O PODWYZSZENIU KAPITALU ZAKLADOWEGO SPOLKI DOMINUJACE)

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie w dniu 30 pazdziernika 2018 r. podjeto uchwaty zaktadajgce podwyzszenie
kapitatu:

e poprzez emisje 25 808 300 sztuk akcji serii E. Akcje o tgcznej wartosci nominalnej rownej 20 646 640,00 zi,
ktéore w ramach subskrypcji prywatnej zostaty skierowane do wspdlnikdw REINO Partners w zamian
za aporty w postaci udziatéw REINO Partners Sp. z 0.0.

e poprzez emisje nie mniej niz 5597 760 oraz nie wiecej niz 10 976 000 akcji serii F o tgcznej wartosci
nominalnej nie mniejszej niz 4 478 208 zt oraz nie wiekszej niz 8 780 800,00 zt, ktére w ramach subskrypcji
prywatnej zostaty skierowane do akcjonariuszy RDPSA w zamian za aporty w postaci akcji RDPSA.

POROZUMIENIE WS. NABYWANIA AKCJI ORAZ OGLOSZENIA WEZWANIA NASTEPCZEGO

30 listopada 2018 r. zawarte zostato porozumienie dotyczgce wspdlnego nabywania akcji Spétki dominujgcej
("Porozumienie"), miedzy: Radostawem Swigtkowskim, Dorotg Latkowska—Diniejko, Justyng Tinc, Andrzejem
Kurasikiem, Mariuszem Bogaczem, Robertem Kotodziejem, Dariuszem Pronczukiem, Krzysztofem Kowalczykiem,
Krzysztofem Przybyszewskim, Studio 7S spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotkag komandytowa dalej tgcznie:
"Akcjonariusze" oraz Poligo Capital sp. z 0.0. (tgcznie jako ,Strony”).

Porozumienie zawarte zostato w celu:

e dokonania inwestycji w Spdétke dominujacag przez Akcjonariuszy poprzez objecie przez Akcjonariuszy akcji
nowych emisji Spotki tj. akcji serii E i akcji serii F emitowanych na podstawie odpowiednio uchwaty nr 13
i uchwaty nr 14 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki dominujacej z dnia 30 pazdziernika 2018 r.,
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w zamian za wktady niepieniezne w postaci odpowiednio: udziatéw w spdétce REINO Partners oraz akcji
spo6tki RDPSA.

e wykonania zobowigzan Stron i przeprowadzenia wezwania na sprzedaz akcji Spotki przez Akcjonariuszy
i Poligo Capital Sp. z 0.0., po rejestracji podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki dominujacej w zwigzku
z emisjq akcji serii E i akcji serii F, wskutek przekroczenia progu 66% ogdlnej liczby gtoséw w Spodtce
dominujacej, w trybie art. 74 ust. 2 ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentdw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach
publicznych.

Zgodnie z trescig Porozumienia Akcjonariusze zamierzajg i zobowigzali sie wzgledem pozostatych Stron Porozumienia
obja¢ akcje serii E oraz maksymalng liczbe emitowanych przez Spétke dominujaca akcji serii F. Po rejestracji
Podwyzszenia Kapitatu, Strony tgcznie posiadaty beda 97,76% kapitatu zaktadowego Spétki dominujacej oraz ogdlnej
liczby gtoséw w Spétce dominujacej. Z uwagi na powyzsze, Strony dziatajgc na podstawie art. 74 ust. 2 Ustawy
o Ofercie, zobowigzaty sie do ogtoszenia Wezwania na sprzedaz akcji Spotki uprawniajgcych do 100% ogdlnej liczby
gtosdw na walnym zgromadzeniu Spétki dominujacej.

Wezwanie miato zosta¢ ogtoszone nie pdzniej niz w terminie trzech miesiecy od dnia przekroczenia 66% ogdlnej
liczby gtoséw przez Akcjonariuszy. Liczba akcji, ktdra nabyta zostanie w wyniku Wezwania bedzie wynosi¢ nie wiecej
niz 869.194 sztuk, co stanowi 2,24% ogdlnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu Spétki dominujacej. Podmiotem
nabywajacym akcje bedzie Poligo Capital Sp. z 0.0. W tresci Porozumienia okreslono cene 1,60 zt za jedng akcje
nabywang chyba, ze cena okreslona zgodnie z art. 79 Ustawy o Ofercie, bedzie wyzsza niz 1,60 zt.

Wezwanie zostato ogtoszone zgodnie z zatozeniami okreslonymi w Porozumieniu, o czym mowa w dalszej czesci
niniejszego sprawozdania.

Porozumienie wygasa automatycznie z dniem osiggniecia przez Strony Porozumienia 100% ogdlnej liczby Akcji
w Spétce dominujacej. Porozumienie moze takze zostac rozwigzane zgodnym os$wiadczeniem Stron.

UTWORZENIE NOWEJ GRUPY KAPITALOWEJ

W dniu 30 listopada 2018 r. na podstawie odpowiednio uchwaty nr 13 i uchwaty nr 14 Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Spotki dominujacej z dnia 30 pazdziernika 2018 r., zawarte zostaty umowy objecia akcji Spotki
dominujacej nowych emis;ji, tj.:

e 25808 300 akcji serii E o tgcznej wartosci nominalnej réwnej 20 646 640,00 zt, objetych w drodze
subskrypcji prywatnej skierowanej do wspdlnikéw REINO Partners w zamian za aporty w postaci 644
udziatéw stanowigcych 50,04% udziatow spotki REINO Partners,

e 10976 000 akcji serii F o tgcznej wartosci nominalnej réwnej 8 780 800,00 zt, objetych w drodze subskrypcji
prywatnej skierowanej do akcjonariuszy RDPSA, w zamian za aporty w postaci 171.500 akcji stanowigcych
100% kapitatu zaktadowego RDPSA.

Wraz z objeciem akcji serii E i F Spétka przez udziatowcodw REINO Partners oraz akcjonariuszy RDPSA, powstata
Grupa Kapitatowa, ktérej koncepcja i strategia dziatalnosci zasadniczo réznig sie od dotychczasowej historii Spétki
dominujacej, przez co stanowig nowe otwarcie dla dotychczasowych akcjonariuszy Spoétki dominujgcej.

Przejecie przez Spdtke dominujacg wiekszosciowych pakietow udziatéw i akcji spotek REINO Partners oraz RDPSA,
w potaczeniu z przeprowadzonymi, w okresie poprzedzajgcym, zmianami w sktadzie organéw Spotki dominujacej
oraz przyjeciem nowego statutu, w tym zmiany firmy Spétki dominujgcej na REINO Capital SA, stanowi pierwszy etap
budowy holdingu, ktérego koncepcja zostata omdéwiona w pkt. 3 powyze;.

REJESTRACJA PODWYZSZENIA KAPITAtU ZAKLADOWEGO

W dniu 31 grudnia 2018 r. Sad Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego (,Sad”), dokonat rejestracji zmian Statutu Spétki (,Statut”) uchwalonych
przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spoétki w dniu 30 pazdziernika 2018 r. (,NWZ”).

Zmiana Statutu zostata dokonana na podstawie:

e uchwaty nr 8 NWZ w sprawie zmiany Statutu Spétki dominujacej i przyjecia tekstu jednolitego Statutu Spétki
dominujacej (,,Uchwata nr 8”) oraz

e uchwaty nr 16 NWZ w sprawie zmiany statutu Spétki dominujgcej w zwigzku z podwyzszeniem kapitatu
zaktadowego (,Uchwata nr 16”) i osSwiadczenia Zarzadu Spotki dominujgcej z dnia 30 listopada 2018 r.
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ztozonego w trybie art. 310 § 2 i § 4 w zwigzku z art. 431 § 7 oraz art. 441 § 2 pkt 5 Kodeksu spoétek
handlowych, jak rowniez § 1 ust. 11 uchwaty nr 14 NWZ dnia 30 pazdziernika 2018 roku w sprawie
podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki dominujacej poprzez emisje akcji serii F z wytgczeniem w catosci
prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy do akcji nowej emisji serii F oraz ubiegania sie
o dopuszczenie tych akcji do obrotu na rynku regulowanym i ich dematerializacji (,O$wiadczenie Zarzadu”).

Na podstawie Uchwaty nr 8 dokonano zmiany Statutu poprzez uchylenie w catosci dotychczas obowigzujgcego
i przyjecie nowego tekstu jednolitego. Uchwalony na podstawie Uchwaty nr 8 tekst jednolity Statutu wraz
ze zmianami wysokosci kapitatu zaktadowego wynikajacymi z uchwaty nr 16, Zarzad opublikowat na stronie
internetowej Spofki.

Zmiany Statutu objety w szczegdlnosci zmiane firmy Spoétki dominujacej, siedziby Spdtki dominujacej
oraz podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spétki dominujgcej. Z dniem 31 grudnia 2018 r. firma Spotki dominujacej
zostata zmieniona z Graviton Capital SA na REINO Capital SA, asiedziba zostata przeniesiona z Wroctawia
do Warszawy.

Réwniez z dniem 31 grudnia 2018 r. nastagpita rejestracja podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spoétki dominujacej
z kwoty 1 650 000,00 zt do kwoty 31 077 440,00 zt w drodze emisji 25 808 300 akcji zwyktych na okaziciela serii E
oraz 10 976 000 akcji zwyktych na okaziciela serii F.

Po rejestracji podwyzszenia wysokos¢ kapitatu zaktadowego wynosi: 31 077 440,00 zt.

Ogodlna liczba gtosow wynikajacych ze wszystkich wyemitowanych akcji Spétki dominujacej wynosi: 38 846 800
gtosow.

PODJECIE UCHWAL WS. PODWYZSZENIA KAPITALU SPOLKI DOMINUJACE)

W celu pozyskania $rodkéw na finansowanie biezacej dziatalnosci Zarzad Spétki dominujacej zwotat na dzied 15
pazdziernika 2018 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie, w ktdrego porzadku obrad przewidziano podjecie uchwaty
w sprawie dodatkowego podwyzszenia kapitatu. W dniu 14 listopada 2018 r. po wznowieniu obrad po przerwie
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki podjeto uchwate nr 5 w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego
Spoétki dominujacej poprzez emisje akcji serii G z wytgczeniem w catosci prawa poboru dotychczasowych
akcjonariuszy do akcji nowej emisji serii G oraz ubiegania sie o dopuszczenie tych akcji do obrotu na rynku
regulowanym i ich dematerializacji.

Uchwata przewiduje podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spétki dominujgcej o kwote nie mniejszg niz 0,80 groszy
oraz nie wiekszg niz 8 922 560,00 zt, w drodze emisji nie mniej niz 1 oraz nie wiecej niz 11 153 200 akcji zwyktych
na okaziciela serii G, o wartosci nominalnej 0,80 zt kazda.

Cena emisyjna 1 akcji serii G wynosi 1,60 zt. £taczna cena emisyjna wszystkich akcji serii G wynosi nie mniej niz 1,60 zt
oraz nie wiecej niz 17 845 120,00 zt.

Emisja akcji bedzie miata charakter prywatny i bedzie skierowana do wybranych przez Zarzad inwestorow.

W dniu 28 marca 2019 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie podejmujgc uchwate nr 4 w sprawie zmiany uchwaty
nr 5 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 14 listopada 2018 r. w sprawie podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spotki dominujgcej poprzez emisje akcji serii G z wytgczeniem w catosci prawa poboru
dotychczasowych akcjonariuszy do akcji nowej emisji serii G oraz ubiegania sie o dopuszczenie tych akcji do obrotu
na rynku regulowanym i ich dematerializacji okreslito, ze umowy objecia akcji nowej emisji serii G zostang zawarte
w terminie 6 miesiecy od dnia podjecia uchwaty, tj. do 14 maja 2019 r.

9. WSKAZANIE | OCENA CZYNNIKOW ORAZ NIETYPOWYCH ZDARZEN
MAJACYCH WPLYW NA WYNIK Z DZIALALNOSCI ZA DANY OKRES

Poza zdarzeniami szczegdtowo opisanymi w pkt 7 Sprawozdania, w analizowanym okresie nie miaty miejsca inne
nietypowe zdarzenia majgce wptyw na skrocone sprawozdanie finansowe.
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10. WYDARZENIA PO DACIE BILANSOWE)J

ROZWIAZANIE UMOWY Z BIEGLYM REWIDENTEM ORAZ WYBOR NOWEGO BIEGLEGO REWIDENTA DO
BADANIA ORAZ PRZEGLADU SPRAWOZDAN FINANSOWYCH SPOtKI | GRUPY KAPITALOWEJ REINO
CAPITAL

W dniu 25 lutego 2019 r. Zarzad Spotki dominujgcej zawart Porozumienie rozwigzujagce umowe o badanie
sprawozdan finansowych, ktéra byta zawarta w dniu 16 kwietnia 2018 r z Misters Audytor Adviser Spétka z o.o.
z siedzibg w Warszawie 02-520, przy ul. Wisniowej 40 lok. 5, wpisang Uchwatg nr 4127/59/2011 Krajowej Rady
Biegtych Rewidentéw z dn. 17 maja 2011 r. na liste podmiotow uprawnionych do badania sprawozdan finansowych
pod nr 3704, (,,Firma audytorska”) i obejmowata:

e zbadanie jednostkowego sprawozdania finansowego Spétki dominujgcej za rok obrotowy 2017,

e zbadanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Spotki za rok obrotowy 2017,

e przeglad jednostkowego sprawozdania finansowego Spodtki dominujgcej za okres | podtrocza roku
obrotowego 2018,

e przeglad skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Spotki za okres | pétrocza roku
obrotowego 2018,

e zbadanie jednostkowego sprawozdania finansowego Spétki dominujgcej za rok obrotowy 2018,

e zbadanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Spotki za rok obrotowy 2018.

Przyczyng zawarcia Porozumienia rozwigzujagcego Umowe sg zmiany wiascicielskie oraz zmiany organizacyjne
w Spétce dominujacej i jej Grupie Kapitatowej, w zwigzku z czym przedmiotem badania sprawozdania finansowego
za rok 2018 oraz skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok 2018 beda dokumenty o zasadniczo innej
strukturze i zakresie niz te, ktore byly przedmiotem dotychczasowych prac Firmy audytorskiej, co wigze sie
z koniecznoscig dodatkowego, znaczgcego zaangazowania Firmy audytorskiej w wykonanie umowy, czego
nie przewidywata sktadajgc oferte i zawierajgc umowe z dnia 16 kwietnia 2018 r., a Strony nie osiggnety
porozumienia co do warunkéw realizacji Umowy w nowych, zmienionych okolicznosciach.

Spétka dominujgca oraz Firma audytorska uznaty zatem, ze zachodzg przestanki okreslone w art. 66 ust. 7 pkt 3)
ustawy o rachunkowosci, w konsekwencji w dniu 25 lutego 2019 r. za zgodnym porozumieniem stron rozwigzano
dotychczas obowigzujgcg Umowe, ze skutkiem na dzien podpisania ww. Porozumienia.

Porozumienie rozwigzujgce ww. Umowe z Firmg audytorska zostato zawarte przez Spétke dominujacej po uzyskaniu
pozytywnej opinii Rady Nadzorczej odnosnie rozwigzania ww. Umowy.

Ww. okolicznosci zostaty potwierdzone przez Firme audytorskg w pismie skierowanym do Spétki dominujgcej oraz
do Komisji Nadzoru Finansowego.

W okresie obowigzywania niniejszej Umowy z Firmg audytorskg wystgpit przypadek wyrazenia w sprawozdaniach
z badania sprawozdan finansowych Spoétki dominujacej lub skonsolidowanych sprawozdan finansowych Grupy
Kapitatowej opinii z zastrzezeniem i dotyczyt sprawozdania finansowego Spétki dominujacej oraz skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej za rok obrotowy 2017.

Nie wystgpit natomiast przypadek wydania opinii negatywnych lub odmowy wyrazenia opinii, ani tez wyrazenia
w raportach z przegladu skréconych sprawozdan finansowych lub skréconych skonsolidowanych sprawozdan
finansowych Spotki wnioskdw z zastrzezeniem, wnioskow negatywnych lub odmowy wyrazenia wnioskow.

Jednoczesnie Rada Nadzorcza niezwtocznie przystgpita do wyboru podmiotu uprawnionego do badania ustawowego
sprawozdan finansowych do przeprowadzenia badania jednostkowych i skonsolidowanych rocznych oraz przegladu
jednostkowych i skonsolidowanych $rédrocznych sprawozdan finansowych Spétki dominujgcej oraz Grupy
Kapitatowej, ktoéry to zostat przeprowadzony zgodnie z Politykg i Procedurg REINO Capital SA w zakresie wyboru
podmiotu uprawnionego do badania ustawowego sprawozdan finansowych.
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UTWORZENIE SPOtKI ZALEZNEJ REINO CAPITAL MANAGEMENT S.AR.L

W dniu 13.02.2019 r. doszto do utworzenia Spotki REINO Capital Management S.a r.l, (Société a responsabilité
limitée — spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig), spotki zarejestrowanej w jurysdykcji luksemburskiej, powotane;j
do petnienia roli jedynego komplementariusza (general partner) funduszu REINO Fund IV SCA SICAV-RAIF, ktérego
utworzenie w formie luksemburskiej spotki komandytowo — akcyjnej (fr. société en commandite par actions, SCA)
oraz jako spdtki inwestycyjnej ze zmiennym kapitatem (fr. société d’investissement a capital variable, SICAV)
i funduszu typu RAIF (ang. reserved alternative investment fund), z subfunduszami z réinymi strategiami
inwestycyjnymi (w szczegdlnosci strategiami dywidendowymi i deweloperskimi w zakresie nieruchomosci), stanowi
wazny element realizacji strategii rozwoju Grupy Kapitatowej w zakresie prowadzacym do istotnego wzrostu
wartosci aktywow zarzgdzanych przez spotki zalezne, w szczegdlnosci REINO Partners.

Kapitat zaktadowy spotki wynosi 12 000 Euro i zostat pokryty w catosci przez Spotke dominujacg, ktéra jest jedynym
udziatowcem posiadajgcym 100% udziatow.

NADZWYCZAIJNE WALNE ZGROMADZENIE SPOtKI DOMINUJACE) ZWOLANE NA DZIEN 28 MARCA
2019 R.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki dominujacej zwotane na dzier 28 marca 2019 r. "Walne Zgromadzenie"
po wznowieniu obrad, po przerwie w dniu 15 kwietnia 2019 r., podjeto uchwate nr 1 Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia z dnia 15 kwietnia 2019 r. w sprawie zmiany Statutu Spo6tki dominujgcej i upowaznienia Zarzgdu Spotki
dominujacej do podwyzszenia kapitatu zaktadowego w ramach kapitatu docelowego, z mozliwoscig wytgczenia
prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy w sprawie zmiany Statutu Spotki dominujgcej i upowaznienia Zarzadu
Spoétki dominujacej do podwyzszenia kapitatu zaktadowego w ramach kapitatu docelowego, oraz z mozliwoscig
wyfaczenia prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy.

Na podstawie ww. uchwaty Zarzad zostat upowazniony do podwyzszania kapitatu zaktadowego Spétki dominujacej
na zasadach przewidzianych w art. 444-447 Kodeksu spotek handlowych w ramach kapitatu docelowego o kwote
nie wiekszg niz 23 308 080,00 zt.

Zarzad moze wykonac¢ powyzsze upowaznienie w drodze jednego lub kilku podwyzszen w terminie trzech lat od dnia
wpisu do rejestru zmiany Statutu przewidujgcej niniejsze upowaznienie.

Akcje wydawane w ramach kapitatu docelowego mogg by¢ wydawane w zamian za wkfady pieniezne. Cena emisyjna
akcji wydawanych w ramach kapitatu docelowego zostanie ustalona przez Zarzagd w uchwale o podwyzszeniu
kapitatu zaktadowego podjetej na podstawie niniejszego upowaznienia. Cena emisyjna nie bedzie nizsza niz mniejsza
z wartosci:

i) 1,60 zt za jedng akcje

ii) 80 % aktualnej ceny rynkowej akcji, ustalonej jako $redni kurs akcji w okresie jednego miesigca
poprzedzajgcego uchwate Zarzadu, w zaokragleniu do petnych 10 groszy.

Zarzad Spotki dominujacej moze, za zgodg Rady Nadzorczej, wytaczy¢ lub ograniczy¢ prawo pierwszenstwa objecia
akcji Spotki dominujgcej przez dotychczasowych akcjonariuszy (prawo poboru) dotyczace podwyzszenia kapitatu
zaktadowego dokonywanego w ramach udzielonego Zarzadowi w Statucie Spétki dominujgcej upowaznienia
do podwyzszenia kapitatu zaktadowego w granicach kapitatu docelowego.

Na podstawie ww. Uchwaty dokonano zmiany Statutu spotki dominujacej poprzez dodanie § 8! Statutu.

To samo Walne Zgromadzenie podjeto uchwate nr 2 w sprawie wprowadzenia akcji do obrotu na rynku
regulowanym oraz upowaznienia do zawarcia umowy o rejestracje akcji w depozycie papieréw wartosciowych,
w odniesieniu do akcji emitowanych na podstawie Uchwaty nr 1 opisanej powyzej.

Akcjonariusz gtosujgcy przeciw podjeciu ww. uchwat w przebiegu obrad zgtosit sprzeciwy z wpisaniem ich
do protokotu.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania kapitat docelowy nie byt wpisany do KRS.

OGLOSZENIE WEZWANIA

Zarzad Spotki dominujacej w dniu 30 marca 2019 r. powzigt informacje o ogtoszeniu przez 11 akcjonariuszy Spotki
dominujacej, w tym Poligo Capital sp. z o0.0. z siedzibg w Poznaniu, jako nabywajgcego, wezwania do zapisywanie sie
na sprzedaz akcji Spotki. Wzywajacy sg stronami porozumienia, w rozumieniu art. 87 ust. 1 pkt 5 ustawy
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z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéow finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicznych ("Ustawa"), ktére zostato zawarte w dniu 30 listopada
2018 roku w celu wspodlnego nabycia akcji Spétki nowych emis;ji serii E i serii F ("Porozumienie Akcjonariuszy").

Wezwanie ma charakter nastepczy. W dniu 31 grudnia 2018 r., w wyniku rejestracji przez sad rejestrowy
w Krajowym Rejestrze Sadowym podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki dominujacej z kwoty 1 650 000 zt
do kwoty 31 077 440,00 zt, doszto do zwiekszenia ogdlnej liczby akcji Spdtki dominujacej i jednoczesnie ogdlnej liczby
gtosdw Spotki dominujacej. W wyniku wyzej opisanego zdarzenia wzywajgcy, jako strony Porozumienia
Akcjonariuszy, przekroczyli tacznie 66% ogdlnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki dominujacej.

Z uwagi na tres¢ art. 74 ust. 2 Ustawy wzywajgcy obowigzani byli ogtosi¢ wezwanie do zapisywania sie na sprzedaz
lub zamiane akcji Spétki dominujacej w liczbie powodujacej osiggniecie 100% ogdlnej liczby gtoséw. Zgodnie z trescig
Porozumienia Akcjonariuszy, cena za jedng Akcje Nabywang w Wezwaniu wynosi 1,60 zt.

W ogtoszonym w dniu 15 kwietnia 2019 r. stanowisku, Zarzad ocenit, ze ogtoszone wezwanie bedzie miato neutralny
wptyw na interes Spotki dominujgcej co wynika m.in. z tego, ze wzywajacy nie wskazat zamiaru dazenia
do wprowadzenia jakichkolwiek istotnych zmian w stosunku do dotychczasowej dziatalnosci operacyjnej Spofki
dominujacej i nie wskazat, ze zamierza podejmowac dziatania majgce na celu przywrdcenie akcjom Spétki formy
dokumentu (zniesienie dematerializacji akcji) i wycofanie akcji z obrotu na rynku regulowany.

11. INFORMACIE O AKCJACH | AKCJONARIACIE SPOtKI DOMINUJACE)

STRUKTURA KAPITALU ZAKLADOWEGO REINO CAPITAL SA NA DZIEN 31.12.2018 ROKU
Na dzien 31 grudnia 2018 r. wysokos$¢ kapitatu zaktadowego REINO Capital SA wynosi 31 077 440,00zt
Kapitat zaktadowy Spéfki dzieli sie na:

e 781 250 akcji na okaziciela serii A,

e 150 000 akcji na okaziciela serii B,

e 100 000 akcji na okaziciela serii C,

e 1031 250 akcji na okaziciela serii D,

e 25808 300 akcji na okaziciela serii E,

e 10976 000 akcji na okaziciela serii F.

Ogodlna liczba gtoséw na walnym zgromadzeniu, wynikajacych ze wszystkich wyemitowanych akcji Spotki
dominujacej odpowiada liczbie akcji i wynosi 38 846 800 gtoséw.

Wszystkie akcje Spétki dominujacej s akcjami na okaziciela, a ich warto$¢ nominalna wynosi 0,80 zt.

Wszystkie wyemitowane przez Spotke dominujgcy akcje sg akcjami zwyktymi, zadna z akcji Spotki dominujacej
nie jest uprzywilejowana.

Przed rejestracjg podwyzszenia kapitatu w wyniku emisji akcji serii E i F dniu 31 grudnia 2018 r, wysokos$¢ kapitatu
zaktadowego Spotki dominujgcej wynosita 1650 000 zt. Ogdlna liczba gtoséw na Walnym Zgromadzeniu
wynikajacych ze wszystkich wyemitowanych akcji Spétki wynosita 2 062 500 gtosdw. Szczegdtowe informacje
o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego Spotki dominujgcej znajduja sie powyzej w pkt. 7 Sprawozdania.

Spotka dominujgcej nie nabywata w okresie sprawozdawczym akgji i udziatéw wiasnych.

STRUKTURA AKCJONARIATU SPOLKI DOMINUJACEJ WG STANU NA DZIEN 31 GRUDNIA 2018 R.

Ponizej wskazano wykaz akcjonariuszy posiadajgcych co najmniej 5% w ogdlnej liczbie gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Spotki dominujacej wg. stanu na dzien 31 grudnia 2018 r.

Zestawienie zostato sporzadzone na podstawie informacji przekazywanych przez akcjonariuszy na podstawie art. 69
ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych
do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spdtkach publicznych oraz informacji otrzymanych od cztonkéw
organow Spotki.
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Akcjonariusz Liczba akcji i gtosow Udziat w kapitale zaktadowym
na WZ Spotki i glosach na WZ Spaétki
Radostaw Swiatkowski 11 621 750 29,92%
Dorota Latkowska-Diniejko 11621750 29,92%
Justyna Tinc 2 564 800 6,60%
Andrzej Kurasik 5 600 000 14,42%
Mariusz Bogacz 2 368 000 6,10%
Razem akcjonariusze posiadajgcy powyiej 5% 33776 300 86,95%
Pozostali 5070 500 13,05%
tacznie 38 846 800 100,00%

Zmiany w strukturze akcjonariatu w okresie 2018 r.

Ponizej wskazano wykaz akcjonariuszy posiadajgcych co najmniej 5% w ogdlnej liczbie gtoséw na Walnym

Zgromadzeniu Spotki dominujacej wg. stanu na dzien 1 stycznia 2018 r.

Akcjonariusz Liczba akcji i gloséw na Udziat w kapitale
WZ Spoftki zaktadowym
i gtosach na Wz Spétki

Zofia Dzielnicka 412 375 19,99%
Tadeusz Gudaszewski 412 145 19,98%
Wojciech Gudaszewski 206 000 9,99%
Adrian Dzielnicki 206 000 9,99%
Razem akcjonariusze posiadajacy powyzej 5% 1236 520 59,95%
Pozostali 825980 40,05%
tacznie 2 062 500 100,00%

Dotychczasowi akcjonariusze posiadajacy ponad 5% ogélnej liczby gtoséw, Zofia Dzielnicka, Tadeusz Gudaszewski,

Wojciech Gudaszewski oraz Adrian Dzielnicki, zbyli wszystkie swoje akcje.

W wyniku zrealizowanego wezwania do wykupu akcji jedynym znaczacym akcjonariuszem zostata spotka Poligo

Capital Sp. z 0.0., posiadajaca 1.193.306 akcji, z udziatem 57,86% ogdtu akcji Spétki dominujace;j.

Wedtug stanu na dzien 30.06.2018 r. akcjonariusze Spoétki dominujgcej posiadajgcy bezposrednio lub posrednio przez
podmioty zalezne co najmniej 5% ogdlnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu, zgodnie z najlepsza wiedza

Zarzadu Spotki dominujacej przedstawiali sie nastepujaco:

Akcjonariusz Liczba akcji i gtoséow Udziat w kapitale zaktadowym
na WZ Spétki i gtosach na WZ Spétki

Poligo Capital Sp. z 0.0. 1193 306 57,86%

Razem akcjonariusze posiadajgcy powyziej 5% 1193 306 57,86%

Pozostali 869 194 42,14%

tacznie 2 062 500 100,00%

(wszystkie kwoty wyrazone sq w petnych ztotych o ile nie podano inaczej)
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12. POLITYKA DYWIDENDY SPOtKI DOMINUJACE) ORAZ INFORMACIA
O WYPLACONEJ DYWIDENDZIE

Po utworzeniu nowej grupy kapitatowej Zarzad nie sformutowat polityki dywidendy.

Strategicznym dtugoterminowym celem Zarzadu REINO Capital SA jest podniesienie wartosci Spétki dominujacej
dla akcjonariuszy poprzez wzrost kursu akcji Spétki dominujgcej oraz zwiekszenie stopy zwrotu z posiadanych akgji.

Kazdorazowo wptyw na rekomendacje Zarzagdu odnosnie wyptaty dywidendy bedzie miata aktualna sytuacja
finansowa Spotki dominujacej, a w szczegdlnosci wysokos¢ osiggnietego zysku netto, biezagce oraz planowane
naktady inwestycyjne oraz realizowane projekty i istniejgce zobowigzania. Wszystkie te czynniki, a takze perspektywy
Spétki dominujacej w danej sytuacji rynkowej bedg podlegaty analizie i ocenie Zarzgdu oraz Rady Nadzorczej Spotki
dominujacej, ktora rokrocznie opiniuje rekomendacje Zarzagdu dla Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy odnosnie
wyptaty dywidendy.

W 2017 i 2018 roku nie dokonano wyptaty ani nie deklarowano wyptaty dywidendy ani zaliczek na dywidende
ze wzgledu na osiggane wyniki.

13. RYNKI ZBYTU | ZAOPATRZENIA ORAZ UZALEZNIENIE OD ODBIORCOW
| DOSTAWCOW

W 2018 roku Spétka dominujgca nie osiggata przychoddéw ze sprzedazy produktow i ustug.

Zgodnie z przedstawionymi informacjami na temat planowanej dziatalnosci grupy kapitatowej, Spétka dominujacej
jako spotka holdingowa bedzie stanowita centrum ustug wspdlnych dla wszystkich spoétek zaleznych, a obszary
wsparcia stanowigce zakres takiego centrum bedg wynikaty z kompetencji i dziatalnosci bedgcych czescig wspdlng
dla wszystkich spétek, takich jak sprawy prawne i compliance, finanse i rachunkowosc¢ czy rozwéj biznesu (business
development).

Wozrost wartosci Spoétki dominujgcej bedzie w szczegdlnosci wynikat ze wzrostu wartosci poszczegdlnych spoétek
portfelowych determinowanego wzrostem wartosci aktywdéw wehikutéw inwestycyjnych, dla ktérych spétki
portfelowe petnig role zarzadzajgcego lub doradcy przy zarzadzaniu portfelem aktywow inwestycyjnych. Oprécz
wzrostu wartosci udziatéow w spdtkach portfelowych, gtéwnych Zrédtem dochoddéw Spétki beda dywidendy
wyptacane przez spotki zalezne.

Wobec powyzszego nie ma ryzyka uzaleznienia od dostawcow i odbiorcow.

14. DZIALtANIA W ZAKRESIE BADAN | ROZWOJU

REINO Capital SA w 2018 r. nie prowadzita dziatalnosci badawczo-rozwojowe;j.

15. CHARAKTERYSTYKA CZYNNIKOW ISTOTNYCH DLA ROZWOJU ORAZ OPIS
PERSPEKTYW ROZWOJU DZIAtALNOSCI GRUPY

Miniony rok byt dla Grupy okresem zasadniczych zmian, zaréwno jesli chodzi o strukture wtasnosciows, jak i profil
dziatalnosci.

Wraz z objeciem w dniu 30 listopada 2018 roku akcji serii E i F Spétki dominujgcej przez udziatowcdéw REINO Partners
oraz akcjonariuszy RDPSA, w zamian za 644 udziaty stanowiagce 50,04% udziatéw spétki REINO Partners oraz 171 500
akcji stanowigcych 100% akcji spotki RDPSA, powstaje Grupa Kapitatowa, ktorej koncepcja i strategia dziatalnosci
zasadniczo réznig sie od dotychczasowej historii Spotki dominujace;j.

REINO PARTNERS SP Z 0.0.

REINO Partners jest profesjonalnym i niezaleznym podmiotem wyspecjalizowanym w zarzadzaniu inwestycjami
na rynku nieruchomosci, a takze swiadczgcym ustugi doradztwa strategicznego oraz transakcyjnego.

REINO Partners powstata w lipcu 2010 roku jako prywatne przedsiewziecie grupy ekspertow tagczgcych kompetencje
z zakresu rynku nieruchomosci (zaréwno w obszarze deweloperskim, jak i transakcyjnym) oraz inwestycji i rynkéw
kapitatowych, a takze zarzadzania spétkami i czesciami portfeli inwestycyjnych funduszy.

25

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej)



RAPORT ROCINY REINO CAPITAL SA ZA OKRES 01.01.2018 - 31.12.2018 ]
Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej REINO Capital SA w 2018 roku .

Mniejszosciowymi udziatowcami, posiadajacymi tacznie 49,96% udziatéw, i cztonkami zarzadu REINO Partners s3
osoby z wieloletnim doswiadczeniem na rynku nieruchomosci i w szeroko rozumianej dziatalnosci inwestycyjnej,
w tym rzeczoznawca majgtkowy i cztonek RICS — Royal Institution of Chartered Surveyors.

REINO Partners jest liderem na rynku produktéw inwestycyjnych o charakterze dywidendowym, opartych
0 przynoszace staty dochdd nieruchomosci komercyjne o wysokim miedzynarodowym standardzie, adresowanych
do polskich inwestoréw, a takze aktywnym uczestnikiem dziatan podejmowanych na rzecz wprowadzenia
do polskiego ustawodawstwa i praktyki gospodarczej rozwigzan zwigzanych z dziatalnoscig podmiotéw wspdlnego
inwestowania na rynku nieruchomosci typu REIT (ang. Real Estate Investment Trust).

REINO Partners zarzadza portfelem rynku nieruchomosci funduszy REINO Dywidenda FIZ i REINO Dywidenda 2 FIZ,
a takze petni role doradcy przy zarzadzaniu aktywami inwestycyjnymi RDPSA (pierwszej polskiej spotki dziatajacej
w modelu REIT) oraz portfelem rynku nieruchomosci funduszu REINO Deweloperski FIZ.

Zakres kompetencji i ustug REINO Partners zwigzanych z aktywnym zarzadzaniem inwestycjami na rynku
nieruchomosci obejmuje caty proces, poczgwszy od identyfikacji aktywéw i doradztwa przy zakupie oraz pozyskaniu
kapitatu, poprzez aktywne zarzadzanie aktywami, az do opracowania i przeprowadzenia strategii wyjscia z inwestycji.

REINO DYWIDENDA PLUS SA

RDPSA to utworzona w maju 2015 r. spétka rynku nieruchomosci komercyjnych o charakterze dywidendowym,
ktorej pierwotny model biznesowy odzwierciedlat najlepsze wzorce dziatalnosci podmiotéw typu REIT (ang. ,Real
Estate Investment Trust”). Zgodnie z koncepcja, spotka miata stac sie beneficjentem wprowadzenia polskich regulacji
dotyczacych podmiotéw typu REIT, w szczegdlnosci w powigzaniu z przeprowadzeniem pierwszej oferty publicznej.

Niezwtocznie po zawigzaniu spotki, RDPSA uczestniczyta, jako udziatowiec mniejszosciowy i poprzez struktury
inwestycyjne z wykorzystaniem spétek prawa luksemburskiego i polskiego, w nabyciu dwdch przynoszacych staty
dochéd nieruchomosci biurowych — Alchemia | w Gdansku oraz Malta House w Poznaniu o facznej wartosci
ok. 90 min EUR.

RDPSA objeta ok. 30% udziatéw w strukturze inwestycyjnej stworzonej na potrzeby nabycia nieruchomosci Alchemia
| oraz ok. 15% w strukturze inwestycyjnej stworzonej na potrzeby nabycia nieruchomosci Malta House.

Ostatecznie, w zwigzku z brakiem polskich regulacji dot. podmiotéw typu REIT, podjeto decyzje o przyjeciu
otrzymanej oferty i sprzedazy nieruchomosci Alchemia I. Po tej transakcji, sfinalizowanej w sierpniu 2017 roku,
z ktdrej wiekszos¢ wptywdw zostata przeznaczona na sptate obligacji oraz wyptate dywidendy (dotychczas w kwocie
stanowigcej tacznie ok. 14% zainwestowanego kapitatu), portfel aktywdw inwestycyjnych RDPSA zostat ograniczony
do udziatu mniejszosciowego (ok. 15%) w strukturze inwestycyjnej zwigzanej z nieruchomoscig Malta House.

Spotka ubiega sie o wpis do rejestru zarzadzajacych alternatywnymi spétkami inwestycyjnymi, prowadzonego przez
Komisje Nadzoru Finansowego.

Po przeniesieniu 100% akcji, Spétka dominujaca jest jedynym akcjonariuszem RDPSA, a srodki z docelowej sprzedazy
Malta House zostang przeznaczona na sfinansowanie rozwoju Spotki dominujgcej zgodnie z koncepcjg i strategiag
rozwoju biznesu.

KONCEPCJA | STRATEGIA ROZWOJU BIZNESU NOWO TWORZONEJ GRUPY KAPITALOWE)

Przejecie przez Spdtke dominujacg wiekszosciowych pakietow udziatéw i akcji spotek REINO Partners oraz RDPSA,
w potaczeniu z przeprowadzonymi, w okresie poprzedzajgcym, zmianami w sktadzie organéw Spétki oraz przyjeciem
nowego statutu, w tym zmiany firmy Spotki dominujgcej na REINO Capital SA, stanowi pierwszy etap budowy
holdingu, ktéory docelowo, zgodnie z koncepcjg, ma prowadzi¢ dziatalnos¢ w zakresie tworzenia i oferowania
produktow inwestycyjnych oraz zarzadzania wehikutami inwestycyjnymi na rynku polskim oraz w kluczowych
jurysdykcjach zagranicznych we wszystkich istotnych klasach aktywow.

Zgodnie z przepisami prawa, realizacja okreslonej powyzej koncepcji holdingu bedzie zwigzana z wtgczeniem do jego
sktadu podmiotéw licencjonowanych, w szczegdlnosci posiadajacych zgody na oferowanie papieréw wartosciowych
i zarzadzanie funduszami w poszczegdlnych klasach aktywdw, takich jak towarzystwo funduszy inwestycyjnych
lub podmiot dziatajgcy w jurysdykcji zagranicznej jako Zarzadzajacy Alternatywnymi Funduszami Inwestycyjnymi
(AIFM, ang. Alternative Investment Fund Manager), dom maklerski czy podmiot bedgcy agentem firmy inwestycyjnej
(AF1).
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Zachowujac istotne znaczenie dziatalnosci i przedsiewzie¢ zwigzanych z nieruchomosciami komercyjnymi, holding
bedzie rozwijat dziatalno$¢ i oferte produktéow inwestycyjnych w innych klasach aktywow, w szczegdlnosci
inwestycjach w przedsiebiorstwa, poprzez fundusze private equity (PE) oraz venture capital (VC).

Celem nowo powstatej grupy bedzie rowniez zbudowanie pozycji lidera na podlegajgcym istotnym zmianom rynku
dystrybucji produktéw inwestycyjnych, ktére w szczegdlnosci wynikajg z nowelizacji w 2014 roku dyrektywy MiFID
(ang. Markets in Financial Instruments Directive), dyrektywa zwang potocznie MiFID I, okreslajacg szczegdtowe
zasady oferowania instrumentéw finansowych w celu zapewnienia znaczaco wiekszej ochrony inwestorow
oraz transparentnosci firm inwestycyjnych (w tym bankéw i doméw maklerskich), obowigzujaca od stycznia 2018 r.

Nie jest wykluczone, ze wsrdd kolejnych spétek wchodzacych w sktad holdingu znajdg sie podmioty zapewniajace
istotne poszerzenie istniejgcych kompetencji, co z kolei moze umozliwi¢ znaczgcy wzrost wartosci aktywow
wehikutéw inwestycyjnych.

Zgodnie z powyzszym, nowo tworzony holding z dominujgcg rolg Spotki dominujacej, bedzie dazyt do stania sie
pierwszym projektem biznesowym w Polsce zaktadajgcym pionowa i pozioma konsolidacje rynku poprzez taczenie
tradycyjnych i alternatywnych klas aktywéw z wtasng dystrybucjg, co jest nowoscig wéréd podmiotdéw niezaleznych
od grup bankowych i ubezpieczeniowych w Polsce. Tak okreslona koncepcja biznesowa stanowi konieczng
odpowiedZz na fundamentalne zmiany i systematycznie rosngce wyzwania na rynku zarzgdzania aktywami
i dystrybucji produktow inwestycyjnych, wynikajgce w szczegdlnosci z przyjecia, a nastepnie implementacji na rynku
polskim regulacji europejskich, takich jak AIFMD i MiFID II.

Powyisze regulacje sprawiaja, ze rynek zarzadzania aktywami i dystrybucji produktéw inwestycyjnych w wielu
obszarach okresla sie na nowo, czemu towarzyszy wieksza swiadomosc¢ inwestorow i ich rosngce oczekiwania
co do transparentnosci i jakosci oferty.

Powyzsza koncepcja biznesowa bedzie realizowana w szczegdlnosci poprzez nastepujgce dziatania:

e wiaczanie do sktadu holdingu podmiotéw zapewniajacych uzupetnienie kompetencji na rynku
nieruchomosci, w szczegdélnosci w zakresie projektéw deweloperskich, lub istotne poszerzenie wartosci
zarzadzanych aktywow na tym rynku,

e wiaczanie do sktadu holdingu kolejnych podmiotéw, zaréwno spoétek licencjonowanych, jak i posiadajacych
kompetencje i doswiadczenia zwigzane z inwestowaniem w klasy aktywéw inne niz nieruchomosci,
w szczegolnosci w zakresie venture capital,

e tworzenie kolejnych wehikutéw inwestycyjnych, spétek i funduszy w na rynku polskim i kluczowych
jurysdykcjach zagranicznych, w sposéb prowadzgcy do istotnego wzrostu wartosci aktywow wehikutow,
dla ktérych podmioty wchodzace w sktad Grupy Kapitatowej bedg petnity role zarzagdzajgcego lub doradcy
przy zarzadzaniu, z wiodacy rolg REINO Partners i wehikutdow inwestujgcych na rynku nieruchomosci,
powotywanych w szczegdlnosci w jurysdykcjach zagranicznych i z istotnym udziatem zagranicznych
inwestordw instytucjonalnych,

e utworzenie i rozbudowywanie wiasnej sieci sprzedazy produktéw inwestycyjnych, w szczegdélnosci poprzez
wiaczenie do Grupy Kapitatowej domu maklerskiego,

e pozyskiwanie srodkow, zardwno poprzez podwyziszanie kapitatu, jak i pozyskiwanie kapitatu dtuznego,
w szczegoblnosci z emisji obligacji,

e rozbudowe kompetencji Spotki dominujacej, jako spétki holdingowej, w sposéb prowadzacy do znaczgcego
wzrostu mozliwosci realizacji okreslonej powyzej koncepcji biznesowej,

e pozyskiwanie partneréw biznesowych, w szczegdlnosci podmiotéw do realizowania wspdlnych
przedsiewzie¢, pozwalajgcych na wspdlne realizowanie celéw w danym obszarze rozwoju biznesu Spoéfki
dominujacej i Grupy Kapitatowej, w sposéb pozwalajacy na osiggniecie wytyczonych celéw biznesowych
i finansowych.

Spétka dominujaca bedzie dazyta do bycia wiekszosciowym wiascicielem wszystkich spétek o istotnych znaczeniu
dla okreslonej powyzej koncepcji przedsiewziecia, co ma istotne znaczenie zaréwno z punktu widzenia konsolidacji,
jak i kontroli, a takze decydujgcego wptywu na rozwdj biznesu poszczegdlnych spdtek zgodnie z koncepcjq i strategia
catego holdingu.

REINO Capital SA jest spdtkag holdingowg, ktdrej wzrost wartosci bedzie w szczegdlnosci wynikat ze wzrostu wartosci
poszczegdlnych spoétek portfelowych determinowanego wzrostem wartosci aktywéw wehikutdw inwestycyjnych,
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dla ktorych spotki portfelowe petnig role zarzadzajgcego lub doradcy przy zarzadzaniu portfelem aktywéw
inwestycyjnych. Oprdécz wzrostu wartosci udziatéw w spotkach portfelowych, gtéwnych zrédtem dochoddéw Spotki
dominujacej beda dywidendy wyptacane przez spotki zalezne.

REINO Capital SA jako spodtka holdingowa bedzie stanowita centrum ustug wspdlnych dla wszystkich spotek
zaleznych, a obszary wsparcia stanowigce zakres takiego centrum beda wynikaty z kompetencji i dziatalnosci
bedacych czescig wspdlng dla wszystkich spotek, takich jak sprawy prawne i compliance, finanse i rachunkowos¢
czy rozwoj biznesu (business development).

Dodatkowo, Spétka dominujgca moze petni¢ role inwestora w wehikutach inwestycyjnych, dla ktérych spotki
portfelowe petnia role zarzadzajgcego lub doradcy przy zarzgdzaniu aktywami inwestycyjnymi, co bedzie wigzato sie
z mozliwoscig osiggniecia dodatkowych zyskdéw kapitatowych, ale takze dodatkowymi czynnikami ryzyka.

Istotnym dla dalszej dziatalnosci Spotki dominujacej bedzie pozyskanie s$rodkéw na finansowanie biezacej
dziatalnosci oraz realizacje zamierzen strategicznych:

e nabycie mniejszosciowego udziatu (ok. 15%) w Strukturze Inwestycyjnej Malta House od funduszu REINO
Dywidenda 2 FIZ (na warunkach wynikajacych z niezaleznie okreslonej wartosci aktywow netto certyfikatow
Funduszu), w sposdb zwiekszajacy udziat Spétki w tej strukturze do ok. 30%,

e sfinansowanie wktadu wtasnego Spoétki dominujgcej w wehikuty inwestycyjne zarzgdzane przez REINO
Partners, w kwocie umozliwiajacej powotanie takich wehikutéw, zgodnie z uzgodnionymi wymogami
kluczowych inwestorow,

e sfinansowanie inwestycji w kolejne podmioty, stanowigce uzupetnienie kompetencji i obszaréw dziatalnosci
holdingu (grupy kapitatowej) zgodnie z nowa strategia rozwoju biznesu,

e finansowanie biezacej dziatalnosci spotki holdingowe;j.

Zarzad Spotki dominujacej zgodnie z zatozeniami uchwaty podjetej w dniu 14 listopada 2018 r. zamierza pozyskac
srodki w wyniku podwyzszenia kapitatu o kwote nie wiekszg niz 8 922 560,00 ztotych w wyniku emisji nie wiecej
niz 11 153 200 akcji serii G o cenie nominalnej 0,8 zt kazda. Cena emisyjna akcji serii G wynosi 1,60 zt (tgczna cena
emisyjna wszystkich akcji serii G wyniesie nie wiecej niz 17 845 120,00 zt). Emisja akcji bedzie miata charakter
prywatny i bedzie skierowana do wybranych przez Zarzad inwestorow.

Ponadto, na podstawie uchwaty powzietej przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie w dniu 15 kwietnia 2019 r.
udzielono Zarzadowi upowaznienia do podwyzszenia kapitatu zaktadowego w ramach kapitatu docelowego o kwote
nie wiekszg niz 23 308 080,00 zt.

Zarzad jest przekonany co do atrakcyjnosci nowej strategii dla inwestoréw, a takie doktada i bedzie dokfadat
wszelkiej starannosci, aby oferty prywatne zwigzane z emisjg akcji serii G oraz emisjami akcji dokonywanymi
w ramach kapitatu docelowego, zakonczyty sie sukcesem, a wptywy pozyskane w ramach emisji nowych akgcji
umozliwity rozwiniecie dziatalnosci, zgodnie ze strategig rozwoju biznesu oraz w najlepszym interesie akcjonariuszy.

16. OPIS PODSTAWOWYCH CZYNNIKOW RYZYKA | ZAGROZEN

Grupa narazona jest na ryzyka finansowe oraz ryzyka rynkowe zwigzane z dziatalnoscig operacyjnga. Ponizej wskazano
najistotniejsze z ryzyk jakie obecnie identyfikuje Grupa. Zdarzenia majgce znaczgcy wptyw na dziatalnos¢ oraz wyniki
finansowe Grupy Kapitatowej w roku obrotowym 2018 lub ktérych wptyw jest mozliwy w nastepnych latach
obrotowych zostaty przedstawione w pkt. 4 oraz pkt. 12 Sprawozdania.

RYZYKA ZWIAZANE Z POZYSKIWANIEM | OBStUGA FINANSOWANIA ZEWNETRZNEGO

Podmiot zalezny Spotki dominujacej, spotka RD WRC Sp. z 0.0. (dziatajgca wéwczas pod firmg Graviton AD sp. z 0.0.)
w dniu 20 czerwca 2011 r. zawarta umowe kredytu hipotecznego na taczng kwote ok. 6 497 tys. zt. Powyzsza kwota
bedzie sukcesywnie sptacana przez okres ok. 15 lat. W zwigzku z powyzszym istotnie wzrosta wartos¢ finansowania
dziatalnosci Grupy za pomocg dtugu, co powoduje wzrost wartosci ponoszonych przez Grupe kosztéw finansowych.
Powyisze moze w sposob istotny wptynac na osiggane przez Grupe wyniki finansowe, w szczegélnosci w zwigzku
ze zmiang poziomu stép procentowych iwskaznika WIBOR, ktéry stanowi podstawe obliczania oprocentowania
kredytu. W lutym 2018 r. Santander Bank Polska SA wypowiedziat umowe kredytu inwestycyjnego udzielonego
spotce zaleznej Wypowiedzenie Umowy kredytu datowane byto na dzien 9 lutego 2018 r., okres wypowiedzenia
wynosit 30 dni. W zwigzku z wypowiedzeniem Umowy kredytu podpisane zostato tréjstronne porozumienie zawarte
pomiedzy Bankiem, Graviton AD Sp. z 0.0. oraz Spotkg dominujacg w przedmiocie dobrowolnej sptaty zobowigzan
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spotki zaleznej z tytutu kredytu inwestycyjnego (dalej ,,Porozumienie ”). Strony zawarly Porozumienie celem
okreslenia warunkéw sptaty zobowigzan Spotki zaleiznej wzgledem Banku wynikajgcych z Umowy kredytu
oraz odroczenia terminu zapadalnosci zobowigzan Spétki zaleznej wzgledem Banku do dnia 30 listopada 2018 roku,
pod warunkiem terminowego wywigzywania sie przez Spétke zalezng z ustalonych warunkéw sptaty zobowigzan.
Intencjg Spodtki zaleznej jest sptata zobowigzan z Umowy kredytu ze srodkdw uzyskanych ze sprzedazy lokalu
biurowego przy pl. Powstaricéw Slaskich we Wroctawiu lub refinansowanie zobowigzan z tytutu Umowy kredytu
w innym banku. W celu zabezpieczenia prawidtowej realizacji Porozumienia Spétka zalezna przedfozyta Bankowi
oswiadczenia w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 KPC.

W dniu 27 listopada 2018 r. doszto do podpisania Aneksu nr 1 (dalej jako Aneks) do tréjstronnego Porozumienia
zawartego w dniu 20 marca 2018 r. pomiedzy Bankiem a Graviton AD Sp. z 0.0. oraz Spétkag dominujaca, dotyczacego
dobrowolnej sptaty zadtuzenia z tytutu kredytu inwestycyjnego udzielonego na podstawie Umowy o kredyt
inwestycyjny z dnia 20 czerwca 2011 r. wraz z pdzniejszymi zmianami.

Aneksem okreslono warunki sptaty zobowigzan Spétki zaleznej wzgledem Banku, wynikajgcych z umowy kredytowej
oraz ustalono ostateczny termin sptaty zobowigzan na dzien 30 wrzesnia 2019 r. Spotka zalezna zobowigzana jest
do terminowego wywigzywania sie z zobowigzan zawartych w Porozumieniu, pod rygorem jego wygasniecia,
co bedzie sie wigzato z obowigzkiem niezwtocznego zaspokojenia roszczen Banku z tytutu kredytu inwestycyjnego.

RD WRC Sp. z 0.0. podejmuje intensywne dziatania w kierunku sprzedazy nieruchomosci oraz catkowitej sptaty
zadtuzenia wobec Banku, a uzgodniona zmiana terminu zapadalnosci zobowigzania pozwoli na przeprowadzenie
procesu sprzedazy w sposob najbardziej efektywny. Obecnie sptata zobowigzan wobec banku nastepuje terminowo
z przychoddéw uzyskiwanych z najmu lokalu bedacego przedmiotem kredytowania.

Istnieje ryzyko, ze dziatania zwigzane ze sprzedaza nieruchomosci nie zakonczg sie sukcesem, a Bank nie wyrazi
zgody na przedfuzenie Porozumienia lub zawarcie nowego, zadtuzenie wobec Banku nie zostanie sptacone zgodnie
z obowigzujacym Aneksem do Porozumienia. W takich okolicznosciach Bank bedzie miat prawo do postawienia
zobowigzania kredytowego w stan natychmiastowej wymagalnosci oraz egzekwowania zabezpieczen sptaty
zobowigzania wobec Banku, ktdrego poreczycielem jest Spétka dominujgca, co w skrajnie niekorzystnej sytuacji
moze prowadzi¢ do pogorszenia sytuacji finansowej Spoétki dominujgcej w sposéb zagrazajacy kontynuacji
dziatalnosci.

RYZYKO STRATEGII ROZWOJU BIZNESU

Spétka dominujgca bedzie dazyta do rozbudowy holdingu poprzez powiekszanie grupy kapitatowej o podmioty
zapewniajgce osiggniecie docelowej struktury i realizacje koncepcji biznesowej, zgodnie z ktérg holding z dominujaca
pozycjg Spotki dominujgcej bedzie prowadzi¢ dziatalnos¢ w zakresie tworzenia i oferowania produktow
inwestycyjnych oraz zarzadzania wehikutami inwestycyjnymi na rynku polskim oraz w kluczowych jurysdykcjach
zagranicznych we wszystkich istotnych klasach aktywodw.

Powyisze oznacza w szczegdlnosci zamiar powiekszenia holdingu o wtasng sie¢ dystrybucji produktow
inwestycyjnych z wiodaca rola domu maklerskiego, podmiot posiadajgcy kompetencje zwigzane z inwestowaniem
w przedsiebiorstwa (fundusze PE i VC), a takze podmiot w jurysdykcji polskiej lub zagranicznej dziatajgcy jako
Zarzadzajacy Alternatywnymi Funduszami Inwestycyjnymi

Nalezy zwrdéci¢ uwage, ze kazda strategia obarczona jest mozliwoscia jej niepowodzenia. Istnieje ryzyko, ze dziatania
Spoétki dominujacej prowadzace do dalszej rozbudowy holdingu nie przyniosg sukcesu w odniesieniu do czesci
lub catosci planéw. Spotka dominujgca nie gwarantuje osiggniecia tego celu. Btedne decyzje zwigzane z zatozeniami
lub realizacjg strategii mogg dodatkowo prowadzi¢ do strat zwigzanych z trwatym obnizeniem wartosci Spotki
dominujacej, co moze miec istotny niekorzystny wptyw na dziatalnos¢, wyniki, sytuacje finansowg lub perspektywy
rozwoju Spotki dominujacej.

W celu ograniczenia powyzszego ryzyka, Spotka dominujgcej na biezgco monitoruje otoczenie rynkowe i prawne,
ktérego analiza stanowi fundament okreslania zatozen i celu strategii rozwoju biznesu Spétki dominujgcej, a takze
dochowuje nalezytej starannosci przy wyborze potencjalnych celdw inwestycyjnych i partneréw biznesowych,
a takze okreslaniu zatozen biznesowych, finansowych i prawnych zwigzanych z dalszg rozbudowa holdingu,
korzystajgc przy tym z opinii, wiedzy i doswiadczen profesjonalnych podmiotowi o ustalonej renomie. Niemniej
Spétka dominujgca nie moze zapewnié¢, ze ww. dziatania bedg skuteczne i w catosci wyeliminujg przedmiotowe
ryzyko.
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RYZYKO ZWIAZANE Z NIEDOJSCIEM DO SKUTKU EMISJI GOTOWKOWE)

Na podstawie uchwaty podjetej w dniu 14 listopada 2018 r., przewidziano podwyzszenie kapitatu w formie emisji
gotowkowe] o kwote nie mniejszg niz 0,80 groszy (osiemdziesigt groszy) oraz nie wiekszg niz 8 922 560,00 zt,
w drodze emisji nie mniej niz 1 oraz nie wiecej niz 11 153 200 akcji zwyktych na okaziciela serii G, o wartosci
nominalnej 0,80 zt kazda. Cena emisyjna jednej akcji serii G wynosi 1,60 zt. taczna cena emisyjna wszystkich akcji
serii G wynosi nie mniej niz 1,60 zt oraz nie wiecej niz 17 845 120,00 zt. Umowy objecia akcji serii G majg zostac
zawarte w ciggu 6 miesiecy od dnia podjecia uchwaty, tj. do 15 maja 2019 .

Niepowodzenie emisji gotowkowej, a w efekcie niepozyskanie kapitatu niezbednego dla rozwoju Grupy
oraz finansowania jej dziatalnosci operacyjnej moze narazi¢ Spotke dominujgca na ryzyko opdznien w regulowaniu
zobowigzan i pogorszenia sytuacji finansowej Spotki dominujgcej, co moze utrudniaé jej normalne funkcjonowanie.
Brak dofinansowania moze rowniez wptyng¢ negatywnie na tempo realizacji zamierzen inwestycyjnych.

RYZYKA ZWIAZANE Z DZIALALNOSCIA SPOLEK WCHODZACYCH W SKtAD HOLDINGU

Zgodnie z koncepcjg i strategig rozwoju biznesu nowo tworzonego holdingu, w sktad grupy kapitatowej wchodza
lub mogg wchodzi¢ podmioty specjalizujgce sie w zarzadzaniu inwestycjami i wehikutami inwestycyjnymi
w poszczegdlnych klasach aktywow, w szczegdlnosci nieruchomosci komercyjnych, a takze podmioty licencjonowane
o istotnych znaczeniu dla dziatalnosci w zakresie tworzenia, zarzadzania i oferowania produktéw inwestycyjnych,
takie jak dom maklerski czy towarzystwo funduszy inwestycyjnych i/lub zarzadzajgcy alternatywnymi funduszami
inwestycyjnymi (zgodnie z dyrektywg AIFMD).

Powyisze zwigzane jest z wieloma istotnymi czynnikami ryzyka, wsrdd ktérych najistotniejsze znaczenie majg ryzyko
zwigzane z wynikami inwestycyjnymi oraz odpowiedzialnoscig prawng i finansowa podmiotéw petnigcych role
zarzadzajgcego lub doradcy przy zarzadzaniu aktywami inwestycyjnym, a takze ryzyko regulacyjne podmiotow,
ktorych dziatalnos¢ jest licencjonowana i podlega scistemu nadzorowi odpowiednich instytucji, takich jak Komisja
Nadzoru Finansowego i jej odpowiednicy w innych jurysdykcjach.

Wymienione i powigzane czynniki ryzyka moga prowadzi¢ do natozenia na podmioty wchodzace w sktad Grupy
Kapitatowej sankcji administracyjnej w zwigzku z niewykonywanie lub nienalezytym wykonywaniem obowigzujgcych
przepisow prawa, okresowej lub trwatej utraty mozliwosci prowadzenia dziatalnosci przez dany podmiot,
w szczegoblnosci w przypadku nieuzyskania, ograniczenia lub cofniecia formalnej zgody na prowadzenie dziatalnosci
podlegajacej licencjonowaniu, uznaniu dotychczas wykonywanej dziatalnosci za spetniajgcego warunki do uzyskania
licencji, a takze istotnego spadku zakresu lub skali dziatalnosci biznesowej, rozumianej w szczegdlnosci jako wartos¢
aktywow wehikutéow inwestycyjnych dla ktérych podmiot wchodzgcy w sktad holdingu petni role zarzadzajacego
lub doradcy przy zarzadzaniu aktywami inwestycyjnymi.

W celu ograniczenia powyzszych czynnikéw ryzyka, w stosunku do podmiotow wtaczanych do holdingu zaréwno
na obecnym etapie, jak i w przysztosci, Spotka dominujgca dochowuje i bedzie dochowywaé nalezytej starannosci
w zakresie oceny kompetencji i doswiadczen oséb o kluczowym znaczeniu, a takze wprowadza i zapewnia istnienie
i biezagce egzekwowanie procedur i instrukcji wewnetrznych oraz wykonywanie zadan i przebiegu proceséw
w obszarze compliance, obejmujgcych w szczegdlnosci polityke i system kontroli wewnetrznej, system audytu
wewnetrznego, polityke zarzadzania ryzykiem, system zapewnienia zgodnosci dziatalnosci z prawem, procedury
podejmowania i realizacji decyzji inwestycyjnych, system ujawniania i zarzadzania konfliktem intereséw, system
ochrony informacji poufnych i informacji chronionych, w tym stanowigcych tajemnice zawodowga oraz informacje
poufng w rozumieniu MAR.

Dodatkowo, wszelkie wymienione i niewymienione powyzej dziatania, ktérych celem jest ograniczenie czynnikéw
ryzyka zwigzanych z dziatalnoscia spétek wchodzgcych w sktad holdingu, bedg definiowane, uzgadniane
i egzekwowane na poziomie Spotki jako spétki holdingowej. Niemniej Spotka nie moze zapewnié, ze ww. dziatania
beda skuteczne i w catosci wyeliminujg przedmiotowe ryzyka.

RYZYKO ZWIAZANE ZE SPOLKAMI WCHODZACYMI W SKtAD HOLDINGU | STANOWIACYMI INWESTYCJE
KAPITALOWA SPOLKI

Spétka dominujgca moze petnic¢ role inwestora lub koinwestora w wehikutach inwestycyjnych, dla ktérych spotki
wchodzgce w sktad holdingu petnig role zarzadzajgcego lub doradcy przy zarzadzaniu aktywami inwestycyjnymi,
czego przyktadem jest RDPSA, podmiot w petni zalezny od Spoétki dominujacej, dla ktérego REINO Partners petni role
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doradcy przy zarzadzaniu aktywami inwestycyjnymi. Sytuacja taka wigze sie z mozliwoscig osiggniecia dodatkowych
zyskéw kapitatowych, ale takze dodatkowymi czynnikami ryzyka, w szczegdlnosci ryzykiem poniesienia straty na tego
typu inwestycji, w postaci okresowej lub trwatej utraty wartosci.

W celu ograniczenia powyzszego ryzyka, Spotka dominujaca bedzie dokonywata tego typu inwestycji wytacznie
w przypadku, gdy bedzie ona konieczna dla realizacji danego projektu i uzyskania przez spétke wchodzacg w skfad
holdingu przychoddw o istotnej wartosci, a takze wytgcznie po dokonaniu wnikliwej i kompleksowej analizy.

Nalezy zwrdci¢ uwage, ze w przypadku kazdej tego typu inwestycji, analiza bedzie dokonywana przez profesjonalny
podmiot wchodzgcy w sktad holdingu, posiadajacy kompetencje i doswiadczenia do oceny inwestycji w danej klasie
aktywow (ktére to kompetencje i doswiadczenia stanowity decydujgcg przestanke wigczenia danego podmiotu
do holdingu). Ponadto, zaréwno wnioski z analizy, jak i same decyzje inwestycyjne, bedg kazdorazowo tozsame
z decyzjami innych niezaleznych podmiotéw, w szczegdlnosci spetniajacych kryteria inwestora profesjonalnego,
ktorych efektem bedzie przystgpienie do danego wehikutu inwestycyjnego poprzez objecie wiekszosci (zwykle
90 — 95%) udziatéw. Niemniej Spétka dominujacej nie moze zapewnié, ze ww. dziatania bedg skuteczne i w catosci
wyeliminuja przedmiotowe ryzyka.

RYZYKA ZWIAZANE Z POZYSKIWANIEM | OBStUGA FINANSOWANIA ZEWNETRZNEGO

Na réznych poziomach holdingu i struktury wtascicielskiej, dziatalnosé Spotki dominujacej lub Grupy Kapitatowej
moze by¢ finansowana z wykorzystaniem kapitatu obcego, w szczegdlnosci w formie kredytu bankowego, pozyczek,
obligacji i rozwigzan typu mezzanine finance.

Przyktadem wykorzystania kredytu bankowego jest struktura inwestycyjna utworzona na potrzeby nabycia
nieruchomosci biurowej Malta House w Poznaniu, ktérej wspdlnikiem mniejszosciowym jest RDPSA, podmiot w petni
zalezny od Spofki.

Opdinienia w dostepie do zrédet finansowania zewnetrznego, mniej korzystne od zatozonych warunki takiego
finansowania lub problemy z wywigzywaniem sie ze zobowigzan wynikajacych z obligacji, uméw kredytowych
lub pozyczek, moga mie¢ istotny negatywny wptyw na zakres i harmonogram realizacji strategii inwestycyjnej,
dziatalnos¢ i wyniki Spotki lub poszczegdlnych podmiotéw wchodzacych w sktad holdingu, a w szczegdlnosci
na mozliwos¢ nabycia nowych celéw inwestycyjnych, a takze koniecznos$¢ przedwczesnego wyjscia z niektorych
projektéw na warunkach gorszych od zaktadanych w momencie dokonywania inwestycji.

Dodatkowo, istnieje ryzyko pogorszenia sytuacji finansowej Spétki dominujacej lub spétek wchodzacych w sktad
holdingu, w stopniu uniemozliwiajagcym wywigzywanie sie z zobowigzan wynikajacych z obstugi swojego zadtuzenia.
W przypadku zaistnienia takiego zdarzenia, Spétka moze okresowo lub trwale ponies¢ straty lub negatywnie
zweryfikowac¢ bilansowg wartos¢ naleznosci w sposéb wptywajacy na wartosé¢ aktywow netto Spoétki dominujacej,
co moze mie¢ istotny niekorzystny wptyw na dziatalnos¢, wyniki, sytuacje finansowg lub perspektywy rozwoju Spotki
i Grupy.

W celu ograniczenia powyzszego ryzyka, Spotka dominujgca bedzie korzystata z finansowania dtuznego w sposdb
zapewniajacy odpowiednig réwnowage pomiedzy kapitatem wtasnym a kapitatem obcym, w szczegdlnosci poprzez
kazdorazowe korzystanie z finansowania zewnetrznego wytgcznie w zakresie i na warunkach, ktére z punktu
widzenia planéw finansowych, tworzonych z dochowaniem nalezytej starannosci i zgodnie z jak najlepsza wiedzg,
zapewniaja odpowiedni margines bezpieczenstwa, zaréwno z punktu widzenia czynnikéw ryzyka zwigzanych
zarowno ze zrédtami sptaty, jak i kosztem obstugi zadtuzenia. Dodatkowo Spotka dominujgca bedzie dazyta
do uzyskania finansowania dtuznego, ktére zapewni Spotce dominujgcej i poszczegdinym podmiotom wchodzgcym
w sktad holdingu odpowiednig elastyczno$¢ w zakresie refinansowania i przedterminowej sptaty, w szczegdlnosci
w przypadku zmiany okolicznosci dotyczgcych poszczegdlnych inwestycji i instytucji finansowych. Niemniej Spétka
dominujgca nie moze zapewnié, ze ww. dziatania beda skuteczne i w catosci wyeliminujg przedmiotowe ryzyko.

RYZYKO SKONCENTROWANIA DZIAtALNOSCI NA RYNKU NIERUCHOMOSCI KOMERCYJNYCH W OKRESIE
POPRZEDZAJACYM ROZBUDOWE GRUPY KAPITALOWE)J

Na moment utworzenia Grupy Kapitatowej zgodnie z nowa koncepcjg i strategig, dziatalnos¢ podmiotow
wchodzacych w sktad holdingu koncentruje sie na rynku nieruchomosci komercyjnych.

Inwestowanie na rynku nieruchomosci podlega zmiennym czynnikom makroekonomicznym i jest skorelowane
z sytuacjg na rynkach finansowych. Mechanizmy dziatania rynku nieruchomosci s3 w duzym stopniu przewidywalne
dla profesjonalistow dziatajacych na rynku, tym samym wynikajgce z nich zagrozenia mogg by¢ odpowiednio
mitygowane. Istniejg jednak ryzyka zmian na swiatowych rynkach finansowych, jak réwniez zdarzenia sity wyzszej,
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ktore mogg mieé wptyw na ostateczny wynik inwestycji w sposdb niezalezny od dziatan oséb zarzgdzajgcych.
Dodatkowo, rynek nieruchomosci jest rynkiem, na ktérym wystepujg cykliczne zmiany w zakresie podazy i popytu,
nasilenia i spowolnienia kluczowych proceséw, a takze zmiennosci wzajemnych relacji i pozycji negocjacyjnej
pomiedzy kluczowymi uczestnikami rynku: deweloperami, bankami, najemcami i inwestorami. Cyklicznos$¢ rynku
wynajmu nieruchomosci w istotny sposéb wptywa na okresowe ksztattowanie sie podstawowych parametrow
rynkowych determinujacych decyzje inwestycyjne oraz ich wynik, w szczegdlnosci w krotkim okresie. Czynniki
te moga mied istotny niekorzystny wptyw na dziatalnos¢, wyniki, sytuacje finansowa lub perspektywy rozwoju Spotki
dominujacej, w szczegdlnosci w okresie poprzedzajacym dalszg rozbudowe holdingu poprzez wiaczenie do Grupy
Kapitatowej podmiotéow, ktérych kompetencje, doswiadczenia oraz wyniki finansowe zwigzane sg dziatalnoscig
na rynkach innych niz rynek nieruchomosci.

RYZYKO WYCENY AKTYWOW WEDtUG WARTOSCI GODZIWE)

Zgodnie z przepisami, wniesienie do Spétki dominujgcej pakietéw wiekszosciowych udziatéw REINO Partners i akcji
RDPSA, w zamian za akcje serii E i F nowych emisji, wigzato sie z okresleniem wartosci godziwej aportéw przez
niezaleznego biegtego rewidenta. W zwigzku z powyzszym, istotng pozycjg bilansu Spétki dominujacej w ujeciu
skonsolidowanym bedzie wartos¢ firmy.

W przypadku, gdy rozwdj i wyniki spotek, ktérych udziaty lub akcje byly przedmiotem aportu, nie bedzie zgodny
z zatozeniami wycen, istnieje ryzyko docelowego obnizenia wartosci firmy wynikajgcej z wartosci godziwej aportéw,
co moze w sposob istotny obnizy¢ kapitaty Spotki w ujeciu skonsolidowanym. Na moment sporzgdzenia tego
dokumentu, powyzsze ryzyko dotyczy w szczegdlnosci wyceny udziatéw REINO Partners, ktérych warto$¢ godziwa
zostata okreslona przy zastosowaniu metody zdyskontowanych przeptywoéw finansowych, przy zatozeniu istotnego
wzrostu skali dziatalnosci oraz przychoddéw w okresie kolejnych pieciu lat, co wprawdzie wynika z prowadzonych
i znajdujgcych sie na zaawansowanym etapie projektéw biznesowych, a takie z okolicznosci, standardow
i parametrow typowych dla tego typu przedsiewzie¢ i prowadzonej dziatalnosci, ale jest obarczone istotng
niepewnoscia co do efektow.

Zaréwno Spodtka dominujaca, jak i osoby zarzadzajgce REINO Partners, wykorzystujgc catg posiadang wiedze
i wieloletnie doswiadczenia, doktadajg nalezytej starannosci, by istotne cele biznesowe majgce kluczowe znaczenie
dla pozytywnej weryfikacji wyceny w przysztosci zostaty osiggniecie w catosci lub znaczgcej czesci. Niemniej Spdtka
dominujaca nie moze zapewnié, ze ww. dziatania bedg skuteczne i w catosci wyeliminujg przedmiotowe ryzyko, ktére
nalezy ocenic jako znaczace.

RYZYKO ZWIAZANE Z UMOWAMI SPOLEK LUKSEMBURSKICH, W TYM OCHRONA PRAW SPOLKI
ZALEZNEJ JAKO WSPOLNIKA MNIEJSZOSCIOWEGO ORAZ WYKONANIEM OPCJI ODKUPIENIA UDZIALOW

RDPSA, spotka zalezna Spoétki dominujacej, uczestniczy w spoétkach z nig stowarzyszonych, ktére posiadajg
lub posiadaty nieruchomosci stanowigce aktywa o kluczowym znaczeniu dla jej wartosci oraz zdolnosci do wyptaty
dywidendy na planowanym poziomie, poprzez luksemburskie specjalne spétki komandytowe S.C.Sp. (Société
en Commandite Spéciale), zawigzane z wiekszosciowym udziatem funduszy inwestycyjnych zarzadzanych
przez zagranicznego partnera biznesowego Udziat RDPSA w tych spoétkach, a takze w luksemburskich spétkach
z ograniczong odpowiedzialnoscia S.a r.l. (Société a responsabilité limitée) petnigcych role jedynych
komplementariuszy (general partner), nie przekracza 30%, a w przypadku struktury inwestycyjnej utworzonej
na potrzeby nabycia nieruchomosci biurowej Malta House w Poznaniu wynosi 15%. Zagraniczny inwestor majacy
udziat w podmiotach, ktérych aktywami inwestycyjnymi zarzgdza REINO Partners, jest z zatozenia inwestorem, ktéry
przystepowat do projektéow z zatozeniem mozliwie najszybszej odsprzedazy wszystkich posiadanych przez siebie
udziatéw we wszystkich czesciach struktur inwestycyjnych powotanych do nabycia nieruchomosci Malta House,
a takze sprzedanej w roku 2017 nieruchomosci Alchemia | w Gdansku. Interes RDPSA jest chroniony odpowiednimi
zapisami umow spoétek S.C.Sp. Postanowienia tychze umdéw zapewniajg takze Spdtkaowi opcje odkupienia udziatéw
posiadanych przez inwestora zagranicznego, a takie prawo pierwszenstwa w kazdym przypadku, gdy inwestor
zagraniczny podejmie decyzje o wyjsciu z inwestycji.

Dodatkowo, z uwagi na formute wspdlnej inwestycji, w ktérej inwestor zagraniczny (fundusze inwestycyjne
zarzadzane przez zagranicznego partnera biznesowego) petni role pasywng w ramach struktur inwestycyjnych
powotanych do nabycia poszczegdlnych nieruchomosci, a jego zaangazowanie kapitatowe zostato zgodnie
i intencjonalnie okreslone jako krotkoterminowe, warunki wyjscia inwestora zagranicznego, bez wzgledu na moment
i forme, gwarantujag mu poziom przychodéw pozwalajgcy osiggng¢ wewnetrzng stope zwrotu z inwestycji
na poziomie okreSlonym w umowach spoétek Iluksemburskich. W przypadku wspdlnej dezinwestycji
W niesprzyjajacych warunkach rynkowych moze to wptywaé na stope zwrotu osiggnieta przez Spétke dominujaca,
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ktorego udziat w zysku ze sprzedazy udziatéw w spoétkach luksemburskich stanowigcych czesé¢ ww. struktur
inwestycyjnych bedzie w takich sytuacjach mniejszy niz udziat wynikajacy wprost z udziatu w kapitale tych spotek.
W takiej sytuacji odbedzie sie to ze stratg dla spotki zaleznej bedacej inwestorem w tych strukturach, w szczegélnosci
spotek utworzonych w celu nabycia nieruchomosci biurowej Malta House w Poznaniu.

Opisane powyzej uprawnienia i zobowigzania o kluczowym znaczeniu realizacji celéw inwestycyjnych RDPSA, majg
charakter umowny, a ich wykonanie przez inwestora zagranicznego jest zwigzane z ryzykiem, przed ktérym
zabezpieczenie na gruncie uméw nie jest w petni mozliwe. Akcjonariusze powinni bra¢ pod uwage scenariusz,
w ktérym — mimo dysponowania przez Spétke dominujaca odpowiednimi zasobami gotéwkowymi — wykonanie opcji
wykupienia inwestora zagranicznego nie bedzie mozliwe z przyczyn niezaleznych od RDPSA, a takze, ze w ramach
struktury wiascicielskiej ustalonej przy zawigzywaniu spotek luksemburskich, prawa Spotki dominujgcej jako
wspolnika mniejszosciowego nie bedg respektowane w sposdb chronigcy interes Spoétki dominujacej jako jedynego
akcjonariusza RDPSA.

W celu ograniczenia opisanego powyzej ryzyka, RDPSA dochowata nalezytej starannosci przy zawieraniu umow
spotek luksemburskich wchodzgcych w sktad struktur inwestycyjnych powotanych do nabycia nieruchomosci,
zabezpieczajac interes Spotki dominujacej a w miare mozliwosci dostepnych w tego rodzaju sytuacjach. Jednakze
nie ma mozliwosci wyeliminowania ryzyka zwigzanego z ochrong interesu RDPSA jako wspdlnika mniejszosciowego,
w szczegolnosci w sposdb zapewniajgcy uzyskanie oczekiwanej stopy zwrotu, co nalezy postrzegac jako znaczacy
czynnik ryzyka.

RYZYKO UTRATY KONTROLI NAD SPOtKAMI ZALEZNYMI, WSPOLZALEZNYMI | STOWARZYSZONYMI

Intencja Spoétki dominujacej jest uczestniczenie w spotkach zaleznych, wspodtzaleznych i stowarzyszonych,
wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej w ramach realizacji strategii rozwoju biznesu Spétki dominujgcej jako
holdingu, a takze stanowigcych inwestycje kapitatowa, w zakresie i w sposdéb umozliwiajgcy sprawowanie efektywnej
kontroli i posiadanie wptywu na podejmowanie decyzji o kluczowym znaczeniu dla spotek zaleznych, wspotzaleznych
i stowarzyszonych. W przypadku obejmowania pakietu mniejszosciowego i w efekcie potencjalnych dziatan
pozostatych akcjonariuszy/wspdlnikow spétek zaleznych, kontrola ta moze zosta¢ ograniczona. Decyzje pozostatych
wspolnikéw, bedacych partnerami Spotki dominujacej, dysponujgcych pakietem wiekszosciowym, mogg byc
odmienne od zamierzen Spotki dominujacej, a w rezultacie ograniczy¢ wptyw Spotki dominujacej na dziatalnosé
spotek zaleznych, wspétzaleznych i stowarzyszonych. Zmiany tresci statutu spotek zaleznych, wspétzaleznych
i stowarzyszonych oraz zawieranych przez spotki zaleine, wspotzalezne i stowarzyszone umoéw, moga wptynac
na zmiane planowanych projektow inwestycyjnych spétek zaleinych, wspdtzaleznych i stowarzyszonych
na niezgodny ze strategia Spotki dominujacej. Ryzyka powyisze beda pojawiaty sie réwniez w przypadkach,
w ktérych Spétka dominujaca jest wspdlnikiem wiekszosciowym, ale w spotce z osobami o kluczowym znaczeniu dla
rozwoju biznesu w danym obszarze, w szczegdlnosci w danej klasie aktywow. W takiej sytuacji, nawet egzekwowanie
praw wiekszosciowego witasciciela moze nie zapewni¢ wystarczajgcej ochrony intereséw Spétki dominujgce;.
Czynniki te mogg miec istotny niekorzystny wptyw na dziatalnos$¢, wyniki, sytuacje finansowg lub perspektywy
rozwoju Spofki.

RYZYKO NIESPRAWNOSCI NADZORU WtASCICIELSKIEGO

Strategia Spoétki dominujgcej zaktada wykorzystanie konstrukcji spétek zaleznych, wspoétzaleznych i stowarzyszonych,
zarowno w odniesieniu do spdtek kompetencyjnych o kluczowym znaczeniu dla realizacji strategii holdingu,
jak i w odniesieniu do inwestycji kapitatowych. Efektywna realizacja zamierzen i zatozen biznesowych oraz kontrola
kosztow w tych spotkach, wymagac bedzie sprawnego nadzoru wiascicielskiego sprawowanego przez Spotke
dominujacg. W przypadku, w ktérym na efektywnos$¢ nadzoru witascicielskiego wptywaé beda zdarzenia niezalezne
od Spétki dominujgcej, moze to posrednio wptyng¢ negatywnie na wartos¢ aktywow netto, co moze mie¢ istotny
niekorzystny wptyw na dziatalnosé, wyniki, sytuacje finansowa lub perspektywy rozwoju Spétki dominujacej.

W celu ograniczenia opisanego powyzej ryzyka, osoby o kluczowym znaczeniu, beda petni¢ funkcje w odpowiednich
organach podmiotéw wchodzgcych w sktad Grupy Kapitatowe;j.

RYZYKO WAD PRAWNYCH SPOLEK ZALEZNYCH, WSPOLZALEZNYCH | STOWARZYSZONYCH

Spotki zalezne, wspotzalezne i stowarzyszone, bedgce przedmiotem inwestycji Spoétki dominujgcej, w tym
o kluczowym znaczeniu dla strategii holdingu, mogg by¢ obcigzone wadami prawnymi, w postaci np. zatajonej przez
zarzad danej spotki zaleznej, wspédtzaleznej i stowarzyszonej umowy wywotujgcej przyszte zobowigzania
lub niekorzystne zdarzenia, ktére miaty miejsce w okresie dziatania spotki zaleznej, wspodtzaleznej i stowarzyszone;j,
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a ktorych skutki nie zostaty do konca rozwigzane. Ujawnienie wad prawnych spotki zaleznej, wspoétzaleznej
i stowarzyszonej po zawarciu transakcji nabycia, moze nies¢ zagrozenie postepowaniami sgdowymi oraz moze by¢
przyczyng istotnego spadku wartosci spoétki zaleinej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, co moze miec istotny
niekorzystny wptyw na dziatalnosé, wyniki, sytuacje finansowg lub perspektywy rozwoju Spétki dominujacej.

W celu wyeliminowania ryzyka wad prawnych spotek zaleznych, wspétzaleznych i stowarzyszonych, Spétka bedzie
dazyta do dokonywania inwestycji w sposdb zapewniajgcy Spotce dominujacej petng wiedze o dziatalnosci danego
podmiotu w okresie poprzedzajgcym inwestycje, w szczegdlnosci poprzez przeprowadzenie bardzo szczegdtowego
badania (due diligence) podmiotu bedacego potencjalnym przedmiotem inwestycji, przede wszystkim w zakresie
prawnym oraz finansowo-podatkowym. Niemniej Spdtka dominujgca nie moze zapewnic, ze ww. dziatania bedg
skuteczne i w catosci wyeliminujg przedmiotowe ryzyko.

RYZYKO UTRATY KADRY ZARZADZAJACEJ

Skutecznos¢ REINO Partners w doradztwie przy zarzadzaniu inwestycjami wynika, miedzy innymi, z wtasciwego
doboru skfadnikéw portfela oraz okreslenia odpowiedniego momentu zakupu i sprzedazy poszczegélnych
nieruchomosci, a takze jest potwierdzona dotychczasowymi osiggnieciami REINO Partners.

Sukces rynkowy Spoétki dominujgcej zalezy od mozliwosci pozyskania i utrzymania wysoko wykwalifikowanej kadry
zarzadzajacej, ktorg w chwili obecnej stanowig menedzerowie REINO Partners. Nie jest wykluczone, ze w przysztosci
menedzerowie REINO Partners przestang zarzadzac tg spdtkg. W konsekwencji Spotka dominujgca moze nie by¢
w stanie skutecznie pozyskiwac i utrzymywacd kadry zarzadzajgcej o odpowiednim poziomie wiedzy i doswiadczenia.
Utrata, a takze niemoznos¢ pozyskania lub utrzymania takich oséb moze istotnie negatywnie wptywac na mozliwosé
realizacji strategii biznesowej, a w konsekwencji na dziatalnos¢, wyniki, sytuacje finansowg lub perspektywy rozwoju
Spoétki dominujacej.

17. INFORMACIE O ISTOTNYCH TRANSAKCIACH ZAWARTYCH POMIEDZY
PODMIOTAMI POWIAZANYMI

Wszystkie transakcje z podmiotami powigzanymi sg zawierane na warunkach rynkowych.

REINO Capital SA nie jest zalezna od innego podmiotu nadrzednego. Aktualna struktura akcjonariatu Spoétki
dominujacej zostata przedstawiona w pkt. 11 Informacje o akcjach i akcjonariacie niniejszego Sprawozdania.

Transakcje z podmiotami powigzanymi zostaty przedstawione w nocie nr XIV Sprawozdania finansowego REINO
Capital za 2018 rok.

Wynagrodzenia cztonkdéw Zarzadu oraz Rady Nadzorczej sg wskazane w punkcie 28 Sprawozdania.

18. INFORMACJA O UMOWACH DOTYCZACYCH KREDYTOW | POZYCZEK
ZACIAGNIETYCH I WYPOWIEDZIANYCH W DANYM ROKU
ORAZ O POZYCZKACH UDZIELONYCH W DANYM ROKU OBROTOWYM

UMOWA KREDYTU ZAWARTA PRZEZ SPOLKE ZALEZNA RD WRC SP. Z 0.0. (DAWNIEJ JAKO GRAVITON
ADSP.Z0.0.)

W dniu 20 czerwca 2011 r. Spétka zalezna RD WRC Sp. z 0.0. (dawniej Graviton AD Sp. z 0.0.) (dalej: ,Spotka zalezna")
zawarta z Santander Bank Polska SA (dawniej BZ WBK Polska SA) (dalej: ,Bank") umowe kredytu hipotecznego
na faczng kwote ok 6.497 tys. zt. zt. (dalej: ,Umowa kredytu"). Powyzsza kwota bedzie sukcesywnie sptacana
przez okres ok. 15 lat.

W lutym 2018 r. Bank wypowiedziat umowe kredytu inwestycyjnego. Wypowiedzenie Umowy kredytu datowane
byto na dzien 9 lutego 2018 r., okres wypowiedzenia wynosit 30 dni. Spétka dominujgcej jest poreczycielem spotki
zaleznej z tytutu poreczenia Umowy kredytu.

W zwigzku z wypowiedzeniem Umowy kredytu, podpisane zostato trdjstronne porozumienie pomiedzy Bankiem,
Spoétka zalezng oraz Spodtka dominujacg w przedmiocie dobrowolnej sptaty zobowigzan Spoétki zaleznej z tytutu
kredytu inwestycyjnego (dalej: ,, Porozumienie"). Strony zawarty Porozumienie celem okreslenia warunkéw sptaty
zobowigzan spotki zaleznej wzgledem Banku wynikajacych z Umowy kredytu oraz odroczenia terminu zapadalnosci
zobowigzan Spotki zaleznej wzgledem Banku do dnia 30 listopada 2018 roku, pod warunkiem terminowego
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Wwywigzywania sie przez Spoétke zalezng z ustalonych warunkéw sptaty zobowigzan.

Na podstawie Aneksu zawartego w dniu 27 listopada 2018 r. do tréjstronnego Porozumienia zawartego w dniu
20 marca 2018 r. pomiedzy Bankiem a Spotkg zalezng oraz Spoétkg dominujaca, dotyczacego dobrowolnej sptaty
zadtuzenia z tytutu kredytu inwestycyjnego udzielonego na podstawie Umowy o kredyt inwestycyjny z dnia
20 czerwca 2011 r. wraz z pdzniejszymi zmianami, okre$lono warunki sptaty zobowigzan Spoétki zaleznej wzgledem
Banku, wynikajacych z umowy kredytowej oraz ustalono ostateczny termin sptaty zobowigzan na dzien 30 wrzesnia
2019r.

Spotka zalezna zobowigzana jest do terminowego wywigzywania sie z zobowigzan zawartych w Porozumieniu,
pod rygorem jego wygasniecia, co bedzie sie wigzato z obowigzkiem niezwtocznego zaspokojenia roszczen Banku
z tytutu kredytu inwestycyjnego.

W celu zabezpieczenia prawidtowej realizacji Porozumienia Spodtka zalezna przedfozyta Bankowi oswiadczenie
w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 KPC.
UMOWY POZYCZEK
Spétka dominujgca w roku 2018 zawarta nastepujgce umowy pozyczek:
e Pozyczki otrzymane od REINO Partners w tgcznej kwocie 176 148 zt
e Pozyczka otrzymana od RDPSA w kwocie 22 582 zt
Spotka zalezna RD WRC w roku 2018 zawarta nastepujace umowy pozyczek:
e  Pozyczka otrzymana od RDPSA w kwocie 125 000 zt
Wszystkie wymienione powyzej pozyczki oprocentowane sg 4% w skali roku.
Wog. stanu na dzien sporzadzani niniejszego sprawozdania nie uptynat termin ich zapadalnosci.

Informacje na temat kwot, termindw zapadalnosci oraz kapitatu pozostatego do sptaty zostaty w skazane w nocie 9
w czesci | Informacje o istotnych zmianach gtownych pozycji finansowych Sprawozdania finansowego Spotki.

Spétka dominujgca nie udzielata w 2018 roku pozyczek podmiotom powigzanym.

19. INFORMACIE O PORECZENIACH | GWARANCIACH UDZIELONYCH
| OTRZYMANYCH W ROKU OBROTOWYM

Spoétka dominujaca jest poreczycielem spotki zaleznej RD WRC Sp. z 0.0. (wczesniej Graviton AD Sp. z 0.0.) z tytutu
poreczenia Umowy kredytu zaciggnietego przez Spoétke zalezng, ktéra to w dniu 20 czerwca 2011 r. zawarta umowe
kredytu hipotecznego na tgczng kwote ok. 6 497 tys. zt. Kredyt zostat wykorzystany na zakup lokalu biurowego
we Wroctawiu.

W zwigzku z nieterminowa obstugg kredytu zostat on wypowiedziany przez bank w lutym 2018 r.

W dniu 20 marca 2018 r. doszto do podpisania tréjstronnego Porozumienia z udziatem Spoétki dominujacej, banku
i spotki zaleznej (zmienionego Aneksem nr 1 z dnia 27 listopada 2018 r.), dotyczacego dobrowolnej sptaty zadtuzenia
z tytutu kredytu, w ktédrym okreslono warunki sptaty zobowigzan Spétki zaleznej wzgledem banku oraz ustalono
ostateczny termin sptaty zobowigzan na dzien 30 wrzesnia 2019 r. Wg stanu na dzien 31 grudnia 2018 roku wartos¢
zobowigzania z tytutu kredytu wynosita 4 043 967 zt.

RD WRC Sp. z o.0. podejmuje intensywne dziatania w kierunku sprzedazy nieruchomosci oraz catkowitej sptaty
zadtuzenia wobec Banku Santander Bank Polska SA

20. INFORMACJA O POWIAZANIACH ORGANIZACYJNYCH SPOLKI DOMINUJACE)
Z INNYMI PODMIOTAMI ORAZ GLOWNYCH INWESTYCJACH
KAPITALOWYCH SPOLKI

Spoétka REINO Capital SA jest spotkg dominujgcy Grupy Kapitatowej REINO Capital SA
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Spdétka dominujgca30 listopada 2018 roku w zamian za nowo emitowane akcje serii E i F objeta:

e 644 udziaty stanowigce 50,04% udziatow spétki REINO Partners spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig,
z siedzibg w Warszawie

. 171 500 akcji stanowigcych 100% kapitatu zaktadowego REINO Dywidenda Plus Spétka Akcyjna, z siedziba
w Warszawie.

Wiecej informacji na ten temat opisano w punkcie 23 Sprawozdania.
Struktura Grupy Kapitatowe] zostata przedstawiona w punkcie 4 Sprawozdania.

Spétka dominujgca w 2018 roku ani spétki Grupy Kapitatowe] nie prowadzity innych inwestycji krajowych
i zagranicznych (w papiery wartosciowe, instrumenty finansowe wartosci niematerialne i prawne
oraz nieruchomosci).

21. POSTEPOWANIA SADOWE W ZAKRESIE ZOBOWIAZAN | NALEZNOSCI
SPOLKI DOMINUJACEJ | SPOLEK GRUPY KAPITALOWE)

W okresie sprawozdawczym nie toczyty sie istotne postepowania sagdowe w zakresie zobowigzan i naleznosci Spotki
dominujacej i spodtek Grupy, a takze nie byly prowadzone postepowania przed organem wtasciwym
dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej.

22.  EMISJA AKCJI | WYKORZYSTANIE WPLYWOW Z EMISJI PRZEPROWADZONA
PRZEZ SPOtKE DOMINUJACA

Spétka dominujgca w 2018 roku przeprowadzita aportowe podwyzszenie kapitatu zaktadowego na podstawie
odpowiednio uchwaty nr 13 i uchwaty nr14 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki dominujacej
z dnia 30 pazdziernika 2018 r.

W dniu 30 listopada zawarte zostaty umowy objecia akcji Spotki dominujgcej nowych emis;ji, tj.:

e 25808 300 akcji serii E o facznej wartosci nominalnej réwnej 20 646 640,00 zt, objetych w drodze
subskrypcji prywatnej, skierowanej do wspdlnikdw REINO Partners w zamian za aporty w postaci 644
udziatéw stanowiacych 50,04% udziatéw spétki REINO Partners

e 10976 000 akcji serii F o tgcznej wartosci nominalnej rownej 8 780 800,00 zt, objetych w drodze subskrypcji
prywatnej, skierowanej do akcjonariuszy RDPSA., w zamian za aporty w postaci 171.500 akcji stanowigcych
100% kapitatu zaktadowego RDPSA.

Z dniem 31 grudnia 2018 r. nastgpita rejestracja podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki dominujgcej z kwoty
1650 000,00 zt do kwoty 31077 440,00 zt w drodze emisji 25808 300 akcji zwyktych na okaziciela serii E
oraz 10 976 000 akcji zwyktych na okaziciela serii F.

Aktualna wysoko$¢ kapitatu zaktadowego wynosi zatem: 31077 440,00 zt. Ogdlna liczba gtoséw wynikajgcych
ze wszystkich wyemitowanych akcji Spétki dominujgcej wynosi: 38 846 800 gtosow.

23. OBJASNIENIE ROZNIC POMIEDZY WYNIKAMI FINANSOWYMI
A PROGNOZAMI WYNIKOW

Spoétka dominujagca w 2018 roku nie przedstawita prognoz wynikéw finansowych na poziomie jednostkowym
ani skonsolidowanym.

24. ZARZADZANIE ZASOBAMI FINANSOWYMI

Zarzadzanie kapitatem w spétkach Grupy Kapitalowej ma na celu zachowanie zdolnosci do kontynuowania
dziatalnosci z uwzglednieniem realizacji plandw, przy jednoczesnym zabezpieczeniu wtasciwej struktury
finansowania.

Zgodnie z praktykg Spotki dominujgcej zarzadzanie kapitatem oraz analiza zadtuzenia monitorowana jest
i dokonywana w trybie ciggtym.
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Ponizej zaprezentowano wartos¢ wskaznika zadtuzenia kapitatu wtasnego.

Wskazniki struktury finansowania

stan na 31.12.2018 stan na 31.12.2017
Grupy Kapitatowa
wskaznik zadtuzenia kapitatu wtasnego 0,10 1495
Spoétka dominujaca
wskaznik zadtuzenia kapitatu wtasnego 0,007 1,03

wskaznik zadtuzenia kapitatu wtasnego — zobowiqzania i rezerwy na zobowigzania/ kapitat wtasny

Wskaznik zadtuzenia kapitatu wtasnego Spétki i Grupy Kapitatowej obliczony wg. stanu na dzien 31.12.2017r.
miat wartos$¢ ujemng w zwigzku z ujemnym poziomem kapitatéw wtasnych.

25. OCENA MOZLIWOSCI REALIZACJI ZAMIERZEN INWESTYCYJNYCH W TYM
INWESTYCJI KAPITALtOWYCH

Grupa w celu realizacji zamierzen strategicznych planuje nastepujace dziatania inwestycyjne, w istotnej czesci
do zrealizowania w okresie najblizszych 12 miesiecy:

e nabycie mniejszosciowego udziatu (ok. 15%) w Strukturze Inwestycyjnej Malta House od funduszu REINO
Dywidenda 2 FIZ (na warunkach wynikajacych z niezaleznie okreslonej wartosci aktywoéw netto certyfikatéw
Funduszu), w sposdb zwiekszajgcy udziat Spétki dominujacej w tej strukturze do ok. 30%,

e sfinansowanie wktadu wtasnego Spétki dominujacej w wehikuty inwestycyjne zarzadzane przez REINO
Partners, w kwocie umozliwiajacej powotanie takich wehikutéw, zgodnie z uzgodnionymi wymogami
kluczowych inwestorow,

e sfinansowanie inwestycji w kolejne podmioty, stanowigce uzupetnienie kompetencji i obszaréw dziatalnosci
holdingu (grupy kapitatowej) zgodnie z nowa strategia rozwoju biznesu.

Istotnym dla dalszej dziatalnosci Spotki dominujacej oraz realizacji wskazanych powyzej zamierzen strategicznych
bedzie pozyskanie srodkow na finansowanie biezgcej dziatalnosci.

Zarzad Spotki dominujgcej zgodnie z zatozeniami uchwaty podjetej w dniu 14 listopada 2018 r. zamierza pozyskac
srodki w wyniku podwyzszenia kapitatu o kwote nie wiekszg niz 8 922 560,00 ztotych w wyniku emisji nie wiecej
niz 11 153 200 akcji serii G o cenie nominalnej 0,8 zt kazda. Cena emisyjna akcji serii G wynosi 1,60 zt (taczna cena
emisyjna wszystkich akcji serii G wyniesie nie wiecej niz 17 845 120,00 zt). Emisja akcji bedzie miata charakter
prywatny i bedzie skierowana do wybranych przez Zarzad inwestorow.

Ponadto, na podstawie uchwaty powzietej przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie w dniu 15 kwietnia 2019 r.
udzielono Zarzagdowi upowaznienia do podwyzszenia kapitatu zaktadowego w ramach kapitatu docelowego o kwote
nie wiekszg niz 23 308 080,00 zt.

26. ZMIANY W PODSTAWOWYCH ZASADACH ZARZADZANIA
PRZEDSIEBIORSTWEM

W zwigzku z istotng zmiang akcjonariatu, cztonkdw rady nadzorczej i zarzagdu, w Spotce dominujgcej przyjete zostaty
nowe zasady zarzgdzania przedsiebiorstwem.

Istotne decyzje dotyczgce Spoétki dominujgcej podejmowane sg przez jednoosobowy Zarzad w oparciu o konsultacje
z zarzadami spotek zaleznych, ktérych decyzje dotyczg, ich kluczowymi menedzerami, cztonkami rady nadzorczej
Spoétki dominujacej, a takze z ekspertami zewnetrznymi, w przypadkach, ktdre tego wymagaja.

Wszystkie istotne decyzje podejmowane s3 kolegialnie przez cate zarzady poszczegdlnych spoétek, w oparciu
o konsultacje z ekspertami zewnetrznymi, w przypadkach, ktére tego wymagaja. Dodatkowo w RDPSA funkcjonuje
rada nadzorcza, opiniujgca sprawy o kluczowym znaczeniu dla dziatalnosci tej spotki.
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W REINO Partners przyjeta zostata procedura podejmowania decyzji inwestycyjnych, w oparciu o ktérg analizowane
sg istotne dla tego podmiotu informacje o potencjalnych projektach inwestycyjnych. Spétka sporzadza takze
okresowe raporty z realizacji przyjete] strategii inwestycyjnej dla funduszy, ktérych aktywami zarzadza lub doradza
przy zarzadzaniu i przekazuje je towarzystwu funduszy inwestycyjnych.

27. INFORMACIE O UMOWACH O SWIADCZENIE UStUG CZtONKOW
ORGANOW ADMINISTRACYJNYCH, ZARZADZAJACYCH | NADZORCZYCH
SPOLKI DOMINUJACEJ, OKRESLAJACYCH SWIADCZENIA WYPLACANE
W CHWILI ROZWIAZANIA STOSUNKU PRACY

Zarzad jest jednoosobowy.
Cztonkowie Zarzadu Spoétki dominujacej petnig funkcje na podstawie powotania.

Brak jest uméw o Swiadczenie ustug zawartych pomiedzy cztonkami Zarzadu oraz Rady Nadzorczej Spétki a REINO
Capital SA.

28. WARTOSC WYNAGRODZEN, NAGROD LUB KORzYSCI OSOB
ZARZADZAJACYCH | NADZORUJACYCH W SPOtCE DOMINUJACE)J

Polityka wynagrodzen cztonkéw Zarzadu jest oparta o funkcjonujgce w Spétce dominujgcej praktyki, Spodtka
dominujaca nie posiada sformalizowanej polityki wynagrodzen.

Ustalajac wynagrodzenia cztonkéw organow oraz kluczowych menedzeréw, Spotka dominujaca bierze pod uwage ich
kompetencje i doswiadczenie, a takze mozliwosci finansowe Spétki dominujgcej i rynkowy poziom wynagrodzenia
na stanowiskach o poréwnywalnym profilu i zakresie odpowiedzialnosci.

W ocenie Zarzadu funkcjonujace zasady zapewniajg Spdtce dominujacej dtugoterminowy wzrost wartosci
dla akcjonariuszy i stabilnosc funkcjonowania.

Spétka dominujgca nie zawierata umdéw z osobami zarzadzajgcymi, przewidujgcych rekompensate w przypadku ich
rezygnacji lub zwolnienia z zajmowanego stanowiska bez waznej przyczyny lub gdy ich odwotanie lub zwolnienie
nastepuje z powodu potgczenia spoétki przez przejecie.

Spdtka dominujgca nie identyfikuje zobowigzan wynikajgcych z emerytur i Swiadczen o podobnym charakterze dla
bytych oséb zarzadzajgcych, nadzorujacych albo bytych cztonkéw organéw administrujgcych oraz o zobowigzaniach
zaciggnietych w zwigzku z tymi emeryturami.

W 2018 roku Spétka dominujgca naliczyta cztonkom Zarzadu tacznie 4.000,00 zt wynagrodzenia z tytutu petnienia
przez nich funkcji. Powyzsza kwota nie uwzglednia wynagrodzenia z tytutu petnienia funkcji w spétkach zaleznych.
Cztonkowie Zarzadu nie otrzymywali innych dodatkowych swiadczen od Spétki dominujacej.

Cztonkowie Zarzadu Spétki dominujacej otrzymali wynagrodzenie z tytutu petnienia funkcji w Zarzadzie w 2018 roku
w wysokosci okreslonej uchwatg Rady Nadzorczej, jesli zostato ono okreslone.

Imie i nazwisko Okres petnienia funkcji w 2018 roku Wynagrodzenie rok 2018 (zt)
Mariusz Chtopek 1.01.2018 —18.06.2018 0
Dominik Dymecki 1.01.2018 - 6.07.2018 0
Radostaw Swiatkowski 6.07.2018 - 31.12.2018 4 000,00
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W 2018 roku Spétka dominujgca naliczyta cztonkom Rady Nadzorczej wynagrodzenia tgcznie w kwocie 42 600,00 tys.
zt brutto. Poszczegdlni cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymali wynagrodzenie z tytutu zasiadania w Radzie Nadzorczej
w wysokosci okreslonej odpowiednimi uchwatami Walnego Zgromadzenia.

Imie i nazwisko Okres petnienia funkcji w 2018 Wynagrodzenie rok 2018 (zt)
Krzysztof Piotrowski 1.01.2018 — 20.06.2018 4 800,00
Tadeusz Gudaszewski 1.01.2018 - 20.06.2018 4 200,00
Zofia Dzielnicka 1.01.2018 —20.06.2018 3 600,00
Mieczystaw Wajciak 1.01.2018 - 02.05.2018 2 400,00
Anna Kaczmarczyk 1.01.2018 — 20.06.2018 3 600,00
Andrzej Kowal 22.05.2018 - 31.12.2018 6 000,00
Tomasz Buczak 20.06.2018 —31.12.2018 4 000,00
Beata Binek-Cwik 6.07.2018 - 31.12.2018 6 000,00
Karolina Janas 6.07.2018 —31.12.2018 4.000,00
Matgorzata Kosiriska 6.07.2018 - 31.12.2018 4.000,00

Stan posiadania akcji Spotki dominujacej przez cztonkdéw Zarzgdu Spétki dominujgcej na dzien 31.12.2018 prezentuje
ponizsze zestawienie:

Osoba llos¢ akcji w szt. Wartos¢ nominalna w zt
Radostaw Swigtkowski 11 621 750 9297 400

Stan posiadania udziatow przez cztonkéw Zarzadu Spotki dominujacej w podmiotach powigzanych na dzien
31.12.2018 prezentuje ponizsze zestawienie:

Osoba Podmiot llo$¢ udziatow w szt.

Radostaw Swigtkowski REINO Partners Sp. z 0.0. 289 udziatéw o tacznej
wartosci nominalnej 28.900,00

Stan posiadania akcji Spotki dominujgcej przez cztonkéw Rady Nadzorczej na dzien 31.12.2018 prezentuje ponizsze
zestawienie:

Osoba llos¢ akcji w szt. Warto$¢ nominalna w zt

Tomasz Buczak 1193306 954 644,80
(przez podmiot zalezny
Poligo Capital Sp. z 0.0.)

Wg stanu na dzien 31.12.2018 r. zaden z pozostatych cztonkéw Rady Nadzorczej bezposrednio ani posrednio
nie posiadat akcji Spétki dominujgcej. Cztonkowie Rady Nadzorczej nie posiadajg akcji ani udziatdow w podmiotach
powigzanych.

29. INFORMACJE O UMOWACH, W WYNIKU KTORYCH MOGA W PRZYSZtOSCI
NASTAPIC ZMIANY W PROPORCJIACH POSIADANYCH AKCJI PRZEZ
DOTYCHCZASOWYCH AKCJONARIUSZY

Zarzadowi Spétki dominujgcej nie sg znane zadne umowy w wyniku ktérych miatyby w przysztosci nastgpi¢ zmiany
w proporcjach posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy.
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30. [INFORMACIJA O PROGRAMACH AKCJI PRACOWNICZYCH

W omawianym okresie sprawozdawczym w Spdétce dominujgcej ani pozostatych Spétkach Grupy nie funkcjonowaty
zadne programy motywacyjne czy premiowe oparte na kapitale.

31. INFORMACIA O OGRANICZENIACH DOTYCZACYCH PRZENOSZENIA PRAWA
WELASNOSCI AKCJI ORAZ O WSZELKICH OGRANICZENIACH W ZAKRESIE
WYKONYWANIA PRAWA GtOSU PRZYPADAJACYCH NA AKCIE

W prezentowanym okresie nie istniaty zadne ograniczenia w zbywalnosci akcji Spétki dominujgcej. Nie istniaty takze
zadne ograniczenia w zakresie wykonywania prawa gtosu z tych akcji.

Na dzied sporzadzenia sprawozdania nie istniejg zadne ograniczenia w zakresie wykonywania prawa gtosu
na Walnym Zgromadzeniu Spétki dominujace;j.

32. WSKAZANIE POSIADACZY PAPIEROW WARTOSCIOWYCH, KTORE DAJA
SPECJALNE UPRAWNIENIA KONTROLNE

Spdétka dominujgca nie emitowata papierow wartosciowych dajacych specjalne uprawnienia kontrolne.

33. UMOWY Z PODMIOTEM UPRAWNIONYM DO BADAN SPRAWOZDAN
FINANSOWYCH | INFORMACJA O WYNAGRODZENIACH

ROK 2017

Umowa z Misters Audytor Adviser Spotka z 0.0. z siedzibg w Warszawie 02-520, przy ul. Wisniowej 40 lok. 5,
wpisang Uchwatg nr 4127/59/2011 Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw z dn. 17 maja 2011 r. na liste podmiotow
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod nr 3704, (dalej ,,Firma audytorska”) byta zawarta w dniu 16
kwietnia 2018 r. (dalej ,,Umowa”)

Umowa obejmowata:
e zbadanie jednostkowego sprawozdania finansowego Spétki dominujgcej za rok obrotowy 2017,
e zbadanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Spotki za rok obrotowy 2017,

e przeglad jednostkowego sprawozdania finansowego Spoétki dominujgcej za okres | podtrocza roku
obrotowego 2018,

e przeglad skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Spotki za okres | pétrocza roku
obrotowego 2018,

e zbadanie jednostkowego sprawozdania finansowego Spétki dominujgcej za rok obrotowy 2018,
e zbadanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Spotki za rok obrotowy 2018.

Przyczyng zawarcia Porozumienia rozwigzujagcego Umowe sg zmiany wiascicielskie oraz zmiany organizacyjne
w Spotce dominujacej i jej Grupie Kapitatowej, w zwigzku z czym przedmiotem badania sprawozdania finansowego
za rok 2018 oraz skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok 2018 beda dokumenty o zasadniczo innej
strukturze i zakresie niz te, ktore byly przedmiotem dotychczasowych prac Firmy audytorskiej, co wigze sie
z koniecznoscig dodatkowego, znaczacego zaangazowania Firmy audytorskiej w wykonanie umowy, czego
nie przewidywata sktadajgc oferte i zawierajagc umowe z dnia 16 kwietnia 2018 r., a strony nie osiggnety
porozumienia co do warunkow realizacji Umowy w nowych, zmienionych okolicznosciach.

Spoétka dominujgca oraz Firma audytorska uznaty zatem, ze zachodzg przestanki okreslone w art. 66 ust. 7 pkt 3)
ustawy o rachunkowosci, w konsekwencji w dniu 25 lutego 2019 r. za zgodnym porozumieniem stron rozwigzano
dotychczas obowigzujgcg Umowe, ze skutkiem na dzien podpisania ww. Porozumienia.

Porozumienie rozwigzujace ww. Umowe z Firmg audytorska zostato zawarte przez Spétke dominujgcg po uzyskaniu
pozytywnej opinii Rady Nadzorczej odnosnie rozwigzania ww. Umowy.
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Wynagrodzenie Misters Audytor Adviser Spotka z o.0. z tytutu badania jednostkowego oraz skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za rok 2017 wyniosto 16,5 tys. zt netto. Dodatkowo Misters Audytor Adviser Spoétka z o.o.
otrzymata za pétroczny przeglad sprawozdan w roku 2018 —wynagrodzenie w kwocie 31,7 tys. zt netto.

Misters Audytor Adviser Spétka z 0.0. nie audytowata sprawozdan finansowych Spétki dominujgcej i Grupy w latach
poprzedzajgcych okresy bedgce przedmiotem Umowy.

Spoétka dominujgca nie wspoétpracowata réwniez z Misters Audytor Adviser Spotka z 0.0. w zakresie innych ustug
atestacyjnych.

ROK 2018

W dniu 1 marca 2019 roku Rada Nadzorcza — organ uprawniony na podstawie Statutu Spotki dominujgcej — po
przeprowadzeniu procedury wyboru firmy audytorskiej , wybrata spétke B-think Audit sp. z 0.0., ul. Sw. Michata 43,
61-119 Poznan, wpisana na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod numerem
4063, jako podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych, w szczegdlnosci:

e badanie jednostkowego sprawozdania finansowego Spoétki REINO Capital SA sporzadzonego zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej za rok finansowy zakonczony
31.12.2018r.,31.12.2019r.. wraz z przygotowaniem sprawozdania oraz raportu z badania,

e badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej REINO Capital SA sporzgdzonego
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej za rok finansowy zakorczony
31.12.2018r., 31.12.2019r., wraz z przygotowaniem sprawozdania oraz raportu z badania
WWw. sprawozdania,

e przeglad $rédrocznego skréoconego sprawozdania finansowego Spotki REINO Capital SA sporzadzonego
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej za okres 6 miesiecy
zakonczonych 30.06.2019 r., wraz z przygotowaniem raportu z przeglagdu ww. sprawozdania,

e przeglad srédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej REINO Capital SA
sporzgdzonego zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej za okres 6
miesiecy zakonczonych 30.06.2019r. wraz z przygotowaniem raportu z przegladu ww. sprawozdania.

Umowa z ww. audytorem na okres przeprowadzenia wskazanych wyzej przegladéw oraz badan zostata zawarta
w dniu 11 marca 2019 r

Zgodnie z umowg za wykonanie tych ustug audytor otrzyma wynagrodzenie w wysokosci:

e 25 tys. zt netto (badanie jednostkowego sprawozdania finansowego za okres 1.01.2018 —31.12.2018),

e 30 tys. zt netto (badanie jednostkowego sprawozdania finansowego 1.01.2019 — 31.12.2019),

e 30 tys. zt netto (badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres 1.01.2018 —31.12.2018),
e 35 tys. zt netto (badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres 1.01.2019 — 31.12.2019),
e 15 tys. zt netto (badanie jednostkowego sprawozdania finansowego 1.01.2019 — 30.06.2019),

e 20 tys. zt netto (badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres 1.01.2019 — 31.12.2019).

B-think Audit sp. z 0.0. nie audytowata sprawozdan finansowych Spétki dominujgcej ani spétek Grupy Kapitatowej
w latach poprzednich, ani nie Swiadczyta innych ustug atestacyjnych na rzecz tych podmiotow.

34. POLITYKA SPONSORINGOWA | ODPOWIEDZIALNOSC SPOLECZNA GRUPY

Spétka dominujgca i Grupa nie prowadzi dziatan sponsoringowych, nie sformutowano tez polityki w tym zakresie.

35. NIEFINANSOWE WSKAZNIKI EFEKTYWNOSCI DOTYCZACE ZAGADNIEN
SRODOWISKA NATURALNEGO | ZATRUDNIENIA

Uwzgledniajgc okolicznosci zwigzane z brakiem prowadzenia dziatalnosci operacyjnej przez Spoétke dominujaca
w 2018 roku oraz fakt, ze Spétka dominujagca w 2018 roku nie zatrudniata pracownikéw, Spdétka dominujaca
nie wyodrebnita kluczowych niefinansowych wskaznikéw efektywnosci, ktore bytyby istotne dla oceny rozwoju,
wynikdw i sytuacji jednostki oraz miaty wptyw na proces podejmowania decyzji czy plany rozwoju czy wykorzystanie
zasobow Spétki dominujacej i Grupy.
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RAPORT ROCINY REINO CAPITAL SA ZA OKRES 01.01.2018 - 31.12.2018 ]
Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej REINO Capital SA w 2018 roku .

Kluczowa kwestig w doborze wskaznikéw powinna by¢ strategia organizacji, a same wskazniki powinny dotyczy¢
zagadnien, ktore sg istotne dla Spotki dominujgcej oraz by¢ dostosowane do jego sytuacji oraz specyfiki sektora,
w ktérym ono dziata. Wobec powyzszego Zarzad jest zdania, ze wyodrebnienie wskaznikdéw niefinansowych bedzie
mozliwe i celowe w przysztosci, z uwzglednieniem nowej koncepcji i strategia dziatalnosci, zasadniczo réznigcej sie
od dotychczasowej historii Spétki dominujace;.

36. OPIS POLITYKI ROZNORODNOSCI — WYJASNIENIE O NIESTOSOWANIU

W Spétce dominujacej nie funkcjonuje sformalizowana polityka réznorodnosci w odniesieniu do wtadz Spétki
dominujacej oraz jej kluczowych menedzeréw. Dobierajgc osoby majace petnic role kluczowych menedzeréw, Zarzad
bedzie brat pod uwage przede wszystkim ich kompetencje, wiedze i doswiadczenie oraz znajomos¢ branzy w ktorej
dziata Spodtka dominujgca. Ma to na celu jak najlepsze dopasowanie zatrudnianych oséb i wspoétpracownikéw
do potrzeb Spétki dominujgcej oraz najbardziej efektywne spetnianie zadan przed nimi stawianych.

37. OSWIADCZENIE O STOSOWANIU ZASAD tADU KORPORACYJNEGO

REINO Capital SA stosowata zasady tadu korporacyjnego zawarte w dokumencie ,,Dobre Praktyki Spotek Notowanych
na GPW 2016” wprowadzonym Uchwatg Nr 26/1413/2015 Rady Nadzorczej Gietdy Papieréw Wartosciowych
w Warszawie SA z dnia 13 pazdziernika 2015 r. Tekst zbioru tych zasad dostepny jest na stronie internetowej Gietdy
Papierow Wartosciowych SA www.corp-gov.gpw.pl.

Na podstawie par. 29 ust. 3 Regulaminu Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie SA, Spétka REINO Capital SA
przekazata raport stanu stosowania zasad szczegétowych zawartych w zbiorze ,,Dobre Praktyki Spotek Notowanych
na GPW 2016”, ktory dostepny jest na stronie internetowej Spotki

Spotka dominujaca zamieszcza takze na swojej stronie internetowej, informacje na temat stanu stosowania zasad
i rekomendacji zawartych w ,,Dobre Praktyki Spétek Notowanych na GPW 2016”.

Oswiadczenie o stosowaniu przez REINO Capital SA zasad tadu korporacyjnego w 2018 roku stanowi odrebny
zatgcznik do Raportu Rocznego REINO Capital SA za rok zakonczony 31 grudnia 2018 r.

Warszawa, 27 kwietnia 2019 roku

Radostaw Swiatkowski

Prezes Zarzadu
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