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Informacja dodatkowa do bilansu za okres 01.01.2018 do 31.12.2018

OSWIADCZENIE KIEROWNICTWA

Stosownie do artykutu 52 ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku

z pOiniejszymi zmianami, Zarzad Spoétki przedstawia sprawozdanie finansowe za rok

koniczacy sie 31 grudnia 2018 roku, ktére sktada sie z:

bilans sporzgdzony na dziert 31.12.2018 rok;

rachunek zyskéw i strat za okres 01.01.2018r. do 31.12.2018r.;

rachunek przeptywdw pienieznych za okres 01.01.2018r. do 31.12.2018r.;
zestawienie zmian w kapitale wtasnym na dzien 31.12.2018 r.;

informacja dodatkowa, obejmujgca wprowadzenie do sprawozdania finansowego

oraz dodatkowe informacje i objasnienia.

Do sprawozdania finansowego dotgczono sprawozdanie z dziatalnosci jednostki za okres

objety sprawozdaniem finansowym.

Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato zgodnie z przedstawionymi zasadami ustawy

o rachunkowosci oraz rzetelnie i jasno przedstawia sytuacje majgtkowg i finansowq oraz

wynik finansowy.

Prezes Zarzqdu

PRIMA PARK S.A.
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Informacja dodatkowa do bilansu za okres 01.01.2018 do 31.12.2018

Il.  WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO.

1. Dane jednostki:
a. Nazwa: PRIMA PARK Spétka Akcyjna
b. Siedziba:  81-348 Gdynia, Jana z Kolna 4/6
(Siedziba do dnia 31.12.2018 Gdynia)
NIP: 589-181-87-55
KRS: 0000480757
REGON: 193049114

c. Podstawowy przedmiot dziatalnosci: Dziatalnos¢ Holdingéw Finansowych

d. Organ prowadzacy rejestr: Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku VIII Wydziat

Gospodarczy KRS
2. Czas trwania Spotki: Spétka zostata zatozona na czas nieokreslony.

3. Okres objety sprawozdaniem: od 01-01-2018 do 31-12-2018.

4. Sprawozdanie zostato sporzadzone przy zatozeniu, ze w 2019 roku dziatalnos¢ Spétki bedzie

kontynuowana. W jednostce istniejg przestanki do zaprzestania dziatalnosci w roku

obrotowym 2019. Obecnie jednostka jest w trakcie restrukturyzacji z planem naprawczym

zaktadajgcym kontynuowanie dziatalnosci.

5. Omowienie przyjetych zasad rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywow i pasywoéw,

pomiaru wyniku finansowego:

a. Wartosci niematerialne i prawne wycenia sie wedtug ceny nabycia lub kosztu

wytworzenia,

b. Srodki trwate: ujete zostaty rzeczowe aktywa trwate i zréwnane z nimi,
o przewidywanym okresie ekonomicznej uzytecznosci dtuzszym niz rok, kompletne

zdatne do uzytku i przeznaczone na potrzeby spotki.
Wartos¢ poczatkowa S$rodkéw trwatych pomniejszona zostata
amortyzacyjne.

Stawki amortyzacyjne ustalone zostaty z uwzglednieniem okresu uzytecznosci

srodkédw trwatych i odzwierciedlajg faktyczne zuzycie $rodkéw
amortyzowane s3 metodg liniowg zgodnie z wykazem rocznych

amortyzacyjnych, stanowigcych zatgcznik do ustawy podatkowej. W ewidencji Srodki

trwate przyjeto $rodki o wartosci jednostkowej powyzej 3.500,00 zt
c. Srodki trwate w budowie ujmowane s3 wg ceny zakupu,

d. Zapasy: materiaty i towary sg ujmowane w cenach zakupu i rozchody rozliczane

metoda FIFO.

Zaliczki na dostawy — ujmuje sie w kwotach wymaganej zaptaty, z zachowaniem

ostroznosci.
e. Rozrachunki na dzien bilansowy wycenia sie w kwocie wymaganej zaptaty.

PRIMA PARK S.A.
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Informacja dodatkowa do bilansu za okres 01.01.2018 do 31.12.2018

Zobowigzania: na dzief powstania zobowigzania wycenia sie wg wartosci nominalnej,
na dzien bilansowy wycenia sie w kwocie wymaganej zapfaty.

Srodki pieniezne wycenia sie wg wartosci nominalnej.

Rdznice kursowe w ciggu roku wycenia sie wg cen rzeczywistych kurséw kupna
i sprzedazy oraz sredniego kursu NBP z dnia poprzedzajacego zdarzenie gospodarcze,
na dzien bilansowy wg $redniego kursu NBP

Kapitat wlasny na dzien bilansowy wykazany jest w wysokosci okreslonej w umowie.
Inwestycje dtugoterminowe to aktywa posiadane przez jednostke w celu osiggniecia z
nich korzysci ekonomicznych wynikajacych z przyrostu wartosci tych aktywow,
uzyskania przychodéw w formie odsetek, dywidend (udziatéw w zyskach) lub innych
pozytkdw, w tym réwniez transakcji handlowej, a w szczegdlnosci aktywa finansowe
oraz te nieruchomosci i wartosci niematerialne i prawne, ktére nie sg uzytkowane

przez jednostke, lecz posiadane przez nig w celu osiggniecia tych korzysci.

Rachunek zyskéw i strat sporzgdzony jest w wariancie poréwnawczym.

lIl. DODATKOWE INFORMACIE | OBJASNIENIA DO BILANSU

1. Szczegétowy zakres zmian srodkéw trwatych, wartosci niematerialnych i prawnych oraz

inwestycji dlugoterminowych.

Srodki trwate — Srodki trwate - Srodki trwate - Srodki Srodki trwale Razem
Nieruchomosci Budynki i lokale, Maszyny i trwale w przyjete w
bedace inne Srodki trwale, urzadzenia budowie i leasing (Srodki
inwestycja inwestycje w techniczne zaliczki na | transportowe) oraz
dlugoterminowa | obcych obiektach srodki $rodKi transportu
trwale
Warto$¢ brutto na poczatek okresu: 2757 638,00 8 815,44 28 493,64 0,00 1955 800,55 4750 747,63
- Zwigkszenia z tytutu zakupu i wytworzenia we 0,00 0,00 0,00 0,00 478,86 478,86
wlasnym zakresie
- Zmniejszenia z tytulu sprzedazy bqdz 1788 638,00 0,00 12467,10 0,00 1945 421,69 3746 526,79
likwidacji, akt. wartosci
Warto$¢ brutto na koniec okresu: 2757 638,00 8 815,44 16026,54 0,00 9900 2792 379,98
Umorzenie na poczatek okresu: 0,00 8 815,44 18 039,01 0,00 1011 307,37 1038 161,82
- Amortyzacja za okres 0,00 0,00 675,40 0,00 84 106,95 84 782,35
-Zmniejszenia odpisow 0,00 188 393,88 8 600,80 0,00 114 743,33 311 738,01
Umorzenie na koniec okresu: 0,00 8 815,44 12 195,91 0,00 9900 30911,35
Warto$¢ netto na poczatek okresu: 0,00 0,00 10 454,63 0,00 944 493,18 954 947,81
Warto$¢ netto na koniec okresu: 969000,00 0,00 3830,63 0,00 0,00 972 830,63
PRIMA PARK S.A.
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Informacja dodatkowa do bilansu za okres 01.01.2018 do 31.12.2018

2. Struktura srodkéw pienieznych
Spotka dokonata odpiséw aktualizujacych na udziaty w nastepujacych spétkach

powigzanych:

Lp. Wyszczegdlnienie Stan na Zmiany
31-12-2017 | 31-12-2018
1 Srodki pieniezne w kasie 1331,15 1331,15 -
2 | Srodki pieniezne na rachunkach 0,00 261,00 | +261,00
bankowych

3. Dane o strukturze wtasnosci kapitatu zaktadowego.
Kapitat zaktadowy Spétki wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2018 roku wynosit 1.158.161,40
ztotych i dzielit sie na 11.581.614 akcji o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda. Akcje zostaty

objete przez nastepujgce podmioty:

Akcjonariusze Liczba akg;ji Wartos¢é Udziat % w
nominalna w zt kapitale
zaktadowym

EAA CAPITAL 1296.325 129.632.50 11,19%
GROUP S.a.r.l
ANDRZEJ STROMSKI 750.000 75.000,00 6,48%
WIEStAW 1.155.797 115579,70 9,98%
KLEBA(razem z PHU
Admirat)
StAWOMIR 1.000.000 100.000,00 8,63%
RYCZKOWSKI
HALINA KLEBA 1.308.858 130.885,80 11,30%
KONRAD 2.137.156 213.715,60 18,45%
WEGLEWSKI
KOCHANOWSKI 652.740 65.274,00 5,64%
KRZYSZTOF
POZOSTALI 3.280.738 328.073,80 28,33%
AKCJONARIUSZE
RAZEM 11.581.614 1.158.161,40 100,00%

Spétka PRIMA PARK S.A. po dniu bilansowym nie wyemitowata nowych serii akcji.

PRIMA PARK S.A.
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Informacja dodatkowa do bilansu za okres 01.01.2018 do 31.12.2018

4. Stan na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy

kapitatow (funduszy) zapasowych i rezerwowych.

Zestawienie zmian w kapitale wiasnym

Wyszczegdlnienie

Stan na 01.01.2018

Zwiekszenia (+)
Zmniejszenia (-)

Stan na 31.12.2018

1 2 3 4

Kapitat podstawowy 1158 161,40 zt - 1158 161,40zt
Kapitat zapasowy 21324 770,96 zt -8 563 206,60 12 761 564,36 zt
Pozostate kapitaty 0,00 z4 - 0,00 zt
rezerwowe

Zysk / strata z lat -37 296 416,52 zt - -37 296 416,52zt
ubiegtych

Zysk / strata z roku -331 991,27zt - -331 991,27zt
biezgcego

Razem kapitat -14 813 988,01 zt -1515 305,98 -13 298 682,03

(fundusz) wtasny

Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty.
Powstaty strata netto w 2018 r. w wysokosci 331991,27zt zostanie pokryta z zysku
wypracowanego w latach nastepnych.

5. Struktura zobowigzan diugoterminowych.

Na dzien bilansowy Spétka posiadata zobowigzania dtugoterminowe.

Kwota w zt
283 832,12

Rodzaj zobowiazania
Kredyty i pozyczki wobec pozostatych jednostek

Wobec jednostek powigzanych emisje papierow 14 515 000,00
wartosciowych

Inne zobowigzania finansowe

82 571,76
14 881 403,88

Ogotem zobowigzania dtugoterminowe

6. Woykaz zobowigzan krétkoterminowych.
Wszystkie zobowigzania sg krétkoterminowe z okresem sptaty do 1 roku.

Struktura zobowigzan krétkoterminowych:

PRIMA PARK S.A.
Gdynia ul. Jana z Kolna 4/6
81-348 Gdynia
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Informacja dodatkowa do bilansu za okres 01.01.2018 do 31.12.2018

Rodzaj zobowiazania Kwota w zi
Z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 1362 675,88zt
Z tytutu kredytéw i pozyczek 435 379,07zt
Z tytutu dostaw i ustug 1379 977,34z
Z tytutu podatkéw, ubezpieczen 162 377,85zt
Z tytutu wynagrodzen 98 543,90zt
Inne 685 395,36zt
Z tytutu dostaw i ustug wobec jednostek powigzanych 864 073,60zt
Inne zobowigzania krétkoterminowe wobec jednostek 1944 066,19zt
powigzanych

Ogodtem zobowigzania 6 932 489,19

7. Woykaz naleznosci krétkoterminowych

Struktura naleznosci krotkoterminowych:

Rodzaj naleznosci Kwota w zt
Z tytutu dostaw i ustug od pozostatych jednostek 137 443,65zt
Z tytutu dostaw i ustug od jednostek powigzanych 907 826,58zt
Z tytutu podatkéw, cet, ubezp. i innych swiadczen 76 411,00zt
Inne 165 411,81zt
Ogoétem naleznosci 1287 093,04

8. Wykaz zobowiazan zabezpieczonych na majatku jednostki.

Nie wystapity.

9. Zobowigzania warunkowe, w tym udzielone przez jednostke gwarancje i poreczenia.

Nie wystapity

I11.  INFORMACIJE | OBJASNIENIA DO RACHUNKU ZYSKOW | STRAT.

1. Struktura rzeczowa i terytorialna przychodow netto ze sprzedazy.

Stan na dzien 31.12.2018
Przychody netto ze sprzedazy ustug
w PLN
Przychody ze sprzedazy ustug kontrahentom krajowym 35890,11
Razem przychody 35890,11
PRIMA PARK S.A.
Gdynia ul. Jana z Kolna 4/6 Strona 7
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5. Rozliczenie

Informacja dodatkowa do bilansu za okres 01.01.2018 do 31.12.2018

Srodkéw trwatych nie aktualizowano.

Nie dokonano odpiséw aktualizujgcych

. Wysokos¢ odpisow aktualizujacych zapasy

lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym.

. Wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujgcych srodki trwate.

. Informacja o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku obrotowym

W jednostce nie odnotowano zaprzestania dziatalnosci w roku obrotowym. Nie przewiduje

sie tez zaprzestania takiej dziatalnosci w roku nastepnym.

gtéwnych pozycji

réinigcych podstawe

dochodowym od wyniku finansowego brutto.

Spdtka nie poniosta takich naktadéw.

trwate.

Spétka nie planuje poniesc¢ takich naktadow.

W roku biezgcym straty i zyski nadzwyczajne nie wystgpity.

Rachunek przeptywoéw pienieznych

. Informacja o zyskach i stratach nadzwyczajnych.

opodatkowania

POZYCJE RACHUNKU PRZEPLYWOW 01-01-2017 01-01-2018 DO
PIENIEZNYCH DO 31-12-2017 31-12-2018

A Przeplywy Srodkow pieni¢znych z dzialalnoSci

operacyjnej
l. Zysk (strata) netto -12 865 -333991,27

757,55

I1. Korekty razem: 9 563 248,16 3518818,36
I11. | Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnoSci -3 302 509,39

operacyjnej (1+/-11) 3184827,09
B Przeplywy Srodkow pieni¢znych z dzialalnosSci

inwestycyjnej
l. Wplywy 5378 048,33 1121760
1l. | Wydatki 3577 781,00 -455000
I11. | Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci 1800 267,33

inwestycyjnej (1-11) 1576760
C Przeplywy Srodkow pieni¢znych z dzialalnosci

finansowej
l. Wplywy 14 968 919,84 1131869
1. | Wydatki 13 537 330,11 5848678,51,
1V. | Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci 1431 589,73

finansowej (1-11) -4716809,51
D. | Przeplywy pieniezne netto (AIII +/- Blll +/- CIII) - 720 652,33 44777,58
E. Bilansowa zmiana stanu §rodkéw pienieznych, w - 720 652,33

tym 44777,58
F. Srodki pieni¢zne na poczatek okresu 720 829,47 217714
G Srodki pieniezne na koniec roku obrotowego (D 217714 46954,72

+/- F),w tym
PRIMA PARK S.A.

Gdynia ul. Jana z Kolna 4/6
81-348 Gdynia

podatkiem

. Koszt wytworzenia srodkow trwatych w budowie, srodkéw trwatych na wtasne potrzeby.

. Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok nakfady na niefinansowe aktywa
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Informacja dodatkowa do bilansu za okres 01.01.2018 do 31.12.2018

Zestawienie zmian w kapitale wlasnym

ZESTAWIENIE ZMIAN W
KAPITALE (FUNDUSZU)

OD 01.01.2017
DO 31.12.2017

OD 01.01.2018
DO 31.12.2018

WEASNYM

Kapital (fundusz) wlasny na
poczatek okresu (BO)

22 253 881,33

9617 174,81

Kapital (fundusz) wlasny na
poczatek okresu (BO), po
korektach

22523 881,33

9617 174,81

Kapital (fundusz) podstawowy
na poczatek okresu

1158 161,40

1158 161,40

1.1.

Zmiany kapitalu (funduszu)
podstawowego

0,00

0,00

1.2.

Kapital (fundusz) podstawowy
na koniec okresu

1158 161,40

1158 161,40

Kapital (fundusz) zapasowy na
poczatek okresu

19 900 445,08

21324 770,96

2.1.

Zmiany kapitalu (funduszu)
Zapasowego

1424 325,88

0,00

2.2.

Stan kapitalu (funduszu)
zapasowego na koniec okresu

21324 770,96

21314461,96

Kapital (fundusz) z
aktualizacji wyceny na
poczatek okresu - zmiany
przyjetych zasad (polityki)
rachunkowosci

3.1

Zmiany kapitalu (funduszu) z
aktualizacji wyceny

0,00

0,00

3.2.

Kapital (fundusz) z
aktualizacji wyceny na koniec
okresu

0,00

0,00

Pozostale kapitaly (fundusze)
rezerwowe na poczatek okresu

4.1.

Zmiany pozostalych kapitalow
(funduszy) rezerwowych

0,00

0,00

4.2.

Pozostale kapitaly (fundusze)
rezerwowe na koniec okresu

0,00

0,00

Zysk (strata) z lat ubieglych na
poczatek okresu

1465 274,85

0,00

5.1.

Zysk z lat ubieglych na
poczatek okresu

1465 274,85

0,00

5.2.

Zysk z lat ubieglych na
poczatek okresu, po korektach

1465 274,85

0,00

5.3.

Zysk z lat ubieglych na koniec
okresu

0,00

0,00

5.4.

Strata z lat ubieglych na
poczatek okresu

0,00

55

Strata z lat ubieglych na
poczatek okresu, po korektach

0,00

0,00

5.6.

Strata z lat ubieglych na koniec
okresu

0,00

37296416,52

5.7.

Zysk (strata) z lat ubieglych na
koniec okresu

0,00

-37296416,52

Wynik netto

-12 865 757,55

-333991,27

Kapital (fundusz) wlasny na
koniec okresu (BZ)

9617 174,81

-15157784,43

Kapital (fundusz) wlasny, po
uwzglednieniu proponowanego
podzialu zysku (pokrycia strat)

9617 174,81

-15157784,43

PRIMA PARK S.A.
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V.

V. ZDARZENIA DOTYCZACE LAT UBIEGLYCH UJETYCH W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM.

Informacja dodatkowa do bilansu za okres 01.01.2018 do 31.12.2018

INFORMACIJA O SPRAWACH OSOBOWYCH.

W roku 2018 Spodtka zatrudniata jednego pracownika.

Nie wystgpity

VI. USTALENIE WYNIKU FINANSOWEGO ZA 2018 ROK.
1. PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY RAZEM 35890,11
2. PRZYCHODY OPERACYINE POZOSTALE RAZEM 409 665,11
3. PRZYCHODY FINANSOWE RAZEM 15 000,00
4.0GOLEM PRZYCHODY (poz.1+2+3) 460 555,22
5.KOSZTY RODZAJOWE OGOLEM 526 329,19
*amortyzacja 92 155,66
*zuzycie materiatéw i energii 2 161,92
*ustugi obce 175 203,81
*podatki ,optaty 27 538,98
*wynagrodzenia 155 433,76
*ubezpieczenia spoteczne i $wiadczenia pracownicze 47 431,34
*pozostate koszty rodzajowe 26 403,72
6.KOSZT WLASNY SPRZEDANYCH TOWAROW 0,00
7. POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE 247 312,95
8.KOSZTY FINANSOWE OGOtEM 20904,35
9.0GOLEM KOSZTY(5+6+7+8) 794 546,49
10.WYNIK FINANSOWY -331 991,27
11.PODATEK DOCHODOWY 0,00
12.WYNIK FINANSOWY NETTO -331 991,27
VII. USTALENIE DOCHODU ZA 2018 ROK

Tresé Wartos¢
1.Przychody ogétem 460 555,22
2.Korekta przychodéw 0,00
3.Przychody do opodatkowania 35890,11
4 .Koszty ogotem 794 546,49
5.Korekta kosztow 0,00
6.Koszty uzyskania przychodéw 794 546,49

PRIMA PARK S.A.
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Informacja dodatkowa do bilansu za okres 01.01.2018 do 31.12.2018

7.Dochéd do opodatkowania/ Strata -331 991,27
1. Odliczona strata lat ubiegtych 0,00
2. Dochéd do opodatkowania/Strata 0,00

3. Podatek dochodowy 19% 0,00

Inne elementy zawarte w ustawie o rachunkowosci nie wystepujq.

Sporzadzono Gdynia, dnia 31.10.2019r.

Sporzadzit: Zatwierdzit:
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