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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
Z. BADANIA ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

za okres od 01 stycznia 2025 roku do 31 grudnia 2025 roku
dla Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy
oraz Rady Nadzorczej

NOVINA pozyczkihipoteczne.eu Spotka akcyjna

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego
Opinia

Przeprowadzilismy badanie zataczonego jednostkowego rocznego sprawozdania finansowego Spotki
NOVINA pozyczkihipoteczne.eu Spotka Akcyjna (zwana dalej: ,Spotkq’) z siedziba w Warszawie,
Al. Jana Pawla Il 27 (00-867 Warszawa), ktore zawiera bilans na dzien 31 grudnia 2025 roku, rachunek
zyskéw i strat za rok zakonczony w tym dniu, zestawienie zmian w kapitale wtasnym, rachunek

przeptywdw pienieznych za rok obrotowy od 01 stycznia do 31 grudnia 2025 roku oraz dodatkowe
informacje i objasnienia (,sprawozdanie finansowe”).

Sprawozdanie finansowe zostanie przez Spétke opublikowane na NewConnect jako ,Novina - raport
roczny 2025".

Naszym zdaniem zatgczone sprawozdanie finansowe:

— przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej ifinansowej Spotki na dzien
31 grudnia 2025 roku oraz jej wyniku finansowego za rok obrotowy zakoficzony w tym dniu
zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami ustawy z dnia 29 wrzeSnia 1994 roku
o rachunkowosci (,Ustawa o rachunkowo$ci” - tj. Dz. U. z 2026 roku poz. 522) oraz przyjetymi
zasadami (polityka) rachunkowosci,

— jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi Spdtke przepisami prawa oraz statutem
Spotki,

— zostato sporzadzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych zgodnie
zZ przepisami rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowo$ci.

GERUDIT 55 2 6:a: Firma Audytorska wpisana na list 1
ul. Opolska 123A, lok. 2 AUDIT i AUdytorska, wo e
52-013 Wroctaw III Polskiej Agencji Nadzoru Audytowego

NIP: 894 313 23 92 pod numerem 4225



4 dit.pl
A U D IT go“;tvd?’: L?oztlak?;ézgmait,com

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadziliSmy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu
Miedzynarodowych Standardéw Badania przyjetymi uchwatg Krajowej Rady Biegtych Rewidentow
nr 3430/52a/2019 z dnia 21 marca 2019 roku w sprawie krajowych standardéw badania oraz innych
dokumentéw, z pdzn. zm. oraz uchwatg Rady Polskiej Agencji Nadzoru Audytowego nr 38/1/2022 z dnia
15 listopada 2022 roku w sprawie krajowych standardéw kontroli jakosci oraz Krajowego Standardu
Badania 220 (Zmienionego) (,KSB”), a takze stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017 roku o biegtych
rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (,Ustawa o biegtych rewidentach” —
tj. Dz.U. z 2025 roku poz.1891.

Nasza odpowiedzialno$¢ zgodnie z tymi standardami zostata dalej opisana w sekcji naszego
sprawozdania Odpowiedzialno$¢ biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego.

JesteSmy niezalezni od Spdtki zgodnie z Migdzynarodowym Kodeksem etyki zawodowych ksiggowych
(w tym Miedzynarodowymi standardami niezaleznosci) Rady Miedzynarodowych Standardéw Etyki
dla Ksiggowych (,Kodeks IESBA”) przyjetym uchwatg Krajowej Rady Bieglych Rewidentow
nr 3431/52a/2019 z dnia 25 marca 2019 r. w sprawie zasad etyki zawodowej biegtych rewidentow, z pozn.
zm. oraz z innymi wymogami etycznymi, ktére majg zastosowanie do badania sprawozdarn finansowych
w Polsce. Wypetnilismy nasze inne obowigzki etyczne zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem IESBA.
W trakcie przeprowadzania badania kluczowy biegty rewident oraz firma audytorska pozostali niezalezni
od Spdtki zgodnie z wymogami niezalezno$ci okreSlonymi w ustawie o biegtych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktére uzyskaliSmy sg wystarczajace i odpowiednie, aby stanowi¢
podstawe dla naszej opinii.

Kluczowe sprawy badania

Kluczowe sprawy badania sg to sprawy, ktére wedtug naszego zawodowego osadu bylty najbardzie]
znaczace podczas badania sprawozdania finansowego za biezacy okres sprawozdawczy. Obejmujg one
najbardziej znaczace ocenione rodzaje ryzyka istotnego znieksztatcenia, w tym ocenione rodzaje ryzyka
istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem. Do spraw tych odniesliSmy sie w kontek$cie
naszego badania sprawozdania finansowego jako cato$ci oraz przy formutowaniu naszej opinii oraz
podsumowaliSmy naszg reakcje na te rodzaje ryzyka, a w przypadkach, w ktérych uznali$my za stosowne
przedstawiliSmy najwazniejsze spostrzezenia zwigzane z tymi rodzajami ryzyka.
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Kluczowa sprawa badania Jak nasze badanie odniosto sie do tej sprawy?

Pozyczki hipoteczne W tym obszarze zidentyfikowali$my nastepujace

Kluczowym aktywem Spolki s pozyczki - rodzaje ryzyka oraz wykonali$my ponizsze procedury:

udzielone pozyczki hipoteczne. — analiza procesowa zawarcia umowy, od
momentu zgtoszenia sie Klienta Spotki do jej

Sg one prezentowane w bilansie Spotki w
udzielenia oraz sptaty lub przekazania do

pozycjach:

. _ windykacji,
Inwestycje diugoterminowe: — analiza ksiegowan zwigzanych z udzieleniem
w kwocie: 23 079 712,98 zt, co stanowi pozyczki oraz wyceng pozycji w sprawozdaniu
56,09% sumy bilansowe; finansowym,

— analiza systemow kontroli wewnetrznej
w zakresie udzielania, monitorowania sptaty
pozyczek i odsetek,

— wycena aktywow i rezerw z tytutu odroczonego

Lacznie udzielone pozyczki stanowia; podatku dochodowego z tytutu udzielonych
pozyczek,

— weryfikacja wybranych prob dokumentéw
i zapisow ksiegowych pod wzgledem ich
poprawnosci ksiegowej oraz prawnej,

— rozmowy z kierownictwem jednostki.

Inwestycje krotkoterminowe:

w kwocie 8 988 122,70 zI, co stanowi
21,84% sumy bilansowe;j.

77,93% sumy bilansowej.

W efekcie wykonanych procedur, nie zidentyfikowaliSmy
w tym obszarze istotnych znieksztatcen, ani
nieprawidtowosci.

Odpowiedzialno$¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag
rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktére przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowe;
i finansowej i wyniku finansowego Spotki zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowosci, przyjetymi
zasadami (politykg) rachunkowo$ci oraz z obowigzujacymi Spotke przepisami prawa i umowa, a takze za
kontrole wewnetrzna, ktdrg Zarzad uznaje za niezbedng aby umozliwi¢ sporzadzenie sprawozdania
finansowego niezawierajacego istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub bfedem.

Sporzadzajac sprawozdanie finansowe Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za ocene zdolnosci Spotki
do kontynuowania dziatalno$ci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw zwigzanych z kontynuacjq
dziatalno$ci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci, z wyjatkiem
sytuacji kiedy Zarzad albo zamierza dokona¢ likwidacji Spotki, albo zaniecha¢ prowadzenia dziatalnosci
albo nie ma Zzadnej realnej alternatywy dla likwidacji lub zaniechania dziatalnosci.
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Zarzad oraz czlonkowie Rady Nadzorczej Spdtki sg zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie
finansowe spetniato wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci. Cztonkowie Rady Nadzorczej
sg odpowiedzialni za nadzorowanie procesu sprawozdawczosci finansowej Spotki.

Odpowiedzialnos¢ biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako cato$¢ nie zawiera
istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem oraz wydanie sprawozdania z badania
zawierajgcego nasza opinie. Racjonalna pewnosc jest wysokim poziomem pewnosci ale nie gwarantuje,
ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejace istotne znieksztatcenie.
Znieksztatcenia mogg powstawac na skutek oszustwa lub btedu i s uwazane za istotne, jezeli mozna
racjonalnie oczekiwa¢, ze pojedynczo lub tacznie mogtyby wptyna¢ na decyzje gospodarcze
uzytkownikow podijete na podstawie tego sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przyszlej rentownosci Spotki ani efektywnoSci
lub skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spotki obecnie lub w przyszto$ci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy sceptycyzm,
a takze:

— identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztatcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub btedem, projektujemy i przeprowadzamy procedury badania
odpowiadajgce tym ryzykom i uzyskujemy dowody badania, ktére sg wystarczajace
i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego
znieksztatcenia wynikajacego z oszustwa jest wieksze niz tego wynikajacego z btedu, poniewaz
oszustwo moze dotyczy¢ zmowy, fatszerstwa, celowych pominie¢, wprowadzenia w btad lub
obejscia kontroli wewnetrznej;

— uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu zaprojektowania
procedur badania, ktére sg odpowiednie w danych okoliczno$ciach, ale nie w celu wyrazenia
opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej Spétki;

— oceniamy odpowiednio$¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowo$ci oraz zasadno$¢
szacunkdw ksiegowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez Zarzad Spotki;

— wyciggamy wniosek na temat odpowiednio$ci zastosowania przez Zarzad Spétki zasady
kontynuacji dziatalno$ci jako podstawy rachunkowo$ci oraz, na podstawie uzyskanych
dowoddw badania, czy istnieje istotna niepewnos¢ zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami,
ktéra moze poddawa¢ w znaczacg watpliwo$¢ zdolno$¢ Spotki do kontynuacji dziatalno$ci.
Jezeli dochodzimy do wniosku, Ze istnieje istotna niepewno$¢, wymagane jest od nas zwrdcenie
uwagi w naszym sprawozdaniu biegtego rewidenta na powigzane ujawnienia w sprawozdaniu
finansowym lub, jezeli takie ujawnienia sg nieadekwatne, modyfikujemy naszg opinie. Nasze
wnioski sg oparte na dowodach badania uzyskanych do dnia sporzadzenia naszego
sprawozdania biegtego rewidenta, jednakze przyszte zdarzenia lub warunki mogg
spowodowac, ze Spotka zaprzestanie kontynuaciji dziatalno$ci;
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— oceniamy ogblng prezentacje, strukture i zawarto$¢ sprawozdania finansowego, w tym
ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich podstawg transakcje
i zdarzenia w sposob zapewniajacy rzetelng prezentacje.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dziatalnosci

Na inne informacje sktada sie sprawozdanie z dziatalnoSci Spétki za rok obrotowy zakoriczony
31 grudnia 2025 roku (,Sprawozdanie z dziatalnosci”) wraz z o$wiadczeniem o stosowaniu tadu
korporacyjnego, o ktérym mowa w art. 49 ust. 2a Ustawy o rachunkowo$ci, ktére jest wyodrebniong
czescig tego sprawozdania z dziatalnosci oraz Raport Roczny Spotki za badany rok obrotowy,
ktéry bedzie dostepny po wydaniu niniejszego sprawozdania z badania (Raport roczny) (razem ,Inne
informacije”).

Odpowiedzialnos¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej

Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za sporzadzenie Innych informacji zgodnie z przepisami prawa.

Zarzad Spotki oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do  zapewnienia,
aby Sprawozdanie z dziatalnosci Spétki wraz z wyodrebniong czes$cig spetniato wymagania przewidziane
w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnos$¢ biegtego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z dziatalnoSci.
W zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem jest zapoznanie sie
ze Sprawozdaniem z dziatalno$ci, i czynigc to, rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespdjne
ze sprawozdaniem finansowym lub nasza wiedzg uzyskang podczas badania, lub w inny sposéb wydaje
sie istotnie znieksztatcone. Jesli na podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy istotne znieksztatcenia
w Sprawozdaniu z dziatalno$ci, jesteSmy zobowigzani poinformowa¢ o tym w naszym sprawozdaniu
z badania. Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami ustawy o biegtych rewidentach jest rowniez
wydanie opinii, czy sprawozdanie z dziatalno$ci zostato sporzadzone zgodnie z przepisami oraz czy jest
zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Opinia o Sprawozdaniu z dziatalnosci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie z dziatalno$ci Spotki:
— zostato sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci,
— jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w $wietle wiedzy o Spotce i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania o$wiadczamy,
ze nie stwierdzilismy w Sprawozdaniu z dziatalnoSci istotnych znieksztatcen.
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Opinia o0 oswiadczeniu o stosowaniu zasad tadu korporacyjnego

Naszym zdaniem w oswiadczeniu o stosowaniu fadu korporacyjnego Spétka zawarta informacje okre$lone
w uchwale Uchwaty Nr 1404/2023 Zarzadu Gietdy z dnia 18 grudnia 2023 roku ,Dobre Praktyki Spdtek
notowanych na NewConnect 2024”, wydang na podstawie par. 25 oraz 17 i 27 Regulaminu
Alternatywnego Systemu Obrotu organizowanego przez Gietde Papierow Warto$ciowych S.A.
w Warszawie. Ponadto, naszym zdaniem, informacje zawarte w o$wiadczeniu o stosowaniu tadu
korporacyjnego sg w istotnym zakresie zgodne z majacymi zastosowanie przepisami oraz informacjami
zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Kluczowym bieglym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktorego rezultatem jest niniejsze
sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta, jest Luiza Berg, nr w rejestrze 10898,
dziatajgca w imieniu GOAUDIT Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu, przy ulicy Opolskiej 123 A/2
wpisanej na liste firm audytorskich prowadzong przez Polskg Agencje Nadzoru Audytowego pod
numerem 4225, w imieniu ktorej kluczowy biegty rewident zbadat sprawozdanie finansowe.

LU iza Elektronicznie
podpisany przez

Ma ria Luiza Maria Berg

Data: 2026.05.28

Be rg 21:34:48 +02'00"

Luiza Berg, nr w rejestrze 10898

Wroctaw, dnia 28 maja 2026 roku
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