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GRUPA WARIMPEX

Wskagniki

w TEUR 1-9/2020 Dynamika 1-9/2019
Przychody ze sprzedazy — Investment Properties 15.742 10% 14.299
Przychody ze sprzedazy — Hotele 2.956 -60 % 7.438
Przychody ze sprzedazy — Development & Services 834 -48 % 1.602
Przychody ze sprzedazy razem 19.533 -16 % 258880
Koszty przypisane bezposrednio do przychoddw ze sprzedazy -9.004 2% -9.193
Wynik brutto ze sprzedazy 10.529 -26 % 14.147
Wynik ze sprzedazy nieruchomosci — — 27.938
EBITDA 1.770 -97 % 53.429
Odpisy amortyzacyjne i korekty wartosci -10.675 — 3.125
EBIT -8.905 - 56.554
Wynik z joint ventures -5.140 — 1.821
Wynik z dziatalnosci finansowej -20.158 — 4.533
Wynik netto okresu -31.161 — 57.489
Wynik netto okresu (akcjonariusze jednostki dominujacej) -29.423 — 53.024
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej 1.760 92 % 918
Suma bilansowa 312.088 -11% 352.134
Kapitat wtasny 108.122 -27 % 147.444
Udziat kapitatu wtasnego 35% -7 pp 42 %
llos¢ akcji w szt. 54.000.000 - 54.000.000
Wynik na jedna akcje w EUR -0,55 — 0,99
Akcje wiasne w szt. na dzieri 30.09. 1.939.280 1.000.000 939.280
llos¢ hoteli 4 - 4
llo$¢ pokoi (skorygowana o udziaty czesciowe) 796 — 796
llo$¢ nieruchomosci biurowych i komercyjnych 8 — 8
Powierzchnia biurowa do wynajecia (skorygowana o udziaty cze$ciowe) 92.800 m? — 92.800 m?

Sprawozdanie z dziatalnosci segmentow (joint ventures uwzglednione proporcjonalnie):

Przychody ze sprzedazy — Investment Properties 18.663 7% 17.371
EBITDA — Investment Properties 12.779 2% 12.993
Przychody ze sprzedazy — Hotele 6.387 -80% 31.750
Net Operating Profit (NOP) Hotele -1.758 — 7.972
Przychody ze sprzedazy — Development & Services 834 -59 % 2.049
Wynik ze sprzedazy nieruchomosci — — 27.938
EBITDA — Development & Services -6.628 — 41.641
30.06.2020" Dynamika 31.12.2019!
Gross Asset Value (GAV) w min EUR 311,0 -7 % 333,3
Triple Net Asset Value (NNNAV) w min EUR 146,6 -18 % 178,8
NNNAV na jedna akcje w EUR 2,82 -17 % 3,41
Kurs akcji (ultimo) z ostatniego notowania w roku w EUR 1,26 -23% 1,63

1 Na dzieri 30.09.2020 i na dzieri 30.09.2019 nie dokonano zewnetrznej wyceny portfela nieruchomosci, w zwiazku z tym podano ostatnie dostepne dane.
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SELOWO WSTEPNE PREZESA ZARZADU

Szanowni Akcjonariusze!

W kontekscie obecnego kryzysu zdrowotnego stajemy przed
wyzwaniami natury zaré6wno spolecznej, jak i gospodarczej. W
zwigzkuztym Warimpexpodjalzodpowiednimwyprzedzeniem
wlasciwe dzialania: zredukowal dzigki sprzedazom portfolio
hoteli, ktére szczegdlnie ucierpialo w wyniku pandemii
Covid-19 i skoncentrowal si¢ bardziej na nieruchomosciach
biurowych. Zaowocowalo tow 2019 roku najlepszym wynikiem
w historii naszej firmy. To oraz kontynuacja dodatnich wynikow
zdzialalno$cioperacyjnej- przychodyzwynajmunieruchomosci
biurowych wzrosly nieznacznie w trzecim kwartale - stanowi
podstawe do dalszego stabilnego rozwoju Warimpexu.

Szczegotowe informacje dotyczace

trzech pierwszych kwartatéw 2020

W pierwszych trzech kwartalach 2020 roku przychody z
wynajmu nieruchomosci biurowych wzrosly z 14,3 mln EUR
do 15,7 mln EUR. Jest to glownie efektem ukonczenia w maju
2019 roku biurowca Mogilska 43 Office w Krakowie oraz
pozyskania nowych najemcoéw w obiekcie Ogrodowa Office w
Eodzi. W segmencie hoteli z kolei po sprzedazy hotelu Dvorak
w ubieglym roku oraz w zwigzku z pandemig wywolang
koronawirusem przychody spadly o ok. 60%. Jesli przyjrzymy
si¢ III kwartalowi z osobna, stwierdzimy — mimo ostabienia
rubla o 20% — wzrost przychodoéw ze sprzedazy w segmencie
obiektow biurowych o 1 %, natomiast w segmencie hoteli
spadek obrotéw z 2,6 mln EUR do 0,6 mln EUR.

Eaczne przychody ze sprzedazy za pierwsze trzy kwartaly
2020 roku spadly z 23,3 mln EUR do 19,5 mln EUR. Zysk
brutto ze sprzedazy wynioést 10,5 mln EUR w pordéwnaniu z
14,1 mln EUR w pierwszych trzech kwartatach ubieglego roku.

W okresie sprawozdawczym nie dokonano zadnych transakcji
nanieruchomosciach. Okoliczno$¢ taw polgczeniu ze spadkiem
wynikow sektora hotelarskiego oraz ujemnymi, lecz
nieodnoszacymi sie na przeplywy pieniezne efektami wyceny
nieruchomosci doprowadzita do spadku wskaznika EBITDA z
53,4 mln EUR do 1,8 mln EUR. Wyniki z dzialalnosci
operacyjnej sg wiec w dalszym ciggu dodatnie. Wskaznik EBIT
spadl po uwzglednieniu odpisow amortyzacyjnych i korekt

wartosci z 56,6 mln EUR do -8,9 min EUR.

Wrynik z dzialalno$ci finansowej (wraz z wynikiem z joint
ventures) spad} z 4,5 mln EUR do -20,2 mln EUR. Obejmuje
on nieodnoszace si¢ na przeplywy pieniezne straty z tytulu
przeliczenia pozycji w walucie w wys. -8,9 mln EUR (w roku
ubiegtym: +7,8 mln EUR) oraz straty z joint ventures w wys.
-5,1 mln EUR (w roku ubieglym: +1,8 mln EUR), ktore z kolei
sg rezultatem spadku wynikow generowanych przez hotele
oraz strat z tytulu przeliczenia pozycji w walucie.

Wrynik netto okresu Grupy Warimpex spadl w pierwszych
dziewigciu miesigcach 2020 rokuz 57,5 mln EUR do -31,2 mln
EUR. Spadek ten wynika z braku transakcji sprzedazy
nieruchomosci i zyskow bilansowych, ale rowniez ze strat z
wyceny nieruchomosci i z przeliczenia pozycji w walucie,

spadku wynikéw w segmencie hoteli oraz z obniZenia wartosci
aktywow z tytulu odroczonego podatku.

W zwigzku z rekordowym wynikiem za rok 2019, w
pazdzierniku 2020 roku na mocy uchwaly Walnego
wyplacono

Zgromadzenia akcjonariuszom  Warimpexu

dywidende w wysokosci 0,03 EUR na akcje.

Realizacja projektow w segmencie biurowym i hotelarskim

Po obfitujagcym w wydarzenia roku 2019 i w zwigzku z trudng
sytuacjg makroekonomiczng Warimpex koncentruje si¢ w
2020 roku przede wszystkim na przygotowaniach do budowy
iuzyskiwaniupozwolennabudowe dlaprojektowrealizowanych
na juz posiadanych gruntach. Jednoczesnie kontynuujemy
zgodnie z planem biezace projekty: aktualnie w Rosji, Polsce
oraz w Niemczech. Na terenie AIRPORTCITY St. Petersburg
powstaje biurowiec Avior Tower 1 o powierzchni ok. 16.000
m?; stan surowy jest juz gotowy. W polskim mies$cie Krakow
projekt Mogilska Faza III w pazdzierniku otrzymal pozwolenie
na budowe - na razie jeszcze nieprawomocne. Ztozono wnioski
o pozwolenia na budowe dla projektéow Bialystok Offices oraz
Chopin Office w Krakowie; procedury sa w toku. W niemieckim
mie$cie Darmstadt w 2019 roku Warimpex kupil hotel, ktory
aktualnie poddawany jest rewitalizacji i dostosowywany do
marki Accor ,greet“. Otwarcie planowane jest na II kwartal
2021 roku.

Perspektywy

Zakladamy, ze normalizacji sytuacji bedzie towarzyszylo
ozywienie w segmencie hotelarskim na poszczeg6lnych
rynkach. Oczekujemy kontynuacji pozytywnego trendu
rozwojowego w segmencie biurowym. Ostatecznie wysokiej
jakosci powierzchnie biurowe bedg w przyszlosci nadal
poszukiwane, cho¢ zmienia si¢ rowniez sposob projektowania
biur: odchodzisi¢ od biur typu open space narzecz elastycznych
powierzchni biurowych, spelniajgcych wymagania stawiane
przez nowoczesne Srodowisko pracy. I na to wlasnie zwracamy
uwage w naszych aktualnych projektach nieruchomosci
biurowych.

Nasza strategia bedzie nadal koncentrowac si¢ na budowaniu
zasobow nieruchomosci, wzmacnianiu zrédel przychodow,
dywersyfikacji portfela nieruchomoéci i tworzeniu nowych
ofert. Dzigki sprawdzonej w sytuacjach kryzysowych zalodze,
mocnej pozycji na gtownych rynkach, doskonalym relacjom z
silnymi partnerami oraz ekonomicznej sile wlasnego modelu
biznesowego i solidnym podstawom finansowym Warimpex
jest doskonale przygotowany, aby stawi¢ czola obecnym i
przysztym wyzwaniom.

1\ deN

Franz Jurkowitsch

warimpex
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Raport ga trey pierwsge kwartaty 2020

Od lutego/marca 2020 w zwigzku z blyskawicznym rozprzestrzenianiem si¢ wirusa SARS-CoV-2 (koronawirus) i wywolang nim

pandemig Covid-19 w Austrii, ale takze w innych krajach europejskich oraz w Rosji wprowadzone zostaly administracyjne $rodki,

polegajace m.in. na ograniczeniach w poruszaniu si¢, w podrézach i na zamykaniu portow lotniczych, sklepéw i zaktadow. Od

potowy maja 2020 ograniczenia te byly stopniowo lagodzone, a od pazdziernika 2020 zostaly w wigkszosci krajow europejskich

ponownie zaostrzone.

Sytuacia majgtkowa,
Jfinansowa i w gakresie wyniku

Sytuacja w zakresie wyniku

Przychody ze sprzedazy

Przychody z wynajmu nieruchomoéci biurowych (przychody ze
sprzedazy Investment Properties) wzrosly glownie dzigki
ukonczeniu obiektu Mogilska 43 Office w Krakowie w maju
2019 roku oraz dzigki pozyskaniu nowych najemcoéw w obiekcie
Ogrodowa Office w Eodzi — z 14,3 mln EUR do 15,7 mln EUR.
Przychody z wynajmu w Rosji spadly w poréwnaniu z ubieglym
rokiem o ok. 5% na skutek wyraznego ostabienia rubla.

Przychody ze sprzedazy w segmencie hoteli spadly w trzech
pierwszych kwartatach 2020 w poréwnaniu z ubieglym rokiem
0 60 % do 3,0 mln EUR. Od marca 2020 przychody spadaly
gwaltownie na skutek pandemii Covid-19. W II kwartale 2020
przychody spadly w poréwnaniu z tym samym okresem
poprzedniego roku 0 92 % do jedynie 0,2 mln EUR, natomiast
w IIT kwartale 2020 spadek by} nieco mniejszy i wynosil 78%
do wartoéci 0,6 mln EUR.

Eaczne przychody ze sprzedazy spadly do 19,5 mln EUR, za$
koszty przyporzadkowane bezposrednio do przychodéw ze
sprzedazy zmniejszyly si¢ z 9,2 mln EUR do 9,0 mln EUR.
W zwigzku z powyzszym wynik ze sprzedazy brutto wynosi
10,5 mln EUR (w roku ubieglym: 14,1 mln EUR).

Przychody ze sprzedazy nieruchomosci

W okresie objetym sprawozdaniem Grupa nie dokonala
zadnych transakcji na nieruchomosciach. W poréwnywalnym
okresie ubieglego roku Warimpex sprzedal dwa hotele w
Paryzu, nieruchomos$¢ biurowg w Budapeszcie, a takze spotke
prowadzgcg hotel uzdrowiskowy Dvorak w Karlovych Varach.
Pozwolilo to uzyska¢ w ubieglym roku wynik na transakcjach
sprzedazy w wys. 28,0 mln EUR.

EBITDA

Zysk przed uwzglednieniem odsetek, podatkéw, odpiséw
amortyzacyjnych i wyniku z wyceny (Investment Properties)
(=EBITDA) spadl z 53,4 mln EUR do 1,8 mln EUR. Spadek w
poréwnaniu rok do roku wynika gtéwnie z braku transakcji
sprzedazy nieruchomosci i zyskéow bilansowych oraz z
ujemnego wyniku w segmencie hoteli.

Odpisy amortyzacyjne i korekty wartosci

Nizsze odpisy amortyzacyjne i zmiany warto$ci — spadek z 3,1
mln EUR na -10,7 mln EUR. Wynik z wyceny nieruchomosci
biurowych (Investment Properties) wyniost -6,5 mln EUR,

natomiast w poréwnywalnym okresie ubieglego roku
zanotowano korekty wartosci rynkowej w wys. 3,4 mln EUR.
Odpis aktualizacyjny w odniesieniu do hoteli wyniost -2,7 min

EUR.

EBIT

Wskaznik EBIT spad}l w poréwnaniu z poprzednim rokiem po
uwzglednieniu odpiséw amortyzacyjnych i korekt wartosci z
56,6 mln EUR do -8,9 mln EUR.

Wynik z dziatalnosci finansowej

Wrynik z dzialalnosci finansowej (wraz z wynikiem z joint
ventures) spad} z 4,5 mln EUR do -20,2 mln EUR. Obejmuje
on straty z tytulu przeliczenia pozycji w walucie w wys. -8,9
mln EUR (w roku ubieglym: +7,8 mln EUR) oraz straty z joint
ventures w wys. -5,1 mln EUR (w roku ubieglym: +1,8 mln
EUR). Straty z joint ventures wynikajg z ujemnego wyniku
Hotelu Intercontinental w Warszawie oraz ze strat z
przeliczenia pozycji w walucie w Rosji, pozostajgcych bez

wplywu na przeplywy pieniezne.

Koszty finansowe:

w TEUR 1-9/2020 1-9/2019
Pozycje:
Odsetki od kredytéw w rachunku
biezacym, kredytéw dot. projektow (3.861) (3.678)
iinnych kredytéw
Odsetki od obligacji (237) (351)
Ods_etki t_)d pozycz_e_k od, ) (296) (902)
akcjonariuszy mniejszo$ciowych
Odsetki od zobowigzan z tyt. leasingu (45) (68)
Wyksiegowanie z aktywow rozliczen
miedzyokresowych kosztéw (1.187) -
z tytutu kredytéw
Pozostate koszty
dziatalnosci finansowe;j ez (570)
Niezrealizowane straty z pochodnych
. P (342) -
instrumentdéw finansowych

(6.824) (5.568)

Wynik netto okresu

Wrynik netto okresu Grupy Warimpex spad}l w poréwnaniu z
ubieglym rokiem z 57,5 mln EUR do -31,2 mIn EUR. Spadek
ten wynika z braku transakcji sprzedazy nieruchomosci i
zyskow bilansowych, ale roéwniez ze strat z wyceny
nieruchomosci i z przeliczenia pozycji w walucie, ujemnego
wyniku w segmencie hoteli oraz z aktualizacji wartosci
aktywow z tytulu odroczonego podatku.



Sytuacja majatkowa
Zmiany w zakresie najistotniejszych aktywow i zobowigzan:

RAPORT ZA TRZY PIERWSZE KWARTALY 2020 WARIMPEX

Prawa Pozostate
Rzeczowy majatek trwaty: uzytkowania z rzeczowe
wTEUR tyt. leasingu | aktywa trwate
Pozycje 2020:
Wartos¢ bilansowa na dzien 1 stycznia 35.567 1.113 2.196 38.876
Zwiekszenia 1.641 715 646 3.002
Zmniejszenia - - (16) (16)
Odpisy amortyzacyjne planowe (968) (317) (203) (1.488)
Koszty zwigzane z utratg wartosci (2.726) - - (2.726)
Efekt przeliczenia pozycji w walucie (5.861) (56) (222) (6.139)
Wartos¢ bilansowa na dzien 30 wrzesnia 27.653 1.456 2.401 31.509

Investment Properties Zasoby |Nieruchomosci | Nieruchomosci
w TEUR nieruchomosci | deweloperskie rezerwowe

Pozycje 2020:

Wartos¢ bilansowa na dzien 1 stycznia 232.738 19.405 20.312 272.455
Zwiekszenia / inwestycje 2.845 3.807 756 7.408
Wynik z wyceny netto (6.712) (261) 475 (6.498)
Efekt przeliczenia pozycji w walucie (19.295) (2.725) (1.356) (23.376)
Wartos¢ bilansowa na dzien 30 wrzesnia 209.576 20.227 20.186 249.989

Pozyczki od Zobo-

akcj. mniejszo- wigzania

Zobowiazania finansowe: Kredyty Kredyty $ciowych ztyt.

w TEUR projektowe obrotowe Obligacje & pozostate leasingu

Pozycje 2020:

Stan na dzien 1 stycznia 129.926 2.725 14.745 13.078 1.626 162.100
Zaciagniecie kredytu (cashflow) 60.981 10.800 — — 622 72.403
Spfata (cashflow) (50.779) - (5.500) (403) (233) (56.915)
Zmiana skumulowane odsetki 267 — (282) 303 - 287
Zmiany kursowe i inne (5.299) — - (99) — (5.398)
Stan na dzien 30 wrzesnia 135.096 13.525 8.963 12.879 2.015 172.477
w tym krétkoterminowe (wymagalne < 1 rok) 4.953 10.027 1.813 507 232 17.532
w tym dtugoterminowe (wymagalne > 1 rok) 130.143 3.497 7.150 12.372 1.783 154.945

Analiza segmentéw dziatalnosci

Grupa Warimpex zdefiniowala jako segmenty dzialalnosci
Investment Properties, Hotele oraz Development & Services.
W sprawozdaniu z dzialalnosci segmentoéw joint ventures
prezentowane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
metodg praw wlasnosci zostaly ujete proporcjonalnie. Segment
Hotele jest poréownywalny z hotelami wzgl. pokojami
hotelowymi posiadanymi przez Grup¢ w trakcie roku
obrotowego wraz z joint ventures odpowiednio do udzialu. W
segmencie Investment Properties ujmowane sg wplywy z
czynszu za wynajem nieruchomos$ci biurowych. Segment
Development & Services obejmuje ustugi w zakresie
dzialalno$ci deweloperskiej, dziatania spotki macierzystej oraz
wyniki ze sprzedazy nieruchomosci.

W celu zarzadzania hotelami stosuje si¢ typowe dla branzy
wskazniki takie jak GOP (Gross Operating Profit, okre$lany
zgodnie z ,Uniform System of Accounts for the Lodging

Industry’) i NOP (Net Operating Profit, odpowiada GOP
pomniejszonemu o okre$lone koszty wlascicielskie after GOP,
takie jak oplaty za zarzadzanie, ubezpieczenia, podatki
gruntowe itp.).

Segment Investment Properties*

w TEUR 1-9/2020 1-9/2019
Przychody ze sprzedazy 18.663 17.371
przypadajace na Grupe : ’
Segment EBITDA 12.779 12.993

* joint ventures uwzglednione proporcjonalnie

Przychody ze sprzedazy oraz wynik EBITDA segmentu
Investment Properties wzrosty glownie na skutek ukonczenia
biurowca Mogilska 43 Office w Krakowie w maju 2019 r. i
pozyskania nowych najemcéw w Ogrodowa Office w Lodzi.

warimpex
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Segment Hotele*

w TEUR 1-9/2020 1-9/2019
Przychody ze sprzedazy 6.387 31.750
przypadajace na Grupe : ’
Srednio pokoje przypadajace na Grupe 720 949
NOP przypadajacy na Grupe -1.758 7.972
NOP/dostepny pokdj w EUR -2.441 8.403

*wszystkie joint ventures uwzglednione proporcjonalnie

W okresie objetym sprawozdaniem na skutek sprzedazy hotelu
Dvorak pod koniec lutego 2019 r. oraz obu hoteli paryskich
pod koniec wrze$nia 2019 r. spadla liczba pokoi $rednio
przypadajacych na Grupe. We wrzesniu 2019 otwarto nowy
hotel w Darmstadt, ktéry w zwigzku z pandemig wywolang
koronawirusem zostal zamkniety w marcu 2020.

Segment Development & Services*

w TEUR 1-9/2020 1-9/2019
Przychody ze sprzedazy 834 2049
przypadajace na Grupe ’
Wynik ze sprzedazy nieruchomosci - 27.938
Segment EBITDA -6.628 41.641

* joint ventures uwzglednione proporcjonalnie

Wynik segmentu ma $cisly zwigzek z transakcjami sprzedazy
udzialdow w nieruchomosciach (share-deals) i nieruchomosci
(asset-deals) i podlega silnym rocznym wahaniom.

W  okresie sprawozdawczym ubieglego roku Warimpex
sprzedal dwa hotele w Paryzu, nieruchomos¢ biurowg w
Budapeszcie, a takze spotke prowadzacg hotel uzdrowiskowy
Dvorak w Karlovych Varach, natomiast w roku 2020 nie
dokonano zadnych transakeji sprzedazy.

Perspektywy

W fazie budowy lub rozwoju znajdujg si¢ obecnie
nastepujace projekty nieruchomosciowe:
« Avior Tower 1 o powierzchni ok. 16 000 m?,
St. Petersburg (w budowie)
* biurowiec Mogilska faza III o powierzchni
ok. 12 000 m?, Krakow (w fazie projektowania)
* biurowiec w Bialymstoku o powierzchni
ok. 32 000 m? (w fazie projektowania)
* biurowiec Chopin o powierzchni
ok. 21 000 m?, Krakow (w fazie projektowania)
* biurowiec w Darmstadt o powierzchni
ok. 15 000 m? (w fazie projektowania)

W roku 2020 réowniez koncentrujemy si¢ na przygotowaniach
do prac budowlanych i na uzyskiwaniu pozwolen na budowe.
Dzigki wplywom z wynajmu naszych nowych aktywow —
gtownie ukonczonego w ubieglym roku Mogilska 43 Office w
Krakowie — oczekujemy tez wzrostu obrotéw w segmencie
nieruchomosci inwestycyjnych.

Roéwniez w obliczu panujgcej pandemii Covid-19 Warimpex
opiera si¢ na stabilnym ekonomicznym fundamencie. Rok
2019 byl dla Grupy rokiem rekordowym, udzial kapitalu
wlasnego wynosil na dzien bilansowy 31.12.2019 44 %.
Ubiegle lata firma wykorzystala na opracowanie nowych
zalozen strategicznych i na dywersyfikacje¢ portfolio: o ile
jeszcze kilka lat temu Grupa byla zaangazowana glownie w
segmencie hoteli, ktory zostal szczegdlnie dotkniety aktualng
sytuacjg, to dzisiaj hotele stanowig jedynie 12 % jej calego
portfolio. 76 % to nieruchomosci biurowe z zabezpieczonym
na podstawie umoéw dlugoterminowym wynajmem.

Wezesniejsze kryzysy, jak chociazby kryzys finansowy z 2008
roku, pokazaly, ze segment hoteli reaguje precyklicznie na
zmiany makroekonomiczne, ale kiedy sytuacja zaczyna si¢
normalizowa¢, jego kondycja szybko ulega poprawie. W
segmencie biurowcoéw na wynajem dlugoterminowy kryzys
zdrowotny nie wplywa aktualnie bezposrednio na dzialalnos¢
Warimpexu.

W tej chwili bardzo trudno jest przewidzie¢ dlugoterminowe
skutki, jakie wywola pandemia Covid-19. Warimpex zaklada
jednak w dalszym ciggu kontynuacj¢ pozytywnego rozwoju
swojej dzialalno$ci. Z naszych zaktualizowanych kalkulacji na
rok 2020 wcigz wynika dodatni wynik z dziatalnosci operacyjnej
przed uwzglednieniem wyniku z dzialalno$ci finansowej,
podatkoéw, odpisow amortyzacyjnych i korekty wartosci
(EBITDA) oraz wystarczajgcy poziom plynnosci finansowej.
Dzigki solidnym podstawom finansowym oraz do§wiadczonej
i sprawdzonej w sytuacjach kryzysowych zalodze Warimpex
jest dobrze przygotowany na biezgce i przyszle wyzwania.

Wieden, dnia 27 listopada 2020 r.

W\ ten e e

Franz Jurkowitsch Daniel Folian

Prezes Zarzadu Zastepca Prezesa Zarzadu

N

Alexander Jurkowitsch
Czlonek Zarzadu

Florian Petrowsky
Czlonek Zarzadu



Skrocony skonsolidowany

RAPORT ZA TRZY PIERWSZE KWARTALY 2020 WARIMPEX

rachunek 2yskow i strat

ZA OKRES OD 1 STYCZNIA DO 30 WRZESNIA 2020 — NIEBADANY

Przychody ze sprzedazy — Investment Properties 15.742 5.145 14.299 5.070
Przychody ze sprzedazy — Hotele 2.956 577 7.438 2.630
Przychody ze sprzedazy — Development & Services 834 169 1.602 415
Przychody ze sprzedazy 19.533 5.891 23.339 8.114
Koszty dziatalnosci — Investment Properties (3.886) (1.235) (2.979) (1.109)
Koszty dziatalnosci — Hotele (4.693) (1.184) (5.161) (1.930)
Koszty — Development & Services (425) (79) (1.052) (170)
Koszty przypisane bezposrednio do przychodéw ze sprzedazy (9.004) (2.498) (9.193) (3.210)
Wynik brutto ze sprzedazy 10.529 3.393 14.147 4.905
Przychody ze sprzedazy nieruchomosci — - 32.412 23.544
Zmniejszenie wartosci bilansowej i kosztéw zw. ze sprzedaza - - (4.474) (2.764)
Wynik ze sprzedazy nieruchomosci — - 27.938 20.780
Pozostate przychody operacyjne 6 5 20.356 20.356
Koszty zarzadu (7.714) (1.690) (6.861) (1.685)
Inne koszty (1.051) (283) (2.150) (836)
Wynik z dziatalnosci operacyjnej przed uwzglednieniem

wyniku z dziatalnosci finansowej, podatkéw,

odpiséw amortyzacyjnych i korekty wartosci (EBITDA) 1.770 1.425 53.429 43.520
Amortyzacja planowa aktywéw trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych (1.183) (412) (802) (335)
Planowa amortyzacja praw uzytkowania z tyt. leasingu (267) (75) (307) (95)
Odpisy aktualizacyjne srodkéw trwatych (2.726) 503 - -
Zwiekszenie wartosci srodkéw trwatych — — 876 166
Wynik wyceny pozycji Nieruchomosci inwestycyjne (6.498) (1.112) 3.358 (3.332)
Odpisy amortyzacyjne i korekty wartosci (10.675) (1.095) 3.125 (3.597)
Wynik na dziatalnosci operacyjnej (EBIT) (8.905) 330 56.554 39.923
Przychody z tytutu odsetek 380 122 485 164
Pozostate przychody finansowe 344 39 40 -
Koszty finansowe (6.824) (2.922) (5.568) (1.715)
Zmiany kursowe (8.917) (4.213) 7.756 483
Wynik z joint ventures (at equity) netto (5.140) (2.620) 1.821 1.441
Wynik z dziatalnosci finansowej (20.158) (9.594) 4.533 372
Wynik brutto (29.063) (9.264) 61.087 40.295
Podatek dochodowy biezacy (353) (126) (2.898) (1.291)
Podatek dochodowy odroczony (1.745) (39) (700) 562
Podatki (2.098) (165) (3.598) (729)
Wynik netto okresu (31.161) (9.430) 57.489 39.566
w tym udziat w wyniku udziatéw nieuprawniajacych do kontroli (1.738) (549) 4.465 490
w tym udziat w wyniku akcjonariuszy jednostki dominujacej (29.423) (8.880) 53.024 39.077
Zysk na jedna akcje:
Wynik podstawowy na jedna akcje w EUR -0,55 -0,17 0,99 0,74
Wynik rozwodniony na jedna akcje w EUR -0,55 -0,17 0,99 0,74

warimpex
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WARIMPEX RAPORT ZA TRZY PIERWSZE KWARTALY 2020

Skrocony skonsolidowany

rachunek wyniku catosciowego

ZA OKRES OD 1 STYCZNIA DO 30 WRZESNIA 2020 — NIEBADANY

w TEUR 01-09/2020 | 07—09/2020 | 01-09/2019 | 07—09/2019
Wynik netto okresu (31.161) (9.430) 57.489 39.566
Réznice kursowe (15.906) (7.926) 3.820 1.314

w tym przeniesienie pozycji do rachunku zyskéw i strat 1 - - -
Pozostate przychody i koszty z joint ventures (at equity) (699) (298) 6 -
(Odroczone) podatki ujete w pozostatych przychodach i kosztach (516) (307) 21 23
Pozostate przychody i koszty ) : (17.121) (8.531) 3.848 1.337

(do przeniesienia z odniesieniem na wynik w kolejnych okresach)
Wynik bez.wp’fywu na rachynek wynlkowl . o 14) 11 100 35
aktywa finansowe wycenione wg wartosci godziwej
(Odroczone) podatki ujete w pozostatych przychodach i kosztach 4 (3) (25) 9)
P tat hody i koszt:
ozosta ep-rz).lc .o y i osz-y N - - 1) 8 75 26
(do przeniesienia bez odniesienia na wynik w kolejnych okresach)
Pozostate przychody i koszty (17.131) (8.522) 3.923 1.363
Catosciowy wynik netto okresu (48.292) (17.952) 61.412 40.930
w tym udziat w wyniku udziatéw nieuprawniajacych do kontroli (2.795) (1.043) 17.506 13.075
w tym udziat w wyniku akcjonariuszy jednostki dominujacej (45.497) (16.909) 43.906 27.855




RAPORT ZA TRZY PIERWSZE KWARTALY 2020 WARIMPEX 9

Skrocony skonsolidowany bilans

NA DZIEN 30 WRZESNIA 2020 — NIEBADANY

AKTYWA
Rzeczowe aktywa trwate 31.509 38.876 37.704
Nieruchomosci inwestycyjne 249.989 272.455  256.027
Pozostate wartosci niematerialne i prawne 100 110 27
Inwestycje netto w joint ventures (at equity) 4.760 10.671 8.967
Aktywa finansowe, bez wptywu na wynik wycenione wg wartosci godziwej 6.228 6.242 6.355
Inne aktywa 9.894 12.224 10.771
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 20 4.475 2.219
Aktywa trwate 302.501 345.053 322.070
Zapasy 108 131 111
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 2.344 3.856 5.269
Srodki pieniezne 7.136 7.519 24.685
Aktywa obrotowe 9.588 11.506 30.065
SUMA AKTYWOW 312.088 356.559 352.134
PASYWA
Kapitat podstawowy 54.000 54.000 54.000
Niepodzielony wynik finansowy 79.728 109.155 100.791
Akcje wtasne (2.991) (2.337) (1.390)
Pozostate kapitaty rezerwowe (18.457) (2.386) (2.723)
Kapitat wiasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 112.280 158.431 150.678
Udziaty nieuprawniajace do kontroli (4.158) (1.364) (3.235)
Kapitat wtasny 108.122 157.068 147.444
Obligacje 7.150 8.943 8.940
Pozostate zobowigzania finansowe 146.012 135.817 137.362
Zobowiazania z tytutu leasingu 1.783 1.259 1.109
Pochodne instrumenty finansowe 337 — —
Pozostate zobowigzania 6.608 7.785 6.455
Rezerwy 4.997 4.722 3.156
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 8.033 10.939 8.919
Bierne rozliczenia miedzyokresowe 1.969 2.746 2.802
Zobowiazania diugoterminowe 176.889 172.210 168.743
Obligacje 1.813 5.802 12.769
Pozostate zobowigzania finansowe 15.487 9.912 12.605
Zobowiazania z tytutu leasingu 232 367 401
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug i pozostate zobowiazania 7.313 10.178 8.801
Rezerwy 2.068 758 1.045
Podatek dochodowy - 51 140
Bierne rozliczenia miedzyokresowe 165 213 187
Zobowiazania krétkoterminowe 27.078 27.282 35.948
Zobowiazania 203.967 199.491 204.691
SUMA PASYWOW 312.088 356.559 352.134

warimpex
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WARIMPEX RAPORT ZA TRZY PIERWSZE KWARTALY 2020

Skrocony skonsolidowany rachunek

preeplywow pieniegnych

ZA OKRES OD 1 STYCZNIA DO 30 WRZESNIA 2020 — NIEBADANY

Wplywy
z hoteli i wynajmu 19.272 5.873 22.416 8.186
z rozwoju projektéw deweloperskich i innych 615 360 518 1
z odsetek 77 34 129 29
Wptywy z dziatalnosci operacyjnej 19.964 6.267 23.063 8.217
Wydatki
projekty deweloperskie (265) (45) (394) (168)
zuzycie materiatéw i ustug (6.081) (1.738) (6.625) (2.148)
$wiadczenia pracownicze (6.622) (1.911) (5.398) (1.566)
pozostate koszty zarzadu (4.812) (973) (6.756) (1.543)
podatek dochodowy (424) (172) (2.972) (1.176)
Wydatki na dziatalno$¢ operacyjna (18.204) (4.839) (22.145) (6.601)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 1.760 1.428 918 1.616
Wptywy
ze sprzedazy grup do zbycia i nieruchomosci — - 30.779 22.805
pomniejszone o wyptywy z tytutu sprzedanych grup do zbycia = - (268) —
ze sprzedazy aktywdw trwatych - - 11 8
z zaptaty ceny kupna z tytutu transakcji sprzedazy w poprzednich okresach 463 (47) - -
dywidendy - - 50 50
z pozostatych aktywéw finansowych 596 (33) 12 3
z wptywdw zwrotnych z joint ventures 668 338 8.993 8.683
Wptywy z dziatalnosci inwestycyjnej 1.727 258 39.577 31.550
Wydatki na
naktady inwestycyjne w rzeczowe aktywa trwate (2.435) (820) (11.217) (952)
naktady inwestycyjne w nieruchomosci inwestycyjne (7.750) (2.280) (34.825) (9.550)
nabycie oprogramowania do przetwarzania danych (2) - (22) (3)
pozostate aktywa finansowe (641) (8) - —
nabycie udziatéw - - (14) -
pomniejszone o wptywy z tytutu udziatéw — - 14 —
Wydatki z tytutu dziatalnosci inwestycyjnej (10.829) (3.108) (46.064) (10.504)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (9.101) (2.850) (6.487) 21.045
Wydatki na nabycie akcji wtasnych (654) - (916) (144)
Transakcje na udziatach nieuprawniajacych do sprawowania kontroli - - - 300
Whptywy z tytutu emisji obligaciji — — 7.000 —
Wykup obligacji (5.500) — — —
Whptywy z tytutu zaciagnietych pozyczek i kredytéw 71.781 40.245 35.021 3.958
Sptata zaciagnietych pozyczek i kredytéw (51.182) (34.363) (10.770) (7.839)
Sptata zobowiagzan z tyt. leasingu (233) (52) (430) (104)
Zaptacone odsetki (z tytutu pozyczek i kredytéw) (3.649) (1.929) (4.828) (1.179)
Zaptacone odsetki (od obligacji) (526) (251) (251) (251)
Koszty pozyskania kredytéw (1.756) (1.316) (706) (406)
Wyptata dywidend — - (3.199) —
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 8.282 2.335 20.921 (5.666)
Zmiana stanu netto srodkéw pienieznych 940 912 15.352 16.995
Zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych (10) (5) (19) (29)
Zmiany z pozostatego wyniku z tytutu réznic kursowych (1.313) (771) 547 75
Stan srodkéw pienigznych na poczatku okresu 7.519 7.000 8.805 7.644
Stan srodkéw pienieznych na dzien 30 wrzesnia 7.136 7.136 24.685 24.685
Stan srodkéw pienieznych na dzien bilansowy obejmuje:
Srodki pieniezne Grupy 7.136 7.136 24.685 24.685




RAPORT ZA TRZY PIERWSZE KWARTALY 2020 WARIMPEX

Skrocone skonsolidowane
gestawienie emian w kapitale wiasnym

NA DZIEN 30 WRZESNIA 2020 — NIEBADANE

Kapitat wiasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej Udziaty bez

Pozostate wptywu na
Kapitat Akcje kapitaty kontrole
podstawowy niepodzielony]  wtasne rezerwowe jednostki

Razem
kapitat
wiasny

Stan na dzien 1 stycznia 2019 54.000 62.171 (474) (4.810) 110.887 (20.740) 90.147
Dywidenda = (3.199) - — (3.199) - (3.199)
Wykup akcji - - (916) - (916) - (916)
Catosciowy wynik netto okresu - 41.819 — 2.087 43.906 17.506 61.412

w tym wynik finansowy netto okresu — 53.024 - - 53.024 4.465 57.489

w tym pozostate przychody i koszty - (11.205) — 2.087 (9.118) 13.041 3.923
Stan na dzieri 30 wrzesnia 2019 54.000 100.791 (1.390) (2.723) 150.678 (3.235) 147.444
Stan na dzien 1 stycznia 2020 54.000 109.155 (2.337) (2.386) 158.431 (1.364) 157.068
Wykup akcji - - (654) - (654) - (654)
Zmiany konsolidacyjne — (1) - 1 - — -
Catosciowy wynik netto okresu — (29.425) - (16.072) (45.497) (2.795) (48.292)

w tym wynik finansowy netto okresu - (29.423) - - (29.423) (1.738) (31.161)

w tym pozostate przychody i koszty - 2) - (16.072) (16.074) (1.057) (17.131)
Stan na dzier 30 wrzesnia 2020 54.000 79.728 (2.991) (18.457) 112.280 (4.158) 108.122

11

warimpex



Kalendarium

27 kwietnia 2021
Publikacja raportu ga rok 2020

10 maja 2021
Deien weryfikacji prawa do udsziatu w Walnym Zgromadgzeniu Akcjonariuszy

20 maja 2021
Walne Zgromadzenie Akcjonariusgy

25 maja 2021
Dzien ex-div

26 maja 2021
Dgien weryfikacji prawa do dywidendy (Record Date)

27 maja 2021
Dzien wyplaty dywidendy

28 maja 2021
Publikacja I kwartat 2021

30 sierpnia 2021
Publikacja I pétrocze 2021

29 listopada 2021
Publikacja I-11I kwartat 2021

IMPRESSUM:
Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG
Floridsdorfer HauptstraBe 1, A-1210 Wieden
www.warimpex.com

Investor Relations: Daniel Folian Tel. +43 1 310 55 00-156, investor.relations@warimpex.com

Zdjecia: Warimpex
Ttumaczenie z j.niemieckiego: Pracownia FRILANSER Anna Jaremko, www.frilanser.pl

Sporzadzilismy niniejszy raport z zachowaniem nalezytej starannosci i dokonali$my weryfikacji zawartych w nim danych.
Mimo to nie mozna wykluczy¢ wystapienia btedéw wynikajacych z zaokraglen, sktadu lub druku.
Przy sumowaniu zaokraglonych kwot oraz w przypadku danych procentowych moga wystapic réznice rachunkowe wynikajace z zaokraglen.
Sformutowania dotyczace osdb zostaty uzyte bez réznicowania ptci.
Niniejszy raport zostat sporzadzony w jezyku niemieckim, angielskim i polskim.
W razie watpliwosci pierwszeristwo ma wersja niemiecka.
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