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é l lE Dolnoslaskie Centrum Deweloperskie S.A.

1 INFORMACJE OGOLNE

1.1 Podstawowe dane o Spodlce

Pelna nazwa Dolnoslaskie Centrum Deweloperskie Spotka Akcyjna

Siedziba (w trakcie ul.Ractawicka 15-19/705
rejestracji przez KRS) 53-149 Wroctaw
Telefon: +48 (71) 735 70 05
Po'd stawolw.y przedmiot dziatalno$¢ w obszarze deweloperskim
dzialalnosci
Kapital zakladowy Kapitat zaktadowy wynosi 4.157.170,00 zti dzieli sie na:

— 1.000.000 akcji na okaziciela serii A

— 571.700 akcji na okaziciela serii B

— 40.000.000 akcji na okaziciela serii C

— 1.109.191 akcji na okaziciela serii D

— 8.890.809 akcji na okaziciela serii E
Organ prowadzacy rejestr, Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu,
numer KRS VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

numer KRS: 0000368347

NIP: 521-35-07-866
REGON: 141637930
Czas trwania jednostki Nieograniczony

1.2 Organy Emitenta

Zarzad
W sktad Zarzadu Dolnoslgskie Centrum Deweloperskie S.A. na dzien 31 grudnia 2017 r. i na

dzien sporzadzenia niniejszego raportu wchodzit:
e Wojciech Miszczak - Prezes Zarzadu

W okresie objetym niniejszym raportem oraz do dnia jego sporzadzenia zaszty zadne zmiany w
sktadzie Zarzadu Spéiki.

Rada Nadzorcza

W sktad Rady Nadzorczej Dolno$laskie Centrum Deweloperskie S.A. na dzien 31 grudnia 2017 r.
i na dzien sporzadzenia niniejszego raportu wchodza:

e Andrzej Kuchta - Cztonek Rady Nadzorczej

e Marzanna Szymczak - Btahut - Cztonek Rady Nadzorczej

e Jacek Szymczak - Cztonek Rady Nadzorczej

e Mariusz Andrzej Pielacha - Cztonek Rady Nadzorczej

e Jan Bodenski - Cztonek Rady Nadzorczej
W okresie objetym niniejszym raportem oraz do dnia jego sporzadzenia nie zaszly Zadne zmiany
w sktadzie Rady Nadzorczej Spéiki.

RAPORT ZA IV KWARTAt 2017 R 3[Strona




é l lk Dolnoslaskie Centrum Deweloperskie S.A.

1.3 Struktura akcjonariatu

PonizZsza tabela przedstawia strukture akcjonariatu ze szczeg6towym wykazem akcjonariuszy
posiadajacych co najmniej 5% udzialu w gltosach na Walnym Zgromadzeniu Sp6tki. (zgodnie z
zawiadomieniami akcjonariuszy z art. 69 Ustawy o Ofercie Publicznej).

Tabela 1 Struktura akcjonariatu (wedtug stanu na dzien 14.02.2018 r.)

AKcjonariusz Liczba Liczba Udzial w Udzial w
akgcji glosow kapitale ogolnej liczbie
zakladowym glosow
Wiktor Kuchta 41390 090 41390090 80,26% 80,26%
Pozostali 10181610 10181610 19,74% 19,74%
Suma 51571700 51571700 100,00% 100,00%

1.4 Informacja dotyczace liczby osdb zatrudnionych
przez Emitenta, w przeliczeniu na peilne etaty
Na dzien sporzadzenia niniejszego raportu Emitent nie zatrudniat os6b na peten etat. Osoby

wspétpracuja ze Spotka w oparciu o powotanie do Zarzadu Spétki lub w oparciu o umowe
cywilno-prawna.

1.5 Przedmiot dzialalnosci

Przedmiotem dziatalno$ci Dolnoslaskiego Centrum Deweloperskiego jest wznoszenie budynkéow
mieszkalnych wielorodzinnych i jednorodzinnych oraz budynkéw handlowo-ustugowych.
Emitent skupi sie na rynku mniejszych miast, gdzie w ocenie Zarzadu nasycenie budownictwem
mieszkaniowym jest znacznie mniejsze niz w duzych aglomeracjach. Pierwszym miastem, gdzie
Emitent chciatby rozpocza¢ inwestycje jest Lubin (woj. dolnoslaskie).

2 KWARTALNE JEDNOSTKOWE SKROCONE
SPRAWOZDANIE FINANSOWE

2.1 Informacje o zasadach przyjetych przy
sporzadzaniu raportu, w tym informacje o zmianach
stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci

Najwazniejsze zasady rachunkowos$ci zastosowane przy sporzadzeniu danych finansowych
zaprezentowanych w niniejszym raporcie:

1. Dane finansowe zostaty sporzadzone w oparciu o zasady rachunkowosci zgodnie z
ustawg o rachunkowosci z dnia 29 wrzes$nia 1994 roku z pdzniejszymi zmianami.
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Przyjete zasady polityki rachunkowos$ci zostaly szczeg6towo opisane w raporcie

rocznym Spotki za rok obrotowy 2014 opublikowanym w raporcie EBI nr 12/2015 z
dnia 11 maja 2015 r. Stosowane przez Spo6tke zasady rachunkowosci nie uleglty zmianie

w okresach objetych sprawozdaniem finansowym.

AKTYWA

Bilans Emitenta (w ztotych)

31.12.2017r. 30.09.2017r.

31.12.2016T.

Wszystkie dane finansowe zawarte w niniejszym raporcie sg w pelni poréwnywalne z
danymi za analogiczny okres roku ubiegltego.

30.09.2016 .

A. Aktywa trwale 3506 056,00 3506056,00 350531400 3500665,00

I II;I,"ZI;ZZCI niematerialne i 0,00 0,00 0,00 0,00

1. f:zsvfg jjvl;‘i?fzonwh prac 000 0,00 0,00 0,00

2. Wartos¢ firmy 0,00 0,00 0,00 0,00

3. :::—23\, \;lv‘:\rtosa niematerialne i 0,00 0,00 0,00 0,00

4 lZ):;l;fvz;: na wartos$ci niematerialne i 000 0,00 0,00 0,00

II. Rzeczowe aktywa trwate 0,00 0,00 0,00 0,00

1. Srodki trwate 0,00 0,00 0,00 0,00

q 9 rl’éggs(tvef’g‘z’ "g”n’j ;‘;V;" uzytkowania 0,00 0,00 0,00 0,00

b) ﬁ)quddg/‘:zlle(;',ilsvkocgs eijobiekty inzynierii 0,00 0,00 0,00 0,00

c)  urzqdzenia techniczne i maszyny 0,00 0,00 0,00 0,00

d)  Srodki transportu 0,00 0,00 0,00 0,00

e) inne srodki trwate 0,00 0,00 0,00 0,00

2. Srodki trwate w budowie 0,00 0,00 0,00 0,00

3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie 0,00 0,00 0,00 0,00

IIl. Naleznosci dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00

1.  0Odjednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
0d pozostatych jednostek, w ktérych

2.  jednostka posiada zaangazowanie w 0,00 0,00 0,00 0,00
kapitale

3. 0d pozostatych jednostek 0,00 0,00 0,00 0,00

IV. Inwestycje dtugoterminowe 3500 000,00 3500 000,00 3500 000,00 3500 000,00

1.  Nieruchomosci 0,00 0,00 0,00 0,00

2. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00 0,00

3.  Dlugoterminowe aktywa finansowe 3500 000,00 3500 000,00 3500 000,00 3500 000,00

a) wjednostkach powiqzanych 3500 000,00 3500 000,00 3500 000,00 3500 000,00

- udziaty lub akcje 3500 000,00 3500 000,00 3500 000,00 3500 000,00

- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00 0,00 0,00

- udzielone poZyczki 0,00 0,00 0,00 0,00

) }'?nn:niiza/q:terminowe aktywa 0,00 0,00 0,00 0,00

b)  w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 0,00 0,00
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- udziaty lub akcje 0,00 0,00 0,00 0,00

- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00 0,00 0,00

- udzielone pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00

) inne dtugoterminowe aktywa 0,00 0,00 0,00 0,00
finansowe
w pozostatych jednostkach, w

c¢)  ktorych jednostka posiada 0,00 0,00 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale

- udziaty lub akcje 0,00 0,00 0,00 0,00

- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00 0,00 0,00

- udzielone pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00

) inne dtugoterminowe aktywa 0,00 0,00 0,00 0,00
finansowe

4. Inne inwestycje dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00

y, Diugoterminowe rozliczenia 6 056,00 6 056,00 5314,00 665,00
miedzyokresowe

1, Aktywaztytutu odroczonego 6 056,00 6 056,00 5314,00 665,00
podatku dochodowego

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00 0,00 0,00

B. Aktywa obrotowe 3161150,90 3182 374,09 2756 048,48 2832002,99

L. Zapasy 0,00 0,00 0,00 0,00

1. Materialy 0,00 0,00 0,00 0,00

2. Potprodukty i produkty w toku 0,00 0,00 0,00 0,00

3. Produkty gotowe 0,00 0,00 0,00 0,00

4. Towary 0,00 0,00 0,00 0,00

5.  Zaliczki na dostawy 0,00 0,00 0,00 0,00

II. Naleznosci krotkoterminowe 3151887,80 3172403,67 2740759,51 276637551

1, Naleznosci od jednostek 41052,07 41052,07 42 852,07 42 852,07
powigzanych

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie 0,00 0,00 0,00 0,00
sptaty:

- do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00

- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00

b) Inne 41 052,07 41 052,07 42 852,07 42 852,07
Naleznosci od pozostatych jednostek,

2. wktdrych jednostka posiada 0,00 0,00 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale

) z tytutu dostaw i ustug, o okresie 0,00 0,00 0,00 0,00
sptaty:

- do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00

- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00

b) Inne 0,00 0,00 0,00 0,00

3. Nalezno$ci od pozostatych jednostek 311083573 3131 351,60 2697 907,44 2723523,44

) z tytutu dostaw i ustug, o okresie 262,74 262,74 262,74 262,74
sptaty:

- do 12 miesiecy 262,74 262,74 262,74 262,74

- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00
z tytutu podatkéw, dotacji, cet,

b)  ubezpieczen spotecznych i 17 392,00 16 684,00 30402,00 56 018,00
zdrowotnych oraz innych swiadczen

c¢) Inne 3093 180,99 3114 404,86 2667 242,70 2667 242,70

d) dochodzone na drodze sqdowej 0,00 0,00 0,00 0,00

IIl. Inwestycje krotkoterminowe 9146,45 9053,76 15 288,97 34 171,56

1.  Krotkoterminowe aktywa finansowe 9 146,45 9 053,76 15288,97 34171,56
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a) wjednostkach powigzanych 0,00 0,00 5411,19 530854

- udziaty lub akcje 0,00 0,00 0,00 0,00

- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00 0,00 0,00

- udzielone pozyczki 0,00 0,00 5411,19 5308,54

i inne krotkoterminowe aktywa 0,00 0,00 0,00 0,00
finansowe

b)  w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 0,00 19 630,15

- udziaty lub akcje 0,00 0,00 0,00 0,00

- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00 0,00 0,00

- udzielone pozyczki 0,00 0,00 0,00 1960,15

) inne krétkoterminowe aktywa 0,00 0,00 0,00 0,00
finansowe

¢) Srodkipienigzne iinne aktywa 9 146,45 9053,76 9877,78 9232,87
pieniezne

. Srodkipienigzne w kasie i na 9 146,45 9053,76 9877,78 9232,87
rachunkach

- inne srodki pieniezne 0,00 0,00 0,00 0,00

- inne aktywa pieniezne 0,00 0,00 0,00 0,00

2. Inne inwestycje krétkoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00
Krétkoterminowe rozliczenia

. miedzyokresowe 116,65 916,66 0,00 0,00
Nalezne wptaty na kapitat

¢ (fundusz) podstawowy 0,00 0,00 0,00 0,00
Udzialy (akcje) wlasne 0,00 0,00 0,00 0,00

Aktywa razem 6 667 206,90 6688430,09 6261362,48 6332667,99

31.12.2017 r.

30.09.2017 r.

31.12.2016.

30.09.2016 .

A. KAPITAL (FUNDUSZ) WELASNY 5989 316,08 6037871,41 6196246,77 6256559,14
L Kapitat (fundusz) podstawowy 5157170,00 5157170,00 5157170,00 5157170,00
IV.  Kapitat (fundusz) zapasowy 264077857 264077857 264077857 264077857
- nadwyzka wartosci sprzedazy
(wartosci emisyjnej) nad wartosciq 2 640 778,57 264077857 264077857 264077857
nominalng udziatéw (akcji)
V. Kapitatl (fundusz) z aktualizacji 0,00 0,00 0,00 0,00
wyceny
-z tyt.ulul aktualizacji wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00
godziwej
y, FPozostate kapitaly (fundusze) 136 839,04 136 839,04 136 839,04 136 839,04
rezerwowe
- tworzone zgodnie z umowq 0,00 0,00 136 839,04 136 839,04
(statutem) spotki
- na udzialy (akcje) wtasne 0,00 0,00 0,00 0,00
VII. Zysk (strata) z lat ubiegtych -1738 540,84 -1738 540,84 -1751786,02 -1751786,02
VIII. Zysk (strata) netto -206 930,69 -158 375,36 13 245,18 73 557,55
IX. Odpisy z zysku netto w ciggu roku 0,00 0,00 0,00 0,00
obrotowego(-)
ZOBOWIAZANIA I REZERWY NA
B. ZOBOWIAZANIA 677 890,82 650 558,68 65115,71 76 108,85
L Rezerwy na zobowiqzania 12162,48 6 042,52 11 251,00 3731,00
1. Rezerwaztytulu odroczonego 3 730,00 3 730,00 3 751,00 3 731,00
podatku dochodowego
2 Rezerwa na _swmdczema 0,00 0,00 0,00 0,00
emerytalne i podobne
- dtugoterminowa 0,00 0,00 0,00 0,00
- krotkoterminowa 0,00 0,00 0,00 0,00
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N\

Pozostate rezerwy 843248 2312,52 7 500,00 0,00
- dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00
- krotkoterminowe 8432,48 2 312,52 7 500,00 0,00
IL Zobowiqzania dtugoterminowe 550 000,00 550 000,00 0,00 0,00
1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
Wobec pozostalych jednostek, w
ktorych jednostka posiada 0,00 0,00 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale
2. Wobec pozostatych jednostek 550 000,00 550 000,00 0,00 0,00
a) kredyty i pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00
Sv)azrttg’;g:vsy“;if" diuznych papierow 550 000,00 550 000,00 0,00 0,00
¢) inne zobowiqzania finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00
d) inne 0,00 0,00 0,00 0,00
111 Zobowiqzania krotkoterminowe 115728,34 94 516,16 5386471 72 377,85
1. Wobec jednostek powiqzanych 34 298,86 3351826 20836,07 0,00
:3_;" tz/;lgll:. g;;faw i ustug, o okresie 0,00 0,00 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00
b) inne 34 298,86 3351826 20 836,07 0,00
Wobec pozostatych jednostek, w ktérych
Jjednostka posiada zaangazZowanie w 0,00 0,00 0,00 0,00
kapitale
(‘gyfn Zgﬂ;il:, od;‘sifaw i ustug, o okresie 0,00 0,00 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Wobec pozostatych jednostek 81 429,48 60 997,90 33028,64 72 377,85
a) kredyty i pozyczki 0,00 0,00 0,00 20 000,00
fv)azr gstgf:vfy'z ! dtuznych papieréw 8 642,31 8 642,30 0,00 0,00
¢) inne zobowiqzania finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00
‘gyfn Zéﬁztﬁww i ustug, o okresie 2909861 25860,74 23 050,64 52 006,59
- do 12 miesiecy 29 098,61 25860,74 23 050,64 5163459
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 372,00
e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 0,00 0,00 0,00 0,00
f) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00 0,00 0,00
9) z ytutu podatkow, cel, ubezpieczeri 8098,56 5199,86 1 736,00 195,00
oraz innych tytutéw publicznoprawnych
h) z tytutu wynagrodzen 35590,00 21295,00 8242,00 0,00
i) inne 0,00 0,00 0,00 176,26
3. Fundusze specjalne 0,00 0,00 0,00 0,00
IV.  Rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00 0,00 0,00
1. Ujemna warto$¢ firmy 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00 0,00 0,00
- dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00
- krotkoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00
Pasywa razem 6 667 206,90 6 688 430,09 6261362,48 6332667,99
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2.3 Rachunek zyskow i strat Emitenta (w zlotych)

Wyszczegodlnienie

Przychody netto ze sprzedazy

01.10.2017
-31.12.2017 r.

01.01.2017
-31.12.2017 r.

01.10.2016

-31.12.2016r.

01.01.2016
-31.12.2016r.

A. produktow, towardw i materialéw, w 0,00 0,00 0,00 0,00
tym:
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
I PrzychO(,iy netto ze sprzedazy 0,00 0,00 0,00 0,00
produktow
Il.  Zmiana stanu produktéow 0,00 0,00 0,00 0,00
1 Koszt wytworzenlla produ.ktow na 0,00 0,00 0,00 0,00
wlasne potrzeby jednostki
w .Przych(')dy’ netto ze sprzedazy towarow 0,00 0,00 0,00 0,00
i materialow
B. Koszty dzialalnosci operacyjnej 36 685,53 161 027,21 -164 893,74 104 211,62
I Amortyzacja 0,00 0,00 0,00 0,00
1. Zuzycie materiatéw i energii 236,74 1567,76 -922,00 541,25
IIl.  Ustugi obce 19216,79 82 259,45 -123 513,74 72 172,37
IV. Podatki i optaty, w tym: 0,00 2 467,00 -3 360,00 1570,00
- podatek akcyzowy 0,00 0,00 0,00 0,00
V. Wynagrodzenia 17 232,00 70 428,00 -37 098,00 29 928,00
VL I,beezplecze':ma spoteczne i inne 0,00 0,00 0,00 0,00
Swiadczenia
- emerytalne 0,00 0,00 0,00 0,00
VII. Pozostate koszty rodzajowe 0,00 4 305,00 0,00 0,00
VIIL Warto'sc ’sprzedanych towarow i 0,00 0,00 0,00 0,00
materiatow
C.  Zysk (strata) ze sprzedazy -36 685,53 -161 027,21 164 893,74 -104 211,62
D. Pozostale przychody operacyjne 1,24 542,01 -278 457,08 141 328,97
Zysk ze zbycia niefinansowych
L aktywow trwatych 0,00 0,00 0,00 0,00
/. Dotacje 0,00 0,00 0,00 0,00
I A.ktl..lallzaqa wartosci aktywow 0,00 0,00 0,00 0,00
niefinansowych
III.  Inne przychody operacyjne 1,24 542,01 -278 457,08 141 328,97
E. Pozostale koszty operacyjne 0,00 100,99 -20 671,63 20 151,15
Strata ze zbycia niefinansowych
L aktywow trwatych 0,00 0,00 0,00 0,00
j  Akwalizacja wartosci aktywéw 0,00 0,00 -19630,15 19630,15
niefinansowych
lIl.  Inne koszty operacyjne 0,00 100,99 -1 041,48 521,00
Zysk (strata) z dziatalnosci -36 684,29 -160 586,19 -92 891,71 16 966,20
operacyjnej
G. Przychody finansowe 0,00 106,03 -119,73 111,19
I Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
a) od jednostek powigzanych, w tym 0,00 0,00 0,00 0,00
-w ktor)'/ch ]ea{nostka poszada 0,00 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale 0,00
b) od jednostek pozostatych, w tym 0,00 0,00 0,00 0,00
-w ktor)'/ch ]ea{nostka poszada 0,00 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale 0,00
1. Odsetki, w tym: 0,00 106,03 -119,73 111,19
- od jednostek powiqgzanych 0,00 106,03 -119,73 111,19
Zysk z tytutu rozchodu aktywéw
. finansowych, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
- od jednostek powiqgzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
IV.  Aktualizacja warto$ci inwestycji 0,00 0,00 0,00 0,00
V. Inne 0,00 0,00 0,00 0,00
H. Koszty finansowe 11 871,04 47 213,53 -6 891,71 6 488,21
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1
Odsetki, w tym: 11 871,04 43 613,53 -1747,71 1 344,21
- dla jednostek powiqzanych -1682,19 0,00 -836,07 836,07
1L Strata z tytutu rozchodu aktywéw 0,00 0,00 0,00 0,00
finansowych, w tym:
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
IIl.  Aktualizacja warto$ci inwestycji 0,00 0,00 0,00 0,00
IV. Inne 0,00 3 600,00 -5144,00 5144,00
. Zysk(strata) z dziatalnosci -48 555,33 -207 693,69 -86 119,73 10 589,18
gospodarczej
J.  Wynik zdarzen nadzwyczajnych 0,00 0,00 0,00 0,00
L Zyski nadzwyczajne 0,00 0,00 0,00 0,00
Il Straty nadzwyczajne 0,00 0,00 0,00 0,00
K.  Zysk (strata) brutto -48 555,33 -207 693,69 -86 119,73 10 589,18
L. Podatek dochodowy biezacy 0,00 0,00 0,00 0,00
M. Podatek dochodowy odroczony 0,00 -763,00 683,00 -2 656,00
N.  Zysk (strata) netto -48 555,33 -206 930,69 -86 802,73 13 245,18

2.4 Rachunek przeplywow pienieznych Emitenta (w

zlotych)

RACHUNEK PRZEPLYWOW

01.10.2017

-31.12.2017 r.

01.01.2017

-31.12.2017 r.

01.10.2016

-31.12.2016 .

01.01.2016

-31.12.2016.

PIENIEZNYCH
A. Przeplywy Srodkoéw pienieznych z dziatalno$ci operacyjnej

I. Zysk / Strata netto -48 555,33 -206 930,69 -60 312,37 13 245,18
II. Korekty razem 66 688,89 -321 746,64 -5754,26 -77 228,31
ni. Przepiywy pienigzne netto z 18 133,56 -528 677,33 -66 066,63 -63 983,13
dzialalnosci operacyjnej (I+II)
B. Przeplywy $rodkow pienieznych z dziatalno$ci inwestycyjnej
I. Wplywy 0,00 5517,22 0,00 0,00
II. Wydatki 0,00 0,00 -8,54 5300,00
mp Przeplywy pienizne netto z 0,00 5 517,22 8,54 -5300,00
dzialalnosci inwestycyjnej (I-11)
C. Przeptywy $rodkéw pienieznych z dzialalno$ci finansowej
I. Wplywy 0,00 601 000,00 66 700,00 66 700,00
II. Wydatki 18 040,87 78 571,22 0,00 0,00
mi. Przeplywy pienigzne netto z -18 040,87 522 428,78 66 700,00 66 700,00
dzialalnosci finansowej (I-1I)
D. Przeplywy pieniezne netto razem 92,69 -731,33 641,91 -2 583,13
E. B-llal}S(.)WZI zmiana stanu sSrodkow 92,69 731,33 641,91 2580,13
pienieznych,
- zmiana _sta_mu $rodkéw pienieznych z 0,00 0,00 0,00 0,00
tytutu réznic kursowych
Srodki pieniezne na poczatek okresu 0,00 9877,78 0,00 12 457,91
G. SrodkKi pienieZne na koniec okresu 92,69 9146,45 644,91 987778
(F+D), w tym
- 0 ograniczonej mozliwo$ci dysponowania 0,00 0,00 0,00 0,00
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2.5 Zestawienie zmian w kapitale wlasnym Emitenta

L.

(w zlotych)

Wyszczegolnienie

Kapitat (fundusz) wlasny na
poczatek okresu (BO)

01.10.2017

-31.12.2017 r.

6 196 246,77

01.01.2017

-31.12.2017 r.

6 196 246,77

01.10.2016

-31.12.2016 .

6183 001,59

01.01.2016

-31.12.2016 .

6183 001,59

- zmiana przyjetych zasad

(polityki) rachunkowo$ci 0,00 0,00 0,00 0,00
- korekty btedéw 0,00 0,00 0,00 0,00
Kapitat (fundusz) wlasny na
La poczatek okresu (BO), po 6 196 246,77 6196 246,77 6183 001,59 6183 001,59
korektach
Kapitatl (fundusz)
1. podstawowy na poczatek 5157 170,00 5157 170,00 5157 170,00 5157 170,00
okresu
11 Zmiany kapitatu (funduszu) 0,00 0,00 0,00 0,00
podstawowego
a) zwiekszenie 0,00 0,00 0,00 0,00
b) zmniejszenie 0,00 0,00 0,00 0,00
Kapitatl (fundusz)
1.2 podstawowy na koniec 5157 170,00 5157 170,00 5157 170,00 5157 170,00
okresu
Nalezne wplaty na kapitat
2. podstawowy na poczatek 0,00 0,00 0,00 0,00
okresu
21 Zmi.ana naleznych wptat na 0,00 0,00 0,00 0,00
kapital podstawowy
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 0,00
Nalezne wplaty na kapitat
2.2 podstawowy na koniec 0,00 0,00 0,00 0,00
okresu
3. Udziaty (akcje) wlasne na 0,00 0,00 0,00 0,00
poczatek okresu
Zmiana udziatow (akcji) 0,00 0,00 0,00 0,00
wiasnych
a) zwiekszenie 0,00 0,00 0,00 0,00
b) zmniejszenie 0,00 0,00 0,00 0,00
31 Udz?a{y (akcje) wlasne na 0,00 0,00 0,00 0,00
koniec okresu
4, Kapitat (fundusz) zapasowy ;o4 77g 57 2 640 778,57 2 640 778,57 2 640 778,57
na poczatek okresu
41 Zmiany kapitatu (funduszu) 0,00 0,00 0,00 0,00
zapasowego
a) zwiekszenie 0,00 0,00 0,00 0,00
b) zmniejszenie 0,00 0,00 0,00 0,00
Stan kapitatu (funduszu)
4.2 zapasowego na koniec 2 640778,57 2 640778,57 2640778,57 2 640 778,57
okresu
Kapitat (fundusz) z
5. aktualizacji wyceny na 0,00 0,00 0,00 0,00
poczatek okresu
51 Zmiany ka'p.)ita{u (funduszu) z 0,00 0,00 0,00 0,00
aktualizacji wyceny
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 0,00

b)

zmniejszenie (z tytutu)

0,00

0,00

0,00

0,00

RAPORT ZA IV KWARTAt 2017 R 11 [Strona




1)\

Kapitat (fundusz) z

Dolnoslaskie Centrum Deweloperskie S.A.

5.2 aktualizacji wyceny na 0,00 0,00 0,00 0,00
koniec okresu
Pozostate kapitaly
6. (fundusze) rezerwowe na 136 839,04 136 839,04 136 839,04 136 839,04
poczatek okresu
6.1 Zmiany pozostatych kapitatow 0,00 0,00 0,00 0,00
(funduszy) rezerwowych
a) zwiekszenie 0,00 0,00 0,00 0,00
b) zmniejszenie 0,00 0,00 0,00 0,00
Pozostatle kapitaly
6.2 (fundusze) rezerwowe na 136 839,04 136 839,04 136 839,04 136 839,04
koniec okresu
7. Lysk(strata)zlatubieglych  ; g95 916909  .173854084  -1738540,84  -1751786,02
na poczatek okresu
74 Zyskzlatubiegtychna 0,00 13 245,18 0,00 0,00
poczatek okresu
- zmiana przyjetych zasad
(polityki) rachunkowosci 0,00 0,00 0,00 0,00
- korekty btedéw 0,00 0,00 0,00 0,00
Zysk z lat ubiegtych na
7:2 poczatek okresu, po korektach 0,00 13245,18 0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 0,00
7.3 Zyskzlatubieglychna 0,00 1324518 0,00 0,00
koniec okresu
7.4 Stratazlatubieglych na 1896 916,20 1751 786,02 1765 031,20 1751 786,02
poczatek okresu
- korekty btedéw
Strata z lat ubiegtych na
7.5 1896 916,20 1751786,02 1765 031,20 1751 786,02
poczatek okresu, po korektach
a) zwiekszenie 0,00 0,00 0,00 0,00
b) zmniejszenie 0,00 0,00 0,00 0,00
7.6 Stratazlatubieglychna 1896 916,20 1751 786,02 1765 031,20 1751 786,02
koniec okresu
77 Zysk/Stratazlatubleglych 489591620  .173854084  -1765031,20  -1751786,02
na koniec okresu
8. Wynik netto -48 555,33 -206 930,69 -86 802,73 13 245,18
a) Zysknetto 0,00 0,00 0,00 13 245,18
b) Strata netto 48 555,33 206 930,69 86 802,73 0,00
¢) Odpisy z zysku 48 555,33 0,00 0,00 0,00
p, Kapitat (fundusz) wlasnyna g g4 344 og 5989 316,08 6 082 953,68 6 196 246,77
koniec okresu (BZ)
Kapitat (fundusz) wlasny, po
m Uwzslednieniu . 0,00 0,00 0,00 6 196 246,77
proponowanego podziatu
zysku (pokrycia straty)

2.6 Skonsolidowany Bilans

zlotych)

Grupy Emitenta

(w

31.12.2016.

30.09.2016 .

AKTYWA 31.12.2017 r. 30.09.2017r.

A. Aktywa trwale 2920013,00 2963721,65 3093441,60 3133251,25

I.  Wartosci niematerialne i prawne 2913 910,00 2957 618,65 3 088 744,60 3132 453,25

1 Koszty. zakonczonych prac 0,00 0,00 0,00 0,00
rozwojowych

2. Warto$¢ firmy 0,00 0,00 0,00 0,00
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3. Inne warto$ci niematerialne i prawne 2913910,00 2957 618,65 3088 744,60 3132453,00
4. Zaliczki na warto$ci niematerialne i 0,00 0,00 0,00 0,00
prawne
II. Rzeczowe aktywa trwate 0,00 0,00 0,00 0,00
1. Srodki trwate 0,00 0,00 0,00 0,00
q 9 ’;gzgs[t‘:g%’;"rggg’l‘;" uzytkowania 0,00 0,00 0,00 0,00
b) ;Jquddglvzle(;',ilzllgzls eijobiekty inzynierii 0,00 0,00 0,00 0,00
¢)  urzqdzenia techniczne i maszyny 0,00 0,00 0,00 0,00
d)  Srodki transportu 0,00 0,00 0,00 0,00
e) inne sSrodki trwate 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Srodki trwate w budowie 0,00 0,00 0,00 0,00
3.  Zaliczki na $rodki trwale w budowie 0,00 0,00 0,00 0,00
IIl. Naleznosci dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00
1.  0Odjednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
0d pozostatych jednostek, w ktérych
2.  jednostka posiada zaangazZowanie w 0,00 0,00 0,00 0,00
kapitale
3. 0d pozostatych jednostek 0,00 0,00 0,00 0,00
IV. Inwestycje dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00
Nieruchomo$ci 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00 0,00
3.  Dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00
a)  wjednostkach powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00
i ;?nn;n(iiumggterminowe aktywa 0,00 0,00 0,00 0,00
b)  w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00
i ;nn:ncjizﬁygterminowe aktywa 0,00 0,00 0,00 0,00
4.  Inne inwestycje dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00
y, Diugoterminowe rozliczenia 6 103,00 6103,00 5 457,00 798,00
miedzyokresowe
L yeai odroczonego podariu 6 103,00 6103,00 5 457,00 798,00
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00 0,00 0,00
B. Aktywa obrotowe 3120767,75 3181 274,60 2730 815,37 2844 016,30
I.  Zapasy 0,00 0,00 0,00 0,00
1. Materiaty 0,00 0,00 0,00 0,00
2.  Potprodukty i produkty w toku 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Produkty gotowe 0,00 0,00 0,00 0,00

RAPORT ZA IV KWARTAt 2017 R 13 [Strona




1)\

Dolnoslaskie Centrum Deweloperskie S.A.

4. Towary 0,00 0,00 0,00 0,00

5.  Zaliczki na dostawy 0,00 0,00 0,00 0,00

II. Naleznosci krotkoterminowe 3120767,75 3159 365,46 2715 156,44 2782 461,44

1. Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00

a)  ztytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 0,00 0,00 0,00 0,00

- do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00

- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00

b) inne 0,00 0,00 0,00 0,00
Naleznosci od pozostatych jednostek, w

2. ktdrych jednostka posiada 0,00 0,00 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale

a)  ztytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 0,00 0,00 0,00 0,00

- do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00

- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00

b) inne 0,00 0,00 0,00 0,00

2. Naleznosci od pozostatych jednostek 3120767,75 3141 283,62 2715 156,44 2782 461,44
gl)jég:tuiu dostaw i ustug, o okresie 262,74 262,74 262,74 262,74
- do 12 miesiecy 262,74 262,74 262,74 262,74
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00
z tytutu podatkéw, dotacji, cet,

b)  ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych 18 124,02 17 416,02 47 651,00 72 966,00
oraz innych swiadczen

c) inne 3102 380,99 3123 604,86 2667 242,70 2709 232,70

d) dochodzone na drodze sqdowej 0,00 0,00 0,00 0,00

IIl. Inwestycje krétkoterminowe 9625,40 9532,71 10 356,73 29 542,50

1. Kroétkoterminowe aktywa finansowe 9 625,40 9532,71 9968,73 19 630,15

a) wjednostkach powiqzanych 0,00 0,00 0,00 0,00

- udziaty lub akcje 0,00 0,00 0,00 0,00

- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00 0,00 0,00

- udzielone pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00

) ;?nn;nlzgtxlgoterminowe aktywa 0,00 0,00 0,00 0,00

b)  w pozostatych jednostkach 388,00 388,00 388,00 19 515,08
udziaty lub akcje 0,00 0,00 0,00 0,00
inne papiery wartosciowe 0,00 0,00 0,00 0,00

- udzielone pozyczki 388,00 388,00 388,00 19 515,08

) ;?nn;nlzgtxlgoterminowe aktywa 0,00 0,00 0,00 0,00

0 Zzgl’.;"z?,’?’:”"‘f’z'”e" inne aktywa 9 237,40 914471 9968,73 9912,35

. Srodkl plenigine w kasie {na 9237,40 9144,71 9968,73 9912,35

- inne Srodki pieniezne 0,00 0,00 0,00 0,00

- inne aktywa pieniezne 0,00 0,00 0,00 0,00

2. Inne inwestycje krotkoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00
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V. , 116,65 916,66 158,20 32 012,36
miedzyokresowe
Nalezne wptaty na kapitat

¢ (fundusz) podstawowy 0,00 0,00 0,00 0,00

D. Udzialy (akcje) wtasne 0,00 0,00 0,00 0,00
Aktywa razem 6 050522,80 6115454,64 581987297 5977 267,55

31.12.2017 r. 30.09.2017r.

31.12.2016r. 30.09.2016T.

A. Kapital (fundusz) wlasny 5349 316,96 5443327,69 5738136,30 5886 708,53

L Kapitat (fundusz) podstawowy 5157170,00 5157170,00 5157170,00 5157170,00

j,  Naleznewplaty na kapitat 0,00 0,00 0,00 0,00
podstawowy (wielkosé ujemna)

m, Udzialy (akcje) wiasne 0,00 0,00 0,00 0,00
(wielkos¢ ujemna)

IV.  Kapitat (fundusz) zapasowy 2645124,57 264512457 264512457 2645124,57

V. Kapitat (fundusz) z aktualizacji 0,00 0,00 0,00 0,00
wyceny

y, Pozostale kapitaly (fundusze) 136839,04 13683904 13683904  136839,04
rezerwowe

VII. Zysk (strata) z lat ubiegtych -2200997,31 -2200997,31 .1987707,29 -1987 707,29

VIII. Zysk (strata) netto -388 819,34 -294 808,61 -213 290,02 -64 717,79
Odpisy z zysku netto w ciggu

IX. roku obrotowego (wielkos¢ 0,00 0,00 0,00 0,00
ujemna)

B. Kapitat mniejszosci 0,00 0,00 0,00 0,00

C Ujemna wartos¢ - jednostek 0,00 0,00 0,00 0,00
podporzgdkowanych

I U]errfna wartos¢ - jednostki 0,00 0,00 0,00 0,00
zalezne

1L U]enlna wqrtosc - jednostki 0,00 0,00 0,00 0,00
wspotzaleine

p, Lobowiazaniairezerwyna oo, .., 00 6212605 8173667 90 559,02
zobowiazania

Rezerwy na zobowiqgzania 12 815,08 6 358,41 11 980,00 3731,00

1, Rezerwaztytutu odroczonego 3 730,00 3 730,00 3730,00 3731,00
podatku dochodowego

2 Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i 0,00 0,00 0,00 0,00
podobne
Dtugoterminowa 0,00 0,00 0,00 0,00
Krotkoterminowa 0,00 0,00 0,00 0,00

3. Pozostate rezerwy 9 085,08 2 628,41 8 250,00 0,00
Dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00
Krotkoterminowe 9 085,08 2 628,41 8 250,00 0,00

II. Zobowigzania dtugoterminowe 550 000,00 550 000,00 0,00 9437,17

1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
Wobec pozostatych jednostek, w

2. ktorych jednostka posiada 0,00 0,00 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale

3. Wobec pozostatych jednostek 550 000,00 550 000,00 0,00 9437,17

a) kredyty i pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00

b) z tytutu emisji dtuznych papieréw 550 000,00 550 000,00 0,00 0,00

wartosciowych
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)

c inne zobowiqgzania finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00

d) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00 0,00 0,00

d) Inne 0,00 0,00 0,00 9437,17

IIl.  Zobowigzania krétkoterminowe 129 799,45 115 768,54 69 756,67 77 390,85

1. Wobec jednostek powigzanych 34 298,86 33518,26 20 836,07 0,00

) z tytutu dostlal'w ustug, o okresie 0,00 0,00 0,00 0,00
wymagalnosci:

- do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00

- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00

b) Inne 34 298,86 33 518,26 20 836,07 0,00
Zobowigzania wobec postatych

2. jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00 0,00 0,00
posiada zaangazowanie w kapitale
a) z tytutu df)s.taw i ustug, o okresie 0,00 0,00 0,00 0,00
wymagalnosci:
- do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00 0,00 0,00

3. Wobec pozostatych jednostek 95 500,59 82 250,28 48 920,60 77 390,85

a) kredyty i pozyczki 298,40 148,40 99,87 20 000,00

b) z tytuifl emisji dtuznych papieréw 0,00 0,00 0,00 0,00
wartosciowych

c) inne zobowiqzania finansowe 0,00 8 642,30 0,00 0,00

g % Wtutudostaw iustug, o okresie 41997,59 37 448,68 29376,56 56 990,59
wymagalnosci:

- do 12 miesiecy 41997,59 37 448,68 29376,56 56 618,59

- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 372,00

e) zaliczki otrzymane na dostawy 0,00 0,00 0,00 0,00

i zobowigzania wekslowe 0,00 0,00 0,00 0,00

g) ~ ZDtutupodatkiw, cel, ubezpieczer i 8127,56 5 228,86 1765,00 224,00
innych swiadczen

h) z tytutu wynagrodzen 35590,00 21 295,00 8 242,00 0,00

i) Inne 9 487,04 9 487,04 9437,17 176,26

3. Fundusze specjalne 0,00 0,00 0,00 0,00

IV.  Rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00 0,00 0,00

1. Ujemna warto$¢ firmy 0,00 0,00 0,00 0,00

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00 0,00 0,00

- Dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00

- Krétkoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00
Pasywa razem 6 041931,49 6115454,64 581987297 5977 267,55

2.7 Skonsolidowany Rachunek zyskow i strat Grupy
Emitenta (w ztotych)

01.10.2017- 01.01.2017- 01.10.2016- 01.01.2016-

WPEEEEE NG 31.12.2017 31.12.2017 31.12.2016  31.12.2016
Przychody netto ze sprzedazy produktéow,
towarow i materialéw, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
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Przychody netto ze sprzedazy produktéw 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmiana stanu produktéw 0,00 0,00 0,00 0,00
Koszt wytworzenia produktéw na wiasne
potrzeby jednostki 0,00 0,00 0,00 0,00
Przychody netto ze sprzedazy towarow i 0.00 0.00 0.00 0.00
materiatow ! ’ ! ’
Koszty dzialalnos$ci operacyjnej 86 065,55 260 549,57 53 493,37 66 338,85
Amortyzacja 43 708,65 131 125,95 0,00 0,00
Zuzycie materiatow i energii 187,37 1331,02 380,75 380,75
Ustugi obce 24 447,53 67 950,10 47 230,62 56 491,10
Podatki i optaty, w tym: 490,00 2 641,50 2 297,00 2 297,00
- podatek akcyzowy 0,00 0,00 0,00 0,00
Wynagrodzenia 17 232,00 53 196,00 3 585,00 7 170,00
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 0,00 0,00 0,00 0,00
- emerytalne 0,00 0,00 0,00 0,00
Pozostate koszty rodzajowe 0,00 4 305,00 0,00 0,00
Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatow 0,00 0,00 0,00 0,00
Zysk (strata) ze sprzedazy -86 065,55 -260 549,57 -53 493,37 -66 338,85
Pozostale przychody operacyjne 0,28 540,77 137 128,26 137 128,26
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow 0.00 0.00 0.00 0.00
trwatych ’ ! ’ ’
Dotacje 0,00 0,00 0,00 0,00
Aktualizacja warto$ci aktywow 0.00 0.00 0.00 0.00
niefinansowych ’ ! ’ ’
Inne przychody operacyjne 0,28 540,77 137 128,26 137 128,26
Pozostate koszty operacyjne 0,14 101,24 44 401,57 132 290,66
Strata ze zbycia niefinansowych aktywow 0.00 0.00 0.00 0.00
trwatych ’ ! ’ ’
Aktualizacja warto$ci aktywow
niefinansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne koszty operacyjne 0,14 101,24 44 401,57 132 290,66
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej -86 065,41 -260 110,04 39 233,32 -61 501,25
Przychody finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00
Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
od jednostek powigzanych, w tym 0,00 0,00 0,00 0,00
- w ktorych jednostka posiada zaangazZowanie
w kapitale 0,00 0,00 0,00 0,00
od jednostek pozostatych, w tym 0,00 0,00 0,00 0,00
- w ktorych jednostka posiada zaangazZowanie
w kapitale 0,00 0,00 0,00 0,00
Odsetki, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
- od jednostek powiqzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
Zysk z tytutu rozchodu aktywéw
finansowych, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
- od jednostek powiqzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
Aktualizacja warto$ci inwestycji 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne 0,00 0,00 0,00 0,00
Koszty finansowe 12 622,43 35 344,57 298,47 413,54
Odsetki, w tym: 12 622,43 31 744,57 298,47 413,54
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- dla jednostek powiqzanych 690,43 1682,19 0,00 0,00
Strata z tytutu rozchodu aktywow
finansowych, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
Aktualizacja warto$ci inwestycji 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne 0,00 3600,00 0,00 0,00
Zysk (strata) z dzialalnosci gospodarczej -98 687,84 -295 454,61 38934,85 -61914,79
Wynik zdarzen nadzwyczajnych 0,00 0,00 0,00 0,00
Zyski nadzwyczajne 0,00 0,00 0,00 0,00
Straty nadzwyczajne 0,00 0,00 0,00
Zysk (strata) brutto -98 687,84 -295 454,61 38 934,85 -61 914,79
Podatek dochodowy biezacy 0,00 0,00 438,00 2 803,00
Podatek dochodowy odroczony -384,00 -646,00 0,00 0,00
Zysk (strata) netto -98 303,84 -294 808,61 38 496,85 -64 717,79
- /7
2.8 Skonsolidowany Rachunek przepltywow

pienieznych Grupy Emitenta (w zlotych)

RACHUNEK
PRZEPLYWOW

PIENIEZNYCH
PIENIEZNYCH

01.10.2017

-31.12.2017 r.

01.01.2017

-31.12.2017 r.

-31.12.2016.

01.10.2016

A. Przeplywy $rodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

01.01.2016

-31.12.2016r.

I.  Zysk / Strata netto -94010,73 -388819,34 -148 572,23 -213 290,02

II. Korekty razem 111 994,29 -134 639,17 82 244,97 144 417,20
Przeplywy pieniezne

III. netto z dzialalnosci 17 983,56 -523 458,51 -66 327,26 -68 872,82
operacyjnej (I+II)

B. Przeplywy srodkéw pienieznych z dzialalnosci inwestycyjnej

.  Wplywy 0,00 0,00 0,00 0,00

II. Wydatki 0,00 0,00 388,00 388,00
Przeplywy pienieZne

III. netto z dzialalnos$ci 0,00 0,00 -388,00 -388,00
inwestycyjnej (I-1I)

C. Przeptywy $srodkoéw pienieznych z dziatalnos$ci finansowej

I. Wplywy 150,00 601 298,40 66 771,64 66 771,64

II. Wydatki 18 040,87 78571,22 0,00 0,00
Przeplywy pienieZne

III. netto z dziatalnos$ci -17 890,87 522 727,18 66 771,64 66 771,64
finansowej (I-1I)

p, Przeplywy pieni¢zne 92,69 -731,33 56,38 -2489,18
netto razem

g, Bilansowazmiana stanu 92,69 -731,33 56,38 -2 489,18

srodkéw pienieznych,
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pienieznych z tytutu réznic 0,00 0,00 0,00 0,00
kursowych

g, Srodkipieniezne na 0,00 9968,73 0,00 12 457,91
poczatek okresu
Srodki pieniezne na

G. koniec okresu (F+D), w 92,69 9237,40 56,38 9968,73
tym
- 0 ograniczonej mozliwosci 0,00 0,00 0,00 0,00

dysponowania

2.9 Skonsolidowane Zestawienie zmian w Kapitale

wlasnym Grupy Emitenta (w ztotych)

Wyszczegolnienie

Kapitat (fundusz) wiasny na

01.10.2017

-31.12.2017r.

01.01.2017

-31.12.2017r.

01.10.2016

-31.12.2016.

01.01.2016

-31.12.2016.

I 5736900,42 5736900,42 5951 455,32 5736900,42
poczatek okresu (BO)
- zmiana przyjetych zasad
(polityki) rachunkowosci 0,00 0,00 0,00 0,00
- korekty btedow 0,00 0,00 0,00 0,00
Kapitat (fundusz) wlasny na
La poczatek okresu (BO), po 5736900,42 5736900,42 5951 455,32 5736900,42
korektach
5157 170,00
1, Kapital (fundusz) podstawowy 545717900  5157170,00 5157170,00 5157 170,00
na poczatek okresu
1 Zmiany kapitatu (funduszu) 5736900,42 5736900,42 595145532 5736 900,42
podstawowego
a) zwiekszenie 0,00 0,00 0,00 0,00
b) zmniejszenie 0,00 0,00 0,00 0,00
12 Kapital (flundusz) podstawowy 573690942 573690042 595145532 5736 900,42
na koniec okresu
2. Nalezne wplaty na kapitat 0,00 0,00 0,00 0,00
podstawowy na poczatek okresu
21 Zmiana naleznych wptat na kapitat 0,00 0,00 0,00 0,00
podstawowy
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 0,00
2.2 Nalezne wptaty na k'apita{ 0,00 0,00 0,00 0,00
podstawowy na koniec okresu
3. Udzialy (akcje) wlasne na 0,00 0,00 0,00 0,00
poczatek okresu
Zmiana udziatéw (akcji) witasnych 0,00 0,00 0,00 0,00
a) zwiekszenie 0,00 0,00 0,00 0,00
b) zmniejszenie 0,00 0,00 0,00 0,00
31 Udzialy (akcje) wlasne na koniec 0,00 0,00 0,00 0,00
okresu
4, Kapital (fundusz)zapasowyma 5 4519457 264512457 264077857 2 640778,57
poczatek okresu
41 “miany kapitatu (funduszu) 0,00 0,00 4346,00 4346,00
zapasowego
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a) zwiekszenie 0,00 0,00 4 346,00 4 346,00
b) zmniejszenie 0,00 0,00 0 0
Stan kapitatu (funduszu)
4.2 zapasowego na koniec okresu 2645 124,57 2 645 124,57 2 645 124,57 2 645 124,57
Kapital (fundusz) z aktualizacji
5. wyceny na poczatek okresu 0,00 0,00 0,00 0,00
51 Zmlany kaPlta}u (funduszu) z 0,00 0,00 0,00 0,00
aktualizacji wyceny
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 0,00
5.2 Kapitat (fundu.?z) z aktualizacji 0,00 0,00 0,00 0,00
wyceny na koniec okresu
6. Pozostale kapitaly (fundusze) 136839,04  136839,04  136839,04 136 839,04
rezerwowe na poczatek okresu
6.1 Zmiany pozostatych kapitatow 0,00 0,00 0,00 0,00
(funduszy) rezerwowych
a) zwiekszenie 0,00 0,00 0,00 0,00
b) zmniejszenie 0,00 0,00 0,00 0,00
Pozostate kapitaly (fundusze)
6.2 rezerwowe na koniec okresu 136 839,04 136 839,04 136 839,04 136 839,04
7. Zysk(strata)zlatubieglychna 554499731 220099731 -1987707,29 -1987707,29
poczatek okresu
71 Zysk z lat ubiegtych na poczatek 0,00 13 245,18 0,00 0,00
okresu
- zmiana przyjetych zasad
(polityki) rachunkowosci 0,00 0,00 0,00 0,00
- korekty btedow 0,00 0,00 0,00 0,00
72 Zysk z lat ubiegtych na poczatek 0,00 13 245,18 0 0
okresu, po korektach
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 13 245,18 0 0
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 0,00
73 Zysk z lat ubieglych na koniec 0,00 0,00 0,00 0,00
okresu
7.4 Stratazlatubieglychna 220099731 221424249 -1987707,29 -1987707,29
poczatek okresu
- korekty btedow 0,00 0,00 0,00 0,00
75 Stratazlatubieglychnapoczatek 5 39750708 221424249  -1987707,29  -1987707,29
okresu, po korektach
a) zwiekszenie 0,00 0,00 0,00 0,00
b) zmniejszenie 0,00 0,00 0,00 0,00
76 Swaazlatubleglychnakoniec 5 397502,08 221424249 1987707,29 198770729
7.7 Dysk/Stratazlatubleglychna 5 397502,08 -2200997,31  -198707,29  -198707,29
oniec okresu
8. Wynik netto -98 303,84 -294 808,61 -64 717,79 -64 717,79
a) Zysknetto 0,00 0,00 0,00 0,00
b) Strata netto 98303,84 294 808,61 64717,79 64717,79
c) Odpisy z zysku 0,00 0,00 0,00 0,00
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Kapitatl (fundusz) wiasny na

. 5443 327,69 5443 327,69 5886 708,53 5886 708,53
koniec okresu (BZ)

Kapitat (fundusz) wtasny, po
III. uwzglednieniu proponowanego 0,00 0,00 0,00 0,00
podziatu zysku (pokrycia straty)

3 CHARAKTERYSTYKA ISTOTNYCH DOKONAN LUB
NIEPOWODZEN EMITENTA W OKRESIE OD
01.10.2017 R. DO 31.12.2017 R. WRAZ Z OPISEM
NAJWAZNIEJSZYCH CZYNNIKOW 1 ZDARZEN, W
SZCZEGOLNOSCI O NIETYPOWYM CHARAKTERZE,
MAJACYCH WPLYW NA OSIAGNIETE WYNIKI

Dziatania Spétki w IV kwartale 2017 r. skierowane byly gtéwnie na pozyskaniu finansowania
inwestycji deweloperskich na terenie powiatu lubinskiego w drodze emisji obligacji Emitenta
lub kredytu bankowego. Spétka prowadzi negocjacje z instytucjami finansowymi w sprawie
udzielenia kredytu bankowego na realizacje przedsiewziecia inwestycyjnego w Lublinie.
Przyszte wyniki finansowe Grupy uzaleznione beda od pozyskania kapitatu na realizacje nowej
rozszerzonej strategii biznesowej zwiagzanej z budowg i sprzedazg budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, jednorodzinnych i budynkéw handlowo-ustugowych w miejscowosci Lubin.

Grupa Emitenta dotychczas nie rozpoczeta odnotowywania przychodéw ze sprzedazy z tego
tytutu zaréwno w IV kwartale 2017 r. jak i od poczatku 2017 roku w zwigzku z opdzZnieniem w
realizacji wspolnego przedsiewziecia inwestycyjnego w Lublinie z DW Nord Sp. z o.0,
spowodowanym brakiem mozliwo$ci finansowania inwestycji deweloperskiej ze Srodkéw z
emisji obligacji B i C. Na odnotowany przez Grupe Emitenta skonsolidowang strate netto w IV
kwartale 2017 r. w kwocie ok. 98,3 tys. zt w poréwnaniu do zysku netto w wysokosci 38,5 tys. zt
wptyw miaty zwiekszone biezace koszty dziatalno$ci Emitenta w kwocie ok. 86,07 tys. zi,
wynikajgce gtéwnie z kosztéw ustug obcych w wysokosci ok. 24,45 tys. zt oraz kosztow
amortyzacji spéiki zaleznej HydroPhi Technologies Europe Sp. z 0.0 w kwocie ok. 43,71 tys. zt.

Grupe Emitenta odnotowata skonsolidowang strate netto w okresie od 1 stycznia do 31 grudnia
2017 r. w kwocie ok. 294,81 tys. zt w poroéwnaiu do straty netto na poziomie 64,72 tys. zt w
analogicznym okresie rok wcze$niej. Zwiekszona strata netto spowodowana byta wzrostem
kosztéw operacyjnych z poziomu 66,34 tys. zt do wartosci 260,55 tys. zt, w tym amortyzacji
spoiki zaleznej o wartos$ci 131,13 tys. zl, pozycji wynagrodzenia o warto$ci 53,2 tys. zt i ustugi
obce w kwocie 67,95 tys. zt oraz poniesienie kosztéw finansowych w wysokosci 35,34 tys. zt z
tytutu zaciagnietych pozyczek.

3.1 Istotne zdarzenia w okresie objetym raportem oraz do dnia
publikacji raportu
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Powierzenie funkcji Komitetu Audytu Radzie Nadzorczej Spotki

Rada Nadzorcza Spoétki uchwata z dnia 20 pazdziernika 2017r. postanawita nie powotywac
Komitetu Audytu oraz powierzy¢ Czlonkom Rady Nadzorczej wykonywanie obowigzkow
Komitetu Audytu okreslonych w ustawie i petnienie funkcji Komitetu Audytu.

Platnos¢ odsetek od obligacji serii A

Zarzad Spoéitki poinformowatl, iz w dniu 30 stycznia 2018 roku zakonczyt sie okres odsetkowy
obligacji na okaziciela serii A. Tym samym w dniu 30 stycznia 2018 r,. Emitent dokonat ptatnosci
odsetek od obligacji serii A.Wyptata odsetek zostata dokonana przelewem na rachunek bankowy
Obligatariusza wskazany w formularzu przyjecia Propozycji Nabycia Obligacji.

Podpisanie umowy z bieglym rewidentem

Zarzad Spétki poinformowat, ze w dniu 31 stycznia 2018 r. zawart umowe o przeprowadzenie
badania jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania finansowego Spétki za rok obrotowy
2017 ze Spotka AURUS Kancelaria Bieglych Rewidentéw sp. z o0.0. z siedzibg w Krakowie (30-
218) przy ulicy Krélowej Jadwigi 246, wpisang na liste podmiotéw uprawnionych do badania
sprawozdan finansowych prowadzong przez Krajowa Izbe Bieglych Rewidentéw pod nr 4037.
AURUS Kancelaria Biegtych Rewidentéw sp. z 0.0. w Krakowie zostata wybrana jako podmiot
uprawniony do przeprowadzenia badania jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Spétki za rok obrotowy 2017 rok uchwalg Rady Nadzorczej Emitenta nr
1/01/2018 w dniu 27 stycznia 2018 roku.

4 STANOWISKO ODNOSNIE DO MOZLIWOSCI
ZREALIZOWANIA PUBLIKOWANYCH PROGNOZ
WYNIKOW NA DANY ROK W SWIETLE WYNIKOW
ZAPREZENTOWANYCH W DANYM RAPORCIE
KWARTALNYM ZA OKRES OD 01.10.2017 DO
31.12.2017 ROKU

Zarzad Spotki w dniu 22 grudnia 2017 r. poinformowat o odwotaniu prognoz finansowych
opublikowanych w raporcie biezacym ESPI nr 6/2017 z dnia 8 marca 2017r. Powodem
niewykonania prognozy wyniku finansowego w 2017 roku jest op6znieniem w realizacji
wspdlnego przedsiewziecia inwestycyjnego w Lublinie z DW Nord Sp. z o.0., spowodowane
brakiem mozliwosci finansowania inwestycji deweloperskiej ze $srodkéw z emisji obligacji Bi C,
ktére nie doszty do skutku. DW Nord jest w posiadaniu niezabudowanej nieruchomosci
gruntowej o powierzchni 1,8909 ha zlokalizowanej w Lubinie, na ktdérej bedzie realizowana
planowana inwestycja deweloperska, polegajgca na przygotowaniu gruntéw do realizacji
inwestycji deweloperskich, wydzieleniu na wskazanej nieruchomos$ci dziatek pod zabudowe
szeregowg, z ktorych cze$¢ miata zostac sprzedana, a na pozostatych miato zosta¢ wybudowane
osiedle domoéw szeregowych.

Zdaniem Zarzadu Spo6tki w obecnej chwili nie jest mozliwe wystarczajgco precyzyjne okresSlenie
szacunkow wynikow finansowych Spo6tki, w zwigzku z czym nie jest mozliwe zaktualizowanie
poprzednio publikowanych prognoz na lata 2017-2020 r. Spoétka prowadzi negocjacje z
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instytucjami finansowymi w sprawie udzielenia kredytu bankowego na realizacje
przedsiewziecia inwestycyjnego w Lublinie.

5 OPIS STANU REALIZACJI DZIALAN I INWESTYCJI
EMITENTA ORAZ HARMONOGRAMU ICH REALIZACJI,
ZGODNIE Z INFORMACJAMI PRZEDSTAWIONYMI W
DOKUMENCIE INFORMACYJNYM - W PRZYPADKU
EMITENTA, KTORY NIE OSIAGA REGULARNYCH
PRZYCHODOW Z PROWADZONE] DZIALALNOSCI
OPERACYJNE]

Nie dotyczy. Emitent nie przedstawial w swoim Dokumencie Informacyjnym opisu o ktérym
mowa w § 10 pkt 13a) Zatacznika Nr 1 do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu.

6 INFORMACJA NA TEMAT AKTYWNOSCI EMITENTA W
ZAKRESIE PODEJMOWANIA W OBSZARZE ROZWO]JU
PROWADZONE] DZIALALNOSCI INICJATYW
NASTAWIONYCH NA WPROWADZENIE ROZWIAZAN
INNOWACYJNYCH W PRZEDSIEBIORSTWIE

Informacje nt. aktywnos$ci Emitenta w zakresie podejmowania w obszarze rozwoju prowadzonej
dziatalno$ci inicjatyw nastawionych na wprowadzenie rozwigzan innowacyjnych w
przedsiebiorstwie zostaly wskazane w pkt 3 niniejszego raportu.

7 WSKAZANIE JEDNOSTEK WCHODZACYCH W SKEAD
GRUPY KAPITALOWE] WEDLUG STANU NA DZIEN 31
GRUDNIA 2017 ROKU

Na dzien 31 grudnia 2017 roku Emitent byl podmiotem dominujagcym wobec jednej spétki -
HydroPhi Technologies Europe Sp. z o0.0. PoniZej znajduja sie podstawowe dane na temat
podmiotu zaleznego od Emitenta:

HydroPhi Technologies Europe Sp. z o.o.

Firma: HydroPhi Technologies Europe
Forma prawna: Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia
Siedziba: Wroctaw
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1)\

T
Adres: ul. Ractawicka 15-19/705
(w trakcie rejestracji przez KRS) 53-149 Wroctaw
Kapital zakladowy 5.000,00 zt
Przedmiot dziatalnosci: Wdrozenia i sprzedaz technologii HydroPlant w oparciu o

wylaczne prawa do wykorzystywania tej technologii w Europie
Udzial Emitenta w kapitale

100,000
zakladowym: "’
Udzial Emitenta 0lnej
zia : ml- en VYOgO nej 100,00%
liczbie glosow:

Zrédto: Emitent

KONSOLIDACJA SPRAWOZDAN FINANSOWYCH:

Zarzad Emitenta podjat decyzje o konsolidacji sprawozdania finansowego Emitenta ze
sprawozdaniem finansowym jego spétki zaleznej HydroPhi Technologies Europe Sp. z 0.0. po
przeanalizowaniu danych finansowych HydroPhi Technologies Europe Sp. z 0.0., ktére po
wstepnej konsolidacji okazaty sie mie¢ istotny wyptyw na sytuacje finansowg, majatkowg oraz
gospodarcza Emitenta. Konsolidacja zostata zastosowana poczawszy od Il kwartatu 2015 r.

8 OSWIADCZENIE ZARZADU

Zarzad Dolnoslaskie Centrum Deweloperskie S.A. o$wiadcza, ze wedtug jego najlepszej wiedzy
informacje finansowe za IV kwartat 2017 r. sporzadzone zostaly zgodnie z przepisami
obowigzujacymi Emitenta oraz, ze kwartalny raport z dziatalno$ci Dolnoslaskie Centrum
Deweloperskie S.A. zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggnie¢ oraz sytuacji Spotki.

Wroctaw, 14 lutego 2018r.

Wojciech Miszczak
Prezes Zarzqdu
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