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Na podstawie art. 55 ust 2a Ustawy o rachunkowosci oraz § 70 ust. 4, § 71 ust. 4 i 8 Rozporzadzenia
Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych
przez emitentdw papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji
wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim, Spétka przygotowata
sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci ULMA Construccion S.A. oraz Grupy Kapitatowej w formie jednego
dokumentu. Pozostate wymagane elementy sprawozdania na temat dziatalnosci Spétki nieuwzglednione w
niniejszej czesci sprawozdania sg tozsame ze sprawozdaniem Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej
ULMA Construccion S.A.

Wedtug stanu na dzien 31.12.2018 roku Grupa Kapitatowa ULMA Construccion Polska S.A. (,,Grupa”, ,Grupa
Kapitatowa”) sktadata sie z nastepujgcych podmiotow:

ULMA Construccion Polska S.A. - podmiot dominujacy Grupy Kapitatowe] petnigcy role zarzadczo-
administracyjng dla catej Grupy oraz odpowiedzialny za dziatania handlowe w zakresie produktow i
ustug oferowanych przez Grupe Kapitatowg na rynku krajowym oraz na wybranych rynkach
zagranicznych,

ULMA Opatubka Ukraina sp. z 0.0. - spétka zalezna odpowiedzialna za dziatania handlowe w zakresie
produktow i ustug oferowanych przez Grupe Kapitatowq na rynku ukrainskim,

ULMA Opatubka Kazachstan sp. z 0.0 - spétka zalezna odpowiedzialna za dziatania handlowe w zakresie
produktow i ustug oferowanych przez Grupe Kapitatowg na rynku kazachskim.

ULMA Construccion BALTIC sp. z 0.0. - spétka zalezna odpowiedzialna za dziatania handlowe w zakresie
produktow i ustug oferowanych przez Grupe Kapitatowg w krajach battyckich (Litwa oraz totwa).

Ponadto Grupa posiada udziaty w podmiocie stowarzyszonym ULMA Cofraje S.R.L. - spétka stowarzyszona
odpowiedzialna za dziatania handlowe w zakresie produktdéw i ustug oferowanych przez Grupe Kapitatowg
na rynku rumunskim.

Grupa Kapitatowa ULMA Construccion Polska S.A. dziata w branzy budowlanej. Przedmiotem dziatalnosci
spotek wehodzaeych w sktad Grupy Kapitatowej jest dzierzawa i sprzedaz systemdw deskowan (systemow
szalunkowych) i rusztowan na potrzeby budownictwa kubaturowego oraz inzynieryjnego, wykonywanie
prac konserwacyjnych oraz projektéw zastosowan tych systemow, a takze remonty systemdéw deskowan i
innych akcesoriéow uzywanych przy montowaniu systemow szalunkowych.

Firma ULMA Construccion Polska S.A. z siedzibg w Koszajcu 50, 05-840 Brwinow, dziata od dnia
01.07.1995 r. na podstawie uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw, przeksztatcajgcej
spoétke z 0.0. w spotke akcyjng (Akt Notarialny z dnia 15.09.1995 r., Rep. A Nr 5500/95), zarejestrowana
w Krajowym Rejestrze Sagdowym w Rejestrze Przedsiebiorcow pod numerem KRS 0000055818 przez Sad
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Rejonowy dla m. St. Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego.
0Od 14.02.1989 r. do chwili przeksztatcenia w spotke akcyjng firma dziatata pod nazwg Bauma Sp. z 0.0.,

Firma ULMA Opatubka Ukraina z siedzibg w Kijowie przy ul. Gnata Juri 9, wpisana dnia 18.07.2001 r. do
Panstwowego Rejestru Republiki Ukrainy pod numerem 5878/01 (kod identyfikacyjny 31563803),

Firma ULMA Cofraje S.R.L z siedzibg w Bragadiru przy ul. Soseaua de Centura nr 2-8 Corp C20
(Rumunia), wpisana po zmianie adresu do Rejestru Handlowego Rumunii pod numerem 22679140
Firma ULMA Opatubka Kazachstan z siedzibg w Astanie przy ul. Taszenowa 25, wpisana dnia 27.08.2010
r. do Rejestru Ministerstwa Sprawiedliwosci przez Departament Sprawiedliwosci miasta Astany pod
numerem 37635-1901-TOO/NU/,

Firma ,ULMA Construccion BALTIC” z siedzibg w Wilnie, ul. Pylimo 41-12, zarejestrowana w dniu 27
kwietnia 2012 r. w Rejestrze Oséb Prawnych Republiki Litewskiej pod numerem 302770757.
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Ponizej przedstawiono podstawowe wielkosci skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy oraz jednostkowego sprawozdania finansowego emitenta za
lata 2017-2018.

Skonsolidowany rachunek zyskow i strat oraz inne catkowite dochody

| kwartat Il kwartat Il kwartat IV kwartat Dynamika
2018 . 2018 . 2018 . 2018 . 2018 r. 2017r. 2018/2017
Przychody ze sprzedazy 49 746 57 470 57 653 58 852 223721 201 294 1,11
F;S:ttesr'g:szanwh produktow, towarow (32 506) (36 729) (34 899) (37 508) (141 642) (148 956) 0,95
Zysk brutto ze sprzedazy 17 240 20 741 22754 21344 82 079 52 338 1,57
Koszty sprzedazy i marketingu (670) (738) (572) (597) (2 577) (2 601) 0,99
Koszty ogdlnego zarzadu (4 069) (4 175) (4 329) (4 584) (17 157) (15 236) 1,13
Inne koszty operacyjne netto (1 250) (2302) (1617) (1359) (6 528) (3521) 1,86
Zysk na poziomie operacyjnym 11 251 13 526 16 236 14 804 55817 30980 1,81
Przychody finansowe 463 740 320 275 1798 1126 1,60
Koszty finansowe (66) 51 (491) 378 (128) (1 253) 0,11
iiﬁé‘;g;';?ccz stratach jednostek 33 108 170 366 677 101 6,71
Zysk przed opodatkowaniem 11 681 14 425 16 235 15 823 58 164 30954 1,88
Podatek dochodowy (2 367) (2 667) (3035) (3 098) (11 167) (6 729) 1,66
Zysk netto 9314 11 758 13 200 12 725 46 997 24 225 1,94
Inne dochody 585 1692 (1718) 708 1267 (2 485) -
Catkowite dochody 9899 13450 11482 13433 48 264 21740 2,22
Rentownos$c¢ operacyjna (%) 22,62 23,54 28,16 25,16 24,95 15,39
Rentownos¢ netto (%) 18,72 20,46 22,90 21,62 21,01 12,03

Wszystkie kwoty wyrazone w tys. zt, o ile nie zaznaczono inaczej
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Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

Rzeczowe aktywa trwate
Pozostate aktywa trwate
Razem aktywa trwate

Zapasy

Naleznosci

Pozostate aktywa obrotowe
Razem aktywa obrotowe
Razem aktywa

Kapitat podstawowy

Kapitat zapasowy

Rdznice kursowe z konsolidacji
Zatrzymane zyski

Razem kapitat wtasny
Zobowigzania dtugoterminowe
Zobowigzania krétkoterminowe
Razem zobowigzania

Razem kapitat wtasny i
zobowigzania

Rentownos¢ kapitatéw wtasnych (%)

Stopa zadtuzenia (%)

Szybkosé obrotu naleznosci
handlowych (dni)

Szybkosé obrotu zobowigzan
handlowych (dni)

Wskaznik ptynnosci (biezacy)

Rentownos¢ kapitatow wtasnych =

Stopa zadtuzenia =

Szybkos¢ obrotu naleznosci handlowych =

Szybkos¢ obrotu zobowigzan handlowych =

Wskaznik ptynnosci (biezacy) =

Zysk netto za rok obrotowy x 100%
Kapitat wtasny — zysk netto za rok obrotowy

Zobowigzania x 100%
Razem kapitat wtasny i zobowigzania

Sredni stan naleznosci handlowych netto x 365 dni

Przychody ze sprzedazy

Sredni stan zobowigzan handlowych x 365 dni
Koszty operacyjne

Aktywa obrotowe
Zobowigzania krétkoterminowe

Wszystkie kwoty wyrazone w tys. zt, o ile nie zaznaczono inaczej
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31.12.2018 Struktura 31.12.2017 Struktu
% ra%

229 623 62 210073 62
8 847 2 6 859 2
238 470 64 216 932 64
6332 2 5710 2
73036 20 87 752 26
50 387 14 25 802 8
129 755 36 119 264 36
368 225 100 336 196 100
10511 3 10511 3
114 990 31 114 990 34
(15 189) (5) (16 456) (5)
212538 59 186 780 56
322 850 88 295 825 88
3950 1 2621 1
41425 11 37 750 11
45375 12 40371 12
368 225 100 336 196 100

17,04 8,92

12,3 12,0

80 91

51 52

3,1 3,2
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Dyna
mika
1,09
1,29
1,10
1,11
0,83
1,95
1,09
1,10
1,00
1,00
0,92
1,14
1,09
1,51
1,10
1,12

1,10
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Jednostkowy rachunek zyskow i strat oraz inne catkowite dochody

| kwartat Il kwartat Il kwartat IV kwartat Dynamika
2018 . 2018 . 2018 r. 2018 . 2018 . 2017r. 2018/2017
Przychody ze sprzedazy 44 493 53418 50593 51293 199 797 181 208 1,10
rs:ttes'r?;gza”yd‘ produktow, towaréw (30 323) (33 449) (31 320) (34 772) (129 864) (141 291) 0,92
Zysk brutto ze sprzedazy 14 170 19 969 19 273 16 521 69 933 39917 1,76
Koszty sprzedazy i marketingu (653) (722) (557) (563) (2 495) (2 520) 0,99
Koszty ogdlnego zarzadu (3475) (3512) (3152) (4 308) (14 447) (12 972) 1,12
Inne koszty operacyjne netto 112 (1579) (619) (819) (2 905) (2 409) 1,21
Zysk na poziomie operacyjnym 10 154 14 156 14 945 10831 50 086 22 016 2,28
Przychody finansowe 488 1625 3 634 2750 4833 0,57
Koszty finansowe (17) (27) (19) (21) (84) (3 756) 0,03
Zysk przed opodatkowaniem 10 625 15 754 14 929 11444 52 752 23 093 2,29
Podatek dochodowy (2 046) (3002) (2 852) (2 443) (10 343) (4742) 2,19
Zysk netto 8579 12 752 12 077 9 001 42 409 18 351 2,31
Inne dochody - - - - = -
Catkowite dochody 8579 12 752 12 077 9001 42 409 18 351 2,31
Rentownos¢ operacyjna (%) 22,82 26,50 29,54 21,12 25,07 12,15
Rentownos¢ netto (%) 19,28 23,87 23,87 17,55 21,23 10,13

Wszystkie kwoty wyrazone w tys. zt, o ile nie zaznaczono inaczej
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Sprawozdanie z sytuacji finansowej
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31.12.2018 Str“;t“'a 31.12.2017 Str’:;:“ ?n‘:::
Rzeczowe aktywa trwate 217 068 61 199 268 60 1,09
Pozostate aktywa trwate 26 100 7 26 815 8 0,97
Razem aktywa trwate 243 168 68 226 083 68 1,08
Zapasy 5133 1 4 496 1 1,14
Naleznosci 63 433 18 81243 24 0,78
Pozostate aktywa obrotowe 45611 13 22 305 7 2,04
Razem aktywa obrotowe 114 177 32 108 044 32 1,06
Razem aktywa 357 345 100 334127 100 1,07
Kapitat podstawowy 10511 3 10511 3 1,00
Kapitat zapasowy 114 990 32 114 990 34 1,00
Zatrzymane zyski 192 509 54 171339 51 1,12
Razem kapitat wtasny 318 010 89 296 840 89 1,07
Zobowigzania dtugoterminowe 3950 1 2620 1 1,51
Zobowigzania krétkoterminowe 35 385 10 34 667 10 1,02
Razem zobowiazania 39335 11 37 287 11 1,05
Razem kapitat wiasny i 357 345 100 334127 100 1,07
zobowigzania
Rentownos¢ kapitatéw wtasnych (%) 15,4 6,6
Stopa zadtuzenia (%) 11,0 11,2
f}z\:]t:jlig\s;yiﬁr&t:i)naIeznosu 79 9
Szybkosé obrotu zobowigzan 53 53
handlowych (dni)
Wskaznik ptynnosci (biezacy) 3,2 3,1

Zysk netto za rok obrotowy x 100%
Kapitat wtasny — zysk netto za rok obrotowy

Rentownos¢ kapitatow wtasnych =

Zobowigzania x 100%
Razem kapitat wtasny i zobowigzania

Stopa zadtuzenia =

Sredni stan naleznosci handlowych netto x 365 dni
Przychody ze sprzedazy

Szybkos¢ obrotu naleznosci handlowych =

Sredni stan zobowigzan handlowych x 365 dni
Koszty operacyjne

Szybkos¢ obrotu zobowigzan handlowych =

Aktywa obrotowe
Zobowigzania krétkoterminowe

Wskaznik ptynnosci (biezacy) =

Wszystkie kwoty wyrazone w tys. zt, o ile nie zaznaczono inaczej
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Otoczenie rynkowe w Polsce

Wedtug szacunkéw Gtéwnego Urzedu Statystycznego tempo wzrostu PKB w 2018 roku wyniosto 5,1%, co
jest najlepszym wynikiem od 2007 roku. Jednak, w samym tylko IV kwartale 2018 roku dynamika PKB
wyniosta 4,7 %, co moze oznaczac powoli rysujgce sie spowolnienie gospodarcze, ktére moze uwidocznic sie
w kolejnych okresach.

W analizowanym okresie 2018 roku gtéwnym czynnikiem wzrostu gospodarczego w Polsce pozostawat
popyt krajowy. Pozytywnie oddziatywata réwniez dynamika spozycia i popytu inwestycyjnego, natomiast
eksport i jego oddziatywanie na dynamike PKB byta nieistotna.

Spozycie ogétem byto wyzsze niz przed rokiem o 4,3%, w tym spozycie w sektorze gospodarstw domowych
zwiekszyto sie o 4,5%. Popyt krajowy zwiekszyt sie o 5,3% (w 2017 roku wzrost ten wynidst 4,9%).
Zwiekszona konsumpcja gospodarstw domowych to niewatpliwie wynik dobrej sytuacji na rynku pracy i
spadku bezrobocia (stopa zarejestrowanego bezrobocia wyniosta 5,8% na koniec grudnia 2018 roku),
rosngcej dynamiki wynagrodzen oraz otrzymywanego swiadczenia wychowawczego z programu Rodzina
500+.

Wedtug wstepnych danych GUS produkcja sprzedana przemystu w jednostkach zatrudniajgcych powyzej 9
pracownikdw wzrosta w 2018 roku o 5,8% r/r, wskaznik ten jednak byt wolniejszy od danych odnotowanych
w analogicznym okresie 2017 roku. Z kolei produkcja budowlano — montazowa we wszystkich sektorach
budownictwa w przedsiebiorstwach zatrudniajacych powyzej 9 pracownikéw zwiekszyta sie 0 20,39% r/r (w
2017 roku wzrost ten wynidst 12,8%), a sprzedaz robdt remontowych wzrosta w wiekszym stopniu niz
inwestycyjnych.

Bardzo dobre wyniki odnotowano w budownictwie inzynieryjnym (wzrost o 14,6% r/r) — gtéwnie w
segmencie kolejowym (wzrost 0 39,2% r/r). W najwazniejszym obszarze z punktu widzenia spo6tki — mosty,
wiadukty, estakady — wzrost byt najmniejszy i wynidst 5,1% r/r. W budownictwie niemieszkaniowym
odnotowano wzrost produkcji 0 23,9% r/r, z czego najlepsze wyniki byty w segmencie: budowle sportowe i
rekreacja (wzrost o 139,7% r/r), budynki transportu i tgcznosci (wzrost o 100,9% r/r) oraz obiekty kulturalne
i edukacyjne (wzrost 0 43,2% r/r). Najstabszym segmentem w obszarze budownictwa niemieszkaniowego w
2018 roku byly hotele i budynki zakwaterowania turystycznego (spadek o 1,3% r/r). Pewne spowolnienie
mozemy tez obserwowac¢ w segmencie obejmujgcym budynki handlowo — ustugowe, bowiem w grudniu
2018 roku produkcja w tym segmencie spadta o 1,1% r/r. Jednym z gtéwnych czynnikéw wptywajagcym na
ten wynik jest niewatpliwie wprowadzenie w 2018 roku zakazu handlu w niedziele. W budownictwie
mieszkaniowym nadal odnotowujemy wzrost, ktéry w 2018 roku wynidst 14,4% r/r. W budownictwie
przemystowym réwniez widoczny jest wzrost produkcji, ktory wyniost 8,4% r/r.

W ujeciu catorocznym rok 2018 byt okresem wzrostéw praktycznie w kazdym segmencie budownictwa,
jednak dane za IV kwartat 2018 roku powoli wskazujg na przewidywane spowolnienie gospodarcze. W
grudniu 2018 roku odnotowano mniejszg dynamike PKB niz w catym okresie 2018 roku, ktéra wynosita 4,7%
r/r. Na rozpoczynajgce sie spowolnienie gospodarcze wskazujg takze grudniowe dane o produkcji
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przemystowej (wzrost tylko o 2,8% wobec 4,7% w listopadzie 2018 roku), stabsze dane o produkcji
budowlanej, a takze gorsze wskazniki koniunktury gospodarczej.

Analiza danych rynkowych z zakresu ULMA (mln zt) - GUS/Spectis

Sektor 2018 2017 %r/r
Sektor mieszkaniowy 16 822 14 706 14,4%
Sektor niemieszkaniowy 22 282 17 978 23,9%
Sektor inzynieryjny (mosty, wiadukty, estakady, tunele) 2815 2679 5,1%
Sektor przemystowy 19 187 17 699 8,4%
Razem sektory obstugiwane przez ULMA CONCTRUCCION POLSKA

0,
S.A. 61 106 53 062 15,2%

Otoczenie rynkowe za granica
Ukraina

Podstawowe wskazniki charakteryzujgce rynek budowlany na Ukrainie w 2018 roku przedstawiono w
ponizszej tabeli

2018 2017
Dynamika PKB (r/r) 3,3% 2,0%
Dynamika produkcji budowlano — montazowej (r/r) 29%* 20,9%*

*pordéwnanie wartosci w Hrywnach

Produkt krajowy brutto wzrdst w 2018 o 3,3% wobec 2% w 2017 roku.
Inflacja w 2018 roku zmniejszyta sie do 10,5%.
W sektorze budowlanym utrzymywata sie dodatnia dynamika wzrostu, ktéra w okresie catego 2018
roku wyniosta 29% w tym:
w sektorze inzynieryjnym (35%)
w sektorze niemieszkaniowym (24%).
najstabszg dodatnig dynamike zaobserwowano w sektorze mieszkaniowym (21%).

Zarzad Grupy Kapitatowe] z optymizmem spoglagda na dalszy rozwéj rynku budowlanego Ukrainy. W trakcie
realizacji sg duze projekty w budownictwie niemieszkaniowym (centra handlowe), a takze w budownictwie
mieszkaniowym. Ze wzgledu na specyfike zamoéwien Spétka nie jest silnie obecna w sektorze inzynieryjnym,
wiec jego dynamika nie ma wptywu na zmiane przychoddéw Spéfki.
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Kazachstan

Podstawowe wskazniki charakteryzujgce rynek budowlany w Kazachstanie w 2018 roku przedstawiono w
ponizszej tabeli

2018 2017
Dynamika PKB (r/r) 4,1% 2,5%
Dynamika produkcji budowlano — montazowej (r/r) 9,6% 7,7%

Produkt krajowy brutto wzrdst w 2018 o 4,1% wobec 2,5% w 2017.
Inflacja w 2018 roku wyniosta 5,3%.
Po okresie zastoju inwestorzy zagraniczni uruchamiali finansowanie nowych przedsiewziec i
inwestycji.
amerykanska firma Chevron Oil kontynuuje inwestycje o wartosci 36,6 mld USD dotyczaca
rozbudowy pola naftowego Tengiz w zachodnim Kazachstanie.
$12 mld USD zostato przeznaczone na rozbudowe pola naftowego Karahaganak ,
wiosng 2019 roku startuje BAKAD, obwodnica Almaty, inwestycja o wartosci 0,5 mld USD,
w ramach ktérej planowana jest budowa 20 obiektéw mostowych, w budowie ktdrych
specjalizuje sie Spotka.

Litwa

Podstawowe wskazniki charakteryzujgce rynek budowlany na Litwie w 2018 roku przedstawiono w
ponizszej tabeli

2018 2017
Dynamika PKB (r/r) 3,5% 4,1%
Dynamika produkcji budowlano — montazowej (r/r) 17,0% 12,5%

Produkt krajowy brutto wzrdst w 2018 o 3,5% wobec 4,1% w 2017.
Inflacja w 2017 roku wyniosta 3,7%.
Inflacja w 2018 roku wyniosta 2,5%.
Dynamika produkcji budowlano montazowej w 2018 roku 17.0%, w tym:
w sektorze inzynieryjnym nastgpit wzrost o 20,4%,
w sektorze niemieszkaniowym wzrost wynidst 13,4%,
w sektorze mieszkaniowym wzrost o 16,5%.

Rynek litewski pozostaje stabilny, a pozycja Spoétki zaleinej operujgcej na tym rynku wydaje sie dosc
ugruntowana.

Przychody ze sprzedazy

W 2018 roku Grupa Kapitatowa osiggneta 223 721 tys. zt tgcznych przychoddw ze sprzedazy wobec 201 294
tys. zt w roku poprzednim (wzrost o 11%).

Wzrost przychodéw ze sprzedazy dotyczyt w przewazajgcej wiekszosci segmentu dziatalnosci Grupy
Kapitatowej jakim jest Obstuga Budéw. Przychody tego segmentu dziatalnosci wyniosty w 2018 roku facznie
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194 253 tys. zt wobec 174 386 tys. zt w analogicznym okresie poprzedniego roku (wzrost o 19 867 tys. zt tj.
11,4%).

ULMA Construccion Polska S.A. w 2018 roku osiggneta 199 797 tys. zt facznych przychoddw ze sprzedazy
wobec 181 208 tys. zt w roku poprzednim (wzrost o 18 589 tys. zi, tj. 10,3%)

Rentowno$¢ operacyjna

W 2018 roku Grupa Kapitatowa uzyskata dodatni wynik na dziatalnosci operacyjnej, ktéry wyniést 55 817
tys. zt wobec 30 980 tys. zt w analogicznym okresie poprzedniego roku (wzrost o 24 837 tys. zt).

Podstawowe skonsolidowane wielkosci zwigzane z EBIT (zysk operacyjny) oraz EBITDA (zysk operacyjny +
amortyzacja) w analizowanych okresach w Grupie Kapitalowej ULMA Construccion Polska S.A.
ksztattowaty sie nastepujgco:

| kwartat Il kwartat Il kwartat IV kwartat

2018 . 2018 . 2018 . 2018 . AU 2017 rok
Sprzedaz 49 746 57 470 57 653 58 852 223721 201 294
EBIT 11 251 13 526 16 236 14 804 55 817 30980
% do sprzedazy 22,62 23,54 28,16 25,16 24,95 15,39
Amortyzacja 7 967 8 557 9362 9428 35314 44 396
EBITDA 19 218 22 083 25 598 24 232 91131 75 376
% do sprzedazy 38,64 38,42 44,40 41,18 40,74 37,45

W 2018 roku tgczne odpisy amortyzacyjne wyniosty 35 314 tys. zt wobec 44 396 tys. zt w analogicznym
okresie poprzedniego roku. W ogdlnej kwocie odpisdw amortyzacyjnych wskazanych powyzej najwieksza
pozycje stanowig odpisy amortyzacyjne dotyczgce posiadanego parku szalunkéw i rusztowan. Ich wysokos¢
uzalezniona jest przede wszystkim od szacowanego okresu ekonomicznej przydatnosci posiadanego
sprzetu.

W IV kwartale 2017 roku (od 1 pazdziernika 2017 roku) na podstawie biezgcych szacunkéw Spodtka
dominujgca dokonata weryfikacji przyjetych okreséw ekonomicznej uzytecznosci srodkéw trwatych
zaliczanych do grupy systemy szalunkowe i w efekcie obnizyta wysokos¢ stawek amortyzacyjnych.
Wprowadzone zmiany spowodowaty w 2018 roku zmniejszenie kosztdw amortyzacji dla tej grupy o kwote
11 802 tys. zt w stosunku do kalkulacji, gdyby zmiana stawek nie wystgpita.

W 2018 roku w wyniku rosngcych przychoddéw z podstawowej dziatalnosci Grupy Kapitatowe] jakg obstuga
budéw na rynku krajowym oraz dobrej koniunkturze rynkowej na Ukrainie oraz Litwie, Grupa Kapitatowa
zanotowata poprawe EBITDA w ujeciu absolutnym o 15 755 tys. zt (tj. o blisko 21%). Rentownos¢ na
poziomie EBITDA (liczona jako stosunek EBITDA do sprzedazy) wyniosta w tym okresie ponad 40% wobec
ok. 37% w analogicznym okresie poprzedniego roku.

W 2018 roku Grupa Kapitatowa utworzyta odpisy netto aktualizujgce naleznosci (suma utworzonych i
rozwigzanych odpiséw) oraz dokonata spisania naleznosci utraconych w tacznej wysokosci 7 413 tys. zt
wobec 3 867 tys. zt w analogicznym okresie poprzedniego roku (sg one ujete w pozycji ,Pozostate koszty
operacyjne”). Zjawisko to wynika z oszacowania ryzyka zwigzanego odzyskaniem naleznosci w zwigzku z
postepowaniami sgdowymi jakie Grupa Kapitatowa prowadzi przeciwko swoim dtuznikom.

Oprécz odpiséw na naleznosci w pozostatych kosztach operacyjnych netto ujmowane sg miedzy innymi
otrzymane odszkodowania z tytutu utraconych sktadnikow rzeczowego majatku trwatego i obrotowego,
oraz ogolne efekty zarzadzania posiadanym majagtkiem (ujemne i dodatnie réznice inwentaryzacyjne oraz
rezerwy na trwatg utrate wartosci rzeczowego majatku trwatego i zapaséw). W roku 2018 efekt tych zjawisk
byt pozytywny i wynidst tacznie 447 tys. zt (w 2017 roku 249 tys. zt).

SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIAtALNOSCI Grupy Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A. w 2018 roku 11



\Y/JULMA

W pozycji , Koszty ogdlnego zarzadu” ujete sg faktyczne koszty Zarzadu, ale rdwniez wszystkie pozycje
kosztowe zwigzane z ogélng obstugg administracyjng Grupy Kapitatowej (ksiegowosé, IT, obstuga prawna
itp.). Koszty te wyniosty 17 157 tys. zt w 2018 roku wobec 15 236 tys. zt w analogicznym okresie
poprzedniego roku (tj. wzrost o 12,6%), przy czym osiggniete wyniki 2018 roku w tej pozycji zostaty
obcigzone rezerwg na premie roczng, ktéra zostanie wyptacona wciggu 2019 roku.

Podstawowe wielkosci jednostkowe zwigzane z EBIT (zysk operacyjny) oraz EBITDA (zysk operacyjny +
amortyzacja) w analizowanych okresach w spdtce ULMA Construccion Polska S.A. ksztattowaty sie
nastepujaco:

et [ Mt [ el ] et | g ||z
Sprzedaz 44 493 53418 50593 51293 199 797 181 208
EBIT 10 154 14 156 14 945 10 831 50 086 22 016
% do sprzedazy 22,82 26,50 29,54 21,12 25,07 12,15
Amortyzacja 6927 7 546 8115 8 365 30953 40 822
EBITDA 17 081 21702 23 060 19 196 81039 62 838
% do sprzedazy 38,39 40,63 45,58 37,43 40,56 34,68

Transakcje zabezpieczajace przed ryzykiem kursowym

Spoétki Grupy Kapitatowej dokonujg zakupow produktow (systemow szalunkowych i ich akcesoriéw oraz
rusztowan) bedacych przedmiotem dziatalnosci handlowe] i ustugowej od podmiotu dominujgcego w
Hiszpanii, innych spétek Grupy ULMA oraz od innych firm trzecich.

W ramach dziatan handlowych Grupa Kapitatowa aktywna jest na rynkach eksportowych, szczegdlnie na
Ukrainie, Litwie i w Kazachstanie, gdzie dziatalno$¢ gospodarcza prowadzona jest poprzez podmioty zalezne
Ulma Opatubka Ukraina sp. z 0.0., Ulma Construccion BALTIC sp. z o0.0. i Ulma Opatubka Kazachstan Sp. z
0.0. W rezultacie, spétki Grupy Kapitatowej narazone sg na ryzyko kursowe, ktére Grupa Kapitatowa stara
sie ograniczy¢ poprzez:
uczestnictwo na rynku walutowym i terminowym z wykorzystaniem kontraktéw typu Non Delivery
Forward (NDF), lub
poprzez proces dostosowawczy dla oferowanych cen ustug i materiatéw, co jednak nie jest w petni
skuteczne.

Wszystkie posiadane przez Grupe Kapitatowg instrumenty terminowe (NDF) zawierane s3 tylko i wytgcznie
na potrzeby dziatan zabezpieczajacych przed ryzykiem kursowym i nie posiadajg znamion asymetrycznosci.
Grupa Kapitatowa nie stosuje tzw. ,rachunkowosci zabezpieczen”, w konsekwencji czego rezultaty z
realizacji i wyceny transakcji zabezpieczajgcych (dodatnie i ujemne) odnoszone sg w wynik okresu.

Koszty finansowe oraz inne catkowite dochody

Grupa Kapitatowa, do finansowania inwestycji zwigzanych z zakupami produktéw przeznaczonych do
dzierzawy (tj. systeméw szalunkowych i systemoéw rusztowan), wykorzystuje kredyty bankowe oraz wtasne
srodki finansowe.

W 2018 roku ULMA Construccion Polska S.A. nie korzystata z kredytéw bankowych, a jedyng spdtka Grupy
Kapitatowej, ktéra w 2018 roku korzystata z finansowania bankowego byta ULMA Opatubka Ukraina.

Zobowigzania z tytutu zaciggnietego kredytu wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2018 roku wyniosty
1693 tys. zt (12 472 tys. UAH).
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Podmiot dominujgcy Ulma Construccion Polska S.A. udziela podmiotom zaleznym dtugoterminowych
pozyczek dla finansowania swojej dziatalnosci na rynkach eksportowych.

Wedtug stanu na 31 grudnia 2018 roku warto$¢ udzielonych pozyczek dtugoterminowych wyniosta 2 250
tys. EUR oraz 1 300 tys. USD. Zgodnie z zasadami Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (MSR 21)
pozyczki te traktowane sg jako ,inwestycja netto w jednostce zagranicznej” i w zwigzku z tym wszelkie
réznice kursowe z nimi zwigzane wykazywane sg w ,zestawieniu zmian w skonsolidowanym kapitale
wtasnym” oraz ,w innych catkowitych dochodach”.

W 2018 roku faczna wartos¢ réznic kursowych ujetych w ww. sprawozdaniach byta dodatnia i wyniosta -
1267 tys. zt, z czego:
426 tys. zt to dodatnie rdinice kursowe zwigzane ze wspomniang ,inwestycja netto” (udzielone
pozyczki) w jednostce zagranicznej. Roznice kursowe z wyceny rozrachunkéw na dzien bilansowy
ujmowane sg w pozycji ,kapitatéw wtasnych”, a dopiero w pdzniejszych okresach w slad za dokonanymi
sptatami zaciggnietej pozyczki przez podmiot zalezny rdéznice kursowe zrealizowane ujmowane sg w
skonsolidowanym rachunku zyskow i strat,
841 tys. zt to dodatnie réznice kursowe wynikajgce ze zmian kursow lokalnych walut wobec PLN
wptywajgce na przeliczenie sprawozdan finansowych podmiotow zaleznych dziatajgcych za granica.

W 2017 roku kwoty te wynosity odpowiednio:
- 189 tys. zt z tytutu réznic kursowych zwigzanych z ,inwestycjg netto w jednostce zagranicznej” oraz,
- 2 296 tys. zt to ujemne réznice kursowe wynikajgce ze zmian kurséw lokalnych walut wobec PLN
wptywajgce na przeliczenie sprawozdan finansowych podmiotdéw zaleznych dziatajgcych za granica.

W tabeli ponizej zaprezentowane zostaty kursy walutowe wobec PLN na dzien 31 grudnia dla 3 par
walutowych, ktdérych zmiana wptyneta na wycene sprawozdan finansowych podmiotéw zaleznych w

skonsolidowanym sprawozdaniu Grupy Kapitatowej.

31 Grudziern 31 Grudzien Zmianar/r 31 Grudzie Zmianar/r

2016 . 2017 . % 2018r. %
UAH/PLN 6,49 8,09 24,8% 7,37 -8,9%
KZT/PLN 126,59 106,33 -16,0% 101,24 -4,8%
PLN/EUR 4,42 4,17 -5,7% 43 3,1%

W 2018 roku umocnienie lokalnej waluty na Ukrainie (UAH) o ok. 8,9%, lokalnej waluty w Kazachtanie (KZT)
o ok. 4,8%, jak rowniez EUR o ok. 3,1% wobec PLN przyczynito sie to osiggniecia dodatnich rdznic
kursowych wynikajgcych z przeliczenia sprawozdan finansowych pomiotdéw zaleznych dziatajgcych z granica.

Grupa Kapitatowa stara sie zabezpieczy¢ ryzyko kursowe dotyczgce ww. pozyczek wewnetrznych w zakresie
ekspozycji EUR — UAH oraz USD — UAH na Ukrainie w sposéb naturalny tj. poprzez proces dostosowania
cennikéw ustug i materiatow oferowanych na tym runku do biezgcego kursu wymiany UAH wobec USD.
Jednakze skutecznos¢ tych dziatan jest trudna do oszacowania, ze wzgledu na wielko$¢ i
nieprzewidywalnosé¢ zmiennosci UAH, w szczegdlnosci w obliczu skomplikowanej sytuacji geopolitycznej
Ukrainy oraz trwajgcego konfliktu zbrojnego na jej wschodzie.

Oprécz wyzej wymienionych pozyczek dtugoterminowych wykorzystywanych do finansowania dziatalnosci
podmiotéw zaleznych, ULMA Construccion Polska S.A. udzielita spétce dominujgcej ULMA CyE, S. Coop
pozyczki krotkoterminowej w tgcznej wysokosci 32 000 tys. PLN. Pozyczka dla podmiotu dominujgcego
zostata udzielona na warunkach rynkowych — oprocentowanie pozyczki uzalezniono do poziomu WIBOR
3M. Transza w wysokosci 11 000 tys. zt zostata sptacona 21.05.2018 r. Terminy ptatnosci pozostate] czesci
pozyczki zgodnie z aneksem z dnia 15 stycznia 2019 roku zostaty ustalone nastepujgco: 11 000 tys. zt —
ptatne dnia 30 kwietnia 2019 roku i 10 000 tys. zt — ptatne dnia 30 kwietnia 2020 roku.
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W 2018 roku ULMA Construccion Polska S.A. osiggnefa 1 596 tys. zt przychoddw z tytutu odsetek od wyzej
wymienionych pozyczek (w 2017 roku ww. odsetki wyniosty 1 542 tys. zt).

Zysk (strata) netto

Po uwzglednieniu podatku dochodowego Grupa Kapitatowa osiggneta w 2018 roku dodatni wynik
finansowy netto w wysokosci 46 997 tys. zt wobec dodatniego wyniku netto w roku poprzednim w
wysokosci 24 225 tys. zt.

Dodatni wynik finansowy netto osiggniety w 2018 roku przez ULMA Construccion Polska S.A. wynidst
42 409 tys. zt wobec 18 351 tys. zt zysku netto osiggnietego w roku poprzednim.
Przeptywy pieniezne

Skrécone sprawozdanie z przeptywéw pienieznych Grupy w analizowanych okresach prezentuje ponizsza
tabela:

12 miesiecy = 12 miesiecy Dynami

2018r. 2017 r. ka

Zysk netto 46 997 24 225 1,94
Amortyzacja 35314 44 396 0,80
Razem nadwyzka finansowa 82 311 68 621 1,20
Pozostate elementy przeptywdéw netto z dziatalnosci operacyjnej (48 293) (50 193) 0,96
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 34 018 18 428 1,85
Srodki pieniezne netto z dziatalnoéci inwestycyjnej 10153 (1 003) -
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowe;j (18 869) (28 090) 0,67
Srodki pieniezne netto 25302 (10 665) -
(Straty) /Zy'sk? kursowe z tytutu wyceny srodkéw pienieznych i kredytu w (717) (481) 1,49
rachunku biezgcym

Zmiana stanu srodkow pienieznych i kredytéw w rachunku biezacym 24 585 (11 146) -

Skrécone sprawozdanie z przeptywéw pienieznych ULMA Construccion Polska S.A. w analizowanych
okresach prezentuje ponizsza tabela:

12 miesiecy = 12 miesiecy Dynami

2018 r. 2017 . ka

Zysk netto 42 409 18 351 2,31
Amortyzacja 30953 40 822 0,76
Razem nadwyzka finansowa 73 362 59 173 1,24
Pozostate elementy przeptywdw netto z dziatalnosci operacyjnej (42 288) (45 278) 0,93
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 31074 13 895 2,24
Srodki pieniezne netto z dziatalnoéci inwestycyjnej 12 069 4335 2,78
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowe;j (20 107) (28 500) 0,71
Srodki pieniezne netto 23 036 (10 270) -
(Straty) /Zyski kursowe z tytutu wyceny srodkéw pienieznych i kredytu w

.. 270 (142) -
rachunku biezgcym
Zmiana stanu $rodkow pienieznych i kredytéw w rachunku biezagcym 23 306 (10 412) -
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Przeptywy z dziatalnosci operacyjnej

W 2018 roku Grupa Kapitatowa odnotowata zdecydowany wzrost srodkéw pienieznych netto z dziatalnosci
operacyjnej, ktére wyniosty 34 018 tys. zt wobec 18 428 tys. zt w poprzednim roku. Na ten rezultat
najwiekszy wptyw miat wzrost nadwyzki finansowej (zysk netto + amortyzacja) o kwote 13 690 tys. zt.

W 2018 roku ULMA Construccion Polska S.A. odnotowata zdecydowany wzrost srodkéw pienieznych netto z
dziatalnosci operacyjnej, ktére wyniosty 31 074 tys. zt wobec 13 895 tys. zt w 2017 roku. Na ten rezultat
najwiekszy wptyw miat wzrost nadwyzki finansowej (zysk netto + amortyzacja) o kwote 14 189 tys. zt.

W 2018 roku Grupa Kapitatowa zdotata nieznacznie poprawic¢ wskaznik rotacji naleznosci w poréwnaniu z
poziomem osiggnietym w 2017 roku (co prezentuje tabela ponizej).

31 grudnia 31 grudnia

2018r. 2017 r.
Naleznosci handIO\{ve, ngtto (po uwzglednieniu odpiséw aktualizujgcych) 50 885 53 246
wedtug stanu na dzien bilansowy
U.bruttowmne przychody ze sprzedazy za okres 12 miesiecy do dnia 275 177 247 592
bilansowego
Liczba dni 365 365
Wskaznik rotacji ( ) 67 78

Grupa Kapitatowa stara sie ograniczyé ryzyko sptywu naleznosci poprzez skuteczne wdrozenie
wewnetrznych procedur i zasad identyfikacji, pomiaru i monitoringu sytuacji finansowej i ptynnosciowej
klientow Grupy Kapitatowej w momencie rozpoczynania wspotpracy jak rowniez w trakcie jej realizacji.

Przeptywy z dziatalnosci inwestycyjnej

Rachunek przeptywéw pienieznych ukazuje gtéwnie:
kwoty wydatkowane na pozostate zakupy inwestycyjne z wytgczeniem zakupdw zwigzanych z
uzupetnieniem portfolio oferowanych produktéw (systemdéw szalunkowych i rusztowan), ktére
wykazywane sg w przeptywach z dziatalnosci operacyjnej,
kwoty wydatkowane na objecie udziatdbw w podwyzszonym kapitale zaktadowym spotki
stowarzyszonej,
kwoty otrzymane (wydatkowane) z tytutu sptaty (udzielenia) pozyczek podmiotom Grupy,

Podstawowg pozycje wptywdw z dziatalnosci inwestycyjnej w 2018 roku stanowi sptata pozyczki udzielonej
podmiotowi dominujgcemu w wysokosci 11 000 tys. zt.

Przeptywy z dziatalnosci finansowej

W 2018 roku gtéwng pozycje przeptywdw z dziatalnosci finansowej stanowita wyptata dywidendy dokonana
przez ULMA Construccion Polska S.A., w wysokosci 20 024 tys. zt (w 2017 roku 28 380 tys. zt).

W rezultacie opisanych powyzej zjawisk w 2018 roku Grupa Kapitatowa zanotowata zwiekszenie o 25 302
tys. zt stanu Srodkéw pienieznych do poziomu 50 387 tys. zt wg stanu na 31 grudnia 2018 roku.
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W 2018 roku ULMA Construccion Polska S.A. zanotowata zwiekszenie o 23 036 tys. zt stanu $rodkéw
pienieznych i kredytow w rachunku biezgcym, do poziomu 45 611 tys. zt wg stanu na 31 grudnia 2018 roku.

W roku obrotowym 2018 Grupa nie dokonywata lokat i inwestycji kapitatowych.

Na wniosek ULMA Construccion Polska S.A. mBANK udzielit jednemu z klientow Spétki gwarancji bankowej
wykonania umowy najmu. Gwarancja bankowa wygasa z dniem 30.09.2019 roku a w okresie
obowigzywania jej wysokos¢ bedzie ulega¢ zmianie. Gwarancja zwigzana jest z najmem Centrum
Logistycznego w Gdanisku. Spdtka korzysta z Centrum Logistycznego w Gdansku na podstawie
dtugoterminowej umowy najmu.

Na dzien bilansowy kwota udzielonej gwarancji bankowej wynosi 3 303 tys. zt.

Ryzyko konkurencji i koniunktury budowlanej w Polsce

Rok 2018 uptynagt pod znakiem dobrej koniunktury na rynku budowlanym w naszym kraju. Ruszyty
planowane inwestycje infrastrukturalne, budownictwo mieszkaniowe miato swdj rozkwit, a na rynku
biurowym i magazynowym panowata doskonata sytuacja. W zwigzku z pazdziernikowymi wyborami
samorzgdowymi obserwowalismy réwniez uruchomienie duzej ilosci inwestycji samorzagdowych. Efektem
tego sg ciggte wzrosty w praktycznie kazdym segmencie budownictwa. Nalezy jednak pamietaé, ze ogromna
kumulacja robdt budowlanych, ktérego doswiadczaliSmy na przestrzeni catego roku 2018 ma takze swoje
minusy. Przez caly rok obserwowaliémy znaczacy wzrost cen materiatdw budowlanych, ustug
wykonaweczych, co z kolei wptyneto negatywnie na rentownosé i ptynnosc firm budowlanych. Ponadto na
ich sytuacje wptywa negatywnie obecna sytuacja na rynku pracy tj. brak wykwalifikowanych pracownikéw i
narastajgca presja ptacowa. Pomimo wielu zapewnien Rzagdu RP o zrozumieniu trudnej sytuacji na rynku
budowlanym a w tym stworzeniu specjalnego zespotu roboczego nie pojawity sie do tej pory zadne
narzedzia mogace uzdrowié sytuacje na rynku.

W grudniu 2018 roku liczba upadtosci w budownictwie byta wyraznie wyzsza niz rok wczesniej. W catym
minionym roku liczba upadtosci wyniosta 172 podmioty, wobec 151 w analogicznym okresie poprzedniego
roku (wzrost o 14% r/r). W najtrudniejszej sytuacji znalazty sie podmioty specjalizujgce sie w robotach
drogowych, dla ktdrych brak realnej indeksacji kontraktéw podpisanych w okresach minionych uniemozliwit
chociazby czesciowg poprawe rentownosci. Gorsze wyniki dotyczg nie tylko matych firm budowlanych, ale
takze tych najwiekszych jak Budimex, Erbud czy Trakcja. W 2018 roku gtosno byto takze o problemach firmy
Astaldi, ktéra opuscita dwa place budowy i nie wyptacata zobowigzan swoim podwykonawcom.

W catym roku 2018 zatrudnienie w firmach budowlanych zatrudniajgcych powyzej 9 pracownikow wzrosto
o 5,3%, chociaz dynamika tego wskaznika pod koniec roku wskazywata pewne spowolnienie — 4,1% w
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grudniu 2018 r/r wobec 4,3% w listopadzie 2018 roku. Najwyzszy wzrost odnotowano w grupie firm
specjalistycznych (6,1%), a nieco nizszy w przypadku firm wznoszacych budynki (4,4%) i realizujgcych
projekty inzynieryjne (5,4%). Obecnie PZPB szacuje, ze na budowach brakuje co najmniej 100 tys.
pracownikéw, a liczba nieobsadzonych stanowisk w sektorze budownictwa jest duzo wyzsza niz w innych
sektorach gospodarki.

Na uwage tez zastuguje wskaznik zmiany wynagrodzen w budownictwie. W miesigcu grudniu 2018 roku
$rednie wynagrodzenie w budownictwie wzrosto o 6,3% r/r, na co kluczowy wptyw miat wzrost
wynagrodzenia w firmach inzynieryjnych wynoszacy az o 12,2%. W catym 2018 roku dynamika
wynagrodzen w budownictwie wyniosta 8,1% wobec wzrostu o 7,1% w catej gospodarce. Szacuje sie, ze w
najblizszym czasie przedsiebiorstwa budowlane utrzymajg zwiekszony popyt na pracownikoéw, ktérego nie
bedg w stanie zaspokoi¢ w oparciu o zasoby krajowe. Konsekwencjg tej sytuacji jest koniecznosc
positkowania sie pracownikami z zagranicy, ale juz wiadomo, ze na dfuiszag mete firmom nie uda sie
uzupetnié¢ luk kadrowych obywatelami krajow wschodnich (gtéwnie Ukrainy). Wprowadzone w styczniu
2018 roku nowe regulacje nie rozwigzaty problemu, bo wigzg sie z nadmierng biurokracja i nadmiarem
przejrzystych procedur. W rezultacie branza budowlana w dalszym ciggu spodziewa sie bardzo istotnej
presji ptacowej oraz trudnosci w obsadzeniu stanowisk waznych dla utrzymania ptynnosci dziatan.

Kolejnym negatywnym czynnikiem, zwigzanym z kumulacjg ilosci prac i zadan zwigzanych z rozbudows i
modernizacjg infrastruktury transportowej sg problemy z dostepnoscig materiatéw i surowcow oraz ich
terminowym dostarczeniem. Problem ten dotyczy gtéwnie transportu kolejg kruszyw z potudnia Polski.
Szacuje sie, ze z powodu braku odpowiednich zasobdw taborowych i ograniczen przepustowosci linii
kolejowych do wykonawcow trafia mniej niz potowa zamdwionego kruszywa. Transport drogowy jest w tym
wypadku duzo drozszy, na co w obecnej sytuacji mentalnosciowej wiele firm nie moze sobie pozwolié.

Takze nowe mechanizmy rozliczenia VAT, ktére miaty na celu uszczelnienie systemu podatkowego
przyczynity sie do pogorszenia ptynnosci firm budowlanych. Mechanizm odwrdconego VAT sprawit, ze
niekiedy na zwrot podatku trzeba czekaé nawet 120 dni w rezultacie czego branza odchodzi o oferowania
kompleksowych rozwigzan co dodatkowo podraza ceny zamdwionych ustug i materiatow.

W rezultacie ww. negatywnych zjawisk, istnieje znaczne ryzyko dla utrzymania koniunktury w budownictwie
w Polsce w kolejnych okresach koniunktury

Ryzyko kursowe

Spoétki Grupy Kapitatowej dokonujg zakupdw produktéw (systemow szalunkowych i ich akcesoriéw) od
podmiotu dominujgcego w Hiszpanii lub innych podmiotéw znajdujacych sie poza granicami Polski. Z
drugiej strony Spodtki Grupy Kapitatowej aktywne sg na rynkach eksportowych. W rezultacie Grupa
Kapitatowa narazona jest na ryzyko kursowe, ktdre stara sie ograniczy¢ poprzez aktywnos¢ na rynku
walutowym lub poprzez dziatalnos¢ na rynku terminowym i zawieranie walutowych kontraktéw
terminowych typu Non-Delivery Forward (NDF).

Spoétka zalezna Ulma Opatubka Ukraina sp. z 0.0. w dalszym ciggu posiada wewnatrzgrupowe pozyczki
denominowane w USD. Ze wzgledu na brak mozliwosci skutecznego zabezpieczenia przed ryzykiem
kursowym dotyczacym tej transakcji, Spétka pozostaje narazona na ekspozycje walutowg USD — Hrywna (na
rynku kapitatowym na Ukrainie w dalszym ciggu nie sg dostepne instrumenty pochodne, ktorych walutg
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bazowg bytaby ukrainska Hrywna). Jak wspomniano, Zarzad stara sie minimalizowaé to ryzyko poprzez
aktualizacje cen oferowanych produktéw i ustug w $lad za zmiang kurséw walutowych dla Hrywny.
Niemniej jednak w sytuacji dekoniunktury dziatania te nie pozwalajg w petni zniwelowac¢ efektéw
dewaluacji lokalnej waluty.

Ryzyko zwigzane z instrumentami finansowymi opisane jest w nocie nr 2 w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Grupy Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A. za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2018
roku.

ULMA Construccion Polska S.A. ani zadna z jej spotek zaleznych nie jest strong w postepowaniu dotyczgcym
zobowigzan lub wierzytelnosci Spétki, ktérych wartosé stanowitaby co najmniej 10% kapitatow witasnych
Spotki.

Nie wystepujg réwniez dwa lub wiecej postepowania dotyczgce zobowigzan lub wierzytelnosci jednego
kontrahenta, ktérych fgczna wartosé stanowitaby odpowiednio co najmniej 10 % kapitatéw witasnych Spoéfki.

Postepowania dotyczace wierzytelno$ci ULMA Construccion Polska S.A. na 31.12.2018 r.:

ULMA Construccion Polska S.A. prowadzi 52 postepowania sgdowe, ktére obejmujg naleznosci (wg salda na
dzien 31 grudnia 2018 roku) w facznej kwocie 22 486 tys. zt. Sprawy te obejmujg postepowania sgdowe,
ktore nie zakonczyty sie jeszcze wydaniem przez sad prawomocnego tytutu wykonawczego w sprawie oraz
wierzytelnosci od dtuznikdéw, w stosunku do ktérych sad wydat postanowienie o ogtoszeniu upadtosci,
uktadu, badz restrukturyzacji.
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Zestawienie wskazujgce na poszczegdlne grupy postepowan sgdowych prezentuje tabela ponizej:

Wyszczegdlnienie

Postepowania sagdowe
w tym najwieksze sprawy:

Firma H.P.U. "ROTOS” Ryszard
Dominik

NEXTBUD Sp. z 0.0. Spétka
komandytowa

SANIT Sp. z 0.0.
ROSA-BUD S.A.
K & K Sp. z 0.0.
Razem wymienione

Wyszczegdlnienie

Postepowania upadfosciowe

w tym 5 najwiekszych pozycji:

HYDROBUDOWA POLSKA SA

llosé
spraw

llosé
spraw

46

Saldo na
31-12-2018

1208

855

216

38
35
34

1178

Saldo na
31-12-2018

21278

6 602

Wszystkie kwoty wyrazone w tys. zt, o ile nie zaznaczono inaczej

Data
rozpoczecia
postepowania

Czerwiec 2018

Kwiecien 2018

Pazdziernik
2018

Listopad 2018

Pazdziernik
2018

Wrzesien 2012

Obecny status sprawy

Spotka oczekuje na uprawomocnienie sie wydanego nakazu zaptaty. Zobowigzanymi wobec Spétki sg zaréwno
Dtuznik, jak i poreczyciel (osoba fizyczna).

Spotka oczekuje na uprawomocnienie sie wydanego nakazu zaptaty. Zobowigzanymi wobec Spétki sg zaréwno
Dtuznik, jak i poreczyciel (osoba fizyczna). Jako zabezpieczenie swoich roszczen Spétka ma ustanowiong hipoteke
umowng na nieruchomosci Dtuznika.

Spotka oczekuje na uprawomocnienie sie wydanego nakazu zaptaty. Zobowigzanymi wobec Spétki sg zaréwno
Dtuznik, jak i inna spotka powigzana z Dtuznikiem.

Spotka oczekuje na uprawomocnienie sie wydanego nakazu zaptaty.
Spotka oczekuje na uprawomocnienie sie wydanego nakazu zaptaty.
98% catosci

Obecny status sprawy

Zgtoszono wierzytelnos$¢ do syndyka.
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RADKO Sp. z 0.0. 4104

AEDES S.A. 1155

Firma Gotowski — Budownictwo

Komunikacyjne i Przemystowe sp. z 1070
0.0

HENPOL Sp. z o0.0. 1010
Razem wymienione 13941

Razem prowadzone

2 224
postepowania 3 86

Sierpien 2012

Luty 2016

Czerwiec 2018

Styczen 2014

\Y/JULMA

W dniu 20.01.2016 roku Sad przeksztatcit dotychczasowa upadtos¢ uktadowg w upadtosc¢ obejmujgcg likwidacje
majatku upadtego. Niezaleznie od zgtoszonej w postepowaniu upadtosciowym wierzytelnosci Spétka prowadzi
réwnolegle kilka roznych postepowan.

Sg to m.in.:

. postepowania egzekucyjne przeciwko poreczycielom (byli cztonkowie zarzadu Dtuznika). W stosunku do
jednego z poreczycieli prowadzone sg egzekucje z nieruchomosci gruntowych. Po spieniezeniu jednej z
nieruchomosci, Spétka oczekuje na wyznaczenie terminu licytacji do kolejnej z nich,

e Spotka jest takzie uczestnikiem postepowania karnego przeciwko bytym cztonkom zarzadu Dtuznika w
zwigzku z art. 300 KK (celowe wyzbywanie sie majgtku spétki). We wrzesniu ur. Sad Rejonowy w Oswiecimiu
uniewinnit oskarzonych. W dniu 19 listopada 2018 roku Prokurator prowadzacy sprawe wniost apelacje od
wyroku.

e Spotka wystapita takze do Sadu Rejonowego w Krakowie z wnioskiem o zakaz prowadzenia przez jednego z
bytych cztonkéw zarzadu Dtuznika dziatalnosci gospodarczej oraz zasiadania w organach spotek prawa
handlowego. W dniu 17 lipca ur. Sad wydat postanowienie zgodnie z wnioskiem Spotki.

W dniu 13 lutego 2019 MSIG (nr 31/2019 (5670) poz. 8147) opublikowat postanowienie Sgdu Rejonowego dla
Krakowa - Srédmiescia z dnia 13 listopada 2018 roku, w ktérym Sad oddalit wniosek o ogtoszenie upadtosci
Dtuznika z uwagi na brak majatku na przeprowadzenie postepowania likwidacyjnego. W oparciu o powyzszy
komunikat Spétka w lutym 2019 roku spisata wierzytelno$¢ w koszty oraz odwrdcita utworzony w okresach
poprzednich odpis na naleznosci.

W dniu 22.06.2018 Sad Rejonowy w Bydgoszczy wydat postanowienie o otwarciu postepowania sanacyjnego
Dtuznika. Na dzien sporzadzenia raportu nie jest jeszcze dostepna lista wierzytelnosci w tym postepowaniu.
Niezaleznie od toczacego sie postepowania Spotka wezwata do ptatnosci bezposredniej Inwestoréow z budow
realizowanych z Dtuznikiem (umowy Spotki byty zgtoszone w ramach przepiséw Prawo Zamoéwien Publicznych).
Inwestorzy odmoéwili Spotce zaptaty. Spétka jest w trakcie analizy dalszych krokéw prawnych w powyzszych
sprawach.

Zgtoszono wierzytelnos¢ do syndyka.

66% catosci

Poza sprawami sgdowymi opisanymi powyzej, Spétka prowadzi szereg postepowan windykacyjnych. Sg to w szczegdlnosci postepowania przedsgdowe oraz na
etapie egzekucji komorniczej. Obecnie Spdtka prowadzi 144 postepowan z tych kategorii o tgcznej wartosci 13 884 tys. zt.
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Z przedstawionego ponizej wykresu wynika, ze catkowite saldo naleznosci windykowanych w 2018 roku spadto o 1,9 min zt. Gdyby jednak uwzglednié wartos$¢

naleznosci spisanych w koszty z powodu zakonczonych bezskutecznie postepowan egzekucyjnych i upadtosciowych w tym okresie, ktérych tgczna kwota

wynosi 2,9 min zt, w 2018 roku saldo windykowanych naleznosci przyrosto o kwote 1,0 min zt.

50 000

Zmiany sald naleznosci windykowanych w okresie 2017 - 2018

47 188
45 582 44 393 43 842
45000 — —
38 251 38 240 39707 38317
40000 — — 19260 —— —— 36 369
16 479
30000 —— — — —] — 16 665 16 570 15324 13884
g
- 25000 — — —— —— —— — — —
20000 — — — — — —] — —
15000 |—— 22598 22 166 — — — — — I
22 598

21940 21953 21 889 21278
10000 — SR I | 21056 20 876 ] | |
5000 —— — — —] — —

! 2279 1815 530 794 1276 1104 1208
0 O BN — [ e

2016_12 2017_03 2017_06 2017_09 2017_12 2018 03 2018 06 2018 09 2018 12

egzekucje 18 733 19 260 19516 20088 16 665 16 570 16 479 15324 13 884

upadtosci 22598 22 166 22598 21940 21 056 20876 21953 21 889 21278

B sprawy w sadzie 4251 5761 2279 1815 530 794 1276 1104 1208
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Postepowania dotyczace wierzytelnosci Spétek Zaleznych na 31.12.2018r.:

Na dzien bilansowy w spdtkach zaleznych Spotki odnotowano tgcznie 15 spraw sgdowych o wartosci
3 005 tys. zt, w tym:

a) 8spraw na kwote 502 tys. zt sg na etapie postepowania sgdowego,

b) 7 spraw na kwote 2 503 tys. zt dotyczy postepowan restrukturyzacyjnych i upadtosciowych.
Najwiekszg ze spraw sgdowych w Spdtkach Zaleznych (réwnowartos¢ zadtuzenia na dzien sprawozdania
wynosi 2 017 tys. ztotych) jest postepowanie upadtosciowe jednego z dtuznikow w Spdtce Ulma Baltic.
Analogicznie do Spétki, w bilansach Spétek Zaleinych, oprécz naleznosci sgdowych opisanych powyzej,
pozostajg takze salda 15 naleznosci windykowanych, ktérych faczna wartos¢ stanowi
2 096 tys. zt. Powyzsze kwoty sg po przeliczeniu na PLN wg kurséw z dnia bilansowego.

Grupa tworzy odpisy aktualizujgce poziom naleznosci dla wszystkich naleznosci watpliwych oraz naleznosci
objetych postepowaniem sgdowym. Kwoty takich odpiséw ujete sg w pozycji ,Pozostate koszty
operacyjne”, a ich wysokos¢ odpowiada szacunkom co do mozliwosci odzyskania naleznosci w ramach
procesu sgdowego i windykacyjnego.

Grupa nie prowadzi zadnych istotnych postepowan dotyczacych zobowigzan emitenta lub jego spdtek
zaleznych.

Podstawowym Zrdédtem przychodu Grupy jest wynajem i sprzedaz systemow deskowan i rusztowan.
Uzupetnieniem tej dziatalnosci jest sprzedaz sklejki szalunkowej, ptyndw antyadhezyjnych do deskowan
oraz innych akcesoriéw zelbetowych.

Wielko$¢ zamdwien jest kontrolowana i dopasowana do wzrostu rynku budowlanego oraz mozliwosci
wspotpracy z licznymi podmiotami z branzy budowlanej. Grupa Kapitatowa dokonuje tez dostosowywania
obecnie posiadanych produktéw (systemdw szalunkowych i rusztowan) do zmieniajgcych sie potrzeb rynku
budowlanego.

W 2018 roku Grupa prowadzita dziatalnos¢ handlowg i ustugowa w nastepujacym zakresie:

sprzedazy i dzierzawy deskowan systemowych i rusztowan,

wstepnego scalania elementéw szalunkowych dla konstrukcji inzynierskich,
sprzedazy towaréw handlowych,

akcesoriéw do robot zelbetowych,

sklejki szalunkowe;j.

Dane dotyczace segmentacji sprzedazy Grupy zaprezentowano w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Grupy w nocie o segmentach dziatalnosci.

Wszystkie kwoty wyrazone w tys. zt, o ile nie zaznaczono inaczej
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W roku obrotowym 2018 ani Spdtka ani Grupa Kapitatowa nie prowadzita waznych, istotnych z punktu
widzenia dziatalnosci operacyjnej prac w dziedzinie badan i rozwoju.

Sprzedaz Grupy jest skoncentrowana na rynku krajowym. taczna sprzedaz na tym rynku stanowi 75%
przychodéw Grupy. Ponad 50% tych przychoddéw jest skoncentrowane w grupie najwiekszych 15-tu firm
budowlanych dziatajgcych w Polsce i bedgcych czescia miedzynarodowych koncernédw budowlanych
pochodzacych z Europy Zachodniej.

Zgodnie z przyjetymi kryteriami dotyczgcymi klasyfikowania jako znaczgcych umédw zawartych z klientami
Grupy nalezy zaznaczy¢, ze zadna umowa realizowana w 2018 roku nie spetniata tych kryteriow za
wyjatkiem umowy pozyczki ze podmiotem dominujgcym ULMA CyE, S. Coop., ktéra zostata opisana ponizej.
Nalezy jednak wymieni¢ firme BUDIMEX S.A. i ERBUD S.A., jako klientéw z ktérymi taczna wartosc
przychodéw ze sprzedazy netto w 2018 roku wyniosta odpowiednio 8,7% i 6,9% ogoétu przychoddéw ze
sprzedazy Spotki (7,8% i 6,2%% ogdtu przychoddw ze sprzedazy Grupy Kapitatowej).

Sprzedaz eksportowa realizowana jest gtdéwnie poprzez wtasng sie¢ sprzedazy na rynkach Europy
Wschodniej oraz Azji. W 2018 roku udziat eksportu w tacznych przychodach ze sprzedazy Grupy stanowit
blisko 24,3% wobec ponad 20% udziatu osiggnietego w roku 2017. Oprdcz Kazachstanu, eksport wyrobdéw
miat miejsce takze na Ukraine i Litwe, a takze do Rumunii, Czech, Niemiec i Hiszpanii.

Znaczaca wielko$¢ zaopatrzenia w szalunki oferowane na rdinych rynkach pochodzi od gtéwnego
akcjonariusza z Hiszpanii — w roku 2018 zakupy z Hiszpanii (gtdwnie zakupy szalunkéw, ustug najmu
szalunkéw i ustug informatycznych) stanowity 17,9% liczac w stosunku do tgcznej sprzedazy realizowanej
przez Grupe. Pozostate zakupy towarowe w ramach systeméw szalunkowych pochodzg od niezaleznych
dostawcow z Niemiec, Austrii, Czech, totwy i Polski.

W okresie objetym sprawozdaniem, jednostki wchodzgce w sktad Grupy Kapitatowe]j nie zawieraty zadnych
umow z akcjonariuszami poza opisanymi w niniejszym opracowaniu. Pozostate transakcje i umowy miaty
charakter typowy i rutynowy, zawierane byty na warunkach rynkowych a ich charakter i warunki wynikaty z
biezacej dziatalnosci operacyjnej prowadzonej przez spétki wchodzace w sktad Grupy Kapitatowe;.
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Transakcje zawarte w 2018 r. przez ULMA Construccion Polska S.A. i jednostki od niej zalezne z podmiotami
powigzanymi miaty charakter typowy i rutynowy, zawierane byty na warunkach rynkowych, a ich charakter i
warunki wynikaty z prowadzenia biezgcej dziatalnosci operacyjne;j.
Najistotniejszymi transakcjami byty transakcje z podmiotem dominujgcym ULMA Cy E, S. Coop. (Hiszpania),
w tym w szczegdlnosci:
zakupy szalunkéw i rusztowan oraz ustug najmu szalunkow i rusztowan o tgcznej wartosci 38 346
tys. zt,
zakupy pozostate w tgcznej kwocie 1 693 tys. zt.

ULMA Construccion Polska S.A. udzielita spétce dominujacej ULMA CyE, S. Coop pozyczki krotkoterminowej
w tgcznej wysokosci 32 000 tys. PLN. Pozyczka dla podmiotu dominujgcego zostata udzielona na warunkach
rynkowych — oprocentowanie pozyczki uzalezniono do poziomu WIBOR 3M. Transza w wysokosci 11 000
tys. zt zostata sptacona w dniu 21 maja 2018 rok. Terminy pfatnosci pozostatej czesci pozyczki zgodnie z
aneksem z dnia 15 stycznia 2019 roku (raport biezgcy nr 1/2019 z dnia 15 stycznia 2019 roku) zostaty
ustalone nastepujaco:

11 000 tys. zt ptatne do dnia 30 kwietnia 2019 roku, oraz

10 000 tys. zt ptatne do dnia 30 kwietnia 2020 roku.

W roku obrotowym 2018 roku ULMA Construccion Polska S.A. nie dokonywata zadnych zmian w umowach
kredytowych z bankami.

W dniu 3 listopada 2014 roku ULMA Opatubka Ukraina Sp. z o0.0. zawarta umowe kredytu
krotkoterminowego z Bankiem UkrSibbank w Hrywnach w wysokosci odpowiadajgcej 1 000 tys. EUR
(zwiekszenie limitu na mocy aneksu do umowy kredytowej). Termin zapadalnosci tej umowy przypada na
dzien 31 grudnia 2020 roku. Na dzien bilansowy 31 grudnia 2018 roku zadtuzenie z tytutu tej umowy wynosi
1 693 tys. zt w przeliczeniu wedtug kursu z dnia bilansowego.

W dniu 19 pazdziernika 2016 roku ULMA Construccion Polska S.A. zawarta z mBank S.A. umowe ,0
elektronicznej zaptacie zobowigzan” wobec niektérych swoich dostawcow finansowanej linig kredytowg o
wartosci 5500 tys. zt wazng do 29 czerwca 2019 roku. Celem linii kredytowej jest optymalizacja
finansowania kapitatu pracujacego.
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Powyisze informacje zostaty zaprezentowane w sprawozdaniach finansowych Grupy Kapitatowej oraz
emitenta, a w szczegélnosci w notach:

sprawozdanie jednostkowe — Nota 4, 7 i 27

skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej— Nota 5, 8 29

ULMA Construccion Polska S.A. udzielita podmiotowi zaleznemu ULMA Opatubka Ukraina sp. z 0.0. pozyczki
inwestycyjnej w kwocie 1 500 tys. USD o oprocentowaniu statym na poziomie rynkowym do dnia 8 stycznia
2020 roku. Na dzien 31 grudnia 2018 roku saldo pozyczki wynosi 1 300 tys. USD. Intencjg Zarzadu jest
przedtuzenie terminu spfaty pozyczki.

ULMA Construccion Polska S.A. udzielita Spétce zaleznej ULMA Construccion BALTIC pozyczki
dtugoterminowej w wysokosci 2 500 tys. EUR. Pozyczka zostata udzielona na warunkach rynkowych do dnia
3 stycznia 2020 roku (aneks z dnia 29 czerwca 2017 roku). Naleznos¢ z tytutu pozyczki na dzien 31 grudnia
2018 roku wynosi 2 250 tys. EUR.

ULMA Construccion Polska S.A. udzielita spétce dominujacej ULMA CyE, S. Coop pozyczki krotkoterminowej
w tgcznej wysokosci 32 000 tys. PLN. Pozyczka dla podmiotu dominujgcego zostata udzielona na warunkach
rynkowych — oprocentowanie pozyczki uzalezniono do poziomu WIBOR 3M. Transza w wysokosci 11 000
tys. zt zostata sptacona w dniu 21 maja 2018 roku, a terminy ptatnosci pozostatej czesci pozyczki zgodnie z
aneksem z dnia 15 stycznia 2019 roku zostaty ustalone nastepujaco:

11 000 tys. zt ptatne dnia 30 kwietnia 2019 roku, oraz

10 000 tys. zt ptatne dnia 30 kwietnia 2020 roku.

ULMA Construccion Polska S.A. udzielita poreczenia Bankowi UKRSIBBANK za spétke zalezng - ULMA
Opatubka Ukraina Sp. z 0.0. jako zabezpieczenia sptaty kredytu bankowego. Poreczenie udzielone jest na
czas trwania umowy kredytowej, a jego kwota wynosi 1.000 tys. EUR.

W okresie objetym raportem ULMA Construccion Polska S.A. nie dokonywata emisji papieréw
wartosciowych.
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Grupa Kapitatowa nie publikuje prognoz dotyczacych wynikdéw finansowych Grupy.

Wszystkie spotki Grupy Kapitatowej na biezgco realizujg swoje zobowigzania zaréwno handlowe jak i
kredytowe.

W roku 2018 Grupa Kapitatowa kontynuowata uzupetnienia swoich potrzeb majgtkowych (systemy
szalunkowe i rusztowania) dokonujgc zakupdéw inwestycyjnych oraz przesunie¢ majatku z krajéw dziatania
Spoétki Matki (ULMA Cy E S, Coop.), w ktdrych ich wykorzystanie jest niskie. W ramach tego procesu
przesuwany majatek jest wynajmowany od podmiotéw zaleznych na zasadach rynkowych co pozwala
Grupie Kapitatowe] na optymalizacje zarzadzania zasobami finansowymi.

Jak wspomniano, spotki zalezne Grupy Kapitatowej narazone sg na ryzyko zmiany kurséw walutowych.
Grupa Kapitatowa stara sie ograniczac to ryzyko poprzez aktywne uczestnictwo na rynku walutowym oraz
terminowym lub dziatanie ukierunkowane na poszukiwanie naturalnych sposobdéw zabezpieczenia.
Wspomniane ryzyko dotyczy w szczegdlnosci pozyczki wewngtrzgrupowej udzielonej przez spotke matke
ULMA Construccion Polska S.A. na rzecz Ulma Opalubka Ukraina sp. z o0.0., ktéra jest denominowana w
USD. Obecna niestabilna sytuacja geopolityczna i gospodarcza Ukrainy stwarza realne zagrozenie dla
stabilnosci kursu rodzimej waluty jakg jest Hrywna (UAH).

Gtéwne dziatania inwestycyjne realizowane przez Grupe Kapitatowa w 2018 roku zwigzane byty z zakupami
systemdw szalunkowych i rusztowan szczegdlnie w celu zwiekszenia potencjatu Grupy Kapitatowe] w
segmencie przemystowym oraz rozbudowania portfolio produktowego o systemy BHP, oraz dokonania
inwestycji odtworzeniowych. Skala dziatan inwestycyjnych w dalszym ciggu jest podyktowana koniecznoscia
utrzymania konkurencyjnosci Grupy Kapitatowej na poszczegdlnych rynkach. Dzieki nadwyzce finansowej
wypracowanej w toku prowadzonej dziatalnosci operacyjnej, Grupa Kapitatowa bedzie mogta kontynuowadé
w kolejnych okresach realizacje niezbednych zakupdw inwestycyjnych co zostanie sfinansowane ze srodkéw
wiasnych.

Zarzad na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania nie przewiduje zmian w dotychczas realizowanej
polityce finansowania dziatalnosci inwestycyjnej Grupy Kapitatowej.
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W 2018 roku nie wystgpity nietypowe zdarzenia, ktére w istotny sposdb wptynetyby na wynik finansowy
Grupy Kapitatowej, lub ktérych wptyw jest mozliwy w latach nastepnych.

Zarzad Grupy Kapitatowe] od wielu lat stara sie budowad przewage konkurencyjng poprzez konsekwentne
wdrazanie strategii rozwojowe] tozsamej dla wszystkich podmiotéw zalezinych. Strategia ta dotyczy w
szczegdlnosci utrzymywania silnej pozycji rynkowej na rynku krajowym w Polsce oraz rozwijanie dziatalnosci
na wybranych kierunkach wschodnich. Natomiast dziatania te skupiajg sie w szczegdlnosci na:

umozliwianiu spétkom zaleznym dostepu do zaplecza towarowego (szalunki budowlane, rusztowania
oraz ich akcesoria), ktdre sg oferowane przez Spoétke ,,Matke” Ulma Construccion Polska S.A. lub przez
podmiot nadrzedny ULMA CyE, S. Coop z Hiszpanii w ramach wewnetrznych procedur swobodnej
relokacji towaréw,

umozliwianiu spotkom zaleznym dostepu do specjalistycznego zaplecza projektowego, ktore jest
podstawg do podnoszenia przez podmioty zalezne swojej przewagi konkurencyjnej,

zapewnianiu wewnatrz-grupowego finansowania,

tworzeniu wartoSci dodanej poprzez standaryzacje systemow kontroli i zarzadzania majatkiem, dzieki
czemu Grupa Kapitatowa jest w stanie uzyskiwac synergie,

tworzeniu wartos$ci dodanej poprzez standaryzacje systemow kontroli i zarzadzania ryzykiem.

Rynek w Polsce

Mimo boomu inwestycyjnego w budownictwie, wielu przedstawicieli branzy z niepokojem patrzy w
przysztos¢. Wedtug raportu EFL istnieje spore prawdopodobienstwo (20%), ze w nadchodzacych 10 latach
sytuacja spoteczno-gospodarcza kraju nie bedzie sprzyjata rozwojowi branzy budowlanej. Najliczniejsza jest
jednak grupa firm, ktére nie sg w stanie oceni¢, co moze im przynies¢ przysztos¢ (38% badanych).
Najwiekszym problemem pozostaje brak ludzi do pracy, co zagraza realizacji wielu inwestycji. Ponadto na
rynku budowlanym widzimy juz pierwsze symptomy kumulacji inwestycji budowlanych, wywotanej przede
wszystkim koniecznoscig wykorzystania srodkéw z UE przeznaczonych na inwestycje drogowe, po ktorej
moze nastgpi¢ spadek podobny do okreséw korczacych poprzedniej perspektywe wykorzystania funduszy
unijnych. Drugim, niemniej waznym symptomem kumulacji inwestycji budowlanych jest wzrost cen
materiatdw budowlanych i ustug, ktére skutkujg odwotywaniem przetargdw na roboty budowlane, gdyz
nawet najnizsze kwoty ofertowe sg wyzsze od funduszy posiadanych przez inwestora.

Motorem rozwoju dla polskiej branzy budowlanej w dalszym ciggu pozostajg gidéwnie zamodwienia
publiczne, a tam dominujg dwa podmioty — GDDKIA oraz PKP PLK. Z informacji przekazanych przez GDDKIiA
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wynika, ze w 2018 roku oddano do uzytku ponad 321 km drég. Wiekszosé — 302 km — to drogi ekspresowe,
pozostate 19 km stanowity odcinki drég krajowych. Tym samym na dzien 31 grudnia 2018 roku w
eksploatacji byto okoto 1 638 km autostrad, ponad 2 092 km drég ekspresowych oraz blisko 3 731 km drég
krajowych. Natomiast w realizacji pozostawato nadal 113 zadan zaktadajgcych budowe drég o tacznej
dtugosci 1 426 km. Wedtug zapowiedzi GDDKIA, w 2019 roku do ruchu oddanych ma by¢ prawie 390 km
drég, wiekszos¢ — 378 km — to drogi ekspresowe. W ramach Programu Budowy Drég Krajowych na lata
2014 — 2024 (z perspektywa do 2025 roku) powsta¢ ma w sumie 3 263 km drég, w tym: 252 km autostrad
oraz 2 641 km drég ekspresowych. Wartos¢ wszystkich zadan objetych programem to 107 — 135 mid zt.

Zaawansowanie realizacji Krajowego Programu Kolejowego w IV kwartale 2018 roku ulegto niewielkiej
poprawie. Wprawdzie warto$¢ inwestycji zrealizowanych wzrosta o blisko 2 mld zt, jednak wartosc
inwestycji w budowie zmalata 0 0,7 mld zt. Nadal duza czes¢ inwestycji kolejowych (o wartosci ok. 18 mld z)
pozostaje na etapie planowania lub projektowania.

W rezultacie wiec infrastrukturalny segment runku budowlanego, pomimo swoich problemdéw natury
kosztowe] i wykonawczej, nie wskazuje na znaczacg dekoniunkture w najblizszych okresach.

Budownictwo mieszkaniowe w 2018 roku nadal odnotowywato wzrosty, jednak wedtug ekspertéw rok 2019
bedzie czasem wyhamowania, a od 2020 roku nastgpi spadek produkcji w tym sektorze. W 2018 roku
oddano do uzytkowania wiecej mieszkan niz w roku poprzednim. Wedtug wstepnych danych GUS w 2018
roku oddano do uzytkowania 185 tys. mieszkan, tj. o 3,6% wiecej niz w 2017 roku, kiedy notowano wzrost
w skali roku 0 9,2%. Najwiecej mieszkan zostato wybudowanych w wojewddztwie mazowieckim (wzrost o
9,5% r/r), dolnoslaskim (wzrost o 8,6% r/r), wielkopolskim (wzrost o 5,4% r/r) oraz pomorskim (wzrost o 5%
r/r). Zmniejszyta sie natomiast ilo$¢ mieszkan oddanych do uzytkowania w wojewddztwie matopolskim (o
8,9% r/r). W grudniu 2018 roku przekazano do uzytkowania 21 tys. mieszkan, tj. o 12,8% wiecej niz w
grudniu 2017 roku (kiedy notowano wzrost o 2,5%). Ponadto w 2018 roku wydano pozwolenia lub
dokonano zgtoszenia budowy z projektem budowlanym dla 257 tys. mieszkan, tj. o 2,7% wiecej niz przed
rokiem, natomiast rozpoczeto budowe 222 tys. mieszkan, tj. o 7,7% wiecej niz w 2017 roku. W grudniu
2018 roku odnotowano spadek ilosci mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto (o 9% r/r). W IV kwartale 2018
roku pogtebit sie spadek liczby zakontraktowanych mieszkarn przez wiodacych deweloperow (-28% r/r
wobec -21% w IIl kwartale). W rezultacie w catym roku sprzedaz mieszkan zmalata o 14% z perspektywa
dalszych spadkéw w pierwszej potowie 2019 roku, a moze nawet w catym roku 2019.

Jak pokazujg wstepne dane, petne 4 kwartaty 2018 roku pod wzgledem dynamiki produkcji budowlanej byty
bardzo udanym okresem dla budownictwa niemieszkaniowego (wzrost o 23,9% r/r), zwtaszcza w segmencie
obejmujgcym budynki transportu i tgcznosci oraz uzytecznosci publicznej, na co wptyw z pewnoscig miaty
wybory samorzadowe. W ubiegtym roku na polskim rynku przybyto 435 tys. m? nowej powierzchni
handlowej, z czego centra handlowe stanowity 266 tys. m°. Najwieksze i prestizowe otwarcia w 2018 roku
to:

Forum Gdarisk - 62 tys. m* w Tréjmiescie,

Galeria Libero — 45 tys m?w Katowicach, oraz
Gemini Park — ponad 36 tys. m?>w Tychach
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W rezultacie, na koniec 2018 roku podaz nowoczesnej powierzchni handlowej w Polsce przekroczyta 14 min
m?, z czego ponad 10 min m” to centra handlowe, 3,9 min m? parki i wielkopowierzchniowe magazyny
handlowe, a 0,25 mln m? to centra wyprzedazowe.

Do najwiekszych projektéw planowanych do otwarcia w 2019 roku naleza:

Galeria Mtociny w Warszawie (72 tys. m?),
Color Park w Nowym Targu (27 tys. m?), oraz
Stara Ujezdzalnia w Jarostawiu (26 tys. m?)

Eksperci przewidujg jednak, ze produkcja w tym segmencie juz w 2019 roku zacznie spadaé, na co
niewatpliwy wptyw ma zakaz handlu w niedziele (jeszcze bardziej zaostrzony od 2019 roku) oraz
dynamiczny rozwéj rynku e-commerce.

W segmencie przemystowym w dalszym ciggu mozemy mowic o spowolnieniu spowodowanym matg liczbg
przetargdw i zamoéwien publicznych. To z kolei skutkuje wojng cenowg miedzy wykonawcami, co dosc
mocno odczuta grupa Polimex-Mostostal, ktéra nie wygrata przetargu na budowe nowego, ostatniego
planowanego obecnie przez rzad bloku weglowego w Elektrowni Ostrofeka, ktory aktualnie jest najwieksza
inwestycja w sektorze przemystowym w Polsce (5,05 mld zt). Wykonawcy natomiast upatrujg szans
rynkowych w procesie modernizacji obiektéw energetycznych w cieptownictwie, majgcym na celu
dostosowanie ich do norm srodowiskowych. Jednakze gtéwnga sitg napedowa budownictwa energetycznego
pozostajg inwestycje w bloki weglowe, cho¢ stan taki nie potrwa juz zbyt dtugo.

Reasumujac, wedtug ekspertéw rok 2019 bedzie okresem wyhamowania i mniejszych wzrostéw w
praktycznie kazdym segmencie budownictwa, przy utrzymujacej sie bardzo silnej presji kosztowej oraz
braku pracownikéw. W rezultacie wiec rok 2019 moze okaza¢ sie trudny na utrzymania rentownosci wsréd
grupy generalnych wykonawcéw i wykonawcdw robét budowlanych, a to z kolei moze przetozy¢ sie na brak
zdolnosci do utrzymania wysokiej rentownosci biznesu odnotowanej w minionym roku 2018 przez Grupe
Kapitatowa.

Ryzyko handlowe na rynkach eksportowych

Wsrdd czynnikow, ktore w najblizszym okresie mogg mieé wptyw na koniunkture gospodarczg i przychody
Grupy Kapitatowej, realizowane na rynkach zagranicznych nalezy wymienié:

UKRAINA

ryzyko eskalacji konfliktu z Rosjg, choé ryzyko to w naszej ocenie zmniejsza sie.

ryzyko zwigzane z niestabilnoscig kursu walutowego cho¢ w minionym okresie ryzyko to ulegto
zmniejszeniu,

wzrasta natomiast ryzyko niepokojow wewnetrznych zwigzanych ze stabo odczuwalna poprawa
warunkéw zycia ludnosci,

ponadto rok 2019 to rok wybordw prezydenckich i parlamentarnych. Istnieje ryzyko zatrzymania
potencjalnych inwestycji w oczekiwaniu na wynik wyboroéw.
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KAZACHSTAN

oczekujemy zmniejszenia ryzyka znacznych wahan kursu walutowego Tenge w zwigzku ze
stabilizacjg sytuacji w kraju.

LITWA

Istnieje ryzyko zwigzane z sezonowoscig produkcji budowlanej i zwigzanych z nig spietrzen
zamdwien na najem w drugiej potowie roku w poréwnaniu ze spadkiem ilosci zamowien w
pierwszej potowie roku.

W 2018 roku nie miaty miejsca zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania przedsiebiorstwem
podmiotu dominujgcego i Grupy Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A.

Zgodnie ze Statutem Zarzad Spétki Dominujgcej ULMA Construccion Polska S.A. sktada sie z jednego do
pieciu cztonkdw. Cztonkdw Zarzadu powotuje i odwotuje Rada Nadzorcza. Okres sprawowania funkcji przez
cztonka Zarzadu (kadencja) okresla Rada Nadzorcza, jednakze okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz trzy lata.
Rada Nadzorcza okresla rowniez liczbe cztonkdéw Zarzgdu oraz wybiera sposrdd nich Prezesa.
Zgodnie z Regulaminem Zarzadu ULMA Construccion Polska S.A., Zarzad Spoétki podejmuje uchwaty w
sprawach przewidzianych prawem i Statutem Spétki, z zastrzezeniem, ze o ile podjecie uchwaty wymaga
zgody Walnego Zgromadzenia Spétki lub Rady Nadzorczej Spoétki, uchwata moze byé podjeta po uzyskaniu
takiej zgody. Zarzad podejmuje uchwaty w szczegdlnosci w sprawach dotyczacych:

zwotywania Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy,

ustalania szczegétowej struktury organizacyjnej Spotki i regulaminéw wewnetrznych,

udzielania i odwotywania prokur i petnomocnictw,

zaciggania kredytow,

dokonywania inwestycji,

uchwalania zasad wynagradzania pracownikéw Spotki,

ustalania zasad i sposobu prowadzenia ksiegowosci,

ustalania szczegétowych zasad gospodarki finansowej Spotki,

opracowywania wewnetrznych rocznych planéw finansowych Spoétki,

opracowywania wewnetrznych wieloletnich plandw rozwoju Spéfki,

ustalania i ogtaszania terminu wyptaty dywidendy przeznaczonej przez Walne Zgromadzenie do

wyptaty.

SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIAtALNOSCI Grupy Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A. w 2018 roku 30



\Y/JULMA

Zgodnie ze Statutem Rada Nadzorcza Spétki Dominujgcej ULMA Construccion Polska S.A. sktada sie z pieciu
do dziewieciu cztonkéw powotywanych przez Walne Zgromadzenie. Kadencja Rady Nadzorczej trwa trzy
lata.

Rada Nadzorcza sprawuje staty nadzdr nad dziatalnoscig Spotki. Do obowigzkéw Rady Nadzorczej nalezy w
szczegblnosci:
badanie bilansu,
badanie sprawozdania Zarzadu Spétki oraz wnioskdw Zarzadu co do podziatu zyskdw lub strat,
zawieszanie w czynnosciach z waznych powodoéw cztonka Zarzadu, lub catego Zarzadu,
delegowanie cztonka lub cztonkédw do czasowego wykonywania czynnosci Zarzadu Spétki w razie
zawieszenia lub odwotania catego Zarzadu albo gdy Zarzad z innych powoddw nie moze dziataé,
zatwierdzenie regulaminu Zarzadu Spofki,
ustalenie zasad wynagradzania cztonkéw Zarzadu,
udzielanie zezwolenia na inwestycje i zakupy przekraczajgce 4/5 (cztery pigte) czesci wartosci
nominalnej kapitatu zaktadowego oraz zacigganie kredytow przewyzszajgcych te wartosé,
wybor biegtego rewidenta,
udzielanie zgody na nabywanie lub zbywanie przez Zarzad nieruchomosci lub udziatu w nieruchomosci.

W ciggu 2018 roku nie wystgpity zmiany w Radzie Nadzorczej emitenta.

W Spodtkach Grupy, nie wystepujg umowy zawarte miedzy spotkami wchodzgcymi w skfad Grupy
Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A., a osobami zarzgdzajgcymi, przewidujace rekompensate w
przypadku ich rezygnacji lub zwolnienia z zajmowanego stanowiska bez waznej przyczyny lub gdy ich
odwotanie lub zwolnienie nastepuje z powodu potgczenia Spoétki Dominujgcej ULMA Construccion Polska
S.A. lub przez przejecie.

Powyzsze informacje zawarte zostaty w Nocie 30 Informacji dodatkowej do skonsolidowanego
sprawozdania finansowego.
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Zgodnie z naszg najlepszg wiedzg wedtug stanu na dzien przekazania niniejszego raportu zaden prokurent,
cztonek Zarzgdu oraz Rady Nadzorczej nie posiada akcji Spétki Dominujgcej ULMA Construccion Polska S.A.
ani akcji (udziatéw) spoétek zaleznych.

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2018 roku akcjonariuszami posiadajagcymi powyzej 5% ogdlnej liczby

gtosow sa:

Kapitat podstawowy Gtosy na WZA

Liczba akgji % Liczba gtosow %
ULMA CyE, S. Coop 3967 290 75,49 3967 290 75,49
TFI Quercus S.A. 264 893 5,04 264 893 5,04
OFE Aviva Santander (wczesniej BZ WBK) 263 404 5,01 263 404 5,01
Akcjonariat rozproszony 760 045 14,46 760 045 14,46
Razem 5 255 632 100,00 5 255 632 100,00

W zwigzku z transakcjami zbycia akcji Spotki, Aviva Otwarty Fundusz Emerytalny Aviva Santander (,Aviva
OFE”) zmniejszyt udziat w ogdlnej liczbie gtoséw w Spodfce ponizej 5% i wedtug stanu na dzien 20 lutego
2019 roku posiadat 254.703 sztuk akcji Spétki, stanowigcych 4,85% kapitatu zaktadowego (liczby
wyemitowanych akcji) Spotki uprawniajgcych do 254.703 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu, co stanowito
4,85% ogolnej liczby gtoséw.

Zgodnie z naszg najlepszg wiedzg nie istniejg umowy, w wyniku ktérych moga w przysztosci nastgpi¢ zmiany
w proporcjach posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy.

Wedtug stanu na dzien przekazania niniejszego raportu nie istniejg papiery wartosciowe dajgce specjalne
uprawnienia kontrolne w stosunku do Spdétki Dominujgcej ULMA Construccion Polska S.A.
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W spoétkach wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A. nie funkcjonuje
program akcji pracowniczych.

W dniu 26 kwietnia 2017 r. Rada Nadzorcza ULMA Construccion Polska S.A. podjeta uchwate w sprawie
wyboru firmy audytorskiej Ernst & Young Audyt Polska spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k. do
przeprowadzenia:

® Przegladu s$rddrocznych sprawozdan finansowych Spotki oraz s$rdodrocznych skonsolidowanych
sprawozdan finansowych Grupy Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A. sporzadzonych na dzien 30
czerwca 2017 r., na dzien 30 czerwca 2018 r. oraz na dzien 30 czerwca 2019 r.

e Badania rocznych sprawozdan finansowych Spoétki oraz rocznych skonsolidowanych sprawozdan
finansowych Grupy Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A. sporzgdzonych na dzien 31 grudnia 2017 r.,
na dzien 31 grudnia 2018 r. oraz na dzien 31 grudnia 2019 r.

Firma Ernst & Young Audyt Polska spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k. z siedzibg w Warszawie,
Rondo ONZ 1, jest wpisana na liste podmiotow uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod
numerem 130.

dacie zawarcia przez emitenta umowy, z podmiotem uprawnionym do badania sprawozdan
finansowych, o dokonanie badania lub przegladu sprawozdania finansowego lub skonsolidowanego
sprawozdania finansowego oraz okresie, na jaki zostata zawarta ta umowa,

wynagrodzeniu podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych, wyptaconym Ilub
naleznym za rok obrotowy odrebnie za:

Badanie rocznego sprawozdania finansowego

Inne ustugi poswiadczajace, w tym przeglagd sprawozdania finansowego
Ustugi doradztwa podatkowego

Pozostate ustugi

Przeglad srédrocznych sprawozdan finansowych ULMA Construccion Polska S.A. oraz badanie sprawozdania
finansowego ULMA Construccion Polska S.A. i skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A. za 2018 rok zostaty przeprowadzone przez Ernst & Young Audyt
Polska Sp. z ograniczong odpowiedzialnoscig s.k. na podstawie umowy zawartej dnia 26 lipca 2017 roku.
Wyzej wymieniona umowa zostata zawarta na okres trzyletni i dotyczy badania i przeglagdu sprawozdan
finansowych Spéftki i skonsolidowanych sprawozdan finansowych Grupy Kapitatowej sporzadzonych za lata
2017-2019. taczne wynagrodzenie dotyczgce 2018 roku wg powyzszej umowy wynosi 165 tys. zt, w tym z
tytutu przegladu sprawozdan srédrocznych 64 tys. zt.
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Przeglad srédrocznych sprawozdan finansowych ULMA Construccion Polska S.A. oraz badanie sprawozdania
finansowego ULMA Construccion Polska S.A. i skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A. za 2017 rok zostaty przeprowadzone przez Ernst & Young Audyt
Polska Sp. z ograniczong odpowiedzialnoscig s.k. na podstawie wyzej wymienionej umowy zawartej dnia

26 lipca 2017 roku. taczne wynagrodzenie wg powyzszej umowy wynosi 200 tys. zt, w tym z tytutu
przeglgdu sprawozdan srédrocznych 56 tys. zt.
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Przeliczenie wybranych danych finansowych na euro

Przeliczenie wybranych skonsolidowanych danych finansowych na euro zaprezentowano w ponizszej
tabeli:

w tys. zt w tys. EUR

. 12 miesiecy 12 miesiecy 12 miesiecy 12 miesiecy
WYSZCZEGOLNIENIE 2018 r. 2017 r. 2018 r. 2017 r.
Przychody netto ze sprzedazy produktow, 223721 201 294 52 488 47279
towardw i materiatéw
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 55 817 30980 13 096 7276
Zysk(strata) brutto 58 164 30954 13 646 7 270
Zysk (strata) netto 46 997 24 225 11 026 5690
Przepfyv.vy plenlezne netto z dziatalnosci 34018 18 428 7981 4328
operacyjnej
.Przepfywy. plénlezne netto z dziatalnosci 10 153 (1.003) 5382 (236)
inwestycyjnej
P_rzepfywy.plenlezne netto z dziatalnosci (18 869) (28 090) (4.427) (6 598)
finansowej
Przeptywy pieniezne netto 25302 (10 665) 5936 (2 505)
Rozwodniony zysk na jedng akcje 8,94 4,61 2,10 1,08
Zysk na jedng akcje zwykta (w zt/EUR) 8,94 4,61 2,10 1,08

31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia
2018 r 2017 r. 2018 r 2017 r.

Aktywa razem 368 225 336 196 85634 80 605
Zobowigzania 45 375 40 371 10552 9679
Zobowigzania dtugoterminowe 3950 2621 918 628
Zobowigzania krétkoterminowe 41 425 37 750 9634 9 051
Kapitat wtasny 322 850 295 825 75 081 70926
Kapitat podstawowy 10511 10511 2 444 2520
Srednia wazona liczba akgji 5255 632 5255 632 5255 632 5255 632
Liczba akcji na dzien bilansowy 5255632 5255632 5255632 5255632
Warto$¢ ksiegowa na jedna akcje (w zt/ EUR) 61,43 56,29 14,29 13,50
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Przeliczenie wybranych jednostkowych danych finansowych na euro zaprezentowano w ponizszej tabeli:

w tys. zt w tys. EUR
P 12 miesiecy 12 miesiecy 12 miesiecy 12 miesiecy
WYSZCZEGOLNIENIE 2018 r. 2017 r. 2018 r. 2017 r.
Przychody netto ze sprzedazy produktow, 199 797 181208 46 875 42 561
towardéw i materiatéw
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 50 086 22 016 11 751 5171
Zysk (strata) brutto 52 752 23093 12 376 5424
Zysk (strata) netto 42 409 18 351 9950 4310
Przepiyv'vy Plenlezne netto z dziatalnosci 31074 13 895 7290 3264
operacyjnej
Przepiywy' plgnlezne netto z dziatalnosci 12 069 4335 2832 1018
inwestycyjnej
P'rzepiywy'plenlezne netto z dziatalnosci (20 107) (28 500) (4717) (6 694)
finansowe;j
Przeptywy pieniezne netto 23 036 (10 270) 5 405 (2412)
Rozwodniony zysk na jedng akcje zwyktg (w 8,07 3,49 1,90 0,82
zt/EUR)
Podstawowy zysk na jedng akcje zwykig (w 8,07 3,49 1,90 0,82
21/EUR)
w tys. zt w tys. EUR
31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia
2018 . 2017 r. 2018 . 2017 r.
Aktywa razem 357 345 334127 83104 80 109
Zobowigzania 39335 37 287 9148 8 940
Zobowigzania dtugoterminowe 3950 2 620 919 628
Zobowigzania krétkoterminowe 35385 34 667 8229 8312
Kapitat wtasny 318 010 296 840 73 956 71169
Kapitat podstawowy 10511 10511 2444 2520
Sredniowazona liczba akgji 5255 632 5255 632 5255 632 5255 632
Liczba akcji na dzien bilansowy 5255632 5255632 5255632 5255632
Wartos¢ ksiegowa na jedna akcje (w zt/ EUR) 60,51 56,48 14,07 13,54

Poszczegblne pozycje aktywow oraz kapitatdéw wtasnych i zobowigzan zostaty przeliczone na EUR przy
zastosowaniu Srednich kursow walut ogtoszonych przez Prezesa NBP, obowigzujacych na dzien bilansowy.
Sredni kurs EUR na dzieri 31 grudnia 2018 r. wynosit 4,300 z{/EUR, a na dzief 31 grudnia 2017 r. 4,1709
zt/EUR.

Przy przeliczaniu pozycji sprawozdania z catkowitych dochoddw oraz pozycji rachunku przeptywéw
pienieznych zastosowano kurs stanowigcy $rednig arytmetyczng kurséw w danym okresie, czyli dane za
okres 1.01. — 31.12.2018 r. przeliczono wg kursu = 4,2623 zt/EUR, dane za analogiczny okres 2017 r.
przeliczono wg kursu =4,2576 z{/EUR.
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W ramach dziatan majgcych na celu budowanie prawidtowych relacji inwestorskich Grupa powotata osobe
odpowiedzialng za kontakt z GPW, KNF oraz akcjonariuszami.

Aneta Szymanska

aneta.szymanska@ulmaconstruction.pl

(22) 506-70-00

Oswiadczenie Zarzadu o stosowaniu zasad tadu Korporacyjnego w 2018 roku zostanie opublikowane wraz z
niniejszym sprawozdaniem Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A w 2018
roku.

ULMA Construccion Polska S.A. (ULMA) docenia znaczenie rdézinorodnosci jako elementu przewagi
konkurencyjnej oraz odrzuca wszelkie formy dyskryminacji i zobowigzuje sie do zapewnienia i promowania
réznorodnosci, integracji i rownych szans wsréd swoich pracownikow.

Réznorodnos¢ wsrdd naszych pracownikdw sprzyja innowacyjnosci i kreatywnosci, w skutecznym
reagowaniu na potrzeby naszych klientow.

Celem Polityki Réznorodnosci i Rdbwnego Traktowania (,,Polityka”) jest okreslenie kluczowych zasad naszego
dziatania, niezbednych do nieustannego budowania kultury organizacyjnej zorientowanej na réznorodnos¢
oraz ptynace z niej wartosci, a takze zapewnienie réwnych szans i mozliwosci wszystkim pracownikom, bez
wzgledu na ich rase, ptec, wiek, orientacje seksualng, niepetnosprawnosé, poglady polityczne, narodowosé,
wyznanie lub jakikolwiek inny czynnik osobisty, fizyczny lub spoteczny.

Polityka ta stanowi cze$¢ spdjnej wizji dziatania, stosowanej i promowanej przez ULMA, ktéra znajduje
odzwierciedlenie w naszych wewnetrznych regulacjach (procedurach, regulaminach), w tym m.in. w
Kodeksie Etycznym, Regulaminie Organizacyjnym, Procedurze Antymobbingowe] czy tez Procedurze
Rekrutacji.

Wprowadzona Polityka Réznorodnosci i Réwnego Traktowania obejmuje 3 gtéwne zasady dziatania:

jednakowy dostep do zatrudnienia, adekwatnego wynagrodzenia oraz rozwoju zawodowego;
Srodowisko pracy wolne od mobbingu,
potepienie dyskryminacji

Kierownictwo ULMA podejmuje wszelkie dziatania, aby promowaé i utrzymywaé atmosfere wzajemnego
szacunku, z zachowaniem tozsamosci i godnosci drugiego cztowieka.
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Sprawozdanie finansowe ULMA Construccion Polska S.A. oraz skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Grupy Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A. za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2018 roku zostato
zatwierdzone przez Zarzad ULMA Construccion Polska S.A. w dniu 27 marca 2019 roku.

Sprawozdanie finansowe ULMA Construccion Polska S.A. oraz skonsolidowane sprawozdanie finansowe za
rok zakonczony dnia 31 grudnia 2018 roku zostaty sporzadzone w celu przedstawienia sytuacji majagtkowe; i
finansowe] oraz wynikéw dziatalnosci ULMA Construccion Polska S.A. oraz Grupy Kapitatowej ULMA
Construccion Polska S.A.

Sprawozdanie finansowe ULMA Construccion Polska S.A. oraz skonsolidowane sprawozdanie finansowe za
rok zakonczony dnia 31 grudnia 2018 roku sporzgdzone zostato zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej” MSSF oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie
rozporzgdzen Komisji Europejskie;j.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A. za rok
zakonczony dnia 31 grudnia 2018 roku zawiera:

skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

skonsolidowany rachunek zyskéw i strat oraz inne catkowite dochody

sprawozdanie ze zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym

skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych

informacje dodatkowe.

Sprawozdanie finansowe ULMA Construccion Polska S.A. za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2018 roku
zawiera:

sprawozdanie z sytuacji finansowej

rachunek zyskow i strat oraz inne catkowite dochody

sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

sprawozdanie z przeptywdw pienieznych

informacje dodatkowe.

Wedtug naszej najlepszej wiedzy, sprawozdanie finansowe ULMA Construccion Polska S.A. oraz
skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A. za rok
zakonczony dnia 31 grudnia 2018 roku i dane poréwnywalne zostaty sporzadzone zgodnie z obowigzujgcymi
zasadami rachunkowosci oraz odzwierciedlajg w sposdb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkows i
finansowg i wynik finansowy ULMA Construccion Polska S.A. oraz Grupy Kapitatowej ULMA Construccion
Polska S.A., a sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci ULMA Construccion Polska S.A. oraz Grupy Kapitatowej
ULMA Construccion Polska S.A. w roku 2018 zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggnie¢ oraz sytuacji
Spoétki oraz Grupy, w tym opis podstawowych ryzyk i zagrozen.

Podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych dokonujgcy badania sprawozdania finansowego
ULMA Construccion Polska S.A. oraz skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej

SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIAtALNOSCI Grupy Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A. w 2018 roku 38



\Y/JULMA

ULMA Construccion Polska S.A za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2018 roku zostat wybrany zgodnie z
przepisami prawa. Podmiot ten oraz biegli rewidenci dokonujacy badania tego sprawozdania spetniajg
warunki do wydania bezstronnej i niezaleznej opinii o badanych sprawozdaniach finansowych za rok
zakonczony dnia 31 grudnia 2018 roku, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami zawodowymi.

Imie i Nazwisko Funkcja Podpis

Signed by /

-\ Podpisano przez:
Rodolfo Carlos
N . Prezes Zarzadu Rodolfo Carlos
Mufiz Urdampilleta Mu?iz Urdampilleta
Date/ Data: 2019-
03-27 11:50
Signed by /
‘\ Podpisano przez:
Andrzej Sterczynski Cztonek Zarzadu Andrzej Sterczynski
Date / Data: 2019-
03-27 10:11

Signed by /

‘\ Podpisano przez:
Krzysztof Orzetowski = Cztonek Zarzadu Krzysztof Ireneusz
Orzetowski
Date / Data: 2019-
03-27 10:17
Signed by /
‘\ Podpisano przez:
Ander Ollo Odriozola = Cztonek Zarzadu Ander Ollo
Odriozola

Date/ Data: 2019-
03-27 10:47

Koszajec, dnia 27 marca 2019 r.
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