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1. PISMO PREZESA ZARZADU

e
FUNDUSZE
HIPOTECZNY DOM
]

Warsrawa, 15 marca M1E roke
Szamowmi Panstwo,

Fuedwern Hipotzcrnego [M3M 5.A. porostaje liderem rynko hipodskd odwrdcong) w Polsoce
Ubdegly mk byl dla nas okressm opracowania | wdrodenia nowe| simiegil deiabmia
W hiach 2014-2006, po olreske dostosowywanta skali deiahilnodcl | makladew do dalsege
bodorwania portfela mregdeanych uméw hipoteki cdwnicone], preesliEmy do etapu sopniowego
prwicksraci naszegn portfela prey jednocreseym dbaniu o zachowasde réwnowag] finansowe].

Udaly nam =iz ridentyfikowad naturalny, isimdejacy jut popyt na masze usbogl, preciestowalismy
1 slteznde roowijamy efekiywne kanaly porysiiwand nowych kllentow. Udalo cam sie riemded
ot iwage medidw | decypdentow na potreebe uregulowanda ryedon, ma Monym deiatasy.

W roku 2017 dokonalidoy riwmied zomigsrenia skali finansowanila dorniege, oo w preyszlosd
prefiory sie na obnldenie kosriéw fnansowych cale) Grupy Kapiialows) Spold. lednocesnie

podniegitmy kapitaty wisne popreer emisje nowych akcfl Fanduson Hipotecrmegn DOM 54

Rok 2017 mial bye okresem, w ktérym wynikl fnameowe Spofki | cabe) Gropy Kapitalows) acng
sig na reale popEwiat, jedmak 7 eag ma siosowany modd wyceny orm ze wrgledu - przede
wmystkim - na rewngtrene ooynmikd, w sacregnilnoddl werost inflac) ¢ sinkowy wernst cem ma
ryein najmu sleruchomoéd, windld w ujeciy ksiggowym nle poprawily e | oslageeliSmy istotne
straty w wizcu rachuskowym na prowadzong deialalsedo.

Niemmnig jeimak ocemigac syiwac: finansowy musimy ormad, ie pomimoe ujemnege wyniko
sytuach Conipy Kapitalowe 1 same) Spofie wlega systematycrne) pepeawie. Dobree skonstnuowany
model wycemy konirakitw, siropulatnie realizowane radanta operacyime 1 administracyine
rwigzane 7 mrzadraniem portfdem umdw, a presde weystkdm rosngoa efektywnodt driztin
marketingewych | spreedatowych rapewndaja Spodos 1 je) Gruple Kapitalows) mréwmowazony
wrrost. W e wissrym siopoin efektywmie rhudowany portfie] uméw porwala m generowanie
dodatnich preephywow fimansowych, driskl cremu ménie berplecgenstwo klientdw Pondusrn orazx
skaly masre) deiafainnsd fakladamy, e w najblitsrych |latach porytywne rmiany rachodrace w
Gruple Kapitalows] Fumdussn Hipoleomego DOM najdy wyratne odewierdedlenie w
osiggroych wynikach finansmeych,
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2. WYBRANE JEDNOSTKOWE DANE FINANSOWE
PRZELICZONE NA EURO
Dane w tysigcach PLN/EUR.
Wyniki za Wyniki za Wyniki za Wyniki za
Wyszczegolnienie okres: okres: okres: okres:
01.01.2017- | 01.01.2016- | 01.01.2017- | 01.01.2016-
01.01.2017 01.01.2016 01.01.2017 01.01.2016
Waluta PLN PLN EUR EUR
Przychody netto ze sprzedazy 849 749 200,01 171,17
Zysk/strata na sprzedazy -2 166 -1324 - 510,28 - 302,58
. 28 1 6,60 0,23
Amortyzacja
Zysk/strata z dziatalnosci -2143 -1 287 - 504,86 - 294,12
operacyjnej
Zysk/strata brutto -4 084 -543 - 962,14 - 124,09
Zysk/strata netto -4 084 -543 - 962,14 - 124,09
Naleznosci dtugoterminowe o1 o1 21,82 20,57
Naleznosci krétkoterminowe 1620 1025 388,41 231,69
Srodki pieniezne netto na koniec 10 79 2,40 17,86
okresu
19 425 1 3507 4 657,27 3 053,12
Aktywa razem
. 14 655 9534 3513,63 2 155,06
Kapitat wtasny
Zobowigzania dtugoterminowe 73 0 17,50 0
Zobowigzania krétkoterminowe 4 067 2 816 975,09 636,53

Metoda obliczania kursu euro.

Sredni kurs euro w okresie

od 1 stycznia do 31 grudnia

Kurs euro na dzien bilansowy

2017 4,2447 4,1709
2016 4,3757 4,4240
F /\
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Pozycje bilansu przeliczono wedtug kursu S$redniego euro ogtoszonego przez
Narodowy Bank Polski, obowigzujacego na dzien bilansowy.

Pozycje rachunku wynikdw w zakonczonym roku obrotowym przeliczono wedtug
kursu S$redniego euro bedacego s$rednig arytmetyczng sSrednich kurséw euro
ogtoszonych przez Narodowy Bank Polski obowigzujgcych na ostatni dzien
kazdego zakorniczonego miesigca roku obrotowego.
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3.INFORMACJA NA TEMAT STOSOWANIA PRZEZ
EMITENTA ZASAD LADU KORPORACYJINEGO

o ktéorych mowa w Zataczniku nr 1 do Uchwaty nr 795/2008 Zarzadu Gietdy
Papieréw Wartosciowych z dnia 31 pazdziernika 2008r. ,Dobre Praktyki Spotek
Notowanych na NewConnect", zmienionej uchwatg nr 293/2010 z dnia 31 marca
2010 r.

Zarzad spotki Fundusz Hipoteczny DOM S.A. informuje, iz w roku 2017 Spéitka
przestrzegata zasady ,Dobrych Praktyk Spdétek Notowanych na NewConnect", z
nastepujacymi wyjatkami.

Zarzad spotki Fundusz Hipoteczny DOM S.A. w raporcie biezagcym nr 6/2012 z
dnia 23 pazdziernika 2012 r. oswiadczyt, iz Spodtka stosuje zasady fadu
korporacyjnego okreslonych w dokumencie "Dobre Praktyki Spétek Notowanych
na NewConnect" w brzmieniu stanowigcych zatacznik do uchwaty nr 293/2010
Zarzadu Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 31 marca 2010
roku, z wytaczeniem transmitowania obrad walnego zgromadzenia z
wykorzystaniem sieci Internet, rejestrowania przebiegu obrad i upubliczniania go
na stronie internetowej oraz interaktywnego dostepu do informacji. W ocenie
Spotki koszty stosowania rozwigzan, ktorych dotyczy w/w wytgczenie, bytyby
niewspotmiernie wysokie do potencjalnych korzysci ptynacych z ich zastosowania
(aktualnie Spotka nie dysponuje odpowiednim sprzetem, ktéry umozliwitby, w
odpowiedniej jakosci, transmisje obrad oraz zapis przebiegu obrad i publikacje w
sieci Internet). Informacje dotyczace zwotania walnego zgromadzenia i
podejmowanych uchwat Spétka bedzie przekazywac w formie raportéw
biezacych, a takze publikowac¢ na stronie internetowej, zatem inwestorzy bedq
mieli mozliwos¢ zapoznania sie ze sprawami poruszanymi na walnym
zgromadzeniu. Biorgc powyzsze pod uwage Spoétka nie planuje w najblizszym
czasie wprowadzenia w/w rozwigzan.

W raporcie rocznym Emitent nie przekazuje réwniez informacji na temat
wynagrodzenia Autoryzowanego Doradcy otrzymywanego od Emitenta z tytutu
Swiadczenia wobec emitenta ustug w kazdym zakresie, ze wzgledu na fakt, iz te
informacje sg objete klauzulg poufnosci zawartg w umowie z Autoryzowanym
Doradca.

Emitent nie organizowat odrebnych publicznie dostepnych spotkan z inwestorami,
analitykami i mediami. Spotka jest stale obecna w mediach (TV, prasa, internet),
bierze udzial w konferencjach, seminariach dot. rynku hipoteki odwrdconej,
prowadzi przejrzystgq polityke informacyjng oraz charakteryzuje sie duzym
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skupieniem akcjonariatu. Z powyzszych wzgledéw Zarzad Spétki nie zdecydowat
sie na organizacje odrebnych spotkan z inwestorami.

W pozostatych zakresie Spotka w roku 2017 stosowata zasady tadu
korporacyjnego. Ponizej szczegbtowe oswiadczenie Spoéitki dotyczace stosowania
zasad tadu korporacyjnego roku 2017:

L.P. ZASADA: Realizacja: KOMENTARZ:

1 Spotka powinna prowadzi¢ | CzesSciowo | Emitent w odniesieniu
przejrzystq i efektywna polityke do Walnych
informacyjna, zaréwno z Zgromadzen spotki
wykorzystaniem tradycyjnych Fundusz Hipoteczny
metod, jak i z uzyciem ) )
nowoczesnych technologii, DOM S.A. nie zastosuje
zapewniajacych szybkos¢, niniejszej zasady.

bezpieczenstwo oraz szeroki dostep
do informacji. Spotka korzystajac w
jak najszerszym stopniu z tych
metod, powinna zapewnic
odpowiednig komunikacje z
inwestorami i analitykami,
umozliwia¢ transmitowanie obrad
walnego zgromadzenia z
wykorzystaniem sieci Internet,
rejestrowaC przebieg obrad i
upubliczniaé go na stronie
internetowej.

2 Spétka powinna zapewnic Tak
efektywny dostep do informacji
niezbednych do oceny sytuacji i
perspektyw spotki oraz sposobu jej
funkcjonowania.

3 Spétka  prowadzi  korporacyjng Tak
strone internetowgq i zamieszcza na
niej:

3.1 | podstawowe informacje o spoice i Tak

jej dziatalnosci (strona startowa),

3.2 |opis dziafalnosci emitenta ze Tak
wskazaniem rodzaju dziatalnosci, z
ktorej emitent uzyskuje najwiecej
przychodow,

3.3 |opis rynku, na ktorym dziala Tak
emitent, wraz z okresleniem
pozycji emitenta na tym rynku,

3.4 | zyciorysy zawodowe  czionkow Tak
organdw spotki,

F NN A
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3.5

powziete przez zarzad, na
podstawie os$wiadczenia cztonka
rady nadzorczej, informacje o
powigzaniach cztonka rady
nadzorczej z akcjonariuszem
dysponujacym akcjami
reprezentujgcymi nie mniej niz 5%
ogolnej liczby gtosow na walnym
zgromadzeniu spoéiki,

Tak

3.6

dokumenty korporacyjne spoéfki,

Tak

3.7

zarys planéw strategicznych spoiki,

Tak

3.8

opublikowane prognozy wynikow
finansowych na biezacy  rok
obrotowy, wraz z zatozeniami do
tych prognoz (w przypadku gdy
emitent takie publikuje),

Nie dotyczy

Spotka nie publikuje

prognoz
finansowych

wynikow

3.9

strukture akcjonariatu emitenta, ze
wskazaniem gtdownych
akcjonariuszy oraz akgcji
znajdujacych sie  w  wolnym
obrocie,

Tak

3.10

dane oraz kontakt do osoby, ktéra
jest odpowiedzialna w spéice za
relacje inwestorskie oraz kontakty
Z mediami,

Tak

3.11

skreslony

Nie dotyczy

3.12

opublikowane raporty biezace i
okresowe,

Tak

3.13

kalendarz ~ zaplanowanych dat
publikacji  finansowych raportéw
okresowych, dat walnych
zgromadzen, a takze spotkan z
inwestorami i analitykami oraz
konferencji prasowych,

Tak

3.14

informacje na temat zdarzen
korporacyjnych, takich jak wyptata
dywidendy, oraz innych zdarzen
skutkujgcych nabyciem lub
ograniczeniem praw po stronie
akcjonariusza, z uwzglednieniem
termindow oraz zasad
przeprowadzania tych operacji.

Tak
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Informacje te  powinny  by¢
zamieszczane w terminie
umozliwiajacym  podjecie przez

inwestoréw decyzji inwestycyjnych

3.15

skreslony

Nie dotyczy

3.16

pytania akcjonariuszy dotyczace
spraw objetych porzadkiem obrad,
zadawane przed i w trakcie
walnego zgromadzenia, wraz z
odpowiedziami na zadawane
pytania,

Nie dotyczy

Nie  wystapity
pytania

takie

3.17

informacje na temat powodow
odwotania walnego zgromadzenia,
zmiany terminu lub porzadku obrad
wraz z uzasadnieniem,

Nie dotyczy

Nie  wystapity
zdarzenia

takie

3.18

informacje o przerwie w obradach
walnego zgromadzenia i powodach
zarzadzenia przerwy,

Nie dotyczy

Nie  wystapity
zdarzenia

takie

3.19

informacje na temat podmiotu, z
ktérym spétka podpisata umowe o
$Swiadczenie ustug Autoryzowanego
Doradcy ze wskazaniem nazwy,
adresu strony internetowej,
numerow telefonicznych oraz

Tak

3.20

informacje na temat podmiotu,
ktéry petni funkcje animatora akcji
emitenta,

Tak

3.21

dokument informacyjny (prospekt
emisyjny) spotki, opublikowany w
ciggu ostatnich 12 miesiecy

Tak

3.22

skreslony

Nie dotyczy

Informacje zawarte na stronie
internetowej powinny by¢
zamieszczane W sposob
umozliwiajacy fatwy dostep do tych
informacji. Emitent powinien
dokonywac¢ aktualizacji informacji
umieszczanych na stronie
internetowej. W przypadku
pojawienia sie nowych, istotnych
informacji lub wystapienia istotnej
zmiany informacji umieszczanych
na stronie internetowej,

Tak
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aktualizacja powinna zostac
przeprowadzona niezwiocznie.

Spotka prowadzi korporacyjng Tak
strone internetowg, wedtug wyboru
emitenta, w jezyku polskim lub
angielskim. Raporty biezace i
okresowe powinny by¢
zamieszczane na stronie
internetowej co najmniej w tym
samym jezyku, W ktorym
nastepuje ich publikacja zgodnie z
przepisami obowigzujgcymi
emitenta.

Spétka powinna prowadzi¢ polityke Tak
informacyjng ze szczegblnym
uwzglednieniem potrzeb
inwestoréw indywidualnych. W tym
celu Spotka, poza swojgq strong
korporacyjng powinna
wykorzystywa¢ indywidualng dla
danej spoiki sekcje relacji
inwestorskich znajdujacq na stronie
www.GPWInfoStrefa.pl.

Emitent  powinien  utrzymywac Tak
biezace kontakty z
przedstawicielami Autoryzowanego
Doradcy, celem umozliwienia mu
prawidtowego wykonywania swoich
obowigzkéw  wobec  emitenta.
Spétka powinna wyznaczy¢ osobe
odpowiedzialng za kontakty z
Autoryzowanym Doradca.

W przypadku, gdy w spdifce nastgpi Tak
zdarzenie, ktére w ocenie emitenta
ma istotne znaczenie dla
wykonywania przez
Autoryzowanego Doradce swoich
obowigzkdéw, emitent niezwiocznie
powiadamia o] tym fakcie

Autoryzowanego
Doradce.
Emitent powinien zapewnic Tak

Autoryzowanemu Doradcy dostep
do  wszelkich  dokumentéow i
informacji niezbednych do
wykonywania obowigzkéw
Autoryzowanego Doradcy.

F NN A
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O. Emitent przekazuje w raporcie
rocznym:

9.1 |informacje na temat tacznej Tak
wysokosci wynagrodzen wszystkich
cztonkéw zarzadu i rady
nadzorczej,

9.2 | informacje na temat Nie Informacje sq objete
wynagrodzenia Autoryzowanego klauzulg poufnosci
Dorfadcy otrzymywar,\ego o_d zawarta w umowie z
emitenta Z tytutu SW|adc_zen|a Autoryzowanym
wobec emitenta ustug w kazdym
zakresie. Doradca,

10. | Cztonkowie zarzadu i rady Tak

nadzorczej powinni uczestniczy¢ w
obradach walnego zgromadzenia w
sktadzie umozliwiajagcym udzielenie
merytorycznej odpowiedzi na
pytania zadawane w trakcie
walnego zgromadzenia.

11. | Przynajmniej 2 razy w roku Nie
emitent, przy wspotpracy
Autoryzowanego Doradcy, powinien
organizowac¢ publicznie dostepne
spotkanie z inwestorami,
analitykami i mediami.

12. | Uchwata walnego zgromadzenia w | Nie dotyczy | Nie wystgpito takie
sprawie emisji akcji z prawem zdarzenie.

poboru powinna precyzowaé cene
emisyjng albo mechanizm jej
ustalenia lub zobowigza¢ organ do
tego upowazniony do ustalenia jej
przed dniem ustalenia prawa
poboru, w terminie umozliwiajgcym
podjecie decyzji inwestycyjnej.

13. | Uchwaty walnego zgromadzenia Tak
powinny zapewnia¢ zachowanie
niezbednego odstepu czasowego
pomiedzy decyzjami powodujacymi
okreslone zdarzenia korporacyjne a
datami, w ktorych ustalane sq
prawa akcjonariuszy wynikajace z
tych zdarzen korporacyjnych.

13a | W przypadku otrzymania przez | Nie dotyczy | Nie wystgpito takie
zarzad emitenta od akcjonariusza zdarzenie

posiadajacego co najmniej potowe
kapitatu  zaktadowego Ilub co
najmniej potowe ogdtu gtosow w
spobice, informacji o zwotaniu przez
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niego nadzwyczajnego walnego
zgromadzenia w trybie okreslonym
w art. 399 § 3 Kodeksu spotek
handlowych, zarzad emitenta
niezwtoczne dokonuje czynnosci do
ktérych  jest zobowigzany w
zwigzku z organizacjq i
przeprowadzeniem walnego
zgromadzenia. Zasada ta ma
zastosowanie réwniez w przypadku
upowaznienia przez sad rejestrowy
akcjonariuszy do Zwotania
nadzwyczajnego walnego
zgromadzenia na podstawie art.
400 § 3 Kodeksu spoétek
handlowych.

14,

Dzien ustalenia praw do dywidendy
oraz dzien wyptaty dywidendy
powinny by¢ tak ustalone, aby czas
przypadajacy pomiedzy nimi byt
mozliwie najkrotszy, a w kazdym
przypadku nie dtuzszy niz 15 dni
roboczych. Ustalenie diuzszego
okresu pomiedzy tymi terminami
wymaga szczegotowego
uzasadnienia.

Nie dotyczy

Nie  wystgpito
zdarzenie.

takie

15.

Uchwata walnego zgromadzenia w
sprawie wyptaty dywidendy
warunkowej moze zawiera¢ tylko
takie warunki, ktorych ewentualne
ziszczenie nastgpi przed dniem
ustalenia prawa do dywidendy.

Nie dotyczy

Nie  wystgpito
zdarzenie

takie

16.

Emitent publikuje raporty
miesieczne, w terminie 14 dni od
zakonczenia miesigca. Raport
miesieczny powinien zawiera¢ co
najmniej:

e informacje na temat
wystgpienia tendencji i zdarzen
w otoczeniu rynkowym

emitenta, ktére w ocenie
emitenta mogq mie¢ w
przysztosci istotne skutki dla
kondycji finansowej oraz
wynikéw finansowych emitenta,
e zestawienie wszystkich
informacji opublikowanych
przez emitenta w trybie raportu

Tak
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biezacego w okresie objetym

raportem,
e informacje na temat realizacji
celébw emisji, jezeli taka

realizacja, choéby w czesci,
miata miejsce w  okresie
objetym raportem,

e kalendarz inwestora,
obejmujacy wydarzenia majace
mie¢ miejsce w nadchodzacym
miesigcu, ktore dotyczg
emitenta i sq istotne z punktu
widzenia interesow inwestordéw,
w szczegdblnosci daty publikacji

raportéw okresowych,
planowanych walnych
zgromadzen, otwarcia
subskrypcji, spotkan v4
inwestorami lub analitykami,
oraz oczekiwany termin
publikacji raportu
analitycznego.
16a | W przypadku naruszenia przez Tak
emitenta obowigzku

informacyjnego  okreslonego w
Zataczniku Nr 3 do Regulaminu

Alternatywnego Systemu
Obrotu (,,Informacje biezace i
okresowe przekazywane w

alternatywnym systemie obrotu na
rynku NewConnect”) emitent
powinien niezwfocznie opublikowag,
w trybie wiasciwym dla
przekazywania raportéw biezacych
na rynku NewConnect, informacje
wyjasniajacq zaistniatg sytuacje.

17. | Skreslony Nie dotyczy
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4. STANOWISKO ORGANU ZARZADZAJACEGO WRAzZ Zz
OPINIA ORGANU NADZORUJACEGO EMITENTA ODNO-
SZACE SIE DO WYDANEJ PRZEZ PODMIOT UPRAW-
NIONY DO BADANIA SPRAWOZDAN FINANSOWYCH
OPINII Z ZASTRZEZENIEM, OPINII NEGATYWNEJ] LUB
ODMOWY WYRAZENIA OPINII O SPRAWOZDANIU FI-
NANSOWYM

zawierajace w szczegolnosci:

a) wskazanie wptywu przedmiotu zastrzezenia, opinii negatywnej lub
odmowy wyrazenia opinii, nha roczne sprawozdania finansowe, w tym na
wyniki oraz inne dane finansowe,

b) przedstawienie podjetych lub planowanych przez emitenta dziatan w

zwiazku z zaistniata sytuacja.

Nie dotyczy — opinia wydana przez podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych nie
zawiera zastrzezenia, opinii negatywnej lub odmowy wyrazenia opinii o sprawozdaniu finansowym.
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5. 0OSWIADCZENIA ZARZADU

FUNDUSZ TYA A
mrortesey DXOM
]

Warsrawa, |5 marca 7018 r.

OEWIADCZENIE ZARTADU W SPRAWIE EZETELNOSCT
SPRAWOLDANIA FINANRDWEGD £4 ROK 2017

Ffarmd spiltkl Funduosz Hipotecroy DOM 5.4, ofwiadcm, fe wedle naszej majlepsze)
wiedry, rocne jednosthowe sprawozdanie finansowe za mk 2017 i dane pordsmywalne
sporzdmme roetaly godnie * ohowigrujacymi preepisami oraz ie odewierciedlajg w
sposth prawdswy. rzetelny i jasoy sytuaci majgtkows | fmansowy Spalki oraz jej wynik
finansowy, oraz ie jednostkowe sprawozdanie @ drisdalnoéc spidki Fundusz Hipotecmy
DM 5.4, mawiera prawdriwy obraz sybascji Spddki, w tym opis podstawowych ragrofer i
ryzyk

| & powaianietn, -

wovlY
Roberd Majkawski
Pressh Zarmydu
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FUNDUSZ To YA A
Hiroreese LDOM
T

Warszawa, |5 marca 2018 r.

OSWIADCZENIE ZARZADU W SPRAWIE PODMIOTU UPRAWNIONEGO DO
BADANIA SPRAWOZDAN FINANSOWYCH

Zarmd spotki Fundusz Hipoteczmy DOM S AL ofwiadcza, Ze podmiot uprawnioay do
badania sprawozdari finansowych, dokonujcy badania rocznego jodnostkowego
sprawozdania finansowego za rok 2017, zostal wybrany zgodnie z przepisami prawa oraz
ze podmiot ten oraz ze biegly rewident, dokonujacy badania tego sprawozdania, spelnial
warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opindi o badaniu, zgodnie x whadciwymi
przepisami prawa krajowego.

\igJioolu
Roberf Majkowski

Preads Zarmydu
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6.ZALACZNIK NR 1 - SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI
ZA ROK 2017

7.ZALACZNIK NR 2 - SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA
ROK 2017

8. ZALACZNIK NR 3 - SPRAWOZDANIE Z BADANIA
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA ROK 2017
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