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Srédroczne Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci PROJPRZEM S.A.
za okres 9 miesigcy zakonczony dnia 30 wrzes$nia 2017 roku
(w tysigcach PLN)

1.  Najwazniejsze informacje

1. W marcu 2017 Spotka nabyta 100% udziatow w spoétce MAKRUM Project Management Sp. z o.0.
z siedziba w Bydgoszczy.

2. 0Od poczatku 2017 roku dziatalno$¢ operacyjna sektora budowlanego prowadzonego przez Spoélke
realizowana jest w nowej swojej spolce zaleznej pod firmg PROJPRZEM Budownictwo Sp. z o.0.

3. W dniu 25.08.2017 r. ogloszony zostal plan potaczenia Spotki ze spoétka zalezng Makrum Project
Management Sp. z 0.0.

4. W dniu 29.09.2017 r. Spotka zawarta z Eggersmann Polska Sp. z 0.0. umowe sprzedazy Zorganizowanej
Czgsci Przedsigbiorstwa obejmujaca Zaktad Produkcyjny w S¢polnie Krajenskim za kwote 3 750 tys.

EUR.

5. Podstawowe dane finansowe majace wptyw na wynik finansowy Spotki:

a. Przychody Spotki w ciagu 9 miesigcy 2017 roku wyniosty 76,9 min PLN,

b. EBITDA wynosi 10,7 min PLN,

€. Zysk netto w wysokosci 6,0 min PLN.

Komentarz Zarzadu do osiagni¢tych wynikow i dzialalnosci Spolki w
okresie od 01.01.2017 do 30.09.2017 r.

od 01.01 do od 01.01 do Od 01.07 do od 01.07 do
30.09.2017 30.09.2016 30.09.2017 30.09.2016
(niebadane) (niebadane) (niebadane) (niebadane)
tys. PLN
Rachunek zyskow i strat
Przychody ze sprzedazy 76 886 61183 24 539 24 499
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjne;j 8679 2569 5815 2078
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 8199 2631 6010 1932
Zysk (strata) netto 6 004 1704 4805 1326
Zysk na akcje (PLN) 1,00 0,28 0,80 0,22
Rachunek przeplywow pieniginych
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 7532 (1 490) 3382 (3 896)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (17 060) (2 096) (2 089) (1 494)
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci finansowej 6931 (498) (1023) 101
Zmiana netto stanu $rodkdéw pienieznych i ich ekwiwalentow (2 580) (4 057) 286 (5301)
Bilans
Aktywa 152 186 116 538 152 186 116 538
Zobowigzania dlugoterminowe 11 297 1567 11 297 1567
Zobowigzania krotkoterminowe 47120 23043 47 120 23043
Kapitat whasny 93 769 91 928 93 769 91 928

2.1. Charakterystyka sprzedazy

Przychody netto ze sprzedazy produktow, towardéw i materiatlow w ciggu 9 miesiecy 2017 roku wyniosty 76,9 min
PLN i byly wyzsze 0 26% od przychodow osiagnigtych w analogicznym okresie 2016 roku. Wzrost przychodéw
odnotowano we wszystkich segmentach operacyjnych, z wyjatkiem budownictwa przemystowego, z uwagi na
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Srédroczne Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci PROJPRZEM S.A.
za okres 9 miesigcy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2017 roku

(w tysigcach PLN)

przeniesienie tego rodzaju dzialalnosci do spotki zaleznej PROJPRZEM Budownictwo Sp. z o.0. Ponizej
zaprezentowano sprzedaz za 9 miesiecy 2017 w poréwnaniu do 9 miesiecy 2016 roku.

Aktywa segmentu sprawozdawczego

SEGMENTY OPERACYJNE Syt NeEGe || Ebl \;fzzgftt:tf Niealokowane | OGOLEM
przetadunkowe stalowe przemystowe segmenty
za okres od 01.01 do 30.09.2017 roku (niebadane)
Przychody przypisane do segmentow 47 195 27 595 780 1316 - 76 886
Wynik brutto ze sprzedazy 11897 1189 (149) 977 - 13914
Koszty sprzedazy 2639 1088 - - - 3727
Koszty ogdlnego zarzadu 3957 2314 65 111 - 6 447
Wynik ze spriedazy 5301 (2213) (214) 866 - 3740
Aktywa segmentu sprawozdawczego 49 168 11770 186 2093 88 969 152 186
za okres od 01.01 do 30.09.2016 roku (niebadane)
Przychody przypisane do segmentéw 40117 18 562 1290 1214 - 61183
Wynik brutto ze sprzedazy 12135 3100 150 374 - 15759
Koszty sprzedazy 2828 1102 - 3930
Koszty ogélnego zarzadu 3750 2218 368 66 - 6462
Wynik ze sprzedazy 5557 (280) (218) 308 - 5367
48 863 32343 800 - 34532 116 538

Udzial przychodow z segmentoéw w przychodach ogéltem w ciagu 9 miesiecy 2017

36%

roku

ak

= Systemy przetadunkowe

Budownictwo przemystowe = Pozostale Segmenty

= Konstrukcje stalowe

61%

Przychody ze sprzedazy z podzialem na sprzedaz krajowa i zagraniczng w 9 miesiecy 2017 oraz w roku

poréwnawczym zostaty zaprezentowane na ponizszym wykresie.
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Srédroczne Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci PROJPRZEM S.A.
za okres 9 miesigcy zakonczony dnia 30 wrzes$nia 2017 roku
(w tysigcach PLN)

Sprzedaz wg kierunkow geograficznych

70 000,00

60 000,00

50 000,00

40 000,00

30 000,00

20 000,00

10 000,00 - -

0,00 o . .
Sprzedaz krajowa Sprzedaz zagraniczna

m9M2017 16 543,00 60 343,00
m9M2016 13373 47 810

Spotka Akcyjna PROJPRZEM prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza w nastgpujacych segmentach:

—  systemow przetadunkowych,
—  konstrukgcji stalowych,
—  budownictwa przemystowego,

—  pozostaly, ktory obejmuje m.in. wynajem i dzierzawg nieruchomosci.

Funkcjonowanie segmentéw w ciagu 9 miesiecy 2017r. oraz ich perspektywy:

2.2.

Systemy przeladunkowe

Sprzedaz w tym segmencie charakteryzowata si¢ w ciggu 9 miesigcy wysokim wzrostem. Spotka kontynuuje
dziatania w zakresie optymalizacji proceséw produkcyjnych zachodzacych w Zaktadzie w Koronowie, gdzie
wytwarzane sg komponenty systemow przetadunkowych. Osiggane sg juz efekty synergii z Makrum Project
Management Sp. z 0.0. przy zakupie materialow produkcyjnych, w zakresie uzyskania synergii zwigzanych
z wykorzystaniem kanatéw dystrybucji Grupy w Polsce i Europie prowadzone sg prace wdrozeniowe.
Trwaja prace nad wdrozeniem rozwigzan poprawiajacych efektywnos$¢ Zaktadu, w tym z uwzglednieniem
produkcji parkingéw automatycznych MODULO.

Konstrukcje stalowe

Produkcja tego segment realizowana byta przede wszystkim w Zaktadzie w Sepolnie Krajenskim. Z uwagi
na trwala nierentowno$¢ produkcji tego Zaktadu oraz brak perspektywy istotnej zmiany w tym wzgledzie
podjeta zostala decyzja o jego sprzedazy. W dniu 29.09.2017 r. PROJPRZEM SA zawarta z Eggersmann
Polska Sp. z o0.0. umowe sprzedazy Zorganizowanej Cze$ci Przedsigbiorstwa obejmujaca ten Zaklad.
Dziatalno$¢ w tym segmencie bedzie w dalszym ciggu kontynuowana z uwagi na planowanego polaczenie
Spoltki ze spotkg zalezng Makrum Project Management Sp. z 0.0., ktora wytwarza ciezkie konstrukcje
maszyn dla szeregu galezi przemystu. Konstrukcje te chrakteryzujace sie istotnie wyzszym poziomem
uzyskiwanych marz w stosunku do konstrukcji stalowych, ktore byty realizowane w Zaktadzie w S¢polnie
Krajenskim.

Budownictwo przemystowe

W segmencie tym realizowane byly jedynie przychody rozpoczetych wezesniej kontraktow. Nowe projekty
dotyczace tego segmentu s3 realizowane w wyodrgbnionej spétce PROJPRZEM Budownictwo Sp. z 0.0.

Wyniki finansowe

221  Rachunek wynikow

W ponizszej tabeli przedstawione sg najwazniejsze pozycje rachunku zyskow i strat PROJPRZEM S.A. w ciggu
9 miesiecy 2017 r. oraz analogicznym okresie roku 2016.
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Srédroczne Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci PROJPRZEM S.A.
za okres 9 miesigcy zakonczony dnia 30 wrzes$nia 2017 roku

(w tysigcach PLN)

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT ZA (WARIANT KALKULACYJNY)

od 01.07 do od 01.01 do 0d 01.07 do | od 01.01 do

30.09.2017 30.09.2016 30.09.2016 | 30.09.2017

(niebadane) (niebadane) (niebadane) | (niebadane)
Dziatalnos¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 24539 76 886 24 499 61 183
Przychody ze sprzedazy produktow i ustug 23833 75707 23 801 59 428
Przychody ze sprzedazy towarow i materiatlow 706 1179 698 1755
Koszt wlasny sprzedazy 20 386 62 972 17 358 45 424
Koszt sprzedanych produktow i ustug 19 927 61878 16 887 44 222
Koszt sprzedanych towardéw i materiatow 459 1094 471 1202
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 4153 13914 7141 15 759
Koszty sprzedazy 1581 3727 1792 3930
Koszty ogolnego zarzadu 1697 6447 2217 6462
Pozostale przychody operacyjne 5698 5182 13 578
Pozostate koszty operacyjne 759 243 1067 3376
Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej 5815 8679 2078 2569
Przychody finansowe 55 649 167 630
Koszty finansowe 27 1130 313 568
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 6010 8199 1932 2631
Podatek dochodowy 1205 2195 606 927
Zysk (strata) netto 4805 6 004 1326 1704

Na wzrost przychodow Spotki az o 26% w poréwnaniu z 9 miesigcami 2016 roku wptyw miat:

— wzrost przychoddw ze sprzedazy konstrukeji stalowych o 9,0 min PLN (wzrost 0 49%),
—  wazrost przychoddw ze sprzedazy systemow przetadunkowych o 7,1 min PLN (wzrost 0 18%).

PROJPRZEM S.A. osiagneta zysk z dziatalnosci operacyjnej na poziomie 8,7 min PLN, w tym 4,6 min PLN ze
sprzedazy Zorganizowanej Czgsci Przedsicbiorstwa Zaktad w Sepdlnie Krajenskim. Pomimo osiggnictej straty na
dziatalnosci finansowej w kwocie 0,5 mln PLN Spotka osiagneta zysk brutto w wysokos$ci 8,2 min PLN oraz netto
w wysokosci 6,0 min PLN.

2.2.2  Bilans

AKTYWA TRWALE

Wartos¢ aktywow trwalych Spotki na dzien 30.09.2017 r. wzrosta o 28% wobec stanu na dzien 31.12.2016 r.
i wyniosta 76,4 mln PLN. Powodem wzrostu jest zakup udziatow w Spotce MAKRUM Project Management
Sp. 2 0.0. Jednocze$nie czgs¢ aktywow trwatych w wysokosci 15,0 min PLN obejmujacych Zaktad w Sepdlnie
Krajenskim, nieruchomosci inwestycyjnych w Nowej Soli i Zielonej Gorze (ktore zostaty sprzedane do konca
wrze$nia 2017 roku) i nieruchomos$¢ w Bydgoszczy przy ul. Kieleckiej zostaty zaklasyfikowana jako aktywa
trwale przeznaczone do sprzedazy, co wplyneto na obnizenie si¢ tacznej warto$ci tej pozycji.

Aktywa 39.09.2017 39.06.2017 39.09.2016 31.12.2016
(niebadane) (niebadane) (niebadane)

Aktywa trwale

Aktywa niematerialne 505 672 2531 1008
Rzeczowe aktywa trwate 17 023 16 990 30271 28723
Nieruchomo$ci inwestycyjne 21872 21872 21925 26134
Inwestycje w jednostkach zaleznych 35306 33 306 3215 2281
Naleznosci i pozyczki - 1034 - -
Pozostale dlugoterminowe aktywa finansowe 89 89 74 85
Pozostate naleznosci dlugoterminowe 1581 1085 - 1169
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego - 91 - 122
Aktywa trwale 76 376 75139 58 016 59 521
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Srédroczne Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci PROJPRZEM S.A.
za okres 9 miesigcy zakonczony dnia 30 wrzes$nia 2017 roku
(w tysigcach PLN)

AKTYWA OBROTOWE

Aktywa obrotowe na dzien 30.09.2017 r. wzrosty w stosunku do 31.12.2016 r. o ca 19,2 min PLN

i wyniosty 74,6 min PLN.
Powodem zmiany warto$ci aktywow obrotowych jest:
—  spadek zapasow o0 2,8 min PLN

— wazrost nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych naleznosci o 19,2 min PLN,
—  spadek wartosci $rodkow pienieznych o 4,5 min PLN,

— wazrost udzielonych pozyczek 0 7,5 min PLN.

Wzrost nalezno$ci zwiazany jest z ujeciem w aktywach obrotowych naleznos$ci z tytulu sprzedanej w dniu
29.09.2017r. Zorganizowanej Czg$ci Przedsigbiorstwa Zaklad w Sepodlnie Krajenskim. Nalezno$¢ zostata
uregulowana w dniu 02.10.2017r. W zwigzku z planowana sprzedazg do aktywow trwatych zaklasyfikowanych
jako przeznaczone do sprzedazy zostata przeniesiona nieruchomos$¢ inwestycyjna w Bydgoszczy przy ul.

Kieleckiej.
Aktywa 3(_).09.2017 3(_).06.2017 39.09.2016 31.12.2016
(niebadane) (niebadane) (niebadane)

Aktywa obrotowe

Zapasy 19 149 15810 25 688 21931
Nalezno$ci z tytulu uméw o ustuge budowlang 577 5994 299 -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 46 074 25944 31376 26910
Pozyczki 7 466 5472 - 3008
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 202 - 137 6
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 282 295 287 87
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 860 574 735 3441
Aktywa obrotowe 74610 54 089 58 522 55 382
Aktywa trwale zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 1200 15001 - -

KAPITAL WLASNY

Kapitat wiasny Spotki na dzien 30.09.2017 roku wynidst 93,8 min PLN i byt wyzszy w stosunku do 31.12.2016r.
0 6,0 min PLN (wynik osiagnietego wysokiego zysku w ciggu 9 miesiecy 2017r.).

Pasywa 3(.3.09.2017 3(?.06.2017 39.09.2016 31.12.2016
(niebadane) (niebadane) (niebadane)
Kapital wlasny
Kapitat podstawowy 5983 5983 5983 5983
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartoci nominalnej 49 959 49 959 49 959 49 959
Kapitat zapasowy 897 897 897 897
Kapitaty rezerwowe 36 402 36 402 33289 36 401
Zyski zatrzymane: 528 (4277) 1800 (5 476)
- zysk (strata) z lat ubieglych (5476) (5476) 96 (831)
- zysk (strata) netto 6 004 1199 1704 (4 645)
Kapital wlasny 93 769 88 964 91 928 87 764

ZOBOWIAZANIA I REZERWY

Warto$¢ zobowiagzan i rezerw na dzien 30.09.2017 r. zwigkszylta si¢ o ok. 31,3 mIn PLN w stosunku do stanu na

31.12.2016 r. i osiagneta poziom 58,4 min PLN.

Na wzrost zobowigzan ogotem wptynely w gldéwnej mierze wzrost pozostatych zobowigzan (w tym w zwigzku z
zakupem udziatbw w MAKRUM Project Management Sp. z 0.0.) oraz z tytulu kredytow.

7/15



Srédroczne Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci PROJPRZEM S.A.
za okres 9 miesigcy zakonczony dnia 30 wrzes$nia 2017 roku
(w tysigcach PLN)

Pasywa 30.09.2017 30.06.2017 30.09.2016 31.12.2016
yw (niebadane) (niebadane) (niebadane)
Zobowigzania dlugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne - 482 293 183
Leasing finansowy 1156 922 800 1554
Pozostate zobowigzania 9903 9195 - 1542
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 21 - 184 -
Zobowiazania i rezerwy z tytutu §wiadczen pracowniczych 217 129 290 198
Zobowigzania dlugoterminowe 11297 10728 1567 3417
Zobowigzania krotkoterminowe
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 29 254 26 505 18 372 17575
zobowigzania
Zobowigzania z tytulu biezacego podatku dochodowego 1703 662 122 309
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 9137 9128 975 1072
Leasing finansowy 553 553 976 1150
Pochodne instrumenty finansowe - - - -
Zobowigzanie z tytulu uméw o ustuge budowlang - - - 129
Zobowigzania i rezerwy z tytulu §wiadczen pracowniczych 2248 2692 1168 1080
Pozostate rezerwy krotkoterminowe 1988 1998 1425 2341
Kroétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 2237 2054 5 5
Zobowigzania krétkoterminowe 47120 43592 23043 23 661
Zobowigzania zwigzane z aktywami przeznaczonymi do - 945 - -
sprzedazy
Zobowiazania razem 58 417 55 265 24610 27138
2.2.3  Przeplywy pienigine
od 01.07 od 01.01 od 01.07 od 01.01
do do do do

30.09.2017 | 30.09.2017 | 30.09.2017 | 30.09.2016

(niebadane) | (niebadane) | (niebadane) | (niebadane)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 3382 7532 (3 896) (1 490)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (2 089) (17 060) (1 494) (2 096)
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci finansowej (1 023) 6931 101 (498)
Zmiana netto stanu $rodkdéw pienieznych i ich ekwiwalentow 286 (2 580) (5301) (4 057)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 574 3441 6023 4818
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 860 860 735 735

W ciggu 9 miesiecy 2017 roku Spotka zanotowata dodatni przeptyw z dziatalno$ci operacyjnej w wysokosci 7,5
min PLN. Osiagniety zysk brutto (6,0 min PLN) zostat skorygowany gtéwnie 0 zysk na sprzedazy aktywow
trwatych (5,3 mln PLN) oraz amortyzacje (2,0 min PLN). Najwigksze zmiany w kapitale obrotowym dotyczyty
zmiany stanu nalezno$ci z tytulu dostaw i ustug, innych naleznos$ci (negatywny wpltyw na zmiane $rodkow
pienieznych) oraz zobowigzan z tytulu dostaw i ustug a takze zapasow (pozytywny wplyw na zmiang $rodkow
pienigznych).
Na dziatalno$ci inwestycyjnej Spotka osiagneta ujemne przeptyw pienigzne w wysokosci 17,1 min PLN, na co
sktadaty si¢ ruchy zwiazane z:

—  wplywami ze sprzedazy aktywow trwatych — wptywy netto 1,5 min PLN,

—  wplywami ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych — wptywy netto 3,1 min PLN

—  pozyczkami udzielonymi i sptaconymi — wyplyw gotéwki netto 4,4 min PLN,

— wydatkami na nabycie jednostek zaleznych — wyptyw netto 17,2 min PLN,
Pomimo wydatkowania $rodkow na sptaty kredytow i pozyczek oraz leasingu finansowego wraz z odsetkami (ok.
0,7 min PLN), na dziatalnosci finansowej odnotowano dodatni przeptyw w wysokosci 6,9 min PLN, ze wzgledu
na wplywy z tytulu zaciggnigcia kredytéw i pozyczek.
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Srédroczne Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci PROJPRZEM S.A.
za okres 9 miesigcy zakonczony dnia 30 wrzes$nia 2017 roku
(w tysigcach PLN)

224  Analiza wskaznikowa

Na koniec 3 kwartatu 2017 roku podstawowe wskazniki dotyczace ptynnosci finansowej ulegly nieznacznemu

pogorszeniu, z kolei wskazniki rentownosci ulegly znaczacej poprawie w stosunku do analogicznego okresu roku
2016.

Obrotowos$¢ aktywow Formuly Cel 9M2017 9M2016
. , Przychody netto ze sprzedazy o o
Obrotowos¢ aktywow produktow/aktywa max. 50,92% 52,50%
‘Wskazniki struktury bilansu Formuly* Cel 30.09.2017 30.09.2016
Wskaznik pokrycia majatku trwatego Kapitat whasny + Zobowiazania
. . >1 1,37 1,60
kapitatem statym dhugoterminowe/aktywa trwate
Kapitat wlasny + zobowiazania
Kapitat obrotowy netto dtugoterminowe - aktywa trwate + | dodatni 30678 36 905
rezerwy na zobowigzania
WA TS L G B ! Formuly*,** Cel 30.09.2017 30.09.2016
zadluzenia
, . e . Aktywa obrotowe/zobowigzania
Wskaznik ptynnosci biezacej Krotkoterminowe 12-2 1,62 2,71
(Aktywa obrotowe-
Wskaznik ptynnosci szybkiej Zapasy)/zobowigzania 1-1,2 1,20 1,52
krétkoterminowe
Wskaznik ogolnego zadtuzenia Zobowm‘z'anla 1 rezerwy na ok. 0,5 0,38 0,21
zobowiazania/aktywa
Wskaznik zadluzenia kapitalu wtasnego Zoboquzapla L rezerwy na ok.1 0,61 0,27
zobowigzania/kapitat wlasny
Wskazniki rentownosci Formuly Cel 9M2017 9M2016
L. - . Zysk netto/przychody netto od
Wskaznik rentov(vsgssc)l sprzedazy netto sprzedazy produktow, towarow i max. 7,81% 2,79%
materialéw
Wskaznik rentownosci sprzedazy brutto Zysk erttO/prZyChOdy r}etto od max. 10,66% 4,30%
sprzedazy produktow
Wskaznik rentownos$ci aktywow Zysk nettolaktywa max. 3,98% 1,46%
(ROA)
Wskaznik re“mw“(";g%ap‘ta*"w wiasnych Zysk netto/kapitat wlasny max. 6,40% 1,85%
Pozostale wskazniki Formuly Cel 9M2017 9M2016
Zysk (strata) z dziatalno$ci
EBITDA w PLN operacyjnej + Amortyzacja max. 10 691 4781
Wskaznik rentownosci EBITDA EBITDAw PLN/Przychody netto | -, 13,91% 781%
od sprzedazy produktow

* do obliczen powyzszych wskaznikoéw zobowiazania krotko i dlugoterminowe zostaty pomniejszone o wartos¢ rezerw odpowiednio
krotko i dtugoterminowych

** w kalkulacji wskaznikow ptynnosci aktywa trwate zaklasyfikowane do sprzedazy zostaty potraktowane jako aktywa obrotowe, a
zobowiazania zwigzane z aktywami przeznaczonymi do sprzedazy jako zobowigzania krotkoterminowe
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Srédroczne Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci PROJPRZEM S.A.
za okres 9 miesigcy zakonczony dnia 30 wrzes$nia 2017 roku
(w tysigcach PLN)

3. Czynniki i zdarzenia, w tym o nietypowym charakterze, majgce
istotny wplyw na skrdcone sprawozdanie finansowe

Od dnia 01.01.2017 roku dziatalno$¢ operacyjna sektora budowlanego prowadzonego przez Spotke realizowana
jest w nowej spolce zaleznej pod firmg PROJPRZEM Budownictwo Sp. z o.0.

Wyodrebnienie sektora budowlanego do spotki zaleznej umozliwi rozwdj tego sektora w ramach Grupy
PROJPRZEM poprzez skuteczniejszag kontrole kosztow 1 przychodéw sektora budowlanego w Grupie
PROJPRZEM. Jednoczesnie wyodrgbnienie sektora budowlanego w spélce zaleznej pozwoli zdywersyfikowaé
ryzyka zwigzane z prowadzeniem tej czgSci dzialalnosci Spotki.

Spotka umozliwia realizacj¢ dziatalno$ci budowlanej w spolce zaleznej poprzez dotychczasowa kadre specjalistow
w Spolce oraz nowych pracownikow wywodzacych si¢ z wiodacych w Polsce podmiotéw z sektora budowlanego.

W marcu 2017 Spoétka nabyta 100% udziatdéw w spélce MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. z siedzibg
w Bydgoszczy. Zarzad Spotki podejmujac decyzje o przeprowadzeniu transakcji brat pod uwage przewidywane
korzysci z tytutu tej transakcji. Widoczne sg one na dwoch ptaszczyznach. Pierwszej opartej na sumowaniu
potencjatu rynkowego, produkcyjnego i kadrowego dwoch spotek i drugiej opartej na mozliwych do osiagnigciach
synergiach organizacyjnych i kosztowych. Jednocze$nie Zarzad Spotki wskazuje, ze w dziatalno$ci przemystowej
wyraznie widoczne sg synergie produktowe zwigzane z jednej strony z produkcja systemow przetadunkowych
PROM i parkingdéw automatycznych oraz cze¢sci konstrukcji stalowych wytwarzanych przez Spotke i MAKRUM
Project Management Sp. z o.0.

W dniu 29.09.2017 r. Spotka zawarta z Eggersmann Polska Sp. z 0.0. umowg sprzedazy Zorganizowanej Czgsci
Przedsi¢biorstwa obejmujaca Zaktad Produkcyjny w Sepdlnie Krajenskim. Niniejsza decyzja zostata z uwagi na
trwalg (utrzymujaca si¢ od kilku lat) nierentownos$¢ produkcji tego Zaktadu przy braku perspektywy istotnej
poprawy w tym wzgledzie. Zysk na tej transakcji wyniost 4.588 tys. PLN.

W dniu 25.08.2017 ogloszony zostat plan potaczenia Spotki ze spotkg zalezng Makrum Project Management Sp.
Z0.0.

4.  Opis organizacji Grupy Kapitalowej PROJPRZEM S.A., ze
wskazaniem jednostek podlegajacych konsolidacji oraz wskazanie
przyczyny i podstawy prawnej braku konsolidacji

Konsolidacja zostaty objete nizej wymienione spotki:

Nazwa spolki zaleznej Siedziba
PROMStahl Polska Sp. z 0.0. Koronowo, Polska
PROMStahl GmbH Gehrden, Niemcy
PROMstahl Yiikleme ve Endiistriyel Kap1 Sistemleri Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi Pendik / Stambut, Turcja
PROJPRZEM Budownictwo Sp. z 0.0. Bydgoszcz, Polska
MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. Bydgoszcz, Polska
MAKRUM Sp. z 0.0. Bydgoszcz, Polska

Aktualny na dzien publikacji sprawozdania schemat Grupy Kapitatowej PROJPRZEM S.A. przedstawia graf
zamieszczony ponizej.
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Srédroczne Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci PROJPRZEM S.A.

za okres 9 miesigcy zakonczony dnia 30 wrzes$nia 2017 roku

(w tysigca

ch PLN)

Promstahl Polska Sp. z o.0.
100%

PROJPRZEM S.A.

Promstahl GmbH
100%

4i

Promstahl Turcja
100%

Projprzem Budownictwo Sp. z o0.0.
100%

MAKRUM Project Management Sp.
2 0.0. 100%

MAKRUM Sp. z 0.0.
100%

Stanowisko Zarzadu odnosnie mozliwosci zrealizowania wczesniej

publikowanych prognoz wynikow na dany rok w Swietle wynikow
zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w stosunku do wynikow

prognozowanych

Spotka nie publikowata prognozy wynikow na rok 2017.

Struktura akcjonariatu — wykaz akcjonariuszy posiadajacych co

najmniej 5% ogolnej liczby gloséw na WZA na dzien 17.11.2017 r. (na
podstawie informacji otrzymanych przez Spolke zgodnie z Art. 69
ustawy o ofercie publicznej)

Akcjonariusz Liczba akcji Liczba % udziatu Liczba % udziatu
uprzywilejo- akcji W glosow na | w glosach
wanych zwyktych strukturze wz na Wz
akcjonariatu
Stan na dzien 30.08.2017
Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. - 3.932.370 65,73 3.932.370 65,73
wraz z podmiotami zaleznymi, w
tym:

Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. 1.918.484 32,07 1.918.484 32,07

MAKRUM Development Sp. z 0.0. 1.680.118 28,08 1.680.118 28,08

KUCHET Sp. z 0.0. 180.000 3,01 180.000 3,01

Hotel 1 Sp. z 0.0. 83.143 1,39 83.143 1,39

NOBLES Sp. z 0.0. 70.625 1,18 70.625 1,18

Pozostali akcjonariusze - 2.050.346 34,27 2.050.346 34,27
OGOLEM - 5.982.716 100,0 5.982.716 100,0

Stan na dzien 17.11.2017
Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. - 3.932.370 65,73 3.932.370 65,73
wraz z podmiotami zaleznymi, w
tym:
Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. 1.918.484 32,07 1.918.484 32,07
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MAKRUM Development Sp. z 0.0. - 1.680.118 28,08 1.680.118 28,08
KUCHET Sp. z 0.0. - 180.000 3,01 180.000 3,01
Hotel 1 Sp. z 0.0. - 83.143 1,39 83.143 1,39
NOBLES Sp. z 0.0. - 70.625 1,18 70.625 1,18
Pozostali akcjonariusze - 2.050.346 34,27 2.050.346 34,27
OGOLEM - 5.982.716 100,0 5.982.716 100,0

Ponadto Spotka informuje, iz do dnia publikacji raportu kwartalnego tj. do dnia 17.11.2017 r. do PROJPRZEM
S.A. nie wptynetly inne zawiadomienia, powodujace zmiany w strukturze akcjonariuszy posiadajacych co najmniej
5% ogoblnej liczby gltosow na WZA.

7. Wykaz akcji lub uprawnien do nich (opcji) bedacych w posiadaniu
grupy osob zarzadzajacych i nadzorujacych Spotke wg stanu na dzien
17.11.2017 r.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego oraz na dzien 30.09.2017 roku Zadna z oséb
zarzadzajacych ani nadzorujacych Spotke nie posiadata akcji PROJPRZEM S.A.

8.  Postepowania toczace si¢ przed sagdem, organem wlasciwym dla
postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej

Informacje sprawach sadowych toczacych si¢ przeciwko lub z powoddztwa Spoétki zostaly zaprezentowane
W $rédrocznym skroconym sprawozdaniu finansowym rozdzial Dodatkowe noty objasniajgce, Nota 21. Inne

istotne zmiany, 21.2. Sprawy sqgdowe.

9. Transakcje z podmiotami powigzanymi, jeZeli sa one istotne i zostaly
zawarte na innych warunkach niz rynkowe

Spotka nie byta strong tego typu transakcji.

10. Informacje o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostke od niego
zalezng poreczen kredytu lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji w
okresie 0d 01.01.2017 do 30.09.2017 r., jezeli taczna wartos$¢
istniejacych poreczen lub gwarancji stanowi rownowartos¢ co
najmniej 10% kapitalow wlasnych Spolki.

PROJPRZEM S.A. w okresie od 01.01 do 30.09.2017 roku udzielita dwa porgczenia splaty kredytu. Jedno
poreczenie dotyczy zobowigzan spétki Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A. (wigkszo$ciowego akcjonariusza
Spotki), drugie natomiast zobowigzan spdtki powigzanej CDI 2 Sp. z o.0. (spdtki spoza Grupy Kapitatowe;j
PROJPRZEM S.A., ale nalezacej do Grupy Kapitatowej IMMOBILE).
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Srédroczne Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci PROJPRZEM S.A.
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PORECZENIA KREDYTU UDZIELONE PRZEZ PROJPRZEM S.A. W OKRESIE OD 01.01 DO 30.09.2017 ROKU

Wartos¢ Warto$é¢
Data umowy umowy kredytu Dluznik Beneficjent poreczenia Wazno$¢ poreczenia
(w tys. PLN) (w tys. PLN)
2017-06-22 10 000 GK IMMOBILE SA BZ WBK 4000 2024-12-30
2017-07-18 35383 CDI2 Sp.zo.0. BGK 4000 2022-06-30

GWARANCJE UDZIELONE PRZEZ PROJPRZEM S.A. W OKRESIE OD 01.01 DO 30.09.2017 ROKU
Date'i . Gwarant Dhuznik Rodzaj zabezpieczenia Kwota zabezpieczenia
wystawienia w tys. PLN
gwarancja przetargowa zwrotu

zaliczki

Data waznoSci

2017-05-02 mBank S.A. | PROJPRZEM S.A. 3555 Bezterminowo*

PROJPRZEM S.A.
2017-08-24 mBank S.A. | Budownictwo Sp. z
0.0.
PROJPRZEM S.A.
2017-08-24 mBank S.A. | Budownictwo Sp. z
0.0.
PROJPRZEM S.A.
2017-08-24 mBank S.A. | Budownictwo Sp. z

gwarancja dobrego wykonania
umowy

210 2018-02-01

gwarancja dobrego wykonania
umowy

210 2018-03-05

gwarancja dobrego wykonania 134 2017-11-08**

0o umowy
2017-09-20 mBank S.A. | PROJPRZEM S.A. gwarancja zwrotu zaliczki 399 2018-04-20
2017-09-20 mBank S.A. | PROJPRZEM S.A. gwarancja zwrotu zaliczki 20 2018-04-20

* gwarancja wygasta w dniu 06.10.2017
** gwarancja wygasta w dniu 08.11.2017

11. Inne informacje, ktore w ocenie Spolki sg istotne dla oceny jego
sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich
zmian oraz informacje, ktore s3 istotne dla oceny mozliwosci
realizacji zobowigzan przez emitenta

W 2017 roku Spétka zakupita udzialy w dwoch podmiotach: PROJPRZEM Budownictwo Sp. z o0.0. oraz
MAKRUM Project Management Sp. z o0.0. Platnos¢ za MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. zostata
rozlozona na raty.

W ocenie zarzadu posiadane przez Spoétke zasoby finansowe, potencjalna zdolno$é kredytowa oraz mozliwosé
zbycia aktywow niezwigzanych z biezaca dzialalnos¢ operacyjng pozwalaja na ptynny zakup udziatow. W 3
kwartale 2017r. spotka dokonata sprzedazy nieruchomos$ci w Nowej Soli (za cen¢ 1.100 tys. PLN) oraz
nieruchomoéci W Zielonej Gorze (1.905 tys. PLN). Prowadzone sa rowniez intensywne dziatania zmierzajace do
sprzedazy nieruchomosci potozonej w Bydgoszczy przy ul. Kieleckiej.

W dniu 29.09.2017 r. Spotka zawarta z Eggersmann Polska Sp. z 0.0. umowg sprzedazy Zorganizowanej Czesci
Przedsigbiorstwa obejmujaca Zaktad Produkcyjny w Sepdlnie Krajefiskim. Strony ustality cen¢ sprzedazy na
kwote 3.750 tys. EUR netto platng przy zawarciu umowy, nie pdzniej niz do dnia 02.10.2017 r.

W dniu 01.08.2017 r. wygasto poreczenie Spotki na rzecz Commerzbank AG za zobowigzania Promstahl GmbH
w wysokosci 2 min EUR.
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12.

Czynniki, ktore w ocenie Spotki beda mialy wplyw na osiagniete przez
nig wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartalu

Bezposrednimi czynnikami zewnetrznymi wptywajacymi w istotny sposob na rozwdj Spoiki sa:

koniunktura gospodarcza w Polsce i Europie — w tym poziom naktadéw inwestycyjnych, w szczegdlno$ci
inwestycji w centra logistyczne i magazynowe,

poziom kursu EUR rzutujgcy na rentownos¢ i atrakcyjno$é sprzedazy eksportowej,

sytuacja na rynku nieruchomosci mieszkaniowych w Bydgoszczy — decydujaca o potencjalnych
mozliwosciach zwigzanych z posiadang nieruchomoscig inwestycyjna w Bydgoszczy w dzielnicy
Fordon,

popyt na inne nieruchomos$ci — mozliwo$¢ i warunki zbytu pozostalych nieoperacyjnych nieruchomosci
Spotki.

Bezposrednimi czynnikami wewng¢trznymi wplywajacymi w istotny sposob na rozwoj Spotki sa:

reorganizacja modelu zarzadzania Spotka i jej podmiotami zaleznymi,

optymalne wykorzystanie posiadanego potencjalu produkcyjnego, w tym rozbudowanego zaktadu
produkcyjnego systemow przetadunkowych w Koronowie,

reorganizacja modelu sprzedazy i zwigkszenie dziatan proaktywnych w kraju i zagranica,
reaktywacja budownictwa przemystowego w podmiocie zaleznym,

wykorzystanie synergii w zwiazku z przejeciem udziatow w MAKRUM Project Management Sp. z 0.0.

Glowne cele na IV kwartat 2017 roku i rok 2018 zwigzane sg z:

optymalizacjg zarzadzania Spotka i jej Grupa Kapitalows, z uwzglednieniem potgczenia z Makrum
Project Management Sp. z 0.0.,

zwigkszeniem przychodéw i rentowno$ci segmentu systemow przetadunkowych,
zwiekszeniem mozliwo$ci produkcyjnych parkingéw MODULO,

wykorzystaniem synergii Spotki z jej podmiotami zaleznymi w tym z MAKRUM Project Management
Sp. z 0.0., wraz z planowanym potaczeniem,

optymalizacja wykorzystania potencjalu produkcyjnego, rynkowego i kapitatu ludzkiego Spoétki i jej
podmiotdéw zaleznych,

koncentracja na dziataniach zwigzanych z podstawowymi segmentami operacyjnymi i sprzedaz aktywow
nieoperacyjnych,

reaktywacja budownictwa przemystowego w podmiocie zaleznym, wzrost wartosci kontraktow
i osiagniecie rentownosci tego segmentu,

koncentracja na ograniczeniu ryzyka kredytowego i ryzyka zwigzanego z prowadzonymi kontraktami, co
bylo znaczgcym powodem strat spotki w latach 2013-2016.

W dniu 25.08.2017 roku ogtoszony zostal plan potaczenia Spoitki ze spotka zalezng Makrum Project Management
Sp. 2 0.0. W dniu 28.09.2017 roku Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy PROJPRZEM SA wyrazito zgode na
potaczenie obu spolek i upowaznito Zarzgd Spotki do dokonywania wszystkich niezbednych czynnosci
zwigzanych z przeprowadzeniem procedury polaczenia.

Dzigki potaczeniu spotek, osiggnigte zostang nastepujace cele dtugookresowe:

1. W zakresie ekonomiczno — finansowym:
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a)

b)
c)
d)
e)
f)

obnizenie kosztow zarzadzania i administracji (jeden zarzad, controling, ksiggowos¢, marketing
itp.),

poszerzona oferta produktowa,

synergie kosztowe (wspolne zakupu materialow i komponentéw, ustug podwykonawcow),
lepsze zarzadzanie pltynnoscia finansowa,

eliminacja kosztoéw zwigzanych z konsolidacja sprawozdan finansowych,

ograniczenie ryzyka podatkowego (brak cen transferowych).

2. W zakresie organizacyjnym:

a)
b)
c)

lepszy nadzor wihascicielski, uproszczona struktura zarzadzania,
polaczenie zespolow project managerow,
konsolidacja dzialow zakupow, kontroli jakosci, handlowcow itp.

Bydgoszcz, dn. 17 listopada 2017 roku

Podpisy Zarzadu:
Wiceprezes Zarzqdu Prezes Zarzqdu
Dariusz Szczechowski Piotr Szczeblewski
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