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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2019 roku ‘
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej. ‘ ‘

Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inacze;j.
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LOKUM DEWELOPER S.A.

g SPOLKA NOTOWANA NA

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2019 roku
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej.
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

AKTYWA " | (ganenebadane) | | (dane mebadane
AKTYWA TRWALE

Wartosci niematerialne 58 69 9
Rzeczowe aktywa trwate 11384 10 000 10352
Nieruchomosci inwestycyjne 2037 2120 1835
Pozyczki 185 191 238
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - - 96
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 12 21139 28 797 32396
Aktywa trwate 34 803 41177 44 926
AKTYWA OBROTOWE

Zapasy 7 463 943 443 554 420471
Aktywa z tytutu umoéw z klientami, w tym: 43 432 74 191 -
— Srodki pieniezne zgromadzone na rachunkach powierniczych 43432 74 191 -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci, w tym: 15771 24332 62 595
— Srodki pieniezne zgromadzone na rachunkach powierniczych - - 32252
—zaliczki na poczet zakupu nieruchomosci gruntowych 7 008 7 008 5767
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 471 464 166
Pozyczki 73 68 76
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 3730 2322 1498
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 117 248 140470 76 161
Aktywa obrotowe 644 668 685 401 560 967
Aktywa razem 679 471 726 578 605 893
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s éP LOKUM DEWELOPERS.A. " Y
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2019 roku '
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej. ‘ ‘

Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej.

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej (cd.)

Noty 2019-03-31 2018-12-31 2018-03-31

PASYWA (dane niebadane)

(dane niebadane)

KAPITAL WEASNY

Kapitat wtasny przypadajqcy akcjonariuszom jednostki dominujqcej:

Kapitat podstawowy 9 3600 3600 3600
Pozostate kapitaty 137 801 137 801 159 565
Zyski zatrzymane: 224586 206 654 132679
— zysk (strata) z lat ubiegtych 206 654 142 334 135690
— zysk (strata) netto przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujgcej 17 932 64 320 (3011)
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 365 987 348 055 295 844
Udziaty niedajace kontroli 1240 1584 (1583)
Kapitat wtasny 367 227 349 639 294 261
ZOBOWIAZANIA

Zobowiqzania dfugoterminowe

Dtuzne papiery wartosciowe 10 99 312 173873 173331
Leasing 23548 273 330
Pozostate zobowigzania 9319 9426 7737
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 12 8127 13338 423
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 11 535 448 -
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 11 86 86 88
Zobowiazania dtugoterminowe 140 927 197 444 181 909
Zobowigzania krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu umoéw z klientami, w tym: 150 269 164 269 -
— z tytutu wptat klientow na zakup lokali mieszkalnych 29 962 75073 -
— przychody przysztych okreséw/wptaty na lokale 120 307 89 196 -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania, w tym: 15721 13199 57 686
— z tytutu wptat klientow na zakup lokali mieszkalnych - - 35031
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 1505 22 -
Dtuzne papiery wartosSciowe 10 1369 835 2981
Leasing 1704 273 287
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 11 231 202 -
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 11 518 695 623
Przychody przysztych okreséw / wptaty na lokale - - 68 146
Zobowiazania krotkoterminowe 171317 179 495 129 723
Zobowiazania razem 312 244 376 939 311632
Pasywa razem 679471 726 578 605 893
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s GP LOKUM DEWELOPERS.A. " Y
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2019 roku '
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej. ‘ ‘

Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inacze;j.

Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw

Dziatalno$¢ kontynuowana

Przychody ze sprzedazy

Przychody ze sprzedazy produktow, w tym:
— mieszkan i lokali wraz z miejscami postojowymi i komdrkami
— ustug dodatkowych - wykariczanie lokali pod klucz
— pozostate

Koszt wtasny sprzedazy

Koszt sprzedanych produktow

Zysk (strata) brutto ze sprzedazy

Koszty sprzedazy

Koszty ogdlnego zarzadu

Pozostate przychody operacyjne

Pozostate koszty operacyjne

Dane za | kwartat roku
(dane niebadane)

od 01.01.2019 od 01.01.2018
do 31.03.2019 do 31.03.2018

71162

71162
68651
1675
836
40 236
40 236
30926
2117
2351
184
216

(Strata)/odwrdcenie straty z tytutu utraty wartosci aktywdw finansowych -

Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej
Przychody finansowe

Koszty finansowe

Zysk (strata) przed opodatkowaniem

Podatek dochodowy

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej
Zysk (strata) netto

Zysk (strata) netto przypadajacy:

— akcjonariuszom podmiotu dominujgcego

— podmiotom niekontrolujgcym

Inne dochody catkowite

Catkowite dochody

Catkowite dochody przypadajace:
—akcjonariuszom podmiotu dominujgcego

— podmiotom niekontrolujgcym

26 426
601
2863
24164
3983
20181

20181

17932

2249

20181

17932
2249

9351
9351
7522
1235

594
6019
6019
3332
3019
2581

593

200

(1875)

390
2237

(3722)
(670)

(3 052)

(3 052)
(3011)

(41)
(3 052)

(3011)
(41)
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SPOLKANOTOWANANA LOKUM DEWELOPER S.A.
@ CPW e

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2019 roku '
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej. ‘
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej.

Zysk (strata) netto na jedng akcje zwykta

Dane za | kwartat roku
(dane niebadane)

od 01.01.2019 od 01.01.2018
do 31.03.2019 do 31.03.2018

Srednia wazona liczba akcji w okresie 18 000 000 18 000 000
Podstawowy zysk (strata) na jedng akcje (w zt) 0,996 (0,167)
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje (w zt) 0,996 (0,167)

Zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej
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SPOLKANOTOWANANA LOKUM DEWELOPER S.A.
@ CPW 4

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2019 roku '
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej. ‘
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej.

Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Kapitat przypadaj iuszom jednostki dominujacej Udziaty Kapitat

Kapitat Akcje Pozostate Zyski n':edaqu.e Lo
podstawowy wiasne (-) kapitaty zatrzymane catics razem

Saldo na dzier 01.01.2019 roku 3600 - 137 801 206 654 348 055 1584 349 639

Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci

Korekta btedu podstawowego

Saldo po zmianach 3600 - 137 801 206 654 348 055 1584 349 639

Emisja akcji - _

Rozliczenie potaczenia jednostek pod
wspdlng kontrolg

Wotaty wtasciciela - -

Zmiana struktury grupy kapitatowej
(transakcje z podmiotami - _
niekontrolujgcymi)

Dywidendy i zaliczki na dywidendy - (2 593) (2 593)

Przekazanie wyniku finansowego na
kapitat

Razem transakcje z wtascicielami - - - - - (2593) (2593)

Zysk netto za okres od 01.01 do

31.03.2019 roku 17932 17932 2249 20181

Inne catkowite dochody po
opodatkowaniu za okres od 01.01 do - -
31.03.2019 roku

Razem catkowite dochody - - - 17 932 17 932 2249 20 181

Przeniesienie do zyskdw zatrzymanych
(sprzedaz przeszacowanych srodkéw - _
trwatych)

Saldo na dzieri 31.03.2019 roku (dane
niebadane)

3600 - 137 801 224 586 365 987 1240 367 227
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LOKUM DEWELOPER S.A.

3 SPOLKA NOTOWANA NA

Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym (cd.)

Saldo na dzierr 01.01.2018 roku
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci

Korekta btedu podstawowego

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2019 roku

sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej.
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej.

Kapitat przypadajacy akcjo!

Kapitat Akcje Pozostate Zyski
podstawowy wiasne (-) kapitaty zatrzyman

3600

iuszom jednostki dominujacej

159 565

135690

298 855

Udziaty
QICLETET
kontroli

(1542)

Kapitat
wiasny
razem

297 313

Saldo po zmianach

3600

159 565

135690

298 855

(1542)

297 313

Emisja akcji

Rozliczenie potgczenia jednostek pod
wspdlng kontrolg

Whtaty wtasciciela

Zmiana struktury grupy kapitatowej
(transakcje z podmiotami
niekontrolujgcymi)

Dywidendy i zaliczki na dywidendy

Przekazanie wyniku finansowego na
kapitat

(15 116)

(6 648)

(4)

6648

(15 120)

(5581)

(20701)

Razem transakcje z wtascicielami

(21 764)

6 644

(15 120)

(5581)

(20 701)

Zysk netto za okres od 01.01 do
31.12.2018 roku

Inne catkowite dochody po
opodatkowaniu za okres od 01.01 do
31.12.2017 roku

64320

64320

8707

73027

Razem catkowite dochody

64 320

64 320

8707

73 027

Przeniesienie do zyskéw zatrzymanych
(sprzedaz przeszacowanych srodkéw
trwatych)

Saldo na dzien 31.12.2018 roku

3600

137 801

206 654

348 055

1584

349 639
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LOKUM DEWELOPER S.A.

3 SPOLKA NOTOWANA NA

Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym (cd.)

Saldo na dzien 01.01.2018 roku
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci

Korekta btedu podstawowego

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2019 roku

sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej.
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej.

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kapitat Akcje Pozostate Zyski
podstawowy wiasne (-) kapitaty zatrzymane

3600

159 565

135690

298 855

Udziaty

niedajace
kontroli

(1542)

Kapitat
wiasny
razem

297 313

Saldo po zmianach

3600

159 565

135690

298 855

(1542)

297 313

Emisja akcji

Rozliczenie potaczenia jednostek pod
wspdlng kontrolg

Wotaty wtasciciela

Zmiana struktury grupy kapitatowej
(transakcje z podmiotami
niekontrolujgcymi)

Dywidendy i zaliczki na dywidendy

Przekazanie wyniku finansowego na
kapitat

Razem transakcje z wtascicielami

Zysk netto za okres od 01.01 do
31.03.2018 roku

Inne catkowite dochody po
opodatkowaniu za okres od 01.01 do
31.03.2018 roku

(3011)

(41)

Razem catkowite dochody

(3011)

(3011)

(41)

(3 052)

Przeniesienie do zyskdw zatrzymanych
(sprzedaz przeszacowanych srodkéw
trwatych)

Saldo na dzierr 31.03.2018 roku (dane
niebadane)

3600

159 565

132679

295 844

(1583)

294 261
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LOKUM DEWELOPER S.A.

g SPOLKA NOTOWANA NA

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2019 roku
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej.
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej.

Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywoéw pienieznych

Przeptywy Srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

od 01.01.2019
do 31.03.2019

(dane niebadane)

od 01.01.2018
do 31.03.2018
(dane niebadane)

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 24 164 (3722)
Korekty razem 32773 (51739)
Amortyzacja 355 334
Zyski/straty z tytutu réznic kursowych 11 (6)
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 2 860 (235)
Koszty odsetek - 2233
Zysk/strata ze sprzedazy, likwidacji niefinansowych aktywoéw trwatych (19) (36)
Zmiana stanu rezerw (61) (177)
Zmiana stanu zapaséw 3280 (82 175)
Zmiana stanu naleznosci 39339 (11 643)
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow (42 695) 8730
Zmiana stanu rozliczerh miedzyokresowych 29703 31236
Srodki pieniezne wypracowane w toku dziatalnosci operacyjnej 56 937 (55 461)
Zaptacony podatek dochodowy (61) (385)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 56 876 (55 846)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej

Wydatki na nabycie rzeczowych aktywdw trwatych (540) (372)
Whptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych - 36
Otrzymane spfaty pozyczek udzielonych 4 4
Pozyczki udzielone

Otrzymane odsetki - 233
Otrzymane dywidendy

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (536) (99)
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LOKUM DEWELOPER S.A.

& Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2019 roku
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej.
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej.

Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywoéw pienieznych (cd.)

Przeptywy Srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Transakcje z podmiotami niekontrolujagcymi bez utraty kontroli

Whptywy z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

od 01.01.2019
do 31.03.2019

(dane niebadane)

od 01.01.2018
do 31.03.2018
(dane niebadane)

Wykup dtuznych papieréw warto$ciowych (75 000) -
Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytéw i pozyczek - -
Sptaty kredytow i pozyczek - -
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu (68) (74)
Odsetki zaptacone (1 890) (46)
Dywidendy wyptacone (2 593) (2 785)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (79 551) (2 905)
Zmiana netto stanu $srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw (23 211) (58 850)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 140 470 135 005
Zmiana stanu z tytutu réznic kursowych (11) 6
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 117 248 76 161
0 ograniczonej mozliwosci dysponowania - 4
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2019 roku ‘
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej. ‘

Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inacze;j.

Dodatkowe informacje i objasnienia do srédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

1. Informacje ogdlne

a) Informacje o jednostce dominujacej

Jednostka dominujgcg Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper (dalej zwana ,,Grupg Kapitatowg”, ,,Grupg”) jest Lokum Deweloper Spétka
Akcyjna (dalej zwana ,,Spotkg dominujacg”).

Spétka dominujgca zostata utworzona Aktem Notarialnym A 4895/2011 z dnia 14.07.2011 roku. Spétka dominujgca jest wpisana do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego w Sadzie Rejonowym dla miasta Wroctawia Fabrycznej — VI Wydziat Gospodarczy pod
numerem KRS 0000392828. Spotce dominujgcej nadano numer statystyczny REGON 021677137. Akcje Spotki dominujgcej notowane sg na
Warszawskiej Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie od 15 grudnia 2015 roku.

Czas trwania Spotki Lokum Deweloper S.A. jest nieograniczony.
Siedziba Spotki dominujgcej miesci sie we Wroctawiu przy ul. Krawieckiej 1 lok. 101 (50—148 Wroctaw).

Lokum Deweloper S.A. petni w Grupie role spétki holdingowej sprawujacej nadzor i obejmujacej petng obstugg organizacyjng, prawng
i techniczng jednostki powigzane, w tym spotki operacyjne prowadzgce dziatalnos¢ deweloperska.

Spotka Lokum Deweloper S.A. oraz Grupa Kapitatowa Lokum Deweloper S.A. znajduje sie pod kontrolg Pana Dariusza Olczyka.
b) Skiad zarzadu, rady nadzorczej i komitetu audytu Spotki dominujacej

W okresie od 1.01.2019 r. do 31.03.2019 r. oraz do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania sktad zarzadu nie ulegt zmianie
i funkcjonowat w sktadzie:

e Bartosz Kuzniar — prezes zarzadu,
e  Tomasz Dotkus$ — wiceprezes zarzadu ds. finansowych.

W okresie od 1.01.2019 r. do 31.03.2019 r. oraz do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania sktad rady nadzorczej nie ulegt zmianie
i funkcjonowat w sktadzie:

e Dariusz Olczyk — przewodniczacy rady nadzorczej,
e Jan Olczyk — wiceprzewodniczacy rady nadzorczej,
e Arkadiusz Krél — sekretarz rady nadzorczej,

e  Emilia Sawicka — cztonek rady nadzorczej,

e  Bartosz Krzesiak — cztonek rady nadzorczej.

W okresie od 1.01.2019 r. do 31.03.2019 r. oraz do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania sktad komitetu audytu nie ulegt zmianie
i funkcjonowat w sktadzie:

e Emilia Sawicka — przewodniczacy komitetu audytu,
e  Bartosz Krzesiak — wiceprzewodniczgcy komitetu audytu,
e Jan Olczyk — sekretarz komitetu audytu.
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2019 roku '
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej. ‘

Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej.

c) Charakter dziatalnosci Grupy
Przedmiotem dziatalnosci Grupy jest realizacja projektéw deweloperskich.

d) Informacje o Grupie Kapitatowej

Srédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym zostata objeta Spétka dominujaca oraz nastepujace jednostki
zalezne:

Udziat Grupy w gtosach na Walnym

Nazwa jednostki zaleznej Siedziba Zgromadzeniu spotek kapitatowych
i S.K.A./udziat w kontroli Sp. k.

Lokum Holding 1 sp. z 0.0. Wroctaw 100%
Lokum Holding 4 sp. z 0.0. Wroctaw 100%
LOKUM DEWELOPER Fundusz Inwestycyjny Zamkniety Krakéw 100%
Lokum Investment s.ar.l. Luksemburg 100%
Olczyk sp. z o0.0. Wroctaw 100%
Olczyk sp. z 0.0. Lokum sp.k. Wroctaw 100%
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 2 sp.k. Wroctaw 100%
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 3 sp.k. Wroctaw 100%
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 4 sp.k. Wroctaw 100%
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 5 sp.k. Wroctaw 100%
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 6 sp.k. Wroctaw 100%
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 7 sp.k. Wroctaw 100%
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 8 sp.k. Wroctaw 100%
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 9 sp.k. Wroctaw 100%
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 10 sp.k. Wroctaw 100%
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 11 S.K.A. Wroctaw 100%
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 12 S.K.A. Wroctaw 100%
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 13 S.K.A. Wroctaw 100%
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 14 S.K.A. Wroctaw 100%
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 15 S.K.A. Wroctaw 100%
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 16 S.K.A. Wroctaw 100%
LD sp.zo0.0. Wroctaw 100%

Na dzien 31 marca 2019 roku wyzej wymienione jednostki zalezne podlegaty konsolidacji.

W okresie objetym $rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie przeprowadzono transakcji, ktére miaty
wptyw na reorganizacje Grupy Kapitatowe;.

Czas trwania Spétki dominujacej oraz wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowe] jednostek objetych konsolidacjg jest nieoznaczony.
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sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej. L ‘

Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej.

Ponizej zaprezentowano schemat organizacyjny Grupy.

100% LOKUM DEWELOPER S.A.

Lokum

Lokum
100%
Holding 4 sp. z o.0.

Lokum

Holding 1 sp. z o.0.

100%

LD sp. z o.0.

Olczyk sp. z 0.0.

Olczyk sp. z 0.0. Lokum sp.k.

komandytariusz
|

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 2 sp.k.

!

komandytariusz
l

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 3 sp.k.

I

komandytariusz
]

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 4 sp.k.

!

komandytariusz
|

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 5 sp.k.

!

komandytariusz
|

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 6 sp.k.

!

komandytariusz
|

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 7 sp.k.

!

komandytariusz
|

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 8 sp.k.

!

komandytariusz
|

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 9 sp.k.

l

komandytariusz
|

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 10 sp.k.

!

komandytariusz
|

komplementariusz

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 11 S.K.A.

l

akcjonariusz
|

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 12 S.K.A.

!

akcjonariusz
|

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 13 S.K.A.

|

akcjonariusz
|

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 14 S.K.A.

|

akcjonariusz
|

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 15 S.K.A.

|

akcjonariusz

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 16 S.K.A.

|

akcjonariusz
1

Investment s.a r.l.

LOKUM DEWELOPER FIZ

Wspolnicy / Managerowie

Wspélnicy / Managerowie
posiadajacy prawo
do fgcznego zysku
Spotek operacyjnych
na poziomie 8,5%.
Jako komandytariusze/akcjonariusze
nie maja prawa i obowiazku
prowadzenia spraw spotek.
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2019 roku ‘
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej. ‘

Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inacze;j.

2. Podstawa sporzadzenia oraz zasady rachunkowosci

1.1. Podstawa sporzadzenia

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowe] zostato sporzadzone zgodnie z MSR 34 Srédroczna
sprawozdawczos¢ finansowa.

Skrocone srédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje okres 3 miesiecy zakoriczony dnia 31 marca 2019 roku oraz dane
na ten dzien. Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw, skonsolidowane sprawozdanie z przeptywdéw pienieznych oraz
skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym obejmujg dane za okres 3 miesiecy zakoriczonych dnia 31 marca 2019 roku oraz
dane poréwnawcze za okres 3 miesiecy zakonczonych dnia 31 marca 2018 roku. Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej
obejmuje dane na dziern 31 marca 2019 roku oraz dane poréwnawcze na dzien 31 marca 2018. Dla petniejszego zrozumienia sytuacji
finansowej oraz majatkowej Grupy zamieszczono dodatkowo jako dane za okresy poréwnywalne skonsolidowane sprawozdanie
z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien 31 marca 2018 roku oraz skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym za okres 12
miesiecy zakoriczony 31 grudnia 2018 roku.

Skrécone $rdédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone wedtug zasady kosztu historycznego z wyjgtkiem
aktywow wycenianych w wartosci godziwej przez wynik.

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji i ujawniedn wymaganych w rocznym sprawozdaniu
finansowym i nalezy je czytac tacznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2018 roku
opublikowanym w dniu 27 marca 2019 roku.

Walutg funkcjonalng Spotki dominujgcej praz walutg sprawozdawcza niniejszego srodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego jest ztoty polski, a wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej).

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej
przez spotki Grupy w dajacej sie przewidzieé przysztosci. Na dzier zatwierdzenia niniejszego skrdconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego do publikacji nie istnieja okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez spétki wchodzace w sktad
Grupy.

1.2. Zasady rachunkowosci

Niniejsze srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadami rachunkowosci, ktére
zostaty zaprezentowane w ostatnim skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2018 roku,
z wyjatkiem zmian wynikajgcych z wdrozenia od 1 stycznia 2019 roku MSSF 16 Leasing. Grupa zastosowata nowy standard
z wykorzystaniem zmodyfikowanego podejscia retrospektywnego ze skutkiem od 1 stycznia 2019 roku. Zgodnie z dopuszczong przez standard
mozliwoscig Grupa zrezygnowata z przeksztatcenia danych poréwnywalnych co oznacza, ze dane nie beda ze sobg poréwnywalne, natomiast
korekty zwigzane z dostosowaniem nowego MSSF zostaty wprowadzone na dzien 1 stycznia 2019 roku.

MSSF 16 Leasing

MSSF 16 Leasing zostat opublikowany 13 stycznia 2016 roku i zostat przyjety przez Unie Europejskg 31 pazdziernika 2017 roku. Nowy standard
ustanawia zasady ujecia, wyceny, prezentacji oraz ujawnien dotyczacych leasingu. Wszystkie transakcje leasingu skutkujg uzyskaniem przez
leasingobiorce prawa do uzytkowania aktywa oraz zobowigzania z tytutu obowigzku zaptaty. Tym samym, MSSF 16 znidst klasyfikacje leasingu
operacyjnego i leasingu finansowego zgodnie z MSR 17 i wprowadzit jeden model dla ujecia ksiegowego leasingu przez leasingobiorce.
Leasingobiorca jest zobowigzany ujac: (a) aktywa i zobowigzania dla wszystkich transakcji leasingu zawartych na okres powyzej 12 miesiecy,
z wyjatkiem sytuacji, gdy dane aktywo jest niskiej wartosci; oraz (b) amortyzacje leasingowanego aktywa odrebnie od odsetek od
zobowigzania leasingowego w sprawozdaniu z wynikéw. MSSF 16 w znaczacej czesci powtarza regulacje z MSR 17 dotyczace ujecia
ksiegowego leasingu przez leasingodawce, cho¢ wprowadza znaczace zmiany do rozliczen po stronie leasingobiorcy, w tym eliminuje przyjete
dotychczas w MSR 17 rozrdznianie leasingu na leasing finansowy i operacyjny, wprowadzajgc jeden model ujecia leasingu zbiezny
z charakterem leasingu finansowego.
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Grupa Kapitatowa zaliczyta do uméw leasingu umowy najmu, uzytkowania, na mocy ktérych w zamian za optate lub serie optat leasingodawca
przekazuje prawo do uzytkowania danego sktadnika aktywow przez uzgodniony okres. W ocenie zarzagdu Emitenta prawo do wieczystego
uzytkowania gruntéw, w Swietle zapiséw MSSF 16 moze zostac¢ uznane jako leasing, cho¢ przez okres obowigzywania MSR 17 nie byto
traktowane jako leasing operacyjny z uwagi na znieksztatcenie informacji o rzeczywistej wartosci majgtku posiadanego przez Grupe.

Grupa podjeta decyzje o skorzystaniu z uproszczenia jakie daje MSSF 16, tj. o nieujmowaniu zobowigzan z tytutu leasingu oraz aktywéw
z tytutu prawa do uzytkowania w odniesieniu do leasingdw krotkoterminowych (do 12 miesiecy) oraz leasingu przedmiotéw
niskowartosciowych (do 20 tys. PLN). Optaty z tego tytutu bedg ujmowane kosztach tak jak dotychczas, tj. w ustugach obcych.

Na dzien wdrozenia MSSF 16, Grupa dokonata szacunkéw wptywajgcych na wartos¢ zobowigzan z tytutu leasingu oraz korespondujgcych
z nimi aktywow z tytutu prawa do uzytkowania obejmujgcych ustalenie:
e stopy dyskonta przyjete do wyceny zobowigzan z tytutu leasingu oraz
e  okres trwania leasingdw uwzgledniajgcy mozliwos¢ przedtuzenia umowy leasingu, jak i wczesniejszego jej zakonczenia
(wypowiedzenia).
Dla celéw wyceny zobowigzania z tytutu leasingu zastosowano dyskonto przy uzyciu kraricowej stopy procentowej leasingobiorcy.

Gtowny wptyw wdrozenia MSSF 16 dotyczy posiadanych przez Grupe praw wieczystego uzytkowania gruntu (dalej PWUG). Dla PWUG
zwigzanych z projektami deweloperskimi, co do ktérych mozna oszacowaé doktadny termin zakonczenia projektu deweloperskiego i jego
sprzedazy (gdy nastgpi zakonczenie leasingu, ze wzgledu na przeksztatcenie PWUG w wtasnos¢ gruntu), Grupa ujeta zobowigzanie z tytutu
ptatnosci PWUG wycenione w wartosci biezgcej optat leasingowych pozostajgcych do zaptaty w tej dacie. Dla PWUG zwigzanych
z projektami deweloperskimi, co do ktérych nie mozna oszacowaé doktadnego terminu zakonczenia projektu deweloperskiego Grupa
zastosowata model renty wieczystej.

Ponizej przedstawiono wptyw zastosowania MSSF 16 na sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 1 stycznia 2019 roku. Grupa podjeta
decyzje o prezentacji aktywéw z tytutu praw do uzytkowania w tych samych pozycjach, w jakich zaprezentowane zostatyby odpowiednie

sktadniki aktywow, gdyby byty wtasnoscig Grupy.

Na dzien 1 stycznia 2019 roku

AKTYWA Przed zastosowaniem Wptyw zastosowania Po zastosowaniu MSSF
MSSF 16 MSSF 16 16

AKTYWA TRWALE

Rzeczowe aktywa trwate 10 000 1251 11 251
Nieruchomosci inwestycyjne 2120 140 2260
Aktywa trwate 12120 1391 13511

AKTYWA OBROTOWE

Zapasy 443 554 23531 467 085
Aktywa obrotowe 443 554 23531 467 085

Na dzien 1 stycznia 2019 roku
PASYWA Przed zastosowaniem Wptyw zastosowania Po zastosowaniu MSSF
MSSF 16 MSSF 16 16
ZOBOWIAZANIA

Zobowigqzania dfugoterminowe

Leasing 273 23488 23761

Zobowiazania dtugoterminowe 273 23488 23761

Zobowiqzania krétkoterminowe

Leasing 273 1434 1707

Zobowiazania krétkoterminowe 273 1434 1707

L KUM

D EWEL OPER

16



@ Eﬂﬁf"miw; LOKUM DEWELOPER S.A. r 1
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2019 roku ‘
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej. ‘

Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inacze;j.

1.3. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowosci wobec zagadnien podanych ponizej, najwieksze znaczenie, oprécz szacunkdéw
ksiegowych, miat profesjonalny osad kierownictwa. Sporzadzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego wymagato od zarzadu Spotki
dominujgcej dokonania pewnych szacunkéw i zatozen, opartych na profesjonalnym osadzie, ktére znajduja odzwierciedlenie
na stosowane zasady rachunkowosci oraz na prezentowanie kwoty aktywdw i zobowigzan oraz przychoddéw i kosztéw. Rzeczywiste wyniki
mogg sie roznic od tych szacunkow.

Informacje o szacunkach i zatozeniach, ktére sg znaczace dla skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zostaty zaprezentowane
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za 2018 rok. Opis szacunkdéw, ktére wynikajg z wdrozenia z dniem 1 stycznia 2019 roku
MSSF 16 zawarto w nocie 1.2 niniejszego srodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

3. Znaczace zdarzenia i transakcje

(w tym wskazanie czynnikdw i zdarzen o nietypowym charakterze, majacych istotny wptyw na skrécone sprawozdanie finansowe)

Na dzien 1 stycznia 2019 roku Grupa rozpoznata aktywa z tytutu praw do uzytkowania oraz zobowigzanie z tytutu leasingu w kwocie
24 922 tys. PLN z tytutu wdrozenia MSSF 16 Leasing po raz pierwszy. Szczegétowy opis zawarto w nocie 1.2 niniejszego $rodrocznego
skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

W dniu 22 marca 2019 roku dokonano przedterminowego wykupu na zgdanie Emitenta 75 tys. sztuk obligacji serii D o tacznej wartosci
nominalnej 75 min PLN, tj. wszystkich wyemitowanych obligacji serii D Emitenta. Spdtka byta uprawniona do przeprowadzenia
przedterminowego wykupu obligacji na zadanie wtasne zgodnie z pkt 13 Warunkéw Emisji Obligacji. Kwota na jedng obligacje, w jakiej
obligacje zostaty sptacone w dniu 22 marca 2019 roku, w wyniku realizacji ww. opcji, stanowi sume wartosci nominalnej jednej obligacji (1
tys. PLN) oraz dodatkowej premii w wysokosci 0,50% wartosci nominalnej jednej obligacji. Dodatkowo obligatariuszom wyptacony zostat
w dniu 22 marca 2019 roku nalezny do dnia wykupu kupon za 4 okres odsetkowy w wysokosci 20,10 PLN na jedng obligacje.

W okresie objetym $rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie wystgpity inne nietypowe zdarzenia
i transakcje, ktdre sg znaczace pod katem zrozumienia zmian sytuacji finansowej i wynikéw osigganych przez Grupe.

4. Sezonowo$¢ dziatalnosci
Podstawowa dziatalno$¢ operacyjna Grupy nie podlega istotnym zjawiskom sezonowosci.
5. Segmenty operacyjne

W okresie objetym sprawozdaniem Grupa nie wprowadzita podziatu na segmenty dziatalnosci ze wzgledu na jednolity charakter dziatalnosci
spoétek z Grupy.
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3 SPOLKA NOTOWANA NA

6. Rzeczowe aktywa trwate

Budynki

i budowle

za okres od 01.01 do 31.03.2019 roku

Wartos¢ bilansowa netto na dzien

[\ ESA1\Y
i urzadzenia

Srodki
transportu

Pozostate
srodki trwate

Srodki
trwate w
budowie

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2019 roku
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej.
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej.

Aktywa z
tytutu prawa
do
uzytkowania*

VM a\
L.J

01.01.2019 roku 7 560 218 1966 217 39 - 10 000
Wartos¢ bilansowa netto na dzien

01.01.2019 roku (Wptyw wdrozenia MSSF - - - - - 1251 1251
16)

Razem wartos¢ bilansowa netto na dzien

01.01.2019 roku 7 560 218 1966 217 39 1251 11251
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 275 32 232 - - - 539
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - - - - - -
Reklasyfikacje** - - (589) - - 589 -
Rozliczenie ze Srodkéw trwatych w budowie - - 39 - (39) - -
Amortyzacja () (50) (34) (158) (19) - (145) (406)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci _ _ _ _ _ _ _
(=)

Odwrdcenie odpiséw aktualizujacych - - - - - - -
Wartos¢ bilansowa netto na dzien 7785 216 1490 198 B 1695 11384

31.03.2019 roku

*Grupa wdrozyta MSSF 16 Leasing od 1 stycznia 2019 roku. W wyniku tego zastosowania aktywa z tytuty prawa do uzytkowania zostaty wykazane w tych
samych pozycjach sprawozdania z sytuacji finansowej, w jakich zaprezentowane zostatyby odpowiednie sktadniki aktywdw (szczegotowy opis zawiera nota 1.2)
**Ppozycja reklasyfikacje obejmuje wartosci netto rzeczowych aktywdw trwatych, ktére zostaty rozpoznane na dziern 31 grudnia 2018 roku jako leasing

finansowy pod MSR17.
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s éP LOKUM DEWELOPERS.A. " Y
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2019 roku '
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej. ‘ ‘

Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej.

7. Zapasy

W skréconym srédrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy ujete sg nastepujgce pozycje zapasow:

2019-03-31 2018-12-31 2018-03-31
(dane niebadane) (dane niebadane) (dane niebadane)

Wartos¢ Wart: Wartos¢ Wartos Wartos¢ Wartos
gruntu naktadéw gruntu naktadéw gruntu naktadéw
- 47 47 - 56 56 - 147 147

Materiaty

Pétprodukty i produkcja 139225 123558 262783 159 296 184229 343525 160 256 204591 364 847

w toku
Wyroby gotowe 17 240 80793 98 033 4084 17 095 21179 3270 6971 10241
Towary 77914 1719 79 633 77 883 911 78794 44 873 363 45 236

Aktywa z tytutu prawa do

uzytkowania* 23447 - 23 447 - _ _ _ B B

Wartos¢ bilansowa 257 826 206 117 463 943 241263 202 291 443 554 208 399 212072 420471
Zapasow razem

*Grupa wdrozyta MSSF 16 Leasing od 1 stycznia 2019 roku. W wyniku tego zastosowania aktywa z tytuty prawa do uzytkowania zostaty wykazane w tych
samych pozycjach sprawozdania z sytuacji finansowej, w jakich zaprezentowane zostatyby odpowiednie sktadniki aktywdw (szczegétowy opis zawiera nota 1.2)

W okresie pierwszych 3 miesiecy 2019 roku Grupa nie dokonywata odpiséw aktualizujacych wartos¢ zapasow.
W okresie wykorzystano odpisy utworzone w poprzednim roku w kwocie 273 tys. PLN i pozostaty odpis aktualizujacy warto$¢ zapaséw
na dzien 31 marca 2019 roku wynosi 8 821 tys. PLN (na dzier 31 grudnia 2018 roku: 9 094 tys. PLN).

Na dziert 31 marca 2019 roku i 31 grudnia 2018 roku zapasy nie byty przedmiotem zabezpieczenia z tytutu zawartych umoéw kredytowych
Na dziert 31 marca 2019 roku i 31 grudnia 2018 roku nie ustanowiono hipotek na zapasach Grupy.

8. Odpisy aktualizujgce wartos¢ aktywow

W okresie pierwszych 3 miesiecy 2019 roku Grupa nie dokonywata odpiséw aktualizujgcych wartosé naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostatych naleznosci. Pozostaty odpis aktualizujgcy wartos$¢ naleznosci na dziert 31 marca 2019 roku i 31 grudnia 2018 roku wynosi 996 tys.
PLN.

Odpisy aktualizujgce wartos¢ pozostatych aktywdw finansowych nie wystapity.

9. Kapitat podstawowy i stany posiadania akgji

Podmiot dominujgcy Lokum Deweloper S.A. zostat zrejestrowany w 2011 roku. Na dziert 31 marca 2019 roku kapitat podstawowy Spoétki
dominujgcej wynosit 3 600 000 PLN i sktadat sie z 18 000 000 sztuk akcji o wartosci nominalnej 0,20 PLN kazda. Wszystkie akcje zostaty w
petni optacone. Wszystkie akcje w rownym stopniu uczestniczg w podziale dywidendy oraz kazda akcja daje prawo do jednego gtosu na
Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy.

Liczba akcji w okresie 3 miesiecy zakonczonych 31 marca 2019 roku i w roku 2018 nie ulegta zmianie.

Wykaz akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5 % ogdlnej liczby gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Akcjonariuszy (,WZA”) na dzien zatwierdzenia przez zarzad Spétki niniejszego sprawozdania finansowego przedstawia
ponizsza tabela.
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2019 roku '
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej. ‘

Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej.

Udziat w kapitale Udziat w gtosach na
Akcjonariusz Liczba akcji Liczba gtosow podstawowym WZA

Dariusz Olczyk:

bezposrednio 84 690 84 690 0,47% 0,47%
posrednio Halits.ar.l. 15 100 000 15 100 000 83,89% 83,89%
tacznie 15 184 690 15 184 690 84,36% 84,36%
Pozostali akcjonariusze 2 815310 2 815310 15,64% 15,64%
Razem 18 000 000 18 000 000 100,00% 100,00%

10. Emisja i wykup papierow dtuznych

W okresie pierwszych 3 miesiecy 2019 roku Grupa nie emitowata nowych obligacji.

W dniu 22 marca 2019 roku dokonano przedterminowego wykupu na zgdanie Emitenta 75 tys. sztuk obligacji serii D o tacznej wartosci
nominalnej 75 min PLN, tj. wszystkich wyemitowanych obligacji serii D Emitenta. Spoétka byta uprawniona do przeprowadzenia
przedterminowego wykupu obligacji na zadanie wtasne zgodnie z pkt 13 Warunkéw Emisji Obligacji. Kwota na jedng obligacje, w jakiej
obligacje zostaty sptacone w dniu 22 marca 2019 roku, w wyniku realizacji ww. opcji, stanowi sume wartosci nominalnej jednej obligacji (1
tys. PLN) oraz dodatkowej premii w wysokosci 0,50% wartosci nominalnej jednej obligacji. Dodatkowo obligatariuszom wyptacony zostat
w dniu 22 marca 2019 roku nalezny do dnia wykupu kupon za 4 okres odsetkowy w wysokosci 20,10 PLN na jedna obligacje.

Zobowiazanie

Wartosé Wartos¢

krétko- Oprocentowanie Data wykupu

terminowe

dtugo-
terminowe

nominalna [JIENE]

Stan na 31.03.2019

WIBOR 6M+ marza 3,1%-3,5%
PLN 100 000 100 681 1369 99 312 (w zaleznosci od wartosci 18.06.2021
wskaznika dzwigni finansowej)

Obligacje Lokum Deweloper
S.A.serii E

Obligacje razem wg stanu na

dzier 31.03.2019 100 000 100 681 1369 99 312

Zobowiazanie

Wartose Wartose Oprocentowanie Data wykupu

nominalna | bilansowa krétko- dtugo- P ykup
terminowe | terminowe

WIBOR 6M+ marza 3,2%-3,6%
PLN 75 000 75303 666 74 637 (w zaleznosci od wartosci 26.04.2020
wskaznika dzwigni finansowej)

Stan na 31.12.2018

Obligacje Lokum Deweloper
S.A.seriiD

WIBOR 6M+ marza 3,1%-3,5%
PLN 100 000 99 405 169 99 236 (w zaleznosci od wartosci 18.06.2021
wskaznika dzwigni finansowej)

Obligacje Lokum Deweloper
S.A.serii E

Obligacje razem wg stanu na

dzier 31.12.2018 175 000 174708 835 173 873

Wartos¢ wskaznika dzwigni finansowej dla obligacji serii E na dziert 31 marca 2019 roku byta ujemna i wynosita (0,16). Przy wyliczeniu
wskaznika nie uwzgledniono wartosci zobowigzan z tytutu leasingu powstatych w wyniku wdrozenia MSSF 16 (praw wieczystego uzytkowania
gruntu oraz najem biura w Krakowie).
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2019 roku '
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej. ‘
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej.

SPOLKANOTOWANANA LOKUM DEWELOPER S.A.
@ CPW 4

11. Rezerwy

Wartosc rezerw ujetych w skréconym srédrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym oraz ich zmiany w poszczegdlnych okresach
przedstawiaty sie nastepujgco:

Rezerwy na

dtugoterm. Rezerwy na koszty
Swiadczenia napraw
pracownicze

Zobowiazania z tytutu

niewykorzystanych
urlopéw

za okres od 01.01 do 31.03.2019 roku
Stan na poczatek okresu 86 650 695 1431
Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt w okresie - 116 - 116

Rozwigzanie rezerw ujete jako przychdd w okresie
(=)
Wykorzystanie rezerw (-) - - (177) (177)

Stan rezerw na dzien 31.03.2019 roku 86 766 518 1370

za okres od 01.01 do 31.12.2018 roku
Stan na poczatek okresu 88 - 800 888
Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt w okresie - 650 695 1345

Rozwigzanie rezerw ujete jako przychdd w okresie
(=)
Wykorzystanie rezerw (-) (2) - (800) (802)

Stan rezerw na dzien 31.12.2018 roku 86 650 695 1431

za okres od 01.01 do 31.03.2018 roku
Stan na poczatek okresu 88 - 800 888
Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt w okresie - - - -

Rozwigzanie rezerw ujete jako przychdd w okresie
(=)
Wykorzystanie rezerw (-) - - (177) (177)

Stan rezerw na dzien 31.03.2018 roku 88 - 623 711
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2019 roku '
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej. ‘
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej.

12. Aktywa oraz rezerwa na podatek odroczony

Aktywa oraz rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego w nastepujgcy sposéb wptywaja na skonsolidowane sprawozdanie
finansowe:

2019-03-31 2018-03-31

(dane niebadane) (dane niebadane)

Saldo na poczatek okresu:

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 28 797 33280 33280
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 13338 2318 2318
Podatek odroczony per saldo na poczatek okresu 15 459 30962 30962

Zmiana stanu w okresie wptywajaca na:
Rachunek zyskéw i strat (+/-) (2 447) (15 503) 1011

Inne catkowite dochody (+/-)

Podatek odroczony per saldo na koniec okresu, w tym: 13012 15459 31973
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 21139 28 797 32396
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 8127 13338 423

13. Instrumenty finansowe

2019-03-31 2018-12-31 2018-03-31
(dane niebadane) (dane niebadane)

Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢
godziwa bilansowa godziwa bilansowa godziwa bilansowa

a) Aktywa finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu

Kategorie i klasy aktywow finansowych

Udzielone pozyczki 228 258 232 259 314 314
Aktywa z tytutu umow z klientami 43432 43432 74191 74191 - -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 11631 11631 10813 10813 48 075 48 075
Srodki pieniezne i ekwiwalenty pieniezne 76 253 76 253 29778 29778 30928 30928

b) Aktywa finansowe wyceniane do wartosci godziwej przez wynik finansowy
Jednostki uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych 40995 40995 110 692 110 692 45233 45233
c) Aktywa finansowe wytaczone z zakresu MSSF 9

Naleznosci z tytutu podatkow 4611 13983 14 686
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2019 roku
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej.

Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej.

2019

(dane niebadane)

Kategorie i zobowigzan finansowych

Wart: Wartos¢
godziwa bilansowa

a) Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu
Dtuzne papiery wartosSciowe 101 369
Zobowigzania z tytutu umoéw z klientami 150 269

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

. . 13117
zobowigzania
b) Zobowiazania finansowe wytgczone z zakresu MSSF 9

Zobowigzania z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczen i innych
Swiadczen

Zobowigzania z tytutu leasingu

14. Aktywa oraz zobowigzania warunkowe

100 681
150 269

13117

4109

25252

20 31

Wartos¢ Wartos¢
godziwa bilansowa

175 851 174708
164 269 164 269
19069 19 069
3578

546

Na dzien 31 marca 2019 roku Grupa nie posiadata zadnych istotnych aktywow i zobowigzan warunkowych.

15. Zysk na akcje

2018-03-31

Warto Wartos¢
godziwa bilansowa

177981 176 312
64 180 64 180
1243

617

Zysk podstawowy przypadajacy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za okres przypadajgcego akcjonariuszom podmiotu
dominujgcego przez sSrednig wazona liczbe wyemitowanych akcji zwyktych wystepujacych w ciggu okresu.
Zysk rozwodniony przypadajacy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za okres przypadajacego akcjonariuszom podmiotu
dominujgcego przez $rednig wazong liczbe wyemitowanych akcji zwyktych wystepujacych w ciggu okresu (skorygowang o wptyw opcji
rozwadniajacych oraz rozwadniajacych umarzalnych akcji uprzywilejowanych zamiennych na akcje zwykte).
llos¢ akcji zwyktych w okresie 3 miesiecy zakoriczonych dnia 31 marca 2019 roku i w roku 2018 nie zmienita sie. Na 31 marca 2019 roku Lokum

Deweloper S.A. nie ma potencjalnie rozwadniajacych akcji zwyktych.

Kalkulacje podstawowego oraz rozwodnionego zysku (straty) na akcje wraz z uzgodnieniem s$redniej wazonej rozwodnionej liczby akcji

przedstawiono ponizej.

Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru
Srednia wazona liczba akcji zwyktych
Rozwadniajacy wptyw opcji zamiennych na akcje
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych
Dziatalno$¢ kontynuowana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN)
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN)

Dziatalnos¢ zaniechana

od 01.01.2019
do 31.03.2019

(dane niebadane)

18 000 000

18 000 000

17 932
0,996
0,996

od 01.01.2018
do 31.03.2018

(dane niebadane)

18 000 000

18 000 000

(3011)
(0,167)
(0,167)
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Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN)
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN)
Dziatalno$¢ kontynuowana i zaniechana
Zysk (strata) netto

Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN)

Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN)

16. Dywidendy

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2019 roku
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej.

Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej.

od 01.01.2019
do 31.03.2019

(dane niebadane)

od 01.01.2018
do 31.03.2018

(dane niebadane)

17932 (3011)
0,996 (0,167)
0,996 (0,167)

Dnia 24 kwietnia 2019 roku Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Lokum Deweloper S.A. podjeto uchwate w sprawie przeznaczenia czesci zysku
netto za rok 2018 w kwocie 36 000 000 PLN do wyptaty dla Akcjonariuszy Spotki. Na kazdg akcje Spétki przypadata kwota 2 PLN dywidendy.
Dywidendg objete sg wszystkie akcje Emitenta w liczbie 18.000.000 sztuk. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta ustalito jako dzien
Dywidendy date 7 maja 2019 roku oraz dzien wyptaty Dywidendy date 14 maja 2019 roku.
Pozostata czes¢ zysku netto, wypracowanego przez Spotke w 2018 roku w kwocie 2 292 721,49 PLN zostata przeznaczona na kapitat zapasowy

Spotki.

Komandytariusze/akcjonariusze spétek komandytowych i komandytowo-akcyjnych nie posiadajgcy kontroli posiadajg prawo do tgcznego
zysku spoétek operacyjnych na poziomie 8,5%. Informacje o dywidendach wyptaconych przez spétki z Grupy dla akcjonariuszy nie

posiadajacych kontroli przedstawiono ponizej:

Olczyk sp. z 0.0. Lokum Sp. k.

od 01.01.2019
do 31.03.2019

(dane niebadane)

od 01.01.2018
do 31.03.2018
(dane niebadane)

od 01.01.2018
do 31.12.2018

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 2 Sp. k. - 40 34
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 3 Sp. k. - 3183 1553
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 5 Sp. k. - 1208 1167
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 6 Sp. k. - 1085 -
RAZEM - 5581 2785

Informacje o wyptaconych zaliczkach na dywidendy przez spétki z Grupy dla akcjonariuszy nie posiadajacych kontroli przedstawiono ponize;j:

od 01.01.2019
do 31.03.2019

(dane niebadane)

od 01.01.2018
do 31.12.2018

od 01.01.2018
do 31.03.2018
(dane niebadane)

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 5 Sp. k. 850 - -
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 6 Sp. k. 1275 - -
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 8 Sp. k. 1275 - -
RAZEM 3400 - -
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2019 roku '
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej. ‘
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej.

17. Transakcje z podmiotami powigzanymi

1.4. Transakcje z podmiotami powigzanymi nieobjetymi konsolidacjg

Ponizej zestawiono transakcje z podmiotami powigzanymi nieobjetymi konsolidacja w skréconym s$rédrocznym skonsolidowanym

sprawozdaniu finansowym Grupy.

Swiadczenia na rzecz personelu kierowniczego

od 01.01.2019 od 01.01.2018

do 31.03.2019 do 31.12.2018
(dane niebadane)

od 01.01.2018
do 31.03.2018
(dane niebadane)

Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze 134 236 121
Ptatnosci w formie akcji wtasnych - - -
Pozostate $wiadczenia 4 16 4
Razem 138 252 125
od 01.01.2019 od 01.01.2018
do 31.03.2019 do 31.03.2018
(dane niebadane) (dane niebadane)
Sprzedaz do:

Kluczowego personelu kierowniczego

Pozostatych podmiotéw powigzanych

964

16

Razem

964

16

Naleznosci od:

Kluczowego personelu kierowniczego

Naleznosci

Ll I

Pozostatych podmiotéw powigzanych 1171 209 4661
Razem 1171 209 4662
od 01.01.2019 od 01.01.2018
do 31.03.2019 do 31.03.2018
[CEREMITEELERT] (dane niebadane)
Zakup od:
Kluczowego personelu kierowniczego 145 38
Pozostatych podmiotéw powigzanych - -
Razem 145 38
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2019 roku
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej.
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej.

wigzania (w tym przedptaty na lokale ujete jako przychody
przysztych okreséw)

Zobowiazania wobec:

Kluczowego personelu kierowniczego - 23 23
Pozostatych podmiotéw powigzanych 523 664 959
Razem 523 687 982

Kluczowemu personelowi kierowniczemu - - _

Pozyczki udzielone:

Pozostatym podmiotom powigzanym 184 181 159

Razem 184 181 159

Pozyczki otrzymane od pozostatych podmiotéw powigzanych i kluczowego personelu kierowniczego nie wystgpity.
Transakcje z podmiotami powigzanymi nieobjetymi konsolidacjg dokonywane byty na zasadach rynkowych.

Nie dokonywano odpiséw aktualizujgcych wartos¢ naleznosci od pozostatych podmiotéw powigzanych, w zwigzku z czym nie ujeto z tego
tytutu zadnych kosztéw w skonsolidowanym rachunku zyskéw i strat.

1.5. Transakcje pomiedzy Lokum Deweloper S.A. a jednostkami zaleznymi

Ponizej zestawiono transakcje Spétki Dominujacej z jednostkami powigzanymi objetymi konsolidacja w skréconym $rédrocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy podlegajgce wytaczeniom konsolidacyjnym.

od 01.01.2019 od 01.01.2018
do 31.03.2019 do 31.03.2018
(dane niebadane) (dane niebadane)
Sprzedaz do jednostek zaleznych 4142 4142
Zakup od jednostek zaleznych 64 64
[ wema | wena | mema
Naleznosci od jednostek zaleznych 3004 22124 3519
Zobowigzania wobec jednostek zaleznych 785 1328 77
oo | wens | awon |
Pozyczki udzielone jednostkom zaleznym 195 900 184 671 192 049
Pozyczki otrzymane od jednostek zaleznych 141 163 133228 87931

Transakcje Spo6tki dominujacej z jednostkami powigzanymi objetymi konsolidacja dokonywane byty na zasadach rynkowych.

L KUM

D EWEL OPER




@ Eﬂﬁf"miwf LOKUM DEWELOPER S.A. r 1
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2019 roku ‘
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej. ‘

Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inacze;j.

Nie dokonywano odpiséw aktualizujgcych wartos¢ naleznosci od jednostek zaleznych, w zwigzku z czym nie ujeto z tego tytutu zadnych
kosztéw w skonsolidowanym i jednostkowym rachunku zyskow i strat.

18. Informacje o udzieleniu przez Emitenta lub przez jednostke od niego zalezng poreczen kredytu,
pozyczki lub udzieleniu gwarancji

W dniu 22 lutego 2019 roku Spotka dominujgca zawarta umowe poreczenia, ktorej przedmiotem jest poreczenie przez Spotke zaptaty przez
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 12 S.K.A. kwoty netto w wysokosci 743 000,00 PLN powiekszonej o podatek VAT w stawce obowigzujacej, na zasadach
i warunkach okreslonych w Umowie zawartej w dniu 22 lutego 2019 roku. Poreczenie jest terminowe i jest udzielone do dnia 14 czerwca
2019 roku. Zgodnie z umowa poreczenia Spotka przyjeta odpowiedzialnosc solidarng z Olczyk sp. z 0.0. Lokum 12 S.K.A. za zaptate naleznosci
wynikajacej z Umowy.

19. Inne istotne wydarzenia

(w tym opis istotnych dokonan lub niepowodzer emitenta w okresie, ktérego dotyczy raport, wraz z wykazem najwazniejszych zdarzen
dotyczacych emitenta oraz wskazanie czynnikow i zdarzen majgcych istotny wptyw na skrécone sprawozdanie finansowe)

W dniu 18 marca 2019 roku Olczyk sp. z o0.0. Lokum 14 S.K.A. — spdtka zalezna, ktérej przedmiotem dziatalnosci jest realizowanie
przedsiewzie¢ deweloperskich (Kupujacy) zawarta umowe nabycia prawa witasnosci (Umowa Sprzedazy) nieruchomosci gruntowej,
oznaczonej w ewidencji gruntow jako dziatka nr 20, potozonej w Sobdtce, o powierzchni 0,0381 ha (Nieruchomosé). Cena nabycia
Nieruchomosci w kwocie 30 000,00 PLN netto zostata powiekszona o nalezny podatek VAT. Bank ziemi Kupujacej w obrebie Sobétki obecnie
wynosi 1,3505 ha.

Zmiany organizacyjne w Grupie, gtdéwne inwestycje krajowe i zagraniczne, informacje na temat obligacji, dywidendy opisane zostaty
w innych punktach niniejszego srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

W okresie 3 miesiecy zakonczonych dnia 31 marca 2019 roku nie miaty miejsca istotne dla Grupy wydarzenia, ktére nie bytyby opisane
W niniejszym sprawozdaniu.

20. Zdarzenia nastepujgce po zakoriczeniu okresu sprawozdawczego

W dniu 15 kwietnia 2019 roku Olczyk sp. z 0.0. Lokum 15 S.K.A. - spétka zalezna, ktdérej przedmiotem dziatalnosci jest realizowanie
przedsiewzie¢ deweloperskich (Kupujacy) zawarta warunkowg umowe nabycia nieruchomosci gruntowej wraz z witasnoscig potozonych
budynkéow (Umowa warunkowa), potozonej we Wroctawiu przy ul. Stoczniowej, obreb 0068 Zakrzéw, o powierzchni ok. 2,4 ha (Nieruchomos¢
1) oraz przedwstepng umowe sprzedazy niezabudowanej nieruchomosci gruntowej (Umowa przedwstepna), potozonej we Wroctawiu przy
ul. Stoczniowej, obreb 0068 Zakrzéw, o powierzchni ok. 0,4 ha (Nieruchomos¢ 2). Umowa warunkowa zostata zawarta pod warunkiem, ze
Skarb Panstwa - Prezydent Wroctawia wykonujgcy zadania Starosty w Miescie Wroctaw nie skorzysta z prawa pierwokupu.

Zawarcie Umowy przeniesienia prawa wtasnosci Nieruchomosci 1 nastgpi w terminie 10 (dziesie¢) dni od otrzymania o$wiadczenia Skarbu
Panstwa - Prezydenta Wroctawia o nieskorzystaniu z przystugujacego jemu prawa pierwokupu lub w terminie nie pdzniej niz 10 (dziesie¢) dni
po uptywie ustawowego terminu do ztozenia oswiadczenia o nieskorzystaniu z prawa pierwokupu. Zawarcie Umowy przyrzeczonej sprzedazy
Nieruchomosci 2 nastgpi po zawarciu Umowy przeniesienia prawa wtasnosci Nieruchomosci 1. Intencjg Kupujacego jest taczne nabycie obu
nieruchomosci. Strony ustality cene sprzedazy za Nieruchomos¢ 1 na kwote 18.550.000,00 PLN oraz cene sprzedazy za Nieruchomos¢ 2 na
kwote 1.450.000,00 PLN netto. Na nieruchomosci Grupa planuje realizacje przedsiewziecia deweloperskiego dla ok. 500 lokali, standardowo
realizowanego przez spétki z Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper S.A.

W dniu 24 kwietnia 2019 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki podjeto uchwate nr 7/04/2019 w sprawie przeznaczenia czesci zysku
Spotki za rok 2018 na wyptate dywidendy dla akcjonariuszy Spotki oraz wyznaczenia dnia dywidendy i dnia wyptaty dywidendy (Dywidenda).
Zgodnie z podjetg uchwatg nr 7/04/2019, Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki postanowito przeznaczy¢ czes$é zysku netto Spotki za rok
2018, w tacznej kwocie 36.000.000 PLN do wyptaty dla akcjonariuszy Spétki. Na kazda akcje Spotki bedzie przypadata kwota 2,00 PLN
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Dywidendy. Dywidendg objete sg wszystkie akcje Emitenta w liczbie 18.000.000 sztuk. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spoétki ustalito jako
dzien Dywidendy date 7 maj 2019 rok oraz dzier wyptaty Dywidendy date 14 maja 2019 roku.

W dniu 26 kwietnia 2019 roku Olczyk sp. z 0.0. Lokum 2 sp.k. - spdtka zalezna od Spotki, ktérej przedmiotem dziatalnosci jest realizowanie
przedsiewzie¢ deweloperskich (Kupujacy) zawarta umowe sprzedazy oraz przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowych, oznaczonych w ewidencji jako dziatki nr 10/12, 10/14, 10/15, 10/16, 10/19, 10/21 potozonych we Wroctawiu przy
ul. Cz. Klimasa, o tacznej powierzchni 1,8077 m? (Nieruchomos$¢) wraz z wtasnoscig potozonych na dziatkach budynkéw stanowigcych odrebne
od gruntu przedmioty wtasnosci. Cena nabycia Nieruchomosci w kwocie 11.600.000,00 ztotych netto zostata powiekszona o podatek VAT i
wyniosta tgcznie 14.268.000,00 ztotych. Na Nieruchomosci Spétka planuje realizacje przedsiewziecia deweloperskiego w postaci budynkéw
wielorodzinnych dla okoto 600 lokali wraz z garazami podziemnymi.

21. Istotne sprawy sgdowe

Wedtug stanu na dzien 31 marca 2019 roku wystepowato przed sgdem, organem wtasciwym dla postepowania arbitrazowego oraz organem
administracji publicznej, jedno istotne postepowanie dotyczgce zobowigzan albo wierzytelnosci Spétki lub jednostek od niej zaleznych.

W dniu 8 lutego 2017 roku Spdtka dominujgca wytoczyta powddztwo o zaptate kwoty 426 tys. PLN. Postepowanie sgdowe, ktérego strong
jest Spdtka nie wptywa w sposéb istotny na dziatalno$¢ Spétki dominujacej oraz Grupy Kapitatowej. Jednak z uwagi na bezskutecznosc
egzekucji postepowanie egzekucyjne zostato umorzone. W dniu 22 stycznia 2019 roku Spétka wytoczyta w trybie art. 299 k.s.h. powddztwo
o zaptate kwoty 520 tys. PLN, przeciwko cztonkom zarzagdu pozwanej uprzednio sp6tki z uwagi na bezskuteczng egzekucje z jej majatku.

22. Czynniki, ktore bedg miaty wptyw na wyniki osiggane przez Lokum Deweloper S.A. i Grupe w
perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu

Istotne znaczenie dla osigganych przez Grupe wynikéw bedzie miata sytuacja makroekonomiczna, w szczegdlnosci w zakresie dostepnosci
kredytéw hipotecznych dla potencjalnych klientéw, jak réwniez planowana i realizowana przez administracje rzadowg i samorzagdowa
polityka mieszkaniowa i gospodarka przestrzenna.

Spodziewane ochtodzenie koniunktury gospodarczej i pogorszenie warunkow przyznawania kredytéw mieszkaniowych moze ostabi¢ popyt
na nowe mieszkania, ich strukture i cene.

Rosnace ceny gruntdw, materiatéw budowlanych i robocizny wraz z przewidywanym spowolnieniem gospodarczym w nadchodzacych latach
moga w perspektywie dtugookresowej by¢ czynnikiem ograniczajgcym popyt na nowe mieszkania oraz rentownos¢ realizowanych inwestycji.

Strategia rozwoju Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper zaktada kontynuacje sprawdzonego modelu biznesowego koncentrujacego sie na

realizacji duzych wielorodzinnych projektéw deweloperskich o podwyzszonym standardzie, zaréwno w funkcji inwestora, jak i generalnego

wykonawcy. Grupa zaktada dtugoterminowy wzrost wartosci poprzez zwiekszanie skali dziatalnosci z jednoczesnym zachowaniem osigganych
dotychczas ponadprzecietnych marz. Strategia ta realizowana jest dzieki wytycznym szczegdtowo okreslonym przez zarzad:

e dywersyfikacja obcych zrédet finansowania poprzez finansowanie dziatalnosci w oparciu miedzy innymi o kredyty bankowe i emisje
obligacji zapewniajgce Grupie optymalny sposobdéw finansowania, zaréwno dla prowadzonych, jak i planowanych projektéow
deweloperskich,

e utrzymywanie wtasciwego poziomu oferty mieszkan, realizacja projektéw deweloperskich o unikatowych walorach architektonicznych
— wysoka jakos$¢ i funkcjonalne uktady budowanych mieszkan, oryginalnie zaaranzowane czesci wspdlne, atrakcyjna lokalizacja,
dopasowanie do potrzeb rynku,

e  rozbudowa banku ziemi, nabywanie atrakcyjnych cenowo nieruchomosci gruntowych potozonych w preferowanych przez klientéw
lokalizacjach i wyposazonych w odpowiednig infrastrukture.

Niedoskonatos¢ regulacji polskiego systemu prawnego w zakresie prawa zagospodarowania nieruchomosci oraz prawa budowlanego, w tym
w szczegdlnosci wydawanie decyzji administracyjnych, ktére sg zaskarzane (zasadnie badz bezzasadnie) przez osoby trzecie, s3 powodem
wstrzymywania procesu inwestycyjnego. Z tego powodu poziom oferty mieszkaniowej w najblizszych okresach bedzie ograniczony, co bedzie
miato odzwierciedlenie w wynikach finansowych kolejnych lat.
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23. Wybrane dane finansowe przeliczone na euro

W okresach objetych skréoconym $rédrocznym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, do przeliczenia wybranych danych

finansowych zastosowano nastepujgce Srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EUR, ustalane przez Narodowy Bank Polski:

e  kurs obowigzujgcy na ostatni dzier okresu sprawozdawczego: 31 marca 2019 roku: 4,3013 EUR/PLN; 31 grudnia 2018 roku: 4,3000
EUR/PLN

e $rednikursw okresie, obliczony jako Srednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dziers kazdego miesigca w danym okresie:
od 1 stycznia do 31 marca 2019 roku: 4,2978 EUR/PLN oraz od 1 stycznia do 31 marca 2018 roku: 4,1784 EUR/PLN.

Podstawowe pozycje skroconego srédrocznego skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej, skonsolidowanego sprawozdania

z wyniku oraz skonsolidowanego sprawozdania z przeptywoéw pienieznych, przeliczone na euro, przedstawia tabela:

od 01.01.2019 od 01.01.2018 od 01.01.2019 od 01.01.2018
do 31.03.2019 do 31.03.2018 do 31.03.2019 do 31.03.2018

(dane niebadane) (dane niebadane) (dane niebadane) (dane niebadane)

w tys. PLN w tys. EUR

Sprawozdanie z wyniku

Przychody ze sprzedazy 71162 9351 16 558 2238
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 26 426 (1 875) 6 149 (449)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 24 164 (3722) 5622 (891)
Zysk (strata) netto 20181 (3052) 4696 (730)
Zysk (§trata) ne.tto.przypadajacy akcjonariuszom 17932 (3011) 4172 (721)
podmiotu dominujgcego

Zysk na akcje (PLN/EUR) 0,996 (0,167) 0,232 (0,040)
Rozwodniony zysk na akcje (PLN/EUR) 0,996 (0,167) 0,232 (0,040)
Sredni kurs EUR/PLN w okresie - - 4,2978 4,1784
Sprawozdanie z przeptywdw pienieznych

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 56 876 (55 846) 13234 (13 365)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (536) (99) (125) (24)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (79 551) (2 905) (18 510) (695)
Zm|a.1na nett? stanu srodkow pienieznych i ich (23211) (58 850) (5 401) (14 084)
ekwiwalentéow

Sredni kurs EUR/PLN w okresie - - 4,2978 4,1784

2019-03-31 2019-03-31 2018-12-31
(dane niebadane) (dane niebadane)

w tys. PLN w tys. EUR

Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Aktywa 679 471 726 578 157 969 168 972
Zobowigzania dtugoterminowe 140 927 197 444 32764 45917
Zobowigzania krétkoterminowe 171317 179 495 39829 41743
Kapitat wtasny 367 227 349 639 85376 81311

Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom
jednostki dominujacej

Kurs EUR/PLN na koniec okresu - - 4,3013 4,3000

365987 348 055 85088 80943
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2019 roku '
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Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej.

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe Lokum
Deweloper S.A.

1. Sprawozdanie z sytuacji finansowej

AKTYWA (daizlr:e(:'igs ne) (daﬁglfieﬁ'dsgne)
AKTYWA TRWALE

Wartosci niematerialne 58 70 9
Rzeczowe aktywa trwate 11786 10 049 9 646
Inwestycje (w jednostkach powigzanych) 148 621 148 621 148 621
Udzielone pozyczki (jednostkom powigzanym) 195 900 184 671 192 049
Aktywo z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2642 1840 1272
Aktywa trwate 359 007 345 251 351 597
AKTYWA OBROTOWE

Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 449 448 -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 2978 5283 3465
Pozostate naleznosci 733 17 582 934
Srodki pieniezne i ekwiwalenty pieniezne 43703 110726 48 190
Aktywa obrotowe 47 863 134 039 52589
Aktywa razem 406 870 479 290 404 186
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2019 roku
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej.
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PASYWA (daiglr:eo;a:: ne) (daizlrie(;)?;j:ne)
Kapitat wtasny

Kapitat zaktadowy 3600 3600 3600
Kapitat zapasowy 118 491 118 491 133 607
Zysk/strata z lat ubiegtych 38293 - 4
Zysk/strata netto (1 444) 38293 (753)
Kapitat wtasny 158 940 160 384 136 458
Zobowiazania dtugoterminowe

Otrzymane pozyczki 141 163 138 228 87930
Dtuzne papiery wartosciowe 99 312 173873 173331
Leasing 1381 513 -
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1841 1585 1108
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 86 86 88
Zobowiazania dtugoterminowe 243783 314 285 262 457
Zobowigzania krétkoterminowe

Dtuzne papiery wartosSciowe 1369 835 2981
Leasing 713 423 -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 662 1142 476
Pozostate zobowigzania 885 1526 1191
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 518 695 623
Zobowiazania krétkoterminowe 4147 4621 5271
Pasywa razem 406 870 479 290 404 186
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2.  Sprawozdanie z catkowitych dochoddw

od 01.01.2019 od 01.01.2018

do 31.03.2019 do 31.03.2018
(dane niebadane) (dane niebadane)

Dziatalno$¢ kontynuowana

Przychody ze sprzedazy ustug, towaréw i materiatéw, w tym: 4044 4156
od jednostek zaleznych 3973 4110
od pozostatych jednostek powigzanych 27 16
od pozostatych jednostek 44 30

Koszty sprzedanych ustug, towaréw i materiatow 3735 3623

Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 309 533

Koszty sprzedazy - -

Koszty ogdlnego zarzadu 425 653

Pozostate przychody operacyjne 82 90

Pozostate koszty operacyjne 127 89

(Strata)/odwrdcenie straty z tytutu utraty wartosci aktywow finansowych - -

Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (161) (119)

Przychody finansowe 2562 2570

Koszty finansowe 4391 3357

(Strata)/odwrdcenie straty z tytutu utraty wartosci aktywow finansowych - -

Zysk (strata) przed opodatkowaniem (1990) (906)

Podatek dochodowy (546) (153)

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej (1 444) (753)

Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - -

Zysk (strata) netto (1 444) (753)

Wynik netto (1 444) (753)

Inne catkowite dochody netto - -

Catkowite dochody razem (1 444) (753)

Srednia wazona liczba akcji w okresie 18 000 000 18 000 000

Podstawowy zysk (strata) na jedng akcje (w zt) (0,080) (0,042)

Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje (w zt) (0,080) (0,042)
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3.  Sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2019 roku '

sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej. ‘
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej.

Kapitat Kapital zapasow Wynik finansowy | Wynik finansowy
podstawowy P P ¥ z lat ubiegtych biezacego okresu

Saldo na dzieri 01.01.2019 roku 3600 118 491 38293 160 384
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci - - - - -
Korekta btedu podstawowego - - - - -
Saldo po zmianach 3600 118 491 38293 - 160 384
Dywidendy i zaliczki na dywidendy - - - - -
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - - - - -
Zysk netto za okres od 01.01 do 31.03.2019 roku - - - (1 444) (1 444)
Saldo na dzien 31.03.2019 roku (dane niebadane) 3600 118 491 38293 (1 444) 158 940

podstawowy z lat ubiegtych biezgcego okresu
Saldo na dzierr 01.01.2018 roku 3600 133 607 137 211
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci - - - - -
Korekta btedu podstawowego - - - - -
Saldo po zmianach 3600 133 607 4 - 137 211
Dywidendy i zaliczki na dywidendy - (15 116) (4) - (15 120)
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - - - - -
Zysk netto za okres od 01.01 do 31.12.2018 roku - - - 38293 38293
Saldo na dzier 31.12.2018 roku 3600 118491 - 38293 160 384

Kapltal Kapitat zapasow Wynik finansowy | Wynik finansowy
podstawowy P P Y z lat ubiegtych biezgcego okresu

Saldo na dzieri 01.01.2018 roku 3600 133 607 137 211
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci - - - - -
Korekta btedu podstawowego - - - - -
Saldo po zmianach 3600 133 607 4 - 137 211
Dywidendy i zaliczki na dywidendy - - - - -
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - - - - -
Zysk netto za okres od 01.01 do 31.03.2018 roku - - - (753) (753)
Saldo na dzien 31.03.2018 roku (dane niebadane) 3 600 133 607 4 (753) 136 458
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4.  Sprawozdanie z przeptywow pienieznych

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2019 roku
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej.
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej.

od 01.01.2019
do 31.03.2019

(dane niebadane)

VM a\
L.J

od 01.01.2018
do 31.03.2018
(dane niebadane)

Zysk (strata) przed opodatkowaniem (1 990) (906)
Korekty razem 3687 1804
Amortyzacja 333 241
Zyski/straty z tytutu réznic kursowych - -
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) (2 104) (1535)
Koszty odsetek 4392 2322
Zysk/strata ze sprzedazy, likwidacji niefinansowych aktywoéw trwatych (19) (36)
Zmiana stanu rezerw (177) (177)
Zmiana stanu zapaséw - -
Zmiana stanu naleznosci 2401 1183
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow (1120) (146)
Zmiana stanu rozliczer miedzyokresowych (19) (48)
Srodki pieniezne wypracowane w toku dziatalnosci operacyjnej 1697 898
Zaptacony podatek dochodowy (2) (305)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 1695 593
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wptywy 18818 103 601
Whptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych - 36
Wptywy z aktywdw finansowych, w tym: 18 818 103 565
w jednostkach powigzanych, w tym: 18 818 103 565
udzielone pozyczki dtugoterminowe 2028 1098
nabyte obligacje - 102 467
otrzymane dywidendy 16 790 -
Inne wptywy inwestycyjne - -
Wydatki 11961 60 335
Woydatki na nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywdw trwatych 807 238
Wydatki na aktywa finansowe, w tym: 11 154 60 097
w jednostkach powigzanych, w tym: 11154 60 097
udzielone pozyczki dtugoterminowe 11154 50435
nabycie udziatow i akcji - 9662
Inne wydatki inwestycyjne - -
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 6 857 43 266
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Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2019 roku
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej.

Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej.

od 01.01.2019
do 31.03.2019

(dane niebadane)

od 01.01.2018
do 31.03.2018
(dane niebadane)

Wptywy 18 550 -
Wptyw netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych instrumentéw kapitatowych oraz doptat _ _
do kapitatu

Kredyty i pozyczki 18 550

Emisja dtuznych papieréw wartosciowych - -
Inne wptywy finansowe - -
Wydatki 94 125 4987
Nabycie akcji wtasnych - -
Dywidendy i inne wptaty na rzecz wtascicieli - -
Sptaty kredytow i pozyczek 16 320 4891
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 75 000 -
Ptatnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu 92 -
Odsetki 2713 96
Inne wydatki finansowe - -
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (75 575) (4 987)
Zmiana netto stanu srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow (67 023) 38 872
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 110726 9318
Zmiana stanu z tytutu réznic kursowych - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 43 703 48 190

0 ograniczonej mozliwosci dysponowania
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2019 roku '
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej. ‘

Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej.

5.  Wybrane dane finansowe przeliczone na euro

W okresach objetych skroconym $rédrocznym jednostkowym sprawozdaniem finansowym, do przeliczenia wybranych danych finansowych
zastosowano nastepujace Srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EUR, ustalane przez Narodowy Bank Polski:

e kurs obowigzujgcy na ostatni dzien okresu sprawozdawczego: 31 marca 2019 roku: 4,3013 EUR/PLN; 31 grudnia 2018 roku: 4,3000
EUR/PLN

e Srednikurs w okresie, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujacych na ostatni dzier kazdego miesigca w danym okresie:
od 1 stycznia do 31 marca 2019 roku: 4,2978 EUR/PLN oraz od 1 stycznia do 31 marca 2018 roku: 4,1784 EUR/PLN.

Podstawowe pozycje skroconego srodrocznego jednostkowego sprawozdania z sytuacji finansowej, skonsolidowanego sprawozdania
z wyniku oraz skonsolidowanego sprawozdania z przeptywdw pienieznych, przeliczone na euro, przedstawia tabela:

od 01.01.2019 od 01.01.2018 od 01.01.2019 od 01.01.2018
do 31.03.2019 do 31.03.2018 do 31.03.2019 do 31.03.2018

(dane niebadane) (dane niebadane) (dane niebadane) (dane niebadane)

w tys. PLN w tys. EUR

Sprawozdanie z wyniku

Przychody ze sprzedazy 4044 4156 941 995
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (161) (119) (37) (28)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (1 990) (906) (463) (217)
Zysk (strata) netto (1 444) (753) (336) (180)

Zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom podmiotu

dominujacego (1444) (753) (336) (180)
Zysk na akcje (PLN; EUR) (0,080) (0,042) (0,019) (0,010)
Rozwodniony zysk na akcje (PLN; EUR) (0,080) (0,042) (0,019) (0,010)
Sredni kurs PLN / EUR w okresie - - 4,2978 4,1784
Sprawozdanie z przeptywéw pienigznych

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 1695 593 394 142
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 6857 43 266 1595 10 355
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (75 575) (4 987) (17 585) (1194)
Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw (67 023) 38 872 (15 595) 9303
Sredni kurs PLN / EUR w okresie - 4,2978 4,1784

2019-03-31

(dane niebadane)

2019-03-31
(dane niebadane)
w tys. PLN w tys. EUR

Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Aktywa 406 870 479 290 94 592 111 463
Zobowigzania dtugoterminowe 243783 314 285 56 677 73090
Zobowigzania krétkoterminowe 4147 4621 964 1075
Kapitat wiasny 158 940 160 384 36 952 37299
Kurs PLN / EUR na koniec okresu - - 4,3013 4,3000

L KUM

D EWEL OPER

36



SPOLKANOTOWANANA LOKUM DEWELOPER S.A.
@ CPW 4

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2019 roku '
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej. ‘
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej.

Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Skrocone $rdédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz skrécone $rédroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe
sporzgdzone za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2019 roku (wraz z danymi poréwnawczymi) zostaty zatwierdzone do publikacji przez
zarzad Spétki dominujacej w dniu 14 maja 2019 roku.

Podpisy wszystkich cztonkéw zarzadu

14 maja 2019 roku prezes zarzadu Bartosz Kuzniar

wiceprezes zarzadu ds.

X Tomasz Dotkus
finansowych

14 maja 2019 roku
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