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Wartosciowych w Warszawie S.A. oraz Polskiej Agencji Prasowej zgodnie z przepisami prawa




SAF-QSr 1/2016

Soho Development S.A.
Skrécone Sprawozdanie Finansowe

WYBRANE DANE FINANSOWE ZE SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

tys. zl tys. EURO
31.12.2016 r. | 30.09.2016r. | 31.12.2015r. | 31.12.2016r. | 30.09.2016r. | 31.12.2015r.
WYBRANE DANE FINANSOWE 3 miesiace 12 miesiecy 3 miesiace 3 miesiace 12 miesiecy 3 miesiace

zakonczone | zakonczonych | zakonczone zakonczone | zakonczonych | zakonczone

31.12.2016 r. | 30.09.2016 r. | 31.12.2015r. | 31.12.2016r. | 30.09.2016r. | 31.12.2015r.
Przychody ze sprzedazy 5068 20 389 6 320 1153 4 695 1541
Koszt whasny sprzedazy -3946 -14 493 -5052 -898 -3338 -1232
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 1122 5 896 1268 255 1358 309
Zysk (strata) ze sprzedazy -1 555 -4 287 -1 887 -354 -987 -460
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej -1370 662 3126 -312 152 762
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -1 285 12 856 2501 -292 2961 632
Podatek dochodowy -525 3081 975 -119 710 238
Zysk (strata) netto za okres -1 810 15937 3566 -412 3670 870
Zysk (strata) za okres przypadajacy na -1789 15740 3 460 407 3625 844
akcjonariuszy Emitenta
Przeplywy pieni¢Zne netto z 5647 110211 -4365 -1284 -2351 1065
dziatalnosci operacyjnej
Przeplywy pieni¢zne netto z -1 640 9088 3726 373 2093 909
dziatalnosci inwestycyjnej
Przeplywy pienigzne netto z -2.920 11796 459 -664 2716 112
dziatalnosci finansowej
Aktywa trwate 341 310 351 160 353 442 77 150 81438 82938
Aktywa obrotowe 189 231 172 382 112 204 42774 39977 26 330
Kapita wlasny przypadajacy na 328971 336 690 317 606 74361 78082 74529
akcjonariuszy Emitenta
Udzialy niesprawujace kontroli -96 -75 206 -22 -17 48
Zobowiazania dtugoterminowe 167 816 149 073 95172 37933 34572 22333
Zobowigzania krotkoterminowe 33850 37 854 52 662 7651 8779 12 358
Wartos¢ ksiggowa na jedng akcje (w zt / 2,97 3,04 2,87 0,67 0,70 0,673
EURO)
Zysk (strata) za okres na jedna akcje -0,02 0,14 0,03 0,00 0,03 0,008

zwykta (w zt / EURO)
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Soho Development S.A.
Skrécone Sprawozdanie Finansowe

tys. zt tys. EURO
31.12.2016 r. | 30.09.2016r. | 31.12.2015r. | 31.12.2016r. | 30.09.2016r. | 31.12.2015r.
WYBRANE DANE FINANSOWE 3 miesiace 12 miesigcy 3 miesiace 3 miesiace 12 miesigcy 3 miesiace
zakonczone | zakonczonych | zakonczone zakonczone | zakonczonych | zakonczone
31.12.2016 r. | 30.09.2016r. | 31.12.2015r. | 31.12.2016r. | 30.09.2016r. | 31.12.2015r.
Zysk (strata) catkowita na jedng akcje ) )
zwykla (w 7t/ EURO) 0,07 0,18 0,00 0,02 0,04 0,001
Liczba akcji na dzien bilansowy 110 768 427 110 768 427 110 768 427 110 768 427 110 768 427 110 768 427
Srednia wazona liczba akcji 110 768 427 110 768 427 110 768 429 110 768 427 110 768 427 110 768 429

Wartos¢ ksiggowa na jedng akcje obliczono w stosunku do liczby akcji Emitenta pomniejszonej o akcje wlasne posiadane przez Emitenta. Liczba ta wynosita
110.768.427 na dzien 31.12.2016 r. oraz 110.768.427 na dzien 31.12.2015r.

Podane wyzej liczby akcji nie zawierajg akcji wlasnych posiadanych bezposrednio przez Emitenta. Na podstawie Uchwaty z dn. 16 marca 2015 r., Emitent skupit
tacznie 565.223 akcji wiasnych w ramach ogloszonego programu. Dodatkowo, w wyniku korekty rozliczenia nabycia akcji Recycling Park Sp. z o.0. liczba
11.900.000 akcji wtasnych Emitenta znajduje si¢ w portfelu Progress FIZAN zarzadzanym przez Altus TFI S.A., ktorego 100% certyfikatow inwestycyjnych nalezy
do SHD S.A.

Zysk na jedng akcje obliczono jako stosunek wyniku netto w okresie do $redniej wazonej liczby akcji zwyktych w okresie, pomniejszonej o akcje wiasne posiadane
przez Emitenta. Srednia ta wynosita 110.768.427 za okres od 01.10.2016 r. do 31.12.2016 r. oraz 110.768.429 za okres od 01.10.2015 r. do 31.12.2015 .

Poszczegblne pozycje zostaly wyrazone w tysiacach zlotych, chyba ze stwierdzono inaczej.
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SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie

Nl - 31.12.2016 r. 30.09.2016 r. 31.12.2015rr.
z Sytuacji Finansowej
A Aktywa trwale 341 310 351 160 353 442
Al | Rzeczowe aktywa trwale 26173 25829 25019
A.2 | Wartoé¢ firmy 0 0 0
A.3 | Inne warto$ci niematerialne 3701 3716 3725
A.4 | Nieruchomosci inwestycyjne 262 061 265 889 280 617
Akcje 1 udziaty w jednostkach wycenianych metoda

AS praw wlasnosci 0 0 0
A.6 | Pozostate dlugoterminowe aktywa finansowe 38 294 45 321 32625
A.7 | Naleznosci dlugoterminowe 0 0 0
A8 | Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 11081 10 405 11 456
B Aktywa obrotowe 189 231 172 382 112 204
B.1 | Zapasy 135 037 109 471 50 520
B.2 | Nalezno$ci handlowe 1818 2 007 2142
B3 I;E;l\;cvﬁ;(éid z tytulu podatku dochodowego od 0séb 2 73 0
B.4 | Pozostate naleznosci 6 612 5160 4 582
B.5 | Krotkoterminowe aktywa finansowe 1403 1272 15 322
B.6 | Pozostate aktywa 7215 7048 3140
B.7 | Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 37144 47 351 36 498
B.8 | Aktywa przeznaczone do zbycia 0 0 0
A+B | Suma aktywow 530 541 523 542 465 646
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Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie

Rl - 31.12.2016 r. 30.09.2016 r. 31.12.2015.
z Sytuacji Finansowej
c Ka[_)ital wlasny przypadajacy akcjonariuszom 328 971 336 690 317 606
Emitenta
C.1l Kapitat zaktadowy 11133 11133 11133
C.2 Akcje wlasne -725 -725 -725
C3 Pozostate kapitaly 370273 376 203 369 761
C4 Zakumulowany wynik finansowy, w tym: -51 710 -49 921 -62 563
c41 - zysk/(strata) z lat ubiegtych -49 921 -65 661 -66 023
C4.2 - zysk/(strata) netto biezacego okresu -1789 15740 3460
D Udzialy niesprawujace kontroli -96 -75 206
C+D Razem kapital wlasny 328 875 336 615 317 812
E Zobowiazania dlugoterminowe 167 816 149 073 95172
E.l Kredyty i pozyczki 31425 32709 8 508
E2 Rezerwa z tytulu odroczonego podatku 19 909 20 099 20 280
dochodowego
E.3 Pozostate rezerwy dlugoterminowe 0 0 0
Zaliczki otrzymane od klientéw na poczet kupna
E4 lokali / miejsc parkingowych 60874 40650 4952
E.5 Zaliczki otrzymane od klientéw na poczet najmu 0 0 0
E.4 Pozostate zobowiazania dlugoterminowe 55 608 55615 61 432
F Zobowiazania krétkoterminowe 33 850 37 854 52 662
F.1 Zobowiazania handlowe 2425 1495 1986
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego od
F.2 , 1 7 3
0s6b prawnych
F3 Zahc_zkl o_tr_zymane_od klientéw na poczet kupna 701 1091 0
lokali / miejsc parkingowych
F.4 Zaliczki otrzymane od klientdw na poczet najmu 284 66 44
F.5 Pozostate zobowiazania krotkoterminowe 17554 20 609 13491
F.6 Rezerwy na zobowigzania krotkoterminowe 0 0 40
F.7 Kredyty i pozyczki 12 885 14 586 37098
Zobowigzania zwigzane z aktywami
F.8 . . 0 0 0
przeznaczonymi do zbycia
E+F Razem zobowiazania 201 666 186 927 147 834
C+D+E+F | Suma pasywow 530 541 523 542 465 646
Wartos$¢ ksiggowa 328971 336 690 317 606
Llcgba akcji pomniejszona o akcje wlasne 110 768 427 110 768 427 110 768 427
posiadane przez Emitenta
Warto$¢ ksiegowa na jedna akcje (w zl.) 2,97 3,04 2,87
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SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

. ’ . 31.12.2016 r. 30.09.2016 r. 31.12.2015rr.
Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie . . .. ]
7 Zyskow il Strati 3 miesigce 12 miesigcy 3 miesigce
Innych Calkowitych Dochodéw zakonczone zakonczonych zakonczone
31.12.2016 r. 30.09.2016 r. 31.12.2015r.

. Przychody ze sprzedazy 5068 20 389 6 320
LA | Przychody z dziatalno$ci deweloperskie;j 2 046 8 689 3522
I.B | Przychody z najmu 2 450 9 296 1844
I.C | Przychody ze sprzedazy pozostatych ustug 572 2404 954
1. Koszt wlasny sprzedazy -3 946 -14 493 -5 052
LA Id(e?/\s;': (;)\F/)}ea;ssrll(}i/e?przedazy dziatalnosci 1484 6712 2828
I1.B | Koszt wlasny sprzedanych ustug najmu -2 077 -6 069 -1190
I1.C | Koszt wlasny sprzedanych pozostatych ustug -385 -1712 -1 034
I11. | Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 1122 5 896 1268

LA | Koszty sprzedazy -258 -1 463 -528
I11.B | Koszty ogoélnego zarzadu -2 419 -8 720 -2 627

V. ZysKk (strata) ze sprzedazy -1 555 -4 287 -1 887
IV.A | Pozostate przychody operacyjne 309 6 908 5813
IV.B | Pozostale koszty operacyjne -124 -1 959 -800

V. Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej -1370 662 3126
V.A | Przychody finansowe 748 19 637 754
V.B | Koszty finansowe -663 -7 443 -1 289
VI. | Zysk (strata) przed opodatkowaniem -1 285 12 856 2591
VII. | Podatek dochodowy -525 3081 975
VIILLA | - podatek dochodowy biezacy -5 -43 -5
VIIL.B | - podatek dochodowy odroczony -520 3124 980
VIII. | Zysk (strata) netto za okres -1 810 15 937 3 566

IX. | Udziaty niesprawujace kontroli -21 197 106

o | e am|  ww|

Xl. | Inne Calkowite Dochody
Pozycje, ktore mogg w przysziosci zostaé
przeniesione do rachunku zyskoéw i strat
XIA \SII\)IE/ZC:;;Z ;nstrumentéw finansowych dostepnych do 7321 4610 3626
X1.B | Podatek od pozycji pozostatego zysku catkowitego 1391 -876 689
XI1. ;Y));cpe:; (;l:lsit;umentow finansowych dostepnych 5930 3734 2937
X111, Suma Z)”Sk(’)w i strat i innych calkowitych 7740 19671 629
dochodéw
Zysk/(strata) za okres przypadajaca na: -1810 15937 3 566
- akcjonariuszy jednostki dominujace;j -1789 15740 3460
- akcjonariuszy niesprawujacych kontroli -21 197 106
Zysk/(strata) catkowita przypadajaca na: -7 740 19671 629
- akcjonariuszy jednostki dominujacej -7719 19474 523
- akcjonariuszy niesprawujacych kontroli -21 197 106
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Skré q - 31.12.2016 r. 30.09.2016 r. 31.12.2015r.
réocone Skonsolidowane Sprawozdanie 3 miesiace 12 miesiecy 3 miesiace
Inn cthZa)l’ls(l:v)vv:t;chl:rlg:)Lho déw zakonczone zakonczonych zakonczone
y 31.12.2016 r. 30.09.2016 r. 31.12.2015r.

Srednia wazona liczba akcji, pomniejszona o akcje
whasne posiadane przez Emitenta 110 768 427 110 768 427 110 768 429
Zysk (strata) za okres na jedna akcje zwykla (w )
7) 0,02 0,14 0,03
Zysk (strata) calkowita na jedng akcje zwykla )
(w zL) 0,07 0,18 0,00
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SKROCONE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WEASNYM

Kapital . Wynik Kapital Kapital
Zapasowy ze Pozostale Niepodzielony finansowy whasny przypadajacy Razem
Skrécone Sprawozdanie ze Zmian w Kapital sprzedazy Akcje kapitaly : biezacego - : . .
. . " . . . wynik akcjonariusz udzialom kapitaly
Skonsolidowanym Kapitale Wlasnym zakladowy | akcji powyzej wlasne zapasowe | . okresu . - . .
finansowy . y jednostki niesprawujacy wlasne
ceny rezerwowe przypadajac R .
. - - . | dominujacej m kontroli
nominalnej y Emitentowi
3 miesigce zakonczone 31.12.2015 r.
Kapital wlasny na dzien 01.10.2015r. 11133 366 558 -720 6 140 -66 023 0 317 088 100 317 188
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zmiany dot. lat ubiegtych 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kapital wlasny po zmianach 11133 366 558 -720 6 140 -66 023 0 317 088 100 317 188
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Koszt emisji akcji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Skup akcji whasnych 0 0 -5 0 0 0 -5 0 5
Umorzenie akcji wlasnych 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Podziat zysku/ pokrycie straty 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Nabyue /_utrata kontroli nad jednostkami 0 0 0 0 0 0 0 0 0
zaleznymi

Pozostate zmiany 0 0 0 0 0 0 0
Suma dochodéw catkowitych 0 0 0 -2 937 0 3460 523 106 629
Kapital wlasny na dzien 31.12.2015r. 11133 366 558 -725 3203 -66 023 3460 317 606 206 317 812
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Kapital ] Wynik Kapital Kapital
Zapasowy ze Pozostale Niepodzielony finansowy whasny przypadajacy Razem
Roczne Sprawozdanie ze Zmian w Kapitat sprzedazy Akcje kapitaly - biezacego - : . .
. R " . . . wynik akcjonariusz udzialom kapitaly
Skonsolidowanym Kapitale Wiasnym zakladowy | akcji powyzej wlasne zapasowe | . okresu . . . .
finansowy . y jednostki niesprawujacy wlasne
ceny rezerwowe przypadajac dominujacej m kontroli
nominalnej y Emitentowi Jace)
12 miesiecy zakonczonych 30.09.2016 r.
Kapital wlasny na dzien 01.10.2015r. 11133 366 558 -720 6 140 -66 023 0 317 088 100 317 188
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zmiany dot. lat ubiegtych 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kapital wlasny po zmianach 11133 366 558 -720 6 140 -66 023 0 317 088 100 317 188
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Koszt emisji akcji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Skup akcji whasnych 0 0 -5 0 0 0 5 0 5
Umorzenie akcji wlasnych 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Podziat zysku/ pokrycie straty 0 0 0 -362 362 0 0 0 0
Nabyue /_utrata kontroli nad jednostkami 0 0 0 0 0 0 0 0 0
zaleznymi

Pozostate zmiany 0 0 0 133 0 133 -372 -239
Suma dochodéw catkowitych 0 0 0 3734 0 15740 19 474 197 19671
Kapital wlasny na dzien 30.09.2016 r. 11133 366 558 -725 9 645 -65 661 15 740 336 690 -75 336 615
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Kapital . Wynik Kapital Kapital
Zapasowy ze Pozostale Niepodzielon finansowy whasn rzypadajac Razem
Skrécone Sprawozdanie ze Zmian w Kapital sprzedazy Akcje kapitaly poczl y biezacego . y przypacajacy .
. R . . . . wynik akcjonariusz udzialom kapitaly
Skonsolidowanym Kapitale Wiasnym zakladowy | akcji powyzej wlasne zapasowe | . okresu . . . .
finansowy . y jednostki niesprawujacy wlasne
ceny rezerwowe przypadajac o :
- - - . | dominujgcej m kontroli
nominalnej y Emitentowi
3 miesiace zakonczone 31.12.2016 r.
Kapital wlasny na dzien 01.10.2016 r. 11133 366 558 -725 9 645 -49 921 0 336 690 -75 336 615
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zmiany dot. lat ubiegltych 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kapital wlasny po zmianach 11133 366 558 -725 9 645 -49 921 0 336 690 -75 336 615
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Koszt emisji akcji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Skup akcji whasnych 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Umorzenie akcji wlasnych 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Podziat zysku/ pokrycie straty 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Nabyue /_utrata kontroli nad jednostkami 0 0 0 0 0 0 0 0 0
zaleznymi
Pozostate zmiany 0 0 0 0 0
Suma dochodéw catkowitych 0 0 0 -5930 0 -1789 -7719 -21 -7 740
Kapital wlasny na dzien 31.12.2016 r. 11133 366 558 -725 3715 -49 921 -1789 328971 -96 328 875
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SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

31.12.2016 r. 30.09.2016 r. 31.12.2015.
Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie 3 miesiace 12 miesiecy 3 miesiace
z Przeplywéw Pieni¢znych zakonczone zakonczonych zakonczone
31.12.2016 r. 30.09.2016 r. 31.12.2015.
A. | Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnosci operacyjnej
. | Zysk/ Strata netto -1789 15740 3460
1l. | Korekty razem -3 858 -25 951 -7 825
1 | Zysk (strata) akcjonariuszy niesprawujacych kontroli -21 197 106
2 | Amortyzacja 141 530 189
Zysk (strata) z wyceny metoda praw wlasnosci udziatow
3 . , . 0 0 0
w jednostkach stowarzyszonych wspoétzaleznych
Zyski (straty) z tytutu zmian warto$ci godziwej
4 | pozostalych aktywow finansowych wycenianych w 0 0 0
wartos$ci godziwej przez WF
5 | Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0 0 0
6 Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) -145 2532 421
7 Inne zyski/ straty z inwestycji 0 -22 418 -5 002
8 | Zmiana stanu rezerw -184 4 -588
9 | Zmiana stanu zapasow -20 325 -47 997 -6 160
10 | Zmiana stanu naleznosci 108 -496 746
1 Znyana} stanu ;obowgzan krc?tkotermmowych, z 4026 7906 1187
wyjatkiem pozyczek i kredytow
12 Zmlana stanu aktywow na podatek odroczony i rozliczen 20594 31231 1276
migdzyokresowych (w tym wplat na lokale)
13 | Inne korekty 0 2560 0
I11. | Przeplywy pieniezne netto z dzialalnoS$ci operacyjnej -5 647 -10 211 -4 365
B. | Przeplywy srodkow pienieznych z dzialalno$ci inwestycyjnej
Wptywy / wydatki z tytutu warto$ci niematerialnych oraz
1 rzeczowych aktywow trwatych -472 -1372 -411
2 | Wplywy / wydatki z inwestycji w nieruchomosci -1 343 -2 037 -98
3 Wplywy / wydatki z tytutu inwestycji w jednostkach 0 0 0
stowarzyszonych
4 Wpiywy/ wydatki z tytulu inwestycji w jednostkach 0 292 31
zaleznych
5 _Wpiywy/ wydatki z tytulu inwestycji w pozostatych 0 10 112 2917
jednostkach
6 | Otrzymane odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) 268 1366 380
7 | Udzielenie i sptata pozyczek -93 956 969
8 Inne wptywy / wydatki inwestycyjne 0 -229 0
IV. | Przeplywy pienie¢zne netto z dzialalnosci inwestycyjnej -1 640 9088 3726
C. | Przeplywy Srodkow pienieznych z dzialalnosci finansowej
Wplywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych
1| instrumentow kapitatowych oraz doptat do kapitatu 0 -5 -5
2 Zaciagnigte/sptacone kredyty i pozyczki -2 809 24 644 4370
Wptywy / wydatki z tytutu emisji i wykupu dtuznych
3 papierow warto$ciowych 0 -81772 -3015
4 Zaptacone dywidendy i inne wyptaty na rzecz whascicieli 0 0 0
Zaptacone odsetki, w tym odsetki z tytutu leasingu
5 finansowego -103 -4 008 -848
Dokonane ptatnosci zobowigzan z tytutu leasingu
6 finansowego (czgs¢ kapitatowa) -8 -63 -43
7 Inne wptywy/wydatki finansowe 0 0 0
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31.12.2016 r. 30.09.2016 r. 31.12.2015r.
Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie 3 miesiace 12 miesiecy 3 miesiace

z Przeplywéw Pieni¢znych zakonczone zakonczonych zakonczone

31.12.2016 r. 30.09.2016 r. 31.12.2015r.
V. | Przeplywy pieni¢Zne netto z dzialalnos$ci finansowej -2920 11 796 459
D. | Przeplywy pieni¢zne netto razem -10 207 10 673 -180
E. | Srodki pieniezne na poczatek okresu 47 351 36678 36 678
F. | Srodki pieni¢zne na koniec okresu 37 144 47 351 36 498
w tym srodki o ograniczonej mozliwosci dysponowania* 10 666 21 666 3259

*Srodki pieniezne na rachunkach bankowych (powierniczych) dotyczqceych prowadzonych projektéw deweloperskich (w okresie splat kredytéw)
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ZESTAWIENIE SKONSOLIDOWANEGO PORTFELA INWESTYCYJNEGO

Akcje i udzialy

Zmiana wartos$ci bilansowej w pozostalych Dluzne papiery Pozostale
skladnikow portfela inwestycyjnego jednostkach wartosciowe f.aktywa Razem

kraj owych Inansowe
Warto$¢ bilansowa na poczatku okresu 3041 4129 38138 45 308
a. Zwiekszenia (z tytulu): 0 302 0 302
- zakup 0 0 0 0
- nabycie w wyniku potaczenia 0 0 0 0
- wycena / naliczenie odsetek 0 302 0 302
- przeklasyfikowanie 0 0 0 0
- inne 0 0 0 0
b. Zmniejszenia (z tytulu) -522 0 -6 794 -7 316
- sprzedaz 0 0 0 0
- zbycie w wyniku utraty kontroli 0 0 0 0
- wycena -522 0 -6 794 -7 316
- zaptata odsetek / zaptata kwoty glowne;j 0 0 0 0
- przeklasyfikowanie 0 0 0 0
- inne 0 0 0 0
Warto$¢ bilansowa na koniec okresu 2519 4 431 31344 38 294

Dluzne papiery wartosciowe

Specyfikacja dluznych papierow wartosciowych

4431

Spotki portfela Progress FIZAN

4431

Dluzne papiery warto$ciowe, razem

Pozostale aktywa finansowe

Specyfikacja pozostalych aktywéw finansowych

31344

Certyfikaty inwestycyjne Progress FIZAN

31344

Pozostale aktywa finansowe, razem
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POZOSTALE WYBRANE DANE SKONSOLIDOWANE

Nieruchomosci inwestycyjne

Nazwa spélki - wlasciciela nieruchomosci inwestycyjnej 31.12.2016 r.
Soho Development S.A. 3831
Soho Factory Sp. z 0.0. 126 068
Cracovia Property Sp. z 0.0. 29989
Fabryka PZO Sp. z 0.0. 52 754
Minska Development Sp. z o.0. 33 555
Fellow Sp. z 0.0. 2740
Recycling Park Kamionka Sp. z 0.0. * 13 004
Recycling Park Sp. z 0.0.* 120
Nieruchomosci inwestycyjne, razem 262 061

*Pozostale czgsci nieruchomosci zostaly ujete jako srodki trwate o wartosci odpowiednio: 13,2 min. zt (RP Kamionka Sp. z 0.0.) oraz 3,5 min zi
(RP Sp.zo0.0.)

Naleinosci
Naleznos$ci handlowe 31.12.2016 r.
Naleznosci handlowe brutto, razem 1958
Odpisy aktualizujace -140
Naleznos$ci handlowe netto, razem 1818
Naleznosci pozostale dlugo- i krotkoterminowe 31.12.2016 r.
Nalezno$ci z tytutu podatkéw (z wyjatkiem PDOP), cet,
- , . 4 884
ubezpieczen zdrowotnych i spotecznych
Pozostate 1728
Naleznosci pozostale netto, razem 6 612
Pozostale zobowigzania
Pozostale zobowiazania dlugoterminowe 31.12.2016 r.
- zobowigzania z tytutu wyemitowanych dtuznych
- o 55559
papierow warto§ciowych
- zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 49
Pozostale zobowiazania dlugoterminowe, razem 55 608
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Pozostale zobowiazania krotkoterminowe 31.12.2016 r.
- zobowiqzania z Fytuku wyemitowanych dluznych 830
papieréw wartosciowych
- zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 40
- zob_owiqzania inwestycyjne / wobec podwykonawcow / 11029
kaucje zatrzymane
- zobowigzania z tytutu nabycia aktywow finansowych 713
- zobowigzania budzetowe (z wyjatkiem PDOP) 1048
- zobowigzania wobec pracownikow 144
- otrzymane kaucje 1201
- rezerwa na opt.za PWUG 2218
- pozostate zobowigzania / rezerwy kosztowe 331
Pozostale zobowiazania krétkoterminowe, razem 17 554
Aktywa 7 tytutu podatku odroczonego
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 31.12.2016 r.
Naliczone i niezaptacone odsetki 1298
Rezerwy kosztowe 6
Odpisy aktualizujace z tytu}u utraty Vwa?tos’ci aktywow 239
finansowych, naleznosci, zapasow, ST itp.
Strata podatkowa z ubiegtych lat 7530
Rezerwa z tyt.optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu 421
Wycena aktywow dostepnych do sprzedazy 1587
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego, 11081
razem
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 31.12.2016 r.
Naliczone i nieotrzymane odsetki 1541
Przeszacowanie nieruchomosci inwestycyjnych do
wartosci godziwej 16 502
Stosowanie r6znych stawek amortyzacyjnych dla celow
bilansowych i podatkowych / brak amortyzacji dla celow 1791
bilansowych
Pozostate 75
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego, 19 909
razem
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Instrumenty finansowe

Ponizsza tabela przedstawia poréwnanie wartosci godziwych i bilansowych wszystkich instrumentéw finansowych
Grupy wg stanu na dzien bilansowy, w podziale na poszczegdlne klasy i kategorie aktywow 1 zobowigzan:

Instrumenty finansowe ey LIty Wartos$¢ godziwa BT
Finansowych bilansowa
Aktywa finansowe
. Aktywa finansowe dostepne
Inne dlugoterminowe aktywa finansowe . 33863 33863
do sprzedazy
. Aktywa finansowe
Aktywa finansowe u’tr;ymywane do utrzymywane do terminu 4431 4431
terminu wymagalno$ci .
wymagalnoS$ci
Pozyczki udzielone Pozyczki i nalezno$ci 1403 1403
Naleznos$ci handlowe i pozostate Pozyczki 1 naleznosci 3 546 3 546
Srodki pienigzne i ekwiwalenty Srodki pienigzne 37 144 37 144
Razem 80 387 80 387
Zobowigzania finansowe
Zobowigzania handlowe i pozostate Pozostate zobowiazania 72 321 72 321
Kredyty i pozyczki Pozostate zobowiazania 44 310 44 310
Razem 116 631 116 631
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WYBRANE DANE FINANSOWE Z JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

zwykta (w zt / EURO)

tys. zt tys. EURO
31.12.2016 r. 30.09.2016 r. 31.12.2015rr. 31.12.2016 r. 30.09.2016 r. 31.12.2015rr.
WYBRANE DANE FINANSOWE 3 miesigce 12 miesiecy 3 miesiace 3 miesiace 12 miesiecy 3 miesiace

zakonczone zakonczonych zakonczone zakonczone zakonczonych zakonczone

31.12.2016 r. 30.09.2016 r. 31.12.2015rr. 31.12.2016 r. 30.09.2016 r. 31.12.2015 .
Przychody ze sprzedazy ustug 63 230 47 14 53 11
Koszt wlasny sprzedazy 0 -2 0 0 0 0
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 63 228 47 14 53 11
Koszty sprzedazy -43 -394 91 -10 91 -22
Koszty ogdlnego zarzadu -891 -4042 -1 009 -203 -931 -246
Zysk (strata) ze sprzedazy -871 -4 208 -1 053 -198 -969 -257
Pozostate przychody operacyjne 4 4947 4540 1 1139 1107
Pozostate koszty operacyjne 0 -85 -8 0 -20 -2
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej -867 654 3479 -197 151 848
Przychody finansowe 727 20 389 628 165 4 695 153
Koszty finansowe -1115 -6 253 -708 -254 -1 440 -173
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -1 255 14 790 3399 -285 3406 829
Podatek dochodowy -29 2489 0 -7 573 0
Zysk (strata) netto za okres -1284 17 279 3399 -292 3979 829
OP;f)er];i};}x;};jplequne netto z dziatalnosci -1060 4051 529 241 933 129
IPanzVZI;g\év;; rE)eljfeme;zne netto z dziatalnoS$ci 116 9070 1769 26 2089 431
lz’i;zaerf)s%(};vv\\l/é pieni¢zne netto z dziatalno$ci -10 1931 484 2 445 118
Aktywa trwate 342 255 346 327 340 197 77 363 80 317 79830
Aktywa obrotowe 46 450 50 589 55 864 10 500 11732 13109
Kapitat wlasny Emitenta 328 436 336 101 317779 74 240 77 946 74570
Zobowigzania i rezerwy dlugoterminowe 57 801 59 305 56 957 13 065 13753 13 365
Zobowiazania i rezerwy krotkoterminowe 2 468 1510 21325 558 350 5004
EVJrthc))s)c ksiggowa na jedng akcje (w zt / 2,97 3,03 2,87 0,67 0,70 0,67
Zysk (strata) za okres na jedna akcje 001 0,16 0,03 0,00 0,04 0,01
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tys. zt tys. EURO
31.12.2016 r. 30.09.2016 r. 31.12.2015 r. 31.12.2016 r. 30.09.2016 r. 31.12.2015 r.
WYBRANE DANE FINANSOWE 3 miesigce 12 miesiecy 3 miesiace 3 miesiace 12 miesiecy 3 miesiace

zakonczone zakonczonych zakonczone zakonczone zakonczonych zakonczone

31.12.2016 r. 30.09.2016 r. 31.12.2015r. 31.12.2016 r. 30.09.2016 r. 31.12.2015 r.
Zysk (strata) catkowita na jedng akcje ) )
wykla (w 7t / EURO) 0,07 0,17 0,01 0,02 0,04 0,00
Liczba akcji na dzien bilansowy 110 768 427 110 768 427 110 768 427 110 768 427 110 768 427 110 768 427
Srednia wazona liczba akcji 110 768 427 110 768 427 110 768 429 110 768 427 110 768 427 110 768 429

Wartos¢ ksiggowa na jedng akcje obliczono w stosunku do liczby akcji Emitenta pomniejszonej o akcje wlasne posiadane przez Emitenta. Liczba ta wynosita

110.768.427 na dzien 31.12.2016 r. oraz 110.768.427 na dzien 31.12.2015 .

Podane wyzej liczby akcji nie zawierajg akcji wlasnych posiadanych bezposrednio przez Emitenta. Na podstawie Uchwaty z dn. 16 marca 2015 r., Emitent skupit
tacznie 565.223 akcji wiasnych w ramach ogloszonego programu. Dodatkowo, w wyniku korekty rozliczenia nabycia akcji Recycling Park Sp. z o.0. liczba
11.900.000 akcji wtasnych Emitenta znajduje si¢ w portfelu Progress FIZAN zarzadzanym przez Altus TFI S.A., ktorego 100% certyfikatow inwestycyjnych nalezy

do SHD S.A.

Zysk na jedng akcje obliczono jako stosunek wyniku netto w okresie do $redniej wazonej liczby akcji zwyktych w okresie, pomniejszonej o akcje wiasne posiadane
przez Emitenta. Srednia ta wynosita 110.768.427 za okres od 01.10.2016 r. do 31.12.2016 . oraz 110.768.429 za okres od 01.10.2015 r. do 31.12.2015 .

Poszczegolne pozycje zostalty wyrazone w tysigcach ztotych, chyba ze stwierdzono inaczej.
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SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

Skrocone Sprawozdanie
2 Sytuacji Finansowej 31.12.2016 r. 30.09.2016 r. 31.12.2015.
A Aktywa trwale 342 255 346 327 340 197
Al | Rzeczowe aktywa trwate 162 164 41
A2 | Wartos¢ firmy 0 0 0
A.3 | Inne warto$ci niematerialne 0 0 7
A4 | Inwestycje w nieruchomosci 3831 0 0
A5 | Akcje i udziaty w jednostkach zaleznych 251133 251 247 251794
A6 Akcje i udzialy w ] ednorstkac}.l 0 0 0
stowarzyszonych i wspotzaleznych
A.7 | Pozostate dlugoterminowe aktywa finansowe 84 547 92 305 86 848
A.8 | Naleznosci dlugoterminowe 0 0 0
A9 Aktywa z tytutu odroczonego podatku 2582 2611 1507
dochodowego
B Aktywa obrotowe 46 450 50 589 55 864
B.1 | Zapasy 0 0 0
B.2 | Naleznosci handlowe 372 412 455
B3 Naleznosci z tytutu podatku dochodowego od 0 0 0
' 0s0b prawnych (PDOP)
B.4 | Pozostate naleznosci 1651 673 389
B.5 | Krotkoterminowe aktywa finansowe 29928 33812 41 669
B.6 | Pozostate aktywa 15 22 13
B.7 | Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 14 484 15670 13 338
BS Akt_ywa przeznaczone do zbycia i dziatalno$¢ 0 0 0
zaniechana
A+B | Suma aktywow 388 705 396 916 396 061
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Skrocone Sprawozdanie 31.122016F. | 3009.2016r. | 31122015,
z Sytuacji Finansowej
C Kapital wlasny Emitenta 328 436 336 101 317779
C.1l Kapitat zaktadowy 11133 11133 11133
C.2 Akcje wlasne -725 -725 -725
C3 Pozostate kapitaly 436 661 443 042 438 600
C3a Pozost_ale }(_apltaly (inne niz kapitat z 404 093 404 093 404 093
aktualizacji wyceny)
C.3.b | Kapitat z aktualizacji wyceny 32568 38949 34507
C4 Zakumulowany wynik finansowy, w tym: -118 633 -117 349 -131 229
C.4.1 | - zysk/(strata) z lat ubiegtych -117 349 -134 628 -134 628
C.4.2 | - zysk/(strata) netto biezacego okresu -1284 17 279 3399
C Razem kapital wlasny 328 436 336 101 317 779
D Zobowiazania dlugoterminowe 57 801 59 305 56 957
D.1 Kredyty i pozyczki 0 0 0
D.2 Rezerwa z tytulu odroczonego podatku 2193 3690 2586
dochodowego
D.3 Pozostate rezerwy dlugoterminowe 0 0 0
D.4 Pozostate ;obowiqzania i inne pasywa 55 608 55 615 54371
dlugoterminowe
E Zobowiazania krétkoterminowe 2 468 1510 21 325
E.l Zobowiazania handlowe 804 173 355
E2 Zobowigzania z tytutu podatku 0 0 0
' dochodowego od 0sob prawnych (PDOP)
E.3 Pozostate zobowiazania krotkoterminowe 1664 1337 2 895
E.4 Rezerwy na zobowigzania 0 0 0
E.5 Kredyty i pozyczki 0 0 18 075
D+E | Razem zobowiazania 60 269 | 60 815 | 78 282
C+D+E | Suma pasywéw 388 705 | 396 916 | 396 061
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SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

7 . 31.12.2016 r. 30.09.2016 r. 31.12.2015.
Rl TSI IO G 3 miesiace 12 miesiec 3 miesiace
z Zyskow i Strat i esia B -
Innych Calkowitych Dochodéw zakonczone zakonczonych zakonczone
31.12.2016 r. 30.09.2016 r. 31.12.2015r.
Przychody ze sprzedazy ustug 63 230 47
Koszt wlasny sprzedazy 0 -2 0
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 63 228 47
Koszty sprzedazy -43 -394 91
Koszty ogdlnego zarzadu -891 -4 042 -1 009
Zysk (strata) ze sprzedazy -871 -4 208 -1 053
Pozostate przychody operacyjne 4 4947 4 540
Pozostate koszty operacyjne 0 -85 -8
Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej -867 654 3479
Przychody finansowe 727 20 389 628
Koszty finansowe -1115 -6 253 -708
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -1 255 14 790 3399
Podatek dochodowy -29 2 489 0
- podatek dochodowy biezacy 0 0 0
- podatek dochodowy odroczony -29 2489 0
Zysk (strata) netto za okres -1 284 17 279 3399
31.12.2016 r. 30.09.2016 r. 31.12.2015r.
e EUL DI skofesone | zakofcronyeh | rakohesone
31.12.2016 r. 30.09.2016 r. 31.12.2015.
Pozycje, ktére moga w przyszlosci zostaé
przeniesione do rachunku zyskow i strat
Wyceng instrumentéw finansowych dostepnych do 7877 2073 3407
sprzedazy
Podatek od pozycji pozostatego zysku catkowitego 1497 -392 646
dWOysc;r:lzzz :il;sit;umentow finansowych dost¢pnych 6380 1681 2761
(Slg;rlllz(l) é(};:vkéw i strat i innych calkowitych 7664 18 960 638
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SKROCONE JEDNOSTKOWE ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

, . . Kapital z Pozo.stale Niepodzielony . Wynik .
Skrécone Sprawozdanie Kapital . s kapitaly . finansowy Kapital
ze Zmian w Kapitale Wiasnym zakladowy Akcje wlasne aktualizacji zapasowe i . wynik biezacego wlasny
wyceny rezerwowe fmanSOWy okresu
3 miesiace zakonczone 31.12.2015 r.

Kapital wlasny na dzien 01.10.2015r. 11133 -720 37 268 404 093 -134 628 0 317 146
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0 0 0 0 0 0
Zmiany dot. lat ubiegtych 0 0 0 0 0 0
Kapital wlasny po zmianach 11133 -720 37 268 404 093 -134 628 0 317 146
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0
Koszt emisji akcji 0 0 0 0 0 0 0
Skup akcji wlasnych 0 -5 0 0 0 0 -5
Umorzenie akcji wlasnych 0 0 0 0 0 0 0
Podziat zysku/ pokrycie straty 0 0 0 0 0 0 0
Pozostale zmiany 0 0 0 0 0 0 0
Suma dochodow catkowitych 0 0 -2761 0 0 3399 638
Kapital wlasny na dzien 31.12.2015 r. 11133 -725 34 507 404 093 -134 628 3399 317 779
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. Kapital z Pozo.stale Niepodzielony .Wyni K .

Sprawozdanie ze Zmian w Kapitale Wiasnym Kapital Akcje wlasne aktualizacji kapitaly . wynik flpa.nsowy Kapital

zakladowy Zapasowe I . biezacego wlasny

wyceny finansowy
rezerwowe okresu
12 miesiecy zakonczonych 30.09.2016 r.

Kapital wlasny na dzien 01.10.2015r. 11133 -720 37 268 404 093 -134 628 0 317 146
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0 0 0 0 0 0
Zmiany dot. lat ubiegtych 0 0 0 0 0 0
Kapital wlasny po zmianach 11133 -720 37 268 404 093 -134 628 0 317 146
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0
Koszt emisji akcji 0 0 0 0 0 0 0
Skup akcji wiasnych 0 -5 0 0 0 0 -5
Umorzenie akcji wlasnych 0 0 0 0 0 0 0
Podziat zysku/ pokrycie straty 0 0 0 0 0 0 0
Pozostate zmiany 0 0 0 0 0 0 0
Suma dochodow catkowitych 0 0 1681 0 0 17 279 18 960
Kapital wlasny na dzien 30.09.2016 r. 11133 -725 38949 404 093 -134 628 17 279 336 101
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, . . Kapital z Pozo.stale Niepodzielony . Wynik .
Skrécone Sprawozdanie Kapital . s kapitaly . finansowy Kapital
ze Zmian w Kapitale Wlasnym zakladowy Akcje wlasne aktualizacji zapasowe i - wynik biezacego whasny
wyceny finansowy
rezerwowe okresu
3 miesiace zakonczone 31.12.2016 r.

Kapital wlasny na dzien 01.10.2016 r. 11133 =725 38 949 404 093 -117 349 0 336 101
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0 0 0 0 0 0
Zmiany dot. lat ubiegtych 0 0 0 0 0 0
Kapital wlasny po zmianach 11133 -725 38949 404 093 -117 349 0 336 101
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0
Koszt emisji akcji 0 0 0 0 0 0 0
Skup akcji whasnych 0 0 0 0 0 0 0
Umorzenie akcji wlasnych 0 0 0 0 0 0 0
Podziat zysku/ pokrycie straty 0 0 0 0 0 0 0
Pozostate zmiany 0 0 0 0 0 0 0
Suma dochodow catkowitych 0 0 -6 381 0 0 -1284 -7 665
Kapital wlasny na dzien 31.12.2016 r. 11133 -725 32 568 404 093 -117 349 -1 284 328 436
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SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

31.12.2016 r. 30.09.2016 r. 31.12.2015rr.
Skrécone Sprawozdanie 3 miesiace 12 miesiecy 3 miesiace
z Przeplywéw Pieni¢znych zakonczone zakonczonych zakonczone
31.12.2016 r. 30.09.2016 r. 31.12.2015 .
Lp. Tytul
A | Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnosci operacyjnej
| Zysk (strata) netto -1284 17 279 3399
Il | Korekty razem 224 -21 330 -3 928
1 | Amortyzacja 11 30 4
(Zyski)/straty z tytutu zmian warto$ci godziwej
2 | pozostalych aktywow finansowych wycenianych w 0 0 0
warto$ci godziwej przez wynik finansowy
3 | Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0 0 0
4 | Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) -246 728 80
5 Inne zyski/straty z inwestycji 0 -21 964 -4 540
6 | Zmiana stanu rezerw 0 68 -800
7 | Zmiana stanu zapasow 0 0 0
8 | Zmiana stanu nalezno$ci -69 530 771
Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych, z
; wyjatkiem pozyczek iqkredyt()w g 492 735 -263
10 irgﬁ;l;ostk?;t j:;[(}:/l\lzvow na podatek odroczony i rozliczen 36 2547 820
11 | Inne Korekty 0 2 560 0
111 | Przeplywy pieniezne netto z dzialalno$ci operacyjnej -1 060 -4 051 -529
B | Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnosci inwestycyjnej
1 Wplywy / wydatki z tytutu warto$ci niematerialnych oraz 11 32 7
rzeczowych aktywow trwalych j i i
2 | Wplywy / wydatki z inwestycji w nieruchomosci 0 0 0
3 Wpltywy / wydatki z tytulu inwestycji w jednostkach 0 0 0
stowarzyszonych
Wpt / wydatki z tytulu inwestycji w jednostkach
4 zalpeZyI:;}c]h ‘iNv};spé%zale}Z]tnych Y 0 -135 -105
5 j\glé):g:&tfz a/c\;:fydatkl z tytulu inwestycji w pozostatych 0 10043 3000
6 | Otrzymane odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) 174 1979 303
7 | Udzielenie i sptata pozyczek -279 -3269 -1422
8 | Inne wptywy / wydatki inwestycyjne 0 484 0
111 | Przeplywy pieniezne netto z dzialalno$ci inwestycyjnej -116 9070 1769
C | Przeplywy srodkow pienieznych z dzialalnos$ci finansowej
1 Wpiywy netto z wydania udziatéw (emisji akcj _i) iinnych 0 5 5
instrumentow kapitatowych oraz doptat do kapitatu
2 | Zaciagniete/sptacone kredyty i pozyczki 0 0 0
3 Wp%ywy / Wydatk.i z tytulu emisji i wykupu dtuznych 0 0 0
papierdw wartoéciowych
4 | Zaptacone dywidendy i inne wyplaty na rzecz wtascicieli 0 0 0
5 ﬁﬁ};;asccmgg%dsetkl, w tym odsetki z tytutu leasingu 2 -1 906 479
Dokonane ptatnosci zobowigzan z tytutu leasingu
6 finansowego (cze$¢ kapitatlowa) 8 -20 0
7 | Inne wptywy/wydatki finansowe 0 0 0
111 | Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci finansowej -10 -1931 -484
D | Przeplywy pieni¢zne netto, razem -1 186 3088 756
E | Srodki pieniezne na poczatek okresu 15670 12 582 12 582
F | Srodki pieni¢zne na koniec okresu 14 484 15670 13 338
w tym srodki o ograniczonej mozliwosci dysponowania 0 0 0
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ZESTAWIENIE JEDNOSTKOWEGO PORTFELA INWESTYCYJNEGO

Akcje i Akcje i .
. . udzialy w udzialy w Dlu_z ne Pozostale
Portfel inwestycyjny jednostkach pozostalych pap!e.ry .aktywa Razem
zalenych jednostkach wartosciowe finansowe
Warto$¢ bilansowa na 251 247 2817 9790 89 488 353 342
poczatek okresu
a. Zwiekszenia 0 0 171 0 171
- wycena / naliczenie odsetek 0 0 171 0 171
- nabycia 0 0 0 0 0
- reklasyfikacja / pozostate 0 0 0 0 0
b. Zmniejszenia -114 -443 0 -7 315 -7 872
- wycena / zaptata odsetek -114 -443 0 -7 315 -7 872
- zaplata kwoty glownej 0 0 0 0 0
- reklasyfikacja / pozostate 0 0 0 0 0
Prane b lansopainaiiegics 251133 2374 9961 82173 345 641
okresu
Akcje / udzialy w jednostkach zaleinych
Lp. Nazwa jednostki ze wslfazaniem formy % udzi_al()w Wartos’c’
prawnej w kapitale bilansowa

1 Cracovia Property Sp. z 0.0. 100,00 25521

2 | Minska Development Sp. z 0.0. 100,00 33536

3 | Soho Factory Sp. z 0.0. 100,00 183292

4 Fellow Sp. z 0.0. 100,00 0

5 | BLSp.zo.0. 100,00 50

6 Kalder A Sp. z 0.0. 100,00 10

7 ThinkTank Sp. z 0.0.* 62,12 0

8 | SDHM Sp. zo.0. 100,00 32

9 | SDHM Sp.z0.0.SK 100,00 3

10 | Dobra Forma 1 Sp. z 0.0. SK 100,00 8 684

11 | Soho Verbel Sp. z 0.0. 100,00 5

Razem 251133

* Sprzedaz udziatéw po dniu bilansowym

Dluzne papiery wartosciowe

Dluzne papiery wartosciowe

8279

Fabryka PZO Sp. z 0.0.

1661

Minska Development Sp. z 0.0.

21

Pozostate

9961

Dluzne papiery warto$ciowe, razem

Pozostale aktywa finansowe

Specyfikacja pozostalych aktywow finansowych

82173

Certyfikaty inwestycyjne Progress FIZAN

82173

Pozostale aktywa finansowe, razem
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POZOSTALE WYBRANE DANE JEDNOSTKOWE

Zobowigzania
Pozostale zobowiazania iinne pasywa dlugoterminowe 31.12.2016 r.
- zobowigzania z tytutu wyemitowanych dtuznych papierow
. 55 559

warto$ciowych
- zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 49
Pozostale zobowiazania iinne pasywa dlugoterminowe, 55 608
razem
Pozostale zobowiazania krétkoterminowe 31.12.2016 r.
- zobowigzania z tytutu wyemitowanych dtuznych papierow 830
warto$ciowych
- zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 40
- zobowigzania z tytutu nabycia aktywow finansowych 713
- zobowigzania budzetowe (z wyjatkiem PDOP) 47
- pozostate / rezerwy kosztowe 34
Pozostale zobowigzania krotkoterminowe, razem 1664
Zobowiazania z tytulu emisji obligacji 31.12.2016 r.
Zobowiazania dlugoterminowe z tytutu wyemitowanych

. .y g 55559
dluznych papieré6w wartosciowych
Zobowigzania krotkoterminowe z tytutu wyemitowanych

. . . 830
dluznych papiero6w wartosciowych
Zobowiazania z tytulu emisji obligacji, razem 56 389
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Informacja dodatkowa do Skréconego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego

1. Podstawy prawne sporzadzenia Skroconego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego

Niniejsze Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe zostato sporzadzone zgodnie z
e Migdzynarodowym Standardem Rachunkowos$ci 34 — Srodroczna sprawozdawczos$¢ finansowa oraz

Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej (dalej

»MSSF”) opublikowanymi w

Rozporzadzeniu Komisji (WE) nr 1725/2003 z dnia 29 wrzes$nia 2003 roku z pdzniejszymi zmianami,

e W zakresie nieuregulowanym powyzszymi standardami zgodnie z wymogami ustawy 29 wrze$nia 1994 roku o
rachunkowosci (Dz. U. z 2013 r. poz. 330, 613, z 2014 r. poz. 768, 1100, z 2015 r. poz. 4) i wydanymi na jej
podstawie przepisami wykonawczymi,

e Zgodnie z wymogami okreslonymi w rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie
informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papierow wartosciowych (Dz. U. z 2009

r., Nr 33, poz. 259).

Niniejsze Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe nie podlegato badaniu przez biegtego rewidenta.

Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe obejmuje okres 3 miesigcy: 01.10.2016 r. — 31.12.2016 r.

Dane porownawcze obejmujg okres 3 miesigcy: 01.10.2015 r. — 31.12.2015r.

Dane do niniejszego Skroconego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego przygotowane zostaly na
podstawie pakietow przekazanych przez spotki zalezne (lista spotek zaleznych ponizej) do dnia publikacji raportu

kwartalnego.

2. Informacja o jednostkach zaleznych i stowarzyszonych na dzien bilansowy

Jednostki zaleine na dzien bilansowy

More Sp. z 0.0. SK

. . . Przyczyna
Nazwa Jednostki ze . Przedmiot dzialalno$ci Siedziba Cha.rakte.r Posiadana | Czy pc_mdleg__a nieuwzglednienia
wskazaniem formy prawnej powigzania kontrola konsolidacji? A
w konsolidacji
. Posrednictwo i obrot w . . :
Cracovia Property Sp. z 0.0. L L Krakéw zalezna 100% tak nie dotyczy
zakresie nieruchomosci
Minska Development Sp. z 0.0. Posrednictwo i Obmt,w Warszawa zalezna 100% tak nie dotyczy
zakresie nieruchomosci
Dziatalno$¢ deweloperska
Soho Factory Sp. z 0.0. Posrednictwo i obrot w Warszawa zalezna 100% tak nie dotyczy
zakresie nieruchomosci
Fabryka PZO Sp. z 0.0.* Posred.mCt.WO ! Obmt,w. Warszawa zalezna 100% tak nie dotyczy
zakresie nieruchomosci
Fellow Sp. z 0.0. ?.OZOStaJ‘e posrednictwo Warszawa zalezna 100% tak nie dotyczy
inansowe
Pozostate posrednictwo . o .
BL Sp. z 0.0. finansowe Warszawa zalezna 100% tak nie dotyczy
Dziatalno$¢ rachunkowa,
Kalder A Sp. z 0.0. doradztwo, ustugi Warszawa zalezna 100% tak nie dotyczy
finansowe
ThinkTank Sp. z 0.0.*** Wydawanie czasopism Warszawa zalezna 62,12% tak nie dotyczy
Soho Tetris Sp. z 0.0. Dziatalno$¢ deweloperska Warszawa posrednio zalezna 100% tak nie dotyczy
Soho Tetris Sp. z 0.0. SK Dziatalno$¢ deweloperska Warszawa posrednio zalezna 100% tak nie dotyczy
Soho Development Homes i . . o .
&More Sp. 7 0.0, #** Nadzér inwestorski Warszawa zalezna 60% tak nie dotyczy
Soho Development Homes and Nadzor inwestorski Warszawa zalezna 99,5% tak nie dotyczy
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. . . Przyczyna
Naz‘("a Jednostki ze . Przedmiot dzialalno$ci Siedziba Cha.rakte.r Posiadana | Czy p(_JdIeg'a nieuwzglednienia
wskazaniem formy prawnej powiazania kontrola konsolidacji? S
w konsolidacji
Recycling Park Sp. z 0.0.* Przetwarzanie odpaddw Chodziez zalezna 100% tak nie dotyczy
Recyc*lmg Park Kamionka Sp. Z.a rza,dzanler S Warszawa zalezna 100% tak nie dotyczy
z0.0. nieruchomosciami
Dobra Forma 1 Sp. z 0.0. Dzialalno$¢ deweloperska Warszawa posrednio zalezna 100% tak nie dotyczy
Dobra Forma 1 Sp. z 0.0. SK Dziatalno$¢ deweloperska Warszawa zalezna 100% tak nie dotyczy
Dobra Forma 1 Sp.z0.0. 2 SK | Dziatalno$¢ deweloperska Warszawa posrednio zalezna 100% tak nie dotyczy
Dobra Forma 2 sp. z 0.0. Dziatalno$¢ deweloperska Warszawa posrednio zalezna 100% tak nie dotyczy
Soho Feniks Sp. z 0.0. Dziatalno$¢ deweloperska Warszawa posrednio zalezna 100% tak nie dotyczy
Soho Feniks Sp. z 0.0. SK Dziatalno$¢ deweloperska Warszawa posrednio zalezna 100% tak nie dotyczy
Soho Verbel Sp. z 0.0. Dziatalno$¢ deweloperska Warszawa zalezna 100% tak nie dotyczy
Soho Verbel Sp. z 0.0. SK Dziatalno$¢ deweloperska Warszawa posrednio zalezna 100% tak nie dotyczy
Soho Verbel Sp. z 0.0. 1 SK Dziatalnos$¢ deweloperska Warszawa posrednio zalezna 100% tak nie dotyczy
Zarzadzanie posrednio zalezna o .
Rent Factory Sp. z 0.0.**** nieruchomosciami Warszawa 100% tak nie dotyczy
ﬁil;ﬁ(iioglf;}l'zl;u fge(r)gu Przetwarzanie odpadow Kamionka posrednio zalezna 100% nie nieistotnos$¢
ORe(:)cyclmg Park Chodziez Sp. z }’i?];(r)]sst(;i\f:eposredmctwo Mragowo posrednio zalezna 100% nie nieistotno$¢
(F){zcyclmg Park Techplast Sp. z Przetwarzanie odpadow Kamionka posrednio zalezna 100% nie nieistotno$¢
Recycling Park FG SP. Z 0.0. | Przetwarzanie odpaddéw Kamionka posrednio zalezna 100% nie nieistotnos$¢
Recycling Park PR SP.Z O.0. | Przetwarzanie odpaddéw Kamionka posrednio zalezna 100% nie nieistotnos¢
(R;egyclmg Park BIO SP.Z Przetwarzanie odpaddw Kamionka posrednio zalezna 100% nie nieistotnos$¢
BL Sp. z0.0. 1 SKA g?}i‘;}z‘?x&posredmmwo Warszawa zalezna 100% nie nieistotno$¢
Assets Managment Black Lion | Dziatalno$¢ inwestycyjna . . . o . . .
Sp. 2 0.0. SKA SKA (Fundusz Kapitalowy) Warszawa posrednio zalezna 66,7% nie nieistotno$é
Bird Core S.A. ir;giilg}gvlsggofela Funduszu Warszawa posrednio zalezna 66,7% nie nieistotno$é
Wyspa Skarbow S.A.** Spol.ka z portfela Funduszu Warszawa Wsp olng . 33% nie nieistotno$¢
Kapitatowego przedsigwzigcie
EKO Recycling S.A.** Sp O?ka z portfela Funduszu Warszawa Ws.p Oln.e . 33% nie nieistotnos¢
Kapitalowego przedsigwzigcie

*Spotki znajdujqgce sie w portfelu Progress FIZAN — podlegajq konsolidacji na podstawie umowy o zarzqdzanie zawartej z Soho

Development S.A.

** Grupa posiada (posrednio) udzialy w spotkach, ktore spetniajg definicje wspolnego przedsiewzigcia zgodnie z MSSF 11
*** Po dacie bilansowej dokonano sprzedazy udziatow Think Tank Sp. z o.0. oraz nabyto 40 % udziatow SDHM Sp. z 0.0
**%*% Spotka celowa o kapitale 5 000 zt przeznaczona do realizacji kolejnych etapow inwestycji deweloperskich jako komplementariusz

Z uwagi na trwajacy proces likwidacji i brak kontroli, z konsolidacji zostaty ponadto wytaczone spotki:
R and R Adv Secundo Sp. z 0.0. w likwidacji,
Soho Publishing Sp. z 0.0. w likwidacji,
Kolejowa Invest Sp. z 0.0. w likwidacji,
BL Sp. z 0.0. 2 SKA w likwidaciji,
BL Sp. z 0.0. 3 SKA w likwidaciji,
BL Sp. z 0.0. 4 SKA w likwidaciji,
BL Sp. z 0.0. 5 SKA w likwidacji.

Jednostki stowarzyszone na dzien bilansowy

Brak jednostek stowarzyszonych na dzief bilansowy.
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3. Portfel Soho Development S.A. na dzien bilansowy***

nieruchomosciowe
=S0oHO

SPOLKI DEWELOPERSKIE POZOSTALE SPOLKI

£
5
E
=

100% (T‘ 133% - 82195
z.oo1 B
100% c:\:\;i BKA ¢ l

— 1 1003 EL3p. 33 | .
L-- Fellow BLSp. 200 | | Zoorse Kalder A Think Tank
Sp.zoo T Ll Sp.zo.0. Sp.zo.0.
‘ 003t 1535
. Rent Factory T 1003 10034 msi
¥
Sp.zeo. Zono Foljona Rand R
Publizhing Adv Sscundo

1003 BL2p. 13.3% Invveat
0.0 4 304" Spzoow Spzoow Spzoow
w likowisac Uewigac). likwitaci likwidac
Recyeling Park
Sp zoo

{Spalamis) 13,3%
T ﬂﬂ.?}émanam*
Soho Verbel Soho Feniks m:';mt Dobra Forma | | Dobra Forma ! Azsets Managment Siack Lion 51
Sp.zoo Sp.zoo Fomss and dore 1 2 o Z0.0 SKA SKA
T T Spzoo Sp. zoo. 9p. zo.o. I [Funusz Kapitaony)

Soho Verbel Soho Verbel

*Udziat w kapitalizacji spotki rozumianej jako suma wktadow kapitatowych i wkladow o charakterze diuznym od udziatowcow.

** Powyzszy schemat, dla lepszej ilustracji, uwzglednia réwniez aktywa zaalokowane w Funduszu Inwestycyjnym Zamknigtym (Progress FIZAN). Na podstawie obowigzujgcych przepiséw, w szczegélnosci MSSF 10 i ustawy o
funduszach inwestycyjnych nie mozna uznaé FIZAN za podmiot zalezny od Inwestora, w zwigzku z tym nie podlega on konsolidacji. Spotki Fabryka PZO oraz Recycling Park znajdujqce sie w portfelu FIZAN sq konsolidowane
na podstawie umowy o subzarzqdzanie zawartej z Emitentem. Progress FIZAN posiada réowniez 11,9 min akcji Soho Development S.A. oraz 12.126.000 akcji Prochnik S.A.(posrednio)

***W diagramie pominieto cze$¢ jednostek nieistotnych, wymienionych w pkt 2 Sprawozdania Finansowego.

****kZmiana komplementariusza nastgpita po dniu bilansowym
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1) Segment deweloperski i nieruchomosci

Grupa prowadzi swojg dziatalno$¢ deweloperska w Warszawie od 2012 r. zaczynajgc od pierwszego budynku
na terenie Soho Factory (Rebel 1). Obecnie w sprzedazy znajduja si¢: trzeci z kolei budynek w tej lokalizacji —
Wars oraz czwarty — Feniks. Pod koniec listopada 2016 r. wprowadzono réwniez do sprzedazy budynek Rebel
2, dla ktérego zostala przyjeta nazwa Verbel. Jednoczesnie w toku jest przygotowanie kolejnego etapu, w
ramach ktorego powstanie budynek E, ktory trafi do oferty w trzecim kwartale 2017r.

Ponadto na terenie warszawskiego Kamionka znajduja si¢ dwa kolejne projekty — Fabryka PZO z ok. 17 tys. PU
mieszkalnej i biurowej oraz Minska Development.

Drugim obszarem dziatalnosci jest rynek krakowski, gdzie od IIl kw. 2015 r. prowadzona jest sprzedaz
pierwszego etapu inwestycji pod nazwg Osiedle Dobra Forma. Docelowo projekt obejmie ok. 30 tys. m2 PU na
podstawie posiadanych WZ, z dtugoterminowym potencjatem na dodatkowe 20 tys. m2 PU. Projekt dysponuje
dostepem do wtasnego parku oraz infrastruktury sportowo-rekreacyjnej.

Ponizsza mapka pokazuje realizowane projekty przez spotki z Grupy. Blizsze informacje o poszczegoélnych
projektach znajduja si¢ w kolejnych punktach Raportu kwartalnego.

SOHO Factory
21 491m2 PU - oddane do uzytkowania
15 858 m2 PU — w realizacji
ok. 74 000 m2 PU — w przygotowaniu

. Fabryka PZO
:' 'S_ g S S ok. 10 tys. m2 GLA — planowane

i - ok. 7 tys. m2 PUM lub ok. 10 tys. GLA
- planowane

Minska Development
2,8 tys. m2 PU - planowane do
adaptacji

Cracovia Property

* 10 482m2 PU — w realizacji
11 907m2 PU - rozpoczecie budowy 1H 2017,
spotka posiada pozwolenie na budowe
ok. 8 tys. m2 PU - planowane, spolka posiada
Wz
potencjalnie dodatkowo ok. 20 tys. PU. z
zastrzezeniem informacji zawartych na stronie 35

Pierwsza sprzedaz mieszkan Grupa odnotowata w 2012 r. Sukcesywne wprowadzanie do oferty kolejnych
projektow i budynkoéw pozwala na szybki wzrost skali dziatalno$ci. Ponizej zaprezentowano wykresy z dynamikg
sprzedazy mieszkan oraz przekazaniami do uzytkowania. Od poczatku b.r. utrzymuje si¢ nadal szybkie tempo
sprzedazy — w styczniu osiagniety zostal najwyzszy historycznie poziom miesigcznej przedsprzedazy w Grupie.
Przekazania w okresie objetym raportem prezentowaly si¢ na niskim poziomie, z uwagi na praktycznie catkowita
sprzedaz oferty w zakonczonych budynkach. Rozpoczecie przekazywania do uzytkowania lokali, w nowo oddanym
budynku Wars, nastapi od I kwartatu 2017 r.
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Sprzedaz mieszkan [kwartalnie]*
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Umowy deweloperskie oraz ptatne rezerwacyjne na dzien publikacji sprawozdania (korekta sprzedazy o anulowane umowy
rezerwacyjne, uyjmowana jest w kwartale zawarcia tych umow)
*dane za 1Q 2017 podane do dnia publikacji sprawozdania
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e Soho Factory Sp. zo.0.

Glownym przedmiotem dziatalnosci spotki jest realizacja inwestycji deweloperskiej, zlokalizowanej na terenie
SOHO FACTORY przy ulicy Minskiej 25 w Warszawie (Praga Potudnie). Aktualne plany inwestycyjne zaktadaja
powstanie osiedla mieszkaniowego o docelowej powierzchni ponad 110 tys. m2 PU, podzielonego na kolejne etapy
inwestycji (tgcznie z juz przekazanymi budynkami).

W ramach pierwszego etapu inwestycji, w | kwartale 2014 r. przekazano do uzytkowania pierwszy budynek -
Rebel 1. Kolejny, Kamion Cross zostatl oddany do uzytkowania w I kwartale 2015 r. Obecny poziom sprzedazy w
tym budynku to 99% PUM (wg. stanu na dzien publikacji sprawozdania). W ramach nastgpnego (II) etapu
inwestycji w II kw. 2015 r. rozpoczeto sprzedaz budynku — Wars (A), o powierzchni uzytkowej 8 742 m2.
Budynek oddano do uzytkowania w | kw. 2017 r. Wars to trzeci budynek realizowany na terenie Soho Factory. Do
dnia publikacji podpisano umowy na sprzedaz 131 lokali mieszkalnych, co stanowi 89% PUM (umowy
deweloperskie wraz z ptatnymi umowami rezerwacyjnymi) oraz 9 lokali ustugowych odpowiadajacych 58% PUU.
Lokale w budynku sg aktualnie przekazywane w ramach procesu odbiorow, natomiast umowy przenoszace
wlasnos¢ beda sukcesywnie podpisywane od marca br.
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W I kwartale 2016 r. uruchomiono sprzedaz budynku F (Feniks), ktérego docelowa powierzchnia uzytkowa ma
wynosi¢ 12 045 m2. Do dnia publikacji podpisano umowy na sprzedaz 111 lokali mieszkalnych, co stanowi 46%
PUM (umowy deweloperskie wraz z platnymi umowami rezerwacyjnymi). Planowany termin oddania budynku do
uzytkowania zaplanowano na IV kw. 2017 r.

W dniu 17 pazdziernika 2016 roku uzyskano prawomocne pozwolenie na budowe budynku Rebel 2, dla ktérego
zostala przyjeta nazwa Verbel. W tym 12 kondygnacyjnym projekcie zaplanowano 63 lokale mieszkalne, 4 lokale
ustugowe oraz 68 miejsc parkingowych w hali garazowej i 8 miejsc parkingowych zewnetrznych. Docelowa
powierzchnia uzytkowa budynku ma wynie§¢ 3 722 m2. Pod koniec listopada 2016 r. budynek Verbel zostat

wprowadzony do sprzedazy. Do dnia publikacji podpisano umowy na sprzedaz 9 lokali mieszkalnych, co stanowi
13% PUM budynku.

Szczegbdlowe parametry realizowanych projektow znajduja si¢ w ponizszej tabeli:

PUM PUU RAZEM Laczna oferta Wejscie Spoétka Mieszkan PUM %sprz. %sprz. Oddanie do
[m2] [m2] PU[m2] mieszkan [szt] dooferty realizujaca sprzedanych sprzedany mieszkan PUM uzytkowania

Projekty oddane do uzytkowania

Budynek B - Rebel One 3001 406 3407 38 02.2012 Soho Factory 36 2717 95% 91% 01.2014
Budynek C - Kamion Cross 8600 742 9342 173  04.2013 Soho Factory 172 8528 99% 99% 01.2015
Budynek A - Wars 7483 1259 8742 143 05.2015 Soho Tetris 131 6 658 92% 89% 01.2017

Projekty w realizacji
Budynek F - Feniks 11793 252 12045 219 03.2016 Soho Feniks 111 5471 51% 46% 1V kw. 2017
Verbel 3580 142 3722 63 11.2016 Soho Verbel 9 453 14% 13% I kw. 2018
Dane o sprzedazy na dzien publikacji sprawozdania, zawierajq umowy deweloperskie oraz platne rezerwacyjne.

Zakonczone zostaly prace nad docelowym planem zagospodarowania dla calej powierzchni Soho Factory (z
wylaczeniem budynkéw Rebel 1, Kamion Cross, Wars, Verbel oraz Feniks), uwzgledniajace istotne dla
mieszkancoéw funkcje ustugowe, rekreacyjne, edukacyjne i kulturowe.

W grudniu 2015 r. Soho Factory zostato nagrodzone w Ogodlnopolskim Konkursie PZFD za Najlepsze Projekty
Mieszkaniowe (nagrody w trzech kategoriach).

Soho Factory charakteryzuje blisko$¢ centrum, unikatowy charakter miejsca oraz dostep do infrastruktury
kulturalnej i uzytkowej. W ramach Zintegrowanego Programu Rewitalizacji planowane jest przeznaczenie ok. 1,4
mld zt do 2022 r. m.in. na rozwoj Pragi, co dodatkowo zwigkszy atrakcyjnos¢ miejsca.

Ponadto spotka wynajmuje powierzchnie komercyjne w zrewitalizowanych budynkach, znajdujacych si¢ na terenie
Soho Factory. Obecnie powierzchnia przeznaczona na wynajem wynosi 10,6 tys. m2, z ktorych w docelowej
koncepcji Soho pozostanie ok. 3,2 tys. m2 (po uwzglednieniu opisanej dalej transakcji sprzedazy czeSci
skomercjalizowanych powierzchni).

Po dacie bilansu zostata dokonana sprzedaz zmodernizowanej powierzchni ustugowej w budynkach 44/45/46 (o
calkowitej powierzchni 2 893 m2) za kwotg 23 min zi, opisana szczegdtowo w pkt. 15 sprawozdania

e Cracovia Property Sp. z 0.0.

Przedmiotem dziatalnosci spotki jest realizacja podzielonego na etapy projektu deweloperskiego zlokalizowanego
w Krakowie przy ul. Bochenka. W ramach pierwszych trzech etapow, objetych posiadang WZ zaplanowano
wybudowanie ok. 30 tys. m2 PU. Dlugoterminowy potencjat projektu zaktada dodatkowe 20 tys. m2 PU. Po dniu
bilansowym na dodatkowym terenie (nieobjetym decyzjami WZ) zostal uchwalony Plan Zagospodarowania
Przestrzennego, ktory istotnie ogranicza mozliwosci zabudowy, w zwiazku z ochrong pobliskiego parku. Spotka
zaskarzy uchwate Rady Miasta Krakowa do Wojewody Matopolskiego w celu jej uchylenia, a w razie braku
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podjecia takiej decyzji zaskarzy ja do Sagdu Administracyjnego. Zdaniem Emitenta istniejg podstawy do uchylenia
wyzej wymienionej uchwaty na drodze sadowe;.

Pierwszy etap inwestycji jest prowadzony w ramach spotki celowej — Dobra Forma 1 Sp. z 0.0. SK, w 100 %
zaleznej od Soho Development S.A. W wyniku przeprowadzonej transakcji aportowej spotka celowa nabyta prawa
do dziatek 576/68 1 576/70 o lacznej powierzchni 5 035 m2, przeznaczonych pod pierwszy etap inwestycji w
Krakowie. W dniu 10 listopada 2015 r. uzyskano pozwolenie na budowe dla pierwszego etapu inwestycji. Budynek
sktada¢ si¢ bedzie z dwoch czeéci naziemnych dwunastokondygnacyjnych, o tacznej powierzchni uzytkowej 10
670 m2 (231 mieszkan). Zgodnie z aktualnym harmonogramem inwestycji, pierwszy etap ma zosta¢ przekazany do
uzytkowania w III kw. 2017 r. Do dnia publikacji podpisano umowy na sprzedaz 158 lokali mieszkalnych, co
stanowi 67% PUM (umowy deweloperskie wraz z umowami rezerwacyjnymi).

W I kwartale 2016 r. powstata spotka celowa — Dobra Forma 2 Sp. z o.0. SK, w 100 % zalezna od Soho
Development S.A. w ramach ktérej prowadzony bedzie drugi etap inwestycji. Spotka posiada prawomocne
pozwolenie na budowg, a rozpoczecie przedsprzedazy planowane jest na 1Q 2017 r. Budowa rozpocznie si¢ w
pierwszym poétroczu 2017 roku.

PUM PUU RAZEM Laczna oferta WejScie Spoétka Mieszkan PUM %sprz. %sprz. Oddanie do
[m2] [m2] PU[m2] mieszkan [szt] dooferty realizujaca sprzedanych sprzedany mieszkan PUM uzytkowania

Projekty w realizacji
Dobra Forma 10 670 0 10670 231 09.2015 Dobra Forma 1 158 7189 68% 67% Il kw. 2017
Dane o sprzedazy zawierajq umowy deweloperskie oraz platne rezerwacyjne.

o Fabryka PZO Sp. z 0.0.

Spotka jest wiascicielem nieruchomosci gruntowej o tacznej powierzchni 1,1 ha potozonej w Warszawie przy ulicy
Grochowskiej (Praga Potudnie). Fabryka PZO posiada unikatowe budynki o docelowej chlonnosci
ok. 17 tys. m2 PU. Z uwagi na potozenie i spdjnos¢ koncepcji architektonicznej, stanie si¢ ona integralng czgsécig
projektu SOHO.

W cze$ci nieruchomos$ci przylegajacej do ul. Grochowskiej (etap A) planowana jest adaptacja istniejacych
budynkoéw, o przeznaczeniu uslugowo-biurowym. Spotka posiada pozwolenie na budowe w ramach ktorego istnieje
mozliwo$¢ uzyskania ok. 10 tys. m2 GLA. W kooperacji z renomowanym podmiotem doradczym z rynku
nieruchomosci, dokonane zostato rozpoznanie rynku w celu okreslenia potencjatu wynajmu, a nastepnie pozyskania
strategicznego najemcy i dalszej komercjalizacji. W ramach tego procesu przeprowadzono réwniez weryfikacje
budzetu projektu. Z uwagi na relatywnie wysoki poziom niezbednego do zaangazowania kapitalu wlasnego (w tym
w formie wktadu gotowkowego) jakiego wymaga uruchomienie projektu, podjeto decyzje o poszukiwaniu partnera
z sektora nieruchomos$ci komercyjnych do przeprowadzenia tej inwestycji.

Druga cze$¢ nieruchomosci (etap B) przeznaczona jest do realizacji nowego budynku o docelowej powierzchni ok. 7
tys. PUM. Prowadzone sg rozmowy na temat wybudowania i sprzedazy projektu mieszkalnego przeznaczonego na

wynajem.

Przedmiotem dziatalnos$ci spoiki jest rowniez wynajem posiadanych powierzchni biurowo—ustugowych.

e Minska Development Sp. z 0.0.

Spotka posiada prawo wiasnosci lokali uzytkowych o tacznej powierzchni 2,8 tys. m2, zlokalizowanych
w budynku biurowym w Warszawie przy ulicy Minskiej 25 (Praga Potudnie) oraz prawo uzytkowania wieczystego

dwoch dziatek niezabudowanych o powierzchni tacznej 8 212 m2. Zaktadana jest adaptacja posiadanej powierzchni
biurowej w celu jej sprzedazy.
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Aktualnym przedmiotem dziatalnosci spotki jest wynajem powierzchni biurowo—ustugowych. W budynku zmienita
si¢ struktura wiascicielska, Bank Millennium zostal zastapiony przez nowy podmiot, ktory nabyt powierzchni¢ w
procesie przetargu.

2) Pozostale aktywa (non-core)
e Recycling Park Sp. z 0.0., Recycling Park Kamionka Sp. z 0.0.

Spotki posiadaja nieruchomosci gruntowe o pow. 48,8 ha polozone w miejscowosci Kamionka, na ktorych
planowana jest budowa instalacji odzysku energii. Recycling Park Sp. z 0.0. ma status Regionalnej Instalacji
Przetwarzania Odpadéw Komunalnych (RIPOK).

Prowadzone sa rozmowy z podmiotami branzowymi w celu pozyskania potencjalnego inwestora dla Zaktadu
Odzysku Energii. Udzialy obydwu spoétek stanowia aktywa niekluczowe, przeznaczone w perspektywie
srednioterminowej do sprzedazy.

o Certyfikaty Progress FIZAN

Soho  Development S.A. posiada  100%  certyfikatbw  inwestycyjnych  Progress  FIZAN.

Na dzien bilansowy (wg posiadanych przez Emitenta informacji) w portfelu Funduszu znajdowaty si¢ rowniez:

e 11.900.000 akcji spotki Soho Development S.A.,

e 12.126.000 akcji spotki Prochnik S.A. (posrednio) oraz pozyczka konwertowalna na akcje nowej emisji
Prochnik w wysokosci 3.557 tys. zt.

Powyzsze aktywa stanowily przedmiot zarzadzania Altus TFI i zostaly wylaczone z procesu konsolidacji Grupy
Kapitatowej SHD S.A.

Spoétka Prochnik S.A. posiada dwie marki — ,,Prochnik” oraz ,,Rage Age” o ugruntowanej pozycji na polskim rynku
odziezowym. W ramach spotki przeprowadzono restrukturyzacje na poziomie operacyjnym (zmiana struktury
dostawcow, przebudowa oferty produktowej, logistyki). W IV kwartale 2016 r. spotka oglosita zalozenia nowej
strategii zakladajacej rozwoj internetowych kanalow sprzedazy, w tym obejmujgcej przejecie platformy
dystrybucyjnej oraz specjalistycznych marek (bielizna, akcesoria). Planowane akwizycje maja umozliwi¢
skuteczne dotarcie do nowych grup docelowych.

4. Opis przyjetych zasad (polityki) rachunkowos$ci, w tym metod wyceny aktywow i pasywow oraz
przychodow i kosztow, ustalenia wyniku finansowego oraz sposobu sporzadzenia skonsolidowanego
sprawozdania finansowego i danych poréwnywalnych

Grupa Kapitalowa Soho Development S.A sporzadza sprawozdania finansowe zgodnie z MSSF. MSSF obejmuja
standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (,,RMSR”)
oraz Komitet ds. Interpretacji Migdzynarodowej Sprawozdawczo$ci Finansowej (,, KIMSE”).

Zasady rachunkowosci zostaly szczegdélowo opisane w Rocznym Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym
na dzien 30 wrzesnia 2016 1.

5. Platforma zastosowanych MSSF
Oswiadczenie o zgodnosci
Niniejsze Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Migdzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczos$ci Finansowej (dalej ,,MSSF”) w ksztatcie zatwierdzonym przez Uni¢ Europejska, a

w zakresie nieuregulowanym powyzszymi standardami - zgodnie z wymogami ustawy 29 wrzesnia 1994 roku o
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rachunkowosci (Dz. U. z 2013 r. poz. 330, 613, z 2014 r. poz. 768, 1100, z 2015 r. poz. 4) i wydanymi na jej
podstawie przepisami wykonawczymi oraz zgodnie z wymogami okre$lonymi w rozporzadzeniu Ministra
Finansé6w z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez
emitentow papierow wartosciowych (Dz. U. z 2009 r., Nr 33, poz. 259).

MSSF obejmuja Standardy i Interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardow
Rachunkowosci (,,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczo$ci Finansowej
(,,KIMSEF”).

Standardy / Interpretacje niezatwierdzone w UE
Nastegpujace zmiany do Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej zostaly wydane przez

Rad¢ Migdzynarodowych Standardow Rachunkowosci lub Komitet ds. Interpretacji Migdzynarodowe;j
Sprawozdawczosci Finansowej i oczekujg na zatwierdzenie w UE:

Standardy Tytul Obowigzujacy dla okreséw rocznych
. . . Podjeto decyzje o wstrzymaniu si¢ z procesem
MSSF 14 Regul.acyjne rozliczenia zatwierdzenia Standardu do czasu powstania
miedzyokresowe . .
ostatecznej wersji Standardu.
MSSF 16 Leasing Okresy roczne rozpoczynajace si¢ 1 stycznia 2019

roku lub po tej dacie

Zmiany do MSSF 10 i
MSR 28

Sprzedaz lub wniesienie aktywow
pomiedzy inwestorem i j.
stowarzyszong lub j. wspotzalezna

Odlozone na czas nieokreslony

Poprawki do MSR 12

Rozpoznawanie aktywow na
podatek odroczony z tytutu
niezrealizowanych strat

Okresy roczne rozpoczynajace si¢ 1 stycznia 2017
roku lub po tej dacie

Poprawki do MSR 7

Inicjatywa w zakresie ujawnien

Okresy roczne rozpoczynajgce sie 1 stycznia 2017
roku lub po tej dacie

Wyjasnienia do
MSSF 15

Przychody z uméw z klientami

Okresy roczne rozpoczynajace si¢ 1 stycznia 2018
roku lub po tej dacie

Zmiany do MSSF 2

Ptatno$ci w formie akcji wlasnych

Okresy roczne rozpoczynajgce sie 1 stycznia 2018
roku lub po tej dacie

Zmiany do MSSF 4

Zastosowanie MSSF 9 Instrumenty
Finansowe z MSSF 4 Umowy
ubezpieczeniowe

Okresy roczne rozpoczynajace si¢ 1 stycznia 2018
roku lub po tej dacie

Roczne poprawki
do MSSF 2014-2016

Roczne poprawki

Okresy roczne rozpoczynajace si¢ 1 stycznia 2018
roku lub po tej dacie

Interpretacja IFRIC 22

Transakcje w walucie obcej i
otrzymanie / zaplata zaliczki w
wyprzedzeniem

Okresy roczne rozpoczynajace si¢ 1 stycznia 2018
roku lub po tej dacie

Zmiany do MSR 40

Transfer nieruchomosci
inwestycyjnej

Okresy roczne rozpoczynajace si¢ 1 stycznia 2018
roku lub po tej dacie
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Kierownictwo Emitenta zasadniczo nie przewiduje, aby wprowadzenie powyzszych Standardow oraz Interpretacji
miato istotny wplyw na stosowane przez Emitenta zasady (polityke) rachunkowosci.

Zmiany do istniejgcych standardow i interpretacji zastosowane po raz pierwszy w sprawozdaniu finansowym
Grupy w roku obrotowym 2016/2017

W roku obrotowym 2016/2017 nie wystgpily zmiany Standardow oraz Interpretacji wydanych przez Rade
Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci (RMSR), ktére wchodzityby w zycie po raz pierwszy w tym roku
obrotowym.

W kolejnych latach obrotowych po raz pierwszy bgda miaty zastosowanie MSSF 9 i MSSF 15. Emitent dokona
analizy powotanych MSSF w celu ich prawidlowego zastosowania w sprawozdaniu finansowym.

Wezesniejsze zastosowanie Standardow i Interpretacji

Grupa nie podjeta decyzji o wczesniejszym zastosowaniu zadnych nowych / zmienionych Standardow i
Interpretacji, jesli takie Standardy i Interpretacje dawaly mozliwos$¢ ich wezesniejszego zastosowania.

6. Porownywalnos¢ danych

Dane finansowe sg porownywalne z analogicznym okresem roku ubiegtego.

7. Informacje o istotnych zmianach wielko$ci szacunkowych, w tym korektach z tytulu rezerw,
rezerwie i aktywach z tytulu odroczonego podatku dochodowego, dokonanych odpisach
aktualizujacych warto$¢ skladnikow aktywow

Aktualizacja wartosci certyfikatow inwestycyjnych

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym rozpoznano Wynik z tytutu aktualizacji wartosci certyfikatow

Progress FIZAN w tacznej kwocie: minus 6.794 tys. tys. zt. Wynikalo to gléwnie z nastepujacych przyczyn:

e Spadek ceny akcji Soho Development S.A.: 1.660 tys. zt (korekta do wyceny 1,4 zt za jedna akcje),

e Spadek wartosci akcji spotki Listella S.A.: 4.890 tys. zt (wycena posiadanych przez spotke akcji Prochnik
S.A).

Skutki wyceny certyfikatow jako aktywow dostgpnych do sprzedazy sg odnoszone do pozostatych dochodow

catkowitych.

8. Segmenty dzialalno$ci

Podstawg wyodregbnienia poszczegolnych segmentow i zaklasyfikowania do nich jest dominujacy (przewazajacy)
rodzaj dziatalnosci poszczegélnych spotek. Podziat na segmenty jest zatem oparty o to, jaki rodzaj dziatalnosci
prowadzi dana spotka. Dzialalno$¢ wszystkich spolek jest prowadzona na terenie Polski.

W Grupie Kapitatowej SHD S.A. wyodrebniono kluczowe segmenty operacyjne:
Segment inwestycyjno — finansowy,

Segment nieruchomosci,

Segment deweloperski,

Pozostate segmenty.
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Segmenty operacyjne (31 grudnia 2016 r. / okres 3 miesiecy 2016 - 2017 r.)

Segment

Pozycja Skroconego Skonsolidowanego | . q Segment Segment Pozostate Kore! Dane

. éprawozdangia Finansowego ¢ 'n}’;ﬁ;ys%%o' dewe%operski nierughomoéci segmenty e konI;.ty skons.
Przychody ze sprzedazy 63 3073 2984 794 6914 -1 846 5068
Koszt wiasny sprzedazy 0 -1809 -2 400 -501 -4 800 854 -3 946
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 63 1264 584 203 2114 -992 1122
Koszty sprzedazy -43 -609 0 0 -652 394 -258
Koszty ogolnego zarzadu -924 -948 -1235 -335 -3 442 1023 -2 419
Zysk (strata) ze sprzedazy -904 -293 -651 -132 -1 980 425 -1555
Pozostate przychody operacyjne 122 55 128 4 309 0 309
Pozostate koszty operacyjne -47 -19 -57 -1 -124 0 -124
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej -829 -257 -580 -129 -1 795 425 -1370
Przychody finansowe 1015 25 814 0 1854 -1106 748
Koszty finansowe -1278 -11 -464 -16 -1 769 1106 -663
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -1092 -243 -230 -145 -1710 425 -1 285
Podatek dochodowy 104 1 -549 -6 -450 -75 -525
Zysk (strata) netto za okres -988 -242 -779 -151 -2 160 350 -1 810
fggj‘;gﬁﬁg}fgfﬂ]ﬁg;t‘:zypadaJqcy na -088 242 779 -151 -2160 371 -1789
Rzeczowe aktywa trwate 162 175 678 27 586 28 601 -2428 26173
Inne warto$ci niematerialne 0 22 2989 690 3701 0 3701
Inwestycje w nieruchomosci 6571 0 242 366 13124 262 061 0 262 061
Eﬂgﬁifjveedmgmmmwe aktywa 89 358 0 4 82 89444 | 51150 38 294
fywaz ;yggm odroczonego podatku 2919 0 6575 0 9 494 1587 11081
Zapasy 0 119 102 15503 8 134 612 425 135037
Naleznosci handlowe 382 41 1513 427 2 363 -545 1818
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 0 2 0 0 2 0 2
Pozostate naleznosci 1729 10 745 949 2311 15734 -9122 6612
Kroétkoterminowe aktywa finansowe 30135 0 9584 43 39 762 -38 359 1403
Pozostate aktywa 26 6 051 1124 14 7215 0 7215
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 14 499 12 570 9488 587 37 144 0 37 144
Dhugoterminowe kredyty i pozyczki 0 30925 640 156 31721 -296 31425
585;“;?522;%3;&2& odroczonego 2253 0 18 360 0 20613 2704 19909
Pozostale rezerwy dlugoterminowe 0 0 0 0 0 0 0
Zaliczki otrzymane od klientow na poczet
kupna lokali / miejsc parkingowych - 0 60 874 0 0 60 874 0 60 874
dlugoterminowe
ﬁ:jlrlgﬁk{ ?it}ruzg}g?:rrrlsiggvlv(élentow na poczet 0 0 0 0 0 0 0
;‘:fg";::;;fgg&?‘qza“‘a i inne pasywa 64 754 0 0 0 64 754 -9146 55 608
Zobowigzania handlowe 820 684 1162 788 3454 -1029 2425
gggﬁ(mig\lzvaler;ig z tytuhu biezacego podatku 0 0 0 1 1 0 1
Zaliczki otrzymane od klientow na poczet
kupna lokali / miejsc parkingowych - 0 1247 -546 0 701 0 701
krétkoterminowe
Pozostate zobowigzania krotkoterminowe 1676 10 136 22912 9899 44 623 -27 069 17 554
Rezerwy krotkoterminowe 0 0 0 0 0 0 0
Krotkoterminowe kredyty i pozyczki 2828 134 13590 6791 23 343 -10 458 12 885
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Pozycja Skréconego Skonsolidowanego | . Segmen_t Segment Segment Pozostale Korekty Dane
2 or inwestycyjno- - . - Razem
Sprawozdania Finansowego finansowy deweloperski | nieruchomosci segmenty kons. skons.
Kapitat whasny przypadajacy na 324593 45 235 270 824 27237 667889 | -338918 328971
akcjonariuszy Emitenta

9. Zastosowane kursy EURO

Wybrane dane finansowe zawarte w niniejszym raporcie zostaly przeliczone na EURO wedlug nastepujacych

zasad:

e Poszczegdlne pozycje aktywow i pasywow — wedtug sredniego Kursu ogtoszonego na dzien 31 grudnia 2016
r. przez Narodowy Bank Polski (4,4240zt / EURO) oraz dane poréwnywalne — wedlug $redniego kursu
ogloszonego na dzien 31 grudnia 2015 r. przez Narodowy Bank Polski (4,2615 zt / EURO),

e  Poszczegolne pozycje sprawozdania z catkowitych dochodow oraz sprawozdania z przeptywow Srodkéw
pienieznych — wedtug kursu stanowigcego $rednig arytmetyczng $rednich kursow ustalonych przez Narodowy
Bank Polski na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesigca okresu sprawozdawczego: dla 3 miesiecy 2016 r.
- 2017 r. (4,3964 zt / EURO) oraz dla 3 miesigcy 2015 r. — 2016 r. (4,1003 zt / EURO).

10. Zwiezly opis istotnych dokonan lub niepowodzen Grupy Kapitalowej w okresie, ktorego dotyczy
raport, wraz z wykazem najwazniejszych zdarzen ich dotyczacych

1) Segment deweloperski i nieruchomosci

Splata kredytu inwestycyjnego zaciggnietego na budowe budynku A (Wars) oraz zwolnienie zabezpieczen
kredytu.

W dniu 12 pazdziernika 2016 r. spotka zalezna Emitenta — Soho Tetris Sp. z 0.0. Sp.k. dokonata catkowitej sptaty
kredytu zaciggnigtego w Getin Noble Bank na potrzeby realizacji budynku ,,A” — Wars przy ulicy Minskiej 25 w
Warszawie. Kredyt zostat sptacony przed oddaniem budynku Wars do uzytkowania, ktore zostato zaplanowane na
| kw. 2017 r.

W dniu 13 pazdziernika 2016 r. Getin Noble Bank wydat zaswiadczenie o catkowitej sptacie ww. kredytu oraz o
zwolnieniu zabezpieczen ustanowionych na zabezpieczenie splaty tego kredytu. Bank zwolnit nastepujace
zabezpieczenia:

1) hipoteke do kwoty 58,5 mln zl ustanowionag na rzecz banku na pierwszym miejscu na prawie uzytkowania
wieczystego nieruchomosci przy ul. Minskiej 25 w Warszawie, dzielnica Praga Potudnie, stanowiacej dziatke
ew. nr 18/12 z obrgbu 3-02-02 o obszarze 0,6569 ha, dla ktorej Sad Rejonowy w Warszawie dla Warszawy —
Mokotowa, XV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi KW nr WA6M/00491630/2, czyli na dziatce na ktorej
prowadzona jest budowa budynku A,

2) weksel wilasny in blanco wystawiony przez Soho Tetris wraz z deklaracjg wekslows,

3) pelnomocnictwo do wszystkich rachunkéw Soho Tetris prowadzonych w banku,

4) przelew wierzytelnos$ci na rzecz banku z uméw zawieranych przez Soho Tetris z nabywcami lokali oraz przelew
wierzytelnosci na rzecz banku z umowy ubezpieczenia budowy od ryzyk budowlano-montazowych,

5) zastaw rejestrowy na 100% udziatow w kapitale zaktadowym Soho Tetris Sp. z 0.0. (komplementariusza).

Uzyskanie pozwolenia na budowe budynku ,,Rebel 2” (\erbel).
W dniu 17 pazdziernika 2016 r. spotka zalezna Emitenta — Soho Factory Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie
uzyskata prawomocne pozwolenie na budowe budynku mieszkalnego, wielorodzinnego z ustugami i parkingiem

podziemnym, oznaczonego jako Rebel 2 (Verbel), ktory zostanie posadowiony w kwartale ulic Minskiej,
Zupniczej i Chodakowskiej w Warszawie.
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Budynek Rebel 2 stanowi IV etap realizacji projektu Soho Factory. Dla budynku Rebel 2 zostata przyje¢ta nazwa
Verbel. W tym 12 kondygnacyjnym projekcie, zaplanowano 63 lokale mieszkalne, 4 lokale ustugowe oraz 68
miejsc parkingowych w hali garazowej. Dodatkowo zaprojektowano 8 miejsc parkingowych zewngtrznych.
Docelowa powierzchnia uzytkowa budynku ma wynies¢ 3 722 m2.

Zawarcie umowy o generalne wykonawstwo budynku Verbel w Warszawie.

W dniu 23 listopada 2016 r. spolki zalezne Emitenta - Soho Factory Sp. z o0.0. oraz
Soho Verbel Sp. z 0.0. 1 Sp. k. zawarly z Firmg Budowlang "Antczak Marek" Sp. z 0.0. z siedzibg w Kaliszu przy
ul. Metalowcow 13-19 umowy o generalne wykonawstwo budynku Verbel. Obejmuja one wybudowanie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, z 12 kondygnacjami naziemnymi z iloscig: 63 lokale
mieszkalne, 4 lokale ustugowe, 68 stanowisk parkingowych w hali garazowej i 8 stanowisk parkingowych na
terenie, o powierzchni mieszkalnej 3 580 m2 i powierzchni lokali ustugowych 142 m2. Generalny wykonawca
budynku Verbel zostal wybrany w ramach procedury przetargowej i dysponuje doswiadczeniem w zakresie
realizacji obiektoéw mieszkaniowych i ustugowych.

Budynek Verbel stanowi kolejny etap projektu Soho Factory zlokalizowanego przy ul. Minskiej 25 w Warszawie.
Jako date zakonczenia budowy wskazano styczen 2018 r.

Wynagrodzenie generalnego wykonawcy za wykonanie umowy ustalono w formie ryczattowej na kwote 13,6 min
7t netto. W umowie przewidziano standardowe rozwigzania dla tego typu uméw w tym miedzy innymi kary
umowne obcigzajace generalnego wykonawce za opdznienia w realizacji budynku. Kara umowna w przypadku
odstgpienia zamawiajacego od umowy z przyczyn lezacych po stronie generalnego wykonawcy zostata ustalona na
10% wynagrodzenia ryczaltowego.

Whiesienie nieruchomosci do spotki celowej — Soho Verbel Sp. z 0.0. 1 Sp.k.

W dniu 25 listopada 2016 r. spotka zalezna Emitenta - Soho Factory Sp. z o.0. dokonala wniesienia prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci tytutlem aportu do spotki celowej Soho Verbel Sp. z 0.0. 1 Sp.k. z
siedzibg w Warszawie. Nieruchomo$¢ wniesiona aportem stanowi dziatke oznaczong w ewidencji gruntow
numerem 18/18 o obszarze 0,2486 ha, potozong przy ulicy Minskiej 25 w Warszawie.

Wartos$¢ aportu dziatki zostala okreslona na kwote brutto w wysokosci 6.405.286,65 zt. Jednocze$nie Soho Factory
Sp. z 0.0. wniosta do Soho Verbel Sp. z 0.0. 1 Sp. k. prawa, wierzytelno$ci oraz naktady zwigzane z dziatkg o
wartosci 113.055,99 zt.

Soho Verbel Sp. z 0.0. 1 Sp. k. jest spotkg celowa powotang do realizacji projektu deweloperskiego budowy
budynku Verbel w ramach kolejnego etapu inwestycji Soho Factory na warszawskiej Pradze Potudnie przy ulicy
Minskiej 25. Jedynym komandytariuszem tej spotki jest Soho Factory Sp. z 0.0. Komplementariuszem jest spotka
w 100% zalezna od Soho Development S.A. - Soho Verbel Sp. z o.0.

Zawarcie umowy kredytu budowlanego przez Soho Verbel Sp. z 0.0. 1 Sp. k.

W dniu 28.12.2016 r. spotka zalezna Soho Verbel Sp. z 0.0. 1 Sp. k. podpisata z Getin Noble Bank S.A. (,,Bank™)
umow¢ kredytu inwestycyjnego. Kredyt zostal pozyskany na realizacj¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego
Verbel (Rebel II) z ustugami, parkingiem podziemnym wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng — etap IV w
zespole zabudowy wielorodzinnej przy ul. Minskiej, Zupniczej i Chodakowskiej w Warszawie. Budynek Verbel
bedzie posiada¢ 63 lokale mieszkalne, 4 lokale ustugowe, 68 stanowisk parkingowych w hali garazowej i 8
stanowisk parkingowych na terenie, o lacznej powierzchni mieszkalnej 3.580,34 m2 i powierzchni lokali
ustugowych 141,68m2. Zakonczenie budowy planowane jest na styczen 2018 r.

Na podstawie umowy kredytu, Soho Verbel Sp. z 0.0. 1 Sp. k. pozyska finansowanie do kwoty 22.700 tys. zt z

przeznaczeniem na pokrycie lub refinansowanie kosztow opisanej wyzej inwestycji. Wyplata kredytu nastapi w
transzach. Zgodnie z umowg kredytowa, kredyt powinien zosta¢ sptacony w terminie do 20 grudnia 2019 r.
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Na zabezpieczenie sptaty kredytu beda ustanowione:

1) hipoteka umowna z najwyzszym pierwszenstwem do kwoty 34.050 tys. zI na prawie wieczystego uzytkowania
nieruchomosci na ktorej bedzie zrealizowana inwestycja,

2) pelnomocnictwo do dysponowania $rodkami zgromadzonymi na rachunkach prowadzonych przez Soho
Verbel,

3) przelew wierzytelnosci na rzecz Banku z uméw zawartych i zawieranych przez Soho Verbel z nabywcami
lokali i miejsc postojowych realizowanych w ramach inwestyciji,

4) przelew wierzytelnosci na rzecz Banku z umowy ubezpieczenia budowy od ryzyk budowlano-montazowych,

5) poddanie si¢ przez kredytobiorce egzekucji na rzecz Banku w trybie art.777 par.1 pkt 5) kodeksu postepowania
cywilnego,

6) zastawy finansowe na rzecz Banku na rachunkach prowadzonych dla Soho Verbel w banku,

7) zastawy rejestrowy na rzecz Banku na rachunkach prowadzonych dla Soho Verbel w banku,

8) =zastaw rejestrowy z najwyzszym pierwszenstwem na rzeczZ Banku na 100% udzialow w kapitale zaktadowym
Soho Verbel Sp. z 0.0. (komplementariusz Soho Verbel),

9) zastaw zwykly na rzecz Banku na 100% udzialow w kapitale zakladowym Soho Verbel Sp. z o.o.
(komplementariusz spotki), z zastrzezeniem pkt 8 powyzej,

10) poddanie si¢ przez zastawcow egzekucji na rzecz Banku z podmiotu zastawu w trybie art.777 par.1 pkt 6)
kodeksu postepowania cywilnego,

11) przelew wierzytelnoSci na rzecz Banku z umowy zawartej przez Soho Verbel z Generalnym Wykonawcg
Inwestycji.

Pozostate warunki kredytu mozna ocenic¢ jako typowe dla tego rodzaju finansowania.

2) Segment inwestycyjno-finansowy

W 2016 r. podjeto dziatania zwigzane z polgczeniem spotek: Soho Development S.A. oraz spotki zaleznej Soho
Factory Sp. z 0.0. Plan polaczenia zostal przyjety po dniu bilansowym (opis planu potaczenia znajduje si¢ w pkt.
15 raportu kwartalnego).

11.  Opis czynnikow i zdarzen, w szczegélnosci o nietypowym charakterze, majacych znaczacy wplyw na
osiagniete wyniki finansowe

Brak wymienionych czynnikow.

12.  Objasnienia dotyczace sezonowosci lub cyklicznosci dzialalnosci Emitenta w prezentowanym okresie

Dziatalno$¢ Emitenta nie ma charakteru cyklicznego czy sezonowego.

13. Informacja dotyczaca emisji, wykupu i splaty nieudzialowych i kapitalowych papieréw wartosciowych
Na dzien bilansowy Grupa Kapitatowa Soho Development S.A. posiadata zobowigzania z tytulu emisji dtuznych
papieréow warto$ciowych. Zobowigzania dtugoterminowe z tytulu wyemitowanych obligacji zostalty wycenione i

ujete w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej wg. skorygowanej ceny nabycia. Dane odno$nie
wyemitowanych dtuznych papieréw wartosciowych zostaty przedstawiane w nocie ,,Pozostate zobowigzania”.

14. Informacje dotyczace wyplaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy, 1acznie i w przeliczeniu na jedng
akcje, z podzialem na akcje zwykle i uprzywilejowane

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity zdarzenia o takim charakterze.
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15. Wskazanie zdarzen, ktére wystapily po dniu, na ktéry sporzadzono kwartalne skrécone sprawozdanie
finansowe, nieujetych w tym sprawozdaniu, a mogacych w znaczacy sposéb wplynaé na przyszle
wyniki finansowe Emitenta.

Pozwolenie na budowe drugiego etapu osiedla Dobra Forma w Krakowie.

W dniu 20 stycznia 2017 r. spotka zalezna Cracovia Property Sp. z 0.0. otrzymala ostateczne pozwolenie na
budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego, z garazem podziemnym na dziatce ewidencyjnej 576/59, 576/72,
576/71 Krakow Podgorze. Pozwolenie na budowe dotyczy drugiego etapu inwestycji osiedla Dobra Forma,
powstajacego w Krakowie przy ul. Bochenka.

Budynek ma dwie czegsci naziemne dwunastokondygnacyjne. W czgsci C planowana jest budowa 114 mieszkan, a
w czesci D planowane jest wybudowanie 125 mieszkan — razem 239 mieszkan, o lacznej powierzchni uzytkowe;j
11.356 m2 oraz dwa lokale ustugowe o tacznej powierzchni 240 m2.

Spotka rozpoczgta rowniez prace projektowe dla III etapu inwestycji osiedle Dobra Forma, zmierzajace do
uzyskania pozwolenia na budowg. Laczny potencjal trzech podanych wyzej etapéw inwestycji to 29,4 tys. m2
PUM.

Oddanie do uiytkowania Budynku A — Wars przy ul. Minskiej 25 w Warszawie.

Spotka zalezna Soho Tetris Sp. z 0.0. Sp.k. w dniu 25 stycznia 2017 r. uzyskata prawomocne pozwolenie na
uzytkowanie budynku mieszkalnego ,,A” (Wars) z uslugami i garazem podziemnym w ramach inwestycji na
osiedlu Soho Factory przy ul. Minskiej 25 w Warszawie.

Wars to budynek mieszkalny wielorodzinny z jednokondygnacyjnym garazem podziemnym oraz z 6-11
kondygnacjami naziemnymi. W ramach budynku Wars wyodrebniono 143 lokale mieszkalne, 16 lokali
ustugowych oraz garaze i komorki lokatorskie. Wedlug stanu na dzien publikacji raportu kwartalnego w budynku
Wars zostato sprzedanych 131 lokali mieszkalnych o powierzchni 6 658 m2 oraz 9 lokali ustugowych o facznej
powierzchni 736 m2.

W zwigzku z oddaniem do uzytkowania budynku Wars, zostanie rozpoczety proces zawierania ostatecznych uméw
przeniesienia wlasnosci lokali na nabywcow, co umozliwi rozpoznanie wyniku finansowego na sprzedazy lokali.

Plan polgczenia SOHO Development S.A. ze spotkq zaleing Soho Factory Sp. 2.0.0.

Potaczenie nastgpi poprzez przejecie przez Emitenta calego majatku spotki Soho Factory Sp. z 0.0. Z uwagi, iz
Spotka Soho Factory jest podmiotem w 100 % zaleznym od Emitenta, pofaczenie odbedzie si¢ w trybie
uproszczonym, zgodnie z art. 516 § 6 KSH. W zwiazku z powyzszym potaczenie nastgpi bez podwyzszenia
kapitatu zaktadowego oraz bez wydania nowych akcji Emitenta.

Emitent z dniem polaczenia wstagpi we wszystkie prawa i obowiazki spotki Soho Factory, ktora ulegnie
rozwigzaniu bez przeprowadzania likwidacji, zgodnie z art. 494 § 1 KSH. Gtownymi sktadnikami majatku spotki
Soho Factory sg dziatki gruntu potozone przy ulicy Minskiej 25 w Warszawie. Spotka Soho Factory prowadzi
projekt budowy osiedla mieszkaniowego na wspomnianych dziatkach.

W ocenie Zarzadu Emitenta potgczenie doprowadzi do uproszczenia struktury organizacyjnej Emitenta a takze do
osiggnigcia szeregu innych pozytywnych efektow dla Emitenta takich jak:

a) optymalizacja kosztow operacyjnych grupy Emitenta,

b) osiagnigcie efektu synergii w ramach dziatalnosci Emitenta w zakresie zarzadzania nieruchomosciami oraz
prowadzenia projektow deweloperskich.
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W ocenie Zarzadu Emitenta planowane polaczenie:

a) nie bedzie miato wptywu na dane skonsolidowane Emitenta,

b) nie powoduje zmian w strukturze wlascicielskiej Emitenta z uwagi na uproszczony tryb potaczenia,

¢) nie generuje istotnych ryzyk dla dziatalno$ci operacyjnej Emitenta w zwiazku z przejeciem praw i obowigzkow
Soho Factory.

Podjecie uchwatl w sprawie potaczenia Emitenta ze spotka Soho Factory Sp. z 0.0. znajduje si¢ w porzadku obrad
NWZA zwotanego na dzien 7 marca 2017 r.

Zmiany w Statucie Soho Development S.A.

Porzadek obrad NWZA zwotanego na dzien 7 marca 2017 r. obejmuje rowniez podjgcie uchwaly w sprawie

zmiany Statutu Spotki. Wnioskowane zmiany zaktadaja:

e wprowadzenie standardow KSH w zakresie powolywania i odwotywania cztonkow Rady Nadzorczej przez
WZA (wymdg bezwzglednej wickszosci glosow),

e utrzymanie uprzywilejowanego statusu niezaleznych cztonkow Rady Nadzorczej,

e wprowadzenie standardow KSH w zakresie powotywania i odwotywania cztonkéw Zarzadu przez Rade
Nadzorcza.

Wejscie zmian w zycie, uwarunkowane podjeciem odpowiedniej uchwaty przez Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie Akcjonariuszy, nast¢puje z chwilg rejestracji w KRS.

Zbycie zabudowanej dziatki przy ulicy Minskiej 25 w \Warszawie.

Dokonano sfinalizowania transakcji dotyczacej zbycia przez spotke zalezng Soho Factory Sp. z 0.0. nieruchomosci
stanowigcej dziatke 18/13 o powierzchni 0,3795 ha zlokalizowanej w Warszawie przy ulicy Minskiej 25.

Podpisanie dokumentacji transakcyjnej miato miejsce 15 lutego 2017 r. Zasadniczym elementem transakcji byta
umowa sprzedazy nieruchomosci za ceng netto 23 min zt, powickszong o podatek VAT. Wydanie nieruchomosci
nabywcy nastapito po zaptacie calej ceny, zaptata miata miejsce w dniu 16 lutego 2017 r. Elementem
uzupetniajacym umowe sprzedazy bylo obcigzenie nieruchomosci shuzebnosciami gruntowymi polegajacymi na
prawie przejécia i przechodu oraz budowy i dostepu do infrastruktury przesytowej na rzecz nieruchomosci przy
ulicy Minskiej, ktore pozostajg we wladaniu Soho Factory Sp. z 0.0. oraz spotki zaleznej Minska Development Sp.
z 0.0. Ustanowione stuzebno$ci pozwola w sposob niezaktocony kontynuowaé budowe osiedla mieszkaniowego
Soho Factory przy ulicy Minskiej 25. Jednocze$nie spotka Soho Factory Sp. z o.0. ustanowita oraz zobowigzata si¢
do ustanowienia na rzecz nieruchomosci stuzebnosci niezbgednych do korzystania z nieruchomosci na warunkach
szczegdtowo ustalonych w umowie. W sktad dokumentacji transakcyjnej weszto rowniez porozumienie dotyczace
zapewnienia nabywcy 42 miejsc parkingowych w jednej z dwoch lokalizacji wybranych przez Soho Factory na
terenie Soho Factory lub Minskiej Development, liczba miejsc parkingowych wynika z potrzeb najemcéw
nieruchomosci. Jednocze$nie uregulowano zasady prowadzenia budowy budynku, ktoéry powstanie w
bezposrednim sasiedztwie nieruchomosci, z poszanowaniem interesdw najemcoéw na nieruchomosci.

Zbycie nieruchomosci nastapito na rzecz spotki Rent Factory S.A., ktora uzyskala na nabycie nieruchomosci
kredyt inwestycyjny w kwocie 18,6 min zt oraz kredyt na sfinansowanie podatku VAT. Wkiad wiasny
akcjonariusza do spotki wyniost 5,4 min zt. Rent Factory S.A. nalezy do grupy kapitatowej bedacej wlasnoscia i
zarzadzanej przez Pana Macieja Zientare (znaczacego posredniego akcjonariusza SHD S.A.), specjalizujacej sie W
procesach deweloperskich i zarzadzaniu nieruchomosciami w Warszawie, Krakowie, Wroctawiu i Gdansku. Na
nieruchomosci zlokalizowane sa dwa budynki o przeznaczaniu ustugowo-biurowym o tacznej powierzchni
catkowitej 2.893 m2, w 100 % skomercjalizowane. Najemcy to m.in. restauracja Warszawa Wschodnia by Mateusz
Gessler, agencja marketingowa, kancelaria prawna, sklep Rage Age, sklep z wyposazeniem wnetrz. Spotka Soho
Factory Sp. z 0.0. uzyskata dodatni wynik na sprzedazy nieruchomosci 0 wartosci ok. 6,5 min zk.
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W ramach transakcji nabyto cze¢s¢ akcji Rent Factory S.A. przez SHD S.A. Strony ustality, iz za 40% akcji spotki
SHD S.A. zaptaci kwote 2,1 min zl, stanowigcg 40% wszystkich wktadow wniesionych przez akcjonariuszy na
kapitat zakltadowy Rent Factory S.A. Nabycie czesci akcji w Rent Factory S.A. w ramach transakcji sprzedazy
nieruchomosci ma na celu posiadanie ekspozycji na wzrost wartosci nieruchomosci i czerpanie ewentualnych
nadwyzek z zarzadzania nieruchomoscig przy jednoczesnym uzyskaniu srodkow z jej sprzedazy. Diug bankowy
Rent Factory S.A. nie bgdzie konsolidowany ze sprawozdaniami grupy SHD S.A. SHD S.A. nie udzielit zadnych
zabezpieczen dlugu Rent Factory S.A. Po nabyciu akcji w Rent Factory S.A, SHD S.A. moze wykonywa¢ -
pomimo nabycia pakietu mniejszosciowego - Szereg uprawnien osobistych w spolce w zakresie wskazywania
cztonka zarzadu i rady nadzorczej oraz wyptaty dywidendy. W szczegolno$ci ustalono maksymalne limity kosztow
dziatalnosci, ktére moze ponosi¢ spotka Rent Factory S.A. oraz ustalono regularny podziat i wyptate zysku spotki
osiaggnietego z wynajmu nieruchomosci. W zatozeniu akcjonariuszy, spotka ma dokonywaé wyptat osigganych
zyskow do akcjonariuszy, w tym do SHD S.A. Zyski spotki w razie sprzedazy nieruchomosci maja by¢
niezwlocznie wyptacone akcjonariuszom. Ponadto strony umowy akcjonariuszy ustality warunki wzajemnej opcji
sprzedazy posiadanych akcji Rent Factory S.A. Poczawszy od 01 stycznia 2018 r. kazdy z akcjonariuszy bedzie
mogt ztozy¢ drugiemu akcjonariuszowi wigzaca oferte nabycia wszystkich posiadanych przez niego akcji w spolce.
Akcjonariusz, do ktorego kierowana jest oferta, zobowigzany bedzie przyjac oferte lub ztozy¢ oferte kupna akcji po
cenie wyzszej 0 5% w stosunku do oferty kupna drugiego akcjonariusza. Procedura stosowana bedzie do czasu
osiggniecia ceny rownowagi w postaci przyjecia oferty kupna przez ktoregos z akcjonariuszy. Wykonanie opcji
nabycia akcji spotki przez SHD S.A. uzaleznione byloby od zgody udzielonej przez Rad¢ Nadzorcza SHD S.A., w
tym dwoch cztonkow niezaleznych Rady Nadzorczej.

Skup akcji wltasnych w celu umorzenia oraz nabycie akcji wltasnych od Progress FIZAN

Na potrzeby skupu akcji whasnych proponuje si¢ przeznaczy¢ srodki pieni¢zne, ktore zostaty uzyskane przez Grupe
Emitenta z tytutu sprzedazy nieruchomosci stanowigcej dziatk¢ 0 numerze 18/13 przy ulicy Minskiej 25.

Proponuje sie, aby nabycie akcji wlasnych nastgpito po cenie wynikajacej z wartosci skonsolidowanych aktywow
netto grupy Emitenta na jedna akcje wedlug ostatniego rocznego sprawozdania finansowego. Skup zostanie
przeprowadzony w nastepstwie podjecia stosownej uchwaly przez akcjonariuszy i zgodnie z projektem ma
dokona¢ sie w trybie publicznego zaproszenia skierowanego do wszystkich akcjonariuszy. Szczegdtowe warunki
skupu proponowane sg w projekcie uchwaty na Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy w dn. 22
marca 2017 r.

Gtowne warunki skupu akcji whasnych:

e kwota przeznaczona na skup akcji: 23 min zt,

cena akcji (aktywa netto na akcj¢ wg stanu na 30.09.2016): 3,04 zt,
skup do 7,6 min sztuk akgji,

skup akcji w celu ich umorzenia,

upowaznienie Zarzadu do realizacji skupu do 30.04.2017 r.

Ponadto, wyzej wspomniane NWZA obejmuje swoim porzadkiem glosowanie nad uchwaly w sprawie
upowaznienia Zarzadu do nabycia akcji wtasnych Emitenta od akcjonariusza Progress Funduszu Inwestycyjnego
Zamknigtego Aktywow Niepublicznych.

Progress Fundusz Inwestycyjny Zamkniety Aktywoéw Niepublicznych jest w posiadaniu 11.900.000 akcji
Emitenta. Jednoczesnie Emitent jest jedynym uczestnikiem Progress FIZAN posiadajacym 100% certyfikatow.
Intencja Zarzadu jest, aby cena nabycia akcji od Progress FIZAN nie byta wyzsza niz trzymiesieczny sredni kurs
akcji Emitenta na GPW przed ogloszeniem projektu niniejszej Uchwaly. Planuje sie, ze cena nabycia akcji
wlasnych zostanie potragcona z odpowiednig kwota, ktora bedzie przystugiwaé Emitentowi z tytutu umorzenia i
wykupu odpowiedniej liczby certyfikatow inwestycyjnych w Progress FIZAN — nabycie akcji wiasnych od
Progress FIZAN nie doprowadzi zatem do spadku stanu srodkow pienieznych w grupie Emitenta.

Nabycie akcji ma nastapi¢ w celu umorzenia, upowaznienie Zarzadu do nabycia akcji do 31.12.2017 r.
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16. Informacja dotyczaca zobowigzan warunkowych lub aktywéw warunkowych

W okresie sprawozdawczym nie powstaty istotne aktywa oraz zobowigzania warunkowe poza opisanymi w pkt.
17.

17. Informacje o udzieleniu przez Emitenta lub przez jednostke od niego zalezng poreczen kredytu lub
pozyczki lub udzieleniu gwarancji — lacznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego
podmiotu, jezeli laczna warto$¢ istniejacych poreczen lub gwarancji stanowi réwnowarto$¢ co
najmniej 10% kapitaléw wlasnych Emitenta

W okresie objetym raportem Emitent nie udzielat poreczen lub gwarancji stanowigcych réwnowarto$¢ co najmniej
10% kapitalow wlasnych Emitenta. W poprzednich okresach Emitent udzielit nastepujacych aktywnych porgczen i
gwarancji.

Emitent udzielil porgczenia do kwoty 3.775.000 zt za zobowiazania spotki zaleznej Soho Feniks Sp. z 0.0. SK z
siedzibg w Warszawie wynikajace z umowy kredytu budowlanego zawartego z mBankiem Hipotecznym Spoéika
Akcyjng z siedzibg w Warszawie. Zabezpieczenie obowigzuje do dnia udokumentowania przez Soho Feniks
zawarcia umow sprzedazy lub umoéw deweloperskich na co najmniej 5.896,45 m2 (stownie metrow kwadratowych:
picg¢ tysiecy osiemset dziewigcdziesiat szes¢ 45/100) powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w inwestycji po
okreslonej w umowie kredytu cenie.

W odniesieniu do tej umowy kredytowej ustanowiono zabezpieczenie w postaci umowy wsparcia projektu.

Umowa wsparcia projektu zawarta zostala pomigdzy mBankiem Hipotecznym, Soho Feniks Sp. z o.0., a

Emitentem oraz Soho Factory zawiera m.in. zobowigzanie Emitenta i Soho Factory do:

e podporzadkowania przysztych i istniejagcych pozyczek udzielonych przez Emitenta oraz Soho Factory w
stosunku do ptatnosci wynikajacych z Kredytu,

e pokrycia ewentualnych przekroczen Budzetu Projektu ponad zatozong w Umowie Kredytu kwote, do tacznej
kwoty 5.721.200,00 zt.

Ponadto, Emitent zawart z Getin Noble Bank S.A. umowe porgczenia, na mocy ktorej Emitent porgczyt za sptate
kredytu na budowe osiedla "Dobra Forma". Na podstawie umowy kredytu, spotka zalezna Emitenta - Dobra Forma
1 Sp. z 0.0. Sp.k. z siedzibg w Warszawie pozyskata finansowanie do kwoty 36.000.000 zt (stownie: trzydziesci
sze$¢ milionéw ztotych) z przeznaczeniem na pokrycie kosztow brutto I etapu osiedla mieszkaniowego pod nazwa
"Dobra Forma" zlokalizowanego w Krakowie przy ulicy Bochenka. Zgodnie z Umowg Kredytowa, kredyt
powinien zosta¢ sptacony w terminie do dnia 31.03.2018 r. Poreczenie cywilne Soho Development S.A. zostalo
udzielone do kwoty 54 mln zt. Zabezpieczenie bedzie utrzymywane do momentu uzyskania sprzedazy na poziomie
60% powierzchni uzytkowej mieszkan realizowanej w ramach inwestycji.

18. Wskazanie skutkéw zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w wyniku polaczenia
jednostek, przejecia lub sprzedazy jednostek GK Soho Development S.A., inwestycji
dhugoterminowych, podziatu, restrukturyzacji i zaniechania dzialalnosci

W okresie sprawozdawczym powstaly nowe spotki zalezne, majgce charakter celowy. Spoiki te sg konsolidowane
metoda pelng. Poza tym nie miaty miejsca inne zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej Emitenta.

Porzadek obrad Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Soho Development S.A., zwotanego na

dzien 7 marca 2017 r., obejmuje glosowanie w sprawie potaczenia SHD z Soho Factory Sp. z 0.0. w celu dalszego
uproszczenia struktury Grupy oraz uzyskania synergii kosztowych.
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19. Stanowisko zarzadu odnoS$nie do mozliwo$ci zrealizowania wczesniej publikowanych prognoz
wynikéw na dany rok, w Swietle wynikow zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w stosunku do
wynikéw prognozowanych

Zarzad Soho Development S.A. nie publikowat prognoz wynikow finansowych.
20. Wskazanie akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co
najmniej 5% ogoélnej liczby glos6w na WZA na dzien przekazania raportu kwartalnego

Wykaz akcjonariuszy pesiadajgcych co najmniej 5% liczby glosow na WZ Soho Development S.A. na dzien
przekazania raportu kwartalnego

Zgodnie z zawiadomieniami otrzymanymi przez SHD S.A. w trybie ustawy o ofercie publicznej akcjonariuszami
posiadajacymi ponad 5% gloso6w na Walnym Zgromadzeniu Soho Development S.A. byly nastgpujace podmioty:

Lp. AKCJONARIUSZ L. AKCJI % AKCJI L. GLOSOW % glosow

1 Superkonstelacja Limited (Nikozja) 22 691 169 20,38% 22 691 169 20,38%

o |Aulos 1Sp.z0.0* (spolka zalezna Pana 20911 720 18,78% 20911 720 18,78%
Macieja Wandzla)
Progress FIZAN zarzadzany przez Altus

3 | Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych 11 900 000 10,69% 11 900 000 10,69%
Spotka Akcyjna**

4 Rafat Bauer (wraz z podmiotami zaleznymi)* 6503 920 5,84% 6503 920 5,84%

5 AKTIVIST Fundusz Inwestycyjny Zamknigty 6 199 800 5,57% 6 199 800 5,57%

6 Danuta i Witold Knabe*** 5654 162 5,08% 5 654 162 5,08%
Razem Akcjonariusze powyzej 5% 73860 771 66,34% 73860 771 66,34%

* Aulos 1 Sp. z 0.0. oraz Rafal Bauer wraz z podmiotami zaleznymi pozostajq w porozumieniu akcjonariuszy.
**100% Certyfikatow Inwestycyjnych Progress FIZAN jest wlasnoscig SHD S.A.
*** Akcje objete porozumieniem akcjonariuszy z dnia 20 listopada 2015 r.

Na dzien przekazania sprawozdania finansowego nastgpujace osoby zarzadzajace posiadaty akcje Emitenta:
e Pan Maciej Wandzel przez spotke zalezng Aulos 1 Sp. z 0.0. 20.911.720 (warto$¢ nominalna 2.091.172,00 zt).

Na dzien przekazania sprawozdania finansowego, osoby nadzorujace nie posiadaty akcji Emitenta.

Jednakze Pan Petre Manzelov poinformowat, iz spotka z nim powigzana Sungai PE Holdings Ltd. posiada na dzien
publikacji sprawozdania 1.717.400 akcji Emitenta, zwigkszajac swoj stan posiadania o 84.000 akcji w stosunku do
stanu z dnia publikacji poprzedniego raportu okresowego tj. 5 grudnia 2016 r..

Zmiany struktury wlasnosci znaczqcych pakietow akcji Emitenta w okresie objetym raportem kwartalnym / do
dnia przekazania raportu kwartalnego do publikacji

W dniu 20 lutego 2017 r. akcjonariusze Danuta Knabe i Witold Knabe, zlozyli zawiadomienie dotyczace
zmniejszenia przez kazde z nas udzialu w ogodlnej liczbie glosow ponizej progu 5% w SDH. Zgodnie z
zawiadomieniem w dniu 15 lutego 2017 roku Danuta Knabe i Witold Knabe zawarli umowe o czesciowy dziat
spadku i zniesienie wspotwlasnosci, ktorej przedmiotem bylo 5.654.162 akcji Spotki objetych dotad
wspotwlasnoscig. W rezultacie zawarcia umowy:

a) Danuta Knabe nabyla 3/4 tej liczby Akcji, tj. 4.240.621 akcji, ktore stanowig 3,81% w Kkapitale
zaktadowym Spoftki, i uprawniajg do wykonywania 4.240.621 gtoséw, co stanowi 3,81% ogolnej liczby glosow,

b) Witold Knabe nabyt 1/4 tej liczby Akcji, tj. 1.413.541 akcji, ktore stanowia 1,27% w kapitale zakladowym
Spoitki, 1 uprawniajg do wykonywania 1.413.541 glosoéw, co stanowi 1,27% ogoélnej liczby glosow.
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W dniu 20 listopada 2015 roku Danuta Knabe i Witold Knabe zawarli na czas nieoznaczony ustne porozumienie,
na mocy ktorego postanowili o prowadzeniu wspolnej polityki wobec Spoltki polegajacej na wspdtdziataniu przy
wykonywaniu praw korporacyjnych wynikajacych ze wszystkich posiadanych Akgcji.

Po zmianie udzialu Danuta Knabe jest aktualnie posiadaczem 4.240.621 Akcji, ktére stanowia 3,81% w kapitale
zaktadowym Spoiki, 1 uprawniaja do wykonywania 4.240.621 glosow, co stanowi 3,81% ogdlnej liczby gltosow.
Witold Knabe jest aktualnie posiadaczem 1.417.900 Akcji, ktore stanowia 1,27% w kapitale zaktadowym Spotki, i
uprawniaja do wykonywania 1.417.900 glosow, co stanowi 1,27% ogolnej liczby glosow.

Danuta Knabe i Witold Knabe posiadaja acznie 5.658.521 Akcji, co stanowi 5,08% w kapitale zaktadowym
Spotki. Akcje te uprawniaja do wykonywania 5.658.521 glosow, co stanowi 5,08% ogolnej liczby glosow.

21. Wskazanie postepowan toczacych sie przed sadem, organem wlasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej

Soho Development ani jego spotki zalezne nie byly strong postgpowan toczacych si¢ przed sadem, organem

wiasciwym dla postgpowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej w zakresie:

e postepowania dotyczacego zobowigzan albo wierzytelnosci, ktorego wartos¢ stanowitaby co najmniej 10%
kapitatow wlasnych Emitenta, ani

e dwu lub wigcej postegpowan dotyczacych zobowigzan albo wierzytelnosci, ktorych wartos¢ stanowitaby co
najmniej 10% kapitatow whasnych Soho Development.

22. Informacje o istotnych transakcjach Grupy z podmiotami powigzanymi
Transakcje 7 jednostkami zale;nymi
Transakcje z jednostkami zaleznymi zostaly wylaczone w procesie konsolidacji metoda petna, w wyniku tego sa

neutralne dla  skonsolidowanego sprawozdania finansowego. W zwigzku z tym informacja
o transakcjach z jednostkami zaleznymi nie jest prezentowana w niniejszej nocie.

Transakcje 7 jednostkami nadrzednymi (akcjonariuszami), kluczowymi czlonkami kadry kierowniczej GK SHD
S.A. oraz pozostalymi podmiotami powigzanymi

Strony transakcji 31.12.2016 r. Zobowiazania | NaleznoSci Wynagrodzenia* Sprzedaz Zakupy

(tys. zb) (tys. zb) (tys. zb) (tys. zb) (tys. z1)
Akcjonariusze posiadajacy znaczacy wptyw 0 0 0 0 0
Kluczowy personel 270 377 1357 34 0
Pozostale podmioty powigzane** 51 22 0 103 167
Razem 321 400 1357 138 167

*Obejmuje umowy o prace oraz umowy cywilno-prawne. W okresie sprawozdawczym ilos¢ osob Wehodzgeych W sktad kluczowego personelu
ulegta zwigkszeniu.
** W rozumieniu punktu 18 g) MSR 24

Transakcje z jednostkami stowarzyszonymi i wspolnymi przedsiewzigciami

Brak transakcji.
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23.  Wskazanie czynnikéw, ktore w ocenie Emitenta beda mialy wplyw na osiagniete przez niego wyniki
w perspektywie co najmniej kolejnego kwartalu

W zwigzku z oddaniem do uzytkowania budynku ,,A” (Wars), zostat rozpoczety proces przekazywania lokali do
nabywcow, co umozliwi rozpoznanie wyniku finansowego na sprzedazy lokali, poczynajac od I kwartatu 2017 r..
Ponadto, w zwiazku z finalizacja transakcji sprzedazy nieruchomosci komercyjnych nalezacych do spotki zaleznej
Soho Factory w lutym 2017 r., skutki tej transakcji zwigkszg wynik biezacego roku obrotowego.

Dhugoterminowa strategia Emitenta zaklada catkowita koncentracje na dziatalnosci deweloperskiej w oparciu o
posiadany bank ziemi. Grunty przeznaczone w perspektywie $rednioterminowej na realizacje projektow
deweloperskich sg wolne od zabezpieczen. Gtownym celem na rok biezacy jest realizacja wyniku finansowego
oraz uzyskanie wolnych s$rodkow pienigznych po zakonczeniu budynkéw ,,Wars” oraz ,,Dobra Forma 17,
utrzymanie pozytywnej dynamiki sprzedazy oraz uruchomienie portfela aktywnych projektow o takiej wielkosci,
ktora w zatozeniu zapewniataby stabilne wyniki finansowe Grupy wykazywane od roku obrotowego 2017/18.

Efekty wyceny posiadanych instrumentow finansowych wykazywanych wedtug cen rynkowych, w szczegdlnosci
znajdujacych sie¢ w FIZAN akcji Soho Development S.A. i Prochnik S.A., sa prezentowane w ramach pozostatych
dochoddéw catkowitych (aktywa te zostaty zaklasyfikowane jako aktywa dostgpne do sprzedazy).

24. Wyjasnienie glownych pozycji Skréconego Skonsolidowanego Sprawozdania z Przeplywéw
Pieni¢znych

W okresie objetym raportem kwartalnym nie wystapily istotne pozycje w Skroconym Skonsolidowanym
Sprawozdaniu z Przeplywow Pienieznych.

Informacja dodatkowa do Skroconego Jednostkowego Sprawozdania Finansowego

1. Forma prawna Soho Development S.A.

a) Nazwa (Firma): Soho Development Spotka Akcyjna, skrét firmy: ,,Soho Development” (,,Emitent™).
b) Siedziba: ul. Minska 25, 03-808 Warszawa,

c) Wlasciwy Sad Rejestrowy i numer rejestru: Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, nr KRS 0000019468,

d) Sektor wg klasyfikacji GPW: Deweloperzy.

Skrocone Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe zawarte w raporcie kwartalnym nie podlegato badaniu przez
bieglego rewidenta.

2. Czastrwania Emitenta
Czas trwania Emitenta jest nieograniczony.

3. Opis przyjetych zasad (polityki) rachunkowos$ci, w tym metod wyceny aktywéw i pasywow oraz
przychodow i kosztéw, ustalenia wyniku finansowego oraz sposobu sporzadzenia sprawozdania
finansowego i danych poréwnywalnych

Niniejsze Skrocone Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe zostato sporzadzone zgodnie z:
e Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci 34 — Srodroczna sprawozdawczo$é finansowa oraz

Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczos$ci Finansowej (dalej ,,MSSF”) opublikowanymi w
Rozporzadzeniu Komisji (WE) nr 1725/2003 z dnia 29 wrzesnia 2003 roku z p6zniejszymi zmianami,
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e W zakresie nieuregulowanym powyzszymi standardami zgodnie z wymogami ustawy 29 wrze$nia 1994 roku o
rachunkowosci (Dz. U. z 2013 r. poz. 330, 613, z 2014 r. poz. 768, 1100, z 2015 r. poz. 4) i wydanymi na jej
podstawie przepisami wykonawczymi,

e Zgodnie z wymogami okreslonymi w rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie
informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papierow wartosciowych (Dz. U. z 2009
r., Nr 33, poz. 259).

Raport kwartalny obejmuje okres od dnia 01.10.2016 r. do dnia 31.12.2016 r., stanowiacy trzy miesiagce roku
obrotowego od 01.10.2016 r. do 30.09.2017 r.

4. Przeksztalcenie sprawozdan finansowych w celu zapewnienia poréwnywalnosci danych
Dane finansowe sg pordéwnywane z analogicznym okresem ubiegtego roku.

5. Zastosowane kursy EURO

Wybrane dane finansowe zawarte w niniejszym raporcie zostaty przeliczone na EURO wedlug nastepujacych

zasad:

o Poszczegblne pozycje aktywow i pasywow — wedtug sredniego kursu ogloszonego na dzien 31 grudnia 2016
r. przez Narodowy Bank Polski (4,4240zt / EURO) oraz dane poréwnywalne — wedlug $redniego kursu
ogloszonego na dzien 31 grudnia 2015 r. przez Narodowy Bank Polski (4,2615 zt / EURO),

e  Poszczegblne pozycje sprawozdania z catkowitych dochodow oraz sprawozdania z przeplywow srodkow
pieni¢znych — wedhlug kursu stanowigcego $rednig arytmetyczng $rednich kursow ustalonych przez Narodowy
Bank Polski na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesiaca okresu sprawozdawczego: dla 3 miesigcy 2016 1.
- 2017 r. (4,3964 zt / EURO) oraz dla 3 miesi¢cy 2015 r. — 2016 1. (4,1003 zt / EURO).
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Zatwierdzenie Raportu Kwartalnego

Podpisy os6b reprezentujacych Soho Development S.A.

Data Imie¢ i nazwisko Stanowisko/Funkcja Podpis
01.03.2017 r. | Maciej Wandzel Prezes Zarzadu
01.03.2017 r. | Mariusz Omiecinski Cztonek Zarzadu
01.03.2017 r. | Elzbieta Rosinska Glowna Ksiggowa
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