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1 INFORMACJA DODATKOWA
WPROWADZENIE DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

ZA OKRES 01.01.2016 — 31.12.2016

Informacje ogolne
ARAMUS S.A. zwana dalej spdtkg dominujaca / jednostkg dominujacg z siedzibg w Krakowie, przy
ulicy Balickiej 35 jest jednostkg dominujgcg grupy kapitatowej ARAMUS zwanej dalej Grupa.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci spotki dominujgcej na dzien bilansowy 31 grudnia 2016
roku byto:

« Inwestycje w nieruchomosci
« Wynajem wiasnych powierzchni
e Zarzadzanie aktywami

Informacje o spotce dominujacej

NAZWA FIRMY ARAMUS Spbtka Akcyjna
FORMA PRAWNA Spdtka Akcyjna

SIEDZIBA Krakoéw

ADRES SIEDZIBY ul. Balicka 35, 30-149 Krakéw
TELEFON / FAX +48 prefix 12 636 54 97
ADRES POCZTY ELEKTRONICZNEJ kontakt@aramus.eu

STRONA INTERNETOWA WWw.aramus.eu

NIP 677-22-72-339

REGON 120279176

SYMBOL PKD 41.10Z, 68.10Z

0000271496, Sad Rejonowy dla Krakowa- Srodmiescia XI Wydziat

SAD REJESTROWY Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

KRS 0000271496

KAPITAL ZAKEADOWY 3190 000,00

6 380 000,00 akcji o wartosci nominalnej 0,50 PLN, w tym:
2 000 000,00 akcji imiennych uprzywilejowanych serii A
Tlos¢ akgji

2 580 000,00 akcji zwyktych na okaziciela serii B

1 800 000,00 akcji zwyktych na okaziciela serii C




ORGANY SPOLKI

Piotr Sumara - Prezes Zarzadu
ZARZAD
Konrad Sumara - Wiceprezes Zarzadu
tukasz Pieta - Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Tomasz Bteszynski -  Cztonek Rady Nadzorczej
RADA NADZORCZA tukasz Kozak - Czlonek Rady Nadzorczej

Pawet Sroga Cztonek Rady Nadzorczej

Cztonek Rady Nadzorczej

Marcin Zadecki

Wykaz jednostek zaleznych objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym na dzien

31.12.2016r.




kapitat wiasny

wynik finansowy

. Ilosc Wartos¢ Wartosc udziat % w Wartosc
Nazwa podmiotu Siedziba na31.12.2016 | na31.12.2016 k‘::;::)'ﬁ:':::.i posiadanych | nominalna | nominalna | ogolnej liczbie bilansowa
] udziatow udziatow udziatow udziatow udziatow
(wzh) (wzh)
59-220
PROSPECTOR Sp. z 0.0. |legnica ul.
Rycerska 2 137 242,25 129 239,35 100% 60,00| 1 000,00 60 000,00 100% 354 004,01
) 30-149
POLNOC Nieruchomosci | Krakéw
Sp. z 0.0. ul. Balicka 35 1283 673,22 -40 464,04 100% 40 100,00 50,00 | 2 005 000,00 100% 1 351 360,81
APARTAMENTY 30-149 Wkiad
Podgorskie Sp. z o.0. Krakow komandytariusza
Sp. Komandytowa ul. Balicka 35 -103 646,06 -84 556,31 99% 3948,12
30-149
APARTAMENTY Krakow
Podgorskie Sp. z o.0. ul. Balicka 35 965,31 584,16 100% 100,00 50,00 5 000,00 100% 5 000,00




Informacje o spétkach zaleznych

1. PROSPECTOR Sp. z o.0.

NAZWA FIRMY

PROSPECTOR Sp. z 0.0.

FORMA PRAWNA

Spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig

SIEDZIBA, ADERS SIEDZIBY

LEGNICA, ul. Rycerska 2

ODDZIAL

KRAKOW, ul. Balicka 35

TELEFON / FAX

TEL. 76 724-51-42, FAX 76 724-51-43

ADRES POCZTY ELEKTRONICZNEJ]

legnica@prospector.nieruchomosci .pl
krakow@prospector.nieruchomosci.pl

STRONA INTERNETOWA www.prospector.nieruchomosci.pl
NIP 691-222-45-60

REGON 391031339

SYMBOL PKD 68.32 7

SAD REJESTROWY

Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej IX Wydziat
Gospodarczy

KRS

0000165449

KAPITAL ZAKLADOWY

60 000,00

PROSPECTOR Sp. z 0.0. podstawowg dziatalnoscig firmy jest zarzadzanie nieruchomosciami

2. POELNOC Nieruchomosci Sp. z o0.0.

NAZWA FIRMY

POLNOC Nieruchomosci Sp. z 0.0.

FORMA PRAWNA

Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig

SIEDZIBA, ADERS SIEDZIBY

KRAKOW ul. Balicka 35

TELEFON / FAX

tel. + 48 prefix 12 636 54 97

ADRES POCZTY ELEKTRONICZNEJ]

olnoc@polnoc.pl

STRONA INTERNETOWA www.polnoc.pl
NIP 677-23-77-759
REGON 122972929
SYMBOL PKD 6820 Z




SAD REJESTROWY

Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmiescia XI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego

KRS

0000480893

KAPITAL ZAKLADOWY

2 005 000,00

W dniu 21.12.2015 roku Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmiescia XI Wydziat Gospodarczy KRS
dokonat wpisu do Rejestru Przedsigbiorcow zmiany statutu spotki zaleznej obejmujacej zmiane firmy
z POLNOC & Partnerzy Sp. z 0.0. na POLNOC Nieruchomosci Sp. z 0.0. Wpis zostat dokonany na
wniosek Zarzadu Spotki.

POLNOC Nieruchomosci Sp. z 0.0. podstawowq dziatalnoscig firmy jest :
1. zarzadzanie siecig biur POLNOC Nieruchomosci

2. doradztwo w zakresie sprzedazy/wynajmu nieruchomosci

3. APARTAMENTY Podgorskie Sp. z 0.0. Sp. Komandytowa

NAZWA FIRMY Apartamenty Podgorskie Sp. z 0.0. Sp.K
FORMA PRAWNA Spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig
SIEDZIBA, ADERS SIEDZIBY Krakéw ul. Balicka 35

NIP 677-23-84-156

REGON 123241139

SYMBOL PKD 41 10

Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmieécia XI Wydziat

SAD REJESTROWY Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

KRS 0000529615

Wysokos$¢ sumy komandytowej: 3.800,00
WKLAD
Wartos¢ wktadu: 3.984,12

W dniu 5 maja 2015 roku Sad Rejonowy dla Krakowa-Srodmieécia w Krakowie Wydziat XI
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego zarejestrowat przeksztatcenie spotki APARTAMENTY
DABROWSKIEGO spdtka z ograniczong odpowiedzialnoécig w spétke APARTAMENTY PODGORSKIE
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig spdtka komandytowa, ktérej nadany zostat nr KRS
0000556644. ARAMUS S.A. bedzie gtdwnym wspdlnikiem w spotce przeksztatconej uprawnionym do
udziatu w zysku — wg przyjetej

zasady uczestnictwa 99%.

Spotka zalezna APARTAMENTY PODGORSKIE spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig spétka
komandytowa zostata powotana do realizacji okreSlonego przedsiewziecia deweloperskiego.



4. APARTAMENTY Podgorskie Sp. z o.0.

NAZWA FIRMY Apartamenty Podgdrskie Sp. z o.0.
FORMA PRAWNA Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
SIEDZIBA, ADERS SIEDZIBY Krakéw ul. Balicka 35

NIP 677-23-85-003

REGON 123241139

SYMBOL PKD 7010z

Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmieécia XI Wydziat

SAD REJESTROWY Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego

KRS 0000529615

KAPITAL ZAKLADOWY 5000 zt

Zasady przyjete przy sporzadzeniu sprawozdania finansowego

Niniejsze sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku
i zostato sporzadzone przy zatozeniu, ze Grupa bedzie kontynuowac dziatalnoS¢ gospodarczg w
dajacej sie przewidzie¢ przysztosci oraz, ze nie zamierza ani nie jest zmuszona zaniechac dziatalnosci
lub istotnie zmniejszy¢ jej zakresu. Zgodnie z wiedzg Zarzadu spotki dominujgcej nie istniejg
okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez grupe. Sprawozdania
finansowe stanowigce podstawe do sporzgdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zostaly sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez jednostki
powigzane w dajgcej sie przewidziec¢ przysztosci. W spbtkach grupy ARAMUS nie istnieje niepewnos¢
co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci. Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy
zatozeniu kontynuowania dziatalnosci w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci. Zarzad Spotki
dominujacej informuje, iz w ramach rozwoju grupy w nastepnych latach, jednostka dominujgca
skoncentruje dziatalno$¢ na dziatalnosci inwestycyjnej, wynajmie wiasnych powierzchni oraz
realizacji przedsiewzie¢ deweloperskich. Dziatalno$¢ deweloperska prowadzona bedzie przez Spétke
dominujacyg oraz przez podmioty celowe zalezne, do tego powotywane, z uwagi na fakt, iz umozliwia
to odpowiednig organizacje procesu budowlanego oraz proces sprzedazy, nadto wyniki na
prowadzonej inwestycji nie bedg wptywaty na inne rodzaje dziatalnosci realizowane przez podmiot
gtéwny. Realizacja inwestycji deweloperskich w odrebnych podmiotach wytgcza szereg ryzyk oraz
znacznie ogranicza odpowiedzialnos¢. W Spoétce dominujgcej podejmowane sg dalsze dziatania
zmierzajgce do ustabilizowania finanséw, poprzez realizacje coraz to bardziej rentownych projektéw,
zwiekszenia efektywnosci i wzrostu sprzedazy, ktdra to przetozy sie na osiggniete przychody w roku
2017 oraz na odblokowanie $rodkdw finansowych niezbednych do terminowego realizowania
zobowigzan.

Planowane w spétce dominujgcej transakcje na rok 2017 zapewnig mozliwo$¢ biezgcego realizowania
zobowigzan, a szacowane planowane przychody zapewnig dodatnig rentowno$¢. Zarzad Spotki
dominujgcej uwaza, ze prowadzone dziatania majgce na celu poprawe ptynnosci finansowej
przyniosg widoczne efekty dla Spdtki dominujgcej oraz catej grupy w roku biezagcym oraz w
nastepnych latach w postaci nie tylko zwiekszonych przychodéw ale i zyskdw dla Akcjonariuszy. W
szczegdlnosci zauwazalne beda rezultaty w dynamice z dziatalnosci inwestycyjnej gdzie kazdy zakup
~przektada sie” z opdznieniem kilku kwartatdw na znaczng sprzedaz. Realizowane bedg projekty
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zauwazalne przez Akcjonariuszy przede wszystkim w latach nastepnych w wynikach Spofki.
Sprawozdania jednostek powigzanych zostaty sporzadzone przy zatozeniu kontunuowania
dziatalnosci gospodarczej. Walutg sprawozdawczg jest ztoty polski.

Stosowane metody, zasady rachunkowosci przy sporzadzaniu skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z wymogami ustawy z dnia
29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci obowigzujgcymi jednostki kontynuujgce dziatalnosé.

Jednostka dominujgca konsoliduje sprawozdanie jednostek zaleznych metodg petna.
Konsolidacja metoda petng jednostek zaleznych dokonana zostata z zachowaniem nastepujacych
zasad:

-wszystkie odpowiednie pozycje aktywow i pasywow jednostki dominujacej i jednostek zaleznych
zostaty zsumowane w petnej wysokosci,

- wszystkie odpowiednie pozycje przychoddw i kosztéw jednostki dominujacej i jednostek
zaleznych zostaty zsumowane w petnej wysokosci,

- po dokonaniu sumowania dokonano korekt i wytgczen konsolidacyjnych,

- wytgczenia w szczegolnosci obejmowaty:

- kapitaty wiasne jednostek zaleznych,

- wartos$¢ bilansowg inwestycji jednostki dominujgcej w kazdej z jednostek zaleznych,

- wzajemne naleznosci i zobowigzania,

przychody i koszty dotyczace operacji gospodarczych dokonywanych miedzy jednostkami
objetymi konsolidacja,

Spotki grupy kapitatowej sporzadzajg rachunek zyskow i strat metodg pordwnawczg, a rachunek
przeptywdw pienieznych metodg posrednia.

Wynik finansowy grupy za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie osiggniete i przypadajace na
jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty zgodnie z zasadami memoriatu,
wspotmiernosci przychoddw i kosztéw oraz ostroznej wyceny.

Przychody netto ze sprzedazy towardw i ustug oraz koszty ich uzyskania

Przychody ze sprzedazy obejmujg nalezne lub uzyskane kwoty ze sprzedazy towardw i ustug
(pomniejszone o zwroty, rabaty i upusty). Przychody uznaje sie za osiggniete, gdy wszystkie
warunki umowy sprzedazy zostaty spetnione i nie istniejg zasadnicze watpliwosci co do odbioru
towardw i ustug. Przychody ze sprzedazy wykazywane sg w wartosci netto, tj. pomniejszone o
nalezny podatek od towaréw i ustug (VAT). Zaréwno przychody jak i koszty zwigzane z nimi ujete
sg w odpowiednich okresach sprawozdawczych, ktdrych dotycza, niezaleznie od daty otrzymania lub
dokonania ptatnosci.

Pozostate przychody i koszty operacyjne

Pozostate przychody i koszty operacyjne zwigzane sg z dziatalnoscig grupy i wywierajg wptyw na
ustalenie wyniku na dziatalnosci operacyjnej. Do pozostatych przychoddw operacyjnych zalicza
sie miedzy innymi: zysk ze sprzedazy majatku trwatego, réwnowartos¢ rozwigzanych odpiséw
na naleznosci watpliwe , otrzymane kary i odszkodowania oraz nieodpfatnie otrzymane Srodki
trwate.



Do pozostatych kosztéw operacyjnych zaliczane sg miedzy innymi: strata ze sprzedanych sktadnikdw
majatku trwatego, odpisy tworzone na naleznosci watpliwe, zaptacone kary i odszkodowania
oraz przekazane darowizny, korekty wartosci zapaséw, jak rowniez w przypadku wystgpienia
przychody i koszty uzytkowania nieruchomosci inwestycyjnych.

Przychody i koszty finansowe

Przychody i koszty finansowe obejmujg odsetki zwigzane z udzielonymi i wykorzystanymi kredytami
lub pozyczkami, réznice kursowe, prowizje oraz przychody i koszty zwigzane z aktualizacjg wartosci
udziatéw i innych inwestycji krotkoterminowych, w tym réwnowarto$¢ utworzonych i rozwigzanych
rezerw zwigzanych z  aktualizacjg wartosci inwestycji, a takze odsetki od $rodkow
przechowywanych na rachunkach bankowych, odsetki od lokat bankowych, odsetki od
nieterminowych ptatnosci, zyski i straty na krotkoterminowych papierach wartosciowych.

Obcigzenia podatkowe z tytutu podatku dochodowego obejmujg biezgce opodatkowanie podatkiem
dochodowym od oséb prawnych, a takze cze$¢ odroczong zgodnie z art. 37 ustawy o rachunkowosci.
Zobowigzania podatkowe z tego tytutu zostatly ustalone na podstawie aktualnie obowigzujacych
przepisow podatkowych (aktualnie obowigzujgcej stawki podatku) I ustalonego dochodu do
opodatkowania. Grupa nie dokonuje kompensat aktywow i rezerw z tyt. odroczonego podatku

Wycena skitadnikow majatkowych i Zzrédet ich pochodzenia dokonywana byta wedtug zasad
ostroznej wyceny bilansowej, przy zachowaniu zasady ciggtosci. Grupa kapitatowa stosuje nadrzedne
zasady wyceny sktadnikow majgtkowych oparte na historycznej cenie nabycia lub zakupu lub koszcie
wytworzenia. Wszystkie rzeczowe skfadniki majatku trwatego wyceniane sg wedtug rzeczywistych
cen ich nabycia, pomniejszanych na dzien bilansowy o dotychczasowe odpisy umorzeniowe, a takze
o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Srodki trwale oraz wartosci niematerialne i prawne amortyzuje sie metoda liniowa.
Dokonywanie odpisow amortyzacyjnych rozpoczyna sie od miesigca nastepujgcego po miesigcu, w
ktorym przyjeto dany Srodek trwaty lub WNiP do uzywania. Przy dokonywaniu amortyzacji dla celow
podatkowych stosuje sie stawki przewidziane w ustawie z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku
dochodowym od osdb prawnych (Dz. U. Nr 54, poz. 654). Dla celéw bilansowych stosowane s3
stawki odpowiadajgce okresowi ekonomicznej uzytecznosci Srodka trwatego czy WNiP. Srodki trwate
w budowie to S$rodki trwate w okresie ich budowy, montazu lub ulepszenia juz istniejgcych
Srodkéw trwatych.

Srodki trwate w budowie nie s3 amortyzowane do momentu zakorczenia ich budowy i oddania ich
do uzywania.

Na dzien bilansowy $rodki trwate w budowie Grupa wycenia w wysokosci ogdtu kosztow
pozostajgcych w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy
z tytutu trwatej utraty wartosci.

Wartosci firmy jednostek podporzadkowanych — ustalona na dzien objecia kontroli — stanowi
nadwyzke wartosci udziatow posiadanych przez Spdtke dominujacg i inne jednostki objete
konsolidacjag w jednostkach zaleznych nad tg czeScig wycenionych wedtug wartosci godziwej
aktywow netto jednostek zaleznych, ktdora odpowiada udziatowi Spétki dominujgcej i innych
jednostek grupy kapitatowej w jednostkach zaleznych.

Od wartosci firmy dokonuje sie odpiséw amortyzacyjnych metodg liniowg w okresie 10 lat poczgwszy
od miesigca nastepnego, w ktérym objeto kontrole nad jednostka zalezng. Zarzad Spotki dominujacej
przewiduje, ze korzysci ekonomiczne z tytutu objecia kontroli nad jednostkami zaleznymi beda
uzyskiwane przez okres co najmniej 10 lat.
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Stany i rozchody, objete ewidencjg iloSciowo - wartosciowg towaréw, na dzien bilansowy
wyceniane sg wedlug ceny nabycia lub wytworzenia nie wyzszych od ceny sprzedazy netto
danego sktadnika.

Zapasy, ktore utracity swojg warto$¢ na skutek utraty wartosci handlowej i uzytkowej lub wyceny
wedtug cen sprzedazy netto nizszych od cen nabycia towaréw i materiatdw obejmuje sie
odpisem aktualizujgcym.

Naleznosci i zobowigzania (w walucie polskiej) z tytutu dostaw i ustug, ujmuje sie w
ksiegach na dzien ich powstania wedtug wartosci nominalne;j.

Naleznosci — wycena

Nie rzadziej niz na dzien bilansowy (a wiec w okreslonych sytuacjach réwniez w ciggu roku
obrotowego) naleznosci wycenia sie w kwocie wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady
ostroznosci i wykazuje w wartosci netto (po pomniejszeniu o odpisy aktualizujgce).

Srodki pieniezne i fundusze wiasne wyceniane sa wedtug wartosci nominalnej. Na dzien bilansowy
sg potwierdzane inwentaryzacja.

Rozliczenia miedzyokresowe

Spotki grupy kapitatowej dokonujg czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztéw, jezeli dotycza
one przysztych okreséw sprawozdawczych. Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw dokonywane
sg w wysokosci prawdopodobnych zobowigzan przypadajacych na biezgcy okres sprawozdawczy.
W roku obrotowym Spotka zakwalifikowata do biernych rozliczen miedzyokresowych koszty
dotyczace roku obrotowego, a zafakturowane w roku kolejnym.

Odpisy czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztéw nastepujg stosownie do uptywu czasu, z
zachowaniem zasady ostroznosci. Zgodnie z zasadami memoriatu i wspotmiernosci w ksiegach
rachunkowych ujmuje sie wszystkie osiggniete, przypadajgce na jej rzecz przychody, niezaleznie od
terminu ich zaptaty, przy czym przychody dotyczace przysztych okreséw zalicza sie do pasywoéw
danego okresu sprawozdawczego.

Kapitat podstawowy

Kapitat podstawowy jest ujmowany w wysokosci okreslonej w statucie i wpisanej w rejestrze
sgdowym. Roznice miedzy wartoscig godziwg uzyskanej zapfaty i wartoscig nominalng akcji sg
ujmowane w kapitale zapasowym. W przypadku wykupu akcji wtasnych, kwota zaptaty za akcje
wilasne obcigza kapitat wtasny i jest wykazywana w bilansie w pozycji ,akcje wtasne”.

Koszty poniesione na emisje nowych akcji pomniejszajg kapitat zapasowy z tytulu emisji akcji
powyzej ich wartosci nominalnej do wysokosci tego kapitatu. Pozostate koszty sg zaliczane do
kosztow finansowych.

Rezerw

Rezerwyy ujmowane sg wowczas, gdy na Spdtkach grupy kapitatowej cigzy istniejgcy obowigzek
(prawny lub zwyczajowy) wynikajacy ze zdarzen przesztych i gdy jest pewne lub wysoce
prawdopodobne, ze wypetnienie tego obowigzku spowoduje konieczno$¢ wyptywu Srodkéw
uosabiajgcych korzysci ekonomiczne, oraz gdy mozna dokona¢ wiarygodnego oszacowania kwoty
tego zobowigzania..

Spotki grupy kapitatowej sporzadzajg rachunek zyskow i strat metodg poréwnawcza, a rachunek
przeptywdw pienieznych metodg posrednia.
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Instrumenty finansowe ujmowane sg oraz wyceniane zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Finanséw z dnia 12 grudnia 2001 roku w sprawie szczegdtowych zasad uznawania, metod wyceny,
zakresu ujawniania i sposobu prezentacji instrumentdw finansowych.

Nabyte udzialy, akcje oraz inne krétkoterminowe aktywa finansowe ujmuje sie w ksiegach
rachunkowych na dzien ich nabycia lub powstania wedtug ceny nabycia.

Na dzien bilansowy aktywa finansowe zaliczane do inwestycji krétkoterminowych sg wyceniane
wedtug ceny (wartosci) rynkowej lub inaczej okreslonej wartosci godziwej — zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Finansow z dnia 12.12.2001r. 9Dz.U nr 149 poz.1674 oraz Dz.U nr
31/2004 poz.266) w sprawie szczegdtowych zasad uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania
i sposobu prezentacji instrumentéw finansowych.

Skutki wzrostu lub obnizenia wartosci inwestycji krétkoterminowych wycenionych wedtug cen
(wartosci) rynkowych zalicza sie odpowiednio do przychodéw lub kosztéow finansowych.

Wycena bilansowa instrumentéw finansowych nabytych na GPW zostaje wystornowana w momencie
sprzedazy lub na kolejny dzien bilansowy.

Aktywa finansowe

Pozyczki i naleznosci to aktywa finansowe o ustalonych lub mozliwych do ustalenia ptatnosciach,
nienotowane na aktywnym rynku. Zalicza sie je do aktywdw obrotowych, o ile termin ich
wymagalnosci nie przekracza 12 miesiecy od dnia bilansowego. Pozyczki i naleznosci o terminie
wymagalnosci przekraczajgcym 12 miesiecy od dnia bilansowego zalicza sie do aktywow trwatych.
Pozyczki ujmuje sie poczatkowo wedtug wartosci godziwej, a nastepnie wycenia sie je wedtug
skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu) metodg efektywnej stopy procentowej,
pomniejszajac je przy tym o odpisy z tytutu utraty wartosci.

Kredyty bankowe, pozyczki otrzymane — koszty finansowania zewnetrznego

W momencie poczatkowego ujecia w ksiegach rachunkowych, kredyty bankowe, pozyczki s
ujmowane wedtug kosztu, stanowigcego warto$¢ otrzymanych srodkdw pienieznych i obejmujgcego
koszty uzyskania kredytu. Po poczatkowym ujeciu kredyty bankowe, z wyjgtkiem zobowigzan
przeznaczonych do obrotu, sg wyceniane wedtug skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego
kosztu), przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej, chyba ze nie rdzni sie ona istotnie od
kwoty wymagajacej zaptaty — tgcznie z odsetkami.

Koszty finansowania zewnetrznego dotyczace budowy, przystosowania, montazu lub ulepszenia
$rodkow trwatych lub wartosci niematerialnych i prawnych, przez okres budowy, przystosowania,
montazu lub ulepszenia sg ujmowane w wartosci tych aktywow, jesli zobowigzania te zostaty
zaciggniete w tym celu.

Zobowigzania

Do zobowigzan krotkoterminowych zalicza sie:

- 0got zobowigzan z tytutu dostaw towardw, materiatéw i ustug (bez wzgledu na termin
wymagalnosci),

- catos¢ lub tg czes¢ pozostatych zobowigzan, ktdre stang sie wymagalne w ciggu 12 miesiecy od
dnia bilansowego,

Do zobowigzan dtugoterminowych zalicza sie cato$¢ lub cze$¢ zobowigzan innych niz z tytutu
dostaw towardw, materiatow i ustug, ktore stang sie wymagalne po uptywie 12 miesiecy od dnia
bilansowego np. otrzymane kaucje, gwarancje, poreczenia, kredyty, pozyczki.

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug wycenia sie na dzien ich powstania zgodnie z art. 28 ust.11
pkt 2 ustawy o rachunkowosci — wedtug wartosci nominalnej.

Natomiast na dzien bilansowy zobowigzania z tytutu dostaw i ustug Spdtka wycenia zgodnie z
ustawq o rachunkowos$ci w kwocie wymagajgcej zaptaty, tzn. tgcznie z odsetkami z tytutu zwioki
w zaptacie. Odsetki winny zosta¢ naliczone od kazdej pozycji zobowigzania zaptaconego po

12



terminie. O ujeciu w kosztach finansowych naliczonych odsetek ostatecznie decyduje istotnosc¢

kwoty.

Krakow, 27 marca 2017 r.

(miejsce i data)

Krakow, 27 marca 2017 r.

(miejsce i data)

Krakow, 27 marca 2017 r.

(miejsce i data)

Ksiegowa Anna Skorusa

(imie, nazwisko i podpis osoby ktdrej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych)

Prezes Piotr Sumara

(imie, nazwisko i podpis kierownika jednostki, a
jezeli jednostka kieruje organ wieloosobowy,
wszystkich czionkéw tego organu — art.52 ust,2 uor)

Wiceprezes Konrad Sumara

(imie, nazwisko i podpis kierownika jednostki, a
jezeli jednostka kieruje organ wieloosobowy,
wszystkich cztonkéw tego organu — art.52 ust,2 uor)
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SKONSOLIDOWANY BILANS GRUPY ARAMUS - AKTYWA

Stan na dzien

Wyszczegolnienie 31.12.2016r | 31.12.2015r
(wzi) (wzi)

A. AKTYWA TRWALE 16 542 967,30 17 046 575,49
I. Warto $ci niematerialne i prawne 2 457 870,41 2 807 039,45
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych
2. Wartos¢ firmy 1276 996,58 1455 182,18
3. Inne wartosci niematerialne. i prawne 1180 873,83 1351 857,27
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne
Il. Warto §¢ firmy z konsolidacji 39 084,60 75 162,84
1. Wartos¢ firmy z konsolidacji-jednostki zalezne 39 084,60 75 162,84

2. Wartos¢ firmy z konsolidacji-jednostki wspotzalezne

lll. Rzeczowe aktywa trwate

13 048 458,77

13 461 840,10

1. Srodki trwate

13 048 458,77

13 461 840,10

a. Grunty (w tym prawo wieczystego uzytkowania gruntéw)

5809 440,00

5809 440,00

b. Budynki lokale i obiekty inzynierii lgdowej i wodnej

7 086 312,68

7521 631,38

- wykorzystywane na potrzeby jednostki

103 654,42

126 969,68

- wykorzystywane w zakresie wynajmu

6 982 658,26

7 394 661,70

. Urzadzenia techniczne i maszyny

13 399,42

17 643,46

. Srodki transportu

139 197,29

109 882,69

. Inne $rodki trwate

109,38

3 242,57

N[D | |0

. Srodki trwate w budowie

3. Zaliczki na srodki trwate w budowie

IV. Nalezno $ci dlugoterminowe

0,00

0,00

1.0d jednostek powigzanych

2. Od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

3. Od pozostatych jednostek

V. Inwestycje dlugoterminowe

933 336,00

653 335,20

1. Nieruchomosci

2. Wartosci niematerialne i prawne

3. Dtugoterminowe aktywa finansowe

933 336,00

653 335,20

a) w jednostkach zaleznych, wspotzaleznych niewycenianych
metodg konsolidacji petnej lub metodg proporcjonalng

0,00

0,00

— udziaty lub akcje

— inne papiery wartosciowe

— udzielone pozyczki

—inne diugoterminowe aktywa finansowe

b) w jednostkach zaleznych, wspoétzaleznych i stowarzyszonych
wycenianych metodg praw wlasnosci

0,00

0,00

— udziaty lub akcje

— inne papiery wartosciowe

— udzielone pozyczki

—inne diugoterminowe aktywa finansowe

¢) w pozostatych jednostkach., w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

0,00

0,00
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— udziaty lub akcje

— inne papiery wartosciowe

— udzielone pozyczki

—inne dtugoterminowe aktywa finansowe

d) w pozostalych jednostkach 933 336,00 653 335,20
— udziaty lub akcje 933 336,00 653 335,20
— inne papiery wartosciowe

— udzielone pozyczki

—inne diugoterminowe aktywa finansowe

4. Inne inwestycje dlugoterminowe

VI. Dlugoterminowe rozliczenia mi  edzyokresowe 64 217,52 49 197,90
1. Aktywa z tyt. odroczonego podatku dochodowego 57 842,52 49 197,90
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 6 375,00

B. AKTYWA OBROTOWE 16 385 479,35 5 388 562,55
|. Zapasy 13014 636,23 | 4 701 334,47
1. Materiaty

2. Poétprodukty i produkcja w toku 11 893 902,77 3455113,82
3. Produkty gotowe

4. Towary 1040511,24 1246 220,65
5. Zaliczki na poczet dostaw 80 222,22

Il. Nalezno$ci krotkoterminowe 1032 161,73 613 060,34
1. Naleznosci od jednostek powi agzanych 0,00 0,00
a) Z tyt. dostaw i ustug o okresie spiaty: 0,00 0,00
- Do 12 m-cy

- Powyzej 12 m-cy

b) Inne

2. Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka

posiada zaanga zowanie w kapitale 0,00 0,00
a) Z tyt. dostaw i ustug o okresie spiaty: 0,00 0,00
- Do 12 m-cy

- Powyzej 12 m-cy

b) Inne

3. Naleznosci od pozostatych jednostek 1032 161,73 613 060,34
a) Z tyt. dostaw i ustug o okresie splaty 211 796,60 247 508,22
- Do 12 m-cy 211 796,60 247 508,22
- Powyzej 12 m-cy

e e e e
c) Inne 158 231,97 174 694,04
d) Naleznosci dochodzone na drodze sgdowej

Il Inwestycje krotkoterminowe 1817 142,39 47 915,76
1.Krétkoterminowe aktywa finansowe 1817 142,39 47 915,76
a. W jednostkach zaleznych i wspotzaleznych 0,00 0,00
- Udziaty lub akcje

- Inne papiery wartosciowe

- Udzielone pozyczki

- Inne krétkoterminowe aktywa finansowe

b. W jednostkach stowarzyszonych 0,00 0,00
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- Udziaty lub akcje

- Inne papiery wartosciowe

- Udzielone pozyczki

- Inne krétkoterminowe aktywa finansowe

c. W pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- Udziaty lub akcje

- Inne papiery wartosciowe

- Udzielone pozyczki

- Inne krétkoterminowe aktywa finansowe

d. Srodki pieniezne i inne aktywa pienigzne 1817 142,39 47 915,76
- Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bank. 1316 810,35 47 117,84
- Inne srodki pieniezne 500 332,04

- Inne aktywa pieniezne 797,92
2. Inne inwestycje krotkoterminowe

IV. Krétkoterminowe rozliczenia mi  edzyokresowe 521 539,00 26 251,98

C. Nalezne wpfaty na kapitat (fundusz) podstawowy

D. Udzialy (akcje) wiasne

AKTYWA OGOLEM

32 928 446,65 22 435 138,04

Krakéw, 27 marca 2017 r.

(miejsce i data)

Krakéw, 27 marca 2017 r.

(miejsce i data)

Krakéw, 27 marca 2017 r.

(miejsce i data)

Ksiegowa Anna Skorusa

(imie, nazwisko i podpis osoby ktdrej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych)

Prezes Piotr Sumara

(imie, nazwisko i podpis kierownika jednostki, a
jezeli jednostka kieruje organ wieloosobowy,
wszystkich cztonkéw tego organu — art.52 ust,2 uor)

Wiceprezes Konrad Sumara

(imie, nazwisko i podpis kierownika jednostki, a
jezeli jednostkag kieruje organ wieloosobowy,
wszystkich czionkéw tego organu — art.52 ust,2 uor)
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SKONSOLIDOWANY BILANS GRUPY ARAMUS - PASYWA

Stan na dzie A

Wyszczegolnienie 31.12.2016r 31.12.2015r
(w zb) (w zh)

A. Kapitat (fundusz) wiasny 7 675 502,72 7 813 953,96
I. Kapitat (fundusz)podstawowy 3 190 000,00 3 190 000,00
Il. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 4973 615,69 4906 129,15
hg;?xv;ﬁl;auv&/;g?éévt\:/i (Zirczjsdazy (warto$ci emisyjnej) nad wartosciag 4301 947,10 4301 947,10
lll. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym 653 866,83 653 866,83
- z tytutu aktualizacji wartosci godziwej
IV. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe, w tym: 0,00 0,00
- tworzone zgodnie z umowa (statutem) spotki
- ha udzialy (akcje) wlasne
V. Réznice kursowe z przeliczenia
VI. Zysk (strata) z lat ubiegtych -857 407,00 -556 671,72
VII. Zysk (strata) netto -284 572,80 -379 370,30
VIII. Odpisy z zysku netto w ci ggu roku obrotowego (wielko $¢é
ujemna)
B. KAPITALY MNIEJSZO SCI
C. UIEMNA WARTO S€ JEDNOSTEK PODPORZ ADKOWANYCH 0,00 0,00

I. Ujemna warto$¢ — jednostki zalezne

Il. Ujemna warto$¢ — jednostki wspoétzalezne

D. Zobowi gzania i rezerwy na zobowi gzania

25 252 943,93

14 621 184,08

I. Rezerwy na zobowi gzania 1681 081,64 2 085 486,65
1. Rezerwy z tyt. odroczonego podatku dochodowego 1538 074,00 1944 329,12
2. Rezerwy na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00
- diugoterminowe

- krotkoterminowe

3. Pozostate rezerwy 143 007,64 141 157,53
- diugoterminowe 72 941,15 62 607,00
- krotkoterminowe 70 066,49 78 550,53

Il. Zobowi gzania dtugoterminowe

15974 753,01

10 239 148,10

1. Wobec jednostek powigzanych

2. Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

3. Wobec pozostatych jednostek

15974 753,01

10 239 148,10

a) kredyty i pozyczki

15789 292,57

10 102 686,20

b) z tyt. emisji dluznych pap. wartosciowych

¢) inne zobowigzania fin dt. 74 610,44 24 111,90
d) inne 110 850,00 112 350,00
Ill. Zobowi gzania krétkoterminowe 6 874 040,50 2 264 419,33
1. Wobec jednostek powi gzanych 0,00 0,00
a) z tyt. dostaw i ustug o ok. wymagalnosci 0,00 0,00

- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

b) inne zobowigzania

17




2. Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada

zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
a) z tyt. dostaw i ustug o ok. wymagalnosci 0,00 0,00
- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

b) inne zobowigzania

3. Wobec pozostatych jednostek 6 874 040,50 2264 419,33
a) kredyty i pozyczki 4759 714,21 1739 381,74
b) z tyt. emisji dluznych pap. wartosciowych

¢) inne zobowigzania finansowe 47 593,43 27 835,96
d) ztyt. dostaw i ustug o ok. wymagalnosci 1434 113,38 267 645,45
- do 12 miesiecy 1434 113,38 267 645,45
- powyzej 12 miesiecy

e) zaliczki otrzymane na dostawy 2 124,00 11 450,78
f) zobowigzania wekslowe

g) z tyt. podatkéw, ZUS 141 910,49 124 919,63
h) z tyt. wynagrodzen 74 443,53 78 548,37
i) inne 414 141,46 14 637,40
4. Fundusze specjalne

IV. Rozliczenia mi edzyokresowe 723 068,78 32 130,00
1. Ujemna wartos¢ firmy

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 723 068,78 32 130,00
- dtugoterminowe rozliczenia 25 650,00 28 890,00
- krétkoterminowe rozliczenia 697 418,78 3 240,00

PASYWA OGOLEM

32 928 446,65

22 435 138,04

Krakow, 27 marca 2017 r.

Ksiegowa Anna Skorusa

(miejsce i data)

(imie, nazwisko i podpis osoby ktdrej powierzono

prowadzenie ksigg rachunkowych)

Krakow, 27 marca 2017 r.

Prezes Piotr Sumara

(miejsce i data)

(imie, nazwisko i podpis kierownika jednostki, a

jezeli jednostkag kieruje organ wieloosobowy,
wszystkich czionkéw tego organu — art.52 ust,2 uor)

Krakow, 27 marca 2017 r.

Wiceprezes Konrad Sumara

(miejsce i data)

(imie, nazwisko i podpis kierownika jednostki, a

jezeli jednostka kieruje organ wieloosobowy,
wszystkich cztonkéw tego organu — art.52 ust,2 uor)
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SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT GRUPY ARAMUS - wariant poréwnawczy

; Za okres
Wyszczegolnienie
31.12.2016 31.12.2015
A. Przychody ze sprzedazy towarow i produktow: 3225568,81| 2936 468,45
do jednostek powigzanych nie objetych konsolidacjg petna
1. Przychody ze sprzedazy produktow 3225521,31| 2835455,30
II. Zmiana stanu produktow
III. Koszt wytworzenia na wtasne potrzeby
1V. Przychody ze sprzedazy towarow i materiatow 47,50 101 013,15
B. Koszt dzialalnosci operacyjnej 3666 796,95 3726663,81
I. Amortyzacja 696 769,71 631 338,50
I1. Zuzycie materiatow i energii 227 622,56 273 932,05
III. Ustugi obce 1134 601,37 1231 759,80
1V. Podatki i optaty, w tym: 132 192,58 99 836,03
- podatek akcyzowy
V. Wynagrodzenia 1179 483,01 1112 141,15
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia, w tym: 184 918,40 155 776,44
- emerytalne 87 936,11 69 725,73
VII. Pozostate koszty rodzajowe 111 209,32 100 295,71
VIII. Warto$¢ sprzedanych towardw i materiatow 121 584,13
C. Zysk / (Strata) ze sprzedazy (A-B) -441 228,14 -790 195,36
D. Pozostate przychody operacyjne 935 669,08| 1083 139,98
1. Zysk ze zbycia rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 13 650,41 663 008,49
I1. Dotacje
II1. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 12 810,56
1V. Inne przychody operacyjne 909 208,11 420 131,49
E. Pozostale koszty operacyjne 775 091,52 527 971,42
1. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow rwatych 7,39
II. Aktualizacja warto$ci aktywdw niefinansowych 146 431,28 6 366,68
IIL. Inne koszty operacyjne 628 660,24 521 597,35
F. Zysk / (Strata) na dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) -280 650,58 -235 026,80
G. Przychody finansowe 297 949,67 326 060,97
I. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00
a) od jednostek powigzanych, w tym:
- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostatych, w tym:
- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
II. Odsetki, w tym: 17 070,52 16 060,09
- od jednostek powigzanych
II1. Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
- w jednostkach powigzanych
IV. Aktualizacja wartosci i aktywow finansowych 280 000,80 308 000,88
V. Inne 878,35 2 000,00
H. Koszty finansowe 645 794,39 484 506,73
I. Odsetki, w tym: 527 967,74 484 506,73
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- od jednostek powigzanych

II. Strata z tytutu rozchodu aktywdw niefinansowych, w tym:

- w jednostkach powigzanych

II1. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych

117 826,65

IV. Inne

1. Zysk / (Strata) na sprzedazy catosci lub czesci udziatow
jednostek podporzadkowanych

J. Zysk / (Strata) brutto na dziatalnosci gospodarczej (F+G-
H+/-1)

-628 495,30

-393 472,56

K. Odpis wartosci firmy

-36 078,24

-36 078,23

1. odpis wartosci firmy — jednostki zalezne

-36 078,23

I1. odpis jednostki firmy — jednostki wspodtzalezne

L. Odpis ujemnej wartosci firmy

M. Zysk / (Strata) z udziatéw w jednostkach
podporzadkowanych wycenianych metoda praw wlasnosci

N. Zysk / (Strata) brutto (I+ J+/-K-L+M)

-664 573,54

-429 550,79

0. Podatek dochodowy

-380 000,74

-50 180,49

I. Podatek dochodowy - cze$¢ biezgca

34 899,00

29 746,00

II. Podatek dochodowy - cze$¢ odroczona

-414 899,74

-79 926,49

P. Pozostale obowigzkowe zmniejszenia zysku

R. Zyski / (Straty) mniejszosci

S. Zysk /Strata netto ( N+0O-P+/-R)

-284 572,80

-379 370,30

Krakow, 27 marca 2017 r.

Ksiegowa Anna Skorusa

(miejsce i data)

(imie, nazwisko i podpis osoby ktdrej powierzono

prowadzenie ksiag rachunkowych)

Krakow, 27 marca 2017 r.

Prezes Piotr Sumara

(miejsce i data)

(imie, nazwisko i podpis kierownika jednostki, a

jezeli jednostka kieruje organ wieloosobowy,
wszystkich cztonkéw tego organu — art.52 ust,2 uor)

Krakéw, 27 marca 2017 r.

Wiceprezes Konrad Sumara

(miejsce i data)

(imie, nazwisko i podpis kierownika jednostki, a

jezeli jednostka kieruje organ wieloosobowy,
wszystkich cztonkéw tego organu — art.52 ust,2 uor)
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SKONSOLIDOWANE ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE (FUNDUSZU) WEASNYM GRUPY

WyszczegOlnienie 31.12.2016 31.12.2015
I. | Kapitat (fundusz) wiasny na pocz atek okresu (BO) 7 813 953,96 11 030 096,20
- | zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowsci
- | korekty btedéw
la. | Kapitat (fundusz) wlasny na pocz atek okresu (BO), po korektach 7 813 953,96 11 030 096,20
1. | Kapitat (fundusz) podstawowy na pocz  gtek okresu 3 190 000,00 3 190 000,00
1.1. | Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego 0,00 0,00
a) | zwiekszenie ( z tytutu) 0,00 0,00
- | wydania udziatéw (emisji akcji) 0,00
b) | zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- | umorzenia udziatéw (akcji)
1.2. | Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 3 190 000,00 3 190 000,00
2. | Kapitat (fundusz) zapasowy na pocz gtek okresu 4906 129,15 7 186 229,37
2.1.| Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 67 486,54 -2 468 490,62
a) | zwiekszenie ( z tytutu) 67 486,54
- | emisji akcji powyzej wartosci nominalnej
- | podziatu zysku (ustawowo)
- | podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalng warto$¢)
- | inne 67 486,54
b) | zmniejszenie (z tytutu) 0,00 2 468 490,62
- | pokrycia straty 2 313 289,67
-|inne 155 200,95
2.2. | Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 4 973 615,69 4717 738,75
Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na pocz tek okresu -
3 szi)any (przyj ety)ch zasad (pojlitylzli) rac):,hunlgowo Zci BES LIRS BES LIRS
3.1. | Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny 0, 00 0,00
a) | zwiekszenie ( z tytutu) 0,00 0,00
b) | zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- | zbycia $rodkéw trwatych
3.2. | Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec o kresu 653 866,83 653 866,83
4. | Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na pocz  gtek okresu
4.1. | Zmiany pozostatych kapitatow (funduszy) rezerwowych 0,00 0,00
a) | zwiekszenie ( z tytutu) 0,00 0,00
b) | zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
4.2. | Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec ok  resu 0,00 0,00
5. | Zysk (strata) z lat ubiegtych na pocz atek okresu -936 042,02 0,00
5.1. | Zysk z lat ubiegtych na pocz atek okresu
- | zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowsci
- | korekty btedow
5.2. | Zysk z lat ubiegtych na pocz atek okresu, po korektach 0,00 0,00
a) | zwiekszenie ( z tytutu) 0,00 188 390,40
- | podziatu zysku z lat ubiegtych
-|inne 188 390,40
b) | zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
5.3. | Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 188 390,40
5.4. | Strata z lat ubiegtych na pocz atek okresu 936 042,02
- | zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowsci
- | korekty btedow
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5.5. | Strata z lat ubiegtych na pocz atek okresu, po korektach 936 042,02 0,00
a) | zwiekszenie ( z tytutu) 0,00 2 869 961,39
- | przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia 2869 961,39
b) | zmniejszenie (z tytutu) 78 635,02 2 313 289,67
-|inne 78 635,02 2313 289,67
5.6. | Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 857 407,00 556 671,72
5.7.| Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu -857 407,00 -368 281,32
6. | Wynik netto -284 572,80 -379 370,30
a) | zysk netto
b) | strata netto 284 572,80 379 370,30
c) | odpisy z zysku
II. | Kapitat (fundusz) wtasny na koniec okresu (BZ) 7675502,72 7 813 953,96
. Kapit_al (fundusz) w+asqy, po uwzgl ednieniu proponowanego
podziatu zysku (pokrycia straty)

Krakéw, 27 marca 2017 r.

(miejsce i data)

Krakéw, 27 marca 2017 r.

(miejsce i data)

Krakow, 27 marca 2017 r.

(miejsce i data)

Ksiegowa Anna Skorusa

(imie, nazwisko i podpis osoby ktdrej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych)

Prezes Piotr Sumara

(imie, nazwisko i podpis kierownika jednostki, a
jezeli jednostkag kieruje organ wieloosobowy,
wszystkich czionkéw tego organu — art.52 ust,2 uor)

Wiceprezes Konrad Sumara

(imie, nazwisko i podpis kierownika jednostki, a
jezeli jednostka kieruje organ wieloosobowy,
wszystkich czionkéw tego organu — art.52 ust,2 uor)

22



5 SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH GRUPY ARAMUS- metoda posrednia

Wyszczegblnienie 31.12.2016 31.12.2015

A. |Przeptywy srodkdéw pieni eznych z dziatalno $ci operacyjnej

I. | Zysk (strata) netto (284 572,80) (379 370,30)

Il. | Korekty razem (6 072 994,03) 31 908,47
Zyski (straty) mniejszosci 0,00 0,00
Zysk (syra_lta) z udziatéw (akcji) w jednostkach wycenianych metodg praw 0.00 0.00
whasnosci ' '

1. | Amortyzacja 874 955,31 809 524,10
Odpisy wartosci firmy 36 078,24 36 078,23
Odpisy ujemnej wartosci firmy 0,00

2. | Zyski (straty) z tytutu r6znic kursowych 0,00

3. | Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 551 297,57 483 463,51

4. | Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej (293 651,21) (962 203,15)

5. | Zmiana stanu rezerw (404 405,01) (112 762,38)

6. | Zmiana stanu zapasow (8 169 830,91) (327 210,74)

7. | Zmiana stanu naleznosci (419 101,39) (44 039,35)

8. irrgg/r:gvjtanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjgtkiem pozyczek i 1571 031,23 146 738,53

9. | Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 180 632,14 2 319,72

10. | Inne korekty

lll. | Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno $ci operacyjnej (I+/-Il) (6 357 566,83) (347 461,83)

B. | Przeptywy srodkéw pieni eznych z dziatalno $ci inwestycyjnej

I. | Wplywy 13 650,41 2213 363,14

1 ievg;ecxvartosu niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow 13 650,41 2211 363,14

2. | Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne

3. | Z aktywéw finansowych, w tym: 0,00 2 000,00

a) |w jednostkach wycenianych metodg praw wiasno$ci

b) | w pozostatych jednostkach 0,00 2 000,00

— | zbycie aktywoéw finansowych

— | dywidendy i udziaty w zyskach

— | sptata udzielonych pozyczek diugoterminowych

— | odsetki

— | inne wptywy z aktywéw finansowych 2 000,00

4. |Inne wplywy inwestycyjne

II. | Wydatki 0,00 584 085,18

1 ![\rlv?/gi/;(;ﬁ wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow 584 085,18

2. | Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne

3. | Na aktywa finansowe, w tym: 0,00 0,00

a) |w jednostkach wycenianych metodg praw wtasnosci

b) | w pozostatych jednostkach 0,00 0,00

— | nabycie aktywéw finansowych

— | udzielone pozyczki dlugoterminowe
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4. | Inne wydatki inwestycyjne
lll. | Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno s$ci inwestycyjnej (I-I1) 13 650,41 1629 277,96
C. | Przeptywy $rodkow pieni eznych z dziatalno $ci finansowej
I. | Wplywy 10 170 604,07 801 461,94
1 Wp{ywy netto z wydania udziaiéyv (emisji akciji) i innych instrumentow

kapitatowych oraz doptat do kapitatu
2. | Kredyty i pozyczki 10 170 604,07 801 461,94
3. | Emisja dtuznych papieréw warto$ciowych 0,00 0,00
4. |Inne wplywy finansowe 0,00 0,00
II. | Wydatki 2 056 663,10 2 176 380,77
1. | Nabycie udziatéw (akcji) wkasnych
2. | Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli
3. | Inne niz wyptaty na rzecz wiascicieli wydatki z tytutu podziatu zysku
4. | Sptaty kredytéw i pozyczek 1316 851,08 1856 148,46
5. | Wykup dtuznych papieréw wartosciowych
6. | Z tytutu innych zobowigzan finansowych
7. | Platnosci zobowigzan z tytutu umow leasingu finansowego 41 047,71 21 932,82
8.a | Odsetki-leasing finansowy 3441,47 3888,13
8.b | Odsetki od kredytéw i pozyczek 693 822,84 294 411,36
9. | Inne wydatki finansowe 1 500,00
Ill. | Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno $ci finansowej (I-I1) 8113 940,97 | (1374 918,83)
D. |Przeptywy pieni ezne netto, razem (A.ll1+/-B.I11+/-C.11I) 1770 024,55 (93 102,70)
E. | Bilansowa zmiana stanu srodk6w pieni eznych, w tym: 1770 024,55 (93 102,70)
— | zmiana stanu srodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych
F. | Srodki pieni ezne na pocz gtek okresu 47 117,84 140 220,54
G. | Srodki pieni ezne na koniec okresu (F+/-D), w tym: 1817 142,39 47 117,84
— | o ograniczonej mozliwosci dysponowania 942 730,04 0,00

Krakéw, 27 marca 2017 r.

(miejsce i data)

Krakow, 27 marca 2017 r.

(miejsce i data)

Krakéw, 27 marca 2017 r.

(miejsce i data)

Ksiegowa Anna Skorusa

(imie, nazwisko i podpis osoby ktdrej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych)

Prezes Piotr Sumara

(imie, nazwisko i podpis kierownika jednostki, a
jezeli jednostkag kieruje organ wieloosobowy,
wszystkich czionkéw tego organu — art.52 ust,2 uor)

Wiceprezes Konrad Sumara

(imie, nazwisko i podpis kierownika jednostki, a
jezeli jednostka kieruje organ wieloosobowy,
wszystkich czionkéw tego organu — art.52 ust,2 uor)
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ARAMUS S.A. zwana dalej spo6tkg dominujgcg / jednostkg dominujacg z siedzibg w Krakowie, przy ulicy
Balickiej 35 jest jednostka dominujaca grupy kapitatowej ARAMUS zwanej dalej Grupa.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2016r. do 31.12.2016r. objeto spdtke dominujaca
oraz spoiki zalezne:

\!Va rtosc . Zysk/Strata .
ARAMUS S.A. - SPOLKA o bilansowa | Udziat w | o410 57 okres | Kapitaly
DOMINUJACA Siedziba ud2|alow_/a’kc1| kapitale 01.01.2016- wiasne na
na dzien wilasnym 31.12.2016 31.12.2016
31.12.2016
APARTAMENTY PODGORSKIE 30-149 Krakow Suma
1 | Sp. z 0.0. Sp. Komandytowa ul.Balicka 35 3 948,12 | komandyt. -84 556,31 | -103 646,06
APARTAMENTY PODGORSKIE 30-149 Krakow
2 |Spzo.o. ul.Balicka 35 5 000,00 100% 584,16 965,31
59-220 Legnica ul.
3 | PROSPECTOR Sp. z 0.0. Rycerska 2 354 004,01 100% 129 239,35 137 242,25
POENOC Nieruchomoéci Sp. z | 30-149 Krakéw
4 | 0.0. ul.Balicka 35 1 351 360,81 100% -40 464,04 | 1 283 673,22
Ustep 1

1.

Dane o strukturze wiasnosci kapitatu podstawowego jednostki dominujgcej oraz liczbie i wartosci nominalnej
subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych.

Kapitat podstawowy w wysokosci 3.190.000,00 zt dzieli sie na 6.380.000 akcji o wartosci nominalnej 0,50 zt
kazda, w tym:

)
SERIA/ RODZA RODZAJ U%ZGIQEN?JW LICZBA UDZIAL % W
AKOI UPRZYWILEJOWANIA | LICZBA AKCJII L ICZBIE PRZYSLUGUJACYCH OGOLNEJ
AKCJI GLOSOW LICZBIE GLOSOW
AKCJI
A AKCIE IMIENNE 1 akcja = 2 glosy na o o
UPRZYWILEJOWANE WZA 2 000 000,00 31,35% 4 000 000,00 47,73%
B AKCJE ZWYKLE
o, [0)
NA OKAZICIELA brak 2 580 000,00 40,44% 2 580 000,00 30,79%
C AKCJE ZWYKLE o 0
NA OKAZICIELA brak 1 800 000,00 28,21% 1 800 000,00 21,48%
SUMA 6 380 000,00 100,00% 8 380 000,00 100,00%
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Kapitat zakltadowy struktura wtasnosci akgji serii A

Seria/ Rodzaj akcji

Akcjonariusz

Liczba akgji

A imienne uprzywilejowane

Piotr Sumara

1 000 000,00

Konrad Sumara

1 000 000,00

Struktura wiasnosci

UDZIAL % LICZBA UDZIAL %
P | FIRMA AKCIONARIUSZA | LICZBAAKCI | W OSOLNE) | PREE DD | W osoue)
AKCJI GLOSOW GLOSOW
1 | Piotr Sumara 2 195 000,00 34,40% 3195 000,00 38,13%
Konrad Sumara 2 080 000,00 32,60% 3 080 000,00 36,75%
4 | Pozostali Akcjonariusze 2 105 000,00 33% 2 105 000,00 25,12%
SUMA 6 380 000,00 100,00% 8 380 000,00 100,00%

2.

Wartosc firmy jednostek objetych konsolidacja, sposob ustalenia, odpisy amortyzacyjne

Wartos¢ firmy jednostek zaleznych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym jest dodatnig rdznicg
pomiedzy warto$cig w cenie nabycia udziatu w aktywach netto jednostki zaleznej i jego wartoscig godziwg
okreslong na dzien nabycia. Wartos¢ firmy jednostek zaleznych jest prezentowana w odrebnej pozycji
aktywow skonsolidowanego bilansu. Od wartosci firmy dokonuje sie odpisow amortyzacyjnych w okresie 10
lat. Amortyzowanie w okresie krotszym bytoby nieuzasadnione probg generowania zbyt wysokich kosztow
i miata negatywny wptyw na strukture biznesu.

Ponadto uzasadnieniem dla ustalenia okresu amortyzacji na okres 10 lat jest przewidywany dlugi okres
prowadzenia dziatalnosci wspdlnie z przejetg jednostka.

Zarzad jednostki dominujacej zaklada, ze w diugim okresie sytuacja sektora gospodarki, w ktdrym dziata
Grupa bedzie stabilna oraz, ze przejete jednostki — ich majatek i organizacja — bedg przynosi¢ wymierne
korzysci ekonomiczne.

Jednoczesdnie zaznacza, ze powstata kwota dodatniej wartosci firmy z konsolidacji — w przypadku zbyt
krotkiego okresu amortyzacji wartosci firmy i obcigzenia z tego tytutu bylyby niewspdtmierne do
realizowanych wynikéw, co mogtoby doprowadzic do nieuzasadnionego pogorszenia wynikow i
znieksztatcenia prawdziwego obrazu firmy. Odpiséw amortyzacyjnych dla wartosci firmy z konsolidacji
dokonuje sie poczgwszy od pierwszego dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu objecia kontroli przez
jednostke dominujgcg nad jednostkg zalezna.

Koszty amortyzacji ujmowane sg w skonsolidowanym rachunku zyskéw i strat jako odpis wartosci firmy.
Odpiséw amortyzacyjnych dokonuje sie metodg liniowa.

Jednostka dominujaca rozlicza wartos¢ firmy z konsolidacji nastepujacych podmiotow

powigzanych:

» PROSPECTOR Sp. z 0.0. 0 wysokosci 360.781,85 zt. przez okres 10 lat.
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W okresie 01.01.2015 — 31.12,2015

data nabycia
Tytut Kwota w zt. udziatéw
Cena nabycia udzialéw Prospector Sp. z o.0. 354 004,01
Wartos¢ aktywdw netto przypadajacych dla jednostki
dominujgcej -6 777,84 07.01.2008
Wartos¢ firmy na dzien objecia konsolidacja 360 781,85
Okres amortyzacji 10 lat
Odpisy amortyzacyjne w okresie 01.01.2015-31.12.2015 36 078,20
Odpisy amortyzacyjne narastajgco od poczatku 285 619,01
Wartosc firmy z konsolidacji na dzien 31.12.2015 75 162,84
W okresie 01.01.2016 — 31.12.2016
Tytut Kwota w zt. | data nabycia udziatow
Cena nabycia udzialéw Prospector Sp. z o.0. 354 004,01
Warto$¢ aktywow netto przypadajacych dla jednostki
dominujacej -6 777,84
Wartosc firmy na dzien objecia konsolidacjq 360 781,85 07.01.2008
Okres amortyzacji 10 lat
Odpisy amortyzacyjne w okresie 01.01.2016-31.12.2016 36 078,24
Odpisy amortyzacyjne narastajgco od poczatku 321 697,25
Wartosc firmy z konsolidacji na dzien 31.12.2016 39 084,60

3.

Dane

liczbowe zapewniajace porownywalno$s¢ sprawozdania finansowego za okres
poprzedzajacy ze sprawozdaniem za biezacy okres.

Sprawozdanie finansowe za biezacy okres oraz sprawozdanie finansowe za okres poprzedni sg porownywalne,

skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres:

od 01.01.2015r. do 31.12.2015r. oraz od 01.01.2016r. do 31.12.2016r. konsolidacjg zostaty objete spotki:

ARAMUS S.A. — SPOLKA
DOMINUJACA

Siedziba

PROSPECTOR Sp. Z o.0.

59-220 Legnica ul. Rycerska 2

POLNOC Nieruchomosci Sp. z
0.0.

30-149 Krakéw ul.Balicka 35

APARTAMENTY PODGORSKIE
Sp. z 0.0. Sp. Komandytowa

30-149 Krakéw ul.Balicka 35

APARTAMENTY PODGORSKIE
Sp zo.o.

30-149 Krakéw ul.Balicka 35

Wartosc bilansowa . .
udziatéw/akcji na dzien Ud2|:’l‘av:‘rll(ar|‘:1|tale
31.12.2016 Y
354 004,01 100%
1 351 360,81 100%
3948,12 Suma komandyt.
5 000,00 100%
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ad. 2 — POLNOC Nieruchomosci sp. z 0.0. ]

W dniu 21.12.2015 roku Sad Rejonowy dla Krakowa - Srodmiescia XI Wydziat Gospodarczy KRS dokonat wpisu
do Rejestru Przpdsiebiorcéw zmiany statutu spotki zaleznej obejmujacej zmiane firmy z POENOC & Partnerzy
Sp. z 0.0. na POLNOC Nieruchomosci Sp. z 0.0. Wpis zostat dokonany na wniosek Zarzgdu Spofki.

ad. 3 - APARTAMENTY PODGORSKIE spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia spétka komandytowa
W dniu 5 maja 2015 roku Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmiescia w Krakowie Wydziat XI Gospodarczy

Krajowego Rejestru Sadowego zarejestrowat przeksztatcenie spotki APARTAMENTY DABROWSKIEGO spédtka z
ograniczong odpowiedzialnoécia w spotke APARTAMENTY PODGORSKIE spétka z  ograniczong
odpowiedzialnoscig spotka komandytowa, ktorej nadany zostat nr KRS 0000556644. ARAMUS S.A. jest
gtownym wspdlnikiem w spotce przeksztatconej uprawnionym do udziatu w zysku — wg przyjetej zasady
uczestnictwa 99%.

Informacje o znaczacych zdarzeniach, ktore wystapity po dniu bilansowym skonsolidowanego
sprawozdania i nie zostaly uwzglednione w sprawozdaniu finansowym.

W okresie od dnia 31.12.2016 do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania nie wystgpity inne istotne i
znaczace zdarzenia.

5.

Informacje o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubieglych, ktore zostaly ujete w
sprawozdaniu finansowym za okres od 01.01.2016 do 31.12.2016 roku.

W okresie od 01.01.2016 do 31.12.2016 roku nie wystapity, nie zostaly zaprezentowane w sprawozdaniu
finansowym znaczgce zdarzenia dotyczace lat ubiegtych.

6.

Szczegolowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkow trwalych, wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dlugoterminowych, zawierajacy stan tych aktywow
na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i zmniejszenia z tytulu: aktualizacji wartosci,
nabycia, przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koncowy, a dla majatku amortyzowanego
- podobne przedstawienie stanéw i tytutdw zmian dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia.
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Zmiany w stanie wartosci niematerialnych i prawnych w okresie 01.01.2015 — 31.12.2015

SZCZEGOLOWY ZAKRES ZMIAN WARTOSCI GRUP RODZAJOWYCH WARTOSCI NIEMATERIALNYCH I

PRAWNYCH
kK,OSZtV o Koncesje, | Inne wartosci | Pozostate w
L.p. Wyszczegodlnienie 2 ogﬁ;gnyc Wartosc firmy patenty / | niematerialne i | tym zaliczki Razem
rozwojowych inne wnip prawne na WNiP
Wartosc brutto-stan na
1. | poczatek okresu 1781 855,78 | 186 855,58 | 1 570 162,56 3 538 873,92
Zwiekszenie wartosci
2. | brutto z tytutu:
2.1.| - zakup
2.2.| - aport
2.3.| - aktualizacja wartosci
2.4.| -inne
Zmniejszenie wartosci
3 brutto z tytulu: 43 225,06 43 225,06
3.1.| - sprzedaz
3.2.| - likwidacja 43 225,06 43 225,06
3.3.| - aktualizacja wartosci
3.4.| -inne
Wartos¢ brutto -
4. | przemieszczenie wew.
Wartos¢ brutto-stan na
5. | koniec okresu 1 781 855,78 | 186 855,58 | 1 526 937,50 3 495 648,86
Umorzenie - stan na
6. | poczatek okresu 148 488,00 | 19 199,69 | 193 365,12 361 052,81
Zwiekszenie umorzenia
7. |z tytutu: 178 185,60 19 302,57 162 487,21 359 975,38
- odpisy
amortyzacyjne/umorzenio
7.1. [ we 178 185,60 19 302,57 162 487,21 359 975,38
7.2.| - aktualizacja wartosci
7.3.| -inne
Zmniejszenie
8. umorzenia 32 418,78 32 418,78
8.1.| - sprzedaz
8.2.| - likwidacja 32 418,78 32 418,78
8.3.| - aktualizacja wartosci
8.4.| -inne
Umorzenie -
9. | przemieszczenia wew.
Umorzenie - stan na
10. | koniec okresu 326 673,60 | 38502,26 323 433,55 688 609,41
Wartosc netto - stan
11. | na poczatek okresu 1633 367,78 | 167 655,89 | 1 376 797,44 3177 821,11
Wartos¢ netto - stan
12. | na koniec okresu 1455 182,18 | 148 353,32 | 1 203 503,95 2 807 039,45
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Zmiany w stanie wartosci niematerialnych i prawnych w okresie 01.01.2016 — 31.12.2016

SZCZEGOLOWY ZAKRES ZMIAN WARTOSCI GRUP RODZAJOWYCH WARTOSCI NIEMATERIALNYCH I

PRAWNYCH

L.p.

Wyszczegodlnienie

Koszty
zakonczonych
prac
rozwojowych

Wartosc firmy

Koncesje,

patenty /
inne wnip

Inne wartosci
niematerialne i
prawne

Pozostate
w tym
zaliczki

na WNiP

Razem

Wartos$c¢ brutto-stan na poczatek okresu

1781 855,78

186 855,58

1526 937,50

3 495 648,86

Zwiekszenie wartosci brutto z tytutu:

2.1.

- zakup

2.2.

- aport

2.3.

- aktualizacja wartosci

2.4.

- inne

Zmniejszenie wartosci brutto z tytutu:

3.1.

- sprzedaz

3.2

- likwidacja

3.3.

- aktualizacja wartosci

3.4.

- inne

Wartos$c brutto - przemieszczenie wew.

Wartosc brutto-stan na koniec okresu

1781 855,78

186 855,58

1526 937,50

3 495 648,86

Umorzenie - stan na poczatek okresu

326 673,60

38 502,26

323 433,55

688 609,41

Zwiekszenie umorzenia z tytutu:

178 185,60

19 302,48

151 680,96

349 169,04

7.1.

- odpisy amortyzacyjne/umorzeniowe

178 185,60

19 302,48

151 680,96

349 169,04

7.2.

- aktualizacja wartosci

7.3.

- inne

Zmniejszenie umorzenia

8.1.

- sprzedaz

8.2.

- likwidacja

8.3.

- aktualizacja wartosci

8.4.

- inne

Umorzenie - przemieszczenia wew.

10.

Umorzenie - stan na koniec okresu

504 859,20

57 804,74

475 114,51

1037 778,45

11.

Wartosc netto - stan na poczatek
okresu

1455182,18

148 353,32

1203 503,95

2 807 039,45

12.

Wartosc¢ netto - stan na koniec okresu

1276 996,58

129 050,84

1051 822,99

2 457 870,41
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Zmiany w stanie Srodkow trwatych w okresie 01.01.2015 - 31.12.2015

Grunty (w tym ) ) )
L.p. Wyszczegdlnienie uzyFt)lzzvv\\lfgnia gﬁiift];“{nlzo;::ri'i tgiﬁan??gfi ) Srodki Inne Srodki | $rodki trwate w | zaliczki na $rodki Razem
wieczystego ladowej i wodnej maszyny ransportu trwate budowie trwate
gruntu)

1. | Warto$¢ brutto - stan na poczatek okresu 5809440,00| 5302169,46| 57910,50 | 356 183,75| 68 060,25 | 2343 954,93 | 1011 081,45 14 948 800,34
2. | Zwiekszenie wartosci brutto (tytutu): 0,00 2814 360,58 | 41 908,07 2 376,00 2 050,00 | 1510515,46 0,00 4 371 210,11
2.1.| - przejecie z zadania inwestycyjnego 0,00 1510 515,46 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1510 515,46
2.2. | - zakup gotowych st 0,00 0,00 41 908,07 2 376,00 2 050,00 499 434,01 0,00 545 768,08
2.3. | - aport 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2.4. | - aktualizacja wartoSci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2.5.| -inne 0,00 1 303 845,12 0,00 0,00 0,00 1011 081,45 0,00 2 314 926,57
2.6. | - inne zwiekszenia konsolidacyjne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

3 Zmniejszenie wartosci brutto (tytutu): 0,00 0,00 16 152,00 72 685,72 | 42110,96 | 3 854 470,39 | 1 011 081,45 4 996 500,52
3.1.| - sprzedaz 0,00 0,00 0,00 16 441,34 6 344,62 2 343 954,93 0,00 2 366 740,89
3.2. | - likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3.3.| - aktualizacja wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3.4. | - przejecie z zadania inwestycyjnego 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1510 515,46 0,00 1510 515,46
3.5.| - inne zwiekszenia 0,00 0,00 16 152,00 56 244,38 35 766,34 0,00 1011 081,45 1119 244,17
4. | Wartos¢ brutto - przemieszczenie wewn. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5. Wartos¢ brutto-stan na koniec roku 5 809 440,00 8116 530,04 83 666,57 285 874,03 27 999,29 0,00 0,00 14 323 509,93
6. Umorzenie - stan na poczatek okresu 0,00 315 021,61 39 219,58 | 137 445,27 52 074,76 0,00 0,00 543 761,22
7. | Zwiekszenie umorzenia (tytutu): 0,00 279 877,05 | 42955,53 | 105 998,40 12 269,20 0,00 0,00 441 100,18
7.1. | - odpisy amortyzacyjne/umorzeniowe 0,00 279 877,05 42 955,53 105 998,40 12 269,20 0,00 0,00 441 100,18
7.2. | - aktualizacja wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
7.3.| -inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
8. | Zmniejszenie umorzenia 0,00 0,00 16 152,00 67 452,33 | 39587,24 0,00 0,00 123 191,57
8.1. | - sprzedaz 0,00 0,00 0,00 9 248,00 0,00 0,00 0,00 9 248,00
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8.2. | - likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
8.3. | - aktualizacja wartoSci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
8.4.| -inne 0,00 0,00 16 152,00 58 204,33 39 587,24 0,00 0,00 113 943,57
9. Umorzenie - przemieszczenia wewnetrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10. | Umorzenie - stan na koniec okresu 0,00 594 898,66 66 023,11 175 991,34 24 756,72 0,00 0,00 861 669,83
11. | Wartos¢ netto - stan na poczatek okresu 5 809 440,00 4 987 147,85 18 690,92 | 218 738,48 15985,49 | 2343954,93 | 101108145 14 405 039,12
12. | Wartos¢ netto - stan na koniec okresu 5 809 440,00 7 521 631,38 17 643,46 109 882,69 3 242,57 0,00 0,00 13 461 840,10
« Zmiany w stanie $rodkéw trwatych w okresie 01.01.2016 — 31.12.2016
Grunty (w tym prawo | Budynki, lokale i . .
uzytkowania obiekty inzynierii | Urzadzenia techniczne i Srodki Srodki trwate w zaliczki na
L.p. Wyszczegolnienie wieczystego gruntu) | ladowej i wodnej maszyny transportu Inne Srodki trwate budowie Srodki trwate Razem
Wartosc¢ brutto - stan na poczatek

1. |okresu 5809 440,00 | 8 116 530,04 83 666,57 285 874,03 27 999,29 0,00 0,00 | 14323 509,93
2. Zwiekszenie wartosci brutto (tytutu): 0,00 0,00 0,00 112 404,94 0,00 0,00 0,00 112 404,94
2.1. | - przejecie z zadania inwestycyjnego
2.2. | - zakup gotowych ST
2.3. | - aport
2.4. | - aktualizacja wartosci
2.5. | -inne 112 404,94
2.6. | - inne zwiekszenia konsolidacyjne
3 Zmniejszenie wartosci brutto (tytutu): 0,00 0,00 0,00 35 000,00 0,00 0,00 0,00 35 000,00
3.1. | - sprzedaz 35 000,00 35 000,00
3.2. | - likwidacja 0,00
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3.3. | - aktualizacja wartosci 0,00
3.4. | - przejecie z zadania inwestycyjnego 0,00
3.5. | - inne zwiekszenia 0,00
Wartos¢ brutto - przemieszczenie
4. wewn. 0,00
5. Wartos¢ brutto-stan na koniec roku 5 809 440,00 8116 530,04 83 666,57 363 278,97 27 999,29 0,00 0,00 14 400 914,87
6. Umorzenie - stan na poczatek okresu 0,00 594 898,66 66 023,11 175 991,34 24 756,72 0,00 0,00 861 669,83
7. | Zwiekszenie umorzenia (tytutu): 0,00 435 318,70 4 244,04 83 090,34 3133,19 0,00 0,00 525 786,27
7.1. | - odpisy amortyzacyjne/umorzeniowe 435 318,70 4 244,04 83 090,34 3133,19 525 786,27
7.2. | - aktualizacja wartosci 0,00
7.3. | -inne 0,00
8. Zmniejszenie umorzenia 0,00 0,00 0,00 35 000,00 0,00 0,00 0,00 35 000,00
8.1. | - sprzedaz 35 000,00 35 000,00
8.2. | - likwidacja 0,00
8.3. | - aktualizacja wartosci 0,00
8.4. | -inne 0,00
Umorzenie - przemieszczenia
9. | wewnetrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10. | Umorzenie - stan na koniec okresu 0,00 1 030 217,36 70 267,15 224 081,68 27 889,91 0,00 0,00 1352 456,10
Wartos¢ netto - stan na poczatek
11. | okresu 5 809 440,00 7521 631,38 17 643,46 109 882,69 3 242,57 0,00 0,00 13 461 840,10
12. | Wartosc netto - stan na koniec okresu 5 809 440,00 7 086 312,68 13 399,42 139 197,29 109,38 0,00 0,00 13 048 458,77

33



7.

Warto$¢ i powierzchnia gruntow uzytkowanych wieczyscie:

Uzytkowanie wieczyste - dziatka Krakdw | Stan na poczatek Zmiany w ciagu roku Stan na koniec
|. Balicka 35 - 14/1 roku obrotowego roku
ul. 9 zwiekszenia | zmniejszenia obrotowego
Powierzchnia 1375 m2 1375m2
Wartos¢ szacunkowa (w tys. zt) 3631 025,00 3631 025,00
8.

Wartos$¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostki srodkow trwatych, uzywanych na
podstawie umow najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytulu umoéw leasingu.

Grupa ponosi koszty zwigzane z najmem lokali, w ktérych prowadzona jest dziatalno$¢ spotki Prospector Sp.
Z0.0.:

- 59-220 Legnica ul. Rycerska 2 — wartos¢ godziwa nieruchomosci: 985.000,00

Grupa ponosi koszty zwigzane z najmem samochodu osobowego marki mercedes. Umowa najmu samochodu
ulegta rozwigzaniu z dniem 31 stycznia 2017 roku.

9.

Zobowigzania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytutu
uzyskania prawa wlasnosci budynkow i budowli.

Na dzien 31 grudnia 2016 roku Grupa nie posiada w/w zobowigzan.
10.
Dane o stanie rezerw

Grupa nie posiada wewnetrznych uregulowan dotyczgcych $wiadczen pracowniczych, poza ustawowymi. W
zwigzku z tym, Ze ewentualne $wiadczenia kodeksowe nie s3 istotne, Zarzad spdtki dominujgcej podjat decyzje
0 rezygnacji z tworzenia rezerw z tego tytutu.

Stosownie do ustawy o rachunkowosci, Grupa dokonata oszacowania istotnych biernych rozliczen
miedzyokresowych kosztéw w wysokosci prawdopodobnych kosztdw przypadajgcych na  biezgcy okres
sprawozdawczy, jak rowniez utworzyla rezerwe na istotne i znacznie prawdopodobne przyszie zobowigzania.

Ujecie stanu rezerw na koszty, zobowigzania — pozostate rezerwy

REZERWY I ICH WYKORZYSTANIE Oitrzzungbﬁg‘t:éafggo zwiekszenie | wykorzystanie | rozwiazanie Stanoﬂfe';an'ec
Rezerwa na koszty 87 250,53 19 034,15 10 684,04| 6 500,00 89 100,64
- na $wiadczenia emerytalne i pozostate
pracownicze 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- na badanie SF 0,00 0,00 0,00
- na udzielone gwarancje 48 000,00 0,00 0,00 0,00 48 000,00
- na ogtoszenie SF w Monitorze Polskim B 6 500,00 0,00 0,00 6 500,00 0,00
- na koszty pozostate 32 750,53 19 034,15 10 684,04 0,00 41 100,64

34



Rezerwa na zobowigzania 53 907,00 0,00 0,00 0,00 53 907,00
- na odszkodowania 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- na pozostate zobowigzania sadowe 53 907,00 0,00 0,00 0,00 53 907,00
Razem 141 157,53 19 034,15 10 684,04| 6 500,00 143 007,64

ad 1 rezerwy na koszty — zwiekszenie

Sprawa z powddztwa dziewieciu 0sob fizycznych przeciwko Aramus S.A. o zaptate kwoty 19.034,15 zt. wraz z
odsetkami ustawowymi oraz kosztami postepowania, w tym kosztami zastepstwa prawnego.

Sprawa na dzien przygotowania sprawozdania finansowego jest w trakcie procedowania przez Sad I instancji
Sad Rejonowy dla Krakowa — Krowodrzy w Krakowie Wydziat I Cywilny pod syg.akt: IC 1748/15/K.

Ujecie stanu rezerw i aktywdw z tytutu odroczonego podatku dochodowego

ODROCZONY PODATEK Rezerwy wpltywajace na podatek
Ip. DOCHODOWY odroczony Aktywa odniesione na podatek odroczony
w tym odpisy kapitat
kapitat (fundusz) aktualizujgce (fundusz)
wynik finansowy wiasny wynik finansowy aktywa wilasny
1 2 3 4 5 6
Stan na poczatek okresu
1 | sprawozdawczego 1944 329,12 49 197,90
2 |Zmiana (+) / (-) -406 255,12 8 644,62
Stan na koniec okresu
3 | sprawozdawczego (1+2) 1 538 074,00 57 842,52

- w tym z tytutu strat

3a | podatkowych

Istotna pozycja wykazanej rezerwy na podatek odroczony to: wartoS¢ ustalonej rezerwy z tytutu podatku
odroczonego od wartosci godziwej aktywow - Srodkow trwatych na dzien bilansowy 31.12.2016 roku

Srodki Trwate - stan

Wartos¢ ksiegowa

Wartos¢ godziwa

Korekta do wartosci

Podatek odroczony

na dzien 31.12.2016 | (podatkowa) NETTO (bilansowa)NETTO godziwej 15%
grunty 508 787,50 5 809 440,00 5 300 652,50 795 097,88
budynki 1 080 561,59 4 358 123,18 3 277 561,59 491 634,24

1589 349,09

10167 563,18

8 578 214,09

1286 732,11

oraz na dzien bilansowy 31.12.2015 roku

Srodki Trwate - stan

Wartos¢ ksiegowa

Wartos¢ godziwa

Korekta do wartosci

Podatek odroczony

na dzien 31.12.2015 | (podatkowa) NETTO (bilansowa) NETTO godziwej 19%
grunty 508 787,50 5 809 440,00 5300 652,50 1007 123,98
budynki 1 148 807,75 4 603 399,34 3 454 591,59 656 372,40
1 657 595,25 10 412 839,34 8 755 244,09 1 663 496,38
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11.

Dane o stanie odpisow aktualizacyjnych niefinansowe aktywa obrotowe

DANE O ODPISACH AKTUALIZUJACYCH NIEFINANSOWE AKTYWA OBROTOWE

Stan na
poczatek Stan na koniec
Lp. Rodzaj okresu Zwiekszenia Wykorzystanie Rozwigzanie okresu
Odpis aktualizujgcy warto$¢
1 | naleznosci z tyt. dostaw i ustug 207 431,75 153 190,36 89 624,56 65 401,10 205 596,45
Odpis aktualizujgcy wartosc
2 | zapasow 400 000,00 0 0 0 400 000,00
Razem 607 431,75| 153 190,36 89 624,56 65 401,10 605 596,45
12.
Podzial zobowigzan diugoterminowych wg pozycji bilansu
RAZEM

ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE

stan na 31.12.2016

stan na 31.12.2015

Kredyty i pozyczki bankowe 5279 292,57 752 686,20
Pozyczki 10 510 000,00 9 350 000,00
Pozostate kredyty i pozyczki

Z tyt. emisji dtuznych papieréw warto$ciowych

Leasing finansowy 74 610,44 24 111,90
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe kaucje 110 850,00 112 350,00

Razem

15974 753,01

10 239 148,10

Podzial zobowigzan diugoterminowych wg stanu na 31.12.2016 r. wg okresow splaty

Sptaty Kredyt Pozyczki Kaucje Leasing
do roku 3 304 920,75 19 360,31
od 1-3 lat 460 293,40 16 378,00 40 921,46
od 3 do5 lat 754 078,93 14 612,00 14 328,67
powyzej 5 lat 759 999,49 850 000,00 76 860,00
nieokreslony 9 660 000,00 3 000,00
5279 292,57 10 510 000,00 110 850,00 74 61044
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Wykazany na dzien 31.12.2016 roku stan zobowigzan dtugoterminowych stanowig w szczegdlnosci:

* Trzy kredyty bankowe:

1. Umowa kredytowa U0003109046777 o kredyt nieodnawialny na finansowanie biezacej
dzialalnosci, umowa z dnia 04.07.2016r. zawarta miedzy ALIOR BANK SA a ARAMUS SA

Kwota kredytu

2 500 000,00

Przeznaczenie kredytu

Kredyt nieodnawialny na biezgcg dziatalno$¢ zabezpieczony
hipoteka - mikro

Okres kredytu

od 04.07.2016 do 30.06.2026

Sptata kapitatu

Wedtug okreslonego harmonogramu sptat. Sptata kapitatu
nastepuje raz w miesigcu.

Marza banku w skali roku

3,0 punktu procentowego

Marza podwyzszona

4,0 punktu procentowego

Stawka referencyjna

WIBOR dla depozytéw trzymiesiecznych w PLN (WIBOR 3M)

Oprocentowanie Kredytu (zmienne) na dzien zawarcia
Umowy

4,71% w skali roku

Prowizja przygotowawcza

0,30% kwoty kredytu; tj kwota 7.500 pln ptatna niezaleznie od
wykorzystania kredytu

Prowizja z tytutu pokrycia optat wnoszonych przez
bank na rzecz BFG z tytutu udzielenia Kredytu

Prowizja zostanie przez bank naliczona w trybie okreslonym
przez BFG od facznej kwoty zadtuzenia Kredytobiorcy wg stanu
na dzien wskazany przez BFG

Inne prowizje

Zgodnie z Tabela Optat i Prowizji obowigzujacg w Banku dla
Klientéw Biznesowych

Warunki wykorzystania kredytu

Sposob wyptaty: Wyptata kredytu na podstawie Polecenia
wypfaty na rachunek biezacy Kredytobiorcy.

Zabezpieczenia

Petnomocnictwo do rachunku biezacego Kredytobiorcy
prowadzonego w banku oraz innych rachunkéw bankowych jakie
istniejg oraz jakie zostang otwarte w Banku

Zabezpieczenia

Hipoteka taczna do kwoty 3.750.000,00 pin ustanowiona
na zabezpieczenie wierzytelnosci o zwrot Kredytu, roszczen o
odsetki oraz innych roszczen o $wiadczenia uboczne w tym optat
i prowizji wpisana na pierwszym miejscu na rzecz Banku na
przystugujacym Kredytobiorcy: a) prawie uzytkowania
wieczystego do nieruchomosci: Krakdw ul. Balicka, obejmujacej
dziatke nr 14/1, o powierzchnil.375,00 m2, wraz z wtasnoscig
budynku stanowigcego odrebng nieruchomosc, dla ktorego Sad
rej. dla Krakowa Podgorza IV Wydziat Ksigg Wieczystych,
prowadzi ksiege KW nr KR1P/00199745/0, b) prawie wiasnosci
do nieruchomosci potozonej w Krakowie - Bronowice Mate,
obejmuijacej dziatke o nr 13, o powierzchni 787,00 m2, dla
ktérego Sad rejonowy Krakdw-Podgorze, IV wydziat ksigg
wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg KW nr
KR1P/00093179/8.
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Zabezpieczenia

Potwierdzony przelew wierzytelnosci z umowy ubezpieczeniowej
od ognia i innych zdarzen losowych nieruchomosci, o ktorej
mowa powyzej, na sume ubezpieczenia nie nizsza niz 4.500.000
PLN

Potwierdzony przelew wierzytelnosci z powiadomieniem
wynikajacych z wszystkich obecnych i przysztych uméw najmu
powierzchni w nieruchomosci stanowigcej zabezpieczenie
Kredytu, w kwocie minimum 144.229,38 PLN kwartalnie.

Dla uméw najmu w kwocie powyzej 1.000,00 PLN brutto
miesiecznie wymagane potwierdzenie przez najemcow przyjecia
przelewu wierzytelnosci do wiadomosci.

W Przypadku umow najmu z miesiecznym czynszem brutto
nizszym niz 1.000,00 PLN wymagane zawiadomienia o cesji za
zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub alternatywnie dostarczone
zostang podpisane przez diuznikéw potwierdzenia cesji. Wptaty
najemcow dokonywane na rachunek cesiji.

Petnomocnictwo do rachunku biezacego kredytobiorcy
prowadzonego w banku oraz innych rachunkéw bankowych
Kredytobiorcy, jakie istniejg oraz jakie zostang otwarte w banku.

2. Umowa kredytowa nr U0003008936799 o kredyt nieodnawialny na finansowanie biezacej
dzialalnosci, umowa z dnia 17.11.2015r. zawarta migdzy ALIOR BANK SA
a APARTAMENTY PODGORSKIE SP. Z 0.0. SP. KOMANDYTOWA

Kwota kredytu

13 500 000,00

Przeznaczenie kredytu

Kredyt nieodnawialny na biezgcg dziatalno$¢ - mikro

Data ostatniej raty sptaty kredytu

28-09-2018 r.

Zabezpieczenia

1. Pelnomocnictwo do Rachunku biezacego Kredytobiorcy
prowadzonego w Banku oraz innych rachunkédw bankowych
Kredytobiorcy, jakie istniejg oraz jakie zostang otwarte w Banku.

2. Hipoteka do kwoty 21.825.000,00 PLN (stownie:
dwadziescia jeden miliondéw osiemset dwadziescia piec¢ tysiecy
ztotych, 00/100) ustanowiona na zabezpieczenie wierzytelnosci o
zwrot Kredytu, roszczen o odsetki oraz innych roszczen o
Swiadczenia uboczne w tym optat i prowizji wpisana na
pierwszym miejscu na rzecz Banku na prawie wiasnosci
przystugujgcym Kredytobiorcy do nieruchomosci potozonej w
Krakowie, Podgdrze, obejmujacej dziatke nr 221/3 o powierzchni
0,3414 ha, dla ktdrej Sad Rejonowy dla Krakowa-Podgdrza w
Krakowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi KW nr
KR1P/00181864/1.

Powyzsze zabezpieczenie stanowi zabezpieczenie taczne dla:

+ Kredytu udzielonego na podstawie niniejszej Umowy,

- kredytu udzielonego na podstawie Umowy Kredytowej nr
U0003008964266 o Kredyt odnawialny w rachunku
kredytowym z dnia 17 listopada 2015 roku.

3. Potwierdzony przelew wierzytelnosci z polisy ubezpieczeniowej
ww. nieruchomosci od ryzyk budowlanych (ubezpieczenie w
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trakcie budowy) na sume ubezpieczenia nie nizsza niz
13.877.777,00 PLN (stownie: trzynascie miliondw osiemset
siedemdziesiat siedem tysiecy siedemset siedemdziesiagt siedem
zZiotych, 00/100).

Powyzsze zabezpieczenie stanowi zabezpieczenie faczne dla:

- Kredytu udzielonego na podstawie niniejszej Umowy,

- kredytu udzielonego na podstawie Umowy Kredytowej nr
U0003008964266 o Kredyt odnawialny w rachunku
kredytowym z dnia 17 listopada 2015 roku.

4. Potwierdzony przelew wierzytelnosci z polisy ubezpieczeniowej
ww. nieruchomosci od ognia i innych zdarzen losowych
(ubezpieczenie po zakonczeniu Inwestycji) na sume
ubezpieczenia nie nizszg niz wartos¢ rynkowa nieruchomosci
zaakceptowana przez Bank, tj. 24.922.000,00 PLN (stownie:
dwadziescia cztery miliony dziewietset dwadziescia dwa tysigce
zZtotych, 00/100). Kolejne polisy na kwote réwng wartosci
niesprzedanych lokali.

Powyzsze zabezpieczenie stanowi zabezpieczenie faczne dla:

- Kredytu udzielonego na podstawie niniejszej Umowy,

- kredytu udzielonego na podstawie Umowy Kredytowej nr
U0003008964266 o Kredyt odnawialny w rachunku
kredytowym z dnia 17 listopada 2015 roku.

5. Potwierdzony przelew wierzytelno$ci wynikajacych z uméw
dotyczacych sprzedazy lokali, miejsc postojowych i komdrek
lokatorskich w nieruchomosci bedacej przedmiotem
kredytowanej Inwestycji.

W przypadku uméw podpisanych przed i po dniu zawarcia
umowy o przelew wierzytelnosci, zastosowanie ma potwierdzona
cesja wierzytelnosci.

Woptaty nabywcdw beda dokonywane na:

a) MRP otwarty w przypadku, gdy taki wymog wynika z ustawy
deweloperskiej,

b) Rachunek Cesji zatozony w Banku w pozostatych
przypadkach.

Srodki zgromadzone na MRP otwartym beda przekazywane na
Rachunek Cesji na zasadach okreslonych w Umowie MRP
otwartego.

Powyzsze zabezpieczenie stanowi zabezpieczenie taczne dla:

- Kredytu udzielonego na podstawie niniejszej Umowy,

+ kredytu udzielonego na podstawie Umowy Kredytowej nr
U0003008964266 o Kredyt odnawialny w rachunku
kredytowym z dnia 17 listopada 2015 roku.

6. Petnomocnictwo ustanowione w formie aktu notarialnego
przez Kredytobiorce dla Banku do sprzedazy lokali, miejsc
postojowych i komorek lokatorskich realizowanych w ramach
kredytowanej Inwestycji, w przypadku, gdy op6znienie w sptacie
kapitatu lub odsetek Kredytu przekroczy 3 miesigce.

Powyzsze zabezpieczenie stanowi zabezpieczenie faczne dla:

- Kredytu udzielonego na podstawie niniejszej Umowy,

- kredytu udzielonego na podstawie Umowy Kredytowej nr
U0003008964266 o Kredyt odnawialny w rachunku
kredytowym z dnia 17 listopada 2015 roku.

7. Sadowy zastaw rejestrowy na prawach do MRP otwartego
prowadzonego w Banku.

Powyzsze zabezpieczenie stanowi zabezpieczenie taczne dla:
- Kredytu udzielonego na podstawie niniejszej Umowy,

+ kredytu udzielonego na podstawie Umowy Kredytowej nr
U0003008964266 o Kredyt odnawialny w rachunku
kredytowym z dnia 17 listopada 2015 roku.

8. Podporzadkowanie spfacie Kredytu zobowigzan Kredytobiorcy
(podporzadkowanie kapitatu wraz z odsetkami).

Powyzsze zabezpieczenie stanowi zabezpieczenie faczne dla:
- Kredytu udzielonego na podstawie niniejszej Umowy,
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- kredytu udzielonego na podstawie Umowy Kredytowej nr
U0003008964266 o Kredyt odnawialny w rachunku
kredytowym z dnia 17 listopada2015 roku.

9. Potwierdzony przelew wierzytelnosci z gwarancji dobrego
wykonania umowy, wystawionej na rzecz Kredytobiorcy na
zlecenie Generalnego Wykonawcy (jesli umowa z Generalnym
Wykonawcg bedzie zawieraé wymdg dostarczenia gwarangji).

3. Umowa kredytowa nr U0003008964266 o kredyt nieodnawialny na finansowanie biezacej
dziatalnosci, umowa z dnia 17.11.2015r. zawarta miedzy ALIOR BANK SA
a APARTAMENTY PODGORSKIE SP. Z 0.0. SP. KOMANDYTOWA

Kwota kredytu

1 000 000,00

Przeznaczenie kredytu

Kredyt odnawialny w rachunku kredytowym

Data ostatniej raty spfaty kredytu

28-09-2018

Zabezpieczenia

1. Pelnomocnictwo do Rachunku biezacego Kredytobiorcy
prowadzonego w Banku oraz innych rachunkdéw bankowych
Kredytobiorcy, jakie istniejg oraz jakie zostang otwarte w Banku.

2. Hipoteka do kwoty 21.825.000,00 PLN (stownie:
dwadziescia jeden milionéw osiemset dwadziescia piec tysiecy
ztotych, 00/100) ustanowiona na zabezpieczenie wierzytelnosci o
zwrot Kredytu, roszczen o odsetki oraz innych roszczen o
$wiadczenia uboczne w tym optat i prowizji wpisana na
pierwszym miejscu na rzecz Banku na prawie wiasnosci
przystugujgcym Kredytobiorcy do nieruchomosci potozonej w
Krakowie, Podgdrze, obejmujacej dziatke nr 221/3 o powierzchni
0,3414 ha, dla ktdérej Sad Rejonowy dla Krakowa-Podgdrza w
Krakowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi KW nr
KR1P/00181864/1.

Powyzsze zabezpieczenie stanowi zabezpieczenie taczne dla:

- Kredytu udzielonego na podstawie niniejszej Umowy,

+ kredytu udzielonego na podstawie Umowy Kredytowej nr
U0003008936799 o Kredyt nieodnawialny na finansowanie
biezacej dziatalnosci z dnia 17 listopada 2015 roku.

3. Potwierdzony przelew wierzytelnosci z polisy ubezpieczeniowej
ww. nieruchomosci od ryzyk budowlanych (ubezpieczenie w
trakcie budowy) na sume ubezpieczenia nie nizsza niz
13.877.777,00 PLN (stownie: trzynascie milionéw osiemset
siedemdziesiat siedem tysiecy siedemset siedemdziesigt siedem
ztotych, 00/100).

Powyzsze zabezpieczenie stanowi zabezpieczenie faczne dla:

- Kredytu udzielonego na podstawie niniejszej Umowy,

- kredytu udzielonego na podstawie Umowy Kredytowej nr
U0003008936799 o Kredyt nieodnawialny na finansowanie
biezgcej dziatalnosci z dnia 17 listopada 2015 roku.

4. Potwierdzony przelew wierzytelnosci z polisy ubezpieczeniowej
ww. nieruchomosci od ognia i innych zdarzen losowych
(ubezpieczenie po zakonczeniu Inwestycji) na sume
ubezpieczenia nie nizszg niz warto$¢ rynkowa nieruchomosci
zaakceptowana przez Bank, tj. 24.922.000,00 PLN (stownie:
dwadziescia cztery miliony dziewiecset dwadziescia dwa tysigce
ztotych, 00/100). Kolejne polisy na kwote rdwng wartosci
niesprzedanych lokali.

Powyzsze zabezpieczenie stanowi zabezpieczenie taczne dla:

- Kredytu udzielonego na podstawie niniejszej Umowy,

- kredytu udzielonego na podstawie Umowy Kredytowej nr
U0003008936799 o Kredyt nieodnawialny na finansowanie
biezacej dziatalnosci z dnia 17 listopada 2015 roku.

5. Potwierdzony przelew wierzytelnosci wynikajgcych z uméw
dotyczacych sprzedazy lokali, miejsc postojowych i komdrek
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lokatorskich w nieruchomosci bedacej przedmiotem
kredytowanej Inwestycji.

W przypadku uméw podpisanych przed i po dniu zawarcia
umowy o przelew wierzytelnosci, zastosowanie ma potwierdzona
cesja wierzytelnosci.

Woptaty nabywcow bedg dokonywane na:

a) MRP otwarty w przypadku, gdy taki wymog wynika z ustawy
deweloperskiej,

b) Rachunek Cesji zatozony w Banku w pozostatych
przypadkach.

Srodki zgromadzone na MRP otwartym beda przekazywane na
Rachunek Cesji na zasadach okreslonych w Umowie MRP
otwartego.

Powyzsze zabezpieczenie stanowi zabezpieczenie faczne dla:

- Kredytu udzielonego na podstawie niniejszej Umowy,

- kredytu udzielonego na podstawie Umowy Kredytowej nr
U0003008936799 o Kredyt nieodnawialny na finansowanie
biezacej dziatalnosci z dnia 17 listopada 2015 roku.

6. Petnomocnictwo ustanowione w formie aktu notarialnego
przez Kredytobiorce dla Banku do sprzedazy lokali, miejsc
postojowych i komorek lokatorskich realizowanych w ramach
kredytowanej Inwestycji, w przypadku, gdy opdznienie w sptacie
kapitatu lub odsetek Kredytu przekroczy 3 miesigce.

Powyzsze zabezpieczenie stanowi zabezpieczenie taczne dla:

+ Kredytu udzielonego na podstawie niniejszej Umowy,

- kredytu udzielonego na podstawie Umowy Kredytowej nr
U0003008936799 o Kredyt nieodnawialny na finansowanie
biezacej dziatalnosci z dnia 17 listopada 2015 roku.

7. Blokada $rodkdw, ktére bedg wptywac na Rachunek
pomochniczy Kredytobiorcy w Banku stuzacy do prowadzenia
rozliczen z tytutu podatku VAT (Rachunek VAT).

8. Sadowy zastaw rejestrowy na prawach do MRP otwartego
prowadzonego w Banku.

Powyzsze zabezpieczenie stanowi zabezpieczenie taczne dla:
- Kredytu udzielonego na podstawie niniejszej Umowy,

- kredytu udzielonego na podstawie Umowy Kredytowej nr
U0003008936799 o Kredyt nieodnawialny na finansowanie
biezacej dziatalnosci z dnia 17 listopada 2015 roku.

9. Podporzadkowanie spfacie Kredytu zobowigzan Kredytobiorcy
(podporzadkowanie kapitatu wraz z odsetkami).

Powyzsze zabezpieczenie stanowi zabezpieczenie faczne dla:

- Kredytu udzielonego na podstawie niniejszej Umowy,

- kredytu udzielonego na podstawie Umowy Kredytowej nr
U0003008936799 o Kredyt nieodnawialny na finansowanie
biezgcej dziatalnosci z dnia 17 listopada 2015 roku.

* Umowy pozyczki

UMOWA .
POZYCZKODAWCA P02DY:IZI:(I y4 KWOTI?Ai?::: ZKI - OPROCENTOWANIE WYMTAE : I:III.II\:‘O &t
OSOBA FIZYCZNA 01.09.2013 1530518,18| 4% od 01.01.2015 | czas nieoznaczony
OSOBA FIZYCZNA 31.12.2013 2669 481,82 | 4% od 01.01.2015 | czas nieoznaczony
OSOBA FIZYCZNA 12.02.2014 300 000,00 4% od 01.01.2015 | czas hieoznaczony
OSOBA FIZYCZNA 26.11.2015 180 000,00 4% czas nieoznaczony
OSOBA FIZYCZNA 01.09.2013 2040 000,00 | 4% od 01.01.2015 | czas nieoznaczony
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OSOBA FIZYCZNA 31.12.2013 2160 000,00 | 4% od 01.01.2015 | czas nieoznaczony
OSOBA FIZYCZNA 12.02.2014 300 000,00 4% od 01.01.2015 | czas hieoznaczony
OSOBA FIZYCZNA 26.11.2015 180 000,00 4% czas nieoznaczony
OSOBA FIZYCZNA 31.12.2013 500 000,00 | 4% od 01.01.2015 |do 05.07.2026
OSOBA FIZYCZNA 07.12.2015 350 000,00 7% do 05.07.2026
OSOBA FIZYCZNA 04.02.2016 200 000,00 4% czas nieoznaczony
OSOBA FIZYCZNA 04.02.2016 100 000,00 4% Czas nieoznaczony
10 510 000,00

Zobowigzanie 10 510 000,00 — rozliczenie: cze$¢ zobowigzania w kwocie 850 000,00 pIn bedzie wymagane w
terminie do 05.07.2026r — pozostata czeS¢ zobowigzania z tytutu w/w pozyczek 9 660 000,00 pin pozostaje
w okresie terminu wymagalnosci jako czas nieoznaczony — zobowigzania dtugoterminowe wedtug stosownego

o$wiadczenia pozyczkodawcow.

13.

Zobowiazania bilansowe, zabezpieczone na majatku

Rodzaj zabezpieczenia

Stan zobowigzan zabezpieczonych na:

Stan na 31.12.2016

Stan na 31.12.2015

1 | Hipoteka kaucyjna 3 750 000,00 2 700 000,00

2 | Hipoteka (Umowa Kredytowa nr U0003008936799; 21 825 000,00 0,00
Umowa Kredytowa nr U0003008964266)

3 | Zastaw, w tym skarbowy 0,00 0,00

4 | Weksle: 0,00 0,00

Leasing 13/004611

"weksel in blanco"

"weksel in blanco"

Leasing 13/005529

"weksel in blanco"

"weksel in blanco"

Leasing 16/018939

"weksel in blanco"

Leasing 16/028096

"weksel in blanco"

5 | Inne zabezpieczenia na majatku

cze$¢ opisowa

czes$¢ opisowa
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Ad 1. 31.12.2016: Wpis hipoteki do kwoty 3.750.000,00 na nieruchomosci Krakdw ul. Balicka 35 na
zabezpieczenie wierzytelnosci o zwrot kredytu nr umowy U0003109046777 (umowa z dnia 04 lipca 2016 r.),
roszczen o odsetki oraz innych roszczen o $wiadczenia uboczne w tym optat i prowizji wynikajgcych z Umow
Kredytowych.

Umowa Kredytowa nr U0003109046777 o kredyt nieodnawialny na finansowanie biezacej
dzialalnosci, umowa z dnia 04.07.2016r. miedzy ALIOR BANK SA a ARAMUS SA

Hipoteka taczna do kwoty 3.750.000,00 pln ustanowiona na zabezpieczenie wierzytelnosci o zwrot
Kredytu udzielonego spdtce ARAMUS SA przez ALIOR BANK SA, roszczen o odsetki oraz innych roszczen o
Swiadczenia uboczne w tym optat i prowizji wpisana na pierwszym miejscu na rzecz Banku na przystugujacym
Kredytobiorcy: @) prawie uzytkowania wieczystego do nieruchomosci: Krakdw ul. Balicka, obejmujacej dziatke
nr 14/1, o powierzchni 1.375,00 m2, wraz z wtasnoscig budynku stanowigcego odrebng nieruchomosg, dla
ktorego Sad rej. dla Krakowa Podgdrza IV Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege KW nr
KR1P/00199745/0, b) prawie wtasnosci do nieruchomosci potozonej w Krakowie - Bronowice Mate,
obejmujacej dziatke o nr 13, o powierzchni 787,00 m2, dla ktérego Sad rejonowy Krakéw-Podgoérze, IV wydziat
ksiag wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta KW nr KR1P/00093179/8.

Ad 2. 31.12.2016:

Umowa Kredytowa nr U0003008936799 o kredyt nieodnawialny na finansowanie biezacej dziatalnosci,
umowa z dnia 17.11.2015r. miedzy ALIOR BANK SA a APARTAMENTY PODGORSKIE SP. Z 0.0. SP.

KOMANDYTOWA
Kwota kredytu 13 500 000,00
Przeznaczenie kredytu Kredyt nieodnawialny na biezaca dziatalnos¢ - mikro
Data ostatniej raty sptaty kredytu 28-09-2018

Hipoteka do kwoty 21.825.000,00 PLN (stownie: dwadziescia
jeden milionéw osiemset dwadziescia piec tysiecy ztotych,
00/100) ustanowiona na zabezpieczenie wierzytelnosci o zwrot
Kredytu, roszczen o odsetki oraz innych roszczen o $wiadczenia
uboczne w tym optat i prowizji wpisana na pierwszym miejscu na
rzecz Banku na prawie wiasnosci przystugujgcym Kredytobiorcy
do nieruchomosci potozonej w Krakowie, Podgérze, obejmujacej
dziatke nr 221/3 o powierzchni 0,3414 ha, dla ktérej Sad
Rejonowy dla Krakowa-Podgorza w Krakowie, IV Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzi KW nr KR1P/00181864/1.

Powyzsze zabezpieczenie stanowi zabezpieczenie taczne dla:
- Kredytu udzielonego na podstawie niniejszej Umowy,

- kredytu udzielonego na podstawie Umowy Kredytowej nr
U0003008964266 o Kredyt odnawialny w rachunku

F F kredytowym z dnia 17 listopada2015 roku.
Zabezpieczenia ytowy P

Umowa Kredytowa nr U0003008964266 o Kredyt nieodnawialny na finansowanie biezacej dziatalnosci,
umowa z dnia 17.11.2015r. miedzy ALIOR BANK SA a APARTAMENTY PODGORSKIE SP. Z 0.0. SP.
KOMANDYTOWA

Kwota kredytu 1 000 000,00

Przeznaczenie kredytu Kredyt odnawialny w rachunku kredytowym
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Data ostatniej raty spfaty kredytu

28-09-2018

Zabezpieczenia

Hipoteka do kwoty 21.825.000,00 PLN (stownie: dwadziescia
jeden milionéw osiemset dwadziescia piec tysiecy ztotych,
00/100) ustanowiona na zabezpieczenie wierzytelnosci o zwrot
Kredytu, roszczen o odsetki oraz innych roszczen o $wiadczenia
uboczne w tym optat i prowizji wpisana na pierwszym miejscu na
rzecz Banku na prawie wiasnosci przystugujgcym Kredytobiorcy
do nieruchomosci potozonej w Krakowie, Podgorze, obejmujacej
dziatke nr 221/3 o powierzchni 0,3414 ha, dla ktdrej Sad
Rejonowy dla Krakowa-Podgérza w Krakowie, IV Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi KW nr KR1P/00181864/1.

Powyzsze zabezpieczenie stanowi zabezpieczenie faczne dla:

- Kredytu udzielonego na podstawie niniejszej Umowy,

- kredytu udzielonego na podstawie Umowy Kredytowej nr
U0003008936799 o Kredyt nieodnawialny na finansowanie
biezgcej dziatalnosci z dnia 17 listopada 2015 roku.

Ad 5. 31.12.2016 — inne zabezpieczenia na majatku w zwiagzku z kredytem

Umowa Kredytowa nr U0003109046777 o kredyt nieodnawialny na finansowanie biezgcej dziatalnosci,
umowa z dnia 04.07.2016r. miedzy ALIOR BANK SA a ARAMUS SA

Zabezpieczenia dotyczace kredytu nr U0003109046777
udzielonego przez ALIOR BANK SA spdtce ARAMUS SA

Petnomocnictwo do rachunku biezacego Kredytobiorcy
prowadzonego w banku oraz innych rachunkéw bankowych
jakie istniejg oraz jakie zostang otwarte w Banku

Zabezpieczenia j.w. kredytu nr U0003109046777
udzielonego przez ALIOR BANK SA spdtce ARAMUS SA

Potwierdzony przelew wierzytelnosci z polisy ubezpieczeniowej
od ognia i innych zdarzen losowych nieruchomosci, na sume
ubezpieczenia nie nizsza niz 4.500.000,00 PLN

Potwierdzony przelew wierzytelnosci z powiadomieniem
wynikajacych z wszystkich obecnych i przysztych uméw najmu
powierzchni w nieruchomosci stanowigcej zabezpieczenie
Kredytu, w kwocie minimum 144.229,38 PLN kwartalnie.

Dla uméw najmu w kwocie powyzej 1.000,00 PLN brutto
miesiecznie wymagane potwierdzenie przez najemcéw przyjecia
przelewu wierzytelnosci do wiadomosci.

W Przypadku uméw najmu z miesiecznym czynszem brutto
nizszym niz 1.000,00 PLN wymagane zawiadomienia o cesji za
zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub alternatywnie
dostarczone zostang podpisane przez dtuznikéw potwierdzenia
cesji. Wplaty najemcéw dokonywane na rachunek cesji.

Petnomocnictwo do rachunku biezacego kredytobiorcy
prowadzonego w banku oraz innych rachunkéw bankowych
Kredytobiorcy, jakie istniejg oraz jakie zostang otwarte w banku

Zabezpieczenia j.w. - podporzadkowanie - stanowi
zabezpieczenie kredytu nr U0003109046777 udzielonego
przez ALIOR BANK SA spdtce ARAMUS SA

Podporzadkowanie spfacie kredytu nastepujacych pozyczek: a).
Pozyczek udzielonych przez os. fizyczng tj.: * Umowa pozyczki
z dnia 12.02.2014 na kwote 300.000 pln * Umowa pozyczki z
31.12.2013 r. na kwote 2.160.000 pIn * Umowa pozyczki z
01.09.2013 r. na kwote 2.040.000 pin.
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* Umowa pozyczki z 26.11.2015 r. na kwote 180.000 pin.* *
Umowa pozyczki z 04.02.2016 r. na kwote 100.000 pin.

Pozyczek udzielonych przez os. fizyczng tj.: * Umowa pozyczki
z dnia 12.02.2014 na kwote 300.000 pln * Umowa pozyczki z
31.12.2013 r. na kwote 2.669.481,82 pIn * Umowa pozyczki z
01.09.2013 r. na kwote 1.530.518.00 pIn. * Umowa pozyczki z
26.11.2015 r. na kwote 180.000 pln. * Umowa pozyczki z
04.02.2016 r. na kwote 200.000 pin.

Umowa Kredytowa nr U0003008936799 o kredyt nieodnawialny na finansowanie biezacej dziatalnosci, umowa z dnia
17.11.2015r. miedzy ALIOR BANK SA a APARTAMENTY PODGORSKIE SP. Z 0.0. SP. KOMANDYTOWA

Kwota kredytu

13 500 000,00

Przeznaczenie kredytu

Kredyt nieodnawialny na biezgca dziatalnos¢ - mikro

Data ostatniej raty spfaty kredytu

28-09-2018

Zabezpieczenia

1. Petnomocnictwo do Rachunku biezacego Kredytobiorcy
prowadzonego w Banku oraz innych rachunkéw bankowych
Kredytobiorcy, jakie istniejg oraz jakie zostang otwarte w Banku.

2. Hipoteka (o czym wspomniano juz w informacji
dodatkowej)do kwoty 21.825.000,00 PLN (stownie:
dwadziescia jeden milionéw osiemset dwadziescia piec tysiecy
ztotych, 00/100) ustanowiona na zabezpieczenie wierzytelnosci o
zwrot Kredytu, roszczen o odsetki oraz innych roszczen o
$wiadczenia uboczne w tym optat i prowizji wpisana na
pierwszym miejscu na rzecz Banku na prawie wiasnosci
przystugujgcym Kredytobiorcy do nieruchomosci potozonej w
Krakowie, Podgdrze, obejmujacej dziatke nr 221/3 o powierzchni
0,3414 ha, dla ktdérej Sad Rejonowy dla Krakowa-Podgdrza w
Krakowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi KW nr
KR1P/00181864/1.

Powyzsze zabezpieczenie stanowi zabezpieczenie taczne dla:
+ Kredytu udzielonego na podstawie niniejszej Umowy,

- kredytu udzielonego na podstawie Umowy Kredytowej nr
U0003008964266 o Kredyt odnawialny w rachunku
kredytowym z dnia 17 listopada2015 roku.

3. Potwierdzony przelew wierzytelnosci z polisy ubezpieczeniowej
ww. nieruchomosci od ryzyk budowlanych (ubezpieczenie w
trakcie budowy) na sume ubezpieczenia nie nizszg niz
13.877.777,00 PLN (stownie: trzynascie miliondw osiemset
siedemdziesiagt siedem tysiecy siedemset siedemdziesigt siedem
ztotych, 00/100).

Powyzsze zabezpieczenie stanowi zabezpieczenie taczne dla:
- Kredytu udzielonego na podstawie niniejszej Umowy,

- kredytu udzielonego na podstawie Umowy Kredytowej nr
U0003008964266 o Kredyt odnawialny w rachunku
kredytowym z dnia 17 listopada2015 roku.

4. Potwierdzony przelew wierzytelnosci z polisy ubezpieczeniowej
ww. nieruchomosci od ognia i innych zdarzen losowych
(ubezpieczenie po zakonczeniu Inwestycji) na sume
ubezpieczenia nie nizszg niz wartos¢ rynkowa nieruchomosci
zaakceptowana przez Bank, tj. 24.922.000,00 PLN (stownie:
dwadziescia cztery miliony dziewie¢set dwadziescia dwa tysigce
ztotych, 00/100). Kolejne polisy na kwote réwng wartosci
niesprzedanych lokali.

Powyzsze zabezpieczenie stanowi zabezpieczenie faczne dla:
- Kredytu udzielonego na podstawie niniejszej Umowy,
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+ kredytu udzielonego na podstawie Umowy Kredytowej nr
U0003008964266 o Kredyt odnawialny w rachunku
kredytowym z dnia 17 listopada2015 roku.

5. Potwierdzony przelew wierzytelnosci wynikajacych z uméw
dotyczacych sprzedazy lokali, miejsc postojowych i komdrek
lokatorskich w nieruchomosci bedacej przedmiotem
kredytowanej Inwestyciji.

W przypadku umoéw podpisanych przed i po dniu zawarcia
umowy o przelew wierzytelnosci, zastosowanie ma potwierdzona
cesja wierzytelnosci.

Woptaty nabywcdw beda dokonywane na:

a) MRP otwarty w przypadku, gdy taki wymog wynika z ustawy
deweloperskiej,

b) Rachunek Ces;ji zatozony w Banku w pozostatych
przypadkach.

Srodki zgromadzone na MRP otwartym beda przekazywane na
Rachunek Cesji na zasadach okreslonych w Umowie MRP
otwartego.

Powyzsze zabezpieczenie stanowi zabezpieczenie faczne dla:

- Kredytu udzielonego na podstawie niniejszej Umowy,

- kredytu udzielonego na podstawie Umowy Kredytowej nr
U0003008964266 o Kredyt odnawialny w rachunku
kredytowym z dnia 17 listopada2015 roku.

6. Petnomocnictwo ustanowione w formie aktu notarialnego
przez Kredytobiorce dla Banku do sprzedazy lokali, miejsc
postojowych i komdrek lokatorskich realizowanych w ramach
kredytowanej Inwestycji, w przypadku, gdy opdznienie w sptacie
kapitatu lub odsetek Kredytu przekroczy 3 miesigce.

Powyzsze zabezpieczenie stanowi zabezpieczenie taczne dla:
- Kredytu udzielonego na podstawie niniejszej Umowy,

+ kredytu udzielonego na podstawie Umowy Kredytowej nr
U0003008964266 o Kredyt odnawialny w rachunku
kredytowym z dnia 17 listopada2015 roku.

7. Sadowy zastaw rejestrowy na prawach do MRP otwartego
prowadzonego w Banku.

Powyzsze zabezpieczenie stanowi zabezpieczenie faczne dla:
- Kredytu udzielonego na podstawie niniejszej Umowy,

+ kredytu udzielonego na podstawie Umowy Kredytowej nr
U0003008964266 o Kredyt odnawialny w rachunku
kredytowym z dnia 17 listopada2015 roku.

8. Podporzadkowanie spfacie Kredytu zobowigzan Kredytobiorcy
(podporzadkowanie kapitatu wraz z odsetkami).

Powyzsze zabezpieczenie stanowi zabezpieczenie faczne dla:
- Kredytu udzielonego na podstawie niniejszej Umowy,

- kredytu udzielonego na podstawie Umowy Kredytowej nr
U0003008964266 o Kredyt odnawialny w rachunku
kredytowym z dnia 17 listopada2015 roku.

9. Potwierdzony przelew wierzytelnosci z gwarancji dobrego
wykonania umowy, wystawionej na rzecz Kredytobiorcy na
zlecenie Generalnego Wykonawcy (jesli umowa z Generalnym
Wykonawcg bedzie zawiera¢ wymog dostarczenia gwarancji).

Umowa Kredytowa nr U0003008964266 o Kredyt nieodnawialny na finansowanie biezgcej dziatalnosci,
umowa z dnia 17.11.2015r. miedzy ALIOR BANK SA a APARTAMENTY PODGORSKIE SP. Z 0.0. SP.

KOMANDYTOWA

Kwota kredytu

1 000 000,00
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Przeznaczenie kredytu

Kredyt odnawialny w rachunku kredytowym

Data ostatniej raty sptaty kredytu

28-09-2018

Zabezpieczenia

1. Pelnomocnictwo do Rachunku biezacego Kredytobiorcy
prowadzonego w Banku oraz innych rachunkédw bankowych
Kredytobiorcy, jakie istniejg oraz jakie zostang otwarte w Banku.

2. Hipoteka (o czym wspomniano juz w informacji
dodatkowej) do kwoty 21.825.000,00 PLN (stownie:
dwadziescia jeden miliondéw osiemset dwadziescia piec tysiecy
zZtotych, 00/100) ustanowiona na zabezpieczenie wierzytelnosci o
zwrot Kredytu, roszczen o odsetki oraz innych roszczen o
$wiadczenia

uboczne w tym optat i prowizji wpisana na pierwszym miejscu na
rzecz Banku na prawie wiasnosci przystugujgcym Kredytobiorcy
do nieruchomosci potozonej w Krakowie, Podgérze, obejmujacej
dziatke nr 221/3 o powierzchni 0,3414 ha, dla ktérej Sad
Rejonowy dla Krakowa-Podgérza w Krakowie, IV Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi KW nr KR1P/00181864/1.

Powyzsze zabezpieczenie stanowi zabezpieczenie taczne dla:
- Kredytu udzielonego na podstawie niniejszej Umowy,

- kredytu udzielonego na podstawie Umowy Kredytowej nr
U0003008936799 o Kredyt nieodnawialny na finansowanie
biezacej dziatalnosci z dnia 17 listopada 2015 roku.

3. Potwierdzony przelew wierzytelnosci z polisy ubezpieczeniowej
ww. nieruchomosci od ryzyk budowlanych (ubezpieczenie w
trakcie budowy) na sume ubezpieczenia nie nizszg niz
13.877.777,00 PLN (stownie: trzynascie milionéw osiemset
siedemdziesiagt siedem tysiecy siedemset siedemdziesigt siedem
ztotych, 00/100).

Powyzsze zabezpieczenie stanowi zabezpieczenie taczne dla:
- Kredytu udzielonego na podstawie niniejszej Umowy,

+ kredytu udzielonego na podstawie Umowy Kredytowej nr
U0003008936799 o Kredyt nieodnawialny na finansowanie
biezacej dziatalnosci z dnia 17 listopada 2015 roku.

4. Potwierdzony przelew wierzytelnosci z polisy ubezpieczeniowej
ww. nieruchomosci od ognia i innych zdarzen losowych
(ubezpieczenie po zakonczeniu Inwestycji) na sume
ubezpieczenia nie nizszg niz warto$¢ rynkowa nieruchomosci
zaakceptowana przez Bank, tj. 24.922.000,00 PLN (stownie:
dwadziescia cztery miliony dziewiecset dwadziescia dwa tysigce
zZtotych, 00/100). Kolejne polisy na kwote réwng wartosci
niesprzedanych lokali.

Powyzsze zabezpieczenie stanowi zabezpieczenie faczne dla:
- Kredytu udzielonego na podstawie niniejszej Umowy,

- kredytu udzielonego na podstawie Umowy Kredytowej nr
U0003008936799 o Kredyt nieodnawialny na finansowanie
biezgcej dziatalnosci z dnia 17 listopada 2015 roku.

5. Potwierdzony przelew wierzytelno$ci wynikajacych z uméw
dotyczacych sprzedazy lokali, miejsc postojowych i komorek
lokatorskich w nieruchomosci bedacej przedmiotem
kredytowanej Inwestycji.

W przypadku uméw podpisanych przed i po dniu zawarcia
umowy o przelew wierzytelnosci, zastosowanie ma potwierdzona
cesja wierzytelnosci.

Woptaty nabywcdw beda dokonywane na:

a) MRP otwarty w przypadku, gdy taki wymog wynika z ustawy
deweloperskiej,

b) Rachunek Cesji zatozony w Banku w pozostatych
przypadkach.
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otwartego.

prowadzonego w Banku.

Srodki zgromadzone na MRP otwartym beda przekazywane na
Rachunek Cesji na zasadach okreslonych w Umowie MRP

Powyzsze zabezpieczenie stanowi zabezpieczenie taczne dla:
- Kredytu udzielonego na podstawie niniejszej Umowy,

- kredytu udzielonego na podstawie Umowy Kredytowej nr
U0003008936799 o Kredyt nieodnawialny na finansowanie
biezgcej dziatalnosci z dnia 17 listopada 2015 roku.

6. Petnomocnictwo ustanowione w formie aktu notarialnego
przez Kredytobiorce dla Banku do sprzedazy lokali, miejsc
postojowych i komorek lokatorskich realizowanych w ramach
kredytowanej Inwestycji, w przypadku, gdy opdznienie w sptacie
kapitatu lub odsetek Kredytu przekroczy 3 miesigce.

Powyzsze zabezpieczenie stanowi zabezpieczenie faczne dla:
- Kredytu udzielonego na podstawie niniejszej Umowy,

- kredytu udzielonego na podstawie Umowy Kredytowej nr
U0003008936799 o Kredyt nieodnawialny na finansowanie
biezacej dziatalnosci z dnia 17 listopada 2015 roku.

7. Blokada Srodkow, ktdre bedg wptywac na Rachunek
pomocniczy Kredytobiorcy w Banku stuzacy do prowadzenia
rozliczen z tytutu podatku VAT (Rachunek VAT).

8. Sadowy zastaw rejestrowy na prawach do MRP otwartego

Powyzsze zabezpieczenie stanowi zabezpieczenie faczne dla:
- Kredytu udzielonego na podstawie niniejszej Umowy,

- kredytu udzielonego na podstawie Umowy Kredytowej nr
U0003008936799 o Kredyt nieodnawialny na finansowanie
biezgcej dziatalnosci z dnia 17 listopada 2015 roku.

9. Podporzadkowanie spfacie Kredytu zobowigzan Kredytobiorcy
(podporzadkowanie kapitatu wraz z odsetkami).

Powyzsze zabezpieczenie stanowi zabezpieczenie faczne dla:
- Kredytu udzielonego na podstawie niniejszej Umowy,

- kredytu udzielonego na podstawie Umowy Kredytowej nr
U0003008936799 o Kredyt nieodnawialny na finansowanie
biezgcej dziatalnosci z dnia 17 listopada 2015 roku.

14.

Zobowiagzania warunkowe

Na dzien 31.12.2016r. oraz na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego Grupa nie posiada zobowigzan
warunkowych.

15.
CZYNNE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE KROTKOTERMINOWE |, ione | Stanne
1| PROWIZJA ZA PRZYZNANIE KREDYTU 38 591,03 0,00
2 | KOSZTY PROWADZENIA RACHUNKU POWIERNICZEGO 224 596,55 0,00
3 | KOSZTY ZWIAZANE Z FINANSOWANIEM PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO | 150 356,83 0,00
4 | REKLAMA, PROMOCJA, MARKETING 3 790,00 0,00
5| KOSZTY BEZPOSREDNIE SPRZEDAZY MIESZKAN 9333,44 0,00
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6 | UBEZPIECZENIA MAJATKOWE 8371,20| 5619,94
7 | REKRUTACIA PRACOWNIKOW 6 125,51 0,00
8 | ROZLICZENIE MEDIOW 49 705,84 0,00
9| INNE 30 668,60 | 20 632,04

521 539,00 | 26 251,98

ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE PRZYCHODOW e e
Ujemna wartos¢ firmy 0,00 0,00
2 | Inne RMP - dlugoterminowe 25 650,00 28 890,00
- | czynsze - pobrane z gory
- | inne / dotacja celowa na ST/ 25 650,00 28 890,00
3 | Inne RMP — krotkoterminowe 697 418,78 3 240,00
- | fakturowane zaliczki na zakup lokali 570 103,84
_ | Zarachowane ustalone na dzien bilansowy (nieujete w fakturach) przychody
z tytutu wykonania ustug (czesciowego)
- |inne/ 127 314,94 3 240,00
RAZEM (1+2+3) 723 068,78 32 130,00
Ustep II
Informacje o wspolnych przedsiewzieciach, ktore nie podlegaja konsolidacji
Nie dotyczy.
Ustep III

Przychody netto ze sprzedazy towarow,

terytorialna:

1.

materialow, produktow

struktura rzeczowa i

L.p. Wyszczegolnienie ( kraj ) stan na 31.12.2016 stan na 31.12.2015
Przychody netto ze sprzedazy 3 225 568,81 2936 468,45
Wyroby - -

b | Ustugi 3225521,31 2 835 455,30
- ustugi wynajmu nieruchomosci wiasnych 788 227,32 472 286,06
- ustugi posrednictwa w obrocie nieruchom. 341 082,44 473 527,78
- ustugi posrednictwa kredytowego 2 112,00 9 588,00
- franchising (optaty licencyjne) 732 588,41 655 282,53
- inne 1361 511,14 1224 770,93
c | Towary i materiaty 47,50 101 013,15

II | Pozostale przychody operacyjne 935 669,08 1083 139,98

III | Przychody finansowe 297 949,67 326 060,97
Razem przychody i zyski 4 459 187,56 4 345 669,40
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Przychody netto ze sprzedazy towardw, materiatdw, produktow w okresie sprawozdawczym biezacym i
poprzednim osiggniete byty wylgcznie na terytorium kraju.

2.

Wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpis6w aktualizujagcych wartos¢ srodkow trwatych oraz
wartosci niematerialnych i prawnych.

Na dzien 31 grudnia 2016 roku nie wystgpity odpisy aktualizujgce wartos¢ Srodkow trwatych oraz wartosci
niematerialnych i prawnych.

3.

Wysokos¢ odpisow aktualizujacych wartos¢ zapasow

Na podstawie przeprowadzonego spisu z natury zapasow (towaréw handlowych) i sporzadzonego na jej
podstawie protokotu inwentaryzacyjnego, jak réwniez po dokonaniu:

*analizy danych z runku nieruchomosci majgcych wptyw na wielko$¢ popytu (ilo$¢ dobra, jakg konsumenci
chcg naby¢ przy danej cenie)

* poréwnania cen nieruchomosci obowigzujgcych w danym rejonie

* oceny przyczyn - rezygnacji potencjalnego nabywcy z transakcji zakupu

Zarzad Spotki dominujgcej podjat decyzje o nie dokonywaniu aktualizacji wartosci towaréw handlowych.

4.

Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dzialalnosci zaniechanej w okresie
sprawozdawczym lub przewidzianej do zaniechania w nastepnym okresie sprawozdawczym.

Na dzien 31 grudnia 2016 roku w Grupie nie zaniechano zadnej dziatalnosci gospodarczej.
5.

Wskazanie wyniku finansowego brutto oraz podatku dochodowego w czesci biezacej i
odroczonej.

Tytut 31.12.2016 31.12.2015
Wynik bilansowy brutto -664 573,54 -429 550,79
Podatek biezacy 34 899,00 29 746,00
Podatek odroczony -414 899,74 -79 926,49
Wynik bilansowy netto -284 572,80 -379 370,30

Rozliczenie giownych pozycji roznigcych podstawe opodatkowania od wyniku finansowego
brutto.

PRZEKSZTALCENIE WYNIKU BILANSOWEGO W WYNIK
PODATKOWY Stan na 31.12.2016
Przychody wg. rachunku zyskdw i strat 4 459 187,56
2 Koszty wg rachunku zyskow i strat 5087 682,86
Odpis wartosci firmy 36 078,24
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3 Zysk / Strata - brutto (1-2) -664 573,54
4 Przychody nie wchodzace do podstawy opodatkowania z tego: 621 612,99
a Rozliczenie dotacji celowej na ST 3 240,00
b Wycena bilansowa papierdw warto$ciowych 280 000,80
C Odpis aktualizujacy towary - MIESZKANIA (konto 350) 0,00
d Czynsz optacony z géry 0,00
e Rozwigzane rezerwy na zobowigzania i koszty 6 500,00
f Noty obcigzeniowe / kary, odszkodowania 250 558,30
g Roczna korekta VAT-u naliczonego 0,00
h Pozostate przychody (w tym rozwigzanie odpiséw aktualizujgcych) 72 616,46
Dywidenda od PROSPECTOR Sp. z 0.0., naliczone odsetki od jednostek
i powigzanych
j Inne 8 697,43
5 Przychody zwiekszajace podstawe opodatkowania 169 488,26
a Korekta roczna VAT-u wg rzeczywistej struktury sprzedazy 17 193,31
b Inne i 2 000,00
PRZYCHODY PODATKOWE APARTAMENTY PODGORSKIE SP. Z 0.0. SP.
C KOMANDYTOWA 150 294,95
6 Przychody skorygowane (1—4 + 5) 4 007 062,83
7 Koszty 5123 761,10
8 Wydatki nie stanowigce kosztéw uzyskania przychodéw z tego: 1 074 534,00
a Niezaptacone sktadki ZUS pracodawcy i niewyptacone wynagrodzenia 57 147,66
b Amortyzacja nie stanowigca KUP 439 180,03
C Rezerwy na koszty i zobowigzania 19 034,15
d Dodatnia warto$¢ firmy 178 185,60
e Naliczone odsetki od zobowigzan 0,00
f Odpis aktualizujacy (ST, WNiP) 0,00
g Odpis aktualizujacy (naleznosci, zapasy) 264 257,93
h Koszty reprezentacji 19162,43
i Odsetki od leasingu finansowego bilansowo, operacyjnego podatkowo 2 342,86
j Odsetki budzetowe 2 474,84
k Ubezpieczenia samochoddw powyzej 20 tys. euro 448,08
I Odsetki naliczone od kredytow, pozyczek 24 578,74
4 Podatek od nieruchomosci 9 605,80
m Przeszacowanie akcji Morizon SA 0,00
n Dotacja na Srodki trwate 3240,00
o Odpis wartosci firmy 36 078,24
p Pozostate koszty 18 797,64
9 Pozycje zwiekszajace koszty uzyskania przychodu 531 660,50
a Amortyzacja podatkowa ST, WNiP 70 341,84
b Wyptacone odsetki w 2016 r naliczone w latach poprzednich 182 480,90
C Optata wstepna i raty leasingowe 31 211,15
d Zaptacony ZUS + wynagrodzenia 70 735,88
e Roczna korekta VAT-u naliczonego 0,00
f Inne 0,00
g Koszty - Zakopianska 129 - byla utworzona rezerwa 7 950,00
KOSZTY PODATKOWE APARTAMENTY PODGORSKIE SP. Z O.0. SP.
h KOMANDYTOWA 168 940,73




10 Koszty skorygowane (koszty uzyskania przychodu = 7-8+9) 4 580 887,60

11 Dochéd do opodatkowania (6-10) -573 824,77

12 a) Odliczenia od dochodu 8 945,96

12 b) Strata z lat ubiegtych podlegajaca odliczeniu 46 619,20

13 Podstawa opodatkowania po zaokragleniu (11-12) -629 390
6.

Dane o kosztach wytworzenia produktow na wiasne potrzeby oraz kosztach rodzajowych.

W okresie sprawozdawczym Spotki Grupy sporzadzaty rachunek zyskow i strat w wariancie porownawczym.
Koszt wytworzenie produktéw na wiasne potrzeby — Nie dotyczy

7.
Dane o koszcie wytworzenia srodkow trwalych w budowie, srodkéw trwalych na wiasne
potrzeby.

W roku 2016 nie wystgpity, natomiast w okresie 01.01.2015 — 31.12.2015 r. Spdtka dominujgca ARAMUS S.A.
zrealizowata projekt inwestycyjny na nieruchomosci Zakopianska 129. Koszt wytworzenia $rodka trwatego
przeznaczonego pod wynajem wiasny w ramach statutowej dziatalnosci to: 1.510.515,46 zt. W dniu

31.12.2015r. protokotem zdawczo odbiorczym ukonczona inwestycja zostata przekazana najemcy zgodnie z
umowa.

8.

Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naklady na niefinansowe aktywa
trwale.

Na dzien 31 grudnia 2016 roku Spétki Grupy nie poniosty zadnych naktadéw na nabycie (zakup) $rodkéw
trwatych oraz warto$ci niematerialnych i prawnych.

W roku 2017 grupa ARAMUS nie planuje istotnych naktadéw na niefinansowe aktywa trwate — Srodki trwate
wykorzystywane na potrzeby jednostki.

9.

Informacje o zyskach i stratach nadzwyczajnych z podziatem na losowe i pozostate
Nie dotyczy

10.
Podatek dochodowy od wyniku na operacjach nadzwyczajnych

Nie dotyczy

Ustep IV

Informacje o potaczeniu spotek — nie dotyczy.
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Ustep V

1.
Informacje o mozliwosci kontynuowania dziatalnosci

W spdtkach Grupy nie wystepuje niepewnos¢ co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci. Sprawozdanie
finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci w dajgcej sie przewidzie¢
przysztosci. Zarzad Spotki dominujacej informuje, iz w ramach dalszego rozwoju grupy w nastepnych latach,
jednostka dominujgca skoncentruje swojg dziatalnos¢ na dziatalnosci inwestycyjnej, wynajmie wiasnych
powierzchni oraz realizacji przedsiewzie¢ deweloperskich. Dziatalno$¢ deweloperska prowadzona bedzie przez
Spdtke dominujacg oraz przez podmioty celowe zalezne, do tego powotywane, iz umozliwia to odpowiedniag
organizacje procesu budowlanego oraz proces sprzedazy, nadto wyniki na prowadzonej inwestycji nie beda
wptywaty na inne rodzaje dziatalnosci realizowane przez podmiot gtéwny. Realizacja inwestycji deweloperskich
w odrebnych podmiotach wytacza szereg ryzyk oraz znacznie ogranicza odpowiedzialnos¢. W Spotce
dominujgcej w dalszym ciggu podejmowane sg dziatania zmierzajgce do ustabilizowania finanséw, poprzez
realizacje coraz to bardziej rentownych projektdéw, zwiekszenie efektywnosci i wzrostu sprzedazy, ktéra to
przetozy sie na osiggniete przychody w roku 2017 oraz na odblokowanie Srodkow finansowych niezbednych
do terminowego realizowania zobowigzan.

Planowane w spétce dominujgcej transakcje na rok 2017 zapewnig mozliwos¢ biezgcego realizowania
zobowigzan, a szacowane planowane przychody zapewnig dodatnig rentowno$¢. Zarzad Spoétki dominujacej
uwaza, ze prowadzone dziatania majace na celu poprawe ptynnosci finansowej sa konieczne i przyniosa
widoczne efekty dla Spotki dominujgcej oraz catej grupy juz w roku biezagcym oraz w nastepnych latach w
postaci nie tylko zwiekszonych przychoddw, ale i zyskéw dla Akcjonariuszy. W szczegolnosci zauwazalne bedg
rezultaty w dynamice z dziatalnosci inwestycyjnej, gdzie kazdy zakup ,przektada sie” z opodznieniem kilku
kwartatdw na znaczng sprzedaz. Realizowane bedg projekty zauwazalne przez Akcjonariuszy przede wszystkim
w latach nastepnych w wynikach Spétki.

Wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok 2016 zobowigzania z tytutu kredytéw i
pozyczek w ogdlnej kwocie 20.549.006,78 zt. - w ocenie Zarzadu spétki dominujgcej nie budzg ryzyka
mozliwosci kontynuowania dziatalnosci. Zarzad przewiduje mozliwos¢ aneksowania umow i zmiany
(wydtuzenia) harmonogramu sptaty zobowigzania jak w ubiegtych latach.

2.

Wplyw innych informacji wczesniej nie wskazanych, ktére w istotny sposéb moga wplynac¢ na
ocene sytuacji majatkowej, finansowej oraz wynik finansowy jednostek powigzanych — w ocenie
Zarzadu nie wystepujg inne informacje wczesniej nie wskazane, ktore w istotny sposéb mogg wptynac na
ocene sytuacji majatkowej, finansowej oraz wynik finansowy jednostek powigzanych.

3.

Struktura srodkow pienieznych do sprawozdania z przeplywu srodkow pienieznych

Lp. Wyszczegdlnienie 31.12.2016 | 31.12.2015
1 Srodki pieniezne w banku 1812 496,05 32 090,54
A - rachunki biezace 1 256 363,20 32 090,54
B - depozyty do 1 roku 556 132,85 0,00
C - depozyty powyzej 1 roku 0,00 0,00
D - rachunek IDM (akcje notowane na GPW) 0,00 0
2 Srodki pieniezne w kasie 4 646,34 15 027,30
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3 Inne srodki pieniezne ($rodki pieniezne w drodze)

0

0

Razem

Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne

1817 142,39

47 117,84

Dodatkowe informacje i objasnienia do rachunku przeplywow pienieznych

1. Zmiana stanu rezerw poz. A.5. Bilans - Pasywa B.I.3.
Wyszczegdlnienie BO Zwiekszenia Zmniejszenia BZ Zmiana stanu
Rezerwy na zobowigzania 2 085 486,65 -404 405,01 1 681 081,64 -404 405,01
wzrost (+) / zmniejszenie (-) 2 085 486,65 0,00 | -404 405,01 1 681 081,64 -404 405,01
2. Zmiana stanu zapasow poz. A.6. Bilans - Aktywa B.I.3.
Wyszczegdlnienie BO Zwiekszenia Zmniejszenia BZ Zmiana stanu
Zapasy 4 701 334,47 -8 313 301,76 13 014 636,23 -8 169 830,91

wzrost (-) / zmniejszenie (+)

4 701 334,47

-8 313 301,76

13 014 636,23

-8 169 830,91

réznica

143 470,85

Kwota 143 470,85 zt. wynika z odsetek od kredytow na roboty w toku w spétce APARTAMENTY PODGORESKIE SP. Z.0.0 SP. K.

3. Zmiana stanu naleznosci poz. A.7. Bilans - Aktywa B.IL.
Wyszczegdlnienie BO Zwiekszenia Zmniejszenia BZ Zmiana stanu
Naleznosci krétkoterminowe 613 060,34 -419 101,39 1032161,73 -419 101,39
- w tym naleznosci z tyt.sprzedazy ST
wzrost (-) / zmniejszenie (+) 613 060,34 -419 101,39 1032 161,73 -419 101,39
4. Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych poz. A.8. Bilans - Pasywa B.III.
Wyszczegdlnienie BO Zwiekszenia Zmniejszenia BZ Zmiana stanu
(korekty do poz)
kredyty i pozyczki
zaliczki otrzymane na dostawy 11 450,78 -9 326,78 2 124,00 -9 326,78
Z tyt. podatkéw i cet 124 919,63 16 990,86 141 910,49 16 990,86
z tyt. wynagrodzen 78 548,37 -4 104,84 74 443,53 -4 104,84
inne - bez zobowigzan leasingowych 14 637,40 399 504,06 414 141,46 401 004,06
Zobowigzania
zobowigzania do 12 m-cy 267 645,45 1 166 467,93 1434 113,38 1 166 467,93
inne
razem wzrost (+) / zmniejszenie (-) 497 201,63 | 1582962,85| -13431,62 2066 732,86| 1571031,23
réznica 1 500,00
Roéznica 1500,00 zt. wynika ze zwrdconej kaucji najemcy spotki ARAMUS SA
Wyszczegolnienie BO Zwiekszenia Zmniejszenia BZ Zmiana stanu
dtugoterminowe aktywa 49 197,90 -15 019,62 64 217,52
krétkoterminowe aktywa 26 251,98 -495 287,02 521 539,00
razem A wzrost (-) / zmniejszenie (+) 75 449,88 -510 306,64 0,00 585 756,52 -510 306,64
diugoterminowe pasywa 28 890,00 -3 240,00 25 650,00
krétkoterminowe pasywa 3 240,00 694 178,78 697 418,78
razem P wzrost (+) / zmniejszenie (-) 32 130,00 694 178,78 -3 240,00 723 068,78 690 938,78
A/P 180 632,14
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4.

Informacje o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostki powigzane umow
nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wplywu na sytuacje
majatkowa, finansowa i wynik finansowy — nie dotyczy.

Transakcje z cztonkami zarzadu i organami nadzorczymi i ich matzonkami, krewnymi i lub
powinowatymi w linii prostej do drugiego stopnia lub zwigzanymi z tytulu opieki,
przysposobienia lub kurateli z osobg zarzadzajaca lub bedaca w organach nadzorczych jednostki
lub Spétek, w ktorych sg znaczacymi udziatlowcami (akcjonariuszami) lub wspélnikami.

Wyptacone odsetki od uméw pozyczek udzielonych spélce ARAMUS SA przez: Rok 2016 Rok 2015
Cztonkdw Zarzadu ARAMUS SA 569 041,23 190 220,57
Krewnego Cztonkéw Zarzagdu ARAMUS SA 45 842,47 5123,47
taczna warto$¢ wyptaconych odsetek od udzielonych pozyczek 614 883,70 195 344,04

Rada Nadzorcza

W okresie, za ktory jest sporzadzane skonsolidowane sprawozdanie finansowe, spotki Grupy ARAMUS nie
zawieraty zadnych znaczacych transakgji z Cztonkami Rady Nadzorczej, nie udzielaty wymienionym osobom
zadnych pozyczek, zaliczek, gwarancji, ani nie zawierata zadnych innych umoéw o charakterze nierynkowym,
badz o istotnym wptywie na niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

Zarzad

W okresie, za ktdry jest sporzgdzane skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy do spétki ARAMUS SA
zostaty wptacone tytutem pozyczek 300.000,00 zt. (znaczace transakcje/pozyczki) z Cztonkami.

W okresie od 01.01.2017 r. do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego Grupy ARAMUS nie zostaty
zawarte znaczace transakcje /umowy/ z Cztonkami Zarzadu oraz ich krewnymi.

Poza wskazanymi pozyczkami otrzymanymi, Spotki grupy ARAMUS nie udzielaty wymienionym osobom
zadnych pozyczek, zaliczek, gwarancji, ani nie zawarty zadnych innych umow o charakterze nierynkowym,
badz o istotnym wptywie na niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

Przecietne w roku obrotowym zatrudnienie

Grupa na dzien 31.12.2016 zatrudniata 26 osob w przeliczeniu na petne etaty (pracownicy umystowi).
Pozostate osoby wspdtpracujg w ramach Grupy na zasadzie umow o wspotprace gospodarczg oraz umowy
zlecenie i o dzieto.

6.

Wynagrodzenie organéw zarzadzajacych i nadzorujacych — wyptacone w 2016r.
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Lp. ‘Z":\YR"‘Z‘:\%';?\'J’:CE:{“CIE ':';“’\gz%gﬁf:c"fc"‘_‘l’ Stan na 31.12.2016 | Stan na 31.12.2015
1 |Czlonkéw Zarzadu 192 000,00 148 800,00
2 Cztonkéw Rady Nadzorczej 5 000,00 24 000,00

Razem Aramus S.A. 197 000,00 172 800,00

Lp ;‘QYR"‘Z‘Z%';%’:E%E ';"I‘“‘grz%gﬁf:c"v%‘:_‘l’ Stan na 31.12.2016 | Stan na 31.12.2015
1 |Czlonkéw Zarzadu 10 000,00 60 000,00
2 Cztonkéw Rady Nadzorczej

Razem POLNOC Nieruchomosci Sp. z o.0. 10 000,00 60 000,00

Lp ‘Z"LYR"Z“‘\%';‘;'J’:CE\'{“CIE ‘I“;‘:gz%gﬁf:c"fc‘ﬁ Stan na 31.12.2016 | Stan na 31.12.2015

Cztonkéw Zarzadu 63 671,00 60 000,00
2 Cztonkéw Rady Nadzorczej
Razem PROSPECTOR Sp. z 0.0. 63 671,00 60 000,00

7.

Pozyczki, kredyty, zaliczki i gwarancje udzielone cztonkom zarzadu, osobom zarzadzajagcym i
cztonkom organéw nadzorczych.

; Stan na Udzielono w okresie | Sptacono w okresie Stan na

io| WYSZCZEGOLNIENIE | oiglzhzg | oa0tolzois | “edoroiavie | iz
Zarzad 0,00 0,00 0,00 0,00
1. | Pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00
2. | Zaliczki 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne $wiadczenia 0,00 0,00 0,00 0,00
Rada Nadzorcza 0,00 0,00 0,00 0,00
1. | Pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00
2. | Zaliczki 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne Swiadczenia 0,00 0,00 0,00 0,00
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8.

Informacja o wynagrodzeniu biegtego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania

sprawozdania finansowego — wyptaconym lub naleznym za rok obrotowy.

L za obowigzkowe inne ustugi inne ustugi
p- badanie SF poswiadczajace 9
Wyptacone wynagrodzenie biegtego rewidenta w
1 | okresie 01.01.2016 - 31.12.2016 0,00
Nalezne wynagrodzenie biegtego rewidenta — do
2 | wyptaty w 2017r. 12 300,00
Razem 12 300,00 0,00 0,00

Transakcje zawarte miedzy jednostkami powigzanymi

9.

Lp | Prospector Sp. z o.0. Stan na 31.12.2016 | Stan na 31.12.2015
1 | Naleznosci z tytutu dostaw, robdt i ustug (brutto) 11 286,48 738,00
2 | Naleznosci z tytutu dostaw Srodkow trwatych 0,00 0,00
3 | Zobowigzania z tytutu dostaw, robot i ustug 0,00 36,90
4 | Zobowigzania z tytutu otrzymanych pozyczek 0,00 165 797,92
5 | Naleznosci z tytutu udzielonych pozyczek 0,00 0,00
6 | Zobowigzania dtugoterminowe 3 500,00 0,00
Lp | POLNOC NIERUCHOMOSCI Sp. z o.0. Stan na 31.12.2016 | Stan na 31.12.2015
1 | Naleznosci z tytutu dostaw, robdt i ustug 0,00 0,00
2 | Naleznosci z tytutu dostaw Srodkow trwatych 0,00 0,00
3 | Zobowigzania z tytutu dostaw, robot i ustug 0,00 0,00
4 | Zobowigzania z tytutu otrzymanych pozyczek 0,00 0,00
5 | Naleznosci z tytutu udzielonych pozyczek 0,00 0,00
6 | Zobowigzania dtugoterminowe 12 000,00 0,00
Lp | Apartamenty Podgdrskie Sp. z 0.0. Sp. Komandytowa | Stan na 31.12.2016 | Stan na 31.12.2015
1 | Naleznosci z tytutu dostaw, robdt i ustug (brutto) 0,00 0,00
2 | Naleznosci z tytutu dostaw Srodkdow trwatych 0,00 0,00
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Zobowigzania z tytutu dostaw, robdt i ustug 0,00 0,00
4 | Zobowigzania z tytutu otrzymanych pozyczek 0,00 0,00
5 | Naleznosci z tytutu udzielonych pozyczek 4015 121,60 3385631,91
6 | Zobowigzania dtugoterminowe 0,00 0,00
Lp | Apartamenty Podgorskie Sp. z o.0. Stan na 31.12.2016 | Stan na 31.12.2015
1 | Naleznosci z tytutu dostaw, robdt i ustug 0,00 123,00
2 | Naleznosci z tytutu dostaw Srodkdow trwatych 0,00 0,00
3 | Zobowigzania z tytutu dostaw, robot i ustug 0,00 0,00
4 | Zobowigzania z tytutu otrzymanych pozyczek 0,00 0,00
5 | Naleznosci z tytutu udzielonych pozyczek 0,00 0,00
6 | Zobowigzania dtugoterminowe 0,00 0,00

10.

Klasyfikacja i charakterystyka instrumentow finansowych
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Klasyfikacja i charakterystyka instrumentow finansowych

sposdb skutkd skutki
Grupa ARAMUS Warto$¢ bilansowa Warto$¢ godziwa wyceny na | Preeszacowanial .o acowania
dzien odniesione na o
zlen wynik odniesione w
bilansowy finazsow kapitat wiasny
Kategoria 31.12.2016 31.12.2015 31.12.2016 31.12.2015 y
Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu, w tym:
- instrumenty pochodne
- akcje w jednostkach notowanych na aktywnym rynku - - WG
- akcje / udziaty w pozostatych jednostkach
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy, w tym:
- akcje w jednostkach notowanych na aktywnym rynku 933 336,00 653 335,20 933 336,00 653 335,20 WG
- akcje w jednostkach nienotowanych na aktywnym rynku WG
- udziaty w jednostkach zaleznych
Aktywa finansowe utrzymane do terminu wymagalnosci, w
tym:
- objete obligacje
Pozyczki udzielone i naleznosci wiasne, w tym:
- udzielone pozyczki
- naleznosci handlowe
Srodki pieniezne 1817 142,39 47 117,84 1817 142,39 47 117,84 WG
Zobowiazania finansowe przeznaczone do obrotu, w tym:
- instrumenty pochodne
Pozostale zobowiazania finansowe, w tym:
- zobowigzania leasingowe 122 203,87 51 947,86 122 203,87 51 947,86 WG
- zobowigzania z tytutu kredytdw i pozyczek 20 549 006,78 11 842 067,94 | 20 549 006,78 11 842 067,94 SCN
- inne zobowigzania finansowe SCN
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Krakéw, 27 marca 2017 r.

(miejsce i data)

Krakéw, 27 marca 2017 r.

(miejsce i data)

Krakow, 27 marca 2017 r.

(miejsce i data)

Ksiegowa Anna Skorusa

(imie, nazwisko i podpis osoby ktdrej powierzono
prowadzenie ksiagg rachunkowych)

Prezes Piotr Sumara

(imie, nazwisko i podpis kierownika jednostki, a
jezeli jednostkg kieruje organ wieloosobowy,
wszystkich czionkéw tego organu — art.52 ust,2 uor)

Wiceprezes Konrad Sumara

(imie, nazwisko i podpis kierownika jednostki, a
jezeli jednostka kieruje organ wieloosobowy,
wszystkich czionkéw tego organu — art.52 ust,2 uor)
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